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INTRODUCCION

La formacion universitaria recibida en la Facultad de Arquitectura Urbanismo y Artes de la Universidad Nacional de Ingenieria ha permitido desenvolverme

durante el ejercicio profesional en el area de investigacion, de diseiio, como en el de construccion.
Este trabajo tiene como objetivo presentar el informe sintético de las actividades antes mencionadas.

En la primera parte del informe se describen los datos del graduando y se presenta una memoria en forma sintética de las principales actividades realizadas

desde el aflo 93 a la actualidad.

En la segunda parte se presenta un avance de trabajo de investigacion, referente a una propuesta de analisis sistematico de Arquitectura Peruana

Contemporanea.

En la tercera parte del informe se muestran algunos ejemplos de proyectos y obras en las que participé de comienzo a fin, ya sea como proyectista y/o
supervisor de obra. Es necesario mencionar al respecto que los trabajos presentados no son todos, sino que estos han sido seleccionados por el nivel de

participacion, por lo representativo dentro de su tipo, por su importancia para mi formacién 6 nivel de desarrollo.

Para la exposicion de los Proyectos y Obras, y dar unidad a esta, se ha creado un formato tipico el mismo que se divide en 3 6 4 partes segun sea el caso:
En la primera se muestra los diferentes datos principales del proyecto, la segunda parte se muestra una memoria sintética del proyecto expuesto, la tercera parte
consta de una Memoria Descriptiva Grafica y la cuarta de anexos, de los diferentes documentos preparados en su oportunidad respectos a dichos Proyectos.

La cuarta parte del Informe sintetizan las conclusiones.

Finalmente, en una quinta parte (segundo Tomo) se presentan los diferentes planos de los Proyectos y Obras expuestos.
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I.2.- DESCRIPCION GENERAL DE EXPERIENCIA PROFESIONAL:

Durante la experiencia profesional trabajé principalmente como
proyectista de arquitectura y supervisor de obras, sin embargo cabe mencionar
que he realizado también un trabajo de investigacién propuesto como tema de
pre-tesis y que por razones de extension y otros factores aun no ha sido

concluido.

Uno de los primeros trabajos realizados durante el primer afio de egresado
fue en la empresa ICOCHEA E INCHASTEGUI Ingenieros Consultores, dirigida
por el Ing. Guillermo Icochea. Se requeria el disefio arquitecténico de un Colegio
Prototipo para la Costa, que funcione también en La Sierra y Selva. También en
esta empresa se disefio un Centro de Salud, y una vivienda para el médico

respectivo.

Luego, ingresé a la empresa ALNO S.A. dirigida por El Arq. Oscar Alberca,
esta empresa se encarga de disefiar y construir las capillas de la Iglesia de
Jesucristo de los Santos de los Ultimos Dias, aqui conjuntamente con el Bach.
Carlos Ortega tenia la responsabilidad de desarrollar parte del proyecto y detalles
del mismo; como se vera mas adelante el nivel de desarrollo de detalles es

importante.

Posteriormente pasé a desarrollar el anteproyecto de un barrio de 60 lotes
y sus respectivas viviendas Tipo en la Ciudad de lquitos, se hizo bajo la
supervision del Arg. Orlando Bustamante Marquez, ex - Decano del Colegio de
Arquitectos de la region lquitos, la participacién en este proyecto fue en calidad

de Asistente de Disefio.

También tuve la oportunidad de disefiar proyectos de vivienda familiar para
estratos medios, como es el caso de la vivienda para el licenciado médico Jorge
Dulanto, y la ampliacién de la vivienda del Ing. Rodolfo Masuda Matsuura ex -

Viceministro de Agricultura; la primera ubicada en Bellavista-Callao, en la que se

ejecutd el Proyecto Arquitecténico y Obra. La segunda ubicada en San Borja -
Lima, esta se diseié conjuntamente con el Bach. Armando Durand, bajo la

responsabilidad del Arq. Manuel Chiara G.

En la empresa Marchena Contratistas Generales, empresa dedicada ha
hacer proyectos de pequefia y mediana envergadura, trabajé como proyectista y
supervisor de obras; mi responsabilidad fue la de elaborar propuestas técnicas-
econdémicas para concursos de Adjudicacién Directa (modalidad por la cual
algunas instituciones invitan directamente a tres postores para concursar),
ejecutar y supervisar obras; también realizé el desarrollo de proyectos y
presupuestos; en otros casos ejecuté proyectos de remodelacion, mantenimiento
de edificaciones, basado en expedientes técnicos ya preparados por las
Instituciones clientes; entre los trabajos mas importantes realizados tenemos, el
acondicionamiento para Auditorio de INDECI y el estudio para la remodelacién

total del INDECI, en él se realizé anteproyectos para 2 alternativas de disefio.

El proyecto de mayor envergadura, es el Edificio de Dptos. de Lujo,
'Versalles" en el que participé desarrollando modificaciones de departamentos y
detalles en obra, bajo la asesoria del Arq. Hernan Revoredo, Arquitecto
responsable del proyecto inicial, trabajando también en el area de Control de
Calidad y/6 Supervision de Obras, en este ultimo, colaborando con el Ing.
Residente de Obra Carlos Pimentel C. La empresa contratista es Construcciones
"Villasol". Paralelamente se han realizado proyectos y obras de menor
envergadura, como La rampa en el Ingreso al Ministerio de Salud para el Grupo
Val S.A.

Actualmente sigo trabajando para el Grupo Villasol, en la empresa
Asociacién en participacion Villasol- Delsol, culminando el edificio "Versalles" y
realizando ademas trabajos afines a la especialidad como el proyecto de
Independizacién del CC. "Polvos Azules" (Obra de 70,000 m2), también participo
en las reuniones para la critica general de diseiio del proyecto conjunto
residencial "Casuarinas Sur", el cual esta a cargo del equipo conformado por el

Bach. Gonzalo Garrido Llecca, Arq. Luis Massé y Arq. Wilfredo Moscoso.
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"ANALISIS SISTEMATICO DE EDIFICIOS REPRESENTATNOS DE LA
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It.- TRABAJO DE INVESTIGACON )
UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y ARTES

1.1 SINTESIS

Este trabajo fue propuesto por la catedra del curso de Seminario de Disefno de nuestra
facultad (afo 1992), dictado porel Ar  José Bentin DiezCanseco. Eltema fue tomado como

tesis para locual, nuestro asesor fue el Ar  José Beimgoleadel Carpio.
El trabajo se puede dividir basicamente en dos etapas:

n nl nalizan ori ra proponer un analisis si ati . ]
Una etapa en la que se analizan bases tedricas para proponer un analisis sistematico “ANALISIS SISTEMATICO DE EDIFICIOS

del objeto arquitectonico. REPRESENTATIVOS DE LA ARQUITECTURA PERUANA

En la segunda etapa, a modo de ejemplo se muestra un analisis grafico de dos CONTEMPORANEA - VIVIENDAUNIFAMILIAR®

viviendas.
Es necesario precisar ue el trabajo no pretende ser e! tnico método de analisis sino
mas bien una alternativa. Asimismo, sibien en este caso se ha optado por un “segmento” de

viviendas, este tambien podria aplicarse a otros “tipos” arquitectonicos.

Mendoza Cardenas, César Humberto

Verastegui Verastegui, Marcos

Asesor: Arg. José Beingolea del Carpio

Lima, 30 de Diciembre de 1993
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1.

INTRODUCCION

1.1.

1.2.

1.3.

Tema. “ANALISIS SISTEMATICO DE EDIFICIOS REPRESENTATIVOS DE
LA ARQUITECTURA PERUANA CONTEMPORANEA VIVIENDA
CONTEMPORANEA”.

Se entiende por Arquitectura Peruana Contemporanea a
aquella realizada desde la instauracion del Movimiento Modemo en nuestro
pais, hasta nuestros dias.

Dada la variedad de tipologias que se encuentra en un catalogo de
proyectos de Arquitectura contemporanea, decimos, para ser mas coherentes
con el tipo de analisis que proponemos; enfocamos a una sola tipologia
arquitectonica, que es el de la Vivienda Unifamiliar. Luego, dentro de este
aspecto es posible encontrar multitud de variaciones (desde la vivienda
economica hasta la vivienda burguesa, pasando por las casas de playa y de
uso temporal); sin embargo, la variable mas importante por la cual se incluye
determinada vivienda dentro de nuestro trabajo es el de su “calidad

arquitectonica”.

MOTIVACION.

El tema, motivo de este trabajo de investigacion, fue propuesto por la
catedra del curso Seminario de Diseno, teniendo en consideracion analisis
similares aplicados a la Arquitectura contemporanea en el mundo.

Esta propuesta fue inmediatamente tomada en cuenta por nosotros
sabiendo el caracter de inédito que tiene en nuestro medio un analisis como
este. Asimismo, dada la complejidad y extension del trabajo decidimos

desarrollarlo en grupo.

OBJETIVOS.

Tener un conocimiento sistematico de las distintas soluciones adoptadas
en diferentes Viviendas Unifamiliares representativas de la arquitectura
peruana contemporanea.

Ofrecer una altermativa de critica arquitectonica a la critica tradicional, en
las cuales muchas veces se consideran aspectos nos solamente de disefio
sino otros factores subyacentes al quehacer arquitectonico, para basamos
en juicios mas objetivos aplicando la “visualidad pura” del Método

Fommnalista, que explicaremos mas adelante.

1.4.

Encontrar conceptos de disefio que puedan ser generalizados a
determinado tipo de vivienda, a determinada época, a determinado grupo

de arquitectos.

ALGORITMO DE TRABAJO.

‘ ELECCION DEL TEMA I

A
| DEFINICION DE OBJETIVOS ’

EIOBJETO DE

ESTUDIO
ELABORACION DE LA BASE
TEORICA
METODOLOGIA
Moy b SELECCION DE OBRAS Y
‘ MATRIZ |} AROUITECTOS '
v .
[ DEFINICION DE VARIABLES ’
v ’
v
ANALISIS ENTREVISTA A LOS
GRAFICO ARQUITECTOS

l |

|
v

‘ SINTESIS DE ANALISIS ‘

| CONCLUSIONES DEL TRABAJO ‘

h 4
REDACCION Y
PRESENTACION
FINAL




1.5.

ESQUEMA DE TRABAJO - METODOLOGIA.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

Eleccion del Tema.

El presente tema de investigacion comprende el andlisis de
aquellos edificios representativos que hayan sido concebidos
aproximadamente durante la segunda mitad de este siglo, es decir a
partir de la instauracion del Movimiento Modemo en nuestro medio.

Dada la preeminencia de Lima, en el aspecto econémico y por
ende en el de la construccion, la totalidad de los proyectos que se
analizaran estan ubicados en la capital del pais, 0 muy cerca de ésta.

Elaboracion de la Base Teorica.

Previo al andlisis existen dos etapas que conforman la
BaseTeorica del Trabajo de Investigacion: El Objeto de Estudio y la
Metodologia. El primero se refiere a definir claramente el ambito en el
cual se va a desarrollar nuestro analisis, explicando sus
caracteristicas basicas (tipo, programa, imagen, etc.) asi como las
relaciones que presenta con el entorno en el cual se asienta.

La metodologia se refiere al tipo de andlisis que vamos a
aplicar para tener un conocimiento sistematico del objeto de estudio.
Previamente, se hard una exposicion de los métodos de analisis
existentes en la Historia del Arte (formalista, sociologico, iconologico,
estructuralista), para luego tomar una posicion respecto a los mismos

y definir El método de analisis aplicable a nuestro trabajo.

Seleccioén de Arquitectos y Obras.

Como criterio generale de seleccion restringimos el trabajo a
proyectos que hayan sido de trascendencia en el ambiente
arquitecténico nacional. Asimismo, los Arquitectos seleccionados
deberan tener una produccién prolifica, en cuanto a envergadura de
proyectos y variedad de los mismos.

Como criterio especifico, y para una sistematica seleccion de
obras, proponemos realizarta a través de la trascendencia, opinion de

los arquitectos, premios y opinion personal.

1.5.4. Definicion de Variables.
Deberan restringirse también a aquellos aspectos que mas nos
interesa analizar, considerando todas las posibilidades que nos ofrece
la bibliografia seleccionada, desde los aspectos mas simples a los mas

complejos.

1.5.5. Analisis Grafico y entrevista Personal.

El analisis grafico se refiere a la simplificacion del edificio en
diagramas que demuestren la esencia de la variable analizada para
una mejor comprension de la misma.

A esta etapa del trabajo, con la que se tiene un primer
concepto de la vivienda analizada, debe seguir la entrevista personal
al autor de la obra, que enriquezca aun mas el andlisis realizado, pero
que también descubra la relacion existente entre “intencionalidad” y

“resultado final” del proyecto.

1.6.6. Sintesis y Conclusiones.
Encontrandose lineas de diseno comunes a determinados
tipos de viviendas, a determinada época, o a determinado grupo de
arquitectos; que puedan ser aplicables al estudio de la arquitectura

peruana contemporanea o de manera general al diseio arquitectonico.

2. ElI OBJETO DE ESTUDIO.

21.

CARACTERIZACION: VIVIENDA UNIFAMILIAR

El presente trabajo de investigacion tiene como objeto de estudio a la
Vivienda Unifamiliar, realizada fundamentalmente en Lima y alrededores,
desde aproximadamente 1950 hasta nuestros dias. El periodo en mencion
esta estrechamente vinculada con la instauracion del Movimiento Modemo en
nuestro pais, y es justamente esta corriente — con su desarrollo hasta la
actualidad - la que nos interesa analizar desde la perspectiva tipologica de la

Vivienda Unifamiliar.

Por otra parte, hemos puesto como variable fundamental de seleccion
de las viviendas el de su “calidad arquitectonica®; dejando a un segundo

plano otras variables existentes como dimensiones, tipos, nivel econémico,



2.2,

acabados, etc. Nuestro objetivo primordial es rescatar en un sélo documento
todos aquellos proyectos arquitectonicos - referidos a vivienda unifamiliar —
que sean trascendentes en la Arquitectura Peruana Contemporanea.

TIPO DE VIVIENDA.

Existen dos tipos basicos de vivienda unifamiliar, diferenciados
fundamentalmente por su ubicacion y/o uso; en un caso tenemos: la vivienda

urbana permanente y en la otra la suburbana estacional.

2.2.1. Urbana (uso permanente)

Es el tipo de vivienda que se ha construido en el area
metropolitana de la ciudad de Lima y que tiene como funcién
primordial El albergue permanente del grupo familiar. Las variaciones
principales que se presentan en este tipo de vivienda estan referidas
al nivel economico (residencia, vivienda burguesa, vivienda
econdmica), que trae consigo diferencias en otros aspectos como la
dimensioén de la vivienda, tamano del lote, tipo de acabados, niumero

de pisos.

Nuestro punto de atencién va a estar enfocado basicamente a
la residencia (vivienda unifamiliar de clase alta), considerando que es
en este tipo de vivienda en la que tradicionalmente se ha dado una
mayor posibilidad desarrollo del diseiio esencialmente arquitecténico.
Sin embargo no descartaremos proyectos de vivienda burguesa 6
econdémica que tengan cierto nivel de calidad 6 que sean una

propuesta desde el punto de vista arquitectonico.

2.2.2. Suburbana (uso estacional).

Este tipo de vivienda se ubica en los alrededores de la ciudad
de Lima. Como su mismo nombre lo indica, son viviendas de uso
temporal de acuerdo a la estacion. Existen dos tipos fundamentales:

Las casas de playa, ubicadas hacia el sur de la capital y de uso
temporal en verano.
Las casas de campo, ubicadas hacia el este de la capital y de uso

temporal en inviemo.

2.3.

24.

Si bien estilisticamente estas viviendas difieren bastante de las
viviendas urbanas, es posible encontrar en estas soluciones
arquitecturas relevantes de ser analizadas en este trabajo de
investigacion, por lo que no las descartamos frontalmente. En este
tipo de viviendas estamos hablando de un uso econémico de los
materiales — tanto estructurales como en acabados -, pero existe,
ademas, una fuerte presencia del entorno en que se ubica el proyecto
— sea playa o campo - lo que inspira mayomente distintas soluciones

arquitectonicas adoptadas

LA ARQUITECTURA DE LA VIVIENDA (PROGRAMA).

Respecto al contenido del programa de vivienda unifamiliar que
vamos a analizar, este varia de acuerdo al “tipo” (urbano, suburbano) o al
“nivel econémico”(residencia, vivienda burguesa, vivienda economica), pero
tienen como criterio unificador El estar compuesto por tres “zonas” que

engloban los distintos ambientes en todos los casos de viviendas.

Asi tenemos:
“Zona publica”, que incluye ambientes como el vestibulo de ingreso, la
sala, el comedor, la terraza y la piscina.
“Zona privada”, que incluye los ambientes como los dormitorios, el estar
intimo, los vestuarios y banos privados.
“Zona de servicios”, que incluye la cocina, el comedor de diario, El patio

tendal y el domnitorio de servicio.

RELACION DEL OBJETO DE ESTUDIO CON LA CIUDAD.

En este punto queremos ubicar El objeto de estudio dentro del
crecimiento y desarrollo de la ciudad y hacer un breve resumen de las
distintas relaciones que con ella presenta.

Hasta aproximadamente los aios 1950 — 55, esencialmente la ciudad
de Lima se desarrolla hacia el interior del triangulo Lima — Chorrillos — La
Punta, en funcién de tres polos que constituyen el antiguo nucleo histérico de
Lima, Miraflores y Callao. A partir de estos tres polos, el crecimiento es
desigual, en particular al oeste entre Lima y Callao, donde se mantiene en el
tejido urbano una solucién de continuidad que, aunque reabsorbiéndose

gradualmente a subsistido hasta la actualidad.



Con el pujante grupo migratorio que recepciona la capital a partir de
los afos 1950 — 55, se acelera la conquista del espacio; a partir de este
momento la urbanizacion desborda ampliamente el tridngulo Lima — Miraflores
— Callao, y a la progresion hacia el oeste y sur en direccion al mar, le sucede
un desarrollo hacia el norte el este y el sudeste, donde los ramales norte y sur
de la carretera Panamericana y la carretera Central, vias de importancia
nacional, y las carreteras de interés regional o local hacia Canta, Lurigancho,
La Molina y Atocongo, juegan el rol de ejes directrices. Por todas partes
progresa la construccion casi exclusiva de viviendas individuales, pero este
crecimiento al ras del suelo no es homogéneo y en realidad es necesario
proponer dos tipos absolutamente distintos de ocupacion del espacio:

2.4.1. Existe un crecimiento que podemos denominarlo clasico dentro del
cuadro legal de las instituciones de urbanismo; es el efectuado por
promotores privados, en economia de libre competencia, y muy
raramente por el Estado por intermedio de instituciones especializadas
y por ciertos tipos de programas de construccion; solamente estas
sociedades inmobiliarias multiplican las urbanizaciones destinadas al
sector solvente de la poblacion limena: clase alta y clase media
(empleados estatales, del comercio y servicios esencialmente). Esta
forma de extension de la ciudad afecta a dos sectores geograficos
principales:

-El sector que comprende al distrito de San Miguel, La Perla Bellavista
y parte de Pueblo Libre.

-El sector que comprende a los distritos de Surquillo, Surco y La
Molina, entre la avenida Panama y las colinas desérticas de este
ultimo. En ella, hacia ambos lados de la avenida Circunvalacion que
prolonga la Autopista Sur, se desarrollan urbanizaciones para una
clientela con ingresos generalmente mas elevados que los de aquellos

que habitan en el sector anterior.

2.4.2. A esta forma de crecimiento urbano, idéntico al que conocen las
ciudades de los paises capitalistas desarrollados, se opone el
importante  fendmeno de urbanizacion espontanea 'y de
autoconstruccion, coman a numerosas ciudades de América Latina y
del Tercer Mundo, que en Lima reviste una notable amplitud. Mientras
que las urbanizaciones legales nacen de la lotizacion de los terrenos
irrigados de las antiguas haciendas, las urbanizaciones espontaneas

son el resultado de invasiones clandestinas de terrenos que,
perteneciendo a particulares y a agrupaciones privadas, o en forma
menos frecuente, publicas, son totalmente improductivos dentro del
sistema econdmico vigente: desechados por la agricultura, no son
cotizados por los promotores inmobiliarios porque requieren
acondicionamientos mas costosos que los terrenos irrigados, y los
alrededores ademas no son muy atractivos para su clientela.

Este es, en resumen, el marco fisico en el que se ha desarrollado el objeto de

estudio dentro de la ciudad. A esto, el atractivo que ofrecen las playas del Sur para
los limefios en la temporada de verano, mucha mas intensa que el campo, hacia el

este de la ciudad.

METODOLOGIA.

EXPOSICION DE LAS METODOLOGIAS.
Dentro de los estudios modernos de la historia del arte se han
desarrollado basicamente segun cuatro metodologias: formnalista, socioldgica,

iconoldgica y estructuralista. Las mismas que se sintetizan a continuacion:

3.1.1. El método formalista.

La metodologia formalista proviene de la teoria de la
“visualidad pura” cuyo origen es la Teoria de Fiedler. Existe para
Fiedler (junto al conocimiento racional del lenguaje) un conocimiento
visual de la realidad; “la actividad artistica dice Fiedler empieza
cuando El hombre... capta con la fuerza de su espiritu la masa confusa
de las cosas visibles para llevaria a una existencia formada... El arte
por lo tanto no elabora fommas preexistentes e independientes de su
actividad artistica: principio y fin de su actividad es la creacion de
formas que solo en ella adquieren existencia™ El arte por tanto no
reproduce una realidad sino que constituye una realidad. Condena por
tanto toda la precedente historiografia clasificatoria, toda la cultura de
los estilos. El arte deviene entonces en una actividad autoformativa.
Para la critica arquitectonica los atributos de claridad y objetividad,

especialmente este ultimo tiene un amplio significado.



3.1.2.

Para entender mejor la metodologia de analisis formalista
tomaremos un ejemplo extraido de “Guia a la Historia del Arte” de
Argan y Fagiolo: “Tomemos un cuadro de Rafael que representa la
Virgen con El Nifo en un paisaje. Conocemos innumerables cuadros
con El mismo tema; en muchos de ellos El pintor habra buscado
manifestar los mismos sentimiento, del resto bastante convencionales,
por ejemplo la tiema actitud de la madre, la distraccion del nifio que
juega y la dulzura de las lineas y colores del paisaje. Qué cosa tiene
entonces de particular El cuadro de Rafael. Dejando de lado El tema y
los contenidos afectivos, El estudioso constara, por ejemplo, que las
figuras estan dispuestas en manera de forma casi una piramide, que
de tal modo se contraponen como un volumen soélido en el vacio
atmosférico del fondo, observara que las lineas del contomo estan
variadamente curvadas y asi se enlazan con las blandas curvas del
paisaje; notara finalmente que los volimenes son generalmente
circulares y que el efecto de relieve es obtenido mediante la gradacion
uniforme del claroscuro. Estas cualidades formales no se encuentran
sélo en este cuadro, estan en todas las Virgenes de Rafael, y también
en otras obras del mismo periodo, cualquiera que sea el tema, y
aparecen desarrolladas en obras cronolégicamente posteriores.”
Existen entonces “modos” formales propios de Rafael y nos sirven
para comunicar distintos temas, sino algo mas general y profundo,
una concepcion del mundo y del espacio; y lo que se desarrolla en la
trayectoria artistica del maestro es precisamente ese tema de
representacion global de la realidad. Las formas tienen en suma un
propio contenido significativo, que no es aquel de los temas historicos
o religiosos que comunican en cada ocasion; y puesto que la
representacion de aquellos temas no es puramente descriptiva o
ilustrativa, sino universalizada, ese es precisamente el valor universal
o ideal de los signos que universaliza o idealiza la representacion.

El Método Socioldgico.

El método socioldgico parte de la premisa, de que toda obra de
arte se produce al interior de la sociedad vy dentro de una época
determinada, teniendo como origen el pensamiento positivista del siglo
pasado. Considera la obra de arte como producto y como tal viene

encargada, promovida, valorizada y utilizada. La obra de arte,

3.1.3.

entonces, es posible estudiarla como determinada y como
determinante.

Este método, estudia la obra de arte, su génesis y existencia
en la realidad social, en este sentido podemos decir que dado un
mismo tema 6 tipologia pueden existir dos formas y/o técnicas de
expresarias, siendo estas determinadas por El entomo o realidad
social en que se desarrolla El artista. Al respecto citaré un ejemplo de
Giulio Carlo Argan y Mauricio Fagiolo dice: “Antal ha a confrontado la
Adoracion de los Magos de Gentile de Fabriano y el de Masaccio: el
tema (el tributo de los potentados de la tiera al Dios nacido en
pobreza) tenia un particular significado en una sociedad mercantil
como la florentina de inicios del Quattrocento, sin embargo las dos
obras son profundamente distintas. En efecto, Gentile, exponente del
arte refinado y elegantisimo predilecto de las cortes feudales, ha
desarrollado el tema en sentido caballeresco; Masaccio, exponente de
la nueva cultura burguesa, ha expresado la seriedad, la densidad del
pensamiento, la conciencia historica, la esencialidad, libre de todo
omamento. El andlisis y la confrontacion pueden ser llevados con
profundidad, hasta explicar la distinta estructura formal de las dos
obras y el estilo distinto de los dos artistas” La calidad artistica es
igualmente elevada; pero si la obra pictorica de Gentile se encuadra
en una realidad histérica naciente y tiene una carga ideologica mucho
mas fuerte; la primera es ciertamente mas atrayente, la segunda mas

importante.

El Método iconolégico.

Este método surge de la premisa de que toda actividad
artistica “tiene impulsos mas profundos a nivel del inconciente
individual y colectivo™. La iconografia es la rama de la historia del arte
que se ocupa del asunto de la significacion de las cosas, en
contraposicion a su forma. La iconografia se diferencia de la
Iconologia en que mientras la primera es descriptiva la segunda es
“interpretativa”. La iconologia es pues un método de interpretacion que
procede mas bien de una sintesis que de un analisis. Lo que cuenta
finalmente en ambos casos son las “imagenes” entonces podriamos
decir que existe una historia de las imagenes. Los procesos de
memorna y de la imaginacion son distintos de aquellos de la
obsemai:i(m yde la invencion, aqui podemos denotar la diferencia con



la pura visualidad. Entonces existe en El arte dos distintas categorias,
la de las formas y la de las imagenes, la representacion de una
realidad objetiva natural 6 histérica, y aquella de la evocacion de
remotas imagenes sedimentadas en la memoria.

Debido a que este método no discrimina se le acusa de no

tener en cuenta la calidad, se dice que no puede identificarla.

3.1.4. El Método Estructuralista.

El estructuralismo surge a pnncipio del Siglo XX, como
orientacion metodologica cientifico concreta que  plantea como
finalidad de la investigacion cientifica la puesta a descubierto de las
‘estructuras” de las cosas, se caracteriza por un profundo interés hacia
la descripcion del estado actual de los objetos.

Este método se encuentra a nivel experimental, y el objetivo
del mismo es la busqueda de aquello que podria llamarse el factor
comun de todas las manifestaciones artisticas, la unidad minima
constitutiva del hecho artistico, lo que importa aqui es El signo. El
signo parece tender a definir a la historia del arte como ciencia
absoluta, sustituyendo la subjetividad de la interpretacion por la
rigurosa “lectura” de signos, mediante la determinacion de cddigos
precisos y debido que los signos son significantes El problema se
convierte en comunicacion. El problema a parece cuando no se

distingue el mensaje estético del puramente informativo.

4. PROCESO DE ESTUDIO.

4.1.

SELECCION DE ARQUITECTOS.

El primer acercamiento a la arquitectura residencial limefa
contemporanea y a sus autores, lo tuvimos a través de inforrmacion
bibliografica (revistas, libros, tesis, etc.) y pudimos elaborar un primer cuadro

de arquitectos por generacion.

En esta lista, que contiene la mayoria de arquitectos trascendentes en
la arquitectura peruana contemporanea, los agrupamos por décadas,
considerando la década en la que empezaron a destacar en su labor

profesional.

4.1.1. Generacion del ’'50.

Santiago Agurto Calvo
Augusto Benavides
Mario Blanco

Teodoro Cron
Gianfelice Fogliani
José Garcia Bryce
Luis Mir6 Quesada
Miguel Rodrigo Mazuré
Roberto Wakehan
Adolfo Cordova
Carlos Williams
Enrique Seoane Ross
Guillermo Malaga
Paul Lider

Miguel Angel Llona.

Generacion del '60.

Carlos Arana
Tenor Orrego
Juan Torres Higueras
Balli Canepa
Miguel Cruchaga
Otto Pollack

Juan Reiser
George Rudolf
Juan Velasco
Walter Weberhofer
Victor Smimoff
Victor Ramirez
Christian Tgetgel
Oswaldo Nuiez
Jacques Crousse
Jorge Paez

Miguel Alvariio

Femando de Osma



Juan Gunther
Mario Seminario
Carlos Ausejo
Abel Hurtado

Generacion del ’70.

Juvenal Baracco
Franco Vella

Javier Morzan

Emilio Soyer

Alfredo Montagne
Frederick Cooper
Antonio Grana
Eugenio Nicolini

José Bentin

Miguel Romero
Eduardo Chullén
Bernardo Fort Brescia
Gustavo Ballon

Rafael Cubas
Leopoldo Scheelje
Samuel Cardenas
Jorge Garrido Lecca
José Carlos Barrenechea
René Van Wallenghen
German Costa.

4.1.4. Generacion de los ’80.

Augusto Ortiz de Zevallos
Manuel Zubiate

José Canashiro

Juan Carlos Domenack

Carlos Diaz Mantilla

José Alberto Femandez Davila
Reynaldo Ledgard

Mario Lara

Oscar Borasino

José Vallarino

4.2.

4.3.

Juan Carlos Doblado
José Ormrego
Javier Artadi
Jaime Lecca.

Asimismo pudimos recoger un prmer listado de arquitectura
residencial limena desde 1950 (ver anexo 1), que nos servird de base para

elaborar el trabajo de Investigacion Final.

RESTRICCIONES.

Dada la cantidad de informacién bibliografica obtenida, decidimos
restringir, por ahora, el trabajo a la ultima generacion de arquitectos y a la
produccion arquitectonica de la década de los '80 en adelante. (ver figura 3).

La idea del presente trabajo es realizar el analisis completo de un
numero de proyectos pertenecientes al cuadro inferior derecho, que puede ser

extrapolado al cuadro completo para el trabajo de investigacion final.

SELECCION DE OBRA.

Para una objetiva seleccion de obras, proponemos toda una secuencia
considerando opinidn entre los arquitectos (encuesta), trascendencia
(informacion bibliografica), premio (Bienal de Arquitectura) y opinion personal

de quienes realizamos el trabajo.

4.3.1. Opinion entre los arquitectos (encuesta).

Para un acercamiento mas profundo en el quehacer
arquitectonico, nos interesé indagar entre los propios arquitectos que
opinion tienen entre ellos mismos y de sus obras (especificamente
entre los de su misma generacion), considerando que son ellos los
que siguen quizas mas de cerca la carrera de sus contemporaneos.

Por ello queremos reproducir algunas encuestas fiujo de un
primer acercamiento personal a los arquitectos y que, si bien es
incompleto alin respecto a la generacion que estamos trabajando,
contiene una valiosa informacion, no so6lo en el caso de proyectos
arquitectonicos, sino también respecto al concepto que cada uno tiene
de su trabajo. (verencuestadel 1al 11).

Contintia en fa pagina..



FICHA — ENCUESTA No. 1 4. ¢En qué corriente de arquitectura se alinea Ud.. y qu¢ influencia reconoce en su

1. Datos Generales: obra?.
1.1. Apelidos y Nombres Conniente alterna. No tiene un esLLLo .ooiiiiiiivinriiiiiiiiiiiisiies
.......... FRANCO VELLA ZARDIN...........iiiioooooooooooeooo ... Influenciado por £ak CANCUNSEINCIZS .....oovveeoeeeeeeeeeeeoereeeeeeeere
1.2. Universidad de procedencia y afio de egresado. e e e e s s
............ 7 G B3 A L@ CONBUSLRIN, BOLLR ...
......... TOAOA, UM POCO ..o e

2. ¢Qué arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacion admira?. Mencione las

mejores obras del mismo.

21 EMILIO SOYER ...
Obras.... =VIVIENDA. ...

5. Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve
comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como
minimo.

22 JUVENAL BARACO...................... B
5.1.....BANCONOR - PERU (TRUJTILLO)...... ......
ODBraS..... =TODO. ... )
Comentarios. Restauracion de una casona, integrando un banco,
complementandose mUAUAMENEL..............coeviiiieiaiiine.
2.3 o JOSE BENTIN o R e AR AR S 2 AL A A S SR AN AR S e
Obras...PERSONALIDAD.........oeeeeeeen S eSS My pmonembeertd s AL AR b g i S AR IR S SRS RN N8 PSRN TSR DLIBAN RN
B2 = BANCO DE LOS ANDES ( HUANCAYO ) 1988

Comentarios: Connotaciones simboLicas necreando Lmdgenes, como

3. ¢Qué proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes. entre los PUGILELA , COLOM . oo,

arquitectos de su generacion?.

3.1. Proyecto: ...... TODAS.....

Autor . EMILIO SOYER. ...
3.2, PrOYECIO: uiswmmysrrscsrsmmien s s i s v b e s s sy Sy aEn kA E NS A mmn f 4 S NS S e 53 CASA WOLL ( CAMACHO ) 1980

Autor

3.3. Proyecto: Comentarios: Manefo de dos trhidngulos con un puente que £os

Autor



FICHA — ENCUESTA No. 2

1.

Datos Generales:
1.1. Apellidos y Nombres
VAN WALLEGHEM MALAGA, René .........covvueeeennennnn. ..

1.2. Universidad de procedencia y ano de egresado.

¢ Qué arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacion admira?. Mencione las
mejores obras del mismo.

21 Trabafos de José Garcta Bryce.........................
Obras..... Conjfunito Chabuca Granda, E£ Rimac.
. Edificio EL Corntifo, San 1sLdro.

Su casa, San IsLdro.

22 Emilio Sogern Nash ...
Obras..... Edificio Afax Hispana, San I5Ldro.
Divernsas viviendas unifamibliares

Remodelacion de su casa en Barranco

23. . ... Fredenick Cooper LLosa

Obras...Su propia casa en San 1sLidro.

¢, Qué proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes, entre los
arquitectos de su generacion?.

3.1. Proyecto: ...... Los mencionados en el Ltem 2.

AU Or s s S R Bt e sohnte R S AR ES o o bt S5 e rme e
3.2. Proyecto: sisumiiemimesssssinms o il e o me s e N T P S A i s Estereas
Autor
3.8 PrOYBCIO. o
Autor

4. ¢En qué corriente de arquitectura se alinea Ud.. v gue infiuencia reconoce en su
obra?.
En mi época de estudiante estuve cenca al ornganicismo de Wright.

No neconozeo alineaume con ninguna corriente en particulan.

Esto como opcidn propia. Reconozco algua cercania al

"Contextualismo.

5. Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve
comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como

minimo.
5.1. ... Multifamiliar de plazuela San Francisco, Barvunco.
Comentarios: Proyecto en colaboracién con J. C Barrenenchea

se respeta EL contexto de 1,910-20 y se
neinterpreta €L lfenguaje arnquitectonico en

contemponrdneos.
52 ... MultifamifiarenJ. Faoming, Miraglores.
Comentaros:  Proyecto en cofaboracion con J.C. Barwenenchea

Contextuanlizado, sin mimesis, en EL vdefo

batneario de Mirnaglores. Respuesta adecuada a

una demanda so0cial.
53. ... Vivdienda unigamilian en La MoLina.
Comentarios: Concepeidn espacial que nescata EL concepto

espacial de patio de ingreso tras un aporticado
y desannollo interion espacial alrededorde dos
efes de econido visual tematizado. Bilsqueda
intencional de cierta solemnidad. . .



FICHA — ENCUESTA No- 3

1

Datos Generales:
1.1. Apellidos y Nombres
........... CHULLEN DEJO EDUARDO. .

1.2. Universidad de procedencia y ano de egresado.

¢ Qué arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacion admira?. Mencione las

mejores obras del mismo.

21 Alfredo Montagne..................

Obras....Banco Mercanitil en Lima

22. ........ Kanashiro- Veblarde- Sanchez ....................

Obras..... Bancos Indusiriales

2.35. v Rodokfo Tisnado

Obras ..... Su obra en Francia

¢ Que proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes, entre los

arquitectos de su generacion?.

3.1. Proyecto: ... Casa en EL valle de Lunin
Autor  : ... Augusto Ontiz de Zevallos
3.2. ProyYeCtO: . cosusiscinmsmmsann s sssms o aissis e sis £55 o vsiis o0R 853 nessma s i

Autor

3.3 PrOY O 0. oottt

J2XT) (o] SN~ e & Sl o ey~ Ay o HE YL oty A S E 0 it ;

4. ¢ En qué corriente de arguitectura se alinea Ud.. y qué influencia reconoce en su

obra?.

........ Arquitectua Moderna
....... La obra de: Benjamin Doig, Victorn Pimentel, Anmando Garcia

Ennique Cidand.

5. Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve

comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como

minimo.

5.1 ...

53—

Hotel Picoasa Cuzco
Comentarios: Obra nueva dentro de un monumerto histéorico,
hacer arquitecturna que se adecde af monumento
tanto como especialmente,

necilelandolo para un nuevo wso.

... Ciudad Uriversitaria( Huancayo )

Comentarios Fue ef rnesultado de un ario de trabajo que incluyd
un exhaustivo habajo de Ainvesiigacion,
programa arquitectéonico, estudio espacdial
wrbano, ete. La primera etapa neflefa todo el

Lrnatamierto phecedente . . ...

.... CASA MANUEL A. CABRERA (CHICLAYQ)

Por sen mi primen encarngo progesional, La
Solucidon en un tervenode 5.00 x 20.00, se adecida
al uso del cliente, nescatando espacios Tipicos
de La Rocalidad . ...................cccoeeeiiiiii

Comentarios:



FICHA — ENCUESTA No. 4 4. ¢En qué corriente de arquitectura se alinea Ud., y que influencia reconoce en su

1. Datos Generales: obra?.
1.1. Apellidos y Nombres Tengo una propio concepeidn, sin etiqueta; La arquitectura como
........... JAVIER MORZAN CAMET ..ot arquitectura La gornma es el arnte equivalente del espacio, en EL cual
1.2. Universidad de procedencia y afio de egresado. EL hombre nealiza sus actividades, necesidades y constantes. La
............ VILLAREAL 1,968 guncion es mutabfe . ...
...In§luenciado de Le Conbusien, Mies Van De Rohe y Louis Kahn. ...
2. ¢Qué arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacién admira?. Mencione las
mejores obras del mismo.
20 Juvenal Baracco 5. Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve
Obras..... "Casas de Playa” comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como
minimo.
0o Emilio Soyen 51...."L0S FRIGORIFI1COS PESQUERO.....
Obras..... Edificio Ayax-Hispana. Comentarios: En Tacna, Ayacucho, Hudnuco, Aequipa:......................
Ministerio de Pesgueria Concebidos como una "Sintesis Arquitectonica” ..........
2.3 e e e e e e e s e e e
OIS, ..
52 ... "CASA BARRANCO” ..................
Comentarios: Representacisn del brutaliAmo. ..................cccooeeeeeeeennn.
3. ¢Qué proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes, entre 10S e e
arquitectos de su generacion?.
S POV 0. oo
AUIOT B s scssmme s s i 45554 555 s 4 S A T B DG R s
3.2 PIOYECIO: e e
A 53........ "CASAMORZAN" ......ccoovviiiiiinn,
utor
ORI =T =Yt (o H OO Comentarios: En MAAGELONCA . ......ceeeeeeiiei e
Autor Se aplica el conceptode arquitectuna. ........................



FICHA — ENCUESTA No. &

1.

Datos Generales:
1.1. Apellidos y Nombres
DOMENACK LENTZKOW, Juan Carlos.............ccocuvivveeevennn...

1.2. Universidad de procedencia y ano de egresado.

¢ Qué arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacion admira?. Mencione las

mejores obras del mismo.

21 Mario Lara...................
Obras..... -Viviendas Multifamiliares. ...
202 Barnrenechea - Van Wallenghem

..... MLl familiares grente al mar (espalda cofegio
MEALCO ] oo
23 Emilio Soyen..............
Obras....-"Casa Amada” en La Molina........................
- "EdifLedo Ayax Hispana” ...

¢ Qué proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes, entre los

arquitectos de su generacion?.

3.1. Proyecto: ... Y o 1 e e e e
Autor 1 L EMULLO SOYGIL......ooo

3.2. Proyecto: ....."Casa Ludmin”/"Casa Vega™............ccccoovoiiiiiiiiii,
Autor ... JUvenAL BAACCO. ...

3.3. Proyecto: ... VAVARAA@A ..o

Autor  : ... Montagne - FORL..........ccooooiiiiiii i

4. ¢En qué corriente de arquitectura se alinea Ud., y qué influencia reconoce en su

obra?.
........ Ecléctico, dentro de un conocimiento de Los arquitectos

clasicos. Anquitecturna con un "Aurea CLasicanrespetando ciertos
patrones (efes simetria). Sin sen historicisia propongo formas que
suglenen algo, reinterpretaciones validas actualmente. ...................
Imporntancia de La semdntica sobre fa sintaxis. Creencia en La
oamenaciin, no en £os @ALLLOS . ......ccoee e
Ingluencia de Stinling, Grnaves, Botta, 1zozaki, Hollein. ...........

Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve

comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como

minimo.

51...."Casa Verna", en La Planicie. "La Casa Vaga”, en Camacho. ..........
Comentarios: Trasunza un sentimiento de £iberacion total.............

Representa el cambio pese a ser saluciones

52 ... "Casa de PLaya”(Bufama]........
Comentarios: Ejfercicio académico en La bisqueda de £ipoLogias

PABLONLCABEAS « ..

Comentarios: Encuentro de un £enguafe propLo. .....cccccveeuieiiananns,

puentes, color..............



FICHA — ENCUESTA No. 6

Datos Generales:

1.1. Apeliidos y Nombres

. ¢Que arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacion admira?. Mencione las
mejores obras del mismo.

21 José Kanashiro H. ...

Obras: -Ampliacion Centro Culitural Peruano Japonés.
-Edificios nesidenciales muliifam. Miradlores.
~Banco Continental - San 1s4dro...................................

22 Juvenal Baracco 8. ...

Obras -Casas de Playa- Sur de Lima. . ... ............ ... ...

-Casa Ludmin - San [84dro..... ......... ...

-Pabellin cadetes FAP - SUNCO . ........ccccoooevveoeeeoeee

2.3 Segundo Sinchez G. ...
Obras. -DLversidad de obras consideradas de "oxrden
Familiar 6 "arguitectura chicha”.
-Excelencia en desarrnollo y iLécnica de proyecilos y

obras.

¢ Que proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes, entre los
arquitectos de su generacion?.

3.1. Proyecto: ... "Fonavi" [ thascendencia pon su volumen, no tanto por

Autor 1 . Vardos anGUABRCEOAS. ...

3.2, PrOYECIO: oo e

4. ¢Enque corriente de arquitectura se alinea Ud., y qué influencia reconoce en su

obra?.

La arquitecturna no tiene "comdentes”, cada arquitecto tiene o debe
Ztenen suenfoque, su vision personal de como "hacerla”, debe tenen su
manera de. enfrentar al binomio wsuario-necesidad y poden obtenenr su
producto §inal, L objetivo arquitectonico.

Percibo en mi obra, mucha influencia del aspecto funcional en todo
el nango clisico de su interpretacion.

Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve

comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como

minimo.

51 ... Banco Industrial - Tacna.
Comentarios: -Contrato conseguido a tavés de concurso pibLico d
anteproyecto. Desarrollado en La etapa de madurnez de La nuestra
ofdicina. Fue increible fa napidez de plasmacion de fa idea,
anteproyecto y desarro.llo.

52. . .. Fonavi - Huaral.
Comentarios -Contrato Logrado en concunso de tipo:-Merito -
propuesta economica - Fonavi.Confunto unifamiliar {un s0Lo L£ipo
de vivienda) desarnolla bajo condiciones muy restrnictivas de
ENACE-CTIA. CONSTRUCTORA y §.

53 Edif4icio Inverumet - Lampa - Codmena - Lima.
Comentarios -Concurso piblico de anteproyectos - CAP.
Proyecto propuesto no construrido.
Pudo sen el "proyecto” que identificara fa obra de La oficina,
Lamentableomente, a pesarde Los esguenzos, no pudo consturinse.
Actualmente, el proyecto no cumpfe con Los requisitns y
necesidades de hoy, pero su estwctura y "flexibifidad cc
diseno"permitinian una rdpida adecuacion.



FICHA — ENCUESTA No. 7

. Datos Generales:

1.1. Apellidos y Nombres

. ¢Qué arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacion admira?. Mencione las

mejores obras del mismo.

4. ¢En qué corriente de arquitectura se alinea Ud., y qué influencia reconoce en su

obra?.
Ecléctico, esquizogénico - racional.
A nivel nacional La anquitectura del siglo XVII11, EL formalismo y
La concepeidn espacial de Le Conbusien - Meier, Arata 130saquiy

Stinling.

. Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve

comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como

20 Javien Morzan. ... minimo.
Obras: -Conjunto multifdamiliar en Monterrico - Via de 51, ... Banco Hipotecario de Chimboze..
Evitamiento. Comentarios: Diseito en Aociedad con el anguitecto Jonge

-Casa Morzdn en Surco. Cosmipolis. EL volumen nesponde a un estudio de §rentes visuales:

-Casa en Venezuela. Terazas hacia el marn, y especialmente para nompern La rnigidez del
22......Jorge Cosmopolis. ... Reglamento especial (2 pisos que ocupan todo el ternreno y 4 pisos
que se etinan en Lak fachadas €y 0. ).
52 ... Conjunto Multifaniliar Antonio AMieta - Minaglores-Lima.

Comentarios: La bisqueda de §actibilidad econdmica en La inversion

Obras:-8arco er Chiclayo...............................
-Vivienda mulitifamiliar en Surco................................

-Vivienda mulitifamiliar er San Borfa....................

23 BorasLno.............. y ginanciamiento de Los futuros wsuarios, condiciond a que Lo

Obras: -Capilla de Las Nazarenas - Lima. diseiios de cada departamento de 3 donmitonios no pasen Los 75 m* de

-Edificio de ofLcinas Colon-Benavides-Miraflores. drea. Lla inversion condiciond La bisqueda de sistemas econémicos
mas econdmicos que Los tradicionales.
3. ;. Qué proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes, entre los ; Lo
cHue proy 53 .. Casa Esthen Roncal (multifamilian).
arquitectos de su generacion?.

3.1 Proyecto: ... Casa en Monterrico - gamilia Tord.
Autor ... .AnG. Canlos A. Ferntdndez DAVALA. ..o

Comentarios: Diseiio en sociedad con La ang. Mary Arroyo. Loghamos:
a)Independizar el len. piso existente con Las demds pLantas.

b)AmpLiacisn del 2do. Pis, en 135 m’ se obtuvo un departamento.

3.2 Proyecto: ...... Casa Mornzan - Surco.
c)3enpiso (ampliacion) en 60 m’, se Lognd 2 minidepartamentos.

Autor  : ....Anq. Javien Morzdn.
Este 3en piso tiene un ingreso independionte desde La calle .

3.3 Proyecto: ... Casa en San Borfa - Calle TANLORLLO..........cocvvvica,

Autor ... Arg. Jonge CoBMOPOLLA............oovveiiiiiiieece



FICHA — ENCUESTA No. 8

1. Datos Generales:

1.1. Apellidos y Nombres

2. ¢Qué arquitecto, o equipo de arquitectos, de su generacion admira?. Mencione las
mejores obras del mismo.

2 Oscar Borasino. ...
Obras: -£dif.Ccio de v.ivienda en Av. Benav.ides esg. Con
Montagne.
-Edif.lcio de vivienda en Av. Pezet (en efecucior).
22 ... Carlos Diaz...............
Obras -0f £cina Fabrica Ambrosols

-Casa unifamiliar San Borga. ... ...............................

3. ¢Qué proyecto de Vivienda Unifamiliar reconoce como trascendentes. entre los

arquitectos de su generacion?
3.1 Proyecto: "Casa en San Borja (no conozeo direceién) Sra. Esthen
Roncal.
Autor  : .Carnlos Diaz

4. ¢En qué corriente de arquitectura se alinea Ud., y qué influencia reconoce en su
obra?.

Soy contextualista. EL pensamiento y obra de Venturi, Rauch y
Scott Brown ha ingluenciado mucho en mi quehacer. A nivel

nacional rneconozco una influencia delf Arquitecto Emilio Soyer N.
Y de Los arquitectos Cooper, Grana y Nicolind (buena parte de mi
época universitaria trabafé en su estudio- 4 aiios.

5. Mencione los proyectos que mas aprecia de su obra, agregando un breve
comentario sobre el mismo. Incluya un Proyecto de Vivienda Unifamiliar como
minimo.

51....... Casa Tord (Unbanizacién Neptuno) viv.unigamilian.
Comentarios:  Este proyecto Lo quieno mucho. Fue proyectado para un
par de ancianos, ciuyos kijos vivian en una casa vecina. Como no
podian usan gradas, toda La casa en un s0fo nivel y tuve que fugar con
alturas en Los techos. Enesa época (1985) estaba muy entusiasmado
con Las casas de F. Gehy y La arquitectura modena.

5.2 e Fuente de soda "ELGato"(Av. Fernerno La Molina) 1966.

Comentarios:  Taf vez mi obra mas eriticada, pues La han considerado
banatl, ineverente y fea, adjetivos que. por ciento Los aprecio en €L
mas puro estilo ventundiano. Es un producto de La teornia de Ventund
(POP - ART) revalonizando Lo cotidiano: Un Letrero en forma de gato ¢

La teoria de La {informacion.

53, Contro Fraternal el Buen Pastor-Chornnilos (av.José 0Laya.
Comentarios:  Ubd{cada en un contexto muy determinante con un
programa muy abierto y glexible. Explore La reinterpretaciéon de
Lenguajes histonicos, con un juego de escalas (constante de toda mi
obra) y corn una tipologia multivalente (mucha gente cree que es:
colegio 6 cdrcel & monasterio u ofdicinas, etc.). En EL fondo EL
programa es multifuncional y en alguna medida eso impLica £fa
plurnalidad de respuesias a £a sofucion foumal.



Viene de la pagina..

4.3.2. Trascendencia (informacioén bibliografica).

4.3.3.

4.34.

Debido a que esta ultima generacion recién se esta gestando,
la informacién bibliografica es muy escasa respecto a sus obras
referidas a viviendas unifamiliares. A continuacién mencionamos los

pocos proyectos que han tenido difusion a nivel bibliografico:

“Casa de Piedra y Cana™ (propiedad Nicolas Asheshov)
Augusto Ortiz de Zevallos.

“Casa Moore” (Playa Bujama)

Alfredo Queirolo de Almenteras.

“Casa de Barranco”

Mario Lara.

Viviendas premiadas en Bienal de Arquitectura (primer premio o
mencion).

Aqui también la informacion es escasa. Solamente una
vivienda de esta generacion ha logrado algin reconocimiento en

Bienal de Arquitectura:

-“Casa de Piedra y Cana” de Augusto Ortiz de Zevallos.
Quinta Bienal de Arquitectura. Primer Premio:
Vivienda Unifamiliar.

Sin embargo en la ultima Bienal de Arquitectura pudimos
apreciar algunos proyectos de esta generacion que llegaron a la
exposicion final y que nos parecieron de cierto nivel:

-“‘Casa Vera" de Juan Carlos Domenack.
-“Casa de las Piramides” de José Orrego.

-“Vivienda en la Planicie” de Martin de Rossi.

Opinion Personal.

La ditima variable que consideramos para la eleccion de las
viviendas que van a ser analizadas es nuestra propia opinion respecto
de las mismas. Aqui, definimos finalmente qué viviendas van a ser
seleccionadas de acuerdo a las variables anteriores.

En este sentido, y para ejemplificar el método de analisis,

hemos elegido solamente dos viviendas - de construccion reciente —

4.4,

de similares caracteristicas (en el ambito econémico, dimension de la
vivienda y tamano de lote), pero que como soluciones son totalmente
diferentes. Se trata de la “Casa Vera” del Arq. Juan Carlos
Domenack y de la “Casa de las Piramides” del Arq. José Orrego.
Ambos proyectos, con los que cumplié todo el proceso de analisis,
trascienden entre los realizados por la dltima generacion de
arquitectos, no solo por las dimensiones de los mismos, sino por el

manejo de un nuevo lenguaje arquitectonico contemporaneo.

ANALISIS SISTEMATICO.

Antes de pasar al analisis propiamente dicho, queremos indicar las
variables que hemos definido para analizar cada una de las viviendas. El
criterio de seleccion adoptado ha sido El de (con un numero razonable de
vanables) tener un conocimiento cabal del edificio, pero que, ademas, sean de
facil comprension para la mayoria de las personas vinculadas con nuestra

profesion.
4.4.1. Definicion de variables.

A. Emplazamiento: en el terreno y su relacion con el entorno;

orientacion, visuales, etc.

B. Relaciones funcionales:

a) Entrada.

b) Circulacion.

c) Identificacion de las funciones primarias, secundarias vy
terciarias.

C. La expresion de la forma: asumiendo que para el
objetoarquitectonico se tengan tres componentes de la forma, se
indagara cada una de ellas.

a). El volumen; identificacion de las caracteristicas y principios
compositivos; andlisis de sus valores (equilibrio, ritmo,
proporcion, jerarquia, etc.).

b). El espacio; identificacion de las caracteristicas y articulaciones
entre los mismos; relacion con el volumen exterior.

c). La superficie; ElI elemento fisico a través del cual la

arquitecturatiene lugar.
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4.4.3.

D. La estructura y sus relaciones: trazos reguladores en la
composicion de la planta y de su relacién con la reticula
estructural.

E. Partido Arquitectonico: sintesis grafica que resume con
claridad los valores y principios caracteristicos del diseiio de cada

vivienda.

Analisis Grafico.
(ver laminas siguientes)

Entrevista personal a los Arquitectos.

Paralelamente al analisis sistematico, se realiz6 una entrevista
personal a los Arquitectos teniendo como tema la respectiva vivienda
analizada en este trabajo.

A la pregunta, ¢cudl es el principal aporte de la “Casa
Vera'desde el punto de vista arquitecténico?, la respuesta del
Arquitecto Domenack fue la siguiente:

La “Casa Vera constituye para mi el cambio total en mi
produccion arquitecténica, porque significa el encuentro de un lenguaje
propio, totalmente nuevo. El principal aporte que le veo a la casa es el
de tener ‘un aura clasica' sin usar necesariamente elementos clasicos;
ademas se busca un entorno agradable gracias al uso intenso del
color, aspecto éste que se busco intencionalmente”.

En el caso del Arquitecto Orrego, ante la misma pregunta, la
respuesta fue la siguiente:

“Tratandose de una remodelacion, las intervenciones fueron
basicamente las puntuales; pero, el principal aporte que tiene esta
casa en el de haber conjugado en un solo diseno gustos tan diferentes
como el del sefor y la sefiora Dongo; mientras que el sefor Dongo
tenia ideas muy avanzadas, la sefiora gustaba bastante de elementos
banales como el techo ‘a dos aguas por ejemplo. Lo que se hizo fue,

sutilmente imponertas una forma — como el techo piramidal — que, sin
estar en contra de las ideas de los clientes, son propuestas definidas

por el Arquitecto.

SINTESIS Y CONCLUSIONES.

Sintetizando El analisis realizado podemos decir de ambos proyectos

lo siguiente:

La Casa Vera parte de una “forma global’, esquematicamente
simple, pero fuertemente vinculada con el ingreso general a través
de una plaza. Teniendo un acceso y circulacion claramente
definidos, presenta igualmente una distribucion funcional clara y
simple. Sin embargo, es al nivel de la expresion de la forma,
donde se presentan los aspectos mas contradictorios del proyecto,
pues manipula libremente los volumenes sin una relacion directa
con el espacio interior, el cual tiene, ademas, sus propias reglas de
organizacion. El manejo en detalle de elementos puramente
formales es lo mas resaltante en el balance del proyecto, pues

logra efectos muy agradables y de buen gusto.

La Casa de las Piramides, tratdndose de una remodelacion, tiene
como pie forzado la estructura de la casa anterior; sin embargo
las intervenciones realizadas sobre las superficies externas
principalmente convierten en un proyecto totalmente nuevo. El
acceso a la casa se realiza a través de un recurrido que tiene
como punto culminante un volumen receptivo y la presencia del
vestibulo — con techo piramidal y blocks de vidrio en los muros -, a
través del cual se ingresa a la casa. La circulacion, asi como la
distribucion funcional es fluida y reacondicionada en la antigua
estructura. La volumetria estd conformada por una serie de
elementos aleatorios agrupados prevaleciendo la forma piramidal
antes mencionada, en ubicaciones estratégicas dentro de la casa.
Pero el mayor aporte del proyecto es al nivel de manejo de
superficies pues utiliza un lenguaje nuevo, recreando elementos
antiguo. y vemaculares (como el friso, el zocalo, el techo con
pendiente, etc.), dandole nuevas caracteristicas con otros

materiales.

Concluyendo, podemos decir que el analisis propuesto, y en este caso

comparativo, nos ha permitido un conocimiento cabal de las viviendas

analizadas, comprendiendo las distintas soluciones arquitectonicas adoptadas



ANALISIS GRAAICO

CASA DE UERA-GUTIERREZ - ARQ. JUAN CARLOS DOMENACK
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ANALISIS GRAFICO

CASA DE LAS PIRAMIDES - ARQ. JOSE ORREGO






























y utilizando la expresion grafica como principal herramienta de trabajo.
Creemos firmnemente que este tipo de analisis puede ser una alternativa de
critica a la tradicional y que con un numero mayor de proyectos estudiados,
llegar a ciertas generalizaciones que sean aportes, no solo teorico, sino que

puedan ser aplicados al diseiio de viviendas en general.

A)

B)

ANEXO 1

ARQUITECTURA RESIDENCIAL LIMENA CONTEMPORANEA

Década 1950

Santiago Agurto

Augusto Benavides
Mario Bianco

Teodoro Cron

Gianfelice Fogliani
Fogliani/Garcia Bryce
José Garcia Bryce
Luis Miroquesada
Miguel Rodrigo Mazuré
Oyague/Wakehan

Década 1960

Arana/Orrego/Torres
Balli/Canepa

Miguel Cruchaga
Virgilio De La Piedra

José Garcia Bryce
Otto Pollack

Juan Reiser
Miguel Rodrigo Mazuré

George Rudolf

Leonor Salazar de Unger

Casa Agurto (Pueblo Libre 1950)
Casa Fuller (San Antonio 1950)

Resid.

La Tapada (Chosica 1949)

Casa Donofrio (Orrantia 1049)

Casa Cron (Monterrico 1948)

Casa Hochkoppler (San Isidro 1950)
Casa Jean Schaer (San Isidro 1953)
Casa Fogliani (San Isidro 1950)

Tres Casas (Miraflores 1958)

Casa el Cortijo (San Isidro 1952)
Casa en San Felipe (San Felipe 1947)
Casa Rodrigo (Monterrico 1956)

Casa Truel (Santa Cruz 1950)

Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.
Resid.

Strabidis (1969)

Franco Brescia (Olivar de Magd. 1964)
Cruchaga (Jesus Maria 1969)

Fogliani (Calle Barcelona 1960)

De Casa Solariega (San isidro 1961)
Malecon Paul Harris (Barranco 1963)
Urb. Califomia (1966)

en los Condores (1965)

Reiser (Chacarilla del Estanque 1969)
Rodrigo Mazuré (Rinconada 1961)
Chavez (Casuarinas 1962)
Femandez-Concha (Casuarinas 1963)
Zuzunaga (Miraflores 1962)

Sterental (Los Cedros 1965)



C)

D)

Emilio Soyer Nash

Juan Velasco

Resid. Ostoja Miraflores 1967
Resid. Velarde (Camacho 1968)
Resid. Velasco (San Antonio 1966)

Década 1970 Casa Fuller (San Antonio 1950)

Gustavo Arana

Juvenal Baracco

Baracco/Vella
lto/Rodriguez/Salas
Marquina

Javier Morzan
Victor Ramirez
Reiser/Tgetgel
Emilio Soyer Nash

Década 1980-90

Ballén/Cardenas/Cubas
Juvenal Baracco
Barrenechea/Van Wallenghen
Jorge Burga Bartra

Adolfo Cérdova

Mario Lara

Ricardo Malachowsky
Carlos Morales

Alfredo Queirolo

Augusto Ortiz de Zevallos.
Pestafna/Valdizan

Emilio Soyer Nash

Franco Vella

Resid. en la Planicie (1979)

Resid. Casa en Barranco (Calle los Recuerdos

1970)

Casa en la Calle Choquehuanca (San lIsidro

1978)

Casa Hastings (Barranco 1973)
Conj. En la Playa Santa Maria (1978)
Casa en Pueblo Libre (1974)

Casa en San Borja (1978)

Casa Asasi (Barranco 1975)

Casa Ramirez (Surco 1977)
Condominio en Surco (1978)

Casa Velarde (Barranco 1978)

Resid. en Rinconada del Lago (1981)
Casa Ludmir (San Isidro 1983)

Casa Unifamiliar (La Molina)

Casa Diedram (Villa el Salvador 1992)
Casa en Higuereta (1992)

Casa en Barranco ( 1992)

Casa en los Pulpos (1992)

Resid. en Prolong. Primavera (Surco 1981)
Casa Moore (Bujama 1992)

Casa de Piedra y Cafa (1983)

Casa en la Quebrada (1992)

Casa Amada (La Molina 1992)

Resid. en Camacho (1981)
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lll.1.- CUADRO RESUMEN DE PROYECTOS Y OBRAS

No. PROYECTO/ OBRA ANO UBICACION CLIENTE/ PROPIETARIO NIVEL DE NIVEL DE PROFESIONAL AREA INTERV/
ORD C. DE TRABAJO EJECUCION PARTICIPACION RESPONSABLE CONSTRUIDA
1 Edificio Sede Comunidad 1989 Av. BrasilC. 11 SEPS FAUAUNI cocowmi Proyecto Arq Auxiliar P\rq. Guillermo Malca O 5,000
de Compensacion Minera
2 Acondicionamiento Interior de la 1,992 Av. Arequipa C. 42 CciP clP Anteproyecto Proyectista 450
Auditorio del CIP ING ELECTRICA Obra Bugervisibn de Montaje
3 Acondicionamiento Interior de la 1,992 Esquina Corpacy CENTRO DE Proyectista 800
Sala de Arte de PETROPERU Paseo de la Repub. CONSERVACION CENERGIA Anteproyecto Bupervisién de Montaje
DE ENERGIA
4 Colegio Prototipo FONCODES 1,993 COSTA ICOCHEAE FONCODES Proyecto Arq Proyectista Ing. Guillermo Icochea 4,000 m2
INCHAUSTEGUI Arquitecténico
5 Centro de Salud 1,993 SIERRA ICOCHEAE FONCODES Proyecto Arq Proyectista Ing. Guillermo Icochea 600 m2
INCHAUSTEGUI Arquitecténico
6 Vivienda Tipo 1,993 SIERRA ICOCHEAE FONCODES Proyecto Arq Proyectista ng. Guillermo Icochea 40 m2
INCHAUSTEGUI Arquitecténico
7 Capilla Iglesia de Jesucristo de Yarinacocha IGLESIADE Proyecto Arq Proyectista Arq. Mario Paredes
Los Santos de los Ultimos Dias 1,994 Pucallpa ALNO S. A JESUCRISTO DE Arquitecténico Arq. Oscar Alberca 403 m2
LOS ULTIMOS DIAS
8 Habilitacién Urbana "El OBM MUNICIPALIDAD Obra Auxiliar Supervision A q. Orlando Bustamanle 128,000 m2
Progreso" 1,994 Iquitos CONSULTORA DE IQUITOS
9 Vivienda Unifamiliar 1,994 Bellavista Lima Dr. JORGE Dr. JORGE Proyecto Arq Proyectista
DULANTO DULANTO Arquitecténico Supervisién de Obra 180 m2
10 Remod. Club de Cabos y B. MARCHENA INDECI Proyecto Supervision de Obra  Ing. Angel Meza M. 660 m2
Marineros 1,994 Callao EIRL. Obra
1 Remod. Del Auditorio 1,995 Esq.Calle 1y 21 B. MARCHENA INDECI Proyecto y Arq Proyectista Ing. Angel Meza M. 660 m2
del Instituto de Defensa Civil Corpac- San Isidro EIRL. Obra Supervision de Obra
12 Estudio para la Remodelacion 1,995 Esq.Calle 1y21 B. MARCHENA INDECI Estudio y Arq Proyectista Ing. Angel Meza M. 160 m2
del INDECI Corpac- San Isidro EIRL. Anteprovecto
13 Mantenimiento de Envolventes 1,995 B. MARCHENA TELEFONICADEL Propuesta Técnica Arqg. Supervisor Ing. Angel Meza M. 10,000 m2
Volum étricas EIRL. PERU econémica y Obra

- Edificio Lampa
- Edificio San Martin
- Edificio Los Olivos

LampayEmancip.
Contum. Y N. Piérola

Mantenimiento

CONTINUAEN PAG SGTE




No. PROYECTO/ OBRA ANO UBICACION CLIENTE/ PROPIETARIO NIVEL DE NIVEL DE PROFESIONAL AREA INTERV/
ORD C. DE TRABAJO EJECUCION PARTICIPACION RESPONSABLE CONSTRUIDA
14 Rehabiftacion del Sistema de 1,998 Hosp. IPSS B. MARCHENA IPSS Obra Arq. Proyectista ing. Angel Meza M. 200 m2
Tratamiento de Agua del Hospital QUITOS CONTRATISTAS Arg. Supervisor
15 Mantenimiento Fachada del 1996 Congreso B. MARCHENA CONGRESO Obra Manten. Arq Supervisor ing A Meza Mercado 8,000 m2
Congreso de la Repubiica CONTRATISTAS
Y Adyacentes
16 Rehabilitacion Rampa 1,996 MININTER B. MARCHENA MININTER Proyecto y Arq Proyectista Ing Cintia Silva 1,200 m2
MININTER CONTRATISTAS Obra Arq Supervisor Arqg. Luis Vasquez
17 Remod. Interior 1997 MININTER GRUPO VALSA MININTER Proyecto y Arq Proyectista Ing A Meza Mercado 300 m2
OASA CONTRATISTAS Obra Arq Supervisor
18 Remodelacion de Vivienda 1997 SAN BORJA CLENTE PARTICULAR ING. RODOLFO Anteproyecto Arq Proyectista Arq. Manuel Chiara 200 m2
Unifamiliar MATSUURA Proyecto
(Viceministro de Agri)
19 Universidad Autonoma 1997 Av. Arequipa INSTELL INSTELL Anteproyecto Arq Proyectista Arq. Javier Vidal 5,500 m2
Del Peru
20 Edificio Versalles 1997 Av. Alvarez Cald. CONSTRUCCIONES PORTAFOLIO Proyecto y Arq Proyectista ing. Carlos Pimentei C. 7,226.00 m2
DPTOS DE LUJO 1998 y Carlos Grafia VILLASOL S. A. INMOBUL A RIO Obra Arq Supervisor de Obra| Arq. Hernan revoredo
1999 SAN ISIDRO S.A.
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11.2.-COLEGIOPROTOTIPO

ill.2.1.- DATOS.

Objetivo:
Elobjetivo de este proyecto es disefiarun colegio prototipo considerando

unplanteamientoestructuralalternativo.

Ubicacioén:
Elproyectoporserprototipono tieneunaubicaciéndefinida, sinoque mas

bienestese podriaubicartantoenlasierracomoenlaselva.

Areas:

AreadeTerreno: Prototipovariable.

Areade Totalconstruida: 4000m? (variable)

Propietario:
Fondode Compensacién parael Desarrollo Social"FONCODES"

Nivel de
Ejecucién:

Proyecto Arquitecténico.

Nivel de
Participacion:

Responsabilidad en el 100 % del desarrollo del proyecto arquitecténico,
compartiendoestaconelbachillerArmando Durand M. bajolasupervisién
dellng.Icochea.

ARo:
1993

111.2.2.- SINTESIS DE LA PROPUESTA.

En este prototipo en particular se trataba aplicar un nuevo sistema de
estructura de placas en una crujia tipica de aulas, ya que por lo general se
usa el sistema poértico columna viga, el mismo que tiene los siguientes
inconvenientes: la columna peraltada hacia el aula invade el espacio de la
misma, creandose espacios residuales. Otro de los inconvenientes es que el
portico visto desde una perspectiva interior crea puntos de atencion no
deseados en la parte posterior del aula. En lo que se refiere a la parte
estructural las columnas de este sistema, aunada a los tabiques laterales
confinados, crea el problema de las “columnas cortas” las cuales no son

convenientes en el caso de un movimiento sismico.

La propuesta estructural considerando los inconvenientes anteriores consistia
en placas embutidas en las paredes laterales de las crujias y en los muros
medianeros entre aula y aula (ver memoria descriptiva grafica, graficos
conceptuales). De esta forma se logra disminuir el area construida y ocupada
del aula, resolver el problema de columnas cortas y otros inconvenientes
explicados en el parrafo anterior. La estructura del techo estd compuesta por
vigas chatas de 25 x 30 cm. y losa aligerada de 25 cm. de altura, la misma que

se apoya directamente sobre las placas.

El terreno considerado para el caso es libre. La tipologia arquitecténica
propuesta, en principio es del tipo claustro. El problema de la orientaciéon dse
resuelve mediante el diseio de parasoles. EIl colegio puede tener un
crecimiento progresivo, a partirde una "L" debido a la posicién de los bafios
y de las escaleras las mismas que se han ubicado convenientemente. No se
descarta la posibilidad de cambiar la tipologia claustro a otra, debido a que se
tiene un moédulo adaptable a otros partidos arquitecténicos. El disefo

entonces dependeria de la forma del terreno asignado, funcionamiento, etc.



De acuerdo al requerimiento del Ing. Guillermo Icochea el proyecto a previsto
su ubicacion en la Sierra 6 Selva, razoén por la cual se consideré la contencién
de lluvias, disefiando el techo a una sola agua. Se opté por ésta, para tener la
posibilidad de ubicar también el proyecto en la Costa, ya que en la lectura de
la fachada se elimina la posibilidad de identificar la imagen del techo
caracteristica en la arquitectura de la Sierra 6 de la Selva, al respecto si

vemos la fachada se podria mimetizar en un entorno urbano de la costa.
En lo que se refiere al aspecto reglamentario se enmarca dentro de normas
técnicas de disefio para centros educativos dadas por la Direcciéon de

Infraestructura Educativa del Ministerio de Educacion.

Las areas resultantes del disefio son:

Area techada por aula: 53.50 m?
Area neta por aula: 49.00 m?
Medida interior libre: 7.55 x 6.40

La capacidad planteada para este caso es de 36 alumnos la cual es 6ptimo
para el mejor aprovechamiento por parte de los alumnos. Nuestro indice de
ocupacién es para el caso de 1.34 m? por alumno variando el reglamentario
entre 1.30 - 1.40 m? x alumno. Planteandose éste moédulo en areas urbanas se
puede edificar hasta 3 pisos, lo cual es permisible tanto;por la estructura,

como por la disposiciéon excéntrica de las escaleras.

El aula mas que a un rectangulo tiende aun cuadrado, lo cual pedagé-
gicamente es recomendable debido a la flexibilidad en el amoblamiento y

disposiciéon del mismo, debido a las variadas actividades que se realizan en el

aula, llamese exposiciones teoéricas dirigidas, seminario (trabajo grupales)
auténomas (pequefos grupos). Lo que podemos apreciar en la memoris

descriptiva grafica.

En lo que se refiere a confort tenemos:
- El aula tiene ventilacion cruzada alta y es adecuada (ver memoria

descriptiva grafica - corte).
- La iluminacién esta dada por 14 m? de area del vano el cual es
suficiente; segun normas lo minimo necesario para nuestra area por

aula seria entre 9.6 y 14.4 m? dependiendo de la ubicacion.

El costo de obra para este prototipo disminuye con respecto al método
tradicional. Sin embargo, por razones ajenas a lo técnico, el “tipo” no ha

seguido desarrollandose y aplicandose.
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I11.3.- CAPILLA DE LA IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS SANTOS DE LOS ULTIMOS DIAS

11.3.1.- DATOS. 11l.3.2.- SINTESIS DE LA PROPUESTA.

Objetivo:
El objetivo de este proyecto es desarrollar el proyecto arquitecténico de Lalglesiade Jesucristo de los Santos de los Ultimos Dias tiene lineas directrices

una capilla dedisefio, queellosllamanFilosofiadel Proyecto, enlamismatenemos que:

Ubicacién: 1. Quefuncione paraelfinque hasidoconcebido

Av.Yarinacocha 1310.Yarinacocha-Pucallpa. ] . . . L.
2.Queseafactiblede construirse con el sistema racional,econémicayduradero

Areas: 3.Queposeaciertaestéticayarmoniaconelentornourbano.

A : . )
LG 763.00 m?. 4.Quebrinde seguridad al patrimoniolocal. Dificultaddelrobo.

Area de Total construida: 403.56 m?

. 5. Que brinde alos usuarios proteccion contra los factores climaticos, tales como
Area de libre: 361.44 m?> (47.24 %)
lluvia,calor, etc.

Perimetro: 124 m|

6. Que brinde proteccion a la construccion para que no se deteriore y dure mas

Propietario: tiempo

Asociacién Peruana de la Iglesia de Jesucristo de los Santos de los
Ultimos Dias. 7.Queelproyectorespeteunaimagen corporativa.

Nivel de El partido arquitectonico de la Capilla se resume en lo siguiente: Un corredor

Ejecucion: centralque distribuye las diferentes salas dereuniones, oficinasy servicios, que

remataasuvezenunsalén sacramental, enelque se ofician sus ceremonias. Enlo

Proyecto Arquitectonico. . . . o L
que se refiere a volumetria exterior, esta es unitaria y esta ubicado en la parte

. central del terreno sobre un nivel mayor respecto al ingreso, lo cual es
Nivel de
Participacion: caracteristicoen casitodaslas Capillas.

A cargo del desarrollo de parte del proyecto, conjuntamente con el ) L . L
En lo que se refiere a composicion de fachada ésta es simétrica y totalmente

bach. Carlos Ortega bajo la supervision de los Arq. Oscar Alberca y
. . austera en su concepcion. Laintegracién con el entorno esta dad por el techo a
Art. Juan Rivera Mansilla.

dosaguas.

La ventilacion se realiza mediante un conjunto de rejillas que permiten una

circulacciondeaireenelcorredoryrecirculacioninternaenlos ambientes.



Respecto a los acabados, en la totalidad del exterior y z6calos en ambientes y
corredores interiores (hasta una altura de 66 cm.) se tiene revestimientos de
loseta vitrificada que por sus caracteristicas de durabilidad y textura son
resistentes a las condiciones climaticas de la zona, ademas que facilitan el

mantenimiento.

El equipo de trabajo para la realizacion de este trabajo estaba conformado por el
Bach.Carlos Ortega, elsuscritoyunequipodetresdibujantes. Miparticipaciénen
el proyecto fue, en el disefio de la propuesta de implantacion, asi como en el

desarrollodelos detallesconstructivos.

Esimportanterecalcar, que eldesarrollodel proyectotiene énfasis en eldefinicion
del detalle; evitando con esto modificaciones posteriores durante la ejecucion de
la obra, dicho aspecto es caracteristico en estos proyectos. Ejemplo de ello es el
cuidado del tratamiento de los detalles constructivos de carpinteria y superficies

exteriores.
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ARQUITECTO MARCOS PAREDESF.

ING. CIVIL ALBERTO GALLEGOSE.
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03
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ESTRUCTURAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES SANITARIAS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ESTRUCTURAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES SANITARIAS

1.0

2.0

INTRODUCCION

ASPECTOS GENERALES

Se debe tener presente que si existieran discrepancias entre los Planos y las Especificaciones,
las prioridades son las siguientes:

LOS DETALLES "MANDAN " SOBRE LOS PLANOS GENERALES

LOS PLANOS MANDAN SOBRE LAS ESPECIFICACIONES

Pero siempre en estos casos debera consultarse con los especialistas.

Si deseamos realizar una buena construccién en todos sus aspectos, debemos planificaria
debidamente desde antes de ir al terreno e iniciar la construccion. Sugerimos los siguientes

pasos primordiales enla planificacion de un proyecto:

A.- Visitar el terreno Reconociendo del tipo de suelo, niveles, posible eliminacion de
desechos, existencia o no de cercos, servicios con los que cuenta (agua, energia eléctrica,

desague), recursos con los que podria contar, etc.
B.- Estudio Minucioso de los Planos y Especificaciones Este estudio debemos hacerlo por lo
menos 15 dias antes de iniciar la construccion y de talmanera que podamos visualizar en nuestra

mente, hasta el minimodetalle de lo que construiremos.

C.- Confeccionar un Cronograma de avance fisico de la obra Mediante un sistema que

podamos manejar sin dificultad; con " secuencias " de trabajo, ordenadas en forma I6gica y que
nos den en cualquier momento suficiente informacion, o sea: trabajos a realizar, materiales
necesarios para estos trabajos, personal necesario; y el tiempo que nos demoraremos. El
confeccionar un cronograma siguiendo todos los pasos necesarios, como son: metrado de lo que
edificaremos; andlisis de rendimientos (para determinar tiempos), nos hara conseguir una vision

mucho mas amplia de nuestro trabajo en la obra; que si s6lo nos limitdAsemos a ver los planos.

DOCUMENTACION NECESARIA EN OBRA

Los siguientes son los documentos indispensables que debemos tener en la obra:



3.0

1.- Tres juegos de Planos: un juego sera usado como planos de trabajo; otro como planos
de " LINEA ROJA " (para anotar en ellos cualquier cambio, si es que llega una ORDEN DE
CAMBIO de los planos originales) y un tercer juego de planos, aprobados, sellados y firmados
por la Comisién Técnica Municipal; estos dos ultimos juegos deben de estar debidamente
protegidos con forro plastico y guardados.

2.- Manual de Especificaciones

3.- Cuadernode Obra.

4.- Cartilla de registrode visitas de los especialistas.

5.- Librode Planilla.

6.- Cuaderno de Inventario de Herramientas y Materiales.
7.- Formularios para confeccionar informes;

- Avance fisico de la obra.
-Manode Obra Donada.

8.- Cronograma, etc.

PLANOS Y ESPECIFICACIONES

Como ya se ha dicho, los planos y especificaciones deben estudiarse minuciosamente,
confeccionando una lista de consultas, ya sea para aclarar o corregir detalles en dichos planos

y especificaciones.

La construccién debe ceirse estrictamente a lo indicado en los planos, tanto en medidas como

encalidad.

Si fuese necesario hacer un cambio, o adicionar o quitar algun detalle, se debe solicitar
mediante una " Orden de Cambio “; y no se podra llevar a efecto el cambio hasta no contar con
la aprobaciéndela QRDEN DE CAMBI

4.0

5.0

CONTROL DE CALIDAD DE NUESTRAS CONSTRUCCIONES

Eldeberde unresidente de obra sera:

A.- Cumplir 6 hacer cumplir en la construccion de la Capilla, con los planos y especificaciones; es
decir, que los materiales a emplearse, calidad y cantidad sean lo que indican los planos y
especificaciones; teniendo sumo cuidado en colocar fa armadura del concreto, vaciado del
concreto, alineamiento de paneles; ubicacion correcta de las vigas soleras; colocacion de los
elementos de anclaje en su ubicacion y ajuste correcto. Colocacion de tuberias de instalaciones

eléctricas y sanitarias, didmetros, calibres y calidad apropiada, en su ubicacién correcta.

B.- Controlar que el acabado sea de primera, bien confeccionado y de buen gusto, cualquier
deficiencia en estos dos aspectos, sera responsabilidad directa del residente del proyecto,
aunque los trabajos los ejecute un contratista o subcontratista; el residente podra y debera
rechazar cualquier trabajo que no se ajuste alo especificado.

FILOSOFIA DEL PROYECTO
Entendemos por filosofia del proyecto a los diversos planteamientos técnicos constructivos y

arquitectdnicos que se proponen en un proyecto de construccion para solucionar las diferentes

necesidades de una obra tales como:

1.- Que funcione para elfin que ha sido concebido.

2.- Que sea factibie de construirse, con sistemas racionales, econémicos y duraderos.

3.- Que posea cierta estética y armonia con el entorno urbano.

4.- Que brinde seguridad al Patrimonio local, dificultando la posibilidad del robo.

5.- Que brinde a los usuarios proteccién contra los factores climaticos tales como lluvia,

calor, frio, etc.

6.- Que brinde proteccién a la construccién misma para que no se deteriore y dure mas

tiempo.

Esta " filosofia " es la que ha motivado a realizar diversas modificaciones al proyecto Standard



Nro. 96-S-120-9 dela Iglesia, tales como:

05.01.-MOVIMIENTO DE TIERRA GENERAL

En el cual las plataformas de la capilla y el ingreso a ella estan a diferentes niveles,

produciéndose un cambio sustancial en el terreno.

05.02.- CERCOPERIMETRAL TRANSPARENTE
Se ha proyectado en el cerco frontal un muro de 2.40 mts. de altura de celosia de

columnasy vigas de concreto armado, concierre de tubos PVC vaciado enconcreto.

05.03.- MUROS EXTERIORES
Van enchapados con enchape Vitrorex vitrificada .10x20 color ladrillo, cubriendo la totalidad de

fachada.

05.04.-VENTANAS
Las ventanas deben tener las siguientes caracteristicas:

a.- Ser seguras logrando un ensamble consistente al marco de madera.

b.- Permitir el ingreso deluz y la direccionalidad de la ventilacion.

c.- No permitir el ingreso del aguade lluvias.

05.05.- PUERTA DE INGRESO R-1Y VEREDAS

Se ha considerado un desnivel entre el nivel del piso terminado de la plataforma de a Capillay
la vereda exterior la cual a partir de este punto, no tiene una pendiente que evite el acceso de

limitados fisicos y ancianos, sin embargo se ha considerado los drenajes respectivos de las

lluvias.

05.06.- REJILLAS DEVENTILACION

Latemperatura que se registra dentrode la Capilla como resultado del calor acumulado
por la cobertura metdlica durante el dia, es uno de los principales problemas climatolégicos

que hay que resolver, por eso se ha proyectado un conjunto de rejillas de ventilacion, que

6.0

permiten:

a.- Circulacion del Aire en el Corredor A través de las rejillas de ventilacién de madera de 60 x 60
que se ubican sobre e} corredor.

b.- Recirculacion intema de los ambientes Por todas las ventanas de los ambientes, se ventilan
los mismos, el aire caliente por la temperatura misma de la zona, se dirige a las partes altas,
siendo evacuadas por ias RV.

05.08.- DESARROLLO DEL PROYECTO

El proyecto esta desarrollado por un equipo de profesionales para que el constructor cuente con

todos los datos necesarios para construir, por eso se ha considerado lo siguiente:

a.-Medidas en centimetros.
b.- Niveles dela losa:
N.LL. (Nivelinferior de losa).
N.S.L. (Nivelsuperior de losa).
N.P.T. (Nivel piso terminado).
C.- Tridngulos basicos de construccion tanto para los tijerales del techo como para las vigas de los

timpanos.

RELACIONDE PLANOS
ARQUITECTURA
A-01UBICACION ESQUEMATICA GUIA DE LAMINAS DE LAMINAS
A-02 PLANO TOPOGRAFICO
A-03 IMPLANTACION GENERAL/CORTES
A-04 CERCOPERIMETRICO DETALLES
A-05 CORTEHORIZONTAL DE MURO
A-06 CORTETIPICO 1-1
A-07 PLANTADE DISTRIBUCION

A-08 CORTE LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL 2-2,3-3

A-09 CORTE VERTICAL DEMUROS

A-10  SS-HHPILABAUTISMAL DETALLES

A-11a ELEVACION LATERAL HIZQUIERDA CORTES 4-4,5-5

A-11  ELEVACION LATERAL DERECHA, FRONTAL Y POSTERIOR

DETALLES



D-01
D-02
D-03
D-04
D-05
D-06
D-07

PLANTA DISTRIBUCION DE PISOS / DETALLES

PLANTADE DISTRIBUCION FALSOCIELO

ROSTRUM/PULPITODETALLES
OBELISCOASTADE BANDERA

MUEBLES SALAENTREVISTS YSOC.DE SOCORRO

VENTANAS DETALLES

PUERTADETALLES

D-07a PUERTADETALLES

D-08
D-09
D-08
D-09

CUADRO DEACABADOS DETALLES
LOGOTIPOS ROTULOS/MESAS/DETALLES
SS.HH/DETALLES
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E-01
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E-05
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E-07
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E-09

PLANTA DE CIMENTACION CUADRO DE COLUMNAS
VIGAS DE CIMENTACION PILA BAUTISMAL CISTERNA
PORTICOSEJESA,B,1,2CORTES
PORTICOSEJESC,D,3,4 CORTES
PORTICOSEJESC,D,5,6Y7 DETALLES
PLANTAS TIJERALES Y VIGUETAS/PLANTA DISTRIBUCION
COBERTURAS/DETALLES
DETALLES TIJERAS VIGUETAS APOYOS Y FALSA VIGUETA
DETALLE DE SUJECION DE FALSA VIGUETA, VIGA DE BORDE Y ARRIOSTRES
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO CAPILLA: " YARINOCHA "

Nro, 539-5372-75

1.00 UBICACION
El proyecto se encuentra ubicado en la Av. Yarinacocha 1310. Pucallpa. Provincia Coronel Portillo Regién

Ucayali.

1.01 AREASYLINDEROS

El terreno tiene un Area de 765.00 m2, encerrado dentro de los linderos y medidas perimétricas
siguientes: por el frente con la Av. Yarinacocha en linea recta de 17.00 metros, por la derecha colindante
con un canal en linea recta de 45 metros, por la izquierda con propiedad de terceros en linea de 45
metros, por el fondo entrando con propiedad de terceros en linea recta de 17 metros encerrando un Area

Ocupada de 765 metros cuadrados.

1.02 GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva corresponde al proyecto arquitectonico de la Capiila Modelo 96-S-150-
12, desarrollado sobre la base det anteproyecto aprobado por la Asociacién Peruana de la Iglesia de
Jesucristo delos Santos de los Ultimos Dias.

Dicho proyecto hasido ejecutado en conformidad con los reglamentos y normas vigentes de nuestro pais.

1.03 ZONIFICACIONDEL PROYECTO

Elproyecto consta de cuatro (3) zonas diferenciadas:

A) Capilla.- Enlaque se encuentran los ambientes donde se realizan las actividades mas
significativas. Estos ambientes aparecen en el listado del cuadro de areas (D- 01), con la numeracién que
tienen en el proyecto.

B)Area Libre.- con veredas de cemento rapinado y jardines ( gras natural ).

C) Zona de Recepcién.- Peatonal, que incluye la losa de ingreso a la Capilla, veredas de circulacién y



rampas de acceso.

1.04 CUADRODEAREASDEAMBIENTES PROYECTADOS:

# AMBIENTE NOMBRE AREA INTERNA (m2)
101 SALA 7.13
102 $S.HH. MUJERES 7.40
103 DEPOSITODELIMPIEZA 1.00
104 SS.HH.HOMBRES 5.00

105 PILA BAUTISMAL 2.40
106 SACIEDADDE ZOCORRO  22.00
107 SALA 16.70
108 SALA SACRAMENTAL 90.00
109 SALA 8.64
110 SALAS 8.37
1m SALA DEENTREVISTA .34
12 SECRETARIA 7.00
113 GUARDERIA 13.00
114 SALA 8.64
115 SALA 8.64
116 SALA 1.52
17 CORREDOR 33.00
258.78m2
AREAUTIL 258.78m2
MUROS Y ALERO 25.14m2
AREACONSTRUIDA  371.80m2
AREALIBRE 393.20m2
AREADELTERRENO  765.00m2

1.05 DESCRIPCION DEELEMENTOS CONSTRUCTIVOS Y ACABADOS

Esta edificacion estd dedicada a cumplir la funcién de culto y esta construida con las siguientes

caracteristicas:

1.05.01 CIMENTACION.- Es una losa de cimentacion con vigas armadas debajo de los muros y ejes

principales, con las dimensiones y especificaciones indicadas en los planos correspondientes, la cual

no se integra estructuralmente alas veredas perimetrales.

1.05.02 MUROS .- Se consideran 02 tipos de paredes:

a) Muros de la Capilla: Ladrillo de arcilla cocida hecho a maquina de 12x9X24, con amarre de soga; el

muro sera tarrajeado y/o enchapado.

Interiormente los muros llevan losetas vitrificadas de 33 x 33 color Gris Piedra, hasta una altura de 2
hiladas en ambientes generales y en el corredor, y de 204 cm en los bafios a plomo con el resto del
tarrajeo.

b) Muros del Cerco: Ladrillo de 12x9x24 y celosia de columnas de PVC vaciadas con concreto.

1.05.03 COLUMNAS .- De concreto armado de diferentes medidas segun los planos de estructuras. Las
columnas seran enchapadas interiormente con losetas vitrificadas 30x30 color blanco piedra y

exteriormente seran cubiertas por tarrajeo rayado y enchape vitrorex de 10x20cm.

1.05.04 VIGAS -
a) Vigas de concreto.- Seran vigas de concreto armado, tarrajeadas por el interior y exteriormente con

enchape vitrorex de 10x20 cm.

1.05.05 TECHO.-Eltechoserade 2tipos:

a) Estructura Metalica.- Siendo el tijeral el principal componente asi como correas metalicas y otros
elementos de arriostre.

b) Losa de concreto armado.- Sirve como techo en el ingreso principal y para el cuarto de los tanques
elevados.

1.05.06 COBERTURA.-Sondedos tipos:

a) Calaminén Aluminizado Tipo E-612-029. Esta cobertura se colocara sobre los tijerales metalicos.

b) Cumbreras Aluminizadas Tipo 106 segun las especificaciones detalladas en los planos.

1.05.07 CARPINTERIA DE MADERA.- Comprende puertas, ventanas, rejillas de ventilacién, muebles,
closets, pizarras y tablero de anuncios y equipamiento en general.

Todos los elementos seran hechos de madera caoba y sera de 1ra. calidad seleccionada, derecha, sin
partes blandas o cualquier otra imperfeccion que pueda afectar su resistencia o malograr su apariencia,

conuna humedad maxima del 20 %.

1.05.08 CARPINTERIA METALICA.- Corresponde a la reja de ingreso a la capilla, puertas y ventanas

reforzadas, , asi como las puertas de ingreso principal.

1.05.09 CARPINTERIA DE ALUMINIO.- Son los trabajos desarrollados en aluminio principalmente de las

particiones de los servicios higiénicos y rieles de sujecion del falso cielo raso.

1.05.10 PISOS.- Seran de 3 tipos:
a) Loseta vitrificada 33x33 de color Gris Piedra.



b) Cemento Rapinado (veredas).

c) Cemento pulidoimpermeabilizado en el cuarto de tanques elevados.

1.05.11 PINTURAS.- Comprende la pintura de vigas, columnas, paredesy carpinteria en general.

a) Los muros, vigas y columnas se pintaran con imprimante sellador (dos manos) y luego con latex color
blanco humo Supermate o similar (3 manos).

b) La carpinteria Metdlica, sera acabada con esmalte sintético de CPP color azicar (tres manos)
después de zicromato epoxico(dos manos).

c) La Carpinteria de madera se acabara aplicando 3 manos de bamiz marino rex partransparente.

d) Los Muros exteriores seran revestidas con enchape vitrorex de 10 x 20 color ladrillo.

1.05.12 ZOCALOS.- Loseta vitrorex 33x33 color gris piedra, segun los detalles especificados en los
planos.

1.05.13 VIDRIOS.-

a) Vidrio tipo Catedral Llovizna de 4 mm., Sera utilizado en la ventana V-1'I1 - 2

CAPILLA . ANEXOS = MEMOMA - ESPECIF TEC- .

ESPECIFICACIONES TECNICAS - ARQUITECTURA
: CAPILLA " YARINACOCHA"

01.00 REQUISITOS GENERALES:

01.01 PERMISOS E IMPUESTOS:
El contratista debera tener presente que previa a la ejecucion de la obra debera abonar los pagos

correspondientes en los diferentes rubros, a saber:

1.- Derechos de revision del proyecto

2.- Timbres del Colegio de Arquitectos

3.- Timbres del Colegio de Ingenieros
4.-Bonos de fomento Hipotecario.

5.- Licencia de Construccion

6.- Derecho por ocupacion de Pistas y Veredas.
7.- Seguros, etc.

Asi como las diferentes autorizaciones previas, segln sea el caso:

1.- Municipalidades
2.- Ministerio de Vivienda y Construccién

3.- Instituto Nacional de Cultura, etc.

01.02 GASTOS GENERALES:
El contratista deberad considerar como gastos generales la supeivisién, control de costos, tramites
administrativos, movilidad, viaticos, imprevistos, etc.

Elcontratista presentara junto con su documentacion los siguientes documentos:

Calendario de avance de obra, valorizadoy detallado por partidas, que en ninguin caso podria sobrepasar
en tiempo, al ptazo fijado en el contrato para la ejecucién de la obra.
Calendario cuantificado de compra de materiales, indicando el programa de recepcion en obra de cada

material, en concordancia con el calendario de avance.

01.03INSTALACIONES TEMPORALES:
Este punto incluye la construccién de casetas para oficinas, guardianias, depositos para herramientas,

maquinarias y otros implementos, red de agua y desagiie de acuerdo a las necesidades de la obra, cercos



provisionales, instalacion ekéctrica, cartel de la obra convenientemente disefiado y en general todos los
servicios a requerirse en los trabajos de construccion.

El contratista procurara proporcionar espacio para la instalacion de las oficinas provisionales de la
inspeccion de obra.

Debera ser aparente para llevar a cabo las reuniones periédicas con los proyectistas y estara equipada
para archivar planos, exhibir muestras de materiales, etc.

Se instalaran retretes, duchas, en cantidades suficientes para el personal de obra, debiendo
mantenerse en buenas condiciones de higiene y funcionamiento de acuerdo a las ordenanzas
sanitarias respectivas.

Al finalizar los trabajos todas las instalaciones provisionales seran retiradas debiendo quedar limpia y

libre de desmonte la zona que se utilizé para tal fin.

01.04 EQUIPO:

El contratista debera considerar el empleo del equipo adecuado para la mejor ejecucion del Proyecto,
tales como mezcladora, vibradora, compactadora y un equipo completo de carpinteria (Garlopa,
Radial, Circular).

Todo equipo estara sujeto a la aprobacion del propietario.

Es necesario considerar el gasto de un grupo electrégeno de 10 KW. Durante todo el tiempo de

ejecucion delaobra.

01.05 GARANTIA:

El contratista debera contar con un aval o carta fianza bancaria a favor y a satisfaccion del propietario,
solidaria, incondicionada y de realizacién automatica por el adelanto en efectivo cubriendo el plazo
fijado para la ejecucion de la obra.

02.00 MOVIMIENTO DE TIERRA

02.01 ELIMINACION DE DESMONTE

El material de desmonte y otros no necesarios para la obra se retiraran fuera de los limites de la obra a
donde esté permitido por la municipalidad. Se deber4 talar los arboles y extraer las raices de los
mismos.

Considerar un esponjamiento del 30 % del material cortado.

02.02 CORTE DE TERRENO

Es necesario contemplar un corte del terreno natural, que sera reemplazado por un material de relleno

escogido.

02.03 RELLENO Y COMPACTACION

No se colocara el relleno hasta que todas las tuberias de desagtie y/o instalaciones enterradas hayan sido
probadas y aceptadas.

El material de relleno debe ser de buena calidad y estar libre de piedras, ramas, basura y cuaiquier otro

material que cuente con materia organica o que presente caracteristicas inadecuadas.

02.04 NIVELACION DE TERRENO
Incluye el trabajo requerido para la preparacion del terreno, para la construccion y el estudio cuidadoso
del terreno con el constructor, antes de iniciar el trabajo para planear el procedimiento del retiro de tierra,

de excavacion, etc. de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas.

02.05 EXCAVACION

Se usara equipo adecuado para el trabajo.

Se examinara el terreno de acuerdo al estudio de suelos, si se detectaran problemas, se trataran con el
propietario antes de proceder con el trabajo.

Se haran excavaciones necesarias para la instalacion correcta det encofrado, la colocacion de zapatas y
de la cimentacion.

Se recomienda que durante toda {a obra y en especial en el movimiento de tierra trabaje un Topédgrafo
estable.

03.00 CONCRET

( Ver especificaciones técnicas de estructuras)

04.00 ALBANILERIA

04.01 UNIDAD DE ALBARNILERIA

Este capitulo se refiere a la ejecucién de los muros, interiores y tabiques, los cuales son formados en
general, por paredes de ladrillo de arcilla cocida hechos a maquina tal como se indica en los planos de
arquitectura.

04.02 CALIDAD DELOS MATERIALES



Los ladrillos serande arcilla bien cocidos de la mejor calidad comercial que se consiga en plaza.

El supervisor rechazard aquellos que presenten fracturas, grietas, porosidad excesiva o que
contengan material organico o materias extraiias como conchuelas u otras que haga presumir la
presencia de salitre en su composicién; sus aristas deberan ser vivas; sus caras planas, deben tener un
sonido metalico de percusion, igualdad de color y no ser fragiles. Ademads se deben realizar las pruebas
especificadas en el capitulo de estructuras.

El cemento debe de ser Portland ASTM conforme sefiala el Reglamento Nacional de Construcciones;
la arena aspera, silicea, limpia, de granos duros y resistentes, libre de alcalis y de materias dafinas,
debera tener una granulometria conforme a las especificaciones ASTM - 114, el agua para la mezcla

seradulceylimpia.

04.03 PREPARACION DE LOS TRABAJOS EN LADRILLO

Se empaparan los ladrillos en agua, al pie del sitio donde se va ha levantar la obra de albaileriay antes
de su asentado.

No se permitira agua vertida sobre el ladrillo puesto en le hilada en elmomento de su asentado.

Antes de levantar los muros de ladrillos se haran sus replanteos, marcando los vanos y otros
desarrollos.

Se estudiaran detenidamente los planos, sobre todo los correspondientes a instalaciones,
antes de construir el muro, para que queden previstos los pasos de tuberias, las cajas, para los
grifos, llaves, medidores y todos los equipos empotrados que hubiere. Deberdn marcarse la
dimensiones de éstos, sus alturas y dimensiones exactas. Se habilitaran las cajuelas y canaletas que
irAn empotradas paradejar paso a las instalaciones. En los casos en que el espesor de las tuberias sea
considerable con relacién al espesor del muro, se llenara con concreto los vacios entre la tuberia y el
muro. Enestoscasos, elmurodebe presentarse endentado en los extremos pegados a la tuberia.
Lacara superior de los sobrecimientos, se mojaran antes de asentar los ladrillos K. K.

Antes del asentado masivo de ladrillos se emplantillara cuidadosamente la primerahilera, con el objeto
de obtener un trabajo preciso y parejo.

Los trabajos se desenvolveran dentro de las mejores practicas constructivas, a fin de obtener muros
perfectamente alineados, aplomados y de correcta ejecucion.

Debera marcarse un escantillén con el perfil del muro, a modo de guia, que servira para la elevacién de
este.

Este escantillon, debera basarse siempre en la nivelacion corrida sobre el sobrecimiento del ambiente.
La nivelacion sera hecha con nivel 6ptico. En el escantillon se marcara nitidamente la elevacion del
muro, sefalando en cada hilada, el espesor de ladrillo con su correspondiente junta. El albafil debera

someterse estrictamente al escantillon en el asentado del muro.

04.04 NORMAS Y PROCEDIMIENTOS QUE REGIRAN EL ASENTADO DE LADRILLOS

Se colocaran ladrillos sobre una capa completa de mortero. Una vez puesto el ladrillo de plano sobre su
sitio, se presionara ligeramente para que el mortero tienda a llenar la junta vertical y garantice el contacto
del mortero con toda la cara plana inferior del ladrillo. Puede golpearse ligeramente en su centro y no se
colocaraencimaninguinpeso.

Se rellenara con mortero, el resto de la junta vertical que no haya sido cubierta.

Contrélese la horizontalidad de las hiladas en el escantillon. En muros no largos puede controlarse las
hiladas con reglas bien perfiladas, dispuestas horizontalmente y apoyadas de canto sobre puntos de igual
cota.

Enestos casos puede usarse también el cordel templado, pero en lo posible evitar ef uso de esta técnica.
El espesor de las juntas sera uniforme y constante. Las juntas verticales seran desfasadas de una a otra
hilada.

En los paramentos de los muros de ladrillo que van a ser revocados, se dejaran las juntas huecas (no
llenas) con la penetracion, de 1 a 2 cm. para provocar un mejor amarre o adherencia entre el muro y el
revoque posterior.

Constantemente se controlara el perfecto plomo de los muros, empleando la plomada de albaiil y
parcialmente reglas bien perfiladas.

En las secciones de entre cruce de dos muros, se asentaran los ladrillos en forma tal, que se levanten
simultaneamente los muros concurrentes.

No se hara en undia mas de 1.50 m. de altura de muro para evitar asentamientos y desplomes.

04.05 MORTERO
Lamezclade mortero para asentar ladrilloserade 1:4.
Elmorterosera preparado sélo en cantidad adecuada para el uso inmediato, no permiti€éndose el uso de

mortero remezclados. Los materiales se mediran por volumen.

05.00 REVOQUES
Este capitulo comprende los trabajos de acabado de muros y cielo-rasos, de acuerdo a lo indicado en el

planode acabados.

05.01 SUPERFICIE DE APLICACION

Debera procurarse que las areas que van a ser tarrajeadas tengan la superficie aspera para que exista
buena adherencia del mortero. Todos los ambientes que llevan tarrajeo como acabado deberan ser
entregados listos para recibir directamente la pintura.

Durante la construcciéon debera tenerse especial cuidado para no causar daiio a los revoques terminados,



tomandose toda las precauciones necesarias.
El contratista cuidara y sera responsable de todo maltrato que ocurra en el acabado de los revoques,

siendo de su cuenta el efectuar los resanes necesarios hasta la entrega de la obra.

05.02 CALIDAD DE LOS MATERIALES

La arena no debera ser arcillosa, sera lavada, limpia y bien graduada, libre de materias organicas y
salitrosas.

Cuando esta seca la arena para tarrajeo grueso tendra una granulometria comprendida entre la malla
Nro. 40y laNro. 200 (granos mayores de 0.4 mmy menores de 0.80 mm).

Los angulos o aristas de muros, vigas, columnas, derrames, etc., seran perfectamente definidos y sus

intersecciones en angulo recto.

05.03 MORTERO

Se empleara mortero de cemento de proporcion 1:4.

05.04 EJECUCION

Antes de iniciar los trabajos se humedecera convenientemente la superficie que va a recibir el revoque
y llenar todos los vacios y grietas.

El acabado del tarrajeo sera plano y derecho, sin ondulaciones ni defectos. Para ello se trabajara con
cintas de referencia de mortero (1:8), corridas verticalmente a lo largo del muro. Las cintas
convenientemente aplanadas sobresaldran de la superficie del muro, el espesor exacto del tarrajeo
tendra un espaciamientode 1.50 cm, arrancando io mas cerca posible dela esquinade paramento.

El mortero se extendera igualmente con la regla, entre dos cintas de mezcla pobre y antes de que
endurezca se hara el terminado en la paleta de madera y una pasada de plancha metalica para obtener

una textura pulidayy lista para recibir la correspondiente imprimacion.

05.05 EMPLEO
En todos los muros, derrames, columnas, vigas, interiores en los que no se indique otro tipo de

acabado, se aplicara untarrajeo efectuado en una sola etapa.
05.06 TARRAJEO PRIMARIO RAYADO

Se realizara un tarrajeo primario rayado, en las zonas de muros que posteriormente recibiran zécalos

deceramicay tendra un espesor de 1.5 cm., elmorterosera 1:5.

06.00 ZOCALOS DE LOSETA VITRIFICADA

06.01 DESCRIPCION:

Se ejecutaran en los ambientes que se indican en los planos. Se realizaran después de terminados los
revoques de las paredes del ambiente.

06.02 MATERIALES:

Loseta Vitrificada 0.33X0.33 mts. Color gris piedra, mezcla 1:4 (cemento-arena) para la capa de asiento,
con un espesor nomenorde 10 mm.

Porcelanablanca + pigmento (colorante) para el fraguado.

06.03PREPARACION DE LA SUPERFICIE PARA LA COLOCACION DEL ZOCALO.
Elparamento del muro arecibirla capa de asiento para lamayolica sera una superficie rugosa, limpia y se
humedecera convenientemente.

Se limpiara la superficie superior del contrazécalo y se comprobara su nivel.

06.04 NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA SU EJECUCION

La altura de los zécalos, segun plano de acabados, comprendera a un numero entero de mosaicos (3 6 4).
Elzé6calo va apiomo con eltarrajeo de la pared debiéndose dejar en el encuentro de ambos una bruiiade
1cm.

Se controlarala verticalidad del z6calo con la plomada del albaiiil de manera que esté a plomo. Nodebera
emplearse medias losetas y donde sea necesario su uso seran cortadas nitidamente. En las esquinas
interiores se colocaran las losetas a escuadray en las esquinas exteriores se colocaran remates.

Las juntas seran alineadas y con espesorde 1.5 mm.

La altura del zocalo sera de .67 cm de sobre el nivel el piso terminado, a excepcién de los barios, la Pila

Bautismal, ver planos de detalles. En todo el corredor serade .67cm. de altura.

06.05 FRAGUADO DE LOSETA VITRIFICADA

La loseta vitrificada ya asentada se fraguara con pasta de porcelana blanca y con pigmento colorante
segun los casos. Se tendra cuidado de eliminar el mortero de la capa de asiento que pueda llenar la junta
por efecto del “chisguete" al presionar la loseta vitrificada en su asentado. De no realizarse este limpiado
se correra el riesgo de que aparezcan manchas y veteados de desagradable aspecto en el z6calo, que no
seran admitidos por el supervisor.

La pastade la fragua sera secay acomodada a presion con espatuia o cualquier otro sistema que asegure
la penetracion de la pasta en la junta, se limpiara el zécalo con un trapo.

Esta operacion igualara la pasta en toda la junta y dejara limpia de ella al zécalo. El fraguado debera
realizarse después de las seis horas de colocada la loseta. Al entregarse la obra, el zdcalo estara lavado y

libre de defectos.



07.00 CONTRAPISOS
07.01 DESCRIPCION
Este sub-piso se construira en los ambientes €en que se vaya a colocar pisos de loseta vitrificada
(todos).
Se apoya en lalosa de cimentacion.
07.02MATERIALES
BASE : Mortero con arena gruesa, mezcla 1:4
Espesor = Espesor del contrapiso menos 1.5cm

TERMINADO : Morteroconmezcla 1:2

Espesor=1.5cm.
07.03 PREPARACION DE LA SUPERFICIE
Se verificaran los niveles de lasuperficie.
La superficie delfalso piso, se limpiardy se regara con agua.
07.04 PROCESO DE CONSTRUCCION
El espesor del contrapiso se establecera a un nivel inferior al del piso terminado. Este nivel inferior sera
igual al del piso terminado menos el espesor de la loseta vitrificada.
Este sub-piso se colocara sobre la superficie de suelo perfectamente limpia, humedecida de la
cimentacion. La nivelacion debe ser precisa, para lo cual sera indispensable colocar regtas adecuadas,
afin de asegurar un acabado plano por medio de cintas debidamente alineadas y controladas respecto
al nivel general de los pisos.
La mezcla de la primera capa serad seca y al apisonaria no debe arrojar agua a la superficie; el
terminado sera rugoso a fin de obtener una buena adherencia con la segunda capa, la cuat se colocara
inmediatamente después de la primera y sera igualmente seca. El acabado de esta ultima capa sera
frotachado fino, ejecutado con paleta de maderay con nivelacion precisa.

08.00 PISOS
08.01 PISO DE LOSETA VITRIFICADA

Enlos planos se muestran los ambientes que llevaran estos pisos.

08.01.01 CARACTERISTICAS Y RECOMENDACIONES
- Seran losetas vitrificadas de 30 x 30 color blanco piedra.
- Se desecharan las losetas no enteras o que presenten defectos, como embarquilamiento y diferencia

de tonos.

- Antes de hacer el pedido de losetas se verificara el color y se someteraa la aprobacion del supervisor.

08.01.02COLOCACION
El contrapiso debera estar limpio, bien nivelado y rayado, parair pegando la ceramica.
Se debera controlar el alineamiento por 2 sentidos y se evitara colocar las cerdmicas dafadas. Las

losetas se colocaran mojadas.

08.01.03 FRAGUADO
- Para el fraguado se usara pasta de cemento puro con polvo del color de fa losetay agua. Se hara hasta
llenar completamente las juntas.

- Después sera sellado, encerado y lustrado.

08.02 PISO CEMENTO PULIDO

El piso de cemento pulido comprende dos capas: La primera capa a base de concreto tendra un espesor
igual al total del piso terminado, menos el espesor de ia segunda capa.

Lasegunda capadel mortero que va encimade fa primera, tendra un espesor minimode 1.5 cm.

Los pisos de cemento segln los cuadros de acabados llevaran endurecedor de fabricante y marca

conocida.

MEZCLA: Se utilizara una mezcla de cemento-arena en proporcion de 1:2 una parte de cemento por dos

de arena, mas el endurecedor.

09.00 MADERA

09.01 ASPECTOS GENERALES

Este capitulo se refiere a la ejecucion de puertas, ventanas y otros elementos de carpinteria que los
planos se indican de madera.

Engenerai, salvo que en los planos o en las especificaciones no se indique otra cosa, toda la carpinterla a
ejecutarse sera hecha con madera de primera calidad, seleccionada, derecha, sin rajaduras, partes
blandas o cualquier otra imperfeccion que pueda afectar su resistencia o malograr su apariencia. Todos
los elementos se cefiran exactamente a los cortes, detalles y medidas especificadas en los planos de
carpinterla de madera.

Los elementos de madera seran cuidadosamente protegidos para que no reciban golpes, abolladuras o
manchas hasta la total entrega de la obra. Sera responsabilidad del contratista cambiar aquellas piezas
que hayan sido dafiadas por accion de sus operarios o implementos y los que por cualquier accién no
alcancen elacabado de la calidad especificada.



El porcentaje de humedad no debe excederdel 20 %.

09.02 CARPINTERIA FINA
09.02.01 PUERTAS

TIPOP -3: Serade 2 hojas. Puerta con sobreluz, conformada por un marco de 4.5 x 12 cm con hojas
machihembrados de e = 2 cm, bastidor lateral y central de 10 x 4.5 cm, bastidor inferior de 18 x 4.5, con
visorde vidrio nacional E=4mm.

TIPOP - 4: Puerta machihembrado, con las mismas caracterlsticas que la anterior pero sin visor.

TIPOP - 5: Puertas machihembrados, con las mismas caracteristicas que la anterior pero con rejillas
de ventilacion inferior de barajas de maderade 5.2 x 1.0 cm.

TIPOP - 6: Sera de 2 hojas con bastidores de 3.5 x 10.0 y rejillas de ventilacién con barajas de madera
de4.5x1.0cm.

TIPOP -7: Puertamachihembrada, conrejillas de ventilacién inferior de barajas de maderade 4.5 x 1.0
cm. Lleva refuerzo metalico por ser de seguridad, las bisagras son de seguridad pesadas. El marco es
defierrodobladoy las hojas llevan planchas de 3/32".

09.02.03REJILLAS

Se consideraran de 2 tipos:

TIPO RV-1: Ubicadas en los paneles sobre ios muros exteriores, son con marcos de4 x 3cm., con5 cm
y malla mosquitero sujeta por angulos FAM.
TIPO RV-2: Ubicadas en falso cielo raso son con marcos de 4 x 1.5 cm de 60.7 x 60.7, con barajas

colocadas horizontalmente de 2.5 x 0.5 cm y dos bastidores centrales de 4.8 x 1.5cm

10.00 CARPINTERIA DE ALUMINIO

10.01 CARACTERISTICAS Y RECOMENDACIONES

- El aluminio sera tipo acabado 12 pulido y anodizado

- Las esquinas deberan ser unidas una a la otray también atornilladas.
- Los perfiles a usarse son los que figuran en los planos.

- Laconstruccién debera estar limpia y mostrara las juntas correctamente selladas y bien aplomadas.

10.02ELEMENTOS
a) Particiones.- Son las divisiones proyectadas en los servicios higiénicos, como componente se
usaran FAM 3007, FAM 5110y FAM 5115 para los perfiles de sujecion.

b) Pasamanos de tubos de aluminio.- FAM 5610, se seguiran las instrucciones de los planos de taller

y/o las recomendaciones del fabricante.

11.00 CARPINTERIA DE FIERRO

11.01 CARACTERISTICAS YRECOMENDACIONES

- Debera ser de acero rolado, de calidad comercial.

- Sera libre de escama que notenga ningunaraspadura ni defectos carcomidos en su superficie.

- Las rejas deberan ser soldadas sin cord6n visible en ninguna cara.

11.02 ELEMENTOS

a) Reja de ingreso peatonal vehicular, con medidas especificadas en los planos

b) PM-1 - PM-2, con marcos metalicos de plancha doblada de 3/32" de espesor y vidrio de E = 10 mm
segun las dimensiones que especifican los planos.

c) Puerta P-8 con marco metalico de plancha doblada de 3/32", cubierto con aplicacion de madera de 3.5 x
6 cm, dos bastidores centrales de 3.5 x 10 cm , un bastidor inferior de 18 x 3.5 cm estaran cubiertas
internamente con plancha metalica E = 1/32, también cubierta en ta zona machihembrada. Donde van las
rejillas de ventilacion superior e inferior se usaran barajas de madera de 3.5 cm x 1 cm, protegidas

internamentecon Feo 3/8@ 7 cm

12.00 PINTURA
12.01 CARACTERISTICAS Y RECOMENDACIONES

Este capitulo comprende la pintura de todos los muros, columnas, vigas y carpinteria en general, etc., las
que se indican en el cuadro de acabados.

Materiales.- Todos los materiales para efectuar el trabajo de pinturadeberan ser llevados a la obra ensus
respectivos envases originales. Los materiales que necesiten ser mezclados lo seran en la misma obra,
aquellos que se adquieran listos para ser usados deberan emplearse sin alteraciones y de acuerdo a las
instrucciones que los fabricantes hagan al respecto.

Proceso de Pintado.- Antes de comenzar la pintura sera necesario efectuar resanes y lijada de toda la
superficie, las cuales llevaran una base de imprimante Sherwin Williams o Tekno.

En supefficies de paredes nuevas se aplicara una mano de imprimante con brocha y una segunda mano
de imprimante (puro) con espatula metalica, el objeto es obtener una superficie tersa e impecable;
posteriormente se lijara utilizando lija muy fina (lija de agua); necesitando la aprobacion del inspector
antes de la primera capade pintura.

Posteriormente se aplicara la pintura de acuerdo al cuadro de acabado.

No se aceptaran desmanches sino mas bien otra mano de pintura del paiio completo.



Todas las superficies a las cuales se debe aplicar pintura deben estar completas y deberan dejarse

tiempo suficiente entre las manos o capas sucesivas de pintura a fin de permitir que esta seque
convenientemente.

Ningun pintado exterior debera efectuarse durante horas de lluvia por menuda que esta sea.

Las superficies que no puedan ser terminadas satisfactoriamente con el nimero de manos de pintura

especificados deberan llevar manos adicionales segun como se requiera para producir un resultado
satisfactorio sin costo adicional.

12.02ENPAREDES, VIGAS Y COLUMNAS

Los muros, vigas y columnas de concreto armado, seran pintados con (3) manos de pintura sinolite de

CPP color blanco humo, previa base de dos manos de imprimante sellador de CPP

12.03 EN CARPINTERIA METALICA

La carpinterla metalica acabada con pintura esmalte sintético de CPP (tres manos), después de tres
manos de anticorrosivo.

12.04 EN CARPINTERIA DE MADERA

La carpinterla de madera sera acabada con pintura acrllica tipo automotriz color blanco.

13.00 VIDRIOS

13.01 CARACTERISTICAS Y RECOMENDACIONES

- Los vidrios se colocaran en ventanas y visores en las puertas indicadas en los planos.

- Elvidrio sera nacional con espesor indicado en los planos para cada caso.

- El vidrio cumplira con los cddigos locales (RNC).

- Se cortara el vidrio de tal manera que no haya defecto al instalarlo, no se instalara el vidrio con aristas
quebradas.

- Los vidrios se colocaran con junquillos segun {as especificaciones de los planos.

CAPILLA - ANEXOS '~ MEROMA- ESPECIE TEC !
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111.4.-AUDITORIOCENTRAL INDECI

l1l.4.1.- DATOS. ll.4.2.- SINTESIS DE LA PROPUESTA.

Objetivo:
El objetivo de este proyecto es disefiar el anteproyecto definitivo para
el acondicionamiento de un auditorio.

Ubicacion:

Esta ubicado en el 5° piso de la sede central del Instituto Nacional de
Defensa Civil, la misma que se encuentra en la esquina de Calle 1 y
Calle 21, de la urbanizacién Corpac, San isidro.

Areas:

Capacidad de 105 butacas

Area de Total construida: 165.80 m?

Propietario:
Instituto Nacional de Defensa Civil "INDECI"

Nivel de
Ejecuciéon:

Proyecto Arquitecténico y obra.

Nivel de

Participacion:
A cargo de desarrollo del proyecto, conjuntamente con el Bach. Luis
Morales Delgado. Tambien estuvo bajo mi responsabilidad la
supervision de obra, con la asesoria del Ing. Angel Meza Mercado.

El requerimiento del Instituto Nacional de Defensa Civil era que se disefiara e
hiciera el presupuesto para el acondicionamiento para el auditorio en un
menor plazo posible, y que la ejecuciéon de obra de dicha propuesta debiera
hacerse en un plazo maximo de 20 dias, esto debido a la premura de contar
con un espacio adecuado para una reunién importante con las altas

autoridades de gobierno.

El espacio asignado se ubica en el 5to. Piso, con techo de tijerales de fierro

con cobertura de calamina ondulada que tenia un cielorraso de triplay.

Tomando como condicionante lo anterior, se opt6 por realizar las propuestas
de diseiio a manera de imagen objetivo, limitando |la presentacién del proyecto

a planta, cortes y dos perspectivas centrales.
La propuesta giré entorno a tres factores esenciales:

1. - El disefio e instalacion de un cielorraso moderno, rapido de instalar y de
poco peso, el mismo que se sobrepondria al cielorraso burdo de triplay
existente, con lo cual se ahorraria el costo de dicho desmontaje, ademas

disminuiria el tiempo de ejecucion de la obra.

2. - El segundo factor era el de la iluminacién, la misma que deberia tener la
cantidad de luxes adecuada para reuniones de trabajo en la que se revisan

documentos, etc.

3. -El tercer factor era de que debiamos disefiar dos pequefias areas de

servicio (un Kichenette y dos bafios los cuales deberian anexarse al auditorio).

La solucién propuesta consideraba la instalacién de cielorraso Luxalén,
"Hunter Douglas" color vainilla, el que facilitaria su instalacién; ademas por

ser de poco peso (1.5 kg/m2) se adaptaba alas ideas iniciales.



También se propuso un zécalo de madera machihembrado en cedro de 2.10

metros de altura a colocarse a posteriori, ya que el plazo de ejecucion era
corto, colocandose inicialmente pintura oleo mate duco color castafo

silvestre, sobre una base de empastado y masillado.

En los pisos se planted la instalacion de alfombra de alto transito, la misma
que se colocd previa preparacién de superficie y en la zona del escenario se
rescataron dos pizarras acrilicas al que se incorporé un sisstema corredizo, el

cual permitia que quedara detras de esta un ecran fijo para proyecciones.

En las zonas anexas se diseid un Kichennette y Servicios Higiénicos para
vVarones y Damas. En mesada de la cocina se us6 un vaciado de concreto y
revestimiento de Ceramico Celima Nacional de 30x30 cm. Para acelerar el
fraguado se usé PLASTOCRETE 161 HE en una proporciéon de 32 onzas por
saco de cemento, segun especificaciones dadas por el fabricante, la misma
que incrementd en un 80% aproximadamente la resistencias a las 24 horas de
colocado el concreto con lo que pudo desencofrarse los frisos laterales y

proceder al tarrajeo primario rayado, para su posterior enchape.

Para la iluminacién se opt6 por lamparas fluorescentes tipo luxalén de 2x40w,
de empotrar con rejilla, debido a alto indice de reproducciéon cromatica (76) y

a la economia de consumo de energia eléctrica.

La propuesta fue aceptada y la ejecucion de la obra se realizé dentro del plazo
previsto.

ENTRAL INDECIEShTESS |












111.4.4.- ANEXOS.
AMBIENTES:

e Auditorio
e Hall
e S H.Caballeros

Obra: Acondicionamiento para del Auditorio del INDECI * SH.Damas

Fecha: Abril de 1,995 e Kichennete

SISTEMAS:
= Sistema de Alumbrado y tomacorrientes (incluye entubado, cajas, placas, cableado y artefactos
1- OJETIVO: luminicos y eléctricos).
= Sistema de telefonia externa (incluye el entubado y las salidas y placa).
o . o ) i = Sistema de telefonia interna.
El objetivo del proyecto es la adecuacion y modernizacion de un ambiente existente, para el ) ) ) )
. . ) o o L ) = Sistema de computo (incluye entubado y salidas con caja y placa.
Auditorio del Instituto Nacional de Defensa Civil, y dotar de los Servicios Higiénicos necesarios

para el mismo.
5. DESCRIPCION GENERAL:

La Obra consiste en la remodelacion y adecuacion de ambientes existentes para uso como
Auditorio INDECI

2.- UBICACION:

El proyecto se ubicara los ambientes desocupados el Quinto piso de la Sede central del

AUDITORIO:
INDECI, con sede en esquina Calle 1y 21 de Urb. Corpac, San Isidro ) . . . o
El ambiente mas grande sera el que se adecuara para uso de Auditorio. Se ha contemplado

para tal fin la instalacion de un Cielorrasso de cintas de aluminio Luxalén, con luminarias
3.- AREA POR REMODELAR:

Fluorescente de 2x40w. Empotrables de rejilla tipo Luxalon y un zécalo de madera

machiembrado en caoba. Se instalara ademas en el piso alfombra de alto transito.

El area til por remodelar es de 214 m2, dispuesta actualmente en ambientes independizados , , L ) ) o .
Se ha previsto un sistema de sefalizacion de luces para avisar la existencia 6 no de reuniones

pero contiguos, los que deberan unificarse convenientemente. El ambiente mas grande sirve . . Lo .
importantes dentro del recinto y asi no interrumpir.

I Il Imacény | H. f I .HH. y Kich . . . . . . .
actualmente como taller y almacén y los otros son S.H. pequefio para los SS y Kichenette Se instalara también equipos de aire acondicionado,

4. DISTRIBUCION ARQUITECTONICA:

KICHENETTE:

Se accedera desde él Auditorio y desde el hall a través de corredor creado a partir de la
El nuevo Auditorio de Defensa Civil contara con 5 ambientes: I -~ . . N .
modificacion de un depdsito existente. Se anulara el acceso desde la Direccion Nacional de

Doctrina.



En este ambiente se construird una mesada de concreto enchapada en ceramico, con un
lavadero de acero inoxidable con poza y escurridero

Se modificara las ventanas de acuerdo a plano y se colocara un repostero alto de maderba
enchapada en formica.

Se colocara piso ceramico, en baldosas de 30x30cm. color cuero y contrazécalo ceramico de

30x13cm,color cuero. El contrazocalo sera enrasado con el muro.

SERVICIOS HIGUIENICOS:

Los baiios se ubicaran en forma adyacente al corredor. Se demolera un 2 SH. Existentes y se
construira, en ese lugar EI S. H. de Damas

El S.H. de varones se colocara en la Actual zona de Comunicaciones, par lo cual se
remodelara esta zona.

ALCANCES DE LA OBRA:

Quedan comprendidos entre los alcances de la obra: La ejecucion de todas las partidas de
limpieza, remociones, demoliciones, trazado, picado de muros y pisos, eliminacion de
excedentes, mamposteria, resanes, enlucidos, y tarrajeos. Se contempla también la ejecucion
de partidas de: Pintado de muros con latex sobre imprimado e empastado segtin sea El caso;
Se considera El suministro e instalacion de Falso cielorrasso Luxalon en el Auditorio, la
instalacion y/6 cambio de todas las puertas existentes por puertas apaneladas de madera
machihembrada en caoba; El suministro e instalacion de zocalo de madera caoba. El
desmontaje de ventanas y puertas necesarias para la remodelacion, |a apertura y tapiado de
vanos, la colocacion de las redes de computo, tomacorrientes, alumbrado, interruptores,
teléfonos; El suministro e instalacion de Equipos de Aire Acondicionado, de artefactos de
iluminacion El suministro e instalacion de alfombras.

La ejecucion de la obra implica la remodelacion y adecuacion total del local segin El proyecto
adjunto: lo que implica la remodelacion total del local segtin El proyecto adjunto: lo que significa

la ejecucion de todas las partidas corespondientes a la Obra Civil.

ALCANCES DE LA OBRA:

Se definen en la memoria de Acabados que se adjunta.

Queda sobreentendido que existir diferencias entre lo indicado en los planos del proyecto, la
presente Memoria Descriptiva y la realidad fisica; prevalece en primera instancia lo indicado en

los planos.

De presentarse este tipo de divergencias, El contratista consultara la solucion por adoptar con

El Supervisor de Obra y éste con El Proyectista.

Lima, Abril de 1,995
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111.5.- REMODELACION SEDE CENTRAL INDECI

111.5.1.- DATOS.
11.5.2.- SINTESIS DE LA PROPUESTA.

Objetivo:

Conocer la situacion de

la infraestructura ac
INDECI. tual que alberga el

Hacer una propuesta arquitectonica para una posterior remodelacion
por etapas de la sede central del INDECI.

Ubicacién:

Esquina de Calle 1y Calle 21, de la urbanizacién Corpac, San lIsidro.

Areas:

Areade Totalconstruida
PropuestaA:3,050 m?

PropuestaB:3,150m?

Numero de pisos:

6 incluye sétano

Propietario:

Instituto Nacional de Defensa Civil "INDECI"

Nivel de
Ejecucién:

Estudios previos y Anteproyectos Arquitecténicos.

Nivel de
Participaciéon:

A cargo de desarrollo del proyecto, conjuntamente con el Bach. Luis
Morales Delgado.

ARo:
1995

El Instituto Nacional de Defensa Civil se instalé en un inicio en el edificio del
Ministerio del Interior, sin embargo debido a la magnitud de las labores que

realizaba, tuvo que trasladarse a su actual sede.

Dicha reubicacion fue realizada en la década del 70', desde ese entonces sélo
se han realizado modificaciones menores, sin tener un criterio de

ordenamiento planificado arquitectonicamente.

Al respecto cabe mencionar que el edificio que alberga la sede central del

INDECI fue disefiado para uso residencial.

Una vez realizada la remodelacion del auditorio del INDECI, el jefe del mismo,
el General de Brigada Carlos Tafur Ganoza, creyé conveniente resolver la
situacion antes mencionada, por lo que encargé se realizen los estudios

respectivos.

Dicho estudio consta de dos etapas claramente definidas:

* Una primera etapa donde se hace una evaluacion del INDECI desde el
punto de vista Fisico-Funcional con el fin de definir su problematica y

proponer directrices sobre los que debian proyectarse la remodelacion.

* Una segunda etapa en la que se realizan dos anteproyectos
arquitecténicos que resuelven los problemas detectados y que sirven como

base para el desarrollo del proyecto.

Del analisis Fisico-Funcional resulta un diagnéstico a nivel urbano-
arquitectéonico, a nivel funcional, a nivel arquitecténico, a nivel de sistema

estructural, a nivel de instalaciones.



También se establece directrices preliminares de solucion para cada uno de
los niveles diagnosticados.

Para un mayor detalle del analisis Fisico-Funcional ver anexos.
Entre las principales caracteristicas de las propuestas tenemos:

1.-Se resuelve la carencia de areas disefiando la ampliacion del edificio
hacia el terreno del actual almacén, creando en esta area 4 niveles ademas

de un sé6tano, en el que se propone el almacén salvando el desnivel con un
montacarga.

2. En ambas propuestas se propone la creacion de un espacio organizador
y orientador que esta representado por el Hall del primer nivel. En que en el
caso de la Propuesta A es en quintuple altura, mientras que en el caso de

la Propuesta B solo tiene triple altura, creando sobre el tercer nivel un area
de expansion.

3. Dentro de lo posible se trata de despejar las plantas proponiendo la
tipologia de “oficina abierta” para tener la posibilidad de integrar

espacialmente las diferentes areas de estan compuestas las diferentes
Direcciones.

4. Se organiza mejor desde el punto de vista de relacion de funcional,
zonificando las areas de mayor relacion con el publico y entre si, asi como
la de uso privado.

5. Se incrementa la seguridad en lo que se refiere a evacuaciones, creando
nuevos nucleos de circulacion vertical .

6. Se prevee un area para crecimiento (oficina) en cada piso para tener la
posibilidad de albergar mas personal en épocas en que la situacion lo
amerite.

7. La envoltura exterior al edificio propuesta le da caracter institucional.
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L. INTRODUCCION

El Instituto Nacional de Defensa Civil es un organismo cuyo propésito es el  de
canalizar todos los esfuerzos necesarios para prever y/o enfrentar sitvaciones de desastre. Sin

embargo lainfraestructura que actualmente ocupa dificulta su buen funcionamiento.

El actual Jefe de INDECI, El General de Brigada Carlos Tafur Ganoza ha creido
conveniente resolver esta situacién, por lo que encargé la realizacion de los estudios técnicos para
la ejecucion del proyecto integral de remodelacion de la sede central.

El presente es materia de dicho estudio y consta de dos etapas claramente definidas:
investigacién del INDECI desde el punto de wista fisico-funcional, afin de definir su actual probleméticay

proponer las directrices para su real solucion.

re lizacion del anteproyecto arquitecténico que resuelva los problemas detectados y que sirva para el

es. rrollo final del Proyecto Integral de Ejecucion de Obra.

ANTECEDENTES, MOTIVACION

El Instituto Nacional de Defensa Civil se instalé en un inicio, en El edificio del Ministerio del Interior,
sin embargo, la magnitud de las labores que realizaba la obligé reubicarse en la esquina de las calles | y 21
de Cérpac San lsidro. Dicha reubicacion fue realizada a principios de la década del 70. Desde alli hasta la

fecha se harealizado, por miltiples razones, solo modificaciones menores al edificio.

Cabe mencionar que el edificio que alberga la Sede Central del INDECI fue disefiado en un inicio
para uso residencial, (edificio de departamentos), razén por la cual El acondicionamiento de los espacios no

es funcional para su uso actual.

Se hace necesario por tanto un andlisis completo de la infraestructura existente, asi como de sus
funciones, que permita la realizacién de un proyecto arquitecténico, que servira como documento base para

una posterior remodelacion integral por etapas.

OBJETIVOS

. OBJETIVOS GENERALES

Conocer objetivamente la sitvacion actual de la infraestructura que alberga el INDECI.

.1 OBJEEETIVOS ESPECIFICOS

- Evaluar fisicamente la situacién de la infraestructura actual del INDECI

- Conocer a cabalidad el funcionamiento de las diferentes | areas del edificio.

- Evaluar Arquitecténicamente la infraestructura actual de acverdo a las normas
correspondientes de acuerdo a su uso.

- Hacer una propuesta para una posterior remodelacién por etapas de la sede central del
INDECI.



RECOLECCION DE INFORMACION

Se describe El funcionamiento actual de cada 4rea ¢jecutiva conformante del
Organigrama General, esto se hace por pisos y de acuerdo al siguiente esquema:
IV. 1 ASPECTOS NORMATIVOS )
NOMBRE DEL AREA EJECUTIVA:

(Gréfico de orgamgrama interno: )

V. 1.1 Reglamento Nacional de Construcciones:

ASPECTO FUNCIONAL:

Tomaremos como base  "LAS BASES PARA LA ELABORACION DE -Organizacién interna.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION DE EDIFICIOS PUBLICOS DE ACUERDO
ALD. S.#055-78-VC"(VerR.N.C. Pdg.520. Editoral CAPECO).

-Relacién con las otras dreas

-Relacién con el piblico

IV. 1.2 Normas Municipales

Enlo que serefiere alaMunicipalidad se consideraranlas normas de ASPECTO ARQUITECTONICO:
uso del suelo, altura de edificacion, integracion al entorno urbano, retiro, _Areas
coeficiente de edificacion, etc. -Condiciones tecnolégicas (acistica, iluminacién, ventilacion,
asolamiento)

-Coherenciaentre la funcién y la forma

-Otros
IV.2 FUNCIONAMIENTO ACTUAL

Actualmente El INDECI nge su funcionamento de acverdo al Organigrama, Iv.2. | LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
prob do por El Decreto Legislativo # 735-94  reaprobado por RS Nro. |5-93 INDECI. (Ver
p gin siguiente). (ver pagina siguente)

La informacién se ha recogido en El mismo lugar con las modalidades siguientes:
In peccién ocular, (fotografias, levantamiento arquitecténico, revision del expediente municipal):

v nt mento por encuesta.
Para un mejor entendimiento de la informacién recolectada se ha organizado la misma

el siguiente forma:

Lev ntamento Fotografico
Que nos servird para entender El problema urbano ( fotos |- 6 ), ademés de

fotos interiores, que nos dan unaidea del estado actual de la de Edificacién (fotos 7 -1 2).

Descripcion por dreas a ¢jecutar












2 art
Aspecto Funcional:
| MESA DE PARTES *El personal es de 5 integrantes.
*Su relacion con el usuario interno es alta por horas.
Aspecto Funcional: *Su relacion con el piblico exterior €s baja.
*Se encarga de recepcionar los documentos dingidos a la institucion. *Tiene un servicio higiénico en mal estado.
* Tene | jefe de drea, | secretana, | asistente.
*Se relaciona con todas las zonas por i1gual. Aspecto Arquitecténico:
*Su relacion con El piblico es alta. *El drea es adecuvada.

*Carece de servicios higiénicos para los usuvarios.

Aspecto Arquitectonico: *La ventilacién no era adecuada, sobre todo en el drea del Comedor de oficiales.

*El drea es muy pequenia. *La iluminacién natural no es uniforme.

“Estd mal ubicado con respecto al ingreso. *El drea de servicios invade otras areas.

*No tiene ventanilla para recepcién de documentos. *El registro visual hacia la zona de lavado de vajilla es incémodo para la visval del usuvario.
“Las condiciones tecnolégicas (ventilacién, asolamiento) son buenas. *El tamafio de la puerta no es el adecuado para la cantidad de usuarios al que se sirve.

*La posicién del ingreso es conflictiva € incémoda.”Con respecto a la mayoria de ambientes del edificio, la

cafeteria tiene un mejor tratamiento en la ambientacién interior.

TOPICO
CENTRAL TELEFONICA:

Aspecto Funcional:
*Tiene un técnico en enfermeria.

*Su relacién con El usuario interno es baja.

Aspecto Funcional:
Aspecto Arquitecténico: .
Conformado por 2 operadores que trabajan en turnos alternados.

*Es muy pequefo. .
*Se relaciona con todas las areas ejecutivas a través del teléfono.

*Carece de servicios higiénicos. . )
Su relacién con el piblico es regular.

*Carece de asolamiento.
Aspecto Arquitecténico:
*No tiene ventilacion, nilluminaciéon adecuada. N )
Necesita espacio por espacio téxico (baterias).
“No tiene visvales.

*Necesita més tratamiento arquitecténico.

CAFETERIA:

TESORERIA:
CAFETERIA =
| TESORERJA | DIRECTOR

| cocina |
| ! . SUB-JEFE

| COMEDOR | COMEDOR OFICIALES

GRUPO DE AUKXILIARES



Aspecto Funcional:

*Pertenece a la Oficina General de Administracién (OGA).
* Estd separada del 4rea al que pertenece.

*Su relacidn con el publico es mediana.

*Su relacién con el usvano interno es alta.

Aspecto Arquitecténico:
*El drea es adecvada.
*Las condiciones tecnolégicas son las convenientes.

“Hay penetracién solar por las mafianas.

RELACIONES PUBLICAS

RELACIONES PUBLICAS |

Aspecto Funcional:

“La integra un jefe y una secretaria.

*No se relaciona con protocolo.

*Su relacién con el publico es mediano - alto.

*No se relaciona con la zona publica.

Aspecto Arquitecténico:
“El drea es pequefia y mal ubicada.

“No tiene servicios higiénicos.

*Las condiciones tecnolégicas son buenas salvo El problema acistico, debido al ruido del alto parlante.

‘La presencia no es adecvada para la funcién que alberga.

QFICINA GENERAL DE ADMINISTRACION

OFICINA
GENERAL DE
ADMINISTRACION

I APOYO TECNICO
ADM.DE PERSONAL |

| ECONOMIA |
CONTABILIDAD |
CONTROL Y
__ EJECUCION
PRESUPUESTAL
COMPUTO —_—

TESORERIA

Aspecto Funcional:
*Son & personas aproximadamente.
*Se relaciona con tesoreria, logistica y planificacién.

*La relacién con El poblico es media-baja.

Aspecto Arquitecténico:

“Es un poco pequena.

“Excesiva segmentacién del espacio.

“No hay problemas de asoleamiento del alto parlante. *

“Buen nivel de iluminacién, aunque no €s natural.

*Ventilacién faltante en algunos ambientes y en otros es excesiva.

*Necesitan estantes para documentos.

** Para efectos de ejemplo sélo se ha colocado en el presente informe el andlisis del el primer piso,

habiéndose realizado en el estudio original la totalidad de los pisos de INDECI.

V. DIAGNOSTICO

V. A NIVEL URBANO:

- El exterior del edificio no representa el caracter institucional de INDECI.
- La expresiéon exterior del edificio corresponde a la tipologia de vivienda.
- No hay una intencién de integraciéon volumétrica entre El depésito y El edificio

central.

v.2 A NIVEL FUNCIONAL:

- En general la cantidad de personas es suficiente, sin embargo no esta
convenientemente distribuida.

- Por lo general las grandes 4reas ejecutivas no estan integradas entre si, ya que
se encuentran desperdigadas en todos los pisos, lo que implica pérdidas de horas hombre, y por
lo tanto en ineficiencia funcional.

- No hay una clara correspondencia entre las dreas de alta relacién con el piblico y

su ubicacién con respecto al edificio en general.

V.3 A NIVEL ARQUITECTONICO:

- En general, se nota que integramente el drea es insuficiente para las labores que



realiza la Institucién.

- Si analizamos por dreas ejecutvas, por lo general en todos los ambientes existe
una marcada tugurizacién debido a la falta de dreas y exceso en otros.

- Hay carencia de SH piblicos, lo cual es un problema para El piblico visitante.

- El edificio no cuenta con €5pacios organizadores (hall) intencionalmente
determinadas, sobre todo en la zona de ingreso, lo que afecta su organizacién y orientacién.

- Las dreas con equipamiento sofisticado (S.1.G., Audiovisuales, etc.) no cuenta con
acondicionamiento adecuado para el funcionamiento de dichos equipos, lo cual no garantiza el buen
manejo, asi como la conservacién de los mismos.

- No hay una clara delimitacién entre dreas de vso piblico y las de uso privado,
salvo en el caso en el caso de jefatura general.

- Existe una clara segmentacién espacial en casi la totalidad de las oficinas, debido
a que el edificio fue disefado nicialmente para vivienda lo que trae como consecuencia excesiva
cantidad de muros divisorios como una distribucién interior que en algunos casos es laberintica.

- El hall de ingreso es pequeiio t no es aparente para un edificio de este tipo.

CIRCULACION:

- La airculacion vertical a través del ascensor es ineficiente en su capacidad y
velocidad, ademas de que no llega al quinto piso donde funciona en la actualhdad el Auditorio.

- En cuanto a las escaleras, la principal que es de uso intenso, no tiene las
dimensiones adecuadas para el trafico diario, por lo que se produce un cuello de botella, sin
embargo en caso de emergencia se compensa con la otra.

- El Auditono no tiene acceso a una escalera de escape como se indica en el
Reglamento Nacional de Construcciones.

- El local de INDECI no cuenta con una circulacién de servicio que abastezca la
cafeteria.

- Se produce por lo general un encuentro de circulaciones en el ingreso de la
cafeteria, significando esto un grave riesgo para los comensales en caso de un desastre.

- En general la ventilacién es reqular, salvo en los siguientes casos puntuales: La
zona del Hall de ingreso, donde existen corrientes de arre ocasionalmente exceswva; en la zona de
Administracién, el cual, es totalmente inadecvada debido a la presencia de la cafeteria; del mismo
como el comedor de oficiales.

- En cuanto a la luminacién, se nota que si bien la hay natural, se refuerza en todos
los casos con la lluminacién artificial (fluorescentes), pues en muchos casos resulta insuficiente, por
la cantidad de aparatos, como por la capacidad reflectante de los muros.

- En cvanto a la condicionante acuistica, el nivel observado es el adecvado, salvo en
los siguiente casos puntuales graves: En comunicaciones, el ruido es excesivo y afecta la

privacidad de la zona ejecutiva y audiovisuales, ademas el amplificador emite ruidos molestos.

- En cuanto al asolamiento, el sol de la mafiana puede penetrar por la fachada este,

no es tan grave, pero en la fachada oeste no penetra en absoluto por ser un muro ciego.

V.4 A NIVEL SISTEMA ESTRUCTURAL:

- La ausencia de juntas constructivas no asequran un comportamento éptimo de la
estructura ante un caso de sismo.

- El sistema estructural adoptado es el de pérticos, que corresponde al criterio
antisismico de la época en la que no se le daba funcién estructural a los muros.

- Aseguramos que la resistencia portante del terreno es muy alta debido a su
localizacién y a la presencia del Ministerio del Interor enfrente.

- No se detecta fallas por asentamiento diferencial en el edificio.

V.5 A NIVEL DE INSTALACIONES:

V.5.1. Servicios de agua y desagie

- En lo que se refiere a las instalaciones de agua, se apreci6 en las intervenciones
recientes (Auditorio y S.H respectivo) la presencia de éxido en la totalidad de tuberias
descubiertas, de lo cual se desprende la probabilidad que asi mismo se encuentren deteroradas en
todo el edificio.

- Para el servicio exigido en el edificio se detectd la insuficiencia del volumen en la
cisterna. ver reglamento

- La dotacién del servicio de sistemas de lucha contra incendio se encuentra
inoperatwo, lo cual es paraddjico con respecto a la naturaleza de la Institucién.

- Se aprecia que las cajas de registro estan mal ubicadas, por ¢jemplo el que se

encuentra en el Hall de entrada del edificio.

V.5.2. Servicio de Instalaciones Eléctricas

- Es insuficiente el nivel de iluminacién de las oficinas, ya que esta por debajo del
minmo aceptable, que es de 750 limenes (ver apéndice 5), lo que es notorio ante las quejas de
los usvarios reqistradas en las encuestas.

- En el tablero de distribucion general del edificio, a pesar de contar con llaves
termomagnéticas no existe una clara identificacién de los circuitos, los mismos que se identifican
por tanteo.

- Los tableros de distribucion eléctrica por pisos, cuentan con interruptores

bipolares, tripolares tipo "llave de cuchilla, los cuales son obsoletos para el nivel y la complejdad



del edificio.

- Se ha observado la presencia de cableado expuesto en vanas oficinas, lo cual es
rnesqoso para el personal y antiestético.
- Se aprecia deterioro en todos los accesorios de iluminacién, interruptores,

tomacorrientes, etc.

PROPUESTA

ViIL | A NIVEL URBANO:

- La envoltura exterior del edificio deberé expresar el caracter Institucional del
INDECI considerando el crecimiento vertical del edificio en la zona del almacén, lo cual llevara a
integrar volumétricamente ambas areas.

- Se buscaré lograr adecuar las fachadas a la escala humana.

VI.2 A NIVEL FUNCIONAL:

- Se necesita una redistribucion del personal.
- Dotar de redes de cémputo para un funcionamento més eficiente.

- En lo posible debera integrarse todas las areas ejecutivas de acuverdo al

- Debera haber coherencia entre las areas ejecutivas, su relacion con el piblico y su

ubicacién respecto al edificio.

VI.3 A NIVEL ARQUITECTONICO:

- Se resuelve la carencia de dreas con la ampliacion hacia el almacén, los que nos
ayudaran ademas para integrar volumétricamente a ambas zonas.

- Dicha amplacién debe prever el crecimiento del edificio por etapas suceswvas
aprovechando al maximo la libertad de disefio que se da en un edificio totalmente nuevo.

- Se deberé crear espacios organizadores que articulen las funciones permanentes
temendo una de mayor jerarquia, la que seré hall de ingreso.

- Las dreas con equipamiento sofisticado (SIG, audiovisuales) deberan contar con el
acondicionamiento adecuado para el funcionamiento de dichos equipos.

- Se propondran servicios higiénicos alternados por pisos para uso publico y el
personal en general.

- Para los jefes principales de alto rango se propondrén servicios higiénicos de uso

privado y de acuerdo a su jerarquia.

- La tipologia de oficina a proponerse serd la de oficina abierta (OPEN Office), la

misma que presenta las siguientes caracteristicas:

a. Aumento de la eficiencia
La oficina abierta propone el uso racional de los recursos econémicos y de los
SErvICI0S, ya que puede ser trasladada convirtiéndose en un patrimonio reutilizable, lo que

servird para el crecimiento progresivo del edificio.

b. Productiidad
Con el sistema de oficina abierta se lograré la integracién laboral, debido a que
la separacion interna se hace mediante paneleria baja y perforacion de muros, agilizando los

nuevos procesos administrativos.

c. Flexibilidad
Deberid ser flexible. En ciertas épocas del afo, hay areas que requieren mas

espacio para el desempeiio de sus funciones en emergencia.

d. Imagen corporativa (espiritu de cuerpo)
El sistema de oficina abierta permite mediante la utilizacién de modelos y

colores institucionales crear la identidad, imagen institucional necesaria.

Circulacion:
-Reemplazo de la escalera central por una de mayor tamafio, lo que implica la
demolicién de la misma.
- Reubicacion de la cafeteria.
- Prevencién del aumento de nimero de unidades de circulacion vertical

(lldmase ascensor ylo escalera) para el crecimiento progreswo del edificio.

A nivel tecnolégico:
- Crear barreras que disminuyan las corrientes de arre.
-La colocacién de aparatos de are acondicionado en la zona con deficiencia de
ventilacion.
- Se propone reforzar la luminacién con el aumento de artefactos de acuerdo a

la capacidad reflectante de los muros.

VI.4  ANIVEL ESTRUCTURAS

- Se propone demoler todos aquellos muros que en el disefio estructural original no

cumplen funcién de muros portantes a fin que a nivel espacial se integre mejor.



- Se propone que en aquellos muros de funciéon portantes, perforarlos, reforzarlos
interiormente con estructuras metalicas.

- Cualquier intervencién que debilite una estructura, debera resolverse mediante un
refuerzo permanente.

- De ser posible se buscard la simetria estructural colocando placas en puntos

estratégicos que ayuden lun mejor comportamiento sismo-resistente.

VI.5 A NIVEL INSTALACIONES

De Instalaciones Sanitarias

- En lo posible el total reemplazo de las tuberias existentes, por tuberias de PVC,
que eliminaria toda posibilidad de corrosién.

- Se propone aumentar el volumen de la cisterna existente de acuerdo a los
célculos técnicos respectivos.

- Se propone para la dotacién de aqua al cisterna: red piblica cisterna-tanque
elevado sistema de distribucion interna.

- Dotacion de un sistema de lucha contra incendio que asegure el funcionamiento

del mismo durante dos horas consecutivas con una presion adecuada, tal como esté especificado

en la normas

De Instalaciones Eléctricas

- Los cables expuestos para evitar riesqos.

- Se debera mejorar el nivel de luminacidn existente elevando el msmo a por lo
menos a 750 limenes con mayor nimeros de artefactos.

- Se recomienda el uso de fluorescentes por ser de mejor indice de reproduccion
cromatica (colores més reales) y de mayor rendimento y economia de consumo.

- En los tableros de distribucion eléctrica deberé senalizarse los circuitos
convenientemente.

- Las llaves existentes en los tableros de distnibucion eléctrica deberan
reemplazarse por llaves termomagnéticas.

- Se debera empotrar todos los cables expuestos para evitar

rnesqos.
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111.6.-REMODELACION Y AMPLIACION DE VIVENDA UNIFAMILIAR

111.6.1.- DATOS. 111.6.2.- SINTESIS DE LA PROPUESTA.

Objetivo:

Elaborar el proyecto arquitectéonico paralaremodelacion y ampliacion de
viviendaunifamiliar.

Ubicacién:

Esta ubicadaenlacalle Barajas520dela Urbanizacionlas Magnolias del
distritode SanBorja.

Areas:
Lote: Frente12ml
Largo 25ml
Areadel Terreno: 300.00m?
AreaTotalmodificada: 139.90m?

Numero de pisos:

3 pisos.

Propietario:

Ingeniero Rodolfo Masuda Matsuura, ex-Viceministro de Agricultura y
Sefiora Jesus Suiko de Masuda

Nivel de
Ejecucién:

ProyectoArquitecténicoy Obra.

Nivel de

Participacioén:
Responsable del desarrollo del proyecto arquitectonico conjuntamente
conelBach. Armando Durand M. bajo la responsabilidad del Arq. Manuel
ChiaraG.

La vivienda comprada por el Ing. Rodolfo Masuda fue construida hace 30 afios
ésta por el pasar de los afos y por falta de un mantenimiento adecuado se
encontraba deteriorada. Se tenia entonces que realizar una adecuacion de

acuerdo a los requerimientos del Viceministro.
Las caracteristicas basicas de la propuesta son:

Se amplia el comedor y sobre este un dormitorio existente, logrando
en éste ultimo crear un estar y un bafo propio, convirtiendose éste

ultimo en un dormitorio principal.

Se crea un area de juegos en el tercer nivel, la misma a la que se
accede a travez de una escalera de concreto creada en la parte

posterior.
El area de juegos cuenta con depodsito y servicios higiénicos.

Aprovechando la ubicaciéon de la vivienda frente a un parque se
plantea la terraza con vistas a ésta, como area de expansion del tercer

nivel.

El dormitorio de servicio existente se convierte en una lavanderia. El
nuevo dormitorio de servicio se proyecta sobre la lavanderia y se

accede mediante una escalera metalica en espiral.

Se eliminan dentro de lo posible los registros en la parte posterior de
la vivienda, planteandose por requerimiento del cliente una fachada

posterior austera.
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1.7.- REHABILITACION DE RAMPA DE INGRESO PRINCIPAL AL MINISTERIO DEL INTERIOR

1.7.1.- DATOS.

Objetivo:
El objetivo de este proyecto es la rehabilitacion e impermeabilizacion
de la rampa de acceso al 2° piso del Ministerio del Interior.

Ubicacién:
Sede Central del Ministerio del Interior en San Isidro.

Areas:
Areadelterreno: 1,000.00 m?
Areaderehabilitacion: 1,000.00m?

Propietario:

Ministerio del Interior

Nivel de
Ejecucién:

Proyecto y Obra.

Nivel de
Participacion:

Tuve participacion en el desarrollo del proyecto, supervisiéon y control de
calidad de la obra. Bajo la supervision del Ing. Angel Meza Mercado. y
trabajandoenformaadjuntaalalng. Cintia SilviaCcanto.

11.7.2.- ANTECEDENTES.

El Ministerio del Interior se ubica en lo que era el antiguo aeropuerto. Este
edificio tiene una rampa de acceso de entrada y salida, colocada en forma
simétrica frente a la torre principal. Debajo de dicha rampa, en un area
aproximada de 1000 m?, se encuentran oficinas como: la de abastecimiento, la

de seguridad, control, farmacia, y otras.

Dicharampa presentaba filtraciones que afectaban toda el area de oficinas.

11.7.3.- SINTESIS DE LA PROPUESTA.

La propuesta incluia una primera etapa exploratoria para realizar una
evaluacion mas objetiva de las condiciones en que se encontraba la estructura

de larampa.

De esta evaluacién se concluye, de que por la existencia de juntas de
construccion sin sellar, que unido al deterioro de sardineles, producen
filtraciones que llegan al acero de refuerzo arrastrando sulfatos, acidos, y

cloruros; los dos primeros dafian al concreto y el ultimo al acero de refuerzo.

También se producen cristalizaciones de sales, la misma que produce una

expansion que rompid por traccion al concreto.
La segunda etapa de rehabilitacién que consistia en lo siguiente:

* En primer lugar el sellado de juntas y grietas mediante la utilizacion de

resinas epoxicas y preparacion de superficies.

* En segundo lugar el vaciado de una losa de concreto con aditivo
impermeabilizante, la que deberia unirse a la loza de concreto antigua, lo
que se solucion6 con el uso de aditivo COLMAFIX 32 (puente de

adherencia).



El planeamiento estructural, disefio de mezcla, definiciéon de pafos y juntas de

construccion fueron disefiadas porla Ing. Cintia Silva CC.

i1.7.4.- Sintesls de la EjJecuclén de Obra.

Consideraciones Previas:

a) El uso de aditivos implicé la seleccion y el adiestramiento previo de la

cuadrillaque los iba a manipular.

b) Para evaluar el uso de bombas o métodos alternativos de colocaciéon de

concreto se considero tanto los costos, como los plazos de construccion.

c) En la toma de decision sobre el método de colocacion mediante bombeo, se

considero entre otras las siguientes ventajas:
- Colocacién de hormigon a gran velocidad.
- Alimentacién continua de concreto.
- Entrega del hormigén en un punto no muy accesible.

d) Entre las limitaciones que tuvimos, tenemos:
- Fue preciso disenar y producir en un concreto con exigencia

adicionales (de trabajabilidad, de docilidad con un asentamiento mayor

de7cm.)
- La mayor trabajabilidad del concreto bombeado ejercié una presion

sobre los encofrados los que se disefaron para el efecto.

e) Se hizo una planificacion detallada en lo que se refiere a:
- Ubicacion de labomba.
- Disponibilidad del acceso, circulaciones y estacionamientos de

camiones.
- Secuencias de la colocacién del concreto, duracién de las etapas.
- Tamano de la cuadrilla de colocacion y numero requerido de vibradores.

Etapa Exploratoria:

1. Se procedio a retirar el asfalto encontrandose hasta 3 capas del mismo (cada

unade27).

2. Durante el proceso se encontré6 espejos de agua entre la capa inicial de

asfalto y el concreto debajo de éste.

3. Se constata también la presencia de una cuneta entre el sardinel de la vereda
y la pista existente, se nota una mal ligazén entre el sardinel y la cuneta,
siendo este el punto de inicio de las filtraciones, teniendo como fuente

principal el baldio matutino de las graderias de ingreso al edificio.
4. También se realizé un picado en los cielorrasos.

5. De la comparaciéon entre la superficie de la pista y el cielorraso inferior, se
concluyé que del deterioro de las estructuras se presentaban a la altura de

las juntas de construccién

Etapa de Sellado e Impermeabilizacién Final:

1. Una vez identificados las juntas de vaciado por donde se producen las

filtraciones para el sellado se procedié de la forma siguiente:

a) Se hizo un corte en "v" tipo cuneta para aplicar una resina epoxica de
baja viscosidad (SIKADUR 52) la misma que entra en los intersticios
sellando las juntas de construcciéon. Entre los principales datos técnicos del
Sikadur 52 tenemos que a la compresion resiste 900 kg/m’ y a la traccion

700 Kg/ m?.

b) Posteriormente se realizé un resane de los cortes en "v", con un concreto
similar al existente, aplicando previamente un puente de adherencia

(SIKADUR 32) que ademas impermeabilizaba la superficie del corte.



Debido a que los resanes producen retracciones que despegan al concreto
de las paredes resanadas se agrego al mortero un expansor de mezclas
llamado INTRAPLAST, el mismo que al expandir la mezcla la adheria contra
las paredes de la cuneta, logrando con esto una mejor ligazén entre el

resaney el concreto antiguo.

c) Paralelamente a estos se terminaron de descubrir y retirar las partes
sueltas de los cielorrasos, iniciando a su vez los procesos de reemplazos

de aceros de refuerzos en las zonas en que armadura lo requeria.

d) Luego se procedi6 a la preparacion de la superficie final de la losa de
concreto antiguo limpiando la totalidad de residuos de asfalto y
realizandose ademas un picoteo sobre la losa para lograr con ello una

mejor adherencia entre el concreto nuevo y el antiguo.

e) Luego se colocé el acero de refuerzo, e inicio del proceso de encofrado.
Aqui se tuvo especial cuidado en el refuerzo de los mismos, debido a que la

colocacion se iba a realizar mediante el bombeo.

f) Previo a la colocacion del concreto se realizd una selecciéon y
entrenamiento del personal que aplicaria los aditivos y colocaria el

concreto, dividiéndose el grupo en 4:

- La primera que aspira cualquier residuo de polvo 6 material suelto sobre

la losa.

- El segundo que aplicaria el puente de adherencia que liga el concreto

nuevo con el antiguo.

- El tercero que se encarga de manipular la manguera para distribuir el

concreto.

- El cuarto grupo encarga de acomodar, vibrar, reglar, compactar, frotachar
y aplicar el "fajado" de la superficie de la losa para dar las caracteristicas

de rugosidad, para una mejor adherencia al rodamiento sobre él.

Es importante recalcar que previo a la colocacién del concreto se realizé el
humedecimiento de la losa antigua, para evitar que succione el agua del

concreto a colocar.

g) Luego de vaciada la losa se procedi6 al colocado de puntos para la

construccion de las "cunetas”

h) Luego se rellenaron las juntas de contraccién con asfalto y las de dilatacion se
sellaron con SIKAFLEX 1A Sellante Elastico a base poliuretano.

1) Previo a la entrega final de Obra se realiz6 una prueba de estanqueidad
inundando la losa y verificando la impermeabilizacién de la misma y después de esto
se termino de resanar los cielorrasos.

La supervisiéon por parte del Ministerio del Interior estuvo a cargo del Ing.
Celayaran y Arq. Luis Vasquez Olcese de la Oficina de Infraestructura del

Ministerio.





















B. MARCHENA

CONTRATISTAS GENERALES

INFORME TECNICO

INFORME GENERAL.:

OBRA REHABILITACION RAMPA VEHICULAR MININTER.

PROPIETARIO MINISTERIO DEL INTERIOR.

UBICACION RAMPAACCESOAL 2do. PISO Y OFICINAS
UBICADA DEBAJO.

ING. RESPONSABLE ING. ANGEL MEZA MERCADO.

DESARROLLO BACH. ARQ. CESAR MENDOZA CARDENAS.

ANALISIS:

1 GENERALIDADES

Durante la realizacion de la 1ra. Etapa de los trabajos de rehabilitacion de la rampa,
autorizada con Orden de Servicio N° 1670. Después de extraer la capa asfaltica
existente se ha hecho una evaluacion técnica de las estructuras, para determinar El
nivel de dafio de las mismas, precisandose las caracteristicas de los dafos y
proponer los trabajos de rehabilitacion. De esta manera se ha determinado la
necesidad de realizar trabajos no definidos en la 1ra. Etapa, pero que son
necesarias, desde el punto de vista técnico, para garantizar una adecuada
rehabilitacion de las estructuras de la referencia y consecuentemente eliminar las

filtraciones existentes.

na. ESTADO ACTUAL

En la inspeccidn realizada por nuestros Ingenieros y Arquitectos se ha podido
apreciar lo siguiente:

1,- En lo que se refiere al sistema estructural, tenemos dao del tipo leve a
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moderado, no encontrandose actualmente dafos estructurales severos.
Debe entenderse por dafos estructurales leve, a la presencia de grietas
pequenas, desprendimiento de superficies de tarrajeo, etc.

Con respecto al dafo estructural moderado, tenemos agrietamientos sobre
todo en centros de los dafios y luces, que coinciden con las juntas de
construccion, las mismas que favorecen dicho agrietamiento.

Dichas grietas a pesar de ser de un espesor que varia entre 1 y 3 mm. Pero
en algunos casos atraviesan la totalidad de la estructura.

Durante la ejecucion de los trabajos se ha encontrado 3 capas de asfalto, de
un espesor aproximado de 6 cms. Por cada capa, los que han obligado que
nuestro volumen de desmonte sea mayor al previsto.

La existencia de dichas capas agravaba aun mas la situacion de filtraciones,
y que el asfalto no es del todo impermeable y permitié El paso de agua,
quedando la humedad retenida entre las 3 capas de asfalto y losa de
concreto. Debido al grosor de la capa de asfalto, la evaporacion de dicha
humedad no era posible, habiéndose constatado durante el descascarado de
la 3ra. capa, la presencia de peliculas de agua sobre la superficie de

concreto.

En algunas zonas puntuales (3) se han producido corrosion del concreto.
Aparentemente la humedad que atraveso a través de las grietas y fisuras,
arrastro sulfato, acidos y cloruros; los dos primeros dafaron al concreto y El
ultimo al acero de refuerzo.

También se ha producido un fenédmeno de cristalizacion de las sales, la
misma que produjo una expansion interna que rompié por traccion al
concreto.

Otro de los puntos de acceso para la humedad es la zona de encuentro entre
vereda y asfalto, habiéndose detectado en esta zona una cuneta de concreto
que no estaba bien adherida al concreto de la vereda, creandose una grieta
entre estas, permitiendo el paso constante de humedad y liquido, los mismos
que penetraban las juntas de construccion agrediendo al concreto.



I.3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Durante la realizacion de los trabajos de la 1ra. Etapa se a podido determinar que la
agresion del concreto ha sido de tipo externa (clima, aguas de limpieza, baldeo, etc).

Debido a la antigiiedad del concreto (40 afios aproximadamente) y al contacto
constante con la humedad, agentes externos y asfalto, la superficie expuesta de la
losa de concreto existente, no es adecuada para el vaciado de concreto, por lo que
se debe tener especial cuidado a la preparacion de dicha superficie y requiere
utilizar una ligazén entre esta y El concreto nuevo a colocarse como pavimento, para
lo cual sera necesario El uso de pegamento epéxico o similar que actuara como
puente de adherencia entre los dos concretos, dicho pegamento debera tener una
elevada resistencia mecanica especialmente a la traccién por adherencia (mayor a
20 Kg/cm®

Entre los productos que cumplen con las especificaciones del pegamento epoxico
tenemos El SIKADUR 32 (ver anexo).

También en la 1ra. se ha podido precisar la longitud y caracteristicas principales de
las grietas.

Recomendandose el uso de una resina epoxica de baja viscosidad que sellara
definitivamente dichas grietas, la aplicacion de dicha resina podra ser por gravedad.
Entre los productos adecuados para este tipo de caso tenemos El SIKADUR 52.

Se recomienda realizar el picado en los cielorrasos inferiores, en toda zona en
donde El concreto a sido roto por traccion, reemplazando de ser necesaria la
estructura de refuerzo, afectada por la corrosion, este trabajo debera considerarse
en la etapa de ampliaciones de los trabajos.

Estos trabajos se daran en 3 zonas puntuales, ya que los plazos de ejecucion
deberan ser los minimos, nuestra empresa tomara las medidas necesarias para
acelerar los procesos.

Debido a la existencia de 3 capas de asfalto y a las caracteristicas de la losa
existente, (desniveles, etc.), se redimensionara el espesor de la losa concreto a

colocarse, siendo en promedio 17 cms.

En todos los resanes a ejecutarse y para evitar la contraccion natural de concreto,
se deberan usar aditivo expansor de mezcla, también es necesario reducir El agua
de mezcla del resane y relaciones menores de 0.5 (A/C).

Es necesario precisar que si bien los dafios son aun leves a moderados, de no
tomarse las medidas correctivas necesarias, El deterioro continuaria, hasta producir
dafios severos e irreversibles a la estructura, llegando con el tiempo a colapsar.
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111.8.-EDIFICIOVERSALLES

111.8.1.- DATOS.

Objetivo:
Elobjetivo de este proyecto eslaconstruccion del Edificio Multifamiliar de

Departamentosde lujo.

Ubicacién:
El proyecto esta ubicado en la esquina de Alvarez Calderén y Carlos

GranaenSanlsidro.

Areas:
Areadel terreno: 1,640.40m?

Area Total construida: 7,226.00m?

Numero de pisos:
02 Sétanos.

07 Pisos.

Propietario:

Portafoliolnmobiliario S.A.

Nivel de
Ejecucion:

ProyectoArquitectéonicoy Obra.

Nivel de

Participacion:
En este proyecto se tuvo la responsabilidad del desarrollo de
modificaciones de Dptos, El desarrollo de Detalles, supervisiéony control
de calidad en obra. Bajo la supervision del Arq. Proyectista Hernan
Revoredo Castaiion y trabajando en forma adjunta al Ing. Residente

CarlosPimentel C.

Ainos:
1997,1998, 1999

111.8.2.- SINTESIS DEL PROYECTO.

111.8.2.1.- ANTECEDENTES.

PARTIDOARQUITECTONICO:

Para el planteamiento del partido arquitectonico se tiene entre otras tres
consideraciones principales:

-La "Fuerza del emplazamiento"que determina su ubicacion de terreno en
esquinay de ser adyacente a un parque.

-La creaciéon de un "corazon" del proyecto desarrollando un espacio

recreativo central

-La expresion de solidez yjerarquia que deberia expresar el edificio.

ANALISIS DEL PROYECTOINICIAL:

Referente a:

1. Partido arquitecténico:

-Se aprovecha la presencia del parque explotandolo, creando visuales

desde la esquina.

-El edificio sedesarrollaen torno a una terraza interiordonde se encuentra
2 piscinas.

-Lasolidezy jerarquia se expresa en la escala del ingreso en esquina y las
columnas que se encuentranen ella.



2. De la organizacion del Edificio

-El edificio 7 pisos en el que se encuentran 21 departamentos, 2 sétanos,
El primero de ellos para 43 estacionamiento, 3 depdésitos, y otras areas
comunes; el segundo sétano esta destinado a 18 depositos, un cuarto de

magquinasy cisterna.

-"Versalles" tiene tres torres cada una con 7 pisos e igual numero de
departamentos. Cada una de las torres tiene ascensor individual, que
accede directamente a cada uno de los seis departamentos que sirve.

3.De los departamentos:

-Dptos. Torre 1:

Los departamentos de la Torre 1 tienen un area de 193.00 m2.

Elarea publica consta de salacomedor, S.H. de visita.

El area privada tiene 3 dormitorios (uno principal y 2 secundarios) dos
servicios higiénicos (uno principal y uno comun para los dormitorios
secundarios)

El area de servicio consta de cocina, patio de servicio, dormitorioy S.H. de

servicio.

-Dptos. Torre 2:

Los departamentos de la Torre 2 tienen un area de 285.00 m2.

El area publica consta de salacomedor, SH. de visita.

El area privada tiene 3 dormitorios (uno principal y 2 secundarios) dos
Servicios Higiénicos (uno principal y uno para los dos dormitorios), 2
vestidores uno destinado de al dormitorio principal y uno a uno secundario.
El area de servicio consta de cocina, despensa, patio de servicio,
dormitorioy S.H. de Servicio.

-Dptos. Torre 3:

Los departamentos de la Torre 2 tienenun areade 336.00 m2.
Elareapublicaconstade sala comedor, SH. de visita.

El area privada tiene 2 dormitorios (uno principal y 1 secundario) dos
servicios higiénicos (uno principal y uno para los dos dormitorios), estar
intimo. 2 vestidores, uno destinado al dormitorio principal, y uno al
secundario.

El area de servicio consta de cocina, comedor del diario, despensa, patio
de servicio, dormitorio y S.H. de servicio, cuarto de planchado.

-Dpto. 101:

Este departamentotienenunareade 85.00 m2.

Elarea publica consta de sala comedor.

El area privada tiene 1 dormitorio con su respectivo S.H.

El area de servicio consta de cocina, patioy S.H. de servicio.

11.8.2.2.- DE LAS MODIFICACIONES.

-Lineas directrices de disefio:

Racionalizar el disefo en lo que se refiere a programa de ambientes por
departamento, teniendo en cuenta para esto la jerarquia de areas.

Dotar de mayores servicios por ambiente, dandole asi mayor
funcionalidad a cada departamento .

Mantener en lo posible la forma racional de los espacios.

Mantener las areas ocupadas de los mismos.

Evitaren lo posible los registros.

- Dptos. Torre 1: (201, 301,401,601, 701)

El principal cambio se refiere a la eliminacion del corredor que se crea a
partir de la existencia de un vestidor, en dormitorio principal.



Se elimina la jardinera en el dormitorio Principal con lo que se proporciona

mejor el espacio del dormitorio

Se cambia de ubicacion la terma, eliminandola del corredor de dormitorios
ganando esta area para el closet del Dormitorio secundario 2, en el que se
ha eliminado unode los closets.

Se ha modificado el area de servicio dandole un acceso directo desde la
escalerade servicio hacia la cocina.

Dptos. Torre 2: (402,502,602, 702)

Los departamentos de la torre 2 han sido redisefiados en su totalidad,
entre las principales modficaciones tenemos:

En los .SH. principales se crea duchas en forma independiente a la tina de
hidromasaje; se agrandan los tocadores.

Se reubica el comedor logrando con esto que la zona publica tenga vista al
corazon del proyecto.

Se modifican y agrandan las cocinas logrando crear un comedor del diario

en las mismas.

Sobre este departamento se tienen variaciones como son el caso de los
departamentos 502 y 702. En el primero se crea un escritorio adicional a
todos los ambientes del departamento tipico de esta torre, en el segqundo
se crea un dormitorio adicional al programa tipico propuesto, como
consecuencia éste ultimo tiene un dormitorio principal y tres secundarios.

- Dptos. Torre 3: (303,403, 503, 603, 703)

La zonificaciéninteriordel departamento en general se mantiene.

Se eliminan los registros desde la torre 1 y 2, del dormitorio principal,
cambiando de ubicacién el S.H. principal.

Se disefia un dormitorio mas.

Se crean un vestidor mas para el dormitorio principal.

Seelimina la terraza del estar intimo incorporando su area a este.

- Dpto 101:
Se elimina la vinculacion del dormitorio principal con la sala comedor.

Se elimina el Bar y una pequena despensa, se crea en su lugar un patio y
S. H. de servicio.

Se agrandalla cocina.

- Detalles:
Se participé también disefiando detalles entre los principales casos

tenemos:

Chimeneas, rejas, estructura para videoportero, detalles de barandas de
escalera, counter, tratamiento de la terraza. Detalles de los nuevos Barios
de las modificaciones. Detalles de las nuevas cocinas como documento
para concurso de precios.

También cabe mencionar que en algunos casos se ha participado
proponiendo directrices para el disefio, como es el caso del tratamiento
ornamental de plantas, sobre el mismo el proveedor hizo su propuesta
en base a las consideraciones dadas para el caso, entre las que se
tuvieron en cuenta los criterios de visibilidad, de integracién, de manejo
delaescala.

Se particip6é también a otro nivel de detalle como es el caso de la
seleccion de accesorios. En el caso de las griferias tenemos que para
los S.H. principales donde tenemos marmol "boticcino”, travertino.
Para los bafos secundarios blancos se propuso griferia FV Versalles
cromo-cromo y para los secundarios con tonalidades cremas son FV
Versalles cromo oro.

En el caso de cerrajeria se opté por SCHLAGE, siendo estas modelo



“Orbi” (de perilla) bronce brillante en las areas principales y cromo
satinado en las zonas de servicio.

Conrespecto alcolorlas propuestas fueron las siguientes:

-En los departamentos las areas principales tanto en muros como en
cielorrasos se pintaronen un color neutro derivado delcremay blanco.

-Las areas secundarias (cocina, patios de servicio) se propusieron
blancas tanto la carpinteria como los muros y cielorrasos los mismos
queleda unefecto deamplitudylimpiezaalazona.

-En el hall el punto de partida fue la vista circundante y piso. El color del
paisaje circundante gira en torno al beige claro y al verde del parque la
composiciéngiraentornoal beige intenso.

111.8.2.3.- DE LA OBRA.

Paralelamente a los trabajo de disefio he realizado trabajos referentes
a la construccion del edificio en si, trabajando en forma adjunta al
residente de obralng. Carlos Pimentel Cuba.
Alrespecto:

Sobre el controlde calidad:
Serealizé controlde calidad enlo que serefiere a:
Control de trazo para revestimiento ceramicoen cocinasy S. H.

Seleccion debaldosas de marmoly "peinado” del mismo.

Control de procedimientos de construccion segun especificaciones en
elcaso que estas se mantuvieran, y segun normas en caso contrario.

Control de avance de obra en los procesos de construccion de
acabados.

Supervision de los trabajos de carpinteria, llamese puertas zécalos
jambas vy rejillas, en lo que se refiere a seleccion de la madera
colocacién, controlde acabado, de funcionamiento.

Controlde calidad decristales.

Supervision de los trabajos de carpinteria, en lo que se refiere a
seleccion de la madera, control de acabado, de funcionamiento.
Supervisiondeinstalacionde muebles de cocina

Control de calidad de pisos de madera, en lo que se refiere a la
preparacion de la superficie, tonalidades, colocacion, sepillado vy
acabado.

Controlde instalacion de filtros y alfombras.

Controlde pinturas, en lo que se refiere acolory acabado.

Valorizaciones, presupuestos, proyecto de independizacidn:

Entre otras de las labores encomendadas tenemos la preparacion de
los resumenes de valorizaciones semanales y mensuales, elaboracion
de presupuestos de modificaciones, Elaboracion de presupuesto
general Deductivo de Villasol para con el propietario Portafolio
Inmobiliario S.A. Memoria descriptiva para independizacion en el que
seincluyenloscalculos de coeficientes de aporte de las areas comunes
pordepartamento(veranexos).


































































CONSTRUCTORES VILLASOL S A

CONTRATISTAS GENERALES

RESUMEN DE PRESUPUESTO

OBRA : EDIFIO VERSALLES

PROPIETARIO : PORTAFOLIO INMOBILIARIOS S.A.

LUGAR : SAN ISIDRO

FECHA Ppto. Base  : 01/04/1996 DEPARTAMENTO : LIMA

DESCRIPCION COSTO

01 ESTRUCTURAS 1,296,185.43

02 ARQUITECTURAS 1,284,606.28

03 INSTALACIONES SANITARIAS 86,559.88

04 INSTALACIONES ELECTRICAS 151,337.35

05 EQUIPOS ELECTRICOS Y MECANICOS 92,044.60

06 INSTACIONES AIRE ACONDICIONADO 29,480.00

07 CONEXONES DOMICILIARIAS Y OTROS 109,696.00
COSTO DIRECTO 3,049,900.54
GASTOS GENERALES 210,516.00
SUBTOTAL 3,260,425.54
LG.V. (18%) 586,876.60
TOTAL PRESUPUESTO 3,847,302.14

C:Arq CMC/ PRESU VERSALLES/ PRES COMPLETO

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIOVERSALLES
Propietario :PORTAFOLIOINMOBILIARIOSA.
Formula 01:ESTRUCTURAS

Lugar : SAN ISIDRO Departamento: Costo al:31/01/96
item Descripcion partida Und Merado  Precio Unitario  Parcial SUB-TOTAL
o1 OBRASPROVISIONALES
01.01 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
01.01.01  CONSTRUCCION PROVI. OF ICINA DE OBRA M2 48.00 32,05 1538.40
010102 CONSTRUCCION PROVI. SSHH.OBREROS M2 27.00 100.32 2,708.64
010103 CONSTRUCCION PROVI. SSHH.OFICINA M2 450 189.71 853.70
01.01.04 CONSTRUCCION PROVI. COMEDOR GLB 1.00 552.82 562,82
010106 CONS.PROV.ALMACEN DE ASCENSORES GLB 1.00 38.22 3822
010107 CARTELDEOBRA C/TRIPLAY (1PLANCHA) UND 200 22008 440.16
01.01.08 CERCOPERMETRICO DE MADERA TRASLAPADA ML 124,00 10.24 1,269.76
010109 CONSTRUCCION PROVIALMACEN M2 22,00 52.36 115192
010110 CONSTRUCCION CASETA VIGILANCIA M2 3.00 52.36 157.08 8,710.70
01.02 INSTALACIONES
010201  INSTALACIONES PROVISIONALES DE AGUA GLB 1.00 1327.06 1327.06
010202  INSTALACIONES PROVISIONALES DE DESAGUE GLB 1.00 504.78 504.78
010203  INSTALACIONES PROVISIONALES DE ELECTRICIDAD GLB 1.00 954.81 954.81
010204  INSTALACION PROVISIONAL DE TELEFONO GLB 1.00 36226 36226 3,148.91
02 OBRASPRELIMINARES
020101  DEMOLICION DE VIVIENDA DE ALBARILERIA GLB 100 1050000  10,500.00
020102 GUARDIANIA 24 HORAS CUADRILLA BASICA MES 11.00 304440 3348840
020103 MOVILIZACION DE EQUIPO GLB 1.00 568.12 568.12
020104 PROTECCION DE CONSTRUCCION VECINAS GLB 1.00 2,837.16 2,837.16
020105 TRANSPORTE VERTICAL DE MATERIALES GLB 100 2835730  28357.30
020106 TRAZONN.YREPLANTEO CON NIVELES Y TEODOLITO M2 7.200.00 0.46 3,312.00
020107 REUBICACION DE POSTE EDELNOR UND 1.00 400.00 400.00 79,462.98
03 MOVIMIENTO DF TIERRA
03.01 EXCAVACION MANUAL PARA CALZADURAS MAT.SUELTO H= M3 492.00 11.04 543168
03.02 EXCAV.ZAJAS P/CIMIENTOS MAT.SUEL. H=15M M3 321.00 784 251664
03.03 EXCAVACION PARA ZAPATAS,MATJSECOH=1M M3 137.00 784 1,074.08
03.05 ELIMIN.MAT.EXCEDENTE; CARGUIO MANUAL/VOLQUETE 10M3 M3 435.00 9.81 4.267.35
03.06 ELIMINACION DE DESMONTE MANUAL/VOLQUETE M3 168.00 9.81 1648.08
03.07 RELLENO COMPACTO C/COMPACTADORA 7HP -MAT. PROPIO M3 124.00 314 389.36
03.08 NIVELACION Y APISONADO MANUAL M2 400.00 069 276.00
03.09 NIVELACION DE TERRENO,C/COMPACTADORA DE 7 HP M2 1,200.00 0.56 672.00
03.10 EXCAVACION MASIVA M3 9,240.00 288 2661120 42,886.39
04 CONCRETO SIMPLE
04.01 FALSA ZAPATA DE CONCRETO CICLOPEO1:12 + 30 % PG M3 110.46 61.74 6,819.80
04.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADOFALSASZAPATAS M3 3856 1222 47120
04.03 CONCRETO PARA SARDINELES EN DUCHA ML 1.36 122.54 166.65
04.04 ENCOFRADO PARA SARDINELES M3 3625 498 180.53
04.06 BASES PARA MUEBLES DE COCINA, CONCRETO F'C=175 M3 14528 8116 1179092
04.07 BASES PARA MUEBLES DE CLOSET, CONCRETO F'C=175 M3 11087 81.16 897386
04.08 CIMIENTOS CORRIDOS (1:10430 %P G) M3 17.03 39.49 67251
04.09 CONCRETO SOBRECIMIENTO 1:8 (C:H) 25 %P M. M3 6.56 58.09 381.07
04.10 ENCOFRADO DE SOBRECIMIENTOS M3 75.30 1684 1268.05
04.11 CONCRETO fc: 80 kg/cm2 CALZADURAS M3 492,00 5235 2575620
0412 ENCOFRADO DE CALZADURAS M2 985.00 1033 1017505 66,655.84
05 CONCRETOARMADQ
050101 CIMIENTOARMADROS
050102 CONCRETO F'C=120 KG/CM 2 PARA CIM ENTOS M3 89.50 LEDE e
050103 ENCOFRADOMANUAL P/CIM ENTOS REFORZADOS M2 344.66 LR
050104 ACERO CORRUGADO KG 870.00 1.08 93960 16.282.57



PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario :PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula01:ESTRUCTURAS

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario :PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula01:ESTRUCTURAS

Lugar : SAN ISIDRO Departamento: Costo al: 31/01/96 Lugar : SAN ISIDRO Departamento: Costo al:31/01/96
item  Descripcién panid_a Und Metrado _ Precio Unitario  Pacial SUB-TOTAL Iltem _ Descripcion ggmda Und Metrado Precio Unitario  Pacial SUB-TOTAL
0502 ZAPATAS 0512 CISTERNA SUBTERRANEA
050202 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2  ZAPATAS M3 23360 8192 1913651 I ONCRE IO PR ENE e TR DOE a2 0 K2 CIS TER I M3 2084 %085 27109
050203 ENCOFRADONORMALPARA ZAPATAS CON MADERA M2 26592 2100 558432 MO e e T I G TG 5 17263 1933 333694
050204 ACERO CORRUGADO KG. 945493 113 1068407 35404.90 TS N P oos o0 180 118260 723050
05.03 VIGA DECMENTACION. 05.13 TJANQUE ELEVADO
050301 CONCRETO F'C=210 KG/CM2VIGA CIMENTACION k) b e Loss 051301 CONCRETO PREMEZCLADOF'C=210KG/CM2- TANQUE ELEVADO M3 877 11382 998.20
050302 ENCOFRADO PARA VIGAS DE CMENTACION M2 6288 1790 112555 e
el e K. 304600 108 328968 051302 ENCOFRADONORMALPARA TANQUE ELEVADO M2 5052 1667 992.20
050304 CONCRETOPREMEZCLADO FC-C210 KG/CM2-VIGA CIMENTACION M3 1385 8192 113459 6643.00 e ke 91842 108 99189 i
0504  MUROSDESOTANO I LELE
050401 CONCRETO PREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2 PARA MUROS M3 309.50 8597 2660772 I O A CMZEARADITELES Lk o R L
050402 CONCRETOF'C=210 KG/CM2MUROS SOSTENMI M3 309.50 9291 2875565 051402  ENCOFRADODE DNTELES e . TRES N, iy
050404 ENCOFRADOC/V PARA MUROS SOSTENMIENTO M2 1,59000 2305 3664950 051403  ACEROCORRUGADO _e L2t [EOSHS o160 GE
050405 ACEROCORRUGADO KG. 17,119.00 108 1848852 11050139
0515  COLUMNETAS
05.06 COLUMNAS 051501 CONCRETOF'C=175KG/CM2 PARA COLUMNETAS M3 5514 12043 7,13677
050601 CONCRETO PREMEZCLADO F'C=45 KG/CM 2 PARA COLUMNAS M3 4276 11121 475534 051502 ENCOFRADONORMAL DE COLUMNETAS M2 1,106.31 2100 2323251
050602 ENCOFRADO CARAVISTA PARA COLUMNAS M2 317.80 3693 1173635 051503  ACERO CORRUGADO KG 730522 108 7.88964 3825892
050603 ENCOFRADO CIRCULAR PARA COLUMNAS M2 170.10 5507  9367.41
050604 ACEROCORRUGADO KG. 63,128.00 108 6817824 05.16 PARAPEIQDE CONCRETO
050606 CONCRETO PREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2 PARA COLUMNAS M3 86.92 10386 9,027.51 051601 CONCRETOF'C=210 KG/CM2-PARAPETOS M3 10503 10569 11,10062
050607 CONCRETOPREMEZC.F'C=245 KG/CM2 P/ COLUMNAS S/BOMBA M3 12827 9194 1179314 11485800 051602 ENCOFRADONORMAL DE PARAPETOS M2 124975 973 1216007
051603 ACEROCORRUGADO KG 523863 108 565772 2891841
05.07 VIGAS
050701 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245 KG/CM 2 PARA VIGAS M3 46273 10748 4973422 05.17 CUARTODE MAQUINA
050702 ENCOFRADO PARA VIGAS TRIPLAY M2 257054 2398 6164155 051701  CONCRETO PREMEZCLADO F'C=245KG/CM2, CTO MAQUNA M3 27.45 10680 293166
e O e MEZC DO RCSZIORCICMZ AR AVICAS M3 259.58 10422 27,05343 051702 ENCOFRADOVERTICALCTO. DE MAQUINA M2 156.31 914 142867
050706 ACERO CORRUGADO KG 14019500 108 15141060 28983980 051703 ENCOFRADOHORIZONTALCTO. DE MAQUINA M2 5324 10.16 540.92
0508 051704 ACEROCORRUGADO KG 243353 108 262821 752946
- LOSASMACZASE=15 CM
05.08.01 (E):r;((::I:AETOPREM EZCLADO F'C=210 KG/CM2 - LOSAS MACIZAS SRR —
L) Ul e 0042 051801 CONCRETOF'C=210KG/CM2-TABLEROS DE OVALINES M3 641 11595 74324
050802 ENCOFRADO PARA LOSASMACIZAS - TRIPLAY M2 24901 1706 595411
| e o oS o savess 1583440 051802 CONCRETOF'C=210-TABLEROS DECOCINAS M3 574 11595 665.55
' ! o 051803 ACEROCORRUGADO KG 886.00 109 965.74
e LOSAS ALIGERADAS EN DOS SENTIDOS (H=40 CM) 051804 ENCOFRADO- TABLEROS DE OVALINES M2 64.10 1086 696.13
050901  CONC.PREMEZCLADO F'C=245 KG/CM2-LOSA ALIG. EN 2 SENTID. M3 31702 10890 3452348 051805 ENCOFRADO-TABLEROS DECOCINA L e URK .
050902 ENCOFRADOLOSA DEPORTIVA EN DOS SENTIDOS M2 421653 1932 8146336 LTI elele 58 el Ke e e .
050903  ECERO CORRUGADO KG 4399428 108 4751382
050904 LADRKLLOARCILLA PARA TECHO 35X 30X 30 CM e 3538100 T 05.19 BASES DEMAQUINAS
050905  CONC.PREMEZCLADO F'C=210 KG/CM 2-LOSA ALIG. EN 2 SENTID. M3 258.85 10811 2694887 24847437 051901 CONCRETOF'C=210 KG/CM2-BASESASCENSORES W Y et ihl-2o
051902 CONCRETOF'C=210 KG/CM2-BASESBOMBASAS M3 306 10569 32341
05.10 ESCALERAS 051903 ACEROCORRUGADO KG 766.00 097 743.02
051001  CONCRETOPREMEZCLADOF'C=245 KG/CM2 PARA ESCALERAS M3 1432 10890 155045 051904  ENCOFRADO DE BASES M2 27.08 L 272 pe
051002 ENCOFRADONORMALPARAESCALERAS e o el
051003  ACEROCORRUGADO KG 1,199.20 108 129514 0520 CUARTODE BOMBA PISCINA
051004 CONCRETOPREMEZCLADOFG=210KG/CM2PARA ESCALERAS e e 10417 112712 e
0521 LOSA MACIZA e=28cm
05.11 GA-la DEASCENSORES 052101 CONCRETOPREMEZCLADOF'C=245KG/CM2- LOSAS MACIZAS M3 30090 10890 3276801
051101  CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245 KG/CM2 -CAJA DE ASCENSOR M3 Pe20 ot eI e
g:: : ﬁi igggg*g\o[:& mg (?A-'AS LS 2 Lol R T M2 111594 1647 18379.53 052102 ENCOFRADOPARA LOSAS MACIZAS - TRIPLAY M2 120339 17.06 fg,ifz.z;: sero0eo
051104 CAJUELASEN CAJAS DE ASCENSOR e 1320624 e 2 © 1z 1 o '
‘ UND 199.00 449 89351
051105 CONCRETO PREMEZCLADOF'C=210 KG/CM2 -CAJA DE ASCENSOR M3 — TEY e Tt 0522 T
052201 CONCRETOPREMEZCLADOF'C=245 KG/ICM2- LOSAS M3 5361 10890 583813
MACIZAS E=30 CM
052202 ENCOFRADOPARA LOSASMACIZAS - TRIPLAY M2 17867 1706 30481
052203 ACEROCORRUGADO KG 258357 108 279026 1167649



PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula 01 : ESTRUCTURAS

Lugar : SAN ISIDRO

Departamento:

Costo al:31/01/96

Iltem

Descripcion partida

0523
052301

0523.02

0523.03
0523.04
0524.01
0524.02
0524.03
052404

06
06.01
06.02

LOSA MACIZA e=40cm

CONCRETO PREMEZCLADO F'C=245 KG/ICM2-LOSAS
MACIZASE=40CM

CONCRETO PREMEZCLADO F'C=210 KG/ICM2-LOSAS
MACIZASE=40CM

ENCOFRADO PARA LOSAS MACZAS - TRIPLAY
ACERO CORRUGADO

CONCRETO F'C=245 KG/CM2 - LOSAS ALIGERADAS
ENCOFRADO NORMAL PARA LOSAS ALIGERADAS
ACERO CORRUGADO

LADRILLOARCILA PARA TECHO 20X30X30 CM

EQLIEOS NO CONSIDERADOS ENCOSTODIRECTO
SIERRA CIRCULAR
ANDAMIOS

Und Metrado _Precio Unitario _ Parcial SUB-TOTAL
— =< =
M3 452 108.84 49196
M3 339 104.11 35293
M2 2380 17.06 406.03
KG 67545 1.08 72949
M3 2345 107.37 2517.83
M2 23840 7.89 188098
KG 162212 108 175189
UND 1,882.00 081 1524 .42 9655.52
MES 6.00 14103 846.18
MES 6.00 7962 477.72 132390
COSTO DIRECTO 1.296,185.43
GASTOS GENERALES (9.00%) 116,656.69
SUBTOTAL 1,412,842.12
LGV. (18%) 25431158
TOTAL PRESUPUESTO 1,667,153.70

SON: UN MILLON SEISCIENTOS SESENTISIETE MIL CIENTOCINCUENTITRES Y 70/00 DOLARES AM ERICANOS

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula01:ARQUITECTURA

Costo al:31/01/96

Lugar : SAN ISDRO Departamento:
item Descripcion partida Und _ Metrado
01 MUROSY TARIQUES DE ALBANILERIA
01.01 MURQSDELADRILOKING DEARCILLA
01.01.01 MURODEARC.KKDE FAB.DECABEZA MORT.CEMENTO M2 475.00
ARENA 1:15
010102 MURODEARC.KKDE FAB.DESOGA MORT.CEMENTO M2 55.00
ARENA 1:15
010103 MURODEARC.KKDE FAB.DECANTO MORT.CEMENTO M2 38.00
ARENA 1:15
01.02 MUROS DE LADRILO PANDERETA DEARCILA
01.02.01 MURO DE LADRILLOPAND.DEARC.-CABEZA MORT.CEMENTO M2 284.00
ARENA 1:15
01,0202 MURODELADRILLOPAND.DEARC.-SOGA MORT.CEMENTO M2 5377.00
ARENA 1:15
02 REVOQUES Y ENLUCIDOS
02.01 TARRAJEOMUROS INT.FROTACHADOMEZ ESPESOR 1.5CMS M2 8,119.00
020201 TARRAJEORAYADO EN MUROS M2 2,296.00
0203 TARRAJEOACABADO EN MUROS INTERIORES M2 610.00
02.04 TARRAJEO EN MUROS ESTERIORES MEZ=14 M2 769.00
0205 TARRAJEOEN COLUMNAS MEZ. 1:5 M2 580.00
02.06 TARRAJEOEN VIGAS MEZ. 1:5 E=1.5 CM. M2 369.00
02.07 TARRAJEOIMPERMEAB.EN MUROS DECONCRETO M2 460.00
02,08 TARRAJEOS EN CIELOS RASOS M2 4.834.00
0209 VESTIDURA EN FONDO DEESCAL.C/ MEZCLA 1:15 M2 155.00
02.12 VESTIDURA DE DERRAMES E=15M MEZCLA 1:15 ML 2,208.00
02.13 VESTIDURA DE DERRAMESE=25M MEZCLA 1:15 ML 331200
02.14 TARRAJEO FONDOTABLERODE OVALIN ML 107.00
03 PISOS
030000 PISODECONCRETOEN ESTACIONAMIENTOSH=0.15M M2 1,488.00
0301 CONTRAPISOPULIDO E=2" MEZ=1:15 PASTA 1:12 M2 3,061.00
03.02 CONTRAPISORAYADO e=2" M2 379.00
0307 PISODEMARMOL TRAVERTINO NACIONAL M2 151.00
03.08 PISO DE LAJA AREQUIPENA M2 341.00
03.09 PISO DE PARQUET HUALTACO SELECTO M2 273.00
03.10 PISODEALFOMBRA ACRIL.9MM C/FIELTRO M2 2,788.00
03.11 PISO DEMAYOLICA BLANCA 1RA. 15X15CM M2 32.00
03.13 PISODE CERAMICA NACIONAL33X33 M2 36.00
03.14 PISO DE MARMOL PERLATO 33X33 X08 CM M2 58.00
03.15 PISO DE CERAMICA IMPORTADA 33X33 M2 102.00
03.16 PISO DELAJA PIZARRA M2 130.92
03.17 PISO DE GRANITO VERDE M2 18239
03.18 ENCHAPE CON LAJA AREQUIPENA M2 143.97
03.19 BASE MUEBLES DE COCINA H=10CM ML 146.00
0320 SARDINELMAYOLICA H=15 CM.PARA DUCHAS ML 64.00
04 CONTRAZOCALOS
04.01 CONTRAZOCALOS CAOBA 4X3/4Y 1/4 DE ODON DE 1/2" INC/ BARNLZ ML 5,858.00
04.02 CONTRAZOCALO DE PIEDRA LAJA AREQUIPENA ML 361.29
04.03 CONTRAZOCALO DE MARMOL PERLATOH=75CM ML 187.00
04.05 CONT.TERR.DECMTO.BLCO.EJECUT. P/ESCAL. H=10CM ML 119.00
04.06 CONTRAZOCALO DE RANITO VERDE H=75CM ML 106.22
05 ZOCALQ
05.01 ZOCALODE MAYOLICA BLANCA DE 15X 15 M2 28200
05.02 ZOCALODE MARMOL TRAVERTINONACIONAL 33X 33 M2 624.00

P recio Unitario

3217
18.96

16.84

2592

1489

625
6.68
7.40
753
1221
1463
11.03
872
995
979
9.86
1720

16.82
789
836

69.87

2949

1632

16.30

19.96

2769

69.87

53.11

2735

103.71

33.80

12.98

1575

433
1421
26.19
13.07
1528

19.86
7083

Parcial

15,280.75
1,042.80

639.92

736128

80,063.53

50,743.75
15,337.28
4,514.00
579057
7,081.80
5398.47
5,073.80
42,152.48
154225
2161632
32,656.32
184040

2502816
2415129
3,168.44
10,550.37
10,056.09
4,182.36
45444 40
638.72
996.84
4,052.46
541722
3,580.66
1891567
4,866.19
1.895.08
1,008.00

25365.14
5,133.93
489753
1555.33
1,623.04

5,600.52
44,197 .92

SUB-TOTAL

16,963 47

8742481

193,747 .44

163,951.94

3857497



PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIOSA.
Formula01:ARQUITECTURA

Costo al: 31/01/96

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIOVERSALLES
Propietario :PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula 01 :ARQUITECTURA

Costo al: 31/01/96

Lugar: SAN ISIDRO Departamento:
Item  Descripcion partida Und
o1 MUROS Y TABIQUES DE ALBANI.ERIA
01.01 MIROS DE LADRILLO KING DEARCH LA
010101 MURODEARC.KKDE FAB.DECABEZA MORT.CEMENTO M2
ARENA 1:15
010102 MURODEARC.KKDE FAB.DESOGA MORT.CEMENTO M2
ARENA 1:15
01.01.03 MURODEARC.KKDE FAB.DECANTO MORT.CEMENTO M2
ARENA 1:15
01.02 MUROSDELADRILO PANDERETA DEARCILA
01.0201  MURODE LADRILLOPAND.DE ARC.-CABEZA MORT.CEMENTO M2
ARENA 1:15
010202 MURODE LADRILLOPAND.DEARC.-SOGA  MORT.CEMENTO M2
ARENA 1:15
02 REMOQUES Y ENLUCIDOS
02.01 TARRAJEOMUROS INT.FROTACHADOMEZ ESPESOR 1.5CMS M2
020201 TARRAJEO RAYADO EN M UROS M2
0203 TARRAJEO ACABADO EN MUROS INTERIORES M2
02.04 TARRAJEO EN MUROS ESTERIORES MEZ=1:4 M2
02.05 TARRAJEO EN COLUMNAS MEZ. 1:5 M2
0206 TARRAJEO EN VIGASMEZ. 15 E=15 CM. M2
02.07 TARRAJEOIMPERMEAB. EN MUROS DE CONCRETO M2
02.08 TARRAJEOSEN CIELOS RASOS M2
02.09 VESTIDURA EN FONDO DE ESCAL.C/ MEZCLA 1:15 M2
02.12 VESTIDURA DE DERRAMES E=15M MEZCLA 1:15 ML
0213 VESTIDURA DE DERRAMES E=25M MEZCLA 1:15 ML
02.14 TARRAJEO FONDO TABLERO DE OVALIN ML
03 BISQS
030000 PISODE CONCRETO EN ESTACIONAMIENTOS H=0.15M M2
03.01 CONTRAPISO PULIDOE=2" MEZ=1:15 PASTA 1:12 M2
03.02 CONTRAPISORAYADO e=2" M2
0307 PISODE MARMOL TRAVERTINO NACIONAL M2
03.08 PISO DE LAJA AREQUIPENA M2
03.09 PISODE PARQUET HUALTACO SELECTO M2
03.10 PISODEALFOMBRA ACRIL.9MM C/FIELTRO M2
03.11 PISODE MAYOLICA BLANCA 1RA. 15X15CM M2
0313 PISO DE CERAMICA NACIONAL 33X33 M2
03.14 PISODE MARMOL PERLATO 33X33 X08 CM M2
03.15 PISO DECERAMICA MPORTADA 33X33 M2
03.16 PISODE LAJA PIZARRA M2
03.17 PISO DE GRANITO VERDE M2
0318 ENCHA PECON LAJA AREQUIPERNA M2
03.19 BASEM UEBLES DECOCINA H=10CM ML
0320 SARDINELMAYOLICA H=15 CM.PARA DUCHAS ML
04 CONTRAZOCALQS
04.01 CONTRAZOCALOS CAOBA 4X3/4Y 1/4 DE ODON DE 1/2" INC/ BARNIZ ML
04.02 CONTRAZOCALO DE PIEDRA LAJA AREQUIPERA ML
04.03 CONTRAZOCALO DEMARMOL PERLATO H=7.5CM ML
04.05 CONT.TERR.DE CMTO.BLCO.EJECUT. P/ESCAL. H=10CM ML
04.06 CONTRAZOCALO DE RANITO VERDE H=7.5CM ML
05 ZOCALO

Metrado

475.00

55.00

38.00

28400

5,377.00

8,119.00
2,296.00
610.00
769.00
580.00
369.00
460.00
483400
155.00
2,208.00
3,312.00
107.00

5,858.00
36129
187.00
119.00
106.22

Precio Unitario Parcial SUB-TOTAL
3217 15,280.75
1896 104280
16.84 639.92 16,96347
2592 7,361.28
14.89 80,063.53 87,424.81
6.25 50,743.75
668 15,337.28
740 4514.00
753 579057
1221 7,081.80
1463 539847
11.03 5,073.80
872 4215248
995 154225
979 21616.32
9.86 32,656.32
17.20 1,840.40 193,747.44
16.82 25,028.16
789 2415129
8.36 3,168.44
69.87 10,550.37
2949 10,056.09
15632 4,182.36
1630 4544440
19.96 638.72
2769 996.84
6987 4,052.46
53.11 5417.22
2735 3,580.66
103.71 1891567
3380 4866.19
1298 1,895.08
1575 1,008.00 163,951.94
433 25,365.14
14.21 5,133.93
26.19 4,897.53
13.07 1,665.33
15.28 1,623.04 3857497

Lugar : SAN ISIDRO Departamento:

Item Descripcié n partida Und _ Metrado
14.01 PROVISION YACOM ODO DE TIERRA VEGETAL M3 109.00
14.02 SEMBRIOS DE GRASS M2 348.00
14.03 SERBRIO DEPLANTAS UND 16.00
14.04 ADQUISICION Y COLC.DE JARDINERAS /PLANTAS GLB 1.00
14.05 LIMPIEZA DE LA OBRA PARA SUENTREGA AL PROPIETARIO GLB 1.00
14.06 LIPIEZA Y ENCERADO DE PISOS DE PARQUET M2 273.00
14.07 LIMPIEZA DEVIDRIOS POR AMBAS CARAS M2 5,263.00
14.08 LIMPIEZA DE PISOS GLB 1.00
15 VARIOS
15.01 APOYO EN MONTAJE DE ASCENSORES H=7 PISOS UND 3.00
15.02 GANCHOS DE SUJECION PARA LIMPIEZA EXTERIOR UND 16.00

COSTO DIRECTO

GASTOS GENERALES

SUBTOTAL

LG.V.

Precio Unitario Parcial SUB-TOTAL
= —

2518 2,744 62
10.75 3,741.00
6.00 96.00
400.00 400.00
049 049
088 24024
054 2,842.02

1,500.00 1,500.00 11,564 37
875.25 2625.75

250.00 4,000.00 6.625.75

1,284,607 .40

(9.00%) 115614.67

1.400,222.07

(18%) 252,039.97

TOTAL PRESUPUESTO

SON:UN M ILLON SEISCIENTOSCINCUENTIDOS M ILDOSCIENTOS SESENTIDOS Y 04/100DOLARES AMERICANOS

1662,262.04



CONSTRUCTORES VILLASOL S A
CONTRATISTAS GENERALES

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIOVERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula01:ESTRUCTURAS

RESUMEN DE PRESUPUESTO
OBRA : EDIFIO VERSALLES
PROPIETARIO : PORTAFOLIO INMOBILIARIOS S A.
LUGAR : SAN ISIDRO
FECHA Ppto. Base : 01/04/1996 DEPARTAMENTO LIMA
DESCRIPCION COSTO
01 ESTRUCTURAS 1,196,069.27
02 ARQUITECTURAS 1,201,875.24
03 INSTALACIONES SANITARIAS 86,559.88
04 INSTALACIONES ELECTRICAS 151,337.35
05 EQUIPOS ELECTRICOS Y MECANICOS 92,044.60
06 INSTACIONES AIRE ACONDICIONADO 29,480.00
07 CONEXIONES DOMICILIARIAS Y OTROS 78,500.00
COSTO DIRECTO 2,835,866.34
GASTOS GENERALES 195,741.95
SUBTOTAL 3,031,608.29
LG.V. (18%) 545,689.49
TOTAL PRESUPUESTO 3,577,297.78

C:ArgCMC/PRESUVERSALLES/PRES CON DEDUCTIVO

Lugar : SANISIDRO Departamento: Costo al: 31/01/96

Item Descripcion partida Und Merado  Precio Unitario  Parcal SUB-TOTAL

parida
01 QBRAS PROVISIONALES
0101 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
010101  CONSTRUCCION PROVIOFICINA DE OBRA M2 48.00 3205 1,538.40
010102 CONSTRUCCION PROVI. SS.HH.OBREROS M2 27.00 10032 2,70864
010103 CONSTRUCCION PROVI. SS.HH.OFICINA M2 450 189.71 853.70
010104 CONSTRUCCION PROVI. COMEDOR GLB 1.00 552.82 55282
010106 CONS.PROV.ALMACEN DE ASCENSORES GLB 1.00 3822 3822
010107 CARTEL DE OBRA C/TRIPLAY (1PLANCHA) UND 2.00 22008 440.16
010108 CERCOPERIMETRICO DE MADERA TRASLAPADA ML 124.00 1024 1,269.76
010109 CONSTRUCCION PROVI. ALMACEN M2 22.00 5236 1,151.92
010110 CONSTRUCCION CASETA VIGILANCIA M2 3.00 5236 157.08 871070
01.02 INSTALACIONES
010201  INSTALACIONES PROVISIONALES DE AGUA GLB 1.00 1,327.06 1,327.06
010202 INSTALACIONES PROVISIONALES DE DESAGUE GLB 1.00 504.78 504.78
010203  INSTALACIONES PROVISIONALES DE ELECTRICIDAD GLB 1.00 954.81 954,81
010204  INSTALACION PROVISIONAL DE TELEFONO GLB 1.00 36226 36226 3,14891
02 OBRAS PRELIMINARES
020101  DEMOLICION DE VIVIENDA DE ALBANILERIA GLB 100 1050000  10,50000
020102 GUARDIANIA 24 HORAS CUADRILLA BASICA MES 11.00 304440 3348840
020103  MOVILIZACION DE EQUIPO GLB 1.00 568.12 568.12
020104 PROTECCION DE CONSTRUCCION VECINAS GLB 1.00 2,837.16 2,837.16
020105 TRANSPORTEVERTICAL DEMATERIALES GLB 100 2835730 2835730
020106 TRAZONN.YREPLANTEO CON NIVELES Y TEODOLITO M2 7,200.00 0.46 3,312.00
020107 REUBICACION DE POSTE EDELNOR UND 1.00 400,00 40000 79462.98
03 MOVIMIENTO DE TIERRA.
0301 EXCAVACION MANUAL PARA CALZADURAS MAT.SUELTO H= M3 49200 11.04 543168
0302 EXCAV.ZAJAS P/CIMIENTOS MAT. SUEL. H=15M M3 321.00 7.84 251664
03.03 EXCAVACION PARA ZAPATAS,MATJ/SECOH=1M M3 137.00 784 1,074.08
03.05 ELIMIN.MAT. EXCEDENTE; CARGUIO MANUAL/VOLQUETE 10M3 M3 43500 9.81 426735
0306 ELIMINACION DE DESM ONTE MANUALVOLQUETE M3 168.00 9.81 164808
0307 RELLENOCOMPACTO C/COMPACTADORA 7HP -MAT. PROPIO M3 124.00 314 389.36
0308 NIVELACION Y APISONADO MANUAL M2 40000 069 276.00
0309 NIVELACION DETERRENO, C/COMPACTADORA DE 7 HP M2 1,200.00 0.56 672.00
0310 EXCAVACION MASVA M3 9,240.00 288 2661120 42,886.39
04 CONCRETOSMPLE
04.01 FALSA ZAPATA DE CONCRETO CICLOPEO1:12 +30% PG M3 11046 6174 6,819.80
04.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO FALSAS ZAPATAS M3 38.56 1222 47120
04.03 CONCRETO PARA SARDINELES EN DUCHA ML 136 12254 166.65
04.04 ENCOFRADOPARA SARDINELES M3 3625 498 180.53
0407 BASES PARA M UEBLES DE CLOSET,CONCRETO F'C=175 M3 11057 81.16 897386
04.08 CIMIENTOS CORRIDOS (1:10430 %P G) M3 17.03 3949 67251
04.09 CONCRETO SOBRECIMIENTO 1:8 (C:H) 25%P M . M3 6.56 58.09 381.07
04.10 ENCOFRADODE SOBRECIMIENTOS M3 75.30 16.84 1.268.05
04.11 CONCRETO f'c: 80 kg/cm2 CALZADURAS M3 492.00 5235 2575620
04.12 ENCOFRADO DE CALZADURAS M2 985.00 1033 1017505 54,864.91
05 CONCRETOARMADO
050101  CIMIENTOARMADQS
050102 CONCRETO F'C=120 KG/CM2 PARA CMIENTOS M3 89.50 7893 7,064.24
050103 ENCOFRADO MANUAL P/CIM IENTOS REFORZADOS M2 34466 2402 827873
KG 870.00 1.08 939,60 16,28257

05.01.04

ACEROCORRUGADO



PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIOVERSALLES
Propietario :PORTAFOLIOINMOBILIARIOSA.

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula 01:ESTRUCTURAS

Formula 01 : ESTRUCTURAS Lugar : SAN ISIDRO Departamento: Costo al:31/01/96
Lugar: SAN ISIDRO Departamento: Costo al: 31/01/96
Item  Descripcion partida Und Metrado  Precio Unitario Pacial SUB-TOTAL
Item Descrigcion ganida Und Metrado  Precio Unitario Parcial SUB-TOTAL

05.12 CISTERNA SUBTERRANEA
05.02 ZAPATAS 051201 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2 - CISTERNA M3 2984 90.85 2,710.96
050202 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2 ZAPATAS M3 233.60 8192 1913651 051202 ENCOFRADONORMAL PARA CISTERNAS M2 17263 19.33 3336.94
050203 ENCOFRADO NORMAL PARA ZAPATAS CON MADERA M2 26592 21.00 5584.32 051203  ACEROCORRUGADO KG 1,095.00 180 1,18260 723050
050204 ACEROCORRUGADO KG. 9,454.93 113 1068407 35,404.90

05.13 TJANQUE ELEVADO
05.03 VIGA DE CIMENTACION. 051301 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=210 KG/CM 2 -TANQUE ELEVADO M3 877 113.82 998.20
050301 CONCRETO F'C=210 KG/CM2 VIGA CIMENTACION M3 13.85 78.93 1,093.18 051302 ENCOFRADONORMAL PARA TANQUE ELEVADO M2 59.52 16.67 992.20
050302 ENCOFRADO PARA VIGAS DE CIMENTACION M2 62.88 17.90 1,126.55 051303 ECERO CORRUGADO KG 918.42 1.08 991.89 298229
050303 ACERO CORRUGADO KG. 3,046.00 1.08 3,28968
050304 CONCRETOPREMEZCLADO F'C-C210 KG/CM2-VIGA CIMENTACION M3 13.85 81.92 1,134.59 6,643.00 05.14 DINTELES

051401  CONCRETO F'C=175KG/CM2 PARA DINTELES M3 4734 118.48 5,608.84
05.04 MUROS DESQTANQ 051402 ENCOFRADO DE DINTELES M2 867.82 11.39 9,884.47
050401 CONCRETOPREMEZCLADOF'C=210 KG/CM2PARA MUROS M3 309.50 8597  26607.72 051403 ACEROCORRUGADO KG 541833 1.08 5,851.80 21,345.11
050404 ENCOFRADO C/VPARA MUROS SOSTENIMIENTO M2 1,590.00 2305  36649.50
050405 ACEROCORRUGADO KG. 17,119.00 108 1848852 81,745.74 05.15 COLUMNETAS

051501 CONCRETOF'C=175KG/CM2 PARA COLUMNETAS M3 56.14 12943 7,136.77
05.06 COLUMNAS 051502 ENCOFRADO NORMAL DE COLUMNETAS M2 1,106.31 2100 2323251
050601 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=45KG/CM2PARA COLUMNAS M3 4276 1121 4,755.34 051503 ACEROCORRUGADO KG 730522 1.08 7,889.64 38,258.92
050602 ENCOFRADO CARAVISTA PARA COLUMNAS M2 317.80 3693 1173635
05.0603 ENCOFRADO CIRCULAR PARA COLUMNAS M2 17010 55.07 9,367.41 05.16 PARAPETQDE.
050604 ACERO CORRUGADO KG. 63,128.00 108 6817824 051601 CONCRETOFCT=2TUKG/CM2-PARAPETOS M3 105.03 10569  11,100.62
0506.06 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2 PARA COLUM NAS M3 8692 103.86 9,027.51 051602 ENCOFRADONORMAL DE PARAPETOS M2 124975 973 1216007
050607 CONCRETO PREMEZC.F'C=245 KG/CM2 P/ COLUMNAS S/BOMBA M3 12827 9194 1179314 114,858.00 051603 ACERO CORRUGADO KG 523863 108 565772 2891841
05.07 VIGAS 05.17 CUARTODE MAQUINA
050701 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245KG/CM2PARA VIGAS M3 46273 10748 4973422 051701 CONCRETO PREMEZCLADO F'C=245 KG/CM2, CTO MAQUINA M3 27.45 106.80 293166
050702 ENCOFRADO PARA VIGAS TRIPLAY M2 257054 2398 6164155
050705 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2PARA VIGAS M3 25958 10422 27,05343 081702 ENCOPRADOVERTICAL CTO DEMAGUINA M2 e o Led
6507 0: BN CER G CORPAIGADD) e ST 00 SR e T 051703 ENCOFRADOHORIZONTAL CTO.DE MAQUINA M2 5324 1016 540.92

= ol : L ik 051704 ACERO CORRUGADO KG 243353 1.08 262821 752946
05.08 LOSASMACIZASE=15 CM
. 05.18 JABLERQS

 —— g:';%F:ﬁETOPREMEZC"ADOF SADLE PSS 4.5 B e T T 051801 CONCRETOF'C=210 KG/CM2-TABLEROS DE OVALINES M3 6.41 11595 74324
050802 ENCOFRADO PARA LOSASMACIZAS -TRIPLAY M2 34901 17.06 5954.11 g:‘::'gi ;:g:sgiggﬁgiggmmmos DECOCINAS ':é ae:'::) "‘:"gg ig";’i
050803 AGEROCORUGADO L LE CCCRELerS oo 55540 051804 ENCOFRADO-TABLEROS DE OVALINES M2 64.10 10.86 696.13
05.09 LOSASALIGERADAS EN DOS SENTIDOS (H=40.CM) 051805 ENCOFRADO - TABLEROS DE COCINA M2 57.39 1.1 637.60
050901  CONC.PREMEZCLADO F'C=245 KG/CM2-LOSA ALIG. EN 2 SENTID. M3 317.02 10890 3452348 051806  ACEROCORRUGADO kG 999.00 109 108891 4.797.17
050902 ENCOFRADO LOSA DEPORTIVA EN DOS SENTIDOS M2 421653 1932 8146336
050903 ACERO CORRUGADO KG 3081728 108 3328266 0519~ DASESDEMAQUINAS
05.09.04 LADRILLOARCILLA PARA TECHO 35X 30X 30 CM UND 3538100 164 58,024.84 051901 CONCRETOF'C=210 KG/CM2-BASESASCENSORES M3 1.10 105.69 116.26
050905 CONC.PREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2-LOSA ALIG.EN 2 SENTID. M3 258.85 104.11 26,948.87 23424321 051902 CONCRETOF'C=210 KG/CM2-BASESBOMBASAS M3 3.06 105.68 32341

051903 ACERO CORRUGADO KG 766.00 097 743.02
05.10 ESCALERAS 051904 ENCOFRADO DE BASES M2 27.08 1561 42272 1,605.41
051001 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245 KG/ICM2 PARA ESCALERAS M3 1432 108.90 155945
051002 ENCOFRADO NORMAL PARA ESCALERAS M2 179.58 19.46 349463 0520 CUARTODE BOMBA PISCINA
051003  ACERO CORRUGADO KG 119920 108 129514
051004 CONCRETOPREMEZCLADO FG=210 KG/CM2 PARA ESCALERAS M3 1082 10417 112712 747633 0521 LOsA =25.cm

' ' 052101 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245 KG/CM2-LOSAS MACIZAS M3 300.90 10890 3276801
05.11 CA.JA DEASCENSORES E=25CM
051101 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245 KG/CM2-CAJA DE ASCENSOR M3 7820 10728 8389.30 052102  ENCOFRADOPARA LOSAS MACIZAS- TRIPLAY e 120339 O 20
051102 ENCOFRADO PARA CAJAS DE ASCENSOR C/TRIPLAY M2 111594 1647 1837953 052103 ACERO CORRUGADO KG 1426922 108 1541076 68,708.60
05.11.03 ACEROCORRUGADO KG 13.266.24 108 1432754
051104  CAJUELAS EN CAJAS DE ASCENSOR UND 199.00 449 89351 0522 10SA MACIZAS e=300m
05.11.05 CONCRETOPREMEZCLADOF'C=210 KG/CM2-CAJA DE ASCENSOR M3 38.87 10250 398418 4597405 052201 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245 KG/CM2-LOSAS M3 53.61 108.90 5,838.13
MACIZAS E=30 CM
052202 ENCOFRADO PARA LOSAS MACIZAS - TRIPLAY M2 17867 1706 304811
052203 ACERO CORRUGADO KG 258357 1.08 2,790.26 11676.49



PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario :PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula 01 :ESTRUCTURAS

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA
Formula02: ARQUITECTURA

Lugar: SAN ISIDRO Departamento: Costo al: 31/01/96 Lugar: SAN ISIDRO Departamento: Costo al: 31/12/98
Item  Descripcion partida Und Metrado _Precio Unitario  Parcial SUB-TOTAL Item  Descripcién partida Und  Metrado Precio Unitario Parcial SUB-TOTAL
0523 LOSAMACIZA e=40cm 01 MURQS Y TABIQUES DEALBANILERIA
052301 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=245 KG/ICM2-LOSAS M3 452 108.84 491.96
MACIZAS E=40CM 01.01 MUROS DE LADRILOKING DEARCILA
052302 CONCRETOPREMEZCLADO F'C=210KG/CM2-LOSAS M3 339 104.11 35293 01.01.01 MURO DEARC.KK DE FAB.DE CABEZA MORT.CEMENTO M2 475.00 3217 15280.75
MACIZAS E=40CM ARENA 1:15
052303 ENCOFRADO PARA LOSASMACIZAS - TRIPLAY M2 2380 17.06 406.03 010102 MURODEARC.KKDEFAB.DESOGA MORT.CEMENTO M2 55.00 18.96 1,042.80
052304 ACEROCORRUGADO KG 675.45 1.08 729.49 ARENA 1:15
052401 CONCRETOF'C=245 KG/CM2-LOSAS ALIGERADAS M3 2345 107.37 2517.83 010103 MURODEARC.KKDE FAB.DECANTO MORT.CEMENTO M2 38.00 16.84 639.92 16,963.47
052402 ENCOFRADONORMALPARA LOSAS ALIGERADAS M2 238.40 789 1,880.98 ARENA 1:15
052403 ACEROCORRUGADO KG 1622.12 108 1,751.89
052404  LADRILLOARCHA PARA TECHO 20X30X30 CM UND 1,882.00 081 152442 9655.52 0102 MURQS DE LADRULO PANDERETA DE ARCILLA
010201 MURO DE LADRILLOPAND.DE ARC.-CABEZA MORT.CEMENTO M2 284.00 2592 736128
06 EQUIPOSNO CONSIDERADOS EN COSTO DRECTO ARENA 1:15
06.01 SIERRA CIRCULAR MES 6.00 141.03 846.18 010202 MURO DE LADRILLO PAND.DEARC.-SOGA  MORT.CEMENTO M2 5,377.00 14.89 80,063.53 87.424.81
06.02 ANDAMIOS MES 6.00 7962 477.72 132390 ARENA 1:15
COSTO DIRECTO 1,196,069.27 02 REVOQUES Y ENILICIDOS
0201 TARRAJEO MUROSINT. FROTACHADOMEZ ESPESOR 1.5CMS M2 8,119.00 625 50,743.75
020201 TARRAJEO RAYADOEN MUROS M2 2,296.00 668 15,337.28
0203 TARRAJEOACABADO EN MUROS INTERIORES M2 610.00 7.40 4514.00
0204 TARRAJEO EN MUROS ESTERIORES MEZ=1:4 M2 769.00 753 5,790.57
0205 TARRAJEO EN COLUMNAS MEZ.1:5 M2 580.00 1221 7,081.80
02.06 TARRAJEOEN VGAS MEZ. 1:5 E=1.5 CM. M2 369.00 1463 5,398.47
0207 TARRAJEO MPERMEAB.EN MUROS DE CONCRETO M2 460.00 11.03 5,073.80
0208 TARRAJEOS EN CIELOS RASOS M2 4,834.00 872 42,152.48
0209 VESTIDURA EN FONDO DE ESCAL. C/ MEZCLA 1:15 M2 155.00 995 154225
0212 VESTIDURA DE DERRAMES E=.15M MEZCLA 1:15 ML 2,208.00 979 21616.32
0213 VESTIDURA DE DERRAMES E=25M MEZCLA 1:15 ML 3,312.00 9.86 32,656.32
02.14 TARRAJEO FONDO TABLERO DE OVALIN ML 107.00 1720 1,840.40 193,747.44
03 PISOS
030000 PISODE CONCRETO EN ESTACIONAMIENTOS H=0.15M M2 1,488.00 16.82 25,028.16
03.01 CONTRAPISO PULIDO E=2" MEZ=1:15 PASTA 1:12 M2 3,061.00 7.89 2415129
03.02 CONTRAPISO RAYADO e=2" M2 379.00 8.36 3,168.44
03.07 PISO DE MARMOL TRAVERTINO NACIONAL M2 151.00 69.87 10,550.37
03.08 PISO DE LAJA AREQUIPERA M2 341.00 29.49 10,056.09
03.10 PISODE ALFOMBRA ACRIL.9MM C/FIELTRO M2 2,788.00 16.30 45,444.40
03.11 PISODE MAYOLICA BLANCA 1RA. 15X15CM M2 32.00 19.96 638.72
0313 PISO DE CERAM ICA NACIONAL33X33 M2 36.00 2769 996.84
03.14 PISO DEMARMOL PERLATO 33X33X08CM M2 58.00 69.87 4,052.46
03.15 PISODE CERAMICA IMPORTADA 33X33 M2 102.00 53.11 541722
03.17 PISODE GRANITO VERDE M2 182.39 103.71 1891567
03.18 ENCHAPE CON LAJA AREQUIPENA M2 14397 3380 4,866.19
03.19 BASE MUEBLES DE COCINA H=10 CM ML 146.00 12.98 1,895.08
0320 SARDINEL MAYOLICA H=15 CM.PARA DUCHAS ML 64.00 1575 1,008.00 156,188.92
04 CONTRAZOQCALOS
04.01 CONTRAZOCALOS CAOBA 4X3/4 Y 1/4 DE ODON DE 1/2" INC/ BARNIZ ML 56,858.00 433 25365.14
04.02 CONTRAZOCALO DE PIEDRA LAJA AREQUIPERA ML 36129 1421 513393
0403 CONTRAZOCALO DE MARMOL PERLATOH=7.5CM ML 187.00 2619 489753
04.05 CONT.TERR.DECMTO.BLCO.EJECUT. P/ESCAL. H=10CM ML 119.00 1307 1666.33
0406 CONTRAZOCALO DE RANITO VERDE H=7.5CM ML 10622 1528 1623.04 3857497
05 ZQCALO
0501 ZOCALO DE MAYOLICA BLANCA DE 15X 15 M2 282.00 19.86 5,600.52
05.02 ZOCALO DE MARMOL TRA VERTINO NACIONAL 33X 33 M2 624.00 7083 44,197.92
05.03 JAMBA DE GRANITO UND 3.00 1,054 57 3163.71
0504 ZOCALO DE CERAMICA iIMPORTADA 33 X 33 M2 486.00 29.48 14327.28
0505 ZOCALO DE CERAMICA NACIONAL33 X 33 M2 294.00 2845 8,364.30
05.07 ENCHAPE MAYOLICA 15 X 15 PISCINA M2 9420 2675 251985 7817358
06
06.01 RESVESTIMIENTO DE PASOS Y CONTRAPASOS ML 253.00 897 2,269.41
06.02 FORJADODESCANSO DE ESCALERAS M2 36.00 885 31860
06.03 PASOS Y CONTRAPASOS EN TERRAZO CLARO ML 253.00 3248 821744
06.04 TERRAZO CLARO EN DESCANSO DE ESCALERAS M2 36.00 6020 2167.20



PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIOS A.
Formula 02: ARQUITECTURA

PRESUPUESTO

Obra: 030102 EDIFICIO VERSALLES
Propietario : PORTAFOLIO INMOBILIARIO SA.
Formula 02: ARQUITECTURA

Lugar : SAN ISIDRO Departamento:

Item  Descripcion partida Und  Metrado
06.05 PASOS YCONTRAPASOCON LAJA AREQUIPENA ML 29.00
06.06 LAJA AREQUIPENA EN DESCANSO DE ESCALERAS M2 3.00
0607 GRADASDE GARNITO VERDE EN LOBBY ML 4000
06.08 GRADAS DE LAJA AREQUIPENA EN INGRESO ML 58.00
07 CARPINTERIA DEMADERA
07.01 PUERTAS CONTRAPLACADAS
07.01.01 1.00X210MTS UND 500
07.0102 090X2.10MTS UND 19.00
07.01.03 080X210MTS UND 3000
07.01.04 070X210MTS UND 27.00
07.02 PUERTAS APANELADAS
07.0201 0.90X210MTSDE 2HOJAS UND 1.00
07.02.02 0.90X210MTS UND 150.00
07.0203 080X2.10MTS UND 103.00
07.03 BUERTASAPANEIADAS PI.EGADIZAS
070301 260X210MTS UND 1.00
07.0302 3.15X2.10MTS UND 1.00
07.0303 1.50X2.10MTS UND 6.00
07.0304 080X210MTS UND 100
07.0400 PUERTASPLEGABLES DE CLOSET ML 11237
07.0500 PURTAS LEVADIZAS EN INGRESO UND 200
07.06 MUEBLES BAJO DE COCINA ML 129.00
07.07 MUEBLES ALTOS DE COCINA ML 105.00
07.08 TAPAS APERSIANADA EN TINAS UND 2700
07.09 BARANDA DE MADERA CAOBA ML 74.00
07.10 VENTANA APERSIANADA PARA VENTILACION UND 122.00
07.11 MUEBLES ENGENERAL GLB 1.00
08 CARPINTERIA METALICA
08.01 BARANDA METALICA DE ESCALERAS ML 74.00
08.02 ESCALERA METALICA CON ESCOTILLON UND 200
08.03 REJILLA METALICA EN SOTANO ML 4500
09 CERRAJERIA
09.01 BISAGRAS DEBRONCE 3 1/2"X 31/2" PZA 1.008.00
09.02 CERRADURAS PARA PUERTAS DE PASO UND "17.00
09.03 CERRADURAS PARA PUERTAS DE DORMITORIO UND 88.00
09.04 CERRADURAS PARA PUERTAS DEBARO UND 112,00
09.05 CHAPA INTERIOR UND 25.00
09.06 CERRADURA PARA PUERTA PRINCIPAL UND 27.00
0907  CERRADURA PARA PUERTAPEGABLE / UND 10,00
0908  BISAGRAS INVISIBLES DE 4" PZA 48.00
09.09 BISAGRAS INVISIBLES DE 3" PZA 84000
0910  CERRADURASPARA PUERTASDE CLOSET UND 7000
09.11 SISTEMA CORREDIZO PARA PUERTAS PLEGABLES DEMADERA ML 16.00
09.12 CHAPA ELECTRICA EN PUERTA CRISTALPP UND 100
10 VIDRIOS.CRISTALES Y SIMLARES
1001 VIDRIO CATEDRAL BRONCE, E=4 MM P2 829.00
1002 CRISTAL LAMINADOBRONCE OGRIS E=6 MM P2 967200
1003 CRISTAL TEMPLADO GRIS OBRONCE E=8MM P2 10'660,00
1004 CRISTALLAMINADOBRONCE O GRISE=10MM P2 280000
10.08 ENCHAPE CON CRISTALLAMINADOBRONCE E=10 MM P2 8:368.00
1009  ESPEJOS M2 158.00
10.10 TABIQUE CON BLOCKS DE VIDRIO M2 56.00

Costo al: 31/12/98 Lugar: SAN ISIDRO Departamento: Costo al: 31/12/98
Precio Unitario Parcial SUB-TOTAL Item Descripcion partida Und  Metrado _Precio Unitario Parcial SUB-TOTAL
1511 43819 " PINTURA
57.58 17274 11.01 PINTURA LATEX LAVABLE EN MUROS INTERIORES M2 9,309.00 329 3062661
206.69 8.267.60 11.02 PINTURA LATEX LAVABLE EN MUROS EXTERIORES M2 769.00 411 3,160.59
1511 876.38 2272756 11.03 PINTURA VINICA EN CIELRASOS M2 5203.00 260 13,527.80
11.04 PINTURA SEMIDUCO EN PUERTAS CONTRAPLACADAS M2 27300 17.50 477750
11.05 PINTURA SEMIDUCO EN PUERTAS APANELADAS M2 960.00 2068 19,852.80
1106 PINTURAS SEM IDUCO EN PUERTAS DE CLOSET'S M2 562.00 2068 1162216
11.07 PINTURA ALDUCO EN PUERTAS LEVADIZA M2 2800 18.80 526.40
19200 96000 11.08 PINTURA SEMIDUCO EN TAPAS DE TINA M2 800 2068 165.44
20500 389500 11.09 PINTURAS CON LACA EN BARANDAS DE MADERA ML 320,00 13.16 421120
195.00 5850.00 11.10 PINTURAS SEMIDUCO EN VENTANAS DE VENTL. M2 4400 2068 909.92
21000 567000 1637500 1.1 PINTURA ACRILICA EN BARANDA DE ESCALERA ML 74.00 15.48 1,14552
11.12 PINTURASEPOX ICA EN ESCALERAS C/ESCOT. UND 200 454 9.08
1113 PINTURA DE SERALIZACION EN ESTACIONAMENTO ML 172.00 41 706.92
21000 21000 11.14 PINTURA ESMALTE EN REJILLAS METALICAS ML 25.00 1747 42925
190 00 28,500.00 1115 PINTURA EPOX ICA EN SISTEMA DE IZAJE M2 8.00 498 39.84
18500  19,05500 47.76500 11.16 PINTURA AL OLEO EN CONTRAZOCC. H=75CM ML 5,858.00 218 1277044 104,481.47
12 COBERTURAS
350.00 350,00 1201 LADRILLOPASTELERO ARCILLA M2 910.00 778 7,079.80 7,079.80
400.00 400,00
250,00 1,500.00 13 APARATOQS SANITARIOS
22000 22000 1301 INODORO TANQUE BAJO, LOSA COLOR, INCLUYE ACCESORIOS UND 64.00 139.46 892544
18000 2022660 13.02 BIDETCOLOR UND 43.00 160.95 6,920.85
1,800.00 3600.00 1303 LAVATORIOOVALIN UND 82.00 13827 11,338.14
35000 4515000 1304 INODORO TANQUE BAJO,LOSA BLANCA, INCLUYE ACCESORIOS UND 23.00 91.79 211117
22000  23,100.00 1305 LAVATORIO BLANCO NAC. LOSA CON ACCESORIOS UND 21.00 85.01 1,78521
40,00 1,080.00 1307  TINA DECOLOR DE PRIMERA UND 16.00 36061 5,769.76
3500 2590.00 1308 TINAS OVALAS PARA JACUZZI UND 2200 526.51 11,58322
2500 3,050.00 13.09 SISTEMA DE HIDROMASAJES EN TINAS UND 22.00 393.00 8,646.00
3,500.00 3,500.00 104,766.60 13.10 LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE DE 2POZAS UND 2100 306.56 643776
13.11 LAVADERO REVESTIDO DE MAYOLICA BLANCA ML 20.00 6665 1,733.00
1312 LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE DE 1 POZA UND 1.00 176.46 17646
85.00 6.280.00 1313 COLOCACION DE APARATOS SANITARIOS PZA 277.00 2311 6,401.47
650,00 1,100.00 1314  COLOCACION DE ACCESORIOS SANITARIOS PZA 84.00 1156 97104
9500 427500 11,665.00 1315  PAPELERA LOZA APORCENALADA UND 21.00 3390 711.90
1316 TOALLERA LOZA APORCENALADA UND 21.00 2668 56028
1317 JABONERA LOZA APORCENALADA UND 21.00 29.56 62076
1318 GANCHO LOZA APORCENALADA DOBLE UND 21.00 048 10.08
096 96768 1319 DUCHA CROMADA, CABEZA GIRATORIA Y LLAVE MEZCLADORA UND 3000 6268 1,880.40
15.84 269.28 1320  COLOCACION DE TINAS UND 38.00 30.00 1,140.00
1821 160248 1321 TABLERO DE MARMOL EN OVALIN ML 107.00 22500 2407500
10,00 1,120.00 1322 MANDIL DE MARMOL EN TINAS ML 68.00 3174 2,158.32 103,956.26
18.21 45525
19.54 527.58 1401 PROVISION Y ACOMODO DE TIERRA VEGETAL M3 109.00 25.18 274462
10,00 100.00 1402 SEMBRIOS DE GRASS M2 34800 1075 3,741.00
300 144.00 14.03 SERBRIO DE PLANTAS UND 16.00 6.00 96.00
262 220080 14.04 ADQUISICION Y COLC. DE JARDINERAS / PLANTAS GLB 1.00 400.00 400.00
1207 844.90 14.05 LIMPIEZA DE LA OBRA PARA SUENTREGA AL PROPIETARIO GLB 1.00 0.49 049
430 68.80 1407  LIMPIEZADE VIDRIOS POR AMBASCARAS M2 5263.00 054 284202
4485 4485 834562 1408  LIMPIEZA DE PISOS GLB 1.00 1.500.00 150000 1132413
15 VARIOS
845 700505 1501  APOYOEN MONTAJE DE ASCENSORES H=7 PISOS UND 300 87525 262575
375 3627000 1502  GANCHOS DE SUJECION PARA LIMPIEZA EXTERIOR UND 1600 25000 400000 goas s
448 4775680
555 15,540.00 COSTO DIRECTO 120187524
574 4803232
3628 573224
45274 2535344 185,689.85



CONSTRUCCIONES VILLASOL S.A.

CONTRATISTAS GENERALES
RESUMEN DE VALORIZACION Nro. 29
ABRIL - 99*
OBRA :EDIFICIO VERSALLES
PROPIETARIO:PORTAFOLIO INMOBILIARIOSA.
LUGAR :SAN ISIDRO HECHO Cesar Mendoza C.
FECHA P.base 1/04/1996 FECHA 14-may-99
MONEDA DOLARES AMERICANOS
FORMULA DESCRIPCION COSTO DIRECTpD ACUMULA. [MES ACTUAL |[ACUMULADO |SALDO POR % AVANCE
REAJUSTADO| ANTERIOR ACTUAL EJEC MES ACUMULA
01 ESTRUCTURAS 1,196,069.27 1,196,069.27 1,196,069.27 0.00 100.0
02 ARQUITECTURA 1,201,875.24 1,080,662.88 31,200.00 1,111,862.88 90,012.36 26 92.5
03 INSTALACIONES SANITARIAS 86,559.88 86,025.99 86,025.99 533.89 99.4
04 INSTALACIONES ELECTRICAS 151,337.35 142,546.71 2,650.00 145,096.71 6,240.64 17 95.9
05 IEQUIP OS ELECTRICOS Y MECANICOS 92,044.60 44,429.86 12,300.00 56,729.86 3531474 134 61.8
06 IINSTALACIONESAIREACONDICIONADO 29,480.00 28,750.00 28,750.00 730.00 97.5
07 |CON EXIONES DOMICILIARIAS Y OTROS 78,500.00 78,500.00 78,500.00 0.00 100.0
COSTO DIRECTO 2,835,866.34 2,656,984.71 46,050.00 2,703034.71 132,831.63 1.6 95.3
GASTOS GENERALES (69%) 195,741.95 183,394.88 3,178.54 186,573.42 9,168.53
SUB-TOTAL 1 3,031,608.29 2,840,379.59 49,228.54 2,889,608.13 142,000.16
ADELANTO 236,783.54 236,783.54 236,783.54 0.00
DEDUCCIONES
AMORT.ADEL.EFECT. (7.81%) 236,783.54 221,847 63 3,844.99 22569262 11,090.92
SUB-TOTAL 2 3,031,608.29 2,855,315.50 45,383.55 2,900,699.05 130,909.24
I.G.V. (18.0 %) 545,689 .49 513,956.79 8,169.04 522,125.83 23,563.66
DEVOLUCION FDO.GTIA.  (5%) 151,580.41 151,580.41
RETENC.FDO.GTIA. (5%) 151,580.41 142,018.97 246143 144,480.40 7,100.02
TOTAL DE PRESUPUESTO 3,577,297.78 3227,25332 51,091.16 327834448|  298,953.30

FILE C:ArqCMC/VALOR 99/VALOR ABR 99



CONSTRUCCIONES VILLASOL S.A.

CONTRATISTAS GENERALES
RESUMEN DE VALORIZACION Nro. 30
MAYO - 99'
OBRA :EDIFICIO VERSALLES
PROPIETARIOPORTAFOLIOINMOBILIARIOSA.
LUGAR :SAN ISDRO HECHO Cesar Mendoza C.
FECHA P. basd/04/1996 FECHA 11-Jun-99
MONEDA DOLARES AMERICANOS
FORMULA DESCRIPCION COSTO DIRECT® ACUMULA. MESACTUAL ACUMULADO SALDO POR % AVANCE
REAJUSTADO ANTERIOR ACTUAL EJEC MES ACUMULA
o ESTRUCTURAS 1,196,06927 1,196,08927 1,196,08927 000 1000
073 ARQUITECTURA 120187524 1,111,862.88 42,150.00 115401288 4796236 35 %60
0] INSTALACIONES SANITARIAS 8656988 86,0259 86,2599 53389 994
04 INSTALACIONES ELECTRICAS 15133735 145,096.71 3,120.00 148,216.71 312064 21 979
05 EQUIPOS ELECTRICOS Y MECANICOS 9204460 56,729.86 15,500.00 T222986 1981474 168 785
06 INSTALACIONES AIRE ACONDICIONADO 2948000 28,75000 2875000 73000 975
07 CONEXIONES DOMICILARIAS Y OTROS 78,50000 78,50000 78,50000 000 1000
COSTO DIRECTO 283586634 2,703,034.71 60,770.00 2,763804.71 7206163 21 97.5
GASTOS GENERALES 699 195,741.95 18657342 419457 190,767.99 497396
SUB-TOTAL 1 3,031,60829 2,889608.13 64,964.57 295457270 7703659
ADELANTO 236,78354 236,78354 236,78354 000
DEDUCCIONES
AMORT.ADEL EFECT. (7819 236,78354 2562 62 507405 230,76667 6,016.87
SUB-TOTAL2 303160829 2900,69906 5989052 296058957 7101872
LG.V. (180% 54568949 52212583 10,78029 532.906.12 12,78337
DEVOLUCION FDO.GTA. (5% 151,58041
RETENC.FDO.GTA. 5% 15158041 144,480.40 324823 14772863 385179

TOTAL DE PRESUPUESTO 3577297.78 327834448 67,422.58 3,345,767.06 231,530.72



CONSTRUCCIONES VILLASOL S.A.

CONTRATISTAS GENERALES
RESUMEN DE VALORIZACION Nro. 31
JUNIO - 99
OBRA :EDIFICIO VERSALLES
PROPIETARIO : PORTAFOLIOINMOBILIARIO SA.
LUGAR :SAN ISIDRO HECHO Cesar Mendoza C.
FECHA P.base 1/04/1996 FECHA 09-Jul-99
MONEDA DOLARES AMERICANOS
FORMULA DESCRIPCION COSTO DIRECT ACUMULA. MES ACTUAL ACUMULADO [SALDO POR % AVANCE
REAJUSTADO ANTERIOR ACTUAL EJEC MES ACUMULA
01 ESTRUCTURAS 1,196,06927 1,196,06927 1,196,06927 000 1000
7] ARQUITECTURA 120187524 1,154,012.88 47,862.36 120187524 000 40 1000
3 INSTALACIONES SANITARIAS 86,559.88 86,025.99 533.89 8655988 0.00 06 1000
04 INSTALACIONES ELECTRICAS 151,337.35 148216.71 3,120.64 15133735 0.00 21 1000
05 EQUIPOS ELECTRICOS Y MECANICOS 92,044.60 7222986 19,814.74 92,0460 000 215 1000
06 INSTALACIONES AIRE ACONDICIONADO 29,480.00 28,750.00 730.00 2948000 0.00 25 1000
07 CONEXIONES DOMICILARIAS Y OTROS 78,500.00 78,500.00 78550000 000 1000
COSTO DIRECTO 2,835,866.34 2,763,804.71 72,06163 2,835866.34 000 25 100.0
GASTOSGENERALES  (69% 19574195 190,767.99 49739% 19574195 000
SUB-TOTAL 1 303160829 295457270 7703559 303160829 000
ADELANTO 23678354 236,78354 23678354 000
DEDUCCIONES
AMORT.ADEL EFECT. (781%9 236,78354 230,76667 6,016.86 236,78353 000
SUB-TOTAL 2 3,031,60829 2,960,589.57 7101873 3,031,608.30 000
LG.V. (180% 54568949 532,906.12 12,78337 54568949 000
DEVOLUCIONFDO.GTA. (5% 151,580.41 151,58041 151,58041 000
RETENC.FDO.GTIA. 5% 151,580.41 14772863 3851.78 15158041 000

TOTAL DE PRESUPUESTO 3577297.78 3,345,767.06 231,530.73 3577297.79

0.00
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ESPECIFICACIONES TECNICAS INICIALES VERSALLES

OBRAS PRELIMINARES:

Demoliciones.-

Comprende la eliminacion de las construcciones dentro del area de trabajo. Incluye los trabajos de
preparacion, demolicion de las estructuras, incluso cimientos, el relleno de zanjas abiertas o
existentes y el trmasporte de los materiales excedentes.

Deberan tomarse las providencias para mantener limpia la via publica, asi como la seguridad de las
construcciones propias, vecinas y los servicios publicos. Las obra de demolicion seran ejecutadas de
manera de eliminar todo peligro de derrumbe.

No podra usarse la via publica para depositar desmonte deviéndose trasladar este a los lugares
autorizados para este fin.

Rellenos.-
Se ejecutaran rellenos después de terminadas las cimentaiciones, entubados, o para rellenar
plataformas hasta el nivel indicado en el proyecto.

El relleno se realizara sobre superficies libres de material organico y desechos, nivelados y
compactados con material propio o de préstamo que cumplan los requisitos exigibles para la
cimentacion proyectada, en capas segiin el material a emplear y a la indicacion del inspector.

MAMPOSTERIA:

Los muros portantes podran ser de ladrillo ceramico, calcareo, tipo previ, bloques de concreto o los
propuestos por sistemas no convencionales.

Los tabiques podran ser de los ladrillos mencionados para muros portantes o de ladrillo tipo
pandereta.

Muro de ladrillo.-

Seran de arcilla cocida, de ladrillo con una resistencia a la compresion minima de 70 Kg./cm2, una
resistencia a la flexion de 10 Kg./cm2, densidad minima de 1.6 gr./cm3.
Seran compactados de aristas bien definidas, de textura y color uniforme, sin presentar

vitrificaciones, pudiendo someterse el material a las pruebas necesarias para probar su buena
calidad.

Sé acentaran con mortero tipo M-2 empleandose mezcla de cemento-arena en proporcion 1:4 de un
espesor uniforme de 1.5 cm.

Se ejecutaran los muros segim aparejos para cumplir lo indicado en planos, previéndose las juntas,
segun el acabado dispuesto en dleo proyecto arquitectonico.

Los ladrillos deberan remojarse previamente pero nunca en el momento de su asentado. Los ladrillos
de fabricacion artesanal se sumergiran por lo menos una 1 hora, inmediatamente antes de su
asentado. No se debera asentar mas de 1.20 m. De altura de albafiileria en una sola jornada.

Los muros se anclaran debidamente a las columnas de acuerdo a lo especificado en los planos
respectivos. Después de ejecutado el muro se sometera a un curado adecuado.

3.0.0.
3.0.1

4.0.0.

5.0.0
5.0.1

5.0.2

5.0.3

REVOQUES Y ENLUCIDOS:

Tarrajeo Frotachado y Pulido.-

Se ejecutaran con mezcla de cemneto-arena en proporcion 1:5, de un espesor maximo de 2 cm.
Ejecutandose en 2 etapas: pafieteo, seguidamente el acabado plano, nivelado de cierta aspereza. Se
humedecera previamente los muros de ladrillo de arcilla antes del tarrajeo.

Los derrames de puertas, ventanas y columnas, se ejecutaran en forma similar al tarrajeo de muros y
al mismo tiempo que éstos.

Las aristas se perfilaran nitidamente, boleandose ligeramente, salvo indicacion diferente de los
planos.

CIELORRASO:
Se ejecutaran en todos los ambientes interiores y exteriores, salvo indicacion expresa.

La mezcla a utilizar sera: 1:5 cemento-arena y tendran las mismas caracteristicas del tarrajeo de
muros.

Todos los encuentros con los muros llevaran brufia de 1x1 cm.

PISOS:
Falso piso.-
Llevaran falso piso todos los ambientes de la planta baja en contacto con el terreno.

Sera de concreto fc=100 Kg/cm2 de 4” de espesor.

Se vaciara el concreto, sobre el terreno humedecido, bien nivelado, compactado a maxima densidad
utilizando cintas de mortero pobre o reglas de madera para controlar el nivel.

La superficie se determinara con “paleta de madera” y cuidando que quede completamente a nivel
contextura aspera (rugosa), para recibir el acabado.

Los falsos pisos se ejecutaran en lo posible tan pronto como se determinen los sobrecimiento.

Los contrapisos seran de mezcla de cemento-arena en proporcion 1:4 y acabados con una mezcla de
cemento y arena en proporcion 1:3 de 1.5 cm. , de espesor perfectamente bien nivelada y pulida con
planchas de madera. El espesor total minimo del contrapiso sera de 3 cm., siendo su acabado tal que
una vez acentado el piso, queda todo al mismo nivel.

Se ejecutaran después de terminados los cielorrasos, colocados los marcos de las puertas, incluido el
tarrajeo de los muros y enlucido de los cielorrasos, de manera que queden perfectamente limpios y
sin defectos que perjudiquen la colocacion del piso.

Piso de Cerdamico Nacional 33x33.-
Se colocaran en los ambientes que indiquen en los planos, tendran las mismas caracteristicas que las
mayolicas tipo ceramico nacional CELIMA o similar 20x20cm. Piso-pared.



5.0.1

5.0.2

5.0.3

Debera en primer lugar efectuarse el trazado definitivo, el alineamiento de las juntas en relacion con
las paredes e ingresos definiéndose las escuadras principales y cartabones segin sean sefialados en
los planos, seguidamente se colocaran puntos de referencia del nivel de piso terminado, luego se dara
inicio al acentado; antes de él, debera remojarse las piezas ceramicas minimo 6 horas antes de la
colocacion.

Finalmente, el relleno de las juntas entre pieza y pieza, es decir el fraguado, se hara con fragua de
color, acorde al ceramico empleado. Es precisoevitar manchar los mosaicos por accion del cemento
gris.

No debera transitarse sobre la superficie hasta después de 2 dias del fraguado.

Piso de Loseta Ceramica Importada 33x33 (alcagrés o similar). -
Se colocaran en los ambientes que se indican en los planos. Sus dimensiones seran de 30x30 cm,

Se asentaran pieza por pieza sobre falso piso con mortero cemento-arena gruesa (1:5).
Se alinearan con relacion a la pared, el espesor de la loceta incluyendo el mortero es de 5 cm.

Antes de la aplicacion de la mezcla de asentado, eliminar del falso piso todas materias extraiias que
hubiera, luego mojar el falso piso y espolvorear cemento para proseguir el asentado golpeando cada
pieza hacia abajo, a fin de acomodarlo a su sitio y al nivel indicado.

Al dia siguiente de asentado el piso, se procedera al fraguado, preparado con cemento pigmentado
segun el color de la loseta. Es preciso evitar manchar las losetas.

Seguidamente del fraguado es importante mantener el piso humedo ¢ regarlo por unos dias
moderadamente. Se podria transitar por esta superficie a los 3 dias del fraguado.

Pisos de Cemento.-
Se colocaran en los ambientes que indiquen los planos

El piso sera acabado con una capa de 1.5 cm. De espesor, de mezcla de cemento-arena fina en
proporcion 1:2, la forma y dimensiones de las brufias sera lo usual en veredas, e haran compartidas
en cuadrados, tomando como medida maxima 1.00x1.00m.

La superficie sera pulida con malla metalica, excepto las veredas que se terminara con paleta de
madera, para dejar una superficie ligeramente aspera.

Pisos de Terrazo.-

Constara fundamentalmente de 2 capas: la base o forjado y la capa de acabado 0 terrazo propiamente
dicho.

La capa base serd de un mortero de cemento-arena gruesa, en proporcion 1:4 en volumen,
pudiéndose agregar grava menuda.

La capa de terrazo no puede ser menor de 5/8” de grosor, construyéndose de una mezcla uniforme de
cemento gris o blanco, segun el caso, granallas de marmol y polvo de marmol, para la obtencion de
los colores se emplearan pigmentos u 6xidos de alta calidad.

Deberan presentarse muestras para la inspeccion; deberan estar basados en una propuesta del
proyecto, una vez aprobado serviran de modelo para y elaboracion.

Los constitutivos del terrazo se mezclaran en forma homogénea y seca en toda la masa, luego al
agregar agua se cuidara de mantener una mezcla plastica que no fluya 6 se corte, esta mezcla sera
depositada en los cuadrados que limitan las tinas metalicas; para efectos de composicion

5.0.1

5.0.2

arquitectonicas las platinas de 4 se colocaran siempre separando tonos distintos de terrazo y la
platina de un 1/8” se empleara para la division constructiva de terrazos del mismo color.

Se aplanara la mezcla preferiblemente con rodillos, logrando compactar la masa y hacer fluir el
cemento y el agua sobrante, al extraer estos, obtener una superficie pareja y enrasada con las platinas,
que en todo momento mantienen el nivel del piso terminado.

Mantener por 6 dias siguientes el curado del piso.

Sélo si el piso ha adquidido una dureza suficiente 6 juicio del inspector, se procedera al pulido
inicial utilizando maquina con piedra abrasiva #24, empleando agua, refinandose con 80 y 120.

Finalmente se lavara la superficie, se sellaran los poros, resanando con cemento de la misma clase y
color que el utilizado en la mezcla matriz, después de 72 horas se realizara el pulido final con piedra
abrasiva # 120, seguido del lavado general y sellador especial para terrazos.

Pisos de Méarmol.-
Se colocara en los ambientes publicos segun se indiquen en los planos. El marmol sera marfil andino
en baldosas de 30x30 cm. Y de Y2 de espesor, previamente aprobado por la inspeccion.

Se usara un mortero cemento-arena gruesa en proporcion 1:5.

Antes de proceder a la colocacion se colocaran los puntos de nivel que coincidan con el nivel de piso
terminado.

Previamente a la colocacion del marmol, las piezas deberan ser remojadas en agua por un tiempo no
menor de 3 horas. Asimismo, se debera quitar del falso piso todas las materias extrafias y mezcla
que pudieran haber caido de los tarajes. Una vez que este bien limpio el falso piso, se debera
humedecer este antes de empezar la colocacion de las baldosas y espolvorear cemento gris puro para
conseguir mayor adherencia.

La baldosa debera acomodarse en su posicion haciéndola bajar golpeandola con un taco de madera 6
con el fondo del mango de la picota, para que no queden espacios de aire de bajo de las baldosas,
hasta que tome su nivel definitivo. La separacion entre baldosas no sera mayor de un 1/8”.

Al dia siguiente de colocado el piso 6 parte del ambiente, si es grande, de procederse al fraguado con
fragua especial antiacida (fragua del color del piso con cemento Fondu Lafarge).

Previamente se debe mojar el piso, asegurandose que el agua penetre en las separaciones entre
baldosa y baldosa, para permitir que el mortero de fragua ingrese integramente en esta separacion
adhiriéndose a las baldosas, luego se seca utilizando el mismo polvo de fragua excedente, quedando
el piso completamente limpio.

Cinco horas después de fraguar el piso, se debe mantener humedo, para sonseguir la mayor dureza
del mortero de fragua.
Piso de Alfombra.-

Se instalara en los ambientes que indican los planos, sera de una pieza de pared a pared.

La alfombra sera de lana de 6mm. Dralon hogar 6 similar. Se pegara con un pegamento de calidad
teroper o similar; cuidando no mancha la alfombra 6 dejar espacios de aire ¢ recogidos.



5.0.1

6.0.0.

6.0.1

6.0.2

6.0.3

6.0.4

7.0.0.

7.0.1

Piso de Parquet.-

Llevaran de parquet los ambientes que indican los planos. Se podran usar maderas tales como:
cachimbo, diablo fuerte, estoraque, huayruro, palo sangre amarillo, palo sangre negro, pumaquiro u
otras de caracteristicas fisicas similares.

El espesor minimo sera de 1.00 cm.

Las dimensiones de las tablillas, asi como otras caracteristicas, tales como:
humedad, dureza y textura deberan contar con la aprobacion del inspector.

corte a escuadra,

Se usara brea como pegamento y el pulido a maquina. La entrega se hara previamente encerado.

CONTRAZOCALOS:

Contrazécalos de Cemento Pulido.-
Se ejecutaran en obra en los ambientes con piso de cemento pulido, se utilizara llana de metal con el

fin de lograr el acabado pulido. 7.0.1
La altura de los contrazocalos de 30 cm. Salvo indicacion contraria.
Contra Zécalo de Terrazo.-
Se ejecutaran en ambientes con piso de terrazo, y tomaran sus mismas indicaciones.
Debiéndose mantener una altura de 15 cm. Sobre el nivel de piso terminado y la respectiva
horizontalidad.
7.0.2
Contra Zocalo de Ceramicos.-
Se construira en los ambientes con piso de ceramico.
Se construira el contrazocalo después de haber construyendo el tarrajeo. Se utilizardn ceramicos
esmaltados y boleados de 10x33 cm. , Siguiendo lo especificado para el piso ceramico en lo que se
refiere a la proporcion de muestra, proceso de colocacion y fraguado.
Se ejecutaran cortes a maquina cuando no pueda obtenerse un corte nitido por otros medios. Se
cuidara de su alineacion y verticalidad.
8.0.0
Contra Zocalo de Madera.-
Se ejecutara en los ambientes indicados en los planos 6 en el cuadro de acabados.
Se utilizaran listones de madera de 3”x1/2”, de cedro nacional, con Y4” de rodon. Se trataran con
preservante de madera y se acabara con 2 manos de bamiz (color segiin muestra).
Se colocaran con clavos de acero directamente sobre la pared logrando tapar perfectamente el
encuentrode la alfombra, el marmol 6 el parquet con la pared.
ZOCALOS Y ENCHAPES:
9.0.0
Z.(')calos de.Cenimico (Nacional é Importado).
Tipo ceramico nacional CELIMA piso-pared 6 similar y el tipo ceramico importado ALCAGRES 6 9.0.1

similar.

Se empleara ceramica 30x30 6 33x33 cm. , Dé primera, respetandose las indicaciones de los planos.
Se acentuara sobre tarrajeo de base, con pasta de cemento, y el fraguado con porcelana blanca. En

caso de especificarse ceramica de color, deberan presentarse muestras a la inspeccion para definir su
aplicacion.

Se revestiran las paredes de los ambientes que se idican en los planos, hasta la altura especificada.

Se limpiara la superficie a aplicar, labandose luego con agua de cemento.

Se remojaran las piezas de ceramica como minimo 6 horas antes de us acentado, aplicandose con
pasta de cemento, sobre una superficie con tarrajeo de base.

Las piezas seran del tamafio y disposicion indicada en planos, de primera calidad, definiéndose
finalmente la textura y color de las muestras presentadas al inspector. Las juntas se fraguaran con
mortero, con aditivo antiacido, salvo indicacion contraria.

Enchapes de Marmol.-
Se especifican para fachadas. Sera del tipo de marmol marfil andino.

El espesor de las piezas de marmol es de 2 cm. , aproximadamente y se enchapan con mortero y se
acondicionan con sustentacion mecanica como ganchos y anclajes para evitar su desprendimiento
que representa grave Opeligro en caso de movimientos sismicos.

Enchapes de Cristal Laminado.-
Se especifican para fachadas. Sera de cristal laminado de 8mm.

Se enchaparan las paredes con el marmol mediante sustentacion mecanica (ganchos); que
representaran una seguridad en caso de sismo. De otro lado sus caracteristicas de fragmentacion a
un posible alto punto de ruptura, le dan un indice de seguridad adicional.

REVESTIMIENTO DE GRADAS Y ESCALERAS:

Trata esta partida de revestimientos de todas las gradas y escaleras que se indican en los planos de
detalles.

El forjado de los pasos, contrapasos y descansos, se haran con mortero 1:4 de cemento-arena gruesa
y tendran el espesor necesario para dejar la escalera con las dimensiones indicadas en los planos para
recibidor el acabado definitivo.

El terminado se hara con terrazo de 1 Y2” de espesor, segiin las especificaciones del piso de terrazo

COBERTURA:

Cobertura de Ladrillo pastelero.-

La cobertura del techo se hara con ladrillos pasteleros de 25x25 cm. , que seran acentados sobre una
torta de barro de 3 cm., de espesor minimo. La torta sera preparada con tierra de buena calidad,
libre de materias organicas y extrafias; ky con 40% de arena y 60% de arcilla aproximadamente.



La torta se aplicara sobre el techo (base) limpio y previamente mojado. El pastelero previamente
humedecido sera asentado directamente sobre la torta de barro presionando en el momento de su
colocacion para que no queden vacios debajo del ladrillo.

Se tendra cuidado de que la superficie sea plana y de que las juntas queden bien alineadas y
perpendiculares.

La colocacion de los pasteleros sera hecha en forma tal que estos dejen cubiertos debidamente todos
los espacios, el ancho de las juntas seran de 1.0cm. y se fraguaran con pasta de cemento-arena en
proporcion 1:3, la profundidad de la junta sera la del espesor del ladrillo. La pasta sera lo
suficientemente fluida para que llene todos los espacios y sera vertida de una soéla operacion,
cuidando de ensuciar con la mezcla la superficie de ladrillo.

Todas las intersecciones y vueltas seran formadas perfectamente cortando el material nitidamente,
donde sea imposible el empleo de piezas enteras. No se permitira el empleo de pasteleros rajados o
rotos.

Las juntas correspondientes al perimetro proximo a los parapetos ¢ muretes del techo se fraguaran
con un matiz asfaltico basado en, asfalto industrial; el mismo procedimiento se adoptara para las
juntas interiores en el perimetro de los recuadros formados por cada 16 ladrillos pasteleros
(aproximadamente de 1.00x1.00m.), a fin de absorver las dilataciones propias del material.

Se debera tener especial cuidado en mantener las pendientes indicadas en los planos para el
escurrimiento del agua de lluvia hacia los canaletes.

Las pendientes de la cobertura se conseguiran mediante una base de concreto pobre, cemento-
hormigén en proporcién 1:12. Segun lo que indican los planos respectivos.

10.0.0 CARPINTERIA DE MADERA:

10.0.1

Carpinteria de Madera.-
Se usara madera no estructural en las obras de carpinteria, tales como: marcos y hojas de puestas y
ventanas, cielorrasos, barandas, frisos, tapa juntas, etc., de acuerdo a las indicaciones de los planos.

La madera puede ser vista 6 cubierta, teniéndose especial cuidado la apariencia de aquella que
tendra acabado transparente 6 natural.

a) Requisitos Generales.-

Toda pieza de madera debe ser sana 6 libre de ataque invisible de hongos 6 pudricion alguna.

al No debe provenir del centro, corazén ¢ medula del arbol y tampoco rajaduras severas ni aristas
altantes.

La presencia de agujeros de insectos (de origen), esta permitida siempre que los provenientes de
ambrosia, (menor que 3mm., de didmetro) sean escasos y bien espaciados (no mas de 10 unidades
por metro lineal) y los provenientes de insectos mayores no sean mas de 2 unidades por metro lineal.

No se permiten nudos sueltos 6 libres, deberan ser sanos, firmes y no mayores que el 25% del
ancho de la pieza. Nunca mayores de 25 mm. de diametro.

Los defectos de secado tales como: grietas y arqueaduras deberan ser leves, de tal suerte que
puedan corregirse en las instalaciones con el acabado final de la pieza.

a) Humedad.-

En términos generales se usara madera seca, permitiéndose un contenido de humedad
correspondiente al clima en que sera usada, siempre menor que el 20%.

b) Preservacion.-

Debera preservarse toda la madera a usar en carpinteria vista @ oculta, con duramadre 6 similar.

c) Clasificacion.-

Se usara el tipo de madera indicada en planos, para bastidores se empleara cedro seleccionado,
para rellenos interiores podra ser de cualquier material resistente a la polilla, el tripla a
emplearse tipo lupuna, cuyo espesor minimo sera de 4 mm.

d) Trabajos.-

11.0.0

11.0.1

11.0.2

Se sujetaran a las secciones y caracteristicas indicadas en los planos, cuidando la ejecucion de
los empalmes que aseguran una correcta estructuracion.

La carpinteria se colocara en blanco, perfectamente pulida y lijada para recibir posteriormente
tratamiento de pintura. El inspector podra exigir muestras de las unidades a fabricar, los que
una vez aprobados serviran de modelo para su posterior produccion.

CARPINTERIA METALICA:

Carpinteria de Fierro.-
Se emplearan los perfiles indicados en los planos, debiendo construirse los elementos debidamente
pulidos, sin escoriaciones, ni rebabas de soldadura. Seran tratados con 2 manos de pintura
anticorrosiva antes de la pintura definitiva que se aplicara con 2 manos de esmalte, como se indique
en el cuadro de acabados.

En caso necesario, podra considerarse el tratamiento arenado y pintura anticorrosiva epoxica, que
aseguran un mejor tratamiento contra la corrosion.

Deberan ejecutarse los anclajes y diversos aditamentos para asegurar una correcta colocacion y
funcionamiento de los elementos.

Carpinteria de Aluminio.-

Incluye el suministro de toda la mano de obra , materiales y equipo necesario para la consturcion y
colocacion de todas las puertas y ventanas de aluminio pulido y anodizado (minimo 20° micrones),
color natural asi como elementos de aluminio que conformen el Proyecto arquitectonico.

La totalidad de la carpinteria de aluminio sera colocado teniendo en cuenta los perfiles de las
ventanas, junquillos, anclajes, etc., detalles que se han preparado con el especial objeto de dar la
idea del trabajo requerido, es decir, mullions especificados, perfiles para ventanas corredizas,
junquillos para colocar vidrios, ventanillas para ventilacion con persianas de vidrio, con gruesas
nylon para las ventanas corredizas, etc. pudiendo el contratistas de ventanas usar perfiles similares
siempre y cuando la calidad de disefio no sea inferior al indicado en los planos y que en todo
momento se respete el plano arquitectonico del edificio en lo tocante a las puertas y ventanas y
demas elementos disefiados.



12.0.0

13.0.0

CERRAJERIA:
Los materiales incluidos en estas especificaciones son: cerraduras bisagras picaportes, cierrapuertas,
topes, etc.

Las cerraduras materia de la presente especificacion, seran para instalar en un hueco redondo en los
frentes y bordes de las puertas. Llevaran mecanismo de acero, sistema de 6 y 5 pines, 2 perillas y
escudos no ornamentales, lo que permitira un nimero practicamente limitado de unidades sin repetir
la llave y hacer cualquier combinacion de llave maestra.

Los materiales que forman todas las partes de la cerradura seran en acero inoxidable pulido, satinado
y resistentes a cualquier condicion atmosférica, todas las piezas seran elaboradas con el material mas
adecuado, conforme a las funciones y esfuerzos a los que estan destinadas, y su acabado sera en
acero inoxidable pulido y satinado.

La inspeccion se reserva El derecho de aprobar la marca y forma de la cerradura.

La cerradura en funcion de los ambientes, tendra las siguientes caracteristicas generales.

Entrada principales llevaran perilla exterior siempre fija, interior libre o siempre con
llave (tipo A) o perillas de ambos lados libres.

Ambiente en general, llevaran llave y pestillo de seguridad por un lado y boton de
presion y giro por el otro (tipo B).

En los closets y cuartos de limpieza se usaran cerraduras especiales, que cierren o
abran con la llave y aleta interior siempre libre (tipo C).

Entrada a barios publicos, usaran cerraduras sin llave, ambas perillas siempre libres.

Entrada a bafios privados, llevaran cerradura con llave de emergencia al exterior y
boton de presion por el interior (tipo H).

Las bisagras seran de tipo pesado, capuchinas de acero aluminizado. Se colocaran por cada hoja de
puertas 4 unidades de bisagras, las dimensiones de bisagras son asi:

Bisagra de 4”x 4” para puertas en general con hojas mayores a 0.80 m. de ancho.

Bisagras de 3 '4”x 3 '2” para puertas en general con hojas menores a 0.80 m. de
ancho.

Se usaran bisagras de pivote pesado para todas las puertas vaivén que sean de madera o aluminio.
Se usaran también, picaportes de sobreponer.
Todas las cerraduras interiores con llave, estaran sujetas de una Maestra General, que pasara todas

las cerraduras. Se suministraran 3 llaves Maestra General por departamento. Las exteriores no seran
amaestradas

CERRAJERIA:

Seran vidrios de pr@mera calidad, transparentes, grises, planos, sin defectos de fabricacion como
ond adliones, burbujas, raspaduras, etc.

14.0.0

14.0.1

14.0.2

Debera proporcionarse cierta holgura entre los vidrios y la carpinteria de por lo menos 3 mm. Tanto
en lo alto como en lo ancho.

Es conveniente que el corte de los vidrios sea muy cuidadoso y nitido, pues, astillamientos producen
posteriormente rotura. En la carpinteria metélica se colocara masilla de color o silicona. La masilla
que se emplee sera aquella que conserve su elasticidad y adherencia a lo largo del tiempo.

Es conveniente la utilizacion de calces de los vidrios por medio de tacos aislados , interpueto entre el
borde de apoyo y la carpinteria. Estos pueden ser de madera, plomo o neoprene.

Se usara vidrio doble, triple para ventanas con soportes metalicos indicados en los planos.

Para las ventanas y las mamparas que se indican en el cuadro de acabados se empleard cristal
templado de 6mm., y cristal laminado de 8 mm. ; con alta resistencia al choque mecanico, flexion y
torsion, sus caracteristicas de fragmentacion a un posible alto punto de ruptura, sera de trozos
pequefio sin aristas cortantes. El color usado armonizara con El color empleado en exteriores.

Se empleara block de vidrio de 19 x 19 cm., cuidando que el tono a usarse sea uniforme, se uniran
con mezcla de concreto atravesados con un fierro de construccion de Y“4”de diametro, usando un
mortero de 1:4, manteniendo siempre limpio los bloques, y evitando ser manchados por accion del
cemento gris.

PINTURA:

Pintura Exterior e Interior.-

Todas las superficies que recibiran pintura deberan estar perfectamente secas y limpias. Se
recomienda dejar transcurrir el tiempo necesario antes de la aplicacion para que sequen por
completo.

Seran imprimados convenientemente, debiendo limpiar previamente bien su superficie, sacando la
arena suelta del revoque, salpicaduras de mezcla u otras materias extrafias; asimismo las superficies
se encontraran totalmente secas y resanadas las roturas, rajaduras, quifiaduras, etc.

La pintura de acabado sera aplicada en 2 manos como minimo, y hasta conseguir una presentacion
homogénea, perfectamente delineada y de aspecto impecable.

El contratista presentara para la aprobacion del inspector, las calidades y colores de pintura a
utilizar, pudiendo exigirse una muestra de aplicacion sobre los paramentos en un area de un metro
cuadrado.

A base de latex polivinilico, tipo “siper mate”o similar. Se usaran en los ambientes indicados, tanto
interiores como exteriores. Su aplicacion asegurara un acabado libre de defectos de saponizacion,
veteado, escurrimiento, levantamiento, requiriéndose de material de viscosidad homogénea y optima.

Pintura para Carpinteria de Madera.-
Las piezas de madera deberan presentar una superficie lisa y tersa, sin asperezas producidas por
hebras levantadas.

Se masillaran las imperfecciones de acuerdo a las caracteristicas de la madera si es pintado al dleo

mate o si es laca, en El Gltimo caso se tendra cuidado en que la madera no altere su tonalidad con los
resanes.



El pintado se procedera aplicando 2 manos como minimo, las uniones y encuentros se lijaran, una
vez secado se procedera a dar el acabado final.

El color de la pintura a aplicarse debera ser aprobado por el inspector, quien exigira una muestra al
contratista, la laca DD que se empleara sera transparente.

14.0.1 Pintura Exterior e Interior.-
Incluye las ventanas y demas componentes de metal.

(a) Anticorrosivo.-

Se pintara con imprimante matizado rojo, cuyos componentes deberan inhibir la oxidacion.

(b) Esmalte.-

La pinturaesmalte a emplear sera en resinas acrilicas.
De elaborarse la pintura en planta, se recomienda el fraguado de la pintura en horno.

(c) La Preparacion de la Superficie.-
Se quitara El 6xido y se limpiara cuidadosamente, detectando puntos o cordones de soldadura,
los que seran eliminados de haber laminas resquebrajadas, se procedera a ser reemplazadas por
entero.

(d) Procedimiento de Ejecucion.-
Se limpiara la superficie de salpicaduras de cemento, manchas de grasa u otras sustancias
extrafias, aplicindose nueva mano de anticorrosivo, una vez cumplida esta etapa se usara pintura
extraida de sus envases originales, aplicando la pintura de preferencia con pistola auna presion
media; dandose como minimo 2 manos, logrando una superficie homogénea.

15.0.0 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS:

15.0.1 Aparatos Sanitarios.-

SeA usardn aparatos de losa vitrificada blanca, en los servicios higiénicos de servicio y publico, de
primera calidad, con todos sus accesorios completos.

Se usaran inodoros de tanque bajo, con asiento y tapa de plastico grueso, accesorios, tubo de abasto
de moplen.

Se usaran lavatorios de 16” x 20” para una sola llave, soportado por platinas de fierro ocultas y
anchas a los muros. Llevaran tubo de desagiie y acero cromado, y tubos de abasto, también canoplas.
La trampa sera de PVC para los servicios higiénicos de servicio y publico.

Las duchas seran construidas en obra y enchapadas en mayolicas 15 x 15 cm., llevaran mezcladoras
y ducha de canastilla cromadas.

Se usaran aparatos de losa vitrificada de color (segiin muestra), en los demas servicios higiénicos,
seran de primera calidad, con todos sus accesorios completos.

Los accesorios seran de tipo Top Piece, con asiento y tapa de plastico grueso, accesorios y tubo de
abasto de moplen.

16.0.0

16.0.1

16.0.2

Llevaran también lavatorios de pedestal de 71 x 53 cm., u ovalines de 20” x 16” 0 21”x 17’(segin El
caso) con tableros de concreto enchapados en marmol. Tendran 2 llaves y desagiie cromado, tubos
de abasto y también canoplas. La trampa sera también cromada.

Los servicios higiénicos principales llevaran tinas con equipo de hidromasaje segin se indica en los
planos o en el cuadro de acabados. Los modelos de las tina seran Le pool, Diplomatica, Cecilia 5’ Iz,
Eugenia, Déborah Der.,Débora Iz, y Elizabeth segun se indican el los planos.

PROVEEDORES ESPECIALES:

Ascensores.-
Se contara con ascensores, dos de 8 paradas y uno de 9 paradas, cada ascensor servira a un
departamento por piso. El modelo sera Schindler 100L.

Se optimizara EIl uso del espacio requerido con la instalacion de puertas automaticas de apertura
lateral. De otro lado se optimizara los tiempos de espera con alta presion en las paradas, con El
numero de fallas y una disminucién en el consumo energético, gracias a su sistema de control
Miconic; segun especificaciones del proveedor.

Los acabados de la cabina seran techo Dim Light, las paredes seran de planchas de acero y espejo,
con pasamanos en la pared posterior; el piso sera de marmol del mismo color que en el Hall.
Todos estos acabados deberan ser aprobados primero por el inspector.

Sauna.-

La camara de madera se instalara sobre las paredes y derrames tarareado, y el piso con acabado
frotachar, inclusive en la parte que no llevara parrilla de madera.

Las superficies deberan estar completamente secas.

El piso del sauna se dejara 3 cm. debajo del piso terminado exterior.

El proveedor se encargara de la impermeabilizacion integral del ambiente, su aislamiento térmico
en paredes y techo; la instalacion del falso kilogramo de madera machihembrada, El enchape con
machihembrado de 4 ¢, y la parrilla de madera en el piso en la zona de circulacion.

La camara llevara también bancas en dos niveles con dos listones redondeados, y puerta con visor
traslicido de doble plancha; ademas de un protector de madera para el calefactor ; una luminariay
una cabecera.
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111.9.- RAMPA PARA DISCAPACITADOS DEL MINISTERIO DE SALUD

111.9.1.- DATOS.

Objetivo:
Elobjetivo de este proyectorealizarel acondicionamiento arquitecténico a fin
dedotarde facilidades para el desplazamiento de discapacitados.

Ubicacién:
El proyecto esta ubicado en la sede del Ministerio de Salud.

Areas:

Areadeconstruccion: 30.00m?

Propietario:

Ministerio de Salud

Nivel de
Ejecucién:

Proyecto Arquitecténico y Obra.

Nivel de
Participacioén:

En este proyecto se tuvo la responsabilidad del desarrollo del proyecto
Arquitecténico incluyendo: Concepcion emplazamiento y Detalles. Bajo la
supervision del Arq. Marcelo Diaz.

111.9.2.- SINTESIS DE LA PROPUESTA.

Si bien es cierto el proyecto de una rampa no tiene mayor relevancia -si se le ve
individualmente- si la vemos como parte de un constante proceso evolutivo en el

disefio, ésta adquiere masimportancia.

La rampa se emplaza en uno de los costados del ingreso del Ministerio de Salud,

salvandounadiferenciade nivelde 1.61m.

La rampa tiene una longitud de 24 m. La rampa tiene una pendiente promedio de 9%,
tiene unanchode 1.00 metro, una baranda metalica de a 0.90 m de la plataforma de la
rampa. Cumpliendo de esta forma con la norma A.60 del Reglamento Nacional de

Construcciones.

El ancho de 1 metro antes mencionado se mantiene a todo lo largo pero en los
descansos y en la llegada éste se ensancha para facilitar la maniobra del

discapacitado.

Sin embargo para evitar un divorcio entre las partes nuevas y las antiguas se ha
utilizado criterios de mimetizacién entre los cuales tenemos el uso de terrazo lavado
color gris, como revestimiento de la rampa, al cual se le a dado la tonalidad de las
gradas de las escaleras principales de acceso al hall las que son de piedra gris. El

color de las barandas se integra al color de la puerta principal.

También en el disefio de la rampa se ha considerado la disminucién de sus
proporciones al minimo por lo que el sardinel que bordea la plataforma es solo de 15
cm.dealtura.

El proyecto en su concepcion expresa dinamismo por su aspecto formal y
planteamientodebarandas.






MEMORIA
DESCRIPTINA

ADECUACION ARQUITECTONICA
Y URBANISTICA PARA DISCAPACITADOS
DE LA SEDE CENTRAL DEL
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA

OBRA: ADECUACION URBANISTICA Y ARQUITECTONICA PARA DISCAPACITADO EN LA SEDE
CENTRAL DEL MINISTERIO DE SALUD.

FECHA: SETIEMBREDE 1,998.

1.- OBJETIVO:
Realizar los acondicionamientos arquitecténicos y urbanisticos de la sede

central del Ministerio de Salud, con el fin de dotar de un acceso seguroy funcional a las
personas con discapacidad.

2.- UBICACION:

Los trabajos se haran en la zona de ingreso general, e ingreso al hall central de
la sede central del Ministerio de Salud.

3.- DESCRIPCION GENERAL.:

La obra consiste en la construccién de 2 rampas de acceso al hall, una de 23 ml.
aproximadamente y otra menor de 4.5 ml aprox. ( que se encuentra en El hall central) .
También se adecuara un bafo existente para El uso mixto de tanto de minusvalidos
(hombres y mujeres) asi como mujeres no minusvalidas. Se recomienda la
adecuacion de un bafio adyacente para uso de varones no minusvalidos.

La rampa principal se desarrolla en El ingreso principal al edificio, ubicandose al
lado izquierdo de la puerta principal, subiendo de un nivel de 0.00 a +1.61m. La
rampa tiene una pendiente promedio de 9%,y tiene un ancho de 1.00m. Tiene una
barandametalicaa 0.90 m. de la plataforma de la rampa. Cumpliendo de esta forma
conlanormaA.60 del Reglamento Nacional de Construcciones.

Para evitar un divorcio entre las partes nuevas y las antiguas se ha utilizado
criterios de mimetizacion entre los cuales tenemos: el uso de terrazo lavado color gris,
como revestimiento de la rampa, el mismo que se integrara a las escaleras principales



de acceso al hall las que son de piedra gris. También en el disefio de la rampa se ha
considerado la disminucién de sus proporciones al minimo por lo que el sardinel que
bordea la plataforma es solo de .15 cm. de altura.

En la segunda rampa menor a construirse dentro del hall para salvar las
diferencias de nivel de 0.43cm. se tendra especialmente cuidado en no afectar a las
estructuras existentes para lo cual se ha previsto la construccién de la rampa
simplemente apoyada sobre teknopor y anclada al piso mediante "pines" de fierro para
evitar desplazamientos laterales, de esta forma se asegurara la no afectacion del piso
de marmol existente. Por razones constructivas parte de la rampa se realizara en
plancha metdlica estriada la que sera soportada sobre una estructura metalica
debidamente anclada a la pared existente y los "pines" de apoyo sobre el piso y una
segunda parte en concreto revestido en tarrajeo y terrazo lavado en la plataforma.

La pendiente de estarampa variaentre 9.5% y 10%y suanchoserade 1.05m.
dandole facilidad para los desplazamientos de los minusvalidos, cumpliendo ademas
con la norma A.60 del Reglamento Nacional de Construcciones

Enlo que se refiere al aspecto arquitectdnico de la rampa menos por la ubicacién
lateral, los revestimientos y color idéntico a los muros existentes en el hall la
intervencién se mimetizara con la arquitectura existente.

Se adecuard un bafio existente para uso mixto tanto de discapacitados
(hombres y mujeres) asi como para mujeres no discapacitadas. La ubicacién es en el

sétano del edificio, al cual accederan una vezingresado al hall principal por el ascensor
correspondiente.

El bafio contara con una pequeia rampa de acceso para salvar una diferencia
de nivelde 0.15m. cambiandose el sentido de apertura de la puerta de adentro hacia
afuera para comodidad de movilidad interior del discapacitado. Se ha verificado in situ
con undiscapacitado la fluidez del ancho de la puerta por lo que se mantendra el mismo
en 0.85m. El bafio sera divido en dos zonas separadas por tabiqueria metalica. La
primerazona contara con untocador para uso de las damas con su respectivo ovaliny
espejo respectivo; una segunda zona donde contara con un inodoro y lavatorio. El
inodoro tendralos agarradores metalicos debidamente disefiados para la maniobra del
discapacitado en sumovilidad desde la silla de ruedas hasta el asiento sobre el inodoro.
El lavatorio se colocara a una altura conveniente 70cm. y en una ubicacién tal que la
trampa de desague no estorbe El acercamiento del minusvalido.

Los revestimientos de maydlica blanca existentes en El bafio a adecuar se
mantendran y completaran. El piso serd Ceramico Celima Serie piedra de
caracteristicas antideslizantes. También se colocard un cielorraso Amstrong para
mejorar la escala espacial del bafioy dar una mejor prestancia al mismo. Se colocaran

artefactos de iluminacion de 2x40w. Los muros seran pintados con latex lavable color
melén.

Debido a la forma del bafio y para una mejor ventilacion se ha previsto la
colocacion de un extractor de aire el mismo que se activard y desactivara
conjuntamente con las luces.



IV.- CONCLUSIONES

Respecto al Trabajo de Investigacion:

- Si bien es cierto el andlisis sitematico, en la forma que se plantea en nuestro trabajo de investigacién, a manera de
estudio del objeto arquitecténico, no es un analisis completo del mismo, este nos ayuda como instrumento de analisis de las

diferentes variables que intervienen en una composicion arquitectonica.

- Noexiste en el pais un trabajo que marque referencias claras respecto al estudio del objeto arquitecténico basandose

en metodologias de analisis, por lo que el trabajo de investigacién expuesto en este informe podria mejorarse y continuarse.

Respecto a Experiencia en Proyectos y Obras:

- Las alternativas constructivas para la construccién de colegios son factibles, en la medida que ingenieros y
arquitectos y ejecutivos que intervengan de unau otra manera en la construcciones masivas de los mismos sean concientes de
ello.

- En algunas instituciones del estado existe una situacion caética respecto a la infraestructura que la alberga, como es
elcasodel INDECI.

-No debe desecharse la posibilidad de incluir en la formacion del arquitecto técnicas complementarias necesarias para
realizar una buena gestion de la empresa de disefio y/o construccion.

- El estudio fisico-funcional de la institucion o local a remodelarse tiene igual importancia que la propuesta de disefio en

si.

-Conceptos ensefiados en la Facultad como conocimientos de naturaleza del concreto, tecnologia de aditivos y
resinas, costos presupuestos, unidos a un conocimiento basico de disefio de mezclas, programacion y control de obras,

reforzariaaun mas nuestra formacion.

-El acercamiento del Arquitecto al area de construccion nos da un mejor y mayor contacto con | material,con sus
posibilidades constructivas, ayudandonos a asi a dar una definicién adecuada al detalle arquitecténico, lo que garantiza la

correctaejecuciondelproyectoy porende de laobra.

- La formacién dada en la FAUA-UNI, nos permite desenvolvernos en areas como disefio, y construccion, esta ultima a
nivel de dificaciones, sobre todo en la etapa posterior al casco estructural, donde se manejan partidas como albaiiileria, y

acabados en general lamisma que es determinante en la expresion final de la Edificacién fin Gltimo de la arquitectura.
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