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RESUMEN

El proyecto Centro Comercial Automotriz MOTORMALL es, como su nombre lo indica, un
centro comercial especializado dirigido principalmente a la industria automotriz, estara
compuesto por: Una galeria comercial con Showroom, Talleres mecanicos, una tienda de
autos, un Instituto automotriz y una torre de oficinas. Esta planteado en el distrito de La
Victoria, mas especificamente en el cruce de las avenidas Paseo de la Republica y México.
El Centro Comercial nace como alternativa de soluciéon a un problema caracteristico de la
zona: la proliferacion de talleres mecanicos y tiendas de autopartes informales en plena Av.
México. Esta problematica perjudica el trafico, el orden y la seguridad de la zona,
convirtiéndola en una de las dreas mas cadticas del distrito de La Victoria. Es en este
contexto que el Centro Comercial Automotriz MOTORMALL ofreceria un espacio seguro y
ordenado donde el usuario pueda encontrar los principales productos y servicios

relacionados a la industria automotriz.

SUMARY

The project “MOTORMALL, Automotive Shopping Centre” is, as is said by it's name, an
specialized shopping centre pointed mainly to the automotive industry, this center will be
compound by: A shopping gallery with a Showroom, repair shops, an automobile store, an
automotive institute and an office building. It’s planed to be constructed in the district of La
Victoria, in the intersection of México and Paseo de la Republica avenues, to be more
specific. The Mall is conceived as a solution to a well known problem in the zone: the
existence of non formalized repair shops and automobile repair parts stores in México
avenue. This problem is perjudicial to the traffic, the safetiness and the order in the
surrounds, turning the zone in one of the more chaotics zones in the district of La Victoria. Is
in this context that MOTORMALL gives a safe and ordered space where the clients can find

the most important products and services related to the automotive industry.
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CAPITULO 1

ANTECEDENTES

1.1 INICIOS DEL PROYECTO

El proyecto Centro Comercial Automotriz MOTORMALL comenz6 como parte de un ejercicio
académico desarrollado en el curso “Taller de tesis” (Niveles | y Il). En aquel taller se tomé
como objetivo principal el aprovechar la influencia que tendria en su entorno la construccién
de los paraderos del Metropolitano debajo de los puentes de la Via Expresa. Se crearon
grupos de trabajo de tres alumnos y se asigné un paradero especifico a cada grupo. En la
primera etapa del Taller se debia recaudar la informacion necesaria del area de intervencion
y determinar de que manera se podia aprovechar el aumento en la afluencia de personas
que generaria el paradero. En la siguiente etapa cada grupo debia proponer una solucién
urbanistica y cada integrante debia proponer una solucion arquitectonica. A mi grupo le fué

asignado el Paradero México ubicado en el puente que lleva el mismo nombre.

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 5
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1.2 PUENTE MEXICO

El puente México esta ubicado en la interseccidon de las avenidas Paseo de la Republica
(Via Expresa) y México, es parte del limite entre los distritos de La Victoria y el Cercado de
Lima. Su entorno en ambos distritos esta principalmente dedicado a la actividad comercial.
Los negocios y comercios que mas presencia tienen son los talleres mecanicos, las
vidrierias y algunos supermercados. El puente México es en realidad un sistema vial de dos
puentes, uno por cada sentido de la avenida, que se encuentran separados por un espacio
vacio. En la parte baja del puente, en la berma central de la Via Expresa, se ubica el
paradero “México” del Metropolitano, el cual no recibe mucha afluencia de pasajeros por ser
una zona poco segura y no tratarse de un punto importante de transicion, debido a que no
existen muchas lineas de transporte que circulen por la parte superior del puente. Existen
dos intercambios viales importantes préximos al puente: El intercambio vial Manco Capac y
el intercambio vial Iquitos que pasan por encima de la avenida México. La presencia de los
intercambios viales convierten la zona en un lugar predominantemente vehicular, motivo por
el cual el transito peatonal se dificulta, ocasionando una falta de integracion entre las 4

esquinas de la interseccion.

g%

CERCADO
SDELINA |

Imagen 1 - Ubicacion del Puente México (Fuente: Google Earth)
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Imagen 2 — Paradero México (Fuente: Propia)

Imagen 3 — Transito sobre el Puente México (Fuente: Propia)

Imagen 4 — Intercambio vial (Fuente: Propia)
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1.3 ANALISIS FODA DEL PUENTE MEXICO

Para determinar el potencial y la problematica de la zona al rededor del puente México, se
realiz6 un proceso de observaciéon y recaudacion de informacién en busca de sus
principales caracteristicas, posteriormente se ordend dichas caracteristicas a través de un

analisis FODA:

FORTALEZAS

— Buena ubicacién (Ubicado en el centro geografico de Lima, proximo al centro

monumental y la zona financiera de San Isidro).
— Paso del Metropolitano.
— La Via expresa como via importante de acceso.

OPORTUNIDADES

— El crecimiento del negocio imobiliario en los distritos del Cercado y La Victoria.

— La cercania de zonas comerciales importantes (Gamarra, tiendas de autopartes,

tiendas de autos, etc.).

DEBILIDADES

Nivel alto de inseguridad ciudadana (especialmente en horas de la noche).

Congestion vehicular en la Via expresa (en horas punta).

Informalidad de los talleres y tiendas de autopartes de la avenida México.

Falta de integracion entre las cuatro esquinas que conforman la interseccion.

AMENAZAS

— Cercania a zonas potencialmente inseguras de La Victoria.

— Elaumento de la inseguridad ciudadana en los ultimos afios.

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 8
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1.4 OPORTUNIDAD A APROVECHAR: COMERCIO AUTOMOTRIZ EN LA AV. MEXICO

Los talleres y tiendas de autopartes de la avenida México han ganado notoriedad en los
ultimos afios, es comun ver usuarios que provienen de todos los distritos y de todas las
clases sociales de Lima, algunos usuarios incluso provienen del interior del pais en busca
de repuestos especificos. Lamentablemente este desarrollo comercial ha sido
descontrolado e informal, convirtiendose no solamente en una oportunidad sino que también
en un problema. La informalidad ocasioné en la zona: desorden, inseguridad y problemas
de trafico. Los estacionamientos a lo largo de la avenida son ocupados como talleres al aire
libre que no cuentan con la infraestructura ni el equipamiento necesarios para negocios de
este tipo. Asi mismo la informalidad permite la llegada de repuestos de dudosa procedencia
proporcionados por personas de mal vivir cuya presencia eleva la inseguridad de la zona.
Se evidencia la necesidad de talleres bien implementados, tiendas de autopartes formales y
usos complementarios al negocio automotor que ordenen y potencien la consolidacion de la
zona como hito automotriz. Esto seria de beneficio para los consumidores que buscan
seguridad y orden, para los empresarios que tendrian una oportunidad de inversion y

formalizacién; y también para la municipalidad y su intencion de ordenar la zona.

Imagen 5 — Talleres mecanicos informales en la avenida México (Fuente: Propia)
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1.5 EL CENTRO COMERCIAL AUTOMOTRIZ

1.5.1 DEFINICION

Un centro comercial automotriz es basicamente un centro comercial especializado donde se
encuentran diversos negocios y servicios relacionados con el sector automotriz, como por
ejemplo: Talleres Mecéanicos, Ventas de autopartes, Distribuidores de autos, Venta de
seguros, Importaciones, etc. Aunque el centro comercial automotriz es una tipologia
arquitectonica casi desconocida en el Peru, se puede encontrar mas comunmente en otros
paises como Colombia y Chile. Las principales ventajas que ofrece una edificacion de éste
tipo son el orden y la organizacion de las tiendas para poder ofrecer a los usuarios un

espacio comercial cdmodo y seguro.

Imagen 6 — Centro comercial automotriz Carrera en Colombia (Fuente: Internet)

En nuestro pais, principalmente en Lima, los negocios relacionados con el sector automotriz
tienden a agruparse en diferentes zonas como por ejemplo: en la avenida México, la
avenidad Canadd, la avenida Iquitos, etc. Sin embargo dichos negocios coexisten sin
ningun tipo de organizacién institucional ni municipal, siendo regidos unicamente por las

“leyes de libre mercado” sin tener en cuenta los intereses de la comuna.

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 10
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1.5.2 TIPOLOGIAS

Basados en la observacion de varios centros comerciales automotrices al rededor del

mundo, se pueden reconocer dos tipologias marcadas:

a) TIPO SUBURBANO.- Son aquellos que estan ubicados en zonas periféricas o zonas

urbanas menores, su principal caracteristica es la distribucion de los establecimientos como

lotes independientes con estacionamientos al frente y vias de acceso vehiculares. Un claro

ejemplo de esta tipologia la presenta el Centro Comercial Automotriz ubicado en la ciudad

de Medellin, en Colombia.

Imagen 7 — Centro comercial automotriz de Medellin en Colombia (Fuente: Internet)

Imagen 8 — Centro comercial automotriz de Medellin en Colombia (Fuente: Internet)

IS

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan
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b) TIPO MALL.- Como su nombre lo indica son aquellos centros comerciales automotrices
que presentan una configuracion parecida a la de los Malls, sus principales caracteristicas
son las galerias y tiendas de venta tipo stands. Pueden tener varios pisos de altura ademéas
de contar con varios sétanos para estacionamientos. Es la tipologia mas adecuada para las
zonas urbanas y grandes ciudades, es por esta razon que fué elegida para el proyecto del
Centro Comercial Automotriz MOTORMALL. Como ejemplos de esta tipologia tenemos las
edificaciones de la cadena de tiendas chilena Autoplaza y Plaza Express Center en Bogota,

Colombia.

Imagen 10 — Plaza Express Center en Bogota (Fuente: Internet)

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 12
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1.6 ELECCION DEL TERRENO PARA EL PROYECTO

Una vez decidida la partida para el proyecto (centro comercial automotriz), el siguiente paso

era el de encontrar un terreno adecuado para el funcionamiento de la edificacion. Para la

busqueda de dicho terreno se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

El terreno debia ser de una area extensa, considerando los distintos usos con que
contard el proyecto.

El terreno debia ser uno solo y pertenecer a un solo propietario, para que fuera
viable su adquisicién.

El terreno debia ser libre de construcciones o en su defecto tener poca area
construida para evitar gastos elevados en demoliciones.

El terreno debia estar en la avenida México o en las cercanias de los talleres
mecanicos de la avenida.

Fué asi como luego de una extensa busqueda in situ, se encontrd un terreno que cumplia

con todas las condiciones. Se encuentra en plena avenida México, pertenece a la Empresa

de Transportes Soyuz y funciona aparentemente como un ftaller y depésito para sus

unidades. El terreno tiene tres frentes y un area de 4,855.54 m2
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Imagen 11- Ubicacién del terreno (Datos del terreno en la pag. 28)
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Imagen 12 — Vista de la esquina entre la av. México y la ca. Los Brillantes (Fuente: Propia)

Imagen 13 — Vista del frente hacia la av. Paseo de la Republica (Fuente: Propia)

Imagen 14 — Vista de la esquina en entre México y Paseo de la Republica (Fuente: Propia)

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 14
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CAPITULO 2

OBJETIVOS DEL PROYECTO

2.1 OBJETIVO GENERAL

El objetivo general del proyecto Centro Comercial Automotriz MOTORMALL, es el de ofrecer
al distrito de La Victoria un espacio seguro y ordenado donde se desarrollen las principales
actividades relacionadas al negocio automotriz, tales como los talleres mecanicos, las
tiendas de autopartes, las tiendas de autos, etc; negocios que son caracteristicos en la
avenida México. La propuesta buscaria a su vez insertar en el imaginario colectivo y en la
industria de la construccién el concepto de “centro comercial automotriz’ el cual es

inexistente en nuestro medio pero que ha sido adoptado con éxito en otros paises.

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 15
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2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Plantear una solucion arquitecténica que integre de manera eficiente los

diferentes usos que se proponen en el proyecto.

— Lograr que la propuesta se integre al entorno, respetando los parametros

urbanisticos del terreno.

— El proyecto debe respetar las normativas del Reglamento Nacional de

Edificaciones correspondientes a cada uso que se plantee.

— Proponer una solucion viable desde los puntos de vista técnico, ambiental,

sociocultural, legal y econémico.

— Plantear una solucion urbanistica que relacione el paradero México con el

centro comercial automotriz y mejore la integracién espacial entre los distritos.

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 16
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CAPITULO 3

ANALISIS URBANO DEL CONTEXTO

3.1 NORMATIVIDAD URBANA
3.1.1 ZONIFICACION

La Via Expresa es mayoritariamente una via comercial, es por esta razén que no sorprende
que los usos de suelos al rededor del puente México sean principalmente comerciales. El
Comercio Zonal es el unico uso alrededor del puente; es ademas el uso que mas area
ocupa en las cercanias de la zona de intervencion. Aparte del Comercio Zonal podemos

encontrar en la zona los siguientes usos:

— Hacia el distrito del Cercado de Lima: Comercio Metropolitano, Residencial de

Densidad Alta y Otros Usos.

— Hacia el distrito de La Victoria: Comercio Vecinal, Residencial de Densidad Media,

Residencial de Densidad Alta y Viviendas Taller.

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 17
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Imagen 1 6— Zoniﬁcacién de Lé Victora (Fuente: Inteﬁ‘:et)

Se puede apreciar claramente la vocacion comercial de la zona. Si bien el terreno escogido
para el proyecto presenta dos uso diferentes: Comercio Zonal y Residencial de Densidad
Media, se ha contemplado la posibilidad del tramite de “Cambio especifico de Zonificacion”
contemplado en la ordenanza N° 620-MML, dicha ordenanza contempla la posibilidad de la
solicitud (por parte de los propietarios de terrenos) para modificar las calificaciones de
zonificacion de los predios. Dicha solicitud debe estar debidamente sustentada y sujeta a

una evaluacioén por parte de la municipalidad distrital correspondiente.
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Considero que una solicitud para el cambio especifico de zonificacién del terreno para el
proyecto Centro Comercial Automotriz MOTORMALL resultaria exitosa, sustentada en las

siguientes caracteristicas de la zona al rededor del terreno y del terreno en si:

a) La vocacion comercial de la zona.- Tanto la avenida México como la avenida Paseo de
la Republica son avenidas netamente comerciales, en las cuales podemos encontrar
negocios de todos los tipos y de todas las dimensiones. Como ejemplo tenemos un local
comercial de las tiendas “Metro” ubicado a 200 metros del terreno. Existen, ademas,
diversas tiendas vidrieras, talleres mecanicos y tiendas de autopartes, empresas de
transportes, grifos y demas. En una zona con un radio de 300 m. al rededor del puente
México se puede observar una relacion aproximada de 75% de areas comerciales frente a

un 25 % de areas residenciales.

Imagen 17 — Tienda METRO ubicada a 200 metros del terreno del proyecto

b) Cambios de uso en la zona.- Cabe recalcar la historia de esta zona, que en un principio
era nétamente residencial (barrio obrero) y ha ido evolucionando con el tiempo en una zona
primordialmente comercial. Dicha evolucién aun se puede observar ya que existen en las
calles aledanas a la avenida México, viviendas que ha ido cambiando su uso de vivienda a
comercio por la fuerte influencia de la avenida. Dicho fendbmeno se puede apreciar

mayormente a distancias menores a los 100 metros de la avenida.

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 19
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Imagen 18 — Viviendas convertidas en comercio en las cercanias de la av. México

c) Uso actual del terreno.- En la actualidad el terreno completo, ocupado por la empresa
de transportes Soyuz, esta siendo empleado para un uso no residencial, ya que en dicho
terreno existen oficinas, depositos y lavaderos para sus unidades vehiculares. Si ademas
tomamos en cuenta que el terreno vecino esta ocupado por la Corporaciéon Furukawa, la
cual tiene una tienda de sus productos ahi, nos encontramos con que toda esta cara de la

manzana (de uso residencial), esta siendo empleada para un uso no residencial.

Corporacién
Furukawa

Terreno

Imagen 19 — Vista, desde la calle Los Brillantes, de los dos terrenos de la manzana

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 20
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3.2 ACCESIBILIDAD URBANA
3.2.1 VIALIDAD

Gracias a que la zona de intervencion se encuentra ubicada en el centro geografico de la
ciudad de Lima, entre dos distritos céntricos como son el Cercado y La Victoria, esta
garantizado un acceso vial desde cualquier punto de la ciudad. La Via Expresa facilita el
acceso desde los conos Norte y Sur. La avenida México y la cercania de las avenidas
Canada y Javier Prado Este facilitan el acceso desde el cono Este de la ciudad. La avenida
Manuel Castafieda y la cercania de las avenidas Canevaro y Javier Prado Oeste facilitan el
acceso desde la zona Oeste de la capital. Todas las pistas en los alrededores de la zona
son asfaltadas y presentan un buen grado de conservacion. Las vias principales como la Via
Expresa y la avenida México sirven de acceso vehicular tanto para transporte publico como
transporte privado. Existen rampas que conectan ambas avenidas de manera fluida,
ademas existen intercambios viales entre la Via Expresa y las avenidas lquitos y Manco

Capac.

3.2.2 TRANSPORTE URBANO

— EN LA VIA EXPRESA.- El Metropolitano es actualmente la Unica empresa de
transporte urbano que tiene permiso de circular por la Via Expresa, cuenta con
muchas unidades de transporte. Las lineas del Metropolitano que transitan por éste

sector son la B y la C, ademas de todos los expresos.

— EN LA AVENIDA MEXICO.- Existen solamente dos rutas que estan autorizadas a
transitar por el puente México, la ruta EM59 y la ruta 1033. Muchas de las lineas
que provienen de la avenida México en el sentido Este-Oeste, no llegan al puente

sino que se desvian hacia el Cercado por la avenida Manco Capac.

— EN LAS AVENIDAS PROXIMAS.- Las avenidas cercanas con rutas urbanas

importantes son: Javier Prado, Canada, Canevaro, Arequipa y Arenales.
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CAPITULO 4

VIABILIDAD DEL PROYECTO

4.1 VIABILIDAD TECNICA

El proyecto esta ubicado en el centro de la ciudad mas importante y desarrollada del pais:
Lima; aqui se encuentran los proveedores de materiales y las constructoras mas grandes
del Peru, lo que nos garantiza la disponibilidad de los sistemas constructivos y materiales
mas modernos para el desarrollo del proyecto y su eventual construccion. Se ha tenido en
cuenta el empleo de materiales que sean de uso comun (concreto, acero, aluminio, vidrio
templado, etc.) ademas, se han propuesto sistemas constructivos acordes con la realidad
econdémica y geografica del entorno del proyecto (columnas y vigas de concreto o acero). En
cuanto al disefio arquitecténico, se han considerado todas las normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones referentes a cada uno de los usos propuestos en el proyecto
(comercio, oficinas y educacion) asi como los parametros urbanisticos correspondientes a

los terrenos de uso Comercio Zonal en La Victoria.
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4.2 VIABILIDAD AMBIENTAL

Sobre el clima de La Victoria; se puede decir que tiene un clima tibio sin excesivo calor
tropical ni frios extremos que requieran calefaccion. La temperatura promedio anual es de
19° C con un maximo estival anual de 29° C y un minimo de 12° C. Se puede apreciar una
ausencia de precipitaciones, con un altisimo nivel de humedad atmosférica y persistente
cobertura. No existen fendmenos climaticos extremos que requieran de una atencion
especial ni que condicionen el disefio del proyecto en lo tecnolégico ni en lo formal. Un
aspecto ambiental considerado es la contaminacion del aire, el distrito de La Victoria no es
de los distritos mas contaminados de la ciudad, pero es de los que menor area verde por
persona tienen: 1.91 m2/hab. cuando lo aconsejable son 8.00 m2/hab. Es por esta razén
que en la propuesta urbana del proyecto se ha visto por conveniente aumentar las areas
verdes en contraparte con la construccion del centro comercial automotriz. También se ha
visto conveniente considerar la situacion sismica del pais, por lo que se han seguido los
estédndares que garanticen un adecuado disefio sismoresistente. Aparte de los sismos, no
se reconocen mas amenazas haturales que pongan en peligro la construccién del proyecto

0 su posterior funcionamiento.

LA VICTORIA
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Imagen 20 — Area verde por habitante en La Victoria (Fuente IMP)
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4.3 VIABILIDAD SOCIOCULTURAL

La municipalidad de La Victoria considera a su distrito como: emprendedor, historico y
cultural. La palabra emprendedor resume la realidad sociocultural de la mayoria de los
habitantes del distrito, muchos pertenecen al sector socioeconémico C (40.5%) y son
principalmente microempresarios o trabajadores independientes (59.7%). El rubro laboral
caracteristico del distrito es el textil, siendo el emporio comercial “GAMARRA” su maximo
referente a nivel nacional. El distrito también es conocido por su comercio automotriz
arraigado en zonas como la av. México, av. Iquitos, av. Canada y otras. Por lo que es légico
asumir que la construccion de un centro comercial automotriz no seria motivo de objecion,
ya que propiciaria la creacién de nuevos puestos de trabajo y proveeria al entorno de un
ambiente urbano ordenado y seguro. Espacios urbanos seguros son necesarios en La
Victoria, pues es considerado como uno de los distritos mas inseguros de la ciudad, esta
ubicado en tercer puesto luego de Comas y Villa el Salvador. Su indice de victimizacion al

2011 era del 50.1%, es decir que la mitad de las familias habian sido victimas de algun

delito.
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Imagen 21 — Niveles socioeconémicos por distritos (Fuente APEIM)
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4.4 VIABILIDAD LEGAL

La situacion legal del terreno deseado para el proyecto es la siguiente: Es un terreno de
propiedad privada y tiene como Unico propietario al grupo Soyuz, quienes son duefos
tambien de la empresa de transportes Soyuz. El hecho de que el terreno tenga un soélo
duefio facilitaria un eventual proceso de adquisicion para la construccion del centro

comercial automotriz.

4.5 VIABILIDAD ECONOMICA

El distrito de La Victoria es en la actualidad un buen lugar para invertir en la construccion de
edificios comerciales y de oficinas (casi 60% del area vendible del proyecto es de oficinas),
segun expertos la construccion de oficinas estd migrando ultimamente de distritos
tradicionalmente financieros como San Isidro o Miraflores a otros como La Victoria, San
Miguel o Jesus Maria por su menor valor de suelo. El valor por m2 en La Victoria fluctua
entre los $600 m2 y los $10,000 m2 de acuerdo a la ubicacién. En cuanto al terreno
escogido para el proyecto, se ha determinado un valor de $2,000 m2. luego de haber
investigado valores de lotes en venta por la zona. De la misma manera se han determinado
valores por m2 para la venta de cada uno de los sectores del proyecto (Galeria comercial,
talleres, instituto, tienda de autos y oficinas). La rentabilidad del proyecto ha sido calculada

de la siguiente manera:

— Se ha calculado el monto total de inversion basado en los valores por m2 de
construccion de cada sector (Cuadro de valores unitarios Junio 2014) sumado al

valor de terreno.

— Se ha calculado un monto total de venta basado en los precios de venta y area

vendible de cada sector.

— El monto final de ganancia resulta de la resta de los dos montos anteriores, dicho
monto debe ser mayor al 50% del monto de inversiéon para que el proyecto sea

considerado rentable.
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VALORES POR METRO CUADRADO DE EDIFICACION PARA CADA SECTOR

CALCULO DEL VALOR POR M2 SEGUN CUADRO DE VALORES UNITARIOS (JUNIO 2014)

Zona Area Categoria Precio por m2 en Soles Precio por m2 en Délares

Muros y Columnas B 279.51 99.83

Techos A 263.31 94.04

Pisos H 20.49 7.32

ESTACIONAMIENTOS Puertas y Ventanas F 45.18 16.14
Revestimientos F 53.13 18.98

Barios E 14.19 5.07

Instalaciones eléctricas y sanitarias B 183.63 65.58

Total 859.44 306.94

CALCULO DEL VALOR POR M2 SEGUN CUADRO DE VALORES UNITARIOS (JUNIO 2014)

Zona Area Categoria Precio por m2 en Soles Precio por m2 en Délares
Muros y Columnas B 279.51 99.83
Techos A 263.31 94.04
Pisos D 81.06 28.95
GALERIA COMERCIAL Puertas y Ventanas (o} 80.30 28.68
Revestimientos B 192.41 68.72
Bafos B 65.16 23.27
Instalaciones eléctricas y sanitarias A 251.49 89.82
Total 1,213.24 433.30

CALCULO DEL VALOR POR M2 SEGUN CUADRO DE VALORES UNITARIOS (JUNIO 2014)

Zona Area Categoria Precio por m2 en Soles Precio por m2 en Délares
Muros y Columnas B 279.51 99.83
Techos A 263.31 94.04
Pisos D 81.06 28.95
INSTITUTO AUTOMOTRIZ Puertas y Ventanas (o} 80.30 28.68
Revestimientos A 253.59 90.57
Bafios B 65.16 23.27
Instalaciones eléctricas y sanitarias A 251.49 89.82
Total 1,274.42 455.15

CALCULO DEL VALOR POR M2 SEGUN CUADRO DE VALORES UNITARIOS (JUNIO 2014)

Zona Area Categoria Precio por m2 en Soles Precio por m2 en Délares
Muros y Columnas B 279.51 99.83
Techos A 263.31 94.04
Pisos H 20.49 7.32
TALLERES MECANICOS Puertas y Ventanas F 45.18 16.14
Revestimientos F 53.13 18.98
Bafios E 14.19 5.07
Instalaciones eléctricas y sanitarias D 73.30 26.18
Total 749.11 267.54

CALCULO DEL VALOR POR M2 SEGUN CUADRO DE VALORES UNITARIOS JUNIO 2014)

Zona Area Categoria Precio por m2 en Soles Precio por m2 en Délares
Muros y Columnas B 279.51 99.83
Techos A 263.31 94.04
Pisos D 81.06 28.95
TIENDA DE AUTOS Puertas y Ventanas (o} 80.30 28.68
Revestimientos B 192.41 68.72
Barfios D 2412 8.61
Instalaciones eléctricas y sanitarias A 251.49 89.82
Total 1,172.20 418.64

CALCULO DEL VALOR POR M2 SEGUN CUADRO DE VALORES UNITARIOS (JUNIO 2014)

Zona Area Categoria Precio por m2 en Soles Precio por m2 en Délares

Muros y Columnas B 279.51 99.83

Techos A 263.31 94.04

Pisos B 139.38 49.78

OFICINAS Puertas y Ventanas B 124.19 44.35
Revestimientos A 253.59 90.57

Bafios B 65.16 23.27

Instalaciones eléctricas y sanitarias A 251.49 89.82

Total 1,376.63 491.65
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MONTO TOTAL DE INVERSION

INVERSION TOTAL
Zonas Area a construir Precio por m2 (Délares) Inversion en Délares Inversion en Soles
Terreno 4,855.54 2,000.00 9,711,080.00 27,191,024.00
Sétanos 9,324.47 306.94 2,862,052.82 8,013,747.90
Galeria comercial 6,774.91 433.30 2,935,568.50 8,219,591.81
Instituto automotriz 3,465.54 455.15 1,5677,340.53 4,416,553.49
Talleres mecanicos 840.00 267.54 224,733.60 629,254.08
Tienda de autos 340.00 418.64 142,337.60 398,545.28
Oficinas 13,829.43 491.65 6,799,239.26 19,037,869.93
Inversion Total 24,252,352.32 67,906,586.48
MONTO TOTAL DE VENTA
VENTA TOTAL
Zonas Area Vendible Precio por m2 (Délares) Venta en Délares Venta en Soles
Sétanos 4,069.21 500.00 2,034,605.00 5,696,894.00
Galeria comercial 3,939.69 2,000.00 7,879,380.00 22,062,264.00
Instituto automotriz 3,465.54 1,500.00 5,198,310.00 14,555,268.00
Talleres mecanicos 840.00 1,000.00 840,000.00 2,352,000.00
Tienda de autos 340.00 2,000.00 680,000.00 1,904,000.00
Oficinas 11,423.00 2,000.00 22,846,000.00 63,968,800.00
Venta Total 39,478,295.00 110,539,226.00
MONTO FINAL DE GANANCIA
GANANCIA TOTAL
Venta Total $ Inversion total $ Ganancia en Délares Ganacia en soles % de Rentabilidad
39,478,295.00 24,252,352.32 15,225,942.68 42,632,639.52 62.78

Como se puede observar en el cuadro final el porcentaje de rentabilidad es muy superior al

50%, lo que indica que el proyecto es econdmicamente rentable.
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CAPITULO 5

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

5.1 UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno para el Centro Comercial Automotriz MOTOMALL se encuentra ubicado en el
cruce de las avenidas México y Paseo de la Republica (Via Expresa), en el distrito de La
Victoria, Provincia de Lima y Departamento de Lima. Tiene un area de 4,855.54 m2 y sus

linderos son:
— Por el frente, con la av. México con una linea recta de 19.77 ml.

— Por la derecha entrando, con la av. Paseo de la Republica con una linea

segmentada de 3 tramos de 50.04 ml, 41.41 mly 20.38 ml.

— Por la izquierda entrando, con la calle Los Brillantes con una linea recta de

91.63 ml.

— Por el fondo, con propiedad de terceros con una linea recta de 65.02 ml.
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Los parametros urbanisticos y edificatorios del terreno para el proyecto son:

AREA TERRITORIAL: Distrito de La Victoria.

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO: ||

ZONIFICACION: CZ (Comercio Zonal)

USO PERMITIDO: De acuerdo al indice de usos para la ubicacién de actividades

urbanas.
RESIDENCIAL COMPATIBLE:
- RDA (Residencial de Densidad Alta)

- RDM (Residencial de Densidad Media).

AREA DE LOTE MINIMO: El existente o segln proyecto.

FRENTE MINIMO: El existente o seguin proyecto.

ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (ml.): 1.5 (ancho de la via + retiro).

AREA LIBRE:

- Comercio: No exigible.

- Vivienda: Lo que sefala la Zonificacion de Residencial Compatible.

RETIRO: 0.00 m hacia la avenida México y la calle Los Brillantes y 5.00 m hacia la

avenida Paseo de la Republica

ESTACIONAMIENTOS:

— Oficinas (1 cada 50 m2)

— Galeria comercial, Instituto, Tiendas (1 cada 25 personas — DS 006 2011)
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La propuesta grupal del proyecto consistia en la creacion de 3 importantes edificaciones
ubicadas en esquinas opuestas del puente para conformar un espacio urbano de
integracion entre los distritos de la Victoria y el Cercado. Las edificaciones planteadas son:
el Centro Comercial Automotriz MOTORMALL, un Centro Comercial con Oficinas y un
Centro Comercial con Vivienda. Aparte de las edificaciones se plantearon 3 reformas
1.- Se propone la creacién de una plaza central urbanas en la zona alrededor del puente: NAGIONAL DE
que permita una integracion espacial entre las INGENIERIA
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y aumente las areas verdes
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5.3 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto Centro Comercial Automotriz MOTORMALL es como su nombre lo indica un
centro comercial especializado en el comercio automotriz, esta pensado para brindar a la
zona un espacio urbano comodo, ordenado y seguro donde puedan encontrarse los
principales servicios referentes a la industria automotriz. El edificio es de caracter
multisectorial donde cada sector provee un servicio diferente, todos los sectores son
complementarios entre si y se interrelacionan ya sea directa o indirectamente segun sea la

necesidad. Los sectores propuestos son:

— Galeria Comercial y Show Room

— Talleres mecanicos

— Tienda de autos

— Instituto Tecnolégico Automotriz

— Oficinas

Cada sector ha sido disefiado tomando en consideracidon que ambientes son necesarios
para su correcto funcionamiento asi como las dimensiones necesarias de dichos ambientes
para que en ellos se puedan desarrollar las diferentes actividades para los que son
propuestos. El Reglamento Nacional de Edificaciones ha sido aplicado en cada uno de los
sectores de acuerdo al uso especifico de cada uno de ellos (Comercio, Educacion y
Oficinas). Siendo el Centro Comercial Automotriz una tipologia nueva de edificacion en
nuestro medio, se ha tenido especial cuidado en lograr que el planteamiento pueda ser leido
como una unidad, tanto en el funcionamiento como en la forma, pero sin dejar de lado las

diferencias que existen intrisecamente entre los usos de la propuesta.
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5.3.1 ZONIFICACION GENERAL

Para la zonificacion general se tuvieron en cuenta factores como los accesos y la relevancia
de cada sector. La Galeria Comercial se ubica en el centro para servir de articulador y
organizador del conjunto. Los Talleres Mecanicos estan ubicados en la calle Los Brillantes
por ser una calle de bajo transito que no se vera afectada por la entrada y salida de
vehiculos, es por esta misma razén que en esta misma calle se encuentran los ingresos de
servicios. El ingreso vehicular hacia los so6tanos de estacionamientos es por la auxiliar de la
avenida Paseo de la Republica por ser también una via de bajo transito. La Tienda de Autos
y el Instituto Automoriz estan ubicados frente a la avenida Paseo de la Republica para
facilitar su exposiciéon y sus accesos. La Torre de Oficinas que tiene 16 pisos esta ubicada
en la esquina misma de las avenidas Paseo de la Republica y México por ser la zona de

mayor jerarquia en el terreno.

El ingreso peatonal principal esta ubicado en la esquina entre la avenida México y la calle
los brillantes, en dicha zona, en el planteamiento urbano, se encuentra un acceso peatonal

desde la alameda peatonal que ha sido propuesta en la berma central de la avenida.

GALERIA
COMERCIAL

TALLERES
MECANICOS

. TEENDA DE
AUTOS

INSTITUTO
UTOMOTRIZ

OFICINAS

> INGRESOS

Imagen 22 — Zonificacioén de los sectores
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5.3.2 VOLUMETRIA

La volumetria del proyecto estd compuesta por tres volimenes prinicipales y diferentes: El
primer volumen y mas resaltante es el de la torre de oficinas, tiene una forma curva que
obedece a la forma del terreno, también se considero apropiado el uso de curvas porque
sugieren movimiento y dinamismo que son conceptos acordes con el rubro automotriz. El
segundo volumen es el Instituto automotriz, es un volumen vertical y sirve de “contrapeso” al
volumen de la torre. El tercer volumen esta conformado por la galeria comercial, el show
room, los talleres mecanicos y la tienda de autos, es un volumen irregular, primordialmente
horizontal que equilibra la verticalidad de la torre, sirve ademas como articulador entre los

otros dos volumenes.

Imagen 23 — Volumetria
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5.4 DESCRIPCION POR SECTORES

5.4.1 GALERIA COMERCIAL Y SHOW ROOM.- Es el sector principal de la edificacion,
cuenta con dos niveles de tiendas tipo Stands mas un tercer nivel propuesto como Show
Room. Los accesos peatonales son dos; el principal desde la avenida México y el
secundario desde la avenida Paseo de la Republica, cada acceso da hacia un Hall de
ingreso (el principal de doble altura), existe un acceso de servicio en la calle Los Brillantes

que accede al area de descarga y los montacargas vehiculares.

En el primer piso podemos encontrar: 25 stands de venta, el area de exposicion, 08
depdsitos y los servicios higiénicos. Los stands tienen ventanas de cristal templado hacia
las galerias para la exposicion de los productos. El darea de exposicion es destinado para
mostrar vehiculos nuevos y podria ser considerado como un espacio de venta mas. Los
servicios higiénicos estan agrupados en dos grupos para facilitar su acceso desde cualquier
punto de la galeria, cada grupo de servicios tiene un bano para mujeres, uno para hombres

y uno para discapacitados.

El segundo piso es parecido al primero, aqui encontramos: stands de venta, una cafeteria,
una area administrativa, depdsitos y los servicios higiénicos. Hay 22 stands de venta. La
Cafeteria tiene una capacidad para 32 personas; cuenta con una cocina y una despensa. El
area administrativa consta de una oficina para el administrador, una secretaria con espera y

medio bano.

En el tercer piso encontramos el Show Room, el cual consta de un amplio espacio cubierto
para la exposicion permanente de vehiculos, agrupados por las marcas a las que
pertenecen en 14 diferentes zonas de venta. El acceso vehicular es a través de dos

montacargas vehiculares que provienen del area de descarga del primer piso.

La circulacion vertical entre las galerias, el Showroom y los estacionamientos esta dada por
un ascensor panoramico, dos escaleras integradas y dos escaleras presurizadas de

evacuacion.
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Imagen 25 — Zonificacién del segundo Piso de las Galerias
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Imagen 27 — Organizacién funcional de la Galeria Comercial
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CUADRO DE AREAS DE LA GALERIA COMERCIAL

Ambientes Nimero Aforo Area Total
PRIMER PISO
Ventas
Stands de Venta 25 472 945.00
Depositos 127.00
Patio de exposicion 1 75 145.00
Servicios
Tableros 1 3.00
Limpieza 1 3.00
S.S.H.H. Hombres 2 18 20.00
S.S.H.H. Mujeres 2 10 15.00
S.S.H.H Discapacitados 2 2 10.00
Area de carga y descarga 1 70.00
Garita de control 1 1 10.00

Areas Comunes

Hall de ingreso 2 80 160.00
Areas exteriores 1 471.83
Muros y Circulacion 448.95

|

SEGUNDO PISO

Ventas

Stands de Venta 23 428 855.00

Depositos 95.00

Cafeteria

Area de mesas 1 32 50.00

Cocina 1 4 20.00

Caja 1 1 5.00

Despensa 1 10.00

Servicios

Tableros 1 3.00

Limpieza 1 3.00

S.S.H.H. Hombres 2 18 20.00

S.S.H.H. Mujeres 2 10 15.00

S.S.H.H Discapacitados 2 2 10.00

Area de carga y descarga 1 25.00
| 7600

Area Administrativa

Secretaria + espera 1 4 10.00

Administrador 1 3 8.00

S.S.HH 1 1 2.00

Areas Comunes

Muros y Circulacion 673.82

|

TERCER PISO

Show Room

Espacios de exposicién 14 302 1,548.69
IR

Servicios

Tableros 1 3.00

Limpieza 1 3.00

S.S.H.H. Hombres 2 18 25.00

S.S.H.H. Mujeres 2 10 16.00

S.S.H.H Discapacitados 2 2 8.00

Llegada de montacargas 1 35.00

Areas Comunes

Muros y Circulacion 902.62
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5.4.2 TALLERES MECANICOS.- Los talleres mecanicos han sido planteados para ofrecer a
los usuarios ambientes bien implementados y seguros donde puedan recibir el
mantenimiento de sus vehiculos. Los siete talleres mecanicos estan aislados entre si y
tienen ingresos independientes desde la calle Los Brillantes. Cada taller cuenta con dos
niveles; en el primer nivel encontramos un espacio de maniobras y servicio a doble altura,
un espacio para las herramientas y un bafo. En el segundo nivel a manera de mezzaninne

se encuentra la oficina de atencién con un pequefo deposito.

PRIMER PISO SEGUNDO FPISC

Imagen 28 — Organizacion funcional de los talleres mecanicos
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Imagen 29 — Zonificacién del primer piso de los talleres mecanicos
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Imagen 30 — Zonificacién del segundo piso de los talleres mecanicos
CUADRO DE AREAS DE LOS TALLERES MECANICOS
Ambientes Numero Aforo Area Total
PRIMER PISO
Talleres
Taller + S.S.HH 7 70 670.00
670.00
SEGUNDO PISO
Talleres
Oficina + depésito 7 34 170.00
170.00
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5.4.3 TIENDA DE AUTOS.- La tienda de autos seria destinada a algun consesionario, esta
ubicada en la avenida Paseo de la Republica. Cuenta con un espacio de exposicion exterior
y uno interior a doble altura. En el interior se encuentra el area de atencién, que consta de

una gerencia y una oficina ventas, juntamente con los servicios higiénicos.
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Imagen 31 — Zonificacion de la tienda de autos

PRIMER PISO

Imagen 32 — Organizacién funcional de la tienda de autos
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CUADRO DE AREAS DE LA TIENDA DE AUTOS

Ambientes Namero Aforo Area Total

PRIMER PISO

Ventas

Exposicién interior 1 30 146.00

Exposicién exterior 1 35 178.00
324.00

Administracion

Gerencia 1 3 7.00

Ventas 1 4 7.00

S.S.HH 1 1 2.00

16.00

5.4.4 INSTITUTO TECNOLOGICO AUTOMOTRIZ.- El instituto ha sido incorporado en el
proyecto por ser un buen complemento para los demas usos del centro comercial. Se
encuentra ubicado en la parte posterior del terreno y su ingreso principal es desde un Atrio
ubicado en la avenida Paseo de la Republica, el cual accede a un Hall principal a doble
altura. El ingreso de servicio se encuentra en la calle Los Brillantes, através de el se accede

al érea de descarga. El instituto cuenta con siete pisos detallados de la siguiente manera:

En el primer piso se encuentran: El Hall principal, el area administrativa, los servicios
higiénicos, el patio, la cafeteria y un taller de ensefianza. La zona administrativa se
encuentra contigua al Hall, es basicamente un sblo espacio con los ambientes interiores
delimitados por una tabiqueria de policarbonato con estructura de aluminio de 1.50 m de
altura. Los ambientes que conforman el area administrativa son: La direccion principal, la
sub-direccion, la sala de reuniones, el area legal, el area contable, el area de informatica,
los archivos y la secretaria con un area de espera. La Cafeteria con su cocina y una

despensa se encuentran contiguas al Patio y junto al ingreso de servicio.

En el segundo piso podemos encontrar un Hall, la Biblioteca, la Sala de usos muiltiples y los
servicios higiénicos. La Biblioteca tiene un espacio para el bibliotecario con un mueble para
los libros y cuenta con un aforo de 32 lectores. La Sala de usos multiples tiene un aforo de

70 personas. El tercer piso es nétamente para aulas y cuenta con un Hall, dos aulas de
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teoria, dos aulas — taller, la sala de cémputo, un depdsito para el material didactico y una

terraza, ademas de los servicios higiénicos.

Del cuarto al séptimo piso se encuentran pisos tipicos similares al tercer piso que contienen
un Hall, dos aulas — taller, tres aulas de teoria, el depdsito para el material didactico y los
servicios higiénicos. El funcionamiento de un instituto automotriz es similar al de cualquier
instituto superior, la difirencia se da en la imparticion de las clases practicas; para dichas
clases se necesitan Aulas - Taller, que deben ser mas extensas que las aulas de teoria ya
que se necesita mayor area por alumno, debido al material didactico con el que se trabaja.
En dichas aulas no se ocupan pupitres individuales sino mesas de trabajo con un minimo de
dos alumnos por mesa. El material didactico es almacenado en depdsitos especiales.
Ademas de las Aulas - Taller existe un Taller de dimensiones mayores en el primer piso para
las clases en las que se deba maniobrar maquinaria mas pesada. La circulacion vertical del
edificio esta dada por dos ascensores que recorren todos los pisos y acceden también a los
sotanos de estacionamientos. Dos escaleras presurizadas sirven para la evacuacion del

edificio.
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Imagen 33 — Zonificacién del primer piso del instituto
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Imagen 34 — Zonificacién del segundo piso del instituto
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Imagen 35 — Zonificacion del tercer piso del instituto
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Imagen 36 — Zonificacién de los pisos tipicos del instituto
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Imagen 37 — Organizacion funcional del instituto
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CUADRO DE AREAS DEL INSTITUTO AUTOMOTRIZ

Ambientes Namero Aforo Area Total
PRIMER PISO
Area administrativa
Secretaria y espera 1 5 20.00
Direccion General 1 4 14.00
Sub Direccién 1 3 10.00
Contabilidad y area legal e informatica 1 9 18.00
Sala de reuniénes 1 10 15.00
Area de profesores 1 6 15.00
Archivos 1 8.00
| 10000
Cafeteria
Area de mesas 1 24 45.00
Cocina 1 4 20.00
Despensa 1 7.00
S.S.HH. 1 2.00
Caja 1 4.00
Aulas
Taller del instituto + S.S.H.H. 1 15 75.00
Servicios
Tableros 1 3.00
S.S.H.H. Hombres 1 9 13.00
S.S.H.H. Mujeres 1 6 11.00
S.S.H.H. Discapacitados 1 1 4.00
Limpieza 1 2.00
Depésitos 1 10.00
Area de carga y descarga 1 40.00
Areas Comunes
Atrio de ingreso 1 15 128.00
Hall de ingreso 1 15 35.00
Hall 1 6 95.00
Informes y matriculas 1 6 31.00
Patio 1 50 144.00
Muros y Circulacion 103.03
SEGUNDO PISO
Aulas
Biblioteca 1 32 150.00
Sala de usos multiples 1 70 70.00
Oficina del Taller + Depdsito 1 3 30.00
[ 25000]
Servicios
Tableros 1 3.00
S.S.H.H. Hombres 1 9 13.00
S.S.H.H. Mujeres 1 6 11.00
S.S.H.H. Discapacitados 1 1 4.00
Limpieza 1 2.00
Depositos 2 57.00
Areas Comunes
Hall 1 85.00
Muros y Circulacién 74.27
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TERCER PISO
Aulas
Aulas — Taller 2 28 120.00
Aulas de teoria 2 40 65.00
Sala de computo 1 8 35.00
220.00
Servicios
Tableros 1 3.00
S.S.H.H. Hombres 1 9 20.00
S.S.H.H. Mujeres 1 6 11.00
S.S.H.H. Discapacitados 1 1 4.00
Limpieza 1 2.00
Depésito de material didactico 1 8.00
48.00
Areas Comunes
Hall 1 30 35.00
Terraza 1 80.00
Muros y Circulacién 100.14
215.14
CUARTO, QUINTO, SEXTO Y SEPTIMO PISO
Aulas
Aulas — Taller 2 28 120.00
Aulas de teoria 3 64 90.00
210.00
Servicios
Tableros 1 3.00
S.S.H.H. Hombres 1 9 20.00
S.S.H.H. Mujeres 1 6 11.00
S.S.H.H. Discapacitados 1 1 4.00
Limpieza 1 2.00
Depésito de material didactico 1 8.00
48.00
Areas Comunes
Hall 1 30 35.00
Muros y Circulacion 109.80

5.4.5 OFICINAS.- La torre de oficinas estd planteada para brindar espacios de trabajo a
compafiias del rubro automotriz como las importadoras, financieras, aseguradoras, etc. pero
pueden ser aprovechadas tambien por empresas que se dediquen a otros campos. La torre
estd ubicada en la esquina mas importante del terreno, entre las avenidas Paseo de la
Republica y México. En el primer piso esta el ingreso principal, el cual da a un Hall con
recepcion y espera, de dicho hall se accede al hall de ascensores, dos depdsitos y las

escaleras de evacuacion.
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El segundo piso estd ocupado por la galeria comercial y no existe acceso desde las
escaleras o los ascensores a este nivel. En el tercer piso se encuentran el Hall de
ascensores, el area de comedor el cual cuenta con un kitchennette y dos servicios

higiénicos, ademas; estan dos oficinas con sus respectivos servicios higiénicos.

Del cuarto al décimo sexto piso se encuentran las oficinas en 13 pisos tipicos. Cada piso
cuenta con cuatro (04) oficinas dispuestas de manera simétrica cuyo eje esta dado por el
Hall de ascensores. Cada oficina cuenta con la dotacién de servicios higiénicos requeridos

segun las areas que ocupan, ademas de un depésito de archivos.

Las circulaciones verticales (escaleras presurizadas y ascensores), los ductos de
instalaciones y los bafos conforman dos nucleos en el centro de la planta de cada piso, lo
que permite que las oficinas se dispongan al rededor de dichos nucleos y tengan todas

vistas hacia el exterior a través de grandes ventanales, garantizandose un buen nivel de

iluminacion.
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Imagen 38 — Zonificacién del primer piso de oficinas
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Imagen 39 — Zonificacion del tercer piso de oficinas
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Imagen 40 — Zonificacién de las plantas tipicas de oficinas
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Imagen 41 — Organizacion funcional de las oficinas

CUADRO DE AREAS DE LA TORRE DE OFICINAS

| Amblemtes  [Namero | Aforo | AreaTotal

Servicios

Tableros 2

Areas Comunes

Hall de ingreso y recepcion 1 10 30.00
Hall de ascensores 1 10 27.00
Atrio de ingreso 1 20 28.00
Circulacion 102.59
Comedor

Area de mesas + kitchennette 1 56 135.00
Balcon 2 27.00
S.S.H.H. Hombres 1 3 3.00
S.S.H.H. Mujeres 1 2 3.00
Oficinas

Oficinas + Balcon + S.S.HH 2 48 465.00
Servicios

Tableros 2 7.00
Areas Comunes

Hall de ascensores 1 10 27.00
Muros y circulacién 126.44
Oficinas

Oficinas +S.S.H.H 4 87 830.00
Servicios

Tableros 2 7.00

Areas Comunes
Hall de ascensores 1 7 27.00
Circulacion 123.80
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5.4.6 SOTANOS.- El proyecto cuenta con dos niveles de sétanos en los cuales se
encuentran ubicados los estacionamientos, ademas de otros servicios. El acceso vehicular
es a través de una rampa cuyo ingreso se encuentra en la avenida Paseo de la Republica.
En el primer s6tano encontramos 133 estacionamientos, dos grupos de servicios higiénicos,
la casa de fuerza (generadores eléctricos, sub-estacion eléctrica, y tableros), el cuarto de
bombas de agua y las cisternas, el cuarto de C.C.T.V.,, dos cuartos de basura, dos depdsitos
y un area de descarga. En el segundo sétano encontramos 146 estacionamientos, dos
grupos de servicios higiénicos, un cuarto de bombas para el pozo de desagle de los bafios
ubicados en los sétanos y ocho depdsitos. El numero de estacionamientos requerido para

cada sector (segun parametros urbanisticos) es como sigue:

— Galeria comercial (1 ¢/ 25 personas) = 68, ubicados del niumero 1 al 68

— Instituto comercial (1 ¢/25 personas) = 18, ubicados del numero 69 al 86

— Oficinas (1 ¢/50 m2) = 193, ubicados del numero 87 al 133 en el primer sétano y del

numero 1 al 146 en el segundo sétano.

El total de estacionamientos es de 279 (incluidos los 04 estacionamientos que son para

discapacitados).
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Imagen 42 — Zonificacion del primer sétano

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan 51



Centro comercial automotriz MOTORMALL UNI - FAUA

ESTAC. DE
OFICINAS

CIRCULAC.
VERTICAL

. S.SHH.
> INGRESCS

Imagen 43 — Zonificacion del sequndo sétano

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LOS SOTANOS

Ambientes Nimero Aforo Area Total
PRIMER SOTANO
Estacionamientos
|Estacionamientos 133 1,901.84
Servicios
Tableros 1 20.00
Sub estacion eléctrica 1 20.00
Generadores eléctricos 1 20.00
Cuarto de bombas 1 20.00
Motores de montacargas 1 30.00
Circuito cerrado 1 20.00
S.S.H.H. Hombres 2 7.00
S.S.H.H. Mujeres 2 5.00
S.S.H.H. Discapacitados 2 7.00
Cuarto de extractor 1 10.00
Depdsitos de basura 2 70.00
Depositos 2 25.00
Areas Comunes
Hall de ascensores 3 10 45.00
Muros y Circulacion 2,531.36
[SEGUNDO SOTANO
‘EIacionam ientos
|Estacionamientos 146 2,092.37
Servicios
S.S.H.H. Hombres 2 2 7.00
S.S.H.H. Mujeres 2 2 5.00
S.S.H.H. Discapacitados 2 2 7.00
Cuarto de bombas — Pozo de desaglie 1 18.00
Depositos 4 50.00
Areas Comunes
Halls 3 10 45.00
Circulacion 2,367.90
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CAPITULO 6

MEMORIAS DESCRIPTIVAS DE ESPECIALIDADES

6.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURAS

6.1.1 GENERALIDADES

El objeto de esta memoria es brindar una breve descripcion de la estructuracion adoptada,

asi como de los criterios considerados para el disefio de los elementos estructurales.
6.1.2 ESTRUCTURACION

El proyecto consta de cuatro (04) Edificaciones de tres, siete y dieciseis pisos cada uno. El
proyecto estructural se basa, en un sistema de estructuracion de placas y porticos de
concreto armado, tal como fueron planteados en el proyecto arquitecténico; dichas
edificaciones estan disefiadas para soportar cargas gravitacionales y sismicas. La
cimentacion se basa principalmente en zapatas aisladas, corridas y vigas de cimentacion de
concreto armado, y de cimientos corridos de concreto simple y sobre cimientos del mismo

material en los muros de albadileria. Los Techos consisten, en losas aligeradas de 25 cm.
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de espesor armadas en dos sentidos, y losas macizas de concreto armado. Las

sobrecargas de disefio se encuentran indicadas en los planos.
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Imagen 44 — Sectores estructurales

6.1.3 DISENO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES

ESTRUCTURA DE PORTICOS DE CONCRETO ARMADO .- Los elementos estructurales
se han disefado, considerando los principios de la mecanica y la resistencia de los

materiales, realizando las combinaciones de Carga Muerta, Carga Viva y Cargas de sismo.
6.1.4 CIMENTACION

Para el disefio de la cimentacién se ha tomado en cuenta una resistencia de suelo en el
terreno de 4.00 kg/cm2 por estar ubicado en el distrito de La Victoria, el cual posee un suelo
muy rigido. Este tipo de suelo permite plantear el uso de zapatas aisladas para columnas y

cimentacién corrida.
6.1.5 JUNTAS

En el planteamiento general de la Edificacion, se han considerado juntas sismicas dada las

caracteristicas de la edificacion, para evitar los efectos de desplazamientos y contraccion.
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6.1.6 ANALISIS SISMORRESISTENTE DE ACUERDO A LA NORMA E-030

El proyecto esta conformado de cuatro (04) edificaciones que fueron analizadas

independientemente, mediante el analisis sismico estatico.
V=ZUSCP/Rd

a) PARAMETROS SiSMICOS.- De acuerdo a la Norma E-030:

Zonificacion Z=0.40
Parametro de Suelo S=1.0
Factor de Uso U=1.30
Coeficiente Sismico C=0.70
Médulos Sistema Dual 7(3/4) R=5.25
Factor de amplificacién sismica C=25x(Tp/T)=0.70,C<25
Donde: Tp= periodo de vibracién del suelo =04
T= periodo de vibracion de la Estructura = hn/CT = 64/45 = 1.42

Con el siguiente valor minimo C/R >0.10

b) METODO DINAMICO.- Es necesario que de acuerdo al tipo de edificacién y uso,

complementar el analisis sismico con el método dinamico. Las sobrecargas utilizadas:

- 1° y 2° Soétanos: Estacionamientos (250 kg/m2), Galeria comercial (250 kg/m2),

Talleres (250 kg/m2), Instituto (400 kg/m2), Oficinas (250 kg/m2)
- 1° Nivel: Galeria comercial (250 kg/m2), Talleres (250 kg/m2), Instituto (400 kg/m2)

- 2° Nivel: Galeria comercial (250 kg/m2), Show Room (250 kg/m2), Instituto (400

kg/m2), Oficinas (250 kg/m2).
- 3% a 16° Nivel: Instituto (400 kg/m2), Oficinas (250 kg/m2), Techos (100 kg/cm2)

Para el andlisis se considero las masas de las losas, vigas, columnas y muros, la

tabiqueria , los acabados de piso y 25% de la sobrecarga maxima.
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c) ANALISIS ESTRUCTURAL DEL BLOQUE 3.- Hallando fuerzas sismicas (RNE E-20,30)

H = ZUSCP
Rd

— Z: Zonificacién (Tabla N° 1)
Zona 3 (Lima - La Victoria) = 0.4
— U: Uso de edificacion (Tabla N° 3)
Categoria A (Edificaciones esenciales — Centro educativo) = 1.5
— 8: Parametro de suelo (Tabla N° 2)
Tipo S1 (Roca o suelos muy rigidos) Tp =0.4,S =1.0
— C: Factor de ampliacién sismica (Articulo 7)
C=25(Tp/T);C<25
Donde: Tp= periodo de vibracion del suelo = 04
T= periodo de vibracion de la Estructura= hn/CT = 64/45 = 1.42
C=2.5(0.4/1.42) = 0.70, con el siguiente valor minimo C/R >0.10

- Rd: Factor de reduccion sismica (Tabla N° 6)
Sistema Dual=7 (%) = 5.25
- P: Peso total de la edificacién (sin sétanos)

P= (CM + 50%CV) x Area x # Pisos (En edificios de categoria A se tomaré el
50% de CV)

P= (950 + 0.5x500) x 394.32 x 7
P=3'312,288 Kg
Ahora:
H=ZUSCP = (0.4)(1.5)(1.0)(0.70)(3'312.288) =
5.25 5.25
HALLANDO FUERZAS CORTANTES DE CADA PISO*

264,983 Kg

* Cuando T>3 se halla una fuerza (Fa) adicional en el ultimo piso que es igual a 0.07
HT donde H es la fuerza sismica y T es el periodo hallado, después se distribuye

Fi=(Pihi/sumatoria)(H-Fa) y en el ultimo piso se agrega Fa.

Piso h (m) Pi (kg) (Pi)h) (Pi)h)'S Fi Vi
7 28.00 99530.00,  2786840.00 0.250, 65848.2755|  473184.00
6 24.00 99530.00  2388720.00 0.214  56441.379|  473184.00
5 20.00 99530.00  1990600.00 0.179 47034.4825|  473184.00
4 16.00 99530.00  1592480.00 0.143  37627.586| 473184.00
3 12.00 99530.00  1194360.00 0.107| 28220.6895|  473184.00
2 8.00 99530.00  796240.00 0.071  18813.793|  473184.00
1 4.00 99530.00  398120.00 0.036 9406.8965  473184.00
S= 11147360.00 1.000
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d).- HALLANDO JUNTA SiSMICA.- La distancia minima no sera menor que los 2/3 de la

suma de los desplazamientos maximos calculado ni menor que:

S=3+0.004(h-500)=580cm. donde h=12.00cm.S >3 cm.

Calculado por analisis sismico:
S =2/3(4.10+3.63) = 5.15 cm. (Usar: 6.00 cm.)

e) PREDIMENSIONAMIENTO DE PLACAS

v= (X%)(V)
L)
Donde:
v = 12 kg/cm2 (Por tener 7 pisos)
X% = 75% (Por ser sistema dual)
L = Longitud de placaenx ey
t = 15 cm. (Espesor de placa)

Despejando L:

12 kg/cm2 = 75% x 264,983 Kg

Lx15cm

L =75% x 264,983 Kg L=1,104.10cm = 11.04 m
12 kg/cm2 x 15 cm

f) PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS

Para Vigas peraltadas:

H>L/11;B=1L/20

H>7.00/11

H>65cm.; B =40cm.

Para Vigas en “L” y en “T”

H>L/14 ;B =1L/20

H >9.00/14

H>65cm.; B=40cm.
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g) ESPESOR DE LOSA ALIGERADA.- Segun R.N.E. Norma E.60 Cap. 9.6.2
H > L/33 (para losa aligerada en 2 sentidos)
H > 8.50/33
H =25 cm.

h) PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

Columna F-14
Sotanos
Primer Piso
Segundo Piso
Tercer Piso
Cuarto Piso
Quinto Piso
Sexto Piso
Séptimo Piso

2
1
1
1
1
1
1
1

Radio 0.50

Columna V-2
Segundo Sétano

1755.00

Primer Sétano 2010.00
Primer Piso 2010.00
Segundo Piso al Decimosexto Piso 1755.00

Radio 0.75
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6.2 MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES SANITARIAS

6.2.1 GENERALIDADES.- El objeto de esta memoria es brindar una breve descripcion de

las instalaciones sanitarias, asi como de los criterios considerados para su diseno.

6.2.2 DOTACION SEGUN R.N.E.

SECTOR

DOTACION (Litros/dia)

DOTACION (Litros/Pers.)

AREA DEL SECTOR

# PERSONAS

DOTACION SECTOR

GALERIA COMERCIAL

INSTITUTO AUTOMOTRIZ

TALLERES MECANICOS
TIENDA DE AUTOS

6.00

6.00

50.00
80.00

2,841.49

170.00

589.00
24.00

17,048.94
.00
.00

1,020.00

OFICINAS 6.00 704.15 4,224.90

22,293.84

RESERVA 15% 3,344.08

LLENADO 10 p.m. — 6 a.m. = 8 HORAS

Q = 62,000 = 2,15 lts/s.
28,800

VOLUMEN CISTERNA

Consumo Doméstico 62 m?

Reserva Contra Incendio 70 m?

Volumen Total 132 m®

6.2.3 DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES:

GALERIA COMERCIAL (1° y 2° Piso).- Los servicios higiénicos necesarios para la galeria
comercial estan dividos en dos baterias de bafos en cada piso, el nuUmero de aparatos
sanitarios de cada bafo ha sido calculado en funcion del aforo de la galeria comercial. Las

instalaciones necesarias en estos bafios son para agua fria y desagie.

INSTITUTO AUTOMOTRIZ (1° AL 7° PISO).- El instituto cuenta con una bateria de servicios
higiénicos en cada piso, el nUmero de aparatos sanitarios de cada bafio ha sido calculado
en relacion al aforo de cada piso. Otros ambientes que necesitan instalaciones sanitarias
son: la cocina de la cafeteria y los cuartos de limpieza que cuentan con un lavadero. Las

instalaciones necesarias en el instituto son para agua fria y desague.
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TIENDA DE AUTOS (1° PISO).- La tienda de autos cuenta con un medio bafio para uso de
los clientes y el personal. Las instalaciones necesarias en dicho bafo son: agua fria y

desague.

TALLERES MECANICOS (1° PISO).- Cada taller cuenta con un medio bafio para uso de los
clientes y el personal, ademas se ha previsto de un punto de agua y un sumidero necesarios
para la limpieza del taller y el lavado de autos. Las instalaciones necesarias en los talleres

son para agua fria y desague.

OFICINAS (1° AL 16° PISO).- Las oficinas cuentan con bafios independientes, el numero de
los aparatos por bafio ha sido calculado en funcién del area de cada oficina. Las

instalaciones necesarias en las oficinas son para agua fria y desague.

SOTANOS (1° AL 2° SOTANO).- Existen dos baterias de bafios en cada sétano. Para
dichos bafios se ha visto la necesidad de contar con un pozo de desague con su respectivo
cuarto de bombas. A su vez, en la parte media de cada s6tano se han ubicado sumideros y
se ha dado una pendiente a las losas para una rapida evacuacion de las aguas en casos de

inundacién. Las instalaciones necesarias son en los sétanos son para agua fria y desague.

NOTAS:
— Se han planteado ductos de instalaciones préoximos a cada bateria de bafos, dichos
ductos cuentan con un acceso facil para su mantenimiento o eventuales

reparaciones.

— La ubicacion de los medidores ha sido planteada en cada piso donde se encuentren

los servicios en un pequefio ambiente de facil acceso para su lectura.

— Los desaglies derivan a las redes colectoras ubicadas en la Av. Paseo de la

Republica y la calle Los Brillantes.

— Las montantes para las tuberias del sistema contra incendios, se encuentran
ubicadas en el interior de las escaleras presurizadas, estan expuestas y cuentan

con una valvula para las mangueras de los bomberos.
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6.3 MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

6.3.1 GENERALIDADES.- El objeto de esta memoria es brindar una breve descripcion de
las instalaciones eléctricas, asi como de los criterios considerados para su disefio. El
proyecto se ha desarrollado en funcion a los planos arquitectdnicos y estructurales, considerando

el Codigo Nacional de Electricidad y el Reglamento Nacional de Construcciones vigentes.

6.3.2 ALCANCES DEL PROYECTO.- El proyecto tiene como finalidad el disefio de las siguientes

instalaciones para el sistema eléctrico:

— Alimentacioén eléctrica desde el banco de medidores hasta cada uno de los tableros de

distribucion del Sector 1 (Galeria comercial, Talleres mecanicos y tienda de autos)

— Alimentacioén eléctrica desde el banco de medidores hasta cada uno de los tableros de

distribucion del Sector 2 (Instituto).

— Alimentacion eléctrica desde el banco de medidores hasta cada uno de los tableros de

distribucion del Sector 3 (Oficinas).
6.3.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

SUMINISTRO DE ENERGIA.- El suministro de energia puede ser garantizado haciendo uso del
ramal principal de abastecimiento de energia eléctrica de Luz del Sur S.A. En el distrito de La
Victoria. El suminsitro de energia se ha considerado para un sistema trifasico de tres hilos, con una

tension de 220 V, 60 Hz desde el banco de medidores hasta los tableros de distribucion.

ALIMENTADORES.- Los alimentadores a los tableros de distribucién seran con conductores de

cobre tipo THW empotrados en el piso con tuberias de PVC clase pesada.

GENERADORES ELECTRICOS Y SUBESTACION ELECTRICA.- Por la extension del proyecto
se ha contemplado la necesidad de 2 generadores eléctricos y una subestacion eléctrica. Dicho
equipamiento estara ubicado en dos ambientes ubicados en el primer sétano junto al cuarto de

tableros generales.
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SISTEMA PUESTA A TIERRA .- El sistema de puesta a tierra consiste en la construccion de pozos
a tierra que irdn conectados a los tableros de distribucion mediante conductores de cobre. Se
previsto un pozo de tierra por cada sector, ninguno de dichos pozos podra superar una resistencia

de 10 Ohms. La ubicacion de los pozo es en el s6tano proximos al cuarto de tableros generales.

6.3.4 CALCULO DE LA DEMANDA

MEMORIA DE CALCULOS (GALERIA COMERCIAL)

TABLERO PISO # PISOS AREA (m2) Carga W/m2)| D.M.(w) | F.D.(1.00) F.D. (0.35) D.M. (w)
D1 2° sétano 1.00 4,660.34 20.00 93,206.80 | 2,000.00 31,922.38 33,922.38
D2 1° sétano 1.00 4,472.02 20.00 89,440.40 | 2,000.00 30,604.14 32,604.14
™3 1° piso 1.00 1,892.12 20.00 37,842.40 | 2,000.00 12,544.84 14,544.84
D4 2° piso 1.00 1,931.38 20.00 38,627.60 | 2,000.00 12,819.66 14,819.66
D5 Showroom 1.00 2,334.41 20.00 46,688.20 | 2,000.00 15,640.87 17,640.87

EMORIA DE CALCULOS (INSTITUTO AUTOMOTRIZ)

TABLERO PISO # PISOS AREA (m2) Carga (w/m2)| D.M.(w) | F.D. (1.00) F.D. (0.35) D.M. (w)
TD-1 1° piso 1.00 825.00 28.00 23,100.00 2,000.00 7,385.00 9,385.00
TD-2 2° piso 1.00 454.00 28.00 12,712.00 2,000.00 3,749.20 5,749.20
TD-3 3° al 7° piso 5.00 490.00 28.00 68,600.00 2,000.00 23,310.00 25,310.00

MEMORIA DE CALCULOS (TALLERES MECANICOS)

TABLERO PISO # PISOS AREA (m2) Carga (w/m2) | D.M.(w) | F.D.(1.00) F.D. (0.35) D.M. (w)
TD-1 1° piso 1.00 640.00 25.00 16,000.00 2,000.00 4,900.00 6,900.00
TD-2 2° piso 1.00 170.00 25.00 4,250.00 2,000.00 787.50 2,787.50

MEMORIA DE CALCULOS (TIENDA DE AUTOS)

TABLERO PISO # PISOS AREA (m2) Carga (w/m2) | D.M.(w) | F.D.(1.00) F.D. (0.35) D.M. (w)
[ ™1 | tpiso | 100 | 165.00 | 2000 | 330000 | 2,000.00 455.00 2,455.00
MEMORIA DE CALCULOS (OFICINAS)

TABLERO PISO # PISOS AREA (m2) Carga (w/m2)| D.M.(w) | F.D.(1.00) F.D. (0.35) D.M. (w)
TD-1 1° piso 1.00 228.59 28.00 6,400.52 2,000.00 1,540.18 3,540.18
D2 3° piso 1.00 784.59 28.00 21,968.52 2,000.00 6,988.98 8,988.98
TD-3 4° a 16° piso 13.00 971.13 28.00 353,491.32 | 2,000.00 123,021.96 125,021.96

EMORIA DE CALCULOS (MAQUINARIAS)

TABLERO MAQUINA CANTIDAD | Carga (H.P.) D.M. (w) D.M. (w)
TD-1 Bomba agua uso 2.00 2.00 745.00 2,980.00
TD-2 Bomba A.C.I. 2.00 2.00 745.00 2,980.00
TD-3 Aire acondicionado 3.00 5.00 745.00 11,175.00
TD-4 Escalera mecanica 1.00 2.00 745.00 1,490.00
TD-5 Montacargas 2.00 5.00 745.00 7,450.00
TD-6 Extractor de aire 6.00 5.00 745.00 22,350.00
TD-7 Ascensores 10.00 5.00 745.00 37,250.00

Autor: Bach. Javier Eliseo Puerta Montalvan

62



Centro comercial automotriz MOTORMALL UNI - FAUA

6.3.5 AIRE ACONDICIONADO.- Los sistemas de aire acondicionado tienen como misién
procurar el bienestar de los ocupantes de los edificios térmicamentes, complementando
ademas los requisitos para su seguridad y con el objetivo de un uso racional de la energia.
Las instalaciones contemplaran también una renovacion de aire, adecuada al numero de
personas y la actividad que realizan, sin olvidar las caracteristicas interiores del local y los
materiales que la componen. Para el proyecto se han considerado tres sistemas de aire
acondicionado similares pero independientes, el primero para la Galeria comercial y la

tienda de autos, el segundo para el instituto automotriz y el tercero para la torre de oficinas.
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6.4 PLAN DE SEGURIDAD Y PLAN DE CONTINGENCIA

6.4.1 INTRODUCCION.- Se establece el PLAN DE SEGURIDAD EN DEFENSA CIVIL con

los siguientes objetivos:

1.- Planificar, organizar y coordinar las actuaciones que deben llevarse a cabo en caso de
una emergencia por los responsables de realizarlas.

2.- Programar acciones de prevencion destinadas a evitar situaciones de emergencia.
3.- Programar actividades formativas y simulacros.

4.- Disponer de un procedimiento de actualizacion permanente del Plan.

ORGANIZACION.- Se constituye la Comisién de Emergencias, como maximo érgano
responsable del Centro comercial, con la finalidad de conseguir y garantizar las condiciones
de seguridad en las instalaciones y de sus ocupantes, a través de la redaccion,
implantacion, difusion y actualizacion permanente de este Plan. La comisién de
Emergencias se reunira ordinariamente dos veces al afio. Con caracter extraordinario, se
reunira cuando sea necesario por razones de urgencia y, en todo caso, inmediatamente
después de que se realice un simulacro o tenga lugar cualquier incidencia que afecte a la

seguridad del edificio.

NORMAS DE ACCION EN EMERGENCIAS

DETECCION DE
LA
EMERGENCIA

LLAMADAS A
EVACUACION '— TELEFONOS DE

FMERGENCTA

ASISTENCIA A
TASVICTIMAS

NEUTRALIZACION

DELA
EMERGENCTA

FINDELA
FEMERGENCTA

Esquema de acciones basicas
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ACCIONES PREVENTIVAS.- Se procedera a las actuaciones que se requieran en cada
caso ante cualquier situacion de riesgo de deterioro o mal funcionamiento que se pudiera

observar en las instalaciones del centro comercial para garantizar su seguridad.

Los nifios mas pequefios y los ocupantes que sufran algun tipo de discapacidad no se
ubicaran habitualmente en zonas alejadas de alguna salida al exterior ni en zonas cuya

evacuacion exija subir escaleras.

Los responsables del plan elaboraran listados de chequeo con las que comprobaran, al
menos una vez al mes, las condiciones del centro comercial y de sus instalaciones que les
permitiran cumplir con eficacia sus respectivas actuaciones en caso de emergencia. Las
deficiencias que pudieran encontrar en esos controles se resolveran de inmedicato o, si ello
no es posible, se trasladaran a las entidades o autoridades encargadas de la gestién que

corresponda.

FORMACION Y SIMULACROS.- La comisién de emergencias programara y organizara en
cada una de sus reuniones las siguientes actividades formativas:
— Actividades de formaciéon en materia de prevenciéon que considere necesarias para
los responsables del Plan.
— Practicas de estincion de incendios y de primeros auxilios.
— Visitas formativas a los parques de bomberos.
— Simulacros de evacuacion periddicos, cada simulacro debe ser seguido de un
analisis de su desarrollo a fin de decidir las modifcaciones que la experiencia a

conseje introducir.

ACTUALIZACION DEL PLAN.- La comision de emergencias, en cada una de sus reuniones
y siempre inmediatamente después de haber surgido una situacibn de emergencia,
analizara el desarrollo y el cumplimento de las previsiones del Plan para actualizar y

perfeccionar su contenido.

PLANOS.- Se anade un plano de Sefialética en escala 1:100 y un plano de Evacuacién

también en escala 1:100.
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CAPITULO 7

GALERIA DE IMAGENES
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CAPITULO 8

PLANOS
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RELACION DE PLANOS

G-01/ Planos de arquitectura (General) / Planta general del proyecto

A-01/ Planos de arquitectura (General) / Planta del Segundo Sétano

A-02 / Planos de arquitectura (General) / Planta del Primer Sétano

A-03 / Planos de arquitectura (General) / Planta del Primer Piso

A-04 / Planos de arquitectura (General) / Planta del Segundo Piso

A-05/ Planos de arquitectura (General) / Planta del Tercer Piso

A-06 / Planos de arquitectura (General) / Planta del Cuarto Piso

A-07 / Planos de arquitectura (General) / Plantas Tipicas

A-08 / Planos de arquitectura (General) / Plantas de Techos

A-09 / Planos de arquitectura (General) / Corte A-A'y Corte B-B

A-10/ Planos de arquitectura (General) / Corte C-C

A-11/ Planos de arquitectura (General) / Corte D-D

A-12 / Planos de arquitectura (General) / Elevacion E1

A-13 / Planos de arquitectura (General) / Elevacion E2

A-14 / Planos de arquitectura (General) / Elevacion E3

A-15/ Planos de arquitectura (Desarrollo) / Plantas del Primer y
Segundo Piso

A-16 / Planos de arquitectura (Desarrollo) / Plantas del Tercer y
Cuarto Piso

A-17 / Planos de arquitectura (Desarrollo) / Plantas de Pisos Tipicos y
Techos

A-18 / Planos de arquitectura (Desarrollo) / Corte 1-1 y Corte 2-2

A-19 / Planos de arquitectura (Desarrollo) / Corte 3-3

A-20 / Planos de arquitectura (Desarrollo) / Corte 4-4

D-01/ Planos de arquitectura (Detalles) / Cuadros de Acabados

D-02 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Bafios

D-03 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Bafios

D-04 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Escaleras

D-05 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Escaleras

D-06 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Mamparas

D-07 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Puertas

D-08 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Muro Cortina y Falso

Cieloraso

D-09 / Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Pisos

D-10/ Planos de arquitectura (Detalles) / Detalles de Pisos

E-01/ Planos de Estructuras / Losas Aligeradas y Detalles

1S-01 / Planos de Instalaciones Sanitarias / Instalaciones de Agua
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TUBO DE
| ACERO 4'x4"

TUBO DE
ACERO 4'x4"

UNIVERSIDAD
NACIONAL DE
INGENIERIA

—INUA

A RQUITECTWURA

FACULTAD DE ARQUITECTURA
URBANISMO Y ARTES

PROYECTO:

CENTRO
COMERCIAL
AUTOMOTRIZ
"MOTORMALL"

UBICACION:

INTERSECCION DE LA
AV. PASEO DE LA REPUBLICA
CON LA AV. MEXICO

TESISTA:

JAVIER ELISEO
PUERTA
MONTALVAN

CODIGO:

19950516H

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. RICARDO MARTIN
DE ROSSI ANAYA

ASESORES DE
INGENIERIAS:

ING. PEDRO MOSCOSO
BAZALAR
(ESTRUCTURAS)

ING. RAQUEL BARRIONUEVO
SANCHEZ
(SANITARIAS)

ING. MONZONI VERGARA
MOTTA
(ELECTRICAS)
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UNIVERSIDAD
NACIONAL DE
INGENIERIA

CUADRO DE ACABADOS (INSTITUTO)

CUADRO DE MAMPARAS (INSTITUTO)

—INUA

A RQUITECTWURA

FACULTAD DE ARQUITECTURA
URBANISMO Y ARTES

AMBIENTES

PISOS

PAREDES TECHOS

PUERTA

GRIFERIA

SANITARIOS

CERRAUERIA

CEMENTO PULIDO
CERAMICO ROSELLO
BENEVENTO GRIS
0.30m x O0.30m
PORCELANATO MARCA
ROSELLO MATE RUSTIC
BLANCO 0.60m x 0.60m
PORCELANATO MARCA
ROSELLO MATE SENSITIVE

VINILICO 3.2 mm

PRETO 0.30m x 0.30m
ALTO TRANSITO 0.30m x ©.30m

PLATINA DE ALUMINIO
A CADA 1.00 m
PIEDRA LAJA
CON BORDES
DE CEMENTO PULIDO
ALFOMBRA 3.2mm
ALTO TRANSITO
PORCELANATO MARCA
ROSELLO MATE RUSTIC
PORCELANATO MARCA
ROSELLO MATE SENSITIVE
PRETO O.30m x O.30m
DRYWALL

CEMENTO PULIDO CON
BLANCO 0.30m x 0.30m

PINTURA PINTURA

CONTRAPLACADA
PINTADA AL DUCO

TABIQUERIA DE
POLICARBONATO CON
ESTRUCTURA DE ALUMINIO
ESMALTE BLANCO
LATE
MATE GRIS 421 C
COLOR AMARILLO
CARTILLA ACE
DAZZLE YELLOW
IMPERMEABILIZANTE
PINTURA EPOXICA
BLANCA
TARRAJEO Y/O PINTURA
ESMALTE BLANCO MATE
BALDOSA ACUSTICA
MODELO CORTEGA
0.60m x 0.60m
BALDOSA ACUSTICA
SANITARIA
0.60m x 0.60m
CON VENTANA
SIN VENTANA

CON REJILLA

PUERTA ENROLLABLE
METALICA
PUERTA DE VIDRIO
TEMPLADO 10mm CON

MARCO METALICO
CON PLANCHA METALICA
DOBLADA Y BARRA
ANTIPANICO
PUERTA DE POLICORBONATO
CON ESTRUCTURA
DE ALUMINIO
ESPEJO BISELADO
INCOLORO 2"

CON CINTA 3M
VIDRIO TEMPLADO
PAVONADO 10mm
MURO CORTINA CON
VIDRIO TEMPLADO
PAVONADO 10mm
GRIFERIA VAINSA LLAVE

LAVATORIO TEMPORIZADA
PESADA CROMADA
MEZCLADORA VAINSA
LINEA CLASSIC
PARA LAVADERO
LAVATORIO OVALIN

MODELO CERALUX
TREBOL
INODORO SIFON-JET
TREBOL
URINARIO CADET
TREBOL
LAVADERO ACERO
INOXIDABLE POZA TIPO

RESTAURANT

CERRAJERIA FORTE
CON DOS GOLPES
CERRAJERIA PUCON
MODELO ORBIT
TIRADOR DE ACERO
INOXIDABLE

SECRETARIA Y ESPERA

DIRECCION GENERAL

SUB - DIRECCION

AREA DE PROFESORES

SALA DE REUNIONES

AREA LEGAL, CONTABILIDAD
E INFORMATICA

AREA ADMINISTRATIVA

’

ARCHIVOS

INFORMACION Y MATRICULAS

ZONA DE CARGA Y DESCARGA

GARITA DE CONTROL

PROYECTO:

CENTRO
COMERCIAL
AUTOMOTRIZ
"MOTORMALL"

COCINA Y DESPENSA

CUARTO DE TABLEROS

UBICACION:

INTERSECCION DE LA
AV. PASEO DE LA REPUBLICA
CON LA AV. MEXICO

SERVICIOS

CUARTO DE LIMPIEZA

DEPOSITOS

ESCALERAS

SALAS DE USOS MULTIPLES

BIBLIOTECA

SALA DE COMPUTO

CLASES

AULAS DE TEORIA

TESISTA:

JAVIER ELISEO
PUERTA
MONTALVAN

AULAS - TALLER

CODIGO:

19950516H

TALLER DEL INSTITUTO

ATRIO DE INGRESO

PUERTA| ANCHO | ALTO ©# HOJAS TIPO AMBIENTE CANT.
VIDRIO TEMPLADO
M-1 2.40 240 2H e e INGRESOS oo
VIDRIO TEMPLADO
M-2 180 240 2H o I o INGRESO ol
VIDRIO TEMPLADO
M-3 180 240 2H o I o TIENDAS oo
METALICA CON
M-d 185 3.00 2H W SALIDAS 02
CONTRAPLACADA DE
M-5 180 240 2H A a5 BIBLIOTECA, TALLER 02
CONTRAPLACADA DE .
M-G 150 240 2H N A a5 DEPOSITOS ol
PUERTA| ANCHO | ALTO ©# HOJAS TIPO AMBIENTE CANT.
METALICA
P-1 100 240 1H B e ESCALERA DE ESCAPE 5
CONTRAPLACADA DE
P-2 100 240 1H N AR 1 AULAS 25
METALICA CON
P-3 100 3.00 1H VRSSO TN TIENDAS oo
VIDRIO TEMPLADO
P-4 100 240 1H o e o |TENDAS, ADM. INSTITUTO ol
CONTRAPLACADA DE
P-5 0.90 240 1H SN N Y~ COCINA, DESPENSA 02
CONTRAPLACADA DE ) ,
P-6 0.20 240 1H MADERA AL BANOS, DEPOSITOS 32
DUCO C/REJILLA
CONTRAPLACADA DE :
p-7 0.70 240 1H MADERA AL BANCS, B <05, 16
DUCO C/REJILLA
POLICARBONATO
OFICINAS
P-8 0.20 150 1H CON ESTRUCTURA AR o o8

DE ALUMINIO

P

HALLS

CORREDCRES

VEREDAS

CIRCULACION

INGRESO VEHICULAR

RAMPA (BAJA A
ESTACIONAENTOS)

S.5.H.H. MUJERES

S.5.H.H. HOMBRES

S.5.H.H. DISCAPACITADOS

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. RICARDO MARTIN
DE ROSSI ANAYA

ASESORES DE
INGENIERIAS:

ING. PEDRO MOSCOSO
BAZALAR
(ESTRUCTURAS)

ING. RAQUEL BARRIONUEVO
SANCHEZ
(SANITARIAS)

ING. MONZONI VERGARA
MOTTA
(ELECTRICAS)

S.S.H.H.

S.5.HH. AREA DE DESCARGA

CUADRO DE PUERTAS ENROLLABLES (INSTITUTO)

S.5.H.H. GARITA DE CONTROL

ATRIO DE INGRESO

PATIO

CONTENIDO:

PLANOS DE
ARQUITECTURA
(DESARROLLO)

CAFETERIA

EXTERIORES

TERRAZA

PUERTA| ANCHO | ALTO # HOJAS TIPO AMBIENTE CANT.
e | am | e | 1w | TummEe | mEmmme | oo
PE-2 3.00 4.00 1H ENROLLV BLE ZONAS DE DESCARGA o4
PE-2 3.00 3.00 1H ENROLL/ BLE ZONA DE DESCARGA o2

LAMINA:

ACABADOS

ESCALA:

INDICADA

JUNIO 2014

LIMA - PERU
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TESISTA:

BANO DE HOMBRES 1:25 CORTE 1-1 1:25 CORTE 2-2 1:25

JAVIER ELISEO
PUERTA
MONTALVAN

CODIGO:

19950516H

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. RICARDO MARTIN
DE ROSSI ANAYA

.

0.25 0.25 0.25
N é? Aﬁ
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ESTRUCTURA MET ESTRUCTURA METALICA INGENIERIAS:
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BANO DE MUJERES Y DISCAPACITADOS
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- INSTITUTO: 400 kg/m2 - SHOWROOM: 250kg/m2 - TECHO DEL SHOWROOM : 100 kg/m2

LOSA ALIGERADA DEL SEGUNDO Y TERCER PISO
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TABLERO DE DISTRIBUCIOTI\CJDEE ALUMBRADO - OFICINA 1

220 Voltios-30-60Hz-lcc. Simétrico = 10 kAmp.

220 L\ UMBRADO 2x4mm2-15mmd
e o o 2-80mmD 3x200 220 1 oMACORRIENTES 2 XA Tmm2-15mm
3 RESERVA
x35Tmm2
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SMBOLO DESCRIPCION
DERIVACIONES
DE ENERGIA
O Caja adosada o colgada del techo
I-O Braquete
0Sa Interruptor unipolar simple 10A-250V
02Sab Interruptor unipolar de dos secciones 16A-250V
03Sabc Interruptor unipolar de tres secciones 16A-250V
0524a,2b Interruptor bipolar doble 16A-250V
S Tomacorriente doble de pared
S Tomacorriente doble de pared
S Tomacorriente doble de pared con linea a tierra
g Tomacorriente doble de piso con linea a tierra
@ Salida monofésica de fuerza
@ Sdlida trifésica de fuerza

TUBERIAS Y BANDEJA

Tuberia de energia de superficie,
adesada a muro y/o colgada al techo

—

Tuberia de energia empotrada en techo o muro

/’ﬂ‘_\

Tuberia de energia empotrada en piso

Tuberia PVC-SAP-25mm®d
|

-~ 0.40
0.05 0.05
- '« 0.30 »’ o

Cable de cobre
electrolitico
desnudo 1x50Tmm2

Grampa para
varilla de cobre

(Ver detalle)

Tierra cernida
con aditivo
Thorgel

Varilla de cobre electrolitico
de 2.50m x 5/8"

de 2.50m x 5/8"

0.80

POZO DE TIERRA
ESC. 1/25

Cable de cobre
electrolitico
desnudo 1x50Tmm2

Grampa

Varilla de cobre electrolitico

DETALLE DE GRAMPA

S/E

POZO A TIERRA

1:25
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