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RESUMEN

El presente trabajo estd basado en estudios poblacionales y crecimiento socio
econémico del distrito de San Juan de Lurigancho. Los andlisis reflejan un acelerado
crecimiento e insatisfecha demanda de vivienda, pero también muestran los indices
delictivos elevados.

La propuesta arquitectdnica y urbanistica para una adecuada calidad de vida en un
distrito donde aqueja la inseguridad ciudadana, debe reflejar una solucidn a estas variables,
retomando ademas las condiciones medio ambientales que se viene dejando de lado.

Esta propuesta asume esas variables, con las condiciones econdmicas y sociales del
usuario, y refleja el concepto de comunidad y asociacién del poblador de San Juan de
Lurigancho, las cuales han sido resultado de cooperacidon para contrarrestar estos
inconvenientes y surgir en este distrito emergente: el trabajo en equipo, los sistemas de
rondas, las reuniones de comunidad; son conceptos que se aplican al proyecto
arquitectdnico para brindar al usuario la seguridad, comodidad y calidad de vida éptima.

En la propuesta volumétrica, las terrazas a diferentes alturas generan espacios de
uso recreativo y de descanso, asi mismo se aprovecha las dreas abiertas para generar
jardines e incrementar el porcentaje de area verde. Ademads estas terrazas permiten la
visual a todas las zonas, dentro y fuera del conjunto habitacional, generando una sensacién
de vigilancia y seguridad al usuario.

Y por ultimo tres grandes espacios de uso colectivo: una loza deportiva para uso
recreativo y comunal, un amplio espacio de jardin interior y una plataforma que conecta
ambos espacios de uso versatil.
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SUMARI

This work is based on demographic and socio-economic growth of San Juan de
Lurigancho. The analyses reflect an intensive growth and dissatisfied demand of housing,
but at the same time show the high rates of delinquency.

The architectural and urban proposal for an adequate quality of life in a district
where insecurity afflicts, it should reflect a solution to these variables, besides retaking
environmental conditions that has been setting aside.

This proposal assumes these variables, with the economic and social conditions of
the user and reflects the community and association concept of the settler of San Juan de
Lurigancho, which have been the result of cooperation to counteract this problem and come
up in this rising district: the teamwork, the patrol systems, community meetings; they are
concepts that apply to the architectural project to give security, comfort, and the best
quality of life.

In the proposal, the terraces in different heights generate recreational spaces and
rest, so it is used to generate open areas and increase the percentage of green areas.
Besides these terraces allow the visual of all the areas, inside and outside the housing
compound, generating a sensation of surveillance and security of the user.

And finally three large and communal spaces: a sport pitch, for recreational use and
community, a large indoor garden space and a platform that connects both spaces versatile
use.
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1. TITULO:

CONJUNTO HABITACIONAL EN SAN JUAN DE LURIGANCHO
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2. PRESENTACION DEL TEMA:

Basado en los estudios de densidad, expansion demografica y crecimiento
poblacional® del distrito de San Juan de Lurigancho, el requerimiento de vivienda es reflejo
de un incremento en la poblacién del distrito de manera considerable, segin INEl en 1981
San Juan de Lurigancho tenia 259,390 habitantes. En 1993 tenia 582,975 habitantes. Y en el
2007 898,443 Habitantes, es decir, se ha cuadriplicado en 30 afos. Prueba de ello son los
crecientes asentamientos de la periferia del distrito, las necesidades de vivienda han

generado un crecimiento horizontal, informal y desordenado del distrito.

Ademas del crecimiento de la poblacion, vivimos en una situacién caética, donde
la seguridad es un tema hiriente cada dia, vemos en noticias: asaltos, robos a personas y
viviendas, delincuencia que aprovecha las condiciones urbanas y sociales para atacar a
aquellos que sienten presa de un resultado de variables que en algiin momento se pudieron
haber resuelto. Segun el ministerio publico San Juan de Lurigancho registra el 10.2% de
todos los delitos entre los 49 Distritos de Lima metropolitana y callao, Y el 7.8% de todos
los delitos contra el patrimonio entre los 49 Distritos de Lima metropolitana y callao. Ante
estos actos existen aciertos y desaciertos que el usuario toma como medidas de mitigacion,
unos ejemplos claros que podemos apreciar en muchas de las esquinas, son las llamadas
tranqueras, rejas, muros altos, cerramiento de ventanas, retirado de arboles y vegetacion
para vaciar losas y concreto, quienes tratan de generar su propia seguridad dentro de su
propio lindero, sin considerar lo que en el exterior se va formando: un circulo de creciente
temor y sensacién de inseguridad para el usuario externo, quien encuentra el espacio
urbanos como residuo vacio del espacio privado “seguro”. Segregando asi el espacio

interior, sus comodidades, seguridades y usuarios.

El Proyecto pretende abastecer esta creciente necesidad de vivienda, con calidad
arquitectdnica y espacial, que se viene perdiendo por dar pase al crecimiento desmesurado
e informal, ademdas permite la interrelacién entre elemento arquitecténico y espacio

urbano fortaleciendo al mismo tiempo, el concepto de ciudad jardin, que, con el

! Fuente: INEI
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crecimiento explosivo del sector construccién, ha dejado de lado las condiciones medio
ambientales como rezagos del espacio construido. Permitiendo al usuario acceder a una
calidad de vida adecuada que responde a una calidad arquitectdnica y urbanistica disefiada

de la mejor manera para el espacio residencial.

Se propone proyectar en una de las zonas de reciente y constante crecimiento:
extremo Norte de San Juan de Lurigancho: Urbanizacion San Carlos, el terreno es de
5,874.31 m2 donde actualmente se encuentran delimitados Unicamente con cercos
perimétricos y utilizado como depdsito vehicular. Y segun la zonificacion del distrito esta

destinado para vivienda-taller.

3. ANTECEDENTES

3.1. MOTIVACION:

La eleccién del proyecto surge como una necesidad ante la creciente
demanda de viviendas social, Los pocos proyectos que surgen en el distrito son para
cubrir algunas necesidades, dejando de lado las variables que en los casos de los
conos son innumerables, Los pocos proyectos que surgen en el distrito son para
cubrir algunas necesidades como prototipos repetitivos ubicables en cualquier zona
de una urbe, y tratdndose de fines sociales son muchas las limitaciones que el
disefio arquitectdnico deja de lado.

La intencidon es mejorar la calidad de vida de la poblacidn, en un distrito
donde haido surgiendo paulatinamente y expandiéndose al ser visto como un lugar
disponible para los nuevos asentamientos.

Actualmente muchos de los proyectos que podemos apreciar en la ciudad de
Lima intentan resolver la necesidad de la vivienda, tienen como premisa aprovechar
al maximo las areas, y dejan como un complemento la necesidad de calidad espacial
publica, es decir, los espacios publicos son resulta del sobrante de la arquitecturay
no son parte integra del disefo, asi es como se genera los espacios residuales
publico que posteriormente se van degradando en "espacios de miedo". Aspectos

como estos no son aplicados en los nuevos asentamientos, en este caso particular
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3.2

se debe incrementar el factor econdmico que es fundamental en los casos de
vivienda colectiva. En este caso se quiere aprovechar las fortalezas y oportunidades
que la zona posee y las condiciones sociales y cooperativas para contrarrestar las
amenazas y neutralizar las debilidades tanto sociales, espaciales y arquitectdnicas.

Los grupos econdmicos de los distritos ubicados en la periferia han
incrementado su capacidad adquisitiva, por lo que el acceder a la vivienda es una
meta a mediano plazo en muchas familias de reciente crecimiento
fundamentalmente entre los grupos quinquenales ubicados entre los 20-25, 25-30
y 30-35.

Otro factor de motivacidn es la ubicacién del proyecto: el distrito de San Juan
de Lurigancho es considerado una de las ciudades “dormitorio” de Lima, por lo que

las caracteristicas ayudan al concepto de vivienda econdmica.

ROL DE LA INTERVENCION

Aspectos arguitectonicos:

Optimizacion de usos de terreno, Espacio publico de comunidad, Las actividades
publicas que se desarrollan son variadas y masivas, por lo que se concibe un Unico
espacio libre para usos diversos, y un espacio destinado a la recreacién y el deporte,
igualmente, Plataformas ludicas e interconectadas a diferentes niveles, todos con
un tratamiento de techo jardin para maximizar la utilizaciéon de espacios publicos y
generar vinculos entre ellos.

Se utilizara un porcentaje de 15% mayor de area libre distribuido entre estos
espacios considerando el 50%. La volumetria escalonada en la zona centrica del
edificio, partiendo de estos espacios superpuestos hasta las torres mas altas de 5
pisos de altura permisible, segun normativa municipal.

Cuenta ademas con plataformas amplias, para usos diversos, puede funcionar
como loza deportiva o como espacio de concentracién comunal, (como en mucho

de los asentamientos se aplica).
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De acuerdo a los parametros urbanisticos considera estacionamiento por
vivienda, sin embargo dada las condiciones socioecondmicas del distrito, se ha
considerado lo minimo que el Reglamento Nacional de Edificaciones solicita: 1
estacionamiento cada 3 viviendas.

Los usuarios del distrito se caracterizan por vivir en viviendas o terrenos superiores
a los 100 m2 en algunos casos hasta en 140 m2, distribuidos en uno, dos o hasta
tres pisos. Por lo que el disefio de departamento para las nuevas familias que
provienen de esta zona debe contemplar areas amplias, fundamentalmente en las
areas sociales de la vivienda: Sala-Comedor pues tienden a compartir en grupos
familiares amplios, Sin embargo el inconveniente econdmico limitara estas areas
aun asi, sera considerado como parte esencial del proyecto a pesar de las limitantes

de area considerado actualmente en los proyectos de vivienda,

Aspecto Social:

La comunicacién vecinal jugara un rol importante en la seguridad del complejo
habitacional, la interconexion de los espacios publicos y el registro visual desde los
espacios privados a los mismos generard una permanente sensacion de vigilancia
reduciendo los espacios de miedo y brindando seguridad al usuario, la generacion
de espacios comunitarios versatiles, la interconexién de los espacios publicos,

generan un ambiente de asociacion.
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3.3.

Aspecto ecoldgico:

La necesidad de areas verdes seran compensadas en estos espacios publicos
interconectdndose, generando una doble escala: para la vivienda espacios menores

de usos versatiles y para el entorno urbano un Unico espacio amplio de area libre.

SENTIDO DE LA INTERVENCION

Se proyecta contar con un
conjunto de viviendas que reflejen

la condicion de asociacion, donde

las relaciones espaciales sean ‘\* | T M, "
& )
reflejo de la relacion vecinal entre \ __—= :
=T P g
los usuarios. Esta relacion sirve \\
ademas para el manejo, versatilidad /

y trabajo de los espacios publicos y

control ante cualquier agente externo que pretenda irrumpir la tranquilidad de los
propietarios.

Integrard las comodidades y calidad de vida de un espacio residencial con la
versatilidad de los espacios publicos, generando una integracién con el entorno
urbano.

Serd un proyecto piloto de mejora de las condiciones ecolégicas y medio
ambientales de proyectos de uso residencial, dejando de lado la monotonia de la

trama de la ciudad y los actuales proyectos que no genera ningun tipo de identidad
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y se empieza a utilizar el concepto de ciudad jardin como elemento integrador de
espacios funcionalmente utiles y controlados.

Ademas mejora las condiciones de calidad de vida, que a pesar de ser tipo de
vivienda econdmica, no pierde las condiciones del area minima necesaria para cada

actividad.

Propuesta: Espacios de comunidad

Vista Aérea Fuente: Google Earth

Imagenes referenciales de ejemplos de monotonia urbana y arquitectdnica que no

genera ningun tipo de identidad y no son aplicables al proyecto.

Fuente: Paginas Web Internet
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4. CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

Oscar Newman en su libro Creating Defensible Space, evalta las propuestas
de distribucién arquitectdnica de los edificios residenciales y su entorno, remarca
los puntos débiles y propone las consideraciones a tomar para el disefio de espacios
publico-Urbanos para generar seguridad entre los usuarios, estas pautas son

tomadas en consideracién para la ejecucién de este proyecto.

Evaluacién de los dos tipos de relacidn entorno-edificio: “Highrise” y “walkup”.

Fuente: Creating Defensible Space

Propuesta de distribucion de espacios y usos: Para ancianos, jovenes, nifios integrados

Fuente: Creating Defensible Space

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio
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con el Ministerio del Interior Planteo una propuesta de relacionar los espacios
Urbanos y las caracteristicas ambientales para hacer frente a los conflictos
delincuenciales en el proyecto denominado: “Paz Ciudadana” En la que evalua las
condiciones actuales de las construcciones y su relacidén con el espacio publico, y
propone consideraciones a tomar para aminorar las denominadas “Zonas de

miedo”. Consideraciones que recomiendan asumir en los disefios de espacios

En Chile El ministerio de Vivienda y

publicos y privados.

Urbanismo en conjunto
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» Mala relacion visual

* Malas condiciones ambientales
» Aislamiento

» No hay comunicacion

* Mayor sensacion de insequridad

Relacidn Espacio publico y Espacio privado

Fuente: Espacios Urbanos Seguro-Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Chile
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Techo de acceso y murete que crean un limite sicologico

lluminacion de acceso bien ubicada.

Ventana que promueve el
control visual natural

-Vegetacion controlada.

Tratamiento y
mantenciaon de piso

favorece limite = : Cerco bajo y transparente no
sicologico (barrera). . . impide vision interior-exterior

Fuente: Espacios Urbanos Seguro-Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Chile

El proyecto Conjunto habitacional en San Juan de Lurigancho es resultado de un
contexto metafdrico, el cual toma como punto de partida las condiciones de
sociedad y agrupaciones vecinales, los cuales han sido el referente para el
crecimiento de la poblacidn y toma como referencia estos proyectos y los aplica
para genera una propuesta segura, viable y con un disefio arquitecténico espacial

novedoso en nuestro entorno.
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ASOCIACIONES
VECINALES

Orgamzaclon de
prupletarlos

Comites de
organizacion para
iniciar posecién
de terreno Organismos de

(invaciones)

mediacion con
autoridades

Distribucién de
zonificacion de nuevo
Asentamiento

Comite para
divisién parcerlas| Intereses particulares

Intereses sociales

Contactos con entidades
gubernamentales
Formalizacién de
terrenos

Servlclos basicos

comites de seguridad
ciudadana
Comites de organizacién
pra control de seguridad

Comite de ronderos

Vaso de leche

Servicios a la Comedores populares
sociedad

Las asociaciones vecinales y
agrupaciones de base son los hitos
sociales fundamentales en los nuevos
utilizados

asentamientos, son para

resolver las necesidades de los
pobladoresy para el trabajo en conjunto.
Por falta de asesoria estas agrupaciones
han distribuidos las zonificaciones con el
estandar general, sin poderle sacar
provecho a su condicién de trabajo en
equipo.

La intencidon del disefo es no crear

viviendas tipo barrera que limitan el vinculo con el espacio y el contexto, sino

generar los vinculos espaciales aterrazados a diferentes niveles y de diferentes

dimensiones generando espacios publicos ludicos y variados, con dos fines; el

primero la comunicacién espacial desde entre ellos, y segundo: la comunicacion

visual para evitar punto ciegos que generen posteriormente puntos de sensacién

de inseguridad.

Terrazas a diferentes alturas

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio



UNI-FAUA

5. SITUACION DENTRO DE PLANES NACIONALES

CONSIDERACIONES GENERALES: El distrito de San Juan de Lurigancho es un distrito

emergente, hace 6 meses se presenté al congreso la propuesta de Instituirla como
Provincia, sin embargo fue rechazada con la justificaciéon de que, segun el articulo
35 de la Ley de Bases de la Descentralizacidn, el articulo 5 de la Ley de Demarcacion
y Organizacion Territorial y el articulo 27 de su reglamento, toda norma que
pretenda modificar la demarcacién territorial de Lima Metropolitana debe partir de
una iniciativa de la misma Municipalidad Metropolitana.

SECTOR PRIVADO: Dentro de los planes Nacionales, San Juan de Lurigancho no

cuenta con un proyecto especifico, Sin embargo esta presto a ser asumido por las
entidades privadas. La construccién del tren eléctrico es un proyecto de integraciéon
del distrito hacia los diversos distritos de Lima metropolitana, esto genera un valor
agregado como punto de atraccion hacia las grandes inmobiliarias.

6. NORMATIVIDAD A APLICAR:

6.1. Ubicacién:
El terreno se ubica en el distrito de San Juan de Lurigancho, a una cuadra del
cruce de la Av. Préceres de la Independencia con la Avenida El Sol, tomando
como referencia la futura estacidn del Tren Eléctrico. La direccidon exacta es Av

El sol 483-489.

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio
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6.2. Normativa: De acuerdo a la normativa y la zonificacién del distrito, el terreno se
encuentra ubicado en una zona de Vivienda taller, De acuerdo a los parametros
urbanisticos? la altura maxima es de tres pisos por tratarse de Vivienda Taller, sin
embargo como tratamiento especial se permitira hasta una altura de 5 pisos si se
destina toda la edificacién a uso residencial.3
Solicita 1 estacionamiento cada vivienda. Sin embargo con las condiciones
socioecondmicas del distrito, la construccion de 1 estacionamiento por

departamento genera pérdida por ausencia de uso, por lo cual se utilizard el minimo

2 De acuerdo a certificado de pardmetros urbanisticos y edificatorios de la municipalidad de San Juan de
Lurigancho.

3 Tratamiento especial/Otros del certificado de pardmetros Urbanisticos de la municipalidad de San Juan de
Lurigancho.

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio



UNI-FAUA

reglamentario, segun el RNE se requiere 1 estacionamiento cada 3 viviendas, para
fines del proyecto, se utilizara 1 estacionamiento cada 2 viviendas

Para caso de esta investigacion se adjunta el certificado de parametros
urbanisticos. 4

En el caso de distribuciones y medidas minimas se aplicara la normativa del
Reglamento nacional de Edificaciones.

De acuerdo al plano de zonificacidon del distrito de San Juan de Lurigancho, el
terreno esta destinado para uso de vivienda y comercio, sin embargo por la
condicion de los parametros urbanisticos si se pretende llegar a 5 pisos, el uso
debe ser netamente vivienda. Ademas los usos aledafios son de vivienda, el

comercio se intensifica en la Av. Wiesse, a dos cuadras del terreno.

ZONAS RESIDENCIALES

[] oM Residencial s Densicad Macia
[ Roa  Resigencisl de Densicad Ata
VT Vivlenda Taller
ZONAS COMERCIALES
[ ev  comerniavecinal
B o comedozomal
I o+ comercio Metropottana
ZONAS INDUSTRIALES
Ii Incustria Elememal y Compiementaria

D st

Superlor Post Grado

HZ  Centro de Sakd
3 Hospital General
W& Hospital Especalizado

PTP  Proleceion y Tratamiento Paissjsta

[
—
[ 750 Zona e Recrsacin Piblcn
[
1

OU Owos Uses

7777 2re 2ona o Reglamontacion Especial

- - x - LS I - Limhe de Area de Tratamiento
) A O i — Normatvo

= Limie de Zona Mommental

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho: Plano de zonificacion

7. CONDICIONES DEL LUGAR:

7.1. Ubicacién Geogrdfica: El distrito de San Juan de Lurigancho esta ubicado al noreste

de la Provincia de Lima, se desarrolla desde la margen derecha del rio Rimac
hacia las elevaciones del Cerro Colorado Norte, flanqueado hacia el este por
divisoria del Cerro Mirador, Ladrdn, Piramide y Canteria; por el oeste la
divisoria la definen los Cerros Balcdn, Negro, Babilonia. Tiene como puntos

extremos las siguientes coordenadas:

4 Se adjunta Copia del Certificado de pardmetros en anexos. Ver anexo 1
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DRIENTACION NORTE ESTE SUR QESTE
Latitud Sur 11°51°27" | 12°5912" | 12°02'02" | 11°51'45"
Longitud Oeste 76°56'27" | 77°01'48" | 77°00'3B" | 76°53'35"

La altura del territorio del distrito de San Juan de Lurigancho varia entre los 200
m.s.n.m. que alcanza la rivera del rio Rimac, y los 2,240 m.s.n.m. en las
cumbres del Cerro Colorado Norte. Los limites del distrito son: por el
Norte con el distrito de San Antonio (provincia de Huarochiri; por el Este
continua limitando con el distrito mencionado y el distrito de Lurigancho-
Chosica; por el Sur con los distritos de El Agustino y Lima (teniendo como
linea divisoria al rio Rimac), y; por el Oeste con los distritos del Rimac,

Independencia, Comas y Carabayllo de la misma provincia de Lima.

Fuente: www. http://munisjl.gob.pe/

7.2. Morfologia y superficie

El distrito se caracteriza por ser una zona de micro cuencas con suelos
pobres, de material erosionado y meteorizado que se ha depositado en
las zonas de menor elevacion. Las laderas que circundan las cuencas se
encuentran en proceso erosionable, no solo por el clima seco sino por
accion del hombre. El relieve de su suelo es poco 150 accidentado en
mas del 60% del area de la cuenca, lo que ha permitido el desarrollo del nucleo
urbano en forma longitudinal desde la rivera del rio hacia las elevaciones
superiores a los 350 m.s.n.m. El distrito de San Juan de Lurigancho tiene una
superficie de 131.25 Km?, constituyendo el 4.91% del territorio de la Provincia

de Limay el 0.38% del Departamento de Lima.

Fuente: www. http://munisjl.gob.pe/

7.3. Caracteristicas climaticas

El clima es de tipo desértico con muy escasas precipitaciones en invierno. La
temperatura media oscila entre 17°Cy 29°C. En el aspecto hidrografico pueden
notarse la presencia dindmica del rio Rimac, pudiéndose observar en la

morfologia del terreno del ambito Distrital las torrenteras de quebradas
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actualmente secas como las quebradas Canto Grande y Madia Luna, las que
en algin momento, regaron sus tierras.
Fuente: www. http://munisjl.gob.pe/

7.4. Caracteristicas del distrito:

Para fines del presente estudio se ha tomado como referencia la
division de terrenos propuesto por la Gerencia de Desarrollo Urbano, MDSJL
2005:

Actualmente debido a la extension del territorio y a su
complejidad para organizar las acciones de Gobierno Local en concordancia
con las necesidades de la poblacién se ha visto conveniente dividir el distrito
en 8 zonasy 27 comunas.

Las zonas son espacios territoriales con una tendencia clara de
zonificacion sea residencial, vivienda taller, comercio u otros, vialmente
servida y delimitada por avenidas principales de otra zona, asimismo como
geograficamente contenida dentro del limite distrital que son las cumbres
de los cerros que conforman la quebrada donde se ha asentado el distrito.
Las comunas vienen a ser divisiones internas que se han originado debido a la
magnitud del territorio identificando internamente en cada zona con

problematicas internas comunes.

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio



UNI-FAUA

Fuente: Gerencia de Desarrollo urbano MDSIJL.

Segun la distribucidon propuesta, el terreno se encuentra ubicado en
el limite de la zona 5, Limita al Sur con la Av. El Sol, al Oeste con la Av. Wiese
(prolongaciéon de Préceres de la Independencia), por el Norte con la
Av.Mariategui - Baydvar y por el Este con las laderas de Lomas de Matacaballo

Grande y Verdolaga.
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7.5. Relacidn con el entorno distrital:
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7.6. Entorno Inmediato

7.7. Topografia: El terreno presente una pendiente de 2.80m a lo largo de los 90 m de

profundidad con pendiente ascendente del 1% partiendo de la fachada hacia el

fondo del terreno.

=

Fuente: Plano catastral San Juan de Lurigancho
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7.8. Suelo: De acuerdo al informe de microzonificaciéon sismica de San Juan de

Lurigancho, emitida en Mayo del 2011, en convenio especifico de cooperacién

interinstitucional entre el Ministerio de Vivienda, construccién y saneamiento y la

Universidad Nacional de Ingenieria “estudio de micro zonificacion sismica y

vulnerabilidad en la ciudad de lima” sefiala que se encuentra ubicado en la zona Il:

Suelos granulares finos superficiales y alternancia de suelos cohesivos y no

cohesivos. Periodo predominante de 0.2s a 0.3s.

Fuente:
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7.9. Morfologia urbana El entorno frente a la Avenida el Sol se puede apreciar uso de

viviendas de uno, dos o tres pisos y un Uunico edificio de 5 pisos, con uso

preferentemente comercial hacia la Av. Prdceres.

En la esquina lateral del terreno se encuentra un mercado zonal, de un piso de
altura y una local de venta de materiales prefabricados para tabiqueria de

construccion.
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El terreno actualmente esta siendo utilizado por algunas viviendas que

superan el 5% del terreno estimado.

no
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8. PROGRAMACION

8.1. Informacidn Cuantitativa

8.1.1. Usuarios

De acuerdo a los cuadros estadisticos la densidad bruta actual del distrito es
de 6,845.30 personas por Km2, una densidad muy baja a comparacién de los
distritos ubicados en el centro de la cuidad, por ejemplo Brefia que posee una
densidad de 25,437.6 personas por Km2, en La Victoria poseen 22,050.80 personas
por Km2 o en Surquillo que tiene una densidad de 25,804.30 personas por Km2.>

CUADRON°1.9
PROVINCIA DE LIMA: SUPERFICIE Y DENSIDAD DE LA POBLACION CENSADA,
SEGUN DISTRITO, 1981, 1993 Y 2007

Distri Superficie territorial Densidad poblacional Hab./Km®
istrito 3

Km' % 1981 1993 2007
Lima 2198 08 168845 154878 136257
Ancon 208,64 1.2 282 659 11,7
Ate iz 29 14575 34277 61539
Barranco 333 01 139574 122102 101811
Brefia 322 0.1 34906,2 219419 254376
Carabayllo 346,88 13,0 152.2 3071 6152
Chaclacayo 395 15 7998 9112 10408
Chorrillos 38,94 15 36435 55727 73697
Cieneguilla 24033 8.0 189 74 111.2
Comas 48,75 18 59447 82944 99893
El Agustino 12,54 05 103066 122828 143750
Independencia 14 56 05 104809 126323 142615
Jesiis Maria 457 02 18201.1 143451 144794
LaMolina 85,75 25 2230 11899 20152
La Victoria 874 03 309809 259562 220508
Lince 3,03 01 26 553,1 207718 182317
Los Olivos 18,25 07 47958 125010 174323
Lurigancho 23647 89 2755 4239 7162
Lurin 180,26 68 9.5 190.1 3482
Magdalena del Mar 361 0.1 153837 135632 14082,0
Magdalena Vieja 438 0.2 191747 16907 3 169324
Miraflores 9,62 04 107540 90554 88425
Pachacamac 160,23 6,0 423 1239 4271
Pucusana 31,66 1.2 1296 1337 3358
Puente Piedra 71,18 27 4766 14443 32818
Punta Hermosa 1195 45 85 275 482
Punta Negra 1305 49 42 182 405
Rimac 11.87 04 15542,0 159845 148415
San Bartolo 45,01 1.7 64,7 734 1291
San Borja 9,96 04 56553 100348 105438
San Isidro 1.1 04 62249 56760 52303
San Juan de Lurigancho 131,25 49 19763 44417 68453
San Juan de Miraflores 2398 09 69126 118161 151227
San Luis 349 01 145155 140140 156544
San Martin de Porres 36,91 14 80083 103057 15702,0
San Miguel 10,72 04 92557 108597 120438
Santa Anita 1069 04 66186 111000 172698
Santa Maria del Mar 981 04 98 185 776
Santa Rosa 215 08 29 1815 507.1
Santiago de Surco 3475 13 40230 57765 813337
Surquillo 346 0.1 269910 255678 258043
Villa El Salvador 3546 13 38198 71811 10766,8
Villa Maria del Triunfo 70,57 26 25281 37348 53630

Fuente: INEI - Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda 1981, 1993 y 2007

> Fuente: Datos estadisticos del INEI
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poblacional del distrito de San Juan de Lurigancho se tienen dos rutas: o el

En caso proyectamos la necesidad de vivienda en base a la cantidad

crecimiento horizontal hacia unos terrenos mads alejados del distrito, en zonas
donde no reune las condiciones dptimas para una calidad de vida adecuada. O se
densifica la ciudad en base a los terrenos libres que posee el distrito.

En este caso se esta proponiendo una densificacidn muy superior a la actual,
en base al promedio general de la provincia de Lima, es decir 13,625.70 Habitantes
por Km2,® basado en los ultimos 30 afios, se propone un crecimiento en la
densificacion sin ampliar el territorio del distrito hasta en 14,043.65 Habitantes por
Km. adn por debajo de las ciudades de alto rango y similar a los distritos de
Magdalena del Mar (14,062.00 Hab/Km2) o Independencia (14,261.50 hab/Km2)
con la densidad en mencidn se esta proyectando a un crecimiento de poblacion sin
necesidad de expandir el distrito, hasta los siguientes 25 afios’. Se toma en
consideracidn la acogida en el segundo y tercer quinquenio y posteriormente baja

a un crecimiento menor.

® Fuente: Datos estadisticos del INEI
7 Datos propuestos en base a un posible crecimiento de densificacién del distrito y tomando como referencia
los datos estadisticos de los ultimos censos desde 1981, 1993 y 2007.
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Afio 1981 1985 1989 1993 1998 2003 2007 2012 2017 2022 2027 2032 2037
[Tiempo transcurrido en Afos 4 4 4 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Poblacién: Hab 259,390.00367,251.64475,113.32/582,975.00/672,823.00[785,133.00897,443.00(1,015,368.50(1,145,086.55(1,294,262.31[1,465,814.43(1,654,521.76(1,843,229.10
Crecimiento de poblacién en tiempo estimado 323,585.00 314,468.00( 117,925.50 | 129,718.05 | 149,175.76 | 171,552.12 | 188,707.33 | 188,707.33
Crecimiento promedio anual: Hab 22,462.00 26,965.42 | 26,965.42 | 22,462.00 | 22,462.00 | 22,462.00 | 23,585.10 | 25,943.61 | 29,835.15 | 34,310.42 | 37,741.47 | 37,741.47
[Taza de crecimiento anual estimada 4.85% 2.57% 2.38% 2.32% 2.36% 2.40% 2.33% 2.09%
Factor de crecimiento propuesto 1.05 1.10 1.15 1.15 1.10 1.00
Densidad promedio Hab/km2 1,976.30 | 2,798.11 | 3,619.91 | 4,441.71 | 5,126.27 | 5,981.97 | 6,837.66 | 7,736.14 | 8,724.47 | 9,861.05 | 11,168.11 | 12,605.88 | 14,043.65

Poblacion: Hab
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1,015,368.50

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio




UNI-FAUA

En base a estos datos se puede programar un promedio bruto de usuarios en el area
destinada de 5,874.31 m2 se estima abastecer a una poblacién de 81.31 personas. Segun

cuadro.
Poblacién al 2037 1,843,229.10
area en km2 131.25
areaen m2 131,250,000.00
densidad hab/km?2 14,043.65
densidad hab/m?2 0.0140
Terreno 5,790.00
Cantidad de personas a cubrir 81.31
Cantidad de personas a cubrir 81.31
Promedio de personas por departamento 3
Cantidad de departamentos MiNIMOS 27

La cantidad de densidad solicitada es muy baja, por lo cual el estudio se hara en

base a los requerimientos de dreas ocupadas seglin normativa municipal.

El terreno posee un drea de 5,874.31 m2, de acuerdo a los parametros
Urbanisticos® se requiere un area minima del 35% de area libre y una altura maxima de
3 pisos, en el caso de uso Unicamente residencial se puede ampliar hasta 5 pisos. Para
Usos de esta Investigacion se estd considerando un darea libre de 50% por lo cual deja
libre un total de 2,937.15 m2. Distribuidos en bloques de 5 pisos. Totalizando un drea

construida de 14,685.78 m2 de area neta construida.

De acuerdo a los cuadros de vivienda que se van a describir a continuacién y a los

porcentajes de vivienda se va a destinar:

8 pardmetros Urbanisticos obtenidos en la Municipalidad Distrital de San Juan de Lurigancho
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De acuerdo a los tipos de vivienda por tipo de familia se va a requerir:

TIPOS DE FAMILIA
FAMILIA NUCLEAR
FAMILIA EXTENSA
FAMILIA MONOPARENTAL
UNICO USUARIO-PAREJA

De acuerdo a las condiciones socioecondmicas se enfoca las viviendas a clase:

TIPO POR CLASE SOCIOECONOMICA
Media Alta
Media Alta
Media Baja

En base a estas condiciones se puede interpolar los tipos de vivienda para definir los

tipos por cantidad de dormitorio:

TIPO DE FAMILIA Cantidad de Usuarios Cantidad de dormitorios

Usuario unico 1 1
Pareja 2 1
Monoparental 2a4 203
Nuclear 3a4 203
Extensa 4a6 3

8.1.2. PROGRAMACION
La programacion de los departamentos responden a unas tipologias basadas
en las necesidades de la poblacién fundamentadas en los porcentajes de
grupos de edades y condiciones sociales y econdmicas.
En el caso de San Juan de Lurigancho las condiciones econdmicas varian desde
muy baja, baja, media baja y media, con posibilidad de crecimiento a media
alta, sin embargo como cliente potencial los grupos de influencia seran: media

baja, media y media alta.
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CLASE MEDIA ALTA

CLASE MEDIA

CLASE MEDIA BAJA

El cdlculo se basé en 4 pisos promedio y 50% de area libre

TIPO DE FAMILIA

Unico Usuario

Pareja

Monoparental

Nuclear

Extensa

(*) Los porcentajes responden al estudio de los cuadros porcentuales del INEI
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1 DORMITORIO 2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS
CANTIDAD DE PERSONAS la2 3a4d 3a5 3a4d 3ab 2a3 3a4d
AREA DE DEPARTAMENTO m2 50 90 105 88 95 70 85
Porcentaje de departamento (*) 8.00% 4.00% 11.00% 16.00% 48.00% 4.00% 9.00% 100%
Cantidad de departamentos tentativo 19 5 12 21 58 7 12 134
Total de area de desarrollo (5 pisos)
tentativo 11,568.00
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CUADRO N°1.23
PROVINCIA DE LIMA: POBLACION CENSADA DE 12 Y MAS ANOS,
SEGUN ESTADO CIVIL O CONYUGAL, 1993 Y 2007

Estado civil o 1993 a/ 2007

conyugal Abs (%) Abs (%)
Total 4 326 603 100,0 610127 100.0
Conviviente 525340 12,1 1308 977 15
Separado 93 640 22 232528 38
Casado 1526 614 353 1781670 29,2
Viudo 148 022 34 207 705 34
Divorciado 29 317 07 50 107 08
Soltero 2 003 670 46,3 2520 284 413

al Excluye a la poblacion que no especificd su estado civil o conyugal.
Fuente: INEl-Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda, 1993 y 2007.

CUADRO N°1.26
PROVINCIA DE LIMA: POBLACION CENSADA DE 12 Y MAS ANOS, POR
ESTADO CIVIL O CONYUGAL, SEGUN GRUPO DE EDAD, 2007

Grupo de Total Estado Civil o conyugal

edad Conviviente Separade Casade Viude Diverciado Soltere
Total 61012M 1308 977 232528 1781 670 207705 50107 2520 284
12-14 398628 5 269 334 853 47 - 392 325
15-19 718456 44 964 4044 5742 313 285 663 108
20-24 762298 184 137 13592 33 305 597 786 529 881
2529 712581 253 224 22471 58 968 1063 1244 335 611
30-34 657 007 242 385 28928 183 622 2394 2080 196 700
35-39 568 388 188 995 31073 221094 3643 4697 118 886
4044 495308 136 736 30391 234 022 6309 6152 81698
4549 412599 91974 27187 219127 8629 7078 58 626
50 y mas 1376 006 181 293 74530 785 137 184710 26 887 143 449
Fuente: INEI-Censos Nacionales 2007 XI de Poblacion y VI de Vivienda.

CUADRON®°1.27
PROVINCIA DE LIMA: POBLACION CENSADA DE 12 Y MAS ANOS, POR
ESTADO CIVIL O CONYUGAL, SEGUN GRUPQ DE EDAD, 2007
(Distribucion porcentual)
Estado civil o conyugal
Grupo de edad Total
Total Conviviente Separado Casado Viudo  Divorciado Soltero

Total 610127 100,0 215 38 292 34 08 43
12-14 398 628 100,0 13 0,1 0.2 0,0 - 98.4
15-19 718 456 100,0 6.3 06 08 0,0 00 923
20-24 762 298 100,0 242 18 44 0,1 0.1 695
25-29 712581 100,0 355 32 139 0,1 0.2 471
30-34 857 007 100,0 36.9 44 219 0.4 05 209
35-39 568 388 100,0 333 55 389 0,6 08 209
40-44 495 308 100,0 276 8.1 472 13 12 165
45-49 412599 100,0 223 66 53,1 21 1.7 142
50 y mas 1376 006 100.0 11.7 54 57.1 134 20 104

Fuente: INEl-Censos Nacionales 2007: X1 de Poblacion y VI de Vivienda.
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CUADRO N°1.28
PROVINCIA DE LIMA: POBLACION CENSADA DE 12 Y MAS ANOS, POR SEXO,
SEGUN ESTADO CIVIL O CONYUGAL, 1993 Y 2007

Estado civil 1993 a/ 2007
tado civil o Total Hombre Mujer Total Hombre Mujer
conyugal
Abs. Abs. % Abs. % Abs. Abs. % Abs. %
Total 4326 603 2086323 1000 2240280 1000 6101271 2944954 1000 3156317 100,0
Conwiviente 525340 255047 122 210293 121 1308977 642377 218 666600 211
Separado 93640 26713 13 66927 30 232528 73944 25 158584 50
Casado 1526614 740271 355 786343 351 1781670 866788 294 914882 290
Viudo 148 022 32 659 16 115383 51 207705 47 672 18 160033 51
Divorciado 29317 10872 05 18345 08 50107 19 582 07 30525 10
Soltero 2003 670 1020661 489 983009 439 2520 284 1294501 440 1225693 388

al Excluye a la poblacion que no especificd su estado civil o conyugal.

Fuente: INEI-Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda, 1993 y 2007

CUADRON"1.20
PROVINCIA DE LIMA: POBLACION CENSADA, POR GRUPOS ESPECIALES DE EDAD, SEGUN DISTRITO, 2007

Distrito

Total

Lima

Ancon

Ate

Barranco

Brefia

Carabayllo
Chaclacayo
Chornllos
Cieneguilla

Comas

El Agustino
Independencia
Jesis Maria

La Molina

La Victoria

Lince

Los Olivos
Lunigancho

Lurin

Magdalena del Mar
Magdalena Vieja
Miraflores
Pachacamac
Pucusana

Puente Piedra
Punta Hermosa
Punta Negra

Rimac

San Bartolo

San Borja

San Isidro

San Juan de Lurigancho
San Juan de Miraflores
San Luis

San Martin de Porres
San Miguel

Santa Anita

Santa Maria del Mar
Santa Rosa
Santiago de Surco
Surquillo

Villa El Salvador
Villa Maria del Triunfo

Grupos especiales de edad

Total Infantil Joven ﬁtdulla Adulta Adulta
joven mayor

7605742 1903 099 2193335 1720703 1053924 734681
299 493 63 837 79559 67133 47 693 4121
33 367 10128 9319 7431 4211 2278
478278 133324 150 971 105759 56 811 31413
33903 6239 7925 7324 6319 6096
81909 16 454 20973 17753 13992 12737
213 386 63 635 61375 48 400 25621 14 355
41110 10023 11060 9285 5934 4808
286 977 72428 82552 66 567 39522 25908
26725 7258 8108 5689 3408 2262
486 977 126 834 136 381 112 582 64 353 46 827
180 262 48050 54 572 39473 23 261 14 906
207 647 53471 57984 49613 25689 20890
86 171 10424 16283 14 636 12010 12818
132 498 26785 35316 30214 23598 16 585
162724 42 875 55710 41472 28 351 24318
55242 9069 13714 12419 10031 10009
318 140 76938 97173 71120 45 547 27 362
169 359 48175 50443 37189 20 264 13288
62 940 18788 18 842 14132 7051 4127
50 764 9118 12330 11446 9202 8 668
74 184 12 681 18036 16 076 13520 13851
85 085 11405 19035 19870 16 677 18078
68 441 21 852 20 537 16 131 6700 3221
10633 3304 2976 2235 1305 723
233 602 70 493 72785 51468 26 377 12479
5762 1488 1600 1350 867 459
5284 1438 1423 1235 736 454
176 169 41058 47 589 38434 27085 21993
5812 1508 1860 1284 714 448
105076 17 441 25 865 24 286 18 597 18 887
58 056 8334 12253 13034 11402 13033
898 443 242736 285602 197778 113957 58370
362 643 93053 107 985 81334 49703 30 568
54 634 179 15 554 13190 7335 6759
579 561 144 282 164 155 133792 84 554 52778
129 107 24761 32864 29694 22087 19701
184 614 47051 60 562 41561 21955 13485
761 192 224 181 103 61
10903 3228 2903 2424 1650 698
289 597 58026 72508 68122 50 459 40 482
89 283 17717 23046 20623 14763 13134
381790 110010 114 334 87662 45224 24 560
378470 105 308 109 049 89 302 45276 29535

Fuente: INEI - Censos Nacionales 2007: X1 de Poblacion y VI de Vivienda.
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8.1.3. CUADRO DE AREAS

B C
1 2 3
DORMITORIO DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 2 DORMITORIOS | DORMITORIOS TOTAL
A A A B A B Cc1 c2 Al A2 A3 B c A B
TIPO POR PISOS FLAT FLAT DUPLEX DUPLEX FLAT DUPLEX FLAT FLAT FLAT FLAT FLAT FLAT FLAT FLAT FLAT
CANTIDAD 9 5 2 4 5 4 4 5 40 4 5 5 6 5 10 113 I
SALA-COMEDOR 14.95 22.95 34.98 33.99 25.12 25.54 27.40 27.39 22.95 25.70 25.08 27.51 22.53 18.22 27.35
RECIBO 2.44 - - 2.12 - 1.65 - - - 3.55 - - - - -
COCINA - 6.67 9.86 11.82 12.85 6.18 11.35 11.40 7.45 9.05 7.40 11.28 7.67 11.40
KITECHENETTE 8.45 - - 2.83 - - - - - - - - - 6.61 -
LAVANDERIA - 3.86 - - 3.39 3.98 4.29 4.29 3.88 4.05 3.86 4.29 3.86 - 4.29
DORMITORIO
PRINCIPAL 16.30 19.03 14.70 15.17 21.34 14.93 15.42 15.37 15.68 17.70 15.68 19.36 19.64 15.45 12.82
DORMITORIO 2 - 17.01 13.09 14.65 13.19 18.19 16.76 9.62 10.25 10.48 10.21 10.15 13.18 11.62 8.90
DORMITORIO 3 - - 10.75 10.80 - - - - 10.45 10.35 10.42 8.90 11.66 - 9.71
BANO DE VISITA - - 3.67 3.30 3.93 3.34 - - - - - - - - -
BANO COMUN - 4.20 3.53 4.00 5.19 3.75 4.89 5.08 5.26 437 5.26 5.43 4.41 4.97 4.88
BANO DORMITORIO
PRINCIPAL 4.46 5.23 - 5.47 - - 4.89 4.77 5.10 4.35 5.10 5.17 4.39 5.45 4.88
HALL O CIRCULACION 0.95 7.29 6.45 3.65 6.91 3.87 2.19 2.49 7.58 437 7.58 3.95 5.90 3.77 3.06
DESPENSA - 4.50 - - - - - - 4.59 - 4.59 - 4.01 - -
CLOSETS DE
DEPARTAMENTO 6.12 0.78 - - 0.60 - - 0.62 2.66 2.69 2.66 1.85 1.99 3.30 -
ESCALERA INTERNA - - 9.02 8.76 - 8.76 - - - - - - - - -
Metrado por
departamento 53.67 91.52 106.05 116.56 92.52 90.19 87.19 81.03 95.85 96.66 97.84 97.89 99.24 69.39 87.29
10210.
Metrado parcial 483.03 457.60 212.10 466.24 462.60 360.76 348.76 405.15 3,834.00 386.64 489.20 489.45 595.44 346.95 872.90 82
UNICO FAM FAM FAM

Posibles usos USUARIO FAM NUCLEAR | FAM NUCLEAR FAM EXTENSA | MONOPARENTAL | FAM NUCLEAR | FAM NUCLEAR [ MONOPARENTAL | FAM NUCLEAR | FAM NUCLEAR | FAM NUCLEAR | FAM NUCLEAR FAM EXTENSA | MONOPARENTAL | FAM NUCLEAR

9 5 18 60 5 10 113 |

1 2 3

DORMITORIO DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 2 DORMITORIOS | DORMITORIOS
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8.1.3.1. Tipo1l
Viviendas para unico usuario o pareja: Un padre, una madre y dos hijos,
estos departamentos. Se considera en condiciones econdmicas media

alta. Cantidad de dormitorios: 01

P 2

al

I

1

8.1.3.2. Tipo2
Viviendas para familias nuclear: Un padre y una madre y uno o dos hijos,
estos departamentos. Se considera en condiciones econdmicas media

alta. Cantidad de dormitorios: 02
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8.1.3.3. Tipo3
Viviendas para familias nuclear: Un padre y una madre y uno o dos hijos,
estos departamentos. Se considera en condiciones econdmicas media

alta. Cantidad de dormitorios: 03

A

N
%

N

8.1.3.4. Tipo4
Viviendas para familias extensa: Un padre y una madre y uno o dos hijos
y un familiar, Se considera en condiciones econdmicas media alta.

Cantidad de dormitorios: 03

r// N
>
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8.1.3.5. Tipo5
Viviendas para familias monoparental: Un padre o una madre y uno o
dos hijos, Se considera en condiciones econémicas media. Cantidad de

dormitorios: 02.

(IO
\ [

e

oo Df;zi

8.13.6. Tipo6
Viviendas para familia nuclear: Un padre o una madre y uno o dos hijos,
Se considera en condiciones econdmicas media. Cantidad de

dormitorios: 02.
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8.1.3.7. Tipo7
Viviendas para familia monoparental: Un padre o una madre y uno o dos
hijos, Se considera en condiciones econdmicas media. Cantidad de

dormitorios: 02.

8.1.3.8. Tipo8
Viviendas para familia nuclear: Un padre y una madre y uno o dos hijos,
Se considera en condiciones econdmicas media. Cantidad de
dormitorios: 03. Nota: este tipo de departamento estd disefado en

mayor proporcion.

—
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8.1.3.9. Tipo9
Viviendas para familia nuclear: Un padre y una madre y uno o dos hijos,
Se considera en condiciones econdmicas media. Cantidad de

dormitorios: 03.

§

V.7

o1 @

8.1.3.10. Tipo 10
Viviendas para familias extensa: Un padre y una madre dos o tres hijos o
un familiar, Se considera en condiciones econdmicas media. Cantidad de

dormitorios: 03.

dliHO T

S o I % 8 | U I
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8.1.3.11. Tipo 11
Viviendas para familias monoparental: Un padre o una madre y uno o
dos hijos, Se considera en condiciones econdmicas media baja. Cantidad

de dormitorios: 02.

8.1.3.12. Tipo 12
Viviendas para familia nuclear: Un padre y una madre y uno o dos hijos,
Se considera en condiciones econdmicas media. Cantidad de

dormitorios: 03.

al
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9. PROPUESTA VOLUMETRICA

9.1. Consideraciones Tecnoldgicas:

Toda la edificacion serd en base a albaiiileria confinada conjunto de columnas y

placas, y losas aligeradas, pues no supera los 5 pisos de construccion con el fin de

aminorar el costo de la construccion.

9.2. Propuesta Volumétrica Preliminar

9.2.1. Relaciones espaciales: La propuesta contempla una superposicion de

espacios vinculados por otro comun, este espacio en comun conforma el

espacio publico. Estos espacios se ubican en diferentes niveles.

Las viviendas al rededor son de tres, cuatro o cinco piso, se toma como

referencia estas alturas

empezar la
volumétrica de

Conformado por

propuesta

versatiles comunitarios
amplias plataformas. Ademas de

contar con un espacio de jardin

amplio de uso recreacional.

9.2.2. Organizaciones espaciales: Estos espacios seran utilizados para uso en

comun en base a los resultados de los cuadros estadisticos. Tales como:

Espacios para losas deportivas, zonas de descanso, para las personas de la

tercera edad, o nifos, zonas de agrupaciones o reuniones vecinales, zonas de

uso festivo, zonas de uso multiples a cielo abierto debidamente jerarquizados.

Los espacios semipublicos ubicados a diferentes alturas

complementados con imagenes "grafitti" en los muros posteriores.
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Los espacios y volumenes se relacionan entre si generando organizaciones
agrupadas, los volumenes
generan vacios interconectados
espacialmente, diferenciados
para usos distintos y
dependiendo de los
requerimientos pero al mismo

tiempo generando una

permeabilidad visual a
diferentes niveles entre estos.

9.2.3. Configuracion del recorrido: Al presentar una yuxtaposicién de patrones,
espacios y circulaciones genera una configuracion compuesta con accesos a
cualquier punto del espacio publico.

9.2.4. Relaciones Recorrido-Espacio: Los espacios publicos y el elemento
arquitectdnico estan relacionados por circulaciones que atraviesan entre ellos,
de manera tangencial, sin que se modifique o se vea afectado la composicion
completa del espacio. Del mismo modo que los espacios compuestos, las

circulaciones son tanto horizontales como verticales.

9.2.5. Principios ordenadores: Se propone una Jerarquia de volimenes en las
torres de 5 pisos de altura los cuales va aminorando paulatinamente hasta tres

o cuatro pisos.
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10. FACTIBILIDAD

10.1. COSTO Y VIABILIDAD ECONOMICA:

Estudio de costo de departamentos en San Juan de Lurigancho, basado en ofertas

publicadas en internet:

Precio promedio del terreno Fuente: CAPECO

) COSTO COSTO PROM
UBICACION ESTADO (M2) COSTO
M/2 uss uss
Canto rey, Rio Putumayo, sin nimero Pre-venta 98 190,000.00 1,938.78 718.06 806.61
Mangomarca, Jr.Condorhuasi 2371 Estreno 95 202,500.00 2,131.58 789.47
Jr. Tiahuanaco 684-Zarate alt C/8 Av. Gran Chimu Estreno 95 234,000.00 2,463.16 912.28
El costo promedio de departamentos es de USS. 806.61 m2,
Precio en délares por metro cuadrado en Lima Metropolitana y Callao
Mercado de edificaciones urbanas > Ref
o g efect
Distritos Sectores Preclo por m? (En dolares) o M Cterta inmeciata
Demanda insatisfecha
“Miraflces o | j1.812
I' Precio de la Participacion
o | 12047 ° vivienda por rango (%)
USS 4.000 - 20.000
' M o | §1.131
3 O ! o | J 1335 N e
o | §1.243 5 N\ 192120
F N o
o | 1944 7 Gy US$ 20.001 - 60.000
o [N 718 ¢ \O /N 2 —ile 4132
o | | 925 0 £ 161742
o | 708 X @ Mas de USS 60.000
e o il o 960
Lur ® [ se4 - 37572
v & | 11097 otal
4 ¢ | 854 ; o itey 100
cotavita| @ [l 550 5
391434
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10.1.1.ANALISIS DE INGRESO:

INGRESO EN DOLARES

DEPARTAMENTOS | A B [ D E F G H 1 ) K L M N 0 TOTAL
m2 53.37 91.81 106.02 116.88 99.69 92.50 90.72 87.18 81.10 95.45 95.96 97.53 97.83 69.64 87.19 -
Costo promedio de
venta m2 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61 806.61
Cantidad de
departamentos 9.00 5.00 2.00 4.00 6.00 5.00 4.00 4.00 5.00 40.00 4.00 5.00 5.00 5.00 10.00 113.00
M2 total por tipo de
departamento 480.33 459.05 212.04 467.52 598.14 462.50 362.88 348.72 405.50 3,818.00 383.84 487.65 489.15 348.20 871.90 10,195.42
Costo total de
venta por
departamento 43,048.59 74,054.54 85,516.42 94,276.16 80,410.60 74,611.10 73,175.34 70,319.95 65,415.78 76,990.59 77,401.96 78,668.33 78,910.31 56,172.07 70,328.02 8,223,691.67
Costo total de
venta de depar 387,437.28 | 370,272.70 | 171,032.83 | 377,104.65 | 482,463.59  373,055.49  292,701.35  281,279.81  327,078.92  3,079,623.48  309,607.82  393,341.64  394,551.55  280,860.37  703,280.18 | 8,223,691.67
Estacionamientos Abiertos Techados Total
Cantidad - 53.00 53.00
Costo promedio de c/u en Ddlares 7,078.54 9,111.15
Costo total de venta de estacionamientos - 482,891.01 482,891.01
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10.1.2. ANALISIS DE EGRESO:

COSTO DEL TERRENO en Délares

Costo m2 (segun CAPECO) 618.00
M2 5,874.31
Costo total terreno 3,630,323.58

COSTO DE CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS

Muro: Tipo C 174.29
Techo: Tipo C 128.57
Pisos: Tipo D 73.30
Puertas y ventanas: Tipo F 40.85
Revestimientos: Tipo F 48.05
Bafios: Tipo E 12.83
Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Tipo E 46.45
Costo Total: 524.34
Al tipo de cambio: 188.61
Area total 10,195.42
COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION 1,922,973.57

COSTO DE CONSTRUCCION DE ESTACIONAMIENTOS TECHADOS

Muro: Tipo B 250.57
Techo: Tipo B 154.01
Pisos: Tipo D, costo S/. 73.30 18.58

Puertas y ventanas: Tipo i -

Revestimientos: Tipo | -

Bafios: Tipo H -

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Tipo G 13.84
Costo Total: 437.00
Al tipo de cambio: 157.19
Areas

Sotano 1 1,695.53

cisterna 118.44
area total 1,813.97

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION 285,145.64
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10.1.3.RESUMEN DE COSTOS:

| RESUMEN DE COSTOS

INGRESOS
VENTA DE DEPARTAMENTOS 8,223,691.67
VENTA DE ESTACIONAMIENTOS 482,891.01
TOTAL 8,706,582.67
EGRESOS
COMPRA DE TERRENO 3,630,323.58
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS 1,922,973.57
CONSTRUCCION DE ESTACIONAMIENTOS CERRADOS 285,145.64
CONSTRUCCION DE AREAS LIBRES Y CIRCULACION (20%) 1,167,688.56
TOTAL 7,006,131.35
UTILIDAD 1,700,451.32
PORCENTAJE DE UTILIDAD 24.27%

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio
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10.2. APORTE SOCIAL A LA COMUNIDAD:

El proyecto “Conjunto habitacional en San Juan de Lurigancho” pretende
abastecer la necesidad de vivienda que el distrito requiere urgente, ademads
mejorando la calidad de vida con espacios urbanos atractivos, respetando las

medidas minimas necesarias para el uso adecuado de la vivienda.
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VISTAS DEL PROYECTO
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LISTADO DE PLANOS
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I LISTA DE PLANOS A ENTREGAR I

N°®  |l2mina Especialidad Descripcion Escala Formato
1juol Arquitectura Ubicacion y Localizacion 1/500 A2
2|A01 Arquitectura Planta primer nivel 1/250 A2
3|A02 Arquitectura Planta segundo nivel 1/250 A2
HA03 Arquitectura Planta tercer nivel 1/250 A2
51A04 Arquitectura Planta cuarto nivel 1/250 A2
6JA0S Arquitectura Planta quinto nivel 1/250 A2
TI1A06 Arquitectura Planta sotano 1/250 A2
8lA07 Arquitectura Elevacion "A" y Corte 1-1 1/250 A2
0)AD8 Arquitectura Corte 2-2,3-3,4-4 1/250 A2

10JA09 Arquitectura Departamento (1) 1/250 A2
11]A10 Arquitectura Departamento (2) 1/250 A2
12]A11 Arquitectura Departamento (3) 1/250 A2
13]A12 Arquitectura Departamento (4) 1/125 A3
14]A13 Arquitectura Departamento (5) 1/125 A3
15]A14 Arquitectura Departamento (6) 1/125 A3
16]A15 Arquitectura Departamento (7) 1/125 A3
17]A16 Arquitectura Departamento (8) 1/50 A2
221001 Arquitectura Detalles de Bafios 1/25 A2
23]D02 Arquitectura Detalles de Barios 1/10 A3
24003 Arquitectura Detalles de Cocina 1/25 A2
251004 Arquitectura Detalles de Cocina 1/10 A3
26]D05 Arquitectura Detalles de Escaleras 1/50 A2
271006 Arquitectura Detalles de Escaleras 1/25 A3
28|D07 Arquitectura Detalles de carpinteria de madera 1/25 A3
291008 Arquitectura Detalles de carpinteria de aluminio 1/25 A3
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30JE 01 Estructuras Planta Cimentacion 1/250 A2
31JE02 Estructuras Aligerado sotano 1/250 A2
32|E03 Estructuras Aligerado primer nivel 1/250 A2
33|E04 Estructuras Aligerado segundo nivel 1/250 A2
34JE 05 Estructuras Aligerado tercer nivel 1/250 A2
35JE06 Estructuras Aligerado cuarto nivel 1/250 A2
36jE 07 Estructuras Aligerado quinto nivel 1/250 A2
371E01 Electricas Alumbrado primer nivel 1/250 A2
38]IE02 Electricas Alumbrado segundo nivel 1/250 A2
391IE03 Electricas Alumbrado tercer nivel 1/250 A2
40}1E 04 Electricas Alumbrado cuarto nivel 1/250 42
41IE 05 Electricas Alumbrado quinto nivel 1/250 A2
420IE 06 Electricas Alumbrado sotano 1/250 A2
43)IE 07 Electricas Tomacorriente primer nivel 1/250 A2
44}IE 08 Electricas Tomacorrientes segundo nivel 1/250 A2
45}IE 09 Electricas Tomacorrientes tercer nivel 1/250 42
46}IE 10 Electricas Tomacorriente cuarto nivel 1/250 A2
47)IE 11 Electricas Tomacorriente quinto nivel 1/251 A3
48]1S 01 Sanitarias Agua primer nivel 1/250 A2
4911502 Sanitarias Agua segundo nivel 1/250 A2
5001503 Sanitarias Agua tercer nivel 1/250 42
51115 04 Sanitarias Agua cuarto nivel 1/250 A2
52{1S 05 Sanitarias Agua quinto nivel 1/250 A2
53]1S 06 Sanitarias Desague primer nivel 1/250 A2
541S 07 Sanitarias Desague segundo nivel 1/250 A2
5501508 Sanitarias Desague sotano 1/250 42
56JEV-01 Evacuacion Evacuacion primer nivel 1/250 A2
57JEV-02 Evacuacion Evacuacion segundo nivel 1/250 A2
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SECCION DE VIA
AV EL SOL
1 2.70
SECCION DE VIA
g CALLE S/N
]
3
. ZONIFICACION: VIVIENDA TALLER (VT)
| AREA DE ESTRUCTURA URBANA: SEMIRUSTICO
i
4
i T / DEPARTAMENTO: LIMA
[ )/ /
/l /
; /
S T~ /
L] <
&W = / %)
T W
T / % PROVINCIA: LIMA
/
,wnw‘nww
DISTRITO: SAN JUAN DE LURIGANCHO
PLANO DE UBICACION "
—~ESCALA:
1/500 URBANIZACION: SAN CARLOS
CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS
PARAMETROS NORMATIVO| PROYECTO | NIVELES . AREAS DECLARADAS
EXISTENTE DEMOLICION NUEVA AMPLIACION REMODELACION PARCIAL TOTAL
NOMBRE DE LA VIA: AV EL SOL
usos VIVIENDA MULTIFAMILIAR SOTANO 1 1803.64
DENSIDADNETA | = |eemes PRIMER 2658.37
COEFICIENTE DE EDIFICACION 0.65 0.34 SEGUNDO 2658.37 NUMERACION: 456
% DE AREA LIBRE 35% 54.74% TERCERO 2658.37
PROYECTO: CONJUNTO HABITACIONAL
ALTURA MAXIMA 5 PISOS 5 PISOS CUARTO 3004.26
FRONTAL 3.00 M 3.00M QUINTO 2362.73
FECHA: NOVIEMBRE 2013
RETIRO LATERAL 1.50 M 150 M
MINIMO Proyecto: Plano:
POSTERIOR | -—— | - PISOS SUPERIORES
CONJUNTO HABITACIONAL EN SAN JUAN DE LURIGANCHO
ALINEAMIENTO FACHADA AR+RVL | e AREA PARCIAL 15145.74 —
, Lima Itulo ae Flano:
AREA DE LOTE NORMATIVO 180M2 |- AREA TECHADA TOTAL 11426.17 M2 || UBICACION Y LOCALIZACION -
Lima
Proyectista:
FRENTE MINIMO NORMATIVO 8ML | e AREA DEL TERRENO 5874.31 M2 S uan de Lungancho | Bach. Arg. Luis M. Silva Chafio
N° DE ESTACIONAMIENTOS 1CVIV. 1CI3VIV. AREA LIBRE 3215.94M2 | scriazacionoe || Av. Bl sol 456-464 Cech. Ceon 110000-11500 | Naviombre-2013 UBICACION
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CONTRAZOCALO DE MADERA DE 5 CM DE ALTURA
O SIMILAR CALIDAD

RODON DE MADERA DE 2 CM DE ALTURA
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CONTRAZOCALO DE CERAMICO
CELIMA GRANILLA BLANCO 30X30
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PARED EMPASTADA'Y SELLADA
EMPAPELADO CON PAPEL TAPIZ
PESO 180-185 GR M2 O SIMILAR CALIDAD

O S

MURO EMPASTADO, SELLADO Y PINTADO
PINTURA LATEX 2 CAPAS

ESCARCHADO COLOR BLANCO

B [

VENTANA DE VIDRIO CRUDO
SISTEMA NOVA
MEDIDAS DE ACUERDO A CUADRO DE VANOS
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PUERTA DE VIDRIO CRUDO
SISTEMA NOVA
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PISO LAMINADO
DE 7MM O CALIDAD SIMILAR

CERAMICA CELIMA GRANILLA BLANCO
30X30 O SIMILAR CALIDAD

PISO ALFOMBRADO

CONTRAZOCALO DE MADERA DE 5 CM DE ALTURA
O SIMILAR CALIDAD

RODON DE MADERA DE 2 CM DE ALTURA
O SIMILAR CALIDAD

CONTRAZOCALO DE CERAMICO
CELIMA GRANILLA BLANCO 30X30

O SIMILAR CALIDAD H=0.10

PARED EMPASTADA'Y SELLADA

EMPAPELADO CON PAPEL TAPIZ
PESO 180-185 GR M2 O SIMILAR CALIDAD

O e

MURO EMPASTADO, SELLADO Y PINTADO
PINTURA LATEX 2 CAPAS

ESCARCHADO COLOR BLANCO

VENTANA DE VIDRIO CRUDO
SISTEMA NOVA
MEDIDAS DE ACUERDO A CUADRO DE VANOS
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PUERTA DE VIDRIO CRUDO
SISTEMA NOVA
MEDIDAS DE ACUERDO A CUADRO DE VANOS
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BRURA 1CM

MUEBLE DE MELAMINE —

MARCO DE PUERTA 15

EMPAPELADO CON
PAPEL TAPIZ

EMPASTE Y SELLADO

DETALLE 1

DETALLE ENCUENTRO CON PUERTA
muro E=0.15m

CERAMICO CELIMA
SERIE NORDICA 0.30 x 0.30
COLOR MARFIL (Bafios Principales y Secundarios)

ZOCALO DE GRANITO ALT: 10CM

TABLERO DE GRANITO :2CM

TABLERO DE MARMOL : 2 CM

MUEBLE DE MELAMINE

DETALLE 2
ENCUENTRO DE TABLERO DE GRANITO

PEGAMENTO DE MAYOLICA

MUEBLE DE MELAMINE

PEGAMENTO DE MAYOLICA

CERAMICO CELIMA
SERIE AMERICA
0.30x0.30

COLOR MARFIL

DETALLE 3

DETALLE TIPICO DE ENCUENTRO CERAMICO-MUEBLE

b4

TARRAJEADO FROTACHADO
CON PINTURA LATEX BLANCA

.01 BRURA fem

o

PEGAMENTO DE MAYOLICA

CERAMICO CELIMA

SERIE AMERICA
030 x0.30

COLOR MARFIL

CCERAMICO CELIMA
FRAGUA SERIE NORDICA

30%0:
COLOR MARFIL _

PEGAMENTO DE MAYOLICA

DETALLE 4

ZOCALO EMPOTRADO DE CERAMICO

TALLER DE
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CONOCIMIENTOS
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PISO CERAMICO
(0.30X0.30)

PISO CERAMICO
(0.30X0.30)

PISO CERAMICO
(0.30X0.30)

PISO CERAMICO
(0.30X0.30)

| PARED TARRAJEADO Y

| PINTADO CON LATEX GRIS CLARO

PARANTE
~TUBO FE® @2.1/4"

CON BASE Y PINTURA

EPOXICA

PASAMANO
TUBO DE FE° @2.1/2"
CON BASE Y PINTURA

EPOXICA 5to PISO
- NPT+11.40
CONTRAZOCALO PASAMANO
DE CERAMICO __~TUBO DE FE* @2.1/2"
CON BASE Y PINTURA
N EPOXICA
— 2 TUBO DE FE® @1/2"
PARANTE
~TUBO FE°* @2.14"
CON BASE Y PINTURA
EPOXICA
\ - VERDETALLE 2
| PARED TARRAJEADO Y PASAMANO /
| PINTADO CON LATEX GRIJUBRBE mwznwru_ﬁ
EE———— o
EPOXICA 4° PISO
\ h 1 NPT+8.70
‘CONTRAZOCALO PASAMANO
DE CERAMICO _~TUBO DE FE* @2.1/2"
‘CON BASE Y PINTURA
EPOXICA
£
I 2 TUBO DE FE° G1/2"
PARANTE
~TUBO FE* @2.14"
A ‘CON BASE Y PINTURA
R EPOXICA
- Q/ =
] 9 VER DETALLE 2
\ PASAMANO ‘ Z1 > S~
| PARED TARRAJEADO Y oo i
| PINTADO Con LaTEX R HFRRE P 2.2
| Y PINTURA £ N
= EPOXICA— d 3° PISO
= NPT+6.00
gf
‘CONTRAZOCALO PASAMANO
DE CERAMICO _~TUBO DE FE 02.112"
~ CON BASE Y PINTURA
EPOXICA
I 2 TUBO DE FE° 112"
PARANTE
_~—TUBO FE" @2.1/4"
‘CON BASE Y PINTURA
EPOXICA
\ - VERDETALLE 2
| PASAMANO
| PARED TARRAJEADOY TUBO DE FE* G2.112"
| PINTADO CON LATEX GRROBLRABE Y PINTURA .
- EPOXICA 2° PISO
. | NPT+3.30
CONTRAZOCALO PASAMANO
DE CERAMICO _~—TUBO DE FE° 02.1/2"
CON BASE Y PINTURA
EPOXICA
— 2 TUBO DE FE® @1/2"
a
 VERDETALLE 2
|7 1° PISO
| NPT+0.60

DESARROLLO DE ESCALERA

ESCALA 1/50

VER DETALLE 1

_ VERDETALLE 3
175 .25 .25 .25 25 25 25 25 25 97
25| “ ) ol B Lt : ” ; RESEE R et e Ll
’ Tt e L s oo X Coteeia Ly N f ) -
o J—
1,60 5
9 8 |7 6 5 4 b2 || 2 Pp—
£z VER DETALLE 2
]
Bz (|-
&
L
1 PISO PISO
-2 CERAMICO CERAMICO
— 30X30 CM 30X30 CM
G NPT.+1.40 “ NPT.+0.60
1,60
o[l 1| 2] 13 | |
| |
|, MERDHTALLE3
/ VER DETALLE 1
125 — o K S N . e M LT . hx N , 4 §
L | | | L L L L L L
15 135 25 25 25 .25 25 25 25 25 122
. VERDETALLE3  VER DETALLE 1
1,75 .4 25 .4 25 4 25 4 25 4 25 4 25 ' 25 4 25 4 97
25| PR K o 2 Tt B ” N S 4 fey . S oe D
’ R L B ot e TN e = . o
| - , . B N A
1,61
23 (|22 |[21 |[20 [[1e —
VER DETALLE 2
/7 ,\z
Y-
) T T T T T
PISO PISO
-2 CERAMICO CERAMICO
— soxaocM | + + + + 30X30 CM
GNPT120 HPT1330
1,60 /
28 e[| 17[| 18 \
_ MERDHTALLE 3
VER DETALLE 1
2| — oo e ,U IR R ARIRI P e Sl o . - o
i L L L i i i i i |
15 135 25 25 25 25 25 25 25 25 122
_ VERDETALLE3 ~ VERDETALLET
1,75 # .25 # .25 ‘4 .25 ‘4 .25 .25 4 .25 4 .97
- B R = ~ R L o 4
25| e e, B R ey b P IRt
1 . R : . ARV
1,60| * *
45 a4 ([ a3 [[42 |[a1 ||a0 |[39 |[s8 |[37 ——
VER DETALLE 2
4
U/
| T T T T T T T T T
PISO PISO
22| CERAMICO CERAMICO
— soxaocM | + —\ — + + + + 30X30 CM
@ NPT.+7.00 ARV Q NPT.+6.00
1,60| /
a6|| a7|| as|| 49 33[| saf| 35(| 36 \
 MERDHTALLE 3
/ VER DETALLE 1
AR — A
. T 2, v ST 4o 4 e A i 1 B . “ 4
29| — R IR SRR A LA T e
| | | | | | | | | |
15 135 25 25 25 .25 25 25 25 25 122

PLANTA 3er PISO

ESCALA 1/50

. VERDETALLE3 VERDETALLE 1

w

1,75 ; 25 ; 25 ; 25 ; .25 ; .25 4 25 _ 25 4 25 4 97
o - B el e, N P P
25| : EEA ) . , e Py L s M « e Y
1 -
1,60| * *
63 62 || 61 |[eo |[s9 |[s8 [[57 [[s6 |]55 ——
VER DETALLE 2
4
U/
| T T T T T T T T T
PISO PISO
22| CERAMICO CERAMICO
1 soxaocM | + —\ — + + + + 30X30 CM
Q NPT.+9.80 ARV Q NPT.+8.70
1,60| 14 /
64| 65| es|| 67 s1[| s2f| s3[| s4 \
 MERDHTALLE 3
/ VER DETALLE 1
R sof < algat s - PR T D 4 .
| | | | | | | | |
A5 135 25 25 25 25 .25 25 25 25 122

PLANTA 4to PISO

ESCALA 1/50

- VERDETALLE3 VERDETALLE 1

w

1,75 25 .25 25 25 25 .97
25| R P : A ey : ‘ G Al
e . L - B ‘o=, “
1 -
1,60| * *
81 80 79 78 77 76 75 74 73—
VER DETALLE 2
4
v
) T T T T T T T T T
PISO PISO
22 CERAMICO CERAMICO
1 soxsocm | |} . —\ . . . . 30X30 CM
QZVA.KN@Q ARV Qz_u.q}j\.o
1,60| /
82 83 84 85 69 70 7 72 \
— MER DHTALLE 3
/ VER DETALLE 1
\ % =)
el — U Tn e e ——
25 — R DA B ZIAE R o . i
SRR o < @t s . L e LY , 2
| | | | | | | | |
15 135 25 25 25 25 25 25 25 25 122

PLANTA 5to PISO

ESCALA 1/50
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2 TUBO DE FE" @1/2"

PASAMANO
TUBO DE FE° @2.1/2"
COMN BASE Y PINTURA
EPOXICA ™.

PARANTE
_TUBO FE* @2.14"
" CON BASE Y PINTURA
EPOXICA

TN

DESCANSO i

A\

TRAMO TIPICO

BARANDA DE ESCALERA

r

PASO CERAMICO

HUELLAS

CONTRAPASO

CERAMICO

PASO CERAMICO

HUELLAS
CONTRAPASO
CERAMICO
L a "
PASO CERAMICO ‘ a 44 )
HUELLAS 7 < 4.4 4.4
CONTRAPASO h 7
CERAMICO_ ) a )
. \ o P P}
PASO CERAMICO ) N @ 4g {
< TARRAJEO-
4
a
., CONCRETO.!

DETALLE 2

DETALLE DE PASO/CONTRAPASO

ESCALA: S/E

) X

TUBO DE FE* @2.1/2"
CON BASE Y PINTURA

~L | -

SO 7

PLANCHA DE

FE® 2°X1/4" -
CON BASE Y mw‘m:émw mﬂ
N

@)
Q)

) X
PLANTA-ELEVACION

.05

a
TARRAJEO
PINTADO
201
CONTRAZOCALO
DE CERAMICO
0.10
PISO CERAMICO 0.30X0.30
- “ < 44 4
Y s 4
o 4 a 4 .
4 < a

DETALLE 3

DETALLE DE ZOCALO

ESCALA: S/E

- SOLDADURA

—__ 2 PERNOS CABHEX,
5/16"X3/4"

PLANCHA EMPOTRADA _
EN PARED DE 4"X4"X1/4"

TUBO DE FE° @2.112"
"COMN BASE Y PINTURA EPOXICA

SOLDADURA
\

REFUERZO DE PLANCHA

DE FE® 2'X1/4"

120

-10ps5)

AN
=
/

SOLDADURA ——

PLANCHAIDE

SOPORTE DE PLANCHA
_ DE FE® CON BASE Y PINTURA
/" EPOXICA. 2'X1/4"
/

"\ TUBO DE FE* @2.12"
CON BASE Y PINTURA EPOXICA

FE.2'X1/4

=

PROYECCION ANCLAJE
PERNOS HILTI

VAN, 2

N

.08

PERNOS CABHEX,

5/16"X3/4"

SECCION X-X

DETALLE 1

DETALLE DE SOPORTE DE BARANDA

ISOMETRICO

TALLER DE

ACTUALIZACION DE
CONOCIMIENTOS

DETALLE 4
DETALLE DE ANCLAJE DE BARANDA
Proyecto: Plano:

CONJUNTO HABITACIONAL EN SAN JUAN DE LURIGANCHO

Departamento:

Lima

Titulo de Plano:

DETALLES DE ESCALERA

Provincia:

Lima

Proyectista:

Distrito:

San Juan de Lurigancho

Bach. Arq. Luis M. Silva Chafio

D-06

Ubicacion:

Av. El sol 456-464

Dibujo: Revision: Escala: Fecha:

L.S.Ch. L.S.Ch. 1/25 Noviembre-2013

ARQUITECTURA




, 90 , L .90 , L .90 L , .80 ,
7 K 1 K 1 1 K
PANEL DE HDF o PARO FIJO DE VIDRIO (=) PARO FIJO DE VIDRIO (=) PANO FIJO DE VIDRIO (=)
Tt < 6MM T < 6MM T < 6MM M <
MARCO DE MADERA MARCO DE MADERA MARCO DE MADERA MARCO DE MADERA
1 12 P 12
L4
z_x__._u»U
CONTRAPLACADA HDE CONTRAPLACADA HDE CONTRAPLACADA HDE CONTRAPLACADA HDE
PINTADA AL DUCO PINTADA AL DUCO PINTADA AL DUCO PINTADA AL DUCO
COLOR BLANCO COLOR BLANCO COLOR BLANCO COLOR BLANCO
o CHAPA TUBULAR o CHAPA TUBULAR o CHAPA TUBULAR o
Cerradura de embutiry N N N N
manija para puerta princi ~N o o o~
de acero inoxidable. - m ,@ /@ /@
o
~ [Ye] [Te] 7]
BRURA 1cm ~ S G =]
-
REJILLA DE ALUMINIO 3
5 L
N |
k
ZOCALO DE ACERO /—w
INOXIDABLE k
ESCALA: 1/25 ESCALA: 1/25 ESCALA: 1/25 ESCALA: 1/25
CANTIDAD: 01 CANTIDAD: 01 CANTIDAD: 03 CANTIDAD: 02
_ HDF PINTADO AL DUCO COLOR BLANCO
BRURNA DE 4MM BRUNA DE 4MM
BASTIDOR DE MADERA
MARCO DE MADERA . MARCO DE MADERA N TORNILLO
X4em N Xdem LISTON DE MADERA—
LisTon pE wmoeRa— [, [
LsToN DE HRDERA-H Ry
4 APLICA 1X4em a APLICA 1X4cm N i
v 4 MADERA TORNILLO A MADERA TORNILLO LISTON DE MADERA—{
. BASTIDOR DE MADERA BASTIDOR DE MADERA Uston e woERs— N
4 2 TORNILLO TORNILLO LISTON DE MADERA—1 f [
HDF PINTADO AL DUCO COLOR BLANCO ; HDF PINTADO AL DUCO COLOR BLANCO LsToN DE HRDERA-H Ry
4 BRURA 1CM . 4 ) LISTON DE MADERA— »i I
LsTON DE HRDERA-H Ry
LISTON DE MADERA— !y [
BASTIDOR DE MADERA
2 TORNILLO
HDF PINTADO AL DUCO COLOR BLANCO
BRUNA CM HDF PINTADO AL DUCO COLOR BLANCO DETALLE 3
BISAGRA BISAGRA
HDF PINTADO AL DUCO COLOR BLANCO REJILLA DE PUERTA DE COCINA
ESCALA: 1/5
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PARO DE VIDRIO FIJO
6MM

PARO DE VIDRIO FIJO
6MM

DIVISION DE ALUMI
DE4CM

PARNO DE VIDRIO FIJO

0 6MM

SILICONA ESTRUCTURAL SILICONA ESTRUCTURAL
x
PANODE VIDRIOFIJO —— o
6MM p=3
DIVISION DE ALUMINIO
BE4-CM b=
6
PANO DE VIDRIO CORREDIZO
o /
©
~
~
PARO DE VIDRIO FIJO
6MM
V4

PANO DE VIDRIO Cf

6MM

T

RREDIZO

T

VENTANA DORMITORIO PRINCIPAL

V1 V2
ESCALA: 1/25

ESCALA: 1/25

CANTIDAD: 01 CANTIDAD: 02
SILICONA ESTRUCTURAL SILICONA ESTRUCTURAL
PARO DE VIDRIO FIJO
8MM PARO DE VIDRIO FIJQ
DIVISION DE ALUMINIO PANO DE VIDRIO FIJO DIVISION DE ALUMINIO 8MM
DE4 CM MM DE4CM
PARNO DE VIDRIO FIJO PARIO DE VIDRIO CORREDIZO

8MM

VENTANA SALA

V5
ESCALA: 1/25
CANTIDAD: 01

PARNO DE VIDRIO FIJO

8MM ~

8MM PARIO DE VVIDRIO CORREDIZO
8MM l/

PARNO DE VIDRIO FIJO

8MM ~

VENTANA SALA

V4
ESCALA: 1/25
CANTIDAD: 01

VENTANA DORMITORIO SECUNDARIO

2.10

CELOSIA DE ALUMINIO TIPO V5

SILICONA ESTRUCTURAL

PARNO DE VIDRIO FIJO

8MM

1.50

CELOSIA DE LAVANDERIA
CE-1

ESCALA: 1/25

CANTIDAD: 01

DIVISION DE
DE4CM

LUMINIO

PARNO DE|VIDRIO FIJO_—

8MM

VENTANA SALA

V3

ESCALA: 1/25
CANTIDAD: 01

DETALLE 1

ESCALA: 1/5
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UNI-FAUA CONJUNTO HABITACIONAL EN SAN JUAN DE LURIGANCHO

ANEXOS

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio



UNI-FAUA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO -
SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS San Juan de Lurigancho, Lima - Perd

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PUBLICACION VIRTUAL Y GRATUITA EN APLICACION DE LA LEY N° 29566, ART 4° Y ART 5° - PUBLICACION
28 DE JULIO - 2010

&_.~—> UBICACION SERE KNG 5 B, e G S W &
% De conformidad con el Plano de Zonificacion vigente.

[ — SE CERTIFICA:

& > AREA TERRITORIAL : Distrito de San Juan de Lurigancho

E & AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO : | Area de caracteristicas

. AREA DE ACTUACION URBANISTICA : Semirustico (1 2

N .

E_—m 8 ZONIFICACION .. & : VT vivienda taller

— USOS PERMITIDOS - 5 " 3 . Unifarniliqr/ Multifamiliar

& o~y USOS PERMISIBLES?{ COMPATIBLES { i Conforme al indice para la ubicacién de
> W o Rl Actividades Urbanas.

—2 AREA DE LOTE NORMATIVO : .- Unifamiliar/ Multifamiliar - 180m2

2 pavi MINIMG Unifamifiar/ Multfariliar 8.00m.

< ALTURA DE EDIFICACION (Max ) s Unifamiliar/ Multifamiliar 3 pisos

——we—"" AREA LIBRE (M:mmo) o Umfamnlvar/ Multifamiliar 35%

EE—— )

5 RETRO ~ ' 8 ook “all o 1.50ENCA, JR, PSJ.

RETIRO - :  3.00ENAV.

xl ALINEAMIENTO DE FACHADA | b | A/2+R/(A= ANCHO DE VIA R= RETIRO) — VIA LOCAL

[ . L ow s | . VIA LOCAL

E o3 y : 5 En‘caso de Via Colectora, Arterial, Expresa —

§ | Tl SECCION VARIABLE

Q_=': ESTACIONAMIENTO % - ~ fchiv. 650m2 detaller

: , 4 o Uno por cada:

[ - - £ N : is_upsrmerqados 100m? de area de venta
. fendas de Autoservicio  100m? de 4rea de vent

2 § Bl b 2 e
L . Cines, teatros, locales de 30 butacas

o £ ua Locales Cuiturales, Clubes 100m? de area techada
: o %, v ;. Instituci Simiiare

— Y, & = R e b eomidedmadscis

by 8 i Locales De; i 100 espectadi
L‘;‘) A s -cggas:oss BT 60 ::nec‘:dg::
BBl TRATAMIENTO ESPECIAL ] OTROS o R

._ En la zona de Vivienda Taller se permitird hasta una aftura de’S pisos si se destina toda la edificacion a uso residencial.
P e Ot En esta zona se permitird la permanencia de aquellos establecimientos exclusivamente industriales (independientes del uso
L= B residencial), que actualmente existen, los cuales deberdn adecuarse a las condiciones de funcionamiento y plazos que se
& > definan para tal efecto. No se permitirdn nuevos establecimientos industriales. ;
Se permitird el uso mixto de vivienda con otras actividades que se sefialen en el Indice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas en los lotes existentes con el drea igual 0 mayor de 120m2.
Resolucién de Alcaldia N° 648-97 (Retiros Municipales), Ordenanza N° 1081-2007
(1)Para solicitar licencia de edificacion, debera contar con RESOLUCION DE HABILITACION URBANA aprobada, en concordancia
a lo normado en el articuio 36° de !a ley N° 29090 concordante con ef articulo 48° y articulo 49° literal | de la norma G. 030 del
titulo | -Generaliidades de! Reglamento Nacional de Edificaciones aprobada por Decreto Supremoe N° 011-2006-VIVIENDA.
(*)Los propietarios de inmuebles dentro del area destinado al Proyecto Espacial Periférico Vial Norte no podran
realizar ninguna construccion que importe la obligacion de obtener una licencia de oonstruocmn otorgada por al autoridad
competente D. S. 028-2000 MTC. - .
(*)Los parémetros urbanisticos y edificatorios son técnicas que establecen las caracteristicas que debe tener un proyecto de edificacién, por que
este documento no representa una ficendia o autorizacion municipal de construccion de obra
. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ATRIBUYE TITULARIDAD SOBRE EL PREDIO

La vigencia del presente certificado es de ireinta y seis (36) meses y NO constituye autorizacion para

r obras. Ni otorga titularidad alguna sobre el predio

|§AN JUAN DE I.URIGANGHO, UN NUEVO LATIRI

e Ao 4MA 11 Lok LIl AR Tl I 4o\ 4EO EAEA 1 AEO 290A | AE0 AEAN | AEO 4744




UNI-FAUA

El Peruano
Lima, domingo 30 de octubre de 2011

¥ NORMAS LEGALES

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES

452548

R.M N°220 -2011-VIVIENDA

PARA LA COSTAAL 31 DE OCTUBRE DE 2011

FECHA: 30 de octubre de 2011

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y TECHOS PISOS PUERTAS Y REVEST BAROS ELECTRICAS Y
COLUMNAS @ @ VENTANAS MIENTOS (6) SANITARIAS
(U] @ 6 m
ESTRUCTURAS LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO, | ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, ~ [BANOS [AIRE ACONDICIONADO,
LAMINARES CURVADAS ~ |CONCRETO ARMADO PIEDRAS NATURALES  |PERFILES ESPECIALES MADERAFINA (CAOBA  [COMPLETOS ILUMINACION ESPECIAL,
DE CONCRETOARMADO CON LUCES MAYORES IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- OSIMILAR) BALDOSA  [DE LUJO VENTILACION FORZADA,
QUE INCLUYENEN UNA  |DE 6 M. CON SOBRE- PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICOENTECHO ~ |IMPORTADO CON  [SIST. HIDRONEUMATICO,
SOLAARMADURA LA CARGA MAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) |0 SIMILAR. ENCHAPE FINO  |AGUA CALIENTE Y FRIA,
A | ciMENTACION Y EL 300 KGM2 VIDRIO INSULADO. (1) (MARMOL O INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARAESTE SIMILAR) ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE.(5)
COLUMNA N2 TELEFONO.

38865 23605 208.46 21092 2134 672 2138
COLUMNAS, VIGAS Y/O  [ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O |ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL,  [BANOS SISTEMA DE BOMBEO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA (CAOBA O MADERAFINA (CAOBA  [COMPLETOS DE AGUA POTABLE (5),

g |CONCRETOARMADO Y/O |ARMADO PARQUET FINO (OLIVO, |SIMILAR) DE DISENO 0 SIMILAR) IMPORTADOS CON |ASCENSOR
METALICAS. INCLINADAS CHONTAO SIMILAR),  |ESPECIAL, VIDRIO TRA- ENCHAPES EN TECHOS. [MAYOLICAO TELEFONO, AGUA
CERAMICA IMPORTADA |TADO POLARIZADO (2) CERAMICO [CALIENTE Y FRIA.
MADERAFINA. Y CURVADO, LAMINADO DECORATIVO
0 TEMPLADO IMPORTADO.

25057 15401 12495 m.33 17248 5841 16054
PLACAS DE CONCRETO  [ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA [BANOS IGUAL AL PUNTO *B*
E= DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) OBTENIDAMEDIANTE  [COMPLETOS SIN ASCENSOR.
10A15 CMALBARILERIA |ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL, [NACIONALES CON

C |ARMADA, LADRILLOO  |HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPE EN TECHOS. [MAYOLICAO
SIMILAR CON COLUMNAS LAMINADO O CERAMICO
Y VIGAS DE AMARRE DE TEMPLADO NACIONAL DE
CONCRETO ARMADO COLOR.

17429 12857 810 7261 12912 4089 10095
LADRILLO O SIMILAR SIN |CALAMINA METALICA PARQUET DE fera., VENTANAS DEALUMINIO  [ENCHAPE DE MADERA O [BANOS AGUA FRIA, AGUA
ELEMENTOS DE CONCRE- | FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRAO  [COMPLETOS [CALIENTE, CORRIENTE

D |TOARMADO. SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA  |SELECTA, VIDRIO MATERIAL |NACIONALES TRIFASICA,
METALICA. VENECIANA 40x40, TRATADO VITRIFICADO. BLANCOSCON  [TELEFONO.
PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3) MAYOLICA BLANCA.

16855 8160 7330 63.60 99.06 218 63.90
ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BANOS CON AGUA FRIA, AGUA
QUINCHA MATERIAL LOSETA PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA.  [MAYOLICA [CALIENTE, CORRIENTE

IMPERMEABILIZANTE. VENECIANA 30x30 SELECTA (CAOBAO BLANCAPARCIAL.  |MONOFASICA,
E LAJAS DE CEMENTO | SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.
CON TRANSPARENTE (4)
CANTO RODADO.

18.82 3042 o1 54.42 68.16 1283 4645
MADERA (ESTORAQUE,  |CALAMINA METALICA LOSETACORRIENTE,  [VENTANASDEFIERROO  |TARRAJEO BANOS BLANCOS | AGUA FRIA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURO, |FIBROCEMENTO O TEJA CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, FROTACHADO SINMAYOLICA.  [MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA | SOBRE VIGUERIA DE PUERTAS CONTRAPLA- Y/O YESO MOLDURADO, TELEFONO

F |AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA PINTURA LAVABLE.
DIABLO FUERTE, (CEDRO O SIMILAR)
TORNILLO O SIMILARES) VIDRIO SIMPLE TRANS-
PARENTE (4)

89.36 1673 33.54 40.85 48.05 955 2555
PIRCADO CON MEZCLA  |MADERA RUSTICAO LOSETA VINILICA, MADERA CORRIENTE CON  [ESTUCADO DE YESO Y/O [SANITARIOS AGUA FRIA, CORRIENTE
DE BARRO. CANA CON TORTA CEMENTOBRUNADO  |MARCOS EN PUERTAS BARRO, PINTURAAL  [BASICOS MONOFASICA SIN

G DE BARRO. COLOREADO. Y VENTANAS DE PVC O TEMPLE O AGUA. DELOSADE 2da, [EMPOTRAR.
MADERA CORRIENTE FIERRO FUNDIDO
0 GRANITO.
5282 .54 29.69 213 3952 659 1384
SIN TECHO CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO ENLADRILLO  [SINAPARATOS | SIN INSTALACION
H LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACADE  [SANITARIOS. ELECTRICANI
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. SANITARIA
s 000 18.58 1.0 15.81 0.00 000
TIERRA COMPACTADA  |SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
1 VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE
OSIMILAR.
..... % R 0.00 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO

ELVALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDOA SUS CARACTERISTICAS
PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO SOBRE LA
VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DE LOS ANDES Y LIMITANDO: AL NORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILE; AL OESTE, POR LA LINEA DE BAJA MAREA DEL
LITORAL; Y AL ESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIMADAMENTE LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 m.s.n.m.

(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO. (2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA
Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LAVISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. (4)
REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.

(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES (SUBTERRANEAS Y AEREAS) QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA EDIFICACION.



UNI-FAUA

El Peruano =

Lime, domingo 30 de actubredo 2011 ¥ NORMAS LEGALES

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES
PARA LA SIERRA AL 31 DE OCTUBRE DE 2011

452549

R.MN°220 -2011-VIVIENDA FECHA: 30 de octubre de 2011

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y TECHOS PISOS PUERTAS Y REVESTI- BAROS ELECTRICAS Y
COLUMNAS @ ® VENTANAS MIENTOS © SANITARIAS
) ® © m
ESTRUCTURAS LAMINA-  |LOSAOALIGERADODE  |MARMOL IMPORTADO,  |ALUMINIO PESADOCON | MARMOLIMPORTADO, |BANOS COMPLETOS [AIRE ACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE CONCRETO ARMADO PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES  |MADERAFINA(CAOBA  |DELUJO ILUMINACION ESPECIAL,
CONCRETO ARMADO CONLUCES MAYORES ~ |IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- 0 SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
QUEINCLUYENENUNA  |DE 6 M. CON SOBRE- PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO SIST. HIDRONEUMATICO,
SOLAARMADURA LA CARGAMAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) |0 SIMILAR. (MARMOL O AGUA CALIENTE Y FRIA,
CIMENTACION Y EL 300 KGIM2 VIDRIO INSULADO. (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARAESTE ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE (5)
COLUMNA N2 TELEFONO.

43290 2511 150.73 17087 21562 7647 21250
COLUMNAS, VIGASY/O _ |ALIGERADOS OLOSAS  |MARMOLNACIONALO |ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS SISTEMA DE BOMBEO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA(CAOBAD MADERAFINA(CAOBA  |IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE,
CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUETFINO (OLIVO,  |SIMILAR) DE DISENO 0 SIMILAR) MAYOLICA O ASCENSOR
Y/0 METALICAS. INCLINADAS CHONTA O SIMILAR), ESPECIAL, VIDRIOTRA-  |ENCHAPESENTECHOS.  |CERAMICO TELEFONO, AGUA

CERAMICAIMPORTADA | TADO POLARIZADO (2) DECORATIVO CALIENTE Y FRIA.
MADERA FINA. Y CURVADO, LAMINADO IMPORTADO.
0 TEMPLADO

25157 15477 13319 15137 17240 5469 160.28
PLACAS DE CONCRETO E= [ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA |BANOS COMPLETOS IGUAL AL PUNTO ‘8"
10A15CMALBARILERIA  |DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) | OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON SINASCENSOR.
ARMADA,LADRILLOO ~ [ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL,  |MAYOLICAQ
SIMILAR CON COLUMNAS  |HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPE ENTECHOS.  |CERAMICO
Y VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O NACIONAL DE COLOR.

CONCRETO ARMADO TEMPLADO

189.83 109.42 87.09 11148 14402 36.04 12051
LADRILLO, SILLAR CALAMINA METALICA PARQUET DE fera., VENTANAS DEALUMINIO _|ENCHAPE DE MADERAO | BANOS COMPLETOS AGUA FRIA, AGUA
0 SIMILAR. FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTASDEMADERA |LAMINADOS, PIEDRAO  |NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE

SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,
METALICA. VENECIANA 40x40, TRATADO VITRIFICADO. MAYOLICA BLANCA. TELEFONO.
PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3)

174 7408 n41 65.38 1016 2205 66.28
ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. LOSETA |VENTANASDE FIERRO |SUPERFICIE DE BANOS CON [AGUA FRIA, AGUA
QUINCHA MATERIAL VENECIANA 30x30 PUERTASDEMADERA  |LADRILLO CARAVISTA.  |MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE

IMPERMEABILIZANTE. LAJAS DE CEMENTO CON  |SELECTA (CAOBAO BLANCA PARCIAL. MONOFASICA,
CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.
TRANSPARENTE (4)

13112 3401 59.06 4995 9165 1041 38,00
MADERA (ESTORAQUE,  |CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DE FIERROO | TARRAJEQ FROTACHADO |BANOS BLANCOS [AGUA FRIA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURO, |FIBROCEMENTOOTEJA  |CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, |Y/O YESO MOLDURADO,  [SIN MAYOLICA MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIA DE PUERTAS CONTRAPLA- | PINTURA LAVABLE. TELEFONO
AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA
DIABLO FUERTE, (CEDRO O SIMILAR)

TORNILLO O SIMILARES) VIDRIO SIMPLE TRANS-
PARENTE (¢)

85.38 an 85 3862 5465 919 270
PIRCADO CONMEZCLA  |SINTECHO LOSETAVINILICA, MADERA CORRIENTE CON_|ESTUCADO DE YESO SANITARIOS BASICOS | AGUA FRIA, CORRIENTE
DE BARRO. CEMENTO BRUNADO MARCOS ENPUERTAS | Y/O BARRO, PINTURA DE LOSA DE 2da, MONOFASICASIN

COLOREADO. YVENTANASDEPVCO  |AL TEMPLE OAGUA. FIERRO FUNDIDO EMPOTRAR.
MADERA CORRIENTE 0 GRANITO.
5046 0.00 3619 2283 073 6.34 1460
CEMENTO PULIDO, MADERARUSTICA. PINTADO ENLADRILLO | SINAPARATOS SIN INSTALACION
LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. ELECTRICANI
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR SANITARIA.
..... 1955 141 16.29 0.00 0.00
TIERRACOMPACTADA _|SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE
O SIMILAR.
..... 430 0.00 0.00 .

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO
EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS
PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCALAS LOCALIDADES UBICADAS EN LA FAJA LONGITUDINAL DEL
TERRITORIO LIMITADA, AL NORTE POR LA FRONTERA CON ECUADOR, AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILE Y BOLIVIA. AL OESTE POR LA CURVA DE NIVEL DE 2000 m.s.n.m. QUE LA SEPARA DE LA COSTA ESTE,
POR UNA CURVA DE NIVEL QUE LA SEPARADE LA SELVA, QUE PARTIENDO DE LAFRONTERA CON EL ECUADOR, CONTINUA HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRO, EN DONDE
ASCIENDE HASTA LA COTA 2000 Y CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO SANABENI, AFLUENTE DEL ENE, DE ESTE PUNTO BAJA HASTA LA COTA 1500 Y CONTINUA HASTA LA
FRONTERA CON BOLIVIA.

(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO. (2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARAINCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA
Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. (4)
REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.

(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES (SUBTERRANEAS Y AEREAS) QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA EDIFICACION.

Bachiller de Arquitectura Luis Miguel Silva Chafio
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ANEXO |

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
COSTA, SIERRA Y SELVA - EJERCICIO FISCAL 2012

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES

R.M N°® 220 -2011-VIVIENDA

PARA LA SELVAAL 31 DE OCTUBRE DE 2011

FECHA: 30 de octubre de 2011

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS ¥ TECHOS PISOS PUERTAS Y REVESTI- BAROS Em"
COLUMNAS @ &) VENTANAS MEENTOS ® o
m ) (8)

A |ESTRUCTURASLAMINA-  [LOSADALIGERADODE  [MARMOL IMPORTADO, [ALUMINIO PESADDCON  [MARMOL IMPORTADO, BANOS COMPLETOS AIRE ACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE CONCRETO ARMADO PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES  |MADERA FINA (CADBA DELUJO ILUMINACION ESPECIAL,
CONCRETO ARMADO CON LUCES MAYORES IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- O SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
QUE INCLUYENENUNA  |DE 6 M. CON SOBRE- [PORCELANATO. MENTAL (CADBA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO SIST. HDRONEUMATICO,
SOLAARMADURA LA CARGA MAYOR A [CEDRO O PINOSELECTO) |0 SIMILAR. (MARMOL O AGUA GALIENTE Y FRIA,
CIMENTACION Y EL 300 KGM2 VIDRIO INSULADO. (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARAESTE ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOWBED DE
LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE (5]
COLUMNA N2 TELEFONO.

456.76 2393 265.14 193.50 2945 8312 28299

B |COLUMNAS,VIGASYIO  |ALIGERADOS OLOSAS  |MARMOL NACIONALO [ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS SISTEMA DE BOMBEO
PLACAS DE DE CONCRETO [RECONSTITUIDO, FINA(CAOBAO _ MADERA FINA (CADBA IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE,
CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUETFINO(OLIVO,  [SIMILAR) DE DISERIO 0 SIMILAR) MAYOLICA O ASCENSOR
/O METALICAS. INCLINADAS (CHONTA O SIMILAR), ESPECIAL, VIDRIOTRA-  [ENCHAPES ENTECHOS.  [CERAMICO TELEFONO, AGUA

CERAMICAIMPORTADA  [TADO POLARIZADO 2) DECORATVO CALIENTE Y FRIA.
MADERA FINA. ¥ CURVADO, LAMINADO IMPORTADO.
0 TEMPLADO
31164 165.24 136.65 15371 158,38 5958 16952

¢ [PLACAS DE CONCRETOE= [ALIGERADO OLOSAS MADERA FINA [ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA  |BANOS COMPLETOS IGUAL AL PUNTO B°
10A15 CMALBANILERIA  |DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA(CAOBAO SIMILAR)  |OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON SINASCENSOR.
ARMADA, LADRILLO O ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL,  |MAYOLICAO
SIMILAR CON COLUMNAS  |HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPE ENTECHOS.  |CERAMICO
Y VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O NACIONAL DE COLOR.

CONCRETO ARMADO TEMPLADO
m.u 1254 90.08 1747 135,52 21 12416
D  |LADRILLC O SIMLAR CALAMINA METALICA PARQUET DE 1era., VENTANAS DEALUMINIC  [ENCHAPE DE MADERAO  |BANOS COMPLETOS AGUA FRIA, AGUA
FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRAO  |NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA [SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,
METALICA VENECIANA 4040, TRATADO VITRIFICADO, MAYOLICA BLANCA. TELEFONO.
PISO LAMINADO TRANSPARENTE (3)

178.79 109.19 1637 874 97.93 2859 69.04

E  |WADERASELECTATRATA |MADERASELECTA [PARQUET DE 2da LOSETA [VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BANOS CON AGUA FRIA, AGUA
DA (6} SOBRE PILOTAJE DE | TRATADA (5] CON VENECIANA 30x30 PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE
MADERACONBASEDE  |MATERIAL LAJAS DE CEMENTO CON ~ [SELECTA (CAOBAO BLANCA PARCIAL. MONOFASICA,
CONCRETO CON MUROS DE|IMPERMEABILIZANTE. [CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.

MADERA CONTRAPLA- TRANSPARENTE (4)
CADA O SIMILAR
14196 79.50 6162 5113 7425 14.19 46,68
F  |aDOBE OSIMILAR CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DE FIERRO O [TARRAJEQ FROTACHADO  |BANOS ELANCOS AGUA FRIA, CORRIENTE
FIBROCEMENTO (CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL,  |¥/O YESOMOLDURADO,  |SIN MAYOLICA. MONOFASICA.
OTEJAS PUERTAS CONTRAPLA-  |PINTURA LAVABLE O TELEFONO
SOBRE TWERALES [CADAS DE MADERA BARNIZADO SOBRE
DE MADERA (CEDRO O SIMILAR) MADERA
[VIDRIO SIMPLE TRANS-
PARENTE (4)
11195 36.55 50.17 4170 5740 12.06 2578

G |MADERATRATADA (€) TECHOS DE PALMAS LOSETAVINILICA, WMADERA CORRIENTE CON [ESTUCADODE YESOY/O  [SANITARICS BASICOS AGUA FRIA, CORRIENTE
SELECTACONBASEDE  |[CRISNEJAS) (CEMENTO BRUNADO WMARCOS EN PUERTAS BARRO, PINTURAAL DE LOSADE 2da, MONOFASICA SIN
CONCRETO CON MUROS (COLOREADO. ¥ VENTANASDE PVC O [TEMPLE OAGUA. FIERRO FUNDIDO EMPOTRAR.

DE MADERA TIPO CON- MADERA CORRIENTE 0 GRANITO.
TRAPLACADA O SIMILAR
9713 28.81 4155 2465 4805 832 15.24
H  |MADERACORRIENTE SIN TECHO (CEMENTO PULIDO, WMADERA RUSTICA PINTADO ENLADRILLO  [SINAPARATOS SIN INSTALACION
LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. ELECTRICANI
[ENTABLADO CORRIENTE CONCRETO O SIMILAR SANITARIA.
4856 0.00 1599 1232 19.22 0.00 000
| MADERA RUSTICA TIERRA COMPACTADA SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE
0 SIMILAR.
19.43 352 0.00 0.00

) CARNA GUAYAQUIL

PONA O PINTOC
717 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5§ % A PARTIR DEL 5 PISO
EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDQ LOS VALORES SELECCIONADOS DE UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS

PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO

COMPRENDIDO ENTRE LOS LIMITES CON EL ECUADOR, COLOMEIA, BRASIL, BOLIVIAY LA CURVA DE NIVEL DE 1500 m.s.n.m. DE LA VERTIENTE ORIENTAL DE LOS ANDES QUE PARTIENDO DE LA FRONTERA CON
EL ECUADOR CONTINUA HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRO, EN DONDE ASCIENDE HASTA LA COTA 2000 CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SU CONFLUENCIA
CON EL SANABENI AFLUENTE DEL ENE, DE ESTE PUNTO BAJA HASTA LA COTA 1500 POR LA QUE CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.
{1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO. (2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU
RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO ¥ TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%
(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD
ENTRE 75% Y 92%. (4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIC SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%
(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES (SUBTERRANEAS Y AEREAS) QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA EDIFICACION.

(6) REFERIDAA LOS TIPOS ESTORAQUE, PUMAQUIRO, HUAYRURO, MACHINGA, CATAHUA AMARILLA, COPAIBA, DIABLO FUERTE, TORNILLO O SIMILARES.
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