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ABSTRACT 

FAUA-UNI 

La motivación de este proyecto viene desde cuando formé parte de la 

oficina de desarrollo turístico de Rosario de Asia, apoyando a los 

pobladores en el diseño y acondicionamiento de sus hospedajes, 

pudiendo observar el proceso de transformación del distrito, la carencia y 

necesidad de hospedajes de mayor calidad que ayudaran a mejorar y 

realzar la imagen del lugar, el cual cuenta con un gran potencial por 

estar ubicado a lo largó de la franja costera. 

La propuesta buscaba mantener y dinamizar la comunicación de la 

playa con el pueblo, por lo que se ubicó la zona comercial a lo largo del 

eje de la calle peatonal que comunica la playa, el Resort y el pueblo. 

Para disminuir la escala real y mantener contacto con el exterior, el 

edificio se retira en todos sus frentes. Creándose áreas ajardinadas, 

atrios y bancas en los retiros. 

La pendiente del terreno se aprovechó desarrollándose el edificio en 

torno a la piscina y las zonas recreativas, ubicadas en la cota baja, 

mientras todas las áreas sociales y habitaciones tienen vista hacia estas 

áreas y al mar. De otro lado las zonas del personal y de usuarios están 

separadas mediante circulaciones y volúmenes independientes. 

El edificio es capaz de iluminarse y ventilarse naturalmente en casi 

su totalidad, se protege del asoleamiento mediante parasoles y fachadas 

cubiertas con celosías de madera, también cuenta con un sistema de 

reciclaje de aguas grises, las que son reutilizadas en las áreas verdes 

después de su tratamiento y se tempera parte del agua fría previo a su 

calentamiento mediante colectores solares, para duchas y piscina. 
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ABSTRACT 

FAUA-UNI 

:e 

The motivation of this project comes from when I took part in the 

office of tourism development in Rosario de Asia, supporting the 

residents in the design and conditioning of their lodgings, where I was 

able to observe the transfarmation process of the district, lacks and 

necessity higher quality hotels that would improve and enhance the 

image of the place, which has great potential since is located along the 

coastline. 

The proposal sought to maintain and promete communication 

between the beach and the village, that is why the commercial area was 

located along the axis of the pedestrian street that connects the beach, 

the resort and the town. 

To reduce the real scale and maintain contact with the outside, the 

building is removed on all fronts. Creating in this way landscaped areas, 

atriums and benches. 

The proposal took advantage of the slope of the land by developing 

the building around of the swimming pool and the recreational areas 

located on the lower part, while all the social areas and rooms have views 

of these areas and the sea. On the other hand the areas of the staff and 

the users are separated by independent circulations and volumes. 

The building is capable of naturally light and ventilate in almost its 

entirety. As well it is protected from solar radiation by sun breakers and 

facades covered with wooden blinds. It also has a system far recycling 

residual water, which is reused in the green areas after its treatment. 

Cold water is heated by solar collectors far being used in showers and in 

the swimming pool. 
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l. INTRODUCCIÓN

I.1 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO

FAUA-UNI 

El distrito de Asia es uno de los lugares más concurridos de la capital, 

ya que recibe 10 000 visitantes diarios todos los veranos, esto debido al 

gran atractivo de sus playas, al centro comercial que cuenta con 

diversos servicios de entretenimiento, al río y al valle. Además de ser un 

buen lugar para practicar deportes como; motocross, ciclismo, surf y 

kayak. Es por esta razón que la demanda de hospedajes en el distrito es 

muy alta. 

En el pueblo de Rosario de Asia se pueden encontrar más de 

cincuenta pequeños hospedajes que los pobladores han acondicionado en 

sus viviendas, además de tres hoteles medianos de 2*. Sin embargo hay 

una carencia de equipamiento de alta calidad, para la población que 

requiere los mismos estándares que brinda el centro comercial conocido 

como "El Boulevard". 

El objetivo del distrito es ser; el principal balneario turístico limeño, y 

ha elaborado un plan urbano general del distrito teniendo como idea 

general convertirse en una ciudad, con todo el equipamiento que esta 

requiere, ya que actualmente sus principales ingresos provienen de los 

clubs de playa y la población flotante. El plan urbano destina una zona 

frente al mar para hoteles1
, donde se ubica el Resort 4* del proyecto de 

grado, el cual permitirá a los visitantes no solo disfrutar de la playa sino 

ser el lugar de estadía para salir a disfrutar de la isla, río, valle Y los 

centros arqueológicos del lugar. 

1 Según Plan de ordenamiento territorial en la zona del distrito de Asia 
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I.1.1 Antecedentes: se estudiaron y analizaron diversos hoteles

o resorts de playa de 4 y 5 estrellas, ubicados en el caribe y a lo largo

de la costa peruana, de los cuales se describen los siguientes 

ubicados en Paracas, por ser los más cercanos al terreno y con 

características similares: 

HOTEL PARACAS 

Es un hotel 5 estrellas, ubicado cerca de la reserva natural 

de Paracas, a 261km o 3 horas de Lima. 

Cuenta con un área de 34 136m2, 120 habitaciones y suites, 

2 restaurantes, salas de conferencias para 460 personas, spa, 

gimnasio, 2 piscinas temperadas y 2 restaurantes. 

Las habitaciones están organizadas en pequeños volúmenes 

unidos por una de sus aristas, que en conjunto tienen forma de L, 

y algunos bungalows en volúmenes sueltos en el terreno. Las áreas 

sociales al centro del terreno están ubicadas a lo largo de en un eje 

que conecta la playa con la zona urbana. 

. I /•-:>dt,c_ o 

Emplazamiento del hotel Paracas 

Fuente: Google earth 
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Vista de la piscina principal 
fuente: www.libertador.com.pe 

Vista de una habitación doble 
fuente: www.libertador.com.pe 

FAUA-U:--11 

Vista exterior del bar lounge 
fuente: www.libertador.com.pe 

Sala de una suite 
fuente: www.libertador.com.pe 

El bambú y la caña han sido usados en la mayoría de los espacios, 

como en; revestimientos, estructura y coberturas. 

Vista exterior de los bungalows 
fuente: www.libertador.com.pe 

lnfr'.)d,;c:: on 

Sala eventos 
fuente: www.libertador.com.pe 
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DOUBLETREE BY HIL TON RESORT PARACAS 
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También ubicado en Paracas, cuenta con spa, centro de 

convenciones, piscina de 750m2, habitaciones dobles, 

matrimoniales y suites de 55m2, cada una con balcones o terrazas 

independientes. 

Emplazamiento del hotel Double Tree Paracas 
Fuente: google earth 

El hotel se organiza en torno a un espacio abierto central, las 

habitaciones se ubican todas alrededor de este espacio en dos 

volúmenes en forma de U, algunas tienen vista al espacio central Y la 

piscina y otras vistas directamente al mar, todas cuentan con 

balcones o terrazas según su ubicación. 

Vista general del resort 
Fuente: fotos de Doubletree by Milton 
Resort Paracas 

Vista general 
Fuente: fotos de Doubletree by Milton 

Resort Paracas 
11 
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Vista a la piscina desde el lado este. 

Vista de la piscina desde la playa 

Vista de volumen de las 
habitaciones con vista a la piscina 

FAUA-UNI 

Vista de la piscina de niños 

Vista de la piscina y el volumen al 
ingreso 

Vista de volumen de las 
habitaciones 

Se ha utilizado bambú y madera para la carpintería, como en 

barandas, paneles divisores entre cada habitación. 

Vista de una suite con vista al mar y 
balcón. 

l. rrod•.;c:; on 

Vista de una habitación doble con vista al 
mar y balcón. 
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AQUA VIT HOTEL 

Este hotel esta ubicado en Cañete en el Km. 97 de la 

panamericana sur, a una hora en auto desde Lima. Dentro del 

Boulevard de Asia, cuenta con piscina, 14 habitaciones dobles, 10 

habitaciones matrimoniales y suites superior y junior. 

Las habitaciones se organizan en torno a la piscina. Los volúmenes 

son de un solo nivel construido en concreto y muros de mampostería. 

Plano de organización del hotel 

Fuente: htto: //www.aouavithotel.com/ 

Habitación dobles 
http ://www.aquavithotel.com 

Exteriores de una habitación 
http://www.aquavithotel.com 

Habitaciones organizadas en torno a la 
piscina. 

Fuente: http://www.aquavithotel.com/ 

Habitación matrimonial 
http://www.aquavithotel.com 

Suite 
hrtn: //www .r1n11r1vithntPl.rnm/ 
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I.1.2 Motivaciones

El proyecto de grado; Resort 4* en Rosario de Asia, es la 

continuación de mi proyecto de taller de diseño 9 y 10 B. Sin embargo la 

motivación de este proyecto viene desde el verano del 2007, cuando 

tuve la oportunidad de trabajar en el distrito de Rosario de Asia 

conviviendo y apoyando a los pobladores en el diseño y 

acondicionamiento de sus hospedajes, además de hacer un 

reconocimiento del lugar, a través de recojo de información, 

levantamiento y entrevistas. 

Asimismo estando en el lugar pude percibir de cerca el proceso de 

transformación que se da en el distrito de Rosario de Asia, la carencia y 

necesidad de hospedajes de mayor calidad que ayuden a mejorar y 

realzar la imagen del lugar, el cual cuenta con un gran potencial por 

estar ubicado a lo largo de la franja costera, muy cerca de los clubs de 

playa, al Boulevard, el valle, el río, la Huaca Malena y el centro 

arqueológico de Uquiro. 

La propuesta es importante porque le dará mayor dinamismo a esta 

zona lo cual será beneficioso para los pobladores mediante un mayor 

consumo en sus restaurantes, bares y salones de juego actuales. 

14 
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FAUA-UNI • 
I.1.2 Turismo interno en el Perú y Asia

La mayor cantidad de turistas internos son de Lima y realizan sus 

vacaciones en el verano. 

En el último verano los limeños hicieron 893 552 viajes al interior 

del país y 2 194 612 viajes de excursión. 

Los viajes hechos al interior del país fueron del 64% mientras que 

dentro de Lima, del 36% siendo Cañete la provincia más visitada. 

Resultados Preliminares 2007 (Total y por ciudad emisora> 

Pobl;1clón Objetlvo:.Hombres y mujeres de ·13 a 64 años de edad, de los niveles socioeconómicos A, By c. 

residentes en las ciudades de Lima. Arequipa, Trujillo, Chiclayo y Huancayo 

Previsión 2007: Se estima un crecimiento de 12% en el flujo de viaje de los vacacionistas 

Flujo de viajes al interior del país según ciudad emisora (por V3C3ciones, recre3ción u ocio: 

Enero - Setiembre 2007

Ciudad 
Enero - M.irzo Abril - Junio 

Julio· TOTAL 
Sh.ire 

emisora Setiembre (Ene/Set) 
.............. '9••············ .•............ • •••••••••••• ill ........ ... . ·• .. 1 ••11'- :0. '-'il'iil á • • ••• 

•• L-L111a ••••••• •••• 8.Q.�.�.?) •••• • • • • !?;'I.P. l H •••• .... �li.q,�i .... ... i . .P.f.6 •. f1J.3 ••• 86% • 
a 'á a a a a a a a V a,a •• 

Arequipa 56,549 46,532 35,838 138,919 6% 

Trujillo 39,729 39,530 34,285 113,544 5�10 

Chiclayo 26,772 14,099 12,678 53,549 2% 

Huancayo "17,083 14,493 9,386 40,961 2% 

TOt31 1,033.885 754,787 604.789 2.393.221 100% 

Flujo de excursiones (visir3s del dfa por v::1c3ciones, recre3ción u ocio) de los limeiios 

Enero - Setiembre 2007

CiUd3d Julio TOTAL 
Sh.ire 

emisora 
Enero - M.irzo Abril - Junio 

Setiembre (Ene/Set) 

. ••••......... ••••••••• ill . . .. ..

Llm3 : 2.194.812 i 745.822 : 586.980 . 3,527.194 100% 

............... .• .. . ... .. ......... 4 

FUENTE: PROMPERU 

FLUJO DEL VACACIONISTA LIMEÑO ENERO - SETIEMBRE 2007 
FUENTE: PROMPERU 

CIUDAD ENERO ABRIL JULIO TOTAL % 

EMISORA MARZO JUNIO SETIEMBRE <Ene/Set) 

VIAJES 893 552 640 114 512 582 2046 248 86% 

EXCURSIONES 2 194 612 745 622 586 960 3 527 194 100% 

16 
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La cantidad de habitaciones con las que cuentan las provincias de 

Lima son de 5 184 y 9 153 camas de lo que se infiere que se ofrecen 

1, 76 camas por habitación. 

En Lima Región 
Establee. Habitac. Camas VIAJES DE LOS LIMEÑOS 2007 

TOTAL 2.828 46.255 79,096 FUENTE: PROMPERU 

Lima Metrop. 2.318 38.616 65,891 

Callao 145 2,455 4,052 FUERA DE LIMA DENTRO DE LIMA 
.........••.... " ..•..•... 

····s:1a4 
1111••••••••

: Lima Prov. 365 9,153 640/o 360/o 
••...................•.........•.•..........• 5% Huaraz 6% Cañete 

5% Trujillo 4% Chosica 

FUENTE: PROMPERU 2007 4% lea 2% Canta 
4% Huancayo 2% Huacho 
4% Chiclayo 2% Churín 
3% Arequipa 2% Lunahuana 
3% Cusco 2% Lurin 

¿TEMPORADA PARA VIAJAR ? 
FUENTE: ENCUESTA PROMPERU 2007 

VIAJE RECREACION, OCIO, TOTAL LIMA 
VACACIONES O/o O/o 
CUALQUIER MOMENTO 43 45 
VACACIONES DE TRABAJO 20 20 
FERIADOS 16 16 
VACACIONES DE MIS HIJOS 11 10 
VERANO 6 6 
VACACIONES POR ESTUDIO 2 2 

OTROS 1 2 

Factor•• que motivan • viajar por vacaclonea, recreación u ocio 
- Por tipo de alojamlento utlllzado 

o,venirme I d1stmccl6n 

Conocer nuevos lugc,r�s 

S.:11ir oe lol ru11n.:1 

Paseolr co" 1.:1 familia y arnioos 

Conocl!r ;..itr;:1c:1vos turistlcos 

Conocer eostun,bres del !ugar, 
tr:idlclo,,es 

=>09,bilioad de vis1t.1r olMigos : l,1Mili.:11--es 

Total M(1,t1p1e 

1. lnir-:>duc .:ion 

R�: 
11111111111 1 1 o� 

8 º� 

Hocer ct1mp,1me11tos 
es una de los tormos 
de .. sohr ,je lo n.111110 .. 

o A10J.:1,rnento p;i,;;cido 
CclsO de farnilh:ues 

• Otros 

••• , .... ,J •••••• ,, ............ , ............... . 

.: • Alojamiento pagado: Hotel. host,11. : 
: albergues. c,,s.:i de hOspeooJe p,10,,d,, Y , • 
···-�Jt"I��--- ....................... . 
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TURISMO EN ASIA 

NUMERO DE VISITANTES VERANO DATOS ASIA 

FUENTE: EL COMERCIO 10 SET 2008 

EXTENSION 26 Km. 

HABITANTES VERANO 18 000 EXTENSION 26 Km. 

VISITANTES POR DIA 10 000 HABITANTES VERANO 18 000 

VISITANTES X SEMANA 40 000 HABITANTES INVIERNO 6 000 

VISITANTES MES 160 000 VISITANTES POR DIA 10 000 

VISITANTES VERANO 640 000 CANTIDAD PREDIOS 2 902 

CONSTRUIDOS 

CANTIDAD PREDIOS TOTALES 5 014 

VISITANTES ANUALMENTE 1 500 000 

PERFIL DEL VACACIONISTA NACIONAL 2007 
FUENTE: ENCUESTA PROMPERU 2007 

ASPECTOS TOTAL LIMA AREQUIP TRUJILL CHICLAY HUANCAYO 
TOMAR EN O/o O/o A o o O/o 

CUENTA PARA O/o O/o O/o 

ELEGIR LUGAR 
VACACIONES 

CLIMA 29 29 23 25 23 41 

CALIDO/ 
CALUROSO 

OBSERVAR 19 19 14 18 14 23 

PAISAJES 
NATURALES/ 
ESTAR CON LA 
NATURALEZA 
CONOCER 18 17 17 32 30 19 
NUEVAS ZONAS 
TURÍSTICAS 
DEL LUGAR 
CONOCER 16 15 12 19 19 17 
CULTURA 
LUGAR 15 15 20 17 17 10 
TRANQUILO/CO 
MODO 
LUGAR 11 11 15 18 11 6 
ECONÓMICO 
DISTANCIA 11 11 21 6 7 10 
CORTA 

AIRE PURO 10 10 10 4 3 8 
/CLIMA 
FRESCO/SECO 
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PERFIL DEL VACACIONISTA NACIONAL 
2007 

FUENTE: ENCUESTA PROMPERU 2007 
ACTIVIDADES TOTAL LIMA 

O/o O/o 

TURISMO URBANO 81 79 
COMPRAS 71 71 

TURISMO 66 69 

NATURALEZA 

TURISMO CULTURAL 54 54 
DIVERSION 39 39 

ENTRETENIMIENTO 

TURISMO SOL-PLAYA 31 30 

TURISMO AVENTURA 21 21 

OTROS 24 24 

FAUA-U 1 

CARACTERISTICAS DEL VIAJE 

FUENTE:ENCUESTA PROMPERU2007 

DEPARTAMENTO TOTAL LIMA 
O/o O/o 

LIMA 33 36 

LA LIBERTAD 7 7 
ICA 7 8 
AREOUIPA 7 4 
JUNIN 7 7 
ANCASH 7 7 
LAMBAYEQUE 5 5 
PIURA 5 5 
CAJAMARCA 4 3 

PERFIL DEL VACACIONISTA NACIONAL 2007 FUENTE: PROMPERU 

FACTORES TOTAL LIMA AREQUIP TRUJILL CHICLAY HUANCAYO 
MOTIVAN O/o O/o A o o O/o 

VIAJE O/o O/o O/o 

VACACIONES 

DESCANSAR/ 63 62 72 74 70 63 

DIVERTIRSE 

DIVERTIRME 31 31 32 42 25 35 

BUSCAR 

DIVERSION 

DISTRACCION 

CONOCER 28 29 23 24 40 20 
NUEVOS 
LUGARES 
SALIR DE LA 16 15 23 19 22 29 
RUTINA 
PASEAR 9 8 15 10 12 9 
FAMILIA 
AMIGOS 
CONOCER 6 6 2 7 10 4 
ATRACTIVOS 
TURÍSTICOS 
CONOCER 4 5 2 3 5 4 
OTRAS 
COSTUMBRES/T 
RADICIONES/ES 
TILOS DE VIDA. 
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FAUA-UNI 

CATEGORÍA DE HOSPEDAJE: 4* 

El lugar carece de hospedajes de alta categoría y existe una gran 

demanda de estos, ya que es concurrido, por la clase media-alta limeña. 

Cada verano llegan 10 000 visitantes diariamente, los fines de semana, y 

casi 1 500 000 al año (El Comercio 10-09-08). 

El Resort playero de Rosario de Asia tiene la categoría de 4*, y esta 

dirigido básicamente a personas de medio y alto nivel económico. 

La demanda de hospedajes de menor categoría esta cubierta por los 

hospedajes que ofrece la población local, los cuales son alrededor de 78 

y van en aumento cada año. 

PERFIL DEL VACACIONISTA NACIONAL 2007 FUENTE: PROMPERU

NIVEL SOCIO_ TOTAL LIMA AREQUIPA TRUJILLO CHICLAYO HUANCAYO 
ECONÓMICO O/o O/o O/o O/o O/o O/o 

A/B 47 49 36 41 31 42 

c 51 31 64 59 69 58 

! PROMEDIO ! 6 16 

tTIPO DE ALOJAMIENTO? HOSPEDAJES ROSARIO DE ASIA 
FUENTE: ENCUESTA PERFIL DEL VACIONISTA FUENTE: OFICINA DESARROLLO 

NACIONAL. PROMPERU 2007 TURISTICO ROSARIO ASIA 

TIPO TOTAL LIMA TIPO 2006 2007 

O/o O/o (57) (78) 

CASA DE FAMILIAR 49 48 HOSTAL 3* 3 4 

HOTEL/HOSTAL 35 35 HOSTAL 2* 11 13 

CASA HOSPEDAJE PAGADA 9 9 CASA-HOSPD. 43 61 

CARPAS CAMPAMENTO 4 5 
OTROS 5 5 

NOCHES PERMANENCIA 

FUENTE: ENCUESTA 

PROMPERU 2007 

tGASTO POR PERSONA ? 

FUENTE: ENCUESTA PROMPERU 2007 

NOCHES TOTAL LIMA 
O/o O/o 

1 -3 41 40 

TOTAL LIMA 

O/o O/o 

PROMEDIO NUEVOS SOLES 324 331 

4-7 35 35 

8 - 14 15 16 
15 -28 7 7 
29 A MAS 2 2 
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tCON QUÉ PERSONAS VIAJO ? 
FUENTE:ENCUESTA PROMPERU2007 

NOCHES TOTAL 
O/o 

CON GRUPO FAMILIAR (oadres e hiios) 36 
CON AMIGOS Y/O FAMILIA 5/ HIJOS 23 
SOLO 15 
CON MI PAREJA 15 
CON AMIGOS Y/O FMAILIARES C/ NINOS 11 

LIMA 
O/o 

36 
23 
14 
15 
12 

HOSPEDAJES DE CATEGORIA 3 * EN LA ZONA 

FAUA-UNI 
'(' ' 

FUENTE: OFICINA DESARROLLO TURISTICO ROSARIO ASIA 

LUGAR NOMBRE NOMBRE ESPECIFICACIONE PRECIOS SERVICIO 
s 

MALA Campococha Casa Area constr. 300 m2 Mensual Guardianía 
Km 88 campo- Laguna 8000 m2 $1550 - Limpieza 

playa Cancha de golf $3800 Cocina 
Cat :3* Jardines 10 000m2 Semanal Baby-sitter 

6 dormitorios $450- $950 
16 camas 
3 baños 

BUJAMA Bujama Hostal- 1 piscina Dormitorios Guardianía 
Km 93 residencial jardines Matrimonial Limpieza 

Doble cocina 
Cat: 3* 6 camas 

MALA El Gordo Hotel Guardia nía 
campo Limpieza 

Cat: 3* Restaurant cocina 
e 

Empresario 
Hotel Hotel Deportistas 

ASIA Amiuavit 

LUGAR NOMBRE TIPO ESPECIFICACIONES PRECIOS SERVICIO 

La Posada Hotel Area constr. 300 m2 Mensual Guardianía 

Del Pescador bungalows !piscina Semanal Limpieza 

• 2000 m del Jardines cocina 

mar 6 Bungalows
Cat: 3*

.,e 
El Español Hostal- Area constr. 500 m2 

... .malecón residencial 1 piscina 
en 
.,e Cat: 3* iardines 

11,1 Balcones Hotel 1 piscina 300m2 
De Habitaciones con 

o Asia balcones 
li! . Ant pan sur 
.,e Cat: 3* en 
o Hotel Area constr. 300 m2 
a: 

Estrellas del 1 piscina 
Sur Terraza vista al mar 
. Ant pan Sur 
Cat: 3* 
Asia Beach Hotel lpisicna 
• Ant pan Sur Terraza vista al mar 
Cat: 2* 
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ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES EN ASIA 

FUENTE: WWW.ASIAPERU.INFO. COM 

TIPO 

DISCOTECA Nikita Café del Mar, La Huaca Joia, etc. 
TIENDAS Wong, Ripley, Los Tres Chanchitos, Pet Shop, O' Boticario 
PARA HOGAR 

RESTAURANT La Carreta, Pardo's Chicken, Bembos, Domino's Pizza, El Piloto, Queirolo, 
Laritza Dn Mamino, etc. 

CINE cines UVK 
TIENDA Kosiuko, Fasa, Casa&Ideas, Dejavu, Scombro, Michelle Belau, Fina, Carati, 
MUJER Terez. Ebel Loain Store Perfumerías Unidas Financor Cvzone Rio Curl. 
TIENDA-EXPO Claro Baaus Exoo Motors Soccer Locker Indurama Maofre 
LOCAL Telefónica (Internet Wi-Fi), Prosegur (con 6 cajeros), 

OTROS BIF, Banco de Crédito del Perú, Banco Financiero, Banco Continental e 
Interbank 
clínica San Pablo y Pacífico Seguros (helipuerto) 
Centro cultural Rimac 

ESTABLECIMIENTOS RECREATIVOS -DEPORTIVOS EN ASIA 

FUENTE: OFICINA DESARROLLO TURISTICO ROSARIO ASIA 

LUGAR NOMBRE ACTIVIDADES 
.., 

ASIA La Hacienda Paseos a caballo 
km 102 Toro match 

Eventos 
BUJAMA Laguna ski Lacus Practica de ski acuatico 

Camoeonatos de Ski acuatico 
ASIA Club house (privados) 

Cycling - Perú Cycling- excursiones desde Lima-todo el 
año. 
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11. EL SITIO

11.1 Asia 

FAUA-U 1 

"Los balnearios de Asia se hallan a pocos kilómetros al sur de Lima, 

Perú, en la provincia de Cañete. Son, en la actualidad, las playas más 

visitadas en lugar de las saturadas playas de los distritos limeños de 

Punta Hermosa, San Bartola, Santa María y Pucusana, que hasta hace 

una década eran las preferidas, ya que han sido colmadas por 

veraneantes a consecuencia de la extensión de rutas". 

Fuente: http ://es. wikipedia .org 

Así mismo "El distrito de Asia es uno de los 16 que conforman la 

provincia de Cañete en la Región Lima. Limita al norte con el distrito de 

Mala, al este con el distrito de Coay/101 al sur con el distrito de Qui/maná 

y el distrito de Cerro Azul y al oeste con el Océano Pacífico. Ocupa un 

área de 219,36 km 2
, y cuenta con una población de 3.900 habitantes. La 

mayor parte de la población trabaja en el Balneario ya sea en la 

construcción y en diferentes servicios. Una parte de la población se 

dedica a la agricultura, entre los principales cultivos destacan los frutales, 

los olivos y la vid. (ver lámina emplazamiento pág.44) 

"Fuente: http://www.asiaperu.info

/ = ;//10 
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ºAUA-U 1 

Factores que hacen de Asia un lugar concurrido: 

Este lugar es actualmente muy concurrido por la sociedad limeña 

que lo convierte en el punto de encuentro todas las vacaciones desde 

Navidad hasta Semana Santa. Y a lo largo del año los feriados y fines de 

semana. 

Los principales factores son: 

Cercanía a Lima: auto (lh), bus ( 1.30 h) 

Clima: cálido, caluroso y seco. 

Lugar: tranquilo y divertido. 

-La playa

-El Boulevard: discotecas, bares, tiendas, restaurantes, eventos

públicos. 

-Deportes en la playa y valle.

-Circuito turístico y arqueológico en el valle, río, lomas, pueblos y

caseríos. (Ver mapa de recorrido turístico Pág. 26) 

-La playa

Playa abierta de arena delgada con olas optimas para practicar 

natación, kayak, bodyboard y surf. 

No es apropiada para practicar deportes con vehículos acuáticos 

motorizados, puesto que muy cerca se ubica una isla con colonia de 

pingüinos y diferentes aves guaneras. A las 3 de la tarde se pueden 

divisar desde la orilla, bufeos. 
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Así mismo en la arena de la playa se pueden divisar aves guaneras 

y cangrejos. 

-El boulevard de Asia

Ofrece almacenes, supermercado, discotecas, bares, tiendas, 

restaurantes, la ola artificial para surfear, karts y eventos públicos. 

Desfile de modas-Boulevard 

Kantismo-Boulevar de Asia 

/ ':I _¡¡/io 

Ola artificial -Boulevard 

Fuente: actualidadcanetana. blogspot 
.com 

Boulevard 
Fuente: diversionabordo.com.com 
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-Deportes

FAUA-U 

También es un lugar apropiado para la realizacipon de deportes, ya 

que a lo largo del valle del río Asia se puede realizar ciclismo, en la playa 

voley, surf, cayak, en la antigua panamericana norte es muy concurrida 

por corredores y lso cerros del valle propicios para el motocros (ver mapa 

turistico pág 26) 

Maratón 

Motocross: Casablanca 

Fuente: revista Plavas Aorils-Asia 

Fuente: 
www. ciclismoperu. com 

, 

Voley playa 

Ciclismo, con rutas por Totoritas, Pasamanito, páramos de 

Saraoamoa, Esauina de Asia 

l. =l ;,lío 
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Circuito turístico y arqueológico en el valle, río, lomas, 

pueblos y caseríos 

Pueblo Viejo-Ornas, Río Asia 

Valle de Azpitia 

San Pedro de Pilas-Valle de Ornas 
Fuente: www. cicloturi smo .com 

Valle de Ornas que continúa 
desciende hasta el valle de Asia 

11. =I ;itio 

Valle de Azpitia 

Uquira - Coayllo 
Centro administrativo enclavado en 
la cuenca del río Asia 
Horizonte tardío 1450-1532d.c. 

Tres cruces-Mala 
www.cicloturismo.com 

Coayllo-Asia 
www.cicloturismo.com 
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Ciclismo en el valle de Ornas 

11.2 Rosario de Asia 

FAUA-UNI 

Valle de Ornas 

Se encuentra en el distrito de Asia, provincia de Cañete. Es un 

pueblo que se ubica a lo largo de la franja costera, y a ambos frentes de 

la antigua panamerica sur, se accede por el ovalo ubicado a la altura del 

km 103 con dirección al oeste, la playa. 

(ver lámina emplazamiento pág: 44, capitulo 3) 

Pueblo 

Vista de la plaza e iglesia 
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Vista desde la antigua panamericana hacia 
la plaza central e iglesia. 

Frente marino 

FAUA-U 

Vista desde la antigua panamericana 
hacia la plaza central e iglesia. 

Frente marino 

' -- ----

Perfiles urbanos a lo largo de la antigua panamericana sur 

;itio 
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Playa Rosario de Asia y Pasamayito 

Vista de la playa 

Zona conocida como 
Pasamavito 

Hoteles 3* existentes 

FAUA-UNI 

Vista de la playa 

Vista hacia Pasamayito 

En el pueblo de Rosario de Asia se ubican mas de 50 

establecimientos con la categoría de hospedaje, siendo los siguientes los 

que poseen la mas alta categoría, de 3 y 2 estrellas, con piscina y vistas 

al mar. 
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LUGAR 

< 
... 

111 

< 

w 
Q 

o 

< 
111 

o 
a: 
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NOMBRE TIPO 

La Posada Hotel 
Del Pescador bungalows 
. 2000 m del 
mar 
Cat: 3* 
El Español Hostal-
.malecón residencial 
Cat: 3* 
Balcones Hotel 
De 
Asia 
. Ant pan sur 
Cat: 3* 

Hotel 
Estrellas del 
Sur 
. Ant pan Sur 
Cat: 3* 
Asia Beach Hotel 

. Ant pan Sur 

cat: 2· 

Hotel "Los Balcones de Asia" 
Fuente: O.D.R.T.A. 

Hotel "El español" 
Fuente: O.D.R.T.A. 

F�UA-U 

ESPECIFICACIONES PRECIOS 

Area constr. 300 m2 Mensual 
lpiscina Semanal 
Jardines 
6 Bungalows 

Area constr. 500 m2 
1 piscina 
iardines 
1 piscina 300m2 
Habitaciones con 
balcones 

Area constr. 300 m2 
1 piscina 
Terraza vista al mar 

lpisicna 

Terraza vista al mar 

Hotel "Los Balcones de Asia" 
Fuente: O.D.R.T.A. 

SERVICIO 

Guardianía 
Limpieza 
cocina 
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Hotel "La Posada del Pescador" 
Fuente: O.D.R.T.A. 

Hotel "La Posada del Pescador" 
Fuente: O.D.R.T.A. 

Vista del otel "Asia beach" y la playa 
desde hotel Los balcones de Asia 
Fuente: O.D.R.T.A. 

_ ;dio 

Hotel "La Posada del Pescador" 
Fuente: O.D.R.T.A. 

Hotel "La Posada del Pescador" 
Fuente: O.D.R.T.A. 

Terraza del hotel "Asia beach" desd 
Fuente: www.asibeachperu.com 
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11.3 Características del lote 

FAUA-UNI 
·r· · 

Es un terreno de forma paralelepípedo con cuatro frentes, un 

frente principal hacia una avenida o alameda, dos frentes 

longitudinales a lo largo de una calle peatonal y otro frente a lo largo 

de una calle vehicular que remata en un cul de sac. El cuarto frente es 

hacia la playa. 

Área del terreno: 15 150m2 

Área construible para resort: 8 050m2 

Área para construir con material ligero: 7 100m2 

Las medidas de cada frente son: 

-El frente principal-Alameda (noreste): 80.70m

-El frente Paseo peatonal (sureste): 156.80m

-Frente marino (suroeste): 91.30m

-Frente calle vehicular (noroeste): 182.00m

34 
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FAUA-UNI 
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111. PROYECTO ARQUITECTÓNICO

El Resort Playero 4 estrellas en playa Rosario de Asia, es un lugar de 

diversión y de relajación, responde a la demanda de instalaciones 

deportivas y de relajación que requieren los vacacionistas. Además de 

aprovechar el potencial natural del lugar. El cual es rescatado brindando 

deportes de aventura y áreas de descanso. 

El mar, arena, sol, campo, lomas, valle, río y pueblo pequeño y de 

ambiente tranquito, son los principales atractivos del lugar. 

III.1 REGLAMENTACIÓN Y NORMATIVIDAD

Para el diseño se tuvo en cuenta la normatividad y la zonificación para 

el distrito de Asia, que exige un retiro de 3 m., 70% de áreas libres 

para ser considerado un resort, y 29.75 estacionamientos. 

(También ver capitulo Normatividad y plano de zonificación del dist
_
rito 

de Asia pág24) 

CUADRO NORMATIVO 

REGLAMENTO PROYECTO 

usos HOTEL-RESORT RESORT 
ZONIFICACION HOTEL-RESORT RESORT 
AREA LIBRE 70% 77.2 % 

ALTURA MAXIMA 5 PISOS 5 PISOS 

RETIRO MINIMO 3.00 m 3.20 m 
FRONTAL 

ESTACIONAMIENTO 25% Nº habitaciones. 39 estacionamientos y 

(22. 75 autos.) 2 estacionamientos 
discapacitados. 
+ (24estacionamientos
frontal para vehículos en
transito o
6 estacionamientos
buses)
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111.2 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO Y ANÁLISIS GLOBAL 

DEL PROGRAMA 

EDIFICACIÓN RESORT 4* PLAYA ASIA 

CATEGORIA 4* 

CAPACIDAD 228 :,ersonas 
uso AREA AREA TOTAL! m2) 

PARCIAL CONSTRUID LIBRE 
(m2) A 

1. GERERENCIA y 144.60 144.60 
ADMINISTRÁCION

-Of de Gerencia + sh 22.80 
-Secretaria de espera 5.10 
-Of de administrador 14.00 
-Pool de secretarias-espera 8.00 
-of.tesorería y contabilidad 4.00 
-archivo 5.50 
-relaciones públicas 4.20 
-of.jefe de gastronomía 10.00 
-sala de reuniones y trabajo 16.00 
-of.turismo y espectáculos 4.60 
-kitchenette 9.40 
-SH (h y m) 4.00 
-dormitorio administrador, 37.00 
sh, estar, closet y
kitchenette.

2. SALA PRINCIPAL 382.10 382.10 

-lobby 116.70 
- mostrador y atención 17.40 
-estar 213.00 
-sshh (H) 17.50 
-sshh (M) 17.50 
3. CONSERJERIA y 11.10 11.10 
RECEPCION
-cuarto de maletas 8.40 
-caja de seguridad 2.70 

4. BAR, COMEDOR y 304.20 304,20 
DESAYUNADOR
-�ar independiente 68.00 
-Area de comedor y desayuno 150.00 
[ 1.250/o(nºhab )= 1.25%x91= 11
3.75]
-Cocina principal-servicios- 86.20 
depósitos-cámaras-etc. 
[60%(á.comedor=60%(113. 75) 
=68.25m2)] 
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uso CANT AREA 

PARCIAL 

Cm2) 
5. HABITACIONES 91 

Capacidad (personas) 1.82-

21.2 

habitaciones dobles 37 1 359 

Area dormir +estar 22.05 

Baño 3.90 

Closet 1.20 

escritorio+ maletero 1.75 

Terraza 10.10 

(39. 00 )-total 

Habitaciones matrim* 13 624 

Area dormir +estar 31.95 

Baño 4.05 

Closet 1.10 

escritorio+maletero 1.60 

Terraza 9.30 

(48.00)-total 
oersonas 74 

Habitaciones 26 910 
matrimoniales 

Area dormir +estar 20.25 

Baño +patio 4.05 

Closet 1.10 

Escritorio+maletero. 1.60 

Terraza 8.00 

(35. 00 )-total 
oersonas 104 

suites 15 1 345 
Area dormir + estar 54.10 

Baño +patio 9.00 

Closet 1.20 

Kitchenette 2.30 

Terraza 23.00 

(89. 60 )-total 

oersonas 30-60

6. SERVICIOS DEL 70.50 
PERSONAL
-vestuarios (H) 29.50 

-vestuarios (M) 20.00 

-Comedor + estar personal 21.00 

7. MANTENIMIENTO 57.00 
-deposito general 32.00 

-taller de mantenimiento 25.00 

aeneral v almacén
8. LAVANDERIA 48.50 
-hall 3.00 

-ropa sucia 5.00 

-ropa blanca 7.50 

-lavado 15.00 

-olanchado 15.00 

111. /'•")V-?cfa :U=?'Jff-?,:�onic:, 

FAUA-UNI 

AREATOTAL m2l 
CO NSTRUID LIBRE 

A 

4 238.00 

70.50 

57.00 

48.50 
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-costura 3.00 
9. EQUIPOS Y SERVICIOS 378.80 283.00 95.00 
GENERALES
ESTACIONAMIENTOS
-grupo electrógeno y tanques 22.60 
de reserva de petróleo 13.80 
-sala de calderos 17.50 
-tableros de distribución 6.20 
--depósitos de basura 7.30 
-cuarto de monitoreo y 10.20 
seguridad incluido esclusa 185.00 
-cisterna y cuarto de bombas 95.00 
-patio de maniobras 21.20 

uso CANT AREA PARCIAL AREA TOTAL (m2) 
fm2l 
CONST LIBRE CONSTRUID LIBRE 

A 
10. GIMNASIO 283.70 30.00 283.70 30.00 
-gimnasio y aeróbicos 138.00 30.00 
.depositos 32.70 
-vestuarios h + m 100.00 
-snack 3.00 
-receoción + hall 10.00 
11. SAUNA 415.00 415.00 

-hall+espera 41.20 
-recepción +casilleros 12.80 
-Peluquería, manicura 26.00 
-masajes 48.00 
-hidromasajes 49.20 
-antecámara 28.00 
-Cámara 60° 19.00 
-cámara 80° 23.40 
-cámara seca 21.20 
-2duchas españolas 3.20 
-4vestidores-sh-duchas 54.00 
-circulaciones 115.20 
-sanck 15.00 

12.ESPARCIMIENTO 2 575 
-piscina niños 1 100.00 
-piscina adultos 1 621.00 
-terraza 1 938.00 
-canchas múltiples 2 450.00 
-canchas de tenis 2 648.00 
13. SALA DE JUEGOS 86.40 86.40 

-salón de ping pong+ 1 86.40 
salón de ajedrez 1 
-sala iueaos niños 1 88.00 

40 
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uso CANT AREA 
PARCIAL! 
CONST 

14, DEPORTES AVENTURA 40.40* 
--deposito y alquiler de 
bicicletas, motos, windsurf, 
surf kavak 
15,ESPECTACULOS 

-área de conciertos, área de
fiestas, concursos comida, 
bebidas, presentación de 
productos, ETC, 
16, RESTAURANTES PLAYA 279.00* 
-restaurante 183.00 
-snack y fuente de soda 48.00 
-bar 48.00 
17, TOPICO 5.00 
--espacio primeros auxilios 5.00 

18, AREA COMERCIAL 34,60 
-Boutique 13.60 
-periódicos y revistas 3.00 
-telefonía e Internet 8.00 
-oficina de información turística 5.00 
Tienda de souvenirs y artesanía 5.00 
local
19,CENTRO CONVENCIONES 395.00 
Y CAPACITACIÓN TURISTICA 
-atención -foyer 150.50 
-3 S.U.M. 200.00 
-deposito 30.00 
-2 salas de reuniones 73.00 
-cocina 17.00 

20. ESTACIONAMIENTO 250/o 
e/u 

39 estacionamientos 
2 estacionamientos 
discapacitados. 
24estacionamientos frontal para 
vehículos en transito 
6 estacionamientos buses 

Incluye rampas, accesos 
vehiculares escaleras etc. 

FAUA-UNI 

.... ,., . 

AREA TOTAL(m2) 
m2\ 

LIBRE CONSTRUIDA LIBRE 
50.00 40.40 50.00 

323.00 323.0 
o 

66,00 279.00* 66.00 
28.00 
19.00 
19.00 

5.00 

34.60 

395,00 

1 354 1 354 

468.00 
24.00 
156.00 

144.00 

* Áreas construidas con material ligero
* *Programa basado en el análisis de edificios 5*, trabajo de tesis:
Hoteles: criterios de diseño. Bejarano Rodríguez, Roberto.1985.FAUA
UNI. Lima. Trabajo de suficiencia en Arquitectura: Lima: Arquitectura de
los hoteles 1990-2000.Laguna Peralta Erick. Lima. Y programa de Taller
vertical B ciclo 2006-11
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CUADRO NORMATIVO 
REGLAMENTO PROYECTO 

usos HOTEL-RESORT RESORT 
ZONIFICACION HOTEL-RESORT RESORT 
AREA LIBRE 70% 77.2 % 
AL TURA MAXIMA 5 PISOS 5 PISOS 
RETIRO MINIMO 3.00 m 3.20 m 
FRONTAL 
ESTACIONAMIENTO 25% Nº habtcns. 41autos 

(22.75 autos.) 

RELACION DE AREAS 

AREA TERRENO 15 150 m2 
(7 100 + 8 0501 

AREA LIBRE PROYECTO 11 700 m2 
AREA OCUPADA 3 450 m2 
TOTAL AREA CONSTRUIDA SOTANO 213.30 m2 

PRIMER PISO 3 450.00 m2 
SEGUNDO PISO 2 340.50m2 

TERCER PISO 1 599.94m2 
CUARTO PISO 1 496.37m2 

QUINTO PISO 1 496.37m2 

SEXTO PISO 90.05m2 

TOTAL 10 686.53 m2 

El terreno presenta 4 frentes, con 2 accesos principales: 

- 1° : Ingreso público a través del hall principal 

- 2° : Ingreso de personal

El Resort se distribuye en una zona privada administrativa, zona de

recreación, bar, piscina, habitaciones, gimnasio, área de comidas, 

spa, gimnasio y centro de convenciones. 

El estacionamiento es el 32.77% del número de habitaciones, ya 

que se prevé que la mayoría acudirá con sus propios vehículos. 

Se ha dado mayor énfasis en conservar la mayor área libre Y 

aprovechar las vistas hacía el mar y el área conocida como 

Pasamayito. 
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III.3 CONSIDERACIONES DE LOS ASPECTOS BÁSICOS DEL

PROYECTO 

III.3.1 ASPECTOS FÍSICOS

a) Ubicación, emplazamiento y entorno: El Resort 4* esta

situado en el distrito de Rosario de Asia, provincia de Cañete, 

Departamento de Lima. Al lugar se puede llegar a través de la 

panamericana sur, tomando el desvío de la antigua carretera sur (km 

101). Se ubica en una zona destinada a hospedajes, por la 

zonificación general del distrito, frente a la playa y a una cuadra de la 

plaza principal. 

El terreno de 15 150 m2, tiene cuatro frentes, hacia el noreste se 

ubica el ingreso principal y hacia el lado suroeste; la playa. El lado 

suroeste forma una calle peatonal que comunica la playa, el malecón 

y la plaza principal. Mientras que el lado noroeste es una calle 

vehicular con un cul de sac. 

(Ver láminas: emplazamiento y ubicación y entorno - pág.19-20) 

:.• 

' , . . 

��-
--

- , . .

43 











RESORT PLAYERO 4 ESnELLAS EN ROSA.�10 DE ASIA 

FAUA-UNI 

111.3.2 ASPECTOS FUNCIONALES 

El proyecto prioriza las áreas libres. El terreno de 15 150m2 tiene 

un área ocupada es de 3450 m2, un área construida total de 10 

686.53m2 que esta repartida en cinco niveles y 11 700 m2 de área 

libre. 

Al edificio se accede desde un ingreso principal de quíntuple altura 

que distribuye a· Ias habitaciones en los niveles superiores y en la 

planta baja hacia el bar, comedor, centro de convenciones y se 

prolonga hacía la piscina, terraza y áreas verdes. 

Todas las habitaciones tienen terraza y vistas hacia el mar. Están 

comunicadas todas entre sí, por circulaciones verticales y horizontales 

y diferenciadas de las zonas públicas por núcleos verticales. 

La zona administrativa se ubica en torno a un patio central y con 

vistas hacia la alameda. Un retiro ajardinado de tres metros limita con 

la calle en todo su perímetro y en el frente del ingreso principal un 

retiro de 26m donde se ubican áreas ajardinadas y los 

estacionamientos. 

a) Restricción:

La zonificación contempla; 8050 m2 para hotel y 7 100 m2 

corresponde a recreación paisajística (ZRPa), donde solo se permite 

construcción ligera de un nivel. 

El acceso vehicular solo se da desde la alameda por lo que se han 

colocado los estacionamientos frente· al ingreso principal, pues desde 

48 



�ESO T PLAYERO 4 ESHELL 5 EN ROSARIO E SIA 

- -ir.,, r-i .., • ....,, ... �, ... � :? FAUA-U 

la antigua panamericana sur, solo es posible acceder peatonalmente o 

mediante autos por lo pronunciado de la pendiente. 

b) Accesos:

El poseer cuatro frentes permite que el edificio pueda tener el 

frente noreste exclusivamente como ingreso público, dejando el lado 

noroeste para el ingreso de servicio, a lo largo del frente sureste, que 

es una calle estrictamente peatonal, se ubican los edificios más bajos 

y de servicios al público como son el spa, restaurante, área de 

alquiler de equipos deportivos, para darle mayor dinamismo a la calle 

peatonal que comunica la playa con la plaza. Y el edificio se separa de 

la playa por el malecón. 

-Ingreso de
personal

Fuente: Lis set Cabrera 

'b 

Ingreso principal y 
yehicular 

/ IGLESIA 
1 

Inqresos 
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e) Evacuación:

El terreno cuenta con 4 frentes, las principales salidas de 

evacuación son por La Alameda, y la calle cul de sac. Las escaleras 

de escape tienen comunicación directa a la calle. 

'b 

Alameda 

set Cabrera 

.. Salidas de evacuación 

- 3 escaleras de escape que dan directamente a la calle

- 1 escalera en el lobby para fácil comunicación dentro del edificio.
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III.3.3 ASPECTOS HISTÓRICOS
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a) Tipificación arquitectónica relacionada al proyecto

La arquitectura del lugar esta conformada básicamente por 

las casas de los comuneros, viviendas desde uno hasta tres pisos 

de altura, pequeños hoteles de hasta 5 pisos de altura. A 6 

m.s.n.m.m.

A 100 metros se encuentra la plaza principal del distrito, 

donde se ubican el colegio, la posta y la iglesia construida en el 

2003. 

Como frente marino se tienen las casas de playa de los 

condominios, construidas desde los años 80's, el condominio más 

cercano esta a 300m de distancia y fue construido en el 2009. 

,-

�ISIA 

Frente marino Rosario Asia 
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Frente de la antigua panamericana sur 
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Fuente: Lisset Cabrera 

Vista aérea de Rosario de Asia, la playa y Pasamayito 

Frente marino de condominio Plaza e iglesia de Rosario Asia 

Condominios existentes 
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111.3.4 ASPECTOS TECNOLÓGICOS 

FAUA-UNI 
·r. 

a) Asoleamiento: Para evitar el asoleamiento, se ha previsto la

protección del edificio mediante el uso de: parasoles, elementos de 

madera a manera de persianas y aleros. Ver siguiente gráfico. 

2101C 

--se consideró poro et dlsel'lo: as 
plantos poco profundos las cuales 
p.rmlten una total llumnactón natural 
del ed lflclo, excepto _, el cuarto de 
moletas y la caJa de seguridad 

lodos los balcones de las 
habitaciones runc10nan 
como parosoles emplden 

21JI.N 

l 

el control de 10 luz so r en b 
pasillos se da medlan'te la 
pantalla externa .,<base o 
celosías de modero. frmma-. 

i��i�¡��liF.:i�i¡t5t;¡ ...,·, 111' .,. _ _,
,1

� "'.J,,":,',"',{
,4
'" rlí

,._ 
:..,f"a "'

¡.; 
..,�p...N -

.,,, 
--"w >:-z.., ""-, ;:,,,,..'<t.' "t,¡-----

/ 
VERANO� 

210IC � 

21SET 
21MAR 

12"47'8 176'3'' 11 O- 4 I 
21JUN 

-El sol se encuentra nclnado hacia 
el lado n0fle, con tendencia ol sur. 
en época de verano. 

GRÁFICO DEL RECORRIDO SOLAR RESPECTO DEL PROYECTO 
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b) Iluminación: Para el diseño se ha tomado en cuenta el tener la

mayor cantidad de iluminación natural mediante las plantas poco 

profundas, que permiten el ingreso de luz del exterior a través de 

ventanas y mamparas, duetos para los servicios higiénicos. También 

se planteó un patio central en la zona de servicios y en la zona de 

oficinas, se elevo parte de la losa, para conseguir iluminación en 

baños y oficinas 

Todas las habitaciones se iluminan naturalmente a través de 

mamparas corredizas, al igual que los pasillos de distribución que se 

cuentan con grandes ventanales translucidos y protegidos del exceso 

de luz mediante celosías de madera. 

ventanas 
permiten 
Ingreso de 1 
a las salas e 
estar 

s 

habllac:tones 
IIUmlnadas a trav� 
de mamparas, 

estar principal 
Iluminado pcr uno 
gran mampara 

s 

� llumlnaci6n natural 

��n'S / 76"34' /( 0-4 t m.s.n.m.m 

vorono: 2, ·.2a· 

lnvlftmn: 12•.,9• 

Ingresa de luz a 
tra"'s de ventanas 
de piso a techo. 

ventana atta �� 
a rovechar la luz 'hatixat 

N 

el lobby se Ilumina nahxalmente a 
tral/és de ta doble fachada de vidria 
translUctdo y envuetto en una 
superflc:le de cetosi:ls que lo 
protegen del deslUmbramlenta y 
e>1ceso de calor. 

pasmos Iluminadas naturalmente a 
través del tabby y ventanas segón 
se de el caso. 

-·

e
N 

ladas las habttactanes 
eslOn numtnadas a travM 
de mamparas 

tobby se Iluminada 
r:,aturalmente 

Suites Iluminadas a tra� 
de mamparas 

ESQUEMA DE ILUMINACIÓN RESPECTO DEL PROYECTO 

tos plantas poco prol\Jndas 
tovorecen et aprovechamiento 
de 1a 11umlnaci6n natural 
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e) Ventilación: El edificio ha sido diseñado para ser capaz de

ventilarse naturalmente, sin embargo también se ha previsto el 

posible instalación de aire acondicionado, lo cual dependerá del futuro 

propietario y cumpliendo con el reglamento. Según RNE: Aire 

acondicionado frío. 

La ventilación natural se da a través de ventanas y mamparas 

desde el exterior, también se cuenta con un patio inglés que permite 

ventilar los pasillos de servicios y la zona administrativa. Así mismo se 

ha elevado la losa en la zona de administración lo que permite 

evacuar el aire caliente y ventilar el estar de administración y

servicios higiénicos. 

8 

el ate111a 
que previene_..,. 
del mar _..,. 
Ingresa al 
es1ar 

8 

......,_. ate que evacua pa 
ventanas attas 

...... -..,.;.... venlllacl6n cruzada 

Ingresa ate 
a los pasll0s 
gradas al 
pe !lo Inglés 

N 

la CfflXC del lobby 
pe,mlle que el aN 
caliente acumulada en 
la parte superf0r sea 
e><¡:,ulsado pa las 
aberl<Xas mediante el 
electa chimenea y la 
venfflacl6n cruzada 

N 

el ate ll'b Ingresa 

el ate ll'b Ingresa 
hacia los 
habttaclones 

l l o 

el ate ll'b Ingresa 
hacia las _,...,,,__ 
habttaclanes 

hacia las habnaclanes 

el ate canénte asciende y 

o 

evacua pa lo parte superlar �- �--�-�--� .•• :!f..�---�-�---!!I!'-�¡,;,del lobby mediante erecta los plantas poc:o p,ofUndas 
Chimenea lall0facen 1a ventlacl6n 

ESQUEMA DE VENTILACIÓN RESPECTO DEL PROYECTO 
cruzada 
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111.3.5 ASPECTOS URBANÍSTICOS 
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El proyecto ubicado a 100 metros de la plaza principal, en una 

manzana que conserva las callecitas que bajan a la playa desde la 

antigua panamericana sur. El ingreso principal se ubica en la fachada 

frente a la alameda, calle por donde es posible acceder en autos y 

buses. Mientras desde la antigua panamericana sur solo puede 

acceder peatonalmente y con autos debido a la pendiente. 

El edificio se retira en sus cuatro frentes, en el frente a la Alameda 

se escalona con un bloque de dos y luego el de cinco niveles, para 

conservar la escala con las edificaciones vecinas. 

(Ver lamina topografía, Pág. 57) 

Los usos públicos se concentran a lo largo de la vía peatonal, 

prestando servicio al público que va de la playa a la plaza o que viene 

de la antigua panamericana. 
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Las vistas desde las habitaciones del hotel son hacia la playa, y 

desde los corredores hacia el pueblo y las torres de la iglesia. 

Vista de la iglesia de 
Rosario de Asia 

Vistas desde el hotel 

Vista hacia Pasamanito (sur) 

Vista de la playa desde los balcones 
(oeste) 
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111.3.6 PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 

Memoria descriptiva 

FAUA-UNI 
�e, .

En el sótano se ubican las cisternas y el cuarto de bombas 
En el primer nivel se respeta el retiro de 3.00 metros a lo largo de 

todos los frentes. Se ubican las zonas de servicio, mantenimiento, 
recepción, cuarto de maletas, el lobby de quíntuple altura con el hall de 
ascensores, el estar doble altura, el centro de convenciones de doble 
altura con foyer, el comedor doble altura, el bar, tienda y servicios 
higiénicos para discapacitados, 5 habitaciones dobles, 4 suites y 4 
ascensores, 3 escaleras de escape y una escalera circular. 

En el segundo nivel se ubican las oficinas de administración, 
servicio del personal, estar, salas de juegos, 8 habitaciones dobles y 4 
suites que se comunican a lo largo de un corredor que va en "L", 4 
ascensores, un cuarto de oficio, 3 escaleras de escape y una escalera de 
circulación. 

El tercer, cuarto y quinto nivel consta cada uno de; 13 habitaciones 
matrimoniales, 8 habitaciones dobles con terrazas y 4 suites comunicados 

i' · a lo largo de un corredor y un estar, 4 ascensores, un cuarto de oficio, 3 
\, \i escaleras de escape y una escalera de circulación. 
¡: 
1 ¡ En el sexto nivel se ubican los cuartos de maquinas. 

,. 
¡· 
I'. 

1 
1' 

[· 

¡, 

j J 

Primer nivel 
Segundo nivel 
Tercer nivel 
Cuarto nivel 
Quinto nivel 
Sexto nivel 

Total 

No. Hab. dobles No Hab. matrimonial 

5 o 

8 o 

8 13 

8 13 

8 13 

o o 

37 39 

Suites 

3 

3 

3 

3 

3 

o 

15 
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a) Concepto

FAUA-UNI 

�C
'.

Para el diseño del edificio te tuvo en cuenta el no romper la escala 
urbana playera que conforman los actuales hoteles a lo largo de la 
Alameda y las viviendas de hasta 3 pisos. Así como mantener y dar 
mayor dinamismo a las bajadas a la playa priorizando el acceso peatonal 
y las visuales. 

La propuesta contempla el retiro del edificio del límite de 
propiedad, así como el diséño de espacios abiertos de libre paso para los 
peatones que se dirigen a la playa, áreas ajardinadas y ubica los 
principales servicios como spa, gimnasio, restaurantes, cafés y alquiler de 
implementos deportivos, a lo largo de la calle peatonal que comunica la 
plaza principal de Rosario con la playa , estos servicios están contenidos 
en volúmenes de un solo nivel, de material ligero en bambú y madera. 

El resort es un edificio en forma de "L" compuesto por 5 bloques 
separados por junta de dilatación. 

Un volumen continuo en "L", de 5 pisos contiene las habitaciones y 
las áreas sociales y dos volúmenes bajos de 2 pisos que contienen las 
áreas administrativas, de servicios y las salas de usos múltiples. 

El edificio se posa sobre un plano continuo que permite tener 
mayor visibilidad para apreciar a una cota menor; el mar al fondo, las 
áreas recreativas, así como el spa, gimnasio, restaurantes y salas de 
juegos acompañan la pendiente del terreno. 

Para una mayor permeabilidad y legibilidad del edificio, se diseñó 
un espacio central ligero y translucido, el lobby, al cual se accede a 
través de una pérgola, desde el exterior por la Alameda con una visual 
longitudinal hasta la playa. Este es un espacio de transición entre el 
exterior y el interior, y entre las áreas comunes y privadas, conectadas 
visualmente sin embargo separadas a través de las circulaciones 
verticales. 
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Así mismo es el corazón del edificio puesto que en torno a este se 
ubican las demás áreas sociales. 

Las áreas sociales - recepción, bar, comedor, estar, centro 
convenciones, tienda y áreas recreativas-, las principales circulaciones 
verticales que comunican con los pasillos de las habitaciones
circulaciones horizontales- Además desde este espacio se tiene vista 
hacia la playa, la Alameda y el pueblo de Rosario de Asia. 

Por otro lado, en el ·área de servicios y administración se cuenta 
con un patio central que brinda luz y ventilación naturales, además de 
visuales exteriores hacia la Alameda y los hoteles del frente, y vistas 
interiores hacia el jardín. (Ver asoleamiento, iluminación y ventilación. 
cap: III.3.4) 

El diseño de la estructura se apoya en muros portantes, columnas, 
vigas y pórticos de concreto en base a una retícula para darle mayor 
flexibilidad. 

Entre esta retícula se ubican los módulos de 2 habitaciones 
matrimoniales, así como sobre la zona del estar se ubicó un módulo de 3 
habitaciones, ya que la luz era de 12m. Así mismo las demás áreas 
también se relacionan y responden a la retícula establecida. (Ver plano 
conceptual de estructuras, lámina A-20)

Los techos de los 2 volúmenes bajos han sido trabajados como 
fachadas, puesto que se pueden apreciar desde los accesos que vienen 
desde la antigua panamericana sur y desde los pasillos de las 
habitaciones. Sobre la superficie del techo se han colocado conchas 
blancas de mar que dan el aspecto de un jardín seco. 

El edificio cuenta con un sótano donde se ubican las cisternas y 
cuarto de bombas 

En la zona norte se ubica un volumen de dos niveles que aloja los 
servicios y la zona de administración con vistas hacia la Alameda y el 
frente urbano y visto internas al jardín. 
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Zonificación: 

Primer nivel 

Zona aervlclo: 

l!ffl S.S.H.H. 

mantenimiento, almacen 
descarga, basura, oficio 
equipos 

comedor y lavandería 
cocine 

Zona privada: 

recepción y of. administrativas 
tópico 

habitaciones y suites 
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t 

1 circulaciones resort 
[3 e.públicas resort 

circulaciones privadas 

_ e.privadas verticales 

' Zona social: 

Lobby y estar 

centro de convenciones 

tienda 

comedor 

bar 

spa 

gimnasio 

¡ssJ salón de juegos 

restaurante, fuente soda, 
alquiler cayacs 

sala eventos 

estacionamientos 

G] área verde

Espacio público
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Zonificación: 
Seaundo nivel 

--

Zona servicio: 
mantenimiento, almacen, 
descarga, basura, oficio 

Zona privada: 

habitaciones y suites 

O circulaciones resort 
[fil] e.públicas resort 
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�� circulaciones privadas 

["] e.privadas verticales 

Zona social: 

Lobby y estar 

........ 
- '""® 
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Zonificación 
Tercer nivel 

·1-

1 
-

Zona servicio: 
mantenimiento, almacen , 
descarga, basura, oficio 

Zona privada: 

: habitaciones y suites 
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::e 

O circulaciones resort 
8fil e.públicas resort

:·_·_: circulaciones privadas 

L.] e.privadas verticales 

Zona -social: 

C7 Lobby y estar 
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Zonificación 
Cuarto v auinto nivel 
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Zona servicio: 

(!) :� {!� 

: mantenimiento, almacen 
descarga, basura, oficio 

� circulaciones resort
[]] e.públicas resort
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Zona privada: 

·. ·. : circulaciones privadas
\_je.privadas verticales

habitaciones y suites 
Zona social: 

0 Lobby y estar 

111. ?réJ'f'=Cfo ::w:;,Jit9c!6nicéJ 

.. 
',. 

65 



RESORT PLAYERO 4 ESTRELLAS EN ROSARIO DE ASIA 

=>--O1,,ec ·o :;e ;;roco c:crc :>Cierer 21 ·,r'.JIC ::e :;r:;G, ·ec ·0 

3cc"1lle,-: L.sset C ::icr-?ra Reo·-e¡o 

Zonificación 

Sexto nivel 

,:, 

:) 

�) 

<S 1 
--

1 1 (.) 

Zona servicio: 

equipos 

11/. ,:>,oy ?cío ::irq•;1t2crónic � 

FAUA-UNI 

.... ,., '. 

"' 

66 



��so PLAYERO 4 EST L A.5 E �OSA�IO DE SIA 

/"'I .• e ..:r
--

b) Espacio
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El resort playero 4 estrellas, tiene el 77 .2% de áreas libres donde 

se ubican las áreas recreativas como; piscina, juegos, canchas de tenis 

zona de parrillas, jardines, terrazas, etc. la mayor parte de área 

construida se concentra en un edificio en forma de "L" de 5 pisos, que 

contiene las habitaciones y servicios. 

Todas las formas responden a la estructura. 

Se ha retirado el edificio de 3 a 5 metros, de los límites del 

terreno, y los volúmenes de un nivel en material ligero, han sido 

retirados lm. El ingreso principal se ubica al centro del terreno y se 

accede desde la Alameda, retirado 27m, donde se ubican los 

estacionamientos, áreas ajardinadas, jardineras y asientos para las 

personas de paso, espacios públicos abiertos que le dan vitalidad al lugar. 

El edificio 
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ayuda a conformar la Alameda y los dos volúmenes bajos mantienen la 

escala con respecto a los volúmenes existentes. Estos volúmenes 

macizos y opacos mantienen el lenguaje que se da en el otro frente de la 

Alameda, con los muros de contención de las edificaciones vecinas debido 

a que se ubican a una cota más alta. 

El resort cuenta con servicios comunes para las personas 

hospedadas como son; tienda, piscinas, comedor, bar, gimnasio, sala de 

juegos, spa, etc. Así también se dispone de una zona comercial a lo largo 

de la calle peatonal donde se ubican una serie de servicios para los 

peatones de paso y veraneantes de la playa como son; restaurante, 

fuente de soda y alquiler de implementos deportivos. Estos servicios 

hacen que el eje que conecta la playa y la plaza principal tenga mayor 

dinamismo. 

MALECÓN 

Organización del espacio: 
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El espacio principal al interior del edificio es el lobby, de quíntuple 

altura, desde el cual se puede apreciar todas las áreas sociales del resort 

y desde que se ingresa a este por el ingreso principal en la Alameda se 

puede visualizar la piscina y todas las áreas recreativas hasta el litoral. 

Se forma un eje longitudinal que va desde el exterior en el ingreso 

principal, pasando por el lobby, el estar, las áreas recreativas, finalmente 

el exterior, nuevamente, hasta la playa. 

Este también funciona como un espacio articulador que 

proporciona movilidad, iluminación y ventilación a las principales áreas 

sociales como son; el estar, recepción, hall de ascensores, pasillos de 

habitaciones. Desde este también es posible acceder a todos los 

ambientes ya que contiene las principales circulaciones verticales y 

horizontales, lo cual lo convierten en un espacio permeable. 
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Al ser un espacio translucido con celosías de madera, permite la 

legibilidad desde el exterior hacia el interior y viceversa. 

Otros espacios importantes en el proyecto son; 

-Espacio doble altura: estar, foyer, S.U.M.

-Espacios abiertos: áreas recreativas

-Espacios cerrados: habitaciones, oficinas y áreas de servicios.

-Espacios semiabiertos: terrazas
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e) Volumetría

Esta compuesto por un volumen de 5 pisos con forma de "L" y dos

volúmenes bajos de 2 niveles. 

El volumen en L, retirado del lindero, es macizo y predominan los 

llenos, sin embargo se aligera con las celosías de madera que lo bordean 

a lo largo de los pasillos. 

El lobby es un volumen ligero, de 5 niveles, semi translucido y 

semi opaco debido a la superficie en base a listones de madera. 

Dos volúmenes bajos de 2 niveles, macizos y opacos. 

Los volúmenes de las circulaciones resaltan como remates del 

volumen en "L" 

En el interior, la volumetría se vuelve más ligera, debido a todas 

las terrazas que son aleros a manera de balcones. 

A lo largo del paseo peatonal se ubican una serie de volúmenes 

consecutivos, de un nivel y hechos en base a materiales ligeros como 

bambú, madera y piedra. Los cuales manti�nen la escala de la calle Y 

permiten la máxima visibilidad de la playa desde la plaza principal. 
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d) Supeñicies

El Resort tiene fachadas hacia las calles exteriores y hacia las áreas 

recreativas interiores. 

Hacia el exterior las superficies que destacan son: 

-las superficies pintadas de color blanco y gris claro con pocos vanos,

en los dos volúmenes bajos. 

-superficies semi translucidas en base a listones de madera a lo largo

de los pasillos. 

-superficie semi translucida que conforma la cobertura del lobby.

-las superficies de las circulaciones verticales son, opacas en concreto

expuesto. 

Hacia el interior las superficies que destacan son: 

los balcones que forman unas delgadas ·superficies blancas y las 

superficies opacas de los servicios higiénicos, superficies semi 

translucidas del gimnasio y sala de juegos. 
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IV. ASPECTOS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURAS

IV.1-GENERALIDADES

La siguiente memoria corresponde al diseño estructural del

proyecto Resort playero 4* en Rosario de Asia, el cual consiste en 

cinco bloques de edificios, separados por juntas de dilatación, 

estructurados en base a: 

a) Placas y pórticos de concreto armado con mampostería de

ladrillo. 

b) Una estructura en acero y madera.

IV.2- DESCRIPCIÓN DE ASPECTOS CONSTRUCTIVOS Y

ESTRUCTURAS: 

Los planos de estructuras han sido elaborados en concordancia 

a los planos de arquitectura, instalaciones eléctricas, mecánicas y 

sanitarias y revisados por el asesor de la especialidad. 

IV.3-NORMAS DE DISEÑO

El ingeniero estructural hará un diseño en base a las normas: E-

010 cargas, E-020 Suelos y cimentaciones, E-030 Diseño 

sismorresistente, E-060 Concreto armado y E-070 Albañilería. 
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IV.4-CONSIDERACIONES DEL ANÁLISIS ESTRUCTURAL

IV.4.1) cargas actuantes:

a) carga muerta

Las cargas actuantes son el propio peso de la estructura como

son las columnas, vigas, placas, losas, tabiques de albañilería y 

vidrio. Peso del piso terminado, peso de tijerales, cielos rasos de 

madera y parasoles. 

a) carga viva

Las sobrecargas son variables de acuerdo al uso de cada piso.

Para hoteles se tiene: 

200kg/m2 (habitaciones) 

300kg/ m2 (corredores) 

100kg/m2 (azoteas) 

Las cargas de sismo se han calculado según la norma técnica de 

edificación E-030 

IV.4.2) Estructuración:

(Ver esquema conceptual de estructuras: lámina A-20) 

74 



RESORT PLAYERO 4 ESTRELLAS EN ROSARIO DE ASIA 

FAUA-UNI 

IV.4.2.1.) Bloques 1. y 2

El bloque de habitaciones fue dividido en 2 edificios separados por una 

junta de dilatación. Cada bloque tiene 5 pisos y ha sido estructurado en 

base a muros portantes de concreto armado de 0.15m de espesor 

(placas) 

La fachada principal de las habitaciones son voladizos sustentados en 

vigas que vuelan desde los extremos de los muros que dividen las 

habitaciones, donde se ha hecho un ensanche del muro tipo columna, 

estas vigas son invertidas y se unen en la terminación de los volados con 

otra viga invertida. 

En el bloque 1 (suites) no se pueden considerar vigas invertidas en 

volado y se ha considerado que las que vuelan están en los ejes 21, 19 y 

17 (ver esquema conceptual de estructuras: lámina A-20) 

IV.4.2.2) Bloques 3 y 4

Son dos edificios separados por una junta de dilatación, que tienen 

habitaciones a partir del tercer piso. En los dos primeros pisos hay 

doble altura. Como no hay muros importantes en primer piso, para la 

estructura solo se ha considerado columnas grandes en forma de "T" 

o de "L", con el objeto de tener rigidez lateral en las dos direcciones

de la planta. 

Al tener luces de hasta 9m, se han predimensionado vigas de 

30x65cm y de 30x85cm. 

La zona del corredor es una losa en voladizo para que no sea 

atravesado por las vigas peraltadas. 

Se tiene además una estructura de acero en forma de hall de 

quíntuple altura con una cobertura de policarbonato. Esta estructura 

se une con el techo de concreto del quinto piso (unión con el bloque 

3) 
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IV.4.2.3) Bloque 5

Es un bloque de dos pisos, donde se tiene muros de albañilería 

portante y pórticos de concreto armado. 

IV.5-JUNTAS

• Junta de separación sísmica:

5=3+0.004(h-500)= 5.24cm 

1500cm:5h2::1750cm 

S>3CM

5=3+0.004(17500-S00)=Scm 

5=3+0.004(1500-500)=7cm 

S proyecto=7 y 8cm, respectivamente 
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V. INSTALACIONES SANITARIAS
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V.1- GENERALIDADES: Se presenta la siguiente memoria que

corresponde al diseño de instalaciones sanitarias de agua fría, 

caliente, ventilación sanitaria y reciclaje de aguas grises. Así como del 

sistema de protección contra incendios del proyecto Resort playero 4* 

en el distrito Rosario de Asia, en la provincia de Cañete, Lima. 

V.2- DESCRIPCIÓN DE INSTALACIONES SANITARIAS: Los

planos de instalaciones sanitarias han sido compatibilizados de 

acuerdo a los planos de arquitectura, estructuras e instalaciones 

eléctricas. Y revisados por el asesor de la especialidad. 

V.3- DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE:

V.3.1 Sistema agua fría: se usará un equipo de presión

constante que consta de dos bombas centrifugas. La provisión del agua 

fría para el edificio, se tomará desde la red pública en la Av. Alameda 

hacia las cisternas y luego se abastecerá a cada uno de los servicios 

sanitarios del edificio. Mediante el correspondiente bombeo. 

V.3.2 Dotación de agua

Para el cálculo de la dotación diaria de agua en el Resort, se han 

considerado todos los ambientes, tanto interiores como exteriores, tales 

como la piscina, gimnasio, bares exteriores, fuentes de soda, zona de 

eventos, gimnasio y baños de las áreas deportivas. Para el riego de las 

áreas verdes se ha diseñado un sistema de reciclaje de aguas grises (ver 

ítem: reciclaje de agua) 

De acuerdo a la norma IS.010 del RNE 1 
- Instalaciones sanitarias 

para edificaciones, se hace el siguiente cálculo de dotación diaria de agua 

para el Resort playero 4*. 

1 
Reglamento nacional de edificaciones publicado en El Peruano el viernes 9 de Junio de 2006 
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DOTACIÓN AGUA FRIA 

REGLAMENTO PROYECTO TOTAL 

(litros) 

HOTEL HOTEL 

500Its x dorm 500Its x 100 hab=50 000 45 500 

RESTAURANTE 

COMEDOR COMEDOR 

Area m2 dotación 

41-lO0m 50 lts/m2 

Mas de 100 40Its/m2 132m2 x 40Its=5 280 5 280 

AUDITORIO AUDITORIO 300 

30Its x/asiento 30Its x 100 asiento= 300 lts 

SALON DE BAILE SALON DE BAILE 9 600 

30 lts x m2 30 lts x 320m2 

OFICINAS OFICINAS 1 445.58 

6Its/ m2 (área útil) 6Its X (240.93) =1 445.58 

BARES, FUENTES DE BARES, FUENTES DE SODA 

SODA 

área m2 dotación área m2 dotación 

Hasta 30 1 500 lts Bar 1 72.82m2 x 50Its =3 

641 

31-60 60Its/m2 Bar 2 44.62m2x60Its =2 

677.2 

61-100 50Its/m2 f. soda 1 18m2 =1 15 728.8 

500 

Mas de 100 40Its/m2 f. soda2 44.33m2x60Its=2 

659.8 

Café- 131.27x40Its=5 

restaurante 250.8 

LAVANDERIA LAVANDERIA 200 

40 lts/kg de ropa 40Its /50 kg de ropa 

TOTAL 82 054.38 

*PISCINA
+- 5 000 
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V .3.3 Cisterna 
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De acuerdo al cálculo de la dotación diaria de agua, se hizo el 

diseño de la cisterna. 

REGLAMENTO PROYECTO 

Capacidad de la cisterna= a el doble de la Dot diaria: 82 054.38 lts 

dotación diaria. no menor a 1 OOOlts Cap máxima: 164 108.761ts 

Cap mínima: 82 054.38 lts 

la cisterna del proyecto será del doble de la 

dotación diaria considerando que es un resort 

en la playa. 

· Siendo:

La cantidad de agua requerida para la cisterna: 164 108. 761ts

(lm3�10001ts)

Volumen requerido para cisterna: 1/1000 x(164 108. 76)=164.108m3 

Se decidió por el diseño de dos cisternas iguales, que comprendan 

la capacidad total, para que cuando una cisterna necesite mantenimiento, 

la otra pueda seguir abasteciendo al edificio. 

Diseño de Cisterna A: 

Área= 23m2 

Altura=3.60 

Volumen de cisterna A: 82.80m3 

Diseño de Cisterna B: 

Área= 46m2 

Altura=3.60 

Volumen de cisterna B: 82.80m3 

Volumen total: Vol cisterna A+ Vol cisterna B =165.60m3 

Capacidad total de ambas cisternas: 165 600 lts. 
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V.4- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE AGUA CALIENTE

V.4.1 Sistema agua caliente: El sistema constará de dos

calentadores directos a gas y bomba de recirculación. Así mismo se 

preverá la instalación de colectores solares que permitirán temperar el 

agua fría previo a su calentamiento, especialmente durante el verano en 

pos de un ahorro energético. 

V.4.2 Dotación agua caliente

TANQUE DE ALMACENAMIENTO (diaria) 

REGLAMENTO PROYECTO 

HOTEL HOTEL 

1//= capacidad tanque almacenado/ 1/7x(82 054.38)=11 722.05 

dotación diaria 

l /!0=capacidad horaria del equipo l/10x(82 054.38)=8 205.43 

a.e/dotación diaria 

De acuerdo al RNE2 el edificio contará con sistema de agua caliente 

en todas las habitaciones, Así mismo también se ha dispuesto temperar 

parte del agua de la piscina. 

V.S DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA DE AGUA CONTRA

INCENDIO 

Si bien el edificio no se encuentra obligado al uso de "sistemas de 

tuberías y dispositivos para ser usados por el Cuerpo de Bomberos de la 

ciudad ... en edificios de más de 50m. de altura y otra edificación que por 

sus características especiales lo requiera"3
• Se ha tenido a bien, contar 

con puntos de extracción de agua exterior y gabinetes contra incendio 

3 Ítem 4.3 del reglamento nacional de edificaciones- Agua contra incendio.
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conteniendo una manguera de fibra de poliéster de 30m. Además de 

rociadores en los pasillos de circulación. 

Se ha considerado el Resort playero 4*, como de riesgo ordinario 2, por 

lo tanto el volumen de agua de la cisterna para agua contra incendio 

será de: V=90m3 máximo. 

Diseño de cisterna: 

Área·: 23.2m2 

Altura: 3.90m 

Volumen de cisterna para agua contra incendio: V=90.48m3 

V.6- DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA DE AGUA BLANDA

Para el uso en la lavandería 

Vol: 25% de dotación diaria= 25%(82 054.3)=20 513.5m3 

Diseño de la cisterna de agua blanda: 

Vol: (área) (h)=9.2 x 2.25=20.7m3 

V.7-DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA DE DESAGÜE

El Sistema de desagüe comprende el tratamiento de aguas 

residuales y es el siguiente; todas las aguas servidas se entregarán a los 

montantes de desagüe, ubicados y adosados en cada uno de los duetos 

de los servicios higiénicos, las cuales desembocarán en una cisterna de 

reciclaje, ubicada en la parte sur del terreno (ver capitulo V.9 sistema de 

agua reciclada). 

Así mismo también se contará con la posibilidad de evacuar las 

aguas grises al colector público ubicado en la avenida Alameda. 

Cada uno de los servicios higiénicos cuenta con duetos, propios y/o 

compartidos, de acuerdo a la ubicación y confort de las habitaciones 

según diseño. Así mismo cada dueto y su puerta tienen las dimensiones 

adecuadas para un fácil registro, inspección, limpieza y mantenimiento de 
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las tuberías de desagüe y desembocan desde el quinto piso hasta el 

primero para un óptimo funcionamiento. También se contará con una 

trampa de grasa para los desechos de la cocina y tinas. 

V.8 SISTEMA DE VENTILACIÓN

Las instalaciones sanitarias para desagüe, serán adecuadamente 

ventilados y las tuberías de ventilación se instalarán verticalmente, sin 

quiebres y sin disminuir su diámetro. Terminando en el nivel de la azotea 

no accesible, en forma de sombreros y utilizándose el mismo tipo de 

material que en las tuberías, a una altura promedio de 60 centímetros del 

techo terminado. 

V.9 DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA DE AGUA DE LLUVIA

Para la recolección de las eventuales aguas de lluvias, en las 

azoteas se han ubicado sumideros provistos de rejillas de protección 

contra hojas, papeles, basura, aves, etc. Y ladrillo pastelero. 

Así mismo la pendiente del techo terminado será de 0.5%. 

V.10 DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA DE AGUA RECICLADA

Se plantea el reciclaje de todas las aguas residuales o grises las 

cuales serán tratadas y reutilizadas en el riego de las áreas verdes Y los 

inodoros. 

El sistema de tratamiento de aguas residuales es el siguiente; 

todas las aguas servidas desembocarán en una cisterna de reciclaje, que 

constará de dos bombas de desagüe con motor sumergible, ubicada en la 

parte sur y en la cota baja del terreno. 

Estas aguas servidas luego serán bombeadas hacia dos pozos 

ubicados bajo el estacionamiento . en la parte norte del terreno, 

posteriormente estas aguas serán tratadas para finalmente ser utilizadas 

en el regadío de áreas verdes del Resort playero 4*. 
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VI. INSTALACIONES ELÉCTRICAS

VI.1-GENERALIDADES

FAUA-UNI 
.,, 

La presente memoria se refiere al proyecto de instalaciones 

eléctricas del Resort playero 4*, ubicado en el distrito Rosario de Asia, 

en la provincia de Cañete, departamento de Lima. 

VI.2-CÁLCULO DE LA MÁXIMA DEMANDA

Para el proyecto la empresa LUZ DEL SUR proveerá el suministro 

eléctrico para un servicio trifásico, de l0KV para ser transformado a 

220V en una sub estación propia para una carga de máxima demanda 

de 81.99 Kw. 

El cálculo de la máxima demanda se ha efectuado de acuerdo al 

Código Nacional de Electricidad (C.N.E.) para lo cual se han 

considerado los diferentes ambientes de acuerdo a su consumo y 

teniendo en cuenta la potencia de cada equipo. (Ver cuadro: Potencia 

requerida) 

Parámetros considerados: 

-factor de potencia estimado: 0.85

-Caída de tensión máxima: 4%

-Tensión de distribución: 220V, trifásico 60Hz.
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Potencia Requerida 

m2 Kw/m2 Parcial 

1.00 GERENCIA Y ADMINISTRACIÓN 2.169 

1.01 oficinas 144.60 0.015 2.169 

2.00 SALA PRINCIPAL 5.731 

2.01 Lobby 116.70 0.015 1.750 

2.02 Mostrador y atención 17.40 0.015 0.261 

2.03 Estar 1 y 2 213.00 0.015 3.195 

2.04 SSHH-Bl,B2,B10 y B11 35 0.015 .525 

3.00 CONSEIUERiA Y RECEPCIÓN 0.166 

3.01 Cuarto de maletas 8.40 0.015 0.126 

3.02 Caja de seguridad 2.70 0.015 0.040 

4.00 BAR, COMEDOR Y DESAYUNADOR 4.563 

4.01 Bar independiente 68.00 0.015 1.02 

4.02 Area de comedor y desayuno 150 0.015 2.25 

4.03 Cocina principal y depósitos 86.20 0.015 1.293 

5.00 HABITACIONES 64.83 

5.01 Habitaciones dobles 1 443 0.015 21.645 

5.02 Habitaciones matrimoniales 1 534 0.015 23.01 

5.03 Suites 1 345 0.015 20.175 

6.00 SERVICIOS DEL PERSONAL 1.99 

6.01 Vestuarios (H) 29.00 0.015 0.43 

6.02 Vestuarios (M) 20.00 0.015 0.30 

6.03 Comedor 21.00 0.060 1.26 

7.00 MANTENIMIENTO 0.85 

7.01 Deposito general 32.00 0.015 0.48 

7.02 Taller de mantenimiento general y 25.00 0.015 0.37 

almacén 
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Potencia Requerida 

m2 Kw/m2 Parcial 

a.oo LAVANDERIA 0.72 

8.01 Ropa sucia, lavado, planchado y 48.50 0.015 0.72 

costura 

9,00 EUIPOS Y SERVICIOS GENERALES 5.63 

Grupo electrógeno 22.60 0.015 0.33 

Reserya petróleo 13.80 0.015 0.20 

Sala de calderos 17.50 0.015 0.26 

Sub estación eléctrica 21.20 0.015 0.31 

Tableros de distribución 6.20 0.015 0.09 

Deposito de basura 7.30 0.015 0.10 

Cuarto de monitoreo y seguridad 10.20 0.015 0.15 

Cisterna y cuarto de bombas 185 0.015 2.77 

Patio de maniobras 95 0.015 1.42 

10.00 GIMANSIO 4.25 

Gimnasio y aeróbicos 138.00 0.015 2.07 

Depositos 32.70 0.015 0.49 

Vestuarios H y M 100.00 0.015 1.50 

Snack 3.00 0.015 0.045 

Recepción + hall 10.00 0.015 0.15 

ll.00 SAUNA 6.22 

Sauna 415 0.015 6.22 

12.00 ESPARCIMIENTO 41.35 

Piscina niños 100 0.015 1.5 

Piscina adultos 621 0.015 9.31 

Terraza 938 0.015 14.07 

Cancha múltiples 450 0.015 6.75 

Canchas de tenis 648 0.015 9.72 

13.00 SALA DE JUEGOS 2.61 

Salas de ping pong, ajedrez 86.40 0.015 1.29 

Sala de juegos niños 88.00 0.015 1.32 

14.00 DEPORTES DE AVENTURA l.356

Depósitos de bicicletas, kayac, etc. 90.40 0.015 1.356 
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Potencia Requerida 

15.00 ESPECTACULOS 

Salón de eventos, concursos, etc. 

16.00 RESTAURANTES PLAYA 

Restaurante 

Snack y fuente de soda 

Bar 

17.00 TÓPICO 

Area de primeros auxilios 

18.00 ÁREA COMERCIAL 

Tienda, periódicos, revistas, Internet 

FAUA-UNI 

'(' 

m2 Kw/m2 

323.00 0.015 

211.00 0.015 

67.00 0.015 

67.00 0.015 

5.00 0.015 

34.60 0.015 

19.00 CENTRO CONVENCIONES Y CAPACITACIÓN TURISTICA 

Foyer 150.50 0.020 

3 S.U.M. 200.00 0.020 

Deposito 30.00 0.020 

2 salas de reuniones 73.00 0.020 

Cocina 17.00 0.020 

20.00 ESTACIONAMIENTO 

Estacionamientos (52autos+2autos 1354 0.015 

discap+3buses) 

21.00 OTROS 

Ascensores ( 4) 13.75 0.015 

Electrobombas de agua 8.00 0.010 

Equipos para la cocina 4.00 0.035 

Equipos para lavandería 8.00 0.018 

Taller de mantenimiento 1.00 0.010 

Extractores de aire con CO2 3.00 0.008 

Extractores de aire en baños 30.00 0.008 

TOTAL GENERAL 

Potencia requerida o.as del total {Kw) 

Parcial 

4.84 

4.84 

5.16 

3.16 

1.0 

1.0 

0.594 

0.075 

0.519 

9.41 

3.01 

4.0 

0.6 

1.46 

0.34 

20.31. 

20.3� 

0,834 

0.20 

0.08 

0.14 

0.14 

0.01 

0.02 

0.24 

96.464 

81.99 
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VI.3-PROYECTO DE BAJA TENSIÓN

La distribución de las redes será a través de tableros de 

distribución {T.D.) en cada nivel. Así mismo en cada nivel se ubicará 

un tablero de sistema ininterrumpido {T.5.1.) y un tablero de fuerza 

{T.F.) los cuales llegarán a un tablero general {T.G.) ubicado en el 

primer nivel. 

Medidores estarán ubicados en el área de tableros 

generales de distribución ubicados en el primer nivel. 

Tableros generales: Det.//TSI//TF para sistemas trifásicos 

a 220v, 60Hz, conformado por paneles, ubicados en un área cerca de 

la salida de servicio con acceso fácil desde el interior y exterior del 

edificio. 

-Panel para sistema trifásico que abastecerá a las cargas de

servicios generales como aire acondicionado, tomacorrientes, 

lámparas de iluminación, etc. 

-Panel para sistema monofásico para abastecer las cargas de

cómputo, que a su vez contarán con un transformador de aislamiento 

y un alimentador de electricidad ininterrumpida. 

VI.4-SISTEMA DE PUESTA A TIERRA

Se ha propuesto dos sistemas de puesta a tierra de 

protección 

-Puesta a tierra de protección, con resistencia menor o igual a 10

ohmios 

-Puesta a tierra para equipos de cómputo, con resistencia menor o

igual a 5 ohmios. 
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VI.S SISTEMAS DE DISTRIBUCIÓN

El proyecto esta provisto de duetos de servicios donde se ubicaran 

las acometidas eléctricas, las cuales parten desde el tablero general, 

en el primer nivel hasta el último nivel del edificio, distribuyéndose, en 

una bandeja, la cual se ubicará a lo largo de los pasillos de circulación 

del Resort placer 4*, desde donde saldrán los circuitos de suministro 

eléctrico hacia cada ambiente. 

VI.6 ILUMINACIÓN

La iluminación se hará por medio de artefactos eléctricos con 

lámparas fluorescentes con equipo de alto factor de potencia, las 

cuales fluctuarán entre 18, 36w, o 54W Así como la instalación de 

artefactos con lámparas ahorradoras, dicroicas para acentuar la 

iluminación e iluminación decorativa y Leds. Los cuales se utilizarán y 

distribuirán de acuerdo a las necesidades demandadas respecto a los 

luxes requeridos en los diferentes ambientes (ver siguiente cuadro: 

Instalaciones eléctricas interiores). 

En las habitaciones y áreas de trabajo, se ubicarán interruptores 

de conmutación simple y doble, y con uno o dos golpes de acuerdo a 

las necesidades para un mayor confort. 
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NORMA EM.010 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS INTERIORES 

AMBIENTES ILUMINANCIA 

EN SERVICIO 

(lux) 

PRIMER S0TANO 

Cuarto de bombas 200 

circulaciones 100 

Escalera 150 

PRIMER NIVEL 

Lobby 300 

Comedor 200 

Terraza de comedor 300 

Administración, oficinas 500 

Cocina 200 

S.U.M 300 

Foyer 100 

Sala de reuniones 300 

lienda 200 

Taller mantenimiento 500 

Deposito alimentos 100 

Monitoreo y seguridad 500 

Deposito de basura 100 

Sala de calderos 200 

Tanques y reserva petróleo 200 

Tablero general 200 

Habitaciones 101-108 100 

Sauna 300 

Gimnasio 300 

Restaurantes 200 

Sala de eventos 300 

Escaleras de escape 01,02y 150 

03 

Escalera de circulación 150 

SS.HH 100 

Bar 200 

Oficio de piso 150 

Pasillos de circulación y hall 100 

Hall de ascensores 100 

'/'. /r,3,•aiac:'on?.i ?ié,:.�r:c.:u 
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NORMA EM.010 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS INTERIORES 

AMBIENTES ILUMINANCIA 

EN SERVICIO 

(lux) 

SEGUNDO NIVEL 

Administración-oficinas 500 

Habitaciones 201-211 100 

SS.HH 100 

Lavandería 300 

Estar 300 

Juegos de mesa 500 

Escaleras de escape 01,02y 150 

03 

Escalera de circulación 150 

Oficio de piso 150 

Hall y pasillos de circulación 100 

Hall de ascensores 100 

TERCER NIVEL 

Habitaciones 301-324 100 

Escaleras de escape 01,02y 150 

03 

Escalera de circulación 150 

Hall y pasillos de circulación 100 

Hall de ascensores 100 

CUARTO NIVEL 

Habitaciones 401-424 100 

Escaleras de escape 01,02y 150 

03 

Escalera de circulación 150 

Hall y pasillos de circulación 100 

Hall de ascensores 100 

QUINTO NIVEL 

Habitaciones 501-524 100 

Escaleras de escape 01,02y 150 

03 

Escalera de circulación 150 

Hall y pasillos de circulación 100 

Hall de ascensores 100 

SEXTO NIVEL 

Cuarto de maquinas 150 

FAUA-UNI 

CAUDAD 
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VI.7-SISTEMA AIRE ACONDICIONADO

FAUA-UNI 

Se contará con unidades condensadoras, evaporadoras, inyectores 

y extractores a tensiones de 220V, 60Hz. De acuerdo a las necesidades 

de cada uno de los equipos, las que serán controladas desde el tablero 

general. 

VI.8 -VAPOR

Vapor de agua generado por dos calderos piro tubulares (tubos de 

fuego), de construcción horizontal y se utilizará en dos presiones: 

para la lavandería y los calentadores de agua. 

Los calderos y los calentadores de agua se encuentran en el 

primer nivel con acceso a la zona de mantenimiento y cercano a la 

zona del cuarto de maquinas. 

VI.9 -GAS

El gas licuado de Petróleo se recibirá en una caja-toma en el 

primer piso cerca al ingreso del estacionamiento. El almacenamiento 

del G.L.P. se hará en un tanque ubicado en el primer nivel. 

Los equipos que utilizan G.L.P. son la cocina (primer nivel) y los 

calderos de la sala de maquinas (sótano) 
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VII. NORMATIVIDAD

a) PARAMETROS DE EDIFICACION DE ROSARIO ASIA

CUADRO NORMATIVO 

REGLAMENTO PROYECTO 

usos HOTEL HOTEL 

ZONIFICACION HOTEL HOTEL 

AREA LIBRE 70% 77.2 % 

AL TURA MÁXIMA 5 PISOS 5 PISOS 

RETIRO MÍNIMO 3.00 m 3.20 m 

FRONTAL 

ESTACIONAMIENTO 25% Nº habitaciones. 39 estacionamientos y 

(22.75 autos.) 
2 estacionamientos 
discapacitados. 
+ (24estacionamientos
frontal para vehículos
en transito o
6 estacionamientos
buses)

b) PLANO DE ZONIFICACION DE ROSARIO DE ASIA

(Ver lámina zonificación general de la zona del distrito de Asia, página

37)
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e) REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

ANEXO4 

FAUA-UNI 

INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO RESORT 

REQUISITOS MINIMOS 

N" de Habitaciones 
El número mlnimo de suites daba ser iaual al 5% del numero total de las habitaciones 
N' de lngrtisos de uso exclusivo de los Huéspedes (separado de SIi/Vicios) 
Salones -(m2. oor N' tolal de habllaclonesl 
El •rea techada ülil an conlunto no debe ser menor a: 
Bar lndaP911dlan\o 
Comedor Princlcal • Cafelerla (m2. oor N' total de habitaciones) 
Deben estar lechadas y cada uno de ellos no debe ser menor a: 
Comedoras complementarios 

Todas las hab�aclonaa deben lanar un closet o guardarropa de un mlnlmo de: 
11. Simples (m2)
12. Oohles I m2 l 
13. Suites (m2 mlnlmo, si la sala etlé INTEl3RADA al dormllorio) 
14. Sultaa t m2 mlnimo, al la sala eat4 SEPARADA del dormitorio) 

Canlldad de servicios higiénir.01 por habttaclón 

Área mlnlma 
Todas IRS paradas daban estar raveslldes con material Impermeable de calidad comprobada 

Servlcloa y 1qulpoe p1r1 IH habltaelonH: 
13. Aire acondicionado frio (lomindose on cuenta la temperatura promedio de la zona) 
14. Calefllccl6n (toméndose en cuanla la temperatura promedio de la z:ona) 
15. Agua fria y caliente las 24 horas (no se aceptan slslamas acflvados por al huáspad) 

16. Alanna. detector v exllntor da Incendios 
17. Tensión 110 y 220 v. 
18. Te\elono con comunlcac\6n nac\onal a Internacional tan a\ dormitorio y an el ba"o) 

Servicio, g1ner1!11 
Ascensor da uso público (excluy1ndo sótano o saml-s61ano) 

Asoansor de servicio distintos a los de uso publico (con parada en todos los pisos y excluyendo 
só111no o saml-aólono) 

Allmentacl6n eléctrica da ameroencla cara los esoensores 
Estacionamiento privado y cerrado que contempla además érea para eslaclonamlento de buses 
loorcentala cor al N' de habl\acloneal 
E�taclonamlento fmntHI cara vehlculos an trénsno 
Generación de anemia al&ctrtca oara ameraencla 
Recepción y consarjerla 

Sauna o ba"ºª turcos 
Hld rom11911 las 
Gimnasia 
Araas deportivas: cancha da tenla, cancha mú�lple, frontón y otras lnstalociones acorde con le 
ubicación aaoariftca 
Piscina cara aduNos 
Piscina oara nlnos 
Sala de luaoos 
Pllluouerfa v salón de belleza 
Servicios higiénicos públicos 

Teléfono da uso oúblico 
T6Dlco lesoaclo 01111 atención de orimeros auxillosl 
Araa oera venta de artlculos diversos souvenirs artesanla local v otros acorde a la ubicación 
Cocina loorcanteie del comedor\ 
Araas libras !oorcentale del área total del terrenal 
Zona de mantenimlanto 

V'I. ,'/�rrnarividad 

s·-

50 
1 

3 m2 
Obllga\orio 

1.5 m2 
Su número 
y IHmano 

dependeré 
de las 

necesidades 
funcionalos 
del R&aort 

1.5 X 0.7 m2 
13m2 
18 m2 
28 n12 
32 m2 
1 be"º 

privado 
con lina 
5.5m2 
altura 

2.10 m. 

obligatoria 
obllgalorto 
obl�atorio 
en uchA y 
lavatorio 

obllaatorlo 
obllgatorlo 
obllga\orto 

obligatorio 
a partir do 
4 olantas 

obligatoria 
a partir de 
4 plantas 

cbllaatorlo 

30% 
oblloalorlo 
obllciatorlo 

cbllgatorlo • 
seoaradoa 
obllaotorlo 
oblloatorio 
ohllaHlnria 

oblloatarlo 
obfloalorio 
obliaelorio 
oblloalorio 
obliaalorio 
obllgalorlo 

e-

40 
1 

2.5 m2 
Obliga\orlo 

1.25n12 
Su número 
y \amano 

dependen! 
delas 

necesidades 
funclonalas 
dal Resort 

1.5 X 0.7 m2 
12 m2 
18 m2 
28m2 
28 m2 
1 bano 
privado 
con Una 
4.5 m2 
altura 

2.10 m. 

obligatorio 
obllgatorlo 
obligatorio 
en ducha y 
lavatorio 

obllaa\orlo 
obllgalorio 
o'n\\gelorlo 

obllgntorlo 
a partir de 
4 o/antas 

obllgalorla 
a partir de 
4 plantas 

obllaatorlo 

25% 
obllaatorlo 
oblloatorla 

obllgatorlo • 
saoaradoR 
obllaatorio 
obllaetorio 
ohlloatnrln 

obllaator10 
obllaatono 
abllaalorio 
obllaatorio 
oblloatorlo 
obligatorio 

diferenciados difet'onciedos 
oorsexos oar sexos 
obllaHtorio obllaatorlo 
obllaatorlo obllootoria 
obllaalorlo obllaatorlo 

60% 60% 
70% 70% 

obllootono oollootor10 

3••• 

30 
1 

1.5m2 
Ob\lga\orio 

1 m2 
Su número 
y tamano 

dependerá 
de las 

nece9Jdades 
funciona les 
del Reaort 

1.2 X 0.7 m2 
11 m2 
14 m2 
24 m2 
26 m2 
1 bello 
privado 

con ducha 
4 m2 
Altura 
1.8m. 

obligatorio 
obligatorio 
obl�Alorlo 
en ucha y 
lavatorio 

obllaatorio 
obligatorio 
ob\lgnmrio 

obliga torio 
a partir do 
4olantu 

obligatorio 
a partir de 
4 plan/as 

oblla1tor10 

20% 
obllaetorla 
obllaetorio 
obllgetorlo 
seoarados 
obllaotorio 
obllaatorlo 
nbllaalorlo 

obllootorlo 
oblioetorio 
oblioatario 
oblioatorio 
obliaetorio 
obligatorio 

diferenciados 
oorHxos 
obllaator!o 
obliootorlo 
obliaatori o 

60% 
70% 

obllaatorlo 
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VIII. BIBLIOGRAFÍA

-Reglamento nacional de edificaciones RNE. Lima. 2006

FAUA-UNI 
'

1
' ' 

-Normas: E-010 cargas, E-020 Suelos y cimentaciones, E-030

Diseño sismorresistente, E-060 Concreto armado y E-070

Albañilería.

-Código Nacional de Electricidad (C.N.E.)

-Programa d_e hotel S* en Miraflores del taller Vertical B FAUA-UNI,

a cargo del arquitecto Jorge Garrido Leca

-Tesis:

-Hoteles: criterios de diseño. 

Roberto.1985.FAUA-UNI. Lima.

Bejarano Rodríguez, 

-Trabajo de suficiencia en Arquitectura: Lima: Arquitectura de los

hoteles 1990-2000.Laguna Peralta Erick. Lima.
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RESORT PLAYERO 4 ESTRELLAS EN ROSARIO DE ASIA 

pr,Jvecio �e ;rc:c!o ccrc Jcre,-\.�,. :?,1 ·,tt.,10 .:!e .::r:;r..,,:·?·..:·c: 

3cc 0 1ller: L1S52i,:: ::br2r:: /�2c--;· .. e,c 

IX. PLANOS

FAUA-UNI 
·e -

A-1 -Planta primer nivel Ese: 1/200 

A-2 -Elevación principal 1 y cortes I-I y J-J Ese: 1/100 

A-3 -Elevación lateral 2,3 y cortes longitudinales G-G y F-F Ese: 1/200 

A-4 -Planta primer nivel, sótano y planta 2º nivel-spa Ese: 1/100 

A-5 -Corte elevación posterior K-K y M-M y elevación 4

A-6 -Planta prir,:ier nivel lobby-estar, Desarrollo estar:

Corte G-G, F-F y cielo raso detalles 103,104 y 105 

A-7 -Desarrollo pérgola madera- ingreso, detalles 101, 102

Ese: 1/100 

Ese: 1/50 

Y 107 Ese: 1/50 

A-8 -Desarrollo lobby:planta 2º,3º, 4°, 5° y techos lobby

Cortes G-G, F-F, detalles303 y 501 Ese: 1/50 

A-9 -Desarrollo lobby: corte I-I, N-N

Detalle doble fachada lobby y detalle 106 Ese: 1/50 

A-10 -Planta 2nivel, corte A-A, B-B, c-c y E-E Ese: 1/100 

A-11 -Planta 3nivel, corte D-D y H-H

Desarrollo fachada pasillo: detalles 201, 201 y 301 Ese: 1/100 

A-12 -Planta 4piso, corte F-F y G-G

Detalles de terrazas y barandas; 108, 302, 304 y502 Ese: 1/100 

A-13 -Planta 5piso, desarrollo habitación doble, matrimonial

Y suites 522, 523 y 524 Ese: 1/100 

A-14 -Planta de techos, cuadro de acabados y vanos Ese: 1/100 

A-15 -Desarrollo habitación matrimonial y doble típica

Desarrollo suite 422, baños y acabados Ese: 1/50 

A-16 -Desarrollo suites 423, 424, baños y acabados Ese: 1/50 

A-17 -Desarrollo escaleras escape: 01,02 y 03

Escaleras lobby y administración y detalles 

A-18 -Desarrollo baños 1, 2, 3, 4, 7,10 y 11 y detalles

A-19 -Desarrollo baños 6, 5, 8, 9, detalles pisos y puertas

A-20 -Plano conceptual de estructuras

A-21 -Esquema de distribución, agua, desagüe y electricidad.

IX. ?'ar,os

Ese: 1/25 

Ese: 1/25 

Ese: 1/25 

Ese: 1/125 
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SO T LA Y O 4 ES �EL A5 E �OSA,�10 DE ASIA 
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RESO T L YE O 4 E TREL AS N �OSARIO DE SIA 

AU -UNI 

Vista del lobby 
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