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RESUMEN

El presente informe consta de la elaboracién del presupuesto, programacion,
control del proyecto y valorizacion del Proyecto Inmobiliario Jardines de

Chacarilla como parte de los procesos a seguir para llevar a cabo una obra.

El proyecto Jardines de Chacarilla ubicado en el distrito de Santiago de Surco
fue elaborado en el marco del curso de Titulacion por Actualizacion de
Conocimientos y se tomé para el disefio del mismo los requisitos solicitados por
el curso, de esta manera se proyectdé un edificio de 5 pisos con semisétano,

direccionado a satisfacer las necesidades del sector A y B de |la poblacion.

El presupuesto de la obra en mencion fue elaborado en base a los metrados y
precios unitarios; siendo realizados los metrados tomando en cuenta los planos
y especificaciones del proyecto, a su vez que los precios unitarios fueron

tomados de una revista local.

La programacion del proyecto fue realizada en base a la técnica del Diagrama de
Gantt en MS Project, tomando como duracién la obtenida del cociente entre el
metrado y el rendimiento. Para la elaboracion de la Ruta Critica del proyecto se
tomo en cuenta la Programacién PERT-CPM-PDM. Al hallar la programaciéon
idénea de la obra, se tomo ésta como cronograma base para la elaboracién del

proyecto.

El Control del Proyecto se realiza en el supuesto de que se esta ejecutando la
obra, la cual se inicia en Enero del 2011 y se esta en el mes de junio con datos
del mes de mayo del 2011, los ingresos tomados en cuenta mes a mes se
obtienen de realizar el prorrateo de ingresos en el cronograma. La teoria para
controlar el proyecto fue obtenida de la Guia de los Fundamentos para la
Direccion de Proyectos-PMBOK de propiedad del PMI.

La Valorizacién es realizada para el mes de mayo del 2011 con un reajuste que

se apoya en indices tomados del diario EI Peruano, esta valorizacién solo
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considera la fluctuacion del precio de los recursos, mas no se toma en cuenta
factores como adelanto directo o adelanto por materiales y como extensién al
proceso de valorizacién se dan las pautas para liquidar la obra.

El costo para la construccion del proyecto Inmobiliario asciende a 7'032,735.99
Nuevos Soles al mes de Diciembre del 2010.
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INTRODUCCION

Esta investigacién fue motivada por el deseo de elaborar un informe que sirva

como apoyo para la elaboracion de documentos contractuales en una obra.

El presente informe se ha desarrollado en cinco capitulos: En el Capitulo |, se
presenta una descripcién y evaluaciéon de las condiciones del proyecto, en el
segundo capitulo se elaboran los metrados y el presupuesto de la obra, en el
Capitulo lll se ha efectuado la programacién de la obra, en el Capitulo IV se
controla el proyecto en base a técnicas tomadas del PMI y en el ultimo capitulo
se desarrolla la valorizacion.

En su conjunto lo realizado ofrece una apreciacion de los procesos llevados a

cabo en la construccién de un proyecto desde el punto de vista financiero.
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CAPITULO I: PERFIL DEL PROYECTO

El presente informe es aplicable para el desarrollo del Estudio Definitivo a nivel
de ejecucién de obra para la construccién del Proyecto Inmobiliario “Jardines de

Chacarilla” en el distrito de Santiago de Surco.

1.1. UBICACION

El proyecto inmobiliario “Jardines de Chacarilla” se encuentra ubicado en la Av.
Primavera esquina con Av. Alejandro Velasco Astete en la urbanizacion
Chacarilla del Estanque, distrito de Santiago de Surco. El acceso al proyecto es

mediante estas dos avenidas principales.

Esta ubicado cerca de centros comerciales, recreacionales, servicios de salud y

educacion.

1.2. OBJETIVO DEL PROYECTO

El proyecto inmobiliario “Jardines de Chacarilla”’, esta orientado a solucionar la
demanda del mercado de vivienda en el distrito de Santiago de Surco y generar
una rentabilidad a la empresa respetando los parametros urbanisticos del
distrito, ofreciendo un conjunto residencial de 20 departamentos, alcanzando una
poblacion de 100 personas aproximadamente, y con una capacidad de 40

estacionamientos.

Tomando en cuenta el objetivo al elegir la ubicacién del proyecto, se realizé un
filtro de acuerdo a la satisfaccién de las siguientes necesidades y asegurando la
rentabilidad:

e Ubicacion Estratégica.- segun estudios realizados en Lima Metropolitana, el
primer factor que las personas toman en cuenta para la compra de viviendas
es su ubicacién. Se debe escoger un terreno que cumpla con la aprobacién

de los siguientes requisitos:
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o Ubicacion cercana a vias principales y de facil acceso al inmueble

o Ubicacién cercana a centros educativos de primaria y secundaria. Asi
como de centros de estudios técnicos y universitarios.

o Ubicacién cercana a centros comerciales, mercados, hospitales y servicios
publicos.

o Ubicacién cercana a centros recreacionales, areas verdes y areas
deportivas.

e Parametros Urbanisticos.- La eleccion del terreno dependera de los
parametros exigidos por la municipalidad tales como zonificacion, altura de
la edificacion, y otros parametros que el Proyecto debe de cumplir.

e Estudio de Mercado.- Para escoger el terreno se realizara un sondeo de la
oferta existente y la demanda proyectada para las posibles ubicaciones, se
debera identificar el sector del mercado al cual va dirigido el proyecto y

efectuar el desarrollo del mismo segun el contexto de la zona.

Tomando en cuenta estos criterios se realizé un cuadro comparativo de terrenos:

Cuadro 1.1 Alternativas de Ubicacion de Proyecto
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e Tiene una mejor ubicacion estratégica al encontrarse cerca de varias
avenidas principales, con las cuales los propietarios pueden movilizarse
hacia los cuatro conos de Lima, ya sea usando la carretera Panamericana
Sur o la Av. Primavera.

e Tiene muy cerca dos colegios importantes y dos grandes universidades, lo
cual satisface las necesidades de la gran cantidad de futuros propietarios.

e A dos cuadras se encuentra el Pentagonito, el cual ofrece diversas
actividades fisicas y recreacionales para todos los vecinos.

e Existe actualmente mucha oferta en el Sector B y C, por lo que el sector A, a
pesar de ser un sector muy exclusivo y desafiante de satisfacer, se ve como

una gran oportunidad.

1.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL PROYECTO

El proyecto inmobiliario “Jardines de Chacarilla” se desarroll6 con el fin de
brindar viviendas multifamiliares para los sectores econdmicos A y B. Al iniciar
los estudios preliminares se realizé el estudio de mercado con el fin de
determinar la ubicacién del terreno con habilitacién urbana, considerando los
parametros normativos escogiendo asi el distrito de Santiago de Surco. Luego
se procedié a realizar el levantamiento topografico y estudio de suelos del
terreno, presentandose una superficie uniforme y suelo firme para fines de
cimentacion. Siguiendo la armonia de los alrededores de la ubicacién del
proyecto, se concibié disefar 1 edificio de 5 pisos para viviendas y 1 semisé6tano
para estacionamientos, el cual estd compuesto de 4 departamentos por nivel, 3
de 153 m2 y 1 de 126 m2 de area, teniendo un total de 20 departamentos con un
area proyectada total de 681.49 m2. El edificio cuenta con una circulacion
vertical conformada por un ascensor y una escalera de escape, con su
respectivo ascensor y acabados de primera calidad. El disefio arquitecténico
contempla una adecuada distribucién, ventilacion e iluminaciéon con servicios de
agua fria y caliente, luz, gas y comunicaciones. El disefio del sistema estructural
ha sido elaborado con la normativa actual sismorresistente verificando las
deformaciones admisibles en los elementos resistentes. Las instalaciones
sanitarias, eléctricas y electromecanicas han sido elaboradas con la normativa
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actual garantizando la continuidad de los servicios en la vida u0til de las

edificaciones con el uso y mantenimiento adecuado.
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CAPITULO II: PRESUPUESTO

2.1 METRADO

El Metrado se define como la cuantificacién de obra a realizar en sus diferentes
partidas, el cual al ser multiplicado con el Costo Unitario y sumando los parciales

obtendremos el Costo Directo de la Obra.

Para normar el método de realizacion del Metrado se ha publicado la “Norma
Técnica de Metrados para Obras de Edificacién y Habilitaciones Urbanas”, la
cual fue aprobada mediante Resolucién Directorial N° 073-
2010/VIVIENDA/VMCS-DNC del 4 de Mayo del 2010, estableciendo criterios y
procedimientos uniformes respecto al Metrado de partidas para obras de
edificacion y que norma adecuadamente el ordenamiento y preparaciéon de

presupuestos de obra.

La Camara Peruana de la Construccion en su publicacién “Costos y
Presupuestos en Edificacién” indica lo siguiente como recomendacion para

realizar un buen metrado:

1. Se debe efectuar un estudio integral de los planos y especificaciones técnicas
del Proyecto, relacionando entre si los planos de Arquitectura, Estructuras,
Instalaciones Sanitarias y Eléctricas para el caso de Edificacion.

2. Se debe utilizar en lo posible, la relacidn de partidas y sus unidades
respectivas segun lo normado en el Reglamento de Metrados para Obras de
Edificacion.

3. Precisar la zona de estudio o de Metrado y trabajos que se van a ejecutar.

4. El orden para elaborar el Metrado en forma manual, es primordial; porque nos
dara la secuencia en que se toman las medidas o lecturas de los planos,
enumerandose las paginas en las cuales se escriben las cantidades
incluyéndose las observaciones pertinentes. Todo esto nos dara la pauta para
realizar un chequeo mas rapido y poder encontrar los errores de ser el caso.

5. Es recomendable pintar con diferentes colores los elementos o areas que se
estan metrando para que, de ésta manera, se pueda simplificar el chequeo

respectivo. Asi por ejemplo, en el caso de muros de cabeza se puede pintar
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de color rojo y los muros de soga de color verde o las columnas de 25x25 de
color azul y las columnas de 25x35 de color amairillo; ello conllevara a tener
un espectro visual de los elementos que se estan cuantificando. Cabe senalar
que con las herramientas de sistemas computarizados como el Autocad, se
ha facilitado los procedimientos; pero la revision siempre es imprescindible a
través de los planos “en fisico”.

En el proyecto “Jardines de Chacarilla” se realizé el metrado del alcance como

sigue:

-Obras Provisionales y Trabajos Preliminares.
-Estructuras.

-Arquitectura.

-Instalaciones Sanitarias.

-Instalaciones Eléctricas y Mecanicas.

La elaboraciéon de los metrados se presenta en los cuadros siguientes:

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
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Cuadro 2.1 Hoja de Metrados

HOJA DE METRADOS
OBRA : PROYECTO INMOBILIARIO “"JARDINES DE CRACARILLA"
UBICACION : Av. Primavera 818
PROPIETARIO : SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.
HECHO POR : Julio Cé&sar Tauca Gutiérrez
JEECHA H
W da DIMENSIONES (m)
CODIGO H
DESCRIPCION O ELEMENTO HWivele CANT. LARGO? Ancho| aLTo TOTAL |UND|
- AREA
01.00.00 nepac PROVISIONALES Y TRARAL09 pREusNADES
01.01.00 OBRAS PROVISIONALES
01.01.01 OFICINAS 1 14.00 7.00 88.00 | m2
01.01.02 ALMACENES 2 14.00 7.00 196.00 | m2
01.01.03 CASETAS DE GUARDIANIA 2 4.00 3.50 28.00; m2
01.01.04 SERVICIOS HIGIENICOS 1 10.00 5.00 50.00; a2
01.01.05 CERCOS 1 66.00 66.00; mi
01.01.06 CARTELES 1 1.00] sad
01.02.00 INSTALACIONES PROVISIONALES
01.02.01 AGUA PARA LA CONSTRUCCION
01.02.01.01 OBTENCION DEL SERVICIO 1.00 1.00| GIb
01.02.01.02 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION 1.00 1.00| GIb
01.02.01.03 CONSUMO Y MANTENIMIENTO 1.00 1.00| GIb
01.02.02 DESAGUE PARA LA CONSTRUCCION 1.00 1.00; GIb
01.02.03 ENERGi A ELECTRICA PROVISIONAL
01.02.03.01 CONEXIGN E INSTALACION 1.00 1.00| GIb
01.02.03.02 CONSUMO Y MANTENIMIENTO 1.00 1.00| GIb
01.02.04 INSTALACION TELEFONICA Y COMUNICACION PROVISIONAL
01.02.04.01 CONEXION E INSTALACION 1.00 1.00; GIb
01.02.04.02 CONSUMO Y MANTENIMIENTO 1.00 1.00; GIb
01.03.00 TRABAJOS PRELIMINARES
01.03.01 LIMPIE2A DE TERRENO -
01.03.01.01 ELIMINACION DE BASURA 1.00 40.80 25.15 1.026.12} m3
01.03.02 DEMOLICIONES 4.00 5.00 4.00 0.20 16.00;} m3
01.03.03 ELIMINACION DE DEMOLICIONES 4.00 5.00 4.00 0.20 16.00 | =3
01.03.04 MOVILIZACION Y DESMOVILIZACION 1.00 1.00; GIb
01.03.05 TRAZ20 Y REPLANTEO 1.00 40.80 25.15 1,026.12} =2
PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
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HOJA DE METRADOS
OBRA : PROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA®
UBICACION : Av. Primarvera 818
PROPIETARIO : SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.
HECHO POR : Julio César Tawca Gatiérrex
FECHA : MAYO del 2011
CODIGO IPCION O ELEMENTO DIMEMSIONES (=)
DESCRIPCION O ELEME
CANT. |'ARGO!| sncho| Ao | TOTAL (UMDY
02.00.00 ESTRUCTURAS
02.01.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS
02.01.01 NIVELACION DE TERRENO
02.01.01.01 NIVELACIGN 1.00 40.80 25.15 1.026.12| m2
02.01.01.02 APISONADO 1.00 40.80 25.15 1.026.12} m2
02.01.02 EXCAVACIONES
02.01.02.01 EXCAVACIONES MASIVAS 1.979.83 | m3
Excavacidn Semizdtano 1.00 35.80 20.15 2.50 1.803.43
Cizterna 1.00 14.00 1.00 1.80 176.40
02.01.02.02 EXCAVACIONES SIMPLES 189.66 m3
Cimentacidn de Muros Pantalla 1.00 110.55 0.80 0.70 61.91
Cimentacion de¢ 2apatas Edificio 1 4.00 2.30 1.30 0.70 10.56
2.00 3.60 1.20 0.70 6.05
2,00 265 1.30 0.70 4.82
36.00 1.30 1.30 0.70 4259
Cimentacidn de Vigas de Cimentacidn 1.00 143.25 0.40 0.70 40.11
Cimentacién Elevador 1.00 185 4.30 0.70 23.63
02.01.03 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE 2.169.49 | m3
HOUA DE METRADOS
OBRA :PROYECTO INMOBILIARIO “JARDINES DE CHACARILLA™
UBICACION : Av. Primavera 818
PROPIETARIO : SUPERMERCADOS PERUANOS S A.
HECHO POR : Julio César Tasca Geticrrez
FECHA : MAYO del 2011
" do DIMENSIONES (m)
H /]
CODIGO DESCRIPCION O ELEMENTO Hivele CANT. LARGO/? Ancho | ALto TOTAL UND
- AREA
02.00.00 ESTRUCTURAS
02.02.00 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
02.02.01 SOLADOS 213.65! m2
Cimentacién de Muros Pantalla 1.00 110.55 0.80 88.44
Cimentacion de Zapatas Edificio 1 4.00 2.90 1.30 15.08
2.00 3.60 1.20 8.64
2.00 2.65 1.30 6.89
36.00 1.30 1.30 60.84
Cimentacidn Elevador 1.00 1.85 4.30 33.16
02.02.02 CALZADURAS
02.02.02.01 ENCOFRADO 1.00 $5.80 2.10 150.66 | m2
02.02.02.02 CONCRETO f'¢=100 Kg/cm2 +30% PG 376.65| m3
1.00 §5.80 1.50 150 125.55
1.00 55.80 3.00 1.50 251.10
02.02.03 FALSOPISO 5.00 35.80 20.15 3.606.85 | m2
02.02.04 PISO SEMISOTANO 1.00 35.80 20.15 721.37 | m2
PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
PROGRAMACION, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACION DE UN PROYECTO PUBLICO
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oRA : PROYECTO INMOBILIARIO “JARDINES DE CHACARILLA®
YBICACIOK : Ar. Primavera 818
METRADO DE CONCRETO ARMADO PROPIETARIC - SUPERMERCADOS PERUANOS 8.A.
HECKO POR : Julio César Tanca Gaticerez
FECHA SLIAYO de] 2011
ELEMENTO [ CONCRETO ENCOFRADD FIERRO CIELEM. LONGITUD TOTAL TOTAL
Part. e MEDIDAS TOTAL| __ MEDIDAS | TOTAL I 5 5 . = = 5
DENOMINACION MIvELE REPETAARGOANCAOATTO] ARER] w3 bﬂmonc. AT a2 REPET[DIAM] @ | CANT. |LONG.| 118 318 12 518 s 1 kg.
02.00.00 | ESTRUCTURAS
02.03.00 | 0BRAS DE CONCRETO ARMADO
02.03.01|  ZAPATAS (fe=280 kglan2)
2
Concreto 100| 400| 290| 130| 070 1056
Encofrado 100 400 840|070 2352
Acero 100 400 | 58 |02s|  1300] 130 6160
100 400 | 58 [02s| 700 230 8120
22
Conareto 100| 200 360| teo| 070 6.05
Encofrado 100 200[ 3950|0707 1344
Acero 100 200 | 558 | 025  16.00] 120 3840
100 200 | 558 | 025 600|360 620
23
Cooereto 100 200| 26| 130 o0 82
Encofrado 100 2000 730/ 0707 1106
Acero 100 200 | 58 | 035  1200] 130 3120
100 200 | 58 | 025  700] 265 3110
2
Concreto 100| 3600 130] 130 010 4259
Encofrado 100 36000 520 0707 13104
Aceto 100 3600 | 58 | 025 700 130 32160
100 3600 | 58 | 025 700 130 32160
953.90
03| 036 033 153 224 33 —
64,02 1719.06 141855 147853,
02.03.02 | CIMENTACIGN MUROS PANTALLA
Concreto 100 100| teeo| o0so| o010 6530 L
Encofrado 100 100| saa| 0707 16324
Acero 100 100 | w2 |o20[ sss00 070 40830
100 100 | 58 |020] 500 11660 583.00]
40830 583.00
025 056 099 155 224 39
65.30 163.24 = 404.11| 30365 1,308.36
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
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e
HOJA DE METRADDS

OBRA : PROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA®

UBICACION : Av. Primavera 818

PROPIETARIO : SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.

HECHO POR : Julio César Tauca Getiérrez

FECHA :MAYO del 2011

N da DIMENSIONES (m
CODIGO DESCRIPCION O ELEMENTO ;
: Wicete [ cant. |LARGOZ | o T At7o | TOTAL |ung
5 AREA

03.00.00 ABRGUITECTURA

03.01.00 MUROS Y TABIQUES DE ALBARILERIA 5.306.10 | m2|
Muros Interiores 2.55m S 4.00 62.65 2.55 3,195.15| m2
Muroz Interiorez .10 m H 4.00 10.50 1.10 231.00| m2
Muros Exteriores 2,55 m H 4.00 15.70 2.55 800.70| m2
Muroz Exteriores 1.10 m H 4.00 11.85 1.10 260.70| m2
Muroz Bafios 2.55 m H 4.00 16.05 255 818.55| m2

03.02.00 BARANDAS Y PARAPETOS 441.15| =2
Azotea 1 1.00 173.00 255 441.15| m2|

03.03.00 TARRAJEO RAYADO PRIMARIO 1,637.10| 2
Bafos H 4.00 16.05 2.00 255 1,637.10| m2

03.04.00 TARRAJEO EN INTERIORES 7.984.35| 2
Muroc Interiores 2.55 m H 4.00 62.65 2.00 2.55 6,390.30| m2
Muroz Interiorez 1.10 m H 4.00 10.50! 2.00 110 462.00| m2
Muroz Interiores 1.10 m S| 4.00 16.30 0.15 48.90| m2
Muroz Exteriores 2.55 m S| 4.00 15.70! 255 800.70| m2
Muros Exteriores .10 m S| 4.00 11.85 1.10 260.70| m2)
Muros Exteriores 1.10 m S| 4.00 1.25 0.15 21.15| m2

03.05.00 TARRAJEO EN EXTERIORES 1.139.90| =2
Muroz Exteriorez 2.55 m S| 4.00 15.70 2.80 879.20| m2
Muroz Exteriores 1.10 m S| 4.00 11.85 - 110 260.70)] m2

03.06.00 TARRAJEO LOSA 3.286.00| =2
Totalloza H 719.40 3,597.00| m2
Traga-Luz H 29.00 -2.00 -290.00] m2
Ductos H 1.05 -4.00 -21.00] m2

03.07.00 TARRAJEO COLUMNAS 3$85.05| =2
C-1 ESQUINA S 18.00 0.50 2.55 114.75] m2
C-1 PARED L 8.00 0.75 2.55 16.50] m2
C-2 ESQUINA H 2500, . 040 255 127.50| m2|
C-2 PARED S 8.00 0.65 2.55 66.30| m2

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
PROGRAMACION, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACION DE UN PROYECTO PUBLICO
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2.2 ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

El precio unitario es el costo que demandaria realizar la unidad de Metrado de
una partida, éste costo unitario es la sumatoria de los costos de materiales,
mano de obra (incluyendo leyes sociales), equipos, herramientas, y todos los
elementos requeridos para la ejecucion de ésta unidad de metrado.

Los costos unitarios de cada partida tienen diversos grados de aproximacién de
acuerdo al interés propuesto. Sin embargo, el efectuar un mayor refinamiento de
los mismos no siempre conduce a una mayor exactitud porque siempre existiran
diferencias entre los diversos estimados de costos de la misma partida. Ello
debido a los diferentes criterios que se pueden asumir, asi como la experiencia
del ingeniero que elabora los mismos.

La determinacion del costo unitario de las diversas partidas depende de las
caracteristicas de cada obra y especificamente de materiales, rendimiento de

mano de obra de la zona, equipo a utilizar, etc.

2.2.1 MATERIALES

La cantidad de material utilizada en la unidad de metrado se establece de
acuerdo a condiciones preestablecidas fisicas o geométricas dadas segun
estudio técnico y teniendo como referencia publicaciones especializadas o mejor
aun tomando datos de cantidades in situ.

Los materiales se expresan en unidades de comercializacién, asi tenemos: bolsa
de cemento, metro cubico de arena o piedra chancada, pie cuadrado de madera,
kilogramo o varillas de fierros, etc.

2.2.2 MANO DE OBRA

La remuneracion de los trabajadores de Construccién Civil se elabora en funcién
al Acta Final de Negociacion Colectiva en Construccidén Civil suscrita por los
representantes de la Camara Peruana de la Construccion (CAPECO) y la

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
PROGRAMACION, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACION DE UN PROYECTO PUBLICO
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Federacion de Trabajadores de Construccién Civil del Peru la cual se publica

mediante Resolucion Ministerial.

2.2.3 EQUIPO

Teniendo en consideracion la diversidad de maquinas y equipos que se emplean
en la construccion se puede definir, en términos generales, el costo de operacion
de una maquinaria como la cantidad de dinero invertido en adquirirla, hacerla

funcionar, realizar trabajo y mantenerla en buen estado de conservacion.

La determinaciéon del costo de operacién puede referirse a términos de un ano,
un mes, un dia u hora maquina, siendo lo usual el costo por dia y por hora. Este

costo reune a dos grandes rubros de gastos:

1. Gastos Fijos
-Intereses del Capital invertido en la maquina.
-Seguros, impuestos, almacenaje, etc.
-Repuestos y Mano de obra de reparaciones.
-Depreciacién y Fondo de Reposicion.

2. Gastos Variables
-Combustibles
-Lubricantes, Grasas y Filtros.
-Jornales

En el caso de este informe se obtuvo datos de costo< unitarios de la revista
“Costos” y los rendimientos de la publicacion “Costos y Presupuestos en
Edificacion”, los cuales se muestran en la columna P.U. del cuadro de
Presupuesto.

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
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2.3 PRESUPUESTO

Llamese Presupuesto a la sumatoria de costos en los que incurre un proyecto
para ser desarrollado, estos costos se logran al multiplicar el metrado por los

costos unitarios y se dividen en:

-Costos Directos

-Costos Indirectos

2.3.1 COSTOS DIRECTOS

Es la suma de costos de materiales, mano de obra (incluyendo leyes sociales),
equipos, herramientas y todos los elementos requeridos para la ejecucién de una

obra.

Los Costos Directos incurridos en el proyecto se mencionan en el cuadro 2.2.

2.3.2 COSTOS INDIRECTOS

Es la suma de costos en los que se incurre para lograr el desarrollo del proyecto
pero no forman parte de alguna actividad de ejecucion sino al conjunto de la

obra, estos costos se clasifican en:

1. Gastos Generales

* Gastos Generales no Relacionados con el tiempo de Ejecucion de Obra
o Gastos de Licitacion y Contratacion
e Gastos en documentacién para presentacion
e Gastos de visita a obra
e Gastos notariales
e Gastos de aviso de convocatoria
e Gastos de garantia para la propuesta
e Gastos de garantia por los adelantos

e Gastos de elaboracion de propuesta

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
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o Gastos Indirectos Varios
e Gastos de licitaciones no otorgadas
e (Gastos legales y notariales
e Inscripcion en el registro nacional de proveedores
o Patentes y regalias
e Seguros
e Investigaciones
e Obligaciones fiscales

e Carta fianza por beneficios sociales para trabajadores

= Gastos Generales Relacionados con el Tiempo de Ejecucion de Obra
o Gastos de Administracion de Obra
e Sueldos, bonificaciones y beneficios del personal técnico
e Seguro de accidentes en obra
e Papeles y utiles de escritorio (economato)
e Amortizacion de instrumentos de ingenieria
e Gastos de depreciacion de vehiculos para trabajos del personal
administrativo
e Botiquin
e Derechos de uso temporales
e Costo de talleres de mantenimiento y reparacion
e Costo de Servicios como luz, agua, teléfono, internet, etc.
o Gastos Financieros Relativos a la Obra
e Gastos en renovacién de garantia por los adelantos
e |Intereses de sobregiros
e Intereses de letras
e Pérdida de intereses de bonos de tesoreria o similares

e Gastos en otros compromisos financieros

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
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2. Utilidad

Es el monto percibido por el contratista, porcentaje del Costo Directo del
Presupuesto, y que formara parte del capital de la empresa con el objeto de dar
dividendos, capitalizar, reinvertir, pagar impuestos relativos a la misma utilidad e

incluso cubrir pérdidas de otras obras.

Cabe senalar con respecto a la Utilidad que en razén del alto grado de desarrollo
alcanzado por la actividad constructora en nuestro pais, se hace necesario que
las empresas contratistas fijen su porcentaje de utilidad en base a criterios
técnicos, dejando de lado las estimaciones empiricas tradicionales, para lo cual
es imprescindible que cuenten con informacién y, sobre todo, método para el

calculo.

Es necesario indicar que la empresa en favor de la protecciéon y de su desarrollo

debe evaluar su utilidad en base a los siguientes factores:

Factor de Riesgo e Incertidumbres no Previsibles
La competencia en relacién con el interés por la obtenciéon de la obra

Conocimiento de la Obra a Ejecutar

p D=

Capacidad Financiera de I|la Empresa para Soportar un posible
desfinanciamiento.
La utilidad por los Servicios de la Empresa

La utilidad por los Servicios del Capital

Teniendo en cuenta que el Presupuesto de una obra esta conformado por la
sumatoria de Costos Directos e Indirectos mas el Impuesto General a la Venta

vigente, se obtuvo el presupuesto del proyecto.

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
PROGRAMACION, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACION DE UN PROYECTO PUBLICO
Julio César Tauca Gutiérrez 22



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
Facultad de Ingenieria Civil

Capitulo II: Presupuesto

Cuadro 2.2 Presupuesto

PRESUPUESTO
OBRA T-PROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES OE CHACARLLAT
UBICACION : Av. Primavera 818
FECHA :MAYO del 2011
1D DESCRIPCION UND METRADO P.U. PARCIAL
1 OBRAS PROVISIONALES, TRABAJOS PRELIMINASES
11 OBRAS PROVISIONALES
111 OFICINAS m2 98.00 30 2,940.00
11.2 ALMACENES m2 196.00 30 5,880.00
113 CASETAS DE GUARDIANIA m2 28.00 30 840.00
114 SERVICIOS HIGIENICOS m2 50.00 10 500.00
115 CERCOS ml 66.00 25 1.650.00{
1.1.6 CARTELES und 1.00 800 800.00
12 INSTALACIONES PROVISIONALES
1.2.1. AGUA PARA LA CONSTRUCCION
1211 OBTENCION DEL SERVICIO Gib 1.00 500 500.00]
1212 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION Gib 1.00 200 200.00
1212 CONSUMO Y MANTENIMIENTO Gib 1.00 1200 1,200.00
12.2. DESAGUE PARA LA CONSTRUCCION Gib 1.00 600 600.00
12.3. ENERGIA ELECTRICA PROVISIONAL
1231 CONEXION E INSTALACION Gib 1.00 500 500.00
1232 CONSUMO Y MANTENIMIENTO Glb 1.00 1800 1,800.00
124. INSTALACION TELEFONICA Y COMUNICACION PROVISIONAL
1241 CONEXIONE INSTALACION Glb 1.00 200 200.00
1242 CONSUMO Y MANTENIMIENTO Glb 1.00 1200 1,200.00|
13 TRABAJOS PRELIMINARES
131 LIMPIEZA DE TERRENO
1311 ELIMINACION DE BASURA m3 1,026.12 62.61 64,245.37
13.2 DEMOLICIONES m3 16.00 182.64 2.922.24
133 ELIMINACION DE DEMOLICIONES m3 16.00 79.96 1,279.36}
134 MOVILIZACION Y DESMOVILIZACION Gib 1.00 5000 5,000.00
135 TRAZO Y REPLANTEO m2 1.026.12 2.01 2,062,560
2 ESTRUCTURAS
24 MOVIMIENTODE TIERRAS
211 NIVELACION DE TERRENO
2111 NIVELACION m2 1026.12 2,69 2,760.26
2112 APISONADO m2 1026.12 403 4,135.26
212 EXCAVACIONES
2121 EXCAVACIONES MASIVAS m3 1979.825 5.67 11,225.61
2122 EXCAVACIONES SIMPLES m3 189.6615 4384 8,314.76|
213 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE m3 2169.4865 79.96 173,472.14
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_ PRESUPUESTO
OBRA TPROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHAGARILLA
UBICACION : Av. Primavera 818
FECHA :MAYO del 2011
1D DESCRIPCION UND  METRADO P.U. PARCIAL

213 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE m3 2169.4865 79.96 173.472.14)
22 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
221 SOLADOS m2 213.645 19.51 4,168.21
222 CALZADURAS
2221 ENCOFRADO m2 150.66 50.96 7.677.63]
2222 CONCRETO fc=100 Kgtcm2 +3022 PG m3 376.65 149.69 56,380.74
223 FALSOPISO m2 3606.85 24.43 88,115.35)
224 PISO SEMISOTANO m2 721.37 227.61 164,191.03
23 OBRAS DE CONCRETO ARMADO
231 2APATAS
2311 ENCOFRADO m2 179.06 49.67 8,893.91
2312 ACERO f'y=4200 Kglcm2 Kg 1478.545 4.1 6,062.0
2313 CONCRETO f'c=245Kgtecm2 m3 64.02 283.07 18.122.14
23.2 CIMENTACION MUROS DE CONCRETO ARMADO
23.21 ENCOFRADO m2 163.24 24.82 4,051.62
2322 ACERO fy=4200 Kglcm2 Kg 1308.362 4.1 5,364.28]
2323 CONCRETO f'c=280 Kgtcm2 m3 653 25156 16,426.87
233 MUROS DE CONCRETO ARMADO
2331 ENCOFRADO m2 177252 46.51 82,439.91
2332 ACERO f'y=4200 Kglcm2 Kg 10140.816 41 41577.35
2333 CONCRETO fc=280 Kgtcm2 m3 177.26 426.12 75,534.03
234 VIGAS DE CIMENTACION
2341 ENCOFRADO m2 309.33 4222 13,059.91
234.2 ACERO fy=4200Kgtcm2 Kg 3190.61 4.1 13,081.50
2343 CONCRETO f'c=280 Kgtcm2 m3 44.66 25156 1.234.67
235 COLUMNAS
2351 ENCOFRADO m2 1247.76 46 57.398.96'
235.2 ACERO fy=4200 Kgicm2 Kg 80617.68 4.1 330,532.49
2353 CONCRETO f'c=280 Kglcm2 m3 146.16 302.16 44,163.71
236 VIGAS DE TECHO :
236.1 ENCOFRADO m2 1916.46 52.34 100,307.52§
236.2 ACERO #'y=4200 Kglcm2 Kg 29876.517 4.1 122,493.72
2363 CONCRETO f'c=280 Kgtcm2 m3 24544 287.23 70,497.73
237 LOSA DE TECHO LADRILLO 30X30X15
23.71 ENCOFRADO m2 2864 3343 95,743.52
23.7.2 ACERO f'y=4200 Kglcm2 Kg 22604.556 4.1 92,678.68
2373 CONCRETO f'c=210Kglecm2 m3 363.17 263.57 95,720.72
2374 LADRILLO TECHO 30X30%X20 und 19602 3.38 66,254.76)
238 LOSA MACISA e= 25 cm.
2381 ENCOFRADO m2 358.2 40.22 14,406.80
2382 ACERO f'y=4200 Kglcm2 Kg i 5636.4 4.1 23,109.24
2383 CONCRETO f'c=280 Kgtcm2 m3 89.55 287.23 25,72145|
239 ESCALERAS
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PRESUPUESTO

OBRA :PROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA"
[UBICACION _ |: Av. Primavera 818
FECHA : MAYO del 2011

ID DESCRIPCION UNDO  METRADO P.U. PARCIAL
239 ESCALERAS
2391 ENCOFRADO m2 74.2 68.12 5,054.50|
239.2 ACERO fy=4200 Kgtcm2 Kg 875.616 41 3,590.03
2393 CONCRETO f'c=245 Kglcm2 m3 9.73 427.27 4,157.34
2.3.10 ELEVADOR
2.3.10.1 ENCOFRADO m2 398.4 43.64 17,386.18]
2.3.10.2 ACERO Fy=4200 Kglcm2 Kg 5728.469 41 23,486.72|
2.3.103 CONCRETO f'c=280 Kgicm2 m3 45.98 510.63 23,478.77
2.3.11 CISTERNA
23111 ENCOFRADO m2 1512 36.9 5,579.28]
23.112 ACERO F'y=4200 Kgtcm2 Kg 4074.95 4.1 16,707.30
2.3.11.3 CONCRETO f'c=280 Kglcm?2 m3 176.4 266.49 47,008.84
3 ARQUITECTURA
3.1 MUROS Y TABIQUES DE ALBARILERIA m2 5306.1 4243 225,137.82]
3.2 BARANDASY PARAPETOS m2 44115 4243 18,717.99
33 TARRAJEOEN INTERIORES m2 7984.35 17.37 138,688.16/
34 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 1139.9 21.85 24,906.82,
35 TARRAJEO LOSA m2 3286 20.26 66,574.36
36 TARRAJEO EN COLUMNAS m2 385.05 31.23 12,025.1
37 TARRAJEOEN VIGAS m2 552.9375 36.74 20,314.92
38 TARRAJEO DE MUROS DE CONCRETO m2 683.4 17.37 11,870.66
3.9 TARRAJEODEDUCTOS m2 1232 17.37 2,139.98
3.10. TARRAJEO EN FONDO DE ESCALERA m2 45,02580754 17.37 782.10
3.1 SOLAQUEO DE MUROS m2 15836.96331 8.14 128.912.88
3.12 MAYOLICA m2 6170.05 63.93 394,451.30
3.3 Z0CALOS Y CONTRAZOCALOS m2 592.2 60.98 36.,112.36|
3.14 PUERTAS und 260 756.75 196,755.00|
3.15 VENTANAS und 300 456.375 136,912.50,
3.16 BARANDAS DE MADERA PARA ESCALERAS ml 229 68.1 1559.49
3.7 REPOSTEROS und 20 1500 30,000.00
3.18 CLOSET und 80 1500 120,000.00
3.19 PINTURA DE TECHO m2 3286 5.73 18,828.78
3.20. PINTURA DE PAREDES INTERNAS m2 8922.3375 4.94 44,076.35
3.21 PINTURADE PAREDESEXTERNAS m2 1399 5.73 6,531.63
4 INSTALACIONES SANITARIAS
4.1 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS
4.11 SUMINISTRO DE APARATOS SANITARIOS
4111 Inodoros Und 100 222.86 22,286.00
4112 Lavabo Baio Und 120 127.64 15,316.80
4113 tinas Und 60 360 21,600.00
4114 duchas Und 80 40 3,200.00
4115 Lavabo Lavanderia Und 20 127.64 2552.80
4116 Lavabo cocina Und 20 127.64 2552.80
412 SUMINISTRO DE ACCESORIOS
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PRESUPUESTO

OBRA -PROYECTOINMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLAT
[UBICACION __|: Av. Primavera 818
FECHA :MAYO del 2011

D DESCRIPCION UNO __METRADO P.U. PARCIAL
4.116 Lavabo cocina Und 20 127.64 2,552.80
412 SUMINISTRO DE ACCESORIOS
4121 Jabonera Und 20 79 158.00)
4122 Gancho Und 20 4.89 97.80)
4123 Toaltera Und 20 4.05 81.00
4124 Papelera Und 20 4.95 99.00
413 INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS Und 400 89.28 36,712.00
414 INSTALACION DE ACCESORIOS Und 80 17.88 1.430.40
4.2 SISTEMAS DE AGUAFRIA
421 SALIDA DE AGUA FRIA Pto 400 69.85 27.940.00
422 REDES DE DISTRIBUCION ml 923 1223 11288.29
423 REDES DE ALIMENTACION ml 10.35 36594 371.98]
424 ACCESORIOS DE REDES DE AGUA Und 480 418 2,006.40
4.25 VALVULAS Und 160 70.62 11,299.20
43 SISTEMAS DE AGUA CALIENTE
431 SALIDA DE AGUA CALIENTE Pto 280 109.12 30,553.60
432 REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE ml 256 18.8 4,812.80
433 EQUIPOS DE PRODUCCIONDE AGUA CALIENTE Und 20 1436.13 28,722.60
44 SISTEMAS CONTRA INCENDIO
441 REDES DE ALIMENTACION ml 1 36.94 503.16{
442 ACCESORIOS Und 10 418 4180
443 SUMINISTRO E INSTALACION DE GABINETS CONTRA INCENDI Und 20 1030.08 20,601.80
444 VALVULAS DE SISTEMA CONTRA INCENDIO Und 20 794.21 15,884.20
45 DESAGUE Y VENTILACION
451 SALIDAS DE DESAGUE Pto 440 119.05 52,382.00
452 REDES DE DISTRIBUCION ml 2306 24.45 56,381.70
453 REDES COLECTORAS ml 25 37.77 944.25
454 ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS Und 80 1383 1,106.40
455 CAJASDE REGISTRO Und 16 158.67 253872
5 INSTALACIONES ELECTRICAS Y MECANICAS
5.1 CONEXION A LA RED EXTERNA DE MEDIDORES Glb 1 1000 1,000.00
5.2 SALIDASPARA ALUMBRADO, TOMACORRIENTES, FUERZAS Y SENALES DEBILES
5.2.1 SALIDA Und 800 94.61 75.688.00
5.2.2 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERIAS ml 134 13.26 15,036.84
523 CONDUCTORESY CABLES DE ENERGiA EN TUBERIAS ml 2268 841 19,073.88
524 INSTALACIONES EXPUESTAS Und 60 10 600.00
5.25 TABLEROS PRINCIPALES Und 1 67856 67856
526 TABLEROS DE DISTRIBUCION Und 1 169.88 169.88
53 INSTALACION DE SISTEMA DE PUESTA A TIERRA Und 4 240508 9.620.32
54 ARTEFACTOS
5.4.1 LAMPARAS Und 260 36.78 956280
55 EQUIPOS ELECTRICOS Y MECANICOS "

55.1 BOMBA PARA AGUA Und 1 77252 7.725.20
55.2 BOMBA PARA DESAGUE ; Und 1 77252 7.725.20
PRESUPUESTO

OBRA :PROYECTOINMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA"
UBICACION : Av. Primavera 818
FECHA : MAYO del 2011
1D DESCRIPCION UNO METRADO P.U. PARCIAL

4.5.4 ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS Und 80 13.83 1106.40
455 CAJAS DE REGISTRO Und 16 158.67 253872
5 INSTALACIONES ELECTRICAS Y MECANICAS
5.1 CONEXION A LA RED EXTERNA DE MEDIDORES Glb 1 1000 1,000.00
5.2 SALIDAS PARA ALUMBRADO, TOMACORRIENTES, FUERZAS Y SENALES DEBILES
5.2.1 SALIDA Und 800 94.61 75,688.00
522 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERIAS m! 134 13.26 15,036.84
523 CONDUCTORES Y CABLES DE ENERGIA EN TUBERIAS mi 2268 841 19,073.88
5.2.4 INSTALACIONES EXPUESTAS Und 60 10 600.00
5.25 TABLEROS PRINCIPALES Und 1 678.56 678.56
5.26 TABLEROS DE DISTRIBUCION Und 1 169.88 169.88
5.3 INSTALACIONDE SISTEMA DE PUESTA A TIERRA Und 4 2405.08 9,620.32
5.4 ARTEFACTOS
5.4.1 LAMPARAS Und 260 36.78 9,562.80
55 EQUIPOSELECTRICOS Y MECANICOS
5.5.1 BOMBA PARA AGUA Und 1 77252 7,726.20
5.5.2 BOMBA PARA DESAGUE Und 1 77252 7.726.20
55.3 SISTEMAS DE RECIRCULACION Und 1 154504 15,450.40
5.5.4 ASCENSORES Y MONTACARGAS Und 1 618016 6180160
5.5.5 SISTEMA DE SEGURIDAD Und 1 154504 15.450.40
556 SISTEMA DE OXIGENO Und 1 154504 15,450.40
5.5.7 SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO Und 100 154504 15,450,400

COSTO DIRECTO 4474.332.50
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PRESUPUESTO
OBRA :PROYECTO INMOBILIARIO *JARDINES DE CHACARILLA®
UBICACION :Av.Primavera$td
FECHA :MAYO dol 2011
1D GASTOS GEMERALES SALARIO M- HESES CANTIDAD PARCIAL
1 REMUNERACIONES
1 Ing. Rosidonto 10 000.00 13.00 1.00 S7.130 000.00
2 Arirtonto 3500.00 13.00 1.00 $7.45 500.04
3 Inq. Oficina Thenica €500.00 13.00 1.00 $¢.34500.00
4 Arirtonte 3000.00 13.00 1.00 $¢.39 000,00
5 Inq. Calidad 4500.00 13.00 1.00 S¢.58 500.00
[ Arirtonte 2500.00 13.00 1.00 $7.32 500.00
T Inq. Soquridad 4000.00 13.00 1.00 $¢.52 000.00
3 Arirtonts 2000.00 13.00 1.00 $¢.26 000.00
9 Ing. Contraly Plancamiontn 4500.00 13.00 1.00 S¢.58 500.00
10 Cadirta 2500.00 13.00 1.00 S¢.32 500.00
11 Adminirtrador 5 000.00 13.00 1.00 $¢.$5 000.0¢
12 Planillora 2000.00 13.00 1.00 S¢.26 000.0¢
13 Maostrodo Obra 5000.00 13.00 1.00 $¢.65 000.00
14 Jofo doAlmacon 3 000.00 13.00 1.00 S¢.39 000.00
15 Auxiliar do Almacon 2000.00 13.00 1.00 S¢.26 000.00
16 Chafor 1£00.00 13.00 1.00 S$¢.23 400.00
17 Mocdnica 2500.00 13.00 1.00 5¢.32 500.00
13 Eloctricirta 1500.00 13.00 1.00 S¢.19 500.0¢
19 Guardidn 1500.00 13.00 1.00 S¢.19 500.00
2 SERYICIOS Y SEGUROS
1 Teléfann 100.00 13.00 1.00 S¢.1300.00
2 Aqua 100.00 13.00 1.00 $7.1300.00
3 Luz 150.00 13.00 1.00 S7.1950.00
q Intornot 100.00 13.00 1.00 S¢.1300.00
5 Comunicacionar 100.00 13.00 1.00 S¢.1300.00
[ Utiler do Oficina 200,00 13.00 1.00 S¢.2 600.00
7 Articulor do Limpioza 20.00 13.00 1.00 54.260.00
3 Batiquin 30.00 13.00 1.00 $7.390.00
9 Soqurn 4500.00 13.00 1.00 $¢.58500.00
COSTO DIRECTO S1. 4474,332.50
GASTOS GEMERALES 21.092 Si.943,300.00
UTILIDAD 10.00x S/.541,213.25
SUB-TOTAL S1.5959,945.75%
16% (13x) 13,00z SI.1072,790.24
TOTAL SI.7032,735.99
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CAPITULO llIl: PROGRAMACION

3.1 ESTRUCTURA DE DIVISION DEL TRABAJO

Es una metodologia donde se busca resolver un problema complejo
descomponiendo en partes mas simples las cuales seran sintetizadas. En este
caso la Estructura de Divisién del Trabajo (EDT) 6 WBS en sus siglas en inglés
permite hacer subredes que obedecen a su especialidad y su responsabilidad
determinada dentro del contexto de la obra. Una subred puede pertenecer a una
red genérica o ser independiente. El dividir la red en subredes permite al
personal responsable del proyecto concentrarse en sus propias operaciones y
actividades. De igual manera la administracién puede dar mas énfasis a la
supervision y control sélo de las subredes importantes en vez de la red entera,

ahorrando tiempo y dinero.

En la EDT se pueden colocar codigos a los subniveles, un ejemplo de lo

mencionado seria:

1er Nivel 1.

2do Nivel 1.1

3er Nivel 1.1.1
4to Nivel 1.1.11
5to Nivel 1.1.1.1.1

En el caso del proyecto “Los Jardines de Chacarilla’ se ha desarrollado la

estructura de descomposicion siguiente:

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
PROGRAMACION, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACION DE UN PROYECTO PUBLICO
Julio César Tauca Gutiérrez 28



Z6.19N9 eone 1esan one

001780d OLIFAOND NN 3A NQIDYZIHO TYA A OLOIAOY 30 TOHLNOD NOIOYWYHOOM

62

YTIYOVHO 3d SINIGEY OINVITIEONNI OLOIAOY

WBS_JARDIN_CHAC

PROYECTO
INMOBILIARIO

JARDINES DE
CHACARILLA

|

OBRAS
PROVISIONALES,

TRABAJOS
PRELIMINARES

111

OBRAS
‘PROVISIONALES

112

PROVISIONALES

113

TRABAJOS

PRELIMINARES

| ESTRUCTURAS I

INSTALACIONES I

1.21

MOVIMIENTO DE
TIERRAS

MUROS Y

_{

TABIQUES
122 1.3.2
OBRAS DE CONCRETO —| TARRAJEO I
SIMPLE
133
1.23 -
—‘ MAYOLICA I
OBRAS DE
CONCRETO
ARMADO 134

PUERTAS Y

VENTANAS

135

—! PINTURA I

I ARQUITECTURA I INSTALACIONES
SANITARIAS

1341

141

APARATOS
SANITARIOS ¥

ACCESORIOS

142

143

SISTEMAS DE AGUA
FRIA

144

SISTEMAS DE AGUA

CALIENTE J

SISTEMAS CONTRA
INCENDIO

145

DESAGUE Y
VENTILACION

— ELECTRICOS Y

INSTALACIONES
ELECTRICAS Y
MECANICAS

1.54

CONEXION A LA RED
EXTERNA DE
MEDIDORES

15.2

SALIDAS PARA
— ALUMBRADO,
TOMACORRIENTES,

153

INSTALACION DE
— SISTEMA DE PUESTA
A TIERRA

EQUIPOS

MECANICOS

(La3) ofege [ap uQistia 8p BINPNYST |'¢ eInbiy

1IN eliauabu) ap pejnoey

VIYIINTONI 30 T¥YNOIDVYN QVaISHIAINN

ugroewesbolid ‘yff ojnjiden



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Facultad de Ingenieria Civil Capitulo IlI: Programacion

3.2 DIAGRAMA DE GANTT

La planificacién cientifica del trabajo fue propuesta por Henry Gantt y Frederick
Taylor a principios de 1900 y a partir de entonces se ha ido popularizando el
diagrama de barras. El diagrama de barras es un diagrama cartesiano; que
partiendo de dos ejes ortogonales entre si nos permite estudiar la relacion

existente entre la duracién y la actividad.

La preparacion del Diagrama de un Proyecto se realizara tomando en cuenta las

siguientes recomendaciones:

Determinacién de las actividades principales de un proyecto.

2. Estimacién de la duracion efectiva de cada actividad.

3. Se representa a cierta escala la actividad, siendo la longitud de la barra
proporcional a la duracién.

4. Se realiza una lista tomando en cuenta las prioridades de las actividades, de
manera que cada una corresponda a un renglon del panel, y estableciendo
un orden de ejecucidn de las actividades de acuerdo a las especificaciones
técnicas.

5. Se convierte los tiempos efectivos a dias laborables.

6. Sila fecha de fin de proceso resulta satisfactorio, se acepta el diagrama de
Gantt. En caso contrario recurriendo al criterio y la experiencia del personal
que prepara el diagrama se desplazan las barras hacia el origen de la escala
de tiempo y se reducen las duraciones.

3.3 PROGRAMACION PERT-CPM

El método PERT-CPM (Program Evaluation and Review Technique-Critical Path
Method) se sustenta en las siguientes bases:

1. Dentro de la planificacibn considera separada la planeaciéon y la
programacion.

2. Descompone la etapa de planeacion en dos etapas:
a. Determinacién de las actividades componentes para desarrollar el

proyecto.
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b. Presenta l|la secuencia légica de ejecucibn de las actividades
componentes del proyecto.

3. Realiza la representacion de un plan de trabajo mediante una grafica de
nudos y flechas.

4. El método PERT-CPM considera la duracién de una actividad como variable
aleatoria y estimacién de tres duraciones para cada actividad: optimista, mas
probable y pesimista; mediante las cuales se ajusta a una distribucién
conveniente de densidad de probabilidad para la duracién de la actividad
considerada.

5. Analiza la forma de como aumenta el costo de una actividad al reducir su
duracién.

6. Analiza los recursos requeridos para cada duracion posible de cada
actividad.

7. Se sustenta en métodos pertinentes de la rama de las matematicas
conocido como programacion lineal

8. El método PERT se sustenta en la estadistica y el método CPM en la

experiencia.

En el diagrama de Gantt adjunto en el anexo 2 se indica la Ruta Critica del
Proyecto, la cual fue hallada en base a los conceptos.de PERT-CPM indicados
lineas atras, la teoria con la cual se desarroll6 este grafo se indica items
adelante.

3.3.1 ELABORACION DE RED DE FLECHAS

Cabe indicar que la finalidad del grafo PERT-CPM es representar la légica del
proyecto entero y desarrollar los detalles del proyecto de acuerdo a las
exigencias y restricciones técnicas, a lo cual adjuntamos un grafico que indica un
esquema general de una red de flechas acorde con el PERT-CPM, y el grafico
que indica un diagrama de red del proyecto acorde con el PERT-CPM/PDM
(Precedence Diagram Method).
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Figura 3.2 PERT-CPM

Suceso

s
I0es0 Final Aj

Inicial Ai

Actividad
1

La diferencia entre estos dos grafos es el significado que se le entrega a uno de

sus componentes, mientras en el PERT-CPM se cumple que:

e La ejecucion del trabajo esta representado por una flecha orientada con
sentido de izquierda a derecha.
e Los sucesos son representados por dos circulos, elipses o rectangulos que

se colocan a los extremos de las flechas y sirven como punto de control.

En el PDM se tiene que:

e La ejecucidbn del trabajo estd representado por circulos, elipses o
rectangulos divididos de modo tal que cada compartimiento es ocupado por:
o El identificador de la actividad
o El nombre de la actividad
o El Early Finish-EF
o El Early Start-ES
o El Late Finish-LF
o El Late Start-LS
o La duracién

* El proceder de actividad a actividad es indicado con una flecha, en la cual
se adhiere la relacién entre actividades, sea CC (Comienzo Comienzo), FF
(Final Final), FC (Fin Comienzo), CF (Comienzo Fin).

3.3.2 DURACION DE UNA ACTIVIDAD

Cada actividad depende del tiempo calculado para su realizacién. La estimacién
de los tiempos de duraciéon se basa algunas veces en los datos experimentales y
otras veces en el calculo ponderado de probabilidades.
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Cabe seiialar que el CPM utiliza tiempos deterministicos, es decir, la “duracion
mas probable”, mientras el PERT utiliza tres duraciones que dan lugar a una

duraciéon promedio.
a. DURACION OPTIMISTA (a)

Expresa el tiempo minimo que seria necesario para realizar la actividad. El
calculo de este tiempo considera ideales todas las circunstancias que han de

concurrir en la realizacion de la actividad.
b. DURACION MAS PROBABLE (m)

Es aquel que se estima como justamente el necesario para realizar la actividad
en condiciones normales de trabajo con el empleo de los recursos determinados
de antemano. Este calculo viene fundado en un analisis probabilistico.

c. DURACION PESIMISTA (b)
Es el tiempo maximo que puede estimarse para que se efectie la actividad en
condiciones desfavorables sin que lleguen a admitirse en esta ponderacién

causas de fuerza mayor o riesgo catastréfico, incontrolables en el orden légico.

Cabe indicar que la duracion media (Te) con la cual se trabaja es determinada

en base a las tres duraciones con la féormula propuesta por la distribucién Beta.

a+dm+ b
Te = 6

Te = Duracién media

a = Duracién optimista

b = Duracion pesimista

m = Duracién mas probable
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3.3.3 DETERMINACION DE LA RUTA CRITICA

Para la determinaciéon de la Ruta Critica de un proyecto se realizara la siguiente
secuencia, las cuales son graficadas en un ejercicio pequefio indicado en la

figura 3.3.

1. PASO 1: MARCHA HACIA ADELANTE O FORWARD PASS
Se hace ES de inicio de Obra igual a cero.

Se calcula EF = ES + duracion.

El ES de Obras Preliminares ES=0.

El EF de Obras Preliminares EF = ES + duracion.

Cuando concurre mas de una actividad precedente a una sucesora se

o 2 0 T o

toma el mayor valor.
f. Posteriormente ES=EF + desfase.
2. PASO 2: MARCHA HACIA ATRAS O BACK PASS
Se inicia con la ultima actividad o hito igualando EF=LF
Se calcula el LS del hito Fin de Obra, LF-duracién=LS
c. Se retrocede para realizar la misma operacion en las demas actividades,
donde LF=LS - desfase
d. Asi para las demas actividades hasta llegar a la actividad inicial
3. PASO 3: RUTA CRITICA
a. Al culminar la marcha atras calculamos las holguras totales de cada
actividad donde H = EF - ES
b. Se procede con la unién de las actividades con holgura cero.

En la figura 3.3 se indica la ruta critica al unir las actividades con holgura cero

(recuadro central inferior), siendo esta secuencia 10-20-30-40-50-60-70-80-90

La ruta critica del Proyecto Jardines de Chacarilla se realiz6 con ayuda de un
Software, el MS Project 2007, el cual realiza los calculos indicados lineas atras y
nos entrega la secuencia de la ruta critica. Esta ruta critica se indica en el

Diagrama de Gantt con barras de color Rojo.
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Figura 3.3 PERT-CPM/PDM
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3.3.4. ESTIMACION DE LA DURACION Y TERMINACION DE UNA
ACTIVIDAD E INCERTIDUMBRE DE SU CUMPLIMIENTO

Las duraciones de cada actividad del proyecto tienen su duracién media con un
grado de incertidumbre en su utilizacién, ademas que cada actividad puede tener
su propia forma de distribucion de probabilidades, sin embargo la duracién del

proyecto, sigue una distribucion de forma normal.

Para determinar la probabilidad de los plazos de entrega de la obra,
consideramos lo siguiente:

a. DURACION DEL PROYECTO (Tp)

El valor de la duraciéon del proyecto es determinado por la duracion de la Ruta
Critica (r.c.)

Tp = Y (Telr.c.

La duracién media Te conceptualmente es aquella duracién de la actividad con
una probabilidad de 0.5 de obtener o también es el resultado de la férmula
indicada en la pagina 33 .

Si se suman las duraciones medias de las actividades situadas en el camino mas
largo del grafo (Ruta Critica), el total sera el plazo minimo para el suceso final, o
lo que es lo mismo para el proyecto (Tp) y tendremos una probabilidad de 0.5 de
ser alcanzado antes de ese plazo. Dicho_ de otro modo, hay una probabilidad de
0.5 de que el proyecto sea terminado en el plazo minimo del suceso final.
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b. DURACION PROPUESTA O TIEMPO EXIGIBLE (TI)

Es el plazo de término programado o el plazo limite que se exige para terminar el
proyecto o terminar con la realizacién de la actividad Aij. Su valor puede ser
mayor o menor que Tp, dependiendo de las imposiciones técnicas o exigencias
del contrato. En el caso del proyecto inmobiliario por ser un trabajo con fines
académicos no contamos con esta imposicién pero en la mayoria de contratos

los tenemos asi que es importante hacer mencién del mismo.

c. MARGEN DE TIEMPO (M)

Cuantificacién de tiempo con el que se podra jugar en la terminacién del

proyecto o de una actividad. Su valor puede ser positivo o negativo.

M=TI-Tp

M = Margen de tiempo
Tl = Tiempo Exigible
Te = Duracion del Proyecto
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CAPITULO IV: CONTROL DE PROYECTO

Ejecutar el seguimiento y controlar el proyecto es el proceso que consiste en
revisar, analizar y regular el avance a fin de cumplir con los objetivos de
desempenio definidos en el plan para la direccion del proyecto. Dar seguimiento
implica realizar informes de estado, mediciones del avance y proyecciones. Los
informes de desempefio suministran informaciéon sobre el desempefio del
proyecto en lo relativo al alcance, cronograma, costos, recursos, calidad y

riesgos, que se puede utilizar como datos para otros proyectos.

Realizar el control del proyecto esta compuesto por:

-

Control Integrado de Cambios
Verificacién del Alcance
Control del Alcance

Control del Cronograma
Control de los Costos

Control de Calidad
Informacién de Desemperio

Control de Riesgos

© ® N O O & 0D

Administracion de Adquisiciones

4.1 GESTION DEL VALOR GANADO

La Gestion del Valor Ganado (EVM) en sus diferentes formas es un método que
se utiliza comunmente para la medicion del desempefio. Integra las mediciones
del alcance del proyecto, costo y cronograma para ayudar al equipo de direccién
del proyecto a evaluar y medir el desempefio y el avance del proyecto. Es una
técnica de direccion de proyectos que requiere la constitucion de una linea base
integrada con respecto a la cual se puede medir el desempefo durante la
ejecucién del proyecto. Dentro de ésta técnica se manejan los siguientes
términos:
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e VALOR PLANIFICADO (PV).

Es el presupuesto autorizado asignado al

trabajo que debe ejecutarse para completar una actividad.

e VALOR GANADO (EV). Es el valor del trabajo completado expresado en

términos del presupuesto aprobado asignado a dicho trabajo para una

actividad del cronograma.

e COSTO REAL (AC). Es el costo total en el que se ha incurrido realmente y

que se ha registrado durante la ejecucion del trabajo realizado para una

actividad. Es el costo total en el que se ha incurrido para llevar a cabo el

trabajo medido por la EV.

Cuadro 4.1 indices de Control

Acronimo Término Interpretacion
PV Valor Planificado ., Cual es el Valor Estimado de los
Trabajos previstos por hacer?
EV Valor Ganado ¢, Cual es el Valor Estimado de los
Trabajos realmente realizados?
AC Costo Real .,Cual es el Costo Real de los
Trabajos Realizados?
BAC Presupuesto Hasta la | Cuanto se presupuesto para el
Conclusion esfuerzo total del Proyecto?
EAC Estimacién a la | ,Cuanto es lo nque realmente se
Conclusion espera cueste el Proyecto?
ETC Estimacion Hasta la | ¢Cuanto mas se espera cueste el
Conclusién Proyecto a su fin a partir de ahora?

Fuente: Dharma Consulting
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4.2 INDICE DE DESEMPENO DEL CRONOGRAMA (SPI)

Este indice es una medida del avance logrado en un proyecto en comparacion
con el avance planificado. En ocasiones se utiliza en combinacién con el indice
de Desempeiio de Costos (CPl) para proyectar las estimaciones finales de
conclusién del proyecto. Un valor de SPI inferior a 1 indica que la cantidad de
trabajo efectuado es menor al previsto y puesto que éste indice mide todo el
trabajo del proyecto, el desempefio de la ruta critica también debe analizarse,
para determinar si el proyecto terminard antes o después de la fecha de

finalizacion programada.
4.3 iNDICE DE DESEMPENO DEL COSTO (CPI)

Este indice es una medida del valor del trabajo completado en un proyecto en
comparacion con el costo o avance real. Se considera la métrica mas importante
del Valor Ganado y mide la eficacia de la gestién del costo para el trabajo

completado. Un valor de CPI inferior a 1 indica un sobrecosto.

Los tres parametros (Valor Planificado, Valor Ganado 'y Costo Real) pueden
monitorearse e informarse, por periodos semanales o mensuales y de forma
acumulativa con las cuales se puede generar una curva S y asi
representariamos los datos de EV para un proyecto cuyo costo excede el
presupuesto y cuyo plan de trabajo esta retrasado.

Figura 4.1 Curva “S”

Bud§et

a

Completion
(BAC)

Data Date
Fuente: Dharma Consulting
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Para facilitar el manejo de la informacion en el control del proyecto se elaboré el

cuadro Base de Datos para Reporte Ejecutivo, en el cual se indica:

e Presupuesto del Proyecto

o Costo Directo, obtenido del producto del metrado programado elaborado
por el precio unitario.

o Costo Indirecto, el gasto general en el que se incurrié en ese periodo, que
en nuestro caso asciende a un 21.09% del Costo Directo.

o Utilidad, que asciende al 10% de la suma del Costo Directo mas el
Indirecto.

e Ingreso

o Valorizacion Neta Programada, asciende al monto que ingresara a
contabilizarse como programado por concepto de los items del
presupuesto del proyecto.

o Valorizacién Neta Real, asciende al monto que ingresara a contabilizarse

como realmente ejecutado por concepto de los items de presupuesto del

proyecto.

e Valor Ganado

o Valorizacién Neta Programado Operativo (PV), suma del Costo Directo
mas el Indirecto programados.

o Valorizacidén Neta Real Operativo (EV), suma del Costo Directo mas el
Indirecto reales.

e Gasto

o Gasto Programado (BAC) , es el gasto que se programa para cada
periodo y se estima segun el riesgo, en nuestro caso se hall6 como el
90% de la Valorizacién Neta Programado Operativo (PV).

o Gasto Real (AC), es el gasto real para cada periodo .
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BASE DE DATOS PARA REPORTE EJECUTIVD

PRESUPUESTO DE PROYECTO
Nor-10 Dic-10 Exe-l Feb-il Mar-1l Abr-1l May-1t Ju-il - Ago-ll Sep-il Oct-11 Hor-1l Dic-11 Eve-12 Total
A | Cozto Directo § -3 |8 B3 E 463942 [ 8 42109325) 8 3B165658| 8 AG6MTAI) § SI931048| ¢ 4IS43IS1| § 32453167| 8 462841858 3MNA30[$ 303485873 153689.86)8 118302698 447433250
B | Cozto Indirecto (Sobre AF2108X | § -3 -[8 TMA6818  S1%242(8  904065)8 80505.30( 8 9844NI3)§ W0955419] 4 10028586) ¢ 66468.23|8 91631508 1954129[8 6401625|3 32.41880[8%  3IMM|S 94380000
_C | {Sobre AsB ) - 10% $ -8 21§ 432536018  SSLNS|g  SLS039)f§ 62064918  sestesily oassedtls SIS |3 $93053918 S60493lg 4566622[8 3625021 186108718 216639813 SRS
FIETT § . § A1859] 8 6L458T0] § So903429] § SOB.T801 § 62166166] §  69LOMA3| § 63328941 § #3236588] § 61652128] § 50232842] § A06B23] 8 204TIS3[§ 288305M] 8 5959908
E [IGY(12) -3 |3 85642138 MOGRST|§ W2426M|§  9150805| § 11902708 12452108| 8 113352048 1MeX86| ¢ MOIWIN| S  S0419M2] 8 Tot6542| S 36849518 4289468[¢ 101279024
F[Tow $ -1 - § Sold3tia)|§  reselen|§ 6MAG046|§ 539.885.12| § 133564368 8W34421| 8 MT2BL5| S SOMOLM[ S 2050249 | 8 SIRMISII S AMOMIS|S 24156904 % 28119845 [$ 103213589

INGRESO EN 81. (sia IGY)

Nor-10 Dic-10 Eae-fl Feb-1l Mar-il Abi-1i M-l Ju-ll hi- Ago-1l Sep-it Oct-11 Nov-1l Dic-1 Bae-2 Tota!

Val Neta Prog. $ -| <[ § 415789594 6145870 | § 563,03429| 8 508376.01( 8 62168166 S 6S1BMI3| § 633289.41( 8 432.365.88) ¢ 61652128 § 502.32_&5_2._3 404,252, | _2_38.@3‘_.13_2:__5353.345:__
[Pl T |t AnimsS]y S2I2s]s noezmose| S AEORs 3 22haizal [ 47 Sss\asst | § Smpius| ¢ NEH]S SrOBnE | YRR IO B .
gCoaoDie«o § -1 -3 2853058 60| S JTE60| S 4S1387.89| ¢ 560.06083| 8 6232445718 S105Ms2|$ 389510008 41656306| & 33040341[ ¢ 21310298 13832081) ¢  4nsennd | § 4474,33250
Ec»:zom«zo[smm}am § 8 <[4 60215|8  T8594 (4 1208852]8 96606363 1M13128] 8 5146502($ 12034303(¢ B216187|8 8186835(¢ M2 SueMe2|§ 29MM692|¢ 868378 § 943,800.00
[ uiddad{Sobee AB) - 108 § -4 13 6028818 44f9Ta[3 413843118 S4943[3 618982(3 154708619 630860813 410611903 SOAMSMI$ ¢4103360(3 330%4918 60498[8  498515) § 54181325
;Vallknnul e $ -4 T3 B063168] 8 49,6636 § 455214318 60005368 |8 46003918 830.16056( ¢ 1599463318 S516.33906[ 8 S4SMUSS| S 45209558[ 8 3638210

VaReRbom® (8 (1 -[s SUSSB[} UATMSS) § BIChI(1 NOKOTUI| § 2009 |1 o0 § SN § RGLOGADR] 50430085 ¢ SR - AU IDEENADH

YALOR GAHADO { sia 1GY)

i Hor-10 Dic-10 bl Feb-l Mar-1l Abr-11 May-11 Ju-ll Sl Ago-1 Sep-1l Oct-11 Noe-11 Dic-1 Eae-12 Total

€ | VaL Neta Prog, Opentivo § -3 405360008  S5EMS4|$ SIMIIN0| § 46216188 | § 56516514 ) § 62692466 (¢ SM3T| & 33305989( 8 S560.471935) ¢ 45666220( 8 36150212| § 186,08.66) ¢ 21663919 t__ ,s_qs_.lgm
3 [V e P, Oy - Acm Y] § 4 CSR00[ 1 e[ 8 wosTuAe| s ws1gms3i| § omansas6 § Z6uo6Ste| 4 sossens| $ JOTNOSS 3 NS 3 CGNENSS| ¢ OB SIS (IR AR T
-

%vanmedopmﬁn £ -1 -] § S4602880(8 44691248 M384312( 3 SSASS|§ 61819847 8 154709.60| § 690,86084] 8 4neT8T|$ S0443N41| S 410395988 33075091) ¢ 161491791 §  49gstse| § 541818250
» | ¥ #ea Red Opensim - Acm [EY) | § -8 -8 usnoms0ls 30n608[¢ BoASOE|S tsame0]§ comndetse| s 2rsanmin] g susasnene | 3essns| s usoasa0] s 4smomnzs rmm?]fg: : ] 1@?_”5

GASTOS EN 81. (sin IGY)

Nor-10 Dic-10 Ese-fl Feb-11 Mar-ti Abr-f1 May-1l Jn-1 it Ago-11 Sep-il Oct-1 Hor-11 Dic-1 bve-2 Total
|GmoProg § -1 -] § 38928240( 8 S0264.39) 8 d6SSTOSI|§ 415345698 S0864863] 8 56603220 % SIBMS63[§ 353153.90] 8 S0443L41|§ 410395.98[ ¢ 30075151 § 1614909) 8 43058 § ms.sms
8 GetoProg Aom s 18 |t sszmals eseenls ssmas|s weioee0| s wearMs|y 20wsmea|d ymslls So6S663|s omowe| ¢ eS0T s.-:mﬁ/{ﬁ: Ticimanssz - o o7
2Gutoﬂci § 12521216 8 te32ret6| 8 1232121618 ALTION|§ 44220483 (4 335148.41) § 48321620[§ 53713059 § 492.238.35| § 33606621| § 41520984 | ¢ 39044608 [ 8 3M2u3|§ 15912290(§ 18522002 § 4632.503.28
0 oo - Aemiie) § DAZI6(3 M6SISSH|S J6IMEM|S 4mSGSAS(S GROsESZ| 8 LSS0GSR| S MAANTER s 22manaT| ¢ Zmazesa| s HAZSSN| ¢ 64287 ¢ SSrR0s| & ICHEONSE BT Myt P B
Saldo Ppto. Totl § 415300649 $ 462911314 | § 450650098 | § 445873081 ) § 4016435971 § 362028757[ § 313801131 ] § 260034078 | § 2108.0243] § 1203622 § 1232826.38 | § 90238020 § 5886589 § 429.04239| § 243863
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Cuadro 4.3 Reporte Ejecutivo

BEPORTE EJECUTIVO
CEMTRO DE COSTO 101 REPORTE EJECUTIYO Ha: 01 Facha: 0570672011
rRO\‘lCTO: JARDIMESDE CHACARILLA
e e e et e el
Respunrable dol Ropurte JulioCorar Tauca Guticrroz firea: Gorencia do Contruccifin
Custrats : JCH-PROY-1-0014 Fencisnarin: JulinCorarTaucaGutiorrox
Sesvicin: Obrar Civilor Clisnts: ErtadoPoruano
Cuntrats Us$ Diar Cal. Inicin Fin

Maonto (rin IGY) Si.  5959,945.75| § 2143,865.38 Plazo 395 0370172011 0210212012

VYariaciones Si. =13 - Variaciones 0

Total Si.  5959.945.75| § 2143,865.38 |Plozo Total 395 037012011 0200212012

Avanco Acumuladoal mer do l MHaey-11

INGRESO EM USD (rin I1GY) GASTOS EM USD (sin 16Y)

Acum. Ant. | Her Actual |Acumuladn fAcem. Ant. | Hor Actual | Acumsleds

Monto Contractual $ 5959,945.75 $5959,945.75| |Ppto.Tatal (BAC) $  d876,319.25 $  d376,319.25

Val.NotaProg. $ 1614,660.65| §  621,681.66| $2236,342.31] |GartaProg. $  1321,085.98 ¢  508,648.43[ §  1829,734.41

Val.HotaReal $ 1495,079.74] ¢ 746,017.99] $2241,097.73| [GartaReal (AC) $ 125503168 $§  d83,216.20 § 1738,247.88

Facturado $ $85,026.06] § €10,053.68] $1495,079.74] |SaldoPpto.Tatal $  3621,287.57 $  3133,071.37

Cancelado(TC-2.775) $ $85026.06] § €10,053.68| $1495,079.74

Val.NotaProg. Operativa(P9) | § 1467,873.31] ¢ 565,165.1d] $2033,038.4¢

Val.HotaReal Oporativa (E¥) | § 1359,163.40| § 678,198.17] $2037,361.58

CartodelTrabajoparEiccutar (E1 § 2$38,957.68]| -(BAC-EV)

Proyoccion Garto Toral (EAC) $ 4577,205.5¢| -AC+ETC

|EACErtimadopor ol Proyocto $ 31§5,552.67

Marqon Proyoctado /dolaYonta | 7doiCarto Indice Yalorizacién (1Y) 1.00 ValorizacidnnoRetrarads

Tobrico $ 1382,140.19 23.207 30.217 |Indico do Carta(IC) 0.95 Cartomenor alproqramade

Ertimadoporelprayectn $ 2774,393.08 46557 60,617 |Indice GartoYalorizacién (| 0.78 Cartomenor alovalorizado

En el cuadro 4.3 Reporte Ejecutivo se indica los datos de control para una fecha
de corte en junio, siendo el mes de analisis el mes de mayo, se indica el indice
de valorizacién (SPI) que es el cociente entre la Valorizacion Neta Programada y
la Valorizacion Neta Real, el indice de costo (CPIl) que es el cociente entre el

gasto y la Valorizacion Neta Real.
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Figura 4.2 Curva “S” del Proyecto
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CAPITULO V: VALORIZACION, REAJUSTE Y LIQUIDACION

5.1 VALORIZACION

La Valorizacion de Obra es el documento que refleja la cuantificacién econémica
de un avance fisico, realizado en un periodo dado. Las valorizaciones tendran
caracter de pagos a cuenta y seran elaboradas el ultimo dia de cada periodo
previsto en las Bases o en el Contrato, por el Supervisor y el Contratista, en
funcidén de los metrados ejecutados con los precios unitarios del valor referencial,
agregando separadamente los montos proporcionales de gastos generales y
utilidad.
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VALORIZACION N° 5 - DEL CONTRATISTA

MAYO-2010

PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR v;_:ESE"IE ACUMULADO ACTUAL | SALDO POR VALORIZAR | % DE
— - BlZALIN r AVANCE
ITEM DESCRIPCION Und. | Metrado |.Unitario S|  Parcial ..  |METRADO| IMPORTE Si. |METRADO| IMPORTE SI. [METRADO| IMPORTE S!. METRADO| IMPORTE SI.
1 '|0BRAS PROVISIERALES. TRABAJOS PRELMIBARES
u OBRAS PROVISIONALES
w OFICINAS me 98.00 30,00 2,940.00 2640 19194 923 216.88 3563 1068.82| 6231 181118 36.35%
112 ALMACENES n2 | 1600 3000 ss000] 5280 158358] 1846 55316] 125 amsd s su236) 36.35%
13 CASETAS DE GUARDIANIA n | a800| 3000 840.00] 154 22621 264 TR w53 e 53462 3635
1w SERVICIOS HGENICOS 2 50.00 .00 500.00] [ w4.68] a a0y 1818 T 31823 3635%
s CERCOS o | geo0] 2500 1650.00] 8 | 622 D sos] 4200 10505 3635%
16 CAATELES wd 100 800.00 800.00] 021 249 0.09 BH 0.3 29084 064 508.%) 36.35%
12 MSTALACIONES PROVISIORALES
21 AGUA PARA LA CONSTRUCCIGN
L2 OBTENCION DEL SERVICIO G 100 500.00 50000} 021 134.68| 0.09 41.09) 036 18117 054 31823 36.35%
1212 ALMACENAMENTO Y DISTRBUCKON Gb 100 20000 20000] 02t 5381 09| [ e ost e 363
1212 |  CONSUMOYMANTENMENTO Glb 100[ 120000 Lzoo.oo] 0.21 32324 0.0 1&0_% 0.36 43625, 064 m.lsl 36.35%
122 DESAGUE PARA LA CINSTRUCTION Gb 100] 60000 600.00] 021 #%162] 009 5651 036 1813 064 38181] 36.35%
123, ENERGIA ELECTRICA PROVISIONAL |
1231 COMEXION E INSTALACION Glb 100 50000 50000 01 13468 0.09 4.09] 036 1BL7 064 318.23) 36.35%
1232 CONSUMO Y MANTENMTENTO Gb 100 160000 1800.00] 021 1846 009 16352 036 65438 054 1582 3635%
124. INSTALACION TELEF ONICA Y COMUMCACION PROVISIONAL | | | |
1241 | CONDINE BSTALACIN Gb 100 20000] wo] oz 5381 003 1884 036 il ost el eaw
1242 CONSUMO Y MANTENIMENTO Gib 100( 120000 120000] 021 32324 003 13.01] 0.36) 436,21} 0.64, 163,75 36.35%
13 TRABAJOS PRELMEARES
134 LIMPIE2A DE TERRENO
134 ELIVINACION DE BASURA m 1,026.12 6261 64,245.37] 820.90 51396.30] 820.90 §1,396.30) 20522 12,849.01 80.00%
132 DEMOLICIONES n3 %.00 182.64 2920 - 1280 z,s:n.rsl 12‘80| 2,331.19) 320 ssusl 80.00%
133 EUMINACIGN DE DEMOLICIONES ~ 160 1956 121936 1280] 102349] 280] 102343 320 2581 80.00%
134 MOVILZACION Y DESMOVILZACION Gb 100 500000 soooo] o8| 1000.00] 080] o YY) woooo]  sooy
135 TRAZ0 Y REPLANTED me 10262 201 2,06250] 82090 1650.00] 82090 1650.00 20522 ves 80.00%
2 ESTRUCTURAS
21 MOVRMENTO DE TIERRAS
2 NIVELACION DETERRENO
211 HVELACION m | 102682 269 276026] 82090 220821 820.%0 220821 20522 5%.04 80.00%
2112 APISONADO m | 102612 403 asasl  s2090 330821 820.90, 33082 20522 821,05 80.00%
212 EXCAVACIONES
2121 EXCAVACIONESMASIVAS md | 1971983 561 nazss| 158386 8,980.49) 1583.86 8,98049 33591 225.12] 80.00%
2122 EXCAVACIONES SIMPLES 3 18366 4384 83116 15113 s,smll 15113 6.65181] NN 1662.95] 80.00%
213 ELMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE ™ | 216949 1996 11341214 ms.saI m,mu! ms.ssI m,m.n! 4:::5.30I 3463443 80.00%
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VALORIZACION N° 5 - DEL CONTRATISTA

MAYO - 2010
PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR PRESENTE ACUMULADO ACTUAL | SALDOPORVALORIZAR| % DE
— - YALGRIZACION AVANCE
ITEM DESCRIPCION Und. | Metrado [.Unitario SJ Parcial SI.  |METRADO| IMPORTE S{. |METRADO| IMPORTE S). [METRADO| IMPORTE SI. [METRADQ IMPORTE Si.
22 |0BRAS DE CONCRETO SIMPLE |
221 SOLADOS n2 213,65 1951 4,168.21 11092 333457, 110.92 33345 4213 83364, 80.00%
222 CALZADURAS
2221 ENCOFRADO m2 5066 50.96 16163 12053 60211 12053 s.1e2.1] 30.13 153553 80.00
2222 CONCRETO f'c=100 Kgiem2 +30% PG m3 316.65 14969 56,380.14 30L32 4s,1ot.ss| 30132 ts.m.ssl 15.33) 11,216.15) 80.00%
223 FALSOPISO m2 | 360685 2443 88,115.35) 34080 e,szs.esl 1,056.49 581006]  1391.30 aumeoe] 22055 ss.srs.sa! 384
224 PISO SEMISOTANO m2 12131 22161 164,190 STL10 13135282] sto| 131.352.82] w21 3283821 80.00%
23 OBRAS DE CORCAETO ARMADO
231 ZAPATAS
234 " ENCOFRADO m2 119.06 4961 8,893.91 143.25 1241543 143.25 I 3581 1718.18] 80.00%
2312 ACERO F'y=4200 Kglem2 Kg 147855 410 6,062.03] 118284 484963 118284 480963 2951 121241 80.00%
2313 CONCRETO f'c=245 Kglem2 n3 64.02 28301 18.122.14 5122 143111 5122 waorn| 12,80 362443 80.00%
232 CIMENTACION MUROS DE CONCRETO ARMADO | |
2321 ENCOFRADO m2 163.24 282 aos162| 13059 - 32029] 13059 sau2g 3265 8%0.32) 80.00%
2322 ACEROFy=4200Kglcn2 K9 | 130836 0 saoe2s] 104669 429143 104669 o) o6 107286 8000
2323 CONCRETO f'c=260 Kglan2 n3 65.30 25156 16,426.81' 5224 13.0149] 52.24 1314149 13.06) 328531 80.00%
233 MUROS DE CONCRETO ARMADO
2331 ENCOFRADO m2 11252 4651 8243991 91043 4230413 31465, 142080  1,285.08| 59,.168.83 48144 2261031 1250%
2332 ACERO f'y=4200 Kglem2 Kg | 1004082 410 4151139 5,028.90 20,618.41 2,206.01 s.ou.so| 1234.91 2966331 2,905.85) 1|.913.ss| .35%
2333 CONCRETO f'c=280Kgiem2 n3 117.26) 42612 15.534.03) 8381 35,40.43] 4021 11.133.33 124.08 sa,en.nl 5348 22.6602|] 10.00%,
234 VIGAS DE COMENTACION
2341 ENCOFRADO m2 309.33 0222 13,059.91| 2146 10,447.93) 24146 10,447.93 6187 2.s1|.sa| 80.00%
2342 ACERO Fy=4200Kgtem2 Kg 3490.61 410 wosiso] 255249 10,465.20] 2.552.49 10,465.20) 638.12 2616.30] 80.00%
2343 CONCRETOf'c=280Kglan2 n3 4466 25156 1123461 313 8,981.14 313 8.981.14 8.93 2,246.93 80.00%
235 COLUMNAS
2351 ENCOFRADO m2 12416 46.00 51,396.96 499,10 22,9581 351.05 16,424.36] 856.16 39,383.14 39160 18,013.82) 68.62%
2352 ACEROF'y=4200Kgicm2 Kg | 8061168 410 33053249]  29,99128 122,988.83)  23.241.89 ss.sts.:ssl 53245 ms,sos.nl 21,3125 nz.azr.s-l 66.05%
2353 CONCRETO f'c=260 Kglem2 n3 146.16 302.16 4416311 5201 513332 l2.l0| tzsss.oal 3455 28568.40] 5161 653531 64.63%
236 VIGAS DE TECHO |
2361 ENCOFRADO m2 1916.46, 52.3¢ 100,30752] 648,65 33,95024 548.40 zs,roa.ul 1,197.05 62.653.62| 13.41 37.653.30] 62.46%
2362 ACERO f'=4200 Kg/em2 Kg | 2981652 410 12243372 9,669.96 39646.82] 848002 :u,m.ael 18,153.96 u,msol 11.722.5¢ ss06242] 60.76%
2363 CONCRETO f'c=280 Kgtem2 n3 2544 26123 1049113 6188 177254 16.13 ze,om.ssl 138.60 3s.sn.ta| 106.84 30,681.29) 56.47%
231 LOSA DE TECHO LADRILLO 30X30X15
2311 ENCOFRADO m2 | 286400 3343 9574352 984.25 32,9034 75029 R s198s5] 112346 31,156.01| 60.56%
2312 ACEROF'y=4200Kgfcm2 K9 | 2260456 410 261868 63sH 28471509 6,033.40 e R saasete] 956599 3922054 51.68%
2313 CONCRETO f'c=210 Kglem2 n3 3631 26351 ss,reo.rz[ 86.47 22,730.65[ 101.22 2a,zso,4o| 193.69 s1,os1.os] 169.48 4466961 53.33%
A3 1 ARAI ATEAUN 2NV AAYVANR .4 e oee o) e oo P gl [ PR | caiiavie . ce cemdld P P A B
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VALORIZACION N° 5 - DEL CONTRATISTA

MAYO-2010
PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR PRESENTE ACUMULADO ACTUAL | SALDO PORVALORIZAR | % DE
_YALORACIN AVANCE
TTEM DESCRIPCION Und. | Metrado |.Unitario Sl Parcial SI. |[METRADO| IMPORTE St. |METRADO| IMPORTE SI. [METRADO| IMPORTE S{. |METRAD(Q| IMPORTE Si.
2314 LADRILLOTECHO 30X30X20 ud | 19602.00 3.38 66.254.76]  5.608.15 1895157 532259 1799034 1093133 36,947, 8,670.61, 29,306.85} s5.1%
238 LOSAMACISA ¢= 25 cm. | |
2381 ENCOFRADO m2 358.20 4022 14,406.80] 9138 361544 104.92 4,219.95) 196.30 1.895.39] 16190 65142] 54.80%
2382 ACERO Fy=4200 Kglem2 Kg | 563640 410 23,109.24| 139568 5,122.29) 1664.08 s.smsl 3.059.16 12.545.02] 2.516.64 1056422] 54.29%
2383 CONCRETO £'¢=280 Kglem2 m3 8955 28123 25121451 23 6.124.15} 26.44 1,m.ss| 4116 n.m.m! iwy 12,003.34| 53.33%
239 ESCALERAS
2331 ENCOFRADO m2 .20 6842 5,054.50 16.96 1155.32| 291 149228 38.87 264160] 3.3 2406.91| 52.38%
2392 ACERO fy=4200 Kglam2 Kg 815.62 410 3590.03 19180 m;s] 25852 1,059.9 45032 w630] 42530 1.14313] 5L43%
2393 CONCRETO f'¢=245 Kglem2 n3 913 [F)] 415134 204 sn1.06] 281 122140 431 2,098.41 482 205881 50.48%
2340 * ELEVADOR |
23104 ENCOFRADO m2 33840 4364, 17,386.18| us.71 6.36145] 114.89 501368] 26066 131544 131.14 6,011.03 65.43%
23102 ACERO Fy=4200 Kglem2 Kg 5,128.47 490 2sase72]  2000m sasnt]  teeese 682583 310560 1519291 202281 8,233.15] 64.69%
23103 CONCRETO f'¢=280 Kgtem2 nd 45.98 510.63 23418.1, 16.22 8,282.21 1341 6,811.2 2969 s,saszl 16.29 8,319.25 64.57%
2311 CISTERNA |
2344 ENCOFRADO m2 15120 3690 5.519.28| 5120 5,519.28) 15120 5519.28] 100.00%
2312 ACERO fy=4200 Kglm2 ks | aonss| 410 16101.30] 407495 w1030]  soness 16.707.30] 100.00%
2313 CONCRETO Fe=280Kglem2 m3 modo| 26649 a.00884| 176.40 41,008.84
3 ARRITECTURA [ |
31 MURGS Y TABIQUES DE ALBARILERIA m2 | 53060 0243 22513182 13068 31,00259) 13068 3100288] 451342 194,435.24 B
32 BARANDAS Y PARAPETOS m2 44115 Q248 18.11.99] “Ls 18.111.99]
33 TARRAJEO EN INTERIORES m2 1.984.35 131 138.68&16' 1.984.35 138.668.16'
34 TARRAJEQ EN EXTERIORES 2 | 115950 2185 24.306.82] 109,50 2490682
35 TARRAJEOLOSA m | 328600 2026 66.514.36| 328600 66.574.3¢]
36 TARRAJEO ENCOLUMNAS m2 38505 2323 1202511 385.05 12,0511
31 TARRAJEOEN VIGAS m2 552.94 3614 zo,ou.szl 55294 20.314.sal
38 TARRAJEO DE MURGS DE CONCRETO n2 | 68340 31 181056] 68340 1810.56|
39 TARRAJEO DEDUCTOS m | 1320 131 213998 12320 213339
310, TARRAJEO EN FONDO DE ESCALERA m2 .03 31 1210 4503 18210]
n SOLAQUEO DE MUROS m2 15,836.96) 814 123_5‘2_33[ 15,836.96, 128.31288'
32 MAYOUCA m2 6.170.05 63.93 334,45130] 6,110.05 334.45130'
3 20CALOS Y CONTRAZOCALOS m | 53220 6098 361236 $92.20 36,11236)
(X PUERTAS und 260.00 156.7s| 1ss.rss.oo| 26000 196,755.00|
X VENTANAS wd | 30000  as638] 136,91250] 30000 136.91250]
316 BARANDAS DE MADERA PARA ESCALERAS ml 2290 sa.wl 1,;;3,43[ 2290 155949
3 REPOSTERDS wd | 000 1s0000] 30,000.00] 20.00) 30,000.00|
318 CLOSET wd eo‘ooll 1.500.00! 120.000.00! eo.oo! mo,ooo.oo! |
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VALORIZACION N° 5 - DEL CONTRATISTA

MAYO-2010
PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR m’:;ESE"Tf i ACUMULADO ACTUAL | SALDO PORYALORIZAR | % DE
ITEM DESCRIPCION Und. | Metrado ,L.llnilario Sl Parcial SI. |METRADO| IMPORTE Si. |METRADO| IMPORTE S{i. [METRADO| IMPORTE Si. MTRADd IMPORTE Si. A3
1916 BARANDAS DE MADERA PARA ESCALERAS nl 2290) 58.10] 155949 2230 155349
an REPOSTEROS und 2000 150000] 30,000.00] 20.00] 30,000.00]
a8 CLOSET wd 2000 150000 120,000.00] 80.00] 120,00.00|
i PINTURA DE TECHO n2 | 328600 51 18.828.18| 3,286.00] 18823.78]
320, PINTURA DE PAREDES INTERNAS 02 | g2 Y 4407635 892234 440763
321 PINTURA DE PAREDES EXTERNAS m2 [ 11330 513 653163 1139.90] 653163
4 RSTALACIONES SANITARIAS
41 |APARATOS SAMETARIOS Y ACCESORIOS
XY SUMINISTRODE APARATOS SANITARIOS
4 Inodoros Und 100.00 22286 22,286.00] 100.00 22,286.00|
4112 Lavsbo Bafo Und [ rooof  rersed 15316.80] 12000 15316.80|
PRt tier Ud | coo0] 36000 2160000] 60.00 2160000]
41 duckaz Ud [ so00] 4000 3.20000] 8000 320000
4115 LarsboLaranderfa Und 2000 164 255280 2000 255280]
4116 Larabo cocina Und 20400| 1216¢ usg,eol 20.00 2.552.00’
412 |suaemsTRO DE AcCETORIOS | |
4121  Bbowera Ud [ 2000 150 158.00] 2000 58.00]
1122 Gancho ud | 2000 489 180 20.00] sl
123 Towlken Und | 2000 405 8100 2000] s100]
4124 Pspekr und | 2000 5 $3.00] 2000 s3.00]
43 INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS Und 400.00 8328 ss.nz.ool 400,00 as,ne.ool !
U INSTALACION DE ACCESORIOS Und 8000 1188 w3040 £000 143040] i
42 SISTEMAS DE AGUA FRIA |
421 " SALIDA DE AGUA FRIA Pto 400.00 69.85 2134000] 17096, 11885591 118.10 8,248.95 288.25 20,134.54| 11175 1805.46] 12.06%
122 REDESDEDISTRBUCION I sa00 1223 28029] any szl 26200| sa0ss)  em2e g20680] 24378 298te9] 1359
423 REDES DE ALMENTACION ol 1035] 334 anss| 493 14 2,06 109.82] 138 286.96] | 8502 g
24 ACCESORIOS DE REDES DE AGUA Und 480.00 418 z.ooml 226.11 1.9y uo,sol ss1.10] 3131 15356l 11263 07 76543
425 VALVILAS Und 160.00 1062 129920] 66.00 4,660, 4650 3.289.83 steso| 19021 4150 335445 10.3%
63 |SISTEMAS DE AGUA CALERTE | |
431 SALIDA DE AGUA CALIENTE Pro 280.00 109.2 30553.so| 116.34 12,6951} 8014 881081 197.09| 21.505.3¢ 8291 s0ans6| 10392
432 REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE nl 256.00 18.80 «s120] 120.28 226125 7558 uzo.sg[ 195,86, 3gs21m 60.14, 113089] 165%
433 EQUIPOS DE PRODUCCI(N DE AGUA CAUENTE Und 20.00 1436.13 ga,zzz‘sol ' 20.00 28.122.60'
o SISTEMAS CONTRA BICENDID |
441 REDES DE ALIMENT ACION ml 14.00 3594 so3.16| 6561 23360 ( 14855 10.80 38815 320 1501 (AT
442 ACCESORIOS Und 10.00 418 4180 416 1930] 2.95 1234 m 322§ 2.29 asy] AL
443 SUMINISTRO E INSTALACION DE GABINETS CONTF| Und 2000 103009 2060180 | 20,00 2060180
.. ttermu 1o mm miemme et mmvemm s i mmoimie e o L) I 1 1

11D eusiusabu) ap peynsed

VIMIINIONI 30 TYNOIOYN AVAISHIAINN

uoepinbi A aysnleay ‘uoidRZUOIRA A OjNNIdED



Za/19N9 BONE | 18SPD YN[

021780d OLIFAOH NN 30 NQIDYZIHOTYA A OLOIFAON 33 TOHLNOD NQIDYWVHOOM

0S

VIIEYOVYHO 3a SINIGHYI OISYITIHONWNI OLOIAOYHS

VALORIZACION N°5 - DEL CONTRATISTA

MAYO-2010
PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR "’:2555"75 " ACUMULADOACTUAL | SALDOPOR VALORIZAR | % OE
ITEM DESCRIPCION Und. | Metrado [ .Unitario s|  Parcial S,  |METRADD| IMPORTE Si. |METRADD| IMPORTE Si. |[METRADO| IMPORTE Si. METRADd IMPORTE S1. AYANCE

Y] REDES DE ALMENTACION nl 14,00 3594 503.16) 661 23960 413 14855 1080 388, 320| 15.01 K
2 ACCESORIOS Und 10.00 s a180] 46 1930] 295 1234 i 3224 229| a5 mux
“3 SUMINISTROE INSTALACION DE GABINETS CONTH Und 2000 103008 20601801 2000 2050180]
a4 VALYULAS DE SISTEMA CONTRA INCENDIO Und 2000 19621 15,8820, 2000| 15884.20]
45 DESAGUE Y VENTRACION |
451 SALIDAS OE DESAGUE Po | 1000 19.05 52382000 18510 200068 1288 530339]  3uss aestol 1542 14,3309 0%
152 REDES OE DISTRIBUCION o | 230600 2445 sedetr0] 103421 28634 64981 1588939 168408 amnl  eese 152059 13.03%
453 REDES COLECTORAS ol 25.00| an ue.2s| 1184 a2 144 28101] 19.28 1262 512 216.04 42
454 ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS ud | sooo|  nss wosao]  anes sas] o 26| w0 ss3ze]  1830] 23 1128
455 CAJAS DE REGISTRO Und 1600 1586 253872 12.60 20308 1240 203038] 320 sor.24 5000%
5 INSTALACIONES ELECTRICAS Y MECARICAS [ | | | |
51 |coWEXYON A LA RED EXTERBA DE MEDIDORE| G 100| 100000 1000.00] 080 800.00| 080 800.00] 020 20000] 80.00%
52 |sALIDAS PARA_ALUMBRADO, TOMACORRENTES, FUERZAS Y SERALES DEBILES
521 SAUDA Und 800.00 9461 15,688.00] 35176 33,2196/ 22118 21493.08] 578.93 54,1269 22107 20,915.31 12.31%
522 CANALIZACIONES, CONDUCTGS O TUBERIAS o | 113000 13.26 503684 50858 61437 31958 w2ares]  sen w08l 30580 405539 13.03%
523 CONDUCTORES Y CABLES DEENERGIAENTUBER| m | 226300 o4l 1907388, 2,268,00 19.07389]
524 INSTALACIONES EXPUESTAS Und 6000 10.00 600.00] 2143 2129 1 1 s 5143 14.86)| 11| 5208
525 TABLEROS PRINCIPALES Und wo|  emss 678.56] 100] s1856]
526 TABLEROS DE DISTRBUCION Und 00| 16388 169.88] 100 19.39]
53 IBSTALACION DE SISTEMA DE PUESTA A TEER| Und 400 2,405.08 a.seo.sai 00| s.szo.sgi
54 ARTEFACTOS
541 LAMPARAS und | 25000 3618 9562.80( 26000 9562.80]
55 EQUIPOS ELECTRICOS Y MECAMCOS |
551 BOMBA PARA AGUA Und 100 772520 1725.20] 100 1125.20]
552 BOMBA PARA DESAGUE Und 100 1725.20 mes.zo] 100 172520
553 SISTEMAS DE RECIRCULACION Und 100]  sas0.40] 15.450.40] 100 s.450.00] |
554 ASCENSORES Y MONTACARGAS Und 100  61801.60] 6180160 100 6180160] |
555 SISTEMA DE SEGURIDAD Und 100 lS.lSOJOl lS.lSO.loI 1.00 5.450.40] |
55.6 SISTEMA DE OXiGENO Und 1.00 3"5o,‘o| 15.50,40' 1.00 l‘S,tSO.loI
55.1 SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO Und 100|  15,450.40 15,450.40 100 15.450.40

COSTO DIRECTO $2.4474.332.50 $1. 1122,406.84 $1. 555.608.58 $1.1678,010.42 $1. 2196,322.08 sts0z

GASTOS CERERALES VARIABLES S, 2105 943,600.00 236,756.56 | 117.197.07 353,953.63 589,846.37

|UTIUDAD 9. 10.00% 541.813.25 135,916.34 67,280.06 203,19%.41 338 616.85

SUB-TOTAL S 5959 945.75 1495,079.74 740.080.71 2235.160.46 3724 785.30

IMPUESTO IGV 182 9. 18.00% 1072.790.24 2091143 133,214.53 402,328.88 670,461.35

TOTAL PRESUPUESTO Y, 70327359 1764.194.09 LKy P ] 374894 4395246.65
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
Facuitad de Ingenieria Civil Capitulo V: Valorizacién, Reajuste y Liquidacién

5.2 CRONOGRAMA DE AVANCE DE OBRA VALORIZADO

Se denomina asi al cronograma en el cual se plasma la incidencia econdmica

por dia de cada actividad

5.3 SISTEMA DE REAJUSTE

El reajuste es el calculo sobre el monto final a valorizar con motivo de regularizar
la variacién de precios de los diferentes recursos de la construccion. El sistema
por el cual reajustamos una valorizacién es el denominado mediante “Férmulas
Polinbmicas”, la cual es la representacion matematica de la Estructura de Costos
de un Presupuesto y esta constituida por la sumatoria de términos denominados
monomios, que consideran participaciéon o incidencia de los principales recursos.

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
PROGRAMACION, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACION DE UN PROYECTO PUBLICO
Julio César Tauca Gutiérrez 51
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K = 0.257x(MriMo) + 0.164x(MMHr/MMHo) + 0.327x(ACMr/ACMo) + 0.252x(Ir/ic

FECHA DE PRESUPUESTO BASE : DICIEMBRE DE 2010

SNMBOLO mC to Ene-11 Feb-11 Mar-11 | Abr-11 May-11 | Jun-11 |
COEF. |INCIDENCIA
monoreo| 1V v dp elices | Indice | lncidencia | Indice | lncidwncia| Indices Foeficient] Indives | Cosficiente] Indi Coeficients] |
M 47 |MANO DE OBRA INC LEYES SOCIALES 0.257 | 100.00% 21558 0.258] 41558 0.268| 4158| 0.268] 41558 0.268| 41558 o.zss|
48 | MAGUINARIA Y EQUIPO NACIONAL 32.15% 22961| 139.076| 32695 141329 32622| 141.021] 3262¢] 141029 324.68| 141215 324€8| 141215
MMH 48 |MAQUINARIA Y EQUIPO IMPORTADO 0.16¢ | 51.48% 20530| 128.428| 2¢524| 128.242| 243.77| 125.485| 24423| 125722 24428 125748 24428) 125748
37 | HERRAMENTA MANUAL 6.33% 25018| 16467 280.43| 16483 2e0.48| 16.488| 27000  17.088] 275.36] 17.428] 27528|  17.428
COEFICIENTE REAJUSTADO DE MONOMIO 0.162 0.1 BJJ 0.1 GL 0.163 0.164 0.164
80 |CONCRETO PREMEZCLADD 40.28% 10342| 41765  10291| 41555 10285 41531] 1043|  42.229] 10468 42270| 10468 42270
T 3 | ACERO DE CONSTRUCCION CORRUGADO oazr | 41T9% eicca| 183700 3927 183571| 446.18| 186.450] a78.18| 19e.pes| S133s| 214.529| $1335| 214529
P "C":SPE:;‘;E":E'W“ RUENCORRADOY 17.83% s01.72|  8ess7| s028s| 89622| <0293 89872| c0e2s|  90.284| coee0| o0ee3| cose0|  90.883
COEFICIENTE REAJUSTADO DE MONOMIO 0._]20 0.320 0.323 0.337] 0.353 0.]53-'—
| a1 | [NIOCEIGENERAL BE PRECIOSIAL 0252 | 100.00% 2¢3.48 0.254| 24081 0.254| 3c05e| o0.285] 3062 0.255| 35151|  o0.256| 251.51 0.256
CONSUMIDOR
COEFICIENTE DE REAJUSTE (K)) 1.000 0.994 0.996 0.999 1.013 1.031 1.031
K = 0.257x(Mr/Mo) + 0.164X{MMHIMMHo) + 0.327x(ACMr/ACMo) + 0.252x(lIrilc
FECHA DE PRESUPUESTO BASE : DICIEMBRE DE 2010
e 1 Tiov-11 Dic-11 12
saBRO| CONCEPTO e Ago-11 Sep- Oct ov. c Eng-1
MOMIBRD Indices |Coeficiente] Iodice incidencia Indice Incidencla Indice ncidencia togice boidenris Indice baidencia
M 47 |MANODE OBRA INC.LEYES SOCIALES 0257 | 100.00% 21558 0.258| 1558 0.258] @152 0258 4158 0258 a1558]  o0.258] 41558 0.258]
42 |MAQUINARIA Y EQUIPO NACIONAL 42.1%% 32488 141.215 32423 141.219) 22468 141215 22658 141.215 324.68 141215 32458 141215
MMH 9 |MAGUINARIA Y EQUIPO MPORTADO 0164 | <1.48% 26e23| 125.7¢8] 21628 125.7¢8| 20428 1257¢8|  26e28| 125748|  24e28| 1257¢8|  24428] 125748
37 |HERRAMENTA MANUAL 5.33% 27628 17428 2752 17.528| 27528  17.28]  27528|  17.428]  27526| 17428 275381  17.428
COEFICIENTE REAJUSTADO DE MONOMIO 0.164] 0.164] 0.164 0.164 0.164] 0.164
80 |CONCRETOPREMEZCLADO 40.23% 1028 42.2m| 104.28 22270 10628| <2270  10668| %2270  106€8| 42270 10458 42270
- 3 |ACEPODECONSTRUCCONCORRUGADD | 1,07 | 2178% $1235|  214529] 51335 214520]  s133s| 214529]  s1235| 214520|  s1325| 214520]  s123s) 214529
“ "‘:”:F?;:‘T‘QHA:‘DN"L IENCOERADOY | 1783 ccgsy| co0sel|  <caac 90683  c08se| coesd] cosse| c0e83|  ceseo| c0ge3|  se8se;  90.683
COEFICEENTE REAJUSTADO DE MONOMIO | 0.353 _0._353 0.353 0.353 0.353 0.353
| 3 |[RENe S A CEPRBA0S AL 022 | 100.00% 36161 0.2%| 2151 0.256| 35151 0.25| 25151 0.25| 25151 0.256| 35151 0256/
COEFICIENTE DE REAJUSTE (K ) 1.000 1.031 1.031 1.0 1.0 1.031 1.Q31
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Facultad de Ingenierfa Civil Capitulo V: Valorizacién, Reajuste y Liquidacién

Cuadro 5.3 Resumen de Valorizaciéon

ESUMEN DE VALORIZACION
VALORIZACION N° 5 - DEL CONTRATISTA
MAYO - 2010
Suporvirar
Obra: Contrato
Cliente: :INSTITUCION DEL ESTADO Prorupusrtn  S4.7032,735.99 (Inc.IGV)
Ubicacién: :Lima-Lima FochaBaso  :DICIEMBRE - 2009
Moneda: :Nuevar Saler
|
Monto Yalorizado =~~~ 176419409 873,295.24| 2637,489.33
VALORIZACION DE OBRA 1764,194.09| 873,295.24 2637,489.33
[Monto de Reajuste . | 2702846 2685694
REAJUSTE VALORIZACION DE OBRA 27.128.46 26,856.94

Amortizacion del Adelanto Directo
AMORTIZACION ADELANTO DIRECTO

Amortizacion del Adelanto p:
EN VALORIZACION DE OBRA

1. MONTO LIQUIDO A PAGAR (l.1)
IV.IGY (19<xDE1)
¥. MONTO A FACTURAR (l-1¥)

1071,181.09

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
Facultad de Ingenierla Civil

Capitulo V: Valorizacién, Reajuste y Liquidacién

Cuadro 5.4 Ficha Técnica

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

1.- OBRA

2.- UBICACION :
21 REGION

2.2 PROVINCIA
2.3 DISTRITO

3.- LICITACION PUBLICA

4.- ENTIDAD CONTRATANTE
5.- SUPERVISOR

6.- JEFE DE SUPERVISION
7.- CONTRATISTA

8.- RESIDENTE DE OBRA

9.- SISTEMA DE LICITACION

10.- MODALIDAD DE EJECUCION
11.- PRESUPUESTO I‘?EFERENCIAL
12.- PRESUPUESTO

" CONTRACTUAL
13.- ADELANTO DIRECTO N° 01
14.- ADELANTO DE MATERIALES
15.. FECHA ENTREGA DEL

" TERRENO
16.- FECHA PAGO ADELANTO
17.- PLAZO CONTRACTUAL

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE

CHACARILLA
Dpto. : LIMA
Lima

Lima

Lima

Instituciéon del
Estado

Prov. : LIMA

Licitaciébn Publica

Precios Unitarios

S/.
7032,735.99
S/.
7032,735.99

Inc/ 1.G.V. ( Precio
Referido a Dic.10)

Inc/ 1.G.V. ( Precio
Referido a Dic.10)

15 de Diciembre de 2010

395 dias calendarios

PROGRAMACION, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACION DE UN PROYECTO PUBLICO
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VALORIZZACION FINAL- DEL CONTRATISTA

SISTEMA DE VALORIZACION
DETERMINACION DEL REAJUSTE

(o | ewn | s suon| wwa|  souss| e | om | 2w 2w ams|  amu| rsow|amseo
e | Feb11 | 7250126 63395299|  5801701| 50716239 Mwza | 0899 QAR 25837 125 -2,005.10 -T2555 | ATRASADO
L8 L teeit 1, S1J60401 SMIHML STIRIL, BUIOTE) Sl L 198 .835‘3[ 645786 77113 516629 717139 |ATRASADO

04 | Adett BOM612| 1052996 | T198034|  1764.194.10| Wayo | 1831 BB\, NI MSMT. TGN 219627 |ATRASADO
| @ | Weyt1 | TS436| 6REND|  SNNZ| BHAST| Juw | 101 2B 47046 | BB S383540| 268594 |ADELANTADO
86 | a1t | 8163421 SS2813| 979B13%6|  WN,N838| o | 103t UKW TM6T|  WABE BENZB| 292833 |ADELANTADD
}, @ | s 74728115| 4205928 BW6III7| 4034576 Agsb | 1431 2THH WM | V8B MR 2735839 | ADELANTADO
L8 | At | stomi7a] 707010 60208|  SHOIES |Septeme 131 SESH MANIS| 9741|1998 18578 41 |ADELANTADD
L@ se 705019 SHI2M21| 65475197 |  SMSZ7R2 | Ocwbre | 1431 2152 WHEB| WGIST 14933473 19.975.70 |ADELANTADO
L 10| et 475 SW2075|  SBAT2TS|  E1130050 |Noveror| 1481 BIND | SABM| 6256 166,169.35 16.275 62 | ADELANTADD
M| Mov-tt | 47701775 ASO96BN0| 4BN5G7| 67061653 | Dcemv| 1431 WSS | 652064 | UMTLR| 18327 13,0972 | ADLANTADO
: 2 | oen 415890| 675153754 | 21741204 | @69V | Enew | 131 73089 | 11261262  19333| 18119165 193333 | ADELANTADO
| 1B | Ben 28118845 TOR7BM|  64N728|  KRIBS | Febrr | 1031 8579M | 181,19165 B ADELANTADD
’ I
[ToTAL RETEGRO N, 181,191.65]
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

Facultad de Ingenieria Civil Conclusiones y Recomendaciones

CONCLUSIONES

El presente informe se ha desarrollado con el fin de brindar apoyo en la
elaboracién de documentos antes y en plena ejecucion de la obra. Luego de

desarrollado el presente informe, se concluye lo siguiente:

1. Segun el estudio de mercado elaborado para encontrar la ubicacién del
proyecto se definié la ubicacién en el distrito Santiago de Surco pero se pudo

invertir también en el distrito de San Borja.

2. Es de vital importancia ser ordenado y seguir las recomendaciones para un
buen metrado, puesto que de este proceso depende la cuantificacion de la obra

y ademas que es posible el darse cuenta de detalles de forma rapida

3. Es vital la elaboracién de una Estructura de Division del Trabajo (EDT) para

tener orden al momento de programar y direccionar recursos en el proyecto.

4. Es necesario proyectar los indices unificados en el mes de valorizacién siendo
estos los del mes anterior, regularizando esta situacion en el mes siguiente;
debido a esta peculiaridad la liquidacion de la obra en el mes de febrero del 2012
ascenderia al monto a valorizar de enero mas la regularizaciéon de valorizacién

del mes de diciembre del 2011.

5. El control del proyecto mediante la técnica expuesta en el capitulo IV nos
permite identificar restricciones, las cuales deben ser levantadas de inmediato
invirtiendo recursos de forma tal que el alcance, el tiempo y el costo no se vean
afectados.

6. El costo del proyecto asciende a 7'032,735.99 Nuevos Soles con un plazo de

ejecucion de 394 dias habiles.
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RECOMENDACIONES

1. Es necesario que la persona encargada de los metrados tenga amplia
experiencia en construccion puesto que de esta forma le sera mas sencillo
identificar detalles que no han sido tomados en cuenta por el proyectista y
elaborar el requerimiento de informacién antes que el proceso de ejecucion de la

obra llegue a la zona en estudio.

2. En este informe no se incluye el adelanto directo y el adelanto por materiales
ni sus respectivas amortizaciones, de esta forma es recomendable se busque
bibliografia al respecto para elaborar una liquidacién en la cual se tomen en

cuenta estos valores.

3. Para un mejor control del proyecto se necesita hacer seguimiento de los

procesos en intervalos de tres semanas.
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