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RESUMEN 

El presente trabajo tiene por objetivo presentar las metodologías de 

planeamiento y programación de obra, así como la forma de controlar los costos 

en la ejecución de los proyectos; como una alternativa a la problemática actual 

de la informalidad, la falta de control y excesivas pérdidas que se presentan en la 

ejecución de las obras. El marco de referencia para el presente trabajo es el 

proyecto multifamiliar "Residencial Brasil" el cual se encuentra ubicado en el 

distrito de Jesús María. 

Se hace entonces una breve descripción del Proyecto Inmobiliario "Residencial 

Brasil" que incluye la memoria descriptiva, especificaciones técnicas, imágenes, 

etc. para luego desarrollar la parte central del informe que consiste en analizar y 

proponer el planeamiento de la obra y elaborar la programación de la misma. La 

obra consiste en un edificio de viviendas multifamiliares de 21 pisos para 100 

unidades de departamentos que cuenta con servicios de agua potable y 

desagüe, electricidad, comunicaciones, áreas libres, etc. 

Comprende también la exposición de herramientas y metodologías para el 

control de los costos de la obra, explicándose la importancia de llevar estas 

herramientas de control que son un complemento de la programación inicial. 
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INTRODUCCIÓN 

Los proyectos son generalmente tareas complejas y un plan es esencial para 

guiar la ejecución del proyecto. El propósito de la planificación es de proveer un 

mapa que representa cómo y cuándo el proyecto entregará los productos finales 

definidos en el alcance por el equipo de trabajo. El éxito para un proyecto es 

aplicar el conocimiento, experiencia e intuición en una buena planificación y 

luego ejecutarlo de acuerdo a esa planificación. El objetivo es establecer el 

tiempo del proyecto. 

De otro modo el adecuado control de los costos durante todas las etapas del 

proyecto permite siempre tomar decisiones con respecto al manejo del mismo 

basándose en datos que reflejan la situación real del proyecto. Con la aplicación 

de herramientas y procedimientos establecidos para la recopilación, 

procesamiento y presentación de datos relacionados con los costos del proyecto 

los encargados del proyecto podrán tomar las medidas correctivas de forma 

oportuna siendo éste uno de los objetivos de estos controles. 

En el primer capítulo se describe el alcance del proyecto materia de este trabajo 

"Residencial Brasil" y se presenta una breve descripción de cada una de las 

especialidades que lo conforman. 

En el Capítulo dos se introduce el marco teórico de los principales conceptos de 

planeamiento, programación y control de costo empleados en el proyecto. 

En el Capítulo tres se aborda el tema de la planificación como clave en el 

desarrollo del proyecto inmobiliario y pieza fundamental para el éxito del mismo. 

El Capítulo cuatro presenta la programación de la obra como resultado de la 

planificación y la programación de los recursos necesarios. 

Finalmente en el Capítulo cinco se analiza los costos del proyecto Y las 

herramientas que se emplean para el control del mismo. 
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CAPÍTULO 1: RESUMEN EJECUTIVO DEL PROYECTO 

1.1 Alcances 

El edificio "Residencial Brasil" es un proyecto de vivienda multifamiliar que 

prioriza el espacio y comodidad en cada uno de los ambientes así como en las 

áreas de esparcimiento comunes a la vez que ofrece acabados de calidad para 

el confort de sus habitantes. Se desarrolla sobre un terreno de 1 ,800 m2 y 

comprende la construcción de una torre de 21 pisos que totalizan 100 

departamentos. 

El proyecto está dotado de los servicios básicos de agua, desagüe, electricidad, 

sistema contra incendios, alarmas contra incendio, intercomunicadores, teléfono 

externo, tv cable, dos ascensores, 50 espacios para estacionamientos así como 

zonas de recreación y otros más. 

Figura Nº 1.01 Vista del edificio "Residencial Brasil" 

Fuente: Elaboración Propia 
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1.2 Descripción del proyecto 

Ubicación: 

El proyecto está ubicado en la Av. Brasil Nº 863 en el distrito de Jesús María, 

colindante con el distrito de Breña. En sus alrededores se ubican importantes 

centros comerciales, zonas residenciales, centros de esparcimiento, centros 

educativos y un buen equipamiento urbano completo para el desarrollo de la vida 

de los habitantes. 

Figura Nº 1.02 Ubicación del proyecto "Residencial Brasil" 

Fuente: Elaboración Propia 

Topografía: 

El terreno es de forma rectangular con un frente de 29.94 m. de acuerdo al 

levantamiento topográfico realizado y 60.40 m. de fondo contabilizando un área 

de 1810.92 m2. 
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Las condiciones encontradas del terreno existente son la presencia de desmonte 

y algunas estructuras existentes livianas. Se cuenta con un acceso único en el 

frente por la avenida Brasil. 

Los lotes colindantes son viviendas multifamiliares de 4 niveles como máximo y 

están totalmente urbanizados. 

Estudio de Suelos: 

Se realizaron 02 excavaciones o calicatas en la modalidad "a cielo abierto", 

ubicada convenientemente en la zona de la edificación y con profundidad mayor 

a H= 5.00 m., suficientes de acuerdo a las cargas estimadas en el proyecto. 

Este sistema de exploración permite analizar directamente los diferentes estratos 

encontrados, así como sus principales características físicas y mecánicas tales 

como: granulometría, color, humedad, plasticidad y clasificación. 

Con las muestras extraídas se realizaron los siguientes ensayos: análisis 

granulométrico, contenido de humedad, clasificación SUCS, clasificación 

AASHTO, límite líquido y plástico y finalmente el ensayo de corte directo de 

acuerdo al RNE. 

La capacidad portante del estrato auscultado es de 4.1 O kg/cm2, con factor de 

seguridad de 3.00, recomendándose un Df=1.20 m. contados hacia abajo a partir 

del piso terminado del sótano. 

El tipo de suelo predominante en el terreno es GP y GW en el cual no se 

encontró la presencia de nivel freático de aguas. 

1.3 Memoria Descriptiva 

Arquitectura: 

El proyecto en estudio considera 21 niveles con la siguiente distribución: 
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Primer piso con hall de ingreso, elegante lobby, gimnasio equipado, sala de 

billar, amplia terraza con BBQ, salón social para eventos, sala de internet, sala 

de juegos para niños, sala de negocios y sala de video. 

Segundo piso, se distribuyen 5 tipos de departamentos. A partir del segundo 

nivel se considera planta típica, siendo 20 pisos de departamentos con 5 

departamentos por cada piso. 

El cálculo de los parqueos se ha realizado considerando 01 de estacionamiento 

por 03 unidades de vivienda según parámetros urbanísticos del distrito, el edificio 

supera ampliamente este requerimiento a fin de abastecer adecuadamente los 

requerimientos de los ocupantes de la torre. 

La torre contará con lo siguiente: 

Nº de Pisos 

Nº de Sótanos 

Departamento por nivel 

Tipo 1 

Tipo 2 

Tipo 3 

Tipo 4 

Estacionamientos 

Área de Terreno 

Total de departamentos 

Total Área Construida 

Estructuras: 

21 pisos 

1 sótano 

5 dep. 

118.22 m2 

84.00 m2 

101.35 m2 

77.1 m2 

49 autos 

1800 m2 

100 und 

11045.41 m2 

La estructura proyectada consta de un edificio de 21 pisos y un sótano, al cual 

se accede mediante una rampa vehicular en relleno. El sistema estructural es el 

de placas de concreto armado con espesores entre 20 y 30 cm., los sistemas de 

entrepiso han sido resueltos mediante losas aligeradas de 20 cm. de espesor en 

su mayoría, y losas macizas de 20cm de espesor en la zona del ascensor Y la 

escalera principal. 
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Figura Nº 1.03 Modelo tridimensional del edificio "Residencial Brasil" 

Fuente: Elaboración Propia 

Para los tabiques se utilizará el sistema de Placa P-7 y P-10, según el espesor 

del muro. 

La cimentación está compuesta por zapatas aisladas y combinadas algunas de 

ellas unidas mediante vigas de cimentación siguiendo las recomendaciones del 

estudio geotécnico. 

Instalaciones Sanitarias: 

El abastecimiento de agua se realiza mediante la red pública con una conexión 

domiciliaria con una tubería de 3" hacia las cisternas en el sótano. Se cuenta con 

una cisterna para el consumo doméstico de 87 m3 y otra para casos de 

emergencias contra incendio de 40 m3, según el RNE que contempla estos 

volúmenes para casos de amago de incendios. 

Para la distribución del agua a las unidades de vivienda se consideró el sistema 

de presión constante y velocidad variable, que abastecerá de agua a todos los 

puntos de la red de acuerdo a la demanda que se presente. También se ha 
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proyectado un calentador eléctrico en cada departamento de 80 litros para el 

consumo de agua caliente. 

Instalaciones Eléctricas: 

La alimentación eléctrica se ha proyectado mediante acometida subterránea de 

la Red Pública de Energía Eléctrica con una tensión trifásica a 220 V, 60 Htz. a 

través de una subestación eléctrica la cual alimenta a los bancos de medidores 

de cada departamento y los servicios generales. Se ha proyectado 103 tableros 

de distribución y 4 sub tablero de distribución. 

Los sistemas con que se cuenta en el edificio son: tomacorrientes, alumbrado, 

salidas para TV-cable, teléfonos exteriores, teléfonos interiores, sistemas de 

alumbrado de emergencia, alarma contra incendio, puesta a tierra, bombas de 

agua contra incendio, bombas de consumo de agua y alimentación a los 

ascensores. 
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CAPÍTULO 2: MARCO TEÓRICO 

2.1 Herramientas de Planeamiento 

La etapa de planeamiento es una de las más importantes en la construcción 

pues aquí es donde se origina la concepción del proceso constructivo a emplear, 

se definen los equipos, materiales y cantidad de personal a emplear, la forma de 

trabajo y sistemas o tecnologías necesarias para la ejecución, entre otros. 

Pero es también la fuente de las mayores pérdidas si es que ésta no es realizada 

en forma oportuna, con el debido cuidado que se merece, con la participación de 

todos los involucrados en el proyecto. 

Información del 

Proyecto 

(Transferencia) 

+ 
TALENTO 

(Experiencia, 

Conocimiento, 

Criterio, etc.) 

Fuente: GyM S.A. 

Figura Nº 2.01 Proceso del Planeamiento 
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El planeamiento de la obra se apoya de algunas herramientas de gestión que 

permiten tener una visión más amplia de lo que vamos a ejecutar y la forma en 

cómo se va a ejecutar. 
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Planificación Geométrica: 

La disposición de las instalaciones provisionales de obra, el almacén, el stock de 

materiales, los bancos de trabajo, vestidores, servicios higiénicos, etc. deben ser 

representados en un esquema en planta considerando los espacios disponibles 

del propio proyecto así como del método constructivo a emplearse. 

La planificación de estos aspectos contribuye a un mejor desempeño de las 

labores ya que permite estimar la secuencia del movimiento de materiales, del 

personal, optimizar su uso y así reducir los tiempos muertos o improductivos que 

tienen un costo alto, entre otros. 

Al contar con esta herramienta el equipo del proyecto puede variar la disposición 

de la ubicación de los elementos conforme se avanza la obra. En el caso del 

proyecto "Residencial Brasil" se aprovecha primero la parte frontal del lote 

cuando se ejecute las obras del sótano y estacionamientos mientras que para la 

superestructura se aprovecha el área libre disponible en la parte posterior del 

lote luego de los trabajos de relleno. 

De igual forma el empleo de una torre grúa para la ejecución del proyecto 

necesita consideraciones especiales en la ubicación de la misma de manera que 

el alcance del brazo sea adecuado para el abastecimiento vertical de materiales 

y en el plano horizontal llegue a las áreas de almacenamiento y a la calle para la 

recepción de los materiales. 

2.2 Metodologías de Programación 

Los métodos de programación proveen el marco dentro del cual los cronogramas 

son desarrollados. Uno de los más comunes es el Método de la Ruta Crítica 

(CPM de sus siglas en inglés); otro método de programación es la Cadena 

Crítica. 
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El Método de la Ruta Crítica (CPM) 

Calcula las fechas teóricas de inicio y finalización tempranas y tardías para todas 

las actividades, sin considerar las limitaciones de recursos, realizando un análisis 

que recorre hacia adelante y hacia atrás toda la red del cronograma. Las fechas 

de inicio y finalización tempranas y tardías resultantes no constituyen 

necesariamente el cronograma, sino que más bien indican los periodos dentro de 

los cuales pueden planificarse las actividades, teniendo en cuenta las duraciones 

de las actividades, las relaciones lógicas, los adelantos, los retrasos y otras 

restricciones conocidas. 

Las fechas de inicio y finalización tempranos y tardíos calculadas pueden ser 

afectadas por la holgura total de la actividad que proporciona flexibilidad al 

cronograma y cuyo valor puede ser positivo, negativo o nulo. En cualquier 

camino de red, la flexibilidad del cronograma se mide por la diferencia positiva 

entre las fechas tempranas y tardías, lo cual se conoce como "holgura total". Las 

rutas críticas tienen una holgura total igual a cero o negativa y las actividades del 

cronograma en una ruta crítica reciben el nombre de "actividades críticas". Una 

ruta crítica se caracteriza normalmente por el hecho de que su holgura total es 

igual a cero. Las redes pueden tener varias rutas casi críticas. Puede ser 

necesario realizar ajustes a las duraciones de las actividades, a sus relaciones 

lógicas, a los adelantos y a los retrasos, o a otras restricciones del cronograma 

para lograr caminos de red con una holgura total igual a cero o positiva. Una vez 

que se ha calculado la holgura total de un camino de red, entonces puede 

determinarse la holgura libre, que es la cantidad de tiempo que una actividad 

puede retrasarse dentro de un camino de red, sin demorar la fecha de inicio 

temprana de cualquier actividad sucesora inmediata dentro de dicho camino de 

red. 

La Cadena Crítica 

Es una técnica de análisis de la red del cronograma que permite modificar el 

cronograma del proyecto para adaptarlo a los recursos limitados. Inicialmente, el 

diagrama de red del cronograma del proyecto se elabora mediante los estimados 
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de la duración, con las dependencias requeridas y las restricciones definidas 

como entradas. Entonces se calcula la ruta crítica. Una vez que se ha 

identificado la ruta crítica, se ingresa la disponibilidad de recursos y se determina 

el resultado del cronograma con recursos limitados. A menudo, el cronograma 

resultante presenta una ruta crítica modificada. 

La ruta crítica con restricciones de recursos se conoce como Cadena Crítica. El 

método de la cadena crítica agrega colchones de duración, que son actividades 

del cronograma que no requieren trabajo y que se utilizan para manejar la 

incertidumbre. Un colchón que se coloca al final de la cadena crítica se conoce 

como colchón del proyecto y protege la fecha de finalización objetivo contra 

cualquier retraso a lo largo de la cadena crítica. Se colocan colchones 

adicionales, conocidos como colchones de alimentación, en cada punto donde 

una cadena de tareas dependientes, que está fuera de la cadena crítica, la 

alimenta. De este modo, los colchones de alimentación protegen la cadena 

crítica contra retrasos a lo largo de las cadenas de alimentación. La dimensión 

de cada colchón debe tener en cuenta la incertidumbre en la duración de la 

cadena de tareas dependientes que conducen a ese colchón. 

Una vez que se han determinado las actividades del cronograma con colchón, 

las actividades previstas se planifican en base a sus fechas posibles de inicio y 

finalización programadas más tardías. Consecuentemente, en lugar de gestionar 

la holgura total de los caminos de red, el método de la cadena crítica se 

concentra en gestionar las duraciones restantes de los colchones en función de 

las duraciones restantes de las cadenas de tareas. 

2.3 Herramientas para el control de costos del proyecto 

En un proyecto de construcción es imprescindible contar con un adecuado 

sistema de control de los costos que nos permita conocer oportunamente el 

estado económico del mismo y así diagnosticar cuales son las causas de las 

pérdidas en general. 

Para realizar un mejor control de los costos en obra se emplean diversas 

herramientas entre las cuales tenemos las que forman parte de un sistema 
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estandarizado sugerido por el Project Management lnstitute (PMI) en el Project 

Management Body of Knowledge (PMBOK). Dichas herramientas permiten la 

correcta colección de los datos requeridos, una adecuada interpretación de los 

mismos, procesamiento y obtención de los resultados de la obra con mejor 

confiabilidad. 

Algunas de las herramientas más utilizadas en las obras son el Valor Ganado y 

la Curva "S". A continuación se presenta una breve descripción de cada una. 

La gestión del valor ganado (EVM) 

Es un método que se utiliza comúnmente para la medición del desempeño. 

Integra las mediciones del alcance del proyecto, costo y cronograma para ayudar 

al equipo de dirección del proyecto a evaluar y medir el desempeño y el avance 

del proyecto. Es una técnica de dirección de proyectos que requiere la 

constitución de una línea base integrada con respecto a la cual se puede medir 

el desempeño durante la ejecución del proyecto. Los principios de la EVM 

pueden aplicarse a todos los proyectos, en cualquier tipo de industria. La EVM 

establece y monitorea tres dimensiones clave para cada paquete de trabajo y 

cada cuenta de control: 

Valor planificado. El valor planificado (PV) es el presupuesto autorizado asignado 

al trabajo que debe ejecutarse para completar una actividad o un componente de 

la estructura de desglose del trabajo. Incluye el trabajo detallado autorizado, así 

como el presupuesto para dicho trabajo autorizado, que se asigna por fase 

durante el ciclo de vida del proyecto. El total del PV se conoce a veces como la 

línea base para la medición del desempeño (PMB). El valor planificado total para 

el proyecto también se conoce como presupuesto hasta la conclusión (BAC). 

Valor ganado. El valor ganado (EV) es el valor del trabajo completado expresado 

en términos del presupuesto aprobado asignado a dicho trabajo para una 

actividad del cronograma o un componente de la estructura de desglose del 

trabajo. Es el trabajo autorizado que se ha completado, más el presupuesto 

autorizado para dicho trabajo completado. El EV medido debe corresponderse 

con la línea base del PV (PMB) y no puede ser mayor que el presupuesto 
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aprobado del PV para un componente. El término EV se usa a menudo para 

describir el porcentaje completado de un proyecto. Deben establecerse criterios 

de medición del avance para cada componente de la EDT, con objeto de medir 

el trabajo en curso. Los directores de proyecto monitorean el EV, tanto sus 

incrementos para determinar el estado actual, como el total acumulado, para 

establecer las tendencias de desempeño a largo plazo. 

Costo real. El costo real (AC) es el costo total en el que se ha incurrido 

realmente y que se ha registrado durante la ejecución del trabajo realizado para 

una actividad o componente de la estructura de desglose del trabajo. Es el costo 

total en el que se ha incurrido para llevar a cabo el trabajo medido por el EV. El 

AC debe corresponderse, por su definición, con lo que haya sido presupuestado 

para el PV y medido para el EV (p.ej., sólo horas directas, sólo costos directos o 

todos los costos, incluidos los costos indirectos). El AC no tiene límite superior; 

se medirán todos los costos en los que se incurra para obtener el EV. 
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Figura Nº 2.02 Elementos del Valor Ganado 
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Fuente: PMBOK 4th Edition 

En la Figura 2.02 se puede apreciar el estado del proyecto para una fecha de 

corte determinada. En este caso la línea continua representa la base de 

comparación, el valor planeado (PV) y servirá de referencia para la evaluación 

del proyecto. La línea punteada superior representa los costos reales incurridos 

en la ejecución del proyecto (AC) y la línea inferior representa el valor ganado 

(EV), es decir, lo que se paga por el trabajo ejecutado. 
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La Curva "S" 

Es una representación gráfica de los costos acumulativos, las horas de mano de 

obra, el porcentaje de trabajo y otras cantidades, trazados en relación con el 

tiempo. Se utiliza para representar el valor planificado, el valor ganado y el costo 

real del trabajo del proyecto. El nombre proviene de la forma en S de la curva 

(más uniforme al principio y al final, más pronunciada en el medio) producida en 

un proyecto que comienza despacio, se acelera y disminuye al final. 

60.000 
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20.000 

10.000 

Fuente: PMI 

Figura Nº 2.03 Representación de la Curva "S" 
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En la Figura 2.03 se aprecia el estado del proyecto al mes de junio. Se observa 

que el proyecto se encuentra retrasado con respecto al cronograma y también se 

encuentra en pérdida económica. Los indicadores de costo (CPI) y de plazo 

(SPI) deben ser mayores a 1 para no obtener pérdidas. 
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CAPÍTULO 3: PLANEAMIENTO DE LA OBRA 

3.1 Planteamiento del Work Breakdown Structure (WBS) 

Como primer paso para el planeamiento de la obra se tiene que conocer el 

alcance de la misma, la posible forma de trabajo, los frentes a definir. Como 

consecuencia del planeamiento es que se obtiene el WBS o Estructura de 

Descomposición del Trabajo (EDT). 

Su forma jerárquica permite una fácil identificación de los elementos finales. 

Siendo un elemento exhaustivo en cuanto al alcance del proyecto, la EDT sirve 

como la base para la planificación del proyecto. Todo trabajo a ser hecho en el 

proyecto debe poder rastrear su origen en una o más entradas de la EDT. 

Figura Nº 3.01 WBS del proyecto 
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El flujo de actividades se define como la secuencia constructiva a aplicar en las 

unidades de producción. Se elabora un listado de las actividades en orden 

cronológico para la elaboración de la programación. 
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Con el propósito de ilustrar mejor la definición del flujo de actividades se va a 

aplicar a la construcción de un piso típico de la torre haciendo énfasis en todas 

las actividades que se requieren para llevar a cabo el casco de un piso típico. 

Cuadro Nº 3.01 Lista de Actividades 

Actividades Unidad 

Trazo y replanteo m2 
Acero verticales kg 
IIEE verticales glb 
IISS verticales glb 
Encofrado verticales m2 
Concreto verticales m3 
Desencofrado 
verticales m2 
Encofrado horizontales m2 
Acero horizontales kg 
IIEE horizontales glb 
IISS horizontales glb 
Concreto horizontales m3 
Desencofrado 
horizontales m2 
Apuntalamiento losas m2 

Fuente: Elaboración Propia 

3.3 Lotes de producción 

Para el proyecto "Residencial Brasil" se definen primero las zonas de trabajo, los 

sectores y los lotes de producción de acuerdo a la cantidad de trabajo a ejecutar 

por una cuadrilla. Posteriormente se dimensionan y se nivelan los recursos para 

calcular la cantidad de mano de obra a emplear. 

Con propósitos de ejemplo se define los lotes de producción de las estructuras 

de un piso típico. De manera similar se determinarán los demás lotes de 

producción de tal manera que se tenga cantidades similares a ejecutar en forma 

diaria. 
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CAPÍTULO 4: PROGRAMACIÓN DE LA OBRA 

4.1 Programación lineal 

La programación lineal consiste en definir volúmenes de trabajo constantes para 

ejecutar cada día y por cada cuadrilla, es decir, que los metrados ejecutados en 

la jornada por cada una de las cuadrillas son constantes. Así se asegura la 

continuidad del flujo de trabajo y la especialización de cada una de las cuadrillas 

pues ejecutan trabajos repetitivos en ciclos continuos que permiten tener una 

curva de aprendizaje más rápida. 

Otra característica es que se ejecuta un sector por día. La cantidad de trabajo 

así como el personal designado a esa labor debe estar correctamente 

balanceado para que en la jornada de trabajo la cuadrilla ejecute su sector y 

luego se retire al final de la jornada, dejando el frente libre para la siguiente 

cuadrilla especializada y pasar al siguiente sector, conformándose el tren de 

trabajo. 

A diferencia de la programación con el método CPM en la cual se tiene ciertas 

actividades críticas que conforman la ruta crítica, en esta forma de programación 

se tiene que todas las actividades se convierten en críticas en su tren de trabajo. 

Debido a que si una de ellas se atrasa también lo hace las demás tareas que 

vienen detrás de aquélla. 

Ver anexo 1: Tabla de tiempos para lotes de producción (un piso típico). 

4.2 Programación por flujo de actividades y por lotes 

Con las duraciones estimadas procedemos a calcular del mismo modo el tren de 

trabajo para establecer las duraciones del lote de producción. De esta manera se 

establece un ritmo de trabajo constante, se asegura que se puede llevar un ritmo 

constante conforme se ejecuta el lote. 

Al colocar las actividades en secuencia se permite que la duración total del lote 

se reduzca y se tenga un buffer al final para cualquier eventualidad. 
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En el Anexo 02 se muestra la programación típica para un lote de producción 

según la lista de actividades definida para el lote. 

4.3 Cronograma general 

Como resultado de la programación se obtiene el cronograma de ejecución de la 

obra. Éste cronograma representa las fechas límite para cada una de las 

actividades del proyecto, así como la relación entre ellas y también muestra la 

ruta crítica. El formato de presentación es en el diagrama de barras Gantt. 

Este cronograma servirá como comparación con el avance real de obra y permite 

calcular los recursos necesarios en el tiempo para la correcta ejecución del 

proyecto. En el siguiente acápite se muestra la programación de los recursos y la 

forma de calcularlos de acuerdo al rubro. 

En el Anexo 03 se muestra la programación de la construcción del edificio 

Residencial Brasil. 

4.4 Programación de Recursos 

Los cronogramas de recursos se elaboran durante la etapa de Planeamiento del 

Proyecto, de acuerdo la siguiente metodología general: 

El Cronograma General del Proyecto actualizado define las actividades a 

ejecutar para llevar a cabo el Proyecto, así como la secuencia, duración Y 

recursos asignados de dichas actividades. 

Se identifica el tipo de recurso a utilizar y la cantidad necesaria para cubrir 

los requerimientos de cada una de las actividades programadas. 

Se establece el flujo de necesidades, de modo que los recursos asignados 

son distribuidos en el tiempo en función de la secuencia y duración de las 

actividades. 
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Cuadro Nº 4.01 Cronograma de Recursos 

CRONOGRAMA GENERAL 

UNO, M S MES5 

"' 

Activi m3 

Activi m3 

"RELLENO CON MATERIAL DE PREST AMO" 

MANO DE OBRA UNO. MES 1 MES2 MES 3 MES4 MES 5 MES 6 TOTAL 

Capataz Civil hh 2,500 2,500 2,500 2,500 10,000 

Operador Pesado hh 5 000 5 000 5 000 5 000 20 000 

Operario hh 5 000 5 000 5,000 5 000 20 000 

Peón hh 10,000 10,000 10,000 10,000 40,000 

MATERIALES UNO. MES 1 MES2 MES3 MES4 MES 5 MES6 TOTAL 

Material Granular Zarandeado m3 32,500 32,500 32,500 32,500 130,000 

EQUIPOS UNO. MES 1 MES2 MES3 MES4 MES 5 MES6 TOTAL 

Retrocargador s/Llantas hm 5,000 5,000 5,000 5,000 20,000 

Rodillo Liso Vibratorio Autopropulsado hm 5,000 5,000 5,000 5,000 20,000 

SUB CONTRATA UNO. MES 1 MES2 MES3 MES4 MES 5 MES6 TOTAL 

Suministro de Agua m3 1,000 1,000 1,000 1,000 4,000 

Fuente: GyM S.A. 

Con esta metodología se debe calcular los cronogramas de los siguientes 

recursos como mínimo: 

Cronograma de Mano de Obra 

Cronograma de Equipos 

Cronograma de Materiales Críticos 

Listado de Stocks Mínimos de Consumibles 

Cronograma de Subcontratos 

Cronograma de Costos Indirectos 

Cronograma Valorizado 
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CAPÍTULO 5: CONTROL DE LOS COSTOS DE LA OBRA 

5.1 Resumen del análisis de mercado 

La evolución de la demanda de viviendas ha sido importante y se espera que la 

tendencia continúe, encontrando una ciudad con importantes estratos sociales 

que tiene tendencia a ser las más representativas, como las son el estrato social 

B y C siendo las más numerosas. Por tanto las propuestas inmobiliarias deben 

analizar este panorama y promover a dichas clases sociales respaldado por el 

fuerte incremento de interés por adquirir una vivienda propia/nueva y los 

crecientes déficit habitacionales en la capital. 

Cuadro Nº 5.01: Oferta total de edificaciones según destino 

Julio 2008 

Año 2008 
Destino 

m2 % 

Vivienda 1,314,158 88.97 

Locales Comerciales 34,009 2.30 

Oficinas 47,410 3.21 

Otros destinos 81,452 5.51 

Total 1,477,029 100 

Fuente: CAPECO. Encuesta de Hogares 

En tal contexto es importante analizar las ofertas de viviendas presentes en el 

mercado actualmente dado que ante el déficit de viviendas es una gran 

oportunidad para los inversionistas y empresas constructoras. Según el análisis 

del área total de nuevas construcciones, entre los periodos de julio del 2003 a 

diciembre del 2008, presenta a Jesús María como el distrito más prospero, 

donde las construcciones han repercutido muy sustancialmente encontrando 

1,746 182 m2 nuevas en la misma (CAP); es decir, es el distrito que mas 

demandas ha atendido con respecto a esta nueva tendencia de distritos de 

inversión. 
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Las ofertas inmobiliarias, de acuerdo con sus propuestas habitacionales, 

comprenden precios para los departamentos, en donde la mayoría muestra 

valores fluctuantes entre$ 40,000 y$ 80000, alcanzando un 87.4% del total. 

Cuadro Nº 5.02: Oferta total de departamentos en el Distrito de Jesús María 

Julio 2008 

Nº de 
Total US$ 

departamentos 

25,000 - 30,000 10 0.75 

30,001 - 40,000 81 6.11 

40,001 - 50,000 359 27.07 

50,001 - 60,000 317 23.91 

60,001 - 70,000 347 26.17 

70,001 - 80,000 136 10.26 

80,001 - 100,000 76 5.73 

Total 1326 100.00 

Fuente: CONSTRUCCION&VIVIENDA 

El sector objetivo en donde se tiene que enfocar el desarrollo del proyecto 

inmobiliario viene a ser los denominados Medio Típico y Medio Alto, ya que 

tienen una capacidad de probable transacción que va desde los$ 35,266 hasta$ 

85,961 que se sujeta precisamente con los montos ya descritos. 

El terreno seleccionado se ubica se ubica en Av. Brasil Nº 863 en el distrito de 

Jesús María y entre sus características favorables destacan: buena área y 

ubicación, Lindante a Avenida Principal, disposición de servicios tanto 

comerciales como pedagógicos en sus inmediaciones y además de ser una Zona 

residencial provista de áreas verdes. 

El terreno seleccionado tiene como características destacables las siguientes: 

una buena área y ubicación, se encuentra lindante a la avenida principal, tiene 

disposición de servicios (tanto comerciales como educativos en sus 

inmediaciones) y es una zona residencial provista de áreas verdes. 
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5.2 Presupuesto del proyecto 

El presupuesto de obra es elaborado en la etapa de oferta e incluye las 

consideraciones que el contratista ofrece para ejecutar el proyecto, plasmadas 

en los precios de las partidas; teniendo en cuenta el alcance de la obra a 

realizar. 

En el proyecto "Residencial Brasil" el presupuesto se divide de las diferentes 

especialidades como Arquitectura, Estructuras, Instalaciones Sanitarias, 

Instalaciones Eléctricas y Equipamiento. El monto total del presupuesto es de S/. 

11,362,071.63 Nuevos Soles. 

Cuadro Nº 5.03: Presupuesto Resumen 

PRESUPUESTO RESUMEN 

PROYECTO . RESIDENCIAL BRASIL 

OBRA . EDIFICIO MULTIFAMILIAR 

COSTO AL 01/07/2010 

01 ESTRUCTURAS 

02 ARQUITECTURA 

03 
INSTALACIONES 
ELECTRICAS 

04 
INSTALACIONES 
SANITARIAS 

05 INSTALACIONES DE GAS 

05 EQUIPAMIENTO (ASCENSORES) 

COSTO DIRECTO 

GASTOS GENERALES 

UTILIDAD 

SUB TOTAL 

IMPUESTO I.G.V. 19.00 % 

TOTAL 

PRESUPUESTADO 

Fuente: ELABORACIÓN PROPIA 

7.00% 

7.00% 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

3,625,596.45 

3,258,167.36 

628,917.24 

477,177.90 

221,960.00 

163,584.00 

8,375,402.94 

586,278.21 

586,278.21 

9,547,959.35 

1,814,112.28 

11,362,071.63 

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR "RESIDENCIAL BRASIL", DISTRITO DE JESÚS MARÍA -
PLANEAMIENTO, PROGRAMACIÓN Y COSTO DEL PROYECTO 

28 Wilder Adolfo Olaya Yimen 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 
Facultad de Ingeniería Civil CAPITULO 5 CONTROL DE LOS COSTOS DE LA OBRA 

5.3 Análisis de precios unitarios 

En la elaboración proyecto, la gerencia de proyectos define los precios unitarios 

de obra para determinar el presupuesto, sin embargo estos precios se basan en 

la experiencia obtenida de otras obras y de rendimientos que se encuentran 

definidos. Al momento de la ejecución de obra, estos precios varían, en cuanto a 

la mano de obra, debido a que no todos los trabajadores tienen un mismo ritmo 

de trabajo; es por ello necesario determinar los precios unitarios en obra para 

luego ser comparados con los proyectados, es preferible que este análisis sea 

realizado a las partidas de mayor costo y críticas. 

Durante toda la ejecución de la construcción se evaluará la productividad, los 

Precios Unitarios serán el complemento de dicha evaluación. Una vez 

determinados los precios unitarios, se debe realizar un comparativo con los 

proyectados, de tal manera de determinar si los costos reales son menores que 

los proyectados, caso contrario analizar los costos y determinar si es necesario 

cambiar el _personal de las cuadrillas que no cumplen con los rendimientos 

requeridos. 

5.4 Curva "S" del proyecto 

La elaboración de la Curva "S" referenciada a los costos del proyecto permite 

comparar respecto de la línea base del presupuesto y la programación meta los 

valores reales que se registran en la ejecución del mismo. 

De esta manera se puede conocer en todo momento el estado del proyecto y las 

posibles acciones correctivas a implementar para corregir los atrasos con 

respecto a la programación, así como el consumo de recursos mensual. 

A continuación se presenta la curva "S" de la construcción del proyecto para la 

cual se han acumulado los costos en el tiempo de ejecución del mismo. Se 

elaboró de acuerdo al presupuesto oferta y representa la línea base de 

comparación. 
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Figura Nº 5.01 Curva "S" del Proyecto 

CURVA"S" 

V> 
SI. 1 O.O 

<11 SI. 9.0 

SI. 8.0 

� SI. 7.0 

o SI. 6.0 

SI. 5.0 
o 

SI. 4.0 

SI. 3.0 

SI. 2.0 -

SI. 1.0 

SI. O.O 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

Tiempo (meses) 

Fuente: ELACORACIÓN PROPIA 

5.5 Valorizaciones 

10 11 12 13 

Las valorizaciones de obra son los pagos a cuenta que se realiza por la 

ejecución de la misma según avance de obra. La forma de pago depende del 

tipo de contrato y de las cláusulas específicas respecto a este tema, sin 

embargo, es común que se efectúen en forma mensual. 
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CONCLUSIONES 

El proceso de planeamiento es una etapa importante para la ejecución de 

cualquier proyecto de construcción en el cual se debe concentrar gran 

cantidad de esfuerzo para evitar generar pérdidas futuras. 

El empleo comprobado de las herramientas presentadas como el Valor 

Ganado, la curva "S" contribuyen al mejor control de la obra y su desempeño 

aportando una visión más completa del mismo. 

La metodología de los trenes de trabajo y lotes de producción permiten que 

las pérdidas en los flujos se minimicen o se eliminen debido a la secuencia 

constante que se aplica. 

En este tipo de proyectos donde se presentan cantidades de producción 

constantes es importante concentrar los esfuerzos en las pérdidas en los 

flujos (tr�nsportes, esperas, falta de material, etc.) ya que los procesos 

productivos tienen su duración fija y constante. 

- El control de costos es necesario para la toma de decisiones correctivas en

obra en base a una comparación entre datos reales y una línea base para

medir el desempeño por áreas y/o especialidades.
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RECOMENDACIONES 

Implementar a nivel de empresa constructora un sistema de control de la 

gestión de los mencionados como el Valor Ganado, el Método de la Ruta 

Crítica y la programación por trenes de actividades, con el objetivo de 

aumentar los tiempos productivos, minimizar las pérdidas y obviamente 

aumentar los márgenes al final de los proyectos. 

Dar el nivel de importancia a la etapa de planeamiento de todos los aspectos 

previos y durante la ejecución de la obra. Para esto el equipo de proyecto 

debe reunirse constantemente para identificar las restricciones y elaborar un 

plan de trabajo que permita el normal desarrollo del proyecto. 

Procurar el abastecimiento de los recursos en cantidad, tiempo y calidad para 

evitar que los flujos se conviertan en el cuello de botella de todo el sistema de 

producción, debido a las características del proyecto. 

- Las acciones implementadas para control y mejora de la producción se deben

registrar para futuros proyectos que presenten características similares o

como una lección aprendida que evite repetir los mismos errores por todos los

miembros de la organización.
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ANEXOS 
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ANEXO 01 

ANEXOS 

Tabla de tiempos para lotes de producción 

(un piso típico). 
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ANEXO 01: Estimación de las duraciones de las actividades de 1 lote de producción (piso típico) 

RENDIM DURAC Nº CUAD DURAC 

ACTIVIDAD TIPO UND TOTAL SOTANO RESTO TIPICO (und/dia) 1 cuadrilla TOTAL 

Excavación m3 8,433.0 450.00 18.74 1.00 19 

Relleno m3 495.0 12.00 41.25 2.00 21 

Eliminación m3 2,500.0 300.00 8.33 1.00 8 

Concreto CIM m3 1,635.3 25.00 65.41 2.00 33 

VERT m3 1,404.8 140.5 1,264.3 60.2 10.00 6.02 1.00 6 

HORIZ m3 2,258.0 225.8 2,032.2 96.8 20.00 4.84 1.00 5 

Encofrado CIM m2 5,539.2 15.00 369.28 5.00 74 

VERT m2 13,722.4 1,372.2 12,350.2 588.1 15.00 39.21 3.00 13 

HORIZ m2 16,233.1 1,623.3 14,609.8 695.7 45.00 15.46 2.00 8 

Acero CIM kg 68,674.6 300.00 228.92 5.00 46 

VERT kg 189,687.0 18,968.7 170,718.3 8,129.4 300.00 27.10 2.00 14 

HORIZ kg 181,830.9 18,183.1 163,647.8 7,792.8 300.00 25.98 2.00 13 

Nota 1: En el caso de la cimentación se considera también a las estructuras del sótano. 

Nota 2: Para los elementos verticales y horizontales se considera sólo el metrado de un piso típico. 

Fuente: Elaboración propia 
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ANEXO 02 

ANEXOS 

Programación para un lote de producción. 
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ANEXO 02: Programación p�ra un lote de producción 

Construcción de Piso Típico 
Residencial Brasil 

Actividades 

Trazo y replanteo 

Acero verticales 

IIEE verticales 

IISS verticales 

Encofrado verticales 

Concreto verticales 

Desencofrado verticales 

Encofrado horizontales 

Acero horizontales 

IIEE horizontales 

IISS horizontales 

Concreto horizontales 

Desencofrado horizontales 

Apuntalamiento losas 

Fuente: Elaboración propia 

Unidad 
Metrado x 

lote 

m2 140.0 

kg 2710.0 

glb 5000.0 

glb 4500.0 

m2 196.7 

m3 80.0 

m2 196.7 

m2 233.3 

kg 2600.0 

glb 9000.0 

glb 7500.0 

m3 120.0 

m2 233.3 

m2 233.3 

RENDIM Duración 

(und/dia) total 1 2 3 4 

70.0 3.0 1 2 3 

300.0 8.0 1 1 1 2 

700.0 6.0 1 1 2' 

700.0 6.4 . 1 . 1' 2 

30.0 6.6 1 1, 2 

10.0 8.0 .1 ·1 2

20.0 9.8 1 

45.0 5.2 

300.0 8.7 

1500.0 5.3 

1400.0 5.4 

20.0 6.0 

60.0 3.9 

50.0 4.7 

NÚMERO DE DiAS 

5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

2 2 3 3 

2 3 
--

2 3 �-

2 2· _3 3 

2 .2 '3 3 3· 

1 1 2 2 2 '3 3· 3 

1 1 2 2 3 

1 1 i 2 2 3 3 3 

.1 .i i· --� -�3

1 2 2 3 3 

-1 1 '2 2 3 3 

1 2 2 3 

1 2 2 3 
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ANEXO 03 

ANEXOS 

Programación General - Cronograma de 

obra. 
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f Id o Nombre de tarea 
Duración 

1 ESTRUCTURAS 
299 días 

2 13 TRABAJOS PROVISIONALES 299 dlas 

3 [3 TRABAJOS PRELIMINARES 144 dlas 

4 MOVIMIENTO DE TIERRAS 135 dlas 

5 [3 NIVELACION 27 dlas 

6 1[3 EXCAVACION 92 dlas 

7 1[3 RELLENO Y COMPACTACION 15 dlas 

8 1[3 ELIMINACION DE MATERIAL 107 dlas 

9 1[3 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 36 dlas 

10 I[! OBRAS DE CONCRETO ARMADO 159 dlas 

� 

ARQUITECTURA 225 dlas 

MUROS Y TABIQUES 58 dlas [3
13 1[3 COBERTURAS 17 dlas 

14 1[3 REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS 162 dlas 

�
[3 PISOS Y PAVIMENTOS 144 dlas 

13 ZOCALOS 78 dlas 

17 1[3 CONTRAZOCALOS 78 dlas 

18 1[3 CARPINTERIA METALICA 60 dlas 

19 l[E CARPINTERIA DE MADERA 60 dlas 

1_;_j[3
CARPINTERIA DE ALUMINIO (VIDRIO) 60 dlas 

21 [3 APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA 60 dlas 

22 113 CERRAJERIA 34 dlas 

23 1[3 BISAGRAS 34 dlas 

24 1[3 PINTURA 81 dlas 

25 113 INSTALACIONES SANITARIAS 314 dlas 

�13 
INSTALACIONES ELECTRICAS 314 dlas 

13 INSTALACIONES DE GAS 81 dlas 

28 113 EQUIPAMIENTO 39 dlas 

Tarea t:::::::?::::<:::::::?:I 
Proyecto: Programación Residenc \Fecha: jue 09/09/10 Progreso 

Hito • 

Comienzo 1 
lun 02/08/10 

lun 02/08/10 

lun 02/08/10 

lun 16/08/10 

lun 16/08/10 

lun 16/08/10 

mié 01/09/10 

vle 17/09/10 

lun 20/09/10 

lun 20/09/1 O 

lun 13/12/10 

mié 15/12/1 O 

mar 01/02/11 

lun 13/12/10 

lun 14/02/11 

lun 02/05/11 

lun 30/05/11 

lun 28/03/11 

mar 12/04/11 

mar 12/04/11 

mar 12/04/11 

lun 23/05/11 

lun 23/05/11 

lun 30/05/11 

lun 30/08/1 O 

lun 30/08/1 O 

lun 30/05/11 

vie 01/07/11 

Resumen 

Tarea resumida 

Hito resumido 

• 

_._ ... �·

Fin 
vie 15107/11 ..... ,-..... 
vle 15/07/11 102/08 tsrcsk>/::::::::i::YY\:::=)Ú>::::=á::::::<,:<=)=�:::::<:k:=Y:iY<)>J 15Í07 

sáb 15/01/11 02/08 tfSilltI::::::=i=><==\:=:<>=<?ÚH 1sio1 

mié 19/01/11 : @ : : @ · 
mié 15/09/10 16/08 ¡::::\:] 15/09 

' ' 

mar 30/11/1 O 

vie 17/09/10 

mié 19/01/11 

sáb 30/10/1 O 

mié 23/03/11 

mié 31/08/11 

sáb 19/02/11 

sáb 19/02/11 

sáb 18/06/11 

sáb 30/07/11 

sáb 30/07/11 

sáb 27/08/11 

sáb 04/06/11 

lun 20/06/11 

lun 20/06/11 

lun 20/06/11 

jue 30/06/11 

jue 30/06/11 

mié 31/08/11 

mar 30/08/11 

mar 30/08/11 

mié 31/08/11 

lun 15/08/11 

• 

16/�8 pt::::::::':::<>>::::::=j 30111: 

:01109 [j] 17/09 

11!0� �¡::--')
=/�:,:�?+:i:�_=:::

=::c:�\
,..,.,/�\�?--')=?�::l 19/01 

2�/� !<<<J 30/10: 

2�,� ¡:/=:=:::::=:i::y:::=i::::=:=::/:::=::::::L:=:::=d<<I �3103 

:• '. : ' 

15/�2 1:::: =(::::::::== =>=::1 19/02 

:01/02 ey 19/02 
' � ' 

13/12 [::<:<:::::::>:<:):i¡i::::=¡:>>::>::=:c::p:)j 18/06 

• 

14/02 !:<<<<<<><=>>>>,:=>>� 30/07: 

: 02/05 :1:<<}<=>.>>J, 30/07 : 

:30/05 !_:<<<>>:y:<:=1 :27/08 

28103 1:¡:tH>)YlY.:I 04106 

12104 l<:<<>>>I 20106 

12104 l<<:><<<I 20,06 

12104 i:::=::¡<=>l<<J 20,06 

23105 b<>d 30106: 

23/05 [II] 30/06 , 

30/05 !=><>>>>>>l 31/08 

30/08 lib'<==::::=::::::::::::::::::::::::::::::::=:::::::::::::::=:::::=:::::::::(::<<>>=>:::::::::::::::::::::::::::=1: 30/08 
' ' ' 

,30/08 [j:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::=::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::[ 30/08 

30/05 l>>:>>><><l 31/08 

,01/07 l>><<J 15/08 

Progreso resumido Resumen del proyectu • • 

n:=:::=:::=:::=:=:=:::::=:::::1 División 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

Agrupar por slntesis • • 
Tareas externas Fecha limite 0

Página 1 
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PRESUPUESTO RESUMEN 

PROYECTO : RESIDENCIAL BRASIL 

OBRA : EDIFICIO MULTIFAMILIAR 

COSTO AL : 01/07/2010 

01 ESTRUCTURAS S/. 3,625,596.45 
02 ARQUITECTURA S/. 3,258,167.36 
03 INSTALACIONES ELECTRICAS S/. 628,917.24 
04 INSTALACIONES SANITARIAS S/. 477,177.90 
05 INSTALAOONES DE GAS S/. 221,960.00 
os EQUIPAMIENTO (ASCENSORES) S/. 163,584.00 

COSTO DIRECTO S/. 8,375,402.94 
GASTOS GENERALES 7.00% S/. 586,278.21 
UTILIDAD 7.00% S/. 586,278.21 

----------

SUB TOTAL S/. 9,547,959.35 
IMPUESTO I.G.V. 19.00 % S/. 1,814,112.28 

-

TOTAL PRESUPUESTADO S/. 11,362,071.63 



CURSO DE TIT\JLACION 2010 

GRUPO: 04 

OBRA mIFICIO MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL BRASIL 

PRESUPUESTO : ESTRUCT\JRAS 

COSTO AL 

ltern 

1.000 

1.010 

1.020 

1.030 

1.040 

1.050 

2.000 

2.010 

2.020 

2.030 

2.040 

2.050 

3.000 

3.100 

3.110 

3.200 

3.210 

3.220 

3.230 

3.240 

3.250 

3.300 

3.310 

3.320 

3.400 

3.410 

3.420 

4.000 

4.100 

4.110 

4.200 

4.210 

4.220 

4.300 

4.310 

4.320 

4.400 

4.410 

4.420 

4.500 

4.510 

5.000. 

6.000. 

6.010 

6.020 

6.030 

7.000 

7.010 

7.020 

7.030 

8.000 

8.010 

8.020 

8.030 

9.000 

9.010 

9.020 

9.030 

10.000 

10.010 

10.020 

10.030 

11.000 

11.010 

11.020 

11.030 

12.000 

12.010 

12.020 

01/07/2010 

Descripción 

TIIABAJOS PROVISIONALES 

CAID A PARA OFIC1NI\ Al.MACEN Y GUARDl!\NIA DE OORA 

MOVI.IZAC1ON Y DESMOVLIZAC10N DE MA TERIAI.ES. HERRAMIENTAS Y EQUIPOS 

MOVR.JZAC10N VERTICAL CON TORRE GRUA 

BAÑOS QIJIMICOS MOVk.ES {2 UNO} 

CERCO PERIMETRAL PROVISIONAL (H =2.4W) 

TRABNQS PRELJIIINARES 

LIMPIEZA 

LIMPIEZA DE TERRENO MANUAL 

TRAZO Y REPLANTEO 

TRAZO NIVELES Y REPUNTEO AL INICIO DE LA OORA 

TRAZO NIVEi.ES Y REPI.ANTEO DURANTE LA OORA 

NO\INIENTO DE TERRAS 

NfVEU,ciON 

NIVELACION INTERIOR Y APISONAOO DE PISO 

EXCAVACION 

EXCAVACION MASIVA EN SOTANO 

ElNINAC10N PARA SOTANO 

EXCAVACION PARA CALZADURAS 

EXCAVACION MANUAL DE ZANJAS 

E'XCAVACION PARA OSTERNA 1 H=2.10 M 

RELLENO Y COIIPACTACION 

RELLENO CON MATERIAL PROPIO COMPACTADO C,!'LANCHA 

RELLENO COMPACTADO CON MATERIAL DE PREST AMO AflRMACO 

ElNINACION DE MATERIAL 

ACARREO DE MATERIAL EXcEDENTE 

EllMINActON DE MATERIAL EXCEDENTE (ESPONJAMIENTO 20¾) 

OBRAS DE CONCRETO SINPlE 

SOLADOS 

SOLADO F'l>l!O KGICM2 5CN 

CALZAllllRAS 

CONCRETO EN CALZADURA ctCLOPEO 100 KGICll2 + 30% P.G. 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE CALZADURA 

CallENTOS CORRIDOS 

CONCRETO F'C- 100KGICM2 + 301' P.G. 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 

SOBRECMENTOS 

CONCRETO F'C-140 KG/C"2 

ENCOFRADO Y DEDESENCOFRADO NORMAL 

PISOS 

FALSO P1SO MEZCLA 1 :8 E= 4 • 

OBRAS DE CONCRETO ARMADO 

VIGAS DE CINENTACION 

CONCRETO F'C=210 KG/CM2 VIGAS OE C1>JENTACION 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE VIGA DE Cl�T ActON 

AcERO DE REFIEUO F'Y:4200 KG/C"2 

1.»A.TAS 

CONCRETO EN ZAPATAS F'C>210KrucM2 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE ZAf'AT AS 

ACERO OE REFUERZO F'Y:4200 KG/C"2 

IIUROS DE CONTENaON DE CONCRETO ARMADO 

CONCRETO EN MUROS F"C=210 KGICM2 NORMAL 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO CARAVISTA EN MUROS 

ACERO OE REFUERZO F'Y:4200 KG/C"2 EN MUROS 

COLUMNAS EDFICtO 

C(?NCRETO PREME2CLADO PC=210 KG/OJ2 COlUMNAS 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORNAL e. COLUMNAS 

AcERO DE REFIEUO FY = 4,200.00- COLUMNAS 

PLACAS 

CONCRETO EN PLACAS f"C:'210 KG/C"2 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL 

AcERO DE REFUERZO F'Y:4200 KG/C"2 

LOSAS DE CONCRETO ARMADO 

CONCRETO EN LOSAS MActzAS F'C>210 KGJCM2 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE LOZA MAazA 

ACERO DE REF\.ERZO F'Y:4200 KG/CI.U 

LOSA ALIGERADA. H=20CM 

CONCRETO F'C-21 O KG/0.12 EN LOSA ALIGERADA 

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE LOSA ALIGERADA 

Presupuesto 

Unidad Metrado Precio Parcial SUbtotal Total 

137,238.56 3,625,596.45 

M2 40.00 23.00 920.00 

GLB 1.00 3000.00 3000.00 

GLB 1.00 123200.00 123200.00 

MES 10.00 580.00 5800.00 

M2 144.00 29.99 4318.56 

17,766.00 

M2 1,800.00 0.55 990.00 

M2 1,800.00 1.32 2376.00 

M2 9,000.00 1.60 14400.00 

123,839.03 

M2 1,800.00 3.53 6354.00 

M3 3,000.00 3.67 11010.00 

MJ 1,580.00 15.75 24885.00 

M3 388.00 28.41 11023.08 

M3 860.00 25.34 21792.40 

M3 285.00 7.15 2037.75 

M3 280.00 6.39 1789.20 

M3 215.00 42.14 9060.10 

M3 1,250.00 12.66 15825.00 

M3 1,250.00 16.05 20062.50 

70,925.81 

M2 1439.89 14.00 20158.46 

M3 244.00 123.27 300n.88 

M2 485.00 26.56 12881.60 

M3 8.95 123.27 1103.27 

M2 35.82 23.68 848.22 

MJ 9.30 195.00 1813.50 

M2 124.07 24.62 3054.60 

M2 38.38 25.75 988.29 

3,271,093.55 

M3 47.55 204.70 9733.49 

M2 372.51 25.69 9569.78 

KG 8,752.23 2.86 25031.38 

M3 767.63 204.70 157133.86 

M2 1,078.52 25.69 2no1.1s 

KG 24,519.65 2.86 70126.20 

M3 413.88 204.70 64721.24 

M2 3,443.24 31.37 108014.44 

KG 23,402.74 2.86 66931.64 

M3 436.06 204.70 89261.48 

M2 4,301.71 28.10 120878.05 

KG 60,314.04 2.86 1724-98.15 

M3 968.70 204.70 198292.89 

M2 9,420.72 28.10 264722.23 

KG 89.372.82 2.86 255606.27 

M3 36.91 204.70 7555.48 

M2 220.00 30.21 6646.20 

KG 4,622.23 2.86 13219.58 

M3 947.71 204.70 193996.24 

M2 10,825.41 28.10 304194.02 



12.030 ACERO DE REFUERZO F'Y=-4200 KG/0.12 LOSA ALIGERADA KG 56,862.60 2.86 162627.04 

12.040 LAORIUO ARCl.LJ\ PARA TECHO 15XJOX30CM UND 98,619.49 2.62 258383.06 

13.DDO VIGAS EDlRCIO 

13.010 VIGAS CONCRETO F'C=210 KG/C!A2 M3 723.92 204.70 148186.42 

13.020 VIGAS ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL M2 5,187.68 27.70 143698.74 

13.030 ACERO DE REFUERZO F'Y=-4200 KG/CW VIGAS KG 80,346.07 2.86 229789.76 

14.DDO RAIIPA \'BICULAR SOBRE REUfNO 

14.010 LOSAS MACIZAS CONCRETO F'C=210 KG/CW M3 10.66 204.70 2182.41 

14.020 ACERO DE RER..elZO F'Y=-4200 KG/0.12 EN RAMPA KG 483.61 2.86 1363.12 

15,DDO ESCALERA 

15.D10 CONCRETO F'C=210 KG/CM2 EN ESCALERA M3 69.51 204.70 14228.70 

15.020 ENCOFRADO Y OESENCOF!WlO EN ESCALERA M2 466.33 27.70 12917.34 

15.030 ACERO DE REFUERZO F'Y=-4200 KG/Cll2 LOSA ALIGERADA KG 5,932.50 2.86 16966.95 

16.0D0 LOSA DE ESTAaoNAMIElfTO 

16.010 CONCRETO F'C>21 O KGJCM2 H=O. 12 !A M2 549.50 20.47 11248.27 

17.DDO CISTERNA 

17.010 CISTERNA CONCRETO F'C:21 O KG/CM2 M3 128.79 204.70 26363.31 

17.020 ENCOFRADO Y OESENCORWJO EN CISTERNA M2 651.84 31.37 20448.22 

17.030 ACERO DE REFUERZO PY---1200 KGICW EN CISTERNA KG 12,877.70 2.86 36830.22 

18.DDO 'lMm. 4,733.50 

18.010 Ll'-'PIEZA PERNANENTE DE LA 08RA MES 10.00 473.35 4733.50 

COSTO DIRECTO S/. 3,625,596.45 

GASTOS GENERALES 7,00 % S/. 253,791.75 
UTILIDAD 7.00 % 5/. 17,765.42 

SUB TOTAL S/. 3,897,153.62 
IMPUESTO I.G.V. 19.00 % S/. 740,459.19 

TOTAL PRESUPUESTADO S/. 4,637,612.81 



CURSO DE TITULACION 2010 

GRUP0:04 

Presupuesto 

OBRA : EDIFICIO MUL TIFAMIUAR RESIDENCIAL BRASIL 

FORMULA ARQUITECTURA 

COSTO AL : 01/07/2010 

Item 

1.00.00 

1.01.00 
2.00.00 

2.01.00 
3.00.00 

3.01.00 
3.01.01 
3.01.02 
3.01.03 
3.01.04 
3.01.05 
3.01.06 

3.01.07 
4.00.00 

4.01.00 
4.01.01 
4.01.02 
4.01.03 
4.01.04 
4.01.05 
4.01.06 
5.00.00 

5.00.01 
5.00.02 
6.00.00 

5.00.01 
5.00.02 
7.00.00 

7.01.00 

7.01.01 

7.01.02 

7.01.03 
7.01.04 
8.00.00 

8.01.00 

8.01.01 

8.01.02 

8.01.03 

8.01.04 
8.02.00 

8.02.01 

8.02.02 
8.03.00 

8.03.01 
9.00.00 

9.01.00 
9.02.00 
10.00.00 

10.01.00 

10.01.01 
10.01.02 
10.01.03 
10.01.04 

Desaipción 

MUROS Y TABIQUES 
PLACAS P-10 
COBERTURAS 
CUBIERTA LADR.PASTEL.ERO ASEN.DE BARRO 3CM.+FRAGUA CJMO¡; 
REVQQ!,!ES Et:jLUCIDOS Y NO!J!URA� 
TARRAJEO DE MUROS INTERIORES FROTACHADO MEZCLA C:A 1:5 e, 
TARRAJEO DE MUROS EXTERIORES-FROTACHAOO MEZCLA C:A 1:5 € 
TARRAJEO DE VIGAS MEZCLA C:A 1:5 E=1.5 CM 
VESTIDURA DE DERRAMES ANCHO E=0.15 
TARRAJEO DE CIELO RASO CON MEZCLA C:A 1:5 CON CINTAS E=1.5 
TARRAJEO IMPERMEABILIZANTE EN CISTERNA 
SOLAQUEADO EN MURO DE LADRILLO EXTERIOR 
REVESTIMIENTO DE PASOS Y CONTRAPASOS C/CEMENTO PULIDO 
1.5 CM MORTERO C.A. 1:4 
PISOS Y PAVIMENTOS 
CONTRAPISO DE 5 CM MEZCLA 1:5 ACABADO 1 CM PASTA 1:2 
CEMENTO PULIDO E=S CM 
CEMENTO IMPERMEABILIZADO 
PISO CERAMICO EN BAÑOS 
PISO CERAMICO EN LAVANDERIA Y COCINA 
PISO SALA COMEDOR, PASADIZO Y DORMITORIO 
PISO EN CORREDOR PRIMER PISO ADOQUIN 
ZOCALOS 
CERM11CO EN BAÑOS MANHATAN GRIS 20X30 CM 
CERAMICO EN COCINA MANHATAN ARENA 33X30 CM 

CONTRAZOCALOS 

CERAMICO H=0.11 ESALA COMEDOR PAZAOISO Y DORMITORIOS SE 
CONTRAZOCALO DE CEMENTO PULIDO EN CTO DE BASURA Y JARDII 
CARPINTERIA NETALICA 
PUERTA CORTAFUEGO DE 1.20 X 2.1 0M INC. BRAZO CIERRA PUERT 1 
PUERTA DE ING. PEATONAL DOS HOJAS CON TUBOS MARCO DE 
6'X2", ANGULOS DE 3/4' Y PLANCHA METALICA ROLL EXPAN A-426 
SEGUN PLANOS 

PUERTA EN CUARTO DE BASURA CON PLANCHA ACANALADA DE 
1/16 MARCO HOJA CfTUBO DE 11/2ºX2MM Y MARCO PUERTA CON 
ANGULO DE 1 1/2"X 1/8" EN 0.70 X 2.1 0M INC. CHAPA CERRADURA 

PUERTA ELEVADIZA DE INGRESO VEHICULAR DE 3X3 M INC. 
SISTEMA ELEVADIZO 
ESCALERA DE GATO CON TUB. DE 1" DE 8 PASOS EN AZOTEA 
CARPINTERIA DE MADERA 
PUERTAS 
PUERTA LISA EN MDF CON MARCO DE 6"x2" DE CEDRO DE 1.00 X 
2.10 M EN INGRESO A DEPARTAMENTO 

PUERTA LISA EN MDF ACABADO EN PINTURA AL DUCO CON MARCO 
DE 1 1/2"X4" DE CEDRO DE 0.90 X 2.10 M PARA DORMITORIOS 

PUERTA LISA EN MDF ACABADO EN PINTURA AL DUCO CON 
MARCO DE 1 1/2"X4" DE CEDRO DE 2.1 X 2.10 M PARA BANOS Y 
OTROS 
PUERTA USA EN MDF ACABADO EN PINTURA AL DUCO CON 
MARCO DE 1 1/2"X4" DE CEDRO DE 0.70 X 2.10 M PARA BANOS Y 
OTROS 
MUEBLES COCINA 

MUEBLE BAJO EN MELAMINE DE 18MM INC. 4 CAJONES 4 PUERTAS 
UNA REPISA , EMPOTRADO EN MUEBLE DE CONCRETO 

MUEBLE AL TO EN COCINA CON MELAMINE DE 18MM INC. 09 
PUERTAS , UNA REPISA Y JALADORES PVC SEGUN MEDIDAS DE 
PLANO 
MUEBLE DORMITORIO CLOSET 
MUEBLE EN CLOSET EN MELAMINA DE 18MM INC. 4 CAJONES DE 
0.60 DOS TABLEROS VERTICALES Y UN TABLERO DIVISORIO, EN 
UNA AL TURA PROMEDIO DE 2.35M 
CARPINTERIA DE ALUMINIO �IDRIO} 
VENTANA EN SISTEMA NOVA CON VIDRIO CRUDO DE 6MM 
MAMPARAS CON VIDRIO CRUDO DE 8MM SISTEMA NOVA 
APARATOS SANITARIOS Y GRIFER!A 
APARATOS SANITARIOS { INC. INSTALACION DE GRIFERJAS} 
INODORO TOP PIECE TREBOL CON ASIENTO PVC BLANCO 
LAVATORIO MANANTIAL C/PEDESTAL MANANTIAL 
LAVADERO OE GRANITO 1 POZA 60 CM 
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE CAMPEON SATINADO UNA POZA 

Unidad Metrado 

M2 10,864.30 

M2 518.26 

M2 19,864.30 
M2 1,m.85 
M2 1,140.00 
M 7,145.00 
M2 7,600.00 
M2 58.00 
M2 789.00 

M 266.98 

M2 7,600.00 
M2 1,815.03 
M2 14.31 
M2 472.4 
M2 977.20 
M2 6,150.40 
M2 75.00 

M2 992.04 
M2 2,052.12 

ML 6,139.20 
ML 60.00 

UN 21.00 

UN 2.00 

UN 1.00 

UNO 2.00 

UN 1.00 

UNO 100.00 

UNO 320.00 

UNO 80.00 

120.00 
UNO 

ML 250.00 

ML 250.00 

ML 851.00 

M2 501.48 
M2 1,656.25 

UNO 120.00 
UNO 100.00 
UNO 100.00 
UNO 100.00 

Precio Parcial Subtotal Total 

513,990.03 513,990.03 
47.31 513,990.03 

14,402.45 14,402.45 
27.79 14,402.45 

514,475.85 514,475.85 
13.54 268,962.62 
14.31 25,441.03 
14.50 16,530.00 
6.00 42,870.00 

19.86 150,936.00 
28.86 1,673.88 
2.50 1,972.50 

22.81 6,089.81 
498,454.41 498,454.41 

20.19 153,444.00 
24.00 43,560.72 
26.50 379.22 
39.30 18,565.32 
39.06 38,169.43 
39.30 241,710.72 
35.00 2,625.00 

119,397.40 119,397.40 
39.06 38,749.08 
39.30 80,648.32 

64,167.29 64,167.29 
10.39 63,786.29 
6.35 381.00 

62,496.41 62,496.41 
2,304.33 48,390.93 

1,968.00 
3,936.00 

748.80 

748.80 

4,520.00 9,040.00 
380.68 380.68 

1,470,783.53 
856,154.00 

650.00 65,000.00 

412.80 
132,096.00 

650.00 
52,000.00 

398.40 
47,808.00 

250.00 
62,500.00 

285.00 
71,250.00 

500.00 
425,500.00 

214,783.70 
65.00 32,596.20 

110.00 182,187.50 

110,374.00 
197.00 23,640.00 
127.81 12,781.00 
102.00 10,200.00 
309.41 30,941.00 



10.01.05 TINA UND 100.00 328.12 32,812.00 

10.02.00 SUMINSITRO DE GRIFERIAS 42,510.00 
10.02.01 PARA LAVATORIO GRIFERIA VAJNSA CLASSIC AVANTE MODELO 548 < UND 120.00 121.00 14,520.00 
10.02.02 PARA DUCHA GRIFERIA VAINSA AVANTE CLEAN CROMADO MODELC UND 100.00 145.90 14,590.00 

10.02.03 PARA LAVADERO MEZCLADORA DE COCINA 515 C 300 UND 100.00 112.00 11,200.00 
10.02.04 PARA LAVADERO DE GRANITO UND 100.00 22.00 2,200.00 
11.00.00 CERRAJERJA 35,040.00 
11.01.00 CERRADURA PUERTA PRINCIPAL PESADA INGRESO A DPTO UND 100.00 90.00 9,000.00 
11.01.01 CERRADURA PARA PUERTAS INTERIORES EN DORMITORIOS O SIMIL UNO 400.00 53.70 21,480.00 
11.01.02 CERRADURA PARA PUERTAS INTERIORES EN BANOS UNO 120.00 38.00 4,560.00 

12.00.00 BISAGRAS 9,042.00 
12.01.00 BISAGRA TIPO CAPUCHINA ALUMINIZADA DE 3" BISA UND 1,500.00 1.18 1,770.00 

12.02.00 BISAGRAS PARA PUERTAS DE COCINA VAIVEN DE ACERO INOX. LOT PAR 360.00 20.20 7,272.00 
13..00.00 f!.till!.BA 199,845.79 
13.01.00 PINTURA LATEX EN MUROS INTERIORES M2 19,864.30 5.65 112,233.30 
13.01.01 PINTURA LATEX EN MUROS EXTERIORES M2 3,755.11 5.80 21,779.63 
13.01.02 PINTURA LATEX EN MUROS SOLAQUEADOS EXTERIORES M2 2,566.85 6.55 16,812.87 
13.01.03 PINTURALATEX EN CIELORASOS M2 7,600.00 6.45 49,020.00 
1-4.00.00 VARIOS 3,034.04 
14.00.01 BANCA DE CONCRETO EN PATIO JARDIN DE PRIMER PISO GBL 1.00 218.84 218.84 
14.00.03 JARDIN EN TERRAZA 101 INC. TIERRA DE CHACRA DE H = 0.20M Y GF M2 180.00 15.64 2,815.20 

COSTO DIRECTO S/. 3,258,167.36 
GASTOS G ENERALES 7.00 % S/. 228,071.72 
UTIUDAD 7.00 % S/, 15,965.02 

SUB TOTAL S/. 3,502,204.10 
IMPUESTO I.G.V. 19.00 % S/. 665,418.78 

TOTAL PRESUPUESTADO S/. 4,167,622.87 



CURSO DE TIT\JLACION 2010 
GRUPO: 04 

Presupuesto 

OBRA : EDIACIO MUL TIFANIUAR RESIDENCIAL BRASIL 
FORMULA : INSTALACIONES ELECTRICAS 
COSTO AL 01/0712010 

ltem Descripción Unidad Metrado Precio Parcial Subtotal Total 

01 SISTEMA DE ELECTRICIDAD 
01.01 SALIDAS ELÉCTRICAS EN DEPARTAMENTOS 
01.01.01 SALIDAS PARA ALUMBRADO 94,717.20 
01.01.01.01 SALIDA DE TECHO C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 1,300.00 56.70 73,710.00 
01.01.01.02 SALIDA DE TECHO C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) SPOT LIGHT 100 mm pto 280.00 59.42 16,637.60 
01.01.01.03 SALIDA DE PARED C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 80.00 54.62 4,369.60 
01.01.02 SALIDAS PARA INTERRUPTORES 70.726. tO 

01.01.02.01 INTERRUPTOR UNIPOLAR SIMPLE C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 600.00 27.06 16,236.00 
01.01.02.02 INTERRUPTOR UNIPOLAR DOBLE C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 300.00 38.00 11,400.00 
01.01.02.03 INTERRUPTOR UNIPOLAR TRIPLE C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 40.00 45.94 1,837.60 
01.01.02.04 INTERRUPTOR CONMUTACION SIMPLE 3 VIAS C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 1,450.00 28.45 41,252.50 
01.01.03 SALIDASPARA TOMACORRJENTES 146,265.00 
01.01.03.01 TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE CON PROTECCIÓN C/ PVC SAP 20 mm (TW 4mm2 + 11) pto 1,540.00 92.15 141,911.00 
01.01.03.02 TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE A PRUEBA DE HUMEDAD C/ PVC SAP 20 mm (TW 4mm2 + 11) pto 40.00 108.85 4,354.00 
01.01.04 SALIDAS DE FUERZA 37,790.00 
01.01.04.01 SALIDA PARA LAVADORA-SECADORA C/PVC SAP 20 mm (2-1X4 mm2 TW + 1X4/T mm2) pto 100.00 106.59 10,659.00 
01.01.04.02 SALIDA PARA CALENTADOR ELÉCTRICO C/PVC SAP 20 mm (2-1X4 mm2 TW + 1X4/T mm2) pto 100.00 106.59 10,659.00 
01.01.04.03 SALIDA PARA COCINA ELÉCTRICA C/PVC SAP 25 mm (3-1X6 mm2 TW + 1X6 mm2 TW) pto 100.00 164.72 16,472.00 
01.01.05 SALIDAS PARA COMUNICACIONES Y SEÑALES 18.352.80 
01.01.05.01 SALIDA PARA INTERCOMUNICADR C/PVC SAP 20 mm pto 200.00 25.49 5,098.00 
01.01.05.02 SALIDA PARA TELÉFONO C/PVC SAP 20 mm pto 200.00 25.49 5,098.00 
01.01.05.03 SALIDA PARA TV-CABLE C/PVC SAP 20 mm pto 320.00 25.49 8,156.80 
01.02 SALIDAS ELÉCTRICAS EN ÁREAS COMUNES 
01.02.01 SALIDAS PARA ALUMBRADO 7,791.86 
01.02.01.01 SALIDA DE TECHO C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 96.00 56.70 5,443.20 
01.02.01.02 SALIDA DE PARED C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 43.00 54.62 2,348.66 
01.02.02 SALIDAS PARA INTERRUPTORES 679.64 
01.02.02.01 INTERRUPTOR UNIPOLAR SIMPLE C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 15.00 27.06 405.90 
01.02.02.02 INTERRUPTOR UNIPOLAR DOBLE C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 3.00 38.00 114.00 
01.02.02.03 INTERRUPTOR UNIPOLAR TRIPLE C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 1.00 45.94 45.94 
01.02.02.04 INTERRUPTOR CONMUTACION SIMPLE 3 VIAS C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 4.00 28.45 113.80 
01.02.03 SALIDAS PARA TONACORRIENTES 3.409.55 
01.02.03.01 TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE CON PROTECCIÓN C/ PVC SAP 20 mm (TW 4mm2 + 11) pto 37.00 92.15 3,409.55 
01.02.04 SALIDAS DE FUERZA 870.95 
01.02.04.01 SALIDA PARA PUERTA LEVADIZA CORREDIZA C/PVC SAP 20 mm (2-1X4 mm2 TW + 1X4FT mm2) pto 5.00 107.73 538.65 
01.02.04.02 SALIDA PARA ASCENDOR C/PVC SAP 25 mm (3-1X6 mm2 TW + 1X6 mm2TW) pto 2.00 166.15 332.30 
01.02.05 SALIDAS PARA COMUNICACIONES Y SERALES 954.73 
01.02.05.01 SALIDA PARA INTERCOMUNICADOR PORTERO C/PVC SAP 20 mm pto 2.00 38.59 77.18 
01.02.05.02 SALIDA PARA INTERCOMUNICADR C/PVC SAP 20 mm pto 1.00 25.49 25.49 
01.02.05.03 C.bJA DE PASE OCTOGONAL PESADA p,a 66.00 12.91 852.06 
01.03 SALIDAS ELÉCTRICAS EN SÓTANO 
01.03.01 SALIDAS PARA ALUMBRADO 2.778.30 
01.03.01.01 SALIDA DE TECHO C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 49.00 56.70 2,778.30 
01.03.02 SALIDAS PARA INTERRUPTORES 432.96 
01.03.02.01 INTERRUPTOR UNIPOLAR SIMPLE C/PVC SAP 20 mm (TW 2.5 mm2) pto 16.00 27.06 432.96 
01.03.03 SALIDAS PARA TONACORRIENTES 1,566.55 
01.03.03.01 TOMACORRJENTE BIPOLAR DOBLE CON PROTECCIÓN C/ PVC SAP 20 mm (TW 4mm2 + 11) pto 17.00 92.15 1,566.55 
01.03.04 SALIDAS DE FUERZA 679.86 
01.03.04.01 SALIDA PARAEXTRACTOR C/PVC SAP 35 mm (3-1X6 mm2 TW + 1X16FT mm2) pto 1.00 124.90 124.90 
01.03.04.02 SALIDA PARA BOMBAS C/PVC SAP 50 mm (3-1X25 mm2 TW + 1X16FT mm2) pto 4.00 138.74 554.96 
01.03.05 SALIDAS PARA COMUNICACIONES Y SEÑALES 4.495.20 
01.03.05.01 SALIDA PARA SENSOR CONTRA TEMPERA TURA pto 120.00 37.46 4,495.20 
01.04 MONTANTE DE TABLEROS B.ÉCTRICOS 133.553.67 
01.04.01 ALIMENTADOR PARA TABLERO DE SERVICIOS GENERALES TUBERIA PVC SAP (ELECTRICAS) D=SI m 22.00 42.27 929.94 
01.04.02 ALIMENTADOR PARA TABLERO DE ASCENSOR TUBERIA PVC SAP (ELECTRICAS) 0=65 mm m 80.00 46.49 3,719.20 
01.04.03 ALIMENTADOR DE DEPARTAMENTO TUBERIA PVC SAP (ELECTRICAS) 0=35 mm m 2,785.20 39.88 111,073.78 
01.04.04 ALIMENTADOR PARA TABLERO CONTRA INCENDIO TUBERIA PVC SAP (ELECTRICAS) 0=65 mm m 25.00 46.49 1,162.25 
01.04.05 BANDEJA METALICA PARA CABLES ELECTRICOS 50 an m SO.DO 333.37 16,668.50 
01.05 TABLEROS 96,793.14 
01.05.01 TABLERO TSG pza 1.00 1,017.89 1,017.89 
01.05.02 TABLERO DE STSG-1 p,a 1.00 623.32 623.32 
01.05.03 TABLERO DE STSG-2 p,a 1.00 618.86 618.86 
01.05.04 TABLERO OISTRIBUCION DE OEPART AMENTOS p,a 84.00 400.58 33,648.72 
01.05.05 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO MONOFASICO 2 X 20 A p,a 600.00 42.02 25,212.00 
01.05.06 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO TRIFASICO 3 X 20 A p,a 100.00 76.44 7,644.00 
01.05.07 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO TRIFASICO 3 X 30 A p,a 1.00 87.70 87.70 
01.05.08 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO TRIFASICO 3 X 63 A pza 1.00 108.64 108.64 
01.05.09 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO TRIFASICO 3 X 100 A pza 1.00 122.01 122.01 
01.05.10 lNTERRUPTOR DIFERENCIAL 2 X 30 A 30 mA pza 500.00 55.42 27,710.00 
01.06 MONTANTE PARA TB..ÉFONO 946.05 
01.06.01 TUBERIA PVC SAP (ELECTRICAS) D=35 mm m 85.00 11.13 946.05 
01.07 MONTANTE PARA CABLE 946.05 
01.08 TUBERIA PVC SAP (ELECTRICAS) D=35 mm m 85.00 11.13 946.05 
01.09 MONTANTE PARA INTERCOMUNICADOR 946.05 
01.10 TUBERIA PVC SAP (ELECTRICAS) 0=35 mm m 85.00 11.13 946.05 
01.11 PRUEBAS ELECTRlCAS 1,922.40 
01.11.01 PRUEBAS DE AISLAMIENTO Y RESISTIVIDAD glb 1.00 1,922.40 1,922.40 
01.12 SISTEMA DE PUESTA A TIERRA 2,299.18 
01.12.01 POZO DE PROTECCION A TIERRA (VARILLA DE 5/8") u 2.00 1,149.59 2,299.18 

COSTO DIRECTO COSTO DIRECTO SI. 628,917.24 
GASTOS GENERALES 7.00 % S/. 44,024.21 
tJTIUDAD 7.00 % SI. 3,081.69 

SUB TOTAL SI. 676,023.14 
IMPUESTO I.G.V. 19.00 % S/. 128,444.40 

TOTAL PRESUPUESTADO S/. 804,467.53 
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1.01.01 

1.01.02 

1.01.03 

1.01.04 

1.02.00 
1.02.01 

1.02.02 

1.02.03 

1.02.04 

1.02.05 

1.02.06 

1.03.00 
1.03.01 

1.03.02 

1.03.03 

1.03.04 

1.04.00 
1.04.05 

1.04.07 

1.04.08 

1.04.09 

3.00.00 
3.01.00 
3.01.01 

3.01.02 

3.01.03 

3.01.04 

3.01.05 

3.01.06 

3.02.00 
3.02.01 

3.02.02 

3.02.03 

3.02.04 

3.02.05 

3.02.06 

3.02.07 

3.02.08 

U0.00 
4.00.01 

4.00.02 

4.00.03 

4.00.04 

'4.01.00 

5.01.01 

5.01.02 

5.01.03 

5.01.03 

4.02.00 
4.01.00 

5.00.00 

05.01.00 

05.01.01 

05.01.02 

05.01.03 

6.00.00 

6.01.00 

6.01.01 

6.03.00 

EDinao MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL BRASIL 

INSTALACIONES ELECTRICAS 

01/07/2010 

Descripción 

RED DE llESAGUE 

SALIDAS PUNTO DE DESAGUE 

SALIDAS PUNTO DE REGISTRO 

SALIDAS PUNTO DE VENTlLACION 

SALIDAS PUNTO DE MONTANTE 

RED DE AGUA FRIA 

SALIDAS PUNTO DE AGUA FRIA 

PUNTOS DE LLEGADA DE AGUA FRIA PARA MEDIDOR DE 1" 

MEDIDORES DE AGUA DE 1" 

TUBERIAS PVC -CLASE 10 DE 314 

TUBERIA P\/C • CLASE 10 DE 112 

VALVULAS ESFERICAS DE 3/4 

RED DE AGUA CAUENTE 

PUNTOS DE AGUA CALIENTE 

VALVULAS ESFERICAS DE 112 

TUBERIA CPVC . DE J/.4 

TUBERIA CP\/C - DE 1 /2 

COI.OCACIOH DE APARATOS 

COLOCACION DE THERMA 

COLOCACION DE REGISTROS CROMADOS 2· 

COLOCACION DE SUMINISTROS DE 2• 

COLOCACION DE SOMBREROS DE VENTILAClON 

PLANTA SOT ANO 

TUBERIA COLGADA DE DESAG\JE 

PUNTOS DE BAJADA DE DESAGUE UONTANTE DE 4" 

SALIDAS DE REGISTRO DE DESAGUE DE 4" 

TU BE RIA PVC - SAL DE 4' 

TUBERIA PVC • DE 6" 

TUBERIA PVC • SAL DE 2" 

PUNTOS DE REBOSE DE CISTERNA 

TUBERIA COI.GADA DE AGUA 

TUBERIA COLGADA DE 2" PVC- CLASE 1 O 

TUBERIA P\/C - CLASE 10 DE 2· POR PISO 

TUBERIA P\/C - CLASE 10 DE J/4 

PUNTOS SUBIDA DE AGUA DE 2" PARA DEPARTAMENTOS 

PUNTOS LLEGADA DE AGUA PARA CISITRNA 

SALIDA DE PUNTO DE RIESGO 

VALVULAS ESFERICAS DE J/.4 PARA CISTERNA 

COLGADORES DE 1" 

MQMTANTE DE DESAGUE Y \IENTILACHlNES 
TUBERIA DE DESAGUE PVC - 4" 

TUBERIA DE DESAGUE PVC 3" 

TUBERIA DE DESAGUE PVC - 2" 

TUBERIA PARA VENTILACION PVC -2" 

MONTANTE DE AFUA FRIA 

TUBERIA PVC - CLASE 10 DE 2" 

TUBERIA PVC -CLASE 10 DE 1 112" 

TUBERIA PVC-CLASE 10 DE 1" 

VALVULAS DE INTERREPCION GENERAL DE 3/4 INCI.UYE UNIONES UNIVERSSALES 

AZllIEt, 

SALIDAS PUNTO DE DESAGUE SUMIDERO 

CISTERNA- EOIHPO DE BOMBEO 

INSTALACION DE BOOBAS DE AGUA USO DOMESTICO 

BRIDA ROMPE AGUA 

INSTAI.ACION DE BOOBA SUMERGIBLE DE t.5 HP 

SISTEMA DE CONSUMO DOMESTICO' 
.CONEXIÓN PARA BOIIBEROS + ESTACION DE BQ!!BEO 

CONEXIÓN BOMBEROS 

SUMNISTRO E INSTALACION YALWLA SIAMESA 

VÁLVULAS PARA USO DE LOS BOMBEROS. 

SUMINISTRO E \NSTALACION DE VÁI.VULA SIAMESA. BRONCE. SIMPLE CLAPPER. APROBACIÓN UL 
(\JNDERWRITERS IABORATORIES) Y FM (FACTORY MUTUAL) DE USO EN INCENDIOS. 
INCLUYE: CUERPO DEL GRIFODE 04" ENTRADA Y DOS SALIDAS DE 0 2-1/2" CIU. 02TN'AS 
C/CADENA. 

SUMINISTRO E INSTAI.ACION DE VÁLVULA FIRE CHECK VALIIE DE 4" CON SUS ACOPLES 
RANURADOS LISTADOS UI.JFM. 

TUBERIA />,J No SI COSTURA ASTIIA A53 SCH-40 0 •• DE MONTANTE HORIZONTAL PARA 
CONEXIONADO Da SUMINISTRO DE BOMBEROS 

RED DE TUBERIAS 

TUBERIA DE ACERO NEGROS/COSTURA ASTM ASJ sc�o 0 •• 

TUBERIA DE ACERO NEGRO S/COSTURA ASTM ASJ sc�o 0 2-112" 

TUBERIA DE ACERO NEGRO SICOSTURA ASTM A5J sc�o 0 t-t/2" 

TUBERIA DE ACERO NEGRO S/COSTURA ASTM ASJ sc�o 0 t" 

Unidad 

PTO 

PTO 

PTO 

PTO 

PTO 

PTO 

UNO 

ML 

ML 

UNO 

PTO 

UNO 

ML 

ML 

UNO 

UNO 

UNO 

UNO 

PTO 

PTO 

PTO 

ML 

ML 

ML 

UNO 

ML 

ML 

ML 

PTO 

PTO 

PTO 

UNO 

UNO 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

UNO 

PTO 

UNO 

UNO 

UNO 

GLB 

GLB 

GI.B 

GLB 

mi 

mi 

mi 

mi 

Metrado Precio Parcial Subtotal Total 

887.50 53.50 47,481.25 89,077.50 

297.50 53.50 15,916.25 

317.50 53.50 16,986.25 

162.50 53.50 8,693.75 

134,135.20 

987.50 53.50 52,831.25 

100.00 53.50 5,350.00 

100.00 181.90 18,190.00 

1062.50 19.26 20,463.75 

322.50 17.12 5,521.20 

495.00 64.20 31,779.00 

70,309.70 

585.00 53.50 31,297.50 

195.00 64.20 12,519.00 

755.00 23.54 17,772.70 

407.50 21.40 8,720.50 

20,527.95 

97.50 85.60 8,346.00 

297.50 16.05 4,774.88 

207.50 16.05 3,330.38 

317.50 12.84 4,076.70 

35.00 53.50 1,872.50 27,081.70 

32.50 53.50 1,738.75 

330.00 23.54 7,768.20 

25.00 39.59 989.75 

100.00 17.12 1,712.00 

200.00 64.20 12,840.00 

5.00 32.10 160.50 

17,804.80 

100.00 29.96 2,996.00 

205.00 29.96 6,141.80 

37.50 19.26 722.25 

20.00 53.50 1,070.00 

7.50 53.50 401.25 

2.50 53.50 133.75 

5.00 64.20 321.00 

312.50 19.26 6,018.75 

21,057.60 

200.00 21.40 4,280.00 

80.00 19.26 1,540.80 

80.00 17.12 1,369.60 

810.00 17.12 13,867.20 

8,546.63 

100.00 29.96 2,996.00 

37.50 26.75 1,003.13 

25.00 21.40 535.00 

62.50 64.20 4,012.50 

20.00 55.00 1,100.00 1,100.00 

18,220.00 

7.00 900.00 6,300.00 

7.00 60.00 420.00 

2.00 250.00 500.00 

1.00 11,000.00 11,000.00 

5526.75 

1.00 1,312.50 1,312.50 

1.00 1,55925 1,559.25 

1.00 2,655.00 2,655.00 

18973.82 

57.00 249.31 14,210.67 

10.00 178.63 1,786.30 

60.00 47.13 2,827.80 

5.00 29.81 149.05 



6.04.00 

6.05.00 

6.07.00 

6.08.00 

6.09.00 

6.10.00 

ACCESORIOS VARIOS 

CONEXIONADO DE ACCESORIOS CON UNIONES BRIDADAS O RANURADAS PARA DIAAIETROS 
MAYORES A 2-1/T Y UNIÓN CIROSCA O RANURADAS PARA DIÁMETROS MENORES. 

SOPORTES Y ANCUJES 

SU!.IINISTRO E INSTALACION PERFORACION Y COLOCACION DE ANCLAJES Y SOPORTES TIPO 
GOTA O ClEVIS CON APROBACIÓN ULJFM 

ESTACIÓN DE CONTl!OL Y PRUEBA 

VAI.VIJLA MARIPOSA RANURADA 0-4" C/ SWITCH SUPERVISOR APRDBAOÓN ULJFM. 

DETECTOR DE FLUJO 04" 

MANOMETROS UL/FM. 0-JOO 

VAI.VIJLA DE DRENAJE DE 2" DIANETRO CON VlSOR. ULIFM. 

CUARTODEB� 

EL SISTE!.IA CONTRA INCENDIO EN CUARTO DE BOMBAS, COMPRENDE EL MONTAJE 
ELECTROIAECANICO DE DOS BOMBAS (PRINCIPAL Y JOCKEY) DESDE LA LINEA DE TOMA 
(SUCCION) CON REDUCCION Y LA DESCARGA CON EL CONEXIONADO A LA MONTANTE. 

ELECTROBOMBAS Y TABLERO CONTRA INCENDIO 

VALVULAS Y ACCESORIOS PARA CONEXIONAOO Da CUARTO DE BOMBAS 

GI.B 

GI.B 

GI.B 

GLB 

GI.B 

GI.B 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

4557.75 

4276.50 

5638.50 

1503.00 

22355.25 

6485.25 

COSTO DIRECTO 

GASTOS GENERALES 7.00 % 

UTILIDAD 7.00 % 

SUB TOTAL 

IMPUESTO I.G.V. 19.00 % 

TOTAL PRESUPUESTADO 

4,557.75 

4,276.50 

5,638.50 

1,503.00 

22,355.25 

6,485.25 

4557.75 

4276.50 

5638.50 

1503.00 

22355.25 

6485.25 

5/. 

5/. 

5/. 

5/. 

5/. 

5/. 

477,177.90 

33,402.45 

2,338.17 

512,918.52 

97,454.52 

610,373.04 
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GRUPO: 04 

Presupuesto 

OBRA EDIFIOO MULTIFAMILIAR RESIDENaAL BRASIL 

FORMULA : INSTALAOONES DE GAS 

COSTO AL : 01/07/2010 

Item Desalpdón 

1.00.00 INSTALACIONES DE GAS 

1.00.01 INSTALACIONES DE GAS 

Unidad Metrado Precio 

GL 1.00 221,960.00 

COSTO DIRECTO 
GASTOS GENERALES 7.00 % 
UTILIDAD 7.00 % 

SUB TOTAL 

IMPUESTO I.G.V. 19.00 % 

TOTAL PRESUPUESTADO 

"'Estimado 

Parcial 

221,960.00 

Subtotal Total 

221,960.00 

S/. 221,960.00 
S/. 15,537.20 
S/. 1,087.60 

S/. 
S/. 

238,584.80 
45,331.11 

S/. 283,915.92 
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FORMULA 

COSTO AL 

Presupuesto 

EDIFICIO MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL BRASIL 

: EQUIPAMIENTO 

: 01/07/2010 

Item Descripción 

1.00.00 ASCENSORES 

1.00.01 

ASCENSOR MARCA PT/ MOD. 3 V F -450-AA CAPACIDAD 6 PASAJEROS 

SUMINSITRO E INSTALACION POlENCIA D EMOTRO 5.6 KW PUERTAS 

AUTOMA TICAS lELECOPICAS 

* Estimado 

Unidad Metrado Precio 

UND 2.00 81,792.00 

COSTO DIRECTO 
GASTOS GENERALES 7.00 % 
lfTIUDAD 7.00 % 

SUB TOTAL 
IMPUESTO I.G.V. 19.00 % 

TOTAL PRESUPUESTADO 

Parcial 

163,584.00 

Subtotal Total 

163,584.00 

S/. 163,584.00 
S/. 11,450.88 
S/. 801.56 

S/. 175,836.44 
S/. 33,408.92 

S/. 209,245.37 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERiA 
Facultad de Ingeniería Civil 

ANEXO 05 

Planos de Arquitectura. 

ANEXOS 

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR "RESIDENCIAL BRASIL", DISTRITO DE JESÚS MARIA -
PLANEAMIENTO, PROGRAMACIÓN Y COSTO DEL PROYECTO 
Wilder Adolfo Olaya Yimen 
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