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INTRODUCCION 

Desde la formación de los gobiernos locales, el hombre busca establecer 

mecanismos que le permitan realizar una administración ágil y eficiente acorde 

con las necesidades de la población, estableciendo para ello criterios de 

ordenamiento y planificación urbanística que le permita contar con el inventario 

físico de los bienes inmuebles y conocer mejor sus necesidades. 

Para realizar una administración municipal eficaz, es necesario tener el 

conocimiento mas exacto posible de la jurisdicción, la experiencia nos demuestra 

que la forma óptima y adecuada de obtener una información mas confiable y 

veraz es mediante el levantamiento Catastral; dicha información nos dará a 

conocer el estado actual y la proyección de crecimiento de la ciudad, para la 

toma de decisiones frente a las necesidades de la población. 

Una de las principales prioridades de las municipalidades es realizar un proceso 

de modernización, buscando optimizar e innovar en las funciones administrativas 

a nivel organizacional siendo necesario para ello contar con herramientas 

acordes con el avance tecnológico. 

El presente informe tiene como tema, "Metodología para la Calificación de 

Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos", 

cuya finalidad es ilustrar la forma mas adecuada para la categorización de los 

predios urbanos, obteniendo una valuación justa y razonable en un determinado 

tiempo, asegurando así una recaudación justa y equitativa de los tributos. 

Una de las herramientas de última generación, es el GIS (Sistema de 

Información Geográfica), que será tratado posteriormente en este informe, Se 

presentan los alcances básicos y necesarios, para el provecho de algunas 

funcionalidades que posee, entre ellas el permitirnos enlazar una base de datos 

alfanumérica con una base grafica de planos o mapas de las zonas a tratar. 
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OBJETIVO 

El objetivo principal del presente informe es dar a conocer los criterios de 

calificación y categorización de predios urbanos, el mismo que se inicia con el 

levantamiento Catastral Urbano en el aspecto alfanumérico y gráfico, 

minimizando las posibilidades de errores mediante el empleo correcto de 

criterios y conceptos para el establecimiento de reglas especificas para la 

escritura, nomenclatura y codificación, que permita uniformizar la información 

obtenida en campo y automatizarla mediante procesos informáticos. 

Además se busca difundir el uso de herramientas que faciliten el procesamiento 

de datos obtenidos en el levantamiento de información en campo. 

Entre otros objetivos encontramos la difusión de los avances en tecnologías de 

información, aplicadas por las organizaciones e instituciones dedicadas a la 

cartografía, el catastro, al registro y derechos; siendo estas generadoras de 

oportunidades laborales a profesionales del campo de la ingeniería y afines. 

ALCANCES 

Este informe de Suficiencia, describe las metodologías de un levantamiento 

catastral durante todo su ciclo de vida, empleando criterios apropiados para una 

correcta y justa categorización de las construcciones y finalmente dar a conocer 

las ventajas de contar con información completa y actualizada, lo cual facilitará 

una buena administración Municipal. 
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CAPITULO 1 

MARCO TEÓRICO 

Capítulo I MARCO TEÓRICO 

1.1 DEFINICIÓN DE CATASTRO 

El término se deriva del latín CAPITASTRUM y se traduce como el censo o 

inventario de los bienes inmuebles de una región o país se relaciona 

directamente con la propiedad o posesión de la tierra y de los bienes 

inmuebles obtenidos sobre ella. 

1.2 OBJETIVO DEL CATASTRO 

El objetivo primordial de una gestión catastral es el inventario o registro físico 

completo y actualizado de los predios de un estado o jurisdicción, el cual 

contiene información integral acerca del propietario, valuación, localización 

del área, uso de la tierra y construcciones o estructuras anexas. 

1.3 CLASES DE CATASTRO: 

Teniendo en consideración el objetivo de lo que se desea inventariar, se 

tienen diversas clases de catastros: 

a) Catastro Urbano

Comprende la propiedad de la tierra urbana (lotes), como las 

construcciones o instalaciones existentes, incluyendo los bienes al 

interior de las manzanas, vías, parques y en general todos los 

objetos que constituyan el mobiliario urbano. 

b) Catastro Rural

Abarca tanto la propiedad del casco como el de las instalaciones 

existentes en los predios o parcelas dedicadas a actividades 

agrícolas, pecuarias o mixtas; como es el caso de las cercas, 

galpones, pozos, construcciones, y otros; no incluye el subsuelo que 

es de propiedad del Estado. 

Metodologls para Is Calificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 5 
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e) Catastro Minero

Abarca todas las áreas dedicadas a actividades mineras bajo los 

regímenes de denuncios mineros o concesiones y según los cuales 

se otorgan licencias de exploración y explotación de recursos 

mineros. 

d) Catastro Forestal

Considera las áreas dedicadas a la explotación de bosques naturales 

o cultivados.

e) Catastro de Servicios

Involucra tanto a las instalaciones visibles o de superficies como a las 

redes generalmente ubicadas bajo tierra. En esta categoría se 

consideran a los catastros telefónicos, de gas, eléctricos y de agua y 

alcantarillado. 

f) Catastro Fiscal

Está orientado a propósitos administrativos y/o estadísticos tales 

como el de planificación del otorgamiento de las licencias de 

construcción y de fraccionamiento, cobro de impuestos y arbitrios y 

otros. 

g) Catastro Jurídico

Está relacionado al derecho de propiedad de los bienes. La tendencia 

moderna se orienta a transformar los catastros fiscales en catastros 

jurídicos. 

h) Catastro Descriptivo

El catastro descriptivo se utiliza normalmente cuando no se dispone 

de base topográfica, en este caso cada predio se ubica en función de 

los colindantes mediante una memoria descriptiva que trata de ilustrar 

en palabras tanto la forma del lindero como la manera de llegar al 

predio. 

Metodología para la Calificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distnto de Los Olivos 6 
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i) Catastro Geométrico

Ubica los predios en relación con un sistema fijo de coordenadas que 

permite incluso replantear sus linderos en caso de desaparición de los 

mismos. Los catastros geométricos son más precisos mientras que 

los descriptivos tienden a desaparecer. 

j) Catastro Gráfico

Según la forma de cada predio se muestra un gráfico a escala que 

revela su forma verdadera ó mediante las coordenadas de sus 

vértices, referidas a un sistema de coordenadas dotado de un número 

suficiente de estaciones debidamente monumentadas. 

1.4 Catastro Municipal: 

Concepto de Catastro Municipal: 

Es el inventario o censo de los bienes inmuebles de la ciudad 

pertenecientes al Estado y a los particulares ( debidamente actualizado y 

clasificado), con el objeto de lograr su correcta identificación física, 

jurídica, fiscal y económica, comprende el íntegro del territorio municipal 

con su característica urbana y rural. 

El catastro Municipal multipropósito por su naturaleza, es un instrumento 

útil en las áreas de recaudación, administración y planificación. 

Objetivos y Finalidades. 

Los objetivos principales del Catastro Municipal son los siguientes: 

• Conformar y mantener un registro actualizado, de todos los

inmuebles del territorio.

• Consolidarse como el Sistema de Información oficial del

Gobierno Local para una eficiente gestión.

• Permitir la determinación Física y Jurídica, cada vez más

completa de los inmuebles.

Metodologla para la Calificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 7 
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Obtener los avalúas catastrales de acuerdo a las normas 

establecidas que permitan el recaudo justo de los impuestos. 

• El planeamiento, ejecución y evaluación de acciones de

desarrollo local y proyectos de infraestructura urbana.

Características. 

Mediante el levantamiento del Catastro se elabora una base de datos 

alfanumérica y gráfica de los atributos y características de los bienes 

inmuebles en un mismo formato de registro, asignando una codificación a 

cada predio que asegura su identificación única entre las unidades 

catastrales determinadas. 

UNIDAD CATASTRAL 

DENOMINACION: 

Como concepto general la unidad catastral es la unidad de Inventario del 

Catastro, susceptible de inscripción en los Registros Públicos. Se 

constituye como tal a las propiedades inmuebles con independencia física 

y/o legal destinadas a uno o varios usos sobre la cual se ejercen 

responsabilidades administrativas municipales. Excepcionalmente, la 

independencia legal podría determinar a la unidad catastral. 

Dentro de un lote pueden existir una o varias edificaciones y/o unidades 

catastrales. 

Se considera como una unidad catastral a: 

✓ Cada lote de terreno sin construir.

✓ Cada construcción físicamente independiente en terreno

de otro propietario (el tetreno es otra unidad catastral).

✓ Cada inmueble independiente (viviendas unifamiliares,

departamentos, tiendas, garajes ubicados en quintas o

edificios).

✓ Cada fábrica, banco, hotel, colegio, etc. Se consideran

unidades catastrales especiales.

Metodologfa para la CaHficación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 8 
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UBICACIÓN: 

Para la ubicación de la unidad catastral se deberá tener en cuenta los 

siguientes conceptos: 

✓ DISTRITO POLÍTICO

Unidad territorial base del territorio político administrativo cuyo ámbito es 

una unidad geográfica con recurs.os humanos económicos y financieros 

apta para el ejercicio de gobierno, administración y desarrollo. 

✓ LIMITE DISTRITAL

Es la demarcación de un distrito de acuerdo a la Ley de Creación, con la 

finalidad de ordenar un sistema político administrativo y de 

acondicionamiento territorial para un mejor ejercicio, de las funciones de 

los gobiernos locales 

✓ SECTOR CATASTRAL

Parte del distrito político conformado por un conjunto de manzanas 

catastrales en un número máximo de 90 por cuestión de planeamiento; 

cuentan con características homogéneas y acondicionadas al trazo 

urbano Anexo. 

✓ MANZANA

Subdivisión física existente en los Sectores Catastrales separadas entre 

si por vías de tránsito vehicular o peatonal y/o limitadas por accidentes 

naturales como cerros, acequias, ríos, etc. Los jardines de aislamiento se 

consideran dentro de la manzana. 
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✓ LOTE

Unidad de propiedad de terreno que constituye un área continua dentro 

de la manzana destinada oficialmente a funcionar de manera 

independiente, con un determinado uso urbano, definido por sus linderos 

físicos (de prioridad muros divisorios) y/o legalmente (linderos de 

propiedad) para terrenos sin construir. 

Constituye la superficie mínima de terreno susceptible de ser 

representada en un plano catastraf. 

✓ PREDIO URBANO

Son terrenos, construcciones u otras instalaciones fijas y permanentes. 

✓ BIEN INMUEBLE

Son los bienes raíces que por su tamaño o volumen no pueden ser 

trasladados de un lugar a otro, con excepción de las naves y aeronaves 

que cuentan con locomoción propia. 

1.5 USO Y APLICACIONES DEL CATASTRO: 

a) Administrativo

Una de las finalidades más importantes del catastro es la optimización de 

la gestión municipal, al contar con una mayor y más confiable información 

para la toma de decisiones y simplificación de procedimientos burocráticos 

al tener una base de datos amplia y de fácil acceso a los diferentes 

órganos municipales de servicios al ciudadano. 

1. Registro Municipal de Contribuyentes.

2. Cuenta Corriente Municipal.

Metodología para la Calificación de Pf'8dios con Fines de catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 10 
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b) Recaudación

Mejorar las políticas tributarias, en base al mejor y más oportuno 

conocimiento del valor de la propiedad urbana. 

3. Emisión de Autovalúos y Recibos de Impuestos al Impuesto Predial.

4. Control de Licencias de Funcionamiento, Arbitrios y Tasas Municipales.

c) Planificación

Planificar el desarrollo de la ciudad, tanto en materia de renovación y 

expansión urbana, como de sus usos y funcionamiento, al contar con una 

información cartográfica literal única, confiable y actualizada. 

5. Planificación de Servicios Municipales.

6. Zonificación Básica.

7. Sistema de Información Municipal.

d) Registro y Titulación de Predios

Servir de base para la titulación y saneamiento registra! de predios. 

1.6 PROCEDIMIENTOS DEL PROCESO CATASTRAL 

1.6.1 LEVANTAMIENTO CATASTRAL 

CONFORMACIÓN DE BASE DE DATOS CATASTRALES: 

A) BASE GRAFICA:

Conjunto de datos levantados y/o complementados a aspectos 

planimetricos, altimétricos, toponímicos y numéricos de los bienes 

inmuebles y componente urbano (dimensión, posición, localización 

horizontal y vertical absoluta sobre la superficie de la tierra), esta 

constituido por: 

Metodología para la Galificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 11 
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1.- VUELO FOTOGRÁFICO. 

Comprende el recubrimiento del terreno mediante fotografías aéreas 

verticales a escalas comprendidas entre 1 :2,500 y 1 :30,000 ceñidas a 

especificaciones técnicas establecidas para este fin, con el propósito de 

elaborar la base cartográfica del catastro clasificando las diferentes 

instalaciones que se ubiquen en el terreno. 

2.- CONTROL TERRESTRE 

Comprende un conjunto de operaciones que permiten la materialización 

de puntos in situ, calculando sus valores de posición y elevación 

partiendo de la Red Geodésica Nacional y de la Red de Nivelación de 

Primer Orden mediante la combinación de observaciones angulares y 

mediciones de distancia. Los puntos de control se platearán en las vistas 

de contacto en la zona de triple superposición para luego ser usados en 

el proceso de aerotriangulación. 

3.- TRIANGULACIÓN AEREA 

Comprende la concatenación de puntos en fotografías aéreas para darles 

localización y escala respecto al terreno y obtener valores absolutos en 

coordenadas UTM referidos al esferoide internacional. 

4.- RESTITUCIÓN FOTOGRAMETRICA 

Comprende la conversión de las coordenadas de una proyección cónica a 

una proyección ortogonal obteniéndose en un plano la información que 

aparece en las vistas aéreas tal como los detalles planimétricos y 

altimétricos. 

5.- CLASIFICACION DE CAMPO 

Comprende la identificación in situ, clasificación y simbolización de los 

detalles topográficos en las fotografías o planos, así como de la obtención 

de información que no pueden captarse mediante la fotointerpretación. 

Metodología para la Calificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 12 
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6.- COMPLEMENTO GRAFICO 

La transferencia de información geográfica grabada en la fase de 

restitución hacia las estaciones de trabajo gráfico, para la 

complementación de los datos planíaltimétrícos. 

7.- DIBUJO DE PLANOS 

Comprende el dibujo de la información topográfica tratada en el 

complemento gráfico. La escala del dibujo de planos difiere en zonas 

urbanas y rurales de acuerdo a las normas establecidas y vigentes. 

B) BASE ALFANUMÉRICA:

Conjunto de datos levantados y debidamente organizados en sus 

aspectos físicos, jurídicos, económicos y fiscales. 

Está constituida por: 

1.- IDENTIFICACIÓN PREDIAL Y ENCUESTAS 

Comprende la identificación de los linderos de los lotes y el llenado de fas 

fichas catastrales. 

Las fichas catastrales contienen la información necesaria para f�ar la 

ubicación del predio, identificar al propietario, determinar el uso, el área 

de terreno, área construida, características de la construcción, etc., y se 

clasifican en: 

>Ficha Catastral Individual: se utiliza para inventariar toda ta

unidad. 

>Ficha de bienes Comunes: sirve para inventariar de propiedad

común. 

>Ficha de condominio: se utiliza para inventariar propiedad en

condominio. 

>Ficha de actividad económica: sirve para inventariar tas licencias

de funcionamiento y anuncios que se otorgan a la unidad 

catastral. 

Metodología para la Calíficación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 
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2.- REGISTRO Y PROCESAMIENTO DE DATOS CATASTRALES 

(BASE ALFANUMÉRICA). 

La información catastral es registrada y validada en medios magnéticos, 

conformando así el Registro de la Base de Datos Alfanumérica, donde se 

tienen todos los atributos y características de las unidades catastrales. El 

procesamiento involucra todas las acciones para la generación de los 

reportes de uso específico, cuadros estadísticos y otros que el usuario 

requiera. Asimismo esta base de datos permite efectuar los procesos 

para el cálculo, valuación y facturación computarizada de los tributos 

municipales. 

3.- EMISIÓN DE REPORTES 

Comprende la impresión de los diversos reportes de nivel operativo y 

directivo, a partir de la Base de Datos Alfanumérica, entre los cuales 

tenemos: 

Padrón Catastral 

Padrón Alfabético de Propietarios 

Reporte de Actividades Económicas 

Reporte de Códigos de Ubicación Catastral 

Reporte de Usos Generales 

Reporte de Usos Específicos 

1.7 FASES DE LA EJECUCIÓN DEL CATASTRO. 

a) Planeamiento:

> Diagnostico

> Objetivo del Proyecto

> Metodología

> Cronograma de actividades

> Costos

> Presupuestos

> Financiamiento

Metodologfa para /a Calificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 
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b) Ejecución

- Levantamiento Catastral:

Proceso mediante el cual se obtiene información de las unidades 

catastrales teniendo como base sus aspectos físico, jurídico, fiscal y 

económico. 

El levantamiento catastral trata de constituir una base de datos con 

información gráfica digital relacionada con información fiscal 

alfanumérica. 

Se consideran las siguientes fases: 

✓ Planeamiento

✓ Capacitación del Personal

✓ Levantamiento de datos gráficos y fiscales

✓ La capacitación es la etapa que requiere especial atención debido

a que en los diferentes procesos interviene personal profesional y

técnico de diferentes disciplinas y especialidades. La mayor

atención que se le otorgue a esta labor tendrá una incidencia

preponderante en la calidad del trabajo catastral.

- Mantenimiento Catastral:

Conjunto de operaciones destinadas a mantener vigente la información 

catastral. La información fiscal debe someterse a un proceso permanente 

de mantenimiento diario o conservación que se inicia conjuntamente con 

el levantamiento de la base fiscal y se sostiene por tiempo indefinido. 

- Actualización Catastral:

Es un inventario de unidades sin mantenimiento durante un periodo. de 

cinco años. 

La base topográfica del catastro debe someterse a procesos periódicos 

de actualización, para este propósito se viene utilizando información 

proveniente de sensores remotos orbitales, particularmente aplicables en 

el área rural, por el grado de resolución de las imágenes que se 

procesan. 

Metodología para la Calificación de Predios con Fines de Catastro Utbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 
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e) Resultados

Se obtiene una base de datos catastral que es el conjunto de datos 

levantados y/o complementados con mediciones y denominaciones de 

aspectos físicos, jurídicos, económicos y fiscales a fin de llegar al 

conocimiento de los bienes inmuebles. 
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CAPITULO 11 

ANTECEDENTES DEL CATASTRO 

2.1 CATASTRO EN EL PERU 

ANTECEDENTES 

La administración de tierras en el Perú ha evolucionado de la mano con el 

avance tecnológico y con las necesidades de la población, es así como el estado 

peruano a través de las últimas décadas. ha realizado proyectos normados con 

diversos decretos e instituciones, entre éstos podemos mencionar: 

Catastro Minero: Inventarios de recursos mineros y normatividad Catastro Minero 

y Sistema de Información Administrativo Minero 1985. 

Catastro Rural: El Proyecto Especial Titulación de Tierras y Catastro Rural 

(PETT) se crea con la promulgación del Decreto Ley 25902 ·· Ley Orgánica del 

Ministerio de en 1992. 

Catastro Urbano: Municipalidades Provinciales y Distritales, Instituciones 

Públicas (INADUR, ICIL, etc., Empresas Privadas). 

Desde el año 1996 el País viene realizando importantes inversiones en el sector 

rural y urbano marginal que requieren de un catastro actual y vigente. 

El territorio peruano está conformado por 1,828 distritos agrupados en 194 

provincias contenidas en 24 departamentos y una provincia constitucional. 

Indicadores Estadísticos de 
Catastro Urbano en Lima y Callao 

COMPLETO? 

ACTUALIZADO? 

INTEGRADO? EN USO? 

20 

IS 

Indicadores Estadíst1co·3 de 
Catastro Urbano en :'G C1udade·3 

Principales 

.. :,., 

COMPLETO? 

ACTUALIZADO? 

INTEGRADO? EN USO? 
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2.2 NORMATIVIDAD SOBRE CATASTRO 

BASE LEGAL 

- De conformidad con la Ley Nº 27972 - Ley Orgánica de Municipalidades, Art.1,

las Municipalidades provinciales y distritales son los Órganos de Gobierno 

promotores del desarrollo local, con personería jurídica de derecho público y 

plena capacidad para el cumplimiento de sus funciones. 

Art. 79º de las Funciones Específicas. Las Municipalidades en materia e 

organización del espacio físico y uso del suelo ejercen las siguientes 

funciones ... 3.3 Elaborar y mantener el Catastro Municipal 

- El Reglamento de Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano y

Medio Ambiente - Decreto Supremo Nº 027-2003. 

- Ley Nº 28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su

Vinculación con el Registro de Predios, con la finalidad de regular la integración

y la clasificación de los estándares, nomenclaturas y procesos técnicos de las

diferentes entidades generadoras de catastro en el país.

- El Decreto Legislativo 776, Art. 20, refiriéndose al Impuesto. Predial señala

que "el 5% del rendimiento del Impuesto se destina exclusivamente a financiar el

desarrollo y funcionamiento del catastro distrital, así como a las acciones que

realice la administración tributaria, destinados a reforzar la gestión y mejorar la

recaudación".

2.3 ENTIDADES RELACIONADAS AL CATASTRO 

Las entidades e instituciones proveedoras y usuarias del sistema catastral 

entre otras encargadas de levantar el catastro a nivel nacional son: el PETT, 

COFOPRI, ICIL (Instituto Catastral de Lima), así como otras instituciones que 

tienen relación con el catastro en el país como: SUNARP, IGN, INEI, SBN, 

INRENA, INC, INACC. También la información de las municipalidades. 
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Ley Nº 28294, crea el Consejo Nacional de Catastro que se encargara de 

aprobar la política nacional y todo lo referido a la integración catastral, cuyos 

integrantes esta conformado por un representante de la SUNARP quien lo 

preside, un representante de los Gob. Regionales, el presidente de la Asoc. De 

Municipalidades del Peru-AMPE, el Jefe del Instituto Nacional de Concesiones y 

Catastro Minero- INACC, el jefe del Instituto Geográfico Nacional-lGN, el director 

ejecutivo del Instituto Catastral de Lima - ICIL., un representante del PETT y un 

representante de la COFOPRI. 

El sistema de referencia geodésica oficial, es la red Geodesia Nacional 

elaborada por el Instituto Geográfico Nacional-lGN, siendo esta el marco de 

referencia de la actividad de ordenamiento catastral, pública o privada que se 

realiza en el país. Con la Ley Nº 28294, el Datum de referencia a utilizar será el 

Sistema Geodésico Mundial de 1984, WGS84. 

INSTITUTO CATASTRAL DE LIMA {ICIL). 

El Instituto Catastral de Lima ICL, es un organismo público descentralizado de la 

Municipalidad Metropolitana de Lima, con personería jurídica de derecho público 

interno y con autonomía administrativa, económica y técnica. 

OBJETIVOS 

✓ Normar y ejecutar las operaciones catastrales el catastro, integral de

la Región de Lima Metropolitana

✓ Proporcionar información cartogr�fica y catastral fidedigna, válida y

confiable desde el punto de vista económico y legal, permitiendo Una

visión completa del territorio.

✓ Realizar el levantamiento y administración

municipal del cercado de Lima

DEL CATASTRO 
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✓ Realizar estudios y trabajos de investigación de carácter técnico,

económico y legal de la dinámica relacionada con et desarrollo de la

cartografía catastral digital y satelitat y la obtención de datos

georeferenciados ligados a ta propiedad y al territorio.

BENEFICIOS MUNICIPALES 

✓ Planificación Urbana

✓ Ordenamiento Territorial y usos de suelos.

✓ Control Urbano

✓ Tributación

✓ Actividad Comercial

✓ Transporte urbano

✓ Seguridad ciudadana, entre otros

SERVICIOS 

✓ Servicio de reporte catastral y reporte de planos a diversas áreas

municipales, entidades públicas y empresas privadas.

✓ Supervisión y mantenimiento del catastro urbano

✓ Modetamiento e integración de base de datos. Levantamiento

fotogramétrico, topográfico, geodésicos,

✓ Elaboración de ediciones gráficas, aplicados al catastro

PRODUCTOS 

✓ Mapas y planos catastrales

✓ Certificados catastrales

✓ Planos de ubicación catastral

✓ Planos temáticos

✓ Planos digitales a escala 1/1000 y 1/10 000
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2.4 SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO 

2.4.1 QUE ES UN SIG 

Es un sistema de hardware, software y procedimientos diseñados para 

soportar la captura-, administración, manipulación, análisis, modelamiento 

y grafacación de datos u objetos referenciados espacialmente, para 

resolver problemas complejos de planeación y administración. Una 

definición mas sencilla es: Sistema- de computador capaz- de mantener y 

usar datos con localizaciones exaclas en una superficie terrestre. 

Un sistema de información geográfica, es una herramienta de análisis de 

información. La información debe tener una referencia espacial y debe 

conservar una inteligencia propia sobre la topología y representación. 

En general un SIG debe tener la capacidad de dar respuesta a las 

siguientes preguntas: 

• ¿Dónde está el objeto A?

• ¿Dónde está A con relación a B?

• ¿ Cuantas ocurrencias del tipo A hay en una distancia D de B?

• ¿ Cuál es el valor que toma la función Z en la posición X? ¿ Cuál

es la dimensión de B (Frecuencia, perímetro, área, volumen)?

• ¿Cuál es el resultado de la intersección de diferentes tipos de

información?

• ¿Cuál es el camino más corto (menor resistencia o menor costo)

sobre el terreno desde un punto (X1 , Y1 ) a lo largo de un corredor

P hasta un punto (X2, Y 2)?

• ¿ Qué hay en el punto (X, Y)?

• ¿Qué objetos están próximos a aquellos objetos que tienen una

combinación de características?

• ¿Cuál es el resultado de clasificar los siguientes conjuntos de

información espaciat?
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2.4.2 COMO TRABAJA UN SIG 

COMPONENTES DE UN SIG (GIS) 

• 

�·---• 
Harehvare 

Data 

t
....._ 

Methods 

1. Equipos (Hardware)

Es donde opera el SIG, actualmente los programas de SIG se pueden ejecutar 

en un amplio rango de equipos, desde servidores hasta computadores 

personales usados en red o trabajando en modo "desconectado". 

2. Programas (Software)

Los programas de SIG proveen las funciones y las herramientas necesarias para 

almacenar, analizar y desplegar la información geográfica. Los principales 

componentes de los programas son: 

• Herramientas para la entrada y manipulación de la información

geográfica.

• Un sistema de manejador de base de datos (DBMS)

• Herramientas que permitan búsquedas geográficas, análisis y

visualización.

• Interface gráfica para el usuario (GUI) para acceder fácilmente a las

herramientas.
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3. Datos (Data)

Probablemente la parte más importante de un sistema de información

geográfico son sus datos. Los datos geográficos y tabulares pueden ser 

adquiridos por quien implementa el sistema de información, así como por 

terceros que ya los tienen disponibles. El sistema de información geográfico 

integra los datos espaciales con otros recursos de datos y puede incluso 

utilizar los manejadores de base de datos más comunes para manejar la 

información geográfica. 

4. Recurso Humano (People)

La tecnología de los SIG está limitada si no se cuenta con el personal que

opera, desarrolla y administra el sistema; y que establece planes para 

aplicarlo en problemas del mundo real. 

5. Procedimientos (Methods)

Un SIG operará acorde con un plan bien diseñado y con unas reglas claras

del negocio, que son los modelos y las prácticas operativas características 

de cada organización. 

¿CUÁL ES LA INFORMACIÓN QUE SE MANEJA EN UN SIG? 

Se parte de la idea que un SIG es un conjunto de procedimientos usados para 

almacenar y manipular datos geográficamente referenciados, es decir objetos 

con una ubicación definida sobre la superficie terrestre bajo un sistema 

convencional de coordenadas. 

Se dice que un objeto en un SIG es cualquier elemento relativo a la superficie 

terrestre que tiene tamaño es decir, que presenta una dimensión física (alto -

ancho - largo) y una localización espacial o una posición medible en el espacio 

relativo a la superficie terrestre. 

A todo objeto se asocian unos atributos que pueden ser: 

• Gráficos

• No gráficos o alfanuméricos.
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1. Atributos gráficos

Son las representaciones de los objetos geográficos asociados con ubicaciones 

específicas en el mundo real. La representación de los objetos se hace por 

medio de puntos, líneas o áreas. 

Ejemplos de una red de servicios: 

• 

• 

• 

Punto: un poste de energía 

Línea: una tubería 

Área: un embalse 

2. Atributos no gráficos

También llamados atributos alfanuméricos. Corresponden a las descripciones, 

calificaciones o características que nombran y determinan los objetos o 

elementos geográficos. 

En el siguiente gráfico se observan los atributos gráficos y no gráficos que se 

encuentran asociados a los objetos representados. 

Educ, Locat1on: (266509. 624072 867 4697 126019) 

♦ 

+ V 
Field 

NROLOTE 

Value 

30 

Manzana V\15 

Codlote VVS-30 

CODCONTRIB 0005131 
APELLIDOS_ VON HUMBOLDT, ALEY.ANDEI 

�------

En un SIG los atributos gráficos y no gráficos se tienen que relacionar y esto se 

logra mediante un atributo de unión. 

Metodologia para la Calificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Disúito de Los Olivos 24 

Delia 86atriz Macartupú Romero 



UNI-FIC Capitulo II ANTECEDENTES DEL CATASTRO 

¿CÓMO SE AGRUPA LA INFORMACIÓN DE LOS OBJETOS EN UN SIG? 

Los objetos se agrupan de acuerdo con características comunes y forman 

categorias o coberturas. Las agrupaciones son dinámicas y se establecen para 

responder a las necesidades específicas del usuario. La categoría o cobertura se 

define como una unidad básica de almacenamiento. Es una versión digital de un 

sencillo mapa "temático" en el sentido de contener información solamente sobre 

algunos de los objetos: Predio, lotes, vías, marcas de terreno, hidrografía, curvas 

de nivel. En una categoría se presentan tanto los atributos gráficos como los no 

gráficos. 

Una categoría queda representada en el sistema por el conjunto de archivos o 

mapas que le pertenecen. 

1. Relaciones entre objetos.

Se sabe que un objeto al interior de una categoría posee por lo menos dos 

componentes, uno gráfico y otro no gráfico. A un objeto gráfico se le define a 

través del software un número clave de identificación, del mismo modo, al 

componente alfanumérico, también se le asigna el mismo identificador, de tal 

forma que al interior del sistema se establece una relación entre los dos 

componentes. Además de la integridad de entidad definida anteriormente, se 

definen otros tipos de relaciones, por ejemplo, la relación posicional dice donde 

está el elemento respecto al sistema de coordenadas establecido. La relación 

topológica dice sencillamente la relación del elemento con otros elementos de su 

entorno geográfico próximo. 

¿CÓMO SE ENCADENAN LOS OBJETOS Y ATRIBUTOS EN UNA 

CATEGORÍA? 

A cada objeto contenido en una categoría se le asigna un único número 

identificador. Cada objeto está caracterizado por una localización única (atributos 

gráficos con relación a unas coordenadas geográficas) y por un conjunto de 

descripciones (atributos no gráficos) El modelo de datos permite relacionar y 

vincular atributos gráficos y no gráficos. Las relaciones se establecen tanto 

desde el punto de vista posicional como topológico. 
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Los datos posicionales dicen donde está el elemento y los datos topológicos 

informan sobre la ubicación del elemento con relación a los otros elementos. Los 

atributos no gráficos dicen qué y como es el objeto. El número identificador que 

es único para cada objeto de la categoría es almacenado tanto en el archivo o 

mapa de objetos como en la tabla de atributos, lo cual garantiza una 

correspondencia estricta entre los atributos gráficos y no gráficos. 

1. Sistema de coordenadas.

Un sistema de coordenadas geográficas es un sistema de referencia usado

para localizar y medir elementos geográficos. Para representar el mundo

real, se utiliza un sistema de coordenadas en el cual la localización de un

elemento esta dado por las magnitudes de latitud y longitud en unidades de

grados, minutos y segundos.

La longitud varía de O a 180 grados en el hemisferio Este y de O a -180 

grados en el hemisferio Oeste de acuerdo con las líneas imaginarias 

denominadas meridianos. 

Metodología para la Calificación de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 26 

Delia Beatriz Macarlupú Romero 



UNI-FIC Capítulo II ANTECEDENTES DEL CATASTRO 

La latitud varía de O a 90 grados en el hemisferio norte y de O a -90 grados 

en el hemisferio sur de acuerdo con las líneas imaginarias denominadas 

paralelos o líneas ecuatoriales. El origen de este sistema de coordenadas 

queda determinado en el punto donde se encuentran la línea ecuatorial y el 

meridiano de Greenwich. 

Las coordenadas cartesianas son generalmente usadas para representar 

una superficie plana. Los puntos se representan en términos de las 

distancias que separan a dicho punto de los ejes de coordenadas. 

En un SIG a través del índice es posible ver las categorías, por estas 

categorías se accede a los objetos y por los objetos se tiene acceso a los 

atributos gráficos y no gráficos que se almacenan en la base de datos 

geográfica. Los archivos o mapas que conforman una categoría se pueden 

cargar por cada usuario para atender sus necesidades. De igual manera 

puede hacer operaciones con objetos que pertenezcan a la misma categoría 

o a categorías diferentes. Estas operaciones pueden ser de tipo espacial

(unión, intersección) o racionales (Continuidad, vecindad, proximidad) 

2. Proyecciones.

La superficie de referencia más comúnmente usada para la descripción de

localizaciones geográficas es una superficie esférica. Esto es válido aún

sabiendo que la figura de la tierra se puede modelar más como un elipsoide

que como una esfera. Se sabe sin embargo que para la generación de una

base de datos que permita la representación de elementos correctamente

georeferenciados, y en unidades de medida comunes como metros o

kilómetros, debe ser construida una representación plana.

Toda proyección lleva consigo la distorsión de una o varias de · 1as 

propiedades espaciales ya mencionadas. El método usado para la 

proyección será el que en definitiva nos ·permita decidir cuales propiedades 

espaciales sean conservadas y cuales distorsionadas. Proyecciones 

específicas eliminan o minimizan la distorsión de propiedades espaciales 

particulares. Las superficies de proyección más comunes son los planos, los 
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cilindros y los conos, según el caso se exige la proyección azimutal, cilindrica 

y cónica respectivamente. 

Las propiedades especiales de forma, área, distancia y dirección son 

conservadas o distorsionadas dependiendo no solo de la superficie de 

proyección, sino también de otros parámetros. Puesto que cada tipo de 

proyección requiere de una forma diferente de transformación matemática 

para la conversión geométrica, cada método debe producir distintas 

coordenadas para un punto dado. Por ejemplo: Transformación de mercator, 

transformación estereográfica. 

¿QUÉ ES UNA BASE DE DATOS GEOGRÁFICA? 

La esencia de un SIG está constituida por una base de datos geográfica. 

Esta es, una colección de datos acerca de objetos localizados en una 

determinada área de interés en la superficie de la tierra, organizados en una 

forma tal que puede servir eficientemente a una o varias aplicaciones. Una 

base de datos geográfica requiere de un conjunto de procedimientos que 

permitan hacer un mantenimiento de ella tanto desde el punto de vista de su 

documentación como de su administración. La eficiencia está determinada 

por los diferentes tipos de datos almacenados en diferentes estructuras. El 

vínculo entre las diferentes estructuras se obtiene mediante el campo clave 

que contiene el número identificador de los elementos. Tal número 

identificador aparece tanto en los atributos gráficos como en los no gráficos. 

Los atributos no gráficos son guardados en tablas y manipulados por medio 

de un sistema manejador de bases de datos. 

Los atributos gráficos son guardados en archivos y manejados por el 

software de un sistema SIG. Los objetos geográficos son organizados por 

temas de información, o capas de información, llamadas también niveles. 

Aunque los puntos, líneas y polígonos pueden ser almacenados en niveles 

separados, lo que permite la agrupación de la información en temas son los 

atributos no gráficos. Los elementos simplemente son agrupados por lo que 

ellos representan. Así por ejemplo, en una categoría dada, ríos y carreteras 
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aun siendo ambos objetos línea están almacenadas en distintos niveles por 

cuanto sus atributos son diferentes. 

Los formatos estándar para un archivo de diseño son et formato celular o 

RASTER y et formato tipo VECTOR, en et primero de ellos se define una 

grilla o una malla de rectángulos o cuadrados a tos que se les denomina 

células o retículas, cada retícula posee información alfanumérica asociada 

que representa tas características de ta zona o superficie geográfica que 

cubre, como ejemplos de este formato se pueden citar la salida de un 

proceso de fotografía satelital, la fotogr�fía aérea es otro buen ejemplo. 

De otro lado, el formato vectorial representa ta información por medio de 

pares ordenados de coordenadas, este ordenamiento da lugar a las 

entidades universales con las que se representan los objetos gráficos, así: 

un punto se representa mediante un par de coordenadas, una línea con dos 

pares de coordenadas, un polígono como una serie de líneas y una área 

como un poligono cerrado. A las diversas entidades universales, se tes 

puede asignar atributos y almacenar éstos en una base de datos descriptiva 

o alfanumérica para tales propósitos.

2.4.3 USOS Y APLICACIONES DEL SIG 

La utilidad principal de un Sistema de Información Geográfica radica en su 

capacidad para construir modelos o representaciones del mundo real a partir de 

las bases de datos digitales y para utilizar esos modelos en ta simulación de tos 

efectos que un proceso de ta naturaleza o una acción antrópica produce sobre 

un determinado escenario en una época específica. La construcción de modelos 

constituye un instrumento muy eficaz para analizar las tendencias y determinar 

los factores que las influyen así como para evaluar las posibles consecuencias 

de las decisiones de planificación sobre los recursos existentes en el área de 

interés. 

Sectores de Aplicación: 

Cada día los SIG se incorporan a nuevos sectores de aplicación y a nuevos 

entornos de tecnología. Se puede mencionar a algunos sectores de aplicaciones 

del SIG según su tipología. 
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Recursos Naturales: cobertura y usos de suelos, análisis multitemporal, 

determinación de áreas inundables, evaluación de fenómenos dinámicos como: 

deforestación e incendios forestales, polución de los cursos de aguas, 

investigación ambiental, cuencas hidrológicas, etc. 

Agricultura: clasificación de cultivos, estimación de superficie de cosecha, etapa 

de crecimiento en que se encuentra el cultivo, evaluación de enfermedades de 

los cultivos. 

Geología y Geomoñología: interpretación de formas del relieve, exploración 

petrolera y minera, zonas erosionadas e inestables, sedimentación, erosión 

hídrica y eólica. 

Ingeniería: diseño de vías, oleoductos, líneas de transmisión eléctrica, redes de 

servicios públicos, teléfonos, alcantarillado, gas, etc. 

Ordenamiento Territorial: uso recomendado del suelo, determinación de áreas 

de amenaza, estudio de impacto ambiental, respuestas rápidas a desastres 

naturales, emergencias, desarrollo de planificación urbano rural, etc. 

Militar: planeamiento de misiones, inteligencia, análisis de terreno y de 

intervisibilidad, estrategia militar, telecomunicaciones, generación de información 

geográfica, selección de sitios de torre, identificación de áreas sin cobertura de 

señal para celulares, etc. 

Negocio o geografía empresarial: bienes y raíces, turismo, seguimiento de 

vehículos, etc. 

Registrales: catastro, registros públicos, municipalidades, censos, planificación 

y desarrollo urbano. 

Análisis Comercial: localización de puntos de ventas de estudio de mercado. 
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En el ámbito municipal pueden desarrollarse aplicaciones que ayuden a resolver 

un amplio rango de necesidades, como por ejemplo: 

• Producción y actualización de la cartografía básica.

• Administración de servicios públicos (acueducto, alcantarillado, energía,

teléfonos, entre otros)

• Inventario y avalúo de predios.

• Atención de emergencias (incendios, terremotos, accidentes de tránsito,

entre otros.

• Estratificación socioeconómica.

• Regulación del uso de la tierra.

• Control ambiental (saneamiento básico ambiental y mejoramiento de las

condiciones ambientales, educación ambiental)

• Evaluación de áreas de riesgos (prevención y atención de desastres)

• Localización óptima de la infraestructura de equipamiento social

(educación, salud, deporte y recreación)

• Diseño y mantenimiento de la red vial.

• Formulación y evaluación de planes de desarrollo social y económico.
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CAPITULO 111 

EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

3.1 BREVE RESEÑA HISTÓRICA DE LOS OLIVOS 

Antecedentes 

El distrito de Los Olivos, forma parte del área norte de Lima Metropolitana y su 

historia se remonta a 10,000 años A.C., cuando los primeros pobladores 

nómades ocupaban las riberas del Chillón. El valle donde se levanta los Olivos, 

pertenece al río Chillón y por sus excepcionales condiciones se estableció el 

señorío de los Colli tan poderoso e importante como Pachacamac y Lima cuyo 

dominio comenzaba en la playa y terminaba en Santa Rosa de Quives, pasando 

por Aznapuquio (Pro, Cerro Fullería) Collique, lnchauca y otros mas. 

En la época Republicana florecieron las haciendas agrícolas, como la Hacienda 

Bocanegra, Marquez, Oquendo, Pro, Naranjal, Chavarria, Garagay Alto, Garagay 

Bajo, San Roque, Puerta el Sol, Santa Rosa, Zumini, etc., y de cuya época de 

apogeo quedan vestigios de tas casa haciendas lamentablemente abandonadas 

e ignoradas de su valor histórico y arquitectónico. 

Por Decreto Legislativo 11309 del 22 de mayo de 1950 se crea el distrito de 

Obrero Industrial "27 de Octubre" y por Ley 12662 se le cambia de nombre por 

el de Fray Martín de Parres al canonizarse el beato el 1 O de mayo de 1962 y de 

este se separaría en 1989 el Distrito de Los Olivos. 

Los Olivos surgió como una necesidad de atención a los diversos problemas que 

tenían las zonas pobladas desde Av. Tomas Valle hasta el Río Chillón y que no 

eran atendidos por la Municipalidad de San Martín de Porras al que pertenecían, 

su creación se debe pues a un desmembramiento de este populoso distrito que 

ocupa gran extensión del Cono Norte. 
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La creación de este Distrito se debe al comité Pro Distrito, que formaron tos 

representantes de las Urbanizaciones Mercurio, Villa los Ángeles, 

Panamericana, Parque Naranjal, Micaela Bastidas, Santa Luisa 2da Etapa, Pro, 

Las Palmeras, Villa del Norte y Covida el 04 de Febrero de 1977; y al que se 

sumaron más tarde todas las demás Urbanizaciones. 

El Distrito fue creado por Ley No.25017, promulgado por el Congreso Nacional el 

07 de Abril de 1989, teniendo como capital la Urb. Las Palmeras. 

Geográficamente, Los Olivos esta ubicado en la parte N-O de la Capital de Lima, 

estando rodeado por los distritos que conforman el Cono Norte como son 

Carabayllo, Comas, Independencia, Puente Piedra y San Martín de Porres. 

Limita por el Este con los distritos de Comas e Independencia, por el Sur Oeste 

con el distrito de San Martín de Porres y por el Noroeste con el distrito de Puente 

Piedra. 

El distrito de Los Olivos tiene un área de 1836 Has, con una altitud de 75 msnm. 

existiendo en sus superficies algunas elevaciones de poca altura cercana a los 

200 msnm. como son et Cerro Mulería y el Cerro Pro, con un relieve bastante 

homogéneo y horizontal con to cual viene a representar et 3.48% de la superficie 

ocupada por los distritos del Cono Norte y tiene una población de 356,801 

habitantes aproximadamente. 

Programa de Implementación Catastral- Actualización Predial (PICAP) 

En el año 1998, la Municipalidad de Los Olivos llevo a cabo el Programa de 

Implementación Catastral- Actualización Predial (PICAP), et Programa solo 

contempló el levantamiento Catastral Alfanumérica "Base alfanumérica". 

- Base Legal.

La Ordenanza Nº 016-98/CDLO. 

EL Articulo 65 de la Ley Orgánica de Municipalidades 23853. 
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Son funciones de tas municipalidades en materia de condicionamiento 

territorial, vivienda y seguridad colectiva: inciso 8 "Elaborar et catastro 

municipal". 

Reglamento del Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano y 

Medio Ambiente - Decreto Supremo No 007-85-VC Cap. 7º del Catastro 

Municipal. 

Ley de Tributación Municipal (Decreto Ley No776 -1993) 

- Objetivo:

Fue desarrollar un Programa que permita a ta Municipalidad contar con un 

inventario de ta Propiedad Urbana, et cual serviría para incrementar sustancial y 

ordenadamente tas Rentas Municipales, cubrir tas necesidades de 

Administración de la Ciudad, proporcionando al gobierno local, un documento 

técnico que permita tomar decisiones acordes con las necesidades reales de la 

población en materia de Ordenamiento Urbano y Tributario. 

- Finalidad:

1. Verificar IN SITU tas características físicas actuales de tos predios,

encontrando su valor real.

2. Actualización del padrón general de Contribuyentes para el control y la

determinación correcta de los tributos.

3. Contar con un codificador Catastral para cada predio.

4. Contar con un codificador Catastral de Vías.

5. Incrementar tos recursos financieros de la Municipalidad, mejorando la

capacidad de recaudación.

6. Reformar la capacidad municipal de planificación del desarrollo,

brindándoles instrumentos de diagnósticos que faciliten la elaboración

de planes y programas.
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- Beneficios del Programa:

✓ Permite adecuada toma de decisiones a la autoridad Municipal.

✓ Aporte de información para el desarrollo distrital, en planificación,

análisis e investigación urbana.

✓ Aporte para la definición de alternativas de solución para el comercio

ambulatorio, transporte, recreación, etc.

✓ Mejora la eficiencia de los servicios municipales

✓ Uniformiza la información municipal.

✓ Mide el potencial tributario del distrito.

✓ Procura la mejora en la recaudación municipal,

✓ Ofrecer servicios de Información a Empresas de Servicios Públicos y

Privados y al público en general.

3.2 SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL ACTUAL 

Con el Programa de Implementación Catastral- Actualización Predial (PICAP), 

realizado en el año 1998 la oficina de informática creo un software llamado 

Sistema Integrado Municipal "SIMI" con la cual se proceso la información 

Alfanumérica obtenida en campo mediante las fichas catastrales. 

La necesidad de contar con una base de computo mas amplia motivó la 

migración de toda la información del Sistema Informático Inicial (Visual Foxpro) 

al SIMI "Sistema de Información Municipal Integrado", que emplea 

actualmente el manejador de base de datos SOL Server. 

Esta nueva versión del SIMI, hace que continuamente se sigan desarrollando 

Subsistemas, con lo cual, se integran diferentes áreas que tiene la municipalidad 

así como el subsistema de Tesorería, Rentas, Desarrollo Urbano, Catastro y el 

sistema médico. 

El SIMI a sido desarrollado con alta tecnología; lo cual ha logrado que la 

municipalidad de Los Olivos venda su software a otras municipalidades del país, 

como por ejemplo la Provincia de Huamanga en Ayacucho 
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ETAPAS DEL PROGRAMA "PICAP" 

A.-Trabajos Previos o Trabajo en Gabinete: 

Consiste en la realización de las siguientes tareas: 

-Recopilación de planos de los diferentes núcleos urbanos sea de

estudios preliminares y/o planos definitivos de habilitación urbana 

aprobados por el Ministerio de Vivienda o la Municipalidad de Lima. 

- Delimitación del distrito (zona del distrito)

- Elaboración del plano básico.

> Delimitación de los sectores Catastrales

> Numeración de manzanas Catastrales.

- Elaboración del codificador de Núcleos Urbanos (Centros Poblados).

- Elaboración del codificador de Manzanas Catastrales.

- Elaboración del codificador de vías

- Elaboración de las fichas catastrales (Individual, Condominio,

Económico).

- Elaboración de un programa de Capacitación al personal técnico

(Supervisores, Técnicos - encuestadores de Campo, Control de

Calidad).

B.-Trabajo de Campo o Encuesta Catastral: 

- Reconocimiento de zona a trabajar.

- Distribución de boletines informativos anunciando la próxima visita del

técnico de campo.

- Levantamiento de la información de campo, mediante el llenado de las

fichas catastrales teniendo en cuenta los Procedimientos Catastrales

establecidos en el Manual de Normas y Especificaciones Básicas para'

el Catastro Urbano Municipal.

- El técnico de campo entregara un reporte diario sobre la labor

efectuada.
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C.- Depuración y Control de Calidad de la Información Obtenida. 

Este trabajo se realizara en oficina, con la participación de los 

Supervisores de campo, Técnicos de Control de Calidad y Coordinadores 

del proyecto, de tal forma que se esclarezcan las dudas para establecer 

el correcto procesamiento de la información catastral. 

D.- Implementación del Sistema Mecanizado Para el Procesamiento de la 

Información Obtenida. 

- Desarrollo del Software por la Oficina de Computo para el

procesamiento de la información contenida en las fichas Catastrales, el

permitirá que la oficina de Catastro cuente con una base de datos.

- Procesamiento de la información levantada en campo priorizando los

sectores que contengan predios de mayor rentabilidad.

- En base a la información procesada, se emitirá reportes de acuerdo a la

necesidad y/a requerimiento de las diferentes áreas de la municipalidad.

Plazo de Ejecución: 

El progra�a de implementación Catastral - Actualización Predial se programo 

inicialmente para una vigencia de 07 meses (210 días), pero se amplio por 03 

meses mas el levantamiento de información en el campo y luego se proceso por 

otros tres meses mas. 

RESULTADOS 

El levantamiento de la información catastral tuvo una duración de Enero del año 

1998 hasta Noviembre del mismo año, con la participación de personal técnico 

con estudios en ingeniería, arquitectura y ramas afines para el levantamiento 

catastral: 

02 Coordinadores del Programa 

02 Técnicos Supervisores de campo. 
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02 Técnicos para el Control de Calidad. 

16 técnicos de campo 

01 técnico para el dibujo de planos de los sectores a trabajar. 

El distrito se dividió en 28 sectores catastrales, de Norte a Sur siguiendo las 

pautas para tal fin. 

Se realizo la codificación de los núcleos urbanos, así como también se codifico 

las vías. (Ver anexo). 

El programa se inicio en el sector 21 y 28, I.uego con los sectores 22, 25, 02, 03, 

05, parte del sector, 07, 11, 13, 16, 18, etc. 

En esta primera fase del programa, no se culmino el levantamiento catastral 

alfanumérico en el distrito por lo que se continúo esta labor en el año 1999 y 

2000 abarcando sobre todo la zona urbana e industrial, dejando pendiente los 

sectores en los cuales se ubican los asentamientos humanos del distrito como 

por ejemplo el Programa Municipal de Vivienda Confraternidad, obteniendo de 

esta manera un 80% de predios con fichas catastrales del total del distrito que se 

proyecta en 70,000 unidades catastrales. 

Esta información fue procesada desde diciembre 1998, a fines de febrero 1999 

en un sistema creado por la oficina de cómputo de la municipalidad con la 

finalidad de utilizarlo en la actualización del autoavalúo en la emisión de la 

masiva deJ impuesto predial por el área de Rentas, con la cual se observó un 

aumento en la base imponible lo cual significo un incremento en la recaudación 

del impuesto predial, se detectó a los omisos, evasión de impuesto predial y se 

detecto el crecimiento del distrito en edificaciones y comercios en diferentes 

zonas del distrito, como por ejemplo, en las diferentes etapas de la urbanización 

Pro, por lo que la Municipalidad implemento y mejoro la prestación de servicios. 

RESUL TACOS GENERALES 1998, 1999, 2000 

LOTES UNIDADES FICHAS FICHAS DE 

CATASTRALES CATASTRALES ECONÓMICAS CONDOMINIO 

31 888 40 124 7 070 503 
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Actualización Catastral 2003. 

El programa tuvo la finalidad de actualizar la base de datos Alfanumérica de 

catastro levantadas en el año 1998, sin embargo después de una inspección 

ocular en las zonas muestra un crecimiento de edificaciones y comercio, se hizo 

también, el levantamiento catastral por primera vez en algunos Asentamientos 

Humanos de los cuales no se tenía mayor información. El programa se 

desarrollo de Julio a Diciembre, contando para ello con un personal técnico 

(coordinador General, técnicos Supervisores, técnicos para el Control de 

Calidad, técnicos de campo y técnicos de digitación), con estudios en las 

especialidades de Ingeniería Civil, Arquitectura, Geografía y afines, logrando un 

total de 12,700 unidades catastrales significando una actualización del 16% de 

predios, con respecto al total de predios levantados en los años 98, 99 y 2000. 

Esta actualización de datos alfanuméricos significo un incremento en la base 

imponible para el cálculo del impuesto predial, así mismo el incremento en la 

recaudación por impuesto predial. 

Actualización Catastral 2004 

El programa de actualización catastral 2004 (PAC-04), se ejecuto de Agosto a 

Diciembre _del 2004 con un personal de 35 técnicos con estudios en las 

especialidades de Ingeniería Civil, Arquitectura, Geografía y afines, logrando un 

avance del 40 % con respecto a total de predios levantados en los años 98, 99 y 

2000. 

El programa se inicio en el mes de Agosto culminando el 15 de Noviembre se 

desarrollo en los sectores 02, 03, 05, 08, 19, 20, 21, parte del sector 14 y 17, 22, 23; 

proyectándose una producción de 22,300 unidades catastrales; se logró cumplir 

exitosamente la labor de los técnicos de campo, al actualizar 22,686 unidades 

cástrales en 627 manzanas catastrales; dicha información se procesaron en el 

módulo de catastro del SIMI ( Sistema de Información Municipal Integrado ). Esta 

actualización representa un 39.3 % de la emisión masiva de predios (55,000 Predios 

Urbanos o Unidades Catastrales estimados) y un 30.7 % de un universo estimado de 

predios del distrito, 70,000 unidades catastrales. 
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El área de Catastro Control y Habilitaciones Urbanas del distrito de Los Olivos, 

realiza el mantenimiento de la información catastral durante todo el año a solicitud de 

los contribuyentes, por diversos motivos como por ejemplo. 

Transferencias de predios, así como también con fines de fiscalización, en este año 

se actualizo los datos varios predios del Programa Mi vivienda como, el Programa Mi 

vivienda "Líder" S.A.C con un total de 190 unidades Catastrales, que significa 

nuevos contribuyentes en el distrito. 

Al actualizar la base de datos con el PAC-04 y el Mantenimiento Catastral se verificó 

27,500 unidades catastrales y se sincera la base imponible de cada predio, esto 

representa aproximadamente un incremento del 50 % de la emisión masiva del 

"Autoavalúo" del periodo 2005 y por consiguiente, se reflejará un aumento de la 

recaudación tributaria. 

3.3 PROCEDIMIENTOS Y GESTION CATASTRAL. 

3.3.1 IDENTIFICACIÓN CATASTRAL: 

3.3.1.1 Definición 

Consiste en la identificación y recolección de información literal y gráfica 

de los inmuebles, mediante la ejecución de encuestas catastrales y del 

relevantamiento del mobiliario urbano. 

3.3.1.2 Encuesta Catastral 

Consiste en la recopilación de datos alfanuméricos y gráficos de la unidad 

catastral mediante el llenado de formatos específicamente diseñados 

(Fichas catastrales) y la linderación de lotes en los planos 

correspondientes. 
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3.3.2 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LA RECOLECCION DE 

INFORMACION 

- Encuestadores

Tienen por función recoger y verificar los datos relativos a los bienes 

inmuebles, ciñéndose a las especificaciones técnicas establecidas. 

La calidad del catastro es el resultado de la calidad de los datos 

recopilados en las fichas catastrales y la linderación de lotes. 

- Propietarios

Personas naturales o jurídicas que tienen derecho de propiedad sobre 

predios urbanos y/o rústicos, certificado con el documento de propiedad. 

- Contribuyentes

Son personas naturales o jurídicas que tienen derecho de propiedad 

sobre la actividad que se desarrolla en la Unidad Catastral. 

- Otros Informantes

Son personas naturales que sin tener derecho de propiedad sobre una 

determinada unidad catastral, pueden brindar información sobre ella. 

3.3.3 CRITERIOS DE CODIFICACION 

3.3.3.1 RECOPILACION DE LA INFORMACION 

Los datos de las fichas catastrales se complementan con la información 

gráfica obtenida. Ambas constituyen el catastro literal y gráfico. Las fichas 

son transcritas a medios magnéticos (digitación) para ser procesadas 

( cálculos y ordenamientos). Posteriormente con dicha información se 

generan los Auto avalúas, Hojas informativas, reportes, padrones de 

usos, reportes estadísticos, etc. 
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Para el llenado de las fichas catastrales se deberán aplicar los siguientes 

criterios: 

✓ Cuando el propietario se encuentra en la unidad catastral, se le

solicitará la información requerida a él mismo.

✓ Cuando el propietario no disponga en forma inmediata de los

documentos requeridos, el encuestador lo citará dándole un plazo de

48 horas en la misma Unidad Catastral o en la Oficina de Catastro,

con la finalidad de completar la información faltante. Si el propietario

no se presenta a la cita, completará la ficha con la información

existente en la base de datos de la Municipalidad.

✓ Cuando el propietario no tenga posibilidad de presentar todos los

documentos requeridos, el Encuestador tomará la información visible

de los documentos disponibles (planos, auto avalúo, reportes).

✓ Cuando el propietario no es ubicado en la Unidad Catastral, se

tomarán los datos por referencia de informantes, que pueden ser los

inquilinos, familiares, vecinos, porteros, etc.

✓ Cuando la unidad catastral está des habitada y no se ubique a

personas que puedan dar referencias válidas sobre la propiedad, el

Encuestador se ubicará en las edificaciones de los lotes contiguos,

con la finalidad de tomar la información visible, con ayuda de los

planos y documentos disponibles.

Para conocer el nombre del propietario podrá consultar los autoavalúos, 

información de las asociaciones, urbanizadoras u otras fuentes 

confiables de información, esta unidad catastral se denomina "Ficha de 

Oficio". 
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PROCEDIMIENTOS 

Para llevar a cabo el levantamiento de las encuestas y linderación de 

lotes catastrales, se realizarán las siguientes actividades: 

• TRABAJOS PREVIOS

Que consiste en la realización de las siguientes tareas: 

✓ Organización de la Oficina de Catastro.

✓ Recolección de la información básica.

✓ Delimitación del distrito (zona de trabajo).

✓ Elaboración del Plano Básico.

✓ Delimitación de los Sectores Catastrales.

✓ Numeración de manzanas catastrales.

✓ Capacitación y selección de Recursos Humanos y 

reconocimiento del terreno. 

✓ Nomenclatura de Vías.

✓ Programa de trabajo.

✓ Selección de materiales.

✓ Preparación de materiales de encuestas.

✓ Publicidad.

• ENCUESTA CATASTRAL

El Levantamiento Catastral consta de dos bases, base alfa numérica y 

base grafica. 

La encuesta será realizada inmediatamente después de haberse 

realizado la publicidad vecinal, teniendo en cuenta los Procedimientos 

Catastrales establecidos en el Manual de Normas y Especificaciones 

Básicas para el Catastro Urbano Municipal. 

El personal de campo deberá tener en cuenta, el ordenamiento del 
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material a emplear en el trabajo de campo, la preparación de files con los 

planos respectivos y fichas catastrales, los documentos básicos de 

consulta, Planos de definición de los linderos (habilitaciones urbanas), 

padrones de Declaración Jurada de Impuesto Predial, padrones de 

Declaración Jurada de Empadronamiento de Actividades Económicas, 

etc. 

La premisa básica para la determinación de los linderos del lote catastral 

y de la Unidad Catastral es dar prioridad a lo físico sobre lo legal; 

pudiendo coincidir en ambos casos. 

• VERIFICACIÓN DE LA INFORMACIÓN EN CAMPO

Corresponde al Técnico de Encuestas y Linderación, quien para realizar 

la verificación de la información, se apersonará al inmueble portando: 

- Su credencial visible y documento de identidad.

-Volantes.

- Fichas Catastrales.

- Plano de la manzana.

- Codificadores a utilizar.

- Tabla de Valores de Construcciones.

3.3.3.2 CRITERIOS DE CODIFICACIÓN: 

Código Único Catastral - CUC-: 

Es la identificación Alfanumérica de los predios. Su uso es obligatorio por todas 

las instituciones generadoras y usuarias de catastro. En los Regímenes de 

propiedad exclusiva y común se asignará a cada unidad un código distinto 

Código Catastral 

Se utiliza para identificar la unidad catastral. Es un conjunto de dígitos de 

asignación numérica y alfabética, que integrados representa la ubicación 
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geográfica catastral del predio o unidad catastral y contiene la siguiente 

información 

Distrito (dos dígitos) 

El encuestador anotará con dos dígitos el código del distrito 

Ejm. Código del distrito de Los Olivos 39 

Sector (dos dígitos) 

Se anotara con 02 (dos) dígitos el número del Sector Catastral 

correspondiente a la ubicación de la unidad. Según el plano de 

sectorización del Distrito. 

Ejm. Sector 03 

Manzana (dos o tres dígitos) 

Se anotará el número de la manzana Catastral que figura en el plano 

básico del Sector Catastral. Ejm. Mz. Catastral 18 

Lote (dos o tres dígitos) 

El encuestador anotará en este casillero con dos o tres dígitos, el número 

de lote Catastral que corresponda. Ejm. 06. 

Previamente realizará la identificación de cada lote de la manzana, 

mediante la linderación; de ser necesario se ayudará con planos y títulos 

de propiedad que proporcionen los propietarios y verificará el plano 

proporcionado 

Terminada la identificación del lindero de lote, deberá numerarlo en 

orden correlativo comenzando por el lote 01 ubicado más al Norte. En 

caso de existir varios lotes con la misma orientación, se comenzará por el 

que está más al Oeste y se continuará numerando en el sentido de las 

agujas del reloj. 
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La numeración de los lotes es permanente, salvo caso de acumulación, 

subdivisión autorizada, en cuyo, caso el número de los nuevos lotes 

serán correlativos al último número de lote utilizado en la manzana. El 

lote matriz se conservará en el archivo histórico. 

Si dentro de un lote se ha vendido un área de terreno pero la subdivisión 

del lote no ha sido autorizada por la entidad competente, se sigue 

considerando un solo lote. 

Si dos o mas lotes pertenecen al mismo propietario y no ha sido 

autorizada su acumulación, se siguen considerando los lotes en forma 

independiente. 

Si dos lotes independientes, con edificaciones independientes, permite 

unir físicamente 2 áreas pertenecientes una a cada edificio, debe 

considerarse 2 unidades catastrales en 2 lotes independientes. 

Las quintas, edificios, Programas de Vivienda y otros ambientes urbanos 

donde exista. Régimen de propiedad horizontal (áreas comunes), son,. 

Considerados como un solo lote. 

Edificación (Dos dígitos) 

Conjunto de espacios arquitectónicos susceptibles de independizarse. 

Se considerará básicamente como edificio a partir de 4 pisos construidos 

(4 a más pisos). Se anotará una cifra o una letra según sea el caso, para 

identificar las edificaciones existentes en edificios o casas. Se ejecutará 

la numeración Ingresando al inmueble y en sentido antihorario. 

Ejm. 

Casa habitación: Letra (0A, 0B, ,etc.) 

Edificio: Cifra (01,02, 03, .......... ,etc.) 

Para el caso de quintas donde se pueda determinar el área de dominio 

exclusivo de cada unidad, le corresponderá edificación OA,08,OC, ... OZ, 
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AA, AB ... AZ, BA,88 ... etc.} por cada casa de la quinta. Si en la quinta no 

se puede determinar el área de dominio exclusivo le corresponderá una 

sola edificación (OA). 

Entrada (dos dígitos) 

Se anotará una cifra (01,02, ....... etc.) para identificar la entrada de un 

mismo edificio o casa que dan aGceso a varias unidades catastrales 

independientes. De existir varias entrada con acceso a una misma 

unidad catastral se anotará 01 para la puerta principal y la otra entrada 

en la ficha complementaria de ubicación de la unidad. 

En el Plano se indicarán además todas las entradas existentes en la 

manzana. 

Piso (dos dígitos) 

Se anotará el número de piso con dos dígitos. Si la unidad catastral tiene 

varios pisos se considerará el más bajo (01 ). 

Si la entrada de la unidad catastral tiene acceso directo a un segundo 

piso, tercer piso, etc. desde la vía se considerará 01 para el primer piso 

de la unidad catastral, solo en el caso de estar independizados con 

documentos públicos. 

Departamento (tres dígitos) 

Se anotará el número del departamento con tres dígitos. Si hay uno sólo 

en el piso se registrará con 001 . Sino se numerará los departamentos del 

piso con una serie continua numérica (001, 002, 003, ........ , etc.) La 

numeración de los Optas. serán en sentido antihorario. 
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Ex - Manzana, Ex-Lote 

Se anotará la identificación anterior de la manzana y lote tal como figura 

en los planos de habilitaciones Urbanas correspondientes. Ejm. Mz. D5 

Lote 

Ejm. De Código Catastral para una Vivienda (Casa habitación). 

1 CODIGO CATASTRAL EX EX 

01ST MANZANA LOTE ED EN PISO OPTO MANZANA LOTE 

3903 1 8 0 60 A 0 10 1 00 1 

Código Via 

o 5 1 8 

Conjunto de dígitos de asignación a establecer que representa la 

denominación de vía y nombre de vía colindante o ubicada frente al 

predio o unidad catastral. Esta información se tomará del Codificador de 

Vías del distrito. 

2 CODIGO 

C.P.

3 CODIGO 

VIA 

Código de Usos y Actividades Económicas: registro de los usos del suelo, 

que se utiliza para la clasificación de la actividad económica de la unid�d 

catastral; su finalidad es facilitar el ingreso de las descripciones de las 

actividades económicas. Se emplea el codificador de actividades económicas del 

Instituto Catastral Informático de Lima (ICIL). 
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3.3.4 BASE DE DATOS ALFA NUMÉRICA 

3.3.4.1 REGISTRO DE DATOS 

CONSIGNACION DE DATOS 

En el Catastro Municipal se utilizan los siguientes Formularios: 

- Ficha Catastral Individual, es el documento que contiene la

información de cada unidad catastral_. La misma contiene información de 

la ubicación del predio, identificación del propietario, domicilio fiscal, 

características de la propiedad, descripción del predio, construcciones, 

otras instalaciones, etc. Toda unidad catastral debe registrarse en una 

ficha catastral individual. 

- Ficha Catastral de Copropietarios, deberá llenarse cuando la

unidad catastral pertenece a dos o más propietarios, esta ficha

contendrá el mismo Código Catastral de la Ficha Individual, datos de

cada copropietario con su respectivo porcentaje de participación y

derecho consignado en el documento de propiedad, cuya suma total

debe ser 100%.

- Ficha Catastral de Actividades Económicas, de realizarse

actividades económicas dentro de una Unidad Catastral deberá

llenarse esta ficha la misma que contendrá el mismo Código Catastral

de la Ficha Individual así como información del contribuyente, licencia

de funcionamiento, autorización de anuncio, etc.

- Ficha Catastral de Bienes Comunes, Corresponde su llenado

solamente en el caso de que exista bienes comunes como son, quintas

y predios horizontales (edificios),. Se llenara para describir los bienes

de uso común (ya sea terrenos, construcciones o instalaciones) .
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LLENADO DE FORMULARIOS: 

A continuación se describe el procedimiento del registro de datos para cada 

formato del levantamiento catastral, utilizados en el distrito de Los Olivos, con la 

finalidad de obtener criterios uniformes y homogéneos por el personal técnico de 

campo. 

A.- FICHA CATASTRAL INDIVIDUAL.- para el llenado de este formulario se 

requiere anotar en el recuadro correspondiente la información de acuerdo a la 

ubicación de la unidad catastral. 

CASILLERO: CONTADOR 

Se registrara el Nº de Fichas Catastrales Individuales. 1/N: 1 indica el orden 

correlativo y N indica el número total de fichas catastrales individuales del lote. 

Ejemplo. 8/1 O indica ser la ficha octava de 1 O. 

CASILLERO: ORDEN DEL CODIGO 

Se consignará la procedencia del lote; si proviene de una subdivisión o 

acumulación 

CASILLERO 1: CODIGO CATASTRAL 

Se utiliza para identificar la unidad catastral. Está compuesto por caracteres 

alfanuméricos el mismo que contiene la información descrita anteriormente. 

UBICACION DE LA UNIDAD CATASTRAL 

CASILLERO N
º 

2: CODIGO VIA 

El encuestador anotará en este campo el código de vía correspondiente. Esta 

información se tomará del Codificador de Vías. 
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CASILLERO Nº 3a: DENOMINACION DE LA VIA (AVENIDA, CALLE, JIRON, 

ETC.) 

Se anotará en la ficha individua! el nombre de la vía que corresponda al ingreso 

principal de la unidad catastral, subrayando el tipo de vía y escribiendo el 

nombre de la misma. 

Ejemplo: 

Avenida, calle, Jirón, Pasaje, etc. 

Confraternidad 

Cuando exista una unidad catastral con varias entradas y vías debe registrarse 

toda la información adicional en la Ficha Complementaria de Ubicación de la 

Unidad Catastral. 

CASILLERO Nº 4: NÚMERO MUNICIPAL O IDENTIFICACIÓN 

Se anotará en la ficha y/o padrón el número o identificación otorgado por la 

Municipalidad que corresponda al ingreso principal. 

CASILLERO Nº 5: DEPARTAMENTO/ INTERIOR 

Se anotará la denominación Municipal interior principal otorgada a la unidad 

catastral. 

En caso de no existir un número municipal interno oficializado, el encuestador 

generará un número que sea intermedio entre los números adyacentes según 

corresponda, se indicará de la siguiente manera: 

Si los departamentos adyacentes están denominados como 101 y 103; le 

corresponderá el sin 102; el número creado es 102. 

Si existiera más de una denominación municipal interna, éstas deben registrarse 

en la ficha Complementaria de ubicación de la Unidad Catastral, guardando' las 

mismas indicaciones especificadas para el casillero 4. 
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IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO 

CASILLERO 6: DOCUMENTO DE IDENTIDAD 

En este casillero el encuestador anotará el número que corresponda al 

documento de identidad y el tipo de documento de acuerdo a la siguiente tabla: 

O No presentó ningún tipo de documento 

1 Documento Nacional de Identidad (DNI) 

2 Registro Único de Contribuyente (RUC) 

3 Libreta Electoral 

4 Libreta Militar 

5 Carnet de Extranjería 

6 Otros 

CASILLERO N
º 

7: APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL 

PROPIETARIO 

Cuando el propietario sea una persona natural el encuestador anotará los 

apellidos y nombres completos teniendo en cuenta las reglas básicas de 

escritura y nomenclatura ( ver Anexos ). Para este efecto, solicitará al propietario 

su documento de identidad (Documento Nacional de Identidad, RUC. etc.). 

Cuando se trate de personas jurídicas, (cuya finalidad está amparada y definida 

en un Estatuto como documento legal) anotará su razón social exactamente 

como esté registrada en el documento presentado (facturas, guías, etc.). 

Cuando se trate de una propiedad en condominio, en el casillero 7 se colocará la 

palabra condominio. los datos de cada condominio se registrarán en la Ficha 

Catastral Condominio (casilleros 7,7a,7b,). 

Cuando la propiedad sea de una Sociedad Conyugal, se anotará el nombre de 

uno de los cónyuges. 

Cuando sea una propiedad en litigio, se anotará el nombre del poseedores en el 

casillero 11 se encerrará en círculo el numeral 8 especificando "en litigio" 

Además en observaciones se anotará el nombre de los litigantes. 

Cuando se trate de propietario fallecido, se anotará SUC. (Sucesión) seguido de 

los nombres y apellidos del difunto. 
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CASILLERO Nº 7a: CODIGO DE CONTRIBUYENTE 

Esta información se registrara de acuerdo a la base de datos de la oficina de 

Rentas 

DOMICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA 

CASILLERO Nº B: CÓDIGO DISTRITO 

Se anotará en este casillero con dos dígitos el código del distrito. 

Eiemplo: 39 (Código del distrito de Los Olivos) 

CASILLERO Nº 8a: DISTRITO (en letras) 

Se anotará el nombre del distrito en letras. 

CASILLEROS Bb,Bc, Bd, y Be 

No se llenará si el propietario reside en la unidad catastral encuestada. 

Cuando el propietario no resida en la unidad catastral encuestada se registrará el 

domicilio fiscal y se llenará en forma similar en los casilleros 2,3,4,5. En caso de 

que el propietario no resida en la provincia, que sea menor de edad, sea 

incapacitado o se trate de Sucesiones Indivisas, se llenará con el domicilio del 

representante legal. 

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD 

CASILLERO Nº 9: TIPO DE PROPIETARIO 

Se encerrará en un circulo el número que corresponda al tipo de propietario, de 

acuerdo a su clasificación tenemos: 

01 Persona Natural.- Es la persona con capacidad (mayoría de edad) 

para adquirir y ejercer derechos así como contraer y cumplir 

obligaciones. 

02 Gobierno Central.- Pertenece al Gobierno Central todas las 

entidades de la administración Pública que realizan las acciones del 

Gobierno Nacional que no han sido descentralizadas. Ejemplo: 

Ministerio de Educación, Ministerio de Vivienda, etc. 
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Gobierno local.- Se considera en este tipo a las Municipalidades 

Provinciales y Distritales. 

04 Gobierno Regional.- Son organismos de gobierno autónomo 

descentralizado a nivel regional. 

05 Gobierno Extranjero.- Se consideran en este tipo las sedes de las 

Embajadas, Delegaciones y Consulados de Gobiernos Extranjeros. 

así como las residencias de sus representantes diplomáticos. 

06 Beneficencia Pública.- Se consideran en este tipo a las propiedades 

de la Beneficencia Pública. 

07 Comunidad.- Se considera a las comunidades campesinas y nativas. 

08 Cooperativa.- Las cooperativas cualquiera que sea su clase 

(agraria.,. agroindustriales. de producci6n, servicios, vivienda, etc.). 

09 Asociación.- Son agrupaciones con fines sociales, culturales, 

deportivos, religiosos, políticos, etc. 

10 Fundación.- Son entidades creadas con fines específicos y que se 

rigen por dispositivos legales y normativos propios. 

Ejemplo: Fundación de los Niños del Perú, etc. 

11 Empresa,- Son entidades creadas para la producción de bienes y 

servicios y que se norman por disposiciones legales especificas. 

12 Otro.- Tipos de propietarios adicionales. 

Ejemplo: SUNAT, ONARP, INEI, etc. 

Cuando se encuentre este caso, se hará una descripción del tipo de 

propietario. 

CASILLERO Nº 10 - 11: EXONERACION AL IMPUESTO PREDIAL E 

INAFECTACION PREDIAL (UNIDAD CATASTRAL) 

Se encerrará en un círculo el número de acuerdo al tipo de exoneración o 

inafectación. Se colocará el Número de Resolución y la Fecha de Expedición de 

la misma. 
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CASILLERO Nº 12: CONDICIÓN DE PROPIEDAD 

Se encerrará en un círculo el número que corresponda a la condición de 

propiedad. Para este efecto se consultará la siguiente clasificación: 

01 Propietario Único.- Cuando una persona natural o jurídica posee 

todos los derechos de propiedad de la unidad catastral. 

02 Sucesión Indivisa/ Intestada.- Cuando el acceso a la propiedad 

es por herencia, a la muerte del titular y en el caso de no haberse 

efectuado la división o partición judicial. 

03 Poseedor o tenedor.- Cuando una persona ejerce la posesión o 

dominio de la propiedad sin tener un titulo de propiedad que lo 

respalde. 

04 Sociedad Conyugal.- Se refiere a la propiedad adquirida dentro 

del matrimonio civil. 

05 Condominio o Coopropiedad.- Cuando el acceso a la propiedad 

está dado en forma conjunta por varios condóminos en 

porcentajes definidos. 

06 Asociativa.- Cuando el propietario del predio corresponde, por 

ejemplo a una Sociedad agrícola de Interés Social, Cooperativa 

de Producción. a una Comunidad Campesina, etc. 

07 Otros.- Para condiciones de propiedad no consideradas en los 

rubros anteriores. Cuando se encuentre este caso. se describe la 

incertidumbre jurídica de la situación legal de la propiedad; debe 

aclararse la misma en el casillero OBSERVACIONES. 

Ejem. : Litigio. 
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DESCRIPCION DEL PREDIO 

CASILLERO N
º 

13: CLASIFICACION DEL PREDIO 

Se encerrará en círculo de acuerdo al tipo de edificación. 

Para tomar esta información, el encuestador no debe considerar el uso de la 

unidad catastral sino las características estructurales de la edificación. 

O 1 Casa Habitación 02 Tienda Depo_sito 

04 Otros (Clínicas, hospitales, cines, industrias, etc) 

03 Predio en Edificio 

05 Terrenos 

* Se considera a los edificios de Playa de Estacionamiento en el No. 4.

* Si el predio presenta 2 clasificaciones se selecciona la que predomina.

CASILLERO No. 14: ESTADO DE LA CONSTRUCCION 

El encuestador encerrará en un círculo la información que corresponda. Para 

este efecto considerará: 

01 Terreno sin Construir.- Con o sin cerco perimétrico y que no 

tenga otras construcciones en su superficie. 

02 En Construcción.- La unidad catastral construcción que se 

encuentre en proceso de construcción. 

03 Terminado.- El ambiente arquitectónico completo tanto en su 

estructura como acabados. 

04 En ruinas. Equivale a la calificación de Estado de Conservación 

Muy Malo. Para las construcciones cuya estructura presenta un deterioro 

tal que hace presumir su colapso. 

05 Otro (Especificar).- Para los casos de edificaciones en 

demolición, etc. 
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CASILLERO Nº 15: CT (CATEGORIA DEL TERRENO) 

Se anotará la categoría según corresponda: 

U = Urbano: Predio situado en área urbana. 

R = Rústica: Predio situado en área rural, 

CASILLERO Nº 16 Y 17: ESTRUCTURACION Y ZONIFICACION 

El encuestador anotará en estos casilleros_ las categorías de Estructuración y 

Zonificación que correspondan a la zona donde se encuentra la unidad catastral. 

Dicha información se encuentra en los planos de Estructuración y Zonificación 

del distrito. 

CASILLERO Nº 18: AREA DE TERRENO 

El encuestador anotará el área de terreno de propiedad y uso exclusivo 

verificada in situ, en metros cuadrados y con dos decimales. 

Cuando se trate de unidades catastrales comprendidas dentro del Régimen de 

Propiedad Horizontal con participación de bienes comunes, se colocará 0.00 en 

el casillero Nº18c (área del encuestador). El área de terreno común se registrará 

en la ficha de bienes comunes Casillero 12c. 

Similarmente se procede para las Unidades Catastrales en quinta comprendidas 

dentro del Régimen Propiedad Horizontal, con la salvedad que se colocará el 

área de uso exclusivo de cada predio en el casillero 18ª . 

CASILLERO Nº 18a: AREA DECLARADA 

Para determinar esta área se solicitará al propietario planos y/o documentos 

(Titulo de Propiedad, Declaratoria de Fábrica, Contrato de compraventa, 

Certificado de Recepción de Obras, Autovalúo) o se tomará como dato el área 

que declare el propietario. Si no se obtiene esta información el casillero se dejará 

en blanco, 
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CASILLERO Nº 18b: DE TERRENO COMUN 

Es el área, analítica resultante del replanteo de la linderación de campo en los 

planos, El encuestador no llenará este casillero. 

CASILLERO Nº 18c: AREA DE ENCUESTADA PROPIA 

El encuestador verificará los linderos y dibujará el plano del lote 

correspondiente, luego procederá a calcular el área techada comparando 

finalmente esta medición con el área declarada por el propietario. Luego 

registrará el área calculada en la ficha catastral. 

CASILLERO Nº 19: CODIGO DE USO 

Se anotará el código de uso correspondiente, de acuerdo al Codificador de Usos. 

Cuando existan varios usos dentro de la Unidad catastral, se colocará el código 

de uso de la actividad predominante. 

CASILLERO Nº 20: USO DEL PREDIO (Descripción) 

Se anotará una breve y clara descripción del uso de la unidad catastral. 

CASILLERO N" 21: LINDEROS DE TERRENO (LOTE) 

El encuestador registrará los linderos del lote de acuerdo al documento de 

propiedad y/o plano correspondiente. 

CASILLERO Nº22: AREA TOTAL COMUN 

CASILLERO N°22a: AREA DE TERRENO 

CASILLERO Nº22b: AREA DE TERRENO COMUN 

CASILLERO N°22c: OTRAS INSTALACIONES 
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Construcciones 

Cada uno de los pisos, sótanos o mezanines de estas construcciones será 

inscrito en una linea diferente dentro de una misma unidad catastral. Para el 

caso de edificaciones que tengan características de construcción diferentes y/o 

antigüedades con diferentes rangos, se utilizará una línea para cada 

construcción. 

CASILLERO N" 23: Nº PISO SOTANO ME�NINE 

Se anotará el número del piso, sótano o mezzanine de acuerdo a las reglas 

siguientes: 

Piso Se anotará el nivel de 01 (más bajo) hasta 98 (más alto). 

Sótano Se indicará el nivel de AO (más alto) hasta YO (más bajo). 

Mezzanine Z1 hasta Z9. 

CASILLERO Nº 24: FECHA DE LA CONSTRUCCION 

Se anotará el mes (con dos dígitos) y el año de la construcción (con cuatro 

dígitos). 

Ejemplo: Para Julio, 1998, se anotará 07 1998 

CASILLERO- Nº 25: MATERIAL ESTRUCT. PRED-OMINANTE. 

Se anotará el código que corresponda al material estructural predominante: 

1. Concreto

2. Ladrillo

3. Adobe. Quincha o madera
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CASILLERO N" 26: ESTADO DE CONSERVACION 

Se anotará el código· que corresponda al estado de conservación: 

1. Muy bueno Para las construcciones terminadas que reciben 

mantenimiento-permanente y que no presentan deterioro 

alguno. 

2. Bueno: 

3. Regular: 

4. Malo: 

Para las construcciones que reciben mantenimiento 

permanente y sólo tienen ligeros deterioros en los 

acabados debido al uso normal. 

Para las construcciones que reciben mantenimiento 

esporádico. cuya estructura no tiene deterioro o si la tiene 

no lo compromete y es subsanable. 

Para las construcciones · que no reciben mantenimiento 

regular, cuya estructura acusa deterioros que la 

comprometen aunque sin peligro de desplome. Los 

acabados e instaladores tienen visibles desperfectos. 

5. Muy Malo: Para las construcciones en las que la estructura presenta

un deterioro tal que hace presumir su colapso. 

CASILLERO Nº 27: CATEGORIA 

Se anotará la letra que corresponda -a las categorías: Estructuras (Muros y

Techos), Acabados- e instalaciones eléctricas y sanitarias-(Pisos, Puert / Vent., 

Reves., Baños, Instalaciones Bect.Sanit.); de acuerdo al cuadro de Valores 

Unitarios Oficiales de Edificaciones, establecidos por el Consejo Nacional de 

Tasaciones. 

CASILLERO N" 28: AREA CONSTRUIDA (m2) 

CASILLERO N" 28a: AREA- CONSTRUIDA DECLARADA 

El encuestador anotará- el área construida- de propiedad y uso exclusivo, en 

metros cuadrados y con dos decimales. Para determinar, esta área, se solicitará 

al pro_pietario planos y/o documentos (Título de Propiedad, Declaratoria de 
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Fábrica, Contrato de Compra Venta. Certificado de Recepción de Obras, etc.) o 

se tomara como dato el área que declare el propietario, si no se obtiene esta 

información el casillero se dejará en blanco. 

CASILLERO N" 28b: AREA CONSTRUIDA VERIFICADA 

El encuestador verificará el área construida, luego hará la medición utilizando un 

escalimetro y en base a esa medición calculará el área anotándola en el 

casillero. En caso de Régimen de Propiedad Horizontal, que dificulte en extremo 

la determinación de las unidades catastrales, estimará el área construida, 

descontando las áreas comunes 

CASILLERO N" 29: %BIENES COMUNES CALCULADO 

Si el predio pertenece a una propiedad horizontal (sea edificio y/o quinta) se 

calculará et porcentaje que le corresponde a cada unidad catastral en relaci6n 

directa al área techada de cada una de elfas. 

CASILLERO·#° 29a:·%BIENES COMUNES DECLARADA 

Se anotará el %. de Bienes comunes indicado en el documento oficial que 

presente et ·propietario, (titulo de propiedad, Reglamento Interno de Propiedad 

Horizontal, Ficha Registrat). Para el caso de no contar con el documento 

respectivo, el encuestador dejará en blanco el casillero. 

CONSTRUCCIONES COMUNES (Llenar en caso de prop. Horizontal, Edificios, 

quintas, ect). 

Este recuadro deberá ser llenado en caso · de que exista bienes comunes 

construidos. (local de reuniones, lavanderías, guardianas, oficina de 

Administración� cuarto de ·cisterna, baños, etc.) y/o áreas comunes (escaleras, 

entradas, pasajes, vestíbulos, ascensores, montacargas, etc.). 
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Los Casilleros, N"30, N"31, N"32, N"33, N"34, N"35, N"35a, N"35b serán 

registrados en forma a los casilleros N"23, N"24, N"25, N"26, N"27, N" 28, N" 

28a, N" ZBb. Las construcciones comunes serán inscritas a razón de una por 

línea. LAS AREAS COMUNES DE LOS PISOS, SOTANOS y MEZZANINES 

serán reagrupadas en una línea con el número de piso 99. 

OTRAS INSTALACIONES (piscinas, cerco, cancha deportiva, tanque elevado, 

etc.) 

CASILLERO H° 36: OTRAS INS·TALAClóNES 

Son parte integrantes y funcionales del predio tales como cercos, piscina, 

Cisternas, etc. Para determinar el valor de las Obras Complementarias e 

instalaciones fijas- y Permanentes, se deberá efectuar los correspondientes 

análisis de costos unitarios de cada una de las partidas que conforman la 

instalación, considerando exclusivamente su costo directo, no deben incluir los 

gastos generales, utilidad e impuestos. 

En la columna de otras instalaciones se detallará el nombre y las características 

principales de las mismas. Se deberán incluir los establecimientos que forman 

parte del predio que no esté considerados dentro del área construida. 

CA-SILLERO N" 37: ESPECIFICACIONES DE VALOR/ZACION 

Se.colocará el valor declarado por el propietario; en caso de no disponer de este 

dato se deja en blanco. 

CASILLERONº'38: CONSTRUCCIONES ANTIRREGLAMENTARIAS 

Se anotará -las construcciones consideradas como antirreglamentarias de 

acuerdo a la ubicación y/o zonificación, ejm. Construcciones en la vía publica. 

CASILLERO N" 39, 40, 41, 42: LUZ Nº SUMINISTRO, AGUA Nº DE 

CONTRA TO TELEFONO N" PRINCIPAL, DESAGUE 
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Se anotará con dos dfgitos el número de suministro, linea o instalación según 

sea-el caso: 

01 Cuando el suministro, línea e instalación es propia. 

00 Cuando no tiene suministro, línea e instalación propia pero utiliza 

el servicio de otro propietario. 

99 Cuando el servicio es común (Solo para luz. agua, desagüe). 

Se dejaráen blanco cuando no tiene conexión. 

Asimismo se anotará el número de suministro, contrato, No. de Teléfono, según 

sea el caso, en los recuadros correspondientes. 

CASILLERO N" 43: PREDIO FRENTE A 

Se indicará si la Unidad Catastral se encuentra frente a: 

01 Alameda 06 Malecón 

02 Avenida 07 Ovalo 

03 Calle 08 Parque 

04 Carretera· 09 Pasaje 

05 Jirón 10 Paseo 

DATOS ·ADICIONALES 

11 Plaza 

12 Prolongación 

13 Puente 

14 Expresa 

15 Otros 

CASILLERO- Nº 44: NUMERO LICENCIA CONSTRUCCION Y/O LICENCIA DE 

OBRA-AÑO 

Se anotaráel o los números de Licencias de construcción que correspondan al 

predio. 

CASILLERO Nº 45: NUMERO DE CONFORMIDAD Y/O FINALIZACION DE 

OBRA-AÑO 

Se anotará el o los números de conformidad de obra que correspondan al predio. 
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CASILLERO N" 46: DECLARATORIA DE FABRICA - AÑO

Se anotará el o los números de la Declaratoria de Fábrica que correspondan a la 

unidad catastral. 

CASILLERO N" 47: INSCRIPCIÓN DE LA PROPIEDAD 

Se anotará los números de Inscripción de la Propiedad en los Registros 

Públicos, subrayando la palabra TOMO O FICHA según sea el caso. 

CASILLERO N" 48: DOCUMENTOS PRESENTADOS 

Se colocará un aspa en el recuadro "documentos presentados" a todos los 

documentos presentados para llenar las fichas catastrales, ejm. Titulo de 

propiedad, licencia de construcción, etc. 

CASILLERO N" 49: CALIDAD DE LA INFORMACIÓN, FICHA Y PREDIO 

Será un aspa en el (los) recuadro(s) que correspondan según el caso. 

F. COM. (Ficha completa): Cuando el encuestador ha llenado toda la información

de las fichas catastrales. con la participación del propietario. 

F. INC. (Ficha incompleta): Cuando el encuestador ha llenado parte de las fichas

catastrales con participación parcial del propietario o informante, dándose los 

siguientes casos: 

COF. (Completado en Oficina): SI las fichas catastrales se completan en la 

oficina con ayuda de-documentos presentados por el propietario o el Informante. 

LLOF w (Llenado de oficio): Cuando el encuestador llena las fichas catastrales sin 

la participación del propietario o informante, utilizando la información existente en 

la Municipalidad. 

CASILLERO N" 50: RESOLUCIÓN 

Se registrara el número de resolución correspondiente de una acumulación o 

subdivisión de terreno. 
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CASILLERO tr 51: EX CÓDIGO CATASTRAL 

En este casillero. se registrara los códigos catastrales anteriores a la acumulación 

o subdivisión del lote.

CASILLERO N" 52: OBSERVACIONES 

En este casillero se anotará todas las incidencias notables ocurridas durante el 

llenado de las fichas catastrales que complementen la información señalada 

anterionnente 

FIRMA DEL DECLARANTE. PROPIETARIO. ENCUESTADOR. CONTROL DE 

CALIDAD y SUPERVISOR. 

Se anotará el apellido y nombre del declarante y/o propietario, inquilino, 

encuestador y supervisor, técnico de control de calidad. 

Además se registrará fa fecha correspondiente, así como las firmas según 

corresponda. 

B.- FICHA CATASTRAL.DE· COPROPIETARIOS ·(CONDOMINIO) 

CODIGO CATASTRAL 

CASILLERO Nº 01: CODIGO CATASTRAL 

Se registrará el mismo código catastral de la Ficha Catastral individual 

correspondiente a la unidad catastral. 

CASILLERO: CONTADOR DE HOJAS 

Se registran el No. de hojas que se utiliza (1/N), ejem: 1/10, donde el 1 indica el 

orden correlativo y el 1 O indica el No. total de Fichas de Condominio del Lote. 

DATOS- DE LOS CONDOMINOS 

Metodología para la CaJificBción de Predios con Fines de catastro Urbano Aplicado en e/ Distrito de Los Olivos 
Delia Beatriz Macartupú Romero 

65 



UNI-FIC 
Capitulo III EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OUVOS 

CASILLEROS· Nº: 6, 7,8, Ba, 8b, 8c, 8d, Be, y 37 DOC. DE IDENTIDAD 

APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL CONDOMINIO. Para cada 

condominio se llenará la información en forma similar a los casilleros 

identificados con los mismos números de la Ficha Catastral Individual 

correspondiente (Casillero 6. 7 ,8, 8a, 8b, Be, 8d, Be, ) 

CASILLERO Nº 56: PORCENTAJE 

El encuestador anotará el porcentaje correspondiente a cada condómino en 

enteros. Al final del llenado de esta ficha deberá hacer una suma de los 

porcentajes verificando que totalicen 100 por ciento. 

CASILLERO No�s1: EXONERACION-DECRETO LEY 

En este casillero se inscribirá el No. que corresponda: 

1. Si el Condómino está exonerado, llenar el Decreto Ley

2. Si el condómino no está exonerado dejar en blanco.

CASILLERO No.58: RESOLUCION-FECHA DE EXPEDICION 

En caso de existir exoneración, se anotará el No. de Resolución de la 

Exoneración y la Fecha de Expedición correspondiente (Día-Mes-Año). 

FIRMA DEL- DECLARANTE: 

Se anotará el apellido y nombre del declarante y/o propietario, inquilino, 

encuestador, supervisor y técnico de control de calidad; además se registrará la 

fecha correspondiente, así como las firmas según corresponda. 

FECHA 

Se registra la fecha del levantamiento ejecutado por el encuestador. 

C.- FICHA CATASTRAL DE ACTIVIDADES ·ecoNOMICAS 

Esta ficha será llenada solamente en el caso de que existe(n) actividad(es)
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económica (s ) en la unidad catastral. Se anotará el documento de identidad, tipo 

de documentos, apellidos y nombres o razón social del contribuyente que ejerce 

el uso de la unidad catastral, el área dedicada a la actividad, etc. 

CASILLERO:CONTADOR 

Se registran el Nº de fichas que se utilizan, 1/N donde se indica el orden 

correlativo y N es el número total de Fichas catastrales del lote. 

CASILLERO Nº 1: CODIGO CATASTRAL 

Se registrará el mismo código catastral de la Ficha Catastral Individual 

correspondiente en la que se desarrolla la actividad económica 

IDENTIFICACION Y DOMICILIO FISCAL DEL CONTRIBUYENTE 

CASILLERO Nº: 41, 42, 43, 43a, 43b, 43c, 43d y 43e: 

Se llenará la información en forma similar a la consignada en los casilleros 6, 7, 

8. 8a, 8b, 8c, 8d y-8e, de la Ficha Catastral individual, esta información será del

que conduce la actividad económica. 

LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO 

Se llenará una línea por cada actividad, uso o giro. 

CASILLERO N° 44: ACTMDAD (descripción) 

Se· anotará en letras la actividad que se desarrolla efectivamente en la unidad 

catastral en forma breve y dará de tal forma que no dé lugar A ambigüedad. 

CASILLERO Nº 45: CODIGO ACTIVIDAD 

Se anotará el (los) códigos(s) de Actividades Económicas según el Codificador 

(Código de Actividades Económicas según el CIIU- Clasificación Internacional 

Industrial Uniforme). 
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CASILLERO N
º 

46: AREA ,r 

Se consignará el área dedicada a la actividad, en metros cuadrados (M2), sin 

decima1es; redondeando al entero inmediato superior. 

AREA DECLARADA 

Se registrará. la información declarada por el contribuyente según la 

autorización Municipal o de acuerdo al expediente presentado a la 

Municipalidad. 

AREA VERIFICADA 

Se anotará el área verificada por el encuestador de acuerdo a la situación 

real encontrada en campo. 

CASILLERO N
º 

47: CERTIFICADO DE FUNCIONAMIENTO 

Se anotará el número de la Licencia de Funcionamiento de acuerdo al 

documento observado para cada giro o actividad si corresponde. 

CASILLERO Nº 
48: FECHA EXPEDIENTE 

Se anotará la fecha de expedición de la Licencia. o en su defecto la fecha de 

recepción del expediente. 

USO DEL RETIRO MUNICIPAL Y/O PROPIEDAD DE TERCEROS 

CASILLERO 11° 49: ACTMDAD 

Se anotara cuando la actividad económica se desarrolla en áreas de retiros 

municipales y/o propiedad de terceros. 

ANUNCIOS 

Se llenará una linea por cada anuncio. 
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CASILLERO Nº 50: TIPO DE ANUNCIO 

Se anotará en letras el tipo del anuncio indicando panel, aviso (simple. luminoso 

o iluminado) o vitrina

CASILLERO Nº 51: CODIGO DE ANUNCIO 

Se anotará el código que corresponda al tipo de anuncio. 

CASILLERO N° 52: AREA Nf 

DECLARADA 

Se considerará la información según la autorización de anuncio o la declarada 

por él contribuyente. 

VERIFICADA 

Se considerará el área real verificada por el encuestador en campo. 

CASILLERO Nº 53: AUTORIZACIÓN 

Se anotara el número de Autorización de Anuncio de acuerdo al documento 

mostrado por el contribuyente, expedido por la Municipalidad. 

CASILLERO Nº 54: FECHA EXPEDIENTE 

Se anotará la fecha de expedición de la Autorización de Anuncio o en su defecto 

la fecha de recepción del expediente por la Municipalidad. 

Observaciones: en este casillero se anotara todas las incidencias notables en 

campo como por ejm. si la actividad no guarda relación con la Autorización 

Municipal, etc. 

CASILLERO Nº 55: DECLARACION JURADA PRESENTADA 

Se marcará L.F (Licencia de funcionamiento) y/o AN (Anuncio) con un aspa 
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según sea ef caso. Así mismo se anotará el año de fa Declaración Jurada 

presentada. 

CASILLERO N
º 

56: FICHA Y ACTI-VIDA,D 

Se marcará con un aspa el registro de datos según sea el caso (realizada en 

colaboración de propietario o completada de oficio). 

Los casilleros Firma del Declarante·, Contribuyente, Inquilino Encuestador, 

Supervisor y Control de Calidad, son completados de la misma forma que la 

ficha individual 

D�- FICHA CA:rASTRALDE-INDUSTRIA 

Corresponde su Uenado solamente en el caso de inmuebles destinados a la 

industria; se llenará para complementar información a la ficha catastral indMdual. 

Se utiliza para describir las edificaciones que conforman una industria. Se 

clasificarán de acuerdo al Cuadro de identificadores. Clasificación por 

Actividades (Anexo ). 

3.3.4.2 APLICACIÓN DEL SISTEMA DE INFORMACíON MUNICIPAL 

INTEGRADO 

QUE ES EL SIMI 

El SIMI es el Sistema de lnfonnación Municipal Integrado, sistema. de- cómputo que. 

Consta de varios módulos donde se integran diferentes áreas que tiene la 

municipalidad asl como el subsistema de Tesorería, Rentas, Desarrollo Urbano, 

Catastro y el sistema Médico. 

El modulo de Catastro es utilizado para fa Actualización y Mantenimiento Catastral en 

los Olivos esta basada en una base de datos alfanumérica .Esta aplicación es en un 

entorno de datos elaborado en lenguaje SQL. Este sistema presenta una interface 

cliente amigable mediante menús desplegables de diferentes subsistemas y 

ventanas de dialogo con etiquetas para cada opción seleccionada. Permite las 

consultas por diferentes criterios a la base · de datos de tipo relacionales, así como 

también agregar o modificar nuevos registros, de la base de datos de fas Fichas 

Catastrales. 
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UNI-FIC Capítulo III EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OUVOS 

COMO TRABAJA EL SIMI 

A continuación se muestra la aplicación del Sistema de Información Municipal 

SIMI, con el modulo de Catastro que es utilizado para la Actualizacióny 

Mantenimiento Catastral en los Olivos. 

Se presentará de manera explicativa los menús desplegables y las ventanas 

principales. 

Se inicia con el acceso al sistema, el. Ingreso de datos en los Formularios 

Catastrales, verificación y mantenimiento de datos de las Fichas, Consultas por 

diferentes opciones y el subsistema de Rentas donde se generan los pagos de 

acuerdo a la información de Catastro. 
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UNI-FIC Capitulo III EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

ENTORNO OPERATIVO DEL SISTEMA DE INFORMACIÓN MUNICIPAL 

INTEGRADO (SIMI) 

c:Js,"'ten,.a de lnforn ... actón Municipal Slml-S 

Municipalidad Distrital de Los Olivos 

Se ingresa el Login y el 

Password del Usuario para 

ingresar al SIMI 

Es,:11ba un non,b,e ,je usuano v u,1.a ,onlfase11a val1dct 
para el s,sterna SIMI 

LOS OLIVOS 

C-11,. Oe$,a,rroRo U,b�no Pagcr.; Cttve,. utilitarios Salu 

Nombre de usua110 

i:. ontrasena 

C¡r 

�an1hlar contr aseiia 

Ei módulo de Catastro tiene 3 

Opciones: Consulta de Desarroffo 

Urbano, Pagos Varrios y Utilitarios 

Ace1,1ar Salir 

JUEVES, 7 C-•E JULP-• [•EL ::005 
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Capitulo III EL CATASTRO EN EL DISTRTTO DE LOS OLIVOS 

Sisten,a de lníorn,actón Mu 

L'lr. �s.y,ollo Urbano P,a,go'!i- C•tVer. uttl1ta110$ Sahr 

-►ñl 1 
•:onsotta por u-;uano 

Se Ingresa a la 

Opción Consulta 

por Contribuyente 

D•. Desarrollo Urbano Pago$ O.ver. Uttl1tair10� 

Cod1go 

I• 

o 
Nuevo 

Apet11,jos v ,_,,ba . M.::na 
tJombres v Lote 

C•1recc1on 

Consulta por Código 

de Contribuyente 

•.:'Odl!]O 
Catastral 

� 
F11tr·.'.)r- por Año (Todo) 1 

Buscar 

✓ 
Aceptar Salir 
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UNI-F.IC C(Jpltu/o 11/EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

C]s,stema de Información Municipal 5imi-5QL -' :'-'· ;;:ri:; 
Dor. Desdlrollo Urbano Pagos O,ver. UtJ,tanos 

E><plorador de Catastro -.. · �¿. 
TORRES LLAJAHUANCA. FEUCINC 0000001 TORRES LLAJAHUANCA, FELICINO 

- ◊ , Domicilio, ,F�is�c:.'.a�I::...=====================-- 111 cod cat 39233735.".0101001 (P !MERCURIOIETAPA 
(¿] año 2001 
[3 ano :>002 
8 año �003 
Gaño 2004 
Gaño 2005 

111 cod cat 39::,3,735A0I0IOO:, 
Q año 2004 

�ANCER 
N' lt 105 

N• Sol!crtu,j 

!¿) añor---------'-----------' 

Mz� 

Qaño 
C•eclar ac.ron 

_., 11 cod cat 
• 111 cód cat 

Al ingresar a un contribuyente, se visualiza el árbol 
que consta de 2 ramas: Fichas Catastrales y 
Declaración Jurada de Rentas 

[:]s1sten1a de lníorn1ación Municipal Simi-SQL - .:·,�• 
O,r. DeSdfrolo Urbano Pagos Dr-1er. utJ.it3uos 

E><plorador de Catastro . -�� 
, TORRES LLAJAHUANCA, FELK - 1 0000001 TORRES LLAJAHUANCA. FELICINO 

Lte !34 

Total 

,;;;.¡ 

S ◊ Domicitio,:F�is�c:,'.a�I:�:::::::;:::;:::================-� JII cód cat 39233735'1.01010 ,:p !MERCURlülETAP . .O. 
�..: 11 cod cat 392B735A01010 [mecc,or, !cANCER 

Declaroc,on .Jvr&da 
c.. 11 cod cat 39233 

[¿) año 1998 
Q año 2005 
C] año 1'399 
Q año 2000 
� año 2001 
Q año 2002 
(¿] año 2003 
Q añc, 2004 

N' !t 105 [•pto 

o III cód cat 39233735A0I01ü 
Q año 1998 
Q año 1999 
bi) año 2001 
O año 2005 
Q año 2000 
Q año 2002 

1 Pendiente:- 1 R1■HéfMU
Deuda Total Pago:. Rl:"ahza Deuda t-.ct1J,:tl 

En la· rama de Declaración Jurada de 
Rentas sólo pueden ingresar datos 
los que. tienen acceso al módulo de 
Rentas, los otros usuarios sólo 
pueden visualizar los datos 

Total 

.¡.¡.¡ 
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UNI-FIC Capitulo III EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

D11 - Desarrollo U.bano Pag05 D1ve1. 

� abl ■'• 1 � 

' • • 1 

Página 1 del Formulario 
Ficha Catastral 

[PREDIO URBANO PAGINA __ ) PREC•IO UR8_",N•:• PA�'INA J. 1 PREOI•) URBAN•:O PAC•INA 1 1 

Año Código Calashal Ane� o Nº F1c-ha f ec-ha de la Ficha,: tast, al 

12005 l39233735A0101001 r,- 10015781 l10n1r.-oo4 
P.A.C. 2004 

Ficha Mantenimiento 

Fecha de 
r. Cert1hc.ado r Conttanc-ia E• pecben1e Adqu,:.JC,on 

( odIgo de -.·1 T Ipo v,a Nornbr e de vIa 

11360005003-00 ¡;::;:---11360 '"l(_A_N( ___ ER--------------
__:_J
�
-

Centro Poblado .----------------------------- tvr-'
1"-zn'-'""---- Lr'o'-'t"-e ___ _ �fooso lrY1ERCUR101ETAPA IE 134 

(ond1c1ón de � 
la �•rc,p,e-dad 101 !PROPIETARIO UNJCO 

Uso Catastrel 102040_:, lr•E PR(•FESI•:·�� MEDl(A 

E;-tado �!TERMINA[":, (onttruc-ceon l'J.;, 

uso 1004 lsERVKl•)S EN GENERAL 

.. 1 (la�IIIC3CtÓn r.:::;-1 
� del Pred,o 104 CUNICA, HOSPITAL, (l"'E, IN[•US 

__:_J (T ¡u- E;-truc r Zornl � 

r "�"·-� .. --_--------

Regrrr,en de, tnatectac.on 8a$e Legal Nº E ,.ped1ente Nº RetOIUCl•Jn fecha Res Oe!de Ha!.ta 

,1 .------1 "'ULL '"I N_U_L _L __ 
I NULL 

SI. • 
(ontubuy Rep Legal L1ndero.s Acu /Sub .A.dtC.1one.le� Ecor,on11cas C0Prop1eta110 1:omuner 

[]sistema de Información Municipal Srmi-SQL _-,- ;úlli 
Dw. Desanoflo Urbano Pagos D1ver. ut,llt.ario� 

� ab1 lfl. · 1 � Página 2 del Formulario 
Ficha-Catastral 

• 

0 00 Nº Sum,rn ::h o Luz N., Conhato Agua Nº Teletono 

Area Te,r Corr.un 

.A.ran cef 

Valor del T �r, eno 

Valor Con!.t C..omun 

V lor Total (.on� 

Valor 1:.,t, a!. ln�tal 

.A.utoavaluo 

% ( ondorrnn10 

Total Autoavaluo 

1.:' 88 

#NA 

19'3 
Predio tiente a 

F l(ft.LLE 

SI. 

199 1485�708 

Ub1Par 

..:.1 �

11 

Contuhuy Rep Legal Linderos Acu l5ub Ad1c1or,&le5 E,:ono,r11(t.1� •:0Prop1ett:u1c, (ornune� 

ln�talac,one � 

C•e!.ag 

r 

In stalac 1or1oe-":. 
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UNI-FIC Capitulo llfEL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

s,stemd de Información Municipal Slmi-SQL , .--:....1:f'::i 
[),r. Desarrollo Urbano Pagos ()1ver. Ut1l1t311os 

� ab!i ■.• 1!1!J 
Página 3 del 
Formulario Ficha 
Catastral 

PRED1c, uRBANú PA(-INA 1 1 PREc�o uRBAN(' PAO:•INA i ��tol(, uRBA� ·¡,:¡;:C,INA _J 1 

Inscripción de la propiedMI 

Reg PubhCO:S r.

Ptedoal Uotxlno <

Declaoante 

Documentos presentados 

r Autoavaluo Ano i­
r Hulo de P1op1edad 
f:; Minuta (ornp ,Venta 
r Regosto o Propiedad 
r L1cenc1a de 1:onstr 

Observaciones 

T ecnico 

r Contorrn de Obra 
r Oectar al F abr ,ca 
r Resolu,:, E,·on 
r •.Jlro.s (,ocum 
r No presentó douun 

juooooo 1 •N•:• INGRESA[-:'> 

º·• 
... SI. 

Rep Legal Acu ,Sub Ad1Ct0Mle� Ec-onom,cas (0Prop1eta,10 (omune: 

[Js,stema de Informac,ón Municipal Simi•SQL '_:,_·�' · · 
D,r. Desarrollo Urbano Pagos [,,ver. Ut1hta11os 

Datos de la Construcoón 
PREDIO Reglamenla1io 

To, 

Co, 

'. 

Val. Unil ario : 1=41€1 Incremento : 1■
1

!•1 Depreciación 

úec.le 
Ie ' Val.Uni.Dep. : 

.-------
::so 57 M. Constr.: 1 

Cont11buy Rep Legal 

11 

fich• y Predio 

F C 1)1'11 r.
FIi•;,: , 

.:i:,f r.

LO:•F <

.:J 

__] 
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UNI-FIC Capitulo III EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

[)sistema de Información Munrcrpal Simi-SQL ·-<·,·;. -

PREDIO URBANO PAGINA 1 1 PRE(lJ,:, URBAN•:• PAGINA � PRE(lJ,:, URBANO PA•:•INA ;i_ 1 

Año Código Calaslral 
12005 139:'33735A0101001 

Ane,c, Fecha de la ficha •:ata�tral 

110.11112004 
P.A.C. 2004 

ficha Mantenimiento 

r. Cert�icado r Con;tanc,a 1
� 

Codigo Catastral l 2005 l 39.:'3373':iA0l0lOO 

Fecha de 
Adqu1:.1c1on lo1,ú1/1990 

T 1po vta f",lomt)r e , 

11360005003.oo �� E:pec1f1q1Je � Tipo de Act:ual1::zac1on ho real1::ar 
M 
r-::-

z_na ____ L r-ºl�e ___ _ 
IE 134 a de Actuali;:ac.ion •:atastral 

Ficha de Mantenimiento 10$ Et,1 GENERP..L 

Para . editar una ficha 
catastral: Hay Ficha del 

Programa PAC y Ficha de 
Mantenimiento 

' , H(•SPIU,L, ( INE, INC•I_I..,, 

✓ Acepta X Cancela 

Nº E poi!dlente w Re�Olllú(•n Fecha Re� C•e�de Ha!ta 

1 NULL 1 NULL 1 NULL 

• S/. rn .. • 

Contribuy Ad11: IOnale $ Económica! •:oPrc,ptetano (om,.,nes P1�0:. lnHalac,one � 

[Js,stema de Información Mumcrpal Simi-SQL __ :.,._il:M«·

Dir. DesarroHo Urbano Pagos [11Yer. Ut1kta,1os 

• 1 

J Datos de Act1v1dades Económicas ■ 

Año r -iQlljU(§bill•i 
l 2005 1 Contribuyenle 10000001 1 TORRES LLAIAHUANCA. FELICINO 

L------

r. Certific licencias de Funcionamiento I An!Jnctot 1 

1 nqu�ono 1 0000001 
�----------------------

1 TORRES LL6..IAHIJl>.F-K.ó. FELICINO Cod1go dt: 

lnwoos Oescr1pc10n 
Centro Pe TIENDA [>E ABft.RR•:•TES 
luRB 1 
(.ondtC-IÓI 

la prop1e 

Uso Cata! 
Est 1 1:ons,tr uc• 

r lnarect 
Regu Trámite 
1 Regular lueg1Jtar 

Contnbuy Rep Legal Lindero'! ACU /Sub AdK1onale:. 

1�3 

Fecha P..rea 

// :ooo 

Ingreso de Fichas 
Económicas 

G 

•:orr.une::: 

1iento 
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UNI-FIC Capitulo III EJ:. CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

[]sistema de lníotmac,ón Municipal 5imi-5Ql �:;;,•;;:: 
Dsr. DesanoOo Urbano Pagos Q1ver. Ut1lrtart0s 

' Predio Urbano ■ 

PREt•IO URBANO PAGINA 1 1 PREC>10 URBANO PAGINA ;;_ PREC•IO URBANO p,a,,}INI' J. 

Inscripción de la propiedad 

Tom0Jf'1cha 

Psrt1ds 

(ód Pred1,J 

folio 

A�1ento 

Reg P\Jbhcos r.
Predtal Urh,:mo r

fecha jo110111900 

. lll 

Documentos presentados Ficha y Predio 

r AutoavallJ0 Ano r- r Contorm d� Obra F •:•:•�.1 (. 
r Tdulo de Propiedad -�_,;,.;.,,,;.;;;.'"'-----...:..:..._..L". 

f;," Minuta i:omp 
r Registro Prop1eda 
r Llcenc1� di:- 1:on:.tr 

Obse,vaciones 

Tecn1co 
juooooo 1 ,N(• IN•}Rt:s ... r•�,, 

SI. • 

Contubuy Rep Legal L,n,jero:: Acu bub ,!!.d1C1onale: Econorr.1ca: (0Prop1etano Comunes Piso:. 

Q]s,stema de lníormac,ón Municipal Simi-SQL • '�.�:•:: -
Du. Desarrollo Urbano Pagos Drver. Ut1hta11os 

Apellidos V 
Código Nomb1es 

Urbanización 

CERRO EL PACIFICO (ANTES 
CHILLOH AAHH. 
CILCOSA 
COLONIA, SARITA 
COVIDA I ETAPA 
COVIOA II ETAPA 
COVIDA III ETAPA 

.. 

C
l

Nuevo 

HABIL 
AAHH. 
URB. 
URB. 
URB. 

Consulta por 
Centro 
Poblado o 
Núcleo 
Urbano 

!J 

Filtrar por Año (Todoi 1 

Lote 

✓ 
AlepUr Salir 
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UNI-FIC Capitulo III E
L 

CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

[:]sistema de Información Municipal Simi-SQL ., :�:]}•.; 

Buscador de Contribuyente : , 'i��? 

� 1:� 

u pell,ctos v Urba. Mma 
• 

Coct,go 

Consulta por 
Dirección 

(Nombre de la 
Vía) 

!J 
( od1go Nombres y Lote 01retc1ón Catastral Filtrar por Año (Todo) 

1 
Nombre de vía Hª municieal 

ft 
1 Bustar 

28 CA P.J. P.M.V."COHFRATERHIDAD"{AAHH. JUA. 

28 DE JULIO CA AAHN. 28 DE JULIO 

28 DE JULIO CA AAHH. 6 DE IIOVIEMBRE 

8-A PJ P.J. P.M.V ... CONFRATERNIDAD",AAHH. ENR 

28-8 PJ P.J. P.M. V."'COHFRA TERNIOAOº,AAHH. ENR 

29 A AAHH. JAZMINES DEL IIARANJAL, LOS 

29 CA P.J. P.M.V."'CONFRATERHIOAD',AAHH. JUA � 

[j ✓ 
Nuevo Acepta, Sal11 

Sistema de Informaoón Municipal Simi-SQL .• ,,..¿.�; ' 
Da. Desarrollo Urbano Pagos Diver. Ut,t�ar,;s 

Mantenimrento y Consultas del Sistema i": ·. 

i . j·t I t!J��� 

:�
!!J 

1 . =�:=� 1 'j • 
1 • {Nomenclatura) :.:,.. 
i . L.;ili:,--,. ���----,. , •• 

1 le,.. ______. ' . . ··o ., • 

'-·�"""" :J:J__.,_j�___J 
w 
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UNI-FIC 
Capitulo III EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

[:ls,stema de Información Municipal Simi-SQL . _,.. � 
C'tff. Des3r,ollo Urbano Pagos O,ve,. Ut:J1tanos 

MANTENIMIENTO OE SUBYIAS · : -,• . 

r 1:od1QO de Vv.a 

r Nümbr� de la V1a 

r. ,:entro Poblado 

Poblado 

foosol ·1

0520005002-00 A.VENl[•A ANTUNEZ C•E MA",,)L•S:-1.•: 17 .C•l 71M73 

334000500.2-00 !:..VENIC•A ,:.,)r-.JZµ.LES í>RA(1A S:..'2l( 16-171M02 ,03 

Listado de Sub-Vías de 
Catastro (Nomenclatura) 

por Centro Poblado 
420000:-002-00 AVENl[,A IZ.A.,:-UIRHE. (.c.RL•)S S:!1 �: 16 c;.:,:,,B1E..•:161M3:" 

048D005003-00 •:.".LLE ANTA.RES S:>311'.•155_56 

3680005003-00 ,:;i.LLE HIA[•AS S23.A: 17,Ml 0.11 

7760005003-00 CALLE SIHUAS s:,1,ME-8.65 

4480005003-C•) •:."LLE LE•:• 5231[•17.o!v137.3B 

13€-0005003-00 0:ALLE ,:.AJ·J,:EH 

1440005003-1 :.a. 1:ALLE 1: • .::..PF.·I1:(,RNI•:• 

S�H)17>M:'.S.::6.�7.37 

s.2j,c,17,?vt.26,:..·7 

0756005003-00 •:ALLE FR .N(IS1:(, DE PAIJL.::-. , S22,M9,.:'0 

9.:088005003-00 1: .:1.LLE SN S2�1M9. 10, 20, 21 

9060005005-00 .. ttR>:•tJ ZEUS 5:,:,1,:17,M09.10 

3:-0000SOOS-GE ,nR(•tJ (-EMINr� 

1480005005-00 ,IIR(,tJ •:A.RA.Z 

l 1600(15005-00 ,.IJR1:•N •:.A.8ftJ•.J,� 

[Js,stema de Información Municipal Sim1-SQL .. ·• ·-:� _ 
Olr. Desarrollo U,bano Pagos Ctiver. ut,!itauos 

s:-3,: 17 .D17 s:-:-�: 1 7 

S21i( 16-( 17h:13:',69.71 

5:-3,[!17i!v109. I 0.27,:08.37.38,46 

�mpr11r11r 

MANTENIMIENTO DE SUBYIAS . º ,,.,_ 

r. Cod,go de v,a 
r t•k-mbre de la Vi.a 
r Centro Pot.,tado 

Código 

6980067002-00 A.VENl[•A RI•) MA.RAl:1,:.,N 

6980074002-00 AVENl[•.O, f ?I(• lvt!l.f?AÑ•:•ll 

6980044002-00 AVENID.,:, Rl•j MARAÑON 

6980042002-00 

698004 300:'-00 

6980029002-00 

693(•)33002-00 

698003400:'-00 

6980026002-00 

69800:'6002-01 
6980028302-00 AVENIDA. Rl0 MA.R.ll.Ñ(,N 

6980074003-01 

Slü.lfl I.E1:-.f"18:0.83.89.90 

S 11/Et �,f 11 ,M51 ,52,53 

S l 6l: 1 c,M04 ,05 

S15.1()12,E11JM01,02,06 

S 1610.: 1 �,M03 

516.,t,121M03 

Sl6Jl:•12,Mül 

--- _ _, 3,1&-�_70_71.63.67 

S1 3.•[•1 �,M?6,67 
S 12/El 2,f 111M43.49.50a5 l 41M:-3,:4 

� 
�mpr11r111 
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UNI-FIC Capítulo III EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS 

[js,stema de Información Municipal Simi-SQL ·.,, ·:-;-;!"'

Dir. Desarrollo Urbano Pagos ['tver. Ut1hta,1os Salir 

Pagos Genet ales 
•:onsulta Em1s1on de 1:arnet Sdn1tario 

OPC1ON DE 
GENERAR PAGOS 
DIVERSOS PARA El 
AREA DE CATASTRO 

[:)sistema de lnformac,ón Municipal Simi-SQL . ..::::�. 
' 

Du. Adm1rnstr acmn útt . Des a,, ollo u, bar,o 

TESORERIA '. -; . ·.;. 

.U.rea 13220 IDiRECCIC,N C•E URB,U.NISMC• V TRANSPORTE 
� .._l 

__ ,_P_,o_c_e_,a_, _ __,! 

Fec lniciat j Sabado , 01 de Enero de 2005 ..::J Fec Final I Jueve-: . 14 de 

Tipo 
0009 
01 77 TRIBUTO [JE PARG!UE•:, VEHl•:.ULAR \MENSU,<1.L-VENT.:; [JE VEHIO:ULC• 
02 05 DERECHO POR AIJTúRIZACION C,E ANUNClo)S ·,' PR(\PAC'.".NC•.0. 
18 .:2 
18 �3 U•:ENCIA DE OBRA· AMPLIACION 
18 ::04 
18 25 Ll(EtJ':1.0.. [,E OBRA - REPAR.:;,:1,:oN 
18 30 
18 37 
18 38 CERTIFICADO [•E FIMALIZACION DE ,:,SRA Y Z•)NIF /CON AL PRO'.' A 
18 39 •:ERTIH:AL'V C,E FIN.:;UZ,ó.(11)N [JE 0BRA ', ZúNIF í(•:•N VAF.'I,". DE P 
18 40 AIJTC•RIZ,ó.(lo)N INS T ·, ,: •)NEx,:ON C••:OMl(IUA.RIA A•:•UA ·,• [•ES.:;(.LJE 
16 41 MJ0T AO:ION PREVENTIVA. [JE PRE-DE•:LARATúRl.o.. [•E FABRICA 
16 42 COF•)RMl[.•A[J [JE DEM(JU(l,jN 

._:¡) lmpume1A41 _.:) lmp11me1cart .. =-.�1 

Reporte de Ingresos de Dir. Urbanismo, 
Catastro y Transporte: Junio 2005 

Juho d':' 2005 iJ 

Monto 
43-:< 00 

5687� 00 
1114560 

189 00 
2187 46 

783 so 
30 00 

t89 00 
�4t,1 67 
6130 39 
1 �10 33 
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3.3.5 BASE GRAFICA 

3.3.5.1. ALCANCES DEL SIG 

Ventajas del Catastro Digital: 

•

• 

Garantiza el derecho y la seguridad de la tenencia inmobiliaria

Protege los derechos del acreedor

• Apoya la gestión tributaria territorial, es decir, asegura ingresos al

gobierno

• Facilita el desarrollo y el control de asuntos relacionados con la tenencia

de la tierra

• Aumenta y protege el valor inmobiliario del Estado

• Disminuye los riesgos de conflictos

• Facilita las reformas agrarias

• Mejora la planificación del uso del suelo

• Apoya la gestión ambiental

• Favorece una mejor gestión del territorio

• Promueve el Desarrollo Sostenible

Catastro 2014: 

Al usar el SIG como la plataforma tecnológica se logra 

• El Catastro 2014 contiene la situación legal completa del terreno,

incluyendo los derechos y restricciones públicos

• La separación entre el registro inmobiliario y los planos catastrales

desaparece

• La cartografía catastral desaparece y se impone el modelado de datos

catastrales

• El catastro de lápiz y papel desaparece

• La gestión catastral paulatinamente se privatizará

• Habrá una estrecha colaboración entre los sectores público y privado

• El catastro será autofinanciado
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3.3.6. CATEGORIZACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES: 

El levantamiento de información para un Catastro Municipal con fines de 

fiscalización se realizara, de acuerdo al Decreto Legislativo Nº 776. 

El decreto dispone que para determinar la base Imponible del Impuesto Predial, 

se aplicaran los Valores Arancelarios de terrenos, Valores Unitarios Oficiales de 

Edificación vigente al 31 de Octubre del afto anterior, tabla de Depreciación por 

antigüedad y Estado de Conservación que formula el Consejo Nacional de 

Tasaciones CONATA en el ámbito Nacional, para lo cual se deberá tener en 

cuenta: 

- FECHA DE LA CONSTRUCCION.- Dato importante, que determinara la

depreciación a la que estará sujeta la edificación, para los fines de valuación.

- MATERIAL ESTRUCTRAL PREDOMINANTE.- para clasificar el tipo de

material usado en la edificación (Concreto, ladrillo, adobe, madera)

- ESTADO DE CONSERVACION.- Dato importante en la cual se debe

considerar la vida útil de la edificación y la apreciación visual para clasificar el

estado de conservación de la edificación (muy bueno, bueno, regular y malo).

- CATEGORIAS.- Se anotará la letra que corresponda a las categorías:

Estructuras, acabados e instalaciones eléctricas y sanitarias; de acuerdo al

cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones vigentes, los cuales son

establecidos por el Consejo Nacional de Tasaciones.

Estos cuadros permiten determinar los valores oficiales de edificación en el 

ámbito nacional por regiones; elemento técnico que conjuntamente con. los

valores oficiales de terrenos van a permitir la base imponible para la aplicación 

del impuesto predial. 
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3.4 CONTROL DE CALIDAD 

Es el proceso mediante el cual se GARANTIZA la calidad y veracidad los datos 

recolectados en cada etapa del levantamiento catastral. 

Para determinar la calidad de la información se realizará una evaluación de los 

riesgos de error disponiendo de medidas correctivas para reducirlos a un mínimo 

aceptable. 

TIPOS DE CONTROL 

Control Previo 

Consiste en la evaluación de los riesgos o condiciones que favorecen los errores 

y las medidas correctivas de estas situaciones a fin de minimizarlos dotando a 

los Técnicos de todos los codificadores existentes, la Guía de Encuestas el 

Plano Básico y otros documentos debidamente ordenados y actualizados. 

Control Concurrente 

Son las medidas tomadas para asegurar la calidad de la información y se realiza 

durante la ejecución de los trabajos de levantamiento por los encuestadores. 

Control Posterior 

El equipo de Control de Calidad revisará la integridad de la información 

contenida en las Fichas Catastrales y en los planos correspondientes. 

Toda la información registrada deberá ser coherente tanto en las Fichas 

Catastrales como en los Planos Linderados. 

El Técnico de Control de Calidad realizará las siguientes tareas principales:. 

Contabilizará et número de Unidades Catastrales existentes en cada manzana; 

registrando los datos en el formato de Control de Manzana. 
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Código Catastral, verificará que: 

✓ Los códigos catastrales creados tengan lógica.

✓ Siga el orden ascendente

✓ Ningún código se repita

✓ Para una misma unidad, el código catastral de la Ficha de Actividades

Económicas y de condominio sean iguales.

Fichas Catastrales y Hoja de Manzana, 

✓ Verificará que todos los casilleros de las Fichas Catastrales

contengan información completa de acuerdo a los casos y

especificaciones técnicas (códigos, dirección de la Unidad

Catastral, uso, etc.).

✓ Verificará que los datos de las Fichas Catastrales y la Hoja de

Manzana coincidan.

✓ Completará los códigos en los casilleros correspondientes (usos

de las actividades económicas, código vía, etc.).

✓ Para un mismo propietario sus datos personales y domicilio fiscal

deberá ser igual en todas las Fichas Catastrales que le

corresponde (documento de identidad, nombre, domicilio).

Área de terreno 

✓ Comparará con el área declarada

✓ Medirá en el plano linderado

✓ Verificará que, la suma de las áreas de terreno registrado en las

Fichas Catastrales al nivel de lote sea igual al medido en el

plano linderado.

✓ Verificará que las unidades ubicadas en edificio solo cuenten

con área de terreno común.

✓ Así mismo verificará que las unidades ubicadas en quintas
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tengan área de terreno de dominio exclusivo y participación del 

área total del lote. 

✓ De acuerdo a los casos deberá considerar prorrateo de áreas.

Edificios y quintas 

✓ Comprobará que ciertos datos estén registrados y sean

coherentes:

✓ Número o identifscación del interior

✓ % de bienes comunes.

✓ Características de construcción similar

CORRECCION DE AREAS 

Para la corrección de áreas se deberá tomar en cuenta el Reglamento de 

Inscripciones (Oficina de Registros Públicos de Lima y Callao): 

Área Gráfica, es el área analítica resultante del replanteo de la linderación de 

campo en los planos de restitución fotogramétrica obtenida directamente de las 

pantallas. 

CALIDAD MUESTRAL 

Finalizado la Consistencia de Información se procederá a realizar la Calidad 

Muestral que será realizada por el Supervisor de Encuestas y Linderación. 

Consiste en realizar el levantamiento/actualización de toda la información de los 

lotes seleccionados como muestra, los cuales se seleccionarán en forma 

aleatoria, tomando muestras de cada Sector, que comprende manzanas X. lotes 

(en un 5 % del universo de datos por Sector). Para esta actividad se utilizará 

planos dibujados a escala 1/1,000 y reportes catastrales entregados por 

Informática, así como los croquis y Fichas Catastrales correspondientes. 
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También se deberá llenar el Formato de Calidad Muestra! para registrar los tipos 

de errores cometidos por lote concluyendo con un informe de resultados y las 

recomendaciones. 

Si se realizan modificaciones los datos se registrarán con lapicero color rojo 

tanto en el padrón catastral como en los planos y hojas de manzana. 
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CAPITULO IV 

APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN 

LOS OLIVOS 

4.1 SECTOR CATASTRAL 

Parte del distrito político conformado por un conjunto de manzanas catastrales 

en un número máximo de 90 por cuestión de planeamiento; con características 

homogéneas y acondicionadas al trazo urbano. 

4.2 SECTOR 03 CATASTRAL DEL DISTRITO DE LOS OLIVOS. 

El distrito de Los Olivos llevo a cabo el Programa de Implementación Catastral y 

Actualización Catastral en el año 1998, por lo que para fines de Catastro el 

distrito se encuentra dividido en 28 Sectores Catastrales. 

El sector 03 Catastral, esta conformado por 77 manzanas catastrales y 1,712 

lotes pertenecientes a 06 Núcleos Urbanos, tal como se detalla en el siguiente 

cuadro. 

N Cod. C.P. Núcleo Urbano ( Centro Poblado ) 

1 0151 Urb. Pro Quinto Sector I Etapa 

2 0152 Urb. Pro Quinto Sector II Etapa 

3 0153 Urb. Pro Quinto Sector III Etapa 

4 0030 Urb. La Floresta ( Pro Segundo Sector I Etapa) 

5 0180 Urb. San Diego 

6 0230 Urb. Santa Maria 

De los resultados obtenidos, el sector 03 mostró un incremento notable . de 

crecimiento en cuanto a edificaciones y comercio, tal es así que un aproximado 

de 800 lotes que figuraban en la base de datos de la Municipalidad, como 

Terrenos Sin Construir, ya se encontraban con construcciones de uno a tres 
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pisos, por lo que la municipalidad tomo medidas respectivas en cuanto a la 

prestación de servicios. 

4.3 SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICO (SIG/GIS) 

Es un sistema de hardware, software y procedimientos diseñados para soportar 

la captura, administración, manipulación, análisis, modelamiento y graficación de 

datos u objetos referenciados espacialmente, para resolver problemas complejos 

de planeación y administración. Una definición más sencilla es: Un sistema de 

computador capaz de mantener y usar datos con localizaciones exactas en una 

superficie terrestre. 

4.4 APLICACIÓN DEL SIG Ó GIS 

A continuación se muestra la aplicación del Sistema de Información Geográfica 

SIG (GIS), aplicado en el sector 03 del distrito de Los Olivos. 

Datos necesarios para la aplicación del GIS: 

o Base de datos en una hoja de calculo (Excel, Access, etc.), la cual debe

contener los datos de las fichas catastrales, (Mz, Nº de lote, áreas

techadas, medidas linderos, categorías, etc.), dependiendo del tipo de

información, los atributos se almacenarán como carácter o como

número. En algunos casos es conveniente asignar un código a ciertos

valores de los atributos, en lugar de escribir el texto completo con la

definición por ejemplo para el estado de conservación de un predio: Muy

bueno (1); Bueno (2), Regular (3), Malo (4). Ver anexos.

o Base grafica, planos y/o mapas de lotizaciones de la zona en estudio

digitalizado en Autocad, debidamente trabajados para ser exportados al

GIS. Se identificara los elementos geográficos que se necesita en la

base de datos así como sus atributos. La construcción de las capas de

datos que formaran el mapa se puede realizar uniendo en una capa los

elementos que pertenecen a una misma clase como por ejemplo los

representados por polígonos o colopando en cada capa, un tipo de

elemento geográfico como por ejemplo una capa para las vías, etc. Una

vez que se tenga identificadas todas las coberturas se deberá de tener

cuidado de que todas tomen los mismos puntos de referencia, en

conclusión que tengan las mismas coordenadas.
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4.5 PROCEDIMIENTO PARA EL CÁLCULO DEL IMPUESTO PREDIAL. 

4.5.1 Impuesto Prediat 

El impuesto predial grava la propiedad de los predios urbanos y rústicos 

en función a su valor. Los contribuyentes del impuesto son los 

propietarios de los predios, sean estos personas naturales o jurídicas. 

4.5.2 Base Imponible 

Esta constituido por el valor total de los predios del contribuyente 

ubicados en cada jurisdicción distrital. 

A efectos de determinar el valor de los predios se deberá considerar los 

aranceles, cuadro de valores Unitarios Oficiales de Edificación vigentes 

para la Costa, Sierra y Selva. 

El valor del predio, se obtiene aplicando la Sgte. Expresión: 

VTP = VT + VE+ Vt+VOC 

En donde: 

VTP = VALOR TOTAL DEL PREDIO 

VT = Valor del Terreno 

VE = Valor de la Edificación 

VI = valor de Instalaciones Fijas del Predio 

VOC = valor de las Obra Complementarias. 

Teniendo en cuenta los conceptos mencionados y con la utilización del 

software "ArcGis", el procedimiento se inicia con: 

a) La exportación de las diferentes capas del plano digitlizado en

Autocad al ARCMAP y georeferenciarlos. 

b) Crear la base de datos para cada lote con los atributos

necesarios para el cálculo del impuesto predial. 

En el gráfico número 1 se muestra la tabla que contiene la Información 

Catastral de campo en una base de datos de Excel, de los predios del 

sector 03 ( datos alfanuméricos), en dicha tabla se añadirá columnas 

adicionales las cuales se usarán parc;1 el vínculo con la base gráfica de 

acuerdo a las necesidades o requerimientos solicitados. 
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En el gráfico número 2 se tiene el plano 

poder 

de Autocad (vista 1 y vista2), 

previamente tratado para solo utilizar las manzanas y

independientemente. Como primera etapa es unir ambos datos, ya sean 

datos escritos y gráficos en el programa ArcGis. 
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Plano en Autocad trabajado, donde se separaron las capas Lotes en polígonos y 

Lotes como Número 
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Luego en el Programa de ArcGis, utilizando la opción Add Data, se selecciona el 

archivo de Autocad a utilizar para importarlo, utilizando las opciones de Po/ygon,

Data Frame Properties y Coordinate Systems; visualizándolo de la siguiente 

manera: 
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Luego de haber exportado el plano como archivo Shape, estando en el entorno 

del ARCGIS mediante las herramientas y opciones se realizara las diferentes 

aplicaciones según las necesidades del usuario. 
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Una aplicación de ARCGIS en el Catastro Municipal Urbano es el cálculo del 

impuesto predial . 
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Para el cálculo del Impuesto Predial, se utiliza los cuadros de Valores Unitarios 

Oficiales de Edificación Costa, Sierra y Selva, vigentes que permiten determinar 

los valores oficiales de edificación a nivel nacional y por regiones; elemento 

técnico que conjuntamente con los valores oficiales de terrenos van a permitir 

determinar la base imponible para la aplicación del Impuesto Predial. 

Teniendo en cuenta el cuadro de valores de Edificaciones para la Costa vigente 

desde el 31 de octubre del 2004, se ha desarrollado una forma de aplicación 

para el cálculo del valor correspondiente a cada categoría (en estructuras, 

acabados e instalaciones eléctricas) de un predio por piso, como por ejemplo 

para el cálculo del valor correspondiente a la categoría en estructuras de muros 

y columnas del primer piso, se muestra en el gráfico Nº6. 

Se sigue la misma forma de calcular los valores de los pisos que puede tener 

una construcción de un predio. 

Cálculo de Val M1 

Muros (GRÁFICO Nº6) 

lf [Muros_1]="A" Then [Val_M1]=313.72 Else lf [Muros_1] ="B" Then 

[Val_M1]=202.26 Else lf [Muros_1) ="C" Then [Val_M1]=143.84 Else lf 

(Muros_1]="O" Then [Val_M1]=139.10 Else lf (Muros_1)="E" Then 

[Val_M1]=98.80 Else lf [Muros_1]="F" Then [Val_M1]=73.75 Else lf 

(Muros_ 1)="G" Then [Val_M1]=44.25 Else lf [Muros_ 1]="H" Then [Val_M1]=0 

Else [Val_M1]=0 End lf End lf End lf End lf End lf End lf End lf End lf 
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GRÁFICO Nº6 

> 

Para el cálculo del valor correspondiente a la categoría en acabados de "pisos " 

y "revestimiento" se realiza de la forma, como se muestra en el gráfico Nº7 

Cálculo de VAL P1 

Pisos 

lf [Pisos_2] ="A" Then [Val_P2]=168.27 Else lf [Pisos
-'

2] ="B" Then

[Val_P2]=100.86 Else lf [Pisos_2] ="C" Then [Val_P2]=68.58 Else lf [Pisos_2]

="D" Then [Val_P2]=60.49 Else lf [Pisos_2]="E" Then [Val_P2]=40.53 Else lf

[Pisos_2] ="F" Then [Val_P2]=27.68 Else lf [Pisos_2]="G" Then (Val_P2]=24.87

Else lf (Pisos_2] ="H" Then [Val_P2]=15.56 Else lf [Pisos_2]="I" Then

(Val_P2]=3.12 Else [Val_P2]=0 End lf End lf End lf End lf End lf End lf End lf End

lf End lf 

Melodologla para la Calificación de Predios con Finas de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 95 

Delia Beatriz Macarlupú Romero 



UNI-F/C Capitulo IV APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OUVOS 

D � �® 

� E¡ .. . . 
. . 

Ed1tot • 

TI) 

VAL_Tl 

_J 106 11 
106 11 
10611 
10611 

o 
1061 
10611 
10611 
10611 

o 
10611 
10611 

Q r.:7 

Record ..!.!.J�I 

Dospldy Sou,ce 

�awr,g.., �

� 

?.,, ... 

VAL_Pl 

27 68 
f,O 49 
40 53 
4053 

o 

15 '56 
1556 
40 �-3 
f,O 49 

312 
1556 

31:? 
,,;e:,: 

o •

o . 

A MP S 1 
.ó.=MP=Ú 
A MP 5 3 
A=MP=S=4 
Anti_l 
Anti_� 
Anti_J 

-t, ¡1 1499 

T ype F une t,on: 

r 5trir,g 

,� Dale 

Abol 1 
Atnl 1 
Cos 1 1 
Expl 1 
F" 1 1 
Ir, 1 l 
Logl 1 
Snl 1 
Sq, 1 1 

P,e-Lc,goc VBA Swpt Code ¡;; Advanced 
11 (Pi:os_ 1 J ="A" Tt,.,n [\lal_Pl J=l E.3 �7 El:e II JP,oo 

VAL_Pl = 
jr✓al_Pl) 

[•ala loaded 

A . \Anal 

calculo Val Rev1 

Revestimiento 

GRÁFICONº7 
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lf [REVEST_1] ="A" Then [Val_Rev_1]=183.51 Eisa lf [REVEST_1]="B" Then 

[Val_Rev_1]=140.25 Else lf [REVEST_1]="C" Then [Val_Rev_1]=106.56 Else lf 

[REVEST _ 1 ]=''O" Then [Val_Rev _ 1 ]=81. 76 Else lf [REVEST _ 1 ]="E" Then 

[Val_Rev_ 1]=56.25 Else lf [REVEST _ 1] ="F" Toen [Val_Rev_ 1]=39.65 Else lf 

[REVEST_1] ="G" Toen [Val_Rev_1]=33.10 Else lf [REVEST_1]="H" Then 

[Val_Rev_1]=13.25 Else [Val_Rev_1]=0 End lf End lf End lf End lf End lf End lf 

End lf End lf 
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Cálculo del valor correspondiente a la categoría 

"Eléctricas" y "Sanitarias". 

Cálculo de Val lns1 

Instalaciones eléctricas y sanitarias 

de Instalaciones 

lf [lns_ 1] ="A" Then [Val_lns1}=178.70 Else lf [lns_ 1] ="B" Then

[Val_lns1]=129.59 Else lf [lns_1] ="C" Then [Val_lns1]=83.31 Else lf [lns_1] ="O"

Then [Val_lns1]=52.73 Else lf [lns_ 1) ="E" Then [Val_lns1]=38.33 Else lf [lns_1]

="F" Then [Val_lns1]=21.08 Else lf [lns_1] ="G" Then [Val_lns1]=11.59 Else lf

[lns_ 1) ="H" Then [Val_lns1]=0.00 Else [Val_lns1]=0 End lf End lf End lf End lf

End lf End lf End lf End lf 
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Cálculo de los Precios Unitarios por cada piso, por ejemplo para el piso 1 : 

Calculo de PU 1 

[PU_1]= [Val_M1] + [Val_T1] + [Val_P1] + [Val_P _V_1] + [Val_Rev1] + 

[Val_Ba1J + [Val_lns1] 
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Formula utilizada para determinar la antigüedad de una edificación (Por piso). 

Cálculo de Max 1 

lf [Anti_ 1]<6 Then [Max_ 1] =05 Else lf [Anti_ 1]<11 Then [Max_1) =10 Else lf 

[Anti_1) <16 Then [Max_1) =15 Else lf [Anti_1J<21 Then [Max_1) =20 Else lf 

(Anti_1)<26 Then [Max_1) =25 Else lf [Anti_1)<31 Then [Max_1) =30 Else lf 

(Anti_ 1]<36 Then [Max _ 1] =35 Else lf [Anti_ 1 ]<41 Then [Max _ 1] =40 EJse lf 

[Anti_1]<46 Then [Max_1] =45 Else lf (Anti_1]<51 Then [Max_1) =50 Else 

[Max_ 1) =55 End lf End lf End lf End lf End lf End lf End lf End lf End lf End lf 
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266503.03 867➔1fo.21 Mete,s 

Para calcular Precio Unitario Depreciado ( por cada piso), es necesario primero 

calcular el porcentaje de Depreciación de una edificación fa utilizando las· 

tablas de Depreciación, de acuerdo al tipo de uso, así como la tabla Nº 1 para 

casa habitación; tabla Nº2-para tiendas, depósitos u otros similares; la tabla N�3 

para edificios y fa tabla Nº 4 para clínicas, hospitales, industrial, etc. De acuerdo 

a su antigüedad, estado de conservación y material predominante, una forma de 

calcular es la sgte: 
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UNI-FIC Capitulo IV APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL. 03 EN LOS OLIVOS 

Asignación de códigos, para facilitar los cálculos. 

Codificación para el "Estado de Conservación de una Edificación". 

Muy bueno --- 1 

Bueno ---2 

Regular 

Malo 

---3 

---4

Codificación para el ªMaterial predominante". 

Concreto --- 1 

Albañilería ---2 

Adobe ----3 

Calculo de PU DEP 1( Precio Unitario Depreciado) 

((100- [POR_DEP _ 1])/100)* [PU_ 1] GRÁFICO Nº12 

QI 

PU_DEP_l VJ 

3451 
37332 
377n 

311.65 
o 

34513 
3409 

362.69 

31358 
9993 

314 3 
295 74 
1jQ 70 

Record �..!Jil 

¡ 
¡....., . . .. 1

Display Source j 

Q.,aw,ng • 1\

Foekfa 
A MP S 1 
A-MP_S_2 
A-MP_S_3 
A-MP_S_4 
M, (' -

Ar,,,-2 
Anll=3 

PU üEP_l = 

,t. ¡1333� 

Type 

,.-. Str1ng 

r üa•e 

Abs() 
Atnl 1 
Co;f 1 
Expf 1 
fo<I ) 
lnl ( J 
Logf I 
s.-,1 1 
Sqr t 1 

1 Advanced 
11100· (POR

_
DEP 

_ 
1 )VlOOI' (PU

_ 
1] 

üata loaded 

__ 0_1__j 

Cancel 1 

º �-· & • d.. 

206370.31 8674�51.7.? Meters 

. . 
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UNI-FIC Capitulo IV APLICACIÓN DE SJG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS 

Cálculo del VAL CONS 1 (Valor de la Construcción ) 

[Area_1] *[PU_DEP _1] GRÁFICO Nº13 

a 

D�I.I� el 

®. El:: -n • • 

Edito,_ -

,._...__�62-49-7�61;.¿
_

_Vc..;.
AL'

= rF..id_, _____ _ A_MP_S_l 
51409 9 A MP S 2 

48403 89 A=l•1P=•,=J 
3238667 A_MP_S_4 

o 

39731 37 
456806 

34890 78 
39351 15 

8753 87 
487'35 08 
38446 � 

Arl1_l 
Arl,_2 
A,·11_) 

VAL_CO<IS 1 = 
l••M_II' [PU_[•EP_1) 

Type Funcfton:. 

Ab,I 1 
Atn( 1 

Co. 1 1 

E><D 1 1 

Foc 1 1 

Ir-' 1 1 
lo-JI 1 

ls.,.,1 1 
Se,, 1 1 

,- Advanced 

\' 

_J 

Para el cálculo del valor de la construcción total de una edificación se uso 

la siguiente expresión 

[VAL_CONS_ 1] + [VAL_CONS_2] + [VAL_CONS_3] + [VAL_CONS_N] 

N= #de piso 

• 

D ¡;,¡¡¡;�� el .--, ,t. ¡, 5206 

� � :: f"/ ... 

Edit� • 

ª 

:.:;,,;.;;.;...;.;:i__:,V::,:Al=,-...:l=EI A MP S 1 

51409 9 
94943.32 

70074 3 
o 

3'3731 37 
94259 62 

l07 A-MP_S_2 
'38 A-t,1P_S_3 

( A=MP=S=4 Ar,,_, 
Anu_.2 
Ant1_3 

�,!Ir� 

Type Fun,:l":,,1-s 

r- �lumbet :>b; r 1 
Alnl 1 

r Str1ng Co: 1 1 

E,i:, 1 1 

r Date Fix 1 1 
lnl I 1 
Log 1 1 

Sml 1 
Sq, 1 1 

68991 8 Vf..l_CON TO• í Advanced 

f!.�
.,,_ _.. �

9121513 
875387 

\ [·✓AL_COl·lS_ 11 • [Vf..L_CONS_2) • [VP.L_cmis_3) • ¡, _j __j �
48795 08 __:J _J �

73903 7 
,-.-n'>A "-

¡s.;ve j Load j 
.... 

Remd ��! o�
Ok 

Cancel 

1 ... 

_:j \975i_J B I !J 

GRÁFICO Nº14 

.:.'66:76.93 867➔2.27.89 Meters 
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UNI-FIC Capitulo IV APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS 

Calculo del valor del terreno (VAL TERR) 

[Arancel]* [Area_ Terr] 

(� (� :: 

Ed.t«� ., 

3 

VAL TERR AUTO\ 

10735 2 16 
98336 

8960 10 
8960 
8960 
8960 4 
8960 10 
8960 
9368 10 

8960 1 

8960 5 

_J 8960 
1 "°"" 

Remd ��r---o 

¡_ 
[r,:¡:,lay SOUJce

_
J-

fl-:l•J ::-:.:1•. !.Jl:.!!'.JJ 

Field: 
A MP S 1 
A)-1P=S=2 

MP_$ _3 
A._ P_S -4 
Ant,_1 

-�•.n'1:: 
Ar,,=) 

VAL TEAR • -
fA.,.;,..-.,elf' [A.r�a_Te,,f 

[l,i1a loaded 

. � �.,, ... 

.• - String 

Abol 1 
Atnl 1 
Coa 1 1 
E><D 1 1 
Frx1 1 
lnl 1 1 
Logl 1 
S,nl 1 
SQII 1 

Calculo de Base Imponible ( Autovalúo ) 

01 

Cancel 

GRÁFICO Nº15 

" 
\' 

[Val_ Con_ To]+ [V AL_ TERR] GRÁFICO Nº16 

o¡.¡;�� 

�El:: 

-�115206 

AUTOVALUO! Foeld; 
16447118 

61243 5 
1om332 

79034 3 
8960 

48691 37 
10321962 

77951 8 
10118313 

17713 87 
5775508 
82863 7 

�-------
A MP S 1 
,(MP=<z 
A MP S 3 
A=MP=5=4 
Ant, 1 
An1,=2 
t..nt1_3 

AUTOVALUO • 
P✓al_Con_To) • fV,<>L_TEARI 

Type Func1,on: 

<• r·Jurr.be-1 

r Srnng 

r üate 

�A-.b-, 1-)�----­
Aln l 1 
Co: 1 1 
hpl 1 
Fox 1 1 
lnt 1 1 

Logl I 
Sin 1 1 
Sqr 1 1 

l Advarxed 

_J 

26':)21 ú.82 8674(H 3. 33 Metets 
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UNI-FIC Capitulo IV APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS 

El Impuesto predial se calcula, aplicando a la base imponible (autovalúo) la 

escala progresiva acumulativa siguiente: 

Tramo de Autovalúo Alícuota 

Hasta 15 UIT (SI. 49,500.00) 0.2% 

Mas De 15 UIT y hasta 60 UIT (Sl.198,000.00) 0.6% 

Mas de 60 UIT (Sl198,000.01) 1.0% 

* Valor de UIT SI. 3,300.00

Una forma utilizada para Calcular las escalas es la sgte 

Escala1 (Esc1) 

Impuesto Parcial 

SI. 99 

SI. 891.00 

SI. 990.00 

lf [AUTOVALUO]<49500 Then [Esc1 ]=0.002* [AUTOVALUO] Else [Esc1 ]=99 End 

lf 

D ¡¡¡¡iHiil � ti!\ 
��::::.f"1•• 

E1cl Esc2 

689 83807� 
70 458834� 
326 422591 
177 20'3824 

1792 O 
97 383444944 O 
99 )22 311931 

_j 99 170 70633(¡ 
99 310 0':l601i' 
35 42822656 O 

_J 99 49 53431',D 
99 200 17923 

1 A'l QC:O')C.70') n 

Rewd ��I o__!_]• 

ú,cplay Sourc"....[ _____ . 

�r,w,ing • llt O .., 

"' � j1 5�06 

Foeldo 

A_MP_S_1 
A MP 5 2 
A)1P=S=3 
A_MP_S_4 
.A.rrl1 1 
Ar�•=2 
Arlr_3 

Pre-Log1c VBA Scupt Code 

T yp,, 

e· Srung 

( úote 

Fun,:hon� 

Ab, 1 1 
.A.rnf J 
Co, 1 1 
Exp l 1 
Frxf 1 
In• 1 l 
Lo,J 1 1 
Sin 1 1 
5q, 1 1 

f;, ,G.dvar-.c:ed 

11 IAUTOV.A.LUOJ 49500 T hen IE ce 1 l•O 002' IAU H 

Ecc1 = 

IE:cll 

OI 

Cancel 

üata loaded 
-�-=�-----"YT7"·�---�--��. 

266165.37 8673962.07 Meters 

GRÁFICO Nº17 

./1,:.,: / ;-,
;·-_1.::::..,

. . 
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UNI-FIC Capitulo IV APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS 

SiguJendo el mismo criterio se calcula la escala 2 y 3 para luego calcular el 

Impuesto Predial. 

Calculo del Impuesto predial 

Impuesto Acumulado: [Esc1] + [Esc2]+ (Esc3] 

a 

Dc.i:�� .-, + i\�:'l)f, _.] :!. � �? 

� E¡:: �·'l • .. l!'3 '-: C, "� 

4.:'542' 
276 21 

17 9: 
97 38 

421 31 
:69 71 

4091 
35 43 

148 53 
2'3918 

Aeco,d .!.!.L!.11 
1 
1 

Oo:play Souoce ¡' 

r ---- ---_] 

A_l.1f'_':,_ 
MP 5 2' 

�-=1-IP=<J 
�- 1P_·;_4 
Anti 1 
.A..n11=� 
tl.1"11_) 

ln-ú'reódl • 

T1•� 

• r,\lrbe-, 

''lf'"'IIJ

. -·

Funo:hon: 

I
Ab:I 1 
�ni 1 
Lo; 1 1 

!E<P 1 1 
¡fol 1 
¡1n11 1 
Lwl 1 

ls.;1 1 
Sa, 1 1 

------------

l f ,c l) • i b:.:: 1 - 1 r · c:< 1 

Impuesto del predio 

_J ¡ I t ...'..J_ 

__J _J _:_j 
EJL�J 

o, 

c�-.c� 

• 9 75 • 

GRÁACONº18 

f)'c.--., . 

. . fl.. . i '-. 
;..., l:::l> 

_j 

·.71 ' •

'.J 

lf [lmpAcum]>=19.80 Then (lmp_Pred]= [lmpAcum] Else [lmp_Pred]=19.80 End lf

�ME' �d< y,ew ¡nsert �i,,c,.,,, Ioc.ts '!:!:'.lf'ldoo.•, t!elt:• 

[sel e,_ 

o 78884 
o 169 4 

,:6 4.:::5�1'3'3.:' o 425 .s.:
177 :0'38240S3 o .::76 .::1 

o o 17 9:: 

o o 97 38 
3.:::, 311'3312 o 4:1 31 

170 70i93O�'5:: o �971 

310 0%017018 o 40') 10 

o o 35 43 

495 3€,:'J o 148 53 

::oo 179:?.& o �18 

o o 4J 97 

1 948'>::Jt o 19095 
450 �1 316 �;; o 549 ::1 
7) J,2.UfJ04 3 o 11:: J:: 

o ) 179.: 
45� 07, _.f548 55-J 1)8 

486 :>,51:'58-- o --- -7 

O • A• 

·--Pred 

78884 
169 46 
4:,5 •:: 
:·76 .:'1 

1900 
97 38 

-1:·1 31 
- 9 71 

40910 
35 43 

148 53 
::9910 

43 '37 

19095 
549 21 

17:' J:: 
1980 

5580>! 
97 

GRÁFICO N
º

19 

F lf.:'IJ� T�,pe 

l "'-"'P_S_l ,. Nurribe1 
A_MP_S_� 

MP S ) Srrin9 
1 �=MP=S=4 (,.,,e-

1 !r.:.:-�
:r,h=) 

> 

Fu,,c1t0,, 

1�' 
PJnl 1 
Co: 1 1 

[<p 1 1 
Fe- 1 1 
In I 1 
lo-J 1 1 

¡s.,, , 
S.:,11 1 

P,,e Log..:: VBA. Se,� Codo:- -;, .t-d.,�1-..:t"J 

11 llr.-rpl,;:,�ml •19 80 1 �) (lrrc_P,i:JI• llmpA,:,,roJ E / ·1, 

J -

5 ,,... IL,.,,., 
n, 

lrnp_P,�d • 

fllrnp�f'�e-JJ 
( .,,,, rl 

( • �ta lo-.,&--d 

..::,\;100•· B I !! .fl.• •�• ,./_• 

Metodolog/a pBf'B ,a Calificación de-Predios con·Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 
Delia Beatriz Macarlupú Romero 

104 



UNI-FIC Capitulo IV APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS 

4.5.3 INDICE DE VARIABLES 

CLASIF _PRE = 

Muros_1 

Techo_1 

Pisos_1 

Reves_1 

Baños_1 

lns_1 

Area_1 

Val_M1 

Val_T1 

PU_1 

Fecha_1 

Anti_1 

Max_1 

MEP 1 

EC_1 

= 

= 

= 

= 

=

= 

=

= 

=

= 

= 

=

= 

= 

= 

POR_DEP_1 = 

PU_DEP _1 = 

VAL_CONS_1 = 

VAL_CON_TO = 

AREA_TERR = 

VAL_TERR = 

Autovalúo = 

Esc1 = 

Predial 

Esc2 = 

Predial 

Esc3 = 

Predial 

lmp_Predial = 

Clasificación del Predio 

Muro del primer piso 

Techo del Primer Piso 

Piso del Primer Piso 

Revestimiento del Primer Piso 

Baños del Primer Piso 

Instalaciones eléctricas del Primer Piso 

Area Techada del Primer piso 

Valor del Muro del Primer Piso ( CONATA) 

Valor del Techo del Primer Piso ( CONATA) 

Precio Unitario del Primer Piso 

Fecha. de Construcción del Primer Piso 

Antigüedad del Primer Piso 

Máxima Antigüedad 

Material Estructural Predominante 

Estado de Conservación del Primer Piso 

Porcentaje de Depreciación del Primer Piso 

Precio Unitario Depreciado del Primer Piso 

Valor de la Construcción del Primer Piso 

Valor Total De La Construcción 

Area del Terreno (Predio) 

Valor del Terreno 

Base Imponible del predio. 

Escala del Primer Tramo para Calculo del Imp. 

Escala del Segundo Tramo para Calculo del Imp. 

Escala del Tercer Tramo para Calculo del Imp. 

Impuesto Predial. 
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1 
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CODLOTE CODCONTRIB 

'(1'2·3 11 397 

'i'\2·4 27059 
Y'i'l-5 D787 
't(2-6 26939 
._, .. ' i ., 
111..•/ E,0322 
'(r'2·8 33788 

'i'\2-9 125108 
','','2-10 8487 
·,\2·1'1 20082 
'(','2-12 3140 
n2-13 200478 
,,,.,. 2-1 4 33789 
'ti' 2-1 :1 109297 
'i",'2-16 20299 
·t,'2-1 B 16541 
·t,' 2-17 11:,1)7 7 

'(,'2-19 1251(18 
'('i'?-1 44::: 1 
/'1' j. 2 1 2tit:':,

i 

� 
; 
'º 

O'-

a. 
CD 

CUADRO DE RESULTADOS DEL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL DE LA MANZANA YY2 
-·
O' 
e 

APELLIDOS RS PORC CONOM DIRECCION_FISCAL 

(.A.RITAS .AN.A.MPA, CIRILO 100 JIF:CI�J E>:TREMA[IUPA (C.A.LLE 9) S_t.J Mza .J4 Lle 491.JRB PUERTA DE PF:O 

TRl_l(.l(lS ALVAREZ, GEN.A.RCI 100 ,:_ALLE 58 :::_r·,J Mza YY2 Lle 4 I_IRB FL1:1RE:3TA, LA, 
HLIAYT.A.l·J ( 1)L1)NIC,, JIJLI.A. 100 CALLE 58 S_N Mza fY2 Lle 5 URB FLC,F:ESTA, LA .. .. .. . .

T0Fi'RES RI.)MERO, JULIO VICT0R 100 ,:.ALLE 58 s_r·J Mza YY2 ue 6 IJRB FLi:iRESTA. Li:. 
SEMIN.A.F:I(1 (,.AVIRIA \.'VAL TER HEr·.JR',• 100 ,:.ALLE 58 :::_N Mza ','Y2 Lle 7 I_IRB FL 1:IRE:::TA, LA 
M.A.RTI SANCHEZ, FR.ANKLIN 100 CALLE 5BS_/l Mza PO Lle 8 UR8 FL(1Fs'EST.A., Li:. ... 
TRINl[1t1ü (,( HCJA, FELICIA ESTHER 100 U.LLE 58 Mza '(','¿ Lle 09 IJRB FLORESTA, Lll... 
FIJDIMüTü ,:,ONZA.LES, LUZ FA8I1)LA. 100 ( ALLE 58 Mza 'ti'! Lle 1 O URB FLORESTA, Lll. .. 
\/EPA I_IRBINA, JOSE L1)RElslZO 100 S.ANTA ELVIP.A. s_r•J Mza C Lle 33 SAN ELIA:3
MARTINEZ MEJI.A., JOSE SIXT1) 100 ( ALLE 54 SJJ Mz.� '(Y? Lle 12 I_IRB FL1:1REt:TA, LA.

100 
.ANI,: ETü L1)PEZ, TIBURí:'I1) 100 CA.LLE 54 :3_1·J Mza ·tn Lle 14 I_IRB FL1:1RESTA, LA 
1: HAN.A.ME FERNAl,J[,EZ, l�ARL0:3 El,JRli)I_IE 100 ,:ALLE 54 Mza 'í'i'2Lle 15UP8 FLORE:::TA,Lll. 

3 i 
l �

c5'

m �
a. :i:. 

o ;I2
en � 
CD 

o 
CD 

� 
- �
(') � •· G} 
-

� 
e ¡n-
o e,,

VIL( HEZ C'üROMA[10, [Il�-JAVInc,RIA 100 ,: ALLE 54 S_t.J Mz,1 /Y2 Lle 15 URB FLi:1RESTA, Lll. 
PAPI RAMlj:3, SER.A.FIN 100 ( ALLE 54 S_I\J M:a Y'(? Lle 18 LIRB FL1jRESTA, LA. .. 
RI)[1,AS MALC.A, PASIAN1) LE1)(',A.[,i,j 100 ,:·.11.LLE 54 s_r·.J Mza Y'i'2 Lle 17 URB FLI)RESTA, Lll. 
rn11·.Jl[I.A.[i ,:,e HOA, FELICIA ESTHER 10(1 ,: ALLE 58 Mza '{Y 2 Lle 09 UPB FLORESTA, Lll, 
SI.JLL(AHI_IAMAl·,J MERIN1:,, E[11�AR 100 ,:.A.LLE :i5 S_tJ Mza Y\2 Lle 1 I_IRB FL 1:1RESTA, Li:. 
FEF'r·.JJ.1N[1EZ ,:,RTIZ, ,: L 1:1F:INDA MARIA 10ü (ALLE 55 :3_r•J Mza Y\2 Lle 2 UF:8 FL1)PESTA, LA, 

a.
CD o-
- :o

3 � 
"O i! 
e e,, 
CD � r-

8 
,, � 
¡ r-

o 
a. e,, -· o
m r-
-

e,, 
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DIRECCION DB. PREDIO 

CALLE 55 Mza. Y'f2 Lte 3 
CALLE 58 S N Mza. Y'f2 Lte 4 
.. "' 

CALLE 5�-�-,N Mza. Y'f2 Lte 5 
CALLE 58 S N Mza. Y'f2 Lle 6 .. . ....................... 
CALLE 58 S_N Mza. Y'f2 Lle 7 
CALLE 58 S N Mza. '('(2 Ue 8 
CALLE 58 Mza. Y'f2 Lte 9 
CALLE 58 S N Mza. Y'f2 Ue 10 
CALLE 58 s .. ,N Mza. Y'f2 Lle 11 
CALLE 54 S N Mza. Y'f2 Lle 12 
.. "' 
9,ALLE 54 s .. ,N Mza. Y'f2 Lle 13 
.�ALLE 54 S_N 'Mza. Y'f2 Ue 14 
CALLE 54 Mza. Y'f2 Lte 15 
CALLE 54 Mza. Y'f2 Lte 16 
CALLE 54 S N Mza. Y'f2 Ue 18 

:nt. .. -.... 

CALLE 54 Mza. Y'f2 Lte 17 
CALLE 54 Mza. YV2 Lte 19 
CALLE 55 Mza. Y'f2 Lte 1 
CALLE 55 Mza. Y'f2 Lte 2 

CENTRO POB 

URB. FLORESTA LA ......
URB. FLORESTA.LA 
URB. FLORESTA, LA 
URB. FLORESTA, LA ........ 
URB. FLORESTA LA 
URB. FLORESTA LA 
URB. FLORESTA, LA 
URB. FLORESTA.LA 
URB. FLORESTA LA 
URB. FLORESTA LA 
URB. FLORESTA LA 
URB. FLORESTA, LA 
URB. FLORESTA LA 
URB. FLOREST�. LA 
URB. FLORESTA, .. LA .... 
URB. FLORESTA, LA 
URB. FLORESTA LA 
URB. FLORESTA, LA 
URB. FLORESTA LA 

COD CATAST MANZANA LOTE ESTAD CONS 

39035001,AD101001 YY2 3 TERMINADO 
30035002,AD101001 YY2 4 TERMINADO 
39035003,AD101001 YY2 5 TERMINADO 
39035004A0101001 YY2 6 TERMINADO ...
39035005,AD101001 YY2 7 TERRENO SIN CONSTRUIR 

-·

39'.l35006,AD101001 YY2 B TERMINADO 
39035007 A0101001 YY2 9 TERMINADO 

.. 

39J35008.A0101001 YY2 10 TERMINADO ... ...... ......................................
39035009A0101001 YY2 11 TERMINADO 
39035010,AD101001 YY2 12 EN CONSTRUCCION 
39035011.A0101002 YY2 13 TERMINADO 

,_,., ...... ..... ,_ 
39035012A0101001 YY2 14 TERMINADO .... 
39135013A0101001 YY2 15 EN CONSTRUCCION 
39035014.A0101001 YY2 16 TERMINADO 

" 

39035016A0101001 : YY2 18 TERMINADO 
39035015.A0101001 YY2 17 TERMINADO 
39035017 A0101001 YY2 19 TERRENO SIN CONSTRUIR ..............
39035018,AD101001 YY2 1 TERMINADO 
§003&J19.A0101 oof ..... YY2 2 TERMINADO 

CONO PROP 

SOCIEDAD CONYUGAL 
PROPIETARIO UNICO 
PROPIET ARió UNICO 
SOCIEDAD CONYUGAL 
PROPIETARIO UNICO 
SOCIEDAD CONYUGAL ...... -
PROPIETARIO UNICO 
PROPIETARIO UNICO 
PROPIETARIO UNICO 
PROPIETARIO UNICO 

" 

POSEEDOR O TENEDOR 
SOCIEDAD CONYUGAL 
PROPIETARIO UNICO 
PROPIETARIO UNICO .............
SOCIEDAD CONYUGAL ··--·-··-· ....
SOCIEDAD CONY!JGAL 
POSEEDOR O TENEDOR 
PROPIETARIO UNICO ..... 
PROPIETARIO UNICO 
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CLASIF PRE ID USOPR USO PREDIO NUM FICHA ID SUB VIA ID VIA ID CPOBLA MUROS 1 TECHO 1 PISOS 1 REYES 1 BAROS 11 
CASA HABITACION 10101 CASA HABITACION 11301 1217003003-0J 1217 30 C C F F D 11 

cAsA HAs1rÁciofü· .... ........ 
TiHof 

.... 
_ .. cAs;iiJiAB1r Ac10N 27001 

'1°:21·2Ci:J1003-0J . ... -.T:if:i .... -......... 30 ............... ............. c ..... _ ....... ........... c ti" ....... -................ ,=---..... _..... o
CASA HABITACION 10101 CASA HABITACION 

...... 337fff 'f�ff200Dl3-00 ...... f2f2 
_ ............. 30 .......... --.. ............... c ......... _ ................ c ........... _ ............ E ............. ... -..... F 

.E... 
CASA HABITACION 10101 ·cASA .. HABITACION 26901 ·1212003003-00 1212 30 

..... -'e' 
..............

.
. -... 

C 
............. E .......... _ ............... ¡:

-......... ..D 
. ... 

70101 SIN CONSTRLiif:f............ ............... 
60301 1212003003-0i ..... f:;i'1'2 ·-.. 

30 
.... ... .. ........... __ ......................... .. .... ......................... .. 

CASÁ}i)�BiTAéid'i\Í ..... ....... 10101 ·cASA HAB1t.i;_�J.Q.!i... -................ J37□1 ·f2120030i;@ .. 9.J. 

..

.. 
� ... J�J.� ........... -�.�.·.·:.:·.· ........ .............. 9..·.·:.·.·.�.�=.

� �.�.·.·�:.·.·.J· ........................ ¡:r ........... ��·
.
·
.
:· 
.
.
.
... F_......... 

� 
CASA HABITACION 10101 CASA HABITACION 3838 1212003003-00 1212 30 C C H F E .
CASA HABITACION 

...
.

.... 
10101 CASA HABITACION .

.
.
.
.
..
.
.
.
..
.
......

.
. 
i3°401 1212003003-00 1212 30 C 

........... 
c

" ...................... E ............ .............. f .......... ....._
E 

--1 

____ , ................ _. ... .., .............. . ................ ................................................. ,_ .. ,, ................................ . , ........ , .................. ........... , .................. ................ .. 
CASA HABITACION 10101 CASA HABITACION 2190 1212003003-00 1212 30 C C D F D 
'é'AsA·'HABITACION 70201 EN c0Nsrn'ucc1ÉN ... "§"újf.1214003003-00 1214 

.. ii ................ ........ e
H 1 

............ ..
,
. .................... -

¡:¡-
.......... ..

CASA HABITACION 10101 CASA HABITACION 
....................... 7969 . .  f'.214003003-00 1214 

-·· .. ·-·30 C C
-........ ....... 

H 
·-....... 

F 
............. ............. 

(;
°

" 
.....

. _.. , .. cAsA .. HÁsrr Ac10N · ........ Tcffcff 
..... -.. ·c:.a.:sA .. RABIT Ac10N 

.... ..................... 3754· ·1214003003-00 
....... 'f:if:f .............. 3if ............. _ .......... c ........................ e" ........... ............. T.......... ..... 

H
... _._ .. G .......... ..

CASA 
.. 
HABIT ACIOÑ-.. ......... üHi:H ......... CASA HABIT AdoÑ··· .... -............ 1092Cff 1214003003

-00 .. _ .. °1'2f4 .......... _.30 C 
............. ,f .. -..... ,....... H 1 

......... ""'7; 
_ 

.. 
CASA HABIT ACION 1 oú:if .... --CASAHÁs"if:i:C-ióN 202□-f ·1If4fü3oo�a:f ... -T:ifI.. 

30 
.. ........... c ........... ·-.... -.c .............. ............. cf· .... - ........ _ .. F E .......... ..

CASA HABITACION 10101°" .
....... 

CASA HABITAdo'Ñ·-· ... 16501 1214003003·00 1·�ff4· 30 
............ 

C
...... 

C
_ ........ _ ........ R' F E

-....... _. 

CASA HABITACION ........ Ti:i'101 CASA HAáitAdóÑ
..... 

13318 ·1
°2f4fü3003-00 1214 30 

.............. ...... 
C 

·-... · .. -·c
·· ....................... H 

............. ....... -...... F D ................... _ .. _.. . 
70101 SIN CONSTRÜi'i:f ..... _... 3747 1214003moci' -· 

.. 
1°:2{4· ..

........... 30 
.......... -... ............ . ........ -.... ..... .. ............................ --......... _ 

CASA HABITACION 
.. _ ....... füfo1 CASA.HAEfifÁcicfü· ... ............. - ........ 4462 -fafioo:§003

-
00 12fi' ............... 35 .............. -.......... c. 
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... · 

F 1 
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e( 
.......... . 
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cAsA 
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HAs'itAcioN 10101 cAsA HABITAc10N
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.
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INS 1 AREA 1 
F 181.10 
F 137.71 
E 128.28 
E 103.92 ··-

E 115.12 
F 134.00 
F $.20
F 125.49 

H 87.60 
F 155.25 

E 130.00 

93.85 
E 109.00 
E 119.33 
E 137.23 

··-
F 186.90 ,_ .. , ............__ ., 
F 156.77 

NUM PISO 2 MUROS 2 TECHO 2 PISOS 2 

2 e e E 

2 e e H 
2 e e E 

..........., ........,_,.,, •..
·-·-

2 e e H 
2 e e H 
2 e e D 

_,.,, 

2 e e H ...

2 e e H 
2 e e H 
2 e e H 

_ ............................ .
2 e e F 

2 e e E 

REVES 2 BANOS 2 INS 2 AREA 2 NUM PISO 3 MUROS i TECHO 3 
F o E 184.00 e e 

.. 

... 
F E F 128.28 e H 
F o F 103.92 

... .. ...

F F F 134.00 
F o F 96.90 e e 

F o F 125.49 e e .. . ........ -................

_.......................

1 E F 130.00 ..... .. .........

1 F F 109.00 e H 
,_

.
, 

1 H H 81.49 .....
F F F 137.23 e e -

.................,, .. __,, ... ...........
F E F 182.40 
F E F 156.77 e e 

PISOS 3 REVES 3 
H F

H 1 

.. ...... _ .., ..

H F 

H F 

H 1 -· 

H F 

........

H 1 

DANOS 3 
F 

H 

--

H 
H 

......

H 

H 

H 
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INS 3 
F 

H 

H 

H 

.... 

...... " 

H 

F 

F 

AREA 3 NUII PISO 4 MUROS 4 TECHO 4 PISOS 4 REVES 4 BAROS 4 IJIS 4 AREA 4 VAL M1 

72.64 143.84 

143.84 --
28.88 143.84 

143.84 

143.84... 
143.84 

4.83 143.84 

8.41 143.84 

143.84 
,., .. ,,_ .. , 

143.84 

143.84 

143.84 ... ,.,,_,.,, ... 

7.05 143.84 .... 

143.84 ........ ............. 
137.23 e e H 1 H F 21.94 143.84 

143.84 .. .. 

ll.40 143.84 

VAL TI VAL P1 VAL P V 1 VAL REV1 

106.11 27.68 44.92 39.66 ....... 
100.11 &l.49 44.92 39.66 

106.11 40.53 44.92 39.66 

100.11 40.53 52.49 39.66 

100.11 15.56 33.71 39.66 

106.11 15.56 33.71 39.66 

106.11 40.53 59.93 39.66 

100.11 ED.49 52.49 39.66 

3.12 

106.11 15.56 33.71 39.66 

100.11 3.12 33.71 13.25 

9.67 15.56 9.28 

106.11 24.87 33.71 39.66 

100.11 15.56 33.71 39.66 

100.11 15.56 52.49 39.66 

106.11 27.68 33.71 

100.11 40.53 52.49 39.66 

VAL BA1 

18.00 

18.00 

10.59 

18.00 

10.59 

10.59 

10.59 

f8.00 

5.52 

5.52 

5.52 

10.59 

f0.59 

18.00 

10.59 

10.59 

2' 
5" 

� 

� 
� 
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VAL INS1 PU 1 

21.08 401.28 
21.08 434.ce 
38.33 423.97 

38.33 4:Jl.95 

38.33 E.79
21.08 370.54 
21.08 421.73 
21.08 4-41.66 

146.96 
21.08 365.47 
38.33 '343.88 
11.59 195.46 --· 
38.33 397.10 
38.33 E.79 
38.33 413.98 

21.08 343.01 
21.08 414.29 

FECHA 1 ANll 1 MAX 1 
01 01 1900 15 15 
01 01 1900 15 15 
01 01 1995 10 10 
01 01 1985 20 20 

5 
01 01 1995 10 10 
01 01 2004 1 5 
01 01 1900 12 15 
01 01 1989 16 20 
01 01 1984 21 25 
01 01 1900 15 15 
01 01 1900 15 15 
01 01 1987 18 20 
01 01 1984 21 25 
01 01 1� 17 20 
01 01 1!85 19 20 

5 
01 01 1991 14 15 
01 01 1900 15 15 

IIEP 1 EC 1 AIIPS1 POR DEP 1 PU DEP 1 iAl CONS VAl M2 VAl 12 

2 2 15 2 2 14 345.101 62 497.755 143.640 106.110 
2 2 15 2 2 14 373.317 51 41J3.539 
2 2 10 2 2 11 377.333 48 404.316 143.640 106.110 
2 320 2 3 29 311.655 32.1V.1li 143.640 106.110 

5 0 0
2 2 10 2 2 11 345.133 39 731.722 
2 2 5 2 2 8 340.1!37 45.!iBJ.171 143.640 106.110 
2 2 15 2 2 14 E.Slll 34.IHl.$6 143.640 106.110 
2 3 20 2 3 29 313.579 39,35'.l.979 143.840 106.110 
2 3 25 2 3 32 99.933 8 754.113 
2 2 15 2 2 14 314.ll4 48 795.727 
2 2 15_2 2 14 295.737 38,445.784 143.640 106.110 
2 3 20 2 3 29 138.m 13,D24.184 
2 3 25 2 3 32 270.028 29,433.052 143.840 106.110 
2 3�3 29 275.331 32.855.236 143.640 106.110 
2 3 20 2 3 29 293.926 40,335.438 143.640 106.110 

5 O O 
2 2 !§_2 2 14 294.989 55,133.li9 143.840 106.110 
2 2 15 2 2 14 356.289 55 855.489 143.840 106.110 

VAl P2 VAl P V 2 

40.Sll 4-4.93) 

15.5&1 33.710 
40.Sll 52.400 

15.5&1 59.9ll 
15.5&1 33.710 
60.400 52.400 

15.5&1 9.200 

15.5&1 33.710 
15.5&1 
15.5&1 52.400 

27.EBJ 33.710 
40.530 52.400 

VAL RM 

39.6!il 

39.6!il 
39.6!il 

39.6!il 
39.6!il 
39.6!il 

39.6!il 

39.6!il 
39.6!il 
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VAL 8A2 VAL INS2 

18.000 38.:m 

10.590 21.000 
18.000 21.000 

7.800 21.000 
18.000 21.(BJ 
18.000 21.000 

10.� 21.000 

7.88J 21.000 

7.811l 21.080 

10.590 21.000 
10.590 21.000 

PU 2 FECHA 2 ANTI 2 11AX 2 

431.lll 01 01 1990 15 

370.540 01 01 1995 10 
421.700 01 01 1993 12 

394.C&l 01 01 E4 1 
377.9&1 01 01 1996 9 
441.6&! 01 01 1996 9 

ll6.4&l 01 01 1996 9 

328.111) 01 01 1985 20 
265.510 01 01 2004 1 
386.610 01 01 1986 19 

382.ml 01 01 1991 14 
414.290 01 01 1992 13 

MEP 2 EC 2 A MP S 2 POR DEP 2 PU DEP 2 

15 2 2 l�J 2 14 370.007 
5 5_9 o

10 2 2 10 2 2 11 329.781 
15 2 2 1.�2 14 362.662 
5 ��q o
5 5, O O
5 2 2 §12 8 362.526 

10 2 2 10 2 2 11 3li.376 
10 2 2 10 2 2 11 393.077 
5 5_9 O 
5 §..Q o

10 2 2 10 2 2 11 272.749 
5 5 ó O 

20 2 3 20..J 3 29 233.0CB 
5 2 2 �2 8 244.269 

20 2 3 29.J 3 29 274.493 
5 5 O O 

15 2 2 1§12 14 329.088 

15 2 2 15 2 2 14 356.289 

VAL CONS 2 VAL ll3 VAL T3 

68�1.571 143.840 100.110 

42.ll4.255 143.840 
37 687.835 

48 578.484 
32 594.786 143.840 100.110 
49,327.283 143.840 100.110 

35 457.422 

25 397.850 143.840 
19 905.497 
37668.688 143.840 106.110 

60 0'25.578 
55,855.489 143.840 100.110 

VAL P3 

15.560 

15.560 
-·

15.ffll
15.560 

15.560 

15.560 

15.560 
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VAL P V 3 VAL REV3 VAL BA3 

33.710 39.650 7.880 
......... ,-........... 

"" 

_.,, .... -...... 

33.710 39.650 ....................................... 
33.710 39.650 

...... 

39.650 

.. ....................... 
1B.540 

VAL INS3 PU 3 

21.000 �7.830 
............ ,_,_,,_,,,. 

159. 400 

............. 
338.870 
338.870 

. ........... 

159.400 

21.080 326.240 
...... 

21.080 3J5.130 

FECHA 3 

Enero 2000 

01 01 2004 

.. .. 

01_01_2004 ..•.• 
01 01 1996 

......... 
, ................. 

01 01 2004 
.. 

01 __ 01 1989 

01 01 2004 

-..... 

ANTI 3 

15 

1 

. . 
1 
9 

.. ..................... 

1 

16 

1 

MAX 3 MEP 3 

15 2 
5 
5 2 
5 
5 
5 
5 
5 2 

, ..................... , ................. 
10 2 
5 
5 
5 .. ... 
5 
5 2 
5 ....... 

20 2 
5 
5 ........................................ 
5 2 

EC 3 A MP S 3 

2 15 2 2 

2 

2 
2 

2 

3 

....................................... 
2 

?,_9 o .. 
?..J 2 
�-Q o 
�Jl-º .......... 
�-Q o 
[_[! o 
5_2_2 ..................... 
10 2 2 
,?,_Q o 
?.Jl o 
.?.-9 o 
?,_O_Q ... 

�-? 2 
[_[! o .. 
20 2 3 
?.-º o 
5_0_0 .................... 
5 2 2 

POR DEP 3 PU DEP 3 

14 316.334 
·-·-

8 146.648 ....... 

8 311.760 
11 301.594 

. ....... _ .. ,_,_,, .... 

8 146.648 

29 231.63) 

8 280.720 
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2'c5"
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VAL_CONS_31 VAL M4 VAL_T4 I VAL_P.t IVAL P_V_41 VAL_REV4 I VAL_BM VALJNS4 PU 4 FECHA .t ANTI .t MAX 4 MEP _.t 
22,978.487 5 

5 
------+-----+---·-------·-+------------+-----------.. ·+···-----t-------t 

5 4,235.194 

1,505.1113 
2�.408 

5 

···········-··········-···+·········· ·--·-�··-·····-·-·······•-;------1----- 5 ,___
5
;:___.(.... ............................ ., 

5 

5 
5 

5 

5 

5 
, .......................... -----I---•······+···-.. ····· 

5 

, ............. 1,033.868 

. . . . : .. J.Vl:6.6401 143.B-4□1 

8,533.876 

----•--
1 1 - 1 l 1 1 1 ¡ 

5 
1 12 . 1001101 15.561J : : 21.00 ----286.59 01 O) lllJ4 

• ··-···-···1-·· i-----�---------···· 
5 

5 
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EC 4 A MP S 4 POR DEP • PU DEP 4 VAL CONS 4 

.... -, .. ,_ ... ,., 5 9_q_
5 O O 

1---, ........ ,,._.,_, __ , .. , .. ............. -. ....... ,_,, ......... .... 
5 O O ·--·---· _.,,, .. ,_,,, .. ,_ ....... .. ,♦-•--·········-·· .. -.... , .... ................. _,,, ....... 

··- ........... s_o-□ ......... .......................... .. .......... 
5 O O , ___ , .... 
5 O O ................. -...... ,_,,,, __ ···--·· .. --- ............... -................ -····-··-···-

······" ........ s_o o···-·· ......... ,_,,., ......... ... 
..................................... .......... 5Jl o .............. ,_ .. , ....................... 

.5 Oº· " .......... -.. 
5 O O ··-.. ······-·····-·-·"-"'-·--t--···· ....... -.• ---···-· ._ ................. , ., __ .,. 5 O O .. -.. --.. ·-· .. ,._ .. ,, .................. .......... 
5 O O ........................... .. 
5 º-º--··· 

···-·· 5_Q_O _ ..... .. -............ ,, .. __ , ___ , __ ......... , .. ,_ 

................................. _, ......... 5_o º······· .. 
2 ........ 5_2_2 ....... 8 263.663 5,784.76 2  ........... , ... __ ,.,_ .. ,_ .... .. ,_ ........ _ .. 

5 O O .......... ,_.,,._, 

5 O O 
,., __ ,_,, ............. -...-............. ................ ,_., .. , .......... ____ .... -.. ,-.................... .,_,,_, ...... ,_ ... , .............................. 

5 O O 

VAL CON TO ARANCEL AREA TERR 

153 737 . 813 
···-·-51,409 .539

94 943.765 ··--·-·-·· 
•.....•.. 70,074 .971 .. 

39,731 Tn.

94 .258. 6 55  
.... ___ .. !!L991. 155 _

91,214 . 670 .... -, .. 
8 754. 113 

48 7'35.727 .. 
73,903.206 
13024 . 184 
55 EE4.TT1
52 760.733

115,575.527 

-· 115,158.948_ 
120,244. 854 

56 

56 

56 

56 

56 

56 

56 

56 

56 

56 

56 

56

56 
56 

56 

56 

. .. 
.. 

............. , .................... 
,,_ ..... 

....... .......... _._ 

. .. 

......... 
................... ...... 

56 .. ____ ,. __ ., 
56 

"' 

56 

191.700 
175.600 
160 .00J 
160 .000 
160.000 
160.00J 
160.00J

1so.cm 
178.00J

160.00l 
160 .0CO
160.0CO
160.CKll
160.cm
160.IDl
160.0CO 
160.(ll)

193. 820 
186.000 

GIS AREA 

189. 370 
__ 

.. , 
175.600 , .. _,, 

160 .000 .. .... , 
160.000 
160.000 
160.000 
160.000 ........ ,.,_ .... 
160 .000 
178.000 
162.000 ...... 
160.000 .. ·-·--····-·-.. 
160.000 
160.000 
160.000 
160.000 .................... ,-.. -.... , ...........
160.000 
173.600
191.012 
181 . 818 

VAL TERR 

10 735.200 
9.833.600 
8 960.000 ... 
8,960 .cm 
8,960 .00J 
8 960 .cm 
8 .960. oo:i ·-

8960.CXD 
9968.000 
8 960 .0CO 

............. 8,960 .cm 
8,960 .(IP, __
8.960 .000 ........... 
8 960 .000 
8 960 .000 ............ 
8,960.CDJ 
8 960.00J

10, 85 3.920
10.416.000 

AllTOVALUO 

1 64 473.013 
6 1,243. 139 

103 m.765 
79 ,()34.971 - ··-

8,960.000 

48,691.722 
103 218. 655 
77,951.155 

101 182. 670 
17,714.113 
57,755.727 

82,E63.206 
21 984. 184 

6 4,824 .771 
6 1  720.733 

124 ;i3f,.527 
8,$0.000 

126,012.868 

130 660.854 
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Capitulo IV APLICACIÓN DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS 
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 

CONCLUSIONES: 

✓ La innovación de los sistemas de administración municipal, es una necesidad

impostergable pues en la actualidad gran parte de la información

administrativa es conocida y manejada a- través de los métodos

automatizados pero convencionales, que a pesar de la magnitud de los

controles, extensos procedimientos y numeroso personal, no satisface los

requerimientos para alcanzar la eficiencia deseada.

✓ El catastro municipal tiene efectos multifinalitarios no solo para las

municipalidades -sino también para los usuarios de la información catastral.

✓ Una buena codificación catastral, facilita el manejo de una información

adecuada en la administración murncipal.

✓ Una buena categorización de un predio es fundamental en una

administración municipal, y-a que de ello depende el cobro justo de los

impuestos municipales.

✓ El Catastro Municipal Alfanumérico realizado en el Distrito de Los Olivos ha

significado un incremento en la Base imponible y por ende un incremento

estimado en un 20% de la recaudación del impuesto predial, así como

también ha permitido una- mejor planificación en cuanto a la prestación de

Servicios que requiere la población.

✓ El Sistema de Información Geográfica ( SIG ) es una excelente herramienta

que permite capturar, almacenar, visuali-zar, procesar, analizar e integrar

datos espaciales, lo cual es importante para la toma de decisiones en una

administración municipal.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

✓ Existe carencia de- personal calificado que participa en la convocatoria para

la realización de programas de catastro municipal a· rnvel nacional.

✓ La optimización de la información, es la base fundamental de la

administración urbana.

RECOMENDACIONES: 

✓ Hoy en día, es sumamente necesario que los gobiernos locales, provinciales,

y regk>nafes cuenten con· tecnología- adecuada para realizar con· éxito la tarea

encomendada en beneficio y desarrollo de su ámbito de servicio.

✓ El· SIG es una tecnología que- facifita e� Catastro- Oigitat Es un sistema que

permite la utilízacíón de cartografía dígítal y la información alfanumérica al

mismo tiempo.

Con el nuevo reglamento de la Ley 28294 "Sistema Nacional Integrado de 

Catastro y su vincu1ación con el Registro de Predios·, se espera la unificación de 

los estándares, nomenclatura y procesos técnicos de las diferentes entidades 

generadoras de catastro en el país, el Datum de. referencia a utilizar será- el 

Sistema Geodésico Mundial de 1984, WGS84, por fo que se recomienda fa 

capacitación oportuna. 

✓ A nivel_ nacional existen 1. 828 municipalidades. muchas de ellas no cuentan

con- el Catastro, por lo que se recomienda la capacitación académica

especializada con la utilización del SIG.

✓ Teniendo en consideración las necesidades expuestas, es imprescindible

que fa Universidad Peruana, prepare técnicos y profesionales a fin de que

participen .enJa ej.ecució� mantenimiento y conservación catastral municipal.
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UNI-FIC 

VARIACIÓN DE LA BASE IMPONIBLE EN LOS AÑOS 1998, 1999 Y 2005 

ANO 

Anol� 

TOTAL AUTOVALUO 

190,.:"�j.%� (0 

376.775.6,6 3() 

Cuadro Comparativo de Incremento 

en la Base Imponible por la Información Catastral 

en el Sector 03 

J':,0,000 O(n.t fu) ···-·········--············ ---···········-················--·····················•··-

_g 2.(11) 1)(1(1_(1(11) (1(1 

� .?50 (u)O.uOü Oü 
o 
'S 200 .(1(11) /1(11) 00 ·················································-·J9.(l.�:�J . .5!�:2.Q1J _____ --·········-·····

;¡ 1':,0,0üO.OOú úO ··-········l:?13;2,-23:?4':,.�q------···-············· 
o 
� 100.00ú.OOü 00 -----······•··--········ 

50.üü0,00() 00 -·-····················· 

(Jl)IJ +----'-----'------,----'--------'-------r----1.---_jl.._...._� 

An.:, 1993 Anú 19')'..1 

Años 

loT•)TAL AUF•VAL1_1o:, 1 

Cuadro Comparativo de Incremento 

en la Base Imponible por la Información 

Catastral en el Sector 03 
1998 

1999 

Ano 2úü5 
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LOS OLIVOS 
OIRE.CCION DE DESARROLLO URBANO 

ALCALDE ¡PLANO 
CATA5TQAL J SECTOII DR. FELIPE CASTILLO A. 

-t. 

l 

¡ 
¡· 

DIRECTOA :lfSAAROLLO URBANO t
ING. ESTEBAN MONZON F. DIY. DE CATASTRO CONTR"' 

�- � a, ,, 

1 

1� 
1 
! 

. ·- 1 -•• t,.t , . . .. -�"""' _,. 

JEFE DE CATASTRO 

ll�Q. MANUEL BARCENA P. 

·-- --- -- - ... -... . � . -
I

OIBUJO li:!.M.1:M 1 ESCAL.A 1; ::,000 1� �"8 . '•-:¡- .a:-=!?



UNI-FIC 

N.M.

Gr· U 

2 · R-4 

E ·. I 

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LOS OLIVOS 

ALCAU>E 

OR. FELIPE CASTILLO A. 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO 

PLANO MANZANA CATASTRAL 

TÉCNICA CATASTRAL : KA THERINE CASQUERO REYES 

DIVISIÓN DE CATASTRO Y CONTROL URBANO 

SECTOR 

03 
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'20.00 

PG (JI/ 

--- 63_(X) ___ � 

TS.C. 

e.ce

20.00 

5,10 
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__ ns_ g_CX)_PV_-...:...i 

-Z.40 

5-CO 
1.40 

310 

Pv Pv 

---- 8.00 ---.-l 

20.c:o

MUNiCIPALIDAD DISTRITAL DE LOS OLIVOS 
DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO 

ALCALDE 
TÉCNICA CATASTRAL: KATHERINE CASQUERO REYES 

DR. FELIPE CASTILLO A. 

DIVISIÓN DE CATASTRO Y CONTROL URBANO 

SECTOR 

03 
Ex.Mz. YY2 

uc ooso



UNI-F/C 
Anexos 

• 

SUB-GERENCIA DE DESARROLLO URBANO 
!>IIU-:cc:H)N l>F. IIRDANISMO, CATASTRO V TRANSPORTE 

GRl ro DF: ... MARA.JO DF. f'ATASTR.O. <.:O�'TMOI. \' IIAR. l'RRA:"rJAS 
PROGRAMA DE ACTUALIZACIÓN CATASTRAL (PAC-2004> 

l.OSOUWS 
m1Mm1.t..0t 

'll1'HC'IPAI.IDAD DISTRITAL 
m: I.OS OLIVOS 

l 'BICACION DEI. PREDIO 

•:XPF.Dtt:NTF. 

,-� 

IDENTIFIC ACIO:,¡ Dt:I, l'ROPIL"TARI0 
IXX IOlNllUI\U 

OFI. CONTRIRUYFNTE 

N'! OU:i74� 
FICHA CATASTRAL 

(Individual) 

CODIGO CATASTRAi 

111ST MAN,.ANA I.OTí rn FN 

390 asoo - A ú t 

Vl:t \A, cntda.� JnOn. PasaJC. ele I O A¡;.rup.x16n 
(Urb LotiJ;Któn, P1' JJ • Ele ) 

55 

APELLIDOS\' NO�IBRES O RA7.0N SOCIAi. DEI. PROPIETARIO 
(C(A(QI 1(T(4¡g I IAINIA!M!P!AI 1 1 1 1 

¡c.¡1 !Q! 1 !L!OI 1 ! 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

rrso DPTO 

O I ú O 1 

N•MtJNIC O 

IDF.:NTIFIC:ACION 

EX E.X 
MAN7ANA 1.01 r 

YY2 2. 

s orro. 
1ST. 

1 1 1 1 1 

LJ.---1......l.._J 
1 1 
1 1 

DISTRITO (en lrtnn) 

Vía (A�·cn1da. Calle. Jirón. r-.tSa,e, ctc ... l O A¡;rupación 
( lJrb Loc:alilaetón. Pueblo JoH:n. Ele ) N" MIJNIC O IOENTIFICAC!ON IJPTO 

INT 
1 _l_LJ 11 1 1 

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD 
9 

IO 

TIPO DE PROPIETARIO 
@rcnona Natwal 

04 Goh Regional 
07 Comunidad 
10 Fundación 

EXONERACION PR EDIAL 
. BASE LEGAL 

ESTA.IX) DE LJ\ CON�---ntUCCION 

02 Gob. Central 
OS Gob. E�tranjcm 
08 CoopcratÍ\'a 
11 Em¡,<osa 

11 INA•"E<-TAOON PREDIAL 
EXl'EDlt:1'Tt: Nº RESOLIJOON 

02 Sub . .r- INDIVISA c::J 
. '\;_;:, INTL,<;TADA D 

DESDE 
DIA MES 

OJ Gob l.1teal 
06 rkncf PUbhca 
C)Q A-.on:icu'in 
1: Utrtn 

HASTA 
AÑO DIA "F.S AÑO 

Oj l'oscc:dor o knc:dor 
06A"'°'u.l1\a 

O� ·1 knda. L>cposllo �ADDISTRiTAL DlU&S.UlrWDJI. '"'"'"1c, 

Sub•Gtrtn�•· di D11arrollo u,� lnd�,, . ·I<' 

02 En Construcc10n 

ARl-:A Dl·Cl.AkADA 

119¡1]1¡0¡ 1 1 1 1 
M.? 

USO DEL PREDIO (Oocripc-1ón) 

CAS/:,,. - HA'01Th.CIÓI\J 
AREA CNCUl:.ST TOTAL 

1 1 1 f 191 ,J 710, M2 

AREA TOTAi. C:OMllN 

ARl.:A DE TERR[;NO AREA CONSTRUIDA CUMUN 

M? 

Metodologla para la Ca/iflcaci6n de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 
Delia Beatriz Macarlupú Romero 
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UNI-FIC Anexos 

� �t� � � f J .l('nar un• Unu por uda piso, sólanu u mc-,aninc-� ---n-'" 
M'iO 

.
'� H 1 11.\ 1� ,� � ("ATf:GORIA 

IJt.l.A , .... [,1.i1a l.:!] 
-- -- - \"•l-7 A.Rt.A. ( 'O:"l:!<il Kl:ll)A tl'I?) 

i :;¡ -:..11\'t' 
I -

"-'11,\;'I 10'"-TIIMT. t:.Crvrt ... rsnn n1,aA 
C---•11Mr-

A<.:AOADOlo¡ 
n.,I � ,Rt:A co,1na1110A at 10\\l\l, 

\11./.7 .. '""· r-,. ·- A■f:.A CO\� 11UIIDA. ,r.a1nc41JA o 1.\ltll.lOO 
,\tt ., 1 ,\�(I ,-.:ii.a r�- bH"l.ARADA � -�,"',..., Todo, ,._ ,._, Rnn ..... o, .... t,r,,1 -

011 011 119190 e F E. 2 2 e F ']) F 1 1/ 1°.>1 / Bit.> LJI 1811 110 -· 
01.2 O l .!..__iJ9_� :z 2 e c. E E. F D E 1 11 14 'º OIG _LJ--'--L1_L9 QJQ -� ---
� 211 2101014 2 2 e e 1-1 F ¡:: 1-1 F 1 1 1 1 1 _J 1 1414 �3 1 1 -·-

QL� QJL�� 2 2 e e H F F ¡: F 1 1 151(:) 010 _J_J_ 1�19 1010._ 
""i-

013 011 '2 IOIO� 2 '2. e e µ :r F f.j F 1212 (,14 
"il.lllt!'ln 

1 1 1 1 1 1 1 rn,m,t\ 

¡ I__J_J 1 I__J_J_L 1 1 1 ,' 1 
orru.1,0.-. 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
LL.�l 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 LLL __ e-U 1 --
< ·o�STIU ·c.:c ·1o�r.s CO:\1111'\F.S (l.knar f'n caso dr prop. lloriwntal, Edificios, Quintas. tic.) 

� � HnlA � 1� ,� CATt:GORIAS @I AR ... .-n,s,_,.,,, 
,. l"ISO ("01\Slll. '1AT. [..o,¡TAOO f--

--
---�-----

-
---

--�--.l.-,d
----

-¡-;,J _____J - � 
�'1..\Ml co�s. co,."r.ll\'A r_�nll <..,1 RA ,\(.'ARADOS INSTA(_� ARt',\ i� ,\III.,\ � ;¡! 

:\11'1..1AM1\t. �U:.ti A�O TIUICC ni>N >------ ---+--------------' F.u:c. ('()N!loTRL. Cf)'l¡:•ffMI. :,. 
o 

PRt:INJ�I. MI RO TECHO PISOS �•���T. R[\"í.S HAÑO SA�IT. O[CIAM.AO.\ \'l:AlflCAOA 

-+---

----+---1----t----f-------,l----!-----i-----!-----l------i-----!----l---
-

-----ll----,-L-f..-

O lllAS 11\�7:\l A\IO;'lit'S tpiKinu. ci�lnnas. t'Ura, ranrba. dr.por, tanqut tJtnda, t-lt'.) 
)o OTRAS l�lffAI.A<"IOM�'i ;;I 

� COl'iSTRITCIOl'iES A:-iTIRREGLA�lt:l\TARIAS: 
TIPO\IA\Ol.:\"l\"[lº A.aCACO:\IUS o .U.CArtJ8LICA □ ,._OPIEIUDTOCOOS 

� 
rnNAl,oRII. 

■Elll0 ,ttr�IUPAL A.REA DE Tt::RRF.SO j f 1 1 1 1 D SIN AU10ltl7. 

L'iPt:Ot"I( "ACIOM:S DI' \,\I.ORl7.A( "IO:-ó 

MEDIDA 

□ 

t•:r,,1D. Of. \U.n. 
;; ! i 

AGIA mJ 
�· bJ: c·o:,ir1 RATO 

..._,1-=o.LL.1Q1Sc.J.1.:::,e.=..cll'll(,""'-'c=-i._,1L.-l.-'-3-",1-_ 11�-1.,1q1s1Q.L:J� 

� �!::;��;.c:�L � @I 
Dt:!ói.U;(;J' [Q[] 

1-_-_------�--------------------< 514 IQI Ol'l l�Jl---'---'-----"':..J' C8J'-'-',L . .:'.:.:·o:...,r7c-U 
-� -----l---l---l--11--4--+--l--l--1-1-+------l---+:'"'l-�••.,•c,,:oe,10,_,,,,..,1;,;;,;T..c•e;-·•"'',------,-.,.---- ---I 

......, ....
IM.TOS \IUCION>\I f-'S ... 
� 'lilll\ff.RCJ I.IC.t:�C.:IA (l)"'!'ff. 

\ 10 l.lC[NCIA DE O0M.A 
AÑO 

,¡ 1 1 1 1 1 UJ 
'i 1 1 1 1 1 1 lJ

J 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
'1 1 1 1 1 1 1 1 1 
-181 POCI ·.\l. PHt:St-:1\TADOS 

llll C O D.XJ. 

AIITOVALIIO 1 1 1 1 

HU;L DE PROP. HORIID�TAI. 

Rf..SOL ACll\fllL\.•Sl:S. on: 

TITI 1.0 DE PROr. 

)< )IINl'TA l'O�IP. n.:NlA 

lllCISl"RO PR01'. 

'/ I.IC[N(lA CO�ST. 

� .''WMERO DE CO�HJRI\IIDAD 
\'/O •·11\-Al.ll..ACIO:'\º llt: OBRA 

AÑ'O 

,¡ 1 1 1 1 1 1 1 1 

,¡ 1 1 1 1 1 1 1 1 

J 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
'1 1 1 1 1 1 1 1 1 

.. , folCHA \' PREDIO 

r roM 

f IKIC 

)(. 

lx I rotCJ 
D{LOID 

CONf-'ROl'tt. OBRA 

Ot:CI.ARAT. FABRICA 

RL�l.ttC [XON. 

OTROS DOCllM['.\I. 

�O PR[Sf,NTÓ DOC. 

01 ALA.MI IJ� 06 MAi f.n,,._. 11 VLA/ a\ 
D.l. A\"U\JO,\ Oi OVAi O l."! l'KOI 

¡,;0.;.Jt<I 1.::Ct"AC:l::L::_L ___ ,:°'
:.::¡.:

Pc:•:_•O:::_:l
c::
" __ __¡

t j l'l!I:� ft-. 
·04 CARRhIT:ltA (JI) PA!'>AH· f-1 L\l'RI !,..-\ 
O'i JIRO'."rl 10 PA�I O l 'i OTROS 

1� ot:CLARAT. Ut: t'AHRICA '
7
1 ISS CIUN.·m-..n F.L\ PROPIF.UAU 

AÑ'O 

,¡ 1 1 1 1 1 1 1 1 

,¡ 1 1 1 1 1 1 1 1 

J 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
•1 1 1 1 1 1 1 1 1 
'º Rt:SOl.l 'CIO!'II 

Al"UM.\ ... 
Sl/1. 11 1 

111:c;. ruuucos O PRt:m.u. 1•11&,�o O 
TOMO, •·wnA , 1 1 1 1 1 IL..LLU 

r,\IHIDA , LL�LLLLJ 
cún. PRElJIO : 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

fOUOc� u 
,,su::-<To ,L.LLLJ 

FECIIJ\: 

'" l f.'.\. CODIC.O ( AUSTRAi. 

,,.;i 1 ",'·, ., ·r 1 'I" 1 ';" 1 "� 1 r� 
'"" 1 ' 1 1 1 ' 1 1 1 , 1 , 1 1 ' 

FECHA DE TllA!lóSFERE="CIA: ¿} 
o - P=-se:tu ro CóNTTU,TD = C.Ot-10/Ul - Vlafll-rr.. OTt.>e& = A r=ECJ-ld 

-• R'.)1'2. UT2l!IANIZl,,Q<Dl2h PlUJ s. 
s 

zo/02/19FP. [ • ,. 
A 

e 
1 
o • 

I>cdarn haJt.' juramc:n10 que los datos \.OM1gnado!- en csla dcclaroción son Ycrdadcros. 
l..a lidu 1..·011a�1ral ccrtilica la c:,¡_istcnda del predio No ltCnc ,·:ilidcz legal de propiedad. 

NOTA: Solo para trimitc interno de la '.\lanicipalidad 

1 

FIK�IA DEI. l>ECL\RAl'iH: t'IRMA DELPROl'IETARIO FIR�IA DE CONTROL DE flUIA OH SUPERVISOR 

L .. � ... ifJ;; 
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SUB-GERENCIA DE DESARROLLO URBANO 
DIRECCION DE URBANISMO, CATASTRO Y TRANSPORTE 

GRUPO DE TRABA.JO DE CATASTR<_>, CONTROL Y IIAB. URBANAS 

lDSOUVOS 
DESARROUO Y PllOGRUO 

1 .llNICIPALIDAD DISTRITAL' DE LOS OLIVOS 

llBICACION DEL PREDIO 
2 CODIGO 3 

C.P.

030 

EXPEDIF.NTF. 
N

º 

PROGRAMA DE ACTUALIZACION CATASTRAL (PAC-2004) 

i&t3:til;/i,ttii,t11 Nº 003687

ORDEN DEL 

CODIGO 

ACUM. 

SUBO, 

DIST. 

· (Individual) • · 

MANZANA 
CODIGO CATASTRAL 

LOTE ED EN PISO DPTO. 

3903Sz.02-A ()� 04 oo� 

3a Vla (Avenida, Calle, Jirón, Pasaje, etc .. .) O Agrupación 
(Urb. Lotrzación, PP.JJ., Etc.) 

4 NºMUNIC.O 
IDENTIFICACION 

-200 EB 
EX

MANZANA 

Zi!Z.. 

EX

LOTE 

5 DPTO. 
INT. 

. 

IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO 
6 DOC. IDENTIDAD TD 7 

DEL CONTRIBUYENTE 
APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

7a COD. CONT RIB. 

., 1 ·r-1 ,-, 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

MICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA 
8a DISTRITO (en letras) 

COD. 
VIA. 

Vla (Avenida, Calle, Jirón, Pasaje, etc ... 1_O'.(\gl\lpación �· 
(Urb. Localización, Pueblo Jovt;!l,. Etª),· '\Ji

. 8d N
º MUNÍC. O IDENTIFICACION Se OPTO . 

1 1 1 
INT 

1 1 1 11 
.·:. 

: CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD 1 ( �� . • ; .... -: 

·.,•, . . ':' :_ -� 
9 TIPO DE PROPIETARIO 

© Persona Natural 
04 Gob. Regional 
07 Comunidad 
10 Fundación 

10 EXONERACION PREDIAL 
BASE LEGAL 

CON DICION oi,: PROPIE DAD 
O I Propietario Unico 

. -·--EXPEDIENTE Nº: ,,· -J, : · RESOLUGION DIA 

03 Gob. Local 
06 Bcncf. Pública 
09 Asociación 
12 Otros 

.,: ',.,, ', �-"..:..!.-.,..•·---;_· _. �;_· ;_•·,_...;.__JL----.L----+::7"'�-'ñ:t--+---=--;;�----:1=.

04 Soc. Conyugal 
� 1....., 1" ,,� � ¡;;�, ;1/\¡f' · ; 

07 Otros. (Es--rffico) !� ·:¡ Acoopropiedad"•T� /;',, . 
1 • 

:---=-:-=-:=...:=·::._:
r

--___:.:.:_ ___________ --!-�••k-· f'J
""

=i'"L.-..'.:· :7'�• ¡:;" �··:;';¡j ,,,.:¡,,,;·:�· �· 2·�0··��'---1���_.L>::'"::;��;:l.!.:==--��t:-,----"'amc.----'
CRIPCION DEL PREDIO 

13 CI.ASIFICACION DEL PREDIO 
01 Casa Habitación 
OS Terreno 

14 ESTADO DE LA CONSTRUCCION 
O I Terreno sin construir 
OS Otros (especificar) 

16 17 

GT ESTRU ZONIF 

úl.J I I 1 1 Rt -, 'f 1 

CODIGOUSO 20 

o s e CJ

:,._·" 

LINDEROS DEL TERRENO (LOTE) 

FRENTE 

©Tienda, Deposito ·�.,, .. ___ ... __ 

•:. "!: � -�-:�:;7f:1· 

02 En Consl(Ucción 
. ··:,-··=:

AREA DECLARADA 

1 1 1 · 1 1 
M2 

1 1 

USO DEL PREDIO (Descripción) 

CAR.l'1Nn.ll1A 

22 AREA TOTAL COMUN 

AREA DE TERRENO AREA CONSTRUIDA C0MUN 

M' 

M2 

18c AREA ENCUEST. PROPIA 

(digitar) 

1 , 1., 10.I 0101 

AREA ENCUEST TOTAL 

1 1 1 1.313.I 010, 

OTRAS INSTALACIONES 

M2 

M2 

,: DERECHO IZQUIERDO .( , f1<?1e.l º'º, - 1 1 -:-i 1 1· 1 
... ', 

·/ 

! ,· 



1 • 

,ONSTRUCCIONES (L��nar una linea 11or ca da piso, sótano o mczanine) 
23 1 24, 25 26 27 

Nº FF.CIIA 
PISO DELA )lat. Estado 

CONSTRUCC. de ESTRUCTURA 
SOTAN Estruct Conser .. MEZZ. MES' AÑO 

Pred. vación Muros Techos 

C ATEGORIA 

ACABADOS 

Pisos Puert. 
Ven. Reves 

O l o I 'l'l 1 2- z e e H F- I

" , ,n ºº 
' 2 e e 2-1 z .I

28a 

hui, 

Baños Elecl. 
S•�111. 

.J./ E, 

}( 
' 

F 

'AREA CONSTRUIDA (M2) 

28b' AREA CONSTRUIDA AREA CO:-ISTRUIDA - VERIFICADA DECLARADA Di it.ar 

50, ºº 5(). ºº'

- __ l - o "::t

1. 1 

. . 

29 

:ONSTRUCCIOl'íES COMUNES L lenar en caso de rop_. Horizon__tal, E d.!_ficios; Qui�tas, e'tc;j_; :, 
:_, ,o 31 32 33 34 

FECHA 

�,'J

'.'liº PISO 
SOTANO 

MEZZANINE, 

CONSTR. 

MES AÑO 

MAT. ESTADO CONS• CONSER\'A TRUCC. CIÓN PREDOM. 

ESTRUCTURA 

MURO T EC HO 

CAT EGORIAS 

PISOS 

ACABADOS 

��E�r- ,' REVES BAÑO 

INSTAL. 35a 
ELEC. ,, 
SANIT, 11 

ARF.A CONST. (M2J 

AREA 35b AREA 
CONSTRU. CONSTRU. 

DECLARADA VERIFICADA 

, TRAS 11\STALACIONES (pi scinas , cis ternas, cerco, cancha, dcpor, tanque elevado, etc.) 

_) ,6 OTRAS INSTALACIONES 1 37, 

)� 

-� 
l, 

: � CONSTRUCCIONES ANTIRREGLAMENTARIAS: 
TIPO MAYOR NIVEL □ AREA CO�UN □ AREA PUBLICA □ 

Fecha 
dela 

Const. 
Mal. EsL I M 
Pred. Const. ' 

PROPIEDAD TERCEROS 

ESPECIFICACIONES DE \'ALORIZACION 

T:,PI, Pt. R, B In 
CAT EGORIAS 

39 

□ 
LUZ 
Nº SUMINISTRO 

MEDIDA 

40 

(!) 0 3 So tf, 

e z 
UNID. DE MED. ;,,;!! � 

�I 0 

AGUA CJ 
N" DE CONTRATO 

1 
� 

CON AUTORIZ 
; RETIRO )IUMCIPAL _ AREA DE TERRENO 

5 t 
SIN AUTORIZ .__�..._����-� 41 TELEFONOI � 42 DESAGUE 

q Nº PRINCIPAL
,¡1..

1 • 43 

01 

03 

OeJ'ISZ. 

PREDIO FRENTE A: 
ALAMEDA 06, M-'l.ECON 
AVENIDA 07 OVALO 
CALLE 

s1D NO □ 

11 PLAZA 
12 PROL. 
13 PUENTE 

· \
:,,
• MES AIÍIO Mat. · . Est. 1\1 T Pi. PI. R B In AREA 04 CARRETERA 

08 PARQUE 
09, PASAJE ,,14 EXPRESA \_j,ises FF.CHA CONST. Pred. : ��,uL CATEGORIAS 

) ATOS ADICIONAi.ES 
4 :-;UMERO LICENCIA CONST.: 

Y/O LICENCIA DE OBRA 
;- ...... AÑO 

11 1 �e1• 1 ·1 1 1 1 
21 1 1 1 1 l · 11 

J 1 1 1 1 1 1 1 1 

41 1 1 1 1 1 1 1 

48 DOCllM. PRESENTADOS 

R.U.C. O D.N.I. 

X AllTOVALUO 2. 0 D 'I

REGL DE PROP. HORIZONTAL 

RESOL. ACUMULA.· SUB. m,: 

TITULO DE PRÓP. 

K �IINllTA COMP. VENTA 

1 REGISTRO PROP. 

1 ' L ICENCIA CO;"iST. 

45 NUMERO DE co:-;FORMIDAD 
Y/O FINALIZACION DE OBRA 

AÑO. 

q 1 1 1 1 1
i¡. 1 1 1 1 1 

JI 1 1 1 1 1 

41 1 1 1 1 1 

49' FICHA Y PREDIO 

F. _COM [xJ 
{ 

CO�.[=i 

F. INIC. CJ LOF. CJ
CONFROM. OBRA 

DECLARAT. FABRÍCA 

' RESOLllC. EXON. 

OTROS DOCUMENT. 

NO PRESENTÓ DOC. 

46 

CONSTRU. 
VERIFICAD. ,os 

DECLARAT. DE FABRICA 

JIRON 

47 - . 

10 PASEO '15 OTROS 

INSCRIPCIOND ELA PROPIEDAD 

r. AÑO 
REG. PUBLICOS 18] PREDIAL URBANO D -· 
TOMO, FICHA : 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1.. 1·1 1 1 1 1 1 1 1 PARTIDA:! 1 1111131'2111/IOISI 

21 r 1 1 1 1 1 1 CÓD. P�EDIO : 1 1 1 1 1 1 1 1 
JI 1 1 1 1 1 1 1 FOÍ.IO:! 1 1 1 1 

41 1 1 1 1 1 1 1 ASIENTO :IGIOIOIQ IO 1 
FECHA: �.:,- /0- zcot 

50 

ACU�L 
'� RESOLUCION 

R 
51 

3 '! 

EX CODIGO CATASTRAL 

;' SUB. ,3 91 
s2 FECHA DE TRANSFERENCIA: 

M7.· I.T. r.n f.N 

! 11 

� ;_ � E,AJ'/o f'l l� uf:4 C.OH./'/ZA - t/6� 

, � S6fl1E Nº z.:TZ3 �:f l /c-AIU>O<. S98l'f 
¡R 
v ¡: éc.HA .• '2.I _ "� _ eoo i 
e 
1 
o 
N 

..... � . 

PISO 

1 1 1 

DPTO. 

r 

ycc
1

·!ar
h
o bajo ju ra

1
men!o

1
_ quc

1 
los _datos_co

d
n s

1
i g na

d
d�s e

N
n es!a de

.
cla

1
�a

d
ción

1 
son

1 d
ver da

. 
d:ros. NOTA: Solo para trámite interno de la Municipali d a d  !ª 1c a i:ataslra cc rt1 1ca a ex1stenc1a e p re 10. o llene v a  I ez ega e p ropie dad.

·1 i FIRMA DEL DECLARANTE FIRMA DEL
0

.PROPIETAR · FIRMA DEL ENCUESTADOR FmMA i>E CONTROL DE FIRMA DEL SUPERVISOR i 

¡ .,_rk' '-� 
CALIDAD ' 

1[1..._ ___________ __, '-----�-..... -----� ._1 _J!!E__�__,:.._ ____ _, 
¡FECHA: FECHA: FECHA: "/- D9- O� FECHA: FECHA: (!)/ - (:)9-<>'I , 
1,APFI.I.IDO:_ APF.1.I.IDO: 



1 ' 

MUNICIPALIDAD DISTRITAL 
DE LOS OLIVOS 

FIRMA DEL DECLARANTE 

PECHA: 

APELLIDO: 

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO 

·'. · ; 

DIVISION DE CATASTRO Y HABILITACIONES URBANAS 

FICHA CATASTRAL 

(COPROPIETARIOS) -2003
CONTADOR 

3 

CODIGO CATASTRAL EX EX 
t-::-DI::-::ST:=-.-.--:-M-:--:AN-:-:-=Z-AN_A_0L_ Of_E-,---E-D

---,-
-EN-..---Pl_S_O�-D-PT_O_. --l MANZANA LOTE 

3 9 O 3 S Z O -z_. - A O 1 e t o o 1 2� '2- i1 

DIRECCION 
Vía (Avenid , Calle, Jirón, Pasaje, etc) o Agrupación 

rb. Lotización. PP.JJ. Etc. 

SUMATORIA % S = 100.00 

DESDE:D/M/A 
HASTA: D/M/A 

1 �2 " �7.ll-· 
FECPA� - O'{ FECHA: ol- c,9_ oy 

FIRMA DEL SUPERVISOR 

1 k � �--< 
FE-CHA: (7 { - O 9 - O 'f 

APELLIDO: A APELLIDO: eAYc.No APELLIDO: C�OA (((:./20 



DIRECCION DE DESARROLLO URBANO 
DIVISION DE CATASTRO Y HABILITACIONES URBANAS 

CONTADOR 

FICHA CATASTRAL 

(Actividad Económica) 
N9 o o 8 4 4 2-2003 1----=-

1 
-------1 

3 

CODIGO CATASTRAL EX l::X 
MUNICIPALIDAD DISTRITAL 

DE LOS OLIVOS 
LICENCIA DE 

FUNCIONAMIENTO 
ANUNCIOS 

t---::-o-:'.:rs=r_-.--
MAN
--,-

ZAN
-A --r-L-

OTE
--r--ED--.---E-N--r-P- IS-0-,.-D-

PT
_O_. -, MANZANA LOTE 

3903 5Z 02-A 04 Clf CO -f 11 

IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE 

� DOC. IDENTIDAD TD � APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL CONTRIBUYENTE 
DEL CONTRIBUYENTE 1 V I I I L I t I é I G IA l:S: 1 IGl6ILIDlt2lc� 1 1 1

1 1 1 ll lQ 1:2131/ l'1�l:.I 
� 

l.71AICi' 1�1no1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 3 1 1 

DOMICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA 

� COD. � DIS TRITO (en letras) 
DIS T.

loJ � 1 óiA'VoJ 
1 

� COD. TV � Vía (Avenida, Calle, Jirón, Pasaje, etc) o Agrupación � Nº MUNIC. O IDENTIFICACION � DPTO. 
VIA. (Urb. Loúzación. Pueblo Joven, Etc.) INT. 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO (Llenar una línea por cada Licencia de Funcionamiento) 

ACTIVIDAD (Descripción) 

CAR.,-1NY-�1A 

45 46 AREA M2(DEDICADO A LA ACTIV.) 47 CEKTIFICADO DE 48 FECHA 
DECLARADA VERlFICADA FUN□ONAMIENTO EXPED. 

(digitar) MES AÑO 
.,. o -=t-

ll?,;{tf?' 
USO DEL RETIRO MUNICIPAL Y/O PROPIEDAD DE TERCERO .. " ,,q-.9 

49 ACTIVIDAD(Descripción) •v-éoÓÍoo·. -� (� �"},��EDICADO A LA ACTIV.) CEKTIFICADO DE FECHA 
ACilVIDAD :� '•'� DECLAIµI)A VERlFICADA 
- �J . . . í, f;i 

- ;sí ·- ·: (digitar) 
EXPED. 

FUNCIONAMIENTO MES AÑO 

TIPO DE ANUNCIO 

Declaro bajo juramento que los datos 
consignados en esta declaración son verdaderos. 

- �; rt:: # 

l::J L.E. 
DECLARA□ON 

JURADA AN PRESENTADA 

FIRMA DEL DECLARANTE FIRMA DEL PROPIETARIO 

FECHA: 

,f# 
FECHA: 

4
º 

1 

APELLIDO: 

FECHA, O'/- o 9- o'( 
APELLIDO: APELLIDO: CAyc.lfo

56 

FICHA 
y 

ACTIV. 

E.COM0 COF.0
E.INC. D LOF.0 

/ 



j_.... 

J 

SUB-GERENCIA DE DESARROLLO URBANODIRECCION DE URBANISMO, CATASTRO Y TRANSPORTE GRUPO DE TRABA.JO DE CATASTR9, CONTROL Y HAO. URBANAS

L050UV05 
DESARROI.LO Y PROGRESO 

!X llNICIPALIDAD DISTRITAL 
DE LOS OLIVOS 

IBICACION DEL PREDIO 

F.XPF.DIF.NTF. 
N

º 

PROGRAMA DE ACTUALIZACION CATASTRAL {PAC-2004) 

1 � t3; fil;(¡� tti ¡ ;!,1' Nº o o 3 ti 8 9
CON200A 

OROENDEL 

CODIGO 

ACUM. I DIST. 

SUBO. 3 9 

· (lnd1v1dual) • -200"1----1 
..3 

CODIGO CATASTRAL EX EX 
MANZANA LOTE ED EN PISO OPTO. MANZANA LOTE 

03 52- o 2. -A CZ, o ' oc f Z�Z- 11 

3a Vfa (� Calle, Jirón, Pasaje, etc .. .) O Agrupación 
(Urb. Lotización, PPJJ., Etc.) 

4 Nº MUNIC. O 
IDENTIFICACION 

5 DPTO. 
INT. 

U Cófl-1)1 A ll IJA D 

- IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
- � DOC. IDENTIDAD TDL?J 

DEL CONTRIBUYENTE 
APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO 7a COD. CONTRIB. 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
-

MICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA 
COD. 
DIST. 

8a DISTRITO (en letras) 

LLJ -- ' 
:-· ") , ,·,. 

COD. 
VIA. 

Vla (Avenida, Calle, Jirón, Pasaje, etc ... )_0'-(\gn¡pación �­
(Urb. Localización, Pueblo Joven, Et_�),. �-.); 

1 1 .. ,. -... '"':. -

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD 
TIPO DE PROPIETARIO 

®Persona Natural 
04 Gob. Regional 
07 Comunidad 
1 O Fundación 

EXONERACION PREDIAL 
BASE LEGAL 

SCRIPCION DEL ,PREDIO 
3 CI.ASIFICACION DEL PREDIO 

O I Casa Habitación 
OS Terreno 

ESTADO DE LA CONSTRUCCION 
O I Terreno sin construir 
OS Otros (especificar) 

16 17 

GT ESTRU ZONIF 

i_!¿j l±J 1R-1-141 

19 CODIGO USO 20 

o / o I

.. ., 
' �¡�-:\ ./· 
\ .  ,., 

11 
"' · EXPEDIENTE Nº ! 

. . -�,.. 
�:.•,-. _. 

@rienda, Deposito 

;·: ·-•�·;: .. 

02 En Consin:c<:_ión 
.;.:j'i."i._-: 

, . .. .,. .... ,_ , 

AREA DECLARADA 

M2 

IJSO DEL PREDIO (Descripción) 

CCHe .e.e...¡o DeJ'o �LI/JA/)O 

LINDEROS DEL TERRENO (LOTE) 22 ARE A TOTAL COMUN 

8d Nº MUNIC. O IDENTIFICACION Se OPTO. 
-� IITT 

l ''"I ·I 1 1 1 1 1 

j �, • --•• 

DIA 

.,... 03 Gob. Local 
06 Bcncf. Pública 
09 Asociación 
12 Otros 

DESDE� 
MES . AÑO 

M2 

AREA ENCUEST. PROPIA 

· (digitar) 

, , , 1 ¡ó.lo,o,

AREA ENCUEST. TOTAL 

1 1 1 1/13J11@1 

OTRAS INSTALACIONES 

M2 

M2 

FRENTE FONDO AREA DE TERRENO AREA CONSTRUIDA COMUN 

DERECHO IZQUIERDO 1 J,'l,B.lo,o 1 
M2 M21---------'-_..._.7�1�-J 

L 



l 

SUB-GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION DE URBANISMO, CATASTRO Y TRANSPORTE

GRUPO DE TRABA.JO DE CATASTRO, CONTROL Y IJAR. lJRRANAS 

wsouvos 
DESAAROLlO Y PROGRESO 

ll�ICIPALIDAD DISTRITAL 
DE LOS OLIVOS 

CODIGO 
VIA () 

'2.ZZo Z.. 

CERTIFICADO: c._ __ _., 

F.XPF.DIF.NTF. 
N

º 

IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO 

� DOC. IDENTIDAD TDl2.J 
DEL CONTRIBUYENTE 

1 
111111111111 

PROGRAMA DE ACTUALIZACIÓN CATASTRAL (PAC-2004) 

1 j t3; (¡f;tS f¡$1 ¡ ,t1 'Nº o o 3 b 8 8
C03ADOR 

· (Individual) • -20041---
3
---1 

ORDEN DEL 

CODIGO 

ACUM. 1 DIST. MANZANA 
CODIGO CATASTRAi. 

LOTE ED EN 

SUBD. 1 3 9 03 52 02.. -A oz. 

3a Vfa (l)venida, Calle, Jirón, Pasaje, etc ... ) O Agrupación 
(Urb. Lotización, PP.JJ., Etc.) 

LA C€J(¿DIAll�4.iJ 

APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

1 · 1 ··1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

4 

PISO DPTO. 

00 

Nº 

MUNIC. O 

IDENTIFICACION 

7a 

EX 

MANZANA 
EX 

LOTE 

11 

5 OPTO. 

INT. 

COD. CONTRJB. 

'\1ICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA 

COD. 
VIA. 

1 1 

8a DISTRITO (en letras) 

Vla (Avenida, Calle, Jirón, Pasaje, etc ... ) .O�grupación "' 

(Urb. Localización, Pueblo Joven,. Et�) •. ·/:.) 

,"' ... -�;;, 
CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD ·:!· ... ;,_ •. 

.�, -· ;, :,.,.-.�•--•A•••--�-•,---... °'_.._.,.., ...... _,.._, ! 

9 TIPO DE PROPIETARIO 
ePersona Natural 
04 Gob. Regional 
07 Comunidad 
1 O Fundación 

EXONERACION PREDIAL ,¡._ ;, 11 INAFECTAGION PREDIAL � 

Nº MUNIC. O IDENTIFICACION Se OPTO. 

.. 

·'
. � ... 

e;•� .. 

INT 
·I 1 1 1 1 1 

03 Gob. Local 
06 Bcncf. Pública 
09 Asociación 
12 Otros 

.. \ 

\'. �� \ 

BASE LEGAL DIA AÑO 

11 CONDICION DE PROPIEDAD 
O I Propietario Unico 
04 Soc. Conyugal 
07 Otros. (Especifico) 

SCRIPCION DEL PREDIO 

13 CLASIFICACION DEL PREDIO 
(!)casa Habitación 
05 Terreno 

ESTADO DE LA CONSTRUCCJON 
O I Terreno sin construir 
05 Otros (especificar) 

16 17 

GT ESTRU ZONIF 

,u, ,z, ,R¡-¡jl¡ 

19 CODIGO USO 20 

t> I ó I o I
21 

LINDEROS DEL TERRENO (LOTE) 

FRENTE FONDO 

DERECHO IZQUIERDO 

O:? Tienda, Deposito 

•; ••
;; 

�l�::�:"1 

02 En Const'.ruc�ión 
' ,. 

., 
,..4':

;;. .. ·' 

AREA DECLARADA 

M2 , , ,1,s,1.le,z., 

USO DEL PREDIO (Desc_ripción) 

22 

CA.J'A 2{.4(3¡fAciJN 

AREA TOTAL COMllN 

AREA DE TERRENO AREA CONSTRUIDA COMUN 

1 lfJe.lo,0, 

M2 

M2 

18c AREA F.NCUEST. PROPIA 

· (digitar) 

, , , , , 0.lt? , o,

AREA ENCUEST. TOTAL 

, , , / ,s,1.¡ 2121

OTRAS INSTALACIONES 

M2 

M2 



REGLAS BASICAS LA NOMENCLATURA 

Estas reglas tienen como objetivo uniformizar la escritura de los nombres de personas 
naturales (el ser humano) y personas jurídicas (entidades reconocida por la sociedad, con 
derechos y obligaciones propias). 

PERSONAS NATURALES 

1. Esta. dato es captado del documento de identidad presentado por el propietario, en este
caso de anotarán primero los apellidos y luego los nombres completos, sin usar
iniciales.

2. En el caso de que no se consiga esta información de un documento de identidad sino
de otro tipo de documento o de un declarante, se procurará tomar los apellidos y
nombres completos del propietario. Sólo en éste caso se da la posibilidad del uso de
iniciales para el apellido materno.

3. Se colocará primero el apellido paterno, luego el materno. Se colocará una coma (,)
como separación y luego los nombres. ·

Ejemplos:

lván Joaquin Torres Pérez
TORRES PEREZ, IVAN JOAQUIN

María del Pilar Asunción de la Cruz Verástegui
DE LA CRUZ VERASTEGUI, MARIA DEL PILAR ASUNCION

Pepe Chauca Valerio
CHAUCA VALERIO, PEPE

J.P. Snoween
SNOWEEN, J.P.

Pedro P. Diaz 
OlAZ, PEDRO P. 



4. Cuando existan apellidos y nombres poco usuales o con caracteres especiales,
( - ' ) , el nombre se escribirá de acuerdo a la referencia del documento o Informante
consultado, procurando seguir las reglas anteriores.

5. 

Ejemplos:

Angela Pérez y Pérez del Solar 
PEREZ Y PEREZ DEL SOLAR, ANGELA 

Cecil D'Angelo Mariotti 
D'ANGELO MARIOTTI, CECIL 

Roberto Soto-Cendrán Za 
SOTO-CENDRAN ZA, ROBERTO 

Roberto Cartas 
CARLOS, ROBERTO 

Luz Carmen Rosado 
CARMEN R0SADO, LUZ 

Lee Chang .... 
CHANG, LEE 

�: 

Si el propietario es una mujer casada o viuda, primero se escribirá el apellido de soltera 
seguido de la preposición DE o de las palabras VDA. DE y luego el apellido del esposo, 
una coma ( , ) y los nombres. Ejemplos : 

Rosa Pérez de Cunneo_.·. 
PEREZ DE CUNNEO, ROSA 

Margarita Gómez de la Piedra 
GOMEZ DE LA PIEDRA, MARGARITA 

Josefina Gálvez viuda de Gálvez 
GALVEZ VDA. DE GALVEZ, JOSEFINA 

María Josefina del Solar viuda de la T arre 
DEL SOLAR VDA. DE LA TORRE, MARIA JOSEFINA 



6. Sucesiones Indivisas, herederos de, testamentarios, propietarios fallecidos. Se escribirá
de la siguiente forma:

Sucesión indivisa Rosa Pérez
SUC. ROSA PEREZ

Herederos Angélica Pozo de Díaz
SUC. ANGELICA POZO DE DIAZ

Testamentaria Flor Silvestre
SUC. FLOR SILVESTRE

Pedro Vargas (fallecido)
SUC. PEDRO VARGAS

PERSONAS JURIDICAS 

La razón social de las personas jurídicas se escribirá de le misma · forma con que se 
encuentren registrados. Para este efecto se consultará con su registro como persona jurídica 
o con algún documento donde aparezca su razón social (factura, guía, recibo, llcéhcia, etc.).



TABLAS DEL SISTEMA CATASTRAL 

/ 
!2 (CAS. 82 y 87) TIPO DE OCUPANTE Y DECLARANTE 

• ,'1 

01 PROPIETARIO 
02 INTEGRANTE DE LA FAMILIA 
03 REPRESENTANTE LEGAL 
04 ARRENDATARIO 
05 OTROS 
99 NO TIENE 

85 (CAS. 85) OBSERVACIONES 

01 NOTIFICADO POR DOCUMENTOS 
02 NOTIFICADO POR NO PERMITIR EL ACCESO 
03 NOTIFICADO POR INMUEBLE CERRADO 
0-4 SIN LICENCIA DE CONSTRUCCION 
05 . SIN DECLARATORIA DE FABRICA 
06 OMISO 
07 SUBVALUANTE 
08 :, MAL USO DE LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO 
09 SIN AUTORIZACION DE ANUNCIOS 
10 LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO VENCIDA 
11 AUTORIZACION DE ANUNCIOS VENCIDA 

PROPIETARI 
FAMILIAR 
REP. LEGAL 

. ARRENDATARIO 
OTROS 
NO TIENE 

12 ·._. INMUEBLE EXONERADO CON NUEVA CONSTRUCCIÓN 
13 -:_. INMUEBLE EXONERADO CON REMODELACION 
14 . REGLAMENTO NRO. 1 
15 REGLAMENTO NRO. 2 
16 REGLAMENTO NRO. 3 
17 REGLAMENTO NRO. 4 
\8 REGLAMENTO NRO. 5 

.�(CAS.94-Act. Eco.) CONDICION DE OCUPACION 

01 PROPIETARIO 
02 ARRENDAMIENTO 
03 CESION EN USO 
99 NO ESPECIFICADO 

125 (CAS.125• Act. Eco.) TIPO DE ANUNCIO 

01 ,_i,i AVlSO ECOLOGICO 
02 ·'. CARTEL 
03 �rtARTI:L MUNICIPAL 

. 04 .: GLOBOAEROSTATICO ANCLADO 
.' 05?. LETRERO . 

06 _:.;• LETRAS RECORTADAS 
•¡ ·: , . ,', 07 ¡�. MARQUESINA 
'. 08·�· PANEl.:SIMPLE .·•, 
,': 09 t;¡f'ANEL MONUMENTAL 

10 ;1,-a_, PROYECCIONES 
,, 11./� TOLDO 

_¡., 12 !\: AVISO ESCULTORIC0 
•,: . 

PROPIETARIO 
: ARRENOAMIE 

CESION USO 
�lO TIENE 

AVISO ECOL 
CARTEL 
CARTEL MUN 
GLOB.AEROS 
LETRERO 
LETRAS REC 
MARQUESINA 
PANEL SIMP 
PANEL MONU 
PROYECCION 
TOLDO 
AVISO ESCUL TO. 

/4���'.�"�ún) AMBITO DE PROPIEDAD HORIZONT � 

•ti· �fVi� ISO ; '. PISO ' 
'¼•'. 02 .'-<.. EDIFICACION EDIFICACIO 
.. 03 ' . SECCION SECCION 

•!·j¡: 04�:; LOTI: LOTE 
:• 99 .r; SIN AMBITO SIN AMBrTO 

�.,t 

,' .�-..•--:,· ,.\ ... 

�(CAS 142- Monumental) CATI:GORJA DEL INMUEBLE 

01 MONUMENTO 
02 VALOR MONUMENTAL 
03 ENTORNO 

'143 (CAS 143- Monumental) ESTADO-DE CONSERVACION 

01 RUINOSA 
02 COLAPSADA 
03 TUGURIZAOA 
04 HACINADA 
05 INSALUBRE 
06 INHABITABLE 

'144 '(CAS. 14-4-M<>numenia"I) MURO·· 

01 COLAPSADÓ 
, 02 PANDEADO 
03 ASENTADO · 
04 FISURADO 
05 APUNTALADO 

145 _'(CAS.145-Monume�tal) TECHO 

01 COLAPSADO 
;Q2 

103 
04 
05 
06 
07 

106 

FLEXSADO 
RAJADO 
VIGAS APOLILLADAS 
VIGAS RAJADAS 
VIGAS ROTAS 
HUMEDO 
APUNTAL-\_O_O'------

-

146 (CAS. 146-Monumental) PISO 

01 
02 
03 

HUNDIOO 
HUMEDO 
RAJADQ_ �-" 

147 (CAS. 147-Monumental) INSTALACIONES ELECTRICAS 

01 
02 

,03 

EMPOTRADO 
ENTUBADO 
EXPUESTO 

148 (CAS. 148�onumental) INSTALACIONES SANITARIAS 

01 
02 
03 
04 
05 

FILTRACIONES EN PAREDES 
FILTRACIONES EN PISOS 
FILTRACIONES EN TECHO 
EMPOTRADO 
EXPUESTO 



TABLAS DEL SISTEMA CATASTRAL 

Z (CAS. 82 y 87} TIPO DE OCUPANTE Y OECl.ARANTE 
¡. '·� 

1 PROPIETARIO 
2 INTEGRANTE DE LA FAMILIA 
3 REPRESENTANTE LEGAL 

PROPIETARI 
FAMILlAR 
REP. LEGAL 

�(CAS 142• Monumental) CATEGORJA DEL INMUEBLE 

01 MONUMENTO 
02 VALOR MONUMENTAL 
03 ENTORNO 

4 ARRENDATARIO 
5 OTROS 

. ARRENDATARIO 
OTROS 

l9 NO TIENE 

15 (CAS. 85) OBSERVACIONES 

l\ NOTIFICADO POR DOCUMENTOS 
02 NOTIFICADO POR NO PERMITIR EL ACCESO 
03 NOTIFICADO POR INMUEBLE CERRADO 
04 SIN LICENCIA DE CONSTRUCCION 
05 . SIN DECLARATORIA DE FABRICA 

108 OMISO 
07 SUBVALUANTE 
08 :, MAL USO DE LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO 
09 --� SIN AUTORIZACION DE ANUNCIOS 
10 LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO VENCIDA 
11 AUTORIZACION DE ANUNCIOS VENCIDA 

NO TIENE 

12 ·:· INMUEBLE EXONERADO CON NUEVA CONSTRUCCIÓN 
13 <· INMUEBLE EXONERADO CON REMODELACION 
14 

. 
REGLAMENTO NRO. 1 

15 REGLAMENTO NRO. 2 
16 REGLAMENTO NRO. 3 
17 REGLAMENTO NRO. 4 . 
18 REGLAMENTO NRO. 5 

-�(CAS.94-Act. Eco.) CONDICION DE OCUPACION 

01 PROPIETARIO 
02 ARRENDAMIENTO 
03 CESION EN USO 
99 NO ESPECIFICADO 

.--� (CAS.125• Act. Eco.) TIPO DE AN\JNCIO 

01 ,_t,, A.VlSO E.COLOG\CO 
02 :'. CARTEL 
03 �ltARTEL MUNICIPAL 

. 04 ,: GLOBO AEROSTATICO ANCLADO 
_. os?, LETRERO 

06 .::' LETRAS RECORTADAS 
· ,'� 07 ¡-'.;'. MARQUESINA 1 \ · 

'. 08 -;: PANEL SIMPLE . •:, 
,:. 09 �·;;, PANEL MONUMENTAL 
. 10 ;;\:o: PROYECCIONES 

11 _;.,\ TOLDO 

PROPIETARIO 
: ARRENDAMIE 

CESION USO 
110 TIENE 

AVlSO ECOL 
CARTEL 
CARTEL MUN 
GL08.AEROS 
LETRERO 
LETRAS REC 
MARQUESINA 
PANEL SIMP 
PANEL MONU 
PROYECCION 
TOLDO 

143 (GAS 143- Monumental) ESTADO DE CONSERVACION 

01 RUINOSA 
02 COLAPSADA 
03 TUGURIZADA 
04 HACINADA 
05 INSALUBRE 
06 INHABITABLE 

144 (CAS. 144-Monument:al) MURO 

01 COl.APSADÓ 
02 PANDEADO 
03 ASENTADO· 
04 FISURADO 
05 APUNTALADO 

145 (CAS.'145-Monumental) TECHO 

01 COLAPSADO 
02 FLEXSADO 
03 RAJADO 
04 VIGAS APOLILLADAS 
05 VIGAS RAJADAS 
06 VIGAS ROTAS 
07 HUMEDO 
06 APUNTAL•\00 

�(GAS. 146-Monumental) PISO 

01 HUNDIDO 
02 HUMEDO 
03 . RAJADO

147 (CAS. 147-Monumental) INSTALACIONES ELECTRICAS 

01 EMPOTRADO 
02 ENTUBADO 
03 EXPUESTO 

:;; 12 �:: AVISO ESCULTORICO AVISO ESCUL TO . 148 (CAS. 148-Monumental) INSTALACIONES SANITARIAS 
.:.;!:·:-,,,¿�. •.1'. . 

. ,::����tt�/N-8len°.�ún) AMSITO DE PROPIEDAD HORIZONT � 
-•�,·- ".,,,,,-!i ; '. 
,,. -Ar,,,..•·I 

'. 01 ·· PISO PISO 
,�•-' 02 ,¡. E.DIFICACION EDIFICACIO 

:. 03' . SECCION SECCION 
•!•�:; 04�-; LOTE LOTE 

.,l 'r· ' .· :• 99 · ; SIN AMBíTO SIN AMBITO 
·, -�tf. .��· 'J •\.. 

'., • .J;-.,·J ...... ·t. 

01 FILTRACIONES EN PAREDES 
02 FILTRACIONES EN PISOS 
03 FILTRACIONES EN TECHO 
04 EMPOTRADO 

: ....
05 EXPUESTO 

:}:}};j . ·-:,\, .......:�.:_ _______________ ....... -:--=-=-----, .. ..-. ",. \/,j;)::S 149 (CAS. 149-MonumentalJ TIPO oe: ORGANIZACIONES 
.! :,,(,·.� .. i•_/ �:.:t ���·· �. �

.·(,\:°,;•;';i. '_7: 
,\

;'.�]{ 01 _· ASOClACION DE PROPIETARIOS 
,l:'-r·,.;0::1� ,!''-'::•· · ,,� · .. coMrrEs 

.. ,: ... � ·�· " ,, •. �., { t.. v..J 

·.' ·{.::;_. .. ' ,;: .:,::1.,::-••·, 04' orno TIPO DE ORGANIZACIONES 
¡!:/'.:\ '._- �. /. J; 05 ; NO ORGANIZADO 
··: ;'.)• _;"·, ·' ·:. 1 :··· 

3 

l_ 



TASLAS DEL SISTEMA C1\TASTRAL 

•�,

;) �� :,1ftf�� 

03··,, (CAS.03, 06,133) 1N • TIPO DE NUMERO MUNICIPAL.✓• 
'1-t; �i,;. " .�" 
oíj•'-:siN PLACA; NUMERO P!NTADO '. (PINT/\.DO) 
02,t;;C(?,N PLACA: SIN VANO (Puerta Tapeada) ·- (VANO TAPIADO) 
03,'}:SIN PLACA: W MUNICIPAL.A.DMINISTRATNO (SIN PLACA. ADM)-. 
�r·:.�RO. CREADO POR CATASTRO CREADO 
99 j:1:,NRO. CON PLACA _ (CON P�CA) i�(,./iJ '..:.,�v, 

04 (CAS.�4,24,134) TED· TIPO DE EDIFICACICN 
l � � • • • :¡ ' 

01 · 'BLOCK 
02'.,CHALET . 
03':' EDIFICIO
04:''.'� PABELLON
99 ¡!:; No nEME 

BLOCK 
CHALET 
EDIFICIO 
PABELLOtl 
NO TIENE 

�(�. 05) UB- UBICACIÓN DE NUMERO MUNICIPAL 
1�• •••'L!,' 
il�rtJR�º · · · · � · · 

: · 
CERCO 

o),1�'.i:.�cHADA. . · FACH/l.DA 
98 •t T NO 'TIENE NO 'TIENE 

. SA •·• (CAS. OSA, BA) AO- AUTORIZACION OFICIAL . 
�\�¡".;';'t . : . 
01:•)jTIENE CERTIFICADO DE NIJMERACION 
o,24� NO TIENE CERTIFICADO DE NUMERACION 

(-1�'.,}�! 
••• • ... 1_ ·:.·.! 

07 . (CAS.07,26) DIN• OENOMINAOON DE INTERIOR 

INTER 
OPTO 

. STM.O 
PUESTO 
TIENDA 
Of. 
NO TIEME 

, 10� (eAS. 10,23 y 107) COD HU- HABIUTACION URBANA 
• • } ..... = • .-r:::r .. ,.:_ .. · . 
1 9., ... �.BANIZA.CION '.'.•!; ' . :· ·:;_. �: 
. 02f�'.CONJUNTO HABITACIONAL · ·.: 0l�lJNIOAO,VÉ.CINAL :,••i�<.-
, �-�"'-GRUPACION · .. '.;! 1 · · · 

os,ticooPERATIVA DE VMENOA 
oo�?i�Pl.!€BLOJOVEN . \'\./,• ,;, .,}l •:i<· 
01.;iS,'ASENTAMIENTO HUp.4.ANO 

, 0_1i_;t}�.S.OCIACION DE VIVIENDA 
'. 1o·t::�CONJUNTO RESlOENCV\L .. ' . 

99'1\siN AGRUPAMIENTO HABrTACIONAL 

URB . 
CONJ.HAB. 
U.V. 
AGRUP. 
COOP. VN 
PP.JJ. 

AA.HH. 
ASOC.VIV 
COl'W.RESID 
SIN AGR.HA 

,-:. �(CAS.14, es '1 96) ro- TIPO o� oocv••EHT_OS °"�coNTll!6UnP'1'� 
¡�¡ oo,,. oocuMEN'TO CREADO · ·. . · · ., . ., • o.e. 
f, 02Ir-REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE R.U.C. 
11¡• 03J. UBRE'TA ELECTORAL I DNI · · ' · . · 'LE/ DNI 
� �1•:'ÜBRETA MILrTAR . · • . :•. L.M. 

I t. of��RNE'T DE EXTRANJERIA . . 
: . e.e. 

; . 08�:PASAPORTE .- I' 1 ·., - :· • · • ,;,.•:· PAS. 
•r': 07:�llBRE'TA TRIBU'TARIA (DESACTNAOA) L T. 
•\ ��

,
��T�!'t.JE'TA DE IDENTIFICACION PERSONAL T.LP. 

ihl 10: PARTIDA DE NACIMlENTO . · .. . · PART.NACIM 
·ii 20· ,.�.OTROS . r, '· · 

. 
OTROS 

.... 

20 (CAS.20) TIPO· CONDICION ESPECIAL DEL PROPIETARIO (E,,_,..c.) 

01 GOBIERNO CENTRAL REGIONAL GOB.CEN.RE. 02 GOBIERNO LOCAL GOB LOCAL 
03 GOBIERNOS EXTRANJEROS GOB.EXTRAN 

ernEFICENClAS BE.NEF. 
05 HOSPITALES HOSPITALES 

ENTIDADES RELIGIOSAS CATOUCAS IGLESIAS 
07 CCMPAÑIAS DE BOMBEROS BOMBEROS 
08 UN_IVERSIDADES UNIV. 
09 CENTROS EDUCATIVOS C.E. 
10 COMUNIDADES CAMPESINAS COMUN.CAMP 
11 ORGANISMOS INTERNACIONALES ORG.INTERN 
12 PENSIONISTAS PENS. 
13 OTRA E�ITIDAO RELIGIOSA OTR ENT.RE 
14 BANCOS Y FINANCIERAS EN LICl.:IDP.CION BANC.!..IOUI 
15 ORGANIZACIONES POLITICAS ORG. POLIT. 
16 ORG. DISCAPACITADOS CONAOIS 
17 ORGANISMOS SINDICALES ORG.SINDIC 
99 SIN E=.)(ONEAACION SIN EXONER 

2-i](CAS. 21 y 92) TIPO DE PROPIETARIO/ CONDUCTOR 

01 PERSONA NATURAL 
02 PERSONA JL'RIOICA 

n (CAS.32) CAUDAO DE POSESION 

00 BIEN COMUN BIEN COMUN 
01 PROPIETAP.IC l/NICO PROP.UNfCO 
02 SUC.INTESTADA SUC.INTEST 
03 POSEEDOR PR:CARIO POSEE9OR 
04 SOCIEDAD CONYUGAL SOC.CONY1JG 
05 COPROPIETARIO COPROPIET. 
100 NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA 
1013 \,OPPnr>•ET :..�!') S!.!':.r�r:""E!;T.;cA. •:vP.SUC:.INTES

. 
---· 

jo9 COPROP!ETAR!O CONYUGAL COP.$OC.CONYUG 

3Z (CAS. JJ) fORMA DE AOQUISICION 

01 COMPRA-VENTA COMPRA-VEN 
·:·? 

02 AIHICIPO DE LEGITTMA ANTI-LEGIT 
03 TESTAMENTO TEST/•.MENTO 
().\ NINGUNO NINGUNO 
05 OONACION DONACION 
06 ADJUOICACION ADJUOICACI 
07 FUSION · Fus:oN 
ce EX-PROPIAC!ON EX-PROPIAC 
09 PERMUTA PERMUTA 
10 PRESCRIPCION ADQUISITNA PRESC-ADQU 
11 CESION DE DERECHOS Y.ACCIONES CESION 
12 DACION EN PAGO DACION-PAG 
13 DECLARATORIA DE HEREDEROS DECL-HERE� 
14 • CONSTITUCION DE EMPRESAS CONSr-EMPR 

36 

01 

02 
03 
04 

99 

38 

01 
02 

03 

04 
05 

(CAS. 3') C�DICION ESPECIAL DEL PREDIO (E.xoneraclónl '. 
MOMUMENTO HJSTORICO MON.HISTO. 

� .. :' � PREDIO RUSTICO PRED.RUSTI 
CONCESION MINERA CONC.MINER 
SISTEMA DE AYUDA DE AERONAVEGACIOO AYU.AEROl'-IA t:, 
OTROS OTROS 

(CAS. 38 y 1J6) ClASIFICACION D'E PREDIO 

CASA-HASITACION CASA,HABI. 
. TIENDA-DEPOSITO TIEN-DEPOS 
. UNIDAD CASTASTRAl EN EDIFICIO U.C.EDIFIC 

OTROS (CLINICA.HOSPIT .• CINE.INDUSTR.TAL ornas (CLIN.HOSP.ETC.) 
TERRENO TERRENO . ' 



1 :, 

TABLAS DEL SISTEMA CATASTRAL 

,/ ,. 

39 (CAS. 39) UNID.CATASTRAL EN
01 · : . GALERIA 
02 MERCADO
03 CAMPO FERIAL
().4 CENTRO COMERCIAL 
05 QUINTA
06 CALLEJON
07 SOLAR 
08 CORRALON
09 AZO,EA
10 AIRES
99 NINGUNO

�(CAS. 41, 42, 4J Y .U) TIPO DE SUMINISTRO 

00 NO TIENE
01 TIENE 
02 TIENE ILEGAL 
99 SUMINISTRO DE Sc:RV. COMUNES 

49A \C...S. -4SA) ID ll-1- COOIOO INOU$TRIAL 

GALERIA 
MERCADO
CAMP.FERIA
CENTRO COM
QUINTA
CALLEJON
SOLAR
CORRALON
AZOTEA
AIRES
NINGUNO

NO TIENE
TIENE 
TIENE ILEG
COMUN 

A OFICINA ADMINISTRATIVA OF. AOMINIST. 
B ' CASETA DE CONTROL DE VIGILANCl VIGILANCIA 
C ALMACEN, DEPOSITO ALMACEN, DEPOS. 
D . PLANTA DE PRODUCCION. PRODUCCION 
E VENTAS VENTAS· 
F PLAYA DE ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO 
G AREA DE CONTROl O MANIOBRAS MAQUINARIAS 
H PLANTA DE FUERZA PLANTA DE FUERZ 

TALLERES Y MANTENIMIENTO TALLERES Y MANT 
J SERVICIOS SERVICIOS 
K AREA DE ESPARCIMIENTO AREA DE ESPARCI 
L VMENDA VMENOA 
M GP.IFO GRIFO 
N OTROS.· OTROS 
.._l __ N_O_T_IE_N_E ______________ N_O _T_l�E_NE ___ _ 

(CAS.52) EST DE CON - ESTADO:)!: corisTRUCCION 

01 PARALIZADA 
02 . 

EN CONSTRUCCION
03 TERMlt-WX>
99 OTROS

PARALIZADA
EN CONSTRU
1ERMINAOO 
OTROS 

53 (CAS. 53,641 MAT ESTR PREO • MATERIAL PREDOMINANTE

01 CONCRETO
02 LADRILLO 
03 

. 
ADOBE O QUINCHA 

04 
. MADERA

99 ·: OTROS

CONCRETO 
LADRIUO 
ADOB.QUIN. 
MADERA 
NO TIENE 

54 (CAS..54, 65) EST DE CON - ESTADO DE CONSE.RVACION 

01 ; .. MUY BUENO
02 BUENO . 
03 REGULAR
04 MALO 
05 MU'( MALO . 

.. ··� 

MUY BUENO 
BUENO 
REGULAR 
tMLO 
MU'f MALO

59 (CAS.59, 61, 63A) PARTICIPA DEL% B.C.IUNlOAO ANTIREG. 

01 ·. , CONSTRUCCION EN RETIRO 
02 CONTRUCOON EN BIEN COMUN 
03 .-t SUBDMDIDA 
04 

. 
EN VIA PUBLICA

05 . EN AZOTEA 
06 . · ACUMULADA 

·, 07 
. 

; OTROS 
·., 08 ''I• LEY 27157 

. 
99 . NO TIENE · 

'\1.W:11:��!• 

CONST.RETI 
CONST.BC 
SUBDIV\01O

· EN VIA PUB 
EN AZOTEA 
ACUMULADA 
OTROS 

\ 

62 (CAS.62) OBRAS COMPLEMENT ARIASJoTRAS INSTAJ.AClONE.5 
01 MUROS PERIMETRICOS 
02 CERCO 
03 PORTONES
0-4 PUERTM
05 TANQUES ELEVADOS 
06 CISTER HAS 
07 POZOS SUMIDEROS 
06 TANQUES SEPTICOS 
09 PISCINAS 
10 ESPEJOS DE AGLIA 
11 LOSAS DEPORTIVAS 
12 ESTACIONAMIENTO 
13 PA nos DE MANIOBRAS 
1', SUPERF. DE RODADURA 
15 VEREDA 
18 HORNOS 
17 CHIMENEAS 
18 INCINEP.ADORES 
19 TORRES OE VIGILANCIA 
20 BOVl:DAS
21 BALANZAS INDUSTRIALES 
22 POSTES DE ALUMBRADO 
23 BASES DE SOP. DE MAQUINAS 

�(CAS. 70 y 73) TIPO OE DOCUMENTOS OE OBRA 

01 LICENCIA DE coÑSTRUCCION u OBRA LIC.CONST 
02 CONFORMIDAD oe OBRA CONF.OBRA 
03 DECLARATORIA DE FABRICA DEC.FABRIC 
04 RESOLUCION DE PROYECTO DE HAB.URBAN RES.PROY.H.UP.B 
05 RE.SOLUCION DE. OBRA DE HAS.URBANA RES.OBRA H.URB
99 NO TIENE NO TIENE 

¡±i.J(CAS. 77) TIPO DE DOCUMENTO REGISTRAL 

01 TOMO 
02 FICHA REGISTRAL 
03 PARTIDA ELECTRONICA 

77 \CM. TT y 7'3) TIPO DE 11-4.SCRIPCION 

01 TITULO DE DOMINIO 
02 DECLARATORIA DE FABRICA 
03 INDEPENDllACION 
04 SUBDIVISION 
05 ACUMUlACION 
00 DECLARATORIA OE HEREDEROS 
07 SUC. INTESTADA 
06 REGLAMENTO INTERNO 
09 CERTIFICADO DE NUMERACION 
10 HABIUTACION URBANA 

86 (CAS. 86) RESUMEN - DOCUMENTOS PRESENTADOS ·• 
01 ONIIRUC DNI 

02 RESOLUC. DE EXONERACION R.EX
03 REGL. DE PROPIEDAD HORIZONTAL R.PH 
04 OECLAR. JURADA AUTOAVAL.UO DJA 
05 REGISTRO PREDIAL URBANO RPU
06 TITULO DE PROPIEDAD T.PR
07 ESCRITURA PUBLICA DE ADQUISICION E.PU 
08 INCRIPCION EN REGISTROS PUBLICOS RRPP 
09 LICENCIA DE CONSTRUCCION uc 

10 CONFORMIDAD DE OBRA CONF 
11 DECLARATORIA DE FABRICA O.FA 
12 PARTIDA DE DEFUNCION PART.DEFUN 
13 PODERES PODERES 
14 CONTRA TO DE ALQUILER CONALQUIL 
16 NO PRESENTO DOCUMENTOS NO PRESEN. DOC 
17 DECLARATORIA DE FABRICA 'Z7157 DEC.FAB.Z7157 
18 RESOLUCION DE OBRA DE HABIUTACION URBANA 
19 RESOLUCJON DE PROYECTO DE HABIUTACJON URBANA



. l(J1 
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-. CIJAOnO or; VALonr;� IJNITM1l)S O(!ºOORJ\8 COMl'LliMENTAnlAS / OTnAA .INSTÁLACIONE8 -� _-, '. i":'. 0

'·s-· .. ··:•; : ·;J 

----· .. ·----------·-·-- -

T 

1 ¡otJMUnos 10,1ronro11i:1 ( 05 I TANQU(;I 
n. niunmcos ( 041 P\J!oRTAS ELEV/\00& 

p 1n2¡c1ncos -·
·1 . - • 

o 

UM 
Ml u• .. , 

M�O DE CO.ICllETO POATOM 0E FIEMO TANOUEOE 
/\AMADO O� INCLUYE CONPlANCIIA COIICllETO AAMAOO 

A 
>.nU>OUAA Y METI\LICA CON LNA H. C0/1 CAPACIOAO 
CIIJfl◄T ACll)II. 1M von 11 4.oo J.C. IIM í/15.00 "'3. 

le7.l0' 371.71 510.SJ 
MIJlO lfl.ASUICIOO DE POflTON DE FIG1fl0 Tl\ttOUE DE 
ccrlCP.ETO AfllMOO CONPV,NCHA coucnr;ro AAMAOO 
Y /O ME T Al.lCO OUE MET AllCI\ CON LNA H. COII CN'I\CIOAO 

8 ltlCLUYE CIMENTACl()N. MAVOrt DE 3 DOM MAYOR 0E S.00 MJ. 
HI\BTA •.DOM. 

ID7.!l llS.50 os.,, 
M�O DE I..N)rtN.1.0 l'OllTOM 0E FIEMO O T M".lUE DE I\SBES TO 
CON COLUMIIIIS OE DE MA-OERA CON UNA CEMENTO. PlASTICO 
CONCRETO AAMAOO H. HASTA� DOM. O FIORA 0E VIOAIO 

e Y /O MET ALICAS QUE I.IAYOR DE 1.00 Ml. 
INClUYE CIMEtfTACION. 
H. IM.YOR A 1.40 1,1; 

1117" 271.51 ,oo.oo 

M�O !JI: 1..1\0Hll LO l'UEnTA 0E FIEllRO TMO\A:OEASBESIO 
CON COl UMNI\.<; OF. C:ONP\..ANCIII\ C:E .. ENTO. 1'1.ASTICO 
CONCRETO AAMl\00 METALICA DE 11. l.20 O FlDRA DE IIIORJO 

o VIO METALICAS 0UF. M. CON UN ANCHO HA$TI\ 1.00 IO. 
INCLUYE CIUEJIT I\CION MAYOR A 2.00 M. " 

11 . IIAIITA l •o M, 

tOl.l7 '"J' l5_9.00 
c1:Rco OF. r-,nno. P\.Jl:R 1 '- uta � ltHHU. 
ALUMINIO YIO MI\OEnA AI.UI.IIIIIQ O SIMILAR 

E OF. H 2.20 M. C:ON UN 
I\NCliO OF.111\�TA 1.00 
u. 

11.)) 111.ll 
MlllO OC L.AlltUU,0 O l'Uí-.R T .i. DE MAOEM 
:IIUILAl'I ove INCLUYE 0 SIMI\.An 01: lt. 1.20 

F CIIIENTACICII. M. CON UH AIICliO 
IMYOR A 2.00 M. 

11.11 17'.U 
'-'V10 DE /\OOeE. PUERTA oe 1-l.ADERA 
T AP1AL O OUtlCHA O SIMILAR DE H. l.20 

G M. COtl UN ANCHO DE 
HASTA 2.00 M. 

61.l◄ 12'-11 

.. ____________ -----·· ·-··· 

( O" 1 CIS TtRNAA 
1011 rolOI 

o SUMIOEllOS 
101 I TIVIOUCI 

IFPTICOI 

11.1 

TANQU(; OE A!lOeSlo 
CEMENTO, Pl..�STICO O 
non/\ 00 V IDRIO 
1M von oc 1 .00 MJ. 

·01.n 
TNIOUE DE I\S(IEIJTO 
<:EIAí:NlO. l'V.8TICO O 
flD/lA OE vionio OE 
HASTA 1.00 MJ. 

175.17 
CO/'lCn1:ro AllM.AOO 
CON CAPACIOAO 
HASTA 20.00 MJ. 

ll1.U 
CONCREIOArtM/\00 
neronz--oo CON 
CAPACIIJAO MAYOII (JE 
20.DOMJ. 

114 s, 
CISIF.IIIIA. POZO� 
UIORILlO 
T N trll\Jr-1\1)(). 

z,_,.,o 

' .. :. 

VAL0111i8 ron PArt TIDA8 l!11 NUl!'/0!1 nor.r-:s 
-----

1 01 I Pl"CINIIS 

. ( 101 ESP EJOS 
DEAOI.JI\ 

u, 

COICRETOAAMAOQ 
CON MA YOllCA CON 
Cl\r/\CIOAO HASTA 
10.00 ll3. 

>11.71 
co,cne TO ARMADO 
CON MI\YOllC'- CON 
CAPACIDAD MI\YOn DE 
10.00 J.CJ. 

l17.0l 
1.AORll.1.0 KK COtl 
l'ltlT\/rtA. 

154.00 

1111·u1nA1 � • -

OftrOnflVAft 
1 U I UTIICIOtlA • 

l,llfNTOn 
- ( ll I PATIOft .. . OE MANIODMS 

( tc 1.11urenricl€ 
Ol!IIDOADUI\A 
( U I Vl;REOAS 

M? 
CONCRETO I\UMAllO 
PAIV> CAMIOtlES 
1.11\YC>R DI! •"l)E 
F.OPEBOrt 

11.ll 
J.SFAI.TO 

BO._l_.__ 
CONcne 10 IV\Sl/1 ◄-
DE ESl'Eaon. 

19.17 
c0Ncne10 r""" 

( o 111onN01 
( 17 J CIIIMlcNE,\I 

( ll l 1NCINERA00!'EI 

M 
C:ONCRe TO /\AMADO 
CON f.MCHAPE OE 
1.,'lon11.1.o 
nEFnllCTl\nlO. 

7lO.II 
L"1)RIL1.0 CON 
F.NCIW•F.OF. 
1 .1\01111.1.0 
11ErRACTAl110. 

---. .  �17.0l 
M)OUI: 

lOl.ll 

• VElll:01\S 

U.5L__ 

1 u ¡ronnu ( lO I BOVEOIIS 
DE 1/IOII..NICIA 

� 

UNO Ut 
t:itnUCIUAADE CIMENfl\CIOt( ""Jfl00 
CONCftE TO ARMADO Y L05AS DE CONcRETO 
CON Ol'RlfA DE AAMADO IIEFonlAOQ. 
111 fl l\J\NC V\. 

Ulllf 
\ ... IJ 

'. 

Fu•n4"'· r111Clo• unn,11o, (')l,,.,..kJ• da 1• Cimar, Pon1Jnt dt 11 Ctw'Jtnicdón CAPECO, In, t,J•I .. , H fffiVl41añ,, rnn 1duaA111r v1,1Dlm,.nlft 11 p,u111oie C1,nrfm r), Valo,u (pa,1, los v•lo,u que f\O lndY..11 C.APECO u ullllr.,•n olorw, da men:.,do) 
r.i.i.w..:1-\n: CAT • ICIL 

MUNICll'ALloAo Ml!Tr!Ol'0LITMIA oe. Uw. l · 
senv1c10 o_e AoM1NISTRAC10N mroirr,�:,; I. · 

--

-
1 

; 
( lf I AAI.NQAS ( u 1Po,rea l lllBASEI !
IM)OSTRIALE& 0E I\LUMBAAOO DE SOPOOTE 

DE MAO<JINAI 

,., UNU ,.., 
LOS/\ IN<EFIIOII Y CONCRE 10. IMO!RA D>oo, oe 
MUROS 0E CONCnETO OFIEFUl00\/1: CONCRETO ARMADO 
AAWDO. INCll.lYt, REF\.ECTOR 

lll.51 1 lll.07 ◄ll.11 1 
1 

¡ 

1-

•
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RT7CULO !!. B. 16 

Er. !a descripción de las áreas edificadas se 
indicara en fonna ordenada, según ios casos, los 

1 sistemas y materiales empleados en la 
construcción de !8s partidas princip-2.lzs, tales 
como: 
� Cimer.toción 
• 

• 

. . 

• 
• 

\ 

• 
r'\ 

• 

.� e 

Elementos E::.Stru ctu rales 
Muros y columnas 
Techos y coberturas 
Pisos y contrapisos 
Contro.1.ocak.1s y revestimientos 
Céirpinteria de puertzs, venta .. 2.s, �jas, 
b.arandas roperos empotrados, muebles fijos 
etc. 
Vio(:cs 
Pir.turas 

,. cer.2Jeria 

,, 
:,\.f 

... 
!••' 

\• 

• 
• 

lns,2:2ciones sanitarias 
lr.:;'.2.?aciones mecánicas y eléctricas 
lr.st2Laciones teie:fónicas 
lns->.2.;aciones ccmp!ement.arias permanentes, 
si fes �ubiese, como: 
_..::;;:::.-=�;;o�o.s, 2ire occncicic�ado. 
a:2;-:-:-:2s, sistemas de bombe::) 
:.é:1-.:;u�s cistema, etc. 

lnstalacion.es "inteligentes" 
Obr2s complementarias 
O::-os. 

. t. 

siste�2s de 
de agua y 

V-::UAL""\RO DE V �ORES ?OR LETRA . · 

1. o ·!.' 1 
.¡ 2J - 3 -1 . 4 · I: 5: . ! . G- 1 7-I 1 g .. i 9

l '\ 
i.t3 C.1 D 1 E! F G 

' H 1 1 j j r"\ : 1 
' 1 1 1 1 

i K I' L ,: M ' N l o 1 p Q 1 R¡ s T ' 1 1 
1 :J 1 ·, 

i 1 u 
1 V 1 ¡ : '1 
! 

1 

¡ w 1 1 i 1 ¡ X 
1 ' 1 '

; ' 1 
y 

1 
z i 1 1 ! ; 

ARTICUL 0 /f. B. 17

!::I estado de ccnservación de la edificación será 
calificado como muy bueno bueno regular malo 
muy malo de conformidad con la evaluación 
derivaéa de !os rubros mencionados en el 
a11iculo 11. B. 16 y que se definen de la siguiente 
fom1a: 

✓ 

✓ 

✓ 

✓ 

Muy buer.o.- Las edificaciones que ;eci�en 
mantenimiento p¿m,anente y que no represen\3n 
deterioro alguno. 

Bueno.- Las edificaciones que recib-=il 
manteilimiento pem,anente y solo tier.en !!�eres 
deteriores en los acabados debido al uso ;,o;mal. 

Regular.- Las edificaciones que recit-en 
mantenimiento esporádico, cuya estructura :;o 
tiene deterioro y si lo tienen, no la com¡Jrcmel2 f 

es subsanable; o que !es 2ecb2::ics e 
ir.s;afacicr,es tienen deterioros visibles debido 
al uso ncnnal. 

Malo.- 1 --
_e::, edifi::..:iciones que ro 

mantenimiento regula;, suya est:Jc:��2 2cus¿ 
deterioros que la comprometer. que sin �ii,;r� d-;: 
desplome y que sus acabadc,s e ins.alécionés 
tienen visibJes desperfectos. 

Muy malo.- Las edificaciones eri que !os 
estrJcturas presentan un deterioro !al -2:.;e hace 
presumir su colapso y que su único v2lcr es é':: d:> , 
ics materiales recuperables . 

COotGo ·¡TTPO·os MATERIAL PREDOMIN.'�"iT!:: ! 
1 

� 
-
.:1 

CONCR:: 1 O 

L.AD�IL!..O 

.�DOoE :> QU!NCHA 
MAOEPJ. 

,_ 

_CODIG,0 :,ESTAQO DECONSERVACION j 
1 MUY SUENO 1 

2 BUi:NO 1 
3 REGULAR 1 
4 MALO 1 

5 MUY MALO i 

i 
i 

j 

1 

i 
1 
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R.M. N? 265-2004-VIVIENDA

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES Ce: EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA AL 31 DE OCTUBRE DEL 2004 

Fecha 25.octubre.200'-l
'.!:'f;:.--; -�:·.:::.:.:.:.:;.':.'.!':;-�.l?i?.;:!:"'.'"K·f.-=-::::-:,;'(,::V Au:mci J>OR?4;;r\OAS EN tfuÉVa's sot!is l'Ofl'Y.ETRO cu..i.::,;,,:.c;o OE ARE). 

.
iÉ CHADA . . ., -.. 

7
. --.. -----. 

ESTRUCTURAS �INA-

RES CURVACAS CE 

CONCRETO AAMADO 

CUE INCLuYEN EN UNA 

A SOi.A AAMAC\JRA ·u.

C0.4ENTACION Y EL 

TEO<O. PAFIA ESTE 

CASO NO SE CONSICEAA 

LOS VAi.CAES CE U. 

CO\.UMNAIM 

312.IM 

CO\.UMNAS. VIGAS Y/O 

PI.ACASCE 

B CONCRE:TO AAMAOO 

Y/O ME:TAUCAS. 

201.70 

PLACAS OE CONCRETO. 

(1 • 10 A 15 an.) 

Al.l!AÑll.ERIA AAMAOA, 

e l.AORIU.0 0 SIMlu.A 

CON COLUMNAS Y 

VIGAS 0E AMAARE. 

14.'l.44 

�;;JU.O O SIMI� 

D 

ll&.71 

AOOBE. TAPIAi. O 

C\JINCHA 
. 

t 

M..!2 

MACERA 

F 

. 

n.s.&

PIRC,100 CON MEZCLA 

a � SARAO. 

U,1) 

. 

...... 

1 

.... 

LOSA O AI.JGERADO OE 

CONCRETO AAMAOO 

CON LUCES MAYORES 

CES M. CCN SOBRE• 

CARGA MAYOR A 

JOO KOIM2 

190.01 

Al.JO EAAOOS O LOSAS 

CECONCRE:TO 

AAMAOO 

INC\.INAOAS 

123.87 

AI.JClEAADO O LOSAS 

OECONCRETO 

AAMAOO 

HOAIZONT Al.ES. 

10$..11 

CAu.MINA METAL.ICA 

FIBROCEMENTO 

SOBRE 

VIGUERIA METAUCA. 

17.11 

MAOEAACON 

MATERIAL 

IMPERMEA8IUZANTE. 

25.1)4 

Cllu.MINA Mf;'T AI.ICA 

MAAMOL IMPCAT ADO, 

PORCEt,V,A TO 

1ir7� 

MAAMOL NACIONAi. 0 

RECONSTIT\JIDO. 

PAAOUE:T FIN() (O UVO. 

O+QNTA O SIMILAl'I). 

C�ICA IMPORTADA 

IMD� FINA. 

100.5' 

MAOERAFINA 

MACHIHEMBRADA 

'TE?.AA.ZO. 

04.39 

PAACUET OE 11�. 

I.A.JAS. CERAMICA 

W.OONAL LOS c:T A 

VENECIANA'°"'° 

60.n 

PAAOUET OE 2<1a. LOSéT> 

VENECIANAJO>CO 

lAJAS CE CEMENTO CON 

CANTO ROOAOO. 

40.Q 

LOSéTA CORRIENTE. 

,l,LUMINIO PESADO CON 

PERFILES ESPECl,>,LES 

MARMCL IMPORTADO, 

MACERA l'INA (CAOBA 

MACERA FINA ORNA• O SIMIL.AA) BALOOSA 

M'.;NTAI. (CAOBA. ACUSTICO i,N TECHO 

CEOAO O PINO SELECTO) O SIMIL>,;t 

CRISTALES. 

10�.78 1&J.00 

AI.UMINIO O MACERA MARMOL NACIONAL. 

FINA (CAOBA O MACERA FINA (CAOBA 

SIMlu.A) CE OISEÑO O SIMlu.R) 

ESPECIAL. VICRIO ENCHAPES EN TECHOS. 

POLAl'llZ/,00 CURVADO. 

80..27 131.IIO 

AI.UMINIO O MACERA SUPEAFIC1E C,>,RAVISTA 

FINA (CAOBA O SIMI�) OBTE:-.IOA MEDIANTE 

VIOAÍO POLARIZADO. ENCOéRA OO ESPECIAL. 

ENCHAPE EN TECHOS. 

Sl,7S IOOI..N 

Vi:l'JT ANAS OE Al.:.JPAINIO éNCH.-"?E �E W-.CEM O 

?\JERTAS CE MACERA LAMINADOS. PIECRA 0 

SELECTA. VIOAIO MATE?.IAL 

nv.NSPAAENTE. V1TRIPICAOO. 

52.3-4 11.Sl 

VlENTANAS ce FIERRO SUPERFICIE oe 

P\JE!RTAS OE MACERA LAORIU.0 CARAVISTA. 

SELECTA (CAOBA O 

SIMlu.A) VIORI() 

TIV.NSPARENTE. 

44.79 SG.OG 

VENTANAS oe FIERRO o TARRAJEO FROTACHADO 

BAÑOS CO>.!PLETO!: 

OE LUJO 

IMPORTADO CON 

ENC!"APE FINO 

(MAAMOL O 

SIMII..I.R) 

01.75 

BAÑOS COMPLETOS 

IMPORT AOOS CON 

MAYOLICAO 

CERAMICO 

OECORATIVO 

IMPORT,>,OQ, 

47..'14 

B,>,ÑQS COMP�ETOS 

NACIONALES CON 

IMYOL!CAQ 

CERAMICO 

NACIONAL CE COLOR. 

ll.4.S 

3AÑCS COMPL-."i0.5 

NACIONAL!:S 

BLANCOS CON 

MAYOLICA BLANCA. 

11.as 

BAÑOS CON 

MAYOLICA 

Bu.NCA PARCl,\L. 

,o.so 

BAÑOS Bu.NCCS 

... INST .\l,\Cl011E� 

El..ECT;:liC,\S Y 

:· .. �ri-A.RIAS ; . : 
'" • • • ,, j • ,n'> , 

.. : ·.� .. �,· 1·:.-r (7·, .. � � ....

AIRE ACQNCICl0>4AC,O, 

ILUMINACIQN ESPECIAL, 

51ST HICAONEU'1,H:co. 

AGUA CALIENTE Y !'RIA, 

INTERCOMUNICAOCA, 

AL,I.RMAS. ASCENSOR, 

OESAGUE POR BOMeEO. 

TELEFONQ. 

1711.20 

SISTEMA OE aQMSEO 

OE AGUA POTABLE. 

ASC�NSOR 

TELEFONO. AGUA 

CALIENTc: Y FRIA. 

12'JZI 

IGUAL AL PUNTO '1lº 

SIN ASCENSOR. 

IIJ.De 

AÜUA rMIA. A(ilJA 

CA�l:NTE, CORRIENoc: 

r.:lleAS:CA. 

TEL:FONO. 

S2.$4 

AGUA ;:RIA. AGUA 

CALIENTc:. COAAl:N7: 

MONOFASICA. 

TEL..!:FONO. 

34.:U 

AGUA rRIA, CQAAIE.'<, o 

FIBROCEMENTO O T'E.JA CANTO ROOAOO. ALUMINIO INCUST'RIAL. Y/O YESO MOLDURADO, SIN MAYOUCA. MONOF,-SICA: 

SOBRE VIGUERIA CE 

MAO ERA COAA I EN'ra. 

13.77 

MAOE.'V. RUSTICA O 

C,liu,, CON TORTA 

oe 8ARAO. 

t.s-< 

SIN 1::CHO 

0.00 

.. ... 

?\JERTASCONTrlAPI..A- PINT'UAÁ L,1.VABLE. 

CACAS OE MACERA 

(CEDRO O SIMILAR) 

V10RIO TRANSPARENTE 

SEMIOOBLE O SIMP\.� 

?7.IIO ll.oz 39.s.4 7.Jld 21.02 

L0S8' A VINIUC,\. MAOEAA CORRIENTE CON ES'nJCADO ce YESO Y/O SANITARIOS BASICOS AG:.JA ;:RIA, COAAIE/<'7o 

CEMEJ'(TO BRUÑAOO MARCOS EN PUERTAS B,\RAO. PINTURA AL OE LOSA OE 201. MONCFASIC"- SIN 

COLOAE.400. Y VENTANAS CE PVC O Tc:MPI.: O AGUA. FIERRO FUNOIOO :MPOTflAR. 

MAOEAA CORRIENTE O GRANITO. 
11,� 

l•JIO u.o �-º' s . .so

C�EJ-r.'O ?\JI.IDO. MADERA RUSTICA. PINT AD0 EN L,J.CAILLO S•N >PARATOS SIN INS7>LACION 

v,QRou..O COAA1ENTE. Al:S7ICO. PV.CA OE SANITARIOS . ELE::7R1C,I NI 

El-fT ABL'OO COA Ro ENTE c::::sCRc, O O SIMI�. SMH7.l�IA 

9.B ll.�1 O.:lO O 00 
1 S.32 

71¡;;:u:v. CC+.4PACTACA SIN PUERTAS NI SIN AEV!:STIMIENTOS 

'/ENTANAS. �N V-ORILLO. AOOeE 

0 S:'-'ol,I.R 

l.11 o.oo 0,00 

c:u ::01;::s:cs AL;:-.l:,/IT,l,R E� VALO?. POR 1.12 =N 5 �. A ?ARTIR 0:: 1
- 5 PISO - • '1 ' so=· -, ; • :, 

-5 5- ---'C"ADO" o- CADA \JN.\ O- LAS' CO •• 'A •· ••• 
· EL '!ALC?. i.i:IITAMIO POR M2 PA�.,; L:N,; EC):FICACION Oé'T ::HMlr-V.OA, Se 08 T:::r:: SUMAl'.CO LOS '/Al.CM:: c!..::1.. ... , , • " e -

1 



TABLAN
º 

01 

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACIÓN POR ANTIGÜEDAD 
Y ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN EL MATERIAL DE CONSTRUCCIÓN 

PREDOMINANTE PARA CASAS HABITACIÓN. 

Antigüedad Material ESTADO DE CONSERVAClé Malo

(en años) de construcción Muy 
predominante Bueno 

Bueno Regular 

% % % % 

Hasta Concreto o 5 10 55 

5 Ladrillo o 8 20 60 

Años Adobe 5 15 30 65 

Hasta Concreto o 5 10 55 

10 Ladrillo 3 11 23 63 

Años Adobe 10 20 35 70 

Hasta Concreto 3 8 13 58 

15 Ladrillo 6 14 26 66 

Años Adobe 15 25 40 75 

Hasta · Concreto 6 11 16 61 

20 Ladrillo 9 17 29 69 

Años Adobe 20 30 45 80 

Hasta Concreto 9 14 19 64 

25 Ladrillo 12 20 32 72 

Años Adobe 25 35 50 85 

Hasta Concreto 12 17 22 67 

30 Ladrillo 15 23 35 75 

Años Adobe 30 40 55 90 

Hasta Concreto 15 20 25 70 

35 Ladrillo 18 26 38 78 

Años Adobe 35 45 60 
* 

Hasta Concreto 18 23 28 73 

40 Ladrillo 21 29 41 81 

40 50 65 
* 

Años Adobe

Hasta Concreto 21 26 31 76 

45 Ladrillo 24 32 44 84 

45 55 70 Años Adobe

Hasta Concreto 24 29 34 79 

50 Ladrillo 27 35 47 87 

50 60 75 Años Adobe 

Más de Concreto 27 32 37 82 

50 Ladrillo 30 38 50 90 

Años Adobe 55 65 80 

* El perito deberá estimar los porcentajes no tabulados.



TABLAN
º 

02 

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACIÓN POR ANTIGÜEDAD Y 
ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN EL MATERIAL DE CONSTRUCCIÓN 

PREDOMINANTE PARA TIENDAS Y DEPÓSITOS U OTROS SIMILARES. 

Antigüedad Material ESTADO DE CONSERVACIÓN 
(en años) de construcción Muy Bueno Regular Malo 

predominante Bueno 
% % % % 

Hasta Concreto o 5 10 55 

5 Ladrillo o 8 20 60 

Años Adobe 7 17 32 67 

Hasta Concreto 2 7 12 57 

10 Ladrillo 4 12 24 64 

Años Adobe 12 22 37 72 

Hasta Concreto 5 10 15 60 

15 Ladrillo 8 16 28 68 

Años Adobe 17 27 42 77 

Hasta Concreto 8 13 18 63 

20 Ladrillo 12 20 32 72 

Años Adobe 22 32 47 82 

Hasta Concreto 11 16 21 66 

25 Ladrillo 16 24 36 76 

Años Adobe 27 37 52 87 

Hasta Concreto 14 19 24 69 

30 Ladrillo 20 28 40 80 

Años Adobe 32 42 57 
* 

Hasta Concreto 17 22 27 72 

35 Ladrillo 24 32 44 84 

Años Adobe 37 47 62 
* 

Hasta Concreto 20 25 30 75 

40 Ladrillo 28 36 48 88 

Años Adobe 42 52 67 

Hasta Concreto 23 28 33 78 

45 Ladrillo 32 40 52 

Años Adobe 47 57 72 
* 

Hasta Concreto 26 31 36 81 

50 Ladrillo 36 44 56 

Años Adobe 52 62 77 

Más de Concreto 29 34 39 84 

50 Ladrillo 40 48 60 

Años Adobe 57 67 82 

• El perito deberá estimar los porcentajes no tabulados.

�,___ -"- -1.CLL....I\_. '-· -· ---- ..J.- , __ ..... ...J:r.--�:.:..- -� ·· . --•- ....J,--:- 1 ": """' '-...J- -'- ------ ,_ ..... :.:..-
..... 1 n ....... :•- ,_,_ol.....,L-.1 ........ -�.:.. 

--- - -



TABLAN
º 

03 

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACIÓN POR ANTIGÜEDAD Y 
ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN EL MATERIAL DE CONSTRUCCIÓN 

PREDOMINANTE PARA EDIFICIOS. 

Antigüedad 
(en años) 

Hasta 

5 

Años 

Hasta 

10 

Años 

Hasta 

15 

Años 

Hasta 

20 

Años 

Hasta 

25 

Años 

Hasta 

30 

Años 

Hasta 

35 

Años 

Hasta 

40 

Años 

Hasta 

45 

Años 

Hasta 

50 

Años 

Más de 

50 

Años 

Material 
de construcción 
predominante 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Concreto 

Ladrillo 

Adobe 

Muy 
Bueno 

% 

o 

o 

9 

3 

5 

14 

6 

9 

19 

9 

13 

24 

12 

17 

29 

15 

21 

34 

18 

25 

39 

21 

29 

44 

24 

33 

49 

27 

37 

54 

30 

41 

59 

ESTADO DE CONSERVACIÓN 
Bueno Regular Malo 

% 

5 

8 

19 

8 

13 

24 

11 

17 

29 

14 

21 

34 

17 

25 

39 

20 

29 

44 

23 

33 

49 

26 

37 

54 

29 

41 

59 

32 

45 

64 

35 

49 

69 

% 

10 

20 

34 

13 

25 

39 

16 

29 

44 

19 

33 

49 

22 

37 

54 

25 

41 

59 

28 

45 

64 

31 

49 

69 

34 

53 

74 

37 

57 

79 

40 

61 

84 

% 

55 

60 

69 

58 

65 

74 

61 

69 

79 

64 

73 

84 

67 

77 

89 

70 

81 

73 

85 
* 

76 

89 

79 

82 
. * 

85 

• El perito deberá estimar los porcentajes no tabulados.

NOTA: En el caso de la edificación muy malo del estado de conservación, el Perito establecerá 
a su criterio el porcentaje de depreciación. 



TABLAN
º 

04 

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACIÓN POR ANTIGÜEDAD Y 
ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN EL MATERIAL DE CONSTRUCCIÓN 

PREDOMINANTE PARA CLINICAS, HOSPITALES, CINES, INDUSTRIAS, TALLERES, 
ETC. 

Antigüedad Material ESTADO DE CONSERVACIÓN 
(en años) de construcción Muy Bueno Regular Malo 

predominante Bueno 

% % % % 

Hasta Concreto o 8 20 59 

5 Ladrillo o 12 24 63 

Años Adobe 9 21 34 69 

Hasta Concreto 3 10 22 61 

10 Ladrillo 5 16 28 68 

Años Adobe 14 26 39 74 

Hasta Concreto 6 13 25 64 

15 Ladrillo 9 20 32 72 

Años Adobe 19 30 44 79 

Hasta Concreto 9 16 27 67 

20 Ladrillo 13 24 36 77 

Años Adobe 24 35 49 84 

Hasta Concreto 12 18 30 70 

25 Ladrillo 17 28 40 81 

Años Adobe 29 40 52 89 

Hasta Concreto 15 20 32 72 

30 Ladrillo 21 32 44 83 

Años Adobe 34 45 59 
* 

Hasta Concreto 18 23 34 75 

35 Ladrillo 25 36 48 

Años Adobe 39 50 64 
* 

Hasta Concreto 21 26 37 77 

40 Ladrillo 29 40 52 
. 

Años Adobe 44 54 69 

Hasta Concreto 24 29 39 80 

Ladrillo 33 44 56 
* 

45 

Años Adobe 49 60 74 

Hasta Concreto 27 32 42 

37 48 60 
* 

50 Ladrillo 

54 64 79 
. 

Años Adobe 

30 35 44 Más de Concreto 

50 Ladrillo 41 52 64 
. 

70 84 Años Adobe 60 

* El perito deberá estimar los porcentajes no tabulados.
---- -



ANEXO0l 

METODOLOGIA PARA LA DETEAAIINACIÓN DE LA BASE IMPONIBLE 

DE LAS INSTALACIONES FIJAS Y PERl'1ANENTES PARA EL 

CALCULO DEL �!PUESTO PREDIAL 

Para la determinación de la base imponible de las instalaciones fijas y 

permanentes para el cálculo del impuesto predial, se tomará como 

metodología lo señalado en el Reglamento Nacional de Tasaciones del 

Perú en su Título II, Capítulo D y Artículo II.D.35. 

"Las edificaciones con características especiales, las obras 

complementarias, las instalaciones fijas y permanentes, así como las 

construcciones inconclusas se valorizarán de acuerdo a los elementos 

que las conforman y la depreciación por antigüedad y estado de 

conservación será estimada por el Perito". 

Asimismo se deberá tener en cuenta que para identificar a las 

instalaciones fijas y permanentes, estas beben constituirse como partes 

integrantes del predio, que no pueden ser separadas sin alterar, 

deteriorar o destruir la edificación. 

Metodología. 

Para la determinación del valor de las Obras Complementarias e 

Instalaciones Fijas y Permanentes, se deberá efectuar los 

correspondientes análisis de costos unitarios de cada una de las 

partidas que conforman la instalación, considerando exclusivamente su 



costo directo, no deben incluir los gastos generales, utilidad e 

impuestos. 

Los valores resultantes deben estar referidas al 31 de diciembre del 

año anterior. 

La resultante del valor obtenido se multiplicará por el FACTOR DE 

OFICIALIZACIÓN; 

Fo = 0,60. 




