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INTRODUCCION

Desde la formacion de los gobiernos locales, el hombre busca establecer
mecanismos que le permitan realizar una administracion agil y eficiente acorde
con las necesidades de la poblacion, estableciendo para ello criterios de
ordenamiento y planificacién urbanistica que le permita contar con el inventario

fisico de los bienes inmuebles y conocer mejor sus necesidades.

Para realizar una administracion municipal eficaz, es necesario tener el
conocimiento mas exacto posible de la jurisdiccién, la experiencia nos demuestra
que la forma o6ptima y adecuada de obtener una informacion mas confiable y
veraz es mediante el levantamiento Catastral; dicha informacién nos dara a
conocer el estado actual y la proyeccion de crecimiento de la ciudad, para la

toma de decisiones frente a las necesidades de la poblacién.

Una de las principales prioridades de las municipalidades es realizar un proceso
de modernizacién, buscando optimizar e innovar en las funciones administrativas
a nivel organizacional siendo necesario para ello contar con herramientas

acordes con el avance tecnolégico.

El presente informe tiene como tema, “Metodologia para la Calificacién de
Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos”,
cuya finalidad es ilustrar la forma mas adecuada para la categorizacién de los
predios urbanos, obteniendo una valuacién justa y razonable en un determinado

tiempo, asegurando asi una recaudacion justa y equitativa de los tributos.

Una de las herramientas de ultima generacion, es el GIS (Sistema de
Informacién Geografica), que sera tratado posteriormente en este informe. Se
presentan los alcances basicos y necesarios, para el provecho de algunas
funcionalidades que posee, entre ellas el permitirnos enlazar una base de datos

alfanumérica con una base grafica de planos o mapas de las zonas a tratar.



OBJETIVO

El objetivo principal del presente informe es dar a conocer los criterios de
calificacion y categorizacion de predios urbanos, el mismo que se inicia con el
levantamiento Catastral Urbano en el aspecto alfanumérico y grafico,
minimizando las posibilidades de errores mediante el empleo correcto de
criterios y conceptos para el establecimiento de reglas especificas para la
escritura, nomenclatura y codificacién, que permita uniformizar la informacion

obtenida en campo y automatizarla mediante procesos informaticos.

Ademas se busca difundir el uso de herramientas que faciliten el procesamiento

de datos obtenidos en el levantamiento de informacién en campo.

Entre otros objetivos encontramos la difusiéon de los avances en tecnologias de
informacion, aplicadas por las organizaciones e instituciones dedicadas a la
cartografia, el catastro, al registro y derechos; siendo estas generadoras de

oportunidades laborales a profesionales del campo de la ingenieria y afines.

ALCANCES

Este informe de Suficiencia, describe las metodologias de un levantamiento
catastral durante todo su ciclo de vida, empleando criterios apropiados para una
correcta y justa categorizacién de las construcciones y finalmente dar a conocer
las ventajas de contar con informacién completa y actualizada, lo cual facilitara

una buena administracién Municipal.
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1.1 DEFINICION DE CATASTRO

El término se deriva del latin CAPITASTRUM y se traduce como el censo o

inventario de los bienes inmuebles de una regién o pais se relaciona

directamente con la propiedad o posesion de la tierra y de los bienes

inmuebles obtenidos sobre ella.

1.2 OBJETIVO DEL CATASTRO

El objetivo primordial de una gestion catastral es el inventario o registro fisico

completo y actualizado de los predios de un estado o jurisdiccion, el cual

contiene informacién integral acerca del propietario, valuacion, localizacién

del area, uso de la tierra y construcciones o estructuras anexas.

1.3 CLASES DE CATASTRO:

Teniendo en consideracion el objetivo de lo que se desea inventariar, se

tienen diversas clases de catastros:

a) Catastro Urbano

Comprende la propiedad de la tierra urbana (lotes), como las
construcciones o instalaciones existentes, incluyendo los bienes al
interior de las manzanas, vias, parques y en general todos los

objetos que constituyan el mobiliario urbano.

b) Catastro Rural

Abarca tanto la propiedad del casco como el de las instalaciones
existentes en los predios o parcelas dedicadas a actividades
agricolas, pecuarias o mixtas; como es el caso de las cercas,
galpones, pozos, construcciones, y otros; no incluye el subsuelo que

es de propiedad del Estado.
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c) Catastro Minero

Abarca todas las areas dedicadas a actividades mineras bajo los
regimenes de denuncios mineros o concesiones y segun los cuales
se otorgan licencias de exploracion y explotacibn de recursos

mineros.

d) Catastro Forestal
Considera las areas dedicadas a la explotacion de bosques naturales

o cultivados.

e) Catastro de Servicios

Involucra tanto a las instalaciones visibles o de superficies como a las
redes generalmente ubicadas bajo tierra. En esta categoria se
consideran a los catastros telefénicos, de gas, eléctricos y de agua y
alcantarillado.

f) Catastro Fiscal

Esta orientado a propdsitos administrativos y/o estadisticos tales
como el de planificacion del otorgamiento de las licencias de
construccion y de fraccionamiento, cobro de impuestos y arbitrios y

otros.

g) Catastro Juridico
Esta relacionado al derecho de propiedad de los bienes. La tendencia
moderna se orienta a transformar los catastros fiscales en catastros

juridicos.

h) Catastro Descriptivo

El catastro descriptivo se utiliza normalmente cuando no se dispone
de base topografica, en este caso cada predio se ubica en funcion de
los colindantes mediante una memoria descriptiva que trata de ilustrar
en palabras tanto la forma del lindero como la manera de llegar al

predio.
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i) Catastro Geomeétrico

Ubica los predios en relacion con un sistema fijo de coordenadas que
permite incluso replantear sus linderos en caso de desaparicion de los
mismos. Los catastros geométricos son mas precisos mientras que

los descriptivos tienden a desaparecer.

j) Catastro Grafico

Segun la forma de cada predio se muestra un grafico a escala que
revela su forma verdadera o mediante las coordenadas de sus
vértices, referidas a un sistema de coordenadas dotado de un numero

suficiente de estaciones debidamente monumentadas.

1.4 Catastro Municipal:

Concepto de Catastro Municipal:

Es el inventario o censo de los bienes inmuebles de la ciudad
pertenecientes al Estado y a los particulares (debidamente actualizado y
clasificado), con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econémica, comprende el integro del territorio municipal
con su caracteristica urbana y rural.

El catastro Municipal multipropésito por su naturaleza, es un instrumento

util en las areas de recaudacion, administracion y planificacion.

Objetivos y Finalidades.

Los objetivos principales del Catastro Municipal son los siguientes:

° Conformar y mantener un registro actualizado, de todos los
inmuebles del territorio.

. Consolidarse como el Sistema de Informacién oficial del
Gobierno Local para una eficiente gestion.

o Permitir la determinacién Fisica y Juridica, cada vez mas

completa de los inmuebles.
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i Obtener los avalluos catastrales de acuerdo a las normas
establecidas que permitan el recaudo justo de los impuestos.
° El planeamiento, ejecucion y evaluacibn de acciones de

desarrollo local y proyectos de infraestructura urbana.

Caracteristicas.

Mediante el levantamiento del Catastro se elabora una base de datos
alfanumeérica y grafica de los atributos y caracteristicas de los bienes
inmuebles en un mismo formato de registro, asignando una codificacion a
cada predio que asegura su identificacion unica entre las unidades

catastrales determinadas.

UNIDAD CATASTRAL

DENOMINACION:

Como concepto general la unidad catastral es la unidad de Inventario del
Catastro, susceptible de inscripcion en los Registros Publicos. Se
constituye como tal a las propiedades inmuebles con independencia fisica
y/o legal destinadas a uno o varios usos sobre la cual se ejercen
responsabilidades administrativas municipales. Excepcionalmente, la
independencia legal podria determinar a la unidad catastral.

Dentro de un lote pueden existir una o varias edificaciones y/o unidades
catastrales.

Se considera como una unidad catastral a:

v Cada lote de terreno sin construir.

v Cada construccion fisicamente independiente en terreno
de otro propietario (el terreno es otra unidad catastral).

v Cada inmueble independiente (viviendas unifamiliares,
departamentos, tiendas, garajes ubicados en quintas o
edificios).

v Cada fabrica, banco, hotel, colegio, etc. Se consideran

unidades catastrales especiales.
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UBICACION:

Para la ubicacion de la unidad catastral se debera tener en cuenta los

siguientes conceptos:

v DISTRITO POLITICO

Unidad territorial base del territorio politico administrativo cuyo ambito es
una unidad geografica con recursos humanos econémicos y financieros

apta para el ejercicio de gobierno, administracién y desarrollo.

v LIMITE DISTRITAL

Es la demarcacion de un distrito de acuerdo a la Ley de Creacion, con la
finalidad de ordenar un sistema politico administrativo y de
acondicionamiento territorial para un mejor ejercicio, de las funciones de

los gobiernos locales

v" SECTOR CATASTRAL

Parte del distrito politico conformado por un conjunto de manzanas
catastrales en un numero maximo de 90 por cuestion de planeamiento;
cuentan con caracteristicas homogéneas y acondicionadas al trazo

urbano Anexo.

v' MANZANA

Subdivision fisica existente en los Sectores Catastrales separadas entre
si por vias de transito vehicular o peatonal y/o limitadas por accidentes
naturales como cerros, acequias, rios, etc. Los jardines de aislamiento se

consideran dentro de la manzana.
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v LOTE

Unidad de propiedad de terreno que constituye un area continua dentro
de la manzana destinada oficialmente a funcionar de manera
independiente, con un determinado uso urbano, definido por sus linderos
fisicos (de prioridad muros divisorios) y/o legalmente (linderos de
propiedad) para terrenos sin construir.

Constituye la superficie minima de terreno susceptible de ser

representada en un plano catastral.

v" PREDIO URBANO

Son terrenos, construcciones u otras instalaciones fijas y permanentes.

v BIEN INMUEBLE

Son los bienes raices que por su tamafno o volumen no pueden ser

trasladados de un lugar a otro, con excepcion de las naves y aeronaves

que cuentan con locomocion propia.

1.5 USO Y APLICACIONES DEL CATASTRO:

a) Administrativo

Una de las finalidades mas importantes del catastro es la optimizacion de
la gestion municipal, al contar con una mayor y mas confiable informacion
para la toma de decisiones y simplificacion de procedimientos burocraticos
al tener una base de datos amplia y de facil acceso a los diferentes

oérganos municipales de servicios al ciudadano.

1. Registro Municipal de Contribuyentes.
2. Cuenta Corriente Municipal.

Metodologia para la Calificacion de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 10
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b) Recaudacién

Mejorar las politicas tributarias, en base al mejor y mas oportuno

conocimiento del valor de la propiedad urbana.

3. Emision de Autovaltios y Recibos de Impuestos al Impuesto Predial.

4. Control de Licencias de Funcionamiento, Arbitrios y Tasas Municipales.
c) Planificacion

Planificar el desarrollo de la ciudad, tanto en materia de renovacion y
expansion urbana, como de sus usos y funcionamiento, al contar con una
informacion cartografica literal Unica, confiable y actualizada.

5. Planificacion de Servicios Municipales.

6. Zonificacion Basica.

7. Sistema de Informacion Municipal.

d) Registro y Titulaciéon de Predios

Servir de base para la titulacion y saneamiento registral de predios.

1.6 PROCEDIMIENTOS DEL PROCESO CATASTRAL

1.6.1 LEVANTAMIENTO CATASTRAL

CONFORMACION DE BASE DE DATOS CATASTRALES:

A) BASE GRAFICA:

Conjunto de datos levantados y/o complementados a aspectos
planimetricos, altimétricos, toponimicos y numéricos de los bienes
inmuebles y componente urbano (dimension, posicion, localizacion
horizontal y vertical absoluta sobre la superficie de la tierra), esta
constituido por:

Matodologia para la Calificacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 11
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1.- VUELO FOTOGRAFICO.

Comprende el recubrimiento del terreno mediante fotografias aéreas
verticales a escalas comprendidas entre 1:2,500 y 1:30,000 cefiidas a
especificaciones técnicas establecidas para este fin, con el propodsito de
elaborar la base cartografica del catastro clasificando las diferentes

instalaciones que se ubiquen en el terreno.

2.- CONTROL TERRESTRE

Comprende un conjunto de operaciones que permiten la materializacion
de puntos in situ, calculando sus valores de posicion y elevacion
partiendo de la Red Geodésica Nacional y de la Red de Nivelacion de
Primer Orden mediante la combinacion de observaciones angulares y
mediciones de distancia. Los puntos de control se plotearan en las vistas
de contacto en la zona de triple superposicién para luego ser usados en

el proceso de aerotriangulacion.

3.- TRIANGULACION AEREA
Comprende la concatenacion de puntos en fotografias aéreas para darles
localizacién y escala respecto al terreno y obtener valores absolutos en

coordenadas UTM referidos al esferoide internacional.

4.- RESTITUCION FOTOGRAMETRICA

Comprende la conversion de las coordenadas de una proyeccion conica a
una proyeccion ortogonal obteniéndose en un plano la informacién que
aparece en las vistas aéreas tal como los detalles planimétricos y

altimétricos.
5.- CLASIFICACION DE CAMPO
Comprende la identificacion in situ, clasificacion y simbolizacion de los

detalles topograficos en las fotografias o planos, asi como de la obtencién

de informacién que no pueden captarse mediante la fotointerpretacion.

Metodologia para la Calificacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrto de Los Olivos 12
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6.- COMPLEMENTO GRAFICO
La transferencia de informacion geografica grabada en la fase de
restitucion hacia las estaciones de trabajo grafico, para la

complementacion de los datos planialtimétricos.

7.- DIBUJO DE PLANOS
Comprende el dibujo de la informacién topografica tratada en el
complemento grafico. La escala del dibujo de planos difiere en zonas

urbanas y rurales de acuerdo a las normas establecidas y vigentes.

B) BASE ALFANUMERICA:

Conjunto de datos levantados y debidamente organizados en sus
aspectos fisicos, juridicos, econémicos y fiscales.

Esta constituida por:

1.- IDENTIFICACION PREDIAL Y ENCUESTAS

Comprende la identificacion de los linderos de los lotes y el llenado de las
fichas catastrales.
Las fichas catastrales contienen la informacién necesaria para fijar la
ubicacion del predio, identificar al propietario, determinar el uso, el area
de terreno, area construida, caracteristicas de la construccion, etc., y se
clasifican en:
>Ficha Catastral Individual: se utiliza para inventariar toda la
unidad.
>Ficha de bienes Comunes: sirve para inventariar de propiedad
comun.
>Ficha de condominio: se utiliza para inventariar propiedad en
condominio.
>Ficha de actividad econémica: sirve para inventariar las licencias
de funcionamiento y anuncios que se otorgan a la unidad

catastral.
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2.- REGISTRO Y PROCESAMIENTO DE DATOS CATASTRALES
(BASE ALFANUMERICA).

La informacién catastral es registrada y validada en medios magnéticos,
conformando asi el Registro de la Base de Datos Alfanumérica, donde se
tienen todos los atributos y caracteristicas de las unidades catastrales. El
procesamiento involucra todas las acciones para la generacion de los
reportes de uso especifico, cuadros estadisticos y otros que el usuario
requiera. Asimismo esta base de datos permite efectuar los procesos
para el calculo, valuacién y facturacién computarizada de los tributos

municipales.

3.- EMISION DE REPORTES

Comprende la impresion de los diversos reportes de nivel operativo y
directivo, a partir de la Base de Datos Alfanumérica, entre los cuales
tenemos:

Padrén Catastral

Padron Alfabético de Propietarios

Reporte de Actividades Econémicas
Reporte de Cddigos de Ubicacién Catastral
Reporte de Usos Generales

Reporte de Usos Especificos

1.7 FASES DE LA EJECUCION DEL CATASTRO.

a) Planeamiento:

> Diagnostico

> Objetivo del Proyecto

> Metodologia

> Cronograma de actividades
> Costos

> Presupuestos

> Financiamiento
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b) Ejecucién

- Levantamiento Catastral:
Proceso mediante el cual se obtiene informacién de las unidades
catastrales teniendo como base sus aspectos fisico, juridico, fiscal y

economico.

El levantamiento catastral trata de constituir una base de datos con
informacién grafica digital relacionada con informacién fiscal
alfanumérica.

Se consideran las siguientes fases:

Planeamiento
Capacitacion del Personal

Levantamiento de datos graficos y fiscales

A N NI NN

La capacitacion es la etapa que requiere especial atencién debido
a que en los diferentes procesos interviene personal profesional y
técnico de diferentes disciplinas y especialidades. La mayor
atencion que se le otorgue a esta labor tendra una incidencia

preponderante en la calidad del trabajo catastral.

- Mantenimiento Catastral:

Conjunto de operaciones destinadas a mantener vigente la informacion
catastral. La informacion fiscal debe someterse a un proceso permanente
de mantenimiento diario o conservacion que se inicia conjuntamente con

el levantamiento de la base fiscal y se sostiene por tiempo indefinido.

- Actualizacion Catastral:

Es un inventario de unidades sin mantenimiento durante un periodo de
cinco afos.

La base topografica del catastro debe someterse a procesos periddicos
de actualizacion, para este propdsito se viene utilizando informacién
proveniente de sensores remotos orbitales, particularmente aplicables en
el area rural, por el grado de resolucion de las imagenes que se

procesan.
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c) Resultados

Se obtiene una base de datos catastral que es el conjunto de datos
levantados y/o complementados con mediciones y denominaciones de
aspectos fisicos, juridicos, economicos y fiscales a fin de llegar al

conocimiento de los bienes inmuebles.

Proceso Catastral
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CAPITULO Il
ANTECEDENTES DEL CATASTRO

2.1 CATASTRO EN EL PERU
ANTECEDENTES

La administracion de tierras en el Peri ha evolucionado de la mano con el

avance tecnoloégico y con las necesidades de la poblacion, es asi como el estado
peruano a través de las ultimas décadas ha realizado proyectos normados con
diversos decretos e instituciones, entre éstos podemos mencionar:

Catastro Minero: Inventarios de recursos mineros y normatividad Catastro Minero
y Sistema de Informacion Administrativo Minero 1985.

Catastro Rural: ElI Proyecto Especial Titulacion de Tierras y Catastro Rural
(PETT) se crea con la promulgacion del Decreto Ley 25902 ~ Ley Organica del
Ministerio de en 1992.

Catastro Urbano: Municipalidades Provinciales y Distritales, Instituciones
Publicas (INADUR, ICIL, etc., Empresas Privadas).

Desde el ano 1996 el Pais viene realizando importantes inversiones en el sector
rural y urbano marginal que requieren de un catastro actual y vigente.

El territorio peruano esta conformado por 1,828 distritos agrupados en 194

provincias contenidas en 24 departamentos y una provincia constitucional.

Indicadores Estadisticos de Indicadores Estadisticos de
Catastro Urbano en Luna y Callao Catastra Lhbano en 26 Cwdades
Funcipales
o
e
COMPLETO? COMPLETO?
ACTUALIZADO? ACTUALIZADO?
INTEGRADO? EN USO? INTEGRADO? EN USO?
2
15
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2.2 NORMATIVIDAD SOBRE CATASTRO

BASE LEGAL

- De conformidad con la Ley N° 27972 — Ley Organica de Municipalidades, Art.1,
las Municipalidades provinciales y distritales son los Organos de Gobierno
promotores del desarrollo local, con personeria juridica de derecho publico y
plena capacidad para el cumplimiento de sus funciones.

Art. 79° de las Funciones Especificas. Las Municipalidades en materia e
organizacién del espacio fisico y uso del suelo ejercen las siguientes

funciones...3.3 Elaborar y mantener el Catastro Municipal

- El Reglamento de Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente - Decreto Supremo N° 027-2003.

- Ley N° 28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su
Vinculacion con el Registro de Predios, con la finalidad de regular la integracion
y la clasificacidon de los estandares, nomenclaturas y procesos técnicos de las

diferentes entidades generadoras de catastro en el pais.

- El Decreto Legislativo 776, Art. 20, refiriéndose al Impuesto. Predial senala
que "el 5% del rendimiento del Impuesto se destina exclusivamente a financiar el
desarrollo y funcionamiento del catastro distrital, asi como a las acciones que
realice la administracion tributaria, destinados a reforzar la gestion y mejorar la

recaudacion”.

2.3 ENTIDADES RELACIONADAS AL CATASTRO

Las entidades e instituciones proveedoras y usuarias del sistema catastral
entre otras encargadas de levantar el catastro a nivel nacional son: el PETT,
COFOPRI, ICIL (Instituto Catastral de Lima), asi como otras instituciones que
tienen relacién con el catastro en el pais como: SUNARP, IGN, INEI, SBN,
INRENA, INC, INACC. También la informacién de las municipalidades.

Metodologla para la Calificacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 18
Delia Beatriz Macarupt Romero



UNI-FIC Capitulo | ANTECEDENTES DEL CATASTRO

Ley N° 28294, crea el Consejo Nacional de Catastro que se encargara de
aprobar la politica nacional y todo lo referido a la integracion catastral, cuyos
integrantes esta conformado por un representante de la SUNARP quien lo
preside, un representante de los Gob. Regionales, el presidente de la Asoc. De
Municipalidades del Peru-AMPE, el Jefe del Instituto Nacional de Concesiones y
Catastro Minero- INACC, el jefe del Instituto Geografico Nacional-IGN, el director
ejecutivo del Instituto Catastral de Lima — ICIL., un representante del PETT y un
representante de la COFOPRI.

El sistema de referencia geodésica oficial, es la red Geodesia Nacional
elaborada por el Instituto Geografico Nacional-IGN, siendo esta el marco de
referencia de la actividad de ordenamiento catastral, publica o privada que se
realiza en el pais. Con la Ley N° 28294, el Datum de referencia a utilizar sera el
Sistema Geodésico Mundial de 1984, WGS84.

INSTITUTO CATASTRAL DE LIMA (ICIL).

El Instituto Catastral de Lima ICL, es un organismo publico descentralizado de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, con personeria juridica de derecho publico

interno y con autonomia administrativa, econémica y técnica.

OBJETIVOS

v Normar y ejecutar las operaciones catastrales el catastro, integral de
la Region de Lima Metropolitana

v Proporcionar informacion cartografica y catastral fidedigna, valida y
confiable desde el punto de vista econémico y legal, permitiendo una
vision completa del territorio.

v Realizar el levantamiento y administracion DEL CATASTRO
municipal del cercado de Lima
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v Realizar estudios y trabajos de investigacion de caracter técnico,
econdémico y legal de la dinamica relacionada con el desarrollo de la
cartografia catastral digital y satelital y la obtencion de datos

georeferenciados ligados a la propiedad y al territorio.

BENEFICIOS MUNICIPALES

AN N N N N W

Planificaciéon Urbana

Ordenamiento Territorial y usos de suelos.
Control Urbano

Tributacién

Actividad Comercial

Transporte urbano

Seguridad ciudadana, entre otros

SERVICIOS

AN

Servicio de reporte catastral y reporte de planos a diversas areas
municipales, entidades publicas y empresas privadas.

Supervision y mantenimiento del catastro urbano

Modelamiento e integracion de base de datos. Levantamiento
fotogramétrico, topografico, geodésicos,

Elaboracion de ediciones graficas, aplicados al catastro

PRODUCTOS

AN NN YR

Mapas y planos catastrales

Certificados catastrales

Planos de ubicacion catastral

Planos tematicos

Planos digitales a escala 1/1000 y 1/10 000
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2.4 SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO

2.4.1 QUE ES UN SIG

Es un sistema de hardware, software y procedimientos disefiados para
soportar la captura, administracion, manipulacién, analisis, modelamiento
y graficacion de datos u objetos referenciados espacialmente, para
resolver problemas complejos de planeacién y administraciéon. Una
definicion mas sencilla es: Sistema de computador capaz de mantener y

usar datos con localizaciones exactas en una superficie terrestre.

Un sistema de informacidén geografica, es una herramienta de analisis de
informacién. La informacion debe tener una referencia espacial y debe

conservar una inteligencia propia sobre la topologia y representacion.

En general un SIG debe tener la capacidad de dar respuesta a las
siguientes preguntas:

= ¢ Débnde esta el objeto A?

= ;Ddbnde esta A con relacion a B?

= ;Cuantas ocurrencias del tipo A hay en una distancia D de B?

= ¢ Cual es el valor que toma la funcién Z en la posicion X? ¢ Cual
es la dimensién de B (Frecuencia, perimetro, area, volumen)?

= ;Cual es el resultado de la interseccién de diferentes tipos de
informacion?

= ;Cual es el camino mas corto (menor resistencia o menor costo)
sobre el terreno desde un punto (X, Y4) a lo largo de un corredor
P hasta un punto (X;, Y2)?

= ¢Qué hay en el punto (X, Y)?

= ¢ Qué objetos estan proximos a aquellos objetos que tienen una
combinacién de caracteristicas?

= ¢Cual es el resultado de clasificar los siguientes conjuntos de
informacion espacial?
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2.4.2 COMO TRABAJA UN SIG

COMPONENTES DE UN SIG (GIS)

! =™
C MY
JLIT |
Hardware
Dazta
.
Methods

1. Equipos (Hardware)

Es donde opera el SIG, actualmente los programas de SIG se pueden ejecutar

en un amplio rango de equipos, desde servidores hasta computadores

personales usados en red o trabajando en modo "desconectado".

2. Programas (Software)

Los programas de SIG proveen las funciones y las herramientas necesarias para

almacenar, analizar y desplegar la informacién geografica. Los principales

componentes de los programas son:

Herramientas para la entrada y manipulacion de la informacién
geografica. '
Un sistema de manejador de base de datos (DBMS)

Herramientas que permitan blusquedas geograficas, analisis vy
visualizacion.

Interface grafica para el usuario (GUIl) para acceder facilmente a las

herramientas.
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3. Datos (Data)

Probablemente la parte mas importante de un sistema de informacién
geografico son sus datos. Los datos geograficos y tabulares pueden ser
adquiridos por quien implementa el sistema de informacién, asi como por
terceros que ya los tienen disponibles. El sistema de informacion geografico
integra los datos espaciales con otros recursos de datos y puede incluso
utilizar los manejadores de base de datos mas comunes para manejar la
informacién geografica.

4. Recurso Humano (People)

La tecnologia de los SIG esta limitada si no se cuenta con el personal que
opera, desarrolla y administra el sistema; y que establece planes para

aplicarlo en problemas del mundo real.

5. Procedimientos (Methods)

Un SIG operara acorde con un plan bien disefiado y con unas reglas claras

del negocio, que son los modelos y las practicas operativas caracteristicas

de cada organizacion.

¢CUAL ES LA INFORMACION QUE SE MANEJA EN UN SIG?

Se parte de la idea que un SIG es un conjunto de procedimientos usados para
almacenar y manipular datos geograficamente referenciados, es decir objetos
con una ubicacion definida sobre la superficie terrestre bajo un sistema
convencional de coordenadas.

Se dice que un objeto en un SIG es cualquier elemento relativo a la superficie
terrestre que tiene tamano es decir, que presenta una dimension fisica (alto -
ancho - largo) y una localizacién espacial o una posicién medible en el espacio
relativo a la superficie terrestre.

A todo objeto se asocian unos atributos que pueden ser:
e Graficos

e No graficos o alfanuméricos.
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1. Atributos graficos
Son las representaciones de los objetos geograficos asociados con ubicaciones
especificas en el mundo real. La representacion de los objetos se hace por
medio de puntos, lineas o areas.
Ejemplos de una red de servicios:

e Punto: un poste de energia

e Linea: una tuberia

e Area: un embalse

2. Atributos no graficos

También llamados atributos alfanuméricos. Corresponden a las descripciones,
calificaciones o caracteristicas que nombran y determinan los objetos o
elementos geograficos.

En el siguiente grafico se observan los atributos graficos y no graficos que se

encuentran asociados a los objetos representados.

- Educ. Locaton: [266509 624072 8674697 126019)

e [ Field Yalue

+ V NROLOTE 30
Manzana AU
Codlote VwWS-30

CODCONTRIBE 00059131
APELLIDOS YON HUMBOLD'T, ALEXANDE)

En un SIG los atributos graficos y no graficos se tienen que relacionar y esto se

logra mediante un atributo de union.
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¢COMO SE AGRUPA LA INFORMACION DE LOS OBJETOS EN UN SIG?

Los objetos se agrupan de acuerdo con caracteristicas comunes y forman
categorias o coberturas. Las agrupaciones son dinamicas y se establecen para
responder a las necesidades especificas del usuario. La categoria o cobertura se
define como una unidad basica de almacenamiento. Es una version digital de un
sencillo mapa "tematico" en el sentido de contener informacion solamente sobre
algunos de los objetos: Predio, lotes, vias, marcas de terreno, hidrografia, curvas
de nivel. En una categoria se presentan tanto los atributos graficos como los no

graficos.

Una categoria queda representada en el sistema por el conjunto de archivos o

mapas que le pertenecen.

1. Relaciones entre objetos.

Se sabe que un objeto al interior de una categoria posee por lo menos dos
componentes, uno grafico y otro no grafico. A un objeto grafico se le define a
través del software un numero clave de identificacién, del mismo modo, al
componente alfanumérico, también se le asigna el mismo identificador, de tal
forma que al interior del sistema se establece una relacién entre los dos
componentes. Ademas de la integridad de entidad definida anteriormente, se
definen otros tipos de relaciones, por ejemplo, la relacion posicional dice donde
esta el elemento respecto al sistema de coordenadas establecido. La relacion
topolégica dice sencillamente la relacion del elemento con otros elementos de su
entorno geografico préximo.

¢COMO SE ENCADENAN LOS OBJETOS Y ATRIBUTOS EN UNA
CATEGORIA?

A cada objeto contenido en una categoria se le asigna un unico numero
identificador. Cada objeto esta caracterizado por una localizacién unica (atributos
graficos con relacion a unas coordenadas geograficas) y por un conjunto de
descripciones (atributos no graficos) El modelo de datos permite relacionar y
vincular atributos graficos y no graficos. Las relaciones se establecen tanto
desde el punto de vista posicional como topolégico.
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[ MUNICIPALIDADES ]

Campos de
AGRICULTURA | cultivo

| TRANSPORTES |
E r
[ REG. PUBLICOS

]

Los datos posicionales dicen donde esta el elemento y los datos topolégicos
informan sobre la ubicacién del elemento con relacidén a los otros elementos. Los
atributos no graficos dicen qué y como es el objeto. EI numero identificador que
es unico para cada objeto de la categoria es almacenado tanto en el archivo o
mapa de objetos como en la tabla de atributos, lo cual garantiza una

correspondencia estricta entre los atributos graficos y no graficos.

1. Sistema de coordenadas.
Un sistema de coordenadas geograficas es un sistema de referencia usado
para localizar y medir elementos geograficos. Para representar el mundo
real, se utiliza un sistema de coordenadas en el cual la localizacién de un
elemento esta dado por las magnitudes de latitud y longitud en unidades de
grados, minutos y segundos.

La longitud varia de 0 a 180 grados en el hemisferio Este y de 0 a -180
grados en el hemisferio Oeste de acuerdo con las lineas imaginarias

denominadas meridianos.
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La latitud varia de 0 a 90 grados en el hemisferio norte y de 0 a -90 grados
en el hemisferio sur de acuerdo con las lineas imaginarias denominadas
paralelos o lineas ecuatoriales. El origen de este sistema de coordenadas
queda determinado en el punto donde se encuentran la linea ecuatorial y el

meridiano de Greenwich.

Las coordenadas cartesianas son generalmente usadas para representar
una superficie plana. Los puntos se representan en términos de las

distancias que separan a dicho punto de los ejes de coordenadas.

En un SIG a través del indice es posible ver las categorias, por estas
categorias se accede a los objetos y por los objetos se tiene acceso a los
atributos graficos y no graficos que se almacenan en la base de datos
geografica. Los archivos o mapas que conforman una categoria se pueden
cargar por cada usuario para atender sus necesidades. De igual manera
puede hacer operaciones con objetos que pertenezcan a la misma categoria
o0 a categorias diferentes. Estas operaciones pueden ser de tipo espacial

(unioén, interseccion) o racionales (Continuidad, vecindad, proximidad)

Proyecciones.

La superficie de referencia mas comunmente usada para la descripcion de
localizaciones geograficas es una superficie esférica. Esto es valido aun
sabiendo que la figura de la tierra se puede modelar mas como un elipsoide
que como una esfera. Se sabe sin embargo que para la generacion de una
base de datos que permita la representacion de elementos correctamente
georeferenciados, y en unidades de medida comunes como metros o

kildbmetros, debe ser construida una representacion plana.

Toda proyeccion lleva consigo la distorsion de una o varias de las
propiedades espaciales ya mencionadas. El método usado para Ila
proyeccion sera el que en definitiva nos permita decidir cuales propiedades
espaciales sean conservadas y cuales distorsionadas. Proyecciones
especificas eliminan o minimizan la distorsidon de propiedades espaciales

particulares. Las superficies de proyeccion mas comunes son los planos, los
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cilindros y los conos, segun el caso se exige la proyeccion azimutal, cilindrica

y cdnica respectivamente.

Las propiedades especiales de forma, area, distancia y direccidn son
conservadas o distorsionadas dependiendo no solo de la superficie de
proyeccion, sino también de otros parametros. Puesto que cada tipo de
proyeccion requiere de una forma diferente de transformacion matematica
para la conversion geométrica, cada método debe producir distintas
coordenadas para un punto dado. Por ejemplo: Transformacién de mercator,

transformacion estereografica.

¢QUE ES UNA BASE DE DATOS GEOGRAFICA?
La esencia de un SIG esta constituida por una base de datos geografica.
Esta es, una colecciéon de datos acerca de objetos localizados en una
determinada area de interés en la superficie de la tierra, organizados en una
forma tal que puede servir eficientemente a una o varias aplicaciones. Una
base de datos geografica requiere de un conjunto de procedimientos que
permitan hacer un mantenimiento de ella tanto desde el punto de vista de su
documentacion como de su administracion. La eficiencia esta determinada
por los diferentes tipos de datos almacenados en diferentes estructuras. El
vinculo entre las diferentes estructuras se obtiene mediante el campo clave
que contiene el numero identificador de los elementos. Tal numero
identificador aparece tanto en los atributos graficos como en los no graficos.
Los atributos no graficos son guardados en tablas y manipulados por medio

de un sistema manejador de bases de datos.

Los atributos graficos son guardados en archivos y manejados por el
software de un sistema SIG. Los objetos geograficos son organizados por
temas de informacidén, o capas de informacion, llamadas también niveles.
Aunque los puntos, lineas y poligonos pueden ser almacenados en niveles
separados, lo que permite la agrupacion de la informacion en temas son los
atributos no graficos. Los elementos simplemente son agrupados por lo que

ellos representan. Asi por ejemplo, en una categoria dada, rios y carreteras
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aun siendo ambos objetos linea estan almacenadas en distintos niveles por
cuanto sus atributos son diferentes.

Los formatos estandar para un archivo de disefio son el formato celular o
RASTER vy el formato tipo VECTOR, en el primero de ellos se define una
grila o una malla de rectangulos o cuadrados a los que se les denomina
células o reticulas, cada reticula posee informacion alfanumeérica asociada
que representa las caracteristicas de la zona o superficie geografica que
cubre, como ejemplos de este formato se pueden citar la salida de un
proceso de fotografia satelital, la fotografia aérea es otro buen ejemplo.

De otro lado, el formato vectorial representa la informaciéon por medio de
pares ordenados de coordenadas, este ordenamiento da lugar a las
entidades universales con las que se representan los objetos graficos, asi:
un punto se representa mediante un par de coordenadas, una linea con dos
pares de coordenadas, un poligono como una serie de lineas y una area
como un poligono cerrado. A las diversas entidades universales, se les
puede asignar atributos y almacenar éstos en una base de datos descriptiva
o alfanumeérica para tales propositos.

2.4.3 USOS Y APLICACIONES DEL SIG

La utilidad principal de un Sistema de Informacién Geografica radica en su
capacidad para construir modelos o representaciones del mundo real a partir de
las bases de datos digitales y para utilizar esos modelos en la simulacién de los
efectos que un proceso de la naturaleza o una accion antropica produce sobre
un determinado escenario en una época especifica. La construccion de modelos
constituye un instrumento muy eficaz para analizar las tendencias y determinar
los factores que las influyen asi como para evaluar las posibles consecuencias
de las decisiones de planificacion sobre los recursos existentes en el area de

interés.

Sectores de Aplicacion:

Cada dia los SIG se incorporan a nuevos sectores de aplicaciéon y a nuevos
entornos de tecnologia. Se puede mencionar a algunos sectores de aplicaciones
del SIG segun su tipologia.
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Recursos Naturales: cobertura y usos de suelos, analisis multitemporal,
determinacion de areas inundables, evaluacién de fenédmenos dinamicos como:
deforestaciéon e incendios forestales, polucion de los cursos de aguas,
investigacion ambiental, cuencas hidrolégicas, etc.

Agricultura: clasificacion de cultivos, estimacioén de superficie de cosecha, etapa
de crecimiento en que se encuentra el cultivo, evaluacién de enfermedades de

los cultivos.

Geologia y Geomorfologia: interpretacién de formas del relieve, exploraciéon
petrolera y minera, zonas erosionadas e inestables, sedimentaciéon, erosién
hidrica y edlica.

Ingenieria: disefo de vias, oleoductos, lineas de transmisién eléctrica, redes de

servicios publicos, teléfonos, alcantarillado, gas, etc.

Ordenamiento Territorial: uso recomendado del suelo, determinacion de areas
de amenaza, estudio de impacto ambiental, respuestas rapidas a desastres

naturales, emergencias, desarrollo de planificacién urbano rural, etc.

Militar: planeamiento de misiones, inteligencia, analisis de terreno y de
intervisibilidad, estrategia militar, telecomunicaciones, generacion de informacién
geografica, seleccion de sitios de torre, identificacidn de areas sin cobertura de

senal para celulares, etc.

Negocio o geografia empresarial: bienes y raices, turismo, seguimiento de
vehiculos, etc.

Registrales: catastro, registros publicos, municipalidades, censos, planificacion
y desarrollo urbano.

Analisis Comercial: localizacion de puntos de ventas de estudio de mercado.
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En el ambito municipal pueden desarrollarse aplicaciones que ayuden a resolver
un amplio rango de necesidades, como por ejemplo:
e Produccién y actualizacioén de la cartografia basica.
e Administracién de servicios publicos (acueducto, alcantarillado, energia,
teléfonos, entre otros)
e Inventario y avallio de predios.
e Atencion de emergencias (incendios, terremotos, accidentes de transito,
entre otros.
e Estratificacion socioeconémica.
e Regulacién del uso de la tierra.
e Control ambiental (saneamiento basico ambiental y mejoramiento de las
condiciones ambientales, educacion ambiental)
e Evaluacion de areas de riesgos (prevencion y atencion de desastres)
e Localizacidén optima de la infraestructura de equipamiento social
(educacién, salud, deporte y recreacion)
e Diseiio y mantenimiento de la red vial.

e Formulacion y evaluacion de planes de desarrollo social y econémico.
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CAPITULO il

EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS

3.1 BREVE RESENA HISTORICA DE LOS OLIVOS

Antecedentes

El distrito de Los Olivos, forma parte del area norte de Lima Metropolitana y su
historia se remonta a 10,000 afios A.C., cuando los primeros pobladores
némades ocupaban las riberas del Chillén. El valle donde se levanta los Olivos,
pertenece al rio Chilldbn y por sus excepcionales condiciones se establecié el
senorio de los Colli tan poderoso e importante como Pachacamac y Lima cuyo
dominio comenzaba en la playa y terminaba en Santa Rosa de Quives, pasando
por Aznapuquio (Pro, Cerro Fulleria) Collique, Inchauca y otros mas.

En la época Republicana florecieron las haciendas agricolas, como la Hacienda
Bocanegra, Marquez, Oquendo, Pro, Naranjal, Chavarria, Garagay Alto, Garagay
Bajo, San Roque, Puerta el Sol, Santa Rosa, Zumini, etc., y de cuya época de
apogeo quedan vestigios de las casa haciendas lamentablemente abandonadas

e ignoradas de su valor histdrico y arquitectonico.

Por Decreto Legislativo 11309 del 22 de mayo de 1950 se crea el distrito de
Obrero Industrial “27 de Octubre” y por Ley 12662 se le cambia de nombre por
el de Fray Martin de Porres al canonizarse el beato el 10 de mayo de 1962 y de
este se separaria en 1989 el Distrito de Los Olivos.

Los Olivos surgié como una necesidad de atencién a los diversos problemas que
tenian las zonas pobladas desde Av. Tomas Valle hasta el Rio Chillbn y que no
eran atendidos por la Municipalidad de San Martin de Porras al que pertenecian,
su creaciéon se debe pues a un desmembramiento de este populoso distrito que
ocupa gran extensiéon del Cono Norte.
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La creacion de este Distrito se debe al comité Pro Distrito, que formaron los
representantes de las Urbanizaciones Mercurio, Villa los Angeles,
Panamericana, Parque Naranjal, Micaela Bastidas, Santa Luisa 2da Etapa, Pro,
Las Palmeras, Villa del Norte y Covida el 04 de Febrero de 1977; y al que se

sumaron mas tarde todas las demas Urbanizaciones.

El Distrito fue creado por Ley No.25017, promulgado por el Congreso Nacional el

07 de Abril de 1989, teniendo como capital la Urb. Las Palmeras.

Geograficamente, Los Olivos esta ubicado en la parte N-O de la Capital de Lima,
estando rodeado por los distritos que conforman el Cono Norte como son

Carabayllo, Comas, Independencia, Puente Piedra y San Martin de Porres.

Limita por el Este con los distritos de Comas e Independencia, por el Sur Oeste
con el distrito de San Martin de Porres y por el Noroeste con el distrito de Puente
Piedra.

El distrito de Los Olivos tiene un area de 1836 Has, con una altitud de 75 msnm.
existiendo en sus superficies algunas elevaciones de poca altura cercana a los
200 msnm. como son el Cerro Muleria y el Cerro Pro, con un relieve bastante
homogéneo y horizontal con lo cual viene a representar el 3.48% de la superficie
ocupada por los distritos del Cono Norte y tiene una poblacion de 356,801
habitantes aproximadamente.

Programa de Implementacién Catastral- Actualizacion Predial (PICAP)

En el ano 1998, la Municipalidad de Los Olivos llevo a cabo el Programa de
Implementacion Catastral- Actualizacion Predial (PICAP), el Programa solo
contemplé el levantamiento Catastral Alfanumérica “Base alfanumérica”.

- Base Legal.

La Ordenanza N° 016-98/CDLO.

EL Articulo 65 de la Ley Organica de Municipalidades 23853.
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Son funciones de las municipalidades en materia de condicionamiento
territorial, vivienda y seguridad colectiva: inciso 8 “Elaborar el catastro

municipal”.

Reglamento del Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente — Decreto Supremo No 007-85-VC Cap. 7° del Catastro
Municipal.

Ley de Tributaciéon Municipal (Decreto Ley No776 — 1993)

- Objetivo:

Fue desarrollar un Programa que permita a la Municipalidad contar con un
inventario de la Propiedad Urbana, el cual serviria para incrementar sustancial y
ordenadamente las Rentas Municipales, cubrir las necesidades de
Administracion de la Ciudad, proporcionando al gobierno local, un documento
técnico que permita tomar decisiones acordes con las necesidades reales de la

poblacion en materia de Ordenamiento Urbano y Tributario.
- Finalidad:

1. Verificar IN SITU las caracteristicas fisicas actuales de los predios,
encontrando su valor real.

2. Actualizacion del padron general de Contribuyentes para el control y la
determinacioén correcta de los tributos.

3. Contar con un codificador Catastral para cada predio.

4. Contar con un codificador Catastral de Vias.

5. Incrementar los recursos financieros de la Municipalidad, mejorando la
capacidad de recaudacion.

6. Reformar la capacidad municipal de planificacion del desarrollo,
brindandoles instrumentos de diagnésticos que faciliten la elaboracion
de planes y programas.
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- Beneficios del Programa:
v Permite adecuada toma de decisiones a la autoridad Municipal.
v" Aporte de informacion para el desarrollo distrital, en planificacion,

analisis e investigacion urbana.

AN

Aporte para la definicion de alternativas de solucién para el comercio
ambulatorio, transporte, recreacion, etc.

Mejora la eficiencia de los servicios municipales

Uniformiza la informacién municipal.

Mide el potencial tributario del distrito.

Procura la mejora en la recaudacién municipal,

AN N

Ofrecer servicios de Informaciéon a Empresas de Servicios Publicos y

Privados y al publico en general.

3.2 SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL ACTUAL

Con el Programa de Implementacién Catastral- Actualizaciéon Predial (PICAP),
realizado en el ano 1998 la oficina de informatica creo un software llamado
Sistema Integrado Municipal “SIMI” con la cual se proceso la informacion

Alfanumérica obtenida en campo mediante las fichas catastrales.

La necesidad de contar con una base de computo mas amplia motivd la
migracion de toda la informacion del Sistema Informatico Inicial (Visual Foxpro)
al SIMI “Sistema de Informacion Municipal Integrado”, que emplea
actualmente el manejador de base de datos SQL Server.

Esta nueva version del SIMI, hace que continuamente se sigan desarrollando
Subsistemas, con lo cual, se integran diferentes areas que tiene la municipalidad
asi como el subsistema de Tesoreria, Rentas, Desarrollo Urbano, Catastro y el
sistema médico.

El SIMI a sido desarrollado con alta tecnologia; lo cual ha logrado que la
municipalidad de Los Olivos venda su software a otras municipalidades del pais,
como por ejemplo la Provincia de Huamanga en Ayacucho
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ETAPAS DEL PROGRAMA “PICAP”

A.- Trabajos Previos o Trabajo en Gabinete:

Consiste en la realizacién de las siguientes tareas:
-Recopilacién de planos de los diferentes nucleos urbanos sea de
estudios preliminares y/o planos definitivos de habilitacion urbana
aprobados por el Ministerio de Vivienda o la Municipalidad de Lima.
- Delimitacién del distrito (zona del distrito)
- Elaboracién del plano basico.
> Delimitacién de los sectores Catastrales
> Numeracion de manzanas Catastrales.
- Elaboracién del codificador de Nucleos Urbanos (Centros Poblados).
- Elaboracion del codificador de Manzanas Catastrales.
- Elaboracion del codificador de vias
- Elaboracién de las fichas catastrales (Individual, Condominio,
Econémico).
- Elaboracion de un programa de Capacitacion al personal técnico
(Supervisores, Técnicos — encuestadores de Campo, Control de
Calidad).

B.- Trabajo de Campo o Encuesta Catastral:

- Reconocimiento de zona a trabajar.

- Distribucién de boletines informativos anunciando la préxima visita del
técnico de campo.

- Levantamiento de la informacién de campo, mediante el llenado de las
fichas catastrales teniendo en cuenta los Procedimientos Catastrales
establecidos en el Manual de Normas y Especificaciones Basicas para
el Catastro Urbano Municipal.

- El técnico de campo entregara un reporte diario sobre la labor

efectuada.
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C.- Depuracion y Control de Calidad de la Informacién Obtenida.

Este trabajo se realizara en oficina, con la participacion de los
Supervisores de campo, Técnicos de Control de Calidad y Coordinadores
del proyecto, de tal forma que se esclarezcan las dudas para establecer

el correcto procesamiento de la informacion catastral.

D.- Implementacion del Sistema Mecanizado Para el Procesamiento de la
Informacioén Obtenida.

- Desarrollo del Software por la Oficina de Computo para el
procesamiento de la informacion contenida en las fichas Catastrales, el
permitira que la oficina de Catastro cuente con una base de datos.

- Procesamiento de la informacion levantada en campo priorizando los
sectores que contengan predios de mayor rentabilidad.

- En base a la informacion procesada, se emitira reportes de acuerdo a la

necesidad y/a requerimiento de las diferentes areas de la municipalidad.

Plazo de Ejecucion:

El programa de implementacion Catastral — Actualizacion Predial se programo
inicialmente para una vigencia de 07 meses (210 dias), pero se amplio por 03
meses mas el levantamiento de informacion en el campo y luego se proceso por

otros tres meses mas.

RESULTADOS

El levantamiento de la informacion catastral tuvo una duracion de Enero del afno
1998 hasta Noviembre del mismo ano, con la participacion de personal técnico

con estudios en ingenieria, arquitectura y ramas afines para el levantamiento

catastral:
02 Coordinadores del Programa
02 Técnicos Supervisores de campo.
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02 Técnicos para el Control de Calidad.
16 técnicos de campo

01 técnico para el dibujo de planos de los sectores a trabajar.

El distrito se dividié en 28 sectores catastrales, de Norte a Sur siguiendo las
pautas para tal fin.

Se realizo la codificacion de los nucleos urbanos, asi como también se codifico
las vias. (Ver anexo).

El programa se inicio en el sector 21 y 28, luego con los sectores 22, 25, 02, 03,
05, parte del sector, 07, 11, 13, 16, 18, etc.

En esta primera fase del programa, no se culmino el levantamiento catastral
alfanumérico en el distrito por lo que se continiio esta labor en el aio 1999 y
2000 abarcando sobre todo la zona urbana e industrial, dejando pendiente los
sectores en los cuales se ubican los asentamientos humanos del distrito como
por ejemplo el Programa Municipal de Vivienda Confraternidad, obteniendo de
esta manera un 80% de predios con fichas catastrales del total del distrito que se
proyecta en 70,000 unidades catastrales.

Esta informacion fue procesada desde diciembre 1998, a fines de febrero 1999
en un sistema creado por la oficina de computo de la municipalidad con la
finalidad de utilizarlo en la actualizacién del autoavalio en la emisiéon de la
masiva del impuesto predial por el area de Rentas, con la cual se observé un
aumento en la base imponible lo cual significo un incremento en la recaudacion
del impuesto predial, se detecté a los omisos, evasiéon de impuesto predial y se
detecto el crecimiento del distrito en edificaciones y comercios en diferentes
zonas del distrito, como por ejemplo, en las diferentes etapas de la urbanizacién

Pro, por lo que la Municipalidad implemento y mejoro la prestacién de servicios.

RESULTADOS GENERALES 1998, 1999, 2000

LOTES UNIDADES FICHAS FICHAS DE
CATASTRALES CATASTRALES ECONOMICAS CONDOMINIO
31 888 40 124 7 070 503
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Actualizacion Catastral 2003.

El programa tuvo la finalidad de actualizar la base de datos Alfanumérica de
catastro levantadas en el afno 1998, sin embargo después de una inspeccién
ocular en las zonas muestra un crecimiento de edificaciones y comercio, se hizo
también, el levantamiento catastral por primera vez en algunos Asentamientos
Humanos de los cuales no se tenia mayor informacion. El programa se
desarrollo de Julio a Diciembre, contando para ello con un personal técnico
(coordinador General, técnicos Supervisores, técnicos para el Control de
Calidad, técnicos de campo y técnicos de digitacion), con estudios en las
especialidades de Ingenieria Civil, Arquitectura, Geografia y afines, logrando un
total de 12,700 unidades catastrales significando una actualizacién del 16% de
predios, con respecto al total de predios levantados en los afios 98, 99 y 2000.
Esta actualizacion de datos alfanumeéricos significo un incremento en la base
imponible para el calculo del impuesto predial, asi mismo el incremento en la
recaudacién por impuesto predial.

Actualizacion Catastral 2004

El programa de actualizacion catastral 2004 (PAC-04), se ejecuto de Agosto a
Diciembre del 2004 con un personal de 35 técnicos con estudios en las
especialidades de Ingenieria Civil, Arquitectura, Geografia y afines, logrando un
avance del 40 % con respecto a total de predios levantados en los afos 98, 99 y
2000.

El programa se inicio en el mes de Agosto culminando el 15 de Noviembre se
desarrollo en los sectores 02, 03, 05, 08, 19, 20, 21, parte del sector 14y 17, 22, 23;

proyectandose una producciéon de 22,300 unidades catastrales; se logré cumplir

exitosamente la labor de los técnicos de campo, al actualizar 22,686 unidades

castrales en 627 manzanas catastrales; dicha informacion se procesaron en el

moédulo de catastro del SIMI ( Sistema de Informaciéon Municipal Integrado ). Esta
actualizacion representa un 39.3 % de la emision masiva de predios (55,000 Predios
Urbanos o Unidades Catastrales estimados) y un 30.7 % de un universo estimado de

predios del distrito, 70,000 unidades catastrales.
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El area de Catastro Control y Habilitaciones Urbanas del distrito de Los Olivos,
realiza el mantenimiento de la informacién catastral durante todo el afio a solicitud de
los contribuyentes, por diversos motivos como por ejemplo.

Transferencias de predios, asi como también con fines de fiscalizacion, en este ano
se actualizo los datos varios predios del Programa Mi vivienda como, el Programa Mi
vivienda “Lider” S.A.C con un total de 190 unidades Catastrales, que significa
nuevos contribuyentes en el distrito.

Al actualizar la base de datos con el PAC-04 y el Mantenimiento Catastral se verifico
27,500 unidades catastrales y se sincera la base imponible de cada predio, esto
representa aproximadamente un incremento del 50 % de la emisién masiva del
“Autoavaluo” del periodo 2005 y por consiguiente, se reflejara un aumento de la

recaudacion tributaria.

3.3 PROCEDIMIENTOS Y GESTION CATASTRAL.

3.3.1 IDENTIFICACION CATASTRAL:

3.3.1.1 Definicion
Consiste en la identificacion y recoleccién de informacién literal y grafica
de los inmuebles, mediante la ejecucion de encuestas catastrales y del

relevantamiento del mobiliario urbano.

3.3.1.2 Encuesta Catastral

Consiste en la recopilacion de datos alfanuméricos y graficos de la unidad
catastral mediante el llenado de formatos especificamente disefiados
(Fichas catastrales) y la linderacion de Ilotes en los planos
correspondientes.
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3.3.2 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LA RECOLECCION DE
INFORMACION

- Encuestadores

Tienen por funcién recoger y verificar los datos relativos a los bienes
inmuebles, cifiéndose a las especificaciones técnicas establecidas.
La calidad del catastro es el resultado de la calidad de los datos

recopilados en las fichas catastrales y la linderacién de lotes.

- Propietarios

Personas naturales o juridicas que tienen derecho de propiedad sobre

predios urbanos y/o rusticos, certificado con el documento de propiedad.

- Contribuyentes

Son personas naturales o juridicas que tienen derecho de propiedad

sobre la actividad que se desarrolla en la Unidad Catastral.

- Otros Informantes
Son personas naturales que sin tener derecho de propiedad sobre una
determinada unidad catastra/, pueden brindar informacién sobre ella.

CRITERIOS DE CODIFICACION
3.3.3.1 RECOPILACION DE LA INFORMACION

Los datos de las fichas catastrales se complementan con la informacion
grafica obtenida. Ambas constituyen el catastro literal y grafico. Las fichas
son transcritas a medios magnéticos (digitacién) para ser procesadas
(calculos y ordenamientos). Posteriormente con dicha informacion se
generan los Auto avaluos, Hojas informativas, reportes, padrones de
usos, reportes estadisticos, etc.

Metodoflogla para la Calificacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 41
Delia Beatniz Macarlupu Romero



UNI-FIC Capitulo Ill EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS

Para el llenado de las fichas catastrales se deberan aplicar los siguientes

criterios:

v Cuando el propietario se encuentra en la unidad catastral, se le

solicitara la informacién requerida a él mismo.

v Cuando el propietario no disponga en forma inmediata de los
documentos requeridos, el encuestador lo citara dandole un plazo de
48 horas en la misma Unidad Catastral o en la Oficina de Catastro,
con la finalidad de completar la informacién faltante. Si el propietario
no se presenta a la cita, completara la ficha con la informacién

existente en la base de datos de la Municipalidad.

v Cuando el propietario no tenga posibilidad de presentar todos los
documentos requeridos, el Encuestador tomara la informacion visible

de los documentos disponibles (planos, auto avallo, reportes).

v Cuando el propietario no es ubicado en la Unidad Catastral, se
tomaran los datos por referencia de informantes, que pueden ser los

inquilinos, familiares, vecinos, porteros, etc.

v Cuando la unidad catastral esta des habitada y no se ubique a
personas que puedan dar referencias validas sobre la propiedad, el
Encuestador se ubicara en las edificaciones de los lotes contiguos,
con la finalidad de tomar la informacién visible, con ayuda de los

planos y documentos disponibles.

Para conocer el nombre del propietario podra consultar los autoavaltos,
informacion de las asociaciones, urbanizadoras u otras fuentes
confiables de informacién, esta unidad catastral se denomina “Ficha de
Oficio”.

Metodologia para la Calificacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 42
Delia Beatriz Macarluptu Romero



UNI-FIC

PROCEDIMIENTOS

Capitulo 1l EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS

Para llevar a cabo el levantamiento de las encuestas y linderacion de

lotes catastrales, se realizaran las siguientes actividades:

e TRABAJOS PREVIOS

Que consiste en la realizacidén de las siguientes tareas:

Organizacion de la Oficina de Catastro.
Recoleccién de la informacioén basica.
Delimitacién del distrito (zona de trabajo).
Elaboracion del Plano Basico.
Delimitacién de los Sectores Catastrales.

Numeracion de manzanas catastrales.

y seleccion de Recursos Humanos vy

reconocimiento del terreno.

Nomenclatura de Vias.

Seleccion de materiales.

Preparacion de materiales de encuestas.

v

v

v

v

v

v

v Capacitacion
v

v Programa de trabajo.
v

v

v Publicidad.

e ENCUESTA CATASTRAL

El Levantamiento Catastral consta de dos bases, base alfa numérica y

base grafica.

La encuesta sera realizada inmediatamente después de haberse

realizado la publicidad vecinal, teniendo en cuenta los Procedimientos

Catastrales establecidos en el Manual de Normas y Especificaciones

Basicas para el Catastro Urbano Municipal.

El personal de campo debera tener en cuenta, el ordenamiento del
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material a emplear en el trabajo de campo, la preparacion de files con los
planos respectivos y fichas catastrales, los documentos basicos de
consulta, Planos de definicion de los linderos (habilitaciones urbanas),
padrones de Declaracion Jurada de Impuesto Predial, padrones de
Declaracion Jurada de Empadronamiento de Actividades Econdémicas,
etc.

La premisa basica para la determinacion de los linderos del lote catastral
y de la Unidad Catastral es dar prioridad a lo fisico sobre lo legal;

pudiendo coincidir en ambos casos.

e VERIFICACION DE LA INFORMACION EN CAMPO

Corresponde al Técnico de Encuestas y Linderaciéon, quien para realizar
la verificacién de la informacién, se apersonara al inmueble portando:

- Su credencial visible y documento de identidad.
- Volantes.

- Fichas Catastrales.

- Plano de la manzana.

- Codificadores a utilizar.

- Tabla de Valores de Construcciones.

3.3.3.2 CRITERIOS DE CODIFICACION:

Cédigo Unico Catastral - CUC-:
Es la identificacién Alfanumérica de los predios. Su uso es obligatorio por todas

las instituciones generadoras y usuarias de catastro. En los Regimenes de

propiedad exclusiva y comun se asignara a cada unidad un cédigo distinto

Cdédigo Catastral
Se Lutiliza para identificar la unidad catastral. Es un conjunto de digitos de

asignaciéon numérica y alfabética, que integrados representa la ubicacion

Metodologia para la Calificacion de Predios con Fines de Calastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 4
Delia Beatriz Macarlupti Romero



UNI-FIC Capitulo Il EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS

geografica catastral del predio o unidad catastral y contiene la siguiente

informacion
- Distrito (dos digitos)

El encuestador anotara con dos digitos el codigo del distrito
Ejm. Codigo del distrito de Los Olivos 39

- Sector (dos digitos)

Se anotara con 02 (dos) digitos el numero del Sector Catastral
correspondiente a la ubicacién de la unidad. Segiun el plano de
sectorizacion del Distrito.

Ejm. Sector 03

- Manzana (dos o tres digitos)

Se anotara el numero de la manzana Catastral que figura en el plano
basico del Sector Catastral. Ejm. Mz. Catastral 18

- Lote (dos o tres digitos)

El encuestador anotara en este casillero con dos o tres digitos, el numero
de lote Catastral que corresponda. Ejm. 06.

Previamente realizara la identificacién de cada lote de la manzana,
mediante la linderacion; de ser necesario se ayudara con planos vy titulos
de propiedad que proporcionen los propietarios y verificara el plano
proporcionado

Terminada la identificacion del lindero de lote, debera numerarlo en
orden correlativo comenzando por el lote 01 ubicado mas al Norte. En
caso de existir varios lotes con la misma orientacion, se comenzara por el

que esta mas al Oeste y se continuara numerando en el sentido de las
agujas del relo;.
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La numeracion de los lotes es permanente, salvo caso de acumulacion,
subdivision autorizada, en cuyo, caso el numero de los nuevos lotes
seran correlativos al ultimo namero de lote utilizado en la manzana. El

lote matriz se conservara en el archivo historico.

Si dentro de un lote se ha vendido un area de terreno pero la subdivision
del lote no ha sido autorizada por la entidad competente, se sigue

considerando un solo lote.

Si dos o mas lotes pertenecen al mismo propietario y no ha sido
autorizada su acumulacion, se siguen considerando los lotes en forma

independiente.

Si dos lotes independientes, con edificaciones independientes, permite
unir fisicamente 2 areas pertenecientes una a cada edificio, debe

considerarse 2 unidades catastrales en 2 lotes independientes.

Las quintas, edificios, Programas de Vivienda y otros ambientes urbanos
donde exista. Régimen de propiedad horizontal (areas comunes), son,.

Considerados como un solo lote.

Edificacion (Dos digitos)

Conjunto de espacios arquitectonicos susceptibles de independizarse.

Se considerara basicamente como edificio a partir de 4 pisos construidos
(4 a mas pisos). Se anotara una cifra o una letra segun sea el caso, para
identificar las edificaciones existentes en edificios o casas. Se ejecutara

la numeracién Ingresando al inmueble y en sentido antihorario.

Ejm.
Casa habitacion: Letra (OA, OB, ,etc.)
Edificio: Cifra (01,02, O3, .......... ,etc.)

Para el caso de quintas donde se pueda determinar el area de dominio
exclusivo de cada unidad, le correspondera edificacién OA,0B,OC,... OZ,
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AA, AB...AZ, BA,BB... etc.} por cada casa de la quinta. Si en la quinta no
se puede determinar el area de dominio exclusivo le correspondera una

sola edificacion (OA).

Entrada (dos digitos)

Se anotara una cifra (01,02, ....... etc.) para identificar la entrada de un
mismo edificio o casa que dan acceso a varias unidades catastrales
independientes. De existir varias entrada con acceso a una misma
unidad catastral se anotara 01 para la puerta principal y la otra entrada

en la ficha complementaria de ubicacién de la unidad.

En el Plano se indicaran ademas todas las entradas existentes en la

manzana.

Piso (dos digitos)

Se anotara el nimero de piso con dos digitos. Si la unidad catastral tiene

varios pisos se considerara el mas bajo (01).

Si la entrada de la unidad catastral tiene acceso directo a un segundo
piso, tercer piso, etc. desde la via se considerara 01 para el primer piso
de la unidad catastral, solo en el caso de estar independizados con

documentos publicos.

Departamento (tres digitos)

Se anotara el numero del departamento con tres digitos. Si hay uno sélo
en el piso se registrara con 001. Sino se numerara los departamentos del
piso con una serie continua numérica (001, 002, 003, ........ , etc.) La

numeracion de los Dptos. seran en sentido antihorario.
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- Ex - Manzana, Ex-Lote

Se anotara la identificacién anterior de la manzana y lote tal como figura

en los planos de habilitaciones Urbanas correspondientes. Eim. Mz. D5

Lote

Ejm. De Cddigo Catastral para una Vivienda (Casa habitacion).

1

CODIGO CATASTRAL

DISTIMANZANA|LOTE| ED | EN [PISO

3‘90|3|1|8 0|60|A o|1ol1

DPTO

o|o |1

EX
MANZANA

EX
LOTE

- Codigo Via

Conjunto de digitos de asignacion a establecer que representa la

denominacion de via y nombre de via colindante o ubicada frente al

predio o unidad catastral. Esta informacioén se tomara del Codificador de

Vias del distrito.

ﬂ CODIGO
C.P.

il CODIGO
VIA

[ L]

Cddigo de Usos y Actividades Economicas: registro de los usos del suelo,

que se utiliza para la clasificacion de la actividad econémica de la unidad

catastral; su finalidad es facilitar el ingreso de las descripciones de las

actividades econdmicas. Se emplea el codificador de actividades econémicas del
Instituto Catastral Informatico de Lima (ICIL).
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BASE DE DATOS ALFA NUMERICA

3.3.4.1 REGISTRO DE DATOS
CONSIGNACION DE DATOS

En el Catastro Municipal se utilizan los siguientes Formularios:

- Ficha Catastral Individual, es el documento que contiene Ila
informacion de cada unidad catastral. La misma contiene informacion de
la ubicacién del predio, identificaciéon del propietario, domicilio fiscal,
caracteristicas de la propiedad, descripcion del predio, construcciones,
otras instalaciones, etc. Toda unidad catastral debe registrarse en una

ficha catastral individual.

- Ficha Catastral de Copropietarios, debera llenarse cuando la
unidad catastral pertenece a dos o mas propietarios, esta ficha
contendra el mismo Cdédigo Catastral de la Ficha Individual, datos de
cada copropietario con su respectivo porcentaje de participacién y
derecho consignado en el documento de propiedad, cuya suma total
debe ser 100%.

- Ficha Catastral de Actividades Econémicas, de realizarse
actividades econdmicas dentro de una Unidad Catastral debera
llenarse esta ficha la misma que contendra el mismo Cédigo Catastral
de la Ficha Individual asi como informacién del contribuyente, licencia

de funcionamiento, autorizacion de anuncio, etc.

- Ficha Catastral de Bienes Comunes, Corresponde su llenado
solamente en el caso de que exista bienes comunes como son, quintas
y predios horizontales (edificios),. Se llenara para describir los bienes

de uso comtun (ya sea terrenos, construcciones o instalaciones).
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LLENADO DE FORMULARIOS:

A continuacién se describe el procedimiento del registro de datos para cada

formato del levantamiento catastral, utilizados en el distrito de Los Olivos, con la
finalidad de obtener criterios uniformes y homogéneos por el personal técnico de
campo.

A.- FICHA CATASTRAL INDIVIDUAL.- para el llenado de este formulario se
requiere anotar en el recuadro correspondiente la informacién de acuerdo a la

ubicacion de la unidad catastral.

CASILLERO: CONTADOR

Se registrara el N° de Fichas Catastrales Individuales. 1/N: 1 indica el orden
correlativo y N indica el numero total de fichas catastrales individuales del lote.
Ejemplo. 8/10 indica ser la ficha octava de 10.

CASILLERO: ORDEN DEL CODIGO

Se consignara la procedencia del lote; si proviene de una subdivisidon o
acumulacion

CASILLERO 1: CODIGO CATASTRAL

Se utiliza para identificar la unidad catastral. Estda compuesto por caracteres

alfanumeéricos el mismo que contiene la informacién descrita anteriormente.

UBICACION DE LA UNIDAD CATASTRAL

CASILLERO N° 2: CODIGO VIA

El encuestador anotara en este campo el cdédigo de via correspondiente. Esta
informacién se tomara del Codificador de Vias.
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CASILLERO N° 3a: DENOMINACION DE LA VIA (AVENIDA, CALLE, JIRON,
ETC.)

Se anotara en la ficha individua! el nombre de la via que corresponda al ingreso
principal de la unidad catastral, subrayando el tipo de via y escribiendo el
nombre de la misma.

Ejemplo:

Avenida, calle, Jirén, Pasaje, etc.

Confraternidad

Cuando exista una unidad catastral con varias entradas y vias debe registrarse
toda la informacién adicional en la Ficha Complementaria de Ubicacion de la
Unidad Catastral.

CASILLERO N° 4: NUMERO MUNICIPAL O IDENTIFICACION

Se anotara en la ficha y/o padron el numero o identificacion otorgado por la

Municipalidad que corresponda al ingreso principal.

CASILLERO N° 5: DEPARTAMENTO / INTERIOR

Se anotara la denominacién Municipal interior principal otorgada a la unidad
catastral.

En caso de no existir un nimero municipal interno oficializado, el encuestador
generara un numero que sea intermedio entre los numeros adyacentes segun
corresponda, se indicara de la siguiente manera:

Si los departamentos adyacentes estan denominados como 101 y 103; le

correspondera el sin 102; el namero creado es 102.

Si existiera mas de una denominaciéon municipal interna, éstas deben registrarse
en la ficha Complementaria de ubicacion de la Unidad Catastral, guardando' las

mismas indicaciones especificadas para el casillero 4.
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IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
CASILLERO 6: DOCUMENTO DE IDENTIDAD

En este casillero el encuestador anotara el numero que corresponda al

documento de identidad y el tipo de documento de acuerdo a la siguiente tabla:

0 No presenté ningun tipo de documento
1 Documento Nacional de Identidad (DNI)
2 Registro Unico de Contribuyente (RUC)
3 Libreta Electoral

4 Libreta Militar

5 Carnet de Extranjeria

6 Otros

CASILLERO N° 7: APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL
PROPIETARIO

Cuando el propietario sea una persona natural el encuestador anotara los
apellidos y nombres completos teniendo en cuenta las reglas basicas de
escritura y nomenclatura ( ver Anexos ). Para este efecto, solicitara al propietario
su documento de identidad (Documento Nacional de Identidad, RUC. etc.).
Cuando se trate de personas juridicas, (cuya finalidad estd amparada y definida
en un Estatuto como documento legal) anotara su razén social exactamente
como esteé registrada en el documento presentado (facturas, guias, etc.).

Cuando se trate de una propiedad en condominio, en el casillero 7 se colocara la
palabra condominio. los datos de cada condominio se registraran en la Ficha
Catastral Condominio (casilleros 7,7a,7b,).

Cuando la propiedad sea de una Sociedad Conyugal, se anotara el nombre de
uno de los cényuges.

Cuando sea una propiedad en litigio, se anotara el nombre del poseedores en el
casillero 11 se encerrara en circulo el numeral 8 especificando “en litigio”
Ademas en observaciones se anotara el nombre de los litigantes.

Cuando se trate de propietario fallecido, se anotara SUC. (Sucesién) seguido de
los nombres y apellidos del difunto.
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CASILLERO N° 7a: CODIGO DE CONTRIBUYENTE
Esta informacion se registrara de acuerdo a la base de datos de la oficina de

Rentas

DOMICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA

CASILLERO N° 8: CODIGO DISTRITO
Se anotara en este casillero con dos digitos el coédigo del distrito.
Ejemplo: 39 (Cédigo del distrito de Los Olivos)

CASILLERO N° 8a: DISTRITO (en letras)
Se anotara el nombre del distrito en letras.

CASILLEROS 8b,8c, 8d, y 8e

No se llenara si el propietario reside en la unidad catastral encuestada.

Cuando el propietario no resida en la unidad catastral encuestada se registrara el
domicilio fiscal y se llenara en forma similar en los casilleros 2,3,4,5. En caso de
que el propietario no resida en la provincia, que sea menor de edad, sea
incapacitado o se trate de Sucesiones Indivisas, se llenara con el domicilio del

representante legal.

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD

CASILLERO N° 9: TIPO DE PROPIETARIO
Se encerrara en un circulo el numero que corresponda al tipo de propietario, de

acuerdo a su clasificacion tenemos:

01 Persona Natural.- Es la persona con capacidad (mayoria de edad)
para adquirir y ejercer derechos asi como contraer y cumplir
obligaciones.

02 Gobierno Central.- Pertenece al Gobierno Central todas las
entidades de la administracion Publica que realizan las acciones del
Gobierno Nacional que no han sido descentralizadas. Ejemplo:

Ministerio de Educacion, Ministerio de Vivienda, etc.
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03 Gobierno local.- Se considera en este tipo a las Municipalidades
Provinciales y Distritales.

04 Gobierno Regional.- Son organismos de gobierno auténomo
descentralizado a nivel regional.

05 Gobierno Extranjero.- Se consideran en este tipo las sedes de las
Embajadas, Delegaciones y Consulados de Gobiernos Extranjeros.
asi como las residencias de sus representantes diplomaticos.

06 Beneficencia Publica.- Se consideran en este tipo a las propiedades
de la Beneficencia Publica.

07 Comunidad.- Se considera a las comunidades campesinas y nativas.

08 Cooperativa.- Las cooperativas cualquiera que sea su clase
(agraria.,. agroindustriales. de producci6bn, servicios, vivienda, etc.).

09 Asociacion.- Son agrupaciones con fines sociales, culturales,
deportivos, religiosos, politicos, etc.

10 Fundacion.- Son entidades creadas con fines especificos y que se
rigen por dispositivos legales y normativos propios.

Ejemplo: Fundacién de los Nifos del Peru, etc.

1" Empresa,- Son entidades creadas para la produccion de bienes y
servicios y que se norman por disposiciones legales especificas.

12 Otro.- Tipos de propietarios adicionales.

Ejemplo: SUNAT, ONARP, INEI, etc.
Cuando se encuentre este caso, se hara una descripcion del tipo de
propietario.

CASILLERO N° 10 - 11: EXONERACION AL IMPUESTO PREDIAL E
INAFECTACION PREDIAL (UNIDAD CATASTRAL)

Se encerrara en un circulo el nimero de acuerdo al tipo de exoneracion o

inafectacion. Se colocara el Nimero de Resolucion y la Fecha de Expedicion de

la misma.
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CASILLERO N° 12: CONDICION DE PROPIEDAD

Se encerrara en un circulo el numero que corresponda a la condicién de

propiedad. Para este efecto se consultara la siguiente clasificacion:

01 Propietario Unico.- Cuando una persona natural o juridica posee
todos los derechos de propiedad de la unidad catastral.

02 Sucesion Indivisa / Intestada.- Cuando el acceso a la propiedad
es por herencia, a la muerte del titular y en el caso de no haberse
efectuado la division o particion judicial.

03 Poseedor o tenedor.- Cuando una persona ejerce la posesion o
dominio de la propiedad sin tener un titulo de propiedad que lo

respalde.

04 Sociedad Conyugal.- Se refiere a la propiedad adquirida dentro

del matrimonio civil.

05 Condominio o Coopropiedad.- Cuando el acceso a la propiedad
estd dado en forma conjunta por varios condéminos en

porcentajes definidos.

06 Asociativa.- Cuando el propietario del predio corresponde, por
ejemplo a una Sociedad agricola de Interés Social, Cooperativa

de Produccién. a una Comunidad Campesina, etc.

07 Otros.- Para condiciones de propiedad no consideradas en los
rubros anteriores. Cuando se encuentre este caso. se describe la
incertidumbre juridica de la situacion legal de la propiedad; debe
aclararse la misma en el casillero OBSERVACIONES.

Ejem. : Litigio.
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DESCRIPCION DEL PREDIO

CASILLERO N° 13: CLASIFICACION DEL PREDIO

Se encerrara en circulo de acuerdo al tipo de edificacion.
Para tomar esta informacion, el encuestador no debe considerar el uso de la

unidad catastral sino las caracteristicas estructurales de la edificacion.

01 Casa Habitacion 02 Tienda Deposito 03 Predio en Edificio

04 Otros (Clinicas, hospitales, cines, industrias, etc) 05 Terrenos

* Se considera a los edificios de Playa de Estacionamiento en el No. 4.

* Si el predio presenta 2 clasificaciones se selecciona la que predomina.

CASILLERO No. 14: ESTADO DE LA CONSTRUCCION

El encuestador encerrara en un circulo la informacion que corresponda. Para

este efecto considerara:

01 Terreno sin Construir.- Con o sin cerco perimétrico y que no

tenga otras construcciones en su superficie.

02 En Construccion.- La unidad catastral construccion que se

encuentre en proceso de construccion.

03 Terminado.- EI ambiente arquitectonico completo tanto en su

estructura como acabados.

04 En ruinas. Equivale a la calificacion de Estado de Conservacion
Muy Malo. Para las construcciones cuya estructura presenta un deterioro
tal que hace presumir su colapso.

05 Otro (Especificar).- Para los casos de edificaciones en
demolicion, etc.
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CASILLERO N° 15: CT (CATEGORIA DEL TERRENO)
Se anotara la categoria segun corresponda:

U = Urbano: Predio situado en area urbana.
R = Rustica: Predio situado en area rural,

CASILLERO N° 16 Y 17: ESTRUCTURACION Y ZONIFICACION

El encuestador anotara en estos casilleros las categorias de Estructuracion y
Zonificacion que correspondan a la zona donde se encuentra la unidad catastral.
Dicha informacion se encuentra en los planos de Estructuracién y Zonificacién
del distrito.

CASILLERO N° 18: AREA DE TERRENO

El encuestador anotara el area de terreno de propiedad y uso exclusivo

verificada in situ, en metros cuadrados y con dos decimales.

Cuando se trate de unidades catastrales comprendidas dentro del Régimen de
Propiedad Horizontal con participacion de bienes comunes, se colocara 0.00 en
el casillero N°18c (area del encuestador). El area de terreno comun se registrara
en la ficha de bienes comunes Casillero 12c.

Similarmente se procede para las Unidades Catastrales en quinta comprendidas
dentro del Régimen Propiedad Horizontal, con la salvedad que se colocara el
area de uso exclusivo de cada predio en el casillero 182.

CASILLERO N° 18a: AREA DECLARADA

Para determinar esta area se solicitara al propietario planos y/o documentos
(Titulo de Propiedad, Declaratoria de Fabrica, Contrato de compraventa,
Certificado de Recepcién de Obras, Autovalio) o se tomara como dato el area
que declare el propietario. Si no se obtiene esta informacion el casillero se dejara
en blanco,
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CASILLERO N° 18b: DE TERRENO COMUN

Es el area, analitica resuitante del replanteo de la linderacion de campo en los
planos, El encuestador no llenara este casillero.

CASILLERO N° 18c: AREA DE ENCUESTADA PROPIA

El encuestador verificara los linderos y dibujara el plano del lote
correspondiente, luego procedera a calcular el area techada comparando
finalmente esta medicion con el area declarada por el propietario. Luego
registrara el area calculada en la ficha catastral.

CASILLERO N° 19: CODIGO DE USO

Se anotara el c6digo de uso correspondiente, de acuerdo al Codificador de Usos.
Cuando existan varios usos dentro de la Unidad catastral, se colocara el coédigo
de uso de la actividad predominante.

CASILLERO N° 20: USO DEL PREDIO (Descripcién)

Se anotara una breve y clara descripcion del uso de la unidad catastral.
CASILLERO N° 21: LINDEROS DE TERRENO (LOTE)

El encuestador registrara los linderos del lote de acuerdo al documento de
propiedad y/o plano correspondiente.

CASILLERO N°22: AREA TOTAL COMUN

CASILLERO N°22a: AREA DE TERRENO

CASILLERO N°22b: AREA DE TERRENO COMUN

CASILLERO N°22c: OTRAS INSTALACIONES
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Construcciones

Cada uno de los pisos, s6tanos o0 mezanines de estas construcciones sera
inscrito en una linea diferente dentro de una misma unidad catastral. Para el
caso de edificaciones que tengan caracteristicas de construcciéon diferentes y/o

antigiedades con diferentes rangos, se utilizara una linea para cada
construccion.

CASILLERO N° 23: N° PISO SOTANO MEZZANINE

Se anotara el numero del piso, sé6tano o mezzanine de acuerdo a las reglas

siguientes:

Piso x Se anotara el nivel de 01 (mas bajo) hasta 98 (mas alto).
Sétano : Se indicara el nivel de AO (mas alto) hasta YO (mas bajo).
Mezzanine : Z1 hasta Z9.

CASILLERO N° 24: FECHA DE LA CONSTRUCCION

Se anotara el mes (con dos digitos) y el affo de la construcciéon (con cuatro
digitos).

Ejemplo: Para Julio, 1998, se anotara 07 1998

CASILLERO N° 25: MATERIAL ESTRUCT . PREDOMINANTE

Se anotara el codigo que corresponda al material estructural predominante:
1. Concreto

2. Ladrillo

3. Adobe. Quincha o madera
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CASILLERO N° 26: ESTADO DE CONSERVACION

Se anotara el c6digo que corresponda al estado de conservacion:

1. Muy bueno Para las construcciones terminadas que reciben

2. Bueno:

3. Regular:

4. Malo:

5. Muy Malo:

mantenimiento permanente y que no presentan deterioro
alguno.

Para las construcciones que reciben mantenimiento
permanente y soélo tienen ligeros deterioros en los
acabados debido al uso normal.

Para las construcciones que reciben mantenimiento
esporadico. cuya estructura no tiene deterioro o si la tiene
no lo compromete y es subsanable.

Para las construcciones que no reciben mantenimiento
regular, cuya estructura acusa deterioros que Ila
comprometen aunque sin peligro de desplome. Los
acabados e instaladores tienen visibles desperfectos.

Para las construcciones en las que la estructura presenta
un deterioro tal que hace presumir su colapso.

CASILLERO N° 27: CATEGORIA

Se anotara la letra que corresponda a las categorias: Estructuras (Muros y

Techos), Acabados e instalaciones eléctricas y sanitarias (Pisos, Puert / Vent.,

Reves., Barios, Instalaciones Elect.Sanit.); de acuerdo al cuadro de Valores

Unitarios Oficiales de Edificaciones, establecidos por el Consejo Nacional de

Tasaciones.

CASILLERO Nr 28: AREA CONSTRUIDA (m?)

CASILLERO N° 28a: AREA CONSTRUIDA DECLARADA

El encuestador anotara el area construida de propiedad y uso exclusivo, en

metros cuadrados y con dos decimales. Para determinar, esta area, se solicitara

al propietario planos ylo documentos (Titulo de Propiedad, Declaratoria de
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Fabrica, Contrato de Compra Venta. Certificado de Recepciéon de Obras, etc.) o
se tomara como dato el area que declare el propietario, si no se obtiene esta

informacién el casillero se dejara en blanco.

CASILLERO N° 28b: AREA CONSTRUIDA VERIFICADA

El encuestador verificara el area construida, luego hara la medicioén utilizando un
escalimetro y en base a esa medicion calculara el area anotandola en el
casillero. En caso de Régimen de Propiedad Horizontal, que dificulte en extremo
la determinacion de las unidades catastrales, estimara el area construida,
descontando las areas comunes

CASILLERO Nr° 29: %BIENES COMUNES CALCULADO

Si el predio pertenece a una propiedad horizontal (sea edificio y/o quinta) se
calculara el porcentaje que le corresponde a cada unidad catastral en relacién
directa al area techada de cada una de ellas.

CASILLERO N° 29a: %BIENES COMUNES DECLARADA

Se anotara el %. de Bienes comunes indicado en el documento oficial que
presente el propietario, (titulo de propiedad, Reglamento Intemmo de Propiedad
Horizontal, Ficha Registral). Para el caso de no contar con el documento
respectivo, el encuestador dejara en blanco el casillero.

CONSTRUCCIONES COMUNES (Llenar en caso de prop. Horizontal, Edificios,
quintas, ect).

Este recuadro debera ser llenado en caso de que exista bienes comunes
construidos (local de reuniones, lavanderias, guardianas, oficina de
Administraciéon, cuarto de cisterna, bafios, etc.) y/lo areas comunes (escaleras,
entradas, pasajes, vestibulos, ascensores, montacargas, etc.).
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Los Casilleros, N°30, N°31, N°32, N°33, N°34, N°35, N°35a, N°35b seran
registrados en forma a los casilleros N°23, N°24, N°25, N°26, N°27, N° 28, N°
28a, N° 28b. Las construcciones comunes seran inscritas a razén de una por
linea. LAS AREAS COMUNES DE LOS PISOS, SOTANOS y MEZZANINES
seran reagrupadas en una linea con el nimero de piso 99.

OTRAS INSTALACIONES (piscinas, cerco, cancha deportiva, tanque elevado,
etc.)

CASILLERO N° 36: OTRAS INSTALACIONES

Son parte integrantes y funcionales del predio tales como cercos, piscina,
Cisternas, etc. Para determinar el valor de las Obras Complementarias e
instalaciones fijas y Permanentes, se debera efectuar los correspondientes
analisis de costos unitarios de cada una de las partidas que conforman la
instalacién, considerando exclusivamente su costo directo, no deben incluir los
gastos generales, utilidad e impuestos.

En la columna de otras instalaciones se detallara el nombre y las caracteristicas
principales de las mismas. Se deberan incluir los establecimientos que forman
parte del predio que no esté considerados dentro del area construida.

CASILLERO N° 37: ESPECIFICACIONES DE VALORIZACION

Se colocara el valor declarado por el propietario; en caso de no disponer de este
dato se deja en blanco.

CASILLERO N° 38: CONSTRUCCIONES ANTIRREGLAMENTARIAS

Se anotara las construcciones consideradas como antirreglamentarias de
acuerdo a la ubicacién y/o zonificacién, ejm. Construcciones en la via publica.

CASILLERO N° 39, 40, 41, 42: LUZ N° SUMINISTRO, AGUA N° DE
CONTRATO TELEFONO N° PRINCIPAL, DESAGUE
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Se anotara con dos digitos el nimero de suministro, linea o instalacion segun
sea el caso:

01 Cuando el suministro, linea e instalaciéon es propia.

00 Cuando no tiene suministro, linea e instalacion propia pero utiliza
el servicio de otro propietario.

99 Cuando el servicio es comun (Solo para luz. agua, desagte).
Se dejara en blanco cuando no tiene conexion.

Asimismo se anotara el numero de suministro, contrato, No. de Teléfono, segun
sea el caso, en los recuadros correspondientes.

CASILLERO N° 43: PREDIO FRENTE A

Se indicara si la Unidad Catastral se encuentra frente a:

01 Alameda 06 Malecon 11 Plaza

02 Avenida 07 Ovalo 12 Prolongacion
03 Calle 08 Parque 13 Puente

04 Carretera 09 Pasaje 14 Expresa

05 Jir6n 10 Paseo 15 Otros
DATOS ADICIONALES

CASILLERO N° 44: NUMERO LICENCIA CONSTRUCCION Y/O LICENCIA DE
OBRA - ANO

Se anotara el o los numeros de Licencias de construccion que correspondan al
predio.

CASILLERO N° 45: NUMERO DE CONFORMIDAD Y/O FINALIZACION DE
OBRA - ANO

Se anotara el o los niumeros de conformidad de obra que correspondan al predio.
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CASILLERO N° 46: DECLARATORIA DE FABRICA — ANO

Se anotara el o los nimeros de la Declaratoria de Fabrica que correspondan a la
unidad catastral.

CASILLERO N° 47: INSCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Se anotara los numeros de Inscripcion de la Propiedad en los Registros
Publicos, subrayando la palabra TOMO O FICHA segun sea el caso.

CASILLERO N° 48: DOCUMENTOS PRESENTADOS

Se colocara un aspa en el recuadro "documentos presentados” a todos los
documentos presentados para llenar las fichas catastrales, ejm. Titulo de

propiedad, licencia de construccion, etc.

CASILLERO N° 49: CALIDAD DE LA INFORMACION, FICHA Y PREDIO

Sera un aspa en el (los) recuadro(s) que correspondan segun el caso.

F. COM. (Ficha completa): Cuando el encuestador ha llenado toda la informacién
de las fichas catastrales. con la participacion del propietario.

F. INC. (Ficha incompleta): Cuando el encuestador ha llenado parte de las fichas
catastrales con participacion parcial del propietario o informante, dandose los
siguientes casos:

COF. (Completado en Oficina): Sl las fichas catastrales se completan en la
oficina con ayuda de documentos presentados por el propietario o el Informante.
LLOF. (Llenado de oficio): Cuando el encuestador llena las fichas catastrales sin
la participacion del propietario o informante, utilizando la informacion existente en
la Municipalidad.

CASILLERO N° 50: RESOLUCION

Se registrara el numero de resolucién correspondiente de una acumulacién o
subdivision de terreno.

Metodologia para la Calfrcacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Apicado en el Distrito de Los Olivos
Defta Beatriz Mecarlupt Romero



UNI-FIC Capltulo il EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS

CASILLERO N° 51: EX CODIGO CATASTRAL

En este casillero se registrara los c6digos catastrales anteriores a la acumulacion
o subdivision del lote.

CASILLERO N° 52: OBSERVACIONES

En este casillero se anotara todas las incidencias notables ocurridas durante el
llenado de las fichas catastrales que complementen la informacion senalada
anteriormente

FIRMA DEL DECLARANTE, PROPIETARIO, ENCUESTADOR, CONTROL DE
CALIDAD y SUPERVISOR.

Se anotara el apellido y nombre del declarante y/o propietario, inquilino,
encuestador y supervisor, técnico de control de calidad.

Ademas se registrara fa fecha correspondiente, asi como las firmas segun
corresponda.

B.- FICHA CATASTRAL DE COPROPIETARIOS (CONDOMINIO)

CODIGO CATASTRAL

CASILLERO N° 01: CODIGO CATASTRAL

Se registrara el mismo cédigo catastral de la Ficha Catastral individual
correspondiente a la unidad catastral.

CASILLERO: CONTADOR DE HOJAS

Se registran el No. de hojas que se utiliza (1/N), ejem: 1/10, donde el 1 indica el
orden correlativo y el 10 indica el No. total de Fichas de Condominio del Lote.

DATOS DE LOS CONDOMINOS
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CASILLEROS N°: 6,7,8, 8a, 8b, 8c, 8d, 8e, y 37 DOC. DE IDENTIDAD
APELLIDOS y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL CONDOMINIO. Para cada
condominio se llenara la informacién en forma similar a los casilleros
identificados con los mismos nimeros de la Ficha Catastral Individual
correspondiente (Casillero 6. 7 ,8, 8a, 8b, 8c, 8d, 8e, )

CASILLERO N° 56: PORCENTAJE

El encuestador anotara el porcentaje correspondiente a cada condémino en
enteros. Al final del llenado de esta ficha debera hacer una suma de los

porcentajes verificando que totalicen 100 por ciento.
CASILLERO No.57: EXONERACION-DECRETO LEY

En este casillero se inscribira el No. que corresponda:
1. Siel Condéomino esta exonerado, llenar el Decreto Ley
2. Si el condédmino no esta exonerado dejar en blanco.

CASILLERO No.58: RESOLUCION-FECHA DE EXPEDICION

En caso de existir exoneracion, se anotard el No. de Resolucion de la
Exoneracién y la Fecha de Expediciéon correspondiente (Dia-Mes-Aiio).

FIRMA DEL DECLARANTE:

Se anotara el apellido y nombre del declarante y/o propietario, inquilino,
encuestador, supervisor y técnico de control de calidad; ademas se registrara la
fecha correspondiente, asi como las firmas segun corresponda.

FECHA
Se registra la fecha del levantamiento ejecutado por el encuestador.

C.- EICHA CATASTRAL DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Esta ficha sera llenada solamente en el caso de que existe(n) actividad(es)
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econdémica (s ) en la unidad catastral. Se anotara el documento de identidad, tipo
de documentos, apellidos y nombres o razén social del contribuyente que ejerce

el uso de la unidad catastral, el area dedicada a la actividad, etc.

CASILLERO: CONTADOR

Se registran el N° de fichas que se utilizan, 1/N donde se indica el orden
correlativo y N es el numero total de Fichas catastrales del lote.

CASILLERO N° 1: CODIGO CATASTRAL

Se registrara el mismo coédigo catastral de la Ficha Catastral Individual
correspondiente en la que se desarrolla la actividad econémica
IDENTIFICACION Y DOMICILIO FISCAL DEL CONTRIBUYENTE

CASILLERO N°: 41, 42, 43, 43a, 43b, 43c, 43d y 43e:

Se llenara la informacién en forma similar a la consignada en los casilleros 6, 7,
8. 8a, 8b, 8c, 8d y-8e, de la Ficha Catastral individual, esta informacién sera del
que conduce la actividad econémica.

LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO
Se llenara una linea por cada actividad, uso o giro.

CASILLERO N° 44: ACTIVIDAD (descripcién)
Se anotara en letras la actividad que se desarrolla efectivamente en la unidad
catastral en forma breve y dara de tal forma que no dé lugar A ambigiiedad.

CASILLERO N° 45: CODIGO ACTIVIDAD

Se anotara el (los) cédigos(s) de Actividades Econémicas segun el Codificador
(Cbdigo de Actividades Econémicas segun el ClIU- Clasificacién Internacional

Industrial Uniforme).
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CASILLERO N° 46: AREA W

Se consignara el area dedicada a la actividad, en metros cuadrados (M?), sin

decimales, redondeando al entero inmediato superior.

AREA DECLARADA

Se registrara. la informacién declarada por el contribuyente segun la
autorizaciéon Municipal o de acuerdo al expediente presentado a la
Municipalidad.

AREA VERIFICADA
Se anotara el area verificada por el encuestador de acuerdo a la situacion

real encontrada en campo.
CASILLERO N° 47: CERTIFICADO DE FUNCIONAMIENTO

Se anotara el numero de la Licencia de Funcionamiento de acuerdo al
documento observado para cada giro o actividad si corresponde.

CASILLERO N° 48: FECHA EXPEDIENTE

Se anotara la fecha de expedicion de la Licencia. o en su defecto la fecha de

recepcion del expediente.
USO DEL RETIRO MUNICIPAL Y/O PROPIEDAD DE TERCEROS

CASILLERO N° 49: ACTIVIDAD

Se anotara cuando la actividad econémica se desarrolla en areas de retiros
municipales y/o propiedad de terceros.

ANUNCIOS

Se llenara una linea por cada anuncio.
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CASILLERO N° 50: TIPO DE ANUNCIO

Se anotara en letras el tipo del anuncio indicando panel, aviso (simple. luminoso

o iluminado) o vitrina

CASILLERO N° 51: CODIGO DE ANUNCIO

Se anotara el cédigo que corresponda al tipo de anuncio.

CASILLERO N° 52: AREA M*
DECLARADA
Se considerara la informacion segun la autorizacion de anuncio o la declarada

por el contribuyente.

VERIFICADA
Se considerara el area real verificada por el encuestador en campo.

CASILLERO N° 53: AUTORIZACION

Se anotara el numero de Autorizacion de Anuncio de acuerdo al documento
mostrado por el contribuyente, expedido por la Municipalidad.

CASILLERO N° 54: FECHA EXPEDIENTE

Se anotara la fecha de expediciéon de la Autorizacién de Anuncio o en su defecto
la fecha de recepcion del expediente por la Municipalidad.

Observaciones: en este casillero se anotara todas las incidencias notables en
campo como por ejm. si la actividad no guarda relacion con la Autorizacion
Municipal, etc.

CASILLERO N° 55: DECLARACION JURADA PRESENTADA

Se marcara L.F (Licencia de funcionamiento) y/o AN (Anuncio) con un aspa
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segun sea el caso. Asi mismo se anotara el aiio de la Declaracion Jurada

presentada.

CASILLERO N° 56: FICHA Y ACTIVIDAD

Se marcara con un aspa el registro de datos seguin sea el caso (realizada en
colaboracién de propietario o completada de oficio).

Los casilleros Firma del Declarante, Contribuyente, Inquilino Encuestador,
Supervisor y Control de Calidad, son completados de la misma forma que la
ficha individual.

D.- FICHA CATASTRAL DE INDUSTRIA

Corresponde su llenado solamente en el caso de inmuebles destinados a la

industria; se llenara para complementar informacion a la ficha catastral individual.
Se utiliza para describir las edificaciones que conforman una industria. Se
clasificaran de acuerdo al Cuadro de identificadores Clasificacion por
Actividades (Anexo ).

3.3.4.2 APLICACION DEL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL
INTEGRADO

QUE ES EL SIMI

El SIMI es el Sistema de Informacién Municipal Integrado, sistema de computo que.
Consta de varios moédulos donde se integran diferentes areas que tiene la
municipalidad asi como el subsistema de Tesoreria, Rentas, Desarrollo Urbano,
Catastro y el sistema Médico.

El modulo de Catastro es utilizado para la Actualizacion y Mantenimiento Catastral en
los Olivos esta basada en una base de datos alfanumérica .Esta aplicacion es en un
entorno de datos elaborado en lenguaje SQL. Este sistema presenta una interface
cliente amigable mediante menis desplegables de diferentes subsistemas vy
ventanas de dialogo con etiquetas para cada opcion seleccionada. Permite las
consultas por diferentes criterios a la base de datos de tipo relacionales, asi como
también agregar o modificar nuevos registros, de la base de datos de las Fichas
Catastrales.
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COMO TRABAJA EL SIMI

A continuacién se muestra la aplicacion del Sistema de Informacién Municipal
SIMI, con el modulo de Catastro que es utilizado para la Actualizacién y
Mantenimiento Catastral en los Olivos.

Se presentara de manera explicativa los menuis desplegables y las ventanas
principales.

Se inicia con el acceso al sistema, el Ingreso de datos en los Formularios
Catastrales, verificacion y mantenimiento de datos de las Fichas, Consultas por
diferentes opciones y el subsistema de Rentas donde se generan los pagos de
acuerdo a la informacién de Catastro.
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ENTORNO OPERATIVO DEL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL
INTEGRADO (SIMI)

u Sistema de Informaciéon Municipal Simi-SOIL

Se ingresa el Login y el
R Password del Usuario para
Municipalidad Distrital de Los Olivos ingresar al SIMI

—

Inicio de sesion en S1M1

E<inbaun norabes e uSUANO Y una rontrasena vands
para el Sictema SIML
r

-
Hlarmtne Jde usuano "
Contrasena r
LOS OLI / OS Ty ~ )
Cambial contraseiia Aceptar Sals
JUEVES, 7 OE JULK CEL 2085

L‘--J'Sustcnm de Informacidon Municipal Simi-SOQL
Cwr. Cesarrcofio irbano Pagos Duver.  Litiktares  Sale

oy,

Ei médulo de Catastro tiene 3
Opciones: Consulta de Desarrollo
Urbano, Pagos Varrios y Utilitarios

o4
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[:]Snstema de Informacién Municipal Simi-SQL

Car. Cwsarrollo Urbana  P3gos Dinver.  Utditanos  Salbe

T

sZonsulta por Usuarnio

Se ingresa a la
Opcién Consuita

por Contribuyente

[_—;‘;u!ernn de Informackon Municipal Smi-SOL
Cw. Desarrofto Ixbano  Pagos Cywver. Uit 3ri0s

Buscador de Contribuyente

o 3 b g BB =
Apethidns vy Lba ., MIna Codigo

Cureccion Filtrar por 4Afo (Tado) J

Codigo MNombre Lote atastral
[' " = i Bu =14
Consuita por Cédigo [
de Contribuyente
es

[ v

NHuevo Aceptar ahie

Metodologla pare la Calificacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distnito de Los Olivos
Delia Beatriz Macariupu Romero



UNI-FIC Capitulo I EL CATASTRO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS

U Sistema de Informacion Municipal Simi-SQL "’

Cw. Desantollo Urbano  Pagos Diver.  Utiltanos

Explorador de Catastro

T‘"'RF-'E LLAJAHUANC A, FELIING 0000001 TORRES LLAJAHUANCA. FELICINO

b ral Domicilio Fiscal:
- cod cat 3923373580101001 C P [MERCURIO | ETAPA
% an ;g-?l roer FaNcer
ano 0l
YO T rz [E e J5
E=) ano 2003 s ~[‘4
(3 ano 2004

(3 ano 005 N° Solctu

- BF cod cat 39235738A0101007
(3 ano 2004 J
(3 ano
@ a| Al ingresar a un contribuyente, se visualiza el arbol
= Jledascen | que eonsta de 2 ramas: Fichas Catastrales y

= § < | Declaracion Jurada de Rentas

Total

«| |

ESnstema de Informacion Municipal Simi-SQL

Cur. Desatrollo Urtbano  Pagos Crver.  Utibtanos

Explorador de Catastro - ey
0000001 TORRES LLAJAHUANCA. FELICINO
- T Catac 1] ilio Fiscal:
+ HR ced cat 3323373580101 2P [MERCLRIOVETAPS
‘ + BB cod cat 3223735201010 Dweccion [ZANCER
| = _J Ceciaracion Atha-i_r:\ re [rios Opto [ -
= cod cat 39233
Q ano 1998 b [F‘r‘:n-i.i-me:]
&) ano 203 Creuda Total [ Fagos Feahza | Ceuda sctual
(3 ario 1399
& ano 2000 -
B ano 2001
(3 aro 0z e~
(3 aro 2003 En la rama de Declaracién Jurada de
ano 2004 Rentas s6lo pueden ingresar datos
= R cod cat 3333735201010 3
0 o 199 los que tienen acceso al médulo de
3 a0 1939 Rentas, los otros usuarios sélo
(3 ano 2001 pueden visualizar los datos
() ano zo0s
(3 are 2000 | —
(3 a0 2002 : Total
L = 1}
<| | —
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L 'J Sistema de Informacion Munici

Cur. Desarrolio tibano  Pagos Civer.

5 . Pagina 1 del Formulario
—'\3] L.——-l E Ficha Catastral

PREDID URBANC PAGINA ffl PRECH URBANC PAGINA 2 | PREDI) URBAND PAGINA 3 |

Ao Cadigo Catastial Ane:a N° Ficha Fecha de laFicha Catactral P.A.C. 2004
[300'5- [39233738A0101001 [ [oors751 [romi7zma Ficha Mantenimiento

I— Fecha de
@ Cemticado C Constancia E - pedierte I Adguisisien

Codiga de v Tipo via Nombre de via

N Dot
[136000s003.00 [1a [1360 [Cancer |
Certro Poblada Mzna Late
urp  [oosn [MERCURIC T ETARA |e [34
Condiin de = - — = = — =
1 prcpnestan 191 [FRoPETARID UNIC D -] uee fooa [SERVICIOS EN GENERAL
i — - Clasimcac
Uso Catactral [020402 [DE PROFESION MECK A e [oa [UMICA, HOSPITAL, CINE, INDUS
Eztado - = _ = =
Conztruccion |IJ3 ITEEMWA':"-' _] T I'-' Extruc lﬁ Zarm |F.-
M osie e -
Reguriende Inatectacion Bace Legal  N”E.padierte  N° Recolucion FechaRes Decde Ha:ta

] I | | | [rocc [row [rocc

@ ®© ¥4 % W S/. { 20 P = a

Contubuy | Fep Legal | Linderos AcufSut | Adicionates [Economcas | CoPropietano | Comunes Pizos Inctalacine:

@Slstcma de Informacion Municipal Simi-SQL E: e

Dir. Desarroflo Urbano  Pagos Diver.  Utiltanics

P W - | Pagina 2 del Formulario
Ficha Catastral

| 000 N® Summztro Luz N? Contyato Agua N* Teletono Cecag

1238 ER [99 [agezzos r
rrance U

Area Tere Camun

Precio trerte 3 UlaFar

Vaior del Terreno |"J 3 [': ALLE __I Iu'

Valor Const Comun

Valor Tedal Contt

Valor “trac instal

Liroavaluo o284 17
% Candomirig m
Tatal Scavaluc
® | ® | K u 2 N B a
Contnbuy | Fiep Legat| Linderos | acu Aub | 2acionale s |Ecoromne ac | CoFropetans | Commne: Pizoz Intalac wone
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Sistema de Informaciéon Municipal Simi-SQL
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3.3.5 BASE GRAFICA

3.3.5.1. ALCANCES DEL SIG

Ventajas del Catastro Digital:

* Garantiza el derecho y la seguridad de la tenencia inmobiliaria

* Protege los derechos del acreedor

e Apoya la gestion tributaria territorial, es decir, asegura ingresos al
gobierno

e Facilita el desarrolio y el control de asuntos relacionados con la tenencia
de la tierra

* Aumenta y protege el valor inmobiliario del Estado

« Disminuye los riesgos de conflictos

* Facilita las reformas agrarias

« Mejora la planificacion del uso del suelo

e Apoya la gestion ambiental

* [Favorece una mejor gestion del territorio

* Promueve el Desarrollo Sostenible

Catastro 2014:

Al usar el SIG como la plataforma tecnolégica se logra

« EI Catastro 2014 contiene la situacién legal completa del terreno,
incluyendo los derechos y restricciones publicos

« La separacidon entre el registro inmobiliario y los planos catastrales
desaparece

 La cartografia catastral desaparece y se impone el modelado de datos
catastrales

* El catastro de lapiz y papel desaparece

* La gestion catastral paulatinamente se privatizara

* Habra una estrecha colaboracidn entre los sectores publico y privado

» El catastro sera autofinanciado
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3.3.6. CATEGORIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES:

El levantamiento de informacion para un Catastro Municipal con fines de

fiscalizacion se realizara, de acuerdo al Decreto Legislativo N° 776.

El decreto dispone que para determinar la base Imponible del Impuesto Predial,
se aplicaran los Valores Arancelarios de terrenos, Valores Unitarios Oficiales de
Edificacion vigente al 31 de Octubre del afio anterior, tabla de Depreciacién por
antigiedad y Estado de Conservacion que formula el Consejo Nacional de
Tasaciones CONATA en el ambito Nacional, para lo cual se debera tener en
cuenta:

- FECHA DE LA CONSTRUCCION.- Dato importante, que determinara la
depreciacién a la que estara sujeta la edificaciéon, para los fines de valuacion.

- MATERIAL ESTRUCTRAL PREDOMINANTE.- para clasificar el tipo de
material usado en la edificacién (Concreto, ladrillo, adobe, madera)

- ESTADO DE CONSERVACION.- Dato importante en la cual se debe
considerar la vida util de la edificacion y la apreciacion visual para clasificar el
estado de conservacion de la edificaciéon (muy bueno, bueno, regular y malo).

- CATEGORIAS.- Se anotara la letra que corresponda a las categorias:
Estructuras, acabados e instalaciones eléctricas y sanitarias; de acuerdo al
cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones vigentes, los cuales son
establecidos por el Consejo Nacional de Tasaciones.

Estos cuadros permiten determinar los valores oficiales de edificacion en el
ambito nacional por regiones; elemento técnico que conjuntamente con los
valores oficiales de terrenos van a permitir la base imponible para la aplicacién

del impuesto predial.
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3.4 CONTROL DE CALIDAD

Es el proceso mediante el cual se GARANTIZA la calidad y veracidad los datos
recolectados en cada etapa del levantamiento catastral.

Para determinar la calidad de la informacion se realizara una evaluacion de los
riesgos de error disponiendo de medidas correctivas para reducirlos a un minimo
aceptable.

TIPOS DE CONTROL

Control Previo

Consiste en la evaluacion de los riesgos o condiciones que favorecen los errores
y las medidas correctivas de estas situaciones a fin de minimizarios dotando a
los Técnicos de todos los codificadores existentes, la Guia de Encuestas el
Plano Basico y otros documentos debidamente ordenados y actualizados.

Control Concurrente

Son las medidas tomadas para asegurar la calidad de la informacion y se realiza
durante la ejecucién de los trabajos de levantamiento por los encuestadores.

Control Posterior

El equipo de Control de Calidad revisara la integridad de la informacion
contenida en las Fichas Catastrales y en los planos correspondientes.

Toda la informacién registrada debera ser coherente tanto en las Fichas
Catastrales como en los Planos Linderados.

El Técnico de Control de Calidad realizara las siguientes tareas principales: .

Contabilizara el niumero de Unidades Catastrales existentes en cada manzana;
registrando los datos en el formato de Control de Manzana.
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Cédigo Catastral, verificara que:

AN N

Metodologia para la Calificacion de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos

Los codigos catastrales creados tengan légica.

Siga el orden ascendente

Ningun codigo se repita

Para una misma unidad, el cédigo catastral de la Ficha de Actividades

Econdémicas y de condominio sean iguales.

Fichas Catastrales y Hoja de Manzana,

v

Verificara que todos los casilleros de las Fichas Catastrales
contengan informacion completa de acuerdo a los casos y
especificaciones técnicas (codigos, direccion de la Unidad
Catastral, uso, etc.).

Verificara que los datos de las Fichas Catastrales y la Hoja de
Manzana coincidan.

Completara los cbédigos en los casilleros correspondientes (usos
de las actividades econémicas, codigo via, etc.).

Para un mismo propietario sus datos personales y domicilio fiscal
debera ser igual en todas las Fichas Catastrales que le
corresponde (documento de identidad, nombre, domicilio).

Area de terreno

AN

Comparara con el area declarada

v Medira en el plano linderado

v' Verificara que, la suma de las areas de terreno registrado en las
Fichas Catastrales al nivel de lote sea igual al medido en el
plano linderado.

v' Verificara que las unidades ubicadas en edificio solo cuenten

con area de terreno comun.
v Asi mismo verificara que las unidades ubicadas en quintas

85
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tengan area de terreno de dominio exclusivo y participacién del
area total del lote.
v De acuerdo a los casos debera considerar prorrateo de areas.

Edificios y quintas

v Comprobara que ciertos datos estén registrados y sean
coherentes:
v Numero o identificacion del interior

<

% de bienes comunes.

v Caracteristicas de construccion similar

CORRECCION DE AREAS

Para la correccion de areas se debera tomar en cuenta el Reglamento de
Inscripciones (Oficina de Registros Publicos de Lima y Callao):

Area Grafica, es el area analitica resultante del replanteo de la linderacién de
campo en los planos de restitucion fotogramétrica obtenida directamente de las
pantallas.

CALIDAD MUESTRAL

Finalizado la Consistencia de Informacion se procedera a realizar la Calidad
Muestral que sera realizada por el Supervisor de Encuestas y Linderacion.

Consiste en realizar el levantamiento/actualizacion de toda la informacion de los
lotes seleccionados como muestra, los cuales se seleccionaran en forma
aleatoria, tomando muestras de cada Sector, que comprende manzanas X. lotes
(en un 5 % del universo de datos por Sector). Para esta actividad se utilizara
planos dibujados a escala 1/1,000 y reportes catastrales entregados por
Informatica, asi como los croquis y Fichas Catastrales comrespondientes.
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También se debera llenar el Formato de Calidad Muestral para registrar los tipos
de errores cometidos por lote concluyendo con un informe de resultados y las
recomendaciones.

Si se realizan modificaciones los datos se registraran con lapicero color rojo
tanto en el padron catastral como en los planos y hojas de manzana.
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CAPITULO IV

APLICACION DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN
LOS OLIVOS

4.1 SECTOR CATASTRAL

Parte del distrito politico conformado por un conjunto de manzanas catastrales

en un namero maximo de 90 por cuestion de planeamiento; con caracteristicas
homogéneas y acondicionadas al trazo urbano.

4.2 SECTOR 03 CATASTRAL DEL DISTRITO DE LOS OLIVOS.

El distrito de Los Olivos llevo a cabo el Programa de Implementacion Catastral y
Actualizacién Catastral en el aino 1998, por lo que para fines de Catastro el
distrito se encuentra dividido en 28 Sectores Catastrales.

El sector 03 Catastral, esta conformado por 77 manzanas catastrales y 1,712
lotes pertenecientes a 06 Nucleos Urbanos, tal como se detalla en el siguiente
cuadro.

N | Cod. C.P. | Nicleo Urbano ( Centro Poblado )

1 | 0151 Urb. Pro Quinto Sector | Etapa

2 | 0152 Urb. Pro Quinto Sector Il Etapa

3 | 01583 Urb. Pro Quinto Sector Il Etapa

4 | 0030 Urb. La Floresta ( Pro Segundo Sector | Etapa )
5 | 0180 Urb. San Diego

6 | 0230 Urb. Santa Maria

De los resultados obtenidos, el sector 03 mostré un incremento notable de
crecimiento en cuanto a edificaciones y comercio, tal es asi que un aproximado
de 800 lotes que figuraban en la base de datos de la Municipalidad, como
Terrenos Sin Construir, ya se encontraban con construcciones de uno a tres
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pisos, por lo que la municipalidad tomo medidas respectivas en cuanto a la
prestacién de servicios.

4.3_SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO (SIG/GIS)
Es un sistema de hardware, software y procedimientos disefiados para soportar

la captura, administracion, manipulacion, analisis, modelamiento y graficacion de
datos u objetos referenciados espacialmente, para resolver problemas complejos
de planeacién y administracion. Una definicibn mas sencilla es: Un sistema de
computador capaz de mantener y usar datos con localizaciones exactas en una
superficie terrestre.

4.4 APLICACION DEL SIG O GIS

A continuacion se muestra la aplicacion del Sistema de Informacion Geografica
SIG (GIS), aplicado en el sector 03 del distrito de Los Olivos.

Datos necesarios para la aplicacion del GIS:

o Base de datos en una hoja de calculo (Excel, Access, etc.), la cual debe
contener los datos de las fichas catastrales, (Mz, N° de lote, areas
techadas, medidas linderos, categorias, etc.), dependiendo del tipo de
infformacion, los atributos se almacenaran como caracter o como
numero. En algunos casos es conveniente asignar un codigo a ciertos
valores de los atributos, en lugar de escribir el texto completo con la
definicion por ejemplo para el estado de conservacion de un predio: Muy
bueno (1); Bueno (2), Regular (3), Malo (4). Ver anexos.

o Base grafica, planos y/o mapas de lotizaciones de la zona en estudio
digitalizado en Autocad, debidamente trabajados para ser exportados al
GIS. Se identificara los elementos geograficos que se necesita en la
base de datos asi como sus atributos. La construccién de las capas de
datos que formaran el mapa se puede realizar uniendo en una capa los
elementos que pertenecen a una misma clase como por ejemplo los
representados por poligonos o colocando en cada capa, un tipo de
elemento geografico como por ejemplo una capa para las vias, etc. Una
vez que se tenga identificadas todas las coberturas se debera de tener
cuidado de que todas tomen los mismos puntos de referencia, en
conclusiéon que tengan las mismas coordenadas.
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4.5 PROCEDIMIENTO PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL.

4.5.1 Impuesto Predial
El impuesto predial grava la propiedad de los predios urbanos y rusticos
en funcibn a su valor. Los contribuyentes del impuesto son los
propietarios de los predios, sean estos personas naturales o juridicas.
4.5.2 Base Imponible
Esta constituido por el valor total de los predios del contribuyente
ubicados en cada jurisdiccion distrital.
A efectos de determinar el valor de los predios se debera considerar los
aranceles, cuadro de valores Unitarios Oficiales de Edificacion vigentes
para la Costa, Sierra y Selva.
El valor del predio, se obtiene aplicando la Sgte. Expresion:

VTP =VT + VE+ VI+VOC

En donde:
VTP =VALOR TOTAL DEL PREDIO
VT = Valor del Terreno
VE = Valor de la Edificacion
\"/| = valor de Instalaciones Fijas del Predio

VOC = valor de las Obra Complementarias.
Teniendo en cuenta los conceptos mencionados y con la utilizacion del
software “ArcGis”, el procedimiento se inicia con:

a) La exportacion de las diferentes capas del plano digitlizado en

Autocad al ARCMAP y georeferenciarlos.

b) Crear la base de datos para cada lote con los atributos

necesarios para el calculo del impuesto predial.
En el grafico nimero 1 se muestra la tabla que contiene la Informacion
Catastral de campo en una base de datos de Excel, de los predios del
sector 03 (datos alfanuméricos), en dicha tabla se aiadira columnas
adicionales las cuales se usaran para el vinculo con la base grafica de
acuerdo a las necesidades o requerimientos solicitados.
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En el grafico numero 2 se tiene el plano de Autocad (vista 1 y vista2),
previamente tratado para solo poder utiliaar las manzanas y lotes
independientemente. Como primera etapa es unir ambos datos, ya sean cOmo
datos escritos y graficos en el programa ArcGis.
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Plano en Autocad trabajado, donde se separaron las capas Lotes en poligonos y

Lotes como Numero
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Luego en el Programa de ArcGis, utilizando la opcion Add Data, se selecciona el

archivo de Autocad a utilizar para importarlo, utilizando las opciones de Polygon,

Data Frame Properties y Coordinate Systems; visualizandolo de la siguiente

manera:
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GRAFICO N°3
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Luego de haber exportado el plano como archivo Shape, estando en el entorno
del ARCGIS mediante las herramientas y opciones se realizara las diferentes
aplicaciones segun las necesidades del usuario.

GRAFICO N°4
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Una aplicacion de ARCGIS en el Catastro Municipal Urbano es el calculo del
impuesto predial
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Para el calculo del iImpuesto Predial, se utiliza los cuadros de Valores Unitarios
Oficiales de Edificacién Costa, Sierra y Selva, vigentes que permiten determinar
los valores oficiales de edificacion a nivel nacional y por regiones; elemento
técnico que conjuntamente con los valores oficiales de terrenos van a permitir

determinar la base imponible para la aplicacion del Impuesto Predial.

Teniendo en cuenta el cuadro de valores de Edificaciones para la Costa vigente
desde el 31 de octubre del 2004, se ha desarrollado una forma de aplicacién
para el calculo del valor correspondiente a cada categoria (en estructuras,
acabados e instalaciones eléctricas) de un predio por piso, como por ejemplo
para el calculo del valor correspondiente a la categoria en estructuras de muros
y columnas del primer piso, se muestra en el grafico N°6.

Se sigue la misma forma de calcular los valores de los pisos que puede tener
una construccion de un predio.

Calculo de Val M1

Muros (GRAFICO N°6)

If [Muros_1]="A" Then [Val_M1]=313.72 Else If [Muros_1] ="B" Then
[Val_M1]=202.26 Else If [Muros_1] ="C" Then [Val_M1]=143.84 Else If
[Muros_1]="D" Then [Val_M1]=139.10 €Else If ([Muros_1]="E" Then
[Val_M1]=98.80 Else |If [Muros_1}="F" Then [Val_M1]=73.75 Else If
[Muros_1]="G" Then [Val_M1]=44.25 Else If [Muros_1]="H" Then [Val_M1]=0
Else [Val_M1]=0 End If End If End If End If End If End If End If End If
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GRAFICO N°6
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Para el calculo del valor correspondiente a la categoria en acabados de “pisos “
y “revestimiento” se realiza de la forma, como se muestra en el grafico N°7

Caiculo de VAL P1

Pisos

If [Pisos_2] ="A" Then [Val_P2]=168.27 Else If [Pisos_2] ="B" Then
[Val_P2]=100.86 Else If [Pisos_2] ="C" Then [Val_P2]=68.58 Else If [Pisos_2]
="D" Then [Val_P2]=60.49 Else If [Pisos_2]="E" Then [Val_P2]=40.53 Else If
[Pisos_2] ="F" Then [Val_P2]=27.68 Else If [Pisos_2]="G" Then [Val_P2]=24.87
Else If [Pisos_2] ="H" Then [Val_P2]=15.56 Else If [Pisos_2]="1" Then
[Val_P2]=3.12 Else [Val_P2]=0 End If End If End If End If End If End If End If End
If End If

Metodologla para la Calificacién de Predios con Finas de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos 95
Delis Beatriz Macariupti Romero



UNI-FIC Capitulo IV APLICACION DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS

GRAFICO N°7
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Caiculo Val Rev1
Revestimiento

If [REVEST_1] ="A" Then [Val_Rev_1]=183.51 Else If [REVEST_1]="B" Then
[Val_Rev_1]=140.25 Else If [REVEST_1]="C" Then [Val_Rev_1]=106.56 Else If
[REVEST_1]="D" Then [Val_Rev_1]=81.76 Else If [REVEST_1]="E" Then
[Val_Rev_1]=56.25 Elise If [REVEST_1] ="F" Then [Val_Rev_1]=39.65 Else If
[REVEST_1] ="G" Then [Val_Rev_1]=33.10 Else If [REVEST_1]="H" Then
[Val_Rev_1]=13.25 Else [Val_Rev_1]=0 End If End If End If End If End If End If
End If End If
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GRAFICO N°8
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Calculo del valor correspondiente a la categoria de Instalaciones
“Eléctricas“ y “Sanitarias”.

Calculo de Val Ins1
Instalaciones eléctricas y sanitarias

If [Ins_1] ="A" Then [Val_Ins1}=178.70 Else |If [Ins_1] ="B" Then
[Val_Ins1]=129.59 Else If [Ins_1] ="C" Then [Val_Ins1]=83.31 Else If [Ins_1] ="D"
Then [Val_Ins1]=52.73 Else If [Ins_1] ="E" Then [Val_Ins1]=38.33 Else If [Ins_1]
="F" Then [Val_Ins1]=21.08 Else If [Ins_1] ="G" Then [Val_Ins1]}=11.59 Else If
[Ins_1] ="H" Then [Val_Ins1]=0.00 Else [Val_Ins1]=0 End If End If End If End If
End If End If End If End If
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Calculo de los Precios Unitarios por cada piso, por ejemplo para el piso 1:

Calculo de PU 1

[PU_1]= [Val_M1]+ [Val_T1] + [Val_P1] + [Val_P_V_1] + [Val_Rev1] +

[Val_Ba1] + [Val_lns1]
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Formula utilizada para determinar la antigiiedad de una edificacion (Por piso).

Calculo de Max 1

If [Anti_1]<6 Then [Max_1] =05 Else If [Anti_1]<11 Then [Max_1] =10 Else If
[Anti_1] <16 Then [Max_1] =15 Else If [Anti_1]<21 Then [Max_1] =20 Else If
[Anti_1]<26 Then [Max_1] =25 Else If [Anti_1]<31 Then [Max_1] =30 Else If
[Anti_1]<36 Then [Max_1] =35 Else If [Anti_1]<41 Then [Max_1] =40 Else If
[Anti_1]<46 Then [Max_1] =45 Else If [Anti_1]<51 Then [Max_1] =50 Else
[Max_1] =55 End If End If End If End If End If End If End If End If End If End If
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Para calcular Precio Unitario Depreciado ( por cada piso), es necesario primero
calcular el porcentaje de Depreciacién de una edificacion la utilizando las
tablas de Depreciacion, de acuerdo al tipo de uso, asi como la tabla N° 1 para
casa habitacion; tabla N°2 para tiendas, depésitos u otros similares; la tabla N°3
para edificios y la tabla N° 4 para clinicas, hospitales, industrial, etc. De acuerdo
a su antigiledad, estado de conservacion y material predominante, una forma de
calcular es la sgte:
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Asignacion de cdodigos, para facilitar los calculos.
Codificacion para el “Estado de Conservacion de una Edificacion”.

Muy bueno
Bueno
Regular
Malo

_1
_2
— 3
— 4

Coadificacion para el “Material predominante”.

Concreto
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Adobe

- 1
_2
—3

Calculo de PU DEP_1( Precio Unitario Depreciado)

((100- [POR_DEP_1])100)* [PU_1]

GRAFICO N°12
+ 12332
Editor ~ -
R —
EU_DE ’:;; AL Field: Type
3451 : = =
2 [a_MF_s_1 Ab: i |
373 .-Q 'A:MF’:S:: At | ]
37733 A_MP_S_3 Stung Cozl |
31165 {aMPS_4 o E::'ll‘l
0 Am._17 Ste It |
34513 Arih_c Logl |
2409 AL Sml |
%269 Sarl t
31358 PU_DEF_1 = Advanced
93,93 1100 [POF:_DEF_1)1100) FU_1)
3143
29574
: 174 7Q

[Hecmd 1]1)‘
D_nplay _‘Souvie_

Drawing R

Dataloaded

Dy

Cancet

—7 u .A' £

266370.31 867425172 Meters

v Jd v o

Metodologla para la Calificecién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos
Delia Beatriz Macarlupti Romero



UNI-FIC

Capitulo IV APLICACION DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS

Caiculo del VAL CONS 1 (Valor de la Construccion )
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Para el calculo del valor de la construccion total de una edificacién se uso

la siguiente expresién

[VAL_CONS_1] + [VAL_CONS_2] + [VAL_CONS_3] + [VAL_CONS_N]

N= # de piso GRAFICO N°14
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Capltulo IV APLICACION DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS

Calculo del valor del terreno (VAL TERR)

e .
[Arancel]* [Area_Terr] GRAFICO N°15
(RO R
Edt ¥ o]
m Fizbed Lol ylatyy
TP VACTERR JAUuTO\ |
wld
107352 16 e o
M 1 <
3336 A_MP_S 2 L A
3360 10 4 MFS3 Stna Coz {1 N
8360 A MF S 3 EA{; |
o t - ] ~
20 ! e i
3360 LI e L3l )
3360 1 Anti_3 <l |
3960 Sat
EE V' VAL TERR =
B”*_'O [Srawel] ues_Teu]
RLy 830 |
i 3360
1 >N
FPecoid 14 ¢
s o
— | ‘
Cancel 1]
Cnepd 5 . »
Y Seuce [ 3o basded
Calculo de Base Imponible ( Autovalio )
A o
[Val_Con_To]+ [VAL_TERR] GRAFICO N°16
T
Dwd& € 7506
(ORSSEHM-
r
“AUTOVALUD | ¢,y Type Furichion,
16447318 g sbe |
A_MF_S 1 & durbe
612435 |ampTeT> Hurbet a1
10330332 | A MP_S_3 Stirg qu: |
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Cate o
8%0 | Ar] el 1
Lrh_< Logl
: 43691 37 o5 i
10321962 Sarl )
779518
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1771387 [y Con_To] « [v4L_TERAY
57755 0%
828637
2enl10.82 267903233 Metess
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UNI-FIC Capitulo IV APLICACION DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS

El Impuesto predial se calcula, aplicando a la base imponible (autovalio) la
escala progresiva acumulativa siguiente:

Tramo de Autovalio Alicuota Impuesto Parcial
Hasta 15 UIT (S/. 49,500.00) 0.2% S/. 99

Mas De 15 UIT y hasta 60 UIT (S/.198,000.00) 0.6% S/. 891.00
Mas de 60 UIT (S/198,000.01) 1.0% S/. 990.00

* Valor de UIT S/. 3,300.00
Una forma utilizada para Calcular las escalas es la sgte :

Escala1 (Esc1)

If AUTOVALUO]<49500 Then [Esc1]=0.002* [AUTOVALUO] Else [Esc1]=99 End
If

GRAFICO N°17
TN
D W& @ .~ 5
ORCEHEMELE X
Editor s
Escl I Esc2 Field Type Furchon
€39 83807¢ — A
.M 51
704588345 |- A-0-0 Al
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4 172209824 |4 MF S 4 = Expl }
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1792 0 A1 el 1
97 333444344 0 Arh_c Loal |
99 32x ygm | A3 2'"' |
mE: 170 706970 2l
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3542822656 0O WERUTOVALUO] 49500 Ther [E ¢ 1]=0 0027 [AUTI
9 495347627
33 200179236
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Fecad !!EL, 0 ._‘q | o 0
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[E:c1] Cancel -~ Ty -
- .
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O~ - oEr T o — A - —
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I6B16ES.37 8673952.07 Meters
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UNI-FIC

Caplftulo IV APLICACION DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS

Siguiendo el mismo criterio se calcula la escala 2 y 3 para luego calcular el

Impuesto Predial.

Calculo del Impuesto predial .

Impuesto Acumulado: [Esc1] + [Esc2]+ [Esc3]

GRAFICO N°18
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Impuesto del predio
If ImpAcum]>=19.80 Then [Imp_Pred]= [ImpAcum] Else [Imp_Pred]=19.80 End If
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UNI-FIC

Capitulo IV APLICACION DE SIG EN EL SECTOR CATASTRAL 03 EN LOS OLIVOS

4.5.3 INDICE DE VARIABLES
CLASIF_PRE = Clasificacion del Predio
Muros_1 = Muro del primer piso
Techo_1 = Techo del Primer Piso
Pisos_1 = Piso del Primer Piso
Reves_1 = Revestimiento del Primer Piso
Banos_1 = Baios del Primer Piso
Ins_1 = Instalaciones eléctricas del Primer Piso
Area_1 = Area Techada del Primer piso
Val_M1 = Valor del Muro del Primer Piso ( CONATA)
Val_T1 = Valor del Techo del Primer Piso ( CONATA)
PU_1 = Precio Unitario del Primer Piso
Fecha_1 = Fecha de Construccion del Primer Piso
Anti_1 = Antigliedad del Primer Piso
Max_1 = Maxima Antigiiedad
MEP_1 = Material Estructural Predominante
EC_1 = Estado de Conservacion del Primer Piso
POR_DEP_1 = Porcentaje de Depreciacion del Primer Piso
PU_DEP_1 = Precio Unitario Depreciado del Primer Piso
VAL_CONS_1 = Valor de la Construcciéon del Primer Piso
VAL_CON_TO = Valor Total De La Construccion
AREA_TERR = Area del Terreno (Predio)
VAL_TERR = Valor del Terreno
Autovalto = Base Imponible del predio.
Esc1 = Escala del Primer Tramo para Calculo del Imp.
Predial
Esc2 = Escala del Segundo Tramo para Calculo del Imp.
Predial
Esc3 = Escala del Tercer Tramo para Calculo del Imp.
Predial
Imp_Predial = Impuesto Predial.
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CUADRO DE RESULTADOS DEL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL DE LA MANZANA YY2

CODLOTE

CODCONTRIB

APELLIDOS RS

PORC_CONDM

DIRECCION_FISCAL

VI“‘I‘;" 3

024

11397
27059

AIT0T
JRERF.

blsid
13788

125108

R
13789

125108

4431

12885

CARITAS AlaMPa, CIRILOD

TRUCIOS ALVAREZ, GENAR
HIAYTAR C Ol JULS

TORRES ROMERD, JULIONVICTOR
SEMIMNARICD GRVIRIA WALTER HEMRY
MARTISANCHEZ, FRaME LN
TRIMIDAD O HOA FELICI® ESTHER
FLIDIMOT O SORZALES, LUZ FBIOLS
YERA URBIMS, JOSE LORENIO
MARTINEZ MEJIA, JOSE S1T O

A ETOLORED, TIBLIRY 10

CHAMAME FERMANDEZ, CARLOE EMRIDILIE
VILCHEZ CORORNADD, DIMA VI TOREA
FaRlRAaMOs SERAFIN

R0 MaLC A, PRSIAND LEOC ADND
TRIEND =0 0. HOA, FELICIL ESTHER

SUILLEC AHUAMAR MERIND EQSAR

FEFMANDEZ GRTIZ o LORIMDA MAR1A

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

JRONESTREMADURA (CALLE 9 S_M Mza J4 Lte $91RB PUERTADE PRO
MoMza 2 Le d LUIRE FLORESTS, L

BlMza 2 Le S UIRE FLORESTS, Lo

NoMza W2le h URBE FLORESTA, Ls

MoMza 2L T LIRE FLORESTS LA

M oMza v Le 3 UIRE FLORESTA La

CALLE S8 Mza I Ue D9 URE FLORESTA, LA

CALLE SE MIza X Ue 10 LIRE FLORESTA, LA

SAMNTAELVIRA S_M Mza © Lte 33 SaM ELE
CALLE 545 M Mza vvELe 1 20RE FLORESTS, Lo

CALLES4 S M Mza I Ue 14 IRE FLORESTS, LA
CALLE 54 Mza w2 Le 19 URB FLORESTA, Lo
CALLE S4S_1 Mza w2 Le 18 LIRE FLORESTA, LA
CALLE 545 M Mza vz Lte 12 LIRE FLORESTA, Lo
CALLE 54 5 M Mza I Le 1T UIRB FLORESTS, L
CALLE 52 Mza vw2Lte 09 URE FLORESTS, Lo
CALLE 555 M Mza v Lte 1 URE FLORESTA, Lo
CALLE 555 1 Mza vyl Lte 2 URB FLORESTA LA

Ielpaid ojsenduw |ap ojnaje) @ ue sopesidwz soynquly op ejqe )
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DIRECCION DEL PREDIO CENTRO_POB COD_CATAST | WANZANA | LOTE ESTAD_CONS COND_PROP
CALLE 55 Mza YY2L1e 3 URB. FLORESTA, LA | 39035001AD101001_| _ YY2 3[TERMINADO SOCIEDAD CONYUGAL
CALLE 565 N Mza, YY2Lte 4 URB. FLORESTA, (A | 38035002A0101001 YY2 4| TERMINADO PROPIETARIO UNICO
CALLE 585 N Mza.YY2Lte 5 URB. FLORESTA, (A | 30035003AD101001 YY2 5| TERMINADO PROPIETARIO UNICO
CALLE 58'S_N Mza. YY2Lte 6 URB. FLORESTA, LA | 30035004A0101001 YY2 B[TERMINADO SOCIEDAD CONYUGAL
CALLE 58'5_N Mza, Y2 Lte 7 URB. FLORESTA, [A | 3903a5A0101001 YY2 7|TERRENO SIN CONSTRUIR [PROPIETARIO UNICO
CALLE 58 S_N Mza.YY2Lte 8 URB. FLORESTA, LA | 38035006A0101001 YY2 B[TERMINADO SOCIEDAD CONYUGAL
CALLE 58 Mza,YY2L1e 9 URB. FLORESTA, LA | 39035007A0101001 YY2 9[TERMINADO PROPIETARIO UNICO
CALLE 585 N Mza. YY2 Lte 10 URB. FLORESTA, LA | 39035008AD101001 YY2 10[TERMINADO PROPIETARIO UNICO
CALLE 56 5_N Mza.YY2 Lte 11 URB. FLORESTA, LA | "39035009A010100 YY2 11[TERMINADO PROPIETARIO UNICO
CALLE 54 S_N Mza.Y¥2 Lte 12 URB. FLORESTA, LA_| _39035010A0101001 YY2 12[EN CONSTRUCCION PROPIETARIO UNICO
CALLE 54 S_N Mza.YY2Lte 13 URB. FLORESTA, LA | 39035011AD101002 YY2 13[TERMINADO POSEEDOR O TENEDOR
CALLE 54'S_N Mza, YY2 Lte 14 URB. FLORESTA, LA | "39035012A0101001 YY2 14[TERMINADO SOCIEDAD CONYUGAL
CALLE 54 Mza.YY2Lie 15 URB. FLORESTA, LA | "33035013A0101001 Yy2 15|EN CONSTRUCCION PROPIETARIO UNICO
CALLE 54_Mza.YY2Lle 16 URB, FLORESTA, LA | _39035014A0101001 YY2 16| TERMINADO PROPIETARIO UNICO
CALLE 54 8 N Mza, YY2 Lte 18 URB. FLORESTA, LA | 39035016A0101001 YY2 18[TERMINADO SOCIEDAD CONYUGAL
CALLE 54 Mza.YY2Lte 17 URB. FLORESTA, LA™ | 33035015A0101001 YY2 17[TERMINADO SOCIEDAD CONYUGAL
CALLE 54 Mza, Y2 Lt 19 URB. FLORESTA, LA | 39035017A0101001 YY2 19[TERRENO SIN CONSTRUIR |POSEEDOR O TENEDOR
CALLE 55 Mza. YY2Lte 1 URB. FLORESTA, LA | "39035016AD101001 YY2 1{TERMINADO PROPIETARIO UNICO
CALLE 55 Mza. YY2 Lte 2 URB. FLORESTA, LA |39035019A0101001 YY2 2|TERMINADO PROPIETARIO UNICO
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CLASIF PRE ID USOPR] USO PREDIO [NUM FICHA| ID SUB VIA [ID VIA]ID CPOBLA|MUROS_1|TECHO 1| PISOS_1|REVES_1|BANOS 1
CASA HABITACION 10101 |CASA HABITACION 11301[1217003003-00] 1217 30 c c F F D
CASA HABITACION 10101 'CASA HABITACION 27001(1212003003-00" 1212 0 [» c D F D
CASAHABITACION ™ 10101 [CASA HABITACION 33701'1212003003-00" 1212 30 c C E F E
CASA HABITACION " 10101 'CASA HABITACION ' 26901'121200300300| 1212] 30 .. ¢ Y _.C E F D

70101 'SINCONSTRUR 60301[1212003003-00° 1212° 30
CASA HABITACION 10101 [CASA HABITACION 3370111212003003-00| 1212 30 C C H F E
CASAHABITACION | 10101  [CASA HABITACION 3838[1212003003-00| 1212 30 c C H F E
CASAHABITACION " 10101 'CASA HABITACION 8401'1212003003-00| 1212 30 c C E F E
CASA HABITACION | 10101  [CASA HABITACION 2190[1212003003-00| 1212 30 C C D F D
CASA HABITACION ' 70201 'EN CONSTRUCCIEN 3101'121400300300' 1214 30 C H ! l H
CASA HABITACION 10101 [CASA HABITACION 7969(1214003003-00] 1214 1! | ¢ c H | F G
"CASA HABITACION 10101 |CASA HABITACION 3754/1214003003-00| 1214 3/ C o i H G
CASA HABITACION ' 10101 |CASA HABITACION 109201/1214003003-00| 1214 v | c | @6 H | 1 G
CASA HABITACION ' 10101 |CASA HABITACION ' 20201'1214003003-00" 1214 3 " ¢ T ¢ G ' F E
CASA HABITACION ' 10101 'CASA HABITACION ! 16501'1214003003-00" 1214' 30 ' C | C H [ F E
CASA HABITACION ' 10101 'CASA HABITACION ' 13318'1214003003-00| 1214 30 c ' ¢ H ' F D

| 70101 'SINCONSTRUR | 374711214003003-00 1214 30
CASA HABITACION ' 10101 'CASA HABITACION ' 4402(1217003003-00| 1217 30 C C F | E
CASA HABITACION " 10101 'CASA HABITACION ' 12801'121700300300° 1217 30 C c E F E
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INS 1 | AREA 1 [NUM PISO 2[MUROS 2|TECHO 2|PISOS 2|REVES 2 |BAROS 2| INS 2 |AREA 2|NUM PISO 3[MUROS 3ITECHO 3|PISOS 3|REVES 3|BANOS 3
F 181.10 2 C c E F D E 184.00 c c H F F
F 137.71

" E 128.28 2 c c H F E F 128.28 c H H [ H
E 10392 2 c c E F D F 103.92
E 115.12
F 134.00 2 c c H F F F 134.00
F 9%.20 2 c c H F D F 96.90| c c H F H
F 125.49 2 c c D F D F 125.49] c c H F H
H 87.60
F 186,25
E 130.00 2 c c H [ E F 130.00
G 9385
E 103.00 2 c c H [ F F 109.00 c H H | H
E 119.33 2 c c H [ H H 81.49
E 137.23 2 c c H F F F 137.23 c c H F H
F 186.90 2 c c F F E F 182.40
F 156.77 2 c c E F E F 196.77 c c H [ H
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INS 3 | AREA_3 [NUM_PISO_I[MUROS 4|TECHO_ 4[PISOS_4[REVES 4[BAROS 4] INS 4 | AREA § [ VAL W1 VAL T [ VAL P1_|VAL P_V_1/VAL REV1| VAL BAI

F 72.64 143.64 106.11 27.68 4492 39.65 16.00

14364 106.11 60.49 4492 3965 16.00

H 20.88 143.84 106.11 40.53 44.92 39.65 10.59

14364 106.11 40.53 52.49 39.65 16.00

143.64 106.11 15.56 PN 39.65 10.59

14364 106.11 15.56 BN 3965 10.59

H 463 143.64 106.11 4053 59.93 39.65 10.59

H 8.41 14364 106.11 60.49 52.49 39.65 6.00
143.64 3.12

143.64 106.11 15.56 BN 39.65 5.62

143.64 106.11 3.12 NN 13.25 5.52

143.64 9.67 15.56 9.8 552

H 7.05 143.64 106.11 2487 BN 39.65 10.59

14364 106.11 15.56 B[N 39.65 10.58

F 137.23 c c H | H F 21.94| 14384 106.11 15.56 52.49 39.65 16.00

143.64 106.11 2768 BN 10.59

F 30.40 143.64 106.11 4053 52.49 3965 1059
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VALINST| PU1 | FECHAL | ANTLI MAX 1 MEP 1 EC1 |A WP S 1|POR DEP 1| PU DEP | VAL CONS 1 VAL M2 | VAL T2 | VAL P2 [VAL P V 2| VAL REV2
21.08]  401.28|01 01 1990 15 15 2 2522 14| 345101 62497755  143840)  106.110 40530 4492 3650
21.08] 4340|0101 1990 15 15 2 1522 14]  373.317| 51408539
333  42397]01 01_19% 10 10 2 21022 1] 377.333| 48404316) 143840  106.110 15.560 33710 33650
38.33|  438.35(01 01 1985 .| a 2 023 2| 311685 2307.136|  143840)  106.110 40530 5240 33650

5 500
33|  397.79/01 01 19% 10 10 2 21022 1] 345133 3973172
21.08]  370.54| 01 01 2004 1 5 2 2522 8] 340897 45m80.171 143840]  106.110 15.560 53.90 33650
21.08]  421.73| 01 01 1993 12 15 2 21522 14] 32689) 34890566 143840 106.110 15.560 33710 33650
2108]  441.66(01 01 1988 16 20 2 023 8|  313579] 39380979 143840  106.110 60.490 52490 33650
146.96| 01_01_1964 2 % 2 31623 kv 99933 B8754.113
2108  385.47(01 01 1930 15 15 2 21522 14 N4.04) 87%.727
333  343.88| 01 01_1990 15 15 2 522 14]  285737) 3BA45784| 143840)  106.110 15.560 9.0
11.59] _ 195.46)| 01 01 1987 18 .\ 2 023 8|  138.777| 13024.184 |
3.33)  397.10/01_01_1964 2 % 2 3523 2| 277008 2433052) 143840  106.110 15.560 33.710
333 38779/ 01 01_1968 17 2 2 X223 8| 77531 3285.235|  143840]  106.110 15.560
333 413.98|01 01 1986 18 p.A] 2 Jn23 8|  239%| 403FH4B| 143840  106.110 15.580 5240 3650
5 500
2108  343.01(01 011991 14 15 2 21522 14] 284989 55,133.383|  143840|  106.110 21680 33710 35650
2108] 41429/ 0101 1990 15 15 2 21522 14)  356.289| 55855489]  143840)  106.110 40530 52490 3650
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VALBAZ | VALWS2| PU2 | FECRAZ | ANTI2 | MAX2 | WEP2 | EC2 | ANP.S 2|POR DEP 2] PUDEP 2 [VAL CONS 2| VAL W3 | VAL 13 | VAL P3
18000]  B.3M| 431,380/ 01 01 1990 15 5 2 2 1522 14| 370987 68261671 143840] 106110 15560
5 500
1050  210m| 370540/ 01 01 1995 10 0] 2 2 1022 1| 39781 4230425 143840 15 550
18000]  21080|  421.700{ 01 01 1993 12 5] 2 2 1522 14| %2662 37607.6%
5 500
5 500
788] 21080 334.050[ 01 01 2004 1 s 2 2 522 8] %26| 48578484
18.000] _ 21.080] 377950 01 01 199 9 0 2 2 1022 1| 3%.3565] 32594786 143840  106.110] 15560
18000 2100 441660/ 01 01 19% 9 0] 2 2 1022 1| 077 378 w3s] 106110 1550
5 500
5 500
10590] _ 2100|  306.450/ 01 01 19% 9 0 2 2 (1022 1| 272749 B451.42
5 500
7880 21000  328.180| 01 01 1985 X 0 2 7 (023 B m0m| BB 143840 15560
2665.510] 01 01 2004 1 5 2 2 522 B 244289 19905497
7800|2108 3065610/ 01 01 1986 19 a2 3 223 B 24493 eeeeme| 143840 106110 16580
5 500
105%0] 21080  382660| 01 01 1981 1 5 2 2 [1522 14| 3008 600558
10590 21080 414.2%0| 01 01 1992 13 15 2 2 1522 14| %628 65055489 143840]  106.110] 15560
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EC 4 AMPS 4| PORDEP 4 | PUDEP 4 |VAL CONS 4|VAL CONTO| ARANCEL | AREA TERR | GIS AREA | VAL TERR | AUTOVALUO
500 153,737.813 56 191.700 189.370 10,735.200| 164 473.013
500 51,409.539 56 175.600 175.600 9,833.600 61,243.139
500 94 943.765 56 160.000 160.000 8,960.000] 103,903.765
500 70,074.971 56 160.000 160.000 8,960.000 79,034.971
500 56 160.000 160.000 8,960.000 6,960.000
500 97317 56 160.000 160.000 8,960.000 48,691.722
500 94 258,655 56 160.000 160.000 8,960.000|  103,218.655
500 68,991.155 56 160.000 160.000 8,960.000 77 951.155
500 91 214 670 56 176.000 178.000 9,968.000| 101,182.670
500 8,754.113 56 160.000 162.000 8,960.000 17,714.113
500 48,795.727 56 160.000 160.000 8,960.000 57,755.727
500 73,903.206 56 160.000 160.000 8,960.000 82,863.206
500 13024.184 56 160,000 160.000 8,960.000 21984.184
500 55 864.771 56 160.000 160000 8,960.000 64,824.771
500 52,760.733 56 160.000 160.000 8,960.000 61,720.733
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500 56 160.000 173.600 8,960.000 6,960.000
500 115,156.948 56 193.820 191.012 10,853.920( 126,012.868
500 120,244,854 56 186.000 181.818 10,416.000|  130,660.854

SOAIO SO7 6p OlASI 1© ue Opediidy OUBGIN CASEIED 6P SBUld UGD SOIPAid 6p UOIOEIYYED & esed 8/B0jopojep

SLL

Old-INN

SOAITO SOT N3 €0 IWHLSYLVYD HOLD3S 73 N3 OIS 30 NQIDVIIIdY Al oinyden




csewoy ndnpesey zueeg eleq

SOAYO SO 6p ouasIa 16 ue 0peoydy oueqn QASEIED 6p Seuld U0D SOIpald 8p UYEIIED & esed ejBojopojey

9Lt

ESC1 ESQ2 3] PUERT_VE 4 | PUERT VE 3 | PUERT_VE 2 | PUERT_VE_1 | IMP_PREDIAL
99.000 689.838 F E E 788.638
99.000 70.459 E 169.459
99.000 3%.423 | F E 425423
99.000 177.210 D D 276.210
17.920 17.920
97.383 F 97.383
99.000 32312 ¢ F 421.312
99.000 170.707 F F c 269.707
99.000 310.09% F D D 409.0%6
348 | 35.428
99.000 49.534 F 148.534
99.000 200.179 H F 299.179
43968 H 43.968
99.000 91.949 | F F 190.943
99.000 73.324 | F 172.324
99.000 450.213 I | D D 549.213
17.920 17.920
99.000 459.077 F F 558.077
99.000 486.965 G D D 585.965
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

CONCLUSIONES:

v Lainnovacion de los sistemas de administracion municipal, es una necesidad
impostergable pues en la actualidad gran parte de la informacién
administrativa es conocida y manejada a través de los métodos
automatizados pero convencionales, que a pesar de la magnitud de los
controles, extensos procedimientos y numeroso personal, no satisface los
requerimientos para alcanzar la eficiencia deseada.

v El catastro municipal tiene efectos multifinalitarios no solo para las
municipalidades sino también para los usuarios de la informacion catastral.

v" Una buena codificacion catastral, facilta el manejo de una informacién
adecuada en la administracion municipal.

v Una buena categorizacion de un predio es fundamental en una
administracion municipal, ya que de ello depende el cobro justo de los
impuestos municipales.

v El Catastro Municipal Alfanumérico realizado en el Distrito de Los Olivos ha
significado un incremento en la Base imponible y por ende un incremento
estimado en un 20% de la recaudacién del impuesto predial, asi como
también ha permitido una mejor planificacion en cuanto a la prestacion de
Servicios que requiere la poblacién.

v El Sistema de Informacion Geografica ( SIG ) es una excelente herramienta
que permite capturar, almacenar, visualizar, procesar, analizar e integrar
datos espaciales, lo cual es importante para la toma de decisiones en una
administracién municipal.

Metodoiogia para la Calfreaién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distnito de Los Olivos 124
Defia Beatriz MecasiupG Ramero



UNIFIC CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

v Existe carencia de personal calificado que participa en la convocatoria para
la realizacion de programas de catastro municipal a nivel nacional.

v La optimizacién de la informacion, es la base fundamental de la

administracion urbana.

RECOMENDACIONES:

v Hoy en dia, es sumamente necesario que los gobiemos locales, provinciales,
y regionales cuenten con tecnologia adecuada para reatizar con éxito la tarea

encomendada en beneficio y desarrollo de su ambito de servicio.

¥ EI SIG es una tecnologia que facilita el Catastro Digital. Es un sistema que
pemite la utilizacion de cartografia digital y la informacién alfanumérica al
mismo tiempo.

Con el nuevo reglamento de la Ley 28294 “Sistema Nacional Integrado de
Catastro y su vinculacion con el Registro de Predios”, se espera la unificaciéon de
los estandares, nomenclatura y procesos técnicos de las diferentes entidades
generadoras de catastro en el pais, el Datum de referencia a utilizar sera el
Sistema Geodésico Mundial de 1984, WGS84, por lo que se recomienda la
capacitacion oportuna.

v A nivel nacional existen 1, 828 municipalidades, muchas de ellas no cuentan
con el Catastro, por lo que se recomienda la capacitacion académica

especializada con la utilizaciéon del SIG.

v Teniendo en consideracion las necesidades expuestas, es imprescindible
que la Universidad Peruana, prepare técnicos y profesionales a fin de que
participen en la ejecucion, mantenimiento y conservacion catastral municipal.
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2005 LWk HERMANDIEZ CALDAS, BEMILDE IN CARIDAD, URB PROSSSELTOR NETAPA 3082114010100 001 TERHNHIADL) L ASA HABITAC KON 1691 0 164 2|
005 0043008 HERNANCEZ CALLAS, BENILDE JIPON £ ARIDID C LRE PROS° SECTCR IETARA 3030214010100 002 TERMINADC CASa HABITAC N 1691 0 68425
2085 0843008 HEPNANCED CALDAS, BENILDE JRON CARIDAD LA Mz 05 Lte 43 URB PROS°SELTOR I ETAPA 0302114810100 (03 TERMIHADD CASA HaBITAL LN 1B91 0 27
1433 Q43008 L JuaN LA SIN Mza S LEe 34 URB PR(IS° SECTOR |ETAPA 3303124010100 001 L AS4 HABITACION 1895 0 ap)
133 204002 LJUAN RIDAD, LA SIN Mz 15 44 1IPB PRU 5° S WETaPA 3302124010100 092 1635 0 ]
L) [k v JLiaN RICAL LA S/ Mza ©5 Lle 34 IIPE PROIS S I ETARA 393021240100 003 EN ONSTRU 1695 G @)
1967 03NN Juiah CARIDAD, LASIN Mza 5 Lte dd I1JRB PROSASECTOR I ETaPa 39030212A010100 001 TERMINADO 1695 0 102 %5
144 Q43003 T RIDAD, LA S/ M2a 05 Lte 44 LR PRSP SECTOR INETAPA 3%202124010100 002 TERMINAGD 1855 0 102 95|
1992 0430 LJUan RIDAD, LA STI M2y 5 Le 34 LRB PROGOSELTOR NETAPA 390302122010100 003 TERMINADD 1695 0 102 95|
05 (043003 SJUAN RIDAL LA M LRB PP 5° SELTOR WETAPA 32030212A010100 00V TERMIMACOD CAS& HABITAL 1695 0 10295
05 Q043003 L JuAN ICARIDAD LA Mzq 05 Lte URB PROSSSELTIR I ETARPA 32030212A010100 00% TERAMINADC AZA HABITAI 1695 0 1243
2005 i 2Bz Juan ARIDAD LA ! LRB PRS0 SECTIR IIETAPA 320302124010100 2 TERMAINACD . ASA HABITA! 1595 0 102 5|
2005 [CE 2] L JUAN JIRON CaRIDAD. LA 1URB PRIISSECTOR I ETaPA 3903012401010 082 TERMINACK CASA HABITAL ION 1695 0 12483
2005 0043002 SRIDAD, LA LRB PRS2 SECTOR IETAPA 370302124010100 003 TEPMINADYD L aSa HABITaY 1695 0 10235
0% 0043007 SR CARICAL, (A URB PP &0 SECTOR NETAPA 39030212A810100 003 TERMIMACK aSa HABITAL 1625 0 1243
1958 0043010 C JRONCARICAl LASM tza (5 L1e 45 UPB PROIS® SECTCR IIETAPA 3%03)213A010160 001 TERMINAC) CAS A HABITACION 303 1) 220]
1943 0105734 CASTRI JOSE JESLIS CALLEd Mz - 1PB PRO&PSECTOR Il ETAPA 3903)213a020100 001 EN CUHSTRL CASA HABITAY 361 0 253
‘“‘8 2043010 iz, VICTOR JRON CARIDAD LA SiN Mza (5 L1edS LRB PPI5° SEV 1 ETAPA 390302124010100 2 TEPMINADG X [0 0 240
0105774 »'?Asmu Jf~’<E JESUS CALLE L Mza 5L 45 \IRB PR%15° SEC NETARPA 30X213A020100 002 EN CONSTRLY 2361 0 5368
043010 JIRCIN C&RIDAD (A SIN Kize 510 45 URB PRCISCSECTOR NETAPA 32031213A010100 083 TERMINACHD 00 0 240
0043010 JIRCN CAPIDAL, LA S Mza 5 LIe 45 VRB PRITE°SEN NETAPA 3903)2134010100 (01 TERMINAD 300 (] 1)
0105794 MOLOC JISE JESLIS CALLEd Mzy (-51L1eds LIPB PRI 5% SEL I ETAPA 3302)213A028100 00t EN CONSTRLICCION 2361 0 333
0042010 TEL .IZ‘V TOR JROM CARIDAD. LA SN Mza 5 L1e &5 1IRB PR 5° SEL WETAPA 3030113400100 002 TERMINADO 300 0 240
PUCTA] uSTP“J' 1SE JESIIS [ ALLE 4 Mia 5L 95 1RB PR 5° SE h R IETARA 39030213£020100 002 EMCONSTRUCCIIN 2361 0 6368
0043010 CaRIDAD, LA S Mzs 05 Lte 45 URB PROS>SELTOR NETARA 330302134010100 003 TERMINACK) X0 ] 240
Wi3010 RICRD, LA S Mze 05 L 45 1IRB PRS2 SECTCR W ETARA 330302134010100 001 [v] 763 515
0010 0 RIDAD, La SUN M2a 105 L 45 UPB BP0 5° SECTOR 1IETAPA 3%03)213A010100 001 0 rex 254
HO CaSTRG JOSE JESLIS CALLE .l Mza 05 L6 35 LURB PRGSO SECTL® INETARA 3030213020100 081 0 2361 223
LAY 8 O} JIRCGN CARIDAD, LA S/ Mza 5 Lte 35 IIRB PRO 5 SECTCOR 1IETAPA 330302124010100 002 0 276 33 206 66
) »&TP\ » JOSE JESLIS CALLE 4 Mza 25 Lee 86 URB PROS° SELTOR HETAFA 390302132026100 002 TERMINADD 0 2361 6388
0043010 JRCN CARICAD, La S/ Mza 05 L12 45 URB PROS®SENTOR HETAPA 200302124010000 003 TERMSbAT 0 63 e
0146425 5 KATZUDS Vic ENTE ACENDA € ANTS CaLAD Me &L ! 1RB PRCSP SECTOR Il ETARA 2021420101001 CIISTRUIR u W2 73
G'JE‘J:\: TZU0A, VICENTE AVvELEDa 4 T4 aLLAD Bz S Lte s LER PPOSY SECTOR I ETARA 390021440101001 TRUIR (] 1427673
Oz Fk Ly LlA, CEITE ACENDS CANTA L ALLAD Moo 5L tIRB PROS?SELTOR I ETaPa 3303021420101001 TERPE/IC SIN 1 ONSTISIN G ONSTRUIR 0 REED
g i CLCAS  ARLAS HE ST A MDA 2NTa CALLAD M2y S L2 LUPB FRIES SECTOR 1IETAPA 3300215010100 004 RFTER
- 0043011 ULLAS VARGAS HLVE SiTs AVENIDA | aliTa CaLLAG Mz C5 LY URE PPUSSSELTIR Il ETARA msn ADI01G0 QO i 3,137 15)
s o S S, HNE <1 Ta i Eralia &b Mza 5L LUPB PROSSECTOR NETAFA 3 [rY]] 0 54 13 15,
ILC AT ARGAS NUVE 1T aLEMIDA Y Plze CS LK 2 1IPB PRI SELTOR 1 ETaFa 01 138,205 &)
LI AS VARRAS N E SIT2 2 EHIOE ¢ AMTA CALLD M2 05 Le 2 URE PRI SECTOR 1 ETAFA 3905 (ON X o 13,06 9.
LCa5 veaRiaad HeE SETa ZOENIDA L ANTA CaLLAD tAza L5 Lte s UFB PROISO SECTCE Il ETAPA 003  TERLINaQ 120306 1 % &
20¥, (11 JE8 PIE PA S L 2P IELA VAL I s ELLWDA TADTS CALLAT Mia o f Lt LIFB PRI 5> SE TR 11 ETAPL 578:0216:0101081 TEREEN T T Ot TISIN L 2STRYIR 5% i
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aewoy ndnueoep zujeeg eleq

SOANO SO 6p OMASIa 10 uS Opedldy oueqIn CASEIED P Seul L0 SoIpald 6p uPKedyyeD el &red ejbojopoiey

Codligo Ifidos y Nombies o Razen Soclal [Cemtso Poblado del Predio o ad, Catastral tiso Predio Catastin Area Dacla | Aren Comun | Area Const
0011823 MEZ. SALUSTIANG AVEMNDA CaRTA CaALLAD Mza C5Lted 1JRB PRI 5° SEI WETAPA 3903021740101 19 6. 0
001623 MEZ, SALUSTIAND AVENIDA CANTA CALLADG Mza (5Lted URB PROIS®SECTOR WETAPA 39030217A010100 002 EM CONSTRUC IS 1% 52 0
0011823 MEZ, SALUISTIANG AVENIDA U ANTA UALLAD Mz (5 Lte d IIRB PRS2 SECTOR INETAPA 33030217A010100 001 TERMINALK 19662 ]
cones MEZ. SALUSTIAND AVENITA CANTA CALLAD Maa (5 Lie d 1JRB PR 5° SEC WETAPA 3%030217A010100 002  TERMINALH: 1% 62 0
0011823 SOMEZ, SALUSTIAND AVENIDA CANTA CALLAD Mz C5L1ed 1IRB PROISCSECTIR I1ETAPA 3303)2174010100 003 TERMINADC 1662 0
0011623 MEZ, SALUSTIANG AVENTEA CaNTA ¢ ALLAD ! 1IRB PRII5° SEX NETAPA 33030217A010100 001 TERMINALH) 1% 62 n
0011823 MEZ, SALLISNANT AVENITLA « ANTA CALLAD LRB PR 5 SEC NETAPA 390217A0101@ 001 TERMINADIY 1% 62 0
0011823 MEZ, SALUSTIANG AVENIDa CanTa CalLal 1IRB PRI 5° SEC IHETAPA 3303)1217A010100 002  TERMINALK 19%62 0
[UTRERE] MEZ SALUSTIANG AVENIDA CANT& CALLAT 1IRB PRI 5% SECTOR IIETAPA 39030217A010180 002 TERMINALC 1% 62 0
01623 LIEZ, SALUSTIAND AVEMIDA CANTA CALLAD URB PRCH5° SECTOR 1IETAPA 3203021740101(0 003 TERMINALI 1% 62 0
013 CONTRERAS OMEZ, SALUSTIANG SVENIDA D ANTA CALLAD Mg 5Ll d URB PRI15° SECTOR HETAPA 3030217010100 803 TEPMILADD LAZA HABITAC 1%62 0
199 007116 CASTRE [IE POMS, MARTHA, AVENIDA ¢ ANTA Calla) No 987 Mz o5 Le § RB PROISCSECTOR NETAPA 3203)218A010100 001 EMCONSTRUCCION  CASA HaBITAL 0439 U]
1908 wonig [ 1A MAaRTHA AVENIDA CANT& CALLAD Mo 987 Mza C5LIe5 LURB PRIJGSSECTOR HETAPA 33218401010 D02 EMCONSTRUCCIINE  CATA HABITACIIN 04N o
1999 o716 14, MaRTHA AVENIDIA CAMTS CALLAD Mo 87 M2a C5LIS RB PRCIS SECTOR NETAPA MO308AI0NI0 002  TERMINALKY CASA HABITACION e 1]
1992 07116 STRE € FUMA BMARTHA CANTA CALLAD Ho <87 a URB PRI5° SEC NETAFA 3030218010106 (02 TERMINACKD CASAHABITACION RO 0
197 @716 ASTRE [E POMA, MARTHA - ITA 1 ALLAC Mo %87 1IRB PR{156° SEY. WETAPA 390302184010100 003  TERMINaQIC) ASA HABITACION 20438 1]
005 (CO7116 CASTRE DE POMA MARTHA ¢ ANTa Callal Mo 927 1IRB FROI5° SEV ETAPA 390302184D010100 002  TERMINA[W CASA HABITACION ROCE:] o
004 007116 CASTRE [E PUMA, MARTHA (£ AVEMIDA ¢ ANTA CALLAC Mo 987 My 1511 5 1IRB PRSI SECTOR 1 ETARA 3303184110100 N TERMINGL I CASA HaBITACION RICEC] 0
05 0rer 116 CASTRE (E Polya, MARTHA © AVEMIDA [ aNTA CALLAG Ho 987 My C5Lie S 1RB PROISC SEVTOR INETAPA 3203118201010 003  TERMINALK CASA HABITACION 048 32 L]
1635 [LECNCY ALTALURAMIZ TRTIZ MANUEL HORALID  AVENIDA CANTA CALLAD ST M3 1B PRCIGC SELTOR I ETAPA 3030219401010 @01 TERMINALHY CaSA HaBITAC IO R TR 1]
1999 ALTAMIRANC ORTIZ MANIIEL HORALID  avENIDA CAHTA CALLAD S:H M2 IRB PRS0 SECTOR 1l ETAPA 3030219401010 60! TERMINAL) CASAHABITACION 043 ']
005 ALTAMIRAND ORTIZ MANLEL HORAL AVENIDA CANTa CALLAC SH 2 IIRB PR S SECTOR 1l ETAPA. 390302194010100 (01 TERMINALIC CASA HABITAC KON 0438 o
i 2. TAMIRANCH ORTIZ MANLEL HOR. AVENIDA CANTA CALLAD S M2 (6 Le R LRB PROS° SECTOR 1 ETAPA 330202122010100 001 TERMINADKG CaSa HABITACICH 20438 ]
199 Lk ALvaDiag /D DE MORALES | DiiiLta ES AVENIDA © ANTA CALLAQ SN 1URB FR15° SECTIR 1 ETAPA 3030204010180 001 EN CONSTRUCTION  CASA HABITACKIN 15 ]
198 0043012 alva (a2 JDa DE MORALES | DL ES AVENIDA « atiTa CALLAD SiN LIRB il ETaPA N ENCOMSTRUCTION  CASA HABITALION 20415 i
1998 Q43012 ALV DT DA DE MORALES | [ILIA ES AVENIDA CANTA L ALLAD S/ L LRB " ETAPA 001 ENCONSTRUCEION  CASAHABITACION 45 0
1994 Alva DIAZ V0A DE MORALES |, [LILla ESAVEMNIDA « AlT& © 1IRB HETAPA 002  ENCONSTRUCTICH  CASA HABITAC M 20415 a
ek MORALES ALva, alulld vIC TR AVEMIDA L ANTA 1IRB WETAPA 001 TERMINADIC CASAHABITACION 0415 (1]
LY alva [l vDa DE MORALES | DUILIA ES AVENIDA + ANTS 1IRB PR 5° SE(. VETAPA 3903020401010 001 TERKINALK CASE HABITALICH 415 (]
KU (020353 IAIRALES ALVA, ACILID VICTORIAND AVENIDA © ANTS €A LIRB PRS2 SELTIR INETAPA 3303022040101C0 002 TERMIMADD LASA HABITAUION 20415 0
a0 @2 ALVa DIAZ N Ca DE MOPALES IILia ESAVENIDA C aNTa ¢ LIPB PRI S SECTOR HETARA 3030204010100 2 TERMINACC CASa HABITALION RURH a
06 000363 ALES ALVA, alILIO AL TORIID AVENIDA « alNTA €A 1Pg PPOISe SECTOR #ETAPA 29030204010100 003 TERMINADLY v ASA HABITACITN RCRES 1]
05 04012 ALVA (el VDA DE MIORALES DLILL: ESAVENIDA - ANTA CALLAD Mzy CSLte 7 1PB PRIISOSELTIR NETAPA 32)X0204010100 003  TERMIMALK CAS & HaABITACION 0415 ]
1908 0019810 SIMECH AVEHIDA S ANTA CALIAD Mz C5(1e8 1JRB PROISO SECTOR IIETARA 380702214010100 001 ENCONSTRUCCION  CASA HABITAC 10N 2039 0
1994° 0019310 4 SIMEIN AVENIDA CANTA L ALLAD 5 LPB PRI} 5% SEC WETAPA 32030221A0101ICC 00! TERMINADG REN 0
26 0019510 VEGAMIONTO YA SIMECH A ENID& &lTa CALLAD 1IRB PRI15° SEL IETaPA 3302214010100 (0! TERMNADC 039; [1]
005 ao1sete VEGA MONTE YA SIMECH AVENDA © ANTA CALLAD LIRB PRI15° SEC Il ETAPA 001 TERMINALH RURN 0
005 01910 TYA SIMEDN AVEMIDA T ANTA LALLAD 1RB FRi15° SECTOR i ETAPA @2 TERMINADG 2039 ]
05 0019810 X SIMED AVENICA © ANTA © ALLAD 1B PRI5° SEC It ETAPA 002 TERMINACICH XC: 0
20 0319810 EGA MONTOYA SIMEDN AVENIDA CanTa [ aLLAD 11RB PROISY SECTOR 1ETAPA 3W0302214010100 (03 TERMINACK A 203 0
LY [URLES0] EsA MONTOYA SIMEON AVEMIDA L ANTA LALLAD 11RB PRSP SECTOR INETAPA 320302MAN0WD M3 TEFMINALW CaSa HaBITACION 0392 0
158 08339 [1a2 VALERID, ALKIA MOELIA AVENIDA A CALLAO LRE PRIOSS SECTOR il ETAFA 20302220100 (01 TERMIRLA L CATA HABITACIIN 203 % i 10K €5, 4Pt 76)
1% 0003339 (laZ VALERIC, aLb;la HCELIA AVENID & CALLAD 1IRB PRI 5° SE¢. 1l ETAPA 001 TERMIFLALH | ASA HABITACINN 1] 105 65 %51 65
S QB339 [1aZ VALERIT ALICIA HOELIA AVENIDA . &NTA 1 ALLAD URB PRIIS?SES I ETAPA 3 001 TERMINAGKO CASA HABITACNIN ) 105 98 4371059
1602 ME ji FERNAMIDEZ, BEATRIZ AvEMIDA © ANTA CallLAD 1IRE FPI50 SECTH | ETAPA 001 TERREMND Sit4 C ONSTISIN £ ONSTRLIR RO o o 115194 )]
o MEJiA FERNANDEL BEATRID AVEHIDA CalLAD UPB PROISCSECTIR WETAFA 3 TERRENC SIN v IINSTISIN CONSTPUIR e 0 13,357 19
6168 1 VALTER alIZ ¥ ESPOSA aVENIDA { AlTA [ ALLAD 1IRB PR(I50 SEL TR 1 ETAPA 001 ENGCONSTRUCCION ASA HABITACIOH 1% Q"T 3B
e 16€4 A A MESCIWELTER ALL ¢ ESPOSA AVENIDA « aNTA CaLLad 1'RE PRIIGOSELTIR NETAPA 801 TERMINADD LASA HABITA ] 176 33 O
A ZAMIPA MERD WALTER ALl ¥ ESPOSA AVENIDA L alTa ALLAD 1:RE PRi15° SECTOR WETAPA Q2 TERMINALK AS A HABITAS o 1833
NW1EE ZANIRA M MALTER SLLD ¥ ESPOSA AVENIDA © ANTA L aLLAD LIRB PRI 6O SECTOR 11 ETAPA 001 TERMINADD : \ 1% 33
%16E ZAMIRAMEGO WALTEP 2012 v ESPOCA AVENIDA L aliTa L AL LA UPB PRI | NETAPA 32 2 TERMINACWH y 1% 33
= 0l 1864 JANCRA MEGD WALTER ALZ ¥ ESPL DA AVENIDA | wlTA CALLAD 1.PE PRI 5° SEt IETAFA X)OI4A010100 (03 TERMINAD a3A HABITALICGN a 1% 33}
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VARIACION DE LA BASE IMPONIBLE EN LOS ANOS 1998, 1999 Y 2005
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L]
SUB-GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION DE IRBANISMO. CATASTRO ¥ 1 RANSPORTE
GRUPO DFE TRARAJO DE CATASTRO. CONTROL V IIAR. URBANAS
PROGRAMA DE ACTUALIZACION CATASTRAL (PAC-2004)
FICHA CATASTRAL N° 003745
L0S OLIVOS (individual) : U
MUNICIPALIDAD DISTRITAL ' CODIGO CATASTR A =] ex]
DE 1.0S OLIVOS ODIST [ TMANZARA [TOTE [ #D | FN [ Piso | Drtg | MANZANA | Lot
3|19l0|3]s|lofo] ! |- A o]t C’l_’_l;lo." Yvz | 3 |
UBICACION DEL PREDIO
i S Sl oy, e 0 Rt [T winiiesan | o
L — =25 — SRTRNE o Lo ad
EXPEOIENTE Lea )
- e L p g )
I I.__Ll_l_L_l_.___ _I__ ll.llJ
IDENFIFIC ACION DEL PROPIETARIO
DOC_IDLNTIDAD APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL. DEL. PROPIETARIO e
PFL CONTRIROVIBITY [CIA1R| Y TIAI9 ) JAINIAIMICIA) | | | | N
(LI 53 T I T Y I |
.

)
DISTRITO (¢n letras)

3
Via(Avemda, Calle, Jirén, Pasaje. etc . ) O Agrupacién ad N AT =] orro
(Urb Locali 6n. Pucblo Joven. Etc ) N" MUNIC O IDENTIFICACION J I)II;TIO
— e ||| T S [ B | | |
CARACTERISTICAS DE 1A PROPIEDAD
9]  TIPODE PROPIETARIO
Percom Natural 02 Gob. Central 03 Gob lL.owal
04 (ob Rcgional 05 Gob. Extranjcro 06 Benel Publica
07 Comumdad 08 Cooperativa 19 Asociacion
1@ Fundaaién 11 Empress 12 Ot
18] EXONERACION PREDIAL. | [\ INAFECTACIONPREDIAL | |  DESDE TIASTA
" BASE LEGAL | EXPEDIENTE N° 1 RESOLUCION DIA | MES [ Aaxno | DIA ] MES | anoO
| | 1 I
02 Sub INDIVISA - 03 Poscedor o leneder
INTESTADA (]
06 Asocalina
T — S RALIID DIFTRITAL DRLGBTLTOR e

Sub-Gerencia de Dessrrollo Ur'Sywd tndus Jiric

ESTADODE LA CONSTRUCCION
02 En Construccidn

ARFA DECLARADA
ol

1491 ] %0 | T N ) W .

tJSO DEL PREDIO (Descripcidn)

ARLA ENCULST TOTAL

4
CASA — HABITACION L1 19205 [
| AREA TOTAL COMUN y ——
AREA DE TERRENO AREA CONSTRUIDA COMUN

i b hea e aalay

Metodologia para la Calificacién de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos
Delia Beatnz Macariupu Ramero
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N CUIONES (1lenar una linca por cada piso, sétano v mezanine)
f‘—{\t rl ‘ll XN TEY E] E E] CATEGORIA ’5,' AREBA CONNTRUIDA (M2) "‘5
PIsn DEIA Mar, | Estedo | _E“,m (_EM” = ‘:\ 5 = - _ TN
sO1AN  CONSTRUECC. | pgrye = de | JE_ 53 o A BADOE .\.I . z :'_'] ARFA CONSTRUIDA CMLARY
/7. p————| Pee. | OB ) Poert. T [ AREA CONSIRUIDA (o VERIFICADA CALCLLADG |
akdy IETTY BV YT | voin | Mures | Tehas | Puas | Vol | Reo | Bae | S _PICLARADA | (Digusr)
oo el 212 L jc | FJELFID | F L) ¢idufeol [ 1eigiof |
Oiclop 199l 212 L€ Jc |E JELF ID & | i1kdi0loc| | 11140000 |
2o ojon| 2 C |c 5} F | F - . ]
Q2|0|l 2j0l0M 2 = [ W s == T il (M 1
o3|oi (90 2 |2 | < HlF [e [ F IF || 151cjoe]| 1 150)eg] | M
Odlopn2i008 2 |2 |c | [H |T|F [H |F Lt i 1226l Comiaes
F DFCIARADA
TE S N W e P E— 1 S Y O A
[ P : . . [ L b diey bty Bl b
|  Eo—— — [ | =] =25 I ) I _I.I,l
CONSTRUCCIONES COMUNES (Ldenar en caso de prop. Horizantal, Fdificios, Quintas. etc.) B B
: : FECHA = Bl 34 CATEGORIAS & ARKA CONNT. (A12) s
. CONSIR. MAT. oy z 2
IS fec L s CONs. (:,:I:r\" ESTRUCTURA ACARADON instar |35 ey &l o 18 2
3 N 3 cc. g FLEC. ) v b -]
MEZZANA]  MES RO __r;“:;‘.:,(;\i_‘""‘ sro| 1Eco | wisos| PEERE | geves| maro | sanir. DECIARADA | vimikcana | 7| |
. - I - . S =
O IRAS INSTAL ACIONEN (piscinas, cisternas. cerca, cancha, depor, tanque clevado, etc.) = i .
il OTRAS INSIAL ACTONES ) & ) ESPECIFICAGIONES DE AALORIZACJON 0
B i I i 3
‘iﬁmﬁ]ﬂ ) VEDIDA Lo ok vin. |55 3
[ CONSTRUCCIONES ANTIRREGIAMENTARIAS: T Tl . Lol
AGLA -
T1P0 MAYOR NIVEL ARFA COMUN D AREA PUBLICA [:I PROPIEDAD TERCEROS D N OECONTRATO

—1 CONALTORIZ ; y 1019 5 |88 (LD | EAtaU lal;lsllL'J_:’
RO EEAL D 8 EE e I—J—I—l—l—l—l .
R MUNICIPA! on AvTORIE, —I—! 41 I!l!_::];";l‘l‘ (e} B 42 DESAGUF | of

L = Si [Clo |8 | | M [ o
L 43]  PREDIO PRENTEA: ]
01| ALAMIDA ;V()(\ _Mﬁi_(‘(lh’ il pLAZA
ENID A (07l ovato 2w
}%}31%\ i hn ":u_:)m :J pt?lur
Mo OF] CARREITRA [0 PASAN 4] IRISA
I e = [0l weox — Tiofeasio 5] otros
fn,uus ADICIONALES
4] SeaiERo LICENCIA ConsT, ,‘_I ~unERo bE contoraan | peCLARAT pEFABRICA |1 INSCUIPCIOND 8.4 PROPIEDAD
VA LICENCIA DE 0‘12:;\ V/O FINALIZACION "f r?gm ARo REG. PUBLICOS [ ] PREDIAL URBANO []

‘ TOMO.FICHA: | | | | | | L1t 1]
L L Ll L e Ly e e L L L
ot L TP compremion ) ) 00 11} 1)
[ NN SN N R e \::’\'T'::LLLJL :J

ASIED 5
LI T Y 111 O O I Y 5 O 16 oo -
1_51 POCUM. PRESENTADOS 9] FICHA Y PREDIO 50| RESOLUCION 1 EX CODIGO ( ATASTRAL
i — SuEmg T wr G T in | on [rma] orn

- ‘ ACUM, 11 ) )

RILCODNL 90 | !4 ! H 1 . !
T COM | cor

= { :] LY DL I | 1 ! | J- ]

SUTMALED l 11 5] FECHA DFE TRANSFERENCIA: )

EINIC Lot
REGL. DE PROP. HORIZONTAL. ol ~ PRESENTD CONTRATD TE COMORY - VENTA Of‘uzdab
= =V e ~NLzZ s ) 5. A copy FECH
RESOL. ACUMULA. - SUB. DI. CONFROM. OBRA o (22 —— ADURA PR S
t| 20fo2 /1987,
TITI1.0 DE PROP. DECLARAT. FABRICA 'y
[
| vint 14 conp venia RESOLUC. EXON. A
«
REGISTRO PROP. X | OTROS DOCUMENT. A
¥ | ticeRcia consT. NO PRESENTO DOC. N J
Dyeclaro bajo juramento que los datos consignados cn csta declaracion son verdaderos NOTA: Solo para tramite intcrno de Ia Municipalidad
1.2 ficha catastral certilica la extsiencia del predio  No tienc validez Icgal de propicdad. -
FIRMA DEL DECLARANTE FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA ?: (‘l(l)):':;llot DE | FIRMA DEL SUPERVISOR
\‘u [ | s — —

“Metooologia para la Calificacion de Predios con Fines de Catastro Urbano Aplicado en el Distrito de Los Olivos
Delia Beatriz Macartupti Romero

g



SUB-GERENCIA DE DESARROLLO URBANOQO

DIRECCION DE URBANISMO, CATASTRO Y TRANSPORTE
GRUPO DE TRABA.JO DE CATASTRQ, CONTROI. Y ITAB. URBANAS

PROGRAMA DE ACTUALIZACION CATASTRAL (PAC-2004)

x 0 0 . “
|.0$ OUVOS “(Individual) N y 03687 -200
DESARROLLO Y PROGRESO
ORDEN DEL
: CODIGO CATASTRAL EX
UNICIPALIDAD DISTRITAL CODIGO EX
DE LOS OLIVOS ACUM. DIST. MANZANA ILOTE ED EN PISO DPTO. MANZANA LOTE
suso. 39035 202 04|04 0041 | EE22
UIBICACION DEL PREDIO
2  CODIGO 3 3a Via(Avenida, Calle, Jirén, Pasaje, etc...) O Agrupacién 4 ° 5
CP (Urb. Lotizacién, PPJJ., Etc.) IRMLLU N i
030 :
EXPEDIENTE
Nﬂ
IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
6  DOC. IDENTIDAD TD| 7 APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO
DEL CONTRIBUYENTE Ll l Ll ity 7a__COD CONTRIB.
Liriiiiirlll Ll
MICILIO FISCAL DELPROPIETARIO EN LA PROVINCIA
8a DISTRITO (en letras)
COD. Via (Avenida, Calle, Jirén, Pasaje, etc.. ‘)O‘Agrupacnén . 8d o - 8
VIA. (Urb. Localizacién, Pueblo Joven, Etc) % N® MUNIC. O IDENTIFICACION ¢ D&TTO
11 L
| CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD
9 TIPO DE PROPIETARIO
@ Persona Natural 03 Gob. Local
04 Gob. Regional 06 Bcncl. Pablica
07 Comunidad 09 Asociacion
10 Fundacién 12 Otros
10 EXONERACIONPREDIAL
BASE LEGAL ~ " EXPEDIENTE N° 5} RESOLUG!ON DIA
Z L L €% —RY -

CONDICION DE PROPIEDAD
0l Propietario Unico
04 Soc. Conyugal
07 Otros. (Espectfico)

l CRIPCIONDEL PREDIO
13 CLASIFICACION DEL PREDIO

01 Casa Habitacién
0S Terrcno

@'l'ienda. Deposito

14 ESTADO DE LA CONSTRUCCION i, et
01 Terreno sin construir 02 En C,onsymcc‘jén

05 Otros (especificar)

16 17
AREA DECILARADA
GT ESTRU ZONIF 7
M2
W 1 Z R -4 L1 ] 11
CODIGO USO 20 USO DEL PREDIO (Descripcitn)
CARDPINTERIA
0s 09
22 AREA TOTAL COMUN

LINDEROS DEL TERRENO (LOTE)

FRENTE AREA DE TERRENO

DERECHO 1ZQUIERDO 1

M2
111918] 0jo |

AREA CONSTRUIDA COMUN

L 111 11

18¢

AREA ENCUEST. PROPIA

(digitar)

11 1.1 10/010]

AREA ENCUEST. TOTAL
L1 1 133lolo]

OTRAS INSTALACIONES

M2

M2




| _ONSTRUCCIONES (Llcnar una linea por cada piso, sotano o mczanine)

28 29
23N° 24 i 25 26 27 CATEGORIA AREA CONSTRUIDA (M2) e
DELA Estado =
PISO Mat. ESTRUCTURA ACABADOS ‘ G
SOTAN CONSTRUCC.  Egtryct Co:; .. . 23, oEA CONSTRUIDA  2° ARl-i,AE gl(;?éxlim ;
MEZZ. MES ANO Pred. | o cién Muros  Techos Pisos l;":,," Reves  Baiios HE DECLARADA Di ilar
ol 01l 993y 2 2 C C H F I H & 50. 00 50 00
o) o1 oo 2 cC ¢ MH I r & F .0 ¥
‘ONSTRUCCIONES COMUNES Llenar en caso de rop. Horizon tal, Edificios; Quintas, ¢ tc.)’ ’ *
130 30 EcHA 2 33 “ CATEGORIAS 3 AREA CONST. (M2)
\° PISO (Bt A%, ESTADO T T s INSTAL. 32 AREA 3%  AREA
SOTANO . T . CONSERVA ELEC. CONSTRU. CONSTRU.
MEZZANINE  MES  ANO  oroon CION  vypo TECHO  pisos DUERT  REVES  BANO  SANIT. DECLARADA  VERIFICADA
"~ TRAS INSTALACIONES (piscinas, cisternas, cerco, cancha, depor, tanque elevado, etc.)
6 OTRAS INSTALACIONES 37 ESPECIFICACIONES DE VALORIZACION
)
i ]
’ - Fecha pa g M T P P R B In L5 B
: MEDIDA UNID. DE MED.
Cd;nl:( Pred. Const. CATEGORIAS 23 g
8 CONSTRUCCIONES ANTIRREGLAMENTARIAS: 9 40 acon
TlPOMAVORNlVELD AREA COMUN AREA PUBLICA PROPIEDAD TERCEROS |:| N° SUMINISTRO N° DE CONTRATO
—1{ ] conAuToRiz
RETIRO MUNICIPAL AREA DE TERRENO i I ) ] [ o 63509
L[] svaurorz . 41 TELEFONOI 42  DESAGUE
N° PRINCIPAL
0O09S 2 st[_] no |
43 PREDIO FRENTEA:
0] ALAMEDA 06 MALECON Il PLAZA
AVENIDA 07 OVALO 12 PROL.
s ﬁ . M o Pi Pt R B . E v 03 CALLE 08 PARQUE 13 PUENTE
Nyhe M = i P e - Bl consTRU. IE’ 04 CARRETERA 09 PASAJE 14 EXPRESA
~)*™*  FECHA CONST. By CATEGORIAS VERIFICAD. 05 JIRON 10 PASEO 15 oTrOS
ATOS ADICIONALES .
4 NUMERO LICENCIA CONST. 45 NUMERO DE CONFORMIDAD 6 DECLARAT.DE FABRICA 7 INSCRIPCIOND ELA PROPIEDAD
Y/O LICENCIA DE OBRA * Y/O FINALIZACION DE _OBRA REG. PUBLICOS PREDIAL URBANO
. “Ts..  ANO 2 - ANO’ 7. ARO 0= (-
- : 2 v TOMO, FICHA :
18 S s U 1 I O O e A M LI LL L]
. PARTIDA:|_| |1|/|321¢]1/101S]
.2 ) Y 5 Y I N O Y O ) B I O 6 I N e > N
o N I T e T O O S N e I S B R R R N FOMO:LLLBLH
ASIENTO; [v)
4 4 4
Ll L L b L L L) L L LILL) e eeNTgadialonlot
48 DOCUM. PRESENTADOS 49 FICHA Y PREDIO 50 -~ RESOLUCION 51 EX CODIGO CATASTRAL
RlLC ODVI , ACUM R 3 9 MZ. LT. FD FN PISO DrTO.
e F.COMlg I cor,l | )
X AUTOVALUO 200¢ ‘ { ' — 2a”
ewe. [ tor.[ ] s2 FECHA DETRANSFERENCIA:
REGL. DE PROP. HORIZONTAL ol P e
—
RS Menolq CoNpPrrd —UsaAV4
RESOL.ACUMULA. - SUB. DIV, CONFROM. OBRA 4 5 ewfo v
3 ek I &Ere © feary
TITULO DE PROP. DECLARAT. FABRICA ﬁ EN° 2¥23 ¥#¥/ ex 57814
v F&Ecwa: 2¢_ 09 . 2009
XX MINUTA COMP. VENTA RESOLUC. EXON. A
* C -
REGISTRO PROP. OTROS DOCUMENT. :) -
LICENCIA CONST. NO PRESENTO DOC. N

cclaro bajo juramento que los datos consignados en esta declaracion son verdaderos.
a ticha catastra certifica la existencia del predio. No tiene validez legal de propiedad.

FIRMA DEL DECLARANTE FIRMA DEL PROPIETAR FIRMA DEL ENCUESTADOR FIRMA
. N
(®) ,&ﬂ-;,é“
L il L ' '
'FECHA: FEcHA: ‘). O9_ DY  recua. 0l-09-09

' APELLIDO: APELLIDO:  *

NOTA: Solo para trémite interno de la Municipalidad

CALIDAD

i - =

FECHA:

FECHA: ©/ -09 -0y

DE CONTROL DE  FIRMA DEL SUPERVISOR



\"\u——/.
MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE LOS OLIVOS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

DIVISION DE CATASTRO Y HABILITACIONES URBANAS

FICHA CATASTRAL

(COPROPIETARIOS)

CONTADOR

|1
|3

-2003

1

—L

CODIGO CATASTRAL

EX
MANZANA

EX
LOTE

DI'ST.

3|9

03|52

LOTE ED EN
olz|—]A] o

MANZANA

DPTO.
00 |1

PISO

01' ‘1

2272

DIRECCION
Vfa (Avenid , Calle, Jir6a, Pasaje, etc) o Agrupacién
b. Lotizacién. PP.JJ. Etc.)

DESDE: DIM/A
HASTA: DIM/A

= S
=

SUMATORIA % S = 100.00

FIRMA DEL DECLARANTE

FECHA:

FIRMA DEL PROPIETARIO

FIRMA DEL ENCUESTADOR

FIRMA DEL SUPERVISOR

I

Ffal

et 02-0J- 0

>

FECHA: 6 - o9-0y¢

APELLIDO; CAYc&0

|
-
FECHA: 0Of-07-0¢ \

APELLIDO: CSG8A(CERQO

areLLo: { (¢l S A @5

.Tl'



DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

DIVISION DE CATASTRO Y HABILITACIONES URBANAS

WNO 0084 42-2003 |

(Actividad Econdmica)

CONTADOR

;J

a—— 1 CODIGO CATASTRAL EX EX
MUNICIPALIDAD DISTRITAL LICENCIA DE MANZANA | LOTE
DE LOS OLIVOS FUNCIONAMIENTO DIST. MANZANA | LOTE | ED EN PISO DPTO.
ANUNCIOS
3|19|0|3|s5]2|l0]|2|-|A|0|1 | 0|t |o]O |1 119
IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
a1l DOC. IDENTIDAD TD|42| APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL CONTRIBUYENTE
DELICONTRIBUNENTE 0 (V]t]le|L|E|GlalS | |GlEILIDIRIEW | | |
LI [2}015131¢|2}516]| 3 ZaCs MITIOL | | | | L] L]
DOMICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA
43] cop. 13_‘] DISTRITO (en letras)
DIST.
1319 | 3 6livos |
43 COD. TV4_3c] Vfa (Avenida, Calle, Jirén, Pasaje, etc) o Agrupacién 43d N° MUNIC. O IDENTIFICACION 43e| DPTO.
VIA. (Urb. Lotizacién, Pueblo Joven, Etc.) INT.
Ll L L] ] B el

LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO (Llenar una linea por cada Licencia de Funcionamiento)

& ACTIVIDAD (Descripcién) as' "46] AREA M2(DEDICADO A LA ACTIV,) [47| CERTIFICADODE |48| FECHA
DECLARADA VERIFICADA FUNCIONAMIENTO EXPED.
igitar
CARPINTER 1A 1 | ¥lol¥| | [ ]| MER R,
. L ' I | l
| | | L1 1] ]
I F I I
I | | [
l l | L1111
' | | I L 111
USO DEL RETIRO MUNICIPAL Y/O PROPIEDAD DE TERCERO
%] ACTIVIDAD (Descripcién) " “cobiGo %[/ AREAMDEDICADOALAACTIV) | ° CERTIFICADODE | FECHA
ACTIVIDAD |-y DECLARADA VERIFICADA FUNCIONAMIENTO |[aesi ano
| (digitar)
i B ! T
TIPO DE ANUNCIO
Declaro bajo juramento que los datos sS ANO 56
consignados en esta declaracién son verdaderos. DECLARACION LE. | —] FICHA E.COMEZ] COF. :‘
JURADA N Y enc.[ ] -
PRESENTADA | ACTLV. ANE Lor[]
FIRMA DEL DECLARANTE FIRMA DEL PROPIETARIO .
4M "
| g J |ﬁ§= N
FECHA: n:cm 0/ - q_ o) V FECHA:
APELLIDO: APELLIDO: APELLIDO: CAychod _J




SUB-GERENCIA DE DE

DIRECCION DE URBANISMO,
GRUPO DE TRABAJO DE CATAST

PROGRAMA DE ACTUALIZA

SARROLLO URBANO

CATASTRO Y TRANSPORTE

RO, CONTROIL Y ITAB. URBANAS

CION CATASTRAL (PAC-2004)

, .8 . A\ Y BIE CONTADOR
(ndividual) —— IN? 003689 g0 2

DEWéOLLOVPMQg -3
ORDEN DEL
‘ 1 ATASTRAL
X|UNICIPALIDAD DISTRITAL <opiee I SSe et L A, o
DE LOS OLIVOS ACUM. DIST [ MANZANA | IL.OTE| ED EN PISO DPTO.
suep. 3191 0l3|s|z | o[2|—|A|ojz|o[l |o|o|t | EE2 |11
IBICACION DEL PREDIO
ﬁl Via (Avenida Calle, Jirdn, Pasaje, etc...) O Agrupacién 4 o s
(Urb. Lotizacién, PP.JJ., Etc.) IDE‘N",}/:EIT:IACCPON DllI?;'O.
' lA CORYDIAaLIOAD Ui iii il L |
Lo (T
EXPEDIENTE | | Lo |
o RN N N B
| | |

— IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO

"ﬂ DOC. IDENTIDAD TDL'

DFI. CONTRIBUYENTE

Y Y I

APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO

7a |

COD. CONTRIB.

I

et P P S o o 0 ) A

I S L1 1

MICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA
COD. [El DISTRITO (en letras)

E DIST.
Via (Avenida, Calle, Jirén, Pasaje, etc...) O Agrupacién
(Urb. Localizacién, Pueblo Joven, Etc.)

Cab.
VIA.

I .

84| N° MUNIC. O IDENTIFICACION
Y I O 1 [

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD
TIPO DE PROPIETARIO
@Pcrsona Natural
04 Gob. Regional
07 Comunidad
10 Fundacién

EXONERACION PREDIAL |
BASE LEGAL

[ 1]

EXPEDIENTE N°

SCRIPCIONDEL PREDIO
3 CLASIFICACION DEL. PREDIO
01 Casa Habitacién
0S Terrcno

@rienda, Deposito

ESTADO DE LA CONSTRUCCION

01 Terreno sin construir 02 En Conslmcgién

05 Otros (especificar) |

o] 1]

AREA DECLARADA

GT
LY

ESTRU
S

ZONIF

k_q M2

IIII!IIII

L

03 Gob. Local

06 Benet' Publica
09 Asociacion

12 Otros

DESDE
MES

DIA ANO

ARFEA ENCUEST. PROPIA

(digitar)

L 111 |0.|O|0|

M2

20]

CODIGO USO

19]
CoNERCIO DES

UJSO DEL PREDIO (Descripcién)

ARECA ENCUEST TOTAL

0 CUPADO L1 143]718)

olg| e|1|o]s

] z]

AREA TOTAL COMUN

LINDEROS DEL TERRENO (LOTE)

ARCA DC TCRRENO

FRENTE FONDO

w111 l98loteg] |

IZQUIERDO

OTRAS INSTALACIONES

AREA CONSTRUIDA COMUN

v
ia i
[}

_,,._

DERECHO




SUB-GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE URBANISMO, CATASTRO Y TRANSPORTE
GRUPO DE TRABAJO DE CATASTRO, CONTROI Y I1AR. URBANAS

PROGRAMA DE ACTUALIZACION CATASTRAL (PAC-2004)

.

LOS OLIVOS : (Individual) N? 003688 -2oo+%

DESARROLLO Y PROGRESO

ORC?)%';‘GDOEL CODIGO CATASTRAL

UNICIPALIDAD DISTRITAL
DE LOS OLIVOS Acum. DIST  MANZANA | LOTE FD  EN | PIso  ppro. | MANZANA | LOTE
susp. 3903 52|02 -402 o0 11
COoDIGO 3a Via(Qvenida, Calle, Jirén, Pasaje, etc...) O Agrupacién 4 ° 5
VIA o (Urb. Lotizacién, PPJJ., Etc.) IDE'N%E”]Z':'AC'C%N Dlly)qTTO'
20|2 ’
22 LA CoRDIALI040
CERTIFICADO: o —
EXPEDIENTF,
ND
IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
6] DOC IDENTIDAD  |TD[7
:[DELCONTRIBUYENTE [7]  APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO 72 COD CONTRIB
L
LIl | T o

WMICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA
8a DISTRITO (en letras)

COD. Via (Avenida, Calle, Jirén, Pasaje, etc...) O Agrupacidn o e
VIA. (Urb. Localizacién, Pueblo Joven, Etc.) N® MUNIC. O IDENTIFICACION Dlr;};(.)

L1 1 Ll

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD P -

9 TIPO DE PROPIETARIO
@Persona Natural 03 Gob. Local
04 Gob. Regional 06 Benel. Pablica
07 Comunidad 09 Asociacion
10 Fundacién 12 Otros

VS

EXONERACION PREDIAL - 1 INAFECTACION PREDIAL oo
BASE LEGAL DIA ANO

11 CONDICION DE PROPIEDAD
01 Propietario Unico
04 Soc. Conyugal
07 Otros. (Especifico)

SCRIPCIONDEL PREDIO
13 CLASIFICACION DEL. PREDIO
@Casn Habitacion 02 Tienda, Deposito
05 Tcrrcno

ESTADO DE LA CONSTRUCCION .
01 Terreno sin construir 02 En Construccién
05 Otros (especiticar)

16 17
AREA DECLARADA 18c ARFA ENCUEST. PROPIA

GT ESTRU ZONIF (digitar)
M2 M2

WD R -4 M2 L1 141512212 - L1 1 1 100

19 CODIGO UsO 20 (JSO DEL PREDIO (Descripcién)

AREA ENCULCST TOTAL

CALA 248 1FFcion J_L_LL@LL?LEJ M2

ot 6 ( o/

2l |INDEROS DEL TERRENO (LOTE) 22 AREA TOTAL COMUN

OTRAS INSTALACIONES

AREA DE TERRENO AREA CONSTRUIDA COMUN
FRENTE FONDO

M2
DERECHO IZQUIERDO (/A 8lo0)




REGLAS BASICAS LA NOMENCLATURA

Estas reglas tienen como objetivo uniformizar la escritura de los nombres de personas

naturales (el ser humano) y personas juridicas (entidades reconocida por la sociedad, con
derechos y obligaciones propias).

PERSONAS NATURALES
1. Esta dato es captado del documento de identidad presentado por el propietario, en este

caso de anotaran primero los apellidos y luego los nombres completos, sin usar
iniciales.

En el caso de que no se consiga esta informacion de un documento de identidad sino
de otro tipo de documento o de un declarante, se procurard tomar los apellidos y

nombres completos del propietario. Solo en éste caso se da la posibilidad del uso de
iniciales para el apellido matemo.

Se colocara primero el apellido patemo, luego el matemo. Se colocara una coma (,)
como separacion y luego los nombres.

Ejemplos :

lvan Joaquin Torres Peérez
TORRES PEREZ, IVAN JOAQUIN

Marfa del Pilar Asuncién de la Cruz Verastegui
DE LA CRUZ VERASTEGUI, MARIA DEL PILAR ASUNCION

Pepe Chauca Valerio
CHAUCA VALERIO, PEPE

J.P. Snoween
SNOWEEN, J.P.

Pedro P. Diaz
DIAZ, PEDRO P.



Cuando existan apellidos y nombres poco usuales o con caracteres especiales,

( - '), el nombre se escribira de acuerdo a la referencia del documento o informante

consultado, procurando seguir las reglas anteriores.
Ejemplos :

Angela Pérez y Pérez del Solar
PEREZ Y PEREZ DEL SOLAR, ANGELA

Cecil D'Angelo Mariotti
D'ANGELO MARIOTTI, CECIL

Roberto Soto-Cendran Za
SOTO-CENDRAN ZA, ROBERTO

Roberto Carlos
CARLOS, ROBERTO

Luz Carmen Rosado
CARMEN ROSADO, LUZ

Lee Chang
CHANG, LEE

Si el propietario es una mujer casada o viuda, primero se escribira el apellido de soltera

seguido de la preposicion DE o de las palabras VDA. DE y luego el apellido del esposo,
una coma (, ) y los nombres. Ejemplos :

Rosa Pérez de Cunneo ..
PEREZ DE CUNNEO, ROSA

Margarita Gémez de l|a Piedra
GOMEZ DE LA PIEDRA, MARGARITA

Josefina Galvez viuda de Galvez
GALVEZ VDA. DE GALVEZ, JOSEFINA

Maria Josefina del Solar viuda de la Tormre
DEL SOLAR VDA. DE LA TORRE, MARIA JOSEFINA



6. Sucesliones indivisas, herederos de, testamentarios, propietarios fallecidos. Se escribira
de la siguiente forma:

Sucesion indivisa Rosa Pérez
SUC. ROSA PEREZ

Herederos Angélica Pozo de Diaz
SUC. ANGELICA POZO DE DIAZ

Testamentaria Flor Silvestre
SUC. FLOR SILVESTRE

Pedro Vargas (fallecido)
SUC. PEDRO VARGAS

PERSONAS JURIDICAS

La razén social de las personas juridicas se escribird de la misma forma con que se
encuentren registrados. Para este efecto se consultara con su registro como persona |uridica
o con algun documento donde aparezca su razdn social (factura, gula, recibo, licencia, etc.).



j

TABLAS DEL SISTEMA CATASTRAL

§2 (CAS. 82y 87) TIPO DE OCUPANTE Y DECLARANTE

+

01 PROPIETARIO

02 INTEGRANTE DE LA FAMILIA
03 REPRESENTANTE LEGAL

04 ARRENDATARIO

05 OTROS

99 NO TIENE

PROPIETARI
FAMILIAR

REP. LEGAL
ARRENDATARIO
OTROS

NO TIENE

85 (CAS.85) OBSERVACIONES

0t NOTIFICADO POR DOCUMENTOS

02 NOTIFICADO POR NO PERMITIR EL ACCESO
03 NOTIFICADO POR INMUEBLE CERRADO

04 SINLICENCIA DE CONSTRUCCION

05 - SIN DECLARATORIA DE FABRICA

08 SIN AUTORIZACION DE ANUNCIOS
10 LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO VENCIDA
11 AUTORIZACION DE ANUNCIOS VENCIDA

14  REGLAMENTO NRO. 1
15 REGLAMENTO NRO. 2
16 REGLAMENTO NRO. 3
17 REGLAMENTO NRO. 4
18 REGLAMENTO NRO. 5

08 OMISO
07 SUBVALUANTE
08 *' MAL USO DE LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

12 - INMUEBLE EXONERADO CON NUEVA CONSTRUCCION
13 -’ INMUEBLE EXONERADO CON REMODELACION

194 I(CAS.&A- Act. Eco.) CONDICION DE OCUPACION

01  PROPIETARIO PROPIETARIO
02 ARRENDAMIENTO " ARRENDAMIE
03 CESIONENUSO CESION USO
99 NO ESPECIFICACO MO TIENE
125 (CAS.125- Act. Eco.) TIPO DE ANUNCIO
01" " AVISO ECOLOGICO AVISO ECOL
02 . CARTEL CARTEL
03 ¥ CARTEL MUNICIPAL CARTEL MUN

04 GLOBO AEROSTATICO ANCLADO GLOB.AEROS

05" LETRERO LETRERO

08 3" LETRAS RECORTADAS LETRAS REC

,;; 075 MARQUESINA MARQUESINA
08-: PANEL SIMPLE PANEL SIMP

. 09 ;;;/ PANEL MONUMENTAL PANEL MONU
10 - PROYECCIONES PROYECCION

. 11.2.TOLDO TOLDO

i+ 12 %7 AVISO ESCULTORICO

»

I

Yinity

4 =% B
" 01" PISO
" 02 EDIFICACION
03 SECCION
‘1 04 ., LOTE
™ 99 ' sin AMBITO

A
LE S

AVISO ESCULTO.

h l(CAS.S/N-BIan Coman) AMBITO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PISO
EDIFICACIO

SECCION
LOTE

SIN AMBITO

P ORI

142 |(CAS 142- Monumental) CATEGORIA DEL INMUEBLE

01
02
03

143

0t
02
03

05
06
144
01
02
03
05
145

01
02

04
05

07
08

146

01
02
03

147

01
02
03

148

01
02
03
04
as

MONUMENTO
VALOR MONUMENTAL
ENTORMO

(CAS 143- Monumental) ESTADO DE CONSERVACION

RUINOSA
COLAPSADA
TUGURIZADA
HACINADA
INSALUBRE
INHABITABLE

(CAS. 144-Monumental) MURO

COLAPSADO
PANDEADO
ASENTADO
FISURADO
APUNTALADO

(CAS145-Monumental) TECHO

COLAPSADO
FLEXSADO

RAJADO

VIGAS APOLILLADAS
VIGAS RAJADAS
VIGAS ROTAS
HUMEDO
APUNTALANDO

(CAS. 146-Monumental) PISO

HUNDIOO
HUMEDO
RAJADO

(CAS. 147-Monumaental) INSTALACIONES ELECTRICAS

EMPOTRADO
ENTUBADO
EXPUESTO

(CAS. 148-Monumental) INSTALACIONES SANITARIAS

FILTRACIONES EN PAREDES
FILTRACIONES EN PISOS
FILTRACIONES EN TECHO
EMPOTRADO

EXPUESTO



TABLAS DEL SISTEMA CATASTRAL

2 J(CAS. 82y 87) TIPO DE OCUPANTE Y DECLARANTE

1 PROPIETARIO PROPIETARI

2 INTEGRANTE DE LA FAMILIA FAMILIAR

3 REPRESENTANTE LEGAL ' REP. LEGAL

4  ARRENDATARIO * ARRENDATARIO
5 OTROS OTROS

19  NO TIENE NO TIENE

142 I(CAS 142- Monumental) CATEGORIA DEL INMUEBLE

01 MONUMENTO
02 VALOR MONUMENTAL
03 ENTORNO

15 |(CAS. 85) OBSERVACIONES

n

NOTIFICADO POR DOCUMENTOS

02 NOTIFICADO POR NO PERMITIR EL ACCESO
03 NOTIFICADO POR INMUEBLE CERRADO

04  SIN LICENCIA DE CONSTRUCCION

05 . SIN DECLARATORIA DE FABRICA

08 OMISO

07 SUBVALUANTE

08 * MAL USO DE LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO
09  SIN AUTORIZACION DE ANUNCIOS

10
11

LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO VENCIDA

_ AUTORIZACION DE ANUNCIOS VENCIDA
-~ INMUEBLE EXONERADO CON NUEVA COMSTRUCCION
. INMUEBLE EXONERADO CON REMODELACION

12

13

14 REGLAMENTO NRO. 1
15§ REGLAMENTO NRO. 2
16 REGLAMENTO NRO. 3
17 REGLAMENTO NRO. 4 .
18 REGLAMENTO NRO. 5

194 I(CAS.S‘— Act. Eco.) CONDICION DE OCUPACION

g

e

143 |(CAS 143- Monumental) ESTADO DE CONSERVACION

01 RUINOSA

02 COLAPSADA
03 TUGURIZADA
04  HACINADA
05 INSALUBRE
06 INHABITABLE

144 I(CAS. 144-Monumental) MURO

01 COLAPSADO
02 PANDEADO
03 ASENTADO
04 FISURADO

05 APUNTALADO

(145 |(CAS.’1 45.-Monumentat) TECHO

0t  COLAPSADO
02 FLEXSADO
03 RAJADO

01  PROPIETARIO PROPIETARIO 04 VIGAS APOLILLADAS

02 ARRENDAMIENTO " ARRENDAMIE 05  VIGAS RAJADAS

03 CESION EN USO CESION USO 06  VIGAS ROTAS

99 NO ESPECIFICACO NO TIENE 07  HUMEDO

05 APUNTALADO
125 [(CAS.125- Act. Eco.) TIPO DE ANUNCIO
¢ 146 |(CAS. 146-Monumental) PISO

01" AVISO ECOLOGICO AVISO ECOL [

02 : CARTEL CARTEL 01 HUNDIDO

03 4 CARTEL MUNICIPAL - CARTEL MUN 02 HUMEDO
. 04_° GLOBO AEROSTATICO ANCLADO GLOB.AEROS 03 ' RAJADO
. 05°+ LETRERO LETRERO

08 ' LETRAS RECORTADAS LETRAS REC 147 |(CAS. 147-Monumaentai) INSTALACIONES ELECTRICAS
i, 077 MARQUESINA MARQUESINA

08; PANEL SIMPLE PANEL SIMP 01 EMPOTRADO
+ 09,/ PANEL MONUMENTAL PANEL MONU 02 ENTUBADO

107 PROYECCIONES PROYECCION 03 __EXPUESTO

11,3, TOLDO TOLDO

.+ 123" AVISO ESCULTORICO

AVISO ESCULTO.

148 _l(CAS. 148-Monumental) INSTALACIONES SANITARIAS

ng -
ot

il

" [{CAS Siifien Comin) AMAITO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

T Ta s R

" 017 PISO PISO
it 02 % EDIFICACION EDIFICACIO
03 SECCION SECCION
'.‘f‘{,’T 04 .-, LOTE LOTE
" g9 T siN AMBITO SIN AMBITO

SO
P ]

h .,D;.:'J‘ e

01  FILTRACIONES EN PAREDES
02 FILTRACIONES EN PISOS

03  FILTRACIONES EN TECHO
04 EMPOTRADO

05 EXPUESTO

149 |'(CAS. 149-Monumental) TIPO DE ORGANIZACIONES

_ ASOCIACION DE PROPIETARIOS

' COMITES
OTRO TIPO DE ORGANIZACIONES
NO ORGANIZADO




[

EL SISTEMA CATASTRAL

F

U3_"J(CAS 03, 06.133) TN - TIPO DE NUMERO MUNICIPAL “

o1 i sm PLACA : NUMERO P!NTADO
k ":CON PLACA : SIN VANO (Puerta Tapeada)
! 'SIN PLACA : N* MUNICIPAL ADMINISTRATIVO

" (PINTADO)

~ (VANC TAPIADO)
(SIN PLACA - ADM)-

CREADO
(CON PLACA)

'

04_](CAs 04,24,134) TED- TIPO DE EDIFICACICN

o1 ‘BLOCK BLOCK

02 - CHALET CHALET

03'; EDIFICIO EDIFICIO

04" * PABELLON PABELLOM

99 7 No NEME NO TIENE

5 ) (cas 05) UB- URICACION DE NUMERO MUNICIPAL

Lu

01

20 [(CAS.20) TIPO - CONDICION ESPECIAL DEL PROPIETARIO(Esommc]

GOBIERNO CENTRAL REGIONAL

GOB.CEN RE.
02 GOBIERNO LOCAL 08B LOCAL
03  GOBIERNOS EXTRANJEROS GOB.EXTRAN
04 CENEFICENCIAS BENEF.
05 HOSPITALES HOSPITALES
06 ENTIDADES RELIGIOSAS CATOLICAS IGLESIAS
07 CCMPANIAS CE BOMBEROS BOMBEROS
08 UNIVERSIDADES UNIV,
09 CENTROS EDUCATIVOS C.E.
10 COMUNIDADES CAMPESINAS COMUN.CAMP
11 ORGANISMOS INTERNACIONALES ORG.INTERN
12 PENSIONISTAS PENS.
13 OTRA EMTICAD RELIGIOSA OTR ENT.RE
14 BANCOS Y FINANCIERAS €N LICUIDACICN  BANCG.LIQUI
15 ORGANIZACICNES POLITICAS ORG. POUIT.
16 ORG. DISCAPACITADOS CONADIS
17 QRGANISMOS SINDICALES ORG.SINDIC
99  SIN EXONERACION SIN EXONER

o
o%‘ rf;CERco CERCO
,{‘i‘ FACHADA FACHADA
99 NO TIENE NO TIENE
su(ms 054, aA) AO- AUTORIZACION OFICIAL
' -’\‘-‘." 4

07 4](CA5.07.25) DIN- DENOMINACION DE INTERIOR
INTER
DPTO
STAND
PUESTO
TIEMCA

= ' OF.

NO TISHE

01
02

2 I(CAS. 21y 92) TIPO DE PROPIETARIO / CONDUCTOR

PERSONA NATURAL
PERSCNA JURIDICA

32 [(CAS.32) CAL!DAD DE POSESION

00 BIEN CCMUN BIEN COMUN

01 PROPIETARIC UNICO PROP.UNICO

02 SUC.INTESTADA SUC.INTEST

03 FOSEEDOR PRECARIO POSEEDOR

04  SOCIEDAD CONYUGAL SNC.CONYUG

05 COPROPIETARIO COPROPIET.

|9 NG ESPECIFICA NOESPECIFICA
108 COPPOOIET2@n SUC (MECTALA" ZOP.SUCINTES ™

{09 COPROP!ETAR!O CONYUGAL COP SOC.CONYUG

10)‘4"(% 10,23 y 107) COD HU- HABIUTACION URBANA
Jsed p R

ANIZACION :,~e".' : QLR URB,
‘CONJUNTO HABITACIONAL ' CONJ.HAB.
ilm\o».o VECINAL g - AV
MT*%AGRUPACION LI .o AGRUP,
057 COOPERATIVA DE VIVIENDA b A COOP. VIV
0g. ‘é*Pueaz.o JOVEN = it T 5 Rk PP.JJ.

07‘,,9 'ASENTAMIENTO HUMANO AA HH,
2)ASOCIACION DE VIVIENDA ASOC.VIV
ot | CONJUNTO RESIDENCIAL CONJ.RESID
093 SIN AGRUPAMIENTO HABITACIONAL SIN AGR.HA

ElL S

*|(CAS.14, 88 y 96) TO- rwo u: OOCUMENTOS DEL CONTRIBUYENTE
,p DOCUMENTO CREADO I D.C.

REGISTRO UNICO DE courmew&me R.U.C.
a: 03 ;1 UBRETA ELECTORAL / DNI > -'LE/DNI
UBRETA MILITAR . 3 LM
e 05 \CARNET DE EXTRANJERIA ' CE.
» PASAPORTE ) . PAS.
o 07 ILIBRETA TRIBUTARIA (DESACTNADA) LT.
: 08 Ju4 TARJETBE IDENTIFICACION PERSONAL TLP.
*‘? fgmmm DE NACUWHENTO PART.NACIM
M OTROS = % OTROS

"!

., T’

32 i(CAS. 33) FORMA DE ADQUISICION

&R8R82

01 COMPRA-VENTA COMPRA-VEN i
0z ANTICIPO DE LEGITMA ANTI-LESIT
03 TESTAMENTO TESTAMENTO
o4 NINGUNO NINGUMO
05 DONACION DONACION
06 ADJUDICACION ANJUDICACI
07  FUSION FUSION
C8 EX-PROPIACION EX-PROPIAC
09 PERMUTA PERMUTA
10 PRESCRIPCION ADQUISITIVA PRESC-ACQU
11 CESION DE DERECHOS Y ACCIONES CESION
12 DACION EN PAGO 5 DACION-PAG
13~ DECLARATORIA DE HEREDEROS DECL-HERED
14 ' CONSTITUCION DE EMPRESAS CONST-EMPR
- ~
36_|(CAS. 35) CONDICION ESPECIAL DEL PREDIO (Exoneracisn)
01 MOMUMENTO HISTORICO MON.HISTO. o
02 PRED!O RUSTICO PRED.RUSTI R
03 CONCESION MINERA CONC MINER :
04  SISTEMA DE AYUDA DE AERONAVEGACION AYU.AERONA i
99 OTROS OTROS
38 [(CAS. 38y 136) CLASIFICACION DE PREDIO
CASA.HABITACION CASA-HABI.
" TIENDA-DEPOSITO TIEN-DEPOS
- UNIDAD CASTASTRAL EN EDIFICIO U.C.EDIFIC

OTROS (CLINICAHOSPIT..CINE.INDUSTR. TAL OTROS (CLIN.HOSP E\'C)
TERRENO TERRENO




T
;
J
,
¥

TA D

SISTEMA CATASTRA

39 |(CAS. 39) UNID.CATASTRAL EN

01 ° GALERIA GALERIA

02 MERCADO MERCADO

03 CAMPO FERIAL CAMP.FERIA

04 CENTRO COMERCIAL CENTRO COM

05 QUINTA QUINTA

06 CALLEJON CALLEJON

07 SOLAR SOLAR

08 CORRALON CORRALON

09 AZOTEA AZOTEA

10 AIRES AIRES

99  NINGUNO NINGUNO

|41_ [(CAS. 41,42, 41 Y 44) TIPO DE SUMINISTRO

00 NO TIENE NO TIENE

01 TIENE TIENE

02 TIENE ILEGAL TIENE ILEG

99 SUMINISTRO DE SERV. COMUNES COMUN

49A|(CAS. 43A) ID IN- CODIGO INDUSTRIAL

A OFICINA ADMINISTRATIVA OF. ADMINIST.

B ° CASETA DE CONTROL DE VIGILANCI VIGILANCIA

C  ALMACEN, DEPOSITO ALMACEN, DEPOS.

D  PLANTA DE PRODUCCION PRODUCCION

E  VENTAS VENTAS

F PLAYA DE ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO

G AREA DE CONTROL O MANIOBRAS MAQUINARIAS

H  PLANTA DE FUERZA PLANTA DE FUERZ
TALLERES Y MANTENIMIENTO TALLERES Y MANT

J  SERVICIOS SERVICIOS

K  AREA DE ESPARCMIENTO AREA DE ESPARCI

L VIVIENDA VIVIENOA

M GRIFO GRIFO

N  OTROS OTROS

Z  NOTIENE NO TIENE

01 PARALIZADA

02~ EN CONSTRUCCION
03 TERMINADO

99  OTROS

52 I(CAS.SZ) EST DE CON - ESTADO D£ CONSTRUCCION

PARALIZADA
EN CONSTRU
TERMINADO
OTROS

53 [(CAS. 53, 64} MAT ESTR PRED - MATERIAL PREDOMINANTE

01 CONCRETO CONCRETO
02 LADRILLO LADRILLO
03 ' ADOBE O QUINCHA ADOB.QUIN.
04 MADERA MADERA

99 ~ OTROS NO TIENE

01 ™ MUY BUENO

54 I(CA554, 65) EST DE CON - ESTADO DE CONSERVACION

MUY BUENO

01
02
03
04
05
08
07
08
09
10
1
12
13
14
15
16
17

18
19

20
21
rs)
23

MUROS PERIMETRICOS
CERCO

PORTONES

PUERTAS

TANQUES ELEVADOS
CISTERMAS

PO20S SUMIDEROS
TANQUES SEPTICOS
PISCINAS

ESPEJOS DE AGUA
LOSAS DEPORTIVAS
ESTACIONAMIENTO
PATIOS DE MANIOBRAS
SUPERF. DE RODADURA
VEREDA

HORNOS

CHIMENEAS

INCINERADORES
TORRES DE VIGILANCA

BOVEDAS

BALANZAS INDUSTRIALES
POSTES DE ALUMBRADO
BASES DE SOP. DE MAQUINAS

62 I(w.sz) OBRAS COMPLEMENTARIAS/OTRAS INSTAIACIONES

LICENCIA DE CONSTRUCCION U OBRA

CONFORMIDAD DE OBRA
DECLARATORIA DE FABRICA

70 I(CAS. 70y 73) TIPO DE DOCUMENTOS DE OBRA

LIC.CONST
CONF.OBRA
DEC.FABRIC

RESOLUCION DE PROYECTO DE HAB.URBAN RES.PROY H.URB

RESOLUCION DE OBRA DE HAB.URBANA

NO TIENE

RES.OBRA HURB
NO TIENE

77 I(CAS. 77) TIPO DE DOCUMENTO REGISTRAL

01 TOMO
02 FICHA REGISTRAL

03 PARTIDA ELECTRONICA

01
02
03
04
05
08
07
08
09
10

77_|(CAS. 7Ty 79) TIPO DE INSCRIPCION

TITULO DE DOMINIO
DECLARATORIA DE FABRICA
INDEPENDIZACION

SUBDIVISION

ACUMULACION

DECLARATORIA DE HEREDEROS
SUC. INTESTADA

REGLAMENTO INTERNO
CERTIFICADO DE NUMERACION
HABIUTACION URBANA

86 |(CAS. 86) RESUMEN - DOCUMENTOS PRESENTADOS ..
02 BUENO BUENO 01 ONf/RUC ONI .
03 REGULAR REGULAR | 02 RESOLUC. DE EXONERACION R.EX
04 MALO MALO | 03 REGL. DE PROPIEDAD HORIZONTAL R.PH
05 MUY MALO MUY MALO 04 DECLAR. JURADA AUTOAVALUO DJA
o ; 05 REGISTRO PREDIAL URBANO RPU
" 06 TITULO DE PROPIEDAD TPR
07 ESCRITURA PUBLICA DE ADQUISICION E.PU
59 _[(CAs.59, 61, 63A) PARTICIPA DEL % B.CJUNIDAD ANTIREG. | 08 INCRIPCION EN REGISTROS PUBLICOS RRPP
09 LICENCIA DE CONSTRUCCION uc
01.. CONSTRUCCION EN RETIRO CONST.RET! 10 CONFORMIDAD DE OBRA CONF
02 CONTRUCCION EN BIEN COMUN CONST.BC 11 DECLARATORIA DE FABRICA D.FA
03 * SUBDMIDIDA SUBDIVIDID 12 PARTIDA DE DEFUNCION PART.DEFUN
04 ' EN VIA PUBLICA *ENVIA PUB 13 PODERES PODERES
05 . ENAZOTEA EN AZOTEA 14 CONTRATO DE ALQUILER CONALQUIL
08 . ACUMULADA ACUMULADA 18 NO PRESENTO DOCUMENTOS NO PRESEN. DOC
{07 ' oTROS OTROS 17 DECLARATORIA DE FABRICA 27157 DEC.FAB.Z7157
.,|08 _, LEY 27157 18 RESOLUCION DE OBRA DE HABIUTACION URBANA
89 NO TIENE 19 RESOLUCION DE PROYECTO DE HABILITACION URBANA

AR
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¥ cuADNO I"N' VALORES UNITARIOS ne ON

(Para [a Caata al 31 do Diclsmbro rial 2002)

RAS COMPLEM

ENTARIAS / OTRAR INSTALAGIONES ~ ° +

<
ONTRI e (N

8ENVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARN; A ‘l‘ N

re

[ VALOIIGS POR PARTIDAS [l NUXYOA AOLES
- - .
T OAPONTIVAR i
{0A) CISTENNAR [12)RaTACIONA - ;
] {01) MUROS {03 ) PORTONESB {08 ) TANQUES {07)rozos {00 } PIACINAS MIENTOD { t# ) HORNOS {19} TONRES {20) BOVEDAS {21 ) AALANZAS {22)POSTES {1))BABES |
PERIMETRICOS {04 ) PUCRTAS ELEVADOS * SUMIDEROS {10) ESPEJDS = {(13)PATION {17 ) CIIMENEAS DE VIOILANCIA WOUSTRIALES D€ ALUMBRADO OE SOPORTE
P {02)cEncos [ (o8 ) TANOUES DE Aoua ° DE MANIOORAS { 18 ) INCINERADONESB OE MAQUINA3
3 BEPTICOS ( 14) BuPENrICIC
(o] DE RDOADURA -
{ 18 ) VERCDAS
UM .
M M2 M1 Mo M M2 M3 UND M3 M3 U~y M3
MURO DE COMCRET() |POATON OE FIERAO | TANOUE D€ TANQUC DE ATNESTO |COICRETO ARMADO |CONCRETO AMADO |CONCRETO ARMADO |E3TRUCTURA DE CIMENTACION, M MOS |LOSA INFERIOR Y CONCRE 10, LADERA [0ADOS O€
ARMADO OUE INCLUYE [CON PLANCMHA COtCRETO ARMADO [CEMENTO, PLASTICO O[CON MAYOLICA CON  |PARA CAMIONES CON EMCHAPE DE CONCHETO ARMADQ  |Y LO6AS DE CONCRETO|MUROS OE CONCRETO |0 FIERRO OVE CONCRETO ARMADO
A [rnusouray ME TALICA CON UNA H, [CON CAPACINAD FIDNA DC VIORIO CAPACIOAD HAGTA  |MAYOR D€ 4" DE LADRILO CON OARITA DE ARMADO REFONZADO. |ARMADO. INCLUYE REFLECTOR
CINFHTACION, MAYOR A 4,00 M. 1ARTA 5.00 MO, MAYOT NI 1.00 M3, 10,00 M3, FaPEBON REFRACTARIN, VIGRANCIA.
287.30~ 7218 $20.83 4899 1.1y 11.30 730.8¢ 181001 b sesey 20081 1.308.07 436.19
Wn 0 TRASCLICIOO DE |PONTON DE FIUNO | TANQUE OE TAMOUE D€ ASREGTO [COMCRETO ARMADO [ASFALTO LADRILLO CON
COPICNETO ANMADO  |CON PLANCHA CONCRETO ARMADO  |CEMENTO, PLABTICO O|CON MAYOLICA CON FNCHAF OF
YO METALICO OUE METALICA CON UNA H.|COMN CAPACIDAD FIDRA NC VIDRIODE  [CAPACIOAD MAYOR DE LLAORILLO |
B [incLUYE CIMENTACION. |MAYOR O€ 3 00 M MAYOR DE 500 M3.  |HASTA 1.00 MJ. 10.00 M3, REFRACTARIO.
HASTA 400 M. o
197.29 335.50 433.49 )78.67 167.03 po.ae_ | #8703
MURO DE LADANLO PORTON DE FIERRO O | TANQUE DE ASBESTO |CONCRETO ARMADO  |LADRILI.OKK COH  |CONCREIGIASTA 4 [ADODE
CON COLUMMAS DE OE MADERA CON UNA [CEMENTO, PLASTICO [CON CAPACIDAD PITURA. DE ESPESON.
CONCRETO ARMADO  |H.HASTA 300 M. OFIDRADE VIDRIO  |HASTA 20 00 M3,
C |Y/0 METALICAS QUE MAYOR OE 1.00 M3 . |.
INCLUYE CIMENTACION,
H. LAYOR A 2.40 M,
75 279.59 400.00 132.64 266.00 49.17 202,12
MURO L0 PUERTA DE FIERRO | TANQUE DE ASBESTO |CONCRETO ARMADO ICONCREI0 PARA
CON COLUMNAS DE CON PLANG) A |FEMENTO, MASTICO |REFONZADO CON . |[VERCOAS
CONCRETO ARMADO  |METALICA DE }4.2.20 (O \BRA OE IDRIO | CAPACINAD MAYOR € i
.| D |YPOMETALICASQUE |[M.CONUNANCHO  |HASTA 1.0010. 20.00 M3,
INCLUYE CIMEHTACION |MAYOR A 2,00 M. ~N
1. MARTA 2 40 M,
10637 a1 359.00 114.89 _3.83
CCRCO OF. FERROD, mﬂ‘lfg PICRAD. < CISTRImIA POZO OB -
ALUMINIO YO MADENA [ALUMINAO O SIMILAR LAORILLO
E OE M 220 M. CON UN TAIRRAJEANO,
ANCIHO DE HANTA 2.00
M, 4
_ny 18639 106.90
MUAO OC LADIILOO  |PURRTA DE MADERA
UNILAR QUE INCLUYE |O SIMRAR DG M. 2.20
F |CIMENTACICH. M. CON UN AMICHO ks
MAYOR A 2.00 M.
18.0% 174,81
LSO DE ADOBE. PUERTA OE MADERA
TAPAL O OUHCHA O SIMILAR DE H. 2.20
G M. COMUN ANCHO DE
HABTA 2.00 M. -
52.34 124.18

Fuenia- Miacias Unitarios Dirac 1oada ia Cimere Poruane de la Constniceion CAPECO, los cuslag 18 emplaarin pam scduaRIar sanaimania sl presante Cundm dn Valores (nara (03 valoras que Mo indice CAPECO se ulliizardn vaiore s de mercada)
Flabmvacidn: CAT - ICIL .
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RTICLLO . 8. 16

En l!a descripcion de las areas edificadas se
indicara en fortna ordenada, segun ios casos, los
sistemas y materiales empleades en la
construccion de l!as partidas prncipaies, tales
como:
2= Cimertacion
» Elementos estructurales
*+  Muros y columnas
Techos y coberturas
+ Pisos y contrapisos
« Contgazocalusy revestimientas
» Carpinteria de puertas, ventanas, rjas,
barandas roperos empotrados, muebles fijos

etc.
s« Vicrics
« Pinturas 4
e ceraisra
Insiz!zciones sanitarias
nstzlaciones mecanicas y eléctricas
+ Instzizcionas teiefonicas
. n aciones ccmp(ementanas permanentes,

v

Nubiese, como
Z733res, zire acund.bu..ads_ sistemeas de
m—2s, sislemas de Dompbeo de agua y
Suzs cistema, etc.

Instalaciones “inteligentes™

Otres complementarias

aty

U 0S.

.CUADRO DZ VALORES POR LETRA

0 2,1344;5-.6-!7{8»?

Ag;;B:C‘!D| PEIGIHT L
KifL:Mi{NIO|JP|Q}|R|S ;T
Ui g i | UgV i

W P i X
? IR i

NO?\M:\D ILEGALES. -Lima i7 de dicizronie de 1999.

ARTICULD I B. 17

El estado de ccnservacion de la edificacion sera
calificado como muy bueno bueno regular malo
muy malo de conformidad con la evaluacion
derivaca de l!os rubros mencionados en el
articufo 1l. B. 16 y que se definen de la siguiente
forma:

¥ Muy buero.- Las edificaciones que recisen
mantenimientc pemmanente y que No represenian
Ceterioro alquno.

¥ Bueno.- Las edificaciones cug recibsn
mantenimiento permanente y solo tieren ficercs
deterores en los acabados debido al use noimnal.

¥ Regular.- Lss eadificaciones que reciben
mantenimiento esporadico, cuya esiructura no
tiene detenoro y si lo tienen, no la comprcmete
es sutsanable; ¢ que lcs acebedes e
insialecicnes tienzn deterioros visibles debido
al uso ncrmal.

v Malo.- Les edificaciones que r3
mantenimiento rsgular. cuya estruciurs zcuss
deieneros que la compromelen que sin peisio ©2
Cesplome y que sus acabaccs e insialzciones
tienen visibles desperfecios.

v Muy malo.- Las edificaciones er gque !ss
estructuras presentan un deternioro el cus nacs
presumir su calansc y que su unico valcr as =i ¢2

ics mateiaies recuperables.

CODIGO [TIPO DE MATERIAL PREDOMINANTE ]
1 CONCRZTO0 |
2 LACRILLO !
3 £DOBE D QUINCHA !
2 MADERA |

AN

CODIGO| ESTADO DE CONSERVACION |
1 MUY BUENGC
2 BUENG
3 REGULAR
4 MALO !
5 MUY MALO ]




CUADRO DE YALORES UNITARIOS GFICIALES Cz EDIFICACIONES
PARA LA COSTA AL 31 DE OCTUBRE DEL 2004

R.M. MN? 265-2004-VIVIEMNDA

Fecha: 25.octubre.2004

1ed oy
o lal

P

2795 A7 VALORES POR PAATIDAS EN vme‘:lﬁ:’s sots'lé Po’;! YETAO CU2BRA50 G AREA TECHADA
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ESTRUCTURAS LAMINA-  |LOSA O ALIGERADOQ DE MARMOL IMPCRTADO, ALUMINIO PESADO CON MAAMCL IMPORTAOQ. BANQS COMPLETOS AIRE ACONDICIONAZQ
RES CURVADAS DOE CONCARETO ARMADO PORCELANATO PEAFILES ESPECIALES MAQOZRA FINA (CAOBA OE LUJO ILUMINACION ESPECIAL,
CCNCRETO ARMADQ CON LUCES MAYORES MADERA FINA ORNA- O SIMILAA) BALOOSA  [1MPORTADO CON SIST MIORONEUMAT:CO
CUEINCLUYENEN UNA  |DE 6 M, CCN SOBRE- MZNTAL (CAOBA, ACUSTICD &N TECHO ENCHAPE FINO AGUA CALIENTE Y FAIA,
A |SOUA ARMACURA LA CARGA MAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) [0 SimitaA. (MARMOL O INTERCOMUNICAOCR,
CIMENTACION Y EL 300 KAUM2 CRISTALES, SIMILAR) ALAAMAS. ASCENSOA,
Rl g DESAGUE POR BCMEEQ.
CASQO NQ SE CONSIDERA TELEFONO
LOS VALORES DELA
CCLUMNA N*2
312.34 100.01 167.50 169.78 183.00 61.75 179.20
COLUMNAS, VIGAS Y/O  [ALIGERADOS O LOSAS  |MAAMOL NACIONAL O |ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS  |SISTEMA OE 30OMIEQ
PLACAS OE OE CONCRETO RECONSTITUIOQ. FINA (CAOBA O MAOERA FINA (CACBA IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE
8 |CONCRETO ARMADQ ARMADO PARQUET FINO (OUVO. |SIMILAR) OE DISENO O SIMILAR) MAYOLICA O ASCZNSOR
YO METAUCAS, INCLINAQAS OHONTA O SIMILAR), ESPECIAL VIDRIO ENCHAPES EN TECHOS. |CERAMICO TELEFONO, AGUA
CERAMICA IMPORTADA  [POLARIZADO CURVADO, DECORATIVO CALIENTZ Y FRIA,
MADERA FINA, IMPORTADO,
201.70 * 123.07 100.28 0.7 139.50 47.38 1299
PLACAS OE CONCRETO, [ALUGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA |8AROS COMPLETOS  [IGUAL AL PUNTO *8°
(em10A150m) DE CONCRETO MACMHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) OBTENIOA MEDIANTE NACIONALES CON SIN ASCENSOA
«  |ALBANILERIA ARMADA.» ARMADO TEARAZO. VIORIO POLARRZADO. ENCOFRADQ ESPECIAL. [MAYOL!CA O
C |LACRILLO O SIMILAR HORIZONTALES. ENCHAPE EN TECHOS. CERAMICO
CON COLUMNAS Y NACIONAL DE COLORA.
VIGAS O AMARRE, . 5
13.4 10481 €339 590.78 106.26 13.65 81.08
LADAILLO O SIMILAA CALAMINA METALICA PARCUET OE tena . VENTANAS OE ALUMINIO ENCHAPE TE MACERA O [3ANCS COMPLETOS AGUA FRIA. AGUA
,|FIBROCEMENTO LAZAS, CERAMICA PUERTAS OE MADERA LAMINADOS. PIEDRA O |NACIONALSS CALIENTE, CORRIENTE
o SOBRE NAOONAL LOSETA SELECTA, VIORIO MATERLAL BLANCOS CON TRIFASICA.
VIGUERIA METAUCA. VENE.ClANA 40140 TRANSPARENTE. VITRIBICADQ. MAYOLICA SLANCA.  |TELEFONO.
138.7 67.16 6032 : 5234 81.53 17.95 5238
ACQBE. TAPIAL O MADERA CON PARQUET OE 2da. LOSETA{VENTANAS OE FIERRQ SUPERFICIE OE BANOS CON AGUA FRIA, AGUA
CUINCHA MATERLAL VENECWNA 3030 PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA.  [MAYOLICA CALIENTE. CORRIENTE
E ) IMPERMEABILIZANTE. LAJAS DE CEMENTO CON |SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL, MONGFASICA.
CANTO ROOADO. SIMILAR) VIORIO TELEFONO.
TRANSPARENTE,
9452 25.04 .42 44.79 58,09 10.50 33.22
MADERA CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS OE FIERRO O [TARRAJEO FAOTACHADO [BANOS BLANCCS AGUA 7RIA, CORRIENTZ
FIBROCEMENTO O TEJA |CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, Y/Q YESO MOLDURADO, |SIN MAYOUCA. MONOFASICA:
SOBRE VIGUERIA OE PUERTAS CONTRAAA- PINTURA LAVABLE.
F MADERA CORAIENTE. CADAS DE MADERA '
(CEDRO O SIMILAR)
VIORIO TRANSPARENTE
° SEMIDOBLE O SIMPLE,
. 13.77 77.60 .62 39.%4 7.9 21.02
PIRCADO CON MEZCLA  |MADERA RUSTICA O LOSETA VINIUCA, MADERA CORRIENTE CON |ESTUCADO CE YESD Y/O [SANITARIOS BASICOS [AGUA FAIA. CORRIENTZ
a | erar0. CARA CON TOATA CEMENTO BRUNADO MARCOS EN PUERTAS BARRQ, PINTURA AL OE LOSA OE 29a, MONCFASICA SIN
' OE BARRO. COLOREADO. YVENTANASCEPVC O [TEMPLE O AGUA. FIERRO FUNDIDO EMPOTAAA.
MACERA CORRISNTE 0 GAANITD
AT S ST 18.40 13,01 5.50 R
SIN TECHO CEMENTO PULIOO. MADERA AUSTICA. PINTADQ EN LACRILLO  |SIN APARATOS SININSTALACION
H ) LADRILLO CORAIENTE. ALSTICO. PLACA CE SANITARIOS ELECTAICA N
ENTABLADO CORRIENTE CTNCRETI O SIMILAA SAHITAAIA
______ 0.00 15.52 9.2 1.0 0.20 .00
TIERAA CCMPACTADA SIN PUERTAS Nt SIN RAEVESTIMIENTOS
! VENTANAS. SN LAORILLO. ADOBE
Q 3:MILAR —eeeee
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TABLA N° 01

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD
Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL DE CONSTRUCCION
PREDOMINANTE PARA CASAS HABITACION.

Antigiiedad Material ESTADO DE CONSERVACIC Malo
(en anos) de construcciéon Muy
predominante Bueno Bueno Regular
% % % %
Hasta Concreto 0 5 10 55
5 Ladrillo 0 8 20 60
ANos Adobe 5 15 30 65
Hasta Concreto 0 5 10 55
10 Ladrillo 3 11 23 63
ARos Adobe 10 20 35 70
Hasta Concreto 3 8 13 58
15 Ladrillo 6 14 26 66
ANos Adobe 15 25 40 75
Hasta " Concreto 6 11 16 61
20 Ladrillo 9 17 29 69
Afos Adobe 20 30 45 80
Hasta Concreto 9 14 19 64
25 Ladrillo 12 20 32 72
ANos Adobe 25 35 50 85
Hasta Concreto 12 17 22 67
30 Ladrillo 15 23 35 75
ARos Adobe 30 40 55 90
Hasta Concreto 15 20 25 70
35 Ladrillo 18 26 38 78
Afos Adobe 35 45 60 *
Hasta Concreto 18 23 28 73
40 Ladrillo 21 29 41 81
ARos Adobe 40 50 65 *
Hasta Concreto 21 26 31 76
45 Ladrillo 24 32 44 84
ARos Adobe 45 55 70
Hasta Concreto 24 29 34 79
50 Ladrillo 27 35 47 87
Anos Adobe 50 60 75
Mas de Concreto 27 32 37 82
50 Ladrillo 30 38 50 90
Anos Adobe 55 65 80

* El perito debera estimar los porcentajes no tabulados.



TABLA N° 02

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD Y
ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL DE CONSTRUCCION
PREDOMINANTE PARA TIENDAS Y DEPOSITOS U OTROS SIMILARES.

Antigtedad

(en anos)

Hasta
5
Anos

Hasta
10
Anos

Hasta
15
Anos

Hasta
20
Anos

Hasta
25
ARos

Hasta
30
Anos

Hasta
35
ANnos

Hasta
40
Anos

Hasta
45
Anos

Hasta
50
Anos

Mas de
50
Anos

* El perito debera estimar los porcentajes no tabulados.
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Material
de construccion
predominante

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe

Concreto
Ladrillo
Adobe
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Muy
Bueno

%

0
0
7

12
22

11
16
27

14
20
32

17
24
37

20
28
42

23
32
47

26
36
52

29
40
57
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%

10
16
27

13
20
32

16
24
37

19
28
42

22
32
47

25
36
52

28
40
57

31
44
62

34
48
67

ESTADO DE CONSERVACION
Bueno

Regular Malo
% %
10 55
20 60
32 67
12 57
24 64
37 72
15 60
28 68
42 77
18 63
32 72
47 82
21 66
36 76
52 87
24 69
40 80
57 *
27 72
44 84
62 *
30 75
48 88
67
33 78
52
72 "
36 81
56
77
39 84
60
82
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TABLA N° 03

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD Y
ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL DE CONSTRUCCION
PREDOMINANTE PARA EDIFICIOS.

Antigizedad Material ESTADO DE CONSERVACION
(en anos) de construccion Muy Bueno Regular Malo
predominante Bueno
% % % %
Hasta Concreto 0] 5 10 55
5 Ladrillo o) 8 20 60
ANos Adobe 9 19 34 69
Hasta Concreto 3 8 13 58
10 Ladrillo 5 13 25 65
ANos Adobe 14 24 39 74
Hasta Concreto 6 11 16 61
15 Ladrillo 9 17 29 69
ANos Adobe 19 29 44 79
Hasta Concreto 9 14 19 64
20 Ladrillo 13 21 33 73
ARos Adobe 24 34 49 84
Hasta Concreto 12 17 22 67
25 Ladrillo 17 25 37 77
ANos Adobe 29 39 54 89
Hasta Concreto 15 20 25 70
30 Ladrillo 21 29 41 81
ANnos Adobe 34 44 59
Hasta Concreto 18 23 28 73
35 Ladrillo 25 33 45 85
ANos Adobe 39 49 64 *
Hasta Concreto 21 26 31 76
40 Ladrillo 29 37 49 89
Anos Adobe 44 54 69
Hasta Concreto 24 29 34 79
45 Ladrillo 33 41 53
Anos Adobe 49 59 74
Hasta Concreto 27 32 37 82
50 Ladrillo 37 45 57 *
Anos Adobe 54 64 79
Mas de Concreto 30 35 40 85
50 Ladrillo 41 49 61
ARnos Adobe 59 69 84

* El perito debera estimar los porcentajes no tabulados.

NOTA: En el caso de la edificacion muy malo del estado de conservacion, el Perito establecera
a su criterio el porcentaje de depreciacion.



TABLA N° 04

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD Y
ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL DE CONSTRUCCION
PREDOMINANTE PARA CLINICAS, HOSPITALES, CINES, INDUSTRIAS, TALLERES,

ETC.
Antiguedad Material ESTADO DE CONSERVACION
(en anos) de construccion Muy Bueno Regular Malo
predominante Bueno
% % % %
Hasta Concreto 0 8 20 59
5 Ladrillo 0 12 24 63
ARos Adobe 9 21 34 69
Hasta Concreto 3 10 22 61
10 Ladrillo 5 16 28 68
Anos Adobe 14 26 39 74
Hasta Concreto 6 13 25 64
15 Ladrillo 9 20 32 72
Afos Adobe 19 30 44 79
Hasta Concreto 9 16 27 67
20 Ladrillo 13 24 36 77
ARos Adobe 24 35 49 84
Hasta Concreto 12 18 30 70
25 Ladrillo 17 28 40 81
ARos Adobe 29 40 52 89
Hasta Concreto 15 20 32 72
30 Ladrillo 21 32 44 83
Anos Adobe 34 45 59 *
Hasta Concreto 18 23 34 75
35 Ladrillo 25 36 48
ANos Adobe 39 50 64 *
Hasta Concreto 21 26 37 77
40 Ladrillo 29 40 52 *
Anos Adobe 44 54 69
Hasta Concreto 24 29 39 80
45 Ladrillo 33 44 56 *
Anos Adobe 49 60 74
Hasta Concreto 27 32 42
50 Ladrillo 37 48 60 *
ARos Adobe 54 64 79 *
Mas de Concreto 30 35 44
50 Ladrillo 41 52 64 *
ARos Adobe 60 70 84

* El perito debera estimar los porcentajes no tabulados.



ANEXO 01

METODOLOGIA PARA LA DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE
DE LAS INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES PARA EL
CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL

Para la determinacion de la base imponible de las instalaciones fijas y
permanentes para el calculo del impuesto predial, se tomara como
metodologia lo sefialado en el Reglamento Nacional de Tasaciones del

Peru en su Titulo II, Capitulo D y Articulo I1.D.35.

"Las edificaciones con caracteristicas especiales, las obras
complementarias, las instalaciones fijas y permanentes, asi como las
construcciones inconclusas se valorizaran de acuerdo a los elementos

que las conforman y la depreciacion por antigiiedad y estado de

conservacion sera estimada por el Perito".

Asimismo se debera tener en cuenta que para identificar a las
instalaciones fijas y permanentes, estas beben constituirse como partes

integrantes del predio, que no pueden ser separadas sin alterar,

deteriorar o destruir la edificacion.

Metodologia.
Para la determinacion del valor de las Obras Complementarias e
Instalaciones Fpyas y Permanentes, se debera efectuar los

correspondientes analisis de costos unitarios de cada una de las

partidas que conforman la instalacion, considerando exclusivamente su



costo directo, no deben incluir los gastos generales, utilidad e

Impuestos.

[Los valores resultantes deben estar referidas al 31 de diciembre del

afio anterior.

La resultante del valor obtenido se multiplicara por el FACTOR DE
OFICIALIZACION;

Fo = 0,60.





