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RESUMEN

RESUMEN

B Informe de Suficiencia consiste en la evaluacion de un proyecto de
construccion de viviendas de interés social en la Provincia Constitucional del
Callao, el estudio se realiza para cubrir la demanda de viviendas para las

familias de los niveles socioeconémicos Cy D.

Las viviendas propuestas en este proyecto cuentan con una superficie de
minima que se desarrollara progresivamente hasta completar el nivel del
segundo piso, sera desarrollado en el sistema constructivo no convencional

"Drywall".

En el presente trabajo se desarrollo en su primer capitulo los antecedentes
del proyecto, en el cual se expone los estudios basicos preliminares que
determinan el inicio del desarrollo del proyecto de la habilitacién urbana y la

construccion de las viviendas de interés social.

En el segundo capitulo se desarrolla la formulacion y evaluacién del proyecto
inmobiliario, se realiza un analisis de la oferta y la demanda de vivienda en la
zona de intervencion, apoyado en datos obtenidos de fuentes
gubernamentales, la determinacion del mercado en el cual pretendemos
posicionar nuestro proyecto, se realiza sin intentar incluir un estudio de

mercado basado en encuestas u otras herramientas de mercadotecnia.

De igual forma se indica que el analisis de factibilidad financiera se realiza
desde una perspectiva de iniciativa social, abordando aspectos como la
factibilidad social, los beneficios del proyecto y el impacto que tendra el

proyecto sobre el medio ambiente.

En el ultimo capitulo se expone el sistema conductivo Drywall, siendo un

sistema innovador comparado, a los sistemas constructivos convencionales.
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INTRODUCCION.

Como resultado de la dinamica que se presenta actualmente en la planeacion y
desarrollo de los diversos sistemas urbanos, asi como a la variedad de normativas
previstas para cada entidad, resulta indispensable realizar una serie de
evaluaciones que garanticen los fines deseados y adecuados de los proyectos que

conllevan los sistemas mencionados.

De esta manera, un proyecto de construccion, dependiendo de sus caracteristicas
y magnitudes, tiene que ser previamente evaluado desde diversos aspectos, que
van desde la factibilidad social, técnica y de impacto ambiental hasta el analisis

financiero, econémico y de riesgo que represente.

Hablando especificamente de la inversion inmobiliaria, tema especifico de este
trabajo, es relevante destacar la importancia que representa el correcto analisis y
planeacién de diversos aspectos, como las fuente disponibles para la obtencién
de recursos, el manejo de tiempos y métodos para su aplicacion, asi como los
sistemas financieros que permitan una satisfactoria recuperacion de la inversién

dentro de los periodos previstos.

B presente trabajo tiene como objetivo analizar la Pre-Factibilidad Financiera de
un Proyecto e Inversion Inmobiliaria, representado por un desarrollo
Habitacional de Interés Social ubicado en Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec en el

Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao.

Para obtener dicho analisis, se desarrollardan tres capitulos en los que se
abordaran temas relativos y herramientas que permitiran examinar desde un punto
de vista financiero, la factibilidad de un proyecto de inversion inmobiliaria,
considerando aspectos determinantes, como el comportamiento del mercado, la
demanda de vivienda y sus estadisticas, asi como las fuentes, condiciones y
costos de financiamiento. Ademas se desarrollara un sistema constructivo no
convencional: el sistema constructivo Drywall, también llamado como construccion
en seco, el cual se compone Ilos perfiles livianos de aluminio y paneles de

fibrocemento.
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CAPITULO 1: ANTECEDENTES

1.1. TOPOGRAFIA
GENERALIDADES:

El levantamiento topografico de la parcela "F", se efectio teniendo en
consideracién los requerimientos técnico - dimensiénales echo llegar por
el Grupo Omega del Curso de Titulacion Profesional de la Facultad de
Ingenieria Civil de la Universidad Nacional de Ingenieria, en el mes de

noviembre del 2005
UBICACION:
Provincia Constitucional del Callao.
Distrito de Ventanilla
Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec
Parcela "F"
Registro Predial Urbano P01321440
Colindancia:

El terreno destinado al Proyecto Especial Ciudad Pachacutec se ubica en
la zona Noreste del Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del

Callao, en el Departamento de Lima.

Area 129,594.20 m2
Perimetro = 1,878.96 m
Linderos y Medidas Perimétricas:

Por el Norte.

Colinda con lotes de propiedad del estado, en linea quebrada de cuatro
tramos.

Tramo uno, una linea recta C686 de 146.90 m

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacttec”, Sistema Constructivo Drywa/1
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UNI-FIC CAPITULO/: ANTECEDENTES

Tramo dos, una linea recta B6A6 de 202.39 m
Tramo tres, una linea recta A6Z5 de 257.21 m
Tramo cuatro, una linea recta Z5Y5 de 127.89 m

Por el Sur.

Colinda con area remanente del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, en

linea quebrada de cuatro tramos.
Tramo uno, una linea recta WSVS de 308.61 m
Tramo dos, una linea recta V5U5 de 56.15 m
Tramo tres, una linea recta USTS de 204.76 m
Tramo cuatro, una linea recta T5S5 de 96.48 m
Por el Este.

Colinda con area remanente del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, en
linea quebrada de dos tramos.

Tramo uno, una linea recta Y5X5 de 89.03 m
Tramo dos, una linea recta XSW5 de 26.51 m

Por el Oeste.

Colinda con lotes de propiedad del estado, en linea quebrada de dos

tramos.
Tramo uno, una linea recta C6N5 de 339.90 m

Tramo dos, una linea recta NSSS de 23.17 m

DESCRIPCION DEL TERRENO

B terreno par el proyecto esta asentada en la ladera de un pequefo cerro
con vista al océano Pacifico y el suelo esta constituido por arena suelos
arenosos uniformes y areno limosos en condicion suelta y seca,
provenientes de deposito edlicos - marinos.
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B terreno esta constituido en un plano inclinado de pendiente moderada
en promedio 10-15%

Actualmente se encuentra libre de construccién alguna, salvo algunas

estructuras temporales de material precario.

Colinda en la parte este con viviendas provisionales, con abastecimiento
de agua a través de pilones ubicados en las esquinas de las manzanas y
depdsitos de cilindros y plastico, los desagiies son vertidos en pozos
sépticos artesanales, y en la parte oeste con las instalaciones de la

Universidad Catdlica de Callao (infraestructura de material noble).

Durante la realizacion de los trabajos de campo el clima era templado

propio de la temporada de inicio del verano.

Se encontraron en las zonas aledafas redes aéreas de media tension y

redes provisionales de alumbrado particular.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Procedimiento de Trabajo de Campo.

Ubicados en el terreno mediante el GPS, coordenadas y elevacion, se
instalé la Estacion Total, en el punto que sefala en el Plano Topografico,
se fijjo un PC1 en la parte alta del cerro, PC2 en el limite con la
Universidad Catolica del Callao, y PC3 se fijo un BM en vértice C6 del
plano de lotizacién, un Punto PC4 en la esquina de la casa barco y un
PCD como estaciéon para punto de relleno. Las coordenadas arbitrarias
que se usaron para el levantamiento topografico, fueron posteriormente
relacionadas con las coordenadas UTM entregadas por el Ministerio de
Viviendas y Construccion en el Plano Topografico, obteniéndose asi las
coordenadas UTM del terreno.

Se realiz6 el levantamiento topografico mediante lecturas directas en los
puntos, ubicados en los linderos colindantes y puntos notables (postes

de linea de media tensién ubicados en la zona y algunas estacas que a

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacttec-. Sistema Constructivo Drywa/1
Bachiller en Ingenierla Civil Eleodoro Villegas Chero



UN/-FIC CAPITULO I: ANTECEDENTES

modo de hitos sefalan los linderos de la parcela), y puntos de relleno

que se permitieron gracias a las bondades del equipo, obtener cotas y
linderos.

Procedimiento de Trabajo de Gabinete.

Los datos obtenidos en el campo se trabajaron mediante el Geosistema
LEICA TC 305.

Se trabajé con el Software Developmet y finalmente los datos obtenidos
se tradujeron al AUTOCAD para su presentacion.

Las cotas y coordenadas relativas utilizadas en el trabajo de campo,
fueron trasladadas a cotas reales y coordenadas UTM, la ubicacién de la
estacion total, el BM, puntos principales y secundarios se aprecian en el
plano PT-1.

Equipos y Materiales.

a) Levantamiento topografico.

Estacion Total LEICA Modelo TC 305

* Precision lineal 2mmm +2ppm
* Precision angular 5 Segundos
Aumento de anteojo 30X

Instrumento de Posesionamiento Global por Satélite (GPS)
Tripode, 02 bastones, 02 prismas y portaprismas

Brujula y Wincha

02 monumentos de mezcla de concreto, con varilla al centro de 3/8".
b) Disefios de planos.

Software topografico: LAND Development.

Software Auto Cad version 2004

La movilizacién de los equipos y materiales se realizo en una camioneta

rural (combi) con amplio espacio de almacenaje.
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Software Auto Cad version 2004

La movilizacion de los equipos y materiales se realizo en una camioneta

rural (combi) con amplio espacio de almacenaje.

CLIMATOLOGIA.

Las temperaturas maximas y minimas registradas en el mes de
noviembre por el SENAMHI en la Provincia Constitucional del Callao,

fueron en la fecha del estudio, noviembre del 2005
MINIMA = 16.0" A 18.°
MAXIMA= 21.0° A24.0°

Fuente: SENAMHI

La humedad relativa registrada por el SENAMHI en la misma oportunidad
en la provincia Constitucional del Callao, alcanza un promedio 85% a
92% (Véase Anexo A)

VISTAS FOTOGRAFICAS.

FOTO: N° 01: VISTA DEL TERRENO, HACIA LOS POBLADORES ALEDANOS

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacutec”, Sistema Constructivo Drywall
Bachiller en Ingenierla Civil Eleodoro Vi/legas Chero



UNI-FIC CAPITULO/: ANTECEDENTES

FOTO: N° 02: VISTA DEL TERRENO, BN B. LADO LATERAL DERECHO,

FOTO: N° 03: VISTA FRONTAL DEL TERRENO.
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1.2

ESTUDIO DE SUELOS CON FINES DE CIMENTACION

GENERALIDADES

B presente informe técnico, corresponde al estudio de Mecanica de
Suelos para establecer la capacidad portante de los suelos de fundacién

del Proyecto "Brisas de Pachacutec"

ALCANCES DEL ESTUDIO

Es objeto del presente informe es mostrar los trabajos realizados, asi
como los resultados y conclusiones obtenidas, en el Estudio de Mecanica
de Suelos con fines de Cimentacién, con ka finalidad de determinar la
informacion requerida para el disefio de las estructuras del "Proyecto
Especial Pachacutec". Este estudio ha sido ejecutado de acuerdo al
articulo 1.3.2 del Reglamento Nacional de Construcciones, Norma
Técnica de Edificaciones E-050, Suelos y Cimentaciones (Resolucion
Ministerial N° 048-97-MTC/15.V del 30 de en:?ro de 1997).

B programa de trabajo realizado en este propdsito ha consistido en:
- Reconocimiento del terreno

- Recopilacion de informacion

>~ Ejecucion de sondajes

> Toma de muestras alteradas

> Ejecucion de ensayos de laboratorio

>~ Evaluacién de los ensayos de campo y laboratorio

> Perfil estratigrafico

- Analisis de la cimentacion

> Conclusiones y recomendaciones.

Las Conclusiones y Recomendaciones del presente Informe Técnico, asi
como las demas consideraciones adoptadas para la determinacion de los
parametros del suelo, no podran ser aplicadas a otros terrenos ni otros
tipos de obra a los considerados.

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacttec”, Sistema Constructivo Drywa/1
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CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES DEL PROYECTO

Las edificaciones comprendidas en este estudio estan constituidas de
concreto armado de hasta tres pisos sin s6tano. La estructura proyectada
esta comprendida por placas, columnas y vigas formando porticos de
concreto armado, dicha obra transmite sus cargas al terreno mediante
cimentos, plateas y/o zapatas interconectadas de concreto armado. De
acuerdo a la estructura, el numero de pisos, la estructura se clasifica
desde el punto de vista de "Tipo de Edificacion" del Programa de
Investigacion Minimo del Estudios de Mecanica de Suelos para
"Urbanizaciones".

UBICACION y DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

H terreno materia del presente estudio se encuentra ubicado en los
terrenos del Proyecto Especial Pachacutec, del Distrito de Ventanilla,

Provincia y Departamento de Lima.

Para llegar a dicha zona se toma las unidades de transporte que van
hacia la zona norte de Lima, tomando como referencia la Panamericana
Norte y el desvid hacia la ciudad de Ventanilla, la zona de estudio
corresponde a una area aproximado de 129,551.3 m?2 actualmente el
terreno asignado al proyecto esta libre de construcciones, colindante con

casas y un paradero final de dmnibus.
INVESTIGACIONES REALIZADAS
Investigaciones de Campo - (Sondajes)

La Norma Técnica de Edificaciones E - 050 indica ejecutar técnicas de
investigacion de campo consistente en perforaciones manuales y
mecanica; para verificar el estrato del suelo al cual se va transmitir
cargas al suelo mediante cualquier sistema convencional como: cimientos
corridos, zapatas aisladas, combinadas, conectadas o plateas de
cimentacion, dependiendo de las condiciones del "suelo de cimentacion”.

Este sistema de exploracion nos permite analizar directamente los
diferentes estratos encontrados, asi como sus principales caracteristicas

10
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fisicas y mecanicas, tales como: granulometria, color, humedad,
plasticidad, compacidad, etc. Luego el numero de calicatas resulta ser en
el presente caso de 3 dichas calicatas o pozos que fueron realizados
segun la Norma Técnica ASTM O 420, hasta una profundidad de 2.50
metros las calicatas se enumeraron como C-1 al C-3. La ubicacion de las

calicatas se muestra en los anexos.

En las calicatas se registr6 el perfil del suelo cuidadosamente y se
clasificaron visualmente los estratos de acuerdo a la Norma Técnica de
Edificaciones E-050 y las Normas ASTM 0-420, 0-2487 y 0-2488,
extrayéndose muestras representativas en los suelos, las que

debidamente protegidas fueron remitidas al laboratorio para su analisis.
Las excavaciones alcanzaron las siguientes profundidades:

TABLA N’ 11 : Cuadro de excavaciones

Calicata Profundidad (m) | Ubicacion | Cota (m)
c-1 25 Mza. (1 227.00
c-2 23 Mza. F1 237.00
CcC- 3 25 Mza. M1 211.00

Ver anexo B: "Calicatas en la zona del estudio”.

Investigaciones de Laboratorio

Con las muestras de suelo alteradas, obtenidas de los sondajes de
exploracion en el campo fueron llevadas al laboratorio con el objeto de

determinar sus propiedades fisicas y mecanicas; se realizo el siguiente

ensayo:

TABLAN’ 1.2: Cuadro de Ensayos

Ensayo _ "~ Denominacién
Andlisis Granulométrico _ I_-\-S.T.M.D. a2
Clasificacién Unificada de Suelos (SUCS)  AS.T.M.D. 2487
Limite de Atterb_erg A.S.T.M.D._ 4318 )
Contenido de Sales Solubles Totales N.T.P. 339.152
Contenidos Sulfatos Solubles N.T.P. 339.178

1
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Después de realizados los ensayos de laboratorio se procedieron a
comparar sus resultados con las caracteristicas de los suelos obtenidos
en el campo, efectuandose las compatibilizaciones correspondiente en los
casos que fue necesario. Asi se obtuvo el perfil de suelo definitivo, que

es el que se presenta en el anexo de Resultados de Laboratorio.

GEOLOGIA Y SISMICIDAD DEL AREA DE ESTUDIO
Geologia

La estratigrafia del area donde se ubica el proyecto esta constituido
geoldgicamente por depdsitos recientes edlicos, producto del transporte
de arena por el viento y la brisa del mar. En las inmediaciones de la zona
de estudio se ven afloramientos de rocas de origen volcanico muy
intemperizadas. Sobre esta unidad geomorfolégica se emplazara e/

proyecto.

El area del proyecto se encuentra dentro del cono aluvial del Rio Chillén,
subyace estratos compuesto por material granular fino (arenas), formando
asi un estrato perteneciente a la Eratema del Cenozoico, del Sistema
Cuaternario de la Serie Reciente, se describen las unidades
estratigraficas como depdsitos edlicos (Qr-e). La zona se encuentra
ubicada segun el Mapa Geoldgico Regional dernro del cuadrangulo de
Chancay y que abarca los terrenos del Proyecto Especial Pachacutec, del
Distrito de Ventanilla, Provincia y Departamento de Lima.

Sismicidad

Las vibraciones producidas por un sismo se transmiten a partir de su
origen a través de las rocas de la corteza terrestre. En un lugar especifico,
las vibraciones que llegan al basamento rocoso son a su vez transmitidas

hacia la superficie a través de los suelos existentes en el lugar.

12
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Las vibraciones sufren variaciones al ser transmitidas a lo largo de las
trayectorias indicadas, llegando a la superficie con caracteristicas que
dependen no soélo de las que tenian en su origen, sino también de la
trayectoria seguida a lo largo de la corteza terrestre y de las propiedades

de los suelos que existen en el lugar.

Los sismos de Sudamérica son atribuidos a la interaccion de las placas
Sudamericanas y de Nazca ( del Pacifico ) La placa de Nazca es
subducida bajo la placa Sudamericana a lo largo del borde Oeste del
continente, formando en la zona de contacto la fosa continental. En la
zona central de la costa del Peru, la placa de Nazca buza bajo el
continente con un angulo del orden de 10a 15 grados Yy penetra con una

velocidad de aproximadamente 9 cm.lafo.

La influencia de la mayoria de los factores indicados es sumamente
compleja y el estado actual de los conocimientos no permite una
evaluacion objetiva y precisa; con respecto a las aplicaciones ingenieriles,
es de suma importancia subdividir los sismos en dos grandes grupos de

acuerdo a los siguientes mecanismos:

i Aquellos originados en la zona de subduccién o debajo de ella,
como consecuencia del encuentro entre la placa Sudamericana y la
de Nazca; a estos sismos se les denomina "de zona de
Subduccion". Su profundidad focal aumenta a medida que su
epicentro es mas distante a la costa, debido al buzamiento de la

zona de subduccion explicado antes.

Aquellos que se producen dentro de la placa Sudamericana, cuya
profundidad focal es menor que la de los anteriores. Si bien estos
sismos son ocasionados también por las fuerzas de interaccion
entre ambas placas, corresponden a roturas producidas en la placa

Sudamericana.

Estudios de la configuraciéon de la placa subducida, indican que ésta se
encuentra dividida en segmentos limitados por lineas aproximadamente
perpendiculares a la costa, los cuales en el Peri se denominan

13
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segmentos de Talara, de Lima y de Nazca. La zona estudiada se

encuentra en el segmento Lima.

Estudiando las zonas de rotura de los grandes terremotos sudamericanos,
se ha encontrado que éstos involucran el movimiento de todo un
segmento, que la magnitud esta relacionada probablemente a los
parametros fisicos y tectonicos del segmento y que el intervalo de
recurrencia esta relacionado con la velocidad de acumulacion de

deformacién en dicho segmento.

Los sismos de mayor magnitud son del tipo denominado de zona de
subduccién y se ha observado que sus isosistas (curvas de igual
intensidad) son muy alargadas en sentido paralelo a la costa. La forma
alargada de las isosistas indica que la superficie de rotura sufre un

movimiento similar frente a cierta longitud de costa.

En el presente caso para determinar la sismicidad del lugar se han
analizados las aceleraciones procedentes de los mapas de aceleraciones
maximas para periodos de recurrencia sismica de 30, 50 y 100 afios
propuestas por Casaverde y Vargas ( 1980 ) los que indican que el

terreno estudiado se encuentra en una zona de sismicidad muy alta.

Segun los Mapas de Zonificacion Sismicas y Mapa de Maximas
Intensidades Sismicas del Peru y de acuerdo » las Normas Sismo-
Resistentes del Reglamento Nacional de Construcciones E - 030, la
Provincia y Departamento de Lima se encuentra comprendida en la Zona
3 correspondiéndole una sismicidad alta y de intensidad IX a X en la

escala Mercalli Modificada con los parametros correspondiente a:
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TABLAN’ 1.3: Cuadro de parametros

Descripcion Valor
Tipo de Suelo 3
Factor de Zona (2) 0.4
Tipo de Uso (U) 1.0
Periodo Predominante (Tp), seg 0.9
Factor de Suelo (S) 1.4
Coeficiente de Reduccion (R) 6.0

Ver anexo C: "Mapa de Zonificacién Sismica del Perti".

CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL SUELO
Peiil Estratigrafico

Con los resultados de los registros de excavaciones y los ensayos de
laboratorio se ha elaborado el perfil estratigrafico del terreno que se

describe a continuacion.

La estratigrafia del area donde se ubica el proyecto esta constituido
geologicamente por depdsitos edlicos, producto del transporte de arena
por el viento y la brisa del mar. Segun las prospecciones efectuadas (03
Sondajes) y el analisis de las muestras obtenidas, se ha encontrado una
capa superficial de aproximadamente 11 O metros conformado por una
arena mal graduada SUCS (SP), en estado seco, con presencia de
caliche en forma de bolitas, color beige claro, de baja compacidad, suave

al excavar.

A continuacion se tiene el suelo de fundacidon que esta constituido
unicamente por arena fina edlica con limos, segun clasificacion SUCS
(SM) con finos no plasticos, medianamente densa, color beige, con
presencia de particulas tipo caliche, cuya potencia es mayor que Ia
profundidad investigada.

Nivel de la Napa Freatica

La ubicacion de la Napa Freatica es funcién de la época del afo en la que
se realice lk investigacion de campo, asi como de las variaciones
naturales de los sistemas de lluvia que abastecen los estratos acuiferos.
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En la zona comprendida en el estudio NO se ha detectado la Napa
Freatica dentro de la profundidad de 2.50 metros respecto a la superficie
del terreno, en la fecha que se realizé la investigacion de campo,
Diciembre 2005.

Agresividad del Suelo

Los resultados de los analisis quimicos efectuados en muestras de los

suelos encontrados se muestran a continuacion

La siguiente tabla refleja la correlacion entre la Exposicidn a sulfatos y el

tipo de cemento a usarse; concreto expuesto a soluciones de sulfatos:
Requisitos para concreto expuesto a soluciones con sulfatos (ACI 201)

TABLA N’ 1.4: Cuadro de agresividad de suelo

Sulfatos solubles en
Exposicion a términos de S04 Tino d mento recomendabl
Sulfatos presentes en suelos (% en po de cemento recomendable
peso)
Despreciable 0.00-0.10 Sin limitacion
Moderada 0.10 - 0.20 Tipo 1, IP (MS}, IS(MS}, 1M (MS), 1(SM)(MS)
Severa 0.20 - 2.00 Tipo V
Muy severa mayor a 2.00 Tipo V+Puzolana

Por lo tanto el suelo Sl contiene sales agresivas al concreto y de acuerdo
a las recomendaciones de American Concrete Institute (ACI 201) la
construccion de toda la cimentacién, cimientos y sobrecimientos con

concreto armado fabricado con cemento Pértland Tipo V.
ANALISIS DE LA CIMENTACION
Profundidad y tipo de cimentacién

Analizando los perfiles estratigraficos, los resultados de los ensayos de
laboratorio y teniendo en consideracion las caracteristicas estructurales
del proyecto (viviendas hasta de tres pisos sin so6tanos) se recomienda
que las cimentaciones seran superficiales, del tipo cimientos armados,
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desplantados en el suelo a una profundidad promedio de Df =1.00 mts del

nivel del terreno natural, nivel tomado para la ejecucion de los sondajes.
Determinacion de Carga Admisible para Cimentacion.

Se ha determinado la capacidad portante del terreno en base a las
caracteristicas del subsuelo y se han propuesto dimensiones
recomendables para la cimentacién. Para tal efecto, se ha utilizado €l
criterio de Terzaghi-Peck (1967), modificado por Vesic (1973), segun el

cual la capacidad ultima de carga se expresa por la siguiente ecuacion:
Para cimientos corridos: qult = ScCN'c + Sq q N'q + Syy/2BN'y

Siendo la capacidad admisible de carga: gad = qult/ FS, donde:

Donde:

FS : Factor de seguridad, 3.0 para solicitacion de sismo o viento.
N'c, N'q, N'y:Factores de capacidad de carga
Se, Sq, Sy :Factores de forma

q : Presion de sobrecarga (ton/m?2) = yd

y : Peso unitario del suelo (Ton/m3

d : Profundidad de desplante

B : Ancho de la cimentacion

Debido a que se esta recomendando cimentar en la Arena Mal Graduada
con limos suelta, considerando una falla de corte local

conservadoramente, se ha asumido un angulo de friccion de 0 = 25° | una
cohesion ¢ = 0.10 Kg / cnm2y una densidad de 1.80 gr/ an?3, los factores de

capacidad de carga correspondientes son : N-e= 13, N-g=5 Ny =4

Considerando cimientos corridos armados de ancho B = 1.00 m, los
factores de forma correspondiente: Se = 1.38, Sq = 147, Sy = 0.60

qult = 1.38x1 .00x13 + 1.47x1 .62x5 + 0.6x1 .80x0.5x1 .00x4

qult = 3.20 Kg / am?
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Para FS = 3.0, la capacidad de admisible es:

g adzm = 1.10 kg/cm2

CALCULO DE ASENTAMIENTOS

En los analisis de cimentacion, se distinguen dos clases de
asentamientos, asentamientos totales y diferenciales, de los cuales, estos

ultimos son los que podrian comprometer la seguridad de la estructura.

La presion admisible de los suelos granulares, generalmente depende de
los asentamientos, debiendo en todo caso, verificarse el factor de
seguridad por corte.

La presién admisible por asentamiento, es aquella que al ser aplicada por
una cimentacion de tamano especifico, produce un asentamiento tolerable

por la estructura.

B limite de los asentamientos tolerables en que se deben esperar las
primeras grietas en paredes, segun NAVFAC DM - 7, esta dado por &
distorsion angular, esto es:
a= _6 - _1 ,vale decir, 1.0 cm, para luces de 5m
L 500
B asentamiento, se ha calculado mediante la teoria elastica, que esta
dado por la formula:

S=qgB (1- k) N
=

S : Asentamiento en cm.

Q Presion de contacto (Kg/cm?)

B Ancho menor cimentacion (cm)

M Relaciéon de Poisson

E Modulo de Elasticidad (Kg/cm?)

N Valor de influencia que depende de ka relaciéon largo a
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ancho (UB) del area cargada (cm/m)

Reemplazando valores:

B = 1.00 m
M = 0.25
E = 1500 ton/m?
N = 112 cm/m
Se obtiene:
S = 0.80 cm.

Como se puede observar, e asentamiento inmediato a producirse es

tolerable porque:
S < 0

Esto nos indica que e asentamiento inmediato es menor que el

asentamiento tolerable.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES PARA LA CIMENTACION

Del andlisis efectuado en el presente Estudio, en ase a los trabajos de
campo, ensayos de laboratorio, perfiles estratigraficos obtenidos y al

conocimiento de los suelos encontrados, se concluye:

. De la evaluacion estratigrafica y e analisis de ingenieria se ha
determinado para una profundidad de desplante Df = 0.90 mts una
carga admisible en promedio de 1.10 Kg/cm2, que han sido
calculados sobre arenas mal graduadas con limos SUCS (SP);

considerando el nivel del terreno actual.

- B tipo de suelo materia de este estudio, segun k clasificacion
SUCS es predominantemente un SM, que viene hacer una Arena
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mal graduada con finos , suelo caracteristico de la zona por ser un

deposito edlico.

En la zona comprendida en el estudio NO se ha detectado la Napa
Freatica, a la fecha de los estudios, hasta la profundidad investigada
de 2.50 metros, Diciembre 2005.

B suelo S| contiene sales agresivas al concreto y de acuerdo a las
recomendaciones de American Concrete Institute (ACI 201) la
construccion de toda la cimentaciéon, cimientos y sobrecimientos con
concreto armado fabricado con cemento Pértland Tipo V, la cual

debe figurar en las Especificaciones Técnicas del Proyecto.

Toda la zona de estudio estd conformada por suelos arenosos de
baja estabilidad, debiéndose tomar las debidas precauciones en el

proceso constructivo, como es ka arena deleznable.

Se recomienda por el tipo de estructuras propuestas que la cimentacion
sera del tipo cimiento corrido armado y/o zapatas interconectadas ya que
se tiene un suelo de caracteristicas desfavorables en cuanto a sus

resistencias del suelo.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

B presente informe, corresponde del Estudio de Impacto Ambiental, para
establecer los lineamientos ambientales tanto positivos y negativos

durante y posterior a la etapa de ejecucion de las obras civiles.
TITULO DE LA PROPUESTA

Proyecto Inmobiliario de Interés Social "Brisas de Pachacutec -
Ventanilla"

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La zona denominada Pachacutec, distrito de Ventanilla, ubicada en la

Provincia Constitucional del Callao, ha evidenciado un crecimiento
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desordenado en la Ultima década, debido al asentamiento de viviendas

precarias en zonas inhabilitadas y a la ausencia de servicios basicos

Para contrarrestar estos problemas se concibe el desarrollo de un
Proyecto consistente en la construccion de 335 unidades de vivienda
unifamiliares de 2 pisos y preparada para soportar un futuro tercer nivel,
cuya construccion busca insertarse en la zona armoniosamente, sin

alterarla.

B presente estudio de Impacto Ambiental brindard las pautas para
prevenir y corregir los efectos adversos del proyecto, asi como optimizar
los efectos beneficiosos ambientales y socioeconémicos, contribuyendo al
desarrollo de la comunidad del area de estudio.

H proyecto se desarrolla en la Parcela F del Proyecto Especial

Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional Del Callao
ORGANISMO PROPONENTE:
Grupo Omega
ORGANISMO QUE PREPARA EL INFORME DEL EIA
Grupo Omega
IMPACTOS SIGNIFICATIVOS:
Impacto Social:

Afectacion de la poblacion que habita en las areas proximas a las

vias por donde transiten vehiculos. (Fase de construccion).

) Afectacion de las condiciones de transitabilidad. (Fase de

construccion).

> Alteracion de las relaciones sociales normales al interactuar con

pobladores provenientes de otros lugares.

Se promovera el interés de la poblacion por los nuevos sistemas

constructivos aplicados en el desarrollo del proyecto.
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Migracion de poblacion en busca de asentamiento subnormal en las

zonas anexas.

Menor probabilidad de afectacion por desastres naturales.
Incremento de zonas de recreacion, educacién y salud.
Implementacién de vias de acceso suficientes y seguras.

Servicios adecuados de energia eléctrica, agua, alcantarillado y

disposicion de residuos soélidos.

Mayor demanda en los servicios de parroquias, hospitales, colegios,

mercados, etc.

Impacto Econémico:

>

"7‘

,|7'

Disminucion de los gastos que demandan el costo de traslados y

tiempo para las personas que laboran fuera del distrito.

Incremento en la demanda, oferta y calidad de productos

alimenticios en la zona intervenida.
Promocion de la inversiéon privada.

Mejora de las condiciones de vida de los pobladores asentados en

la zona.

Aumento de la recaudacion tributaria por parte jel Gobierno Local

Impacto Ambiental:

7'7‘

Alteracion de la calidad del aire durante Ik habilitacion vy

construccion de viviendas.
Aumento en los niveles de ruido.
Tratamiento y eliminacion de desechos

Derrames accidentales de lubricantes, grasas, pintura, etc., que

alteren la constitucion del suelo.

Vibraciéon del suelo por trabajos con maquinaria pesada.
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Mejoramiento del entorno paisajista pues el proyecto contempla el
aprovechamiento de la topografia de la zona y su insercion en la

zona armoniosamente.
IDENTIFICACION Y EVALUACION AMBIENTAL

Los impactos ambientales se determinaron empleando Ilistas de
verificacion y redes de interaccion. La calificacion de los impactos
ambientales requirié el empleo de matrices causa - efecto, asi como una

estimacion de las probabilidades de ocurrencia de los efectos.
PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Para cada aspecto significativo, calificado como impacto ambiental, se
determiné las medidas para la prevencion, correccion o mitigacion. Estas
medidas se presentan agrupadas por linea de accion. Las lineas de
accion constituyen los elementos para materializar los objetivos del Plan
de Manejo ambiental, que incluye acciones preventivas, correctivas y
mitigadoras de impactos. Complementariamente, se incluyen los

lineamientos para un Plan de Contingencias.
PROGRAMA DE CONTROL Y/O MITIGACION DE IMPACTOS.

i Controlar la generacion de polvo y gases mediante €

humedecimiento de tierra, durante ka apertura y llenado de zanjas.

> Eliminar el desmonte generado, trasladandola hacia la zona

apropiada.

> La maquinaria, vehiculo motorizado, motores, compresoras, equipos

neumaticos funcionaran con silenciadores en buen estado.

Utilizacion de maquinaria de corta vida util que estan en buen
estado, a efectos de evitar niveles de ruido excesivos, y operarla
solo en horas del dia.

, Construccion de barreras o cercos eficaces para la reduccion del
ruido generado por los trabajos y/o transito de los vehiculos.
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PROGRAMA DE MONITOREO, SEGUIMIENTO Y CONTROL
X' Vigilar el cumplimiento de la normatividad aplicable.

p' Capacitacion y divulgacion de las medidas para la reduccion y

mitigacion de impactos mediante material documental y de apoyo.

Monitoreo del impacto ambiental del proyecto mediante manuales

de monitoreo y evaluacion.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE HABILITACION URBANA
GENERALIDADES

La Escuela Profesional de la Facultad de Ingenieria Civil de k
Universidad Nacional de Ingenieria, dentro del plan de Titulacion
profesional por Actualizacion de conocimientos, contempla la elaboracion
del PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL,
acorde con las necesidades actuales existentes y con ello facilitar el
acceso de la vivienda de los sectores de menores recursos econdmicos

incorporandolos al sistema crediticio del pais.

B objetivo principal del proyecto "Brisas de Pachacutec" es e
proporcionar viviendas econdmicas de interés social de calidad a las
familias de menores recursos, optimizando el uso racional de los terrenos
de dominio privado del estado y facilitando la intervencion del sector

privado.
AREA Y UBICACION

Dentro de los terrenos del "Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec" del, distrito
de Ventanilla, provincia Constitucional del Callao, se ha independizado un
terreno denominado Parcela F, con un area de 129,594.20 m2, con
registro Predial Urbano P0O1321440.
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Ubicacién
Localidad: Ciudadela de Pachacutec
Distrito Ventanilla
Provincia Callao
Region Callao

Infraestructura Urbana

Actualmente existen tres accesos principales; se puede acceder por bk
carretera Néstor Gambetta, entrando 3 Km. Por la Av. 225. También se
puede acceder por la carretera Panamericana Norte tomando la Av. Los
Arquitectos y luego la Av. 225. Otro acceso es la denominada via arterial
que parte desde el ovalo de Ventanilla y pasa por las lagunas de
oxidacion prolongandose hasta llegar a ciudadela Pachacutec. La mayor
parte de las vias de acceso son afirmadas y las pocas asfaltadas se
encuentran en mal estado. Se tiene proyectado asfaltar la via arterial,
facilitando el acceso y siendo mas atractivo para las empresas de servicio
de transporte publico.

Infraestructura Basica

B terreno se cuenta con la factibilidad de servicios de energia eléctrica
otorgado por EDELNOR, y de servicio de agua y alcantarillado otorgado
por SEDAPAL, estos Ultimos seran de tipo provisional hasta k
implementacion de las redes definitivas, las cuales se encuentran en

estudio.

La zona actualmente cuenta con servicio telefénico por b que resulta

factible dicho servicio.
Marco Normativo,

Se rige bajo la normatividad del Reglamento Nacional de Construcciones,

tanto para habilitacion urbana como residencial
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TABLA N’ 1.5: Cuadro normativo de habilitacion urbana

DESCRIPCION REGLAMENTO PROYECTO
Densidad Bruta 229.45 hab./ha
Area del Lote minimo 76.50 m2
Frente minimo ' 5.10 mi
Tipo de Vivienda Unif./bifam./multifam. Unif./bifam./multifam.
Aporte Parques 16,600.00m2 (22.78%)
Aporte Equipamiento 3,991.02m2 (5.48%)
comunal
Educacion 1,358.21m2 (1.86%)

TABLAN’ 1.6: Cuadro normativo residencial

DESCRIPCION REGLAMENTO PROYECTO
Zonificaciéon Zona de Expansion Zona de Expansion Urb.
Urbana

Coef. de Edif. 1ra. Etapa/Final

Frente Normativo Lote

Area de lote Normativa Unifamiliar./bifamiliar. Unifamiliar./bifamiliar.
/multifamiliar. /multifamiliar.
Area Libre Min. 1ra.
Etapa/Final
Altura Maxima de Pisos 2 pisos 2 pisos

Estacionamiento

ESQUEMA URBANO

La Habilitaciéon Urbana y el conjunto de viviendas unifamiliares de interés
social propuestas se han desarrollado, cumpliendo con las Normas
establecidas en el Reglamento de Habilitacion y Construccion Urbana
Especial (D.S. Nro. 053-98-PCM), su modificatoria (D.S. 030-2002-MTC),
Modificatoria (D.S. 014-2002-Vivienda), y Modificatoria (D.S. 011-2003-

Vivienda).

B proyecto se plantea en base a lotes de 76.50 m2 (5.10 x 15.00) de

area, agrupadas en manzanas de lotes variados (9, 12, 13, 18, 22, 23, 24,
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26), se contempla una entrega total de 609 viviendas, con ejecucion de

335 viviendas en la primera etapa y 274 viviendas en la segunda etapa.

B proyecto incluye lotes de: 6,700 m2 para uso comercial; 8,500 m2 de
area recreacional; 2,850 m2 para educacion; 20,700 m2 de area verde,

ademas de areas de circulacion de 44,212.80 m2.

La habilitacion se ejecutara en una primera etapa con la entrega de 335
viviendas; para un area de circulacion de 25,282.88 m2 ademas lotes de:
3,991.02 m2 para uso comercial; 4,400.00 m2 de area recreacional;
1,358.21 m2 para educacion; y, 12,200.00 m2 de area verde.

B Planteamiento urbano responde a ciertos factores externos como las
caracteristicas morfolégicas del terreno y al trazado vial existente ( Av.
Santa Rosa y Av. E).

Asimismo, y para su adecuada insercion urbanistica, se ordena €l
conjunto en relacion a las perspectivas del t&reno y vecindad existente.
Se ha conseguido que el conjunto se articule al entorno urbano, aunque
guardando cierta independencia, atendiendo a razones de seguridad. La
vecindad con la U.P.L.S. Proyecto Especial Ciudad Pachacutec se
soluciona con una gran area libre destinada al equipamiento del conjunto
y de los barrios aledanos.

H conjunto se ordena en base a modulos, a modo de manzanas regulares
que, sin embargo, permiten desarrollar los diversos sistemas
constructivos propuestos.

Se organiza basicamente en funcién de dos ejes perpendiculares entre si;
una, paralela a la Avenida Santa Rosa (via peatonal y via vehicular
central); y otras son vias peatonales paralelas al gradiente del terreno,
existiendo un tercer eje que conecta la via peatonal y vehicular (paralelas)

con la Avenida Santa Rosa.

Configurando una trama continua y diversa, adaptada a la peculiaridad del
terreno, con calles, pasajes, centros deportivos y alameda, que
responden a la variada topografia del lugar.
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La volumetria, por su parte, obedece también al terreno y las
caracteristicas propias de cada sistema constructivo. Siendo las unidades

propuestas de un nivel, con proyeccion hasta un tercer nivel.

La propuesta construye asi un barrio atractivo y grato, en buena relacion
con su entorno y con identidad propia, donde el area exterior es un
complemento de las viviendas y favorece la calidad de vida, cambiando
absolutamente la usual falta de calidad de los espacios urbanos en los

conjuntos de vivienda econémica.

DESCRIPCION DE OBRAS DE HABILITACION URBANA - OBRAS DE
AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

Sistema de Agua:

Se ha propuesto en coordinacion con SEDAPAL un sistema de
abastecimiento provisional de agua potable, el que servira hasta que se
habiliten las redes definitivas de agua potable y evacuacion de desagle a

través de tanques sépticos y pozos percoladores.

Se plantea la instalacion de reservorios provisionales de Polietileno de
Alta Densidad de 25 m3 de capacidad, los que seran colocados en
parques en parques O en la berma central, se colocaran en grupos de dos
o tres (segun planos y especificaciones técnicas) siendo alimentados por
camiones cisternas. Estos reservorios podran en el futuro ser reubicados
en otra habilitacion cuando se coloquen las redes definitivas de agua y
desague, lo cual se estima sea en mediano plazo.

Sistema de eliminacion de excretas:

H sistema de eliminacion de excretas de las viviendas, se resolvera
provisionalmente por tanques sépticos y camaras de percolacion
colocados en los taludes ubicados en los pasajes ubicados entre las
manzanas, siendo reemplazado posteriormente por las redes de
alcantarillado definitivas.
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DESCRIPCION DE OBRAS DE HABILITACION URBANA
ELECTRICIDAD

El proyecto comprende el disefo de las Redes Eléctricas del Subsistema
de Distribucion Primaria en 10 KV, con conductor de Aluminio desnudo de
25 mm2 y cable N2XSY de 25 mm2, para suministrar energia eléctrica a

la habilitacion Urbana de b referencia.

También comprende € subsistema de distribucion secundaria,
instalaciones de Alumbrado publico y conexiones domiciliarias para 335
lotes de vivienda unifamiliar.

Se ha asumido una D.M. de 800 Watts/lote, de acuerdo a B Resolucion
Ministerial N° 019-89-EM/DGE, del 19 de Enero de 1989.

Las subestaciones, seran del tipo aérea Biposte, equipadas con
transformadores trifasicos de 100 KVA, 60 Hz vy relacion de
transformacion 10/0.23 KV.

B calculo de las redes eléctricas del Subsistema de Distribucion
Secundaria y alumbrado de Vias Publicas, asi como Ilas redes eléctricas
del Subsistema de Distribucion Primaria en 10KV, cumple con las

siguientes normas:

& Cdbdigo Nacional de Electricidad Suministro 2001.

- Reglamento de kb Ley de Concesiones Eléctricas N’ 2584
5 Norma Técnica de calidad de los servicios Eléctricos.
i Norma de procedimientos para la Elaboracion de Proyectos y

Ejecucion de obras en Sistemas de Distribucion y Sistemas de
utilizacion en media tensién en zonas de Concesion de Distribucion.
RO. N° 018-2002-EM/DGE.

) Norma Técnica de Alumbrado de Vias Publicas en zonas de
Concesion de Distribucion RM. N° 013-2003-EM/DM.
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Norma DGE - 015 Norma de Postes, crucetas vy
ménsulas
Norma DGE -019-T Norma de Conductores Eléctricos

para Redes de Distribucion Aérea.

Las redes internas de las viviendas estaran de acuerdo a los planos y

especificaciones técnicas que forman parte del presente documento.
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GENERALIDADES.

H Distrito de Ventanilla, es considerado como €l distrito mas grande de la
Provincia Constitucional del Callao, que durante los Uultimos anos, ha
tenido uno de los mayores procesos de ocupacion territorial, como
consecuencia de b creciente migracion de las poblaciones del interior del
pais y de las reubicaciones de poblaciéon urbano marginal de otros
distritos de kb gran Lima; lo que se refleja en b diferencia poblacional
entre los anos 2000 y 2005 de 86,763 habitantes.

La evolucion de Ilas tendencias demograficas de kb Provincia
Constitucional del Callao esta estrechamente relacionada con b dinamica
poblacional de Lima Metropolitana y del pais. Lima y Callao concentran
mas de un tercio de ka poblacién total del pais, historicamente han
mantenido un crecimiento poblacional relativamente elevado, sus tasa de
crecimiento promedio han estado por encima de las que corresponden a

nivel nacional.

La presion por la ocupacion de estos territorio no se genera a partir del
crecimiento poblacional de la Provincia, es decir desde su casco antiguo,
sino mas bien desde el proceso de crecimiento de Lima Metropolitana.
Por ejemplo b ocupacion del Fundo Oquendo y b masiva ocupacion del
Asentamiento Humano Pachacutec que se realiza por la reubicacion de
poblaciéon excedente de Villa H Salvador. BH desarrollo basicamente
urbano de la provincia, constituye un gran centro de atraccion poblacional,
generando asi las mejores posibilidades de desarrollo.

H Distrito de Ventanilla esta divido en varios sectores, entre los cuales se
encuentra € Proyecto Especial Ciudadela Pachacutec. La zona cuenta
con servicios de luz publica y redes de telefonia e internet, no cuenta con
el servicio de agua potable ni cuenta con redes de desaglie publica,

cuenta con pistas solamente con material de afirmado sin veredas, b
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zona se caracteriza por ser una poblacion de condicion humilde en una

urbe en creciente desarrollo.

Mediante el Decreto Supremo N’ 003-2004-VIVIENDA, del 27 de febrero
del 2004, Transfiere el Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y el Marco

Proyecto Pachacutec al Gobierno Regional del Callao.

Mediante la Ordenanza Regional N° 003-2005 REGION CALLAO-CR, del
31 de marzo del 2005, Facultan al Presidente del Gobierno Regional
disponer el Saneamiento Fisico Legal de terrenos de los Proyectos

Especial Ciudad Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec.

La Parcela "F" del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, terreno del
Gobierno Regional del Callao (Copia Literal N° P01321440), disponible
para ser habilitado para vivienda, segun lo expresa la Ordenanza
Municipal N° 000016 del 14 de julio del 2005, que aprueba el cambio de
zonificacion de las parcelas F (materia de intervencion) y G en un area
total de 143,5263.96 ubicada a noreste del distrito de Ventanilla de la
Zona Ecoldgica (ZE) e Industrial Elemental y Liviana (IEL) (11 o 12) a
Zona Residencial de Densidad Media - ROM (R3 y R4)

Como resultado de la dinamica que se presenta actualmente en la
planeacion y desarrollo de los diversos sistemas urbanos, asi como a la
variedad de normativas previstas para cada entidad, resulta indispensable
realizar una serie de evaluaciones que garanticen los fines deseados y
adecuados de los proyectos que conllevan los sistemas mencionados, de
esta manera, un proyecto de construccion, dependiendo de sus
caracteristicas y magnitudes, tiene que ser previamente evaluado desde
diversos aspectos, que van desde la factibilidad social, técnica y de
impacto ambiental hasta el analisis financiero, econdmico y de riesgo que
represente.

En una inversion inmobiliaria es relevante destacar la importancia que
representa el correcto analisis y planeacion aspectos como las fuentes
disponibles para la obtencién de recursos, el manejo de tiempos y
métodos para su aplicacién, asi como los sistemas financieros que
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permitan una satisfactoria recuperacion de la inversion dentro de los

periodos previstos, es decir la Factibilidad Financiera de un Proyecto.

A la fecha el Grupo "OMEGA" del Proyecto de Inmobiliaria de Vivienda de
Interés Social, Titulacion Profesional-2005 de la Facultad de Ingenieria
Civil, de la Universidad Nacional de Ingenieria viene elaborando el estudio
de Perfil a nivel Pre-Factibilidad "Proyecto de Vivienda Brisas de
Pachacutec-Ventanilla"

Es, en ese contexto el Ministerio de Vivienda a través del Banco de
Materiales, en convenio con el Gobierno Regional del Callao, y en €l
marco de las disposiciones emanadas del Sistema Nacional de Inversiéon
Publica, ha visto por conveniente evaluar la viabilidad técnica y social del
presente estudio.

RESUMEN EJECUTIVO.
Nombre del proyecto:

"Proyecto de Vivienda Brisas de Pachacutec-Ventanilla"
Direccioén Parcela F Proyecto Especial Ciudad Pachacutec
Zona Urbana Marginal.

Unidad Formuladora:
Gerencia de Proyectos-Banco de Materiales - BANMAT
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.
Unidad Ejecutora:
Gerencia de Proyectos-Banco de Materiales - BANMAT
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.
Problema central:

B problema central identificado de acuerdo al diagnostico es €
"Deficitarios Préstamos Subsidiados por € Estado para & Sector
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Vivienda", que genera un déficit cada afo en la adquisicion de una

vivienda.

Objetivo del Proyecto:

El objetivo del proyecto es la "Ampliar y Peneccionar e Sistema con

Prestamos Subsidiados del Estado para e Sector Vivienda".

La Poblacion Demandante Efectiva, esta dada por 330 familias (1 Etapa),
que se ubicaran en la Parcela "F" del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, que reunan los requisitos adecuados para alcanzar el
préstamo, materializado en la construccién de una vivienda basica; que

sera de su propiedad al final del pago del préstamo.

La relacion de pobladores seran debidamente empadronados, por la

jefatura calificadora a cargo del Gobierno Regional del Callao.
Balance oferta y demanda de los bienes y servicios del PIP

El Balance Oferta-Demanda, Obtenemos como Oferta a la
alternativa estudiada correspondiente a la demanda de bienes y

servicios en respuesta de la demanda de la poblacion obijetivo.

La composicion de bienes y servicios ofrecidos en la alternativa
planteada, la integra la cesién del terreno (lote), mediante un pago
oneroso, habilitacion urbana progresiva para uso de Vvivienda,
moédulos de vivienda basica, suministro es instalacion de redes

basicas de electricidad, agua y desague.

La habilitacion urbana progresiva estima conveniente considerar
areas destinadas para equipamiento urbano, de recreacion publica
/(parques area de esparcimiento publico) y area para servicios
publicos (educacidon, comercio y servicio comunal), que le signifique

una mejor permanencia y confort a su pobladores.
El Balance Oferta-Demanda se muestra en el cuadro siguiente.

Las viviendas se plantea una ZONA RESIDENCIA DE MEDIA
DENSIDAD, el cual se define como el uso identificado con las

viviendas o residencias tratadas individuales o en conjunto que
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permita la obtencién de una concentracion poblacional media, a

través de unidades de viviendas unifamiliares o bifamiliares

Tabla N° 2.1: Distribucion de areas
AREA AREA o % |
uso PAIIz“czlAL GEN r:z RAL PARCIAL GENLE RA
1.- DIMENSIONES DEL TERRENO -
AREA UTIL 43,222.50 33.36%
ﬁSEQSIiEAZ%FS’;EéS: HETAPA(230 17,595.00 13.58%
RECREACION PUBLICA. o 29,200.00 22.54%
Parque: 1ETAPA 4,400.00 | 3.40%
Parque: TETAPA © 4,100.00 3.16% o
Area de Verde (Reserva) 20,700.00 - 15.98%
SERVICIO PUBLICOS 2,850.00 2.20%
Educacion 2,850.00 2.20%
AREA DE CIRCULACION 54,278.80 41.31%
AVENIDA-CALLES-PASAJES 54,278.80 41.90%
AREA TOTAL 12955130 |  129,551.30 100% |
2.- CONSTRUCCION MODULO DE VIVIENDA BASICA. (15.0x5.1m)
SISTEMA UNICON . 52 o =
SISTEMA FIRTH &8
SISTEMA DRYWALL 58 -
SISTEMA SILICO CALCAREO 52 a
SISTEMA ALBANILERIA CONFINADA. - 85 ) ]
TOTAL 335 VIVIENDAS I
3.- HABILITACION URBANA: a o a
Alumbrado Publico, Obras de Saneamiento, Pavimento (afirmado) y veredas

Descripcion de las Alternativas Propuestas:

Alternativa N° 01

Esta alternativa plantea la Habilitacion Urbana Progresiva, Construccion e

Instalacién de Modulo de vivienda, con cimentacion profunda (muro de

contencidn), servicios basicos de electrificacion, agua potable través de
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cisternas y tanques apoyados que abastecen a un grupo de lotes de
viviendas alimentados periodicamente por camiones cisternas, desaglie a
través del sistema colector que se uniran a la red publica. Y finalmente los

accesos de ingreso en material afirmado.

Alternativa N° 02

Esta alternativa plantea la Habilitacion Urbana Progresiva, Construccion e
Instalacion de Modulo de vivienda, con plataforma de cimentacion con
material de préstamo, servicios basicos de electrificacion, agua potable a
través del sistema convencional mediante la institucion prestadora de
servicio, desague a través del sistema colector que se unirdn a la red

publica. Y finalmente los accesos de ingreso en material afirmado.

Costos:

La etapa preoperativa para ambas alternativas comprende los 09
primeros meses del afio cero, la fase operativa es de 10 afos. La
ejecucion de la obra se efectuara mediante la intervencion de las
entidades involucradas: el Gobierno regional del Callao y el Ministerio de

Vivienda, Construccién y Saneamiento, mediante el Banco de Materiales.

Los Costos en k Situacion sin Proyecto, por la naturaleza del proyecto,
no corresponden efectuar inversion adicional. Toda vez que no existe

ningun lote de vivienda ocupada en la zona de intervencion.

Los Costos en kb Situacion con Proyecto, se ha definido los servicio
que se tiene que brindar a la poblacion beneficiada por la entidad
financiera calificadora, tales como la habilitacion urbana progresiva para
usos de vivienda, con obras iniciales minimas, que consisten en la
lotizacion con demarcacion de los lotes, habilitacion de los servicios
basicos, construccion de los mdodulos basicos de vivienda. Mientras las
entidades prestadoras de servicios implemente la construccion de redes
de servicios publicos de saneamiento tiene previsto en su Plan

Estratégico.
- Monto de Inversion es de SI 17,972,238.62, su principal
componente es la Inversion Fija con una participacion del 1.15%, de
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>ll

la inversion total., segun el analisis técnico financiero realizado por
la consultora OMEGA

Se debe tener en cuenta los costos de Operacion y Mantenimiento,

actualmente en la etapa de analisis por la consultora OMEGA

B analisis es para las dos alternativas.

Beneficios segun las alternativas

Los Beneficiarios de ambas alternativas, no es posible cuantificarlos vy

estan relacionados principalmente con los siguientes aspectos.

>"

>ll

Mejora en el Ordenamiento y Ornato Urbano.

Mayor valor de los lotes en un tiempo cercano, cuando tenga

completamente desarrollado la habilitacién urbana.
Mayor integracion urbana y acceso oportuno a servicios locales.

Reduccion del impacto Negativo dEd crecimiento urbanistico

desordenado sobre el ambiente.
Goce de un ambiente saludable y equilibrado.

Propiciar las condiciones para formacion de actividades comerciales
y fuentes de trabajo que puedan incrementar el ingreso familiar. H
area colinda con la Universidad Catdlica del Callao y facil
accesibilidad.

Aumentar la calidad de vida de la poblacion.

Reducir el indicie de desempleo si se considera dentro de la

ejecucion de la obra, con la contratacién de mano de obra local.

Aumento de la autoestima de la poblacidn por conseguido su
vivienda mediante un préstamo otorgado.

Los Beneficios en la situacion sin proyecto”, no genera beneficio
alguno, toda vez que sabemos que los pobladores se encuentran
dispersos en distintos lugares de la Region Callao.
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Resultados de la Evaluacion Social

Los resultados de la evaluacion social se ha efectuado mediante la
metodologia Costo/efectividad, debido a que no es posible efectuar una

cuantificacion adecuada de los beneficios en términos monetarios.

Sostenibilidad,

estara a cargo de la entidades involucradas, el Ministerio de Vivienda,
saneamiento y Construccion a traves de Banco de Materiales, Sedapal, y
Edelnor

Analisis de Sensibilidad

B Analisis de Sensibilidad, es un escenario de variacion del orden de
1.01.%.

Impacto Ambiental.
No ocasiona un cambio sustancia en la naturaleza
Seleccion de Alternativas,

La alternativa elegida es el sistema constructivo de Drywall

ASPECTOS GENERALES.
Nombre del Proyecto

"Proyecto de Vivienda Brisas de Pachacutec-Ventanilla"
Direccion Parcela F, Proyecto Especial Ciudad Pachacutec
Zona Urbana Marginal.
Unidad Formuladora y Ejecutora

Unidad Formuladora Gerencia de Proyectos-Banco de

Materiales - Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento

Unidad Ejecutora Gerencia de Obras-Banco de Materiales-

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
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Participacion de las entidades involucradas y de los beneficiarios

A continuacion se presenta € analisis de entidades involucradas.

TABLAN’ 2.2: Participacion de las entidades involucradas

PROBLEMAS RECURSOS Y
SGRUPO e PERCIBIDOS GESTIONES
Recursos Fisicos y
Mejorar las - . financieros disponibles
GOBIERNO Condiciones de | Fa@milias establecidas | nor gjecutar n Proyecto
REGIONAL DEL | Vida del los en la jurisdiccion de la | que Beneficie a la
CALLAO PablaEires ide s Prov. Constitucional del poblacion demandante.

jurisdiccion

Callao, sin vivienda

Actual disposicion para la
afrontar la problematica.

MINISTERIO DE
VIVIENDA-
BANCO DE
MATERIALES

Mejorar
condiciones de
habitacionales
para la poblacién

Zona de intervencion
con servicios basico de
Luz, agua, desaglie

Mediante D.S. 003-2004-
VIVIENDA Transferencia
del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec y el Marco
Proyecto Pachacutec al
Gobierno Regional del
Callao.

MINISTERIO DE
SALUD

Mejorar la Salud
de los pobladores
con atencion
medica, en sus
centros de salud

Salubridad, e higiene

MINISTERIO DE

Atencioén en la
Educacioén en los

Los menores en edad
escolar acortaran
distancia en relacion a

Atenciéon en los Centros de
Salud Publica en € Sector

Atencion en las Escuelas
Publicas adecuadas para

EDUCACION hijos de los h atender a los alumnos
pobladores Zzslljae?g de su antigua trasladados
Organizacion del
GOBIERNO espacio fisico. . Limpieza publica en €l
Condiciones de imi
LOCAL Saneamiento sectnr, mantenimiento de

(MUNICIPALIDAD
DE VENTANILLA

Ambiental,
Salubridad y
Salud.

habitabilidad de la zona
para los pobladores

las calles (afirmado)

POBLACION
(FAMILIA)
CALIFICADA

La familia posee
un ambiente
adecuada para
vivir

Déficit de vivienda en la
PCC

Prestamos subsidiados por
el estado para la
adquisicion de una
vivienda basica

Marco de referencia.

De acuerdo a b Ley Ne 27867 Ley Organica de Gobierno regionales, tiene

por finalidad esencial fomentar € desarrollo regional integral sostenible,

promoviendo kb inversion publica y privada; garantizado € ejercicio pleno

de derechos y b
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Diagnostico de la situacion actual

Ubicacion

Distrito de Ventanilla

Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec: Parcela "F"
Registro Predial Urbano P01321440

Clima

B Clima corresponde a la zona costera del Perd, con temperaturas
moderadas, ausencias de precipitaciones y nubosidad casi constante
especialmente durante los meses de invierno. La temperatura media varia

de 16" a 22’ en los meses de enero a agosto.

Altura sobre el nivel del Mar

B area en estudio se encuentra en un promedio de 230m a 260m sobre el

nivel del mar.
Accesibilidad y Medio de Transporte

B ingreso N° 01, es por la Av. Nestor Gambeta (carretera asfaltada
ventanilla), con direccional al Balneario y de alli a la Ciudadela

Pachacutec

B ingreso N° 02, es por la Av. Néstor Gambeta (carretera asfaltada
ventanilla), a la altura del Centro Poblado M Peru y de alli a la Ciudadela

Pachacutec.

Poblacion Afectada

Todos los habitantes, todas las familias, tiene derecho a una solucién
habitacional, que les permita no solo protegerse del medio ambiente, sino
también desarrollar una serie de actividades cotidianas que son

indispensables para la reproduccién y bienestar social.

La vivienda representa por lo tanto un valor de uso y un satisfactorio
basico, que debe ademas de ser de una calidad adecuada, sin embargo
cuando la vivienda cumple este ultimo requisito tiene un alto costo y
evidentemente son los sectores de menores ingresos de la sociedad, los
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que no logran obtenerla con sus propios recursos en un corto o mediano
plazo, por Ilo tanto requieren un apoyo externo importantes,
constituyéndose en la poblacion objetivo de la politica principal
habitacional

B proporcionar este apoyo extraordinario y permitir que aquellos que
carecen de ingresos suficientes tengan acceso a una solucion es €
significado social de la politica habitacional y debe ser el propdsito

principal de esta".

H presente trabajo, aun cuando se enfoca y se acota a los aspectos
economicos y financieros que se desprenden de una valoracion de
rentabilidad de una inversién, contribuye a su vez a la solucion de un
enorme problema social, representado por el regazo y la creciente
demanda de viviendas.

Fortalecimiento institucional de los organismos promotores

La vivienda representa una de las demandas sociales mas sentidas, Su
problematica es sin duda, un asunto complejo y de crater estructural, el
cual se le ha asignado un papel fundamental en | apolitica social y se han
creado bases para que continue siendo atendido bajo la direccion de la

accion gubernamental.

A través del impulso al fortalecimiento de las instituciones de vivienda, se
ha buscado alcanzar la consolidacion de su transformacion estructural.
Este proceso, esta orientado a devolverles su caracter y funciones
eminentemente financieras para los que fueron creadas, sin descuidar su
sentido social. Para la consecucion de este propésitos, los organismos
financieros de vivienda contindan e avance en la adecuacidon de sus
estructuras organicas a su nueva funcion financiera y a mismo tiempo,
realizando cambios administrativos, operativos vy juridicos, que les
permitan crear las condiciones propicias para que la poblacion de
menores recursos tenga acceso a una vivienda y de ésta forma consolidar

un mercado integrado de vivienda.
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Tabla N° 2.3: Poblacion

POBLACION TASA DE CRECIMIENTO
AMBITO PROMEDIO ANUAL 1%)
1972 1981- 1993- | 2000-
181 193 2000 2005* 8l B m (053
PAIS 17,762,231 | 22,639,443 | 25,661,690 | 27,803,947 26 2 18 16
LIMA PROVINCIA 611,552 692,199 727,386 764,857 21 1 0.7 0.7
Lima MelroPOlitana 4,381,480 | 5,786,758 | 7,500,542 | 8,187,398 4 2.3 3.8 18
CALLAO 454,313 659,790 761,738 813,264 36 32 21 16
Fuente: Pertu Compendio Estadistico, INEI , Junio-2001/
Censos Nacionales X de Poblacién v V de vivienda 2005

De acuerdo con cifras preliminares de las proyecciones de poblacion por
anos calendarios al ano 2005, la poblacion es de 824,329 con una tasa

media de crecimiento del 1.6 por ciento anual.

Tabla N° 2.4: Producto bruto interno

- TASA DE CRECIMIENTO
< POBLACION PROMEDIO ANUAL
e 1961- | 1972- | 1981- | 1993- | 2000-
1981 1993 2000* 2005* 72 8l B (00) 05

Pais 17,762,231 | 22,639,443 | 25,661,690 | 27,803,947 28 26 2 18 16
Lima
Provincias 611,552 692,199 727,386 764,857 51 21 1 0.7 0.7
Lima
Metropolitana 4,381,480 | 5,786,758 | 7,500,542 | 8,187,398 55 4 2.3 38 18
Callao 454,313 659,790 761,738 824,329 39 36 32 21 16

Durante e ano 1998 la actividad de la construccidon experimentd un
crecimiento del 2,3% con respecto al afno anterior. Este sector, que habia
venido registrando elevadas tasas de crecimiento en los afios 1993, 1994
y 1995, decrecid de forma brusca en el ano 1998 (-4,6% ), aunque en

1997 volvio a ofrecer cifras positivas, con un aumento del 18.9 % .

Los resultados de 1998 se sustentan en los mayores niveles de despacho
de cemento secundarios (362 kildbmetros) y en la mejora de calles (54
kilbmetros). De la misma forma, hay que tener en cuenta b reconstruccion
de la infraestructura en agricultura, vivienda, salud, educacion, transporte
terrestre y saneamiento en las diversas zonas del pais que resultaron

afectadas por los devastadores efectos del Fendmeno de "El Nino".

B factor negativo se acentu6 en el mes de diciembre, mes en & que se
registréo un descenso del 10,6% respecto al mismo mes del afio anterior, y

que fue debido a los menores despachos de cemento (-14,9% ), a k|
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menor inversion ejecutada en lk rehabilitacion y mantenimiento de
carreteras y caminos rurales y a la parada en la construccion de algunos
centros comerciales por problemas de liquidez. Las perspectivas para €
sector en e ano 1999 se presentan bastante favorables, teniendo en
cuenta diversos factores. Inicio del programa M Vivienda; inversion de
400 millones de dodlares en la reconstruccion de puentes, colegios y
centros sanitarios destruidos por H Nino; e banco de Materiales espera
conceder 150.000 créditos para la construccion y mejora de viviendas; €l
Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima invertira entre 120 y
150 millones de dolares para establecer nuevas fuentes de
abastecimiento, nuevas plantas de tratamiento de aguas y en k
rehabilitacién de los sistemas de agua y alcantarillado de Lima y € Callao;
y € INFES tiene previsto construir 150 locales escolares en los

departamentos cercanos a la frontera.

De éstas, € 43.4% fue financiada por los organismos nacionales,
estatales y municipales de vivienda, la banca comercial y de desarrollo,
asi como por otras entidades que otorgan créditos hipotecarios como
prestacion a sus trabajotes; y el 56.6% , fue edificada con recursos de los

particulares.

Con respecto a los precios de los materiales de construccion, se reflejaron
moderados aumentos durante 1997 y 1998. En el primer afo € indice

global crecié un 5,33% y en e segundo un 54 1% .

Tabla N’ 2.5: Precio de materiales de construccion

Variacién Porcentual Anual
Material 1997 | 1998
Madera, puertas V ventanas 9 37 | 1002
Productos de vidrio 0.74 | 5.97
Productos de arcilla (ladillos) 0.45 | 1.55
Mayodlica V Mosaicos 2.28 | 0.86
Cemento, Cal Yeso 5.67 | 9.79
Estructuras de concreto 3.59 | 5.78
Estructuras metalicos de hierro 943 | 3.71
Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas e Informatica -INEI /Centro de
Informacién y Documentacion Emoresarial sobre Informatica
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De acuerdo con la Encuesta Nacional de Hogares del cuarto trimestre de
1997 y del segundo de 1998, se observa una mejora del porcentaje de
viviendas con acceso a servicios basicos. Las viviendas con servicio de
agua de red publica se incrementaron de un 64,2% en 1997 a un 65% en
1998, asimismo, el porcentaje de viviendas con desaglie conectado a ka
red publica pasé del 50,8% al 55,4%; las viviendas que poseen alumbrado

eléctrico pasaron del 69,9% al 70,3%.

Segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica e Informatica,
poseen una vivienda en régimen de propiedad el 73,7% de los peruanos,
el 10,2% en régimen de alquiler y en otras formas de tenencia el
16, 1%.en lo qu se refiere al equipamiento de los hogares, el 43,0% de

nevera, el 40, 1% de televisor en color y el 88,2% de aparato de radio.

Tabla N 26: Vivienda: Servicio Basico y Equipamiento

VIVIENDA: SERVICIO BASICOS Y EQUIPAMIENTO j
Concepto 1997 | 1998 r
SERVICIOS BASICOS 9.37 | 1002
Con aqua de red publica ) | 0.19 | 691
Con desaque a la red publica 0.74 | 597
Con alumbrado publico 045 | 155
EQUIPAMIENTO DEL HOGAR ] 228 | 0.86
Radio 567 | 979
Televisor en color 775 | 417
_ Frigorifico 359 | 578
Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas e Informatica -INEI
/Centro de Informacion y Documentacion Empresarial sobre
Informatica ]

De esta manera, se ha favorecido una mayor oferta de créditos
hipotecarios, acordes a la capacidad de pago de la poblacién y con la
posibilidad de aplicarse de la manera mas conveniente por los
demandantes.

Asimismo, se ha logrado una mayor participacion de ka iniciativa privada
en lka edificacion de vivienda e importantes avances en la integraciéon de

este mercado, lo cual permite la concurrencia de distintas fuentes de

financiamiento en un mismo conjunto habitacional.

Es importantes mencionar que una herramienta para poder desarrollar de
forma adecuada un conjunto habitacional, es la consideracion de
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aspectos economicos, sociales, estadisticos y demograficos propios de la
region objetivo, para con esos datos identificar las necesidades de
demanda, asi como el producto y el mercado al cual se pretende ingresar,
sin descuidar la cobertura de las expectativas que se desprenden del

ambito gubernamental y de los organismos promotores de vivienda.

El promotor inmobiliario.

B objetivo basico del promotor inmobiliario es la obtenciéon de una utilidad
econdmica derivada de invertir un capital, dedicar trabajo y esfuerzo a un
proyecto de inversion y sobre todo, considerar los riesgos derivados de no
alcanzar metas y tiempos previstos del proyecto, asi como de no cumplir

con las condiciones de préstamos hipotecarios y cometer errores en
aspectos fundamentales como:

> La eleccion de la ubicacién del proyecto.

) Los costos y tiempos de ejecucion.

> Los tiempos y montos de recuperacion.

>-  H analisis del entorno econémico y comercial.
> B andlisis financiero.

) H analisis fiscal, legal y administrativo.

> Cualquier imprevisto no considerado que pueda modificar las
expectativas de rentabilidad.

Bajo estos planteamientos podemos definir el promotor de proyectos

inmobiliarios de la siguiente manera:

"Es el profesional de la actividad que detecta oportunidades de inversion,
las planea a través de la elaboracién de proyectos de inversion, s son
rentables, coordina su ejecucion, controla su desarrollo, corrige sus
posibles desviaciones, los concluye y finalmente los entrega al usuario
final en las mejores condiciones."

Es importante subrayar que no todos los proyectos inmobiliarios de

inversion que se analizan o evalluan concluyen en su ejecuciéon y cualquier
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otro proyecto de inversion, € proyecto inmobiliario generalmente pasa por

tres niveles de analisis.

0

El analisis de viabilidad, equivalente a los estudios preliminares y

el marco general del desarrollo del proyecto.

B estudio de prefactibilidad a partir de una idea casi definida de b

que sera el proyecto y todas sus caracteristicas.

B estudio de factibilidad que es un proyecto ejecutivo de

realizacion que incluye un analisis a detalle del mismo.

Perfil economico del estado

Tabla N° 2 7: Producto Bruto Interno Aifio 1992.

. LED Callao Callao
ANOS N AC?%IN AL PBéaII'I'::)a y PBI Callao Ca‘:lsao vs vs Lima-
Nacional Nacional | Callao
1990 6,798,840.22 3,650,819,227 21,409,651 537 31 58
1991 | 32,937,328,341 | 17,672,642,476 | 946,674,310 51.7 29 54
1992 |52,170,385,427 | 27,745,301,258 | 1,637,441,480 53.2 31 59
PROMEDIO 535 3 57

Fuente: CTAR Callao-Producto Bruto Interno de b Provincia Constitucional del callao-1990-

1992

B producto interno bruto (PIB) es B suma de los valores monetarios de

los bienes y servicios productivos en un periodo determinado (trimestre,

el valor bruto de la produccién, menos € valor de los bienes y servicios

(consumo intermedio) que se usan en € proceso productivo.

De acuerdo a kb informacién proporcionada por d CTAR Callao Producto

Bruto Interno de la Provincia Constitucional del Callao en € ano 1992 es

de 1'637, 441,480.

DEFINICION DEL PROBLEMA Y SUS CAUSAS.

De cuerdo a diagnostico como Problema Central se plantea

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacttec”, Sistema Constructivo Oywa/1
Bachiller en Ingenierfa civil, Eleodoro Vilegas Chero

ano, etc.); es un valor libre de depilaciones, € cual corresponde a b suma
del valor agregado que se genera durante un ejercicio en todas las

actividades de b economia. Asimismo, se define como b diferencia entre
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"Acceso nulo al sistema financiero con préstamo subsiados por d

Grafico N° 21 : ARBOL DE CAUSAS - PROBLEMAS - EFECTOS

EFECTO

FINAL:

EFECTO
INDIRECTO:

EFECTOS

DIRECTOS:

PROBLEMA
CENTRAL:

CAUSAS
DIRECTAS

CAUSAS
INDIRECTAS:

estado para ka adquisicion de vivienda"

Deterioro de las condiciones
habitacionales de las familias de
bajos recursos econdémicos

l

Degradacién del grupo familiar

Hacinamiento

progresivo del Riesgo de
habitat en la salubridad
ciudad

L

Inseguridad
ciudadana

Acceso nulo al sistema financiero con préstamo
subsiados por d estado para kb adquisicion de

Alto costo de k
Habitacién Urbana y de
los Servicios Basicos

Necesidad de vivienda

vivienda
Falta de una politica de Fuerte crecimiento
vivienda poblacional
Patron de

ciudad

crecimiento
horizontal de la

Las importantes causas que favorecen la ocupacion informal del territorio

tenemos.

Causas directas:

Entre las causas directas se han identificado las siguientes.

Falta de una politica de vivienda

Que oriente el acceso formal a sectores pobre, con la finalidad del crédito.

En los ultimos afios las politicas de vivienda ha estado orientadas a

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacutec”, Sistema Constructivo Drywa/1
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facilitar el acceso a sectores mas pudientes, dejando que gran sector

pobre busque sus propias alternativas.

Con la finalidad de solucionar el problema de acceso al crédito hipotecario
por parte de los segmentos "mas bajos" de la poblacién, se creo en 1998
el Fondo "MI Vivienda". En los ultimos afos, solo alrededor del 1% de las
viviendas se construyen utilizando el crédito hipotecario porcentaje
extremadamente bajo. Sigue siendo un segmento muy importante de ka
construccion de construye su caso con el sistema de autoconstruccion. En
funcion del monto de ingreso disponible.

Es importante indicar que a partir del ano 2002, se inicio la
implementacién y ejecucion del programa de vivienda de interés social a
bajo costo, tales como "Techo Propio”", de alcance nacional, que
contribuya al déficit habitacional.

Fuerte crecimiento poblacional

Que genera presion urbana especialmente de Lima Metropolitana, sobre
areas del Callao, Lima Metropolitana y el Callao conforman una unidad
como polo concentrador de poblaciéon a nivel del pais. A pesar de que k.
tendencia a nivel global es la disminucion del crecimiento demografico,
este proceso no es homogéneo en la metrépoli. En el udltimo Plan de
Desarrollo Metropolitano (PLANMET), se propone areas susceptibles de
ocupacion, siendo el de Lima (incluyen a Ventanilla) donde detectan las

mayores areas para usos urbano.

Y es Ventanilla, el area juntamente con otras zonas de los conos absorbe
desde la década pasada poblacion emigrante y vegetativa de la metrépoli.
Un claro ejemplo es Ciudad Pachacutec, zona donde se ha reubicado

personas excedentes sin doélar de infraestructura basica minima.
Causas indirectas:
Entre las causas directas se han identificado las siguientes.
o los icios publicos.
Toda la habilitacion urbana que se ejecute en las condiciones de terreno

que tiene Lima y Callao, en las laderas de cerros, zonas de suelo malo,
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crece en forma extensiva, sin considerar que, primero se debe hacer los
trabajos de habilitacion urbana, y dada las condiciones topograficas es

dificil su construccion.

Ademas, para hacer las estructuras de accesos o viviendas' los
materiales a usar tienen un valor que a final resulta elevado en

comparacion de una estructura ubicada en una zona adecuada.

Necesidad de Viviendas

Al 2000, segun el Plan Director, hay una necesidad de vivienda de 60,227
unidades en la Provincia del Callao, generando un déficit cuantitativo y
cualitativo. Se comprueba el alto indice de vivienda de mala calidad al ser
déficit cualitativo mayor (55% del déficit total). Si consideramos que ka
demanda que va a cubrir la provincia, no se restringe a ella misma, sino
también a la metropoli se puede tomar como indicador las 700,000

familias inscritas en el Profam.

Patron de crecimiento horizontal de b ciudad

Lima y Callao crece en forma extensiva, primando k vivienda como un
lote; esto tiene que ver con las modalidades de poblacion migrante, su
cultura y su crecimiento vegetativo en las siguientes generaciones

propiciando una tendencia a ocupar nuevas area.

También, la poblacion seguira emigrando a ciudajes que ofrezcan
mayores oportunidades de empleo, por lo que los centros urbanos cuya
actividad econdmica se ha visto favorecida por b apertura comercial se
convertiran en polos de atraccion. Es previsible que algunas localidades
fronterizas o del centro y norte del pais registren crecimientos
importantes.

Efectos directos:
Entre las causas directas s= han identificado las siguientes.

Hacinamiento progresivo del habitat en b ciudad.

B area urbana metropolitana Lima-Callao, en su proceso de urbanizacion,

ocuparon del suelo y modo de crecimiento econdmico, ha generado un
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conjunto de area decadente, deteriorada y tugurizadas, las que
constituyen importantes nucleos de perturbacion urbana de origen social
en diversas modalidades socioecondmicas, de infraestructuras y de

estilos de vida.

Estas zonas estan caracterizadas por e abandono, falta de
mantenimiento y deterioro de sus estructuras antiguas, pueden ser del
tipo casa subdividas, callejon como corralén, con espacios habitables

tugurizados, en mal estado, elevando su densidad habitacional.

Riesgo de salubridad

Esto esta sustentado por los informe de salud, de b poblacion,
registrando como las primeras causas de morbilidad: a las enfermedades
de infecciones agudas de las vias respiratorias en un 36.69% y seguida

por las infecciones de piel y tejido subcutaneo con d 14.20%.

Insequridad ciudadana

La delincuencia en B PCC, registra indices significativos, resaltando
delitos contra € patrimonio en las modalidades de robo agravado contra
empresa vehiculos, transeuntes y domicilios., estos actos delictivos son
cometidos individualmente y por bandas, empleando armas blancas y de
fuego.

A kb fecha de viene incrementando en forma abrupta € indice de delitos
elevando a 23% en € primer trimestre del presente afo, respecto a
periodo en los anos 2002

Efectos indirectos:

Degradacion del grupo familiar.

La situacion social, cultural, econédmica en b comunidad en general se ve
afecta notablemente & nucleo familiar, por b desatencion de los padres
en € crecimiento fisico mental de sus menores hijos, b vivienda donde

habitan esta en estado precario.
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B entorno social esta intervenida por gente del mal vivir, poniendo en
riesgo k integridad de la familia, los valores humanos han sido dejados de

lado.

Se presenta en el hogar lka violencia familiar como consecuencia de kb

falta de economia, armonia entre los cényuges, etc.

Grafico N° 2.2: ARBOL DE MEDIOS- OBJETIVO - FINES

FIN Mejora de las condiciones
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Objetivos del proyecto

Teniendo en cuenta & Arbol Causas-Problema-Efectos, se elabora €

Arbol de Medios-Objetivo-Fines, teniendo como objetivo central.

"Acceso al sistema financiero con préstamo subsiados por el estado

para la adquisicion de vivienda"

Determinar la factibilidad financiera de un proyecto de inversion
inmobiliaria consistente en e desarrollo de un conjunto habitacional con
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caracteristicas de interés social ubicado a occidente de b capital, en b
provincia Constitucional del Callao, zona de actual desarrollo vy

equipamiento urbano.

En & mismo orden de ideas se obtendra un panorama claro de los
recursos necesarios a emplear, sus meétodos, técnicas y estrategias de

aplicacion y por consiguiente el grado de rentabilidad que generara €

proyecto.

Medio de primer orden:

Se plantea como:

-, Adecuada politica de vivienda

- Ordenado crecimiento poblacional.

Como Medio de primer de segundo orden o fundamentales:

-, Adecuado costo de b habilitacion urbana y de los servicios basicos.
@ Atencion de vivienda.

- Aplicacion de b normatividad en € crecimiento horizontal de h
ciudad.

Fines Directos:

, Mejoramiento progresivo del habitat en b ciudad
Ambiente adecuado para b salud
Seguridad ciudadana

Fin Indirecto:

R Mejora progresiva del grupo familiar
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Grafico N° 2.3: Arbol de medios fundamentales
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Seleccion de alternativas

Teniendo en cuenta los Medios fundamental se ha planteado las
actividades y definir las alternativas:

Alternativa N° 1

Con la disponibilidad del préstamo hipotecario se realiza la habilitacion
urbana progresiva en la zona de intervencion y la construccion del

modulo vivienda basica, a través de 05 sistemas constridctivos.
Alternativa N° 2

Con la disponibilidad del préstamo hipotecario se realiza la habilitacion
urbana definitiva en la zona de intervencion y la construccién del modulo

vivienda basica, a través de 05 sistemas constructivos.

FORMULACION Y EVALUACION.

La evaluacion de proyectos de encarga de crear metodologias que
reduzcan o eliminen la posibilidad de pérdidas, ya sean financieras o
sociales, por lo que podemos decir que al realizar las inversiones que se
realizaran, observando un panorama fidedigno del comportamiento que
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tendra la inversion y por supuesto con los elementos necesarios para
tomar decisiones, es decir tener las alternativas de mover las estrategias
financieras para obtener la rentabilidad adecuada o deseada en los
tiempos estimados o en su defecto abortar el proyecto por no brindar

expectativas atractivas.

Analisis de la demanda

Estudio de mercado.

Atendiendo a objetivos netamente mercantilistas, kB promocion
inmobiliaria se rige como cualquier otro producto, es decir bajo los
principios de la oferta y la demanda.

Sin embrago el bien inmueble tiene caracteristicas sui géneris que lo
distinguen de otros bienes de produccion, siendo kB mas importante de
ellas el suelo sobre e que se desplant2n, que para fines de
mercadotecnia involucra localizacion y el hecho de que sean indivisibles y

por tanto inamovibles.

Cuando se pretende destinar una inversidon cuantiosa para un proyecto
que aparentemente resulta rentable, e primer paso es elaborar u
planteamiento que describa todos y cada uno de los pasos que conforman
el proyecto y que los analice de b manera mas profunda posible. Dicho
de otra forma es plantear en el papel las condiciones que determinaran €
éxito o fracaso de todo proyecto.

Este planteamiento debe de hacerse de B manera mas real posible,
simulando o reproduciendo todas aquellas circunstancias que lb van o lo
pueden afectar y concluyendo los resultados en un documento que sirve
como base o como guia para desarrolla e proyecto cuando ha sido
determinada su posibilidad de éxito.

Asi si tuviésemos que definir un Proyecto de inversion diriamos que
consiste en lka simulacién o reproduccion mas fidedigna posible de lo que
se puede ser la realidad cuando se decide destinar recursos de todo tipo

(humano, técnico y econdmico) a una actividad especifica.
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Obviamente tendremos que senalar que no todo proyecto de inversion
que se analiza o evalua concluye en la ejecucion del mismo. Para eso
sirve el analisis y la evaluacion: para determinar s es conveniente que se
destinen los recursos, o por € contrario no debe de asignarse cantidad

alguna para su puesta en marcha.

Caracteristicas de la demanda.

La reactivacion de la industria de la construccién en la ultima década ha
tenido una mayor estabilidad econdmica en los ultimos anos y la demanda
de vivienda de ha incrementado por una razén muy simple, cada vez hay

mas habitantes.

De acuerdo al censo del ano 1993 en Lima Metropolitana 3/ habia cerca
de 6.40 millones de peruanos y en € afno 2005 aumento a 8.6 millones, s
la tasa de crecimiento de 1.8% se mantiene (Cuadro N° 01) la poblacién

al 2010 sera de 8.75 millones de habitantes.

Tabla N° 2.8. Crecimiento Poblacional

POBLACION TOTAL
Departamento | 1940 1961 _ 1972 : 1981 ! 1993 | 2005
Total 7,020,011 10,420,357 | 14,121,564 | 17,723,231 | 22,639,443 | 26,152,265
Amazonas | 89,560 129,003 | 212,959 | 268,121 354,171 | 389,700
Ancash V | 469,060 609,330 | 761,441 | 862,380 | 983.546 | 1.039.460
Apurimac | 280213 303,648 | 321,104 | 342,964 | 396,098 | 418.837
Arequi,, , [ 270,996 407,163 561,338 | 738,482 | 939,062 1,140,214
Ayacucho 414,208 430,289 | 479,445 | 523821 | 512,438 | 619,522
Cajarnarca 1 | 555,197 770,165 | 940.004 | 1,063,474 1,297,835 1.359,829
Callao 2/ 1 84,438 219,420 | 332,228 454313 | 647,565 813.264
Cusco 565,458 648,168 751,460 874,463 1,066,495 1,171.503
Huancavelica | 265,557 315,730 | 346,892 | 365,548 | 400,376 | 446.708
Huanuco 1 | 271,764 349.049 | 426,628 498,532 | 678,041 | 731.082
lea | 144547 261,126 | 373.338 446,902 | 578,766 | 665.754
Junin 381,343 546,662 | 720,457 | 896,962 | 1,092,993 | 1,091.619
La Libertad 416,715 625,539 | 825,380 | 1011631 | 1,287,383 | 1.540.160
Larnbayeque | 199,660 | 353,657 | 533.266 | 708,820 | 950,842 1,090,450
Lima 849,171 | 2,093,435 3,594,787 | 4,993,032 6,478,957 \ 7,816,740
Loreto V/ 294317 | 321,117 | 409,772 | 516371 | 736,161 | 884.144
Madre de Dios 25212 | 25,269 25,154 35,788 69,854 92.047
Moquegua 35,709 | 53,260 | 78,012 | 103,283 | 130.192 | 159.954
Pa,co V 120,192 | 152,747 183,954 229,701 239,191 | 266.553
Piura 431,487 | 692,414 | 888,006 | 1,155,682 | 1,409,262 | 1.630.665
Puno 643,285 727,309 | 813,172 | 910377 | 1,103,689 | 1245478
San Martin 120,913 170,456 | 233,865 | 331.692 | 572,352 | 669.973
Tacna 37,512 | 67,800 99,524 104,693 223,768 | 274451
Tumbes 26,473 57,378 | 79,348 108,064 158,582 | 191.713
Ucayali V 27,024 | 90,223 | 130,030 | 178,135 | 331,824 402,445
Lima Metropiltana 3/ 933,609 | 2,312,855 3,927,015 | 5,447,345 | 7,126,522 8,630,004

1/ Reconstruccién de acuerdo a la Division Politica Administrativa de 1993

2/ Provincia Constitucional segun Ley S/N del 22 de abil de 1857
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3/ Lima Metropolitana esta conformada por la Provincia de Lima Y la Provincia
Constitucional del callao segun D.S. N° 0011-72-PM del 25 de abril de 1972

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEl)-Censos
Nacionales de Poblacion Y Vivienda de 1940, 1961, 1972, 191, 1993 ,2005

Poblacion de referencia y poblacién demandante efectiva

B Callao ha tenido en kb ultima década una expansion urbana no
planificada ni ordenada, creciendo principalmente por asentamientos
humanos que ocuparon por invasion o reubicaciones, zonas eriazas y

urbanizaciones mercantiles (asociaciones, cooperativas, etc.).

Los asentamientos humanos de B PCC, a medida que logran sus
servicios basicos, van cambiando su nomenclatura, por lo que se detecta
disminucion en el numero de estos, en los Ultimos anos, €l distrito de
Ventanilla ha crecido abruptamente, con kb tasa de crecimiento
intercensal mas alta del pais de 13.8% en € ultimo periodo intercensal
1981-1993, especialmente de Lima Metropolitana; por ejemplo en Ciudad
Pachacutec, en e afno 200 han reubicado aproximadamente 35,000
habitantes. Ventanilla ha incrementado e numero de asentamientos

humanos sin se haya mejorado los servicios basicos significativamente.

La poblacion de referencia estara por la poblacion de la Provincia
Constitucional del Callao. Mientras que lk poblacion de Demandante
Efectiva es aquella con necesidad de vivienda de k Provincia
Constitucional del Callao, que con la expectativa de adquirir un lote de

terreno y b construccion de un modulo basico.

Mientras que la poblacion objetivo b constituye las integrantes de las 345
familias que se asentaran en la lera Etapa de la Parcela F, Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec en € distrito de Ventanilla.

La poblacion demandante, van a demandar bienes y servicios que
signifiquen una adecuada lotizacién, es decir en terreno aptos para h
construccion de vivienda, con habilitacion urbana progresiva para uso de
vivienda, ella también se estima conveniente considerar areas destinadas

a equipamiento urbano, de recreacion publica, area de servicios publico
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como educacion, etc., que le signifique una mejor permanencia y confort
entre sus integrantes.

Proyeccion de la Demanda

a) Vivienda.

La vivienda es e espacio donde se estructuran relacionen familiares tan
importantes y decisivas para los individuos como l reproduccion
domeéstica y las relaciones de género y generacionales. Se trata también
de uno de los principales bienes que conforman e patrimonio familiar y
sin duda constituye uno de los rubios en los cuales las personas y las
familias suelen invertir cuantiosos recursos monetarios, materiales y/o

simbolicos.

Cuestiones como las condiciones en que las personas y las familias
acceden ala vivienda, €l espacio disponible, b calidad de los materiales
de construccién, la provision de servicios y  medio ambiente inmediato

son aspectos determinantes de bienestar social.

Todos estos rasgos reafirman kb importancia de este bien esencial como

objeto y preocupacion de las politicas de desarrollo social.

Uno de los grandes desafios que & pais encara actualmente y b seguira
enfrentando en los proximos afnos es € relativo a b ampliacion de las

oportunidades d la poblacion para acceder a una vivienja digna.

La oferta futura de vivienda debera atender b compleja y cambiante

estructura de la demanda originada en 3 aspectos:
- La formacion de nuevos hogares.

i La que proviecne de los enormes regazos acumulaos,
particularmente b que se origina en los segmentos sociales mas
desprotegidos que se ven obligados a resolver € problema de

acceso a la vivienda en condiciones precarias.

- La que deriva de las tendencias del cambio socioeconémico
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b)  Indicadores de b poblaciéon de b Provincia Constitucional del

Callao.
Grafico N° 2.4: Poblacion por distritos
POBLACION EN LIMA METROPOLITANA
Seriel, Callao,
813,264, %%
Seriel, Lima,
7,816,740, 91%
Supeiicie:

Tiene 146 kmz, representa el o.0 1% del total del territorio nacional,

cuenta con la mayor isla del litoral peruano: k isla San Lorenzo.
Es el tercer nucleo urbano después de Lima y Arequipa.

Salud.

Habitante por medico 469

Habitantes por enfermera 926

Habitante por cama 383

Habitantes por establecimiento de salud 7 692

Poblacion.

Su poblacién total, segin el censo de 2005 la poblaciéon es de
813,26 4 habitantes, 3.1% de la poblacion total del Pera.( 26 ,152265
hab.)

Su densidad poblacional es de 5,570. hab. Por kmz .
Distribucion por sexo: mujeres 5 1.6 0 %, hombres 49 4%.

Por tipo de poblacion: Urbana 99 .9 %, Ruralo . 1%.
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Por Grupo de Edad: de 0-14 anos 21 % de 15-64 afios 67.9%, 65

anos a mas 5.1%.

Esperanza de vida 78 anos.

Educacion.

Tasa de analfabetismo 3%.

Alumnos por profesor 21.5%.

Vivienda.

Total de hogares 121,480; habitantes por hogar 5
Con agua interior 65.8%.

Con alumbrado eléctrico 82.4%.

Con servicio higiénico 64.3%.

Con Teléfono 17.2%.

Con al menos un electrodoméstico 91.4%.

Fuente: Estado del Arte en Educacion Region Callao 2003- Direccion
Regional de Educacion del Callao (DREC)/INEI

Distribucion de la poblaciéon en l Provincia Constitucional del Callao

La Provincia Constitucional del Callao tiene seis (06) distritos: Callao,
Bellavista, Carmen de la Legua, La Perla, La Punta y Ventanilla.

Tabla N' 2.9: Poblacion por Distritos en h PCC

CARMEN 1
POBLACION | CALLAO | BELLAVISTA &%‘U‘; PE"Q‘LA PULNATA VENTANILLA | TOTAL | %
REYNOSO
Hombre | 194158 | 34,815 20068 | 28624 | 2054 | 122361 | 402080 | 49.4%
Mujer | 195393 | 37945 20368 | 30977 | 2605 | 123841 | 411,129 | 506%
Total | 389551 72,760 40436 | 59601 | 4659 | 246202 | 813209 | 100%
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Grafico N’ 2.5: Poblacion por Distritos

POBLACION EN LA PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL

VENTANILLA,
246202, 30%

LA PUNTA, 4659, r
A (5]

LA PERLA, 381 —

7%
CARMEN DE LA
LEGUA
REYNOSO, 40436,
5%

CALLAO

BELLAVISTA,
72760, 9%

CALLAO, 38955
48%

De acuerdo a las estadisticas informadas por el INEI, - 2005, a poblacion

del Callao y Ventanilla son los distritos de mayor poblacion. Ventanilla se

ubica en la zona norte de la Provincia Constitucional del Callao, la misma

que representa un gran mercado de alto indice de demanda.

PEA: Poblacion Economicamente Activa en la PCC:

Tabla N° 21 O: PEA, Total segin estructura demografica y niveles

empleo (en porcentaje).

de

. - Provincia
VARIABLES M etr:;";‘:;l’itana P"Ei‘:":;c'a Constitucional
N - del Callao

Cifras expandidas 3,761,351 3,366,536 394,815
ESTRUCTURA DEMOGRAFICA 100 100 100
HOMBRE 58.6 58.4 60
MUJER 41.4 41.6 40
NIVELES DE EMPLEO 100 100.1 100 ]
DESEMPLEO 10.5 10.2 13.2
SUBEMPLEO 42.8 42.6 447
Subempleo por horas 8.6 8.7 7.7
Subempleo por ingresos 34.2 33.9 37
EMPLEO ADECUADO 46.7 47.3 421

Fuente.: MTPE-Encuesta de Hogares Especializadas de Niveles de Empleo, agosto

2004,

Elaborado: MTPE-Programa de Estadistica y Estudios Laborales (PEEL)

De acuerdo a la Tabla N’ 2.10, b poblacién econémicamente activa PEA

para el ano 2004, es de 394,815 habitantes; Con las condiciones de pago

para adquirir un bien, por poseer un empleo adecuado es del 42.1 %,

mientras los subempleados por ingresos es del orden de 37.0%

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacutec”, Sistema Constructivo Drywa/1

Bachiller en Ingenierta civil, Eleodoro Vi/legas Chero

61



UNI-FIC

CAPITULO 1t FORMULACION Y EVALUACION DE PROYECTO

Poblacién con empleo adecuado: 0.421 x 343,605 = 144,658hab.

Poblacion con Subempleo por ingresos: 0.370 x 343,605 = 127,134 hab.

Tabla N° 2.11: PEA, ocupada segin diversas variables.

P.E.A. ocupada seoun diversa variables, 2004
(En Porcentaje)
. A Provincia
VARIABLES Metr:;'l;‘:l’itana P":;’r:]“ac'a Constitucional
del Callao

Cifras expandidas 3,366,936 | 3,024,331 343,605
ESTRUCTURA DE MERCADO 100 100 100
Sector publico 7.6 7.8 7.8
Sector privado (1) ) 471 47.5 44
Microempresa 20 20.4 16.2
Pequena empresa 13.4 13.4 13.5
Mediana v qrande 13.7 13.7 14.3
independ iente 34.8 34 41.2
Profesional, técnico o afin 2.8 2.7 B
No Professional, No técnico 32 31.3 37.9
Trabajador familiar no renumerado 4.6 4.7 3.4
Resto (2) 5.J 6 3.6
GRUPO OCUPACIONAL 100 100 100
Profesional, técnico, gerente 17.6 17.9 14.7
Administrador, funcionario y afines 0.7 0.7 0.3
Empleado de Oficina 8 7.9 9.4
vendedor 26.5 26.7 24.8
trabajador de actividad extractiva 0.8 0.7 2.4
mineros v canteros B B B

Artesano y operario ) L 18.5 _18.2 211

Obreros, jornaleros v ocupacién no establecida | 2.9 2.7 5.1
Conductor B 7.6 7.8 5.8
Trabajador de los servicios B 11.9 1.7 12.9
Trabajador del hoQar 5.5 5.7 315
RAMA DE ACTIVIDAD . 100.1 100 100
Actividad extractiva 1 0.7 2.5 |
Industria 15.8 15.6 17.9

| __Construccion 59| 5.8 6.7
Comercio 26.1 26.4 23.9
Servicios no personales 32.2 32.2 31.9 |
Servicios personales 13.6 13.6 13.6 |
Hogares E 55 57 35

Fuente.: MTPE-Encuesta de Hogares Especializadas de Niveles de Empleo,

agosto 2004,

Elaborado: MTPE-Programa de Estadistica y Estudios Laborales (PEEL)

Notas:
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(1) Microempresa oo de 2 a 9 trabajadores, pequefia de 10 a 49
trabaJadores y medmana {/)grande de 50 a mas trabajadores.

(2) incluye trabajadores del hogar, practicantes, otros.
De acuerdo al cuadro N’ 15, la poblacién econdmicamente activa PEA de
la PCC de acuerdo a su ocupacidon en diversas variables; segun Ik
estructura del Mercado la mayor cifra se concentra en la actividad en el

sector privado con 44.0%, y en el sector independiente con 41.2%.

Y segun el grupo ocupacional corresponde al grupo vendedor con
24.8%, seguido de artesano y operarios con 21.1 %, y en tercer lugar a

los profesionales y técnicos con 14. 7%.

Tabla N° 2.12: Poblacion con vivienda permanente (censo poblacion
y vivienda 2005)

CARMEN
: DELA LA LA
CATEGORIAS CALLAO | BELLAVISTA LEGUA | PERLA | PUNTA VENTANILLA | TOTAL %
REYNOSO
Donde viven
permanentemente 83,099 16,510 9,133 | 13,827 | _1,22; 58,639 | 182,429 | 99.40%
De Uso Ocasional 462 8 34 27 1 601 1,133 | 0.60%
Total 83,561 16,518 9,167 | 13,854 1,222 59,240 | 183,562 100%
RELACION:
HabNrviencla 4.66 44 4.41 4.3 3.81 4.16 4.43

Fuente: INEI Instituto Nacional de Estadistica e Informatica-Censo de poblacién y
Vivienda-2005 / Elaborado: Elaboracion Propia
De la Tabla N’ 2.12, la relacion de la poblacion con vivienda es aprox. es
de 4.66 hab/vivienda en el distrito del Callao, represent."Jdo el mayor valor
de alta densidad ciudad del Callao, y el distrito de La Punta conocido por

su condicion pudiente con tan solo 3.81 hab/vivienda.

Indicadores de kb Vivienda en b PCC.

La tasa de crecimiento poblacional de la Provincia Constitucional del
Callao tiene un comportamiento basicamente decreciente, presentando
por ejemplo tasa globales de 3.5% y 3.0% en los periodos intercensales
81/72 y 93/81 han mostrado tasa de 3.2 y 31 respectivamente.

Las viviendas de la Provincia Constitucional del Callao en 1999 crecieron
una tasa promedio anual de 2.2%, con respecto al afo 1993 segun
proyecciones del INEI; en tanto que la poblacién en 1999 registro una

tasa de crecimiento anual de 2.6% en igual periodo.
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Tabla N° 2.13: Poblacion con vivienda permanente (censo poblacion y
vivienda 2005)

NECESIDADES TOTALES DE VIVIENDA: PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO
PERIODO 1995-2010

— DATOS CENSALES | "PROYECCIONES.
| 1981 | 1993 | TASA81-93 1995 | 199 | 2000 | 2010
Poblacion Total 454,313 | 659,790 32 693,606 | 708,592 | 761,738 | 961,996
baTos Numero de Hogares | 85,766 ;138,332; 41 | 14969 | 153,978 | 172,704 | 233463
BASICOs  |Viviendas Existentes | 80274 | 130796 | 42 141051 ' 411,365
Viviendas Adecuadas 67,587 105747 113,889
Habitantes / Viviendas | 57 | 5 | | 49
DEFICIT o .
CUANTITATIVO Déficit Acumulativo de 1995 8,645 8,645 8,645 8,645
TOTAL Requerimiento por incremento poblacio@ 1952010 - ' 4282 | 18,726 | 60,759
(VIVIENDAS)  sub Total | | | 8645 | 12928 | 27373 | 69407
DEFICIT | 5t Acumulativo de 1995 27,162 | 27,163 | 27,162 | 27,162
CUALITATIVO | , , _ _
TOTAL Reposicion de Vivienda 1995-2010 1139 | 5694 | 17,083
(VIVIENDAS) |Sub Total ' 27,162 | 28302 | 32,856 | 44,245
TOTAL | | | 35,807 | 41,228 | 60,227 | 113,649
Fuente:

(1) PLAN URBANO DIRECTOR DE LA PROV. CONST. DEL CALLAO 1995-
2010/Elaboracion IMP 1995

(2) INEI-Pera: Proyeccion de poblacion por afos calendario segun

Departamentos, Provincia y Distritos (periodo 1990-205)/Boletin Especial N3 16/
Lima, Enero 2002

En la tabla N’ 2.13 se observa una creciente necesidad de vivienda, en €l
2000 se calcula que las necesidades son de 60,227 viviendas, lo cual de
duplicara en € 2010 elevandose a 119,649 viviendas, segun proyecciones
del INEL

En los sectores populares (en constante crecimiento por € flujo
migratorio), tiende a asentamiento de sus viviendas en las areas
circundantes los centros laborales, en un primer momento, y;, luego en b
periferia. Los sectores de altos ingresos y empresariales localizaron sus
viviendas mas alejadas del centro triangular, zonas urbanas de

exclusividad.
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Perspectivas del mercado de vivienda.

Se considerara a toda ka poblacion de la Provincia Constitucional del
Callao, reuna los requisitos minimos para su calificacion, segun kb Tabla
N’ 09 son las personas del grupo ocupacional de vendedores, artesano vy

operarios principalmente.

Ademas de los trabajadores del sector publico, segun sehala las
disposiciones que establece el Decreto Supremo N’ 066-2002-EF, (ver
anexo); donde se incluye a los trabajadores de los Institutos de b Fuerza
Armada y de la Policia Nacional del Peru, del Magisterio Nacional y de la
Salud.

Zona de Intervencion

Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec. Distrito de Ventanilla, Provincia

Constitucional del Callao.

Programa de Vivienda Techo Propio

) El Bono Familiar Habitacional

B Programa Techo Propio consiste en e otorgamiento de un subsidio
directo a la demanda de vivienda, mediante la entrega de un Bono
Familiar Habitacional (BFH) a aquellos hogares que cumplan una serie de
requisitos y cuyos requerimientos de vivienda, determinados por sus
niveles de ingresos y estrato socioecondmico, se orienten a unidades de

precios menores a US$12,000.

De esta forma, el estado subsidiar la adquisicion o edificacion de

viviendas, otorgandose un bfh que puede alcanzar dos montos:

o] US$3,600, para €l financiamiento de viviendas con precios entre
US$4,000 y US$8,000, y

o US$1,800, para viviendas desde US$8,001 hasta US$12,000.

Cabe sefalar que la primera convocatoria ad BFH es para postulacion
individual para adquisicion de vivienda nueva, pero en €l futuro se haran
también convocatorias para postulacion colectiva (asociaciones de

vivienda fundamentalmente) y se apuntara no s6lo a adquisicion de
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vivienda nueva, sino también a la construccién en sitio propio (ya sea en
terreno propio o en aires) y al mejoramiento de vivienda. Al respecto, €
Fondo Mivivienda estima otorgar un subsidio de US$ 3,000 para k
construccion en sitio propio (menor a los US$ 3,600 pues se descuenta €l
valor aproximado del terreno) y de US$ 1,200 para el mejoramiento de
vivienda. Los subsidios que otorgara e Programa Techo Propio
provendrian de un préstamo del Banco Interamericano de Desarrollo por
US$ 250 millones, distribuido en dos tramos de 3 afios cada uno,
desembolsandose US$ 100 millones en el primero (desembolso por US$
80 millones y contrapartida del Estado por US$ 20 millones) a un plazo de
20 afios con 3 afos de gracia y US$ 150 millones en el segundo (US$

120 millones con contrapartida de US$ 30 millones).

Techo Propio debian esperar una convocatoria para postular al programa
y depositarlos US$ 400 u US$800 en una libreta de ahorros, ahora, no

hay necesidad de esperar las convocatorias, hoy la seleccién es mas agil.

Para acceder a una vivienda de Techo Propio sélo es necesario abrir una
cuenta de ahorros con US$ 100. Con tu cuenta abierta seras evaluado
rapidamente y una vez que te seleccionen, tendras hasta 90 dias para
completar la cuota inicial. Bl Estado continua brindando los 3,600 ddlares
del bono familiar habitacional y la diferencia la financiara el beneficiado
mediante un crédito a pagar hasta en 20 afos, lo que le significara una
cuota mensual aproximada de 140 soles. Techo Propio ha generado un
gran impacto en la poblacion. Producto de las 13 convocatorias, se han
construido miles de viviendas en ciudades como Chiclayo, Truijillo,
Huanuco, Huaraz, Huancayo, Barranca, lea, Chincha, Arequipa, Tacna,
Cusco, Juliaca e !Iquitos. En Lima, la oferta es de 4 mil viviendas con
todas las comodidades y desde luego con servicios basicos de luz, agua y

desague.

La participacion del Banco de Materiales en € desarrollo de los
proyectos pilotos del programa Techo Propio se realizan dentro del marco
del programa de Producciéon Urbano Primaria (PUP) , el mismo que busca

incentivar la inversién privada en la construccién de viviendas de interés
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social en terrenos del Estado de mas de cinco hectareas. Como parte de
sus funciones, el Banmat no sélo cumple con desarrollar los proyectos
pilotos, sino realizar el saneamiento fisico legal de todo €l terreno para su

posterior licitacion al sector privado
i ¢A quienes esta dirigido Techo Propio?
A los Grupos Familiares sin vivienda dentro del territorio nacional.

La suma de los ingresos netos del grupo familiar no debe ser mayor a
S/1,360.

Que nunca hayan recibido apoyo del Estado para adquirir o construir

vivienda

P ¢éQuiénes conforman el Grupo Familiar?

B Jefe de Familia y su conyuge o conviviente legalmente reconocido
Los hijos menores de 18 afos

Los hijos mayores de 18 que se encuentren cursando estudios escolares

O superiores

Los hijos mayores de 18 afos discapacitados

Los padres mayores de 65 afios o discapacitados

Los hermanos menores de edad que no tengan padres vivos

Los hermanos mayores de edad discapacitados y que no tengan a

ninguno de sus padres vivos
, ¢Como puedo participar?

Techo Propio ha creado la forma mas sencilla para que accedas al Bono

Familiar Habitacional (BFH) y con ello a tu vivienda.

Este sistema es el Proceso de Registro de Elegibles. Para inscribirte

acércate a cualquier centro de atencién del Programa Techo Propio

En cuanto a B forma en que se organiza b oferta de este tipo de
unidades habitacionales, los mecanismos de financiamiento de las
empresas constructoras y/o promotoras son los mismos que los
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desarrollados para los créditos Mivivienda, dado que, como se ha
mencionado, el BFH es un subsidio del Estado, mientras que e monto
restante que demanda la adquisicién de kb vivienda se financia a través de

un crédito Mivivienda.

Finalmente, el Programa Techo Propio resulta atractivo tanto para las
instituciones financieras, que financian lk ejecucion de los proyectos
habitacionales, como para las empresas constructoras y/o habilitadoras,
en la medida en que e BFH permite cancelar una parte importante del
valor de la vivienda y, ademas, €l beneficiario cuenta con la garantia del
Fondo Mivivienda por el saldo a financiar. De esta manera, las tasas de
interés para los créditos generados por este Programa podrian ser tan
bajas como las que actualmente se registran en el caso de los créditos
Mivivienda que contemplan e Premio al Buen Pagador. No obstante,
estas tasas de interés estaran influenciadas sobre todo por la calificacion

de riesgo que obtengan los beneficiarios.

Experiencia similar y aledana con el programa techo propio:

proyecto "el mirador” - pachacutec

B Banco de Materiales SAC ha construido 1500 viviendas de un nivel en

la | etapa, con b expectativa de continuar con una | etapa.

En una primera etapa se tuvo que nivelar las 18.5 hectareas donde se
levantarian las viviendas, cuya inversion asciende a 1 milléon 900 mil

dolares.

Culminado este proceso se inicio la construccion de las 1,510 viviendas
en cinco etapas, las mismas que han sido terminadas y han requerido una
inversion de 7 millones 344 mil ddlares. Actualmente, se esta realizando
el asfaltado de pistas, veredas y la implementacion de agua. Bl Mirador -
Nuevo Pachacutec, es un complejo habitacional que cuenta también con
un parque central de 2 mil 984 metros cuadrados, una alameda, comedor
popular y alumbrado publico. H proyecto ha requerido una inversion total
de 9 millones 332 mil ddlares, financiados con recursos del Banco de

Materiales. -
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Este mega complejo habitacional, ha sido un reto para el Banco de
Materiales, pues a través de él se ha demostrado que se puede

desarrollar viviendas de interés social al alcance de los mas pobres.

B complejo habitacional Mirador Nuevo Pachacutec permitira que 1,510
familias mejoren su calidad de vida con viviendas de 22m2 con cocina,
bafo, patio lavanderia y con la posibilidad de crecer, ya que el terreno
cuenta con 72m2 y esta habilitado para construir hasta tres pisos. De esta
forma terminamos con las invasiones, ya que por so6lo 400 dodlares se
puede adquirir una vivienda con los servicios basicos y las familias se

olvidan de las incomodidades de vivir en esteras

a zona se encuentra ubicado al oeste del distrito, frente al mar. Este
complejo habitacional cuenta con agua potable (reservorios atendidos
mediante camiones cisterna}, se construira una planta de tratamiento para
desaglie y la red de electrificacion sera aérea. H acceso, de
aproximadamente 1km. A partir de la carretern, posee algunas partes
pavimentadas en proceso de deterioro. Bl Gobierno Regional del Callao
ejecuta obras para el afirmado de los accesos principales y secundarios.
Este acceso se hace dificil para el transito vehicular.

Panel fotografico
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FOTO N° 01 : En esta fotografia se muestran las casas terminadas del
PROGRAMA TECHO PROPIO EL MIRADOR DE PACHACUTEC, Los
propietarios, construiran por cuenta propia € segundo piso con d fin de
incrementar e area habitable de kb vivienda. Estas viviendas estan
situadas en un terreno de 70m2, de los cuales solo se ha construido
25m2.

FOTO N? 02: Otra vista de las viviendas del Programa Techo
Propio. En b fotografia se puede apreciar la construccién a base de
concreto armado Yy lka distribucion de las areas que kb integran: sala-

comedor, cocina, bafo. La vivienda de concreto armado la podemos

apreciar en esta fotografia.
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Techo Propio: Proyecto "Brisas de Pachacitec" -Ventanilla

Vista del la zona materia de intervencion.

FOTO N° 03 : La aprecia € terreno libre donde se va a construir

los médulos de vivienda basica

FOTO N° 04: Vista panoramica del terreno a los alrededores de
la Ciudad Pachacutec.
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Analisis de b oferta.

Oferta potencial de vivienda.

Es sabido que kb demanda efectiva se concentra en los estratos de
menores ingresos, mientras que la oferta presenta una distribucion
bastante mas uniforme en kb escala de rango de precio de vivienda. Por
consiguiente la oferta presenta una distribucion bastante mas uniforme en

la escala de rangos de precio de vivienda.

Por lo tanto la demanda de mayor nivel se concentra en €l estrato D, es
decir viviendas por debajo de los $8,000, como calificacion al Programa

Techo Propio.

Estas modificaciones e incentivos han incrementado la accesibilidad y €
atractivo han hecho que se amplié sustancialmente € mercado potencial
de vivienda de los Programas de los Programas Habitacionales, de
74,100 hogares en el afo 2001, a 318,000 hogares actualmente (2002)

Sin embargo, e principal obstaculo para que el programa adquiera un
impulso definitivo es la dificultad para demostrar ingresos suficientes y
con la regularidad necesaria para acceder al financiamiento, segun de
aprecia en la tabla N° 2.14., donde kb mayor demanda se tiene en los
precios menores de US$ 15,000, y en ella se incluye & Programa Techo
con Monto de Hasta US$ 8,000

Tabla N° 2.14: Demanda y Oferta

[ DEMANDA EFECTIVA Y OFERTA TOTAL DE VIVIENDA EN LIMA Y
CALLAO
(A JULIO DEL 2002)
DEMANDA | OFERTA %DE LA
PRECIOS EN US$ | EFECTIVA | TOTAL | DIFERENCIA | DIFERENCIA
1 (-2) _ __TOTAL /@
Hasta 15,000 135,896 556 135,340 | 66.00% | 0.40%
15,001 -20,000 31,185 | 615 | 30,570 | 14.90% | 2.00%
20,001-30,000 23,952 1,565 | 22,387 10.90% | 6.50% |
30,001-40,000 8,758 1,066 | 7,692 ~ 3.70% 12.20%
40,001 -50,000 6,650 | 643 | 6,007 | 2.90% 9.70% |
60,001 -70,000 2,668 919 1,749 0.90% | 34.40%
70,001-100,000 1,479 399 1,080 | 0.50% | 27.00%
100,001-150,000 385 32 | 63 0.00% | 83.60% |
150,001 -200,000 709 256 453 0.20% | 36.10%
MAS DE 200,000 0 127 -127 | -0.10%
TOTAL 211682 | 6468 | 205214 | 100.00% | 3.10%
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Fuente: CAPECO-indicadores de Vivienda-2002./Elab. Estudios Econdomicos-
Banco Wiesse Sudameris.

Caracteristica de kb Oferta del proyecto.

Por el enfoque de la propuesta de este proyecto, la oferta esta constituida
por la disponibilidad de terreno, ubicados en b Parcela F del proyecto
Especial Ciudad de Pachacutec de Propiedad del Gobierno Regional de
Calla , saneado fisico y legalmente, con las partidas registrales bajo los
codigos de Predio N° P01321440. se presenta en el anexo.

La Municipalidad Provincial del Callao mediante Ordenanza Municipal N’
000016 que aprueba que las Parcela F sea Zona Residencial de
Densidad Media.- ROM (R3 Y R4), lo que va permitir la formacion de

estos nuevos hogares.

Asimismo de acuerdo a las normas técnicas de construccion se va a
destinar areas de equipamiento urbano, para recrnaciéon publica (parques,
area de esparcimiento publico y areas para servicios publicos (educacion,

etc.), propiciando una mejor habitat y confort a sus pobladores.

Estos terrenos se encuentran bajo las competencias y facultades del
Gobierno Regional del Callao dado que forma parte de los terrenos del
Proyecto especial Ciudad Pachacutec, contando actualmente con 9,372

lotes y 37,488 habitantes aproximadamente.

B terreno destinado a la habilitacion urbana se ubica en la zona Noreste
del distrito de Ventanilla, Provincia constitucional del Callao, cuenta un
area total de 129,551.30m2, por sus caracteristicas es apta para b vida
humana con presencia de formaciones vegetales estacionales. Es un
terreno propicio para ka instalacion de los Servicios Basicos Publico de
Agua Potable, Alcantarillado. La empresa prestadora de servicio
SEDAPAL dentro su Plan Estratégico al 2010 propone construir a
mediano plazo las Redes de Servicios Publicos de Saneamiento en kb

Zona.

Esta zona presenta un clima templado, con temperatura maxima en los

meses de verano alcanza los 321 °C y la temperatura minima es de 8 °C.
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La precipitacion pluvial es casi nula, formandose una alta nubosidad que
existe en l tarde, los cuales en combinaciéon con el calor y el aire seco se
origina un aumento de la evapo-transpiracion. E viento es agente de

erosion que origina la condicidén desértica de b zona.

La poblacion beneficiaria de 335 hogares, se ubicara en una que colinda
con los terrenos de la Universidad La Catolica del Callao, tiene facil
accesibilidad a través de la avenida Santa Rosa, ka cual se encuentra en
proceso de expansion y consolidacion, asi mismo se cuenta con servicio
de transporte urbano. La linea de transporte publico N° 44 y la Empresa
Sol y Mar mantiene su paradero inicial frente al terreno materia del

estudio.

Debe resaltarse que al colindar también con € proyecto Piloto de Vivienda
techo Propio E Mirador, tendran la facilidad a los servicios instalados de

comercio, centros educativos, area de deporte y recreacion.

Balance Oferta - Demanda.

A continuacién se muestra la composiciéon de bienes y servicios ofrecidos
por las alternativas. Considerando las poblacion de k zona de
intervencion, la habilitaciéon urbana progresiva para € uso de vivienda, b
construcciéon de modulo basico de vivienda, los servicios basico de agua
potable, desague, electrificacion y accesos, ademas de las areas
destinadas para el equipamiento urbano, de recreacion publica (parque
area de esparcimiento publico) y areas para servicios publicos
(educacion) que le signifique una mejor permanencia y confort a sus

pobladores.
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Tabla N° 2.15: Balance Oferta - Demanda

AREA AREA . o
uso PARCIAL | GENERAL % J
m2 m2 PARCIAL | GENERAL

1- DIMENSIONES DEL
TERRENO -

AREA UTIL 43,222.50 33.36%

AREA DE VIVIENDAS: 1 ~ 25,627.50 -

ETAPA (335 LOTES) 19.78%

AREA DE VIVIENDAS: 11 17,595.00
ETAPA (230 LOTES) 13.58%

RECREACION PUBLICA. 29,200.00 22.54%

Parque: 1ETAPA 4,400.00 3.40%

Parque: METAPA 4,100.00 3.16%

Area de Verde (Reserva) _20,700.00 15.98%

SERVICIO PUBLICOS ' 2,850.00 2.20%

Educacién 2,850.00 2.20%

AREA DE CIRCULACION  54,278.80 41.90%

AVENIDA-CALLES-PASAJES 54,278.80  41.90%

AREA TOTAL 129,551.30 | 129,551 .30 100%

2.- CONSTRUCCION
MODULO DE 1

VIVIENDA BASICA. 335

(05 Tipos de Sist. Constchtivo) unidades

3.- HABILITACION URBANA
PROGRESIVA.

(suministro de agua potable,
desaglie, veredas y calle de 335

material afirmado} unidades J

Descripcion técnica de las alternativas propuestas.

Alternativa N’ 01.

Plantea lo siguiente:

Disponibilidad del Préstamo hipotecario.- Habilitacion Urbana
Progresiva, suministro de agua potable mediante reservorios de
polietilieno apoyados de mediana capacidad para abastecer a un numero
viviendas, los reservorios son abastecidas periodicamente por camiones
cisternas. Desagle convencional, pistas y veredas

Construccion 335 modulos de viviendas a través de 05 sistemas

constructivos. Cimentacion con muro de contencidn de mediana altura.
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Alternativa N° 02.

Plantea lo siguiente:

Habilitacion Urbana Progresiva, suministro de agua potable en cada
vivienda mediante suministros de reservorio apoyados y pilones en

calle, desague tradicional, pistas y veredas.

Construccion 335 modulos de viviendas a través de 05 sistemas
constructivos. Cimentacion, conformacion de plataforma mediante corte

de material suelto y colocaciéon de material de seleccionado (afirmado).

A continuacién se describe los componentes comunes de ambas

alternativas.

Disponibilidad del Préstamo Hipotecario.

Mediante Ley N’ 26912, se cred el Fondo Hipotecario de Promocién a ka
Vivienda - Fondo MIVIVIENDA, con k finalidad de facilitar la adquisicion
de viviendas especialmente las de interés social, asi como e Decreto
Supremo N’ 013-98-PCM se dicto el Reglamento del Fondo Hipotecario
de promocion a la Vivienda - Fondo MIVIVIENDA, asi como cualquier otro
proyecto con las mismas condiciones técnicas, debera cumplir con €

Reglamento de Habilitacion y Construccion Urbana Especial.

B postulante debe cumplir los requisitos para postular a TECHO PROPIO

(Ver anexo).

> Programa del Techo Propio del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, bajo los Proyectos Integrales de Desarrollo

Habitacional.

B Programa Techo Propio, es un Programa del Fondo M
VIVIENDA, creado para que kB poblacion de menores recursos
pueda comprar una vivienda con todos los servicios basicos, Iluz,

agua y desague

- B beneficio principal del programa es & BONO FAMILIAR
HABITACIONAL (BFH), ayuda econdmica que pueden recibir los
grupos familiares que postulen a una convocatoria Techo Propio.
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Los Grupos Familiares Beneficiados (que ganan un BFH) no b tiene

que devolver.

Las convocatoria son campanas que .l estado hace durante € ano. Para
invitar a la poblacion a que postulen y puedan ganar un bono. Cuando
termina una convocatoria los grupos familiares reciben un puntaje de
acuerdo a su situacion familiar de manera que las familias que requieren
de mas ayuda reciben mas puntaje. Esto significa que € BFH no se gana

por sorteo, sino que lo ganan las familias que mas lo necesitan.

H BHF es de US $ 3,600 para viviendas con precios hasta de US$
8,000.00 y de US$ 1,800 para viviendas con precios entre US $ 8,000.00
y US $12,000.00

Construcciéon 335 moédulos de viviendas a través de 05 sistemas

constructivos.

La propuesta de sistemas constructivos, a requerimiento del promotor,

plantea la utilizacion de cinco (05) tecnologias constructivas.

En e proyecto se propone k construccion de cinco sistemas y en ella se
pondra evidenciar las bondades de cada uno, esto sistemas son
albanileria armada con bloques de concreto, ladrillo silico calcareo, muros
de ductibilidad limitada, albanileria confinada y estructun liviana con perfil

de aluminio y panel fibrocemento (drywall).

En B propuesta también se recibio del promotor € requerimiento de
desarrollar viviendas en lotes pequenos y angostos, de manera que se

minimice b incidencia del costo de habilitacion urbana.

La construccion de unidades de vivienda en lotes pequefios y areas
techadas reducidas se ve compensada con un desarrollo vertical de hasta

dos niveles.

Seguidamente se describe las diferencia técnica mas viable, se ha

efectuado € analisis de agua potable.
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Tabla N° 2.16: Diferencia técnica de kh Alternativa N° 01

. Aspectos . : ]
Alternativa Evaplua dos Ventajas Desventajas
-El suministro es por un sistema .
descentralizado -Reservorio no
. . optimizado, a falta de
Aspectos -Rgdgce ElinconioaiHad e ter?er camiones cisternas
Téenicos recipientes de agua con capacidad ——
limitada P .
abastecimiento.
-El sistema puede conectarse con la
. red Principal de SEDAPAL
Alternativa = ==—
N° O1 6EDAPAL tiene dentro de su plan Eventual .
Administrativo |stratégico al 201 Oconstruir Redes de j dveln _u? n'cllen e es
y de Gestion |ervicios Publicos y es posible su administiacio por gna
oministracion junta de usuarios
. iy -La operacion y
-Esta sujeto a la L
Sostenibilidad mesdianlge lazo d:?;:tgléiglsogea mantenimiento es
del Sistema Saneamiepnto Basico. responsabilidad de
los pobladores
Tabla N° 2.17 Diferencia técnica de h Alternativa N° 02
- Aspectos - -
Alternativa Evaluados Ventajas Desventajas
“El suministro s bor un -Reservorio no optimizado, a
- por falta de camiones cisternas para
sistema de colocacién de b -
hilBtes enlB calls su abastecimiento.
Aspectos : g
NP . . . -Incomodidad de trasladar €
Técnicos ;jSeeatllrir;iefan;?ecomodldad agua a sus viviendas.
-Descontrol del agua en los
Alternativa pilotes
N° 02 _ - -
Administrativo | -Es administrado por la -Eventualmente es administrado
y de Gestion |junta de usuarios por una junta dP usuarios
_ -Es sostenible si la .E.”“dad -La operacién y mantenimiento
Sostenibilidad | Prestadora de Servicio es alta y depende del los propios
del Sistema dlspong del financiamiento trabajadores
respectivo.
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Plan de implementacion

La etapa preoperativa para ambas alternativas, comprende los 09
primeros meses del afio cero, la fase operativa es de 10afos tal como se

muestra en los siguientes tablas.

La elaboraciéon del expediente técnica estara a cargo de la entidad
Formuladora del Ministerio de Vivienda y Construccion a través del

BANMAT SAC esta programado en dos meses.

La ejecucion de Obra se efectuara por Licitacion Publica, por lo que se ha
considerado la elaboracion de los Términos de Referencia y el Proceso de

Licitacion Publica.

Tabla N° 2.18: Plan de Implementacion de la Alternativa N° 01

PLAN DE IMPLEMENTACION DE LAALTERNATIVAN"01

ANOO

DESCRI PCION M | v | M ] v ] ms ] W [ v | mo [mo]mill1|2(3]4]5|6f7]|8]9]|n
d @l [a[ 6] | ] Platofat]qr mslmqﬂm&fq'ﬁ[m‘ms cmlcmlqz-

tt.m |

ETAPA PREOPERATIVA

1 |Elaboraaon de Expediente Teroco x| x| x| x

|
2 |E|aboraaon de Tenmnos de Relerena;| | X |

3 !Prooesodel.Jcnaaon ita | X| X

- S

4 1E;ecuooon de Obra | | i | | | 1 1 1
|1. Obras de Habilibcion lkbana | | | | | | ! |
| _a Obras Provisionales | | l X | ] | I ] {
] b. Trabajos Preliminares | X
| c. Obras de Pavimenlacion y Veredas |

!

I | | }
Corte elequipo matenal suelto en vias | X X

Relleno compactado c/matenal de prestamo-Afirmado| | | X | X| X

T

G Obrudo Abntacimionto do Agua y Alcm,tarillado |

111 Obras de Modulas de VJVienda :
: a Obras Provisionales | !
b. Trabajo+ PreliminarH | |

| a Construcion de modulos de vivienda[ [ |
|

t
+
t
| { 4 4 |
Nivelacion y Compactacion a nivel de Sl.t>rasarie en vess | XX X | | [
— . { i
Efiminacion de material excedente | ] 1 1 | | ] | X [ |

Corte elequipo material suelto en vias | ;
Nivelacion y Compactacion a ruvel de stbras?nte | |
Instalacion de Redes exteriores e A | | [ | | |xx
Instalacoon de Redes extenoms de desag.e | | |
Colocaaon de Reservonos apoyados de Poligﬂleno | |
t
t
t

Cuarto de Bombas

'

Corte c/e<ppa 1IN0 matenal suelto en Manzana

Construcckon de Mios de Contenck>O en lofes | |
Nivelacion y Compactacion a nivel de sLt>rasante en lotes|
Relleno compactado efmaterial de pestamo | | | ]
Construc MCduos de vivienda StStema Tipo A LJnicon. | -
Construc.Modulos de vivienda S,stema Tipo B Albaiilena Con\nada | | }
Construc.Modulos de vivienda S,stema Tipo € Firth |
Construc.Modulos de vNienda S,stema Tipo D La Casa

x

X XX
X X X

X X X X

+ - 1 T
5/ Mantenimiento y Mejoramiento de Vias | | | X| XX | X|X | x

Construc.Modulos de vivienda Sistema Tipo E Drywal | |

6, Mantenimiento de Transito | | | | Ix xIx|xix|x

XXX X X X X X X X
XXX X X X X X
><><><><><‘><><
XXX X X X X

ETAPA PREOPERATIVA | . Q ; : d

1IMantenmiento y Operacién | | J ] | | L

Fuente: Elaboracion Propia.
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1lam

AW N =

5 MarCenimlento y Mejoraniento de Vias X X X X
6 Martemmiento de Transito X X X X

Elitxrncion de Expedenle Tecrico X X|X X

Elaboracion de Temminos de Reféncia X

Proceso de LicitactOn Publica X | X

Ejeciucion de Obra

| Obras de Habi¢bcion Urban1 |
1. Obra Provisional® X
b Trabajoe Preliminares X
c Obra de Pavimentacion y Vereda

=

c Obras do Abasi.cimiento de Agua y Alcmtarilado —

ObrH de Mod#os de Villiend1
1. Obra PrCMsionales X X

b. Trabajos Preliminares X X
a Constrw:ion de modulos de vil'ttnda

CAPITULO 1t FORMULACION Y EVALUACION DE PROYECTO

Tabla N° 2.19: Plan de Implementacion de la Alternativa N° 02

PLAN DEIMPLEIIEHTACION DE LA ALTEMIATIVA N"02

000
OESCRPCION M M2 wms M4 | M5 M6 w7 M8 Mo wmio mn 1]|2|3|als|el|7]s
d 2 B @@ ¢ T B|@ qlgi q12q13 qivri5 qisigl? qlelql9 q2Qq2tinr.

ETAPA PAEOPERATIVA

Corte efequipo material suelo en vias X X

Niveladon y CompactaciOn a nivel de subrasante en Vvis X|X X
Relleno d de p -Afnnado X X X
Etiminacion de material 1 X

Corte efequipo material suelto en vias f X X
Nivelacion y Compactacton a nivet de subrasante X|X X

Céocacton de Reservorios apoyados de PohetHeno a X X
Cuarto de Bombas 1 X
Instataclon de pilotes en punto defiridos en fa cane . X X|X

x

Corte efequipo pesado en matenal sudo eo Manzana X
Nivelacion y Compaci3CM>n a ntvd do de en
Rdleno ial de p

Conslruc ModlAos de vivienda Sistema Tipo A Unicon

Construc ModlAos de vrvienda Sistema Tipo 8 Albafillena Confinada
Construc. Modulas do VMenda Sistema Tipo C Fith.
Construc.Modulos do vMenda Sistema npo O La Casa

ConsnJe Modulas db vivienda Sistema Tpo E Orywall

x

X x
X x

X x X X X

X x 7 X X

X X X X
<

X X X X X X X X X
X X X X X X X X

x|
x| %
><><|
x x|
x

xX x

ETAPA PREOPERATIVA

1 Marterumienlo y Operacién X' X X X|X|X|X|[X X|X

Fuente: Elaboracion Propia.

Costos

Costos en la Situacion "Sin Proyecto"

Por kb naturaleza del proyecto, no corresponde efectuar un analisis de

inversion en kb Situacion sin Proyecto.
Costos en la Situacion "Con Proyecto".

Para este efecto, se ha definido los servicios que se tiene que brindar a b

en kb Habilitacion Urbana Progresiva para uso de vivienda

Mientras la Entidad Prestadora de Servicio implemente la construccion de
redes de servicios publico de saneamiento que tiene previsto dentro su
plan de Inversion hasta € afo 2011. La poblacién que se ubicara en b

zona de intervencion, en ella se encuentra Estratégico.

Inversion - Alternativa N’ 01
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CAPITULO 1t FORMULACION Y EVALUACION DE PROYECTO

B monto de la Inversion del presente proyecto asciende a la suma de SI
17'972 238 62, el componente de mayor incidencia la corresponde a la
Inversion Fija con una participacion del 73 .59% de la Inversion Total. Tal

se presenta en la siguiente tabla.

Tabla N’ 2.20: Costo total de inversion de la Alternativa -1, a Precios

Privados
iTEIl PARTIDAS
01.00.00. | 1. Obras de Habilitacion Urbana 953.128.00
01.01.00 A Obras de Pavimentacion y Veredas 150,757.50
01 01 01 Corte clequpo malenal suelto en Vias m3 3.000 00 249 7470 00
01 01 02 Nivelac,on y Compactac,on a rwet de subrasante en v,as m2 6,000 00 346 20,760 00
01 01 03 Releno compactado ¢/matenal de prestamo-Afirmado m3 500 00 17 50 26,250 00
0r Ot 04 Elm,nac,on de matenal excedente m3 2250 00 479 96.277 50
01.02.00 B Obras de Abastecimiento d Agua y Alcanllirillido 333,370.50
01 02.0t Corte c/equpo matenal suelto en Vias m3 450 00 2?19) t,120 50
01 02.02 Nivelaeton y Compactacoon a mvet de subrasante m2 1,050 00 H 5,250 00
01 02.03 Instalac10n de tanque de almacenamiento en lostes und 400 35,000 00 140,000 00
01 02.04 Inslallcion d& redes d& agua potable progresivo m 1.500 00 50 00 75,000 00
01 03 05 Alcari.nlado, pe. Buzones m 1.600 00 70 00 112,000 00
01.03.00 C Obras & Electricidad 469,000.00
01 03.01 Obras piOVISlonaieS und 100 70,350 00 70,350 00
01 0302 Excavacton paa Postes, Movilzac,on m3 560 00 4 88 23,450 00
01 03 03 [zado de poste promedio Incl Instalacoon de ferretena und 110 00 2,345.00 257,950 00
010304 Tenado de cable, y otros m 437 00 26831 117.250 00
02.00.00 L Obras @ lociJlos de Vivienda 12,272,999.64
02.01 00 Construc.Moo.ios de vivienda Sistema Tipo A Umcon und 5200 29,13091 1,514,607 23
02.02.00 Construc Moduos de vNienda Sistema Tipo B Albaiitlena Confinada und 8500 42,616.75 3,622.424 12
02.03.00 Consiuc Moduos de vNienda Sistema Tipo C Ruth. und 88 00 35,238.88 3,101,021 42
02.04.00 Construc.Mcxi.ios de vivienda Sistema Tipo D La Casa lid 52.00 39,278.68 2,042,49118
02.05.00 Construc_Moojos de vivlenda Sistema Tipo E Dlywall und 58.00 34,349 24 1.992,255.69
Sub Tola! Costo Dlrecto (C O
Gastos Generales (5%) !_ 661,306 38
Utiidad(5%) 661,306 38
Sub Tatal Costo Diredo, GG. y Utiidad 14,548,740 40
1.G V.(19%) 2,764,260 68
TOTAI Invers100 Flja
COSTOS COUPLE!.IENTARIOS
Estudos (075% 1.F) Und |- 129,847 51
Plan de Contingencia (con IGV) Gb 10,000 00
Imprevistos (2% 1F ) i Glb o 346,260 02
sion (1%1F) Und 173,130 01
TOTAL COSTOS 2
I TOTAL COSTOS DE INVERSION J
Costos sujetos avanacm en la elaboraCKI1 de melraoos y presupuestos dcfnbvos
FUENTE: Elaboracion Propia.
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tem

Costo de Operacion y Mantenimiento.

B Costo de Operacion para el suministro de agua en los reservorio de
polietiieno apoyado estara a cargo de SEDAPAL, y sera la encargada del
cobro por €l servicio basico. Toda vez que construya las obras definitivas

de agua potable

La entidad contratante asume los gastos de operacién por la cloracion y

limpieza de los reservorios apoyados.

H mantenimiento de Vias en la Zona de Intervencién, estan relacionados
a los trabajos que seran ejecutados anualmente, por la recuperacion de
rodadura, con actividades de riego, desencalaminado y lastrado, estara a
cargo del Gobierno Regional del Callao

Tabla N° 2.21: Costo total de operacion y mantenimiento
' | PRecio | PRECIO | PRECIO

LSO I Uind] | CANTIDAD UNITARIO | PARCIAL ANUAL
1. l COSTO DE OPERACION DE CONSUMO DE DESIFECTANTE-RESERVORIO
Constmo & Desinfectarte jeera los Reservono Apojados: ( lelVmes/lamira). 335 fam " litro 613 500 | 0 3618 M
' [ [ COSTO DIRECTO| 361800
IGV 1% 687 2
' COSTOTOTAL| 430542

i
km |

| PRECIO | PRECIO | PRECIO

RUBRO Urd CANT'DADI UNITARIO | PARCIAL | ANUAL
1- COSTO DE AHTENIIIENTO DE VIAS: Avenidas, Calles y Pasajes . | 1
Riego, m | 6030 . 5.00 301.50‘_ 301.50
Desencalaminaoo: Area=54,278.80m m2| 54,2780 025 1356950/  13,569.50
Lastrado, e= 05m, 20% del area total m 10,855.60: 38| 4179406 4179406

COSTO DIRECTO |~ 55,665.06
1GV.19%| 1057636

_—
COSTOTOTAL|  66,24142

Inversion - Alternativa N° 02

B monto de la Inversion del presente proyecto asciende a la suma de S.
18'273,858.27, el componente de mayor incidencia la corresponde a la
Inversion Fija con una participacion del 73.51% de la Inversion Total. Tal

se presenta en la siguiente tabla.
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Tabla N’ 2.22: Costo total de inversién de k Alternativa -1, a Precios

Privados
iTEI! PARTIDAS
ll B _(}_(_l)_q)_ . Obres de H,blbt.rnon Urb,ne
J A. Obrn de PiilVImontaclon y Ve, edn
1 |
-'1_0_1 !
a0 B Oblis de Abntuelmicrio de Agu,
1Mvit.llaclon de agua poUblo, delimtrvo
a 30 C Obres de Electnoded 169D00
fee--- 17
|
I
@ 00 @ [11 Obsee do Uod, 03 do Viv,end,
| Way i
Sub Total Costo Olreclo (C O J 13,448 217 64
TOTAL COSTOS-1  (Invelslon Flia |F, 17601.716.89
COSTOS COMPLEMEIHARJOS
TOTAL 670.139 38
L TOTAL COSTOS DE INVERSION FlA 18,273,856 27|

FUENTE: Elaboracién Propia.

b _Costo de Operacién y Mantenimiento.

El Costo de Operacién para el suministro de agua en los reservorio de
polietilenos apoyados estard a cargo de SEDAPAL, vy serd la encargada
del cobro por el servicio basico. Toda vez que construya las obras

definitivasde agua potable.
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La entidad contratante asume los gastos de operacion por la cloracién y

limpieza de los reservorios apoyados.

El mantenimiento de Vias en la Zona de Intervencion, estan relacionados

a los trabajos que seran ejecutados anualmente, por kB recuperacion de

rodadura, con actividades de riego, desencalaminado y lastrado, estara a

cargo del Gobierno Regional del Callao

Tabla N° 2.23: Costo total de operaciéon y mantenimiento

ltem | RUBRO

1- ;COSTO DE OPERACION DE CONSUIIO DE DESIFECTANTE-RESERVORIO

Consllllo de Desinfect111tepara los Reservorio Apoyados: (.181Umes/familia), 335 familia firo [

ltem RUBRO

1- ‘COSTO DE MANTENIMIENTO DE VIAS: Averidas, Calles y Pasajes
Desencaarrinaoo: Area=54,278.80m
Lastrado, e=.05m, 20% de crea total

ftem | RUBRO

1- lCOSTO DE IIANTENIIIIENTO PILETAS
| Mantenirrientode redes y fugas.
Mantenirrientode Pi etas
Mantenirrientode Vavlias

Costos Increméntales

| Und | CANTIDAD

4

60.30

Und I CANTIDAD

'm 0030

2| 5427000
2| 1085500

Und | CANTIDAD

m 250000
Und 3000
‘und| 1500

PRECIO
UNITARIOI PARCIAL | ANUAL

| pRECIO |

PRECIO |

PRECIO

PRECIO

500 30150 361800
COSTO DIRECTO | 3,618.00
IGV. 19% | 68742
_—
COSTOTOTAL | 430542
| PRECIO | PRECIO
UNITARIO | PARCIAL |  ANUAL
500| 30150 30150
025 1356950/ 1356950
385 4179400 4179400
COSTO DIRECTO | 55,665.06
IGV. 19% | 1057636
_—
COSTOTOTAL | 6624142
PRECIO | PRECIO
UNITARIO | PARCIAL |  ANUAL
|
025 62500 750000
035 | 1050 12600
85| 192750 231300
COSTO DIRECTO |~ 9,939.00
1GV. 19% 188341
COSTOTOTAL 1182741

En los siguientes cuadro 22 al 25 se detalle € flujo de costo

increméntales a precios privados y a precios sociales,

alternativas.

para ambas

Los factores de correccion para e calculo de los precios sociales,

son los que se ha expuesto en € rubro de inversion, ademas que

para el caso de mantenimiento de vias se ha utilizado €l factor de

0.75
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Tabla N’ 2.24: Flujo incrementales Alternativa N° 01 a Precios Sociales

FLWO DE COSTOS INCREMENTALES esituacion con Proytctoe ALTERNATIVA N° 1
A Precios Sociales
RUBRO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO | ANO ANO ANO ANO
_ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0
A) COSTOS DE INVERSION (IH<2H+<31H4) 15,102,722
1. Intangibles (Expediente Tecnico) 109,116
2 Inversion en Activo Ajo 14,557,144
2.1. Obras Civiles 14,548,740
2.2. Ptan de Contingencia 8,403
3. Supervision de Obra (1% Ob. Civiles) 145,487
4. Imprevistos (2'/, Ob. Civiles) 290,975
B) Costos de Operacion "Con Proyecto” 0 3618] 3618 3618 3618 3618 3618 3618 3618] 3618] 3618
(] Costos de Mantenimienlo "Con Proyecto” 0] 55665| 55665 55665 55665| 237,342] 55665| 55665 55665 55,665| 237,342|
D) Costos con Proyecto (A+B+C) 15,102,722| 59,283 59,283| 59,283| 59,283| 240,960] 59,283| 59,283| 59,283| 59,283 240,960
E) Costos de Operacion "Sin Proyecto” 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F) Costos de Mantenimento "Sin Proyecto" 0 0 0) 0) 0 0) 0 0 0 0
G) Costos "Sin Proyecto” (E+F) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0l
H) Tollll de Costos Incrementales (D-G) 15,102,722| 59,283| 59,283| 59,283| 59,283| 240,960] 59,283| 59,283| 59,283| 59,283 240,96(5I
1)FA 14%, 100 (oF: ] o077 067 0.59 o® 046 040 [ek3) 031 027
VAL th 1),TU!,|zz'ﬁZW—"'"|4:i,mt| 40,u, | 9I0U| ,n,141| Zuuo| Z3,00, Z018Z| 18Z30| ti4,99

OBSERVACIONES
Valor Actual del flujo de Costos Totales (VACT) = 15,555,312
Valor Anual Equivalenle (VAE )= VACT-P(((1-(1-+14V4,.(-10)y-14V4)""<{1))
VAE = 2,982,164

Tabla N’ 2.25: Flujo incrementales Alternativa N’ 01 a Precios Privados

1B+boudo ) |
©Adualizado l Mat-

FLWO DE COSTOS INCREMENTALES "Situ.icion con Proyecto" ALTERNATIVAN' 1
A Precios Privedos

RUBRO ANO Aito | ANO | Ao | 4o | ANO | ARO | Ano | ANo | ANO | ANO
IU 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A) COSTOS DE INVERSION (1)H2)+(>+Hd) 17,972,239
1 Inlengibles (E,cpediente Tecnico) 129,848
2 Invenion en Activo Fijo 17,323,001
2.1. Obras Civiles 17,313,001
2.2. Plen de Contingencia 10,000
3. Supervision de Cbra (5% Ob. Civiles) 173,130
4 1....,..evistos (2% Ob. Civiles) 346,260
B) Costos de Operacién "Con Proyecto" 0] 4,305 4,305 4,305 4,305 4,305 4,305 4,305 4,305 4,305 4,305
C) Costos de Manteniniento "Con Proyecto" 0] 66241 66241] 66241| 66241| 282437| 66241| 66241 66,241| 66,241 | 282,437
D) Costos con Proyecto (A+&tC) 17,972,239} 70,547 70,547 705471 70547| 286,742 70,547| 70,547 70,547| 70,547| 286,74,
E) Costos de Operacion "Sin Proyecto” 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
|L_P) Costos de Mantenirnento "Sin Proyecto” 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 J
| G) Costos "Sin Proyecto" (E+f) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
™) Tob! de Costos Inaementales (D-G) 797223 70547| 70547| 70547| 70547| 286,742 70,547 70547| 70547| 70547 286,74,
| 1)FA14™ 100 0.88 077 067 059 052 046 040 035 03| 027
IIVACT I'l" 17,972.239] 61,883 54,284 47,617] 41,769 148925 32.140 28,193| 24731 21,694| 77,347

OBSERVAC10NES
Valor Actual del flujo de Costos Totales (VACT) = 18,510,821
Valor Anual Equivalente (VAf.) = VACT-PSx(((1-{1+14%)(-10))114%)e-(1))
VAf. = 3,548,775
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Tabla N° 2.26: Flujo incrementales Alternativa N° 02 a Precios Sociales

Elabontdo —_I_ | ) e -
Actuali_zado —
esitu.xion
#iREFI
RUBRO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO
0 1 2 J 4 5 6 1 8 9 10
A) COSTOS DE INVERSION (1)+i2)+1J)+i4) 15,356,112
| 1. Intangibles (E,q,ediente Tknico) 110,948
| 2. InvusiOn en Activo Fijo 14,801,443
2.1. Obras Civiles 14.793.039
2.2. Plan de Contingencia 8,403
3. Supen,ision de Obra (1+4 Ob. Civiles) 147,930
4. Imprevistos (2¢;. Ob. Civiles) 295,861
B) Costos de Operacién *Con Pr-oyedo* 0 3,618 3,618 J,618 3,618 J,618 3,618 3,618 3,618 3,618 3,611
C) Costos de Mantenimiento -eon Proyecto- 0| 65,604] 65,604| 65,604] 65,604] 65604 65604] 65.604| 65604] 65604 65,60<
D) Costos con Proy.cto (A<fl+C) 15,356.182| 69,222| 69,222| 69,222| 69,222| 69,222| 69,222| 69,222 69,222 69,222| 69,227
E) Costos de Operacion "Sin Proyodo’ 0 0 0 ¢ 0 0 0 0| 0| 0| 0
F) Costos de Mantenimento -sin Provecto- 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 (
G) Costos "Sin Pn,yedo’ (E+f) 0 0 0) 0 0 0 0 0) 0 (
H) Tobl de Costos 1ncnmenbles (0-G) 15,356.182| 69,222| 69,222| 69,222| 69,222| 69,222| 69,222 69.222| 69,222| 69.222| 69,22:
1)FA 14’4 100 088 o7 067 059 052 046 040 035 o3 027]
VACT PS 15,356,182 60,721| 53,264| 46,723| 40,985| JS,952| 31,537| 27,664| 24,266 21,286 18,677
OBSERVAOONES

VaJ« Actual del flujo de Costos Totales (VACT) a 15,717,252
VaJ« Anual Equivalente (VAE) a VACT-I'SIq((H1+14".4,.(-10),14°")" 11)
VAE a J,01J,210

Tabla N° 2.27: Flujo incrementales Alternativa N° 02 a Precios Privados

IEbb<odoen ]

Actualiudo en

FLWO DE COSTOS INCREIIENTALES °Situacion con Proyecto® ALTERNATIVA N' 02

A Precios Privados

tiREF!
ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO
e 0 1 2 3 - 5 6 7 8 9 10

A) COSTOS DE INVERSION (1)+(2)+(3)+(4) 18,273,856

1. Intangiblea (E,cpediSite Técnico) 1321128

2. Inversién en Activo Fijo 17,613.717

2.t. Obras Civiln 17,603,717

22. Plan de Contingencia 10,000

3. SuP6™'ision de Obra (5Y0 Ob. Civiln) 176,037

4. Imprevistos (2% Ob. Civiles) 352,074
B) Costos de Operacion "Con Proyecto" o] 4305 4305 4305| 4305| 4'X5| 4305 4/X5| 4305 4305 4,30}
C) Costos de *antenimitnto "Con Proywcto® 0| 78,069] 78re9| 78,069 78,069 78,069 78,069| 78,069 78,069 78,069| 78,06}
D) Costos con Proyecto (A+B+C) 18273856 82,374 82,374| 82,374 82374 82374 82374 82,374 82,374 82,374] 82.374
E) Costos de 6n "Sin Proyecto" 0 0 0 0 0 0 0] 0] 0f 0| 1
F) Costos de +antenimen1D "Sin Proyecto* 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 I
G) Costos "Sin Proyecto” (E+F) 0) 0) 0) 0) 0 0 0 0 0 0 L
H) Total de Costos Incnmenblea (DG) 18273,856| 82,374 82,374 82,374 82,374 82,374 82,374 82,374 82,374 82374 82,371
1)FA 14% 100 088 0.77 0.67 059 052 046 040 035 03 02i
IVACT pp 18,273,85| 72,258] 63384 55600] 48,/n| 42783} 37,529 J29'0) ZS,ﬁI 25331 22.'12(

OBSERVAOONES
Valor Actual del flujo de Costos Totalea (VACT) * 18,703,530
Valor Anual Eq uivalente (VAE) * VACT-PSx(((Ht+14%)"(-10)114'A,)"-(11)
VAE a 3,585,n0
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Costos Incrementales - Alternativa N° 01

En la tablas N 2.24 y 2.25 se detallan los costos increméntales de la
alternativa N° 01 "a precios privados" y "a precios sociales", a b tras de

descuento del 14%, se obtienen los siguientes resultados increméntales.

Tabla N° 2.28 Costos incrementales-Alternativa N° 01

A PRECIOS PRIVADOS | A PRECIOS SOCIALES |
VACT 18,510,821 15,555,312
VAE 3,548,775 2,082,162

Costos Incrementales - Alternativa N° 02

En la tablas N° 2.26 y N 2.27, se detallan los costos increméntales de la
alternativa N° 01 "a precios privados" y "a precios sociales", a b tras de

descuento del 14%, se obtienen los siguientes resultados increméntales.

Tabla N° 2.29: Costos incrementales-Alternativa N° 02

PRECIOS PRIVADOS PRE_CIOS SOCIALES
VACT 18,703,530 15,717,252
il VAE 3,585,720 : - - 3,013,210

Beneficios

Beneficios en la Situacion "Sin Proyecto"

Los beneficios son nulos en kb "Situacidon Sin Proyecto”, a contrario

agravaria la situacion de actual de crisis de adquisicion de una vivienda.

La situacidn con proyecto, en las alternativas 1y 2 traeran beneficios,
tanto a la poblacion que se ubicara en estos terrenos, como a k
conservacion de un ecosistema natural de la zona, muchos de los
beneficios que se van obtener, no es posible cuantificar en términos
monetarios en los proyectos productivos. A continuaciéon se presentan

los siguientes:
>~ Mejora en e Ordenamiento y Ornato Urbano.
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Mayores facilidades para realizar la limpieza publica a cargo del

Gobierno Local del distrito de Ventanilla.
>- Mayor integracion urbana y acceso oportuno a servicios locales.

¥ Reduccion del impacto negativo del crecimiento urbanistico

desordenado sobre el ambiente.
¥ Ambiente saludable y equilibrado.

Beneficios increméntales.

Los beneficios increméntales al igual que en los costos
increméntales se considera la diferencia entre el beneficio con
portecito y sin proyecto, que para este caso el beneficio sin proyecto

es cero, podria considerarse adicionalmente los siguiente.

>~ Puede propiciar las condiciones para formacién de actividades
comerciales y fuentes de trabajo que puedan incrementar el ingreso
familiar. El area de intervencién Colinda con la Universidad Catolica

del callao y tiene facil accesibilidad.
ol Aumentar la calidad de vida de la poblacion.

Podria reducir el indice de desempleo si se considera dentro de la
ejecucion de la obra la contratacion de la mano de obra local para

trabajos no calificados.

Aumento de la autoestima de la poblacion por haber conseguido la

implementacién de la casa propia por el Programa de Vivienda.

Evaluacion Social

El analisis para el caso del estudio se desarrolla socialmente mediante la
aplicaciéon del Método Costo-eficacia, dado que no es posible efectuar una

cuantificacidon adecuada de los benéficos en los términos monetarios.

El radio costo eficacia se ha determinado como division entre el VACT de
los costos increméntales a Precios Sociales entre el total beneficios

increméntales en el horizonte del proyecto.
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Indicador:

Se ha usado el indicador: Costo incremental / N° familias atendidas.

Involucrando en el analisis de Flujos de los Costos de Inversion y de
Operaciéon y Mantenimiento.

Analisis de Costo Efectividad

Se atiende a 335 familias en la Primera Etapa de Construccion.

B coeficiente Costo/Efectividad A Precios Sociales para cada alternativa

se presenta en la siguiente tabla.

Tabla N° 2.30: Coeficiente costo/efectividad

Alternativa N° 01 | Alternativa N° 02
Familias atendidas 335 335
Valor actual de Costos i _15,55—5,312 o 15?71?,25)2__
Valor Anual Equivalente 2,982,162 3,013,210
Coeficiente Costo / Efectividad 8,902 8,995

El coeficiente de la alternativa N° 01 resulta mejor por presentar menor
ratio, por lo tanto para la sociedad es mas rentable.

Sostenibi Iidad

Mediante la Ordenanza Municipal N° 0016 del 14 JL-io del 2005, el
Consejo Municipal Provincial del Callao, aprueba el cambio de
zonificacién de las Parcelas F y G ubicada en € distrito de Ventanilla y
considerarla como zona Residencial de Densidad Media, garantizando la

habilitacion urbana.

La participacion de los nuevos pobladores elegidos democraticamente
tendra a su cargo la gestion administrativa antes las entidades
involucradas.
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Analisis de Sensibilidad

Para este caso se considera como afectan a costo efectividad € costo
de kb inversion es e componente mas susceptible a cambio del mercado

comercial por b variaciéon de insumos.

Se tiene 335 viviendas unifamiliares para atender a igual numero de

familias. En la Primera Etapa de Construccion € proyecto.

Tabla N° 2.31: Sensibilidad de b alternativa seleccionada.

e porcentaje — —Colsl\tl:/IIECf:c[zi(\)/iEad Variacion de
—{Costo (S/./Alumn)
(%) | Alter N° 0L Alter N° 02 | _ )
2,534,838 85.00% 7,567 8,995 E 1428
2,683,946 | 90.00% | 8,012 — i 8,995 983
2,833,054 95.00% 8,457 8,995 538
2,982,162 100.00% 8,902 8,995 _ 93
3,013,475 101.05% 8995 | 899s | o
3,129,779 104.95% 9,343 8,995 . -348
3,220,735 108.00% 9,614 8,995 -619

En b tabla N° 2.31 se presenta € andlisis de sensibilidad, en & que se
hace variar b inversion de kb alternativa 1, permaneciendo invariable b

alternativa 2
Impacto Ambiental

Es importante tener en consideracion los pardmetros en k ejecucion y
posterior ejecucion de kb habilitacion urbana y la construccion de las

viviendas, para evitar todo tipo de contaminacion.

También es necesario tener en cuenta & impacto positivo que en d

desarrollo urbano de la Ciudad de Pachacltec.

A continuacion se describe e impacto ambiental y las medidas de

mitigacion de k alternativa N° Of

Dentro ka habilitaciéon y b construccion de vivienda se contempla las
actividades de explanaciones, nivelaciéon y conformaciéon de las vias de
accesos, por lbo tanto los impactos negativos hacia € medio ambiente en

esta actividad es menor y es sobretodo impactos temporales mientras
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duren las actividades de habilitacion. Aun asi es necesario se programen

un plan de contingencia de mitigacion y prevencion de efectos negativos

al medio ambiente.

Tabla N° 2.32: Parametro Ambiental

a.-Parametro ‘s
ambiental a Accion causante b.-Efecto

Alteracion baja de la calidad del
aire por kb presencia de
material particulado debido al
movimiento de tierra

eliminacion de escombros,
eliminacion de desmontes, [

AIRE Movimiento de tlerr_a y
transporte de materiales

Medidas de Prevencion/ Mitigacion Control de Polvo

1 La superficie de tierra sujeta al polvo se mantendra periédicamente

humeda con riesgo de agua.

2. Se cubriran los materiales empolvados amontonados o en transito

para evitar se dispersen.

3. La maquinaria, elementos mecanicos , tableros eléctricos, seran

protegidos contra el polvo.

4. Se programa la carga y descarga de los elementos que generan

polvareda, estableciéndose un horario adecuado para su ejecucion

5 Se ubicara estratégicamente kb tierra protegiéndola de la erosion que

genera los vientos de la zona.

Maneio de depdsitos de escombros

1. Se debera restaurar los depositos de escombros mediante
estabilizaciéon del material excedente de k obra para evitar su

dispersion.

2. El material excavado a mantenerse en borde de zanja sera minimo,
razon por el cual, obligatoriamente, a efectuarse las excavaciones,

sera retirado en forma simultanea.
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Las tolvas de lo camiones debera ser cubiertos cuando transporten
material y evitar asi que los vientos esparcen las particulas de

polvo.
Alteracion de las vias de acceso.
Se tendra en cuenta kA senalizacion adecuada de las calles donde se

movilizaran las unidades de acarreo de material, tanto para € dia

como B noche.

Medidas de seguridad.

1.

se tomaran las maximas medidas de seguridad para con los

trabajadores de las obras.
se implementara botiquines de primeros auxilios.

Se usaran mascarillas de proteccion de polvos y olores en los

trabajadores durante b etapa de ejecucion.

Disposiciones de seguridad.

1.

Se mantendra las normas de higiene y seguridad por parte de los

operarios.

Se efectuara lka prohibicion tipo de necesidad personal en kb via

publica p medio de escombros o de desmonte.

Se educara a los operarios sobre la forma adecuada a utilizar los
banos portatiles y si es necesario las duchas, evitar arrojar cualquier
deshecho organico en B via publica, € aseo de las manos es

importante después de hacerse sus deposiciones.

Pargueo de equipos y almacenaje de materiales.

1.

Se debera establecer un lugar destinado a b zona de parqueo de los
equipos y una zona de almacén, en coordinacidén con las autoridades

locales.

H area de parqueo debe estar lejos de cualquier monticulo de

desmonte o basura.
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3. La maquinaria deben funcionar correctamente en Ila obra
descartando posibles fallas mecanicas que atente contra k
integridad fisica de los operarios.

Control de ruido.

1. Ante la presencia de ruidos molesto que impidan el normal desarrollo
de los obreros en la ejecucibn de sus actividades, por ello es

necesario que € equipo mecanico contenga los elementos que

evitan o minimizan los ruidos.

2. También los obreros que manipulan equipos con estas

caracteristicas deben llevar elemento de proteccion de ojos y oidos.

Seleccién de la alternativa.

Del resultado del analisis y evaluacion se ha seleccionado la alternativa
N2 01, como kb mas rentable del punto de vista social por presentar €
menor indicador de Costo/efectividad.

Matriz de Marco Légico para la alternativa Seleccionada
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Cuadro N° 2.33: Matriz del Marco Logico de la Alternativa Seleccionada
OBJETIVOS INDICADORES MEDIOS DE VERIFICACION SUPUESTOS
Alos 5ao0s de finalizado € programa a la Sistema de Informacion de Ministerio de
FIN oferta urbana total del mercado de vivienda Vivienda Construccion y Saneamiento

Mejorar las condiciones habitacional de
las familias de bajos recursos.

de interés social en 5% a la observada en €
a2 2005

Los programas de viviendas ha construidas
viviendas nuevas, con generacion del
empelo laboral indirecta e indirecta.

Banco de Materiales - BANMAT SAC

PROPOSITO
Acceso al sistema financiero con
prestamos subsiados por € estado para
la adquisicion de vivienda

Programa de Vivienda en interés social M
Vivienda.

Programa de Vivienda Techo Propio

INEI - ESTADISTICAS Ministerio de
Vivienda Construccién y Saneamiento

Cumplimiento de las metas
programadas del sector vivienda y
construccion y saneamiento

COMPONENTES
1- Adecuado costo de la Habilitacion
Urbana y de los Servicios Basicos

2.- Atencion de Vivienda

3.- Aplicacion de |8 Normatividad en el
Crecimiento Horizontal de la Ciudad.

Obtencion de crédito hipotecario por el
estado.

Area destinadas a Vivienda y Servicios
Basicos: 335 viviendas

Area gestinada para Equipamiento Urbana:
escuelas, efc.

Habilitacion Urbana

Relacién de poblacion demandantes
potenciales.
calificacion

Orden de compra de adquisicion de
mobiliario y equipamiento.

Cumplimiento del programa de
Inversiones y obras del Ministerio de
Vivienda,

ACCIONES
1.- Disponibilidad del Préstamos
Hipotecario

2.- Habilitacién Urbana Progresiva
3.- Construccién de viviendas a través
de 05 sistemas constructivos

01 Creédito Hipotecario hasta $15,000

Habilitacion Urbana SI. 9613, 118 Nuevos
Soles a Precios Sociales

335 viviendas con monto a precio de
mercado es de S/. 16'065,356.53

Registro Contable

Relacion de Demandantes potenciales.
Informe de aprobacion del proyecto de
construccion

Informe de Adjudicacion

Informe de liquidacion de obra
Reqistros y facturas

Disposicion oportuna de recursos
econdmicos

Precio de los insumos y otros
relacionados a la construccion se
mantengan estables
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CAPITULO 1M1: SISTEMA CONSTRUCTIVO DRYWALL.

31

INFORMACION GENERAL.

Conceptos Generales.

En pais de Inglaterra, Henry Cort, introdujo en ano 1784 el molinos de
rolado de lamina, cuya aplicacion estructural del acero formado en frio,
consistente en laminas corrugadas de acero de espesor minimo utilizado
principalmente para cubrir el techo. Dichos molinos posteriormente
realizaban el laminado continuo en calor, desarrollandose esta técnica en
los EE.UU. en el afo 1923 a cargo por Jhon Tytus, idea que condujo a la
actual industria de fabricacién basada en tiras o perfiles hasta 90" y en
rollos que pesan hasta 40 toneladas, rolados en caliente o en frio, segun
sea la utilidad.

Proceso de fabricacion de peiiles

Los perfiles laminados en frio son de seccién comparativamente delgada
que se hacen doblando la tira o lamina de acero en maquinas con rodillos
formadores y dados para sujetar y doblar. Por la facilidad la operacion de

doblado es costo es considerablemente bajos.

Figura 3 1. Maquina con
rodillos formadores con sus
dados de acero

95

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacttec”. Sistema Constructivo Drywall
Bachiller en Ingenierla Eleodoro Vi/legas Chero.



UN/-F/C

CAPITULO tit SISTEMA CONSTRUCTIVO DRYWALL.

Figura 3 2: maquina en la
operacion en la
operacion de doblado.

Acero para Perfiles Laminados en Frio

Los perfiles laminados en frio se hacen a partir de laminas o bobinas de
acero, usualmente desde 0.45mm a 3.125mm de espesor. Los perfiles
principalmente trabajados en frio se encuentran en lamina galvanizada o

aluzinc, material que garantiza una mayor defensa al medio ambiente.

Principios de diseino en acero laminado en frio

El comportamiento estructural de los perfiles laminados en frio satisfacen
los principios clasicos de la mecanica estructural. Pero la distorsiéon de la
seccion proveniente de la deformacion por alabeo y otros efectos

similares debe tenerse en cuenta.

el espesor uniforme de la mayoria de las secciones roladas en frio y las
relaciones de esbeltez de diversos elementos comprendidos en tales
secciones hacen posible suponer que las propiedades estructurales,
como el momento de inercia y el médulo de seccion, varian directamente
con la primera potencia del espesor. (Las propiedades de los elementos
rectos estan dadas en la informacién suplementaria de la ediciéon de 1968
de la AISI SPECIFICATION FOR THE DESIGN OF COLO FORMED
STEELSTRUCTURALMEMBERS).

Cuando elementos anchos y delgados estan sujetos a compresion axial
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(por ejemplo en elementos de columnas), tienden a deformarse
localmente con esfuerzos por debajo del limite elastico (no confundir con
el pandeo de columnas largas o de vigas que no estan reforzadas

lateralmente).

Otros factores, tal como la fuerza del cortante, que produce una
distribucién no uniforme del esfuerzo e inestabilidad torsional, pueden ser
considerablemente mas pronunciados en secciones delgadas y abiertas

que en las gruesas y cerradas.

Esfuerzos Unitarios para Acero Laminado en Frio

Para laminas y tiras de acero grado c con un punto de fluencia
especificado minimo Fy = 33 ksi, se usa un esfuerzo basico permisible de

Fb = 20 ksi a la tension y a la flexion.

Para acero de alta resistencia Fy = 50 ksi, puede utilizarse un esfuerzo
basico del 60% del punto de fluencia (correspondiente a un factor de

seguridad de 1.67 del punto de fluencia).

B esfuerzo basico debe reducirse para elementos de compresion anchos
y sin atiesar. Un incremento de 33.3% en el esfuerzo permisible es
habitual para fuerzas combinadas de viento y sismo asi como para

cargas por gravedad.

Vigas Formadas en Frio no Soportadas Lateralmentf':

Debido a la flexion lateral y la torsibn de secciones en canal de calibre
ligero, no es recomendable utilizarlas como vigas sin soporte lateral.
Cuando un patin esta conectado aun techo o material de recubrimiento,
que abrace el otro patin, puede no ser necesario evitar la torsion del
miembro y el claro y s e apoyo o patin sin amarre trabaja a la

compresion.

Esfuerzos en el Alma de Elementos Formados en Frio

B esfuerzo cortante Fv, en ksi, sobre la seccion del alma en elementos
formados en frio y que trabajan a la flexidon no debe exceder de 0.40 del

punto de fluencia fy o de las ecuaciones siguientes:
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Para h/t no mayor que 547 / (Fy)1'2.

Fy= _152-vFy
hit

Para mayor h/t mayor que 547/(FY)"

Fy=_8320
(hit; =

Donde:
t = espesor del alma, en pulg.

h = distancia libre entre patines medida a lo largo del plano del alma, en
pulg.

En estas ecuaciones h/t es la relaciéon de altura entre patines al espesor
del alma, en donde el alma consiste en dos laminas o placas, como en €
caso de dos postes vigas unidos espalda con espalda para formar una
seccion | cada placa debe considerarse como un alma separada que
lleva su parte del esfuerzo de corte. Para el acero de Grado C, e maximo
esfuerzo cortante permisible en la seccion del alma se especifica como
935 kg/cm2, excepto para los incrementos que pueden permitirse para
cargas combinadas de gravedad y viento. No es recomendable utilizar

almas sin atiesar en que h/t excede de 150.

Columnas de Acero Formado en Frio

Cuando se usan secciones de acero formado en frio como columnas,
usualmente no es necesario modificar el procedimiento convencional, s
la seccidon no contiene ningun elemento que exceda los limites w/t =63.3
(fy)1/2 para elementos sin atiesar y w/t =171(f)1/2 para elementos
atiesados, donde fy es el esfuerzo de fluencia elastico del acero, en ksi y f
es €l esfuerzo basico de disefio, en ksi. donde excedan los limites wit, se

debe tomar alguna medida contra ka falla por alabeo local.

Las formulas para disefar columnas, recomendadas por e American Iron
And Steel Institute en sus especificaciones para secciones formadas en

frio, consisten en una familia de parabolas jonson, tangentes todas a una
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curva simple de euler, generalizada para el punto de fluencia, como
sigue:

Para KUr menor que Cc/(Q)1/2:

_P SFa =0522QFy - [QFyKUr/2
A [1494 }2

Para KUr igual o mayor que Cc/(Q) 112

_P SFa1l = 151 900
A [KUr}2

Donde:
Ce = °In?EIFy
P = carga total, en Kkips.

A = area total de la seccion transversal no reducida del miembro, en
pulg2.

E = mddulo de elasticidad del acero = 29500 ksi.

Fal = esfuerzo de compresion promedio permisible bajo carga
concentrada, en ksi.

K = factor de longitud efectiva, como para columnas de acero estructural.
L = longitud sin amarre del miembro, en pulg.
r = radio de giro de b seccion transversal total, no reducida en pulg.

g = un factor de forma y de alabeo determinado a partir de ka ecuacién
1.13.

Los esfuerzos de compresion permisibles determinados por estas
ecuaciones se grafican en la figura. N° 3.3
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Figura N° 3.3: Razon de esbeltez

El factor de forma y el factor de alabeo g, en general puede evaluarse a

partir de:
0 =0a0s = AfKEf
A Fal
Fe =__ 8000
(wit)?
Donde:

0a =Relacién efectiva de disefio Aeny A
A =Area totalde laseccién transversal.
Aen=Area efectiva de disefio

Fe - Esfuerzo de compresioén permisible

El area efectiva de disefio para determinar ga debe basarse en el
esfuerzo basico de disefio permitido a la tensién y a la flexién 20 ksi para

acero grado C.

Si una seccién no contiene algin elemento con relacién de esbeltez que
exceda de la de plena efectividad (w/t = 171/(f)1/2 para elementos
atiesados), g = 1 y puede dejar de considerarse. Para miembros de
amarre y secundarios cargados axialmente, el esfuerzo permisible,
cuando 1/r>120, para cargas concentradas, puede calcularse con la
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formula:
PsFu =.___Fa_ .
A 1.3-U400r

La relacion de esbeltez 1t no debe exceder de 200, pero durante k

construccion puede permitirse un valor de 300.

Descripcién del Sistema Constructivo

La base del sistema es una estructura de perfiles de acero galvanizado o
aluzinc G-90 o G-33 rolados en frio, revestidos en los interiores con
placas de yeso y sus exteriores con placas de fibrocemento. con estos

elementos se construyen componentes con los que

Se forman muros de carga, exteriores e interiores, entrepisos,
techumbres, muros de fachada, muros divisorios, y practicamente
cualquier forma arquitecténica en la parte exterior de la estructura
revestida con l placa de fibrocemento se pueden utilizar una amplia
gama de materiales de construccion tradicionales como tarrajeos con

mortero o ladrillos de acuerdo con el gusto del cliente o disenador.

Ademas el sistema comprende perfiles metalicos tipo canal, rolados en
frio con varios peraltes y calibres, planchas de yeso en sus diferentes
espesores, pasta y cinta para juntas del emplacado, tornilleria auto-
insertante y auto-roscante para fijar los componentes metalicos entre si y
una linea de accesorios metalicos que permiten una mayor facilidad de
construccién con el sistema constructivo con acero laminado en frio. Una

construccion en acero en frio se muestra en b figura N° 3.4.
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Figura N° 3.4: Elementos estructurales

Antecedentes del Acero

Techumbres de Acero

Las techumbres de acero consisten en laminas corrugadas o acanaladas
con traslapes o encajaduras con uniones laterales hacia arriba, disenadas
para soportar cargas propias de techos entre los largueros o las
estructuras. un ensamblado tipico de techumbre se muestra en las

figuras.

Figura N° 35

Figura 3 5. Maquina con
rodillos formadores con
sus dados de acero
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Para el disefo de estos elementos, € Steel Deck Institute Basic Design

Specification contiene los siguientes elementos:

Deflexiones Maximas.

La deflexion bajo carga viva no debe exceder de 1/240 del claro libre' de
centro a centro entre soportes. los plafones suspendidos, las lamparas de
alumbrado, los duetos otras instalaciones no deben estar suspendidos de
la techumbre.

Anclaje. Las techumbres de acero deben anclarse a las estructuras de

soporte para resistir los siguientes impulsos de levantamiento:
45 Ib/pie2 para aleros suspendidos.
30 Ib/pie2 para todas las areas de techo.

Acciéon de Diafragma.

Cuando el techo de acero se sujeta adecuadamente a una armadura
estructural se convierte en un diafragma capaz de resistir las fuerzas

cortantes en €l plano.

Aparte del uso de encajaduras o traslapes, b mayoria de las secciones
para techo se disefia de modo que los extremos puedan traslaparse a
manera de tejas.

Una forma de sujetar kB techumbre a los miembros estructurales (por lo
menos 1.5mm de grueso) de soporte es a través de tornillos.

Caracteristicas del Material

Segun fuentes fabrica PRECOR acero:
Materia prima: lamina galvanizada en bobinas, corte con slitter.
cumple norma astm (american society for testing material)

R A 792 grado 33 en aluzinc.

, A 653 grado 90 en galvanizado.

> Punto de fluencia minimo fy = 2812 kg/cm2

= Punto de fluencia minimo al esfuerzo de tension Fyt = 3866 kg/cm2
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ductibilidad: elongacion en 50 mm. 12% rango 1.375
De acuerdo a pruebas realizadas segun € método ASTM 8117-73, y
dado que kb estructura nunca estara expuesta sin recubrimientos, €

galvanizado con grado g-90 garantiza practicamente b perpetuidad en b
construccion.

Componentes Basicos del Sistema de Construcciéon

Cada elemento del sistema de acero laminado en frio es importante, ya
que cumple con una tarea en forma eficiente y especifica. estos
componentes estan constituidos por canales o perfiles y postes-vigas o

perfiles ¢ sujeciones laterales, angulos de union, y tornilleria.

Nomenclatura

Cada uno de los componentes presenta anchos, espesores y calibres
diferentes. Para facilitar su identificacion, se utiliza una codificacion que
describe, leyendo de izquierda a derecha, d ancho, d tipo o estilo, y d
calibre del elemento. Esto nos permite reconocer d tipo de perfil en las
tablas de disefio.

Por ejemplo un perfil 1524PV18

3 significa que & componente tiene un ancho de 1524 cm.

ol PV son las iniciales que describen € tipo de componente que en
este caso se trata de un poste-viga.
i 18 indica € calibre del elemento.

Las claves en letra tienen los siguientes significados:
CC canal en c también denominado perfii PGU

CO canal omega.

P.V poste-viga. También denominado perfii PGC

SL sujecion lateral.

AL Angulo en "

TXP tornillo extraplano.

THX tomillo hexagonal.
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TFR tornillo para placas.

En el momento de utilizarlos en obra, los perfiles son facilmente

reconocibles por su tamano Yy estilo.

Figura N’ 3.6

Fig. 4

Po, i

Una aplicaciéon directa y comin de los perfiles se aprecia en ka figura 3 7

Figura N° 37 o
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Para el calibre de los perfiles, se manejan los siguientes espesores en

cm.

Cuadro N° 31
PERFILES METALICOS

Parante Metalico

R N

Riel Metalico

L N W

Tipos de Peiiiles

Algunos perfiles laminados en frio usados con fines estructurales son
semejantes en configuracion general a los perfiles laminados en caliente.
Canales y angulos pueden laminarse en una sola opE;racion a partir de
una pieza del material. el hecho que los canales tipo C tengan esquinas
redondeadas tanto por el lado externo como por el interno del doblez
tienen solo un efecto ligero en las propiedades de la seccién y, en
consecuencia, los calculos pueden hacerse como s las esquinas fueran

aguzadas sin cometer un error grave.

Canales o Rieles (PGU)

Componentes perimetrales que unen a los postes-vigas en sus extremos
para formar bastidores para muros, entrepisos y techumbres. la seccién
de estos componentes consiste en una u con flancos abiertos anclados a
los postes que proporcionan al conjunto una sujecion continua, de forma
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que el bastidor puede trabajar en conjunto.

Postes-Viga (PGC)

Son de gran importancia, pues reciben directamente kb carga de
techumbre o entrepiso, transmitiéndola a terreno cuando se utiliza en
muros. este es un elemento en forma de ¢ pero se distinguen de los

canales porque presentan un pequefo labio, o "atiesador de flanco" en €
extremo de cada patin o flanco.

Canal Omega

Perfil de seccion trapezoidal construido en acero galvanizado de 60x22
mm. se provee en largos standard de 3.00 mts. se utiliza como correas en

las coberturas ligeras y cielos rasos de entrepiso .

Figura N° 38

MUPOS

Sujeciones Laterales

Laminas o cerchas totalmente planas que responden a un trabajo de
tension o estiramiento. Evitan la deformacion de los bastidores de carga

verticales (muros) y de carga horizontales (entrepisos y techumbres) bajo
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la accion de las cargas, ayudandolos a realizar un trabajo mas unido.

Las sujeciones laterales tienen dos tipos de trabajo: como Ssujeciones
laterales continuas y como sujeciones laterales diagonales o

contravientos.

Cuando trabajan como sujeciones laterales diagonales, impiden que €l
bastidor se deforme o descuadre al recibir el impacto de la carga lateral

provocada por €l viento y en algunos casos, por sismo.

Esto se logra al colocar la sujecion conectando los canales inferior y
superior por el elemento diagonal. ver figura

1> DET Figura N° 3.9

1" DET
ELEVACION MURO PORTANTE

Angulos de Unién

Sirve primordialmente para anclar o unir a dos componentes
perpendiculares entre si, y consiste en una lamina doblada en 1,
haciendo una perfecta escuadra entre sus flancos. ver figura.

DETALLE BVPAIMC  ttORIZON . Ix PERtILtS
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Placas de revestimiento

Placa de Yeso

La construccion con placa de roca de yeso resuelve hoy los
requerimientos especiales para € disefo de edificios modernos y recibe
amplia aceptacion en arquitectura comercial, industrial, hospitalaria,

educacional, de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

La placa esta formada por un nucleo de roca de yeso bihidratado (ca s04
+ 2h20), cuyas caras estan revestidas con papel de celulosa especial. a
nucleo de yeso se le adhieren laminas de papel de fibra resistente. b
union de yeso y celulosa se produce como «amalgama» de moléculas de
sulfato de calcio que fraguan, penetrando en & papel especial durante €
proceso de fragle en el tren formador. De la combinacién de estos dos

materiales, surgen las propiedades esenciales de la placa.

Estas placas se atornillan sobre perfiles metalicos, conformando paredes,

cielorrasos o revestimientos.

Propiedades

- Resistencia a los Esfuerzos.- la natural dureza de la roca de yeso,
unida a la resistencia de kA celulosa de las laminas de recubrimiento

, Aislamiento Térmica.- presenta un coeficiente de conductibilidad
térmica = 0.38 kcal/m hc.

Aislamiento Acustica.- € control del ruido es € primer medio para
lograr un ambiente acustico satisfactorio. este puede ser controlado
por absorciéon del sonido. La incorporacion de aislantes como lana
de vidrio o laminas de plomo, permite obtener las variantes de

reduccion acustica que se desean.

Resistencia a B Combustion.- las placas de yeso son
incombustibles porque su nucleo de yeso bihidratado retarda b
accion del fuego a causa de las dos moléculas de agua de su
composicion cristalografica. al estar expuesta a b llama, € agua

comienza a desprenderse lentamente. durante € proceso de
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evaporacion, que se verifica del lado opuesto a la llama, se
mantiene una baja temperatura. de acuerdo a normas técnicas
astm en las variantes de paredes divisorias, cielorrasos vy
revestimientos de paramentos se obtienen resistencias de una hora

y media, dos horas y aun mayores con respecto a fuego.

Tipos de Placas de Yeso

Se fabrican placas standard y placas especiales.
e Placas standard:
Para tabiques y revestimientos:
1.22 mx 2.44 m x 1/2" (12.7 mm.)
1.22 mx 2.44 m x 5/8" (15.9 mm.)
Para cielorrasos junta sellada:
1.22 m x 2.44 m x 3/8" (9.5 mm.)
1.22 mx 2.44 m x 1/2" (12.7 mm.)
1.22 m x 2.44 m x 5/8" (15.9 mm.)
w placas especiales:
Placa resistente a la humedad:
(Para tabiques y revestimientos en locales humedos):
1.22 mx2.44 m x 1/2" (12.7 mm.)
1.22 m x 2.44 m x 5/8" (15.9 mm.)
Placa resistente al fuego:
(Para tabiques, revestimientos y cielorasos):
1.22 mx 2.44 m x 1/2" (12.7 mm.)

1.22 m x 2.44 m x 5/8" (15.9 mm.)
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Placa de Fibrocemento

La placa de fibrocemento esta compuesta por fibra mineral con adicién de
cemento Portland. Debido a su alta resistenciaa lahumedad es usada en
exteriores y aplicaciones de gran exposicién a lluvias. al igual que la
plancha de yeso esta plancha esta disponible con bordes rectos o

biselados segln se requiera una junta visible o brufiada.

Tabla N° 3.2. Propiedades

Pt oiead Valor Unidad En ayo

Absorcién 30-35 % ASTM D 1037
Densidad (en seco) 126~ Kg/dm” ~ ASTM D 1037
Contenido de humedad 10-12 % ASTM D 1037
Va'r|a0|on lineal con cambio de ASTM D 1037
unidad

De seco a ambiente saturado 12 mm/m ASTM D 1037

De seco al horno a saturado 1.7 mm/m ASTM D 1037
Coeficiente de expansion térmica 6.7E° m/m °g) ASTM D 1037
Modulo de elasticidad (seco al 57.512 - Kg/cm*® -
horno) 5642  MPa pL e AIeErS
Conductividad térmica 0.263 W/m °K ASTM D 1037
Resistencia a la traccion del clavo ASTM D 1037

En humedo 32 Kg ASTM D 1037

En seco 64.7 Kg ASTM D 1037
Resistencia al impacto (Charpa) 21 Kl/m?® ASTM D 1037

Espesor de placa de fibrocemento

Se tienen diferentes espesores sequn el uso que sea requerido. Ver tabla
N° 3.3

Tabla N° 3.3: Espesor de placa de fibrocemento

Dimensiones Espesor

Bisel Usos
(mm)
Largo (m) Ancho (m)
122 244 4 No Voladizos
122 244 6 Si Tabinue interior
Tabiqulee ler'or con

1.22 2.44 8 enchape ceramico

. c-erramiento exterior VCjiy'
1.22 2.44 12 Si . Yo

altura
Tornilleria
La linea de tomillos es el elemento de fijacién del sistema. con los

tornillos se unen los componentes entre siy se anclan los recubrimientos
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necesarios para vestir la obra.

Cuando hablamos de tornillos en "steel framing", siempre hablamos de

tornillos con punta fina o punta broca, ambos recubiertos con una

proteccion de zinc-electrolitica, o epoxicida.

el material con e que se fabrica cada tipo de tornillo es acero micro
aleado al boro, con un tratamiento térmico de cementado, templado y
revenido. la proteccion de zincelectrolitico evita b corrosion, manteniendo

similares caracteristicas a b estructura galvanizada.

Tabla N° 3.4: Diametro de tornillos

[ Didmetro N° ~ RP.M.
" ~ DN'6 | 1000 /2500

_ DN 8 | 100072500 |
. DN 10 | 100072500 |
DN 12 1000 / 1800
k_ DN 14 1000 / 1800

Esto se debe a que las puntas autoperforantes d™ los tornillos, tienden a
quemarse s se les aplica un exceso de revoluciones. lk velocidad
variable de la atornilladora y un poco de practica, permiten adecuar las

r.p.m. al tipo de tornillo que se utiliza, muy facilmente.

Tipos de Tornillos

Entre los tipos de tornillos mas comunes usados en lka estructuracion y
emplacado tenemos los siguientes:

TXP-12 - tornillo extraplano #10 de 2 sirve para unir metal con metal
donde hay concentraciones de mas de tres tornillos y donde la estructura
llevara un emplacado de yeso o fibrocemento.

THX-34 - tornillo hexagonal #10 de 4", se emplea para unir metal con
metal en donde kb estructura no llevara emplacado de ningun tipo, o

recibira una mezcla de concreto.

TFR-118 - tornillo para placas de yeso y fibrocemento #6 de 11/8" de
longitud, sirve para fijar dichas placas pero con espesores no mayores a
% de pulgada de espesor.

TFR-158.- tomillo '"#6 de 15/8" de longitud. se emplea para fijar placas de
112
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espesor de mas de %' o capas dobles de yeso o fibrocemento a
estructuras metalicas.

Figura N° 311

T-12 TFR-11S TFR-1"'S

Peiioracion y Corte en Peiiiles Estructurales

Inicialmente, se debe evitar b perforacion o corte en los perfiles
estructurales. sin embargo en casos, es necesario para lograr € pase de
instalaciones de luz, sanitarias y gas.

Figura N° 3.12

040

En esos casos se debe realizar un agujero en € ama del parante y
colocar una placa a modo de parche tal como se aprecia en k figura 3.12,
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con un espesor igual o mayor a la seccion perforada y de milnima
extension igual a 25mm a lo largo de todo el perimetro del agujero. b
placa se debe atornillar a la viga o columna mediante 8 tornillos txp-12
punta broca con un espaciamiento no mayor a 2' centro a centro a lo

largo del borde de la placa con una distancia minima de’2".

Figura N° 3.13

Conexiones de Refuerzo

Las conexiones de refuerzo deben ser fabricadas como minimo con un
espesor de 0.9 mm de parantes estructurales. cada conector debe estar
anclado a kb viga por lo menos de 4 tornillos txp-12 punta broca
igualmente espaciados tal como se muestra en b figura 1.27.

Herramientas Basicas

La construccion en acero laminado en frio requiere las siguientes
herramientas para ka ejecucion de viviendas que son basicamente para

corte, atornillado y nivelacion.

114

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacutec", Sistema Constructivo Drywa/1
Bachiller en Ingenierla Eleodoro Viflegas Charo.



UNI-FIC
CAPITULO ttt SISTEMA CONSTRUCTIVO DRYWALL.

Camio Escuadra Cuchilla

Portamas1lla y Llana Espatulas de 7. 15 y 30 an Espétufas de angulo

Herramientas esenciales para corte, nivelacion y atornillado (cortadora de
perfiles, pistola para fulminantes, cortadora de placas, tijera hojalatera,

tijera tipo aviador, pinzas y atornillador).

Herramientas de Corte

Una de las herramientas mas importantes para el corte de perfiles
galvanizados con espesor mayor a 0.9 mm. Es bk cortadora de perfiles y

se muestra en la figura 3.13

Herramientas de Nivelacion.

Se usa un nivel magnético o un nivel laser tal como se aprecia en la
figura Con el fin de aplomar los perfiles PGC verticalmente para una
correcta distribucion de esfuerzos desde e techo o entrepiso hasta la

cimentacion.

Herramienta para Atornillado.

Ya sea para la estructuracion entre parante con riel usando tornillos TXP-
12 como para el emplacado con tornillos TFR-118 o TFR-158 es de suma
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importancia un atornillador con velocidad regulable y posibilidad de giro
horario y antihorario.

Concepto Generales sobre Carga

La edificacion en estadio esta estructurada en base a muros portantes
drywall y muros de corte también del mismo material. B sistema de
entrepiso es en base viguetas de perfil galvanizado y una losa de
concreto de 5 cm. apoyada sobre placas de fibrocemento que actuan
como encofrado perdido. B sistema de techo del segundo nivel esta
hecho en base a tijerales de perfiles livianos que soportan una cobertura
de teja rustica apoyada sobre viguetas de perfil galvanizado. La
edificacion sera empleada como vivienda unifamiliar. A continuacion se

muestra €l plano en planta de edificacion a analizar.

Figura N° 3.15

PLAJ fA MQODIJN O VIVI[ NJA 12 PI',()
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Figura N° 3.16

Estructuracion

Esta edificacion tiene dos pisos y se construira con un sistema estructural
conformado por paneles de Drywall enmarcados en una estructura
metalica de aluminio, cabe mencionar que por razones arquitectonicas en
los ejes perimetrales paralelos a la direccion XX se tiene mayor cantidad
de tabiques que en la direccién YY, dando como resultado mayor rigidez
traslacional en esta direcciéon a la estructura. Lo que se ha buscado es
tener una configuracion estructural para b edificacion proyectada de tal
manera que se provea una rigidez Ilateral adecuada en ambas
direcciones, a fin de controlar los desplazamientos relativos de entrepiso

producidos durante un evento sismico.

La torsion que pudiera originarse por la excentricidad del centro de masa
con el centro de rigidez, se controlara con los muros ubicados en los ejes

perimetrales.

Consideraciones Sismorresistente

La edificacion proyectada toma en cuenta los siguientes parametros de
sitio, los cuales dependen de la ubicacion y las caracteristicas del sistema
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estructural asi como su uso y se utilizaran para determinar el espectro de
disefo sismorresistente que se considera actuara sobre la estructura de

ocurrir un evento sismico.

Factor de Zona (2) 0.4 (seg), por que se encuentra

Ubicado en b zona 3 de mayor

Sismicidad.

Factor de Uso (V) 1.0, por ser una edificacion comun

Destinada a una vivienda.

Factor de Suelo (S) 1, por cimentarse en suelo tipo 2

Factor de Reduccion (R) R= 6, en ambas direcciones por ser
estructuras metalicas (aluminio)

arriostrado con elementos en cruz.

Desplazamientos

Luego de realizar un Analisis Dinamico a b estructura a proyectarse, se

han obtenido los siguientes desplazamientos esperados:

La altura de los pisos tipicos es de 2.40 m

Tabla N° 3.5
Direccion XX
Nivel Desplazamiento Desplazamiento Desplazamiento
ve Absoluto Relativo Relativo de Entrepiso
1 0.0205 0.0205 0.0001
0.0333 0.0128 0.0001
Direccion YY
. Desplazamiento Desplazamiento Desplazamiento
Nivel Absoluto Relativo Relativo de Entrepiso
1 0.1657 0.1657 0.0007
2 0.4143 0.2486 0.0010

Como puede observarse los desplazamientos relativos de entrepiso en
ambas direcciones, son menores a los establecidos como maximos en k
Norma E-030, que indica para edificaciones construidas de metal € valor
admisible de 0.001.
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FECHA : 1" de Marzo del 2006

Figura N’ 3.17-A

B owake ™« & siam

Figura N 3.17-B
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Espectro Elastico

Figura N° 3.18
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Descripcion de la Estructura

Como es sabio la edificacion esta

portantes Drywall y muros de corte

Espectro para Suelo

0.5 1 15 2 2.5

Periodo (seg)

estructurada en base a muros

también del mismo material. Se

coloca un entrepiso humedo de concreto de 0.05m.

Tabla N° 3.6: Metrados de cargas para vivienda

TIPO DE CARGA PARCIAL TOTAL
(Kg/m2) (Kg/m2)
1 EN COBERTURA = 68.8
CARGA VIVA 30
CARGA MUERTA 38.8
COBERTURA LIVIANA TIPO ALUMINIZADO 8
SUPERBOARD DE 6mm 83
TIJERALES Y CANALES OMEGA - 15
PLANCHA CE YESO DE 3/8" - 75
2 EN ENTREPISO § . N | 457.5
CARGA VIVA 200
CARGA MUERTA N o o 257.5
SUPERBOARD DE 12mm 17
ESTRUCTURA A — 13
PLANCHA DE YESO DE 3/8" ) N 7.5
CONCRETO, fc=210 kg/lcm2, e=0.05m 105 L .
PISO TERMINADO i 100
MUROS DIVISORIOS - 15
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Cargas.
Las cargas empleadas esta conformadas por:

Cargas muertas: Comprenden € peso de coberturas, muros, y otras
cargas de caracter permanente, actuando en kb ubicacion y con las
dimensiones indicadas en planos. En la mayoria de los casos los pesos

propios han sido proporcionados por & fabricante u obtenidos por tablas
de diseno.

Cargas vivas: La sobrecarga considerada, corresponde a uso de
viviendas que B NTE-030 menciona, equivale a 200 Kg./m2. En Bk
cobertura se ha considerado una carga viva de 30 Kg./m2.

Carga de viento: La cobertura de edificacion kb hace susceptible a los
efectos del viento. segun b NTE E-20, b velocidad 45 Km/h.

Carga de sismo: Ha sido evaluada segun B NTE-030 de Disefo
Sismorresistente. Se ha considerado una accion ce diafragma rigido en d
entrepiso y que las fuerzas horizontales son soportadas integramente por
muros de corte construidos con perfiles y paneles de fibrocemento. Estos

muros de corte estan distribuidos en las dos direcciones de b edificacion

Analisis por viento

Se han analizado los efectos del viento en las dos direcciones principales
de b cobertura.

Tabla N° 3.7: Metrados de cargas por viento

PARCIAL TOTAL
CARGA DE VIENTO (Kgtm2) (Kg/m2)
Velocidad del viento: (km& 45
g =0.00 v (kg/m2) =0.005 x 502 = 10.125
0 =are tang (0.65/2.55) =_ 14.3° < 30° succion
de tabla: : ;
__BARLOVENTO Cpi=-+-0.30
'~ Cpe - Cpi
e= -0.64 - (-0.30 >= 0.34
€& - -0.64 +(-0.30) = -0.94
PB =C q = ( kg/m?, 98175
1 8 Cpi=-+-0.30 Cpe=-0. 70
-0.40
€= -0.70 +(-0.30) = -1.00
Ps-Cq-(kgm?) 1012y —
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Las estructuras se caracterizan por ciertas propiedades que definen su
comportamiento bajo cargas laterales Estas propiedades involucran su
masa y su rigidez.

Como se menciond anteriormente en las estructuras actiian mecanismos

de disipacion de energia cuando se presenta un evento sismico.

Estos mecanismos afectan el equilibrio dinamico de las estructuras por
medio de amortiguamiento, que puede considerarse de varias formas. De
este modo las fuerzas que se involucran en el equilibrio dinamico de una
estructura son las fuerzas inerciales, derivadas directamente de la masa;
la rigidez del sistema, las fuerzas de amortiguamiento y las fuerzas
externas. Cada uno de estos parametros pueden ser considerados de
diferentes maneras y sera decision del disefiador tomar el criterio que
mas le favorezca. Por su parte la masa de las estructuras puede ser

considerada puntual en cada entrepiso (modelo de masas concentradas).

Se ha seguido los lineamientos del analisis estatico indicado en el

reglamento (NTE-030). La fuerza de sismo se evalua segun ka formula:

V= ZUCS P
R

Donde

Z = 0.4 (Factor de zona)

S = 1.0 (Parametro de suelo)

Tp = 0.6 suelos intermedios (Periodo de Vibraciéon del Suelo).
U = 1 (Factor de uso)

T= Periodo de la estructura

Txx = Tyy = H/Ct = 5.3/60 = 0.088

Ct = sistema resistente de corte, en muro de corte Ct= 60

R = 6 Coeficiente de reduccion por ductilidad

C = Factor de ampliaciéon sismica, se evalla para e/direccion = 2.5 x
(0.6/0.088) = 16.98, entonces C=2.5.
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P = Peso total de kb edificacion (corresponde al peso del segundo nivel
W2 y el primer nivel W1)

Area techada ler Piso= 9.75x5.1 - 3.15x1.4 = 45.31m2

Area techada 2do Piso= 9.75x5.1 - 3.15x1.4- 0.60x0.60 = 44.95m2
W2 = (Sup. cobertura final) (Carga de cobertura disefio por sismo)
W1 = (Sup. entrepiso) (Carga entrepiso disefio por sismo)

W2 = (44.95m2) (53.8 kg/m2) = 2,418.31 kg.

W1 = (44.95m2) (357.5 kg/m2) = 29,672.5 kg.

P = 32,090.81 kg.

Aplicando los factores a la féormula se tiene:

V= 0.40xx1x2.5x1 2 x 32,090.81 = 6,418.16 Kg
6

Figura N° 3.19

2650

Tabla N° 3.8. Cua<!® resum' pra fuerza lateral por si

NIVEL i Wi (Kg) H (m) W x hi) (Kg-  Fi (Kg) Vi (Kg)
m
COBERTURA 2 2418.31 5.30 12,517.04  901.53  901.53
ESTREPISO | 2.65 75 ,632.12  ,530.8s 643241
T Wi ' & Wi.hi 91,449.17
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Figura N° 3.20

La norma E-030 considera para cada direccioén de analisis la
excentricidad accidental en cada nivel (hi), se considerara como OCS la
dimension del edificio en la direccidn perpendicular a la de la accién de

las fuerzas

Tabla N° 3.9. Cuadro resumen para fuerza lateral por sismo

Estado Fuerza Dime;sién i Momento Torsor

de Horizontal (Ton) eéxcentricidad (Ton-m)
Carga 1 nivel 2° nivel (m) e=+0.05.D 1° nivel 2 nivel
Si; 90 ) 553065 . 90153 5.725 048625  2680.30 433.37
Sismo

X2 5,530.88 901.53 9.725 -0.486 25 (2,689.39) (438.37)
Si$1m° 5530.88 90153 5.1 0.255 141037 22959
Sismo

- 5530.88 901.53 51 -0.255 (1,410.37) (229 .89)

Estos estados de carga fueron incluidos en un modelo estructural que
toma en cuenta kb accién de los muros de corte como elementos

resistentes

También se muestran los cortantes maximos en los muros de cada

direccion. Modelo estructural de los muros de corte simulado en el

SAP2000.
Tabla N° 31 O.Elementos de forces - trames
Output Step
Frame | Station| Case | Type | P V2 V3 T v | M ‘
109 0 COMB6 Max 101.26 | 0.002297 | 0.004506 | 0.00002427 | 1.82 / 0.005739
_ T em— W |
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3.2 CIMENTACION

Conceptos generales

La estratigrafiaencontrada en el terreno corresponde al suelo Tipo 1 (un

suelo normal), es decir con caracteristicasnormales, tiene una Capacidad
Portante de 1.10Kg/cm2.

En general los elementos estructuraleshan sido disefiados basandose en
lanorma E-030 de sismorresistente, E-060 de Concreto Armado y E-040
de Cargas, teniendo en cuenta las solicitaciones de cargas muertas,
cargas Vvivas y fuerzas sismicas derivadas del planteamiento
arquitectédnico, el tipode uso de laedificacién y finalmente a la ubicacién
geografica del proyecto.

Tipos de cimentacion.

Losa de concreto simple.

Utilizado en suelo de capacidad portante mayor o igual a 2kg/m2,
principalmente suelo conglomerado, que en nuestro caso no
corresponde. A veces es necesario la colocacién una base de material
seleccionado debidamente compactado para mejorar la capacidad
portante del suelo.

Losa de concreto armado.

Utilizado cominmente, en nuestro caso lacapacidad caso es arena mal
graduada, es necesario la colocaron de una capa granular de 0.30m de
espesor, la garantia es la colocacién de acero estructural en ambas
direccién para recibirlacarga de lavivienda.

Pautas generales para su diseio

Se tendrd en cuenta lanorma técnica por cargas de vientos NTE E-20, ly
lanorma por carga de sismo NTE-030 de Disefio Sismorresistente. Se ha
considerado una accién de diafragma rigido
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El aligerado sera una losa de entrepiso de 5 cm y asi como todos los

elementos estructurales tendran un concreto cuya resistencia ultima a la

compresién sera de f-c=21 O Kg/cm?, utilizando un refuerzo de acero de

fy=4200 Kg/cm?

Calculo de muro de contencién

HOJA DE DATOS
Z=
u,
S=
T = !

Suelo
Arctlos {
Arenoso

Grava

SECCION 141
Volteo
Oeshzam1ento |

Rcs,s Terreno

DISENO DE MUROS DE CONTENCION

3/</g 27

SIC :

FSO =
FSV - |
FSS=
d\1.IRO*
d'zAPAI~ {
Factores de carga ultima para diseno
o, |
{o_ . '
|Fov
FCMa
'FCMp
'FCE
L |
RA -
Eo U
lBau

04

, My
1 Catcgona e
14 ‘ Sucio Tipo S3
09 Sucio Tipo SJ
0 | m
30 | 06
3 : 08
Factor Segundad
2
i 15
1
Valor unidades
210 00 | Kglem2
4.200 oo" Kglcm2
2,400 00 Kgim3
1,570 00| Kgim3
0
970 00 | Kgim3
1,000 00 Kgm3
19 Kglcm2
24 grados
ox|
23
o
400 00 m2
1 ’0: m
[ok 1] m
oooi m
180 m
o1 m
0‘5. m
(o)1) m
om| m
100 m
ooo" m
08 m
)
20,
300
5 (l)‘ an
7% an
ow|
08|
17|
0
10
1]
10|
1
17|

o i s
. -
| yllﬂzllt Ho e ke
I- t { i
i . -
f n fe
1 ' | -_:
0450 50 | L
050-0 60 L) E G
06 [

Valores Recom end-dos
210 00 |Resist a b compresion del concrc

4,200 00| Restst a b traccion del acero
2,400 00 |Peso Especifico del Concreto Ama do
1.800 00 . Peso Especifico del Sueb

070 | Cocficienie que depende del indice de vac,0s

1,100 00 |y, =y, - my,(Pcso Es del Suelo sume
1,000 00 | Peso Especifico del Agu

2 OOICapacidad admisible del terreno
2 00| Anguio de froctén
03/ 1an245 - 0 E 1 __
300 |tan2(45 + 0/2)
|Cocficten! de fncclon
400 00| Sobreca

300 alto del mur sobre cl el del teren®
040 alto del muro el pie d mvel ddtereno
050/ profundidad de b ufia
200 | profundidd del nivel cé b napa fretica
020 espesor del muo en b dt * supeno,
030"espesor del murn B parte mfenor
035;espesor de gp | ata
030|ancho de la uia
17 =1 5x(H+H,) (ancho de b zapata)
030 |largo del pe
110 |= B-(B1+e,) (largodeltalon)

50 Factor de Segundad d Oeshzam,ento
200 | Factor de Segundad a Volteo
300 Factor e Sead  ce b Restslencia del Suelo
500 | distancla ce la cara extenor d Gk del acero vertical
750 | distancla de a cara c>cienor dl ele del acero lon91iudinal

° 9| (Por flexion)

085 | (Por corte)

00 Factor ¢ carga""?

o %iFacior carga muerta para zapata antenor
140 Factor de carga muerta para zapata postenor
170 For e carga por empule

09!)|Rcac del sucio en zapata postenor

1 70| Reacciones del sucio en zapata antcnor
170| Empule pasivo en uia

09 | Empulc activo en ufia
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CALCULO DE CARGAS VERTICALES
(Carga de Ser cio)

Carga de servicl0 P>
= } n,s - @ @@ .00 00 a2
= ¥y
I t)
I
£ a0 Has=1 4N
| Nivel r, esitho
H=1 10 E, ST e =
1P'4 (U ACU-")
vy H&' - tin
e;- 4y
HE:: OVI H S oH 1
- '
e3=0 40 B
i T e _-.1
HueOOO L —[ '
(] { gl J
Pumto “Cr Bl - !._d) bu e 00 87=0 85
[ XX XYY Y
‘ , A=1n 2
Fuerzas E.tabilizadoras
Cargas Verticales
Pl l y Oorvm3) archa (m) o (m) Pesos (ta,)
[ 24 1 02 0430
B! 24 14 oB 0504
} A 4 } {
P, 157 o8& | 18 { 2402
p | ox0
4 4 } $ H
Total | I:Piv = 3B
X = Distancia honzontal entre "Pi" Y el punto "O*
Mo = Momento con respecto a punto "0
M1 = Momento total del muro respecto d purto "0
= 1 186 1nn
Cargas Verticales coris1deradas solo para €l célculo de estabilidad por deslamiento
P y Oorvm3) (lon)
P, 157 (e}
P, t 57 0
I:Prt = 0
i Py = 3BT
I:Piv = Peso total del muro sotJ'e el punlo "0, para volteo
I:Prt =Peso del suelo considerado solo para deshzamlento
r Pl =Peso Total considerado para desrizamiento
F =IP1 x f (fuerza de fnoc1on entre € suelo y el muro)
1 224Tn
ESTABILIDAD POR VOLTEO Nimm
(Carga de Se™cio) —— —
H=110 1
1 - | -
l -
fp 1 e= ©W-000 L
1 sl
11Ht-=03 |
4, . : ld L
e,1=040 L i l i
n CXK9 Yit<111tb
o =000 — fCON Su=b Sem
t St
WyhnHp B2=0 &5
bureo [
8=1 00
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X(m)
05
0075
Jok::
058

T't'Keitb-

3% o Sunetg

Mo=P'X (t..n)
0240
0038
1381

01% |
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Empuje Activo

. ] | Formula | Empule (ton) | Y (m) M (t-m)
E. =S/CKa(Ha+Ha") , 027 } 080 | 022
E. =yt Ka Ha'/2 [ 084 } 053 | 045
Ec . =yt Ka Ha Ha" I 0. 0‘ .
Es =yt' Ka Ha';,/2 0 ()I
Ea v, Ha"2/2 | 0| 0|
Towales LEa :f 11| 2Ea =| 067 |

Y = Distancta vertical del nivel de empuje al punto *O*

e Empue (ton) Y (m) | M (-m)
T IFérmul: Kp yt Hp'/2 047 017 | 00,
P . =KpytHpu2 o 17)' o | ©
I - it Mp :.. 006

Momento Res,slenle por Cargas Verticales

rn, =] 1854=m
M Actuante Res,slenle Factor de Segundad
| A R Real(R/A) ' Dal;;-
Momento de Volteo ' 067 192 288 es conforme
) a ) ‘A= 2M. Mornen lo de volteo acluante
R=LM1+Mp Momento de volteo res,slenle

ESTABILIDAD POR DESLIZAMIENTO
(Carga de Servicio)

o oée w0
' -
1 ]
1 Ha=1 40
\ Nwel rretrt,co * B
{— ] j———
3 = : i —
H=110 il 1 z——?; j r
> 1
l ao 1 1
Ep v ej= |, He-000| |
_ - 0.1S8 -
11Ht=0 30 - Ei
-
ey =040
=1 fasdl 45 e i
H S,C kit V, Ko H, Vt-Kolta.- VaHo"
I—_ Sobfecaros g Seen Suelo =ive J Aguo
Yt Kp Hp =
Punto <r r S
|
B=1 00
Empuje Activo .
| Férmula | Empule (ton)
E |= S/CKa(Ha+Ha" +Hu) 027
= - — 1 = I
E11. |=y1 Ka Ha'/2 084
1 T
Ea. l=y| Ka Ha (Ha"+Hu) | 000
E,s. |=yl' Ka (Ha"+Hu)'/2 000
éa = ‘=va Ka (Ha"+Hu)'/2 | 000
f— — . =
Totales = _ 2 Ea = 11 Tn
Empuje Pasivo
| Formula | Epule  (lon)
Ep_ 1 ---#-d=-_K oyt HP/2 ] 047 Tn
Ep 2 | = Kp y| Hp72 | O 7 Tn
i Ep = 030 Tn

Fuerza de Friccion entre d _suelo y d muro
F = | 224 Tn
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| F Actuante F Reéstente Factor de Segundad
| A | I ReadR/A) Dato
Fuerza de Oesfirmm,ento | 11T ? 253 Th 2% 20 confonne
A= LEa Fuerza de Oesbzam,ento actuante
R=F+Ep Fuerza de Oes11zamlento Resistente
CAPACIDAD PORTANTE DEL SUELO
Presiones sobre €l terreno
MR (ton-m) = [ 2
_‘MA (ton-m) = !
¢plv (ton)= | 373Tn
B (m)= [ 100
Xo (m) = (MR-MA)/Lpi = ' oxu
e=BR-% =(m) = [ 006
(m) = O 10cae dentro del tercio central, Ok
P=(Ton)= :. 373
Con e<( B/6) P=3 73 Ton
CASO 1. |
ql =(P/B).(1 +6.e/B) = 4976] (Um) || e | B
‘@ =(P/B).(1-6.e/B) = | 2476! (Um) £ ‘—‘_Ft—:‘
'd =(a1-92)*(B-e3)/B+q1=| 4601 | (Um) a ®
CASO 2 :
q =(2.P/3).(Bl2-e) = 11031 (Um)
' =3812 - €)= 0888 (Um’)
ql
Capacidad admisible del terreno
a, | 110 Kg/cm2 11 00 ton/m2
| P Actuante P Resistente Factor de Segundad
i A R Real(R/A) ' Dato
Pres,on del terreno ' 498 Tn 1t 00 Th 221 30 conforme
'q1=(PIB).(1 +6.e/B) = Presken actuante max,mo
0, Preskin admiSibe del terreno
o RESUMEN
— = == I M Actuante M Resistente Factor de Segundad
[ A R ReaoR/A) Dato "(X)"m_
Fuerza de Desllzam1ento l 111 3B 3% L5 i
Momento de volteo | 067 192 28 & e conforme
" Preslon en terreno | 498 1 00 22 300 Eslcenipme
!
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CALCULO II:L MOMENTO EN EL MURO

es=0 15

| 11
| il Ha=1 40
| 1Nvel Fret:11,c0 . e
r
i 5
H=110 S —. W
|
’] HS - o(d b
1 % - o000 i = &
< P A Fs©F
-— -
Ao VitH Vi'Ka Ht' VaHsi"
Scb, ecarga Sucio Seco Sucia Sumao A910
R_1=f| N 0O 82=085
Pu-do -p AR 1= 1
8=10
Empuje Activo
| Férmula Empule (lon) Y(m) ! M (-m)
=5/CKa(Ha a") | 037 | 0N 026
E =t Ka Ha'/2 065 | o@ 030
2] =yt Ka Ha Ha" 0 L]
E |=yt' Ka Ha';2 0 0
) | ™} Half2 0 0
i 1 ] |
Totales l: Ea = on) 102 l:Ma =
| FCE = 17 | 17, mpule
I Vu {ton)=| 13 | Mu (lom-m 0%
Y = Dislancla vertical del nivel de empuie a punto 'P"
b= 100 00 m
d= 750 am
fe = 210 00 _Kg/cmZ
= 4,200 00 | Kg/em2
Disefio por Flexion
e(m) d(m) Mu(-m) Asl(c ) | a (cm)
Pantalla 020 01» 304 75 | 168
' Asl =M 10”510 9Fy x 09d)
a=AsFy /0 85Fch)
A's2 = 0 0018d)x100
| acero * lem21 § Nvarillas Asl(cm2) = ’z%)! l)m
Asl(cm2) = f 012 126677166 6 760 XA
As2(cm2) = | 038 0712559059 a 285 ° o318 @97571.,.,.
4 J
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Figura N° 3.21

Analisis de perfil PC 89x51 x1 2

PERFIL: PC 89x51x1.2
Pernos(@ 8.0 in. Tipico

datos sistema ingles . sistema metrico
Sx = 0.454 in.3 . 7.440 cm3
A=| 0.386 in.2 _ 2.490 cm2
k = 0.795 in.4 ‘ 3311 cm4
ly = 0.215 in4 . 8.950 cm4
X 1.437 in. | 3.650 an
y = 0.748 in. . 1.900 am
] = 0.000573 in.4 _ 0.02385 am4*
Cw = 111 in.6 298.07481 cmé6*
ro= | 0.697 in. _ 177 am
Xo = 0.870 in.(en valor absc 2,210 an
G=| 11,300.00 ksi | k&/an2
E=| 29,500. 00 ksi ‘ 2,074,145.00 kg/cm2
Fy = 33.00 ksi 2,320.23 kg/cm2
L= % 06 in 244.00 an
hw = | 3.504 in | 8.900 an
bf = 2008 i . 5.100 am
h'w= 0472 in ‘ 1.200 an
t= | 0.047 in . 0.120 am
r=| 0.108 in 0.274 am*

Nota: y-y eje perpendicular d tablero (Drywall)
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Especificaciones del panel:
1.- Acero Estructural: Fy = 33 ksi
2.- Longitud: 8 ft = 96.0 in.
3.- Revestimiento: En ambos lados, 1/2 in. Tablero No. 6 Type S-12.

Calculo:
1 Sin Carga Lateral (Compresion)
a Verificacion de fuerzas con la longitud arriostrado entre sujetadores

Kyly/ry =7
Ky= 2 K= Factor de longitud efectiva
Ly= 8 L = espaciamiento entre pernos (in)
Relacion de esbeltez efectiva
KUry = 21.39 < 300
Por fuerzas de pandeo admisible en d €je y-y
Fell = E = 636.39 ksi
(Kyly/ry)?

B pandeo Flexio-Torsional no es un modo de la falla puesto que la seccion es
apoyada en ambos lados por d tablero.

C=_ 0.2277 < 15
Fel
Para >c < 15
> )
F1l = ( 0.656 Fy = 3229 ksi
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b Verificacién de resistencia a Fuerzas Flexién y/o Torsién de k columna

OR=6xv +&a (1)
6cR = 1[ (Bex +6t0) - v (Bex +6ta)>. 4 B6ex 6ta |
5 @)
6ex =..11.L = 65.15 kKsi
(Ix / rx)?
6t0 = 6ta + Q,
6t=1._[GJ +T|2ECW_]= 22141 ksi
Ard' L2

Tabla de parametros del tipo de panel: segur Cold-Formed Specification -AlISI- 1996

f Panel (Kg) (Qo) r
Panel de yeso 3/8"(9.5mm) a 5/8" (%9 B 24 0.008
Panel de Lignoceloide 12 | 0.009
Panel regular de fibra de vidrio 3240 7.2 0.007
Panel pesado de fibra de vidrio 6480 14.4 0.01

Qo = 24 Tabla 04-Carga de ensayo de panel
s = 8.00 in
s = 12.00 in
hw = 3.50 in
QA= Qo (2-sis')= 32.00 kips
Q= (Qd?  4Arrl)= 52407 Kl
6ta= 6t0+Q1= 74548 K
&y = {I2E = 17.68 ksi
(Ury)”
Qa= Q/A= 8291 sl
B=1-(x0/ )%= 0.8000 calculado
En (1) = 100.59 ksi
o]
En (2 &R = 63.95 sl
usando =) 100.59 ksi = Fe
A= diie 0.57 <15
Fe
es entonces:
>Q .
F2 =(0.656 )Fy= 28.77 ksi
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c Verificacion d esfuerzo de corte del material del tablero

Co =L/ 350 = 0.274 in
Do = L/ 700 = 0.137 in
Eo = U {(d)(10,000)] =
Eo = 0.00274 rad
inicialmente se probara con el valor de Fn3 ge ssa menor qe Fil y AR
seasumeFn = Fn2 = 28.77 ksi >Fy/2
E'=4Emm(Fy-Fn)/Fi'
E'= 13,197.17 ksi
G =G(E/E)= 5,055.19 ksi
Cl = (Fn Co) / (6ey - Fn - Oa) =
Gy = N2E - 7.90 ksi
(Ury)2
Qa = 82.91 ksi (calculado previamente)
Cil= 0.127

El = Fn [ (_Gx - Fn )(ro? Eo - X Do) - Fn Xo (Do - XoEo)] =
(Gx-Fn)o2(AQ - Fn) - (Fn X0)2

éx = N2 = 29.15 ksi
(Urx)?
6t= 1 [GJ+TPECw ] = 99.05 ksi
A 0?2 L2

G0 = & + Qt= 623. 12 ksi

E = 0.1904 Se usara el valor absoluto = 0.1904

(= 0.008 in/in (tabla 04)

s=(ntL Y C1+(E1d/2) = 0.01507 < 0.008

es entonces F2 manda en su capacidad,

La operacidon de interacion muestra que el esfuerzo por corte no ex_
cedera el limite de 0,008 para Fn (ksi) ¢

Calculando Ae como , €l menor valor es de Fn1, Fn2, Fn3

Alma:
W = hw- 2( r+tw ) = 3.193 in
} > (1.052/ .j-4) (W/ 1) .r(f/E)= 111

para A> 0.673

p=(1022/A)/ A= 0.722
be= pW: 2.306 n

Proyecto Inmobiliario "Brisas de Pachacutec”, Sistema Constructivo Drywall
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Ala:

w = bf - 2( rtw ) = 1697 n
w/t= 22.72
Ku = 0.43
S=128 { E/Fn)-= 40. 99

S/3 <WIt <S, se usara € Caso 11
4

la= 399t [(w/t)/s-,,,/ku/4)-= 0.00002311n
Necesita Atiesador de refuerzo:
w= h'w-( rttw) = 0.317 n
s=¥W3t/12 = 0.0001256 in
A> (1.052/v4) (W/t)v(fn/E) = 0.3364 < 0.673
b=ds' = 0.317 n
C2 = Is/la > 1use 1.00
ds =C2 ds' = 0.317 in (para Is¢ la
O/w= 0.278
ka = 5.25 - 5(0O/w) = 3.858 <40
k= C2 hw(Ka-Ku)+ Ku = 2.050
A> (1.052/v4) (W/1) v(fn/E) = 114 <0.673
b=w = 1.697 n
Ae = A A -be)t= 0.344 in
Pn=Ae Fn = 9.90 Kips estado limite de la fluencia

Disefio de ASO
O= 1.8
P=Pn/O= 5.498 kips

2 Verficacion por carga axial y carga viva lateral de 12.5 kg/m2=2.56 psf

Determinacion del momento.
Mx = (2.56 psf) (2ft.O.C.)(8ft.)? 2(12in./ft.)/[(8)(1,000 Lb/Kip)]

Mx = 0.49152 Kip-in

OcP + OcCmxMx + ObPCmyMy s 10
M Mro Ox Mho Qy

My = O
Asumiendo Cmx = 1.0 (las restricciones de los apoyos de las columnas a fuerzas
tranversales en la cara tranversal a plano, deben ser liberados

anx = 1 (Oc P/ PEx)
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(Kx Lx )2 25.10 Kkips
Fy = 33 kips
& = 0.454 in
Mno = SxFy= 14.98 kips in
Ob = 1.67
Cmx= 1.00
180P + Ob Cmx Mx 51.0 (3)
Pn Mnxo ( 1- 1.80P/PE)
por tanteo en (3) 1.8/Pn = O 18
Ob Cmx Mx-= 0.8208384
p F (P )=<i
5 0.99
P= 5 ton cada perfil
33 ENTREPISOS

Conceptos Generales

Partiendo del

mismo criterio que define a los paneles, & concepto

principal de una estructura de entrepiso resuelta con steel framing es

dividir b estructura en
equidistantes (vigas), de

carga total.

una gran cantidad de elementos estructurales

manera que cada uno resista una porcion de b

A diferencia de un entrepiso de hormigdon, cuya descarga se realiza en

forma continua sobre su

entrepiso resuelto con s

apoyo (por ejemplo, viga principal o tabique), un
teel framing transmite b carga recibida por cada

viga puntualmente a montante del panel que le sirve de apoyo. para

lograr e concepto de estructura alineada, anteriormente mencionado, las

almas de las vigas deben estar en coincidencia con las almas de los

montantes ubicados sob

re y/o por debajo del entrepiso. Ver figura 3.22.
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Figura N° 3.22

ENTREPISO HUMEDO USANDO PLANCHAS [E FIBROCEMENTO
CONMO ENCOFRADO PERDIDO

Al igual que para los paneles, la separacién entre vigas o modulacién
adoptada estara directamente relacionada con las solicitacionesa las que

cada perfil se vea sometido.

A mayor separacién entre vigas, mayor serd la carga que cada uno de

ellos deba resistir, y por lo tanto, mayor sera la seccién de la viga.

En lamayoria de los casos, se utilizard una misma modulacién para todo
el proyecto. es decir que las vigas del entrepiso se modulardn con la
misma separacién que los montantes de los paneles (o viceversa). al
igual que en los paneles, la modulacidén adoptada para el entrepiso
determinara el mayor aprovechamiento de las placas de rigidizacién (en

entrepisos secos) y/o de las placas de cielorraso.

Tanto la modulacién como la luz entre apoyos de la viga, seran los
factores que determinen la seccidén de los perfiles adoptados. por ello, en
general, las vigas se orientan en la direccién que genere 1la menor
distancia entre apoyos, de manera de necesitar perfiles con la menor

seccién posible.

Basicamente existen dos modos de materializar dicha superficie,

proveyendo, a su vez, al entrepiso la rigidizacién que necesita:
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Elementos de un Entrepiso

Planta de un Entrepiso

se muestra en detalle los diferentes elementos de un entrepiso construido

con acero laminado en frio. Ver figura 3.22.

Elementos Basicos
Viga:

Perfil PGC dispuesto en forma horizontal para recibir una porcion de b
carga total del entrepiso y que la transmitira a través de sus apoyos hasta
las fundaciones. la resistencia final de la viga estara dada por una

combinacion entre su altura y el espesor de la chapa.

Cenefa:

Perfil PGU que une las vigas en sus extremos, de modo que las mismas

se mantengan en su posicion.

Rigidizador del alma o stiffener:

Recorte de perfil pgc dispuesto en forma vertical y unido mediante su
alma al alma de la viga, en el apoyo de la misma, de modo de evitar €
abollamiento del alma debido a la concentracion de tensiones.

Viga tubo de borde:

Viga tubo que materializa el borde del entrepiso paralelo a las vigas. en k
mayoria de los casos, también sirve para permitir € apoyo del panel de

planta alta.

Entonces, un entrepiso queda conformado por un conjunto de vigas
equidistantes que descargan, en general, sobre montantes y que estan
vinculados en sus extremos por medio de una cenefa. e paquete de
materiales, secos o humedos, que se apoya sobre kb estructura de

perfiles para generar una superficie, completa el entrepiso

Encuentros y Apoyos para Vigas

Al materializar el apoyo de las vigas debera tenerse especial cuidado en
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reproducirse, lo mas fielmente posible, las condiciones de apoyo que

fueron supuestas en el calculo.

De esta manera, si se han calculado las vigas de entrepiso suponiéndolas
simplemente apoyadas en sus extremos, debera cortarse kb eventual
continuidad entre las vigas adyacentes, tal como se indica en kb figura

3.23 a continuacion:

Figura N° 3.23

A FIBROCEMENTO 8&mm ’

YO PLANCHA RH 2 7mm I
VER DETALIJES |

TORNILLO Irex13 ~ 2(CW-89x38x 120)

A. FIBROCEM ENTO 8&m

m

[
EN ALFEZAR e
A FIBROCEMENTO 8mm (03JPC-89x51x 120 VENTANAS
2(UP-90x32x0 9)

3 4
En caso de grandes luces, la utilizaciéon de una sola viga continua no es
siempre posible, ya que la longitud de los perfiles puede verse limitada
(longitud de transporte, por ejemplo). en estos casos deberan
empatillarse dos tramos consecutivos, utilizandose para ello un perfil de

iguales caracteristicas que las vigas, atornillado al alma de las mismas.

B largo del perfil que funciona como patilla dependera de las tensiones,
especificas para cada caso, en e sector del encuentro entre los tramos

de viga.
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Figura N° 3.24

1 TORNILLO #8x13
e/ ALA

CW-38x045
VIGA SOLERA

RIEL UW-39x0 45
1 TORNILLO #8x13

e/ PARANTE '
FL CE FIBROCEMENTO
(t=8mm)
Fijaciones

Para completar el armado de un entrepiso, es necesario vincular sus
elementos omponentes a kb estructura que le sirve de apoyo. para ello,
los tornillos autoperforantes xp-12 son los mas utilizados para k fijaciéon

entre las piezas.

Cuando la vinculacion del entrepiso deba hacerse a otro tipo de
materiales fundaciones de hormigén armado o paredes de mamposteria)

debera elegirse el anclaje adecuado.
Vanos

Ante la necesidad de abrir un vano en € entrepiso, (para permitir €
acceso al mismo) deberan redireccionarse las cargas que eran
transmitidas a través de las vigas, que ahora se veran interrumpidas por

el vano; es decir, se debera otorgar un nuevo apoyo a las vigas cortada

En kb figura 3.13.se muestra un vano que interrumpe tres vigas de
entrepiso. al cortar las vigas vl deberan generarse nuevos apoyos para
las mismas. éstos, a su vez, descargaran sobre las vigas que definen €

perimetro del vano (V2 y v3), por lo que deberan ser reforzadas.

Escaleras
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Existen diversas maneras de materializar la estructura de una escalera
resuelta con steel framing o acero laminado en frio. la elecciéon del tipo de
resolucion a adoptar esta basicamente determinado por € proyecto de
arquitectura, es decir que se debera evaluar b posibilidad de utilizar uno

u otro sistema de escalera a partir del disefho de B misma.

Entre las escaleras mas comunmente utilizadas se encuentran las

siguientes:

>~ Viga tubo inclinada: como apoyo del substrato se utiliza una solera
plegada que va unida a la viga tubo, con kb correspondiente

inclinacion para lograr la pendiente requerida.

X Panel con pendiente: como apoyo del substrato se utiliza una solera
plegada que va unida, en este caso, a un panel con la inclinacion

necesaria para permitir la pendiente requerida.

> aneles escalera + paneles de peldano: los paneles horizontales que
sirven de base al substrato se apoyan sobre los paneles verticales
cuyos montantes toman la altura correspondiente, de modo de lograr
el escalonamiento requerido. este panel escalonado se conforma
como un uUnico panel a través de una solera inferior continua para

todos los montantes.

Figura N° 3.25

_QNTAN' PAN[L
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Entrepiso Himedo o "Contrapiso Flotante"

el entrepiso humedo consta de una chapa ondulada atornillada a las
vigas, que funciona como diafragma de rigidizacién de la estructura y, a
su vez, como encofrado perdido para el colado del hormigén no
estructural que materializara la superficie o contrapiso. este contrapiso de
entre 4 y 6 cm. de espesor, no es estructural, sino que solo actua como
base para la colocacion posterior o no, de algun tipo de piso (alfombra,

ceramico, etc.). Para evitar posibles fisuras en el hormigén se colocara
una malla electrosoldada.

B contacto directo entre los distintos materiales del entrepiso, produciria
una importante transmision de sonido a través del mismo, y como
consecuencia entre un local y otro. H modo de atenuar dicha transmision,
para lograr el acondicionamiento acustico requerido, es mediante una
capa de aislacion entre la chapa y el contrapiso. Los materiales aislantes

utilizados para este fin son: poliestireno expa:dido o lana de vidrio

compacta.
H o
Figura N° 3.26
CONEXION OE PIE OERECHO A CANAL ISOLERA\ DETALLE ENVIGADO DE PISO Y LOSA
& &
| 3;}(||||\Lolz’i-'].;r.; -e__
Lit-SION
Figura H 39 I
DETALLE ENVIGADO DE PISO Y LOSA DETALLE ENVIGADO DE PISO |
—ii fAh-L =
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DETALLE ENVIGADO DE PISO ESQUEMA ESTRUCTURAL CASA r' PISO
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Entrepisos usando plancha de fibrocemento

Otra opcion para entrepiso es usar planchas de fibrocemento que actuara
como encofrado perdido. para ello se usaran planchas de fibrocemento

con esfuerzos de resistencia a ka flexion de 16 mpa en equilibrio.

Las caracteristicas de la placa plana de fibrocemento permiten contar con
multiples beneficios, especialmente para la construccidon de entrepisos en

viviendas y en remodelaciones.
Podemos destacar las siguientes ventajas:
-, Limpieza de ejecucion.

, Por ser una placa lisa, se facilita el acabado para e cielo raso

generado por la superficie inferior del contrapiso.

Menor peso posible por metro cuadrado con respecto a la alternativa

de concreto.
No requiere cimbras, apoyos transitorios o laminas colaborantes.
Rapido montaje por no requerir tiempo de fraguado.

Los espesores recomendados para este fin son 12 14, 17 y 20 mm., con
separaciones maximas de viguetas de 0.813m (dependiendo de kb placa
y las cargas a tener en cuenta). sin embargo, cada aj:-licacion debe ser
disefada para la carga viva y muerta finalmente impuesta, afectada por
un factor de seguridad. se garantiza € correcto desempefio cuando se
calcula y se instala de acuerdo a los requerimientos a los que sera

sometido y a las normas de calculo locales.

Por ningun motivo deben instalarse entrepisos en fibrocemento expuestos
directamente a la intemperie. en este caso, deben utilizarse morteros
impermeabilizados, o disponer sobre k placa un manto asfaltico para

evitar el paso del agua a la superficie del mismo.
Fijacion de las placas a la estructura

Se debe fijar la placa de fibrocemento con tornillos autoperforantes tfr-118
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o tfr-158 dispuestos entre 20 y 40 cm. y fijados con atornilladota eléctrica.
las placas deben ser fijadas a tope y en hiladas trabadas para no inducir

esfuerzos concentrados sobre una superficie no continua.

Figura N° 3.27

B mortero de nivelacion se recomienda esencialmente para que €
acabado deseado no presente problemas por posibles irregularidades
ocasionadas en el montaje del entrepiso y para la distribucion uniforme

de las cargas impuestas a la
Diseino de entrepiso

Para el disefo de entrepiso debemos tener en cuenta la resistencia a la
flexion del material.

Con ella aplicamos las formulas siguientes:

M= _1 wiF
10

Donde:
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m = momento actuante en kg.cm.
wt = carga total aplicada a la placa en kg/cm.
1= espaciamiento entre viguetas eje a eje en cms.

Con esta formula podemos determinar el esfuerzo actuante mediante k

ecuacion:

a= Me 513 MPa = 130 kglcm?2
/

Donde:

i = inercia de la seccion en cm4.

c = centroide la placa en cm.

a = esfuerzo actuante a la flexion en kg/cm2

Consideramos el esfuerzo resistente en 13 mpa que corresponde a la
condicion humeda de la placa. Esto nos permite tener un factor de
seguridad respecto a la condicion en equilibrio. Con ello se puede
determinar el espesor necesario para las diferentes cargas actuantes en

el entrepiso.

para este tipo de entrepisos, debe tenerse en cuenta las juntas de control
generando superficies no mayores a 35 m2, que permitan absorber los
movimientos naturales del sistema estructural. La orientacion de las
placas debe ser opuesta a la de los elementos de apoyo, con el fin de
que el comportamiento mecanico de la placa sea optimo. Los entrepisos
instalados con este tipo de placas estan dirigidos a construcciones
livianas tales como viviendas, oficinas, locales comerciales y proyectos
de remodelacion, usos en los cuales se destacan claramente las ventajas

de costo y beneficio de este sistema constructivo.

Clasificacion segun la resistencia a la flexion para placas de superboard.
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~ Tabla N° 3.11

ASTM 118791 ISO 8336-93 y NTC 4373 (Icomtec) '|
Grado 111 B categoria 4
En Himedo 13 MPa
En Equilibrio* 16 MPa

_* Entiéndase equilibrio como condicién ambiental

Fijacion superior de panel no portante paralelo a las vigas

Para la fijacion de un panel no portante paralelo a las vigas de entrepiso

se utiliza un recorte de perfil "C", como se muestra a continuacion en la
figura

Figura N° 3.28

1 TORNILLO "8x13
d ALA

cwJeo b6
VIGA SOLERA °»

RIEL UW-39x0 45

el PARANTE VIGA SOLERA

PL DE FIBROCEMENTO
(1=8mm)

DETALLE DE EMPLACADO

34 TECHOS
Conceptos generales

Para el disefio de la cobertura debemos disenar las correas que soportan
las placas de fibrocemento y lk cobertura liviana.

podemos finalmente disenar el tijeral.

Con esta carga

Para este diseino usamos software estructural SAP-2000 para moldear k|
estructura del tijer