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UNI-FIC Resumen e Introduccion

RESUMEN

El Proyecto “Conjunto Residencial Antares” es un proyecto de edificacion
de viviendas de interés social que se desarrollara en el distrito de Santa Anita,
empleando financiamiento del sector privado y promovido por el programa Mi
Vivienda. Esta iniciativa contribuirda a una reduccion del déficit de viviendas
existente en nuestro pais y a la mejora de la calidad de vida de nuestra
poblacion.

El lugar de emplazamiento fue determinado luego de un analisis técnico
de alternativas, siendo seleccionado un terreno de 4.14 Ha que tiene como frente
principal la Av. Ruisenores, principal arteria del distrito de Santa Anita (a 400
metros del Ovalo).

Una vez elegida la ubicacién se profundizé el estudio de mercado y los
analisis de factibilidad econdémica y financiera, los mismos que ratificaron la
existencia de una demanda insatisfecha de viviendas y la conveniencia de
realizar el proyecto teniendo en cuenta ciertas restricciones referidas al area del
lote, el area construida y el nivel de acabados a entregar inicialmente (en todos
los casos debian ser optimizados al maximo).

Del analisis econémico se obtiene que el monto de inversion asciende a
los 24 millones de soles, abarcando la construcciéon de 234 viviendas con un
area construida aproximada de 31m2 por piso sobre lotes de 90m2 (59 viviendas
con el sistema Unicon, 52 viviendas con el sistema King Block, 49 viviendas con
el sistema Italceramica, 46 viviendas con el sistema La Casa y 28 viviendas con
el sistema Drywall).

El disefio arquitecténico y urbanistico que comprende el disefo de la
habilitacion urbana, la arquitectura interior y exterior de las viviendas ha sido
elaborado de tal manera que cumpla con los requisitos del Reglamento de
Habilitacién y Construccion Urbana Especial. Ademas el disefio considera el
factor ambiental, proyectandose amplias areas verdes, una de la cuales se ubica
frente a las viviendas localizadas en la Av. Ruisefiores, constituyendo una
“barrera verde” orientada a disminuir el nivel de ruido de la avenida.

En el Diseno estructural, la idea de usar estos sistemas estuvo orientada

al diseno antisismico y econdmico que se puede lograr por que se trabaja en
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UNI-FIC Resumen e Introduccién

base a muros de corte que son los encargados de asumir los mayores esfuerzos
generados por los sismos. En el caso de la vivienda de drywall obtenemos una
vivienda de poca masa y gran ductilidad por el uso de perfiles de acero de poco

espesor y la gran capacidad de deformacion de estos los mismos.

SISTEMA KING BLOCK

El sistema constructivo King Block se compone de muros de albafileria
armada y una losa aligerada con viguetas pretensadas, obteniéndose un sistema
sismorresistente de muros portantes que alberga facilmente las instalaciones
eléctricas y sanitarias. Las caracteristicas de uniformidad de los bloques,
viguetas y ladrillos de techo; componentes del sistema, permite optimizar la
partida de tarrajeo en cielo raso y ademas de obtener muros caravista.

La zona social de la casa se da en el primer nivel, en un solo espacio
continuo, capaz de ser organizado libremente, segun los requerimientos y las
necesidades de los usuarios, ademas de organizar los usos fijos, como cocina y
lavaderos, y de incluir un patio. Las habitaciones se ubican en el segundo nivel al
igual que un bano completo (esta distribucidn es tipica para el futuro tercer piso).
La arquitectura para este sistema ha sido concebida de tal forma que los muros
divisorios contribuyan a la resistencia de la estructura por ser muros portantes.

Dada la ubicacion seleccionada para el proyecto, del estudio de suelos se
desprende que para una cimentaciéon corrida de 0.5m a una profundidad de
desplante de 1.0m desde la superficie del terreno, la capacidad portante
admisible es de 2.60kg/cm2 y los asentamientos son inferiores al permisible (17).

Para el analisis estructural se elabor6 un modelo dinamico en tres
dimensiones y el disefio de los elementos se efectu6 mediante hojas de calculo

que verifican paso a paso los efectos detallados en la Norma EO070.

INSTALACIONES ELECTRICAS EXTERIORES
La alimentacion eléctrica al Subsistema de Distribucidon Secundaria,

Instalaciones de Alumbrado Publico y Conexiones Domiciliarias, se efectua
desde una Sub-Estacion de 590KW existente en un lote vecino. La alimentacion
a los lotes se efectua via aérea por el frontis de las viviendas. Los calculos de
caida de tension, calibres de alimentadores e iluminacion de la calzada se han
efectuado en estricto cumplimiento del Codigo Nacional de Electricidad.
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INTRODUCCION

El presente Informe de Suficiencia abarca diversas etapas del desarrollo
de un Proyecto de viviendas de Interés Social, tocando como tema central el

desarrollo del Sistema Constructivo “King Block”.

La formulacion del proyecto consisti6 en un proceso secuencial de
evaluacion y descarte de alternativas, siendo éstas analizadas en cuatro etapas:
Perfil, Pre-Factibilidad, Factibilidad y Pre-Inversion. Cada una de éstas con un
grado mayor de detalle que permiten analizar la viabilidad de las alternativas en

estudio y el descarte de las menos favorecidas en cada etapa.

Las fuentes de informacién para el desarrollo de las diferentes
alternativas fueron las municipalidades distritales y los datos estadisticos del

senso de poblacion y vivienda 2005 obtenidos del INEI.

La alternativa finalmente seleccionada en la etapa de Factibilidad, fue la
de emplazar el proyecto en el distrito de Santa Anita, a partir de este punto se

inician los estudios definitivos y la elaboracion del expediente técnico del

proyecto marco.

Del Proyecto Marco
El Proyecto “Conjunto Residencial Antares”" es un proyecto de

edificacioén de viviendas de interés social que se realizara en el distrito de Santa

Anita, empleando financiamiento del sector privado y promovido por el programa

Mi Vivienda.

El terreno donde se desarrolla el proyecto es de propiedad de la
Asociacion “Transportes Lima Metropolitana EPS en liquidaciéon” y actualmente
constituye una isla rustica, ubicandose dentro una zona industrial rodeada de

areas de zonificacion residencial o compatible.

La elaboracion grupal de este proyecto inmobiliario es una exigencia de
la directiva del Curso de Titulacién por Actualizacion de Conocimientos 2005,

para que los integrantes del mismo obtengan el grado de Ingeniero Civil.
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UNI-FIC Resumen e Introduccion

El sistema constructivo “King Block” ha sido planteado como una
alternativa al desarrollo del sistema Firth (actualmente descontinuado) que exigia
los términos de referencia del curso de titulacion. Este sistema resulta ser una
excelente alternativa para la construccion de viviendas econémicas, debido a la
rapidez que se logra en el armado de muros y losas, los mismos que son
factibles de ser modulados y conseguir lotes de produccién compatibles con la
construccion en serie. Ademas, la regularidad de sus componentes, permite la
obtencion de un acabado caravista que se traduce en un ahorro en los acabados

necesarios.

El sistema permite obtener estructuras de gran rigidez y presenta un
excelente  comportamiento  estructural, presentando  desplazamientos
moderados, esfuerzos de flexiébn y corte que requieren un refuerzo ligeramente

superior al requerido por cuantia minima.

El presente informe nos ofrece cuatro capitulos, en el CAPITULO | se
hace un resumen del proyecto integral para introducir al lector al proyecto de
viviendas desarrollado. En el CAPITULO |l se desarrolla al detalle la formulacion
del proyecto inmobiliario, abordando el estudio de mercado, el estudio técnico y
analizando la factibilidad econémica y financiera del proyecto. En el CAPITULO
Il trataremos el tema central del presente informe, mostrando el proceso de
disefio de las viviendas del sistema constructivo King Block (estudios de
ingenieria). Finalmente en el CAPITULO IV se muestra el proceso de calculo
seguido para el disefio de las instalaciones eléctricas exteriores (baja tension)

del proyecto integral.

Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social “Conjunto Residencial Antares”
Sistema Constructivo King Block
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CAPIiTULO I. ANTECEDENTES

1.1 ANTECEDENTES

El Proyecto Conjunto Residencial Antares es un proyecto de edificacion de
viviendas de interés social que se desarrollara en el distrito de Santa Anita,
empleando financiamiento del sector privado y promovido por el programa Mi
Vivienda.

El terreno donde se desarrollara el proyecto es de propiedad de la
Asociacién “Transportes Lima Metropolitana EPS en liquidacién” y actualmente
constituye una isla rustica, ubicandose dentro una zona industrial rodeada de
areas de zonificacion residencial o compatible.

La elaboracién grupal de este proyecto inmobiliario es una directiva del
Curso de Titulaciéon por Actualizacion de Conocimientos 2005, para que los

integrantes del grupo obtengan el grado de Ingeniero Civil.

1.2 CRITERIOS DE DISENO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

Los criterios de disefio para el desarrollo del proyecto descansan en los
téerminos de referencia recibidos de la Directiva del Curso de Titulacion por
Actualizacién de Conocimientos 2005. Los mismos que se detallan a

continuacion:

- Se deben proyectar un minimo de 200 viviendas sobre un terreno de area
aproximada de 10 Ha, todas ellas de dos pisos construidos y un tercer piso
proyectado.

- Se plantearan 5 diferentes sistemas constructivos y el disefo de las
viviendas se distribuira de la siguiente forma: 40 con el sistema constructivo
Unicon, 40 con el sistema Firth, 40 con el sistema Italceramica, 40 con el

sistema La Casa, 40 con el sistema Drywall.

No obstante, como criterio de disefio se analizaron aspectos como la

factibilidad técnica y econémica de cumplir en su totalidad con los términos de

Proyecto inmobiliario de Viviendas de Interés Social *Conjunto Residencial Antares”
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referencia, lo cual origind variantes que seran descritas en las caracteristicas

generales del proyecto.

1.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO

1.3.1 Ubicacion

El proyecto se desarrolla en el distrito de Santa Anita, Av. Ruisefores
No0.465 (principal arteria del distrito) sobre un terreno de 41,439 m2 constituido
por un poligono de 8 lados en forma de “T".

El terreno se situa en una zona industrial, sin embargo se encuentra
rodeado de urbanizaciones, lo cual lo potencializa como un area residencial.

La zona cuenta con factibilidad de servicios de agua, desague, luz,
teléfono, internet y en un futuro cercano contara con gas natural.

Otra caracteristica a resaltar del terreno es la cercania al 6valo de Santa

Anita, la zona mas comercial del distrito (situado a 400 metros de este).

1.3.2 Tamano
El tamafo para el proyecto fue determinado en base a diversos factores

como:

- Términos de referencia del proyecto.- Se requiere 200 viviendas como
minimo, las mismas que deben tener dos pisos construidos y uno
proyectado.

- Area del terreno seleccionado.- Cantidad de lotes que se pueden crear
dentro de un area de 4.14 Ha.

- Rentabilidad de la inversion.- Se busca obtener la maxima cantidad de
viviendas sobre un costo de terreno unico, el mismo que, debido a su
excelente ubicacién es de gran preponderancia en el precio de venta.
Por tanto, se busca ofrecer un mdédulo basico (area minima) que

permita mantener el costo de la vivienda al alcance del mercado

objetivo.

Finalmente se ha proyectado la construccién de 234 viviendas sobre un

terreno de 4.14 Ha. con un area construida aproximada de 31 m2 por piso sobre
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UNI-FIC Capitulo I: Antecedentes

lotes de 90m2. Se cuenta con amplias areas destinadas a recreacion, vias de

transito peatonal y vehicular.

1.3.3 Ingenieria
La ingenieria del proyecto fue elaborada secuencialmente en base a las

siguientes restricciones:

- Términos de referencia del proyecto.- Se requiere elaborar las 200 viviendas
solicitadas segun 5 diferentes sistemas constructivos: Firth, La Casa,
Italceramica, Unicon y Drywall (40 viviendas de cada tipo).

- Ubicacion del terreno.- La ingenieria del proyecto se debera supeditar a la
tecnologia y mano de obra disponible en Lima.

- Rentabilidad de la inversion.- La tecnologia que se empleara y los métodos
constructivos deberan aprovechar al maximo los recursos disponibles para
no elevar los costos y contar a la vez con la aceptacion del mercado objetivo
para asegurar las ventas y por ende la rentabilidad de la inversion.

- Estudios de Ingenieria Basica.- Se efectuaron estudios como el de Impacto
Ambiental, Estudio de Suelos con fines de cimentaciéon y Levantamiento
topografico del terreno. Estos estudios influyeron en la concepcidon
arquitecténica, el disefo estructural, el procedimiento constructivo planteado
y las inversiones adicionales y futuras que requerira el proyecto para su

materializacion.

La distribucién de las viviendas determinada luego de los diferentes
estudios realizados se encuentra plasmada en los planos de detalle de la

siguiente forma (234 viviendas):

- 59 viviendas con el sistema Unicon
- 52 viviendas con el sistema King Block (equivalente al sistema Firth que

actualmente se encuentra descontinuado)
- 49 viviendas con el sistema ltalceramica
- 46 viviendas con el sistema La Casa

- 28 viviendas con el sistema Drywall

Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social “Conjunto Residencial Antares”
Sistema Constructivo King Block
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1.4 FACTIBILIDAD ECONOMICA

1.4.1 Estudio de Mercado

Se desarrollé un analisis del mercado con el objetivo de establecer la
demanda potencial y la oferta existente para las distintas alternativas planteadas
originalmente. Para la alternativa de ubicacion seleccionada se procedié a
segmentar el mercado y determinar la demanda potencial en base a informacion
estadistica obtenida del Censo nacional de vivienda y poblacion del 2005, la
informacién disponible de oferta inmobiliaria encontrada en el portal del fondo Mi
Vivienda e informacién referente a las caracteristicas de la poblacién del distrito

de Santa Anita proporcionada por la municipalidad del distrito.

De este estudio se obtuvo:

e El sector socioecondmico objetivo es el sector B

e De la segmentacién total segun los 5 criterios seleccionados, nuestro
mercado objetivo estaria constituido por 13,500 familias.

e La oferta identificada en nuestro estudio esta constituida por 1,367 viviendas,
lo cual determina una demanda insatisfecha de 12,133 viviendas.

e Nuestro proyecto solo pretende cubrir una minima parte demanda

insatisfecha (234 viviendas), por tanto las opciones de venta son altas.

1.4.2 Estudio Técnico

Este estudio se orientd a determinar las variables que definen la
factibilidad técnica de ejecucion de las alternativas inicialmente planteadas para
el proyecto (ubicacion, tamano e ingenieria). De los resultados de este estudio y
el de demanda se opté como ubicacion definitiva por el distrito de Santa Anita;
ubicacion que adicionalmente a las ventajas comparativas que presenta por
estar cercana a la zona mas comercial del distrito, presenta ventajas en cuanto a

factibilidad de servicios de agua, alcantarillado, electricidad, salud, seguridad y

facil acceso.
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1.4.3 Estudio Financiero

Nuestro proyecto contara con financiamiento del sector privado, bajo la
promocién del fondo Mi Vivienda. En el estudio financiero se modela el flujo de
dinero durante la ejecucion del proyecto, tal como se aprecia en el flujo de caja
elaborado.

El estudio se encuentra intimamente ligado a los estimados de ventas
que se lograron en el estudio de mercado, pues son el sustento que permitiran
efectuar las valorizaciones por avance de obra. Siendo favorables los resultados
del estudio de mercado, se proyecta que las valorizaciones deben corresponder
exactamente al avance fisico de la obra, por tanto, no solo sera necesario un

financiamiento inicial correspondiente al 8% del valor de la construccion.

1.5 EXPEDIENTE TECNICO

El Expediente Técnico es la fuente principal de informacion técnica
necesaria para la materializacion del proyecto. Este expediente agrupa la
Memoria Descriptiva y Especificaciones Técnicas de cada especialidad, Estudios
de Ingenieria, Presupuestos, Andlisis de Costos, Cronograma de Ejecucion,

Cronograma Valorizado, Cronograma de desembolsos y Planos del Proyecto.

1.5.1 Topografia

Caracteristicas generales

El terreno tiene una topografia plana, debido a que se encuentra dentro
de una zona urbana, el tipo de material del que esta compuesto el terreno es
gravosa.

La temperatura maxima se da entre los meses de Enero a Marzo,
aproximadamente llega a los 23.2°, la temperatura minima se da entre los meses
de Junio a Agosto aproximadamente llega a los 14.6°.

Es un terreno urbano sin edificaciones, con construcciones provisionales
y esta cubierto en su totalidad por una losa de concreto simple. El terreno no

cuenta con instalaciones definitivas de Luz, Agua, Desague ni Teléfono.
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Control Horizontal

Se ha trazado una recta A-B = 264.8m, colindante a la Av. Manuel C. la
Torre en cuyos extremos se han fijado las estaciones A y B desde donde se ha
efectuado el levantamiento.

Se ha obtenido las coordenadas UTM del punto A y del punto B con un
GPS Navegador, con el cual obtuvimos la orientacion de la linea, luego se
tomaron las distancias de los demas lados, debido a que se trataba de un
poligono con angulos internos de 90?, se replanteo los puntos en el plano y en
base a las coordenadas obtenidas de los puntos A y B se obtuvo las

coordenadas del resto de puntos utilizando el software AUTOCAD 2005.

Cuadro con datos Técnicos

COORDENADAS UTM
ESTACIONES BASE

Vértice Este Norte
A 286103.4188 | 8667459 9876
B 285847.9956 8667390.1446

Estas coordenadas UTM fueron obtenidas con el DATUM PSAD56

Linderos y medidas perimétricas.
El perimetro del terreno es un poligono de 8 lados cuyos linderos y

medidas perimétricas son las siguientes:

Por el frente, limita con la Avenida Ruisefores mediante una linea recta A-H =
108.45 m.

Por la derecha, limita con la Avenida Manuel C. la Torre mediante una linea
recta A-B = 264.80m.
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Por la izquierda, limita con terrenos de Propiedad Privada mediante una linea
quebrada de 5 tramos rectos H-G = 102.70m., G-F = 105.00 m., F-E = 101.00

m., E-D =96.40 m, D-C =88.30 m

Por el fondo, limita con terrenos de Propiedad Privada mediante una linea recta

B-C =120.20 m.
Cuadro N° 1.5.1 Coordenadas UTM PSAD56
PERIMETRO
Vert. Lado Dist. Este Norte
A A-B 264.80 m. | 286103.4188 | 8667459.9876
B B-C 120.20m. | 285847.9956 | 8667390.1446
C C-D 88.30m. 285852.6316 | 8667270.0653
D D-E 96.40 m. 285937.8048 | 8667293.3550
E E-F 101.00m. | 285963.2310 | 8667200.3687
F F-G 105.00 m. | 286060.6545 | 8667227.0081
G G-H 102.70 m. | 286032.9600 | 8667328.2900
H A-H 108.45m. | 286132.0233 | 8667355.3779

Area Y Perimetro
Area del terreno = 41,439.90 m2

Perimetro = 986.85 m
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1.5.2 Estudio de Suelos con fines de Cimentacion

Objetivo
El presente informe técnico tiene por objeto evaluar las caracteristicas
fisico-mecanicas del terreno de estudio, asi como realizar el disefio de las

cimentaciones contempladas en el proyecto del Condominio Antares.

Investigaciones efectuadas

Con la finalidad de determinar el perfil estratigrafico del area en estudio
se efectuaron 02 perforaciones a cielo abierto (Calicatas) ubicadas
convenientemente a los costados del area de estudio. La profundidad
prospectada fue de 2.50 m aproximadamente, no detectandose el nivel de la
napa freatica durante la exploracion.

Se tomaron muestras de los estratos de suelos encontrados, las que
fueron identificadas y etiquetadas para su posterior analisis en el laboratorio.

Paralelamente a la toma de muestras se realiz6 el registro visual de cada
una de las prospecciones, anotandose las caracteristicas de los tipos de suelos
encontrados, tales como espesor, humedad, compacidad, forma, textura, dureza
de los materiales pétreos, tamafio maximo de la boloneria encontrada, color,
permeabilidad, etc.

En funcion al tipo de suelo encontrado, se considera necesario realizar

los siguientes ensayos:

Analisis Granulométrico por Tamizado (ASTM C-136)
Constantes Fisicas (ASTM D-4318)
- Limite Liquido.

- Limite Plastico.
- Indice de Plasticidad.
e Contenido de Humedad Natural (ASTM D-2216)
Clasificacion de Suelos
- SUCS (ASTM D-2487).
- AASHTO (ASTM D-3282
Corte directo (ASTM D-3080)
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®* Analisis quimico para determinar el contenido de sulfatos(ASTM D-516) y
Contenido de cloruros (ASTM D-512)

En el presente estudio, debido a las limitaciones del proyecto, solamente
se han realizado los ensayos de caracterizacion fisica de los materiales. Todos
los demas datos fueron tomados del Estudio de Suelos con fines de cimentacion
del proyecto “Construccion de Aulas- Taller en la Institucion Educativa Julio C.

Tello”, que se encuentra en la zona cercana al area de estudio.

Descripcién geotécnica

La estratigrafia del area donde se ubica el proyecto esta constituido
geolégicamente por depdsitos Fluvio aluviales (cuaternarios recientes),
conformados por materiales conglomerados (boloneria y cantos rodados), arena
de grano medio, con pocos finos no plasticos, de compacidad media permeable.
Sobre este estrato gravoso se deposita una capa de material de relleno de limos
con gravas sub-redondeadas menores a 2", con muy poca presencia de
desechos de construccion y de un espesor variable de 0.70m, el cual se
encuentra en un estado semi-compacto y humedo, con presencia de raices.
Sobre esta unidad geomorfoldgica se emplazara el proyecto.

Segun la prospeccion efectuada y el analisis de las muestras obtenidas,
el suelo de fundacion esta constituido mayormente por el estrato de material
conglomerado arriba descrito, de color grisaceo claro, textura lisa, contornos sub
redondeados, englobados en una matriz de arena gruesa no plasticas. Se
presenta medianamente compacto, humedo y algo cementado con presencia de
boloneria, Este estrato continua mas alla del nivel prospectado de 2,50m.

No se aprecid la napa freatica hasta el nivel prospectado. El
humedecimiento detectado en las paredes de la calicata se debe a la filtracion
del agua superficial que se acumula en esta zona debido al riego de las areas

verdes, este humedecimiento no llega a la saturacion debido a la permeabilidad

del suelo gravoso.
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Conclusiones y recomendaciones

Del terreno donde se ejecutara el proyecto; para la cimentacion
propuesta, consistente en cimientos corridos; se concluye que el suelo
presenta una gran capacidad portante para este tipo de cimentacion,
siempre que se profundice hasta encontrar el material conglomerado con
cantos rodados.
La profundidad desplante de la cimentacion sera de 1m desde la
superficie del terreno, cimentandose sobre el suelo conglomerado
mencionado, con una seccion de cimiento de ancho 0.50m. Para esta
geometria de cimentacion y segun los parametros de resistencia del
terreno se obtiene una capacidad portante de:

Qadm= 2.60kg/cm2
El Asentamiento producido por la cimentacion debido a las cargas
actuantes es de 0.33cm., menor al permisible de 1” (2.54cm).
Se debera investigar la existencia de tendidos de tuberias de desague,
asi como de las instalaciones eléctricas, silos, etc., que puedan
comprometer la estabilidad de la estructura. De ser el caso se tomaran
las medidas correctivas necesarias.
En ningun caso la presion de contacto de los cimientos corridos sera

mayor a la presion admisible del suelo, determinado en este estudio.
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1.5.3 Estudio de Impacto Ambiental

Situacion actual del terreno

El Terreno en estudio se encuentra ubicado en la cuadra 5 de la Avenida
Ruisenores (ingreso principal al distrito de Santa Anita), Distrito de Santa Anita,
Provincia y Departamento de Lima, aproximadamente a 300m de la Carretera
Central en el Kilémetro 1.

Actualmente el terreno es utilizado como una cochera de vehiculos de transporte
publico y de carga pesada. Anteriormente el terreno fue un suelo agricola, de
textura franca a franco-arenoso con presencia de piedras de diferente

granulometria.

Descripcion de la zona

Existe parte del territorio ubicado en la carretera central, que se
especializdé en albergar a la actividad industrial por muchos afios. Esta, en la
actualidad ha decaido, observandose un quiebre progresivo de empresas,
cambios en el rubro o fuga hacia mejores posiciones, que ha hecho que se
mantenga suelo ocioso, se reduzcan los espacios y las actividades por debajo de
sus capacidades instaladas y se liberen por lo tanto, suelo para otros usos, ya
que dicho suelo es relativamente mas caro que el resto del distrito,
fundamentalmente aquellos suelos muy cercanos al Ovalo Santa Anita - los
Flamencos, que se constituyen en atractivos para los grandes almacenes o de
mantener suelo como capital inmovilizado en el contexto de una aglomeracién en
plena valorizacién, tanto por el atractivo que le significa localizarse al comercio

de alto estandar y de autoservicios y grandes almacenes privados de la zona.

Es notoria la poca conciencia ciudadana de respeto y cuidado con el
medio ambiente, ello se evidencia con actitudes como la de botar basura en las
calles, los desperdicios que se encuentran sobre las areas verdes, el debilitado
compromiso ambiental del empresario y del mismo gobierno municipal, pues
para el presente estudio, la municipalidad no reporté alguna campafa ambiental
efectuada y sélo tiene 3,9 m2 de area verde por habitante, valor por debajo de
los 9m2/habitante recomendado como minimo por la Organizacion Mundial de

Salud (OMS).

Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social “Conjunto Residencial Antares”
Sistema Constructivo King Block

Trejo Torres, Billy Eduardo Pagina N° 19



UNI-FIC Capitulo I: Antecedentes

Alternativas de ejecucion del proyecto

Alternativa |

En esta propuesta Urbanistica, se planteé una distribucion de manzanas
perimétricas con una zona de recreacion y area verde central, la cual nos
permite una mayor ventaja en lo que respecta al paisajismo de las viviendas, las
cuales en su mayoria tienen acceso y vista directa hacia el area verde, otra
ventaja es que las grandes areas verdes concentradas, permiten un mayor
aporte al sistema ambiental en comparacién a areas verdes pequenas y
distribuidas en pequefios sectores.

En el lado aledano a la avenida principal Los Ruiserores, se plantea una
barrera verde (Arboles), los cuales minimizaran los ruidos molestos provocados

por el alto transito que transmite una via principal.

Alternativa Il
En este caso se propuso otra distribucion del manzaneo, donde se

usaban 4 areas verdes mas pequenas y se proyectaba el manzaneo hasta el

borde de la avenida Los Ruisenores.

Alternativa Il
En este caso se propuso una distribucion del manzaneo similar a la

alternativa Il, donde se usaban 4 areas verdes mas pequenas y se proyectaba el
manzaneo hasta el borde de la avenida Los Ruisenores, con la diferencia que en
este caso se ubicaban viviendas adyacentes a las areas verdes y se alejan las

manzanas de las avenidas principales mediante un retiro.
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ALTERNATIVA I

ALTERNATIVAII
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ALTERNATIVAIII

Cuadro N° 1.5.2 Comparacién Ambiental de las alternativas

Ponderacion de impactos

IMPACTO Alternativa | | Alternativa Il | Alternativa llI
Zona de esparcimiento, areas verdes el ol >
Sensacién de camaraderia y s - .
companerismo
Tranquilidad, menor ruido e o >
Continuidad de calles b il bl
Area de vias i i b
Cantidad de Lotes b * b
Area de aportes (educacion y otros fines) o el ok |
TOTAL PONDERADO
(MAXIMO PUNTAJE POSIBLE :35%) 29 23 19 |

*x*xx  Alta significancia
il Media alta significancia

e Media significancia
** Media baja significancia
* baja significancia
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De acuerdo a la tabla comparativa que se muestra en el Cuadro N°1.5.2,, la

alternativa que brinda mejores beneficios a la poblacion que albergara el

conjunto residencial es la alternativa N° 1.

Identificacion, Analisis y Jerarquizacion de Impactos

El método usado para la identificacion de los impactos que presentan en

las etapas de construccion y operacion sera la denominada Lista de Verificacion,
técnica que se desarrolla en los Cuadros N° 1.5.3., N°1.54., N°1.5.5., N® 1.5.6.

CUADRO N°1.5.3 ldentificacion de Impactos Ambientales Potenciales - Etapa de Construccion

NS FACTORES AMBIENTALES L'; (C_’) LY
INTENSIDAD| DURACION | IMPORTANCIA
Aire 1 | Calidad del aire Moderada Temporal Local
2 | Generacion de ruidos Moderada Temporal Local
COMPONENTES | Geologia Destruccion directa del
FISICO-QUIMICOS| Suelo | 3 | suelo Baja Permanente Local
8 Generacion de residuos
N 4 | solidos y liquidos - Alta Temporal Local
S COMPONENTES | Flora | § | Aumentode dreas verdes | + Baja Permanente Local
T BIOLOGICOS Fauna | g | Alteracion de la Poblacion | - Baja Mediano Plazo Zonal
R Nivel | 7 | Estilo de vida Baja Mediano Plazo Zonal
lcj e 8 | Generacion de empleo + Moderada Temporal Zonal
c COMPONENTES | Sociales Cambios de la estructura
| SOCIO- 9 | poblacional - Baja Mediano Plazo Local
0 ECONOMICOS | Servicios | 1 | Cambio del valor del
N 0 | terreno + Baja Pemanente Local
1 | Implementacion de
1 | servicios + Baja Temporal Zonal
Estético | 1
2 [ Alteracion del paisaje - Alta Permanente Zonal

CUADRO N°1.5.4

Mantenimiento.

Identificacion de Impactos Ambientales Potenciales - Etapa de Operacion y

FASE DEL TIPO MAGNITUD
FACTORES AMBIENTALES
PROYECTO (*)(-) |INTENSIDAD| DURACION | IMPORTANCIA
Aire 1 | Calidad del aire + Moderada Temporal Local
2 | Generacion de ruidos - Moderada Temporal Local
COMPONENTES [ Geologia Destruccion directa de!
M | FISI0-QUIMICOS | ‘Syelo | 3 |suelo Baja Permanente Local
0 A Generacion de residuos
P N 4 | solidos y liquidos - Moderada Permanente Local
E T Flora 5 | Aumento de areas verdes|  + Moderada Pemanente Local
R E | coMPONENTES | Fauna Alteracion de la
é ’T BIOLOGICOS 6 | Poblacion : Baja__ | MedianoPlazo Zonal
| M Nivel | 7 | Estilo de vida + Moderada | Mediano Plazo Zonal
o) I Cultural ™6™ Generacion de empleo + Baja Temporal Zonal
N E Sociales Cambios de la
N COMgggg‘TES 9 | estructura poblacional + Baja Mediano Plazo Local
Y T ECONOMICOS | Servicios Cambio del valor del
0] 10 | terreno + Moderada Permanente Local
Implementacion de
11 | servicios + Baja Temporal Zonal
Estético | 12 | Alteracion del paisaje + Alta Permanente Zonal
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CUADRO N°1.5.5

Matriz de Evaluacién de Impactos - Etapa de Construccion.

Carac- |Prob. de MAGNITUD
FACTORES AMBIENTALES teristi- |ocurrenci 'tmp".r‘ '“4';’}?\[0 Tg‘& TOTAL POR
ca a_ | Ext | it |Des.| Dur. |Rev.| @2 ASPECTOS
Aire 1 [Calidad del aire - 0.7 1 2 2 0 1 4 -16.8
Generacion de
2 uidos - 0.8 1 2 2 0] 0 4 -16 -32.8
Geologia Destruccion
COMPONENTES ;
FISICO-QuIMIcos|  Suelo 3 blrectadfalsuelo - 0.1 0|0 2 20 1 2 -1
Generacion de
residuos
solidos y
4 Jiquidos - 0.9 1 1 1 0| 1 4 -14.4 -15.4 482
Flora Aumento de
COMPONENTES Fauna 5 fareas verdes + 0.2 1 1 1 2| 2 6 84
BIOLOGICOS Alteracion de la
6 Poblacion - 0.2 1 0 0 10 1 3 -1.8 6.6 6.6
Nivel 7 Estilo de vida - 0.1 1 0 0 10 1 2 0.6
Cultural Generacion de
8 Eempleo + 0.7 2 2 2 0| 0 2 8.4 78
Sociales Eambios dela
estructura
i . 11 2 24 -2.4
COMPONENTES - 9 boblaclpnal 0.1 0 0 0 8 2
Servicios Cambio del
S0 valor del
e 10 | terreno + 0.2 1 1 1 2| 2 6 8.4
Implementaci
onde
11 | servicios + 0.2 1 1 1 0| 2 8 8 16.4
Estetico Alteracion del
12 | paisaje 038 1 1 2| 1 2 -8 -8 13.8
TOTAL -27.8
CUADRO N° 1.5.6 Matriz de Evaluacion de Impactos - Etapa de Operacion y Mantenimiento.
Prob. De MAGNITUD
‘ Importan| IMPACTO | SUB
FACTORES AMBIENTALES Caracte- | ocurrenci %ia TOTAL | TOTAL TOTAL POR
ristica a Ext. | Int. [Des.| Dur. [Rev. ASPECTOS
Aire 1 |Calidad del aire + 0.7] 1 1 1 0[O0 4 8.4
Generacion de
2 |ruidos - 07 1 1 2 (00 4 -11.2 2.8
COMPONENTES | Geologia Destruccion
FISICO-QUIMICOS|  Suelo 3 |directa del suelo
Generacion de
residuos solidos
4 |y liquidos 09 1 1 2 [ 2 1 4 -25.2 -25.2 -28
Flora /Aumento de
COMPONENTES Fauna 5 |areas verdes
BIOLOGICOS Alteracion de la
6 [Poblacion 0
Nive! 7 |Estilo de vida + 02 1 1 1 1 1 3 3
Cultural Generacion de
8 |empleo + 020 2 | 0 1 0[O0 3 1.8 48
Sociales Cambios de la
estructura
COMSng%NTES 9 |poblacional + 03 0]ofo0|1]2 8 7.2 7.2
- Servicios Cambio del
29N Ce) 10 |valor delterreno|  + 08 1 | 1] 2]2]2 6 384
Implementacion
11 depservicios + 05 1 0 1 0 2 8 16 544
Estetico Alteracion del
12 |paisaje + 05 1 21111 2 |2 3 12 12 784
TOTAL 504

Ext. = Extension

Int. = Intensidad

Des. = Desarrollo

Dur. = Duracion

Rev. =Reversibilidad
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Analizando las matrices de causa-efecto, se obtiene:

El proyecto de la construccion del conjunto residencial es beneficioso desde
el punto de vista del manejo ambiental (+22.6), dicho valor es obtenido de la
suma aritmética de los resultados finales de la matriz en la etapa de
construccion (Cuadro N° 1.5.5)) -27.8 y la matriz en la etapa de operacion
(Cuadro N° 1.5.6.) +50.4

En la etapa de construccion predominaran los impactos negativos los cuales
fueron cuantificados y toman un valor de -27.8

En la etapa de operacion estos impactos negativos se veran reducidos y se
empezara a notar una mayor incidencia de impactos positivos que se
traducen en el valor de +50.4

En el balance final de los valores obtenidos nos indica que en la etapa de
operacion en lineas generales se obtendra un impacto ambiental favorable

en la zona donde se desarrolla el proyecto.

Plan de Manejo Ambiental

La elaboracion de este plan nos permite programar el proceso

constructivo procurando ocasionar el menor impacto negativo posible. Ademas

permite realizar campafas de informacion a los vecinos sobre la importancia y

los beneficios del proyecto. Otra caracteristica del plan, es que debe preveer un

programa de seguimiento y supervision de cada etapa constructiva para

garantizar el cumplimiento de las medidas de mitigacién o reduccion de impactos

negativos.

Conclusiones

Los impactos se presentan mayormente en la etapa de construccion del
proyecto, teniendo entre los mas importantes el manejo de residuos
soélidos, el incremento del ruido y la emision de particulas y gases, estos
son impactos temporales que solo se presentan en esta etapa.

El impacto por aumento de residuos solidos en |la etapa de operacion si es
un impacto permanente, pero debera ser solucionado con el plan de

manejo de residuos solidos implementado por la Municipalidad Distrital de

Santa Anita.
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— Se puede concluir que al final de la construccién en la etapa de operacion se
observara un Impacto Ambiental Positivo Moderado, debido a que se
mejorara la calidad de vida de ese sector, se liberara la zona de un area
industrial, convirtiéndose en una zona urbana con su respectiva area verde.

— Con respecto a las medidas de mitigacion recomendadas, estas deberan ser
ejecutadas de manera apropiada y en el momento adecuado para minimizar

los impactos que se generen.

1.5.4 Habilitacion Urbana

Dentro del Proceso de Habilitacion Urbana, estan comprendidas las
Obras de Tendido de Redes de Agua y Desague asi como el tendido de redes
de Electricidad de Media Tensiéon y de Alumbrado Publico, y la construcciéon de
Areas verdes, al final de esta, el terreno debe contar con pistas, veredas y las
instalaciones de agua, desagle y energia eléctrica listas para ser instaladas en

las viviendas.

Exigencias Normativas

Para la habilitacién se ha tomado en cuenta la reglamentacion dada por
la Norma TH.010 Habilitaciones Residenciales del RNE.

Por las caracteristicas de los lotes seleccionados, la urbanizacién
propuesta corresponderia a una Habilitacién Urbana de Densidad Media, la
cual requeriria que la zona sea una zona residencial de densidad media (R4).

Sin embargo para el caso de programas de promocion del acceso a la
propiedad privada de la vivienda, el reglamento indica que no se tendra
limitacién en el numero, dimensiones o area minima de los lotes resultantes; y se
podra realizar en areas calificadas como Zonas de Densidad Media (R3 y R4) y
Alta Densidad (R5, R6 y R8) o en Zonas compatibles con estas densidades.
Haciendo la salvedad siguiente: “Para la aprobacion de este tipo de proyectos de
habilitacion urbana debera incluirse los anteproyectos arquitectonicos de las
viviendas a ser ejecutadas, los que se aprobaran simultaneamente”.

Estas habilitaciones son del TIPO 5 y los aportes requeridos para las
mismas son de 8% para recreacion publica y 2% para educacion.
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Segun la calidad minima de obras, la habilitacion se clasifica en el TIPO
B, contando con pistas de asfalto, veredas de concreto, conexion domiciliaria de
agua, desagle, energia eléctrica y teléfono, ademas de los servicios de
alumbrado y teléfono publico.

Las Habilitaciones Urbanas Tipo 5, se declararan necesariamente como
Urbanizaciones con Construccion Simultanea (aquellas en las que la edificacion
de viviendas se realiza de manera simultdnea a la ejecucion de obras de

habilitacién urbana).

Caracteristicas de la habilitacion

Accesos:

El terreno cuenta con acceso por diferentes vias, siendo la mas importante la
carretera central. Es posible acceder al terreno ingresando a la Av. Ruisefiores
(al este del predio) desde el Ovalo de Santa Anita (Km1 de la carretera central) 6
por cualquiera de las vias que colindan con el predio, como son la Avenida

Manuel C. La Torre (al norte) 6 la Calle Ticino (al sur).

Infraestructura existente:

El predio constituye actualmente una isla rustica, contando con factibilidad de
servicio para las instalaciones eléctricas y sanitarias debido a la existencia de
una sub estacidon eléctrica, linea de abastecimiento de agua y red publica de

alcantarillado en las inmediaciones del mismo.
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Distribucion de las Viviendas:

Las viviendas se encuentran divididas en 15 manzanas, tal como se muestra en
el Cuadro N° 1.5.7. Asi mismo las areas del proyecto, se distribuyen segun se
detalla en los Cuadros N° 1.5.8 y N° 1.5.9.

Cuadro N° 1.5.7 Distribucién de lotes por manzanas

Manzana | Viviendas | Aream?

A 16 1440

B 18 1620

C 18 1620

D 18 1620

E 14 1260

F 14 1260

G 16 1440

H 18 1620

I 15 1260

J 14 1260

K 14 1260

L 17 1530

M 14 1260

N 14 1260

L @) 15 1350
Cuadro N° 1.5.8 Distribucién general de areas.

-ltem Zona Aream? | % Ocupacién
01 |Area Total del Proyecto | 41439.90 100.00%
02 |Area de Lotes 21060.00 50.60%
03 |Areas Verdes 3771.73 9.10%
04 |Area de Educacion 1195.20 2.88%
05 |Area de Aportes 683.79 1.87%
06 |Area de Vias 11088.93 26.76%
07 |Area de Veredas 3640.25 8.78%
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Cuadro N° 1.5.9 Distribucién de areas por lote.

Item m Zona Aream? | % Ocupacion

01 |Area Total de Terreno 90.00 100.00%
Area Construida (2

02 |niveles) 60.40 67.11%

03 |Area Libre 59.80 66.44%

Como se observa en todos los casos se cumple con los parametros exigidos

para este tipo de habilitacién.

1.5.5 Arquitectura

La vivienda propuesta se desarrollara dentro de un lote de terreno de
90m2 (6mx15m), de manera que se minimice la incidencia del costo de

habilitacion urbana por cada unidad de vivienda.

La construccion de esta vivienda de area techada reducida se ve

compensada con un desarrollo vertical de hasta tres niveles

La zona social de la casa se da en el primer nivel, en un solo espacio
continuo, capaz de ser organizado libremente, segun los requerimientos y las
necesidades de los usuarios. Ademas de organizar los usos fijos, como cocina y

lavaderos, y de incluir un patio.

Se tiene area libre propia en los frentes exteriores, hay también una
extension del espacio social de la casa constituida por un patio posterior al cual
se accede desde la sala-comedor. En el segundo nivel estan las areas privadas:
dormitorios y bafno, que se organizan en forma eficiente incluyendo armarios y
resolviendo las necesidades de iluminacion y ventilacidn. El tercer nivel se
plantea como un area flexible que podra ser distribuida libremente por cada
propietario, pudiendo repetirse la distribucién del segundo piso.

Es una propuesta afirmativa y positiva respecto a las posibilidades que la
“vivienda economica” permite. Los materiales ademas estan expresados, en una
estética de ponerlos en valor, con costos minimos, y alentando su perdurabilidad
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y facil mantenimiento. Su sentido economico invita al complemento creativo de
su habitante. Son soluciones racionales y pragmaticas pero a la vez inventivas,
capaces de afrontar las diversidades y diferencias, asi como de manifestar la

personalidad e identidad de quien las habita.

1.5.6 Programacioén arquitectonica de ambientes

PRIMER PISO
- Sala.
- Comedor.
-  Cocina
- Bafho.
- Lavanderia.
- Jardin posterior
- Estacionamiento.

SEGUNDO PISO
- Dormitorio Principal
- Dormitorio
- Estar
- Bano.

AREA CONSTRUIDA

Primer piso 30.20 m2
Segundo piso 30.20 m2
TOTAL 60.40M2

1.5.7 Acabados

- Pisos ceramicos en bafos y cocina.

- Piso de cemento pulido en sala corredor y habitaciones.

- Veredas de concreto en el ingreso y jardin.

- Zocalos de ceramico en bafios y cocinas.

- Contrazécalos de ceramico en barfos y cocina.

- Contrazocalos de cemento pulido en sala, corredor y habitaciones.

- Puertas de madera contraplacada con cerradura de tres golpes en el ingreso
principal.

- Puertas de madera contraplacada con cerradura esférica en todos los
ambientes.

- Ventanas con carpinteria de aluminio.

- Mampara frente al jardin posterior.
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- Albanileria con acabado caravista / Placas de concreto solaqueadas para el
caso del sistema Unicon.

- Tarrajeo de cielo raso.

- Pintura Latex lavable en muros y cielos rasos (para interiores y para exteriores).

- Inodoros, lavaderos y griferia color blanco.

- Mesa de concreto para lavadero de cocina.

1.5.8 Estructuras

Estructuracion
En el proyecto se han considerado cinco distintas soluciones

estructurales:

a) Muros y losas conformando una estructura celular de concreto armado.

b) Muros de albanileria armada con bloques de concreto con algunas placas de
concreto armado y losas aligeradas con viguetas prefabricadas pretensadas.

c) Muros de albanileria armada con bloques de arcilla, con algunas placas de
concreto armado y losas aligeradas con viguetas prefabricadas pretensadas.

d) Muros de albanileria armada con bloques silico calcareos, con algunas
placas de concreto armado y losas aligeradas con viguetas prefabricadas
pretensadas.

e) Muros de Perfiles metalicos recubiertos con Placas de Yeso

En los cuatro primeros casos, las estructuras pueden ser definidas como
de muros portantes, con diafragmas rigidos.
El ultimo sistema se considera como muros portantes y diafragma

flexible.

Normas Consideradas
El proyecto estructural ha sido desarrollado sobre |la base del Reglamento

Nacional de Construcciones. En particular, se han considerado las normas
vigentes de Suelos y Cimentaciones, Cargas, Disefio Sismo Resistente,

Concreto Armado y Albanileria. Muros de Ductilidad Limitada.
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Cargas
Las cargas consideradas son las especificadas en el Reglamento

Nacional de Construcciones. Estas incluyen:

Cargas Permanentes.

Muros = Peso considerado en el modelo de ETABS.

Tabiques y parapetos = Aplicados como carga segun la altura y material del
mismo.

Vigas y losa = Pesos considerados en el modelo de ETABS

Acabados = 100 kg/m2.

Cargas Vivas.

Sobrecarga piso tipico = 200 kg/m2

Sobrecarga azotea = 150 kg/m2

Sobrecarga escaleras = 400 kg/m2

Acciones de Sismo.
Las acciones sismicas se han estimado con los siguientes parametros:

KING ITAL
Parametros UNICON LA CASA DRYWALL Obs.
BLOCK | CERAMICA
2)= 0.4 0.4 04 0.4 04 (Lima)
Tipo de )
: S1 S1 S1 S1 S1 (gravoso)
suelo =
= 1 1 1 1 1
Tp(s) = 04 04 0.4 04 0.4
U= 1 1 1 1 1
(R) = 4 3 3 3 6.0 ]

Procedimientos de Analisis

Todas las viviendas fueron modeladas y analizadas con el Scftware
ETABS (analisis dinamico). La losa maciza del sistema Unicon fue disefiada en 2
direcciones por el método del JOINT COMITEE ASCE-ACI 1940.
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Consideraciones de Diseno

Muros Armados

Los muros fueron disefiados siguiendo las recomendaciones de la Nueva Norma
E-070 de albanfileria. Para tal efecto se ha elaborado una hoja de calculo que
sigue paso a paso las verificaciones indicadas en la referida norma. En general
se plantearon muros de 12cm de espesor, los mismos que al ser verificados
demostraron ser suficientes para la exigencia de cargas, excepto para muros de

poca longitud, en cuyo caso, fueron reemplazados por placas.

Losas Aligeradas

Las losas han sido disefadas por el Método de Coeficientes del ACI.
Dado que estas losas son constituidas por una combinacion de viguetas
prefabricadas y concreto armado, se ha verificado para el momento positivo, la
resistencia de las viguetas Firth por efectos de flexion y corte, dando como
resultado que se puede emplear el tipo de vigueta de menor refuerzo (Vigueta
101). Para el momento negativo se ha calculado el refuerzo necesario para los
esfuerzos registrados, concluyéndose que el refuerzo de la losa del segundo y

tercer nivel sera el mismo (fierro de 3/8”, segun se muestra en los planos)

Losas Armadas
En el caso de la alternativa con muros y losas de concreto armado, se ha

considerado una losa de solo 10 cm de espesor, que ha sido disefiada por
metodos del JOINT COMITEE ASCE-ACI 1940. En este caso se ha previsto un
engrosamiento de la losa (con una grada hacia arriba) en la zona de banos, lo

que permitira también en este caso tener las tuberias de instalaciones ocultas en

la losa.
En las cuatro alternativas planteadas se recomienda que el concreto para

las losas incluya fibras de polipropileno (aproximadamente 1 kg/m3). La
resistencia a la compresion del concreto a los 28 dias, determinada segun la

norma E-060, no sera menor que 175 kg/cm2.
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Vigas Collarin y Vigas peraltadas

Las vigas han sido calculadas segun los esfuerzos obtenidos del analisis por el
metodo de la rotura. Las vigas han sido verificadas por los siguientes efectos:
¢ Cuantia minima

e Flexion

e Corte

Cimentacion
De acuerdo con las recomendaciones del estudio de suelos, se ha adoptado una
solucién basada en cimientos corridos, con una profundidad minima de

cimentacion de 1.00 m.

Los cimientos corridos son de 50 cm de espesor, sin refuerzo. El ancho del
cimiento es variable, dependiendo del elemento soportado. Los sobrecimientos
son del mismo espesor que el muro, con un minimo de refuerzo.

En todos los casos se ha supuesto un esfuerzo admisible en el terreno de 2.6
kg/cm2, conforme se indica en el estudio de suelos para la alternativa de

cimentacion adoptada.

Escalera

[ 2.00
Espesor minimo de la losa ¢ = T = =T = 0.10m. usaremos e=0.15,

paso=0.25 m. y contrapaso=0.17m
Metrado de Cargas.- Para el calculo del peso propio se considerara un ancho

promedio de 0.24m, debido a la seccion transversal que presenta la escalera.

Para todos los tramos
*Carga Muerta (C.M)
Peso Propio...... 2,400 x0..24 x 1.00 =576 kg/m|
Acabados.......... 100 x 100 100 kg/ml
*Carga Viva (C.V)
Sobrecarga...... 500 x1.00

500 kg/ml
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L
i~ =
Modelamiento en m/’/
ETABS c}"f
‘ K.\_\ :
b 9 e
\\\
! _
L] i -
N
\"\-)
Calculo del acero longitudinal
cuantia balanceada 0.0214 MOMENTO MAXIMO 2.78 TN-M
H= 15
B= 90 = 90 = 90
D 12.5 D 12.5 D 12.5
a(CM)= 0.63 A 1.89355214 A 1.997099
Mn Mn Mn(
(kg/cm2)= |308888.89 (kg/lcm2)= | 308888.889 kg/lcm2)= | 308888.9
F'C 175 F'C 175 F'C 175
FY= 4200 FY= 4200 FY= 4200
AS= 6.0356975 AS= 6.36575332 AS= 6.394409
1er tanteo 2do tanteo 3er tanteo
As min 3.78 cm2 AREA DE ACEROS
2.83 cm2 1/4" 0.315 CM?
As max 24.075 cm2 3/8" 0.71 CM?
112" 129 CM?
5/8" 2 CM?
c2 b(cm) h(cm) area acero min.
90 20 1800 3.78
3/8" 1/2" 5/8" acero
acero 5 6 45

Usaremos ¢ 2" @ 0.20 m, longitudinalmente y transversalmente, tanto en la

parte superior como en la parte inferior de la losa.

Los detalles se encuentran en los planos respectivos.
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1.5.9 Instalaciones Sanitarias

Dimensionamiento de la Red de distribucién de agua potable

De acuerdo a la ubicacién donde esta ubicado el conjunto habitacional, y a
informacion obtenida de Sedapal, El empalme para atender los requerimientos
de agua potable, debe efectuarse desde la tuberia de 200 mm de diametro, de

material PVC, la que esta ubicada en la Av. Ruisefores

Presiones.- Se ha considerado lo siguiente:
- Presion dinamica minima: 15 metros de columna de agua

- Presion estatica maxima: 50 metros de columna de agua

Caudal.- Para el dimensionamiento se ha tenido en consideracion lo siguiente:
- Caudal maximo horario en la etapa inicial. 7.02 <> 8 Ips.

- Caudal maximo horario en la etapa final: 12.69 <> 13 Ips.

Tuberias y Accesorios.- Se ha considerado lo siguiente:

- Tuberia de policloruro de vinilo (PVC) de clase A.10 (10 Kg/cm?), de coeficiente
de rugosidad C = 140 (Formula de Hazen y Williams).

- Las uniones de las tuberias seran de union flexible.

- Los accesorios a instalar seran de Fierro Fundido.

- Las Valvulas de la red, seran de cierre hermetico.

Cotas Piezométricas.- Para el dimensionamiento de la red de distribucion, se

ha determinado lo siguiente:
- Cota de Terreno en el empalme: 253.50 m.s.n.m.
- Presion Maxima: 30 mca  Cota Piezométrica para presion maxima: 253.00

m.s.n.m.
- Presion Minima: 15 mca Cota Piezométrica para presién minima: 249.00

m.s.n.m.
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Niveles del Conjunto Habitacional.-
- Cota de terreno vivienda mas alta: 253.00 m.s.n.m.

- Cota de terreno vivienda mas baja: 249.00 m.s.n.m.

Diametros y Configuracion de la red de distribucion.- Se ha considerado lo sgte:

- Instalacién de una tuberia de 100 mm de diametro, con una longitud de 70.00
metros, entre el punto de empalme y el punto de ingreso a la red de
distribucion.

- Red de distribucién conformada por dos (02) circuitos en diametros de 75 mm,

63 mm, 50 y 44 mm respectivamente.

Dimensionamiento de la Red de distribucion de alcantarillado

Para el dimensionamiento de la red de alcantarillado, se han tenido en

consideracion los siguientes aspectos:

En la informacion obtenida de Sedapal, se indica que los puntos de evacuacion
de las aguas residuales del Conjunto Habitacional, pueden ser los siguientes:

* Buzoén existente en la Calle Manuel C. La Torre de 1.60 de profundidad, segun
plano remitido por Sedapal

* Al colector existente que se encuentra ubicado en Calle las aguilas, se ubicara
2 buzones de 1.80 de profundidad y a 1.60 m de profundidad(al final de la calle
Ticino)

* El colector senalado, tiene la capacidad para evacuar las aguas residuales del

“Conjunto Residencial Antares”.

Caudal.- Para el dimensionamiento de la red de colectores, se ha tenido en
consideracién lo siguiente:
- Caudal Maximo horario en la etapa inicial: 7.62 <> 8 Ips

- Caudal Maximo horario en la etapa final 10.40

Tuberia.- En el dimensionamiento de la red colectora se considerado instalar:

- Tuberia de poli cloruro de vinilo (PVYC), de unién flexible, de coeficiente de

rugosidad de Manning: n = 0.013
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Pendiente Minima.- Para garantizar las condiciones de auto limpieza de los
colectores se ha considerado que la pendiente minima de la red colectora sera
de 8 metros por kilémetro (8°/00).

Diametro y configuracion de la red de alcantarillado.- Para el dimensionamiento
de la red, se ha tenido en consideracion lo siguiente:

- De acuerdo a la ubicacion de los colectores finales, se ha considerado la
descarga de las aguas residuales en el buzon existente en la Av. Manuel C. La
Torre y en la tuberia existente de la Calle Las Aguilas.

- La red colectora ha sido dimensionada en diametro de 200 mm

- Se ha previsto la instalacion de buzones de inspeccion tipicos de 1.20 m de

diametro y profundidad minima de 1.20 m.
Instalaciones Interiores de agua y desagiie: Vivienda Tipica

De acuerdo al plano arquitecténico de la vivienda tipica, se ha proyectado las
instalaciones interiores de agua y desagie de ésta, bajo las siguientes
consideraciones:

* La instalacién de agua sera solamente para agua fria, en diametro de 2 “; la
tuberia a emplearse sera de PVC. A-10.

* La llave general de la vivienda estara ubicada en una caja que permita su
reemplazo, y estara ubicada segun se indica en el plano arquitecténico.

« La tuberia de agua sera instalada tanto en el primer nivel, como en el segundo
nivel, debajo del nivel del piso, la conexién a los aparatos sanitarios sera en
forma “visible”.

* La instalacion del desague, sera en tuberia PVC media presion, union simple;
el diametro interior de 2" y 4" respectivamente.

 La posicion de la caja de conexion domiciliaria que conecta la tuberia interior
con el colector publico, debe estar ubicada segun se indica en el plano

arquitectoénico.
. Las especificaciones técnicas para la instalacion, estan indicadas en el plano

confeccionado.
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1.5.10 Instalaciones Eléctricas

Redes Eléctricas Secundarias en baja tension

Este proyecto comprende la ejecucidén de las Redes Eléctricas del Subsistema
de Distribucién Secundaria, Instalaciones de Alumbrado Publico, y Conexiones
Domiciliarias, para 234 Lotes destinados a vivienda unifamiliar, con un area de
20,970 m2

Descripcion De La Obra

Las Redes Eléctricas del Subsistema de Distribucion Secundaria, Instalaciones
de Alumbrado Publico Y Conexiones Domiciliarias, seran ejecutadas para el
sistema de instalacion subterranea, sistema trifasico y tensién nominal de 220 V.
- 60 Hz.

La Demanda Maxima de Potencia a la cual tendra derecho el Consumidor es de:
a) Lotes destinados a vivienda unifamiliar: 1800 Watts por lote, con un factor de
simultaneidad constante (0.50) y suministro monofasico.

b) Cargas segun sus usos:

b.1.- Uso General:

Ministerio de Educacion 2,000 w.

c) Instalaciones de Alumbrado Publico: Se han proyectado para lamparas de

vapor de sodio de las siguientes caracteristicas técnicas:

Potencia Cantidad Pérdidas Cos ¢ fs.
(W) Unidades (W)
70 95 11.5 0.9 1.0

Suministro de Energia Eléctrica

A las redes Eléctricas.
Para la alimentacion eléctrica al Subsistema de Distribucion Secundaria,

Instalaciones de Alumbrado Publico y Conexiones Domiciliarias, del Conjunto
“Residencial Antares”, esta considerada la siguiente Subestacién Eléctrica:

« Subestacion Existente ubicada en la Av. Los Ruisefores cuadra 4, con una

Maxima demanda de: 590.00 KW
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A los lotes de vivienda.

Se ha previsto realizar la alimentacién eléctrica a los lotes por el frontis principal,
por uno de los extremos del frente de lote, pudiendo ser para un solo lote 6 para

dos lotes (tal como se muestra en el plano RE-01).

Planos

El plano Proyecto de las Redes Eléctricas RE-01, corresponde a las Redes
Eléctricas del Subsistema de Distribucion Secundaria, Instalaciones de
Alumbrado Publico, Publico incluye la ubicacion de las unidades de Alumbrado
Publico detalles de Postes, en ambos casos con indicacion del recorrido de los
cables de dichas redes, incluye Plano de Ubicacion, Seccién de vias, Leyenda y

otros: ademas detalles de las Conexiones Domiciliarias.

Bases de Célculo.

El calculo de las redes Eléctricas para las Instalaciones de Alumbrado Publico,
cumplen con los requisitos del Codigo Nacional de Electricidad, el Reglamento
de la Ley de Concesiones Eléctricas, las Normas DGE-016 T2 DGE-013-CS-1 y
las Normas DGE-002-P-4/1983 del Ministerio de Energia y Minas, aprobado con
R.D.-014-84-EM/DGE del 18-01-84 y para lluminacion segun Norma DGE-016—
T del MEM.

Instalaciones Eléctricas Interiores

Generalidades
El proyecto de instalaciones eléctricas para la vivienda unifamiliar, comprende:

Los alcances del trabajo, la descripciébn de las instalaciones, normas vy
procedimientos que regiran en su ejecucion.

El proyecto comprende las Instalaciones Eléctricas para alumbrado vy
tomacorrientes de cada uno de los ambientes de la vivienda como son sala,
cocina, comedor, lavanderia, jardin posterior, dormitorios, servicios higiénicos y

escaleras, cuya descripcion se encuentra en el proyecto de Arquitectura.
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Ademas el calculo de las instalaciones esta proyectado para una vivienda de

hasta 3 pisos.

Planos

El proyecto se desarrollara en los siguientes planos:

Descripcion Nuamero Escala

Instalaciones eléctricas primera y
IE-01 1/50

segunda planta, y detalles

Suministro

Se ha considerado el suministro de energia eléctrica para cada una de las
viviendas unifamiliares de 2000 W/lote, en corriente monofasica a 220V, 60 Hz,
la cual sera tomada desde la caja porta medidor por medio de un alimentador
hasta el tablero General ubicado en el ambiente de la cocina, tal como se indica

en el plano del proyecto.

Maxima Demanda
Se ha calculado y se ha obtenido:
Pl = 5,608 KW MD = 4,238 KW

Componentes De Las Instalaciones Eléctricas.

a) Tuberia tipo pesada de proteccion del cable alimentador, desde la red del
subsistema de Distribucién Secundaria hasta los bornes terminales de la caja
porta medidor de energia. Luego desde éste hasta el tablero de Distribucion
TD-01, a través de una tuberia soterrada.

b) Los conductores alimentadores de 3-1x10mm? THW + 1x10mm? Tw.(t)
25mm. @ PVC-P, que se conectaran desde la caja porta medidor de energia
hasta los bornes terminales del Tablero de Distribucion.

c) El Tablero de distribucion TD-01, con su respectivo interruptor de proteccion
para el circuito derivado de alumbrado y tomacorrientes.

d) El circuito derivado de alumbrado y tomacorrientes, con sus respectivos
conductores debidamente protegidos con tuberia PVC-L.

e) Los diferentes accesorios tales como interruptores, tomacorrientes y otros

f) Pozo de tierra, segun detalle en plano eléctrico del proyecto.
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1.5.11 Presupuesto

En esta seccidn se muestra el presupuesto y el cronograma valorizado de la

etapa de construccion del proyecto.

Cuadro 1.5.10 Presupuesto (1 de 2)

Item Descripcion Sub Totales Sub Totales Totales

01 OBRAS PROVISIONALES Y PRELIMINARES 295,918.44
01.01 OBRAS PROVISIONALES 47,094.58

01.02 INSTALACIONES PROVISIONALES 6,600.00

01.03 TRABAJOS PROVISIONALES 242,223.86

02 HABILITACION URBANA 1,425,088.49
02.01 PISTAS Y VEREDAS 469,310.26

02.02 REDES DE ALCANTARILLADO 175,908.88

02.03 REDES DE AGUA POTABLE 57,268.84

02.04 CONEXIONES DOMICILIARIAS - ALCANTARILLADO 130,432.34

02.05 CONEXIONES DOMICILIARIAS - AGUA POTABLE 58,729.32

02.06 REDES ELECTRICAS EXTERIORES 533,438.85
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Cuadro 1.5.10 Presupuesto (2 de 2)

Item Descripcion Sub Totales | Sub Totales Totales

03 VIVIENDAS 9,853,094.56

03,01 VIVIENDA TIPO KING-BLOCK 2,322.250.00

03.01.01 ESTRUCTURAS 1493757.69

03.01.02 ARQUITECTURA 402,255 66

03.01.03 INSTALACIONES SANITARIAS 171,301 45

03.01.04 INSTALACIONES ELECTRICAS 25493520

03.02 VIVIENDA TIPQ ITALCERAMICA 2,231,446.27

03.02.01 ESTRUCTURAS 1,450,746 46

03.02.02 ARQUITECTURA 378.883.69

03.02.03 INSTALACIONES SANITARIAS 161,588.72

03.02.04 INSTALACIONES ELECTRICAS 24022740

03.03 VIVIENDA TIPO LA CASA 2,102,012.79

03.03.01 ESTRUCTURAS 1,367,795.58

03.03.02 ARQUITECTURA 355,91265

03.03.03 INSTALACIONES SANITARIAS 152,784.9

03.03.04 INSTALACIONES ELECTRICAS 22551960

03.04 VIVIENDA TIPO UNICON 2,058,324.88

03.04.01 ESTRUCTURAS 1,083367.03

03.04.02 ARQUITECTURA 489.728.94

03.04.03 INSTALACIONES SANITARIAS 195,975.51

03.04.04 INSTALACIONES ELECTRICAS 289,253 40

03.05 VIVIENDA TIPO DRYWALL 1,139,060.62

03.05.01 ESTRUCTURAS 647,936.98

03.05.02 ARQUITECTURA 26151442

03.05.03 INSTALACIONES SANITARIAS 92,336 42

03.05.04 INSTALACIONES ELECTRICAS 137,27280
COSTO DIRECTO 11,574,101.49
GASTOS GENERALES 7.5% 868,057.61
UTILIDADES 7.5% 868,057.61
SUBTOTAL 13,310,216.71
1GV(19%) 2,528,941.18
TOTAL 15,839,157.89

SON: ONCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTIUN MIL SETECIENTOS CUARENTISEIS Y 03/100 NUEVOS SOLES
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Cuadro 1.5.11 Cronograma Valorizado

CRONOGRAMA VALORIZADO - CONDOMINIO ANTARES

Monto (S M1 w2 M3 M4 M5 M6 M7 Mg M9 M10 w11
— |50 isl) Si) (A (3] SI) (S)_ (1) [0 Sty
OBRAS PROVISIONALES Y PRELIMINARES'
GBRAS PROVISIONALES 47094.58 47094 58 0.00 100 0.00 000 .00) 0.00 0.00 0.00 0.00] 000
6600 660000 0.00 00 0.00) 000 00 000 000 0 00] 000 000
[INSTALACIONES PROVISIONALES o0 =30 500 X o0
TRABAJOS PROVISIONALES 242223 86 242223.86 0.00 .00, 0.00 0.00 00 [ X X
[HABILITACION URBANA
0.00 0.00) 0.00 00
PISTAS Y VEREDAS 469310.26 260727.92] _ 208582.34 00 00 00 00 0.00 *_} _i _|
REDES DE ALCANTARILLADO 175908 88 159917 16| 159917 000 00 00 00 0.00] w{ 0.00 0.00 00
REDES DE AGUA POTABLE 57268 84 3349575|  17773.0 0.00 00 00 00 00 0.00 00| 0.00] 00|
CONEXIONES DOMICILIARIAS - ALCANTARILLADO 13043234 69874 47| 55899 5 4858 30 o_o+_ b 00| .00( 00 0 o_ql (g' 000 00
'CONEXIONES DOMICILIARIAS . AGUA POTABLE 58729.32 4636525 123640 0.00 00! 000 00! 00 0.00 00 0.00 00
REDES ELECTRICAS EXTERIORES 533438 85 400079.14| _ 133359 71 0.00 00! 000 00 .00 0.00 0.00] 0.00 00
VIVIENDAS
VIV TIPO KING BLOCK
1493757.69 324875.01] 613290.84] _420288.32] 115302.62 0.00 .00 .00 00 0.00 0.00 0.00
402255 66 184807 93| 17583448] 4161325 000] 000 00 00 00 000 0.00 000
171301.45 77864.30| _ 6229144] 3114571 0.00] 000 00 .00 00 000 0.00 0.00
INSTALACIONES ELECTRICAS 254935 20 000] 117662.42] 11766243 1961035 000 00 00 00 000 0.00] 000
VIVIENDA TIPO ITALCERAMICA
ESTRUCTURAS 1450746.46 —0.00 000 .00 0.00] 235545 55| _578157.26] _620983.72] 1605993 00 0.00 0.00
ARQUITECTURA 378883 69 000 000 00 000 154646.40] 18557568]  38661.61 0.00] 0ol 0.00 0.00
[INSTALACIONES SANITARIAS 161588.72 0.00 0.00] .00 000 13190.92] _ 7914550 _ 69252.30 000 0.00 0.00! 0.00]
[INSTALACIONES ELECTRICAS 240227 40 0.00 0.00] 0.00 0.00] 000] 88246 80| 14707800 4902 60 000 0.00 0.00
VIVIENDA TIPO LA CASA
ESTRUCTURAS 1367795.58 0.00 000 12823084] 630468.28] _51292333| 96173 13 0.00] 0.00 0.00 0.00] 0.60]
[ARQUITECTURA 35591265 000 0 oo{ 92846 78| 23211695 0948 92 000 0.00 0.00 000 0 @i 0.00
[INSTALACIONES SANITARIAS 152784 96 000 000] 000 8635672 6428 24 000 0.00 0.00 000 0.00 000
‘msuucnouzs ELECTRICAS 225519.60 0.00 000[ 0.00] 7844160 _11766240] _ 2941560 000 000 000 0.00| 000
VIVIENDA TIPO UNICON I
ESTRUCTURAS 1083367.03 0.00 000 000 000 000] _ 1540359] 20373768] 34279673] 39453963| 12288940 0.00
ARQUITECTURA 489728 94 0.00 000! 0.00 0.00 000] 2490147 249014 72| _199211.77] 1660098 0.00 0.00
|INSTALACIONES SANITARIAS 19597551 000 000, 000 0.00 000 009 9064 86| 7971885 99648 56 6643 24 0.00
[INSTALACIONES ELECTRICAS 289253.40 0.0C 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00) 0.00] _ 83344.20] 147078.00] _ 58831.20 0.00)
I
VIVIENDA TIPO DRYWALL
ESTRUCTURAS 647936 9 0.00 000] 00 0.00 000 00 0.00 000] 20158039] 251975 50] 194381.09
ARQUITECTURA ] 2615144 0.00 0.00] .00 0.00 000 00 .00 000] 26151442 0.00 000
INSTALACIONES SANITARIAS 92336 4: 000! 0 00) 00 0.00 000 00) 00 0.00 000 72550.04] 1978638
INSTALACIONES ELECTRICAS I 137272.80 0.00 0 00) 00 0.00 0.00 00) 00 0.00 000] _ 58331.20] _ 7844160
COSTO DIRECTO 11574101.49 1879926 27 1413049 68 83644563 1162296 52 113134576 110101903 1308692 89 726034 08 112096198 571720 58 292609 07
GASTOS GENERALES(7.5%) 868057.61 14099446 10597873 6273342 8717224 8485093  82576.43 10040197 5445256 6407215 4287904 2194568
UTILIDAD(7.5%) 868057 61 14099446 10597873 6273342 8717224 8485093 8257643 10040197 5445256 8407215 4287904 2194568
——— — _
SUB-TOTAL (SL.) 13310216.71 216191519 1625007.14 96191247 1336641 1301047.62 1266171.89 1539496.83  834939.2 1289106.28  657478.66  336500.43
1GV (19%) 2528941.17 41076389 30875136 18276337 25396179 24719905 24057266 2925044  158638.45 24493019 12492095 6393508
TOTAL (S1.) 15839157.88 2572679.08  1933758.5 1144675.84 1590602.79 1548246.67 1506744.55 1832001.23 993577.65 1534036.47 782399.61  400435.51
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CAPITULO Il.  FORMULACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO

2.1 IDENTIFICACION DEL PROYECTO
2.1.1 Ubicacion

El proyecto se desarrolla en el distrito de Santa Anita, en un terreno de
propiedad de la Asociacion “Transportes Lima Metropolitana EPS en liquidacion”
ubicado en la Av. Ruisefiores N0.465 (principal arteria del distrito).

El terreno se situa en una zona industrial, sin embargo se encuentra
rodeado de urbanizaciones, lo cual lo potencializa como un area residencial.

La zona cuenta con factibilidad de servicios de agua, desague, luz,
teléfono, internet y en futuro cercano contara con gas natural.

Otra caracteristica a resaltar del terreno es la cercania al Ovalo de Santa
Anita, la zona mas comercial del distrito (situado a 400 metros de éste).

LOCALIZACION
1/1000
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2.2 ANALISIS DE MERCADO
2.2.1 Objetivos

Objetivos Generales

e Segmentar el mercado

e Estudiar la demanda historica

e Determinar la demanda potencial
¢ Analizar la oferta historica

e Comparar precios del mercado

e Establecer conclusiones

Objetivos Especificos

e Recoger informacién estadistica de Santa Anita y los distritos aledarios.

e Determinar las cantidades de viviendas en la zona segun el tipo.

e Determinar cual es el tipo de vivienda predominante en la zona y la preferencia
de los habitantes por determinado tipo de vivienda.

e Determinar el déficit habitacion en los estratos estudiados.

e Determinar la demanda de viviendas de tipo residencial.

e Cuantificar el numero de individuos que rentan viviendas y son pertenecientes
al grupo potencial del mercado segmentado.

e Conocer los precios a los que se rentan las viviendas en la zona

e Tener un estimado de la cantidad y precios de las viviendas ofertadas en el
distrito en los ultimos aros.

e Establecer la relacion de la demanda y el precio

2.2.2 Demanda

Analisis de la demanda
El analisis de la demanda tiene por objetivo demostrar y cuantificar la

existencia, en ubicaciones geograficamente definidas, de individuos que son
consumidores o usuarios actuales o potenciales de las viviendas a que se refiere
este estudio.

Este analisis sera realizado tomando en consideracion supuestos
relativos a la proyeccion de la demanda esperada. En su forma mas general las

técnicas de proyeccion de la demanda se basaran en:
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Datos demograficos de Santa Anita y de los distritos periféricos, como son:
Rimac, Lima, La Victoria, San Luis, Vitarte, EI Agustino y San Juan (estadisticas

del INEI del Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005).

Segmentacién del mercado

Para la segmentacién del mercado se ha tomado como base de
referencia los requisitos que solicitan los bancos a los futuros consumidores
dentro del programa Mi Vivienda.

Suponiendo que el préstamo requerido sea de $ 30,000 (para adquirir
una vivienda de $ 35,000) y que las cuotas de pago por dicho préstamo son de
$ 360 con una duracion de pago de 20 afos.

Se considerara que Santa Anita constituye una ubicacion atractiva para
los pobladores del mismo distrito que residen en viviendas alquiladas y para los
pobladores de distritos periféricos como Rimac, Lima, La Victoria, San Luis,
Vitarte, El Agustino y San Juan de Lurigancho.

Adicionalmente se deberan considerar las caracteristicas del producto
ofertado, esto como un ultimo tamiz para la determinacién de nuestro mercado
objetivo. Todos estos requisitos nos segmentan el mercado de la siguiente
manera:

1. Individuos o grupos familiares con una esperanza de vida superior a los 20
afios. Con edades entre los 20 y 59 afios.

2. Individuos o grupos familiares con Ingresos comprobables iguales o mayores
a $ 1,100 mensuales, ya sea por generacion propia o recepcion de apoyo del

exterior.
3. Individuos o grupos de familia que actualmente residen en los distritos

periféricos a Santa Anita.
4. Grupos de familias que actualmente estan conformados como maximo por 4

personas, teniéndose la opcion de un crecimiento futuro.

5. Sin vivienda y con necesidad de adquirirla.
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Analisis de las estadisticas

En esta seccién se realizara un analisis de las estadisticas obtenidas del
Censo nacional de Poblacion y Vivienda del 2005, buscando determinar la
magnitud de nuestro mercado objetivo luego de haber hecho la segmentacion
del mismo.

Segun los cuadros mostrados en el Anexo N° 01 de este informe, se
puede observar lo siguiente:

Del cuadro N° 01. (Distribucién de la poblacién de los distritos en estudio
segun edad) se puede estimar que segun nuestro primer criterio de
segmentacion del mercado (individuos con una esperanza de vida superior a 20
anos resaltados en el cuadro N° 01), nuestros consumidores potenciales
alcanzarian la cifra de 1'256,930. Sin embargo este numero es demasiado
grueso y debera ser contrastado con los otros dos criterios de segmentacion
planteados.

En cuadro N° 02 tenemos un mejor estimado de los grupos familiares que
se encontrarian dentro del rango de edad, esta informacién es mas apropiada
debido a que nos muestra la cantidad de grupos familiares dentro del rango de
edad requerido. Los grupos familiares o parejas tendrian mayores posibilidades
de acceder al crédito al considerar los ingresos conyugales (40,6192 jefes de
familia dentro del rango de edades requerido).

Es importante notar que a diferencia de otros paises, la edad en la que se
conforman las familias en los distritos en estudio es desde los 20 afios. Sin
embargo, estas jovenes parejas, por los tipos de trabajo a los que tienen acceso,
dificilmente lograrian el nivel de ingresos requerido para el crédito, por tanto es
necesario analizar otras variables que nos acerquen al segmento del mercado
objetivo.

Los datos del cuadro N° 03 son relevantes, toda vez que existe una
mayor probabilidad que las personas que actualmente viven en casas alquiladas
independientemente (toda una vivienda) cumplan con el segundo criterio de
segmentacién del mercado (Individuos o grupos familiares con Ingresos

comprobables iguales o mayores a 3 1,100 mensuales). Del cuadro estos

grupos familiares serian unos 57,572.
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Basados en el cuadro N° 02 notamos que los jefes de familia que estan
dentro del rango de edades constituyen el 78% del total de jefes de familia. Por
tanto si aplicamos este porcentaje a la cantidad de familias con opciones al
crédito detectadas en el cuadro N° 03, nuestro mercado objetivo podriamos
estimarlo en unas 45,000 familias.

Este grupo cumple con los criterios de segmentacion del mercado N° 01,
02, 03 y 05. No se cuenta con informacion suficiente para determinar la cantidad
de personas que cumplen con el criterio N°04. Considerando
conservadoramente que el 30% cumpla con el mismo, nuestro mercado objetivo

se reduciria a 13,500 familias demandantes.

Analisis de los consumidores

En esta secciéon analizaremos las preferencias de los pobladores de los
distritos en estudio por determinados tipos de construcciones y formas de
propiedad.

En el cuadro N° 04 se aprecia la predominancia del ladrillo o bloque de
concreto como material de construccién. En el mismo cuadro se observa la
presencia de materiales como el adobe y la madera, sin embargo, estos son
fundamentalmente los que utilizan las casonas, por tanto, no constituyen un
indicador de la preferencia de la poblacion por dichos materiales.

Otro punto importante en este analisis es el hecho de que los potenciales
consumidores se encuentran viviendo en distritos de igual o menor valoracion
que Santa Anita, por tanto la opcién de la vivienda propia en este distrito
significaria una mejora innegable de su estatus de vida.

Otro gran atractivo para estos consumidores es el supermercado Plaza
Vea, los negocios de comida rapida, tiendas de electrodomesticos, asi como la
cercania del campus de la Universidad de San Martin de Porres y en general
todos los comercios y servicios que estan muy cercanos al area del proyecto.

Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social *Conjunto Residencial Antares”

Sistema Constructivo King Block -
Trejo Tores, Billy Eduardo Pagina N° 49



UNI-FIC
Capitulo 1I: Formulacién del Proyecto Inmobiliario

2.2.3 Oferta
Antecedentes

En principio el territorio de Santa Anita ha experimentado una fuerte
urbanizacioén, recibiendo poblacion (tasa promedio de 4.4%) muy por encima del
promedio metropolitano (2,4%), que significé un proceso de rapida saturacién
extensiva que ha visto ocupar plenamente todos sus espacios vacios.

La mayor parte de las construcciones efectuadas en el distrito son
iniciativas particulares ya sea por autoconstruccion o por la via formal, pero
sobre la base de habilitaciones urbanas efectuadas por empresas promotoras.

Una iniciativa reciente en el distrito fue la de la construccion de viviendas
con un médulo de 40m2, estas viviendas se construyeron con el sistema de
bloquetas de concreto y losas aligeradas, siendo desarrollado por la inmobiliaria
Los Portales en la Urb. Seres. Estas viviendas fueron construidas dentro del

marco del programa Techo propio y fueron adquiridas con bastante rapidez.

Situacién actual
En la actualidad tenemos como principal promotor de la construcciéon de

viviendas al Programa Mi Vivienda, siendo poco probable encontrar ofertantes

que no estén inmersos en este programa.
El andlisis de la oferta se ha efectuado bajo las siguientes

consideraciones:

1.  Los distritos donde se ubican los proyectos competidores seran de
igual o mayor valia que Santa Anita.

2. La competencia estd constituida por los ofertantes de
departamentos y casas de un monto minimo entre $15,000 a
$35,000.

El cuadro N° 05 muestra la oferta del Programa Mi Vivienda en el
departamento de Lima en base a los consideraciones antes mencionadas. La
oferta identificada haciende a 1,067 viviendas (casas y departamentos).

A esta oferta debemos adicionar los proyectos que se encuentran
actualmente en vias de desarrollo. Existe un proyecto de 300 viviendas
iniciandose en Santa Anita “Proyecto Poblete”, el mismo que se ubica en un lote

vecino. El producto ofertado por dicho proyecto consiste en departamentos de

70m2 a un precio de $25,000.

Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social “Conjunto Residencial Antares”™

Sistema Constructivo King Block .
Trejo Torres, Billy Eduardo Pagina N° 50



UNI-FIC . ) .
Capitulo 1I: Formulacién del Proyecto Inmobiliario

Este proyecto estaria en competencia directa con el nuestro, sin embargo
existe una tendencia de la poblacién de los distritos en estudio por optar por
casas, en vez de departamentos, lo cual seria una ventaja competitiva, dado que
la diferencia de precios al decidir por una casa en vez de un departamento
estaria en el orden del 28% mas. Porcentaje que estaria plenamente justificada
por las ventajas en cuanto a privacidad y crecimiento futuro de la vivienda.

De este analisis podemos estimar que la oferta de viviendas a las que

tendria acceso nuestro mercado objetivo es de 1,367 viviendas.

Descripcion del producto

El curso de Titulacion 2005 planted los lineamientos generales del
producto a crear, proponiendo la construcciéon de un condominio de viviendas de
interés social (200 como minimo), las mismas que debian ser disefiadas para 2
pisos, con proyeccion a un tercero, segun cinco sistemas constructivos
propuestos:
e Firth (muros de bloquetas y losas aligeradas)
e La Casa (muros de bloquetas y losas aligeradas)
e Italceramica (muros de bloquetas y losas aligeradas)
e Unicon (muros y losas de concreto armado)

e Drywall (sistema en seco)
Otras caracteristicas del producto fueron determinadas en el proceso de

aprobacién del anteproyecto arquitecténico. Estas caracteristicas son:

Distribucién:
e En su primera etapa, la vivienda cuenta en el primer nivel con sala, comedor,
cocina y ¥ bano. En el segundo nivel se tienen 2 dormitorios y un baro

completo.
e En una segunda etapa en el tercer nivel se repetiria la distribucion del 2do

nivel.

Ubicacion:
Las viviendas cuentan con una excelente ubicacion por estar frente a una

zona residencial, a unas cuadras de la zona mas comercial del distrito, cuenta
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con dos parques centrales, un area cedida para la construccion de un colegio y
ademas se cuenta con toda clase de servicios en el area (colegios, mercados,

centros médicos, etc.).

Materiales de construccion:

Para el caso de los tres primeros sistemas, coincidentemente, el producto
ofertado recoge los indicadores de preferencias de la poblacion de los distritos
en estudio (segun el Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005) donde se
aprecia una clara preferencia de la poblacién por las viviendas de albadileria
(material convencional).

Para el caso del sistema Unicon, debido a su gran difusién en la construccion de
departamentos, existe un mayor conocimiento y aceptacion de la poblacion en la
actualidad.

El sistema de construccion en seco “Drywall” aun no cuenta con la aceptaciéon de
la mayoria de la poblacién como material principal de construccion. El proyecto
contemplara todos los disefios necesarios para su implementacion, sin embargo
de no tenerse respuesta por parte del publico, este podra ser reemplazado por el

sistema que alcance mayor aceptacion.

Acabados:

e Pisos ceramicos en bafos y cocina.

e Piso de cemento pulido en sala corredor y habitaciones.

e Veredas de concreto en el ingreso y jardin.

e Zbcalos de ceramico en bafos y cocinas.

o Contrazoécalos de ceramico en bafos y cocina.

e Contrazdocalos de cemento pulido en sala, corredor y habitaciones.

e Puertas de madera contraplacada con cerradura de tres golpes en el ingreso
principal.

o Puertas de madera contraplacada con cerradura esférica en todos los
ambientes.

e \entanas con carpinteria de aluminio.

e Mampara frente al jardin posterior.
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® Albadileria con acabado caravista / Placas de concreto solaqueadas para el
caso del sistema Unicon.

e Tarrajeo de cielo raso.

® Pintura Latex lavable en muros y cielos rasos (para interiores y para
exteriores).

¢ Inodoros, lavaderos y griferia color blanco.

e Mesa de concreto para lavadero de cocina.

2.2.4 Conclusiones y Recomendaciones

e Segun la segmentacién del mercado realizada, el sector socioecondmico
hacia el cual debera estar orientado nuestro producto es el sector B presente
en los distritos en estudio.

e De la segmentacién total segun los 5 criterios seleccionados, nuestro
mercado objetivo estaria constituido por 13,500 familias.

¢ La oferta identificada en nuestro estudio esta constituida por 1,367 viviendas,
lo cual determina una demanda insatisfecha de 12,133 viviendas.

e La ubicacidon del proyecto es muy atractiva debido a la disponibilidad de
servicios en general, facil acceso y la cercania a la zona comercial mas
importante del distrito, por tanto, en la elaboracion de la estrategia de
marketing debera explotarse esta ventaja al maximo.

e Nuestro proyecto solo pretende cubrir una minima parte de la demanda
insatisfecha, por lo tanto, las opciones de venta son altas.

e La estrategia de marketing debera ser orientada principalmente hacia los
distritos en estudio, por medio impreso y presencia en carteles.

e Se recomienda también la presencia en los medios televisivos y escritos a
nivel de Lima, teniéndose grandes posibilidades de captar interesados de
distritos fuera de los incluidos en este estudio debido al atractivo de la zona.

e La promocion que se reciba por parte del fondo Mi Vivienda y el barco que

proporcione el financiamiento sera clave para obtener la confianza del

publico en el proyecto.

Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social *Conjunto Residencial Antares”

Sistema Constructivo King Block
Trejo Tomes, Billy Eduardo Pé&gina N° 53



2.3 MARCO LOGICO DEL PROYECTO

Jerarquia de Objetivo

Metas o Resultados

Indlcadores verlficables Objetivamente

Fuentes y medios de verificaclon

Hipétesis

Fin
Satisfacer la demanda del Viviendas en el
Peru

Brindar una vivienda Dignaacorde a las
necesidades de los clientes

Numero de familias que adquieren estas
viviendas

Relacién de Ventas

Se asume que la aceplacion de este
producto sera buena por la localizacion y
or la demanda insatisfecha existente

Objetivo General
Mejoramiento de las condiciones de vida
de las familias

Un grupo de familias adquieren una
vivienda de a acuerdo a sus necesidades
proyecladas para futuras ampliaciones a
precios econdémicos.

Aumento de habilantes con viviendas
dignas

Datos estadisticos de la Municipalidad de
Santa Anita, Fondo mi Vivienda y el INEI.

Relacion de Ventas

Encuesta de Satisfacciéon

Se mantenga la tendencia
macroecondmica del pais en términos de
icapacidad de consumo.

Sigan vigentes los programas de vivienda y
la tendencia positiva de demanda por
nuevas viviendas

Objetlvos Especificos

Mejoramiento de las condiciones de vida
de las familias de sectores socio
econémicos Cy D

Completar el proyecto con un resultado
econémico satistactorio

195 Familias adquieren una vivienda de a
acuerdo a sus necesidades proyectadas
para futuras ampliaciones a precios
economicos El proyecto debe cumplir las
expectalivas econémicas de los
inversionistas

ICantidad de Viviendas enlregadas

Margen del proyecto

Registro de ventas y Estados Financieros
del proyecto

Relacién de Ventas

Encuesta de Satistaccion

El prograrna rni vivienda brinda creditos
para viviendas cuyo costo no exeda las 35
uIT

El pablico objetivo prefiere vivir en un tote
de vivienda de dos niveles independientes
a vivir en departamentos

Actlvidades
Primer Componente: Proyecto

1 1 Estudio del Mercado

1 2 Andlisis de sistemas de
construccion a usar

1 3 Desarrolio del Producto Proyecto de]
Ingen:eria. Vivienda Tlpica.

1 4 Anadlisis financiero

Segundo Componente : Ejecucion

2 1 Habitacion Urbana

Conocer detalladamente las opciones de
venta y las necesidades de los clientes

Definir sistemas constructivos a utiizar

Proyecto de Ingenieria a presentar

Estudio final a presentwar para el
financiamiento

Realizar obras que abastezcan de servicios
de agua desague . electricidad , Pistas y

Veredas

Demanda del producto / contra quien
competimos

Conclusiones del estudio tecnico
economico

Documentos tecnicos completos

IConclusiones del estudio realizado

Pruebas de uso de Servicios

Estudio de Mercado

Estudio tecnico economico de los sistemas
a usar

E xpediente Técnico de las Obras a realizar

Estudio financiero

Registros de Obra (cuaderno de obra,
planos as built, expedientes)

La informacion en que nos basamos para la
elaboracion del estudio refleja las
verdaderas condiciones del mercado

Los sistemas no convencionales
propuestos lograran la aceptacion del
publico.

La informacion en que nos basamos para la
elaboracion del expediente refieja las
verdaderas condiciones del lugar donde se
desarrollara el proyecto

Si los resultados del analisis son favorables
se contara con el financiamiento necesario

Las posibles deficiencias estaran cubiertas
por las contingencias previstas en el

presupuesto
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Jerarquia de Objetivo

Metas o Resultados

Indicadores verificables Objetivamente

Fuentes y medios de verificacion

Hipotesis

2.2 Construcciénde Viviendas

Tercer Componente: Promocion y
Ventas.

clientes.

3.2 Promocién en Medios

3.3 Difusion adicional

3.4. Ventas.

3.1 Definir sistema de Financiamiento para

Construccion de las 195 viviendas.

Producto financiero a ofrecer a clientes de
venta.

Promocion en medios como: periédicos .

programas televisivos

Brochures, afiches , Maquetas

Venta del total de viviendas

Utilizacion del condominio y Prueba de los
servicios.

Producto financiero a ofrecer a clientes de
venta.

Respuesta del publico y encuesta a los
clientes de cual fue el medio por el cual se
informaron

Respuesta del publico y encuesta a los
clientes de cual fue el medio por el cual se
informaron

Cantidad de Ventas realizas usando
crédito

Registros de Obra (cuaderno de obra,
planos as built, expedientes)

Aprobacién del Banco del sistema de
crédito para los compradores de las
viviendas

Base de datos de clientes, Encuesta,
videos de programas, recortes de
publicacion en periédico

Base de Datos de Clientes, encuesta,
bochures. afiches y otros medios

promocionales

Registro de ventas. contabilidad

Las poslbles deficiencias estaran cubiertas
por las contingencias previstas en el
presupuesto

Si los resultados del analisis son favorables,
se contara con el financiamiento necesario

El apoyo a la difusion por parte del Fondo
Mi Vivienda reducira considerablemente los
costos de promocion.

El apoyo a la difusion por parte del Fondo
Mi Vivienda reducira considerablemente los
costos de promocion

E! publico objetivo prefiere vivir en un lote
de vivienda de dos niveles independientes
a vivir en departamentos
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2.4 ANALISIS TECNICO OPERATVO

2.4.1 Localizacion
En primera instancia se efectué un proceso de descarte de opciones de
ubicacién del terreno, evaluandose 3 opciones bien definidas de terrenos:
1. Terreno en Puente Piedra de 12 Ha (propiedad privada).
2. Terreno en Huachipa de 8 Ha (propiedad de una asociacién de trabajadores
del Poder Judicial).
3. Terreno en Santa Anita con 4.14 Ha (propiedad de la Asociacion

“Transportes Lima Metropolitana EPS en liquidacion”).

Para la seleccidon del terreno se empled la metodologia de la matriz de

priorizacion de alternativas (Cuadro 2.4.1).

Cuadro 2.4.1 Matriz de priorizacién de alternativas

Ponderacién de Caracteristicas
CARACTERISTICAS Puente | Huachipa | Santa Anita
Piedra
Zona de esparcimiento, areas verdes | **** oo o
Precio del terreno ool o *
Vias de acceso [+ o "
Cantidad de Lotes ool e oxx
Valoracion de la zona * o Rk
Disponibilidad de recursos b L% *kHx
Servicios en la zona c = —
TOTAL PONDERADO . 20 o
(MAXIMO PUNTAJE POSIBLE :35%)

Del analisis se desprende que el terreno de Santa Anita representa la

mejor opcion de ejecucion frente a las otras dos alternativas con las que fue

comparada.
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2.4.2 Requerimientos y necesidades

Para completar este proyecto se requiere de la consecucion secuencial

de siguientes hitos:

e Realizar el estudio de Prefactibilidad e Ingenieria.

e Compra de terreno.

e Contar con aprobacion de agente financiero para la habilitacion Urbana.

e Actividades de Promocién y Ventas.

e Realizar Preventas.

¢ Que el Banco acepte el Proyecto para financiarlo.

¢ Que el Banco Acepte condiciones de financiamiento de pagos a clientes.

e Aceptacion del Proyecto por parte de la Municipalidad.

e Tramites municipales.

¢ Realizar obras de Habilitaciéon Urbana.

e Realizar Obras de Construccion de Viviendas.

2.4.3 Plan de inversion - Programa de ventas

Plan de Inversion

Terreno: Se estima invertir en la compra del terreno mediante un crédito
financiero o una asociacién con los propietarios del terreno, en cuyo caso estos
pasarian a compartir las utilidades en forma proporcional al valor estimado para
el terreno.

Construccion: La construccion debera ser financiada por una entidad
bancaria, para lo cual se deberan cumplir con los requisitos exigidos por la
misma, referente a la experiencia, solvencia de la empresa y factibilidad del
proyecto.

Gestion de ventas: En la gestion de ventas se planea invertir un
porcentaje referencial de 1.1% del costo directo. Se plantea comenzar a vender
en planos a medida que se va iniciando la ejecucion del Froyecto, a fin de

facilitar la aprobacién del financiamiento de la construccion.
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El precio de Venta Estimado de los lotes con viviendas es de $ 35,000. Este
costo podra ser financiado por el cliente segun programa Mi vivienda por un

periodo hasta de 20 afos.

Programa de ventas

Tal como se mencioné en parrafos anteriores la gestién de ventas debera
iniciarse inmediatamente después de aprobarse el proyecto, esperandose que
estas se incrementen con el transcurrir de los rmeses y sean concluidas en el
trimestre posterior a la conclusion de la construccién. El flujo de caja refleja un

esbozo del programa de ventas considerado.

2.4.4 Costos de administracion, aspectos legales y organizacion de la

empresa

Los gastos Administrativos los estimamos como el 1.8% de los costos de
construccién, los aspectos legales de titulo de Propiedad como un costo fijo de
$1500, contando la empresa con:

e Area de Gerencia
e Area Administrativa.
e Area Técnica.
Los inversibn en Promocién y Ventas, tal como se menciono

anteriormente, se estima en un 1.1% del Costo directo de las Obras.
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2.5 ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO
2.5.1 Flujo de Costos

Nuestro proyecto consiste en la construccion de 234 Viviendas, para realizar la

estimacion del flujo de costos, incluimos los siguientes conceptos:

e Terreno: estimamos el costo a $ 2, 071,995. Esta inversion la hacemos el
AnRo 1

e Las licencias y saneamiento legal: lo estimamos en $1,000. Esta inversion la
hacemos el Afo 1.

e Proyecto o Estudio: lo estimamos en $4,000. Esta inversion la hacemos el
AnRo 1.

e Obras de Construccion de Viviendas y Habilitacion Urbana, resulta $
13'310216.67 (mas el IGV). Se estima Construir la Obra integramente el Aho 2.

e Gastos administrativos: Consideramos que en el afio uno se gastara 17% , el

ano dos 66% y el afno tres 17% del monto total estimado para este rubro.

¢ Publicidad y Promocion: Consideramos que en el afio uno se gastara 17% , el
afno dos 66% y el ano tres 17% del monto total estimado para este rubro.

2.5.2 Flujo de Ingresos
Esto lo estimamos segun una velocidad de venta y la fijacion de precios, que por

departamento es de $35,000. Se estima vender el 8.5% el afo 1, 77% el afo 2y

14.5% el afo 3.

2.5.3 Beneficios
Es la diferencia entre nuestros ingresos y gastos. Los presentamos en el cuadro

siguiente del flujo de Caja.

2.5.4 Financiamiento
Se espera recibir del banco un adelanto del 8% para el inicio de la las Obras

a una tasa de interés del 12% anual. Es lo comun ofertado por los Bancos.
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2.5.5 Programa de pagos

A medida que se cancelan las cuotas iniciales de las compras de las

viviendas. El banco desembolsara lo correspondiente para el proyecto, por

tanto este programa sera directamente proporcional a

departamentos,

banco.

2.5.6 Flujo de caja y rentabilidad

la venta de

con un retraso de un mes en el desembolso recibido del

Cambio del dolar 3.34
USD SOLES |
Costo del terreno (Inc. IGV) 1,710,179.64 5,712,000.00
Precio del departamento (No afecto al IGV) 35,000.00 116,900.00
Costos de Construccion (CD+GG+UT+IGV) 4,742,262.84 15,839,157.88
Proyecto / estudios (Inc. IGV) 4000 13360
Licencias (Inc. IGV) 1000 3340
DESCRIPCION totales (s/.) Ao 1 Ano 2 Ao 3

Ingresos (No afectos al IGV)
Ventas 27,354,600.00 2,338,000.00 21,042,000.00 3,974,600.00
Adelanto (8%) 1,267,132.63 1,267,132.63|

28,621,732.63 3,605,132.63 21,042,000.00 3,974,600.00
|Egresos (inc. IGV)
Terreno 5,712,000.00 2,856,000.00 2,856,000.00
Licencias 3,340.00 3,340.00|
Proyecto / estudios 13,360.00, 13.360.00
Construccion 15,839,157.88| 15,839,157.88
Gastos administrativos 952,140.00 161,863.80 628,412.40 161,863.80
Publicidad y Promocién 158,760.00 26,989.20 104,781.60 26,989.20
Amortizacion del adelanto 1,419,188.55 1,419,188.55
Total egresos 24,097,946.43 3,061,553.00 20,847,540.43 188,853.00
Beneficios 4,523,786.20 543,579.63 194,459.57 3,785,747.00
Impuesto a la Renta (30%) 1,357,135.86 163,073.89 58,337.87 1,135,724.10
Beneficios Netos 3,166,650.34 380,505.74 136,121.70 2,650,022.90
Utilidad neta (%) 13%
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CAPITULO lll. SISTEMA CONSTRUCTIVO KING BLOCK

3.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El “Sistema King Block”, es el nombre asignado a la combinaciéon de muros
de albariileria armada conformada con bloques de concreto “King Block” y losas
aligeradas construidas con Viguetas Pretenzadas Firth. Esta combinacion
permite obtener un sistema sismorresistente que alberga faciimente las
instalaciones eléctricas y sanitarias. El sistema se complementa con la inclusién
de algunos elementos de concreto armado (placas) que son necesarios para
absorber esfuerzos de corte excesivos que pudieran derivar del analisis sismico.

Con respecto a los acabados, las caracteristicas de uniformidad vy
regularidad tanto de los muros como del aligerado hacen factible tener un
minimo revestimiento, lo cual se traduce en un ahorro significativo en la partida
de tartajeo de cielo raso y permite obtener muros caravista. El resto de acabados

humedos y secos son los convencionales.

Figura N°3.1 Imagen de las viguetas
pretensazas Firth, principal componente de
la losa aligerada.

Figura N°3.2 Detalle isométrico del apoyo de
las viguetas sobre los muros armados
(bloques King Block).
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3.1.1 Especificaciones técnicas de los principales componentes

Bloques “King Block”:

Denominacion: B12
Tipo de Unidad: Bloque de concreto
Dimensiones: Ancho = 120 mm

Largo =390 mm

Alto =190 mm
Tipo de Seccioén: 41.5% de area de vacios
Variacion dimensional <3mm

Resistencia a la compresion: 7 Mpa

Densidad > 2,100 kg/cm?2

Peso de cada unidad: 11.2 kg

Peso del muro / m2 (sin mortero): 150 kg/m2

Rendimiento: 12.5 und/m2

Usos: Muros y tabiqueria

Colores y texturas: Gris / natural, rojo, negro y amarillo

Liso y rugoso

Viguetas Pretensadas “Firth”:

Denominacién: V101
Dimensiones: Base =11 cm
Alto = 10 cm
Area = 0.36 cm2
fpu: 1,800 kg/cm?2
f'c: 350 kg/cm2
Momento admisible (losa de 17cm):
760 kg.cm
Peso de losa de 17 cm (incluido el ladrillo de techo):
245 kg /m2

En el Anexo 05 se muestra con mayor detalle las especificaciones técnicas y

detalles constructivos del sistema.
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3.2 ESTUDIO DE SUELOS

3.2.1 Generalidades

El presente informe técnico tiene por objeto evaluar las caracteristicas del
terreno de cimentacion. El area de estudio se ubica dentro de depdsitos fluvio-
aluviales, los mismos que estan constituidos por materiales acarreados de los
rios que bajan de la vertiente occidental andina, cortando las rocas terciarias,
mesozoicas y el batolito costanero. Estos materiales se encuentran tapizando el
piso de los valles, habiéndose depositado una parte en el trayecto y una gran
parte a lo largo y ancho de sus abanicos aluviales, conformando los llamados

abanicos aluviales pleistocénico y aluviales recientes.

3.2.2 Investigaciones Efectuadas

Geologia y Geomorfologia:

La presente area de estudio se ubica dentro de depdsitos fluvio-aluviales,
los mismos que estan constituidos por materiales acarreados de los rios que
bajan de la vertiente occidental andina, cortando las rocas terciarias, mesozoicas
y el batolito costanero. Estos materiales se encuentran tapizando el piso de los
valles, habiéndose depositado una parte en el trayecto y una gran parte a lo
largo y ancho de sus abanicos aluviales, conformando los llamados abanicos

aluviales pleistocénico y aluviales recientes.

Trabajos de campo

Prospecciones: Se efectuaron 02 Calicatas ubicadas convenientemente a
los costados del area de estudio, durante la exploracion no se detecto el nivel de

la napa freatica hasta la profundidad prospectada (2.50 m aprox.)

Muestreo disturbado: Se tomaron muestras de los estratos de suelos

encontrados, las que fueron identificadas y etiquetadas para su posterior analisis

en el laboratorio
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Registro de excavaciones: Paralelamente a la toma de muestras se realizé
el registro visual de cada una de las prospecciones, anotandose las
caracteristicas de los tipos de suelos encontrados, tales como espesor,
humedad, compacidad, forma, textura, dureza de los materiales pétreos, tamano

maximo de la boloneria encontrada, color, permeabilidad, etc

Ensayos de Laboratorio
En funcion al tipo de suelo encontrado, se considera necesario realizar los
siguientes ensayos:
¢ Analisis Granulométrico por Tamizado (ASTM C-136)
e Constantes Fisicas (ASTM D-4318)
- Limite Liquido.
- Limite Plastico.
- indice de Plasticidad.
e Clasificacion de Suelos
-  SUCS (ASTM D-2487)
- AASHTO (ASTM D-3282
e Contenido de Humedad Natural (ASTM D-2216)
e Corte directo (ASTM D-3080)
e Analisis quimico para determinar el contenido de sulfatos(ASTM D-516) y
contenido de cloruros (ASTM D-512)

En el presente estudio, debido a las limitaciones del proyecto, solamente se
han realizado los ensayos de caracterizacion fisica de los materiales. Todos los
demas datos fueron tomados del Estudio de Suelos con fines de cimentacion del
proyecto “Construccién de Aulas- Taller en la Institucién Educativa Julio C.

Tello”, que se encuentra en la zona cercana al area de estudio.

Trabajos de Gabinete
Con los datos que tenemos de la evaluacion superficial, informacion de la fase

de exploracion y los datos de los ensayos del laboratorio se procedio a la

elaboracion del presente informe.
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3.2.3 Descripcion Geotécnica

Segun la prospeccion efectuada y el analisis de las muestras obtenidas, el
suelo de fundacion esta constituido mayormente por el estrato de material
conglomerado (boloneria y cantos rodados), de color grisaceo claro, textura lisa,
contornos sub redondeados, englobados en una matriz de arena gruesa no
plasticas. Se presenta medianamente compacto, humedo y algo cementado con
presencia de boloneria; este estrato continua mas alla del nivel prospectado de
2,50m.

No se aprecio la napa freatica hasta el nivel prospectado. EI
humedecimiento detectado en las paredes de la calicata se debe a la filtracidon
del agua superficial que se acumula en esta zona debido al riego de las areas

verdes, este humedecimiento no llega a la saturacién debido a la permeabilidad

del suelo gravoso.

3.2.4 Consideraciones de Cimentacion

Este calculo se efectuara en base a los parametros obtenidos de un
estudio de suelos efectuado para la construccion de un colegio de la zona. Los
valores fueron validados con los parametros determinados en el estudio de
suelos del proyecto de ampliacion de la avenida “Los Ruisefores” (frente al
terreno en estudio). Adicionalmente las calicatas efectuadas corroboran el perfil

estratigrafico obtenido en los estudios mencionados.

DATOS GENERALES
Angulo de Friccion (¢ ) 3400 ° |
Cohesion 0.00 tonim2
encima del NC (yo0) 1.60 ton/m3
por debajo del NC
(71) 1.95 tonim3
Ancho (B) 050 m
Largo (L) 500 m |
Df 100 m
Carga Concentrada
promedio 35.00 ton
Fs 3.00
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Para los calculos de la capacidad portante admisible del suelo de fundacion, se consideraron
las ecuaciones de Terzaghi modificadas por Vesic

Qult= Nc*Sc*c + (1/2)*"N7*S7*71*B + Nq*Sq*7o*Df ..................... ecuacion 01

Se tiene los siguientes factores de capacidad de carga.

Nc= 4216
Nv= 41.06
Ng= 2944

Se tiene los factores de forma:

Sc= 1+(Ng/Nc)(BIL) = 1.07
Svy= 1-0.4 (BIL) = 096
Sq= 1+g(f) BIL) = 1.07

Reemplazando los datos en la ecuacion 01

Qult= 77.11 ton/m2

Quit= 7.71 kg/lcm2
Obtenemos Qadm=  2.60 kg/lcm2
Tenemos Qact 1.40 kg/cm2
Condicion Qadm>Qact cumple
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CALCULO DE ASENTAMIENTOS

DATOS
Qadm = 26.00 ton/m2
Poisson (u) = 0.2
Mod.
Elasticidad(Es) = 8000 ton/m2
Ancho (B) = 05 m
Cimentacion If
rectangular rigida 210 | cm/m
Centro 254 [ cm/m
(LB =>10) Flexible | Esquina | 127 | cm/m
Medio 225 | cm/m
Tenemos la siguiente férmula
S = Qadm*B*(1-u2)*If
Es
reemplazando
datos
Si(rigido) = 0.33 cm < 2.54 cumple
S flexible centro = 040 cm

S flexible esquina = 0.20 cm
S flexible medio 0.35 cm

3.2.5 Analisis Quimico

Estos resultados fueron tomados del estudio del proyecto “Construccion de
Aulas Taller en la Institucion Educativa Julio Cesar Tello” elaborado por Qualis

Ingenieros Consultores SAC, el cual se encuentra ubicado a 4 cuadras presente

proyecto.
El resultado de este analisis fisico quimico, arrojan los siguientes valores:
% Ppm
Contenidos de sulfatos = 0,0850 850,0
Contenido de Cloruros = 0,0350 350,0
= 0,1275 1275,0

Contenido de sales solubles totales
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Segun los valores permisibles que se muestran en la Tabla 501, dichos
valores se encuentran por debajo de los limites maximos permisibles de
agresividad al concreto y acero, pudiéndose utilizar por lo tanto Cemento

Portland tipo 1 en la fabricacion del concreto.

Tabla 501: Concreto expuesto a soluciones de sulfatos

Sulfatos Soluble en .

Exposicién a agua, presente en | Sulfato en Cemento Rl
sulfatos el Sueo como Agua PPM Tipo e,

S04% en peso maximo

Despreciable 0.00-0.10 0- 150 I -

Moderado 0.10-0.20 150 - 1500 I 0.5
1500-

Severo 0.20-2.00 10000 Y 0.45
sobre V mas

Muy Severo sobre 2.00 10000 Puzolana 0.45

Norma E - 0.60 del reglamento Nacional de Construcciones

De existir cloruros en mas de 1,000 p.p.m. se debera recomendar el uso de

impermeabilizante en la mezcla.

3.2.6 Aspecto Sismico
De acuerdo a las Norma Técnica Peruana para Disefio Sismo Resistente
(E.030), la fuerza sismica horizontal (V) que debe utilizarse para el disefio de
una estructura debe calcularse con la siguiente expresion:
v=Z2*U*S*C*P
R

Donde:
= Factor de Zona
= Factor de Uso
= Factor de Suelo
= Coeficiente sismico
= Peso de la Edificacion
= Coeficiente de Reduccion

El factor de zona depende de la zona sismica donde se encuentra
ubicada la edificacion. Dentro del territorio peruano se han establecido diversas

zonas, las cuales presentan diversas caracteristicas de acuerdo a la mayor o

menor presencia de sismos. Segun los mapas de zonificacion sismica y mapas
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de maximas intensidades sismicas del Peru y de acuerdo a las normas sismo-
resistentes del Reglamento Nacional de Edificaciones, el distrito de Santa Anita ,
en la provincia de Lima, se encuentra comprendida en la ZONA 3,
correspondiente a una sismicidad alta y de intensidad VI a VIl en la escala de
Mercalli Modificada. Correspondiéndole un factor de zona Z = 0,4.

El factor de uso depende de la categoria de la edificacion, la cual para
nuestro caso se le califica como categoria C, correspondiéndole un valor de
U=1.0 EI factor de suelo depende de las caracteristicas de los suelos que
conforman el perfil estratigrafico. Teniendo en cuenta el terreno estudiado,
clasificaremos a los suelos como tipo Sl, suelo rigido, correspondiéndole un valor
de S=1,0.

El coeficiente sismico se debe calcular en funcién del periodo de
vibraciéon fundamental de la estructura (T), y del periodo predominante de
vibracién del perfil del suelo (Ts), recomendandose para este ultimo un valor de
Ts = 0,4 segundos.

Si consideramos una vivienda de 03 niveles como maximo el valorde T
es 0.125seg, luego el factor de ampliacién sismica que es la respuesta
estructural a la aceleracion del suelo, se puede estimar en C=2.5

El coeficiente de Reduccion se estima en R=3
Con estos valores, la fuerza cortante V, en la base del cimiento se calcula en:

vV=0.33P
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3.3 ARQUITECTURA
3.3.1 Formulacion del proyecto de la vivienda

La vivienda propuesta se desarrollara dentro de un lote de terreno de
90m2 (6mx15m), de manera que se minimice la incidencia del costo de

habilitacién urbana por cada unidad de vivienda.

La construccion de esta vivienda de area techada reducida se ve

compensada con un desarrollo vertical de hasta tres niveles.

La zona social de la casa se da en el primer nivel, en un solo espacio
continuo, capaz de ser organizado libremente, segun los requerimientos y las
necesidades de los usuarios. Ademas de organizar los usos fijos, como cocina y

lavaderos, y de incluir un patio.

Se tiene area libre propia en los frentes exteriores, hay también una
extensidon del espacio social de la casa constituida por un patio posterior al cual
se accede desde la sala-comedor. En el segundo nivel estan las areas privadas:
dormitorios y bafno, que se organizan en forma eficiente incluyendo armarios y
resolviendo las necesidades de iluminacion y ventilacion. El tercer nivel se
plantea como un area flexible que podra ser distribuida libremente por cada

propietario, pudiendo repetirse la distribuciéon del segundo piso.

Es una propuesta positiva respecto a las posibilidades que la “vivienda
economica” permite. Los materiales ademas estan expresados, buscando
ponerlos en valor, con costos minimos, y alentando su perdurabilidad y facil
mantenimiento. Su sentido econdmico invita al complemento creativo de su
habitante. Son soluciones racionales y pragmaticas pero a la vez inventivas,
capaces de afrontar las diversidades y diferencias, asi como de manifestar Ia

personalidad e identidad de quien las habita.
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3.3.2 Programacion arquitectonica de ambientes

PRIMER PISO
-Sala.
-Comedor.
-Cocina
-Barno.
-Lavanderia.
-Jardin posterior
-Estacionamiento.

SEGUNDO PISO
-Dormitorio Principal
-Dormitorio
-Estar
-Bano.

AREA CONSTRUIDA

Primer piso 30.20 m2
Segundo piso 30.20 m2
TOTAL 60.40M2

3.3.3 Acabados

e Pisos ceramicos en banos y cocina.

e Piso de cemento pulido en sala corredor y habitaciones.

e Veredas de concreto en el ingreso y jardin.

e Zbcalos de ceramico en bafos y cocinas.

e Contrazoécalos de ceramico en bafios y cocina.

e Contrazécalos de cemento pulido en sala, corredor y habitaciones.

e Puertas de madera contraplacada con cerradura de tres golpes en el
ingreso principal.

e Puertas de madera contraplacada con cerradura esférica en todos los
ambientes.

e Ventanas con carpinteria de aluminio.

e Mampara frente al jardin posterior.

e Albanileria con acabado caravista.

e Tarrajeo de cielo raso.

e Pintura Latex lavable en muros y cielos rasos (para interiores y para

exteriores).
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* Inodoros, lavaderos y griferia color blanco.

®* Mesa de concreto para lavadero de cocina.

3.4 ESTRUCTURAS

3.4.1 Memoria descriptiva

El sistema King Block esta constituido por muros portantes de albanileria
armada distribuidos en ambas direcciones, existiendo un predominio en el eje
“X”, el mismo que es compensado por muros equivalentes de concreto armado
en la direccion “Y”.

La cimentacion del médulo de vivienda consistira en un cimiento corrido
cimentado a 1.00mt de profundidad. Considerandose como muros portantes a
aquellos que tienen una continuidad en altura y aislando los tabiques mediante
juntas sismicas.

Se han predimencionado vigas collarin sobre todos los muros y vanos de
la estructura.

Para los tramos sobre los cuales se esta cargando tabiques, se ha
proyectado vigas de peralte invertido, de tal forma que estas formen parte
integral de los mismos. Asi mismo, los tramos constituidos por alfeizers tendran
un comportamiento estructural, siendo modelados como vigas.

En la direccion “Y” se han contemplado una viga chata en el eje central, a
fin de conectar efectivamente las vigas de peralte invertido que convergen hacia
la misma.

Se plantea el uso de losas aligeradas conformadas por viguetas Firth y

ladrillos La Fortaleza.

Normas Consideradas:

El proyecto estructural ha sido desarrollado sobre la base del Reglamento
Nacional de Construcciones. En particular, se han considerado las normas
vigentes de Suelos y Cimentaciones, Cargas, Disefo Sismo Resistente,

Concreto Armado y Albanileria. Muros de Ductilidad Limitada.
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3.4.2 Analisis Sismico

Parametros de diserio sismico:

Esta informacion es caracteristica del lugar donde se ha decidido efectuar

el proyecto, la importancia de las edificaciones a construir y las capacidad de

cada sistema de incursionar en el rango inelastico (coeficiente de reduccién R).

Parametros Valor
Factor de zona (Z) = 0.4
Tipo de suelo = S1
S= 1
Tp(s) = 04
Uso e Importancia (U) = 1
Coeficiente de reduccion (R) = 3

A partir de dichos parametros se determinara el

aceleraciones a considerar en el analisis dinamico.

Espectro de disefio:

Sa

T (s) c ZUSCIR | (mls2)
0.00 2.50 0.33 3.27
0.10 2.50 0.33 3977
0.20 2.50 0.33 3.27
0.30 2.50 0.33 397
0.40 2,50 0.33 3.27
0.50 2.00 0.27 2.62
0.60 1.67 0.22 2.18
0.70 1.43 0.19 1.87
0.80 125 017 1.64
0.90 111 015 1.45
. 1.00 1.00 0.13 1.31
110 0091 0.12 1.19
1.20 | 0.83 0.11 1.09
1.30 0.77 0.10 1.01
1.40 0.71 0.10 0.93
1.50 0.67 0.09 0.87
1.60 0.63 0.08 0.82
170 0.59 0.08 0.77
1.80 0.56 0.07 0.73
1.90 | 0.53 0.07 0.69
200] 050 0.07 0.65

espectro de
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Especto
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Figura N° 3.3 Grafica Aceleracion Espectral vs. Periodo

3.4.3 Analisis Estructural

Luego de obtener el espectro de disefio se procede a realizar el analisis

estructural de la vivienda. Para tal efecto se ha empleado el software ETABS 8

Nonliear.

Modelamiento:

Los muros portantes se han modelado como elementos Shell discretizados
de tal forma que en los encuentros con muros transversales de tenga una
division del elemento. Para facilitar la presentacion de resultados del analisis,
se ha asignado un “Pier” a cada uno de los muros.

Los muros no portantes o tabiques han sido modelados como cargas
distribuidas aplicadas sobre las vigas sobre las cuales descansan.

Las losas aligeradas han sido modeladas como elementos “Fillet Deck” que
presentan caracteristicas de rigidez y peso muy similares a las de las losas
aligeradas.

Las vigas han sido modeladas como elementos “Beam”

Las escaleras fueron analizadas independientemente como vigas

simplemente apoyadas segun las longitudes indicadas por el plano de

arquitectura.
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Cargas Actuantes:

e Para la aplicacién de cargas se ha efectuado un metrado de cargas,
considerando la carga muerta constituida por los elementos no modelados
(contrapiso, piso terminado y acabados), ademas de la carga viva que indica
el reglamento de cargas para el caso de viviendas.

e Sobre las vigas que descansan tabiques se han considerado cargas
distribuidas aplicadas.

e Para el analisis se asigna como masa el 100% de la carga muerta y el 25%

de la carga viva, bajo el espectro de aceleraciones obtenido del analisis

sismico.

Cargas Permanentes

Peso de muros de tabiqueria

Unidades por metro cuadrado 12.5 unid/m2
Peso por bloque 11.2 kg
Peso de tabiqueria por metro cuadrado 140.0 kg/m2

Pesos de alfeizares por metro lineal

Alfeizar h=0.80m 112 kg/m
Alfeizar h=0.60m 84 kg/m
Alfeizar h=2.40m 336 kg/m
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Alfeizar h=2.10m 294  kg/m
Parapeto h=1.00 140  kg/m
Cargas muertas no incluidas en el modelo

Acabados 100  kg/m2
Cargas Vivas

Sobrecarga piso tipico 200 kg/m2
Sobrecarga azotea 150  kg/m2
Sobrecarga escaleras 500 kg/m2

3.4.4 Diseno Estructural — Memorias de Calculo
Para el disefio de los elementos se han elaborado hojas de calculo que permiten

analizar los diferentes efectos que actuan sobre los mismos.

Diserio de Muros:

Los muros se han disefiado segun la ultima version de la norma de albafileria,
para tal efecto se ha elaborado una hoja de calculo que permite listar los muros y
hacer las siguientes verificaciones, bajo la accion de las cargas descritas en el
punto anterior:

e Densidad minima de muros reforzados

e Control de fisuracion

¢ Necesidad de confinamiento

o Verificacion cortante del edificio

e Resistencia al corte (calculo del refuerzo horizontal)

e Disefo a flexocompresién (calculo del refuerzo vertical)
Los calculos se muestran en el Anexo N°02 de este documento.
Ademas se ha hecho la verificacion del desplazamiento horizontal de los muros

para determinar si estos cumplen con los maximos estipulados en la norma y

poder determinar el espesor de las juntas sismicas.
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MAX

STORY  DIRECTION LOAD POINT X Y z DRIFT AxR
STORY3 X ESPX 63 5.87 547 81225 0.000732 0.002196
STORY3 Y ESPX 63 5.87 547 8.225 0.000117 0.000351
STORY3 X ESPY 63 5.87 547 8225 0.000073 0.000219
STORY3 Y ESPY 52 0 547 8225 0.000254 0.000762
STORY2 X ESPX 63 5.87 547 5.655 0.000639 0.001917
STORY2 Y ESPX 63 5.87 547 5655 0.000096 0.000288
STORY2 X ESPY 63 5.87 547 5655 0.00007 0.00021
STORY2 Y ESPY 15 434 1.07 5655 0.000268 0.000804
STORY1 X ESPX 63 5.87 547 3.085 0.000324 0.000972
STORY1 Y ESPX 16 587 1.07 3.085 0.000063 0.000189
STORY1 X ESPY 15 434 1.07 3.085 0.000039 0.000117
STORY1 Y ESPY 16 587 1.07 3.085 0.000188 0.000564

Segun Reglamento E-030 la Distorsion Maxima Sera A= 0.007, Por

tanto todos los desplazamientos se encuentran dentro del rango.
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Diserio de Losa Aligerada:

Las losas han sido disefadas por el Método de Coeficientes del ACI. Dado que
estas losas son constituidas por una combinacion de viguetas prefabricadas y
concreto armado, se ha verificado para el momento positivo, la resistencia de las
viguetas Firth por efectos de flexion y corte, dando como resultado que se
puede emplear el tipo de vigueta de menor refuerzo (Vigueta 101). Para el
momento negativo se ha calculado el refuerzo necesario para los esfuerzos
registrados, concluyéndose Gue el refuerzo de la losa del segundo y tercer nivel
sera el mismo (fierro de 3/8", segun se muestra en los planos)

Los calculos se muestran en el Anexo N°02 de este documento.

Diserio de Vigas Collarin y Vigas peraltadas:

Las vigas han sido calculadas segun los esfuerzos obtenidos del analisis por el
método de la rotura. Las vigas han sido verificadas por los siguientes efectos:

e Cuantia minima

e Flexion

e Corte

Los calculos se muestran en el Anexo N°02 de este documento.

Diserio de la Cimentacion:

Capacidad del terreno = 2.6 kg/cm2

Tomamos la seccion de muro con mayor carga axial, de la cual obtenemos los
siguientes datos para 1 metro lineai de muro

Long. Cimiento (Ic) = 100 cm.

Carga Actuante (pu) = 11.4 Tn
5 Pu
~ Wuxlc

Se utilizara cimientos de 50 cm. de ancho en los bordes y de 60 cm. de ancho

=45cm

bajo los muros interiores.
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Diseno de Escalera:

Espesor minimo de lalosa ¢ = 2[0 = 2;())0 = 0.10m. usaremos e=0.15,

paso=0.25m. y contrapaso =0.17 m

Metrado de Cargas.- Para el calculo del peso propio se considerara un ancho
promedio de 0.24m, debido a la seccion transversal que presenta la escalera.
Para todos los tramos

*Carga Muerta (C.M)

Peso Propio...... 2,400 x 0..24 x 1.00 = 576 kg/ml
Acabados.......... 100 x 100 =100 kg/ml
*Carga Viva (C.V)
Sobrecarga...... 500 x1.00 = 500 kg/ml
o2
Modelamiento en (
ETABS
w D LS
™ :_.J. ;
]
L3
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Cuadro 3.4.1 Esfuerzos en escalera

Loc V2 (tn) M3 (tn-m)
PISO | Brace Load
(m.) Fza Cortante | Mto. Flector
1 D17 [1.5CM+ 1.8CV 0 -3.31 0
1 D17 |1.5CM+1.8CV 1.095 -0.75 2.221
1 D17 |1.5CM +1.8CV 2.189 1.81 1.637
2 D18 [1.5CM+1.8CV 0 -0.31 -0.125
2 D18 |1.5CM+1.8CV 0.599 0.84 -0.282
2 D18 [1.5CM+ 1.8CV 1.198 1.99 -1.131
3 D19 |1.5CM+ 1.8 CV 0 0.13 2.847
3 D19 |15CM+1.8CV 1.085 - 2.7 1.312
3 D19 |15CM+18CV | 2.169| 5.26 -3.003
Diagrama de Momentos Flectores Diagrama de Fuerzas Cortantes
“';’j - E
i "
w
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Calculo del acero longitudinal

cuantia balanceada 0.0214 MOMENTO MAXIMO 2.78 TN-M
H= 15
B= 90 B= 90 B= 90
D 12.5 D 12.5 D 12.5
a(CM)= 0.63 A 1.89355214 A 1.997099
Mn Mn Mn(
(kg/cm2)= | 308888.89 (kg/cm2)=| 308888.889 kg/cm2)= | 308888.9
F'C 175 F'C 175 F'C 175
FY= 4200 FY= 4200 FY= 4200
AS= 6.0356975 AS= 6.36575332 AS= 6.394409
1er tanteo 2do tanteo 3er tanteo
As min 3.78 cm2 AREA DE ACEROS
2.83 cm?2 1/4" 0.315 CM?
As max 24.075 cm2 3/8" 0.71 CM?
12" 1.29 CM?
5/8" 2 CM?
C2 b (cm) h (cm) area acero min.
90 20 1800 3.78
3/8" 12" 5/8" acero
Acero 5 6.45

Usaremos ¢ ¥2" @ 0.20 m, longitudinalmente y transversalmente, tanto en la

parte superior como en la parte inferior de la losa.

Los detalles se encuentran en los planos respectivos.
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3.5 INSTALACIONES SANITARIAS

De acuerdo al plano arquitectonico de la vivienda tipica, se ha proyectado
las instalaciones interiores de agua y desagle de ésta, bajo las siguientes
consideraciones:

* La instalacion de agua sera solamente para agua fria, en diametro de 2 “; la
tuberia a emplearse sera de PVC. A-10.

* La llave general de la vivienda estara ubicada en una caja que permita su
reemplazo, y estara ubicada segun se indica en el plano arquitectonico.

* La tuberia de agua sera instalada tanto en el primer nivel, como en el segundo
nivel, debajo del nivel del piso, la conexién a los aparatos sanitarios sera en
forma “visible”.

* La instalacion del desagule, sera en tuberia PVC media presion, union simple;
el diametro interior de 2" y 4" respectivamente.

* La posicion de la caja de conexién domiciliaria que conecta la tuberia interior
con el colector publico, debe estar ubicada segun se indica en el plano
arquitectonico.

* Las especificaciones técnicas para la instalacion, estan indicadas en el
plano confeccionado.

* Los planos de instalaciones se encuentran en los ANEXOS

3.6 INSTALACIONES ELECTRICAS

El proyecto de instalaciones eléctricas para la vivienda unifamiliar,
comprende: Los alcances del trabajo, la descripcion de las instalaciones, normas
y procedimientos que regiran en su ejecucion.

El proyecto comprende las Instalaciones Eléctricas para alumbrado vy
tomacorrientes de cada uno de los ambientes de la vivienda como son sala,
cocina, comedor, lavanderia, jardin posterior, dormitorios, servicios higiénicos y
escaleras, cuya descripcion se encuentra en el proyecto de Arquitectura.

Ademas el calculo de las instalaciones esta proyectado para una vivienda
de hasta 3 pisos.

Se ha considerado el suministro de energia eléctrica para cada una de
las viviendas unifamiliares de 1800 W/lote, en corriente monofasica a 220V, 60

Hz, la cual sera tomada desde la caja porta medidor por medio de un
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alimentador hasta el tablero General ubicado en el ambiente de la cocina, tal
como se indica en el plano del proyecto.

Los componentes para la instalacion seran los siguientes:

a) Tuberia tipo pesada de proteccion del cable alimentador, desde la red del
subsistema de Distribucion Secundaria hasta los bornes terminales de la caja
porta medidor de energia. Luego desde éste hasta el tablero de Distribucidén

TD-01, a través de una tuberia soterrada.
b) Los conductores alimentadores de 3-1x10mm?2 THW + 1x10mm? Tw.(t) 25mm.

@ PVC-P, que se conectaran desde la caja porta medidor de energia hasta
los bornes terminales del Tablero de Distribucion.

c) El Tablero de distribucion TD-01, con su respectivo interruptor de proteccion
para el circuito derivado de alumbrado y tomacorrientes.

d) El circuito derivado de alumbrado y tomacorrientes, con sus respectivos
conductores debidamente protegidos con tuberia PVC-L.

e) Los diferentes accesorios tales como interruptores, tomacorrientes y otros

f) Pozo de tierra, segun detalle en plano eléctrico del proyecto.
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3.7

Presupuesto
Subpresupuesto
Cliente

Lugar

ltem

01
01.01
01.01.01
01.01.02
01.01.03
01.01.04
01.02
01.02.01
01.02.02
01.03
01.03.01
01.03.01.01
01.03.01.02
01.03.01.03
01.03.02
01.03.02.01
01.03.02.02
01.03.02.03
01.03.03
01.03.03.01
01.03.03.02
01.03.03.03
01.03.04
01.03.04.01
01.03.04.02
01.03.04.03
01.03.04.04
01.0304.05
01.03.05
01.03 05.01
01.03.05.02
01.03.05.03
01.03.05.04
01.03.05.05
01.03.06
01.03.06.01
01.03.06.02
01.03.06.03
02
02.01
02.01.01
02.02
02.02.01
02.02.02
02.03
02.03.01
02.03.02
02.03.03
02.04
0204 01
02.04.02
02.05
02.05.01
02.05.02
02.05.03
02.05.04

PRESUPUESTO

Presupuesto Modulo King Block

0701 Conjunto residencial Antares
003 VIVIENDA TIPO KING-BLOCK

Antares SAC Costo al
LIMA - LIMA - SANTA ANITA
Descripcion Und. Metrado Preco S. Parcial S/.
ESTRUCTURAS
MOVIMIENTO DE TIERRAS
EXCAVACION DE ZANJAS m3 21.80 24.96 544 19
ACARREO DE MATERIAL EXCEDENTE m3 2673 727 19430
RELLENO CON MATERIAL PROPIO m3 124 18.33 22 81
NIVELACION INTERIOR Y COMPACTACION m2 46.45 298 138.42
OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 000
CONCRETO PREMEZCLADO F'c=100 Kg/cm2 PARA CIMIENTOS m3 1090 19213 2,094 48
CONCRETO EN FALSOPISO MEZCLA 1:8 CEMENTO-HORMIGON E=4" m2 32.80 19.44 637.63
OBRAS DE CONCRETO ARMADO 0.00
SOBRECIMIENTOS REFORZADOS 0.00 2.493 22
CONCRETO PREMEZCLADO Fc=100 Kg/cm2 PARA SOBRECIMIENTOS m3 281 19762 554 70
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL PARA SOBRECIMIENTOS m2 56.14 2763 1,551.15
ACERO EN SOBRECIMIENTO REFORZADO GRADO 60 kg 129.56 299 387.37
PLACAS 000 172774
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL EN MUROS TABIQUES Y PLACAS m2 30.29 34.02 1,030 40
CONCRETO EN PLACAS F'C= 175 kglcm2 m3 182 26393 47964
ACERO GRADO 60 EN MUROS TABIQUES Y PLACAS kg 72.81 2.99 21769
VIGAS 0.00 2,897 71
CONCRETO PREMEZCLADO F'c = 175 Kg/CM2 EN VIGAS m3 286 21649 61887
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL EN VIGAS m2 28.00 44.39 1,242 79
ACERO GRADO 60 EN VIGAS kg 346.50 2.99 1,036.05
LOSAS ALIGERADAS 0.00 9,821.43
ACERO GRADO 60 EN LOSAS ALIGERADAS kg 136.84 2.99 409.14
COLOCACION DE VIGUETAS PRETENSADA (FIRTH) m 7288 11121 8.104 98
COLOCACION DE BOVEDILLAS (FIRTH) m2 43.44 1055 458 29
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO (FIRTH) m2 4344 7.00 304 08
CONCRETO PREMEZCLADO F'c = 175 Kg/CM2 EN LOSA ALIGERADA m3 261 20908 544 93
MUROS DE ALBANILERIA ARMADA 0.00 6.97524
ACERO EN MURO DE ALBANILERIA ARMADA kg 443 96 299 1327 44
MURO DE BLOQUE HUECO DE CONCRETO E=10 CM. MEZCLA 1:5 (CEMENTO:ARENA) m2 113.48 31.31 3,552.90
CONCRETO LIQUIDO MURO OE 12 cm m2 138.68 964 1,336 83
1° HILADA DE APILABLOCK DE 12X30X15 CM m2 1.80 4493 8087
APILADO DE APILABLOCK DE 12X30X15 CM m2 23.40 28.94 677.20
ESCALERAS 0.00 1,178.94
CONCRETO PREMEZCLADO F'c = 175 Kg/CM2 EN ESCALERA m3 220 21649 476 28
ENCOFRADO Y DESENC PARA ESCALERAS m2 9.00 4351 39159
ACERO GRADO 60 EN ESCALERAS kg 104 04 299 31108
ARQUITECTURA 0.00
MESAS DE CONCRETO 0.00
MESAS DE CONCRETO PARA COCINA und 1.00 150.00 150.00
REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS 0.00
CIELORRASOS CON MEZCLA DE CEMENTO-ARENA m2 52.80 875 2,046.00
TARRAJEO PRIMARIO O RAYADO m2 682 1081 7372
PISOS Y PAVIMENTOS 0.00
PISO DE CERAMICO 20 x 20 m2 11.05 49.71 549 30
PISO DE CEMENTO PULIDO Y BRUNADO m2 38.19 1314 50182
VEREDA DE CONCRETO DE 4 m2 11.98 3742 448.29
ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS 0.00
ZOCALO DE CERAMICO 20X20 m2 5.90 5793 34202
CONTRAZOCALO CERAMICO COLOR H=0.10MT L 916 9.24 8464
CARPINTERIA DE MADERA 0.00
PUERTA PRINCIPAL und 1.00 23600 236 00
EERTECSTERICR und 100 20900 209.00
PUERTAS INTERIORES und 400 209.00 836 00
und 100 20000 200 00

PUERTA CORREDIZA

Continta Presupuesto (Pagina 1 de 2) ...
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...Continua Presupuesto (Pagina 2 de 2)

ltem Descripcin Und Metrado Precio S/ Parcial S/ Parcial S/
02.06 CARPINTERIA DE ALUMINIO 0.00 1.032.00
02.06.01 VENTANA PRINCIPAL glb 100 325.00 325 00
02.06.02 VENTANA POSTERIOR glo 100 265.00 265 00
02.06.03 VENTANAS EN DORMITORIOS 1 glb 200 13100 26200
02.06.04 VENTANA CORREDIZA gib 2.00 90.00 180.00
02.07 COLOCACION DE APARATOS 0.00 1,013.86
02.07 01 INODORO COLOR BLANCO ECONOMICO pza 200 18745 374.90
02.07.02 LAVATORIO DE PARED BLANCO pza 200  176.80 353.60
02.07.03 LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE pza 100 12472 124.72
02.07.04 LAVADERO DE GRANITO pza 100 90.32 9032
02.07.05 DUCHA SIMPLE CROMADA 1 LLAVE INCLUYE ACCESORIOS und 1.00 70.32 7032
02.08 VARIOS 0.00 13.04
02.08.01 JUNTA DE CONSTRUCCION CON TEKNOPORT m2 192 6.78 13.04
03 INSTALACIONES SANITARIAS 000 3,294.26
03.01 INSTALACIONES DE AGUA 000 1,680.59
03.01.01 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 1/2° PVC-SAP m 1752 12.96 22706
03.01.02 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 3/4° PVC-SAP m 14.80 11.89 175.97
03.01.03 SALIDA DE AGUA FRIA 1/2° pto 500  44.18 220.90
03.01.04 VALVULAS DE COMPUERTA DE BRONCE DE 112" pza 8.00 3276 262,08
030105 VALVULAS DE COMPUERTA DE BRONCE DE 3/4” pza 100 5186 51.86
03.01.06 VALVULA CHECK 3/4° und 1.00 21.00 21.00
03.01.07 GRIFO DE RIEGO 112" und 1.00 950 950
03.01.08 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE TUB. CPVC D=1/2" m 330 2217 73.16
03.0109 SALIDA DE AGUA CALIENTE 112" plo 200 69.53 13906
03.01.10 TERMA VERTICAL 50 LITROS pza 100 50000 500.00
03.02 INSTALACIONES DE DESAGUE 0.00 161367
03.02.01 RED DE DESAGUE DE 4°* ENPVC m 16 48 15.89 261.87
030202 RED DE DESAGUE DE 2" EN PVC m 890 1198 106 62
03.0203 TUBERIA DE DESAGUE PVC SAL DE 2" PARA VENTILACION m 1195 19.45 23243
03.02.04 SALIDA DE DESAGUE DE 4° pto 200  89.04 178.08
03.02.05 SALIDA DE DESAGUE DE 2 pto 400 6394 256.76
03.02.06 CAJA DE REGISTRO DE ALBANILERIA DE 10" X 20" pza 300 138.67 416 01
03.02.07 REGISTRO ROSCADO DE BRONCE CROMADO 2* pza 200 3367 6734
03.02.08 SUMIDEROS DE 2° pto 400 2389 95.56
04 INSTALACIONES ELECTRICAS 0.00 4.902.60
0T CENTRO DE LUZ pto 10.00 69.76 697 60
04.02 SALIDA PARA BRAQUETES plo 600 62.96 37776
04.03 SALIDA DE INTERRUPTOR SIMPLE pto 9.00 68.69 618.21
04.04 SAUIDA DE INTERRUPTOR DOBLE pto 200 6869 137.38
04.05 SALIDA DE INTERRUPTOR DE CONMUTACION pto 5.00 74.46 372.30
0406 SALIDA PARA TOMACORRIENTES BIPOLARES DOBLE CON LINEA ATIERRA pto 2100 7093 1,489 53
04.07 SALIDA PARA TELEFONO DIRECTO (DE SERVICIO PUBLICO) pto 3.00 34.60 103.80
04.08 SALIDA PARA ANTENA DE TELEVISION CON PVC pto 5.00 41.46 207 30
04.09 TABLERO DE DISTRIBUCION und 100 10232 102.32
0410 POZO CONEXION A TIERRA und 100 700.00 700 00
04.11 MURETE PARA CONEXION DOMICILIARIA und 100 9640 96 40 at.655.65

COSTO DIRECTO

GASTOS GENERALES 7.5% i':i; 32
UTILIDADES 7.5% 51,357 45
SUBTOTAL 6111537
IGV(19%) EETYTT
TOTAL
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CAPITULO IV. INSTALACIONES ELECTRICAS EXTERIORES

4.1 DEMANDA MAXIMA DE POTENCIA
Redes del Subsistema de Distribucion Secundaria. La Demanda Maxima

de Potencia a la cual tendra derecho el Consumidor es de:

a) Lotes destinados a vivienda unifamiliar: 1800 Watts por lote, con un factor de

simultaneidad constante (0.50) y suministro monofasico.

b) Cargas segun sus usos:

b.1. Uso General:

Ministerio de Educacion 2,000 w.

c) Instalaciones de Alumbrado Publico: Se han proyectado para lamparas de

vapor de sodio de las siguientes caracteristicas técnicas:

Potencia | Cantidad | Peérdidas Cos ¢ f.s.
i Unidades (W)
70 95 1.5 | 0.9 1.0

4.2 SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

A las redes Eléctricas.

La alimentacién eléctrica al Subsistema de Distribucion Secundaria,
Instalaciones de Alumbrado Publico y Conexiones Domiciliarias, del “Residencial
Antares”, esta considerada la siguiente Subestacion Eléctrica:

» Subestacion Existente ubicada en la Av. Los Ruisenores cuadra 4, con una
Maxima demanda de: 590.00 KW

A los lotes de vivienda.
Se ha previsto realizar la alimentacion eléctrica a los lotes por el frontis principal,

por uno de los extremos del frente de lote, pudiendo ser para un solo lote 6 para

dos lotes (tal como se muestra en el plano RE-01).
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4.3 PLANOS
El plano Proyecto de las Redes Eléctricas RE-01, corresponde a las Redes
Eléctricas del Subsistema de Distribucion Secundaria, Instalaciones de
Alumbrado Publico, Publico incluye la ubicacion de las unidades de Alumbrado
Publico detalles de Postes, en ambos casos con indicacion del recorrido de los
cables de dichas redes, incluye Plano de Ubicacion, Seccion de vias, Leyenda

y otros; ademas detalles de las Conexiones Domiciliarias.

4.4 BASES DE CALCULO

El calculo de las redes Eléctricas para las Instalaciones de Alumbrado Publico,
cumplen con los requisitos del Codigo Nacional de Electricidad, el Reglamento
de la Ley de Concesiones Eléctricas, las Normas DGE-C16 T2 DGE-013-CS-1 y
las Normas DGE-002-P-4/1983 del Ministerio de Energia y Minas, aprobado con
R.D.-014-84-EM/DGE del 18-01-84 y para lluminacién segun Norma DGE-016—
T del MEM.

Calculos de lluminacion: Considerado en el disefio de lluminacion cuyas hojas

de Calculo se adjuntan.

Consideraciones para el disefo: Calles y Pasajes.

Tipo de Alumbrado SNE-1V

Clasificacion Vial Tipo de Via . Local Residencial y Pasajes
Zona - Urbano menor

Tipo de Calzada . Asfalto oscuro (R3)

NIVELES DE LUMINANCIA - ILUMINANCIA Y DESLUMBRAMIENTO

Luminancia Media :0.85
lluminancia Media :5-10 Lux
indice de Control de Deslumbramiento '4-5
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UNIFORMIDAD DE ILUMINANCIA

Uniformidad General >0.15
Parametros considerados, para las Redes Eléctricas:

a) Caida de Tension en el extremo terminal mas desfavorable de la Red sera de
5% de la Tension Nominal, para las instalaciones de Alumbrado Publico.( 11
Voltios.)

b) Factor de Potencia (cos. @)

Instalaciones de Alumbrado Publico: 0,9

c) Calculo de caida de tension para IAP.

AV=1xLxKxl10"

Donde:
K= /3 (R.cos @ + X,.sen@)

Parametros cuyos valores dependen de la seccién del conductor y del
cos @ = 0,9 para RED SUBTERRANEA.

NOTA.- Los materiales y equipos que se han utilizaran en la ejecucioén de las
Obras de Instalaciones de las Redes del Subsistema de Distribucién Secundaria,
Instalaciones de Alumbrado Publico y Conexiones Domiciliarias cumplen con los
requisitos técnicos vigentes en la fecha y estan comprendidos dentro de la Lista

de Materiales Técnicamente aceptados por LUZ DEL SUR.

Proyecto Inmobiliano de Viviendas de Interés Social ‘Conjunto Residencial Antares”

Sistena Constructivo King Block o
Trejo Torres, Billy Eduardo Pagina N° 88



UNI-FIC

Capitulo IV: Instalaciones Eléctricas Exteriores

CALCULO DE CAIDA DE TENSION

SUB-SISTEMA DE DISTRIBUCION SECUNDARIA

SUB-ESTACION EXISTENTE CIRCUITO: ZONA 1
Puntos 1 3 4 5
Nc 17 18 17 9
2 Nc 70 53 44 26 9
PL 1,8 1,8 1.8 1,8 1,8
2 PL 126 954 79,2 46,8 16,2
| 367,40 278,18 230,94 136.46 47,24
Fs 0.5 0,5 0,5 0.5 0,5
L 434 31.4 31,0 44,2 66,6
I*Fs 183,7 1391 115,5 68,2 23,6
S (AWG-MCM) 120 50 50 50 25
Dv 1,79 2,36 1,93 1,63 1,70
Y Dv 1,79 4,15 6,09 7,71 9,41

SUB-ESTACION EXISTENTE CIRCUITO: ZONA 2

Puntos 1 2 3 4

Nc 14 14 14 14

3> Nc 56 42 28 14 B

PL 1,8 1,8 1,8 1,8

SPL 100,8 75,6 50,4 25,2

| 293,92 220,44 146,96 73,48

Fs | 05 | 05 0.5 0,5

L 148,7 314 31,0 442

I*Fs 147,0 110,2 73,5 36,7

S (AWG-MCM) 120 50 50 25

Dv. | 4,92 1,87 1,23 1,75

SDv | 492 | 679 | 802 9,77
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SUB-ESTACION EXISTENTE CIRCUITO: ZONA 3
Puntos 1 2 3 4
Nc 17 15 9 8
YNc 49 32 17 8
PL 1,8 1,8 1.8 1,8
YPL 88,2 57,6 30,6 14,4
| 257,18 167,96 89,23 41,99
Fs 0,5 0,5 0,5 0,5
L 2483 31.1 28,7 54,6
I"Fs 128,6 84,0 44,6 21,0
S (AWG-MCM) 120 50 50 25
Dv 7,18 1,41 0,69 1,24
2 Dv 7,18 8,59 9,29 10,52
SUB-ESTACION EXISTENTE CIRCUITO: ZONA 4
Puntos 1 3 4
Nc 25 14 14
SNc 59 34 28 14
PL 1,8 1,8 1,8 1,8
SPL 114,2 61,2 504 25,2
| 333,00 178.45 146,96 73,48
Fs 0,5 0,5 0,5 05
L 136,5 34,5 28.4 76,0
I'Fs 166,5 89,2 73,5 36,7
S (AWG-MCM) 120 50 50 25
Dv 5,11 1,66 1,13 3,02
SDv 511 6,78 7,90 10,92
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CALCULO DE LA ILUMINACION DE LA CALZADA

SUB-ESTACION EXISTENTE CIRCUITO 1 : ALUMBRADO PUBLICO
Puntos 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 | 14 | 15 16 17 18
Np 10 13 1 1 20 1 3 1 11 1 6 1 1 1 1 1 1 1
YNp 75 65 52 51 50 30 29 26 25 14 13 7 6 5 4 3 2 1
PL 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024 | 024|024 | 024 | 0724 0.24
yPL 18 | 156 | 12,48 | 12,24 | 12 72 | 696 | 6,24 6 336 | 312 | 168 | 144 | 12 | 096 | 072 | 048 0.24
1 52,49 | 45.49 | 36,39 | 35,69 | 34,99 | 20,99 | 20,29 | 18,20 | 17,50 | 9,80 | 9,10 | 4,90 | 4,20 | 3,50 | 2,80 | 2,10 1,40 | 070
Fs 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
L 43,1 | 230 | 23,0 | 230 | 230 | 230 | 230 | 230 | 230 | 230 | 230 | 230 [ 230 75 | 23,0 23,0 | 230 | 230
I[u'Fs 52,5 | 455 | 364 | 357 | 350 | 210 | 203 | 182 | 175 | 98 9.1 49 | 42 | 35 | 28 2,1 1.4 0.7
S (AWG-MCM) 35 35 35 35 35 16 16 16 16 16 10 10 10 | 10 6 6 6 6
K 096 [ 096 | 096 | 09 | 096 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 314 | 314 | 314|314 | 521 | 521 5.21 5,21
Dv 098 | 045 | 036 | 035 | 035 | 096 | 092 | 0,83 | 0,80 | 045 | 1,03 | 056 | 048 | 0,13 | 088 | 066 | 0.44 | 022
yDv o_gsjma 179 | 215 | 249 | 345 | 4,37 | 520 | 6,00 | 644 | 748 | 803 | 851 | 864 | 952 | 10,18 | 10.62 | 10.84

| SUB-ESTACION EXISTENTE CIRCUITO 2 : ALUMBRADO PUBLICO

Puntos 1 2 3 4 5 6 = 8

Np 7 1 7 1 1 1 1

INp | 20 13 12 5 4 3 2 1

PL |. 0,24 | 0,24 0,24 0,24 0,24 0,24 0,24 0,24

SPL 48 | 312 | 288 1,20 0,96 0.72 0.48 0,24

[ 14,00 | 9,10 | 8.40 3,50 2,80 2,10 1,40 0,70

Fs 1 1 1 1 1 1 1 1

L 1184 | 230 [ 230 23,0 23,0 23,0 23,0 23,0

I'Fs 14,0 | 9.1 8.4 3.5 2.8 2.1 1.4 0.7

S (AWG-MCM) 16 10 10 6 6 6 6 6

K 201 | 314 | 314 5,21 5,21 5,21 5,21 5,21

Dv 3,28 1,03 0,96 1,10 0,88 0,66 0,44 0,22

| 3Dv 328 | 431 527 6,37 7.25 7.91 8.35 8,57
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DIAGRAMAS DE CARGA
CIRCUITO: ZONA 1

v 66.60
= 1
|
S 3580 |
1 b2
Y 15.40 !
S.C.P."Existente”
CIRCUITO: ZONA 2
76.50
o 4550
=
45.50
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CIRCUITO: ZONA 3
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ALUMBRADO PUBLICO CIRCUITO 2
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CONCLUSIONES

Del estudio de mercado se concluye que existe una demanda insatisfecha
por viviendas en los distritos en estudio, siendo el precio ofrecido un valor
accesible para familias del sector B.

La utilidad calculada para el proyecto integral es ligeramente mayor al
minimo esperado (13%), sin embargo, esta se incrementaria a 32% si la
empresa inmobiliaria ejecuta directamente la construccion.

El costo por metro cuadrado del sistema es 25% superior al promedio
obtenido por empresas con experiencia en edificaciones de este tipo (se han
considerado rendimientos conservadores), por tanto se espera que los
costos de construccidén de este modulo en una eventual licitacion del trabajo
permita un incremento en las utilidades de los inversionistas.

Dados los requisitos exigidos por el banco para financiar la construccién, se
deduce que dicho financiamiento esta orientado a inmobiliarias de relativa
experiencia en el mercado.

Se puede concluir que al final de la construccion en la etapa de operacién se
observara un Impacto Ambiental Positivo Moderado, porque se mejorara la
calidad de vida de los adquirientes y se liberara la zona de un area industrial,
consolidandola como una zona urbana.

El terreno presenta un Qadm= 2.60kg/cm2 y asentamientos inferiores al
maximo permitido, por tanto concluimos que las condiciones del terreno y la
cimentacion corrida a 1m de profundidad son idéneas.

De los cinco sistemas analizados, podemos concluir que el sistema king
Block es el segundo mas econdmico (después del sistema UNICON). Sin
embargo cuenta con gran aceptacion de los consumidores por ser una
edificacion antisismica, de ambientes calidos, de buen acabado y con
excelentes propiedades acusticas.

La velocidad de ejecucion es otra de las ventajas de este sistema, dada la
modularidad, uniformidad de sus componentes y facilidad para empotiar las

instalaciones sanitarias y eléctricas.
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RECOMENDACIONES

» Con respecto a las medidas de mitigacién recomendadas en el estudio de
impacto ambiental, estas deberan ser ejecutadas de manera apropiada y en
el momento adecuado para minimizar los impactos que se generen.

» Se recomienda a los posibles inversionistas, llegar a un acuerdo con la actual
propietaria del terreno a fin de obtener un menor precio por el mismo, lo cual
se traduciria en un incremento significativo de la utilidad del proyecto.

» También es importante tener en consideracion que la calidad de los
acabados entregados podria ser fundamental para la rapida venta de los
inmuebles, el ahorro en gastos generales que se produciria justificaria
ampliamente una mejora en la calidad de los mismos, sin sacrificio de las

utilidades.
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Estadisticas del Censo nacional de Poblacion y Vivienda 2005.




Anexo N° 01

Cuadro N° 01 Poblacion segun edades en los distritos en estudio

Estadisticas del Censo nacional de Poblacion y Vivienda 2005

EL LA SAN SAN LA
ATE AGUSTINO | LIMA VICTORIA | RIMAC | JUAN LUIS VICTORIA
Cateqorias | Casos | Casos Casos Casos Casos Casos Casos Casos TOTAL
0-4 38923 14464 20577 14201 12949 72813 3346 15029 | 192302
5-9 39711 14757 21148 14567 13766 74802 3327 13622 | 195700
10-14 41973 16043 22935 14979 14931 78719 3479 13716 | 206775
15.19 42876 16281 24464 17001 16260 82912 3935 15042 | 218771
20-24 46302 17726 27123 19275 17599 92444 4494 18675 | 243638
25-29 41570 15479 25701 17801 15464 82167 4326 17724 | 220232
30-34 35890 13580 23345 15541 13860 68326 417 15109 | 189868
35-39 31523 12557 21814 13658 12953 59301 3816 11700 | 167322
40-44 25018 10326 19739 12116 11367 49613 3039 8851 | 140069
45-49 20159 8543 16717 10383 9791 41971 2438 7225 117227
50-54 17380 7281 15323 9711 9236 36282 2104 7221 | 104538
55-59 11965 4952 11887 7337 6648 24046 1677 5524 74036
60-64 8758 3751 9908 6032 5311 16959 1796 4086 56601
65-69 8475 3354 9039 5523 4639 12231 1500 2982 45743
70-74 4652 2545 7724 4600 4155 8640 1165 1809 35290
75-79 3130 1905 6004 3604 3283 5630 784 1208 25608
80 y mas 3346 1881 6399 3869 3570 5726 813 1254 26858
NEP 12 0 8 20 11 14 2 0 67
Total 419663 165425 | 289855 190218 | 175793 | 812656 46258 160777 | 2260645

Fuente: Censos Nacionales X de poblaciony V de Vivienda 2005
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Cuadro N° 02 Poblacion segun parentesco en los distritos en estudio

EL LA SAN SAN LA
ATE AGUSTINO | LIMA VICTORIA | RIMAC | JUAN LUIS VICTORIA
Cateqorias | Jefes Jefes Jefes Jefes Jefes Jefes Jefes Jefes TOTAL
0-4 - - i e : = S - 0
5-9 - - - - c - - - 0
10- 14 9 2 4 9 3 18 1 3 49
15-19 600 159 315 237 119 904 91 249 2674
20-24 4,682 1317 2,146 1,885 1,097 8,049 574 2,127 21877
25-29 9,708 2,781 3.560 4,030 2589| 16,889 974 3.885 44416
30-34 12,234 3,803 4,551 5,756 3.610] 21,482 1,284 4,742 57462
35-39 13,490 4.495 4,868 6.966 4306 23.791 1,561 4,465 63942
40-44 12,393 4,390 4,839 7,503 4575| 23415 1.465 3970 62550
45-49 10,508 4114 4,707 7,381 4348 | 21475 1.369 3.527 57429
50-54 9639 3.930 4,841 7624 4523 20.239 1,250 3.862 $5908
55-59 7014 2.863 4.034 6.475 3.699| 14,224 1.050 3.249 42608
60-64 5,168 2,186 3.455 5.710 3076 10,003 1,156 2,436 33190
65-69 3.799 1,981 3.251 8337 2,702 7,138 1,013 1,836 27057
70-74 2658 1,567 2819 4,755 2.531 4.894 854 1.061 21139
75-79 1,702 1,146 2.252 3.780 2.018 2913 574 651 15036
80 y mas 1.314 972 2,212 3.503 1,944 2.065 493 460 12963
| NEP - - - - - - 0
Total 94,918 35.706 | 47.854 70951 41,140 177.499| 13,709 36.523| 518300

Fuente: Censos Nacionales X de poblacién v V de Vivienda 2005
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Cuadro N° 03 Familias que arriendan viviendas independientes en los distritos en estudio

EL LA SAN JUAN DE | SAN SANTA

TIPO DE VIVIENDA AGUSTINO |VICTORIA | LIMA | RIMAC | LURIGANCHO | LUIS ANITA TOTAL
Casa Independiente 3504 5018 6302 4066 18334 1685 4412 | 87572
Departamento en

edificio 869 6584 5895 262 2910 1090 2005 | 23634
Vivienda en quinta 74 1597 3551 1576 98 25 17 7078
Casa Vecindad 120 1155 3575 1226 252 39 47 6567
Choza o cabana - - - - 5 1
Viv. improvisada i 8 6 8 123 1 40 322
No destinado Y 2 ) 1] - 7
Qtro 3 5 1 1L.1- 15
Total 4578 14367 | 19936 9500 21719 2840 6521 | 95196

Fuente: Censos Nacionales X de poblaciony V de Vivienda 2005
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Cuadro N° 04 Viviendas segun material de construccion en los distritos en estudio

EL LA SAN JUAN DE SAN SANTA

AGUSTINO | VICTORIA | LIMA RIMAC | LURIGANCHO | LUIS ANITA | TOTAL
Ladrillo o Bloque de
cemento 4213 12066 12595 6752 20505 2670 6185 79118
Piedra o sillar con cal 0
cemento 14 28 24 17 10 ] 3 111
Adobe o0 tapia 197 1881 4105 1962 43 87 29 8947
Quincha 5 120 2623 514 1 16 3282
Piedra con barro 1 3]- 3 8
Madera 83 192 ki 134 599 51 129 2002
Estera 3 1 - 16 12 51
Otro 3 10 13 4 152 3 30 256
Total 4518 14299 19640 9383 21329 2828 6384 93775

Fuente: Censos Nacionales X de poblaciony V de Vivienda 2005
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Anexos

Cuadro N° 05 Oferta de viviendas en Lima (monto minimo entre $15,000 y

$35,000)
Precio Minimo |Precio Maximo|Nro Viviendas

Nombre del Proyecto

S ONGOMING RyESIDENCIAL Distrito Total Estacionamientos |US$ us$ Disponibles
TOMAS VALLE LOS OLIVOS 250 21,900.00, 33,000.00| 288
EDIFICIO LOMA VERDE MIRAFLORES 42 28,300.00 45,900.00 23
CONDOMIN!IO BOLIVAR SAN MIGUEL 15 28,900 00 28.900.00 25
CONDOMINIO EL MIRADOR LA MOLINA 0 15.000.00 36,000.00 2
EDIFICIO EL MARQUEZ | LA MOLINA 3 25.000.00 30,000.00 2
RESIDENCIAL CAMPODONICO  |LA VICTORIA 4 31.500.00) 35.900.00 15
RESIDENCIAL CENTAURO I SURQUILLO 10 26.000.00 39,000.00 3
RESIDENCIAL HUIRACOCHA JESUS MARIA 21 34,000.00 43,500.00 5
RESIDENCIAL CEREZO Il SURQUILLO 10 26,000.00, 39,000.00 3
RESIDENCIAL HUIRACOCHA JESUS MARIA 21 34,000.00 43,500.00 5|
|[RESIDENCIAL CEREZO || SURQUILLO 4 34,000.00 43,000.00 6
Residencial Eliz Man LINCE 1 22,500.00| 32,500.00 5
Residencial KAZUMI LIMA 8 24,000.00 35,000.00! 18
EDIFICIO EN CALLE AYACUCHO |LA MOLINA 4 30,500.00. 32,500.00 4
Edificio Santa Luisa SAN JUAN DE MIRAFLORES 0 12,500.00, 32,000.00 7
CONDOMINIO DEL PARQUE LIMA 34 26,500.00| 36,000.00 80
CONDOMINIO PARQUE DE LAS L§SAN MIGUEL 33 33.100.00| 41,959.00 99
RESIDENCIAL RICARDO PALMA |LA MOLINA 3 32,000.00 32,000.00 5
Edificio Juan Pablo Il MAGDALENA DEL MAR 10 20,000.00 32,C00.00 20|
Edificio Heraud LA MOLINA 4 34,000.00, 39,000.00 3
Vista Bonita SAN MIGUEL 8 23,000.00 35,000.00 16
RESIDENCIAL OASIS SAN MIGUEL 19 35,000.00 35,000.00! 44
RESIDENCIAL PARQUE

SERENZZA Il SAN MIGUEL 7 32,000.00 36.700.00 14
Residencial Sucre MAGDALENA DEL MAR 15| 18,800.004 37,800.00 1
CONDOMINIO AGUARICO BRENA 1 28,800.00] 33.400.00 8|
INCLAN Il MIRAFLORES 35 28,000.00} 45,000.00 1
LOS PATRIOTAS CASA CLUB I SAN MIGUEL 10 29,500.0C 45,000.00 4
EDIFICIO ESCARDO SAN MIGUEL 4 27 100.00) 32,000.00 3
RESIDENCIAL LAS PALMERAS PUEBLO LIBRE [¢ 28,600.00 39,800.00 29
Residencial Mayorazgo ATE 8| 28,000.00] 32,000.00] 9
RESIDENCIAL BLANCA LUISA BRENA 4 24,000.00 33,000.00] 3
EDIFICIO MULTIFAMILIAR

ESCARDO SAN MIGUEL 9 26,900.00 33,900.00 6|
EL BOSQUE DE SANTA CLARA  |ATE 48 19,900.00] 24,160.00| 48|
Edificio Multifamiliar Huascar BARRANCO 14 27,000.00, 31,000.00) 12|
MARANGA SAN MIGUEL 5 24,000.00§ 35,500.00) 7]
Edificio Multifamiliar La Capilla LA MOLINA 4 29,500.00 33,500.00 2
LA ENSENADA DE SURCO SANTIAGO DE SURCO 66 31,000.00§ 45,000.00| 73
CONDOMINIO LAS BUGANVILIAS |SAN MIGUEL 5| 25,900.00¢ 31,200.00 6|
RESIDENCIAL LOS ALAMOS SAN MIGUEL 134 37,000.00¢ 40,000 31
RESIDENCIAL "LOS DIAMANTES" |JESUS MARIA 27, 30,500.0C 42,000.00| 73
Residencial El Roble LINCE 4 21,500.00 32,000.00 14
Condominio los Sauces de Vila  |CHORRILLOS 25 25.000.00) 28.990.00) 25
CONDOMINIO LOS SAUCES DE

SAN MIGUEL SAN MIGUEL 99 29,900.00] 45,000 00 20|

Total 1067

Fuente: Fondo Mi Vivienda (pagina web)
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ANEXO N° 02

Diseino de muros de bloques.




Anexo N° 02 Disefio de muros de bloques
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Cuadro N°01 Requisitos estructurales minimos

No. Muro Piso Eje Le (cm) Espesor efectivo minimo Esfuerzo axial maximo
h {(cm) t(cm) h/20 verificacion Pm (kg) om (kg/cm2) Limites Maximos (kg/cm2) verificacion
1 1 X-X 92.0 24 12, 0.12 ok 3860.27 3.50 18 13.5] ok
2 1 X-X 60.0 24 12 0.12 ok 3505.43 4.87 18.00| 135 ok
3 1 X-X 79.0 24 12 0.12 ok 4172.3 440 18.00) 13.5 ok
4 1 X-X 159.0 24 12 0.12 ok 4532.82 2.38 18.00 135 ok
5 1 X-X 106.8 24 12 0.12 ok 2259.49 1.76 18.00 135 ok
6 1 X-X 1915 24 12 0.12 ok 3282.76 143 18.00] 13.5, ok
7 1 X-X 280.0 24 12 0.12 ok 11793.98 3 51 18.00) 13.5 ok
8 1 X-X 92.0 24 12 0.12 ok 3649 3.31 18.00 135 ok
9 1 X-X 72.0 24 12 0.12 ok 4859.65 562 18.00] 135 ok
10 1 X-X 92.0 24 12 0.12 ok 4321.89 3.91 18.00) 13.5 ok
11 1 Y-Y 559.0 2.4 12 0.12 ok 24991.06 373 18.00) 135 ok
12 1 Y-Y 117.0 24 12 0.12 ok 6652.03 474 18 00} 135 ok
13 1 Y-Y 159.0 24 12 0.12 ok 9012.53 472 18.00 135 ok
14 1 Y-Y 452.0 24 12| 0.12 ok 1528276 2.82 18.00) 13.5 ok
1 2 X-X 92.0 24 12 0.12 ok 2302.08 2.09 18.00] 13.5 ok
2 2 X-X 60.0 24 12 0.12 ok 1335.32 185 18.00 135 ok
3 2 X-X 790 24 12 0.12 ok 2239.75 2.36 18.00 13.5 ok
4 2 X-X 159.0 24 12 0.12 ok 2899.07 152 18.00 13.5 ok
5 2 X-X 106.8 24 12 0.12 ok 1260.52 098 18.00 135 ok
6 2 X-X 191.5 24 12 0.12 ok 3588.96 1.56 18.00 135 ok
7 2 X-X 160.0 24 12 0.12 ok 4763.15 248 18.00 135 ok
8 2 X-X 92.0 24 12 0.12 ok 2257 .99 2.05 18.00] 135 ok
9 2 X-X 126.8 24 12 0.12 ok 3076.93 2.02 18.00 13.5 ok
10 2 X-X 146.8 24 12 0.12 ok 2660.59 1-51 18.00 135 ok
11 2 Y-Y 559.0 24 12 0.12 ok 16416.59 245 18.00 13.5 ok
12 2 Y-Y 117.0 24 12 0.12 ok 6686.72 4.76 18.00 13.5 ok
13 2 Y-Y 159.0 24 12 0.12 ok 5695.81 2.99 18.00 13.5 ok
14 2 Y-Y 4520 2.4 12 0.12 ok 9882.07 182 18.00 135 ok
1 3 X-X 92.0 24 12 0.12 ok 1334.85 1.21 18.00 13.5 ok
2 3 X-X 60.0 24 12 0.12 ok 825.4 I 18.00 13.5 ok
3 3 X-X 79.0 24 12] 0.12 ok 857 05 090 18.00 13.5 ok
4 3 X-X 159.0 24 12 0.12 ok 1486.39 078 18.00 13:5 ok
5 3 X-X 106.8 24 12 0.12 ok 723.83 0.56 18.00 13.5 ok
6 3 X-X 1915 24 12 0.12 ok 1781.25 078 18.00 13.5 ok
7 3 X-X 1600 24 12 0.12 ok 2368.26 123 18.00 13.5] ok
8 3 X-X 92.0 24 12 0.12 ok 1294.07 1.17 18.00 135 ok
9 3 X-X 126.8 24 12 0.12 ok 1471.74 0.97 18.00] 13.5 ok
10 3 X-X 146.8 24 12 0.12 ok 1558.16 0.88 18.00] 135 ok
11 3 Y-Y 559.0 24 12 0.12 ok 7209.36 1.07 18.00) 135 ok
12 3 Y-Y 1170 24 12 0.12 ok 3334.87 2.38 18.00 135 ok
13 3 Y-Y 1590 24 12 0.12 ok 228513 120 18.00 135 ok
14 3 Y-Y 4520 24 12 0.12 ok 4094.69 075 18.00 135 ok
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Cuadro N°02 Densidad minima de muros reforzados

No. Muro Piso Eje Densidad Minima de muros reforzados
h (cm) t(cm) L (cm) ZLYAp ZUSCN/56 |verificacion

1 1 X-X 24 12 92.0

2 1 X-X 24 12 60.0

3 1 X-X 24 12 79.0

4 1 X-X 24 12 159.0

5 1 X-X 24 12 106.8

6 1 X-X 24 12 191.5

7 1 X-X 24 12 280.0

8 1 X-X 24 12 92.0

9 1 X-X 24 12 72.0
10 1 X-X 24 12 92.0 0.047] 0.02 ok
11 1 Y-Y 24 12 559.0

12 1 Y-Y 2.4 12 117.0

13 1 Y-Y 2.4 12 159.0

14 1 Y-Y 24 12 452.0 0.050 0.02 ok
1 2 X-X 24 12 92.0

2 2 X-X 24 12 60.0

3 2 X-X 24 12 79.0

4 2 X-X 24 12 159.0

5 2 X-X 2.4 12 106.8

6 2 X-X 2.4 12 191.5

7 2 X-X 24 12 160.0

8 2 X-X 2.4 12 92.0

9 2 X-X 24 12 126.8

10 2 X-X 2.4 12 146.8 0.047 0.02 ok
11 2 Y-Y 24 12 559.0 1]
12 2 Y-Y 2.4 12 117.0

13 2 Y-Y 2.4 12 159.0

14 2 Y-Y 24 12 452.0 0.050 0.02 ok
1 3 X-X 2.4 12 92.0

2 3 X-X 24 12 60.0

3 3 X-X 24 12 79.0

4 3 X-X 24 12 159.0

5 3: X-X 2.4 12 106.8

6 3 X-X 24 12 191.5

7 3 X-X 24 12 160.0

8 3 X-X 24 12 106.8

9 3 X-X 24 12 191.5

10 3 X-X 2.4 12 160.0 0.051 0.02 ok
11 3 Y-Y 2.4 12 920

12 3 Y-Y 24 12 126.8

13 3 Y-Y 24 12 146.8

14 3 Y-Y 24 12 559.0 0.036 0.02 ok
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Cuadro N°03 Control de fisuracién

No. Muro | Piso | Eje | h(m) | L (cm) L (cm) Le (cm) t (cm) Ve (kg) Me (kg.m) Ve (kg) Pg (kg) a Vm (kg) 0.55Vm (m Verificacion
equivalente
Relacion de (aporte de los
modulos de muros sismo
real en concreto Elasticidad transversales) E-030 E-030 moderado servicio Ve < 0.55Vm
1 1 X-X 24 92 3.19] 92.0 121 1620.65) 2292.00 810.325) 3435.25| 0.65 4196.72 2308.20 ok
2 1 X-X 24 60| 3.19] 60.0 12_! 709.88 1219.21 354.94 3111.13] 0.35 1908.68 1049.77 ok
3 1 X-X 2.4 79 3.19] 79.0) 12] 1992.47| 3405.87| 996.235) 3725.63 0.46 2935.11 1614.31 ok
4 1 X-X 2.4 159 3.19] 159.0 12 4226.48 9682.58| 2113.24 4335.52] 0.69 7278.54] 4003.20 ok
5 1 X-X 2.4 52 25 3.19] 106.8| 12 2492.44 3775.23] 1246.22] 1995.65 0.71 4744.83 2609.66] ok
6 1 X-X 24 60 60 3.19] 191.5 12 4123.77, 6411.55) 2061.885) 2832.72 1.00 11552.01 6353.61 ok
7 1 X-X 24 280 3.19] 280.0 12| 19054.21 39275,7E| 9527.105| 10590.76) 1.00 18373.75' 10105.56) ok
8 1 X-X 24 92 3.19 92.0 12 1678.73 2397.20] 839.365] 3265.43 0.64) 4124.89] 2268.69| ok
9 1 X-X 2.4 72 3.19 72.0 12 2051.79| 3243.36] 1025.895] 4217.62 0.46 2836.76] 1560.22 ok
10 1 X-X 24 92 3.19 92.0 12 3143.74) 5354.22) 1571.87| 3883.22 0.54) 372182’ 2047.06 ok
11 1 Y-Y 2.4 559 3.19 559.0) 12 19843.23 79682.54 9921.615 22219.46) 1.00 36929.31 20311.12 ok
12 1 Y-Y 2.4 117, 3.19] 117.0) 12 2387.07, 4364.22 1193.535 5693.4ﬂ 0.64 5617.3@ 3089.56 ok
13 1 Y-Y 2.4 159 3.19] 159.0 12 2223.98 4610.64) 1111.99 7847.08| 0.77 8746.09) 4810.33 ok
14 1 Y-Y 2.4 452 3.19] 452.0 12 16945.70} 55652.83 8472.85 14276.76) 1.00) 29011.95 15956.57, ok
1 2 X-X 2.4 92 3.19] 92.0) 12 977.00 1132.86 488.5| 2060.47| 0.79 4628.87| 2545.88| ok
2 2 X-X 2.4 60 3.19] 60.0| 12 426.66) 585.11 21 3.32ﬂ 1211.07| 0.44 1772.79) 975.03 ok
3 2 X-X 2.4 79 3.19) 79.0) 12 2108.69] 2824.28] 1054.345] 2010.87| 0.59 3114.86] 1713.17 ok
4 2 X-X 2.4 159 3.19 159.0 12 4332.8§| 6434.62 2166.44 2763.24 1.00 9685.98 5327.29| ok
5 2 X-X 2.4 52, 25 3.19 106.8 12| 4818.86 6191.01 2409.43] 11 2&45[ 0.83 5312.40] 2921.82 ok
6 2 X-X 2.4 60 60 3.19 191.5 12| 4703.42| 5985.15] 2351.71 3068.11 1.00 11606.15 6383.38 ok
7 2 X-X 2.4 160) 3.19 160.0 12 8436.46| 14552.00 4218.23 4349.45] 0.93 9448.30] 5196.56 ok
8 2 X-X 2.4 92| 3.19 92.0) 12 1104.29 1331.49] 552.145) 2026.24) 0.76) 4461.75) 2453.96 ok
9 2 | x-x 2.4 72] 25 3.19) 126.8 12 3311.70 4264.13 1655.85) 2669 0.98 7720.77, 4246.42 ok
10 2 X-X 2.4 921 25 3.19 146.8 12 5051.46| 6570.98 2525.73] 2384.8 1.00 8904.08] 4897.24 ok
11 2 |Y-Y 2.4 559 3.19 559.0) 12 17455.55 43346.83 0727.775 14566.01 1.00. 35169.02] 19342.96 ok
12 2 Y-Y 2.4 L 117] 3.19 117.0] 12 2413.83 4433.21 1206.915 5986.16| 0.64 5619.42 3090.68| ok
13 2 Y-Y 2.4 159 3.19 159.0 12 1062.21 1060.92 531.105) 4962.03 1.00) 10191.71 5605.4:|_ ok
14 2 Y-Y 2.4 452 3.19 452.0 12 13827.01 29594.28 6913.505) 9168.36 1.00| 27837.01 15310.36] _ ok
1 3 X-X 2.4 92 3.19 92.0] 12 1523.52 1991.66| 761.76) 1207.95) 0.70i 3963.20 2179.76) ok
2 3 X-X 2.4 60 3.19 60.0] 12 1102.5 1387.21 551.295) 752.14 0.48 1801.71 990.94 ok
3 3 X-X 2.4 79 3.19 79.0 12 2990.69 3749.97 1495.345 794 0.63 3015.78 1658.68 ok
4 3 X-X 2.4 159 3.19 159.0 12 4119.64 5146.93 2059.82 1414.63 1.00) 9375.80 5156.69) ok
5 3 | x-Xx 2.4 52 25 3.19) 106.8 12 2752.72] 3428.75 1376.36 639.49| 0.86) 5358.79 2947.34] ok
6 3 X-X 2.4 60) 60 3.19 191.5 12 2422.35 3094.28 1211.175| 1529.9] 1.00 11252.36] 6188.80) ok
7 3 | XX 2.4 160) 3.19 160.0) 12 2876.90) 3750.15) 1438.45 2143.55f 1.00| 9600.38] 5280.21 ok
8 3 X-X 2.4 92, 3.19 92.0 12 1750.00] 2263.85 875 1172.39 0.71 3993.90] 2196.65] ok
9 3 X-X 2.4 72 25 3.19| 126.8| 121 1619.10) 2098.56 809.55 1295 0.98 7357.96 4046.88) ok
10 3 I x-x 2.4 92 25 3. 1g| 146.8) 12} 2387.22 3484.46 1193.61 1360.43 1.00) 8668.47 4767.66) ok
11 3 Y-Y 24 559 3.19 559.0 12| 9258.53] 17922.73 4629.265| 6512.75) 1.00 33316.77 18324.22 ok
12 3 Y-Y 2.4 117| 3.19] 117.0) 12 990.30 1657.26 495.15 3008.79 0.70 5348.10) 2941.45) ok
13 3 Y-Y 2.4 159 3.19| 159.0 12 762.59| 1202.32 381.295] 2023.07 1.00) 9515.74 5233.66 ok
14 3 Y-y | 2.4 452 3.19| 452.0 12 7061.67| 12254.45) 3540.835| 3894.68 1.00) 26624.07 14643.24 ok
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Cuadro N°04 Verificacion de cortante por piso

No. Muro Piso Eje Vm (kg) Vm (kg) Vel (kg) | Verificacion| XVm / VEI Verificaclon
acumulado VEI < ZVm IVm/VEI>3
1 1 X-X 4196.72 4196.72
2 1 X-X 1908 68 6105.40
3 1 X-X 2935.11 9040.51
4 1 X-X 7278.54 16319.05
5 1 X-X 474483 21063.88
6 1 X-X 11552.01 32615.89
7 1 X-X 18373.75 50989.65
8 1 X-X 4124 89 55114.53
9 1 X-X 2836.76 57951.29
10 1 X-X 372192 61673.21| 76255.12 revisar 0.81 requiere disefo
11 1 Y-Y 36929.31 36929.31
12 1 Y-Y 5617.38 42546.69
13 1 Y-Y 8746.06 51292.75
14 1 Y-Y 29011.95 80304.70| 80983.14 revisar 0.99 requiere diseno
1 2 X-X 4628.87 4628.87
2 2 X-X 177279 6401.66
3 2 X-X 3114 86 9516.52
4 2 X-X 968598 19202.50
S 2 X-X 531240 24514.90
6 2 X-X 11606.15 36121 05
7 2 X-X 9448.30 45569.34
8 2 X-X 4461.75 50031.09
9 2 X-X 7720.77 57751.86
10 2 X-X 8904.08 66655.94] 62501.58 ok 1.07 requiere diseno
11 2 Y-Y 35169 02 35169.02
12 2 Y-Y 5619 42 40788.44
13 2 Y-Y 10191.71 50980.14
14 2 Y-Y 27837.01 78817.16] 64935.74 ok 1.21 requiere diseno
1 3 X-X 3963.20 3963.20
2 3 X-X 1801.71 5764.91
3 3 X-X 3015.78 8780.69
4 3 X-X 9375.80 18156.49
5] 3 X-X 5358.79 23515.29
6 3 X-X 11252.36 34767.65
3 X-X 9600.38 44368.03
7 3 X-X 3993.90 48361.93
8 3 X-X 7357.96 55719.89
9 3 X-X 866847 64388.36| 35026.40 ok 1.84 requiere diseno
10 3 X-X 33316.77 33316.77
11 3 Y-Y 5348.10 38664.87
12 3 Y-Y 9515.74 48180.61
13 3 Y-Y 2662407 74804.68
14 3 Y-Y 0.00 74804.63| 33988.26 ok 2.20 requiere diseno
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Cuadro N°05 Diseiio de muro por flexocompresion

—TE i ; “eMn As vertical | Lcentral | As v minimo As vertical cantidad As vertical S (cm
No_Muro | Piso | Eje | Le (cm) | Me (kg.m) “:Iﬁﬁmg;n) Mu (kg.m) | cantidad ] As vertical #Mn_|_Verificacion [ FaTa TeTuSTTo
E-030 moderado 1.25xMe diametro | total req. dMn > Mu extremos (cm2) adicional diametro tota! req. interno
1 1 XX 920 2292 00 1146 00 143250 4 /8] 285 80610 ok 285 320 0.38 0.38 1 378 0.71 160
2 1T XX 60.0 121921 609 60 762 0Q) 3 378 855028 9 ok 285 0.0 000] 000 0 Vg 0.00) 0.0
3 1| XX 79.0) 3405 87 1702 94| 2128 67 4 72| 07] 11397.06 ok 507 190 0.23 023 1 Vg 0.71 95
4 1 XX 159 0] 82 5 4841 29] 605161 3 /8 85] 1474678 ok 285 990 71 T1 3] 31§| 2.14 450
5 1 XX 1065*7 752 1887 62| 2359 52) q /8 85] 9159 97] ok 285 46_g| 056 0.56) 0 38 0.00) 00
6 1| XX 1915 5411 3205 77] 40072—2‘ 4 /8 285| 17151.39| ok 285 131 5] 15| 158 0 8 0.00 00
7 1| XX 280 0] 392757 19637 89 24547 36| 6) /8] 4 28] 35103 93] ok 428 220 0 264 2 64 6] 8 4 28| 400
8 1 XX 920 2397.2 119860) 1498 25| 4 378 285] 780454 ok 285 32.0) 038 0.38 1 8 0.71 160
9 1 X-X 720} 3243 36| 1621 68} 2027.10f 4 /8] 285] 650151 ok 285 120] 0.14] 014 1 V8] 0.71 6.0
10 T Y-y 92 0] 5354 27 2677 11 3346 3 /q 85| 14485.05) ok 285 320 0 38] 0 :ﬁl 1 :\/@I 0.71 16 0
11 1YY 559 0] 79682.54) 39841 27] 49801 59l 4 /8 85] 51126 28 ok 285 499 0 5 99| 599 12 8 855 45 0|
12 1YY 117.0 4364 2, 218211 2727 64| 4 V8| 85] 11813 66 ok 2865 570 0.68] 0.68 1 8] 0.71 28 5
13 1YY 159.0 4610 64-‘ 2305 32 2881 65 a /8 asl 23944 47 ok 285 990 119] 119 3 g 214 450
13 T Yy 4520 5565289 27826 42 34783 02) q 8| 2 85| 39228 04 ok 285 3920 470 470 10 g 713 30 0
1 2| xX 920 1132 81 56643 708 04 4 :vil‘ 285] 761227 ok 285 320 038 038 1 38| 071 16.0)
2 2| XX 60.0 585 11 29255 365.69) 4 /8 285| 504232 ok 285 00) 000 0.00 0 38| 0.00 0.0
3 2| XX 79.0 2824 2| 141214] 176517 2 12 53] 6592 ok 253 190 0.23 023 1 g 0.71 9.5
2 XX 159 0 6434 6. 321731 4021 64 4 38 85] 13592 ok 285 99.0 1 ﬂ 79| 3 g 214 45.0
5 X-X 106 6} 6191 01 30955 3869.38) 4 8 85] 9322 ok 285 46 8 0 56) 056 0 Vg 0.00) 00
6 X-X 191 985 15 299258 3740 72| a 78 85| 16144 79 ok 285 1315 158 158 0 g 0.00, 0.0
7 2| XX 160 0] 14552 O 7276 00 9095 5] 78] 3 56| 17409 69 ok 356 100 0] 1 22' 120 Gl g 4 28 20.0)
B 2 [ XX 92.0) 1331 4 665 74] 832 1al 4 378 8254 1 ok 285 320 0.38 0.38 1 g 071 16.0)
9 2| xx 126 8] 4264 17| 213207 2665 08] 4 /8] 15366 47 ok 285 66 8] 0.80 0.80 1 38 0.71 6.0
10 2 | YY 146 6] 6570 98] 3285 49| 4106 86| 4 78] 12601.90 ok 285 86 8 104 104 1 8 0.71 16.0
1 2 | YY 5590 4334683 2167342 27091 77] 4 /8] 51585.18| ok 285 4990 599) 599 12 EE 8.55] 45.0
12 2| VY 1170 443321 221661 2770 76] 4 /8 85] 17879 83 ok 285 570 oa_gl 068 1 38 0.71 28.5
13 2 [ Yy 159 0} 1060 9 530 46| 663.08] 4 /8 85] 13790.29 ok 85 99.0) 1.19 119] 3 g 214 45 0)
13 1YY 4520] 29504 2| 14797 14 18496 43 4 8 85| 373510 ok 85 3920 4.70] 470 10) 8 713 200
1 3 XX 92 0) 1991 68} 99583 1244 7' 4 8 85| 7651 ok 5 320 0.38] 038 1 38 071 16.0}
2 3 | XX 60 0] 1387 21 693 61 867 01 3 EG| 85] 5210 ok 5 00] 0.00] 0.00 0 8 0.00) 0.0
3 3| XX 79.0) 3749 97| 1874 98 2343 7] 2 172] 253] 5921 ok 53 190 023 023 1 8 0.71 95
3 3| XX 159.0) 5146 93 2573 46) 3216 83 a /8] 2.85] 13735.35 ok 5 990 119| 119) 3| g 214 450
5 3 xX 106 8 3428 7 1714.37] 2142 97 4 38 85] 881351 ok 85 468 0.56] 056 0 | 0.00) 0.0
3 3| XX 1915 094 28] 1547 14 1933 93] 3 378 as| 16074 9 ok 85 131 5| 158 158 0] 8| 0.00) 0.0
7 3 Ixx 160 0 750 15 18750 2343 64 4 V8| 85] 13854.2 ok 85 100 0| 1.20) 1.20) 6 8 4.28] 20.0)
8 3 IxXx 920 2263 85 113192 1414 91 3 /8 85] 9746 04 ok 85 320] 0.38] 038 1 8 0.71 160
9 3| XX 126 8 2098 5i 1049 28] 1311 60 4 /8] 285] 10682 47| ok 285 66 8 0.80] 080 1 3/8] 071 6.0
10 3| Yy 146 8 3484 46| 174223 217779 3 38| 2 85| 12544 49] ok 285 86 8 104 104 1 3| 0.71 16.0
11 3| Yy 55901 1792273 896137 11201 71 4 8 2 85] 55467.18] ok 285 499 0} 5 99 599 12 /8 855 45.0
12 3 | YY 1970 1657 26} 28 63 1035 79] 4 :vei 285] 9043 86) [ 285 570 06_§| 0.68] 1 T 071 28 5
13 3 Yy 1590 1202 3 G1.16) 751 45] 4 _‘|3/e 285] 12620 10] ok 285 99 0) 119 119 3| g 2,14 450)
13 T Yy 4520] 122544 6127 22 7659 03] 4 /8] 285] 3617231 ok 285 392 0 4 70] 4 70] 10 | 713 400
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Cuadro N°06 Necesidad de confinamiento

No. Muro Piso Eje L (cm) Pg (kg) Pu (kg) Mu (kg-m) A (m2) y(m) | (m4) cu 0.3xfm Verificacion
1.25xPg ou > 0.3xfm
1 1 X-X 92.00 3860.27 4825.34 1432.50 0.1 0.46 0.01 12.83 27 no requiere confinamiento
2 1 X-X 60.00 3505 43 4381.79 762.00 0.07 0.30 0.00 16.67 27 no requiere confinamiento
3 1 X-X 79.00 4172.30 5215.38 2128.67 0.09 040 0.00 22.56 27 no requiere confinamiento
4 1 X-X 159.00 4532.82 5666.03 6051.61 0.19 0.80 0.04 14.94 27 no requiere confinamiento
5 1 X-X 106.79 2259.49 2824.36 2359.52 0.13 0.53 0.01 12.55 27 no requiere confinamiento
6 1 X-X 191.50 3282.76 4103.45 4007.22 0.23 0.96 0.07 7.25 27 no requiere confinamiento
7 1 X-X 280.00 11793.98 14742 48 24547.36 0.34 140 0.22 20.04 27 no requiere confinamiento
8 1 X-X 92.00 3649.00 4561.25 1498.25 0.11 046 0.01 12.98 27 no requiere confinamiento
9 1 X-X 72.00 4859.65 6074.56 2027.10 0.09 0.36 0.00 26.58 27 no requiere confinamiento
10 1 Y-Y 92.00 4321.89 5402.36 3346.38 0.11 046 0.01 24 .66 27 no requiere confinamiento
11 1 Y-Y 559.00 24991.06 31238.83 49801.59 0.67 2.80 1.75 12.63 27 no requiere confinamiento
12 1 Y-Y 117.00 6652.03 8315.04 2727.64 0.14 0.59 0.02 15.89 27 no requiere confinamiento
13 1 Y-Y 159.00 9012.53 11265.66 2881.65 0.19| 0.80 0.04 11.60 27 no requiere confinamiento
14 1 Y-Y 452.00 15282.76 19103.45 34783.02 0.54 2.26 0.92 12.03] 27 no requiere confinamiento
1 2 X-X 92.00 2302.08 2877.60 708.04 0.11 0.46 0.01 6.79 27 no requiere confinamiento
2 2 X-X 60.00 1335.32 1669.15 365.69 0.07 0.30 0.00 7.40 27 no requiere confinamiento
3 2 X-X 79.00 2239.75 2799.69 1765.17 0.09 040 0.00 17.10 27 no requiere confinamiento
4 2 X-X 159.00 2899.07 3623.84 4021.64 0.19 0.80 0.04 9.85 27 no requiere confinamiento
5 2 X-X 106.79 1260.52 1575.65 3869.38 0.13 0.53 0.01 18.19 27 no requiere confinamiento
6 2 X-X 191.50 3588.96 4486.20 3740.72 0.23 0.96 0.07 7.05 27 no requiere confinamiento
7 2 X-X 160.00 4763.15 5953.94 9095.00 0.19 0.80 0.04 20.86 27 no requiere confinamiento
8 2 X-X 92.00 2257 99 2822 49 832.18 0.1 046 0.01 747 27 no requiere confinamiento
9 2 X-X 126.79 3076.93 3846.16 2665.08 0.15 0.63 0.02 10.82 27 no requiere confinamiento
10 2 Y-Y 146.79| 2660.59 3325.74 4106.86 0.18 0.73 0.03 11.42 27 no requiere confinamiento
11 2 Y-Y 559.00 16416.59 20520.74 27091.77 0.67 2.80 1.75 7.39 27 no requiere confinamiento
12 2 Y-Y 117.00 6686.72 8358.40 2770.76 0.14 0.59 0.02 16.07 27 no requiere confinamiento
13 2 Y-Y 159.00 5695.81 7119.76 663.08 0.19 0.80 0.04 5.04 27 no requiere confinamiento
14 1 Y-Y 452.00 9882.07 12352.59 18496.43 0.54 2.26 0.92 6.80 27 no requiere confinamiento
1 3 X-X 92.00 1334.85 1668.56 1244.79 0.11 046 0.01 8.86 27 no requiere confinamiento
2 3 X-X 60.00 825.40 1031.75 867.01 0.07 0.30 0.00 1347 27 no requiere confinamiento
3 3 X-X 79.00 857.05! 1071.31 2343.73 0.09 0.40 0.00 19.91 27 no requiere confinamiento
4 3 X-X 159.00 1486.39 1857.99 3216.83 0.19 0.80 0.04 7.34 27 no requiere confinamiento
5 3 X-X 106.79 723.83 904.79 2142.97 0.13 0.53 0.01 10.10 27 no requiere confinamiento
6 3 X-X 191.50 1781.25 2226.56 1933.93 0.23 0.96 0.07 3.61 27 no requiere confinamiento
7 3 X-X 160.00 2368.26 2960.33 2343.84 0.19 0.80 0.04 6.12 27 no requiere confinamiento
8 3 X-X 92.00 1294.07 1617.59 1414.91 0.11 046 0.01 9.82 27 no requiere confinamiento
9 3 X-X 126.79 1471.74 1839.68 1311.60 0.15 063 0.02 5.29 27 no requiere confinamiento
10 3 Y-Y 146.79 1558.16 1947.70 2177.79 0.18 0.73 0.03 6.16 27 no requiere confinamiento
11 3 Y-Y 559.00 7209.36 9011.70 11201.71 0.67 2.80 175 3.14 27 no requiere confinamiento
12 3 Y-Y 117.00 3334.87 4168.59 1035.79 0.14 0.59 0.02 6.75 27 no requiere confinamiento
13 3 Y-Y 159.00 2285.13 2856 41 751.45 0.19 0.80 0.04 2.98 27 no requiere confinamiento
14 1 Y-Y 452.00 4094.69 5118.36 7659.03 0.54 2.26 0.92 2.82 27 no requiere confinamiento

Proyecto inmobiliano de viviendas de interés social “Conjunto Residencial Antares”

Sistema Constructivo King Block

Trejo Torres, Billy Eduardo

Pagina N° 12



Cuadro N°07 Resistencia al corte de los elementos

I

Ash As
No. Muro 0 (am) Mn1 (kg-m) Mu (kg-m) Vu (kg) Vut (ko) Vm (kg) | Vertficacion | v | a | 0.10xfm | 0.20xtm | Verificacion | Vertficacion | minimo | horizontal | As (verificacion)| cantidad :4::’:1;:". | P As hor. ikl
0.8xL (primar plso) 1.25xVe Vul v > 0.20 fm v >0.10 fm (cm2) (cm2) Ash > Ash min nto diametro n
1 73 60| 11030.28) 1432.50) 1012.91 9749 26| 419672 4197] 4.44] 45 9| 18| ok ok 2. 61 1 2 y8 428 ok
2 4800 7060.60) 762.00 24368] __ 5138.77] 1908 68) 1909] 2.02] 45| S 18] ok ok 2.88| 43 8 428] ok
3 63200 962572 212867] _ 124520] 7038 o4 2935 11 2935] 2.66] 45 | 18 ok ok 28] .50 8 32
4 127.20] 19731.56 6051 61 2641 55] 10766 1 727854 62] 45 gl» 18] ok ok 2 88| ﬂ‘ V8 4.28) ok
5 85 43[ 1173538 2359 1557 78] 9684 7 4744 83 85| 45 9 18] ok ok 2.89) 60 ET 428] ok
I 153.20 22268.80] 4007 2, 2577.36] 1790352 1155201 70[ 45) [ 1 ok ok 2.88) ET) 328 ok
[ 224.00 47454.42 24547 35___1100088| 28777 48] 18373 75 T 1 ok ok 2.88] ET 428 ok
[ 7360] 10908 80 1498 25 704921 9549 11 4124 89 g@F a8 & I 1 ok ok B8] 8 428] ok
o 5760] 5082, zoz%_izm.ar 7181 azl 2836 76) 2837] 1.70{ & I T ok ok -88] T KT
7360] 11295, 33463 1964 84 829038 3721 92| 3722 1.74] 45 1 ok AQ 54 [ V8 a ok
| A 44720 140846 4080158 12402.02] 43843 56| 3692931 36929] 5.51] 45! 9] mi ok .88 88] V8 4 ok
1 - 53 60l 16069 12 272764 149192 1098653]  5617.38) 5617) 2.72] 45] El 8ok 88/ 64] 8 4 ok
113 1YY 127.20 24183.27 268165 138599 1458124 8746061 87461 6.14] 45] 18] ok s8] .74] ET) 4 ok
4 vy 361 sol 86460.80 347 n.og 70501 06] __32908.00| 2901195 29012] 5.20] 451 18] ok 88| 0.86) 4 ok
= XX 73 60| 11030.28 1432 50] 607 50| se4r21 4628 87 4629] 4.90[ 45 [ ok B8] 067 3 ok
| E) X 48 00| 7060 60 762.00) 282.20 3268 52 1772791 17731 1.88] 45 [ ok 2.88] 0 40} 428] ok
=2 X 63.20 9625.72] 2128 67 1397.71 790047] 311486 3115] 2.82 o [ ok z.g 053 A T 8 z. ok
< X 12720 19731.56( 60516 2674.37] _10899.87] 968508 9s_+ae 09] 35| o T ok 2.89) 0.82 29 [ 38 328 ok
X 8543 11735.39) 23595 2937.91] 18265 12]  531240] 312] 3.19] 45] 9 18] ok -89 67 1 KT 328 ok
[ XX 15320 2226880 4007 2 284596 1976038] 1160615 11606] 3 72| 45] 9 18] ok 88 81 2 ET) 855 ok
[ XX 128 00 47454 42 24547 3 4661.25]  11263.80] 0448 30| 5448] 4 al 5] 9| 8] ok 88 79| 1 ET) 428 ok
8 XX 7360 10908 80 1498 2 §97.18] 634524 446175 4462] 2.68] 45] 9! 8] ok 3] 65 V8 28] ok
XX 101 43| 9082.12] 2027.10]  2034.89] 1139626] 772077 7721] 4.64] 45| 9 8] ok 88| 82 ET) 28] ok
10 YY 11743 11295.72 33463 3097.47| __13069.38] 890408 8904] 4.15] 45 of 8] ok 23 81 12 760] ok
1 YY 447 2_3' 140846.67 4980159] _ 1047506] _ 37031.39] 35169 02) 35169] 5.25] 45 9 18] ok 88 84] ; ET) a28] ok
1 Yy 9360 16069.12, 7479.41] 1089439 __ 561942 5619] 2.72] 45 9 18] ok 2.89) 064 29 7 ET) 28] ok
1 YY 127.20) 24183 27 288165 63422 6653.08] 10191 71 6653] 4.67] 45 9 78] ok 88 56| 1 T 3] ok
1 YY 36 86460 60 24940.34] __27837.01 24940] 4.47] 45 9| 18] ok 89) 74 1 ET) 28] ok
XX T m@‘ 143250 ; 930631 3963.20) 3963] 4.20] 45) 9 18 ok 88| 58 8 4B ok
XX 4 7060.60 762 00| 704.86) 85| 18017 1; 1802] 1.91] 45| 9| 1 ok 88 40| V8 328 ok
XX 63. 9625.72 2128.67 1737.56] 42 3015.78) 3016] 2.73] 45) Bl 1 ok 88 51 V8 428 ok
4 XX 12 19731.56, 605161 2367.19] _ 9647.90] 937580 W]A_BZ}TJ 1 ok 8ol 79 8 428] ok
5 3 XX 8543 1173538 2358 5: 1766 68] 1008353] 5358 79 5@ 45 1_51 ok 89) 67] 1 38 428] ok
6 3 XX 153.20 22268 aoi 4007 3%1 1574.34] 109361 11252.36) 10936] 3.50] 45 18] ok 88 76 1 8 428 ok
7 XX 728.00 47454 42] 24547 a§] 161293 3897 59 5600 38 3808] 175] 45 1 1 ok 88 33 X 1 V8 28] ok
[ X-X u_sgl 10908 80] 1458 25 1113.54] _ 10134.67] 3993.90 yﬁ" 40| a5 | 1 ok 88 0.58] 9 1 V8 4.28) ok
] XX 101.43) 9082.12| 2027.19‘{ 1061.07] 594245 7357 9 57] 45 [ 1 ok .88 063 9 1 17 760 ok
:? 2 :: ;ngl 11265.72 3346.38 143918 6072 44 8666 47 83 45 , 18] oK 88] 055 9 2 17 15201 ok |
5 47 20| 140846.67 49801.59] _ 5503.56] 19774 3331677 -95] 4] I 18 ok 89 a7 2
12 3| YY 93 60| 16069.12| 72764 68798] 50663 534810 TsTI T 78 ok ,ool 58 E ‘1 i ::g :
] 3_[YY 12720 24183.27 881 53563 561880] 051574 54[ & o[ 18 ok .00 a7, 0 1 ET) 28] ok
14 27 3&61 0 86460.80] 34783 411696] 12791 09] 26624 07 29[ 45 9 18] ok 00] 38] 0 1 8 28] ok
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Cuadro N°08 Diseno de aligerado

Parametros
fy = 4200
fc = 210
b= 10

Segun recomienda el ACI

h=L/20
Aligerados L (m) L (m) L/20 h elegido (m)
A01 2.95 2.68 0.15 0.17
A02 2.95 0.15 0.17
A03 1.85 0.09 0.17
A04 2.95 0.15 0.17
A05 2.68 0.13 0.17
A06 1.85 0.09 0.17
Metrado de cargas
Aligerado Firth
Acabados
Tabiqueria piso tipico
Carga muerta piso tipico
Carga muerta zotea
Sobrecarga piso tipico
Sobrecarga piso zotea
Ancho tributario para viguetas
Wu
Wu zotea

245.0 kg/m2
120.0 kg/m2
100.0 kg/m2

465.0 kg/m2
365.0 kg/m2
200 kg/m2
100 kg/m2

0.5m

528.75 kg/m
363.75 kg/m

Proyecto inmobthiano de viviendas de interés social “Conjunto Residencial Antares”

Sistema Constructivo King Block
Trejo Torres, Billy Eduardo
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Detalle de Momentos en aligerados

| M1 Mz-J Mz Ma.J
Aligerado AO1, AO4 |
| Miz2+ ' Maias ‘
M M
Aligerado A02, A0S |
| Miz. |
M. M?-J .
L.

Aligerado A03, AOG

Miz2.

Calculo de momentos por el metodo de Coeficientes (kg.m)

[Aligerados | L1 (m) L2 (m) Mi- M1-2 + M2- M2-3 + M3-
AO1 2.95 2.68 287.59 328.67 465.55 271.25 237.36
A02 2.95 191.73 383.45 191.73
A03 1.85 113.10 150.80 75.40
A4 2.95 2.68 197.85 226.11 320.27 186.61 163.29
A05 2.68 163.29 217.7¢ 108.86
A06 1.85 77.81 103.74 51.87

Segun la informacion proporcionada por Firth

Momento Admisible vigueta 101

¢Mn =

Las secciones correspondientes al momento M1-2+ y M2-3+ en ninguno de los casos exede el momento admisible de la vigueta Firth

760 kg.m

Proyecto inmobiliano de viviendas de interés social “Conjunto Residencial Antares”

Sistema Constructivo King Block
Trejo Torres, Billy Eduardo
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Diseno de secciones

| Aligerados| Momento |Valor As Acero
cant ') Area Observacion
AO1 M1- 287.59 0.53 1 3/8 0.71 ok
AO1 M1-2 + 328.67 cumple la vigueta
AO1 M2- 465.55 0.89 2 3/8 1.43 ok
AO1 M2-3 + 271.26 cumple la vigueta
AO1 M3- 237.36 0.45 1 3/8 0.71 ok
A02 M1- 191.73 0.37 1 3/8 0.71 ok
AQ02 M1-2 + 383.45 cumple la vigueta
A02 M2- 191.73 0.37 1 3/8 0.71 ok
A03 M1- 113.10 0.22 1 3/8 0.71 ok
A03 M1-2 + 150.80 cumple la vigueta
A03 M2- 75.40 0.14 1 3/8 0.71 ok
AO04 M1- 197.85 0.38 1 3/8 0.71 ok
A4 M1-2 + 226.11 cumple la vigueta
A4 M2- 320.27 0.61 1 3/8 0.71 ok
AO4 M2-3 + 186.61 cumple la vigueta
A04 M3- 163.29 0.31 1 3/8 0.71 ok
A05 M1- 163.29 0.31 1 3/8 0.71 ok
A0S M1-2 + 217.72 cumple la vigueta
A0S M2- 108.86 0.21 1 3/8 0.71 ok
A06 M1- 77.81 0.15 1 3/8 0.71 ok
A0B M1-2 + 103.74 cumple la vigueta
A06 M2- 51.87 0.10 1 3/8 0.71 ok

Proyecto inmobiliano de viviendas de interés social “Conjunto Residencial Antares”

Sistema Constructivo King Block

Trejo Torres, Billy Eduardo
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Verificacion por Cortante

| Aligerados L1 (m) L2 (m) \'A V2 V3

AO01 2.95 2.68 779.91 1793.78 | 1629.61 708.53
A02 2.95 779.91 1793.78

A03 1.85 489.09 1124.92

A04 2.95 2.68 536.53 1234.02 1121.08 487.43
A0S 2.68 487.43 1121.08

A06 1.85 336.47 773.88

Aligerados |Ubicacion Area Vmax Vconc Verificacion

A01 Vi1 297.5 779.91 2284.93 ok

A01 V2 297.5 1793.78 2284.93 ok

AD1 V3 297.5 1629.61 2284.93 ok

A01 V4 297.5 708.53 2284.93 ok

A02 V1 297.5 779.91 2284.93 ok

A02 V2 297.5 1793.78 2284 93 ok

A03 V1 297.5 489.09 2284.93 ok

A03 V2 297.5 1124.92 228493 ok

AD4 V1 297.5 536.53 2284.93 ok

AD4 V2 297.5 1234.02 2284.93 ok

A04 V3 297.5 1121.08 2284.93 ok

AD4 V4 297.5 487.43 2284 .93 ok

A0S V1 297.5 487.43 228493 ok

A0S V2 297.5 1121.08 2284 .93 ok

A06 V1 297.5 336.47 2284 .93 ok

[ A06 | V2 | 2975 | 773.88 2284.93 ok |

Proyecto inmobiliario de viviendas de interés social “Conjunto Residencial Antares”
Sistema Constructivo King Block

Trejo Torres, Billy Eduardo
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Cuadro N°09 Diseno de vigas
Pardmetros

fy = 4200
fc = 210

Diseno a Flexion de las secciones

Piso Descripcion |Denominacion Momento |Valor Alto Ancho As Acero
cant ) Area Observacion

1] Viga de borde inv.lV12x37-01 M- max 3375.00 37 12 2.69 ) 112 3.80 ok
1| Viga de borde inv.|V12x37-01 M+ max 3962.00 37 12 3.18 3 12 3.80 ok

1] Viga de borde inv.|V12x17-01 M- max 3375.00 17 12 10.27 S 112 3.80 revisar
11Viga de borde inv.|V12x17-01 M+ max 3962.00 17 12 47.19 3 1/2 380 revisar
1 Viga dintel V12x17-01 M- max 221.00 17 12 0.41 1 3/8 0.71 ok

1 Viga dintel V12x17-01 M+ max 225.00 17 12 0.42 1 3/8 0.71 ok

1 Viga chata V30x17-01 M- max 1639.00 17 30 3.38 3 112 3.80 ok

1 Viga chata V30x17-01 M+ max 880.00 17 30 1.70 3 3/8 2.14 ok

1] Vigainvertida |V12x57-01 M- max 1523.00 57 12 0.74 2 3/8 1.43 ok

1] Viga invertida  [V12x57-01 M+ max 700.00 57 12 0.34 2 1/4 0.63 ok

Verificacion por C Verificacion por Cortante
Piso |Descripcion Denominacion Alto Ancho Vmax Vconc Verificacion

1]Viga de borde inv. |V12x37-01 37 12 2244.00 3410.11 ok

1]|Viga dintel V12x17-01 17 12 501.00 1566.81 ok

1|Viga chata V30x17-01 17 30 2639.00 3917.02 ok

1]Viga invertida V12x57-01 57 12 3578.00 5253 41 ok

Proyecto inmobihiano de viviendas de interés social “Conjunto Residencial Antares”

Sistema Constructivo King Block
Trejo Tormes, Billy Eduardo
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ANEXO N° 03

Planos del Sistema King Block




ANEXO N° 04

Redes Electricas Exteriores de!l “Conjunto Residencial Antares”.




ANEXO N° 05

Especificaciones técnicas y detalles constructivos de los principales

componentes del sistema.



ESPECIFICACIONES TECNICAS

B12 |

B15

B20

n!nnue e concreto

Ancho 120 mm 140 mm 190 mm
Largo 390 mm 390 mm 390 mm
Alto : 190 mm 190 mm 190 mm
Area de vacios :
41.5 % 46.5 % 47.9 %
Ancho, Altoy Longitud < 3 mm
< 2% del peso seco
7 Mpa (70 Kg/cm?)
> 2100 Kg/m®

11.2 Kg 11.9 Kg 15.8 Kg
150 Kg/m’ 160 Kg/m? 210 Kg/m?

Muros y Tabiqueria

12.5 unid/m?

Muros portante, Cercos
perimetricos y Tabiqueria

Gris / natural, rojo, negro y amarillo

Liso y rugoso

Muros portante, Cercos
perimelricos, Tabiqueria

y Sobrecimientos

Todas las caracteristicas del kingblock estan de acuerdo con el PNTP 399.602.2002,
requisitns de los bloques de concreto para uso estructurai

UNICON



|
Firoth Viguetas Pretensadas |

|
“SISTEMA DE '
LOSAS ALIGERADAS
CON
VIGUETAS
PRETENSADAS”

|
Viguetas Pretensadas |

2 |

Seccion transversal
Sistema de Viguetas Pretensadas Firth




Bovedillas

H=15cm H=12 cm

SERIES fpu(Kg/cm?2) |Area (cm2)
v100 19000 0.213
v101 18000 0.360
V102 18000 0.482
v104 18000 0.848

CARACTERISTICAS

vi00 | V101 | V102 V104
[ f'c (Kglcm2) | 350 350 350 420




Viguetas Pretensadas

CUADRO COMPARATIVO DEPESOS DELOSA

LOSA
ALTURA DE TRADICIONAL LOSA FIRTH
LOSA (¢m) ARCILLA (Kg/m2) | ARCILLA (Kg/m2)
17 270 245
20 300 280
25 350 335
30 400 400

== — — ===y
Viguetas Pretensadas
SECCION COMPUESTA
3 50 m J)
05
Concreto
. vaciado in
Centroide Centroide de_ situ
de la seccion Cc |4 vigueta C
compuesta pretensada i
3 e .
y Vigueta
y s Pretensada

11 cm




Viguetas Pretensadas

TABLA DE MOMENTOS

ADMISIBLES
ALTURA DE
LOSA (cm) V100 V101 V102 V104 ol
17 465 760 1030 1700
20 575 940 1280 2100
25 760 1230 1660 2710
i 30 940 1510 2020 3390
Mu < ¢ Mn
Mu : Momento ultimo
Mn : Momento nominal
Mn=A,xf, x(d-a/2)
ﬂ [=—_=s=——a - ]
Viguetas Pretensadas
Cortante admisible
d= 0.85

—
<1.3x\/fxb,xd

Vc=(0.16 x \/;:4-49 x V,x d/M,) xb, x d > 0.53 x \/f’cx b, x d
[kd]




Viguetas Pretensadas

=1{__ VIGUETAS PRETENSADAS |

14 3
ALTURA DE LOSA 17 cm Flrtl‘l
DIST. ENTRE EJES -

cm

COMPLEMENTO LADRILLO DE ARCILLA —
SOLUCIONES EN CONCAETD

Sobrecarga (kg/m2)

LUZ TOTAL DE
VIGUETA (m) 100 150 200 250 300 350 400 500
<2.20 i T
2.20
2.30 V100
2.40

3.00 | i V101

w
8
v
e
~
—t
D
-A

4.20 V102

Viguetas Pretensadas




Viguetas Pretensadas

Conexion vigueta-
albanileria armada

Viguetas Pretensadas

DETALLE ISOMETRICO
APOYO DE SISTEMA DE VIGUETAS PRETENS ADAS
FIRTH EN ALBANILERIA ARMADA

S8 e EEee————




Viguetas Pretensadas

VER O HORIZONTAL

DETALLE DE REMATE EN MUROS
DE ALBANILERIA ARMADA

Viguetas Pretensadas

INSTALACIONES
SANITARIAS




Viguetas Pretensadas
T Detalle de baldosa sanitaria

TUBO PVC-P

LOSA DE 5cm

fc= 210 kG/cm2 ous@-25

05 : ————="==
7

' 17
12 .20
.15 25
.20 —===
.25 . |{ N\ 2R | .30
VIGUETA PRETENSADA 0 s . -39 Mowll U}

fc=350 Kg/cm2 0.50m
6 420 Kg/cm2 ¥

BALDOSA SANITARIA

Viguetas Pretensadas

Losita de 5cm
Tuberia de desague

*2.5¢cm(min.)

Altura de S Q ‘s5cm
A ¥ 10cm
) scm .

bobedilla

Vigueta pretensada

Puntal

| DETALLE DE TUBERIA DE DESAGUE ‘

|
e TV

e

I ———————




Viguetas Pretensadas

Tuberia de
desagie

Tuberia de
desagle

Losa maciza
Tuberlfi de Falso cielo
desagiie

3 .
176 20
d 25

Desnivel de losa

#

Viguetas Pretensadas

Centros de Luz
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