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UNJ-FIC Resumen

RESUMEN

El presente documento es el Informe de Suficiencia correspondiente a
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CORPAC SANTA ROSA, SISTEMA
ALBANILERIA CONFINADA.

Bl autor del mismo es integrante del Grupo N° 7 ANDROMEDA, designado asi
por la Escuela Profesional de kb Faclltad de Ingenieria Civil de la Universidad
Nacional de Ingenieria. En Curso o Ciclo de Actualizacion de Conocimientos
para optar & Titulo Profesional de Ingeniero Civil.

Previo al Informe personal fue entregado e Informe de todo € grupo,
considerando 5 Sistemas Constructivos.

Sistema que contempla €l disefio estructural con mallas electro soldadas., d de
Silico Calcareo con la técnica La Casa, el de muros de concreto aémado, e de
sistema DRYWALL, y el de Albaiiileria confinada.

Durante vérios meses el grupo asi como otros alumnos siguieron e Curso
tedrico practico.

B actual informe considera tres Capitulos de acuerdo a las recomendaciones

de los docentes de la Escuela. En principio fue mas extenso, no obstante por
dichas recomendaciones se ha obviado partes que ya estan en e Informe del
Grupo N° 7., considerandose no obstante los temas mas importantes.

Se inicia el Informe con el indice, siguiendo este Resumen la Introduccion, y
posteriormente los Capitulos 1 Antecedentes, € Capitulo 11 Albadileria

Confinada, e Capitulo 111 Estudio Econémico, Iluego las Conclusiones y
Recomendaciones, luego ka Bibliografia, Los Anexos y d final los planos.

En base al estudio y proceso del trabajo personal asi como a datos del trabajo

grupal se tiene € actual Infoorme. Datos e informacién de Andlisis de Costos,

metrados, Relacion de Insumos y cuadros complementarios estan € el informe

del Grupo.

Se incluyen conceptos y conclusiones también del Impacto Ambiental que en la

actualidad es de gran importancia en todo proyecto y en obra.,, remarcandose

que estos impactos no solo son sobre kb flora, fauna, patrimonios culturales, sino

sobre las personas. Cuya proteccion es en primera instancia b primera.

Proyecio Inmobilario: Viviendas de iniBlés BOCH CORPAC Sania ROS8 Pegna 3
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DNI-FIC InlrOmlccién

INTRODUCCION

B presente Informe de Suficiencia es parte de un Proyecto Inmobiliario
elaborado en equipo por e Grupo N 7 "Andromeda" designado asi por
disposicion de los docentes de la Escuela Profesional de lk Facultad de
Ingenieria Civil de la Universidad Nacional de Ingenieria: Alma Mater nuestra
Este Proyecto comprende el estudio y Expediente Técnico para la construccion de
200 viviendas de interés social en el distrito de San Martin de Porres, en una
propiedad de CORPAC, en 5 Sistemas Constructivos, uno de ellos con Albaiileria
Confinada que es el caso de este Informe personal

Peripecias en campo, tropiezos, esfuerzos, anécdotas, paclencla y a la vez
persistencia, ingenio, solidaridad y el deseo sin desmayo de seguir las rutas
correctas, y cumplir las directivas y decisiones docentes de nuestros maestros de
la Escuela Profesional de la Facultad de Ingenieria, acordes con sus enseflanzas,
se han conjugado en un resultado; en principio por una labor en comun, y luego
individualmente, lo que se traduce en la entrega de este documento. La intencioén
es por cierto tener la opcion de acceder al Titulo Profesional de Ingeniero Civil
como meta directa, pero también actualizarnos y aportar a la Facultad y por tanto
a los alumnos que se inician y estudian en ella, con nuestro producto, que
consideramos es el reflejo de lo que cada uno y en equipo puso de sus esfuerzos.
Hacia la Comunidad puede ser posible también que lo que e Grupo haya logrado
sirva en posterior instancia. Se ha tratado de seguir los procedimientos, pautas y
técnicas que se nos ha ensefiado, teniendo en cuenta que en los tiempos recientes
la ciencia de la ingenieria civil ha trascendido y sobrepasado a través de los afios
linderos que han quedado atrds, de modo que nuevos retos se presentan a los
ingenieros en nuestro pais de los cuales nuestra universidad no ha sido ausente;
por su propio prestigio, el de sus maestros, de sus egresados y sus alumnos; Y por

la vocacion ineludible de servir a ta sociedad de nuestro pais.

A-oyecto Inmobiliario: ViViendes de tteroo social CORPAC Santa Rosa Pigma 1
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UNJ-FIC I nJ.roduccion

B Tema asignado por la Escuela Profesional FIC - UNI y asumido por nosotros
es de por si k vision de que su producto sea util por ser de interés social.
Cualquiera que haya sido nuestra experiencia y nuestra trayectoria como
egresados de las aulas de la Facultad, si no va acompaiiada de nuevas técnicas
que acorten los tiempos de labor y afinen esa experiencia enriqueciéndola con
innovaciones que muestren que no hemos quedado ajenos a los avances
tecnolégicos, nuestro acervo técnico y cientifico seria caduco y estacionario.

B agradecimiento a los maestros que ya no estan en nuestra Facultad, a los que
aun Siguen y a los que han tomado la posta, es no s6lo un gesto de gratitud sino
algo natural, que debe formar parte de la esencia moral de cada egresado y por
cierto del autor de esta nota introductoria.

Pagi 5
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UNI-FIC Capihllol Antecedentes

CAPITULO 1: ANTECEDENTES

11 TOPOGRAF(A.-

1.1.1 Memoria descriptiva

1GENERALIDADES
PROPIETARIO: "CORPAC S.A.

AREA: 56639.80 m2.
PERIMETRO: 1014.41
ALTITUD: 63 msm

Se han determinado las coordenadas correspondientes en los vértices del
poligono, que encierran el area del terreno. Las mismas que se indican en el
plano

UBICACION:

DISTRITO: San Martin de Porres

PROVINCIA: Lima

OPTO: Urna

11 LINDERACION

El predlo tiene los siguientes limites

NORTE:

El lindero esta conformado por lineas rectas de 2 tramos desde el punto J al D

y con distancias de 65.179 colindante con Urbanizacion Praderas del Sol y
349.25 metros colindante con los terrenos de CORPAC S.A.

ESTE:

B lindero esta conformado por lineas rectas del punto D al F y con distancias
de 133.80 metros colindante con b Av. Monterrey, y 90.71 metros colindante
con la Ub. Santa Apotonia

SUR:

Bl lindero estas conformado por lineas rectas de 3 tramos desde del punt0 F al H
y con distancias de 90.71 metros colindante con la Urbanizacién Cuprovisa,

98.50 metros con la Cooperativa. Monterrey. y 176.73 metros con ta Av. Antinez

de Mayolo

OESTE:

Preyecio Inmobliario: Viviendas de insé<s social CORPAC Santa Rose Pogma 6
Sist«na constnJjaw) AJballilsriB ConfinBda
ZiiftigB del carpio Emilio Francisco



UNI-PIC Capluidnl Anleudenle.s

El lindero esta conformado por lineas rectas de 2 tramos desde el punto Hal Jy
con distancias de 3511 y 65.16 metros colindantes con la Urbanizacion

Praderas del Sol.

1.1.2 Reconocimiento del terreno

El terreno esta en un area de propiedad de CORPAC, cerca de avenidas y
calles,

Por el N con la Asociacién de Vivienda Los Nisperos. Por el Sur: Avenida
Antinez de Mayolo. Por el Este con Avenida Bocanegra y Av. Manco CAPAC |l y
por el Oeste Asociacién Los Jardines Dominicos.

En el distrito de San Martin de Parres, Provincia de Lima, Departamento de
Lima.

Este terreno se ubico haciendo reconocimiento con todo el grupo Andromeda en
un principio y luego acompafados del docente de la Escuela Profesional de la
Facultad de Ingenieria Civil de la UNI Ingeniero Arturo Cérdova. Esta cercado
en toda su &rea. Entrando por una puerta principal hay una guardiania, luego a
la izquierda existe un campo de materiales de desecho. metalico en su mayor
parte y a la derecha el terreno en estudio propiamente dicho que es cultivo sin
uso con algunos cauces de agua que aun son usados para regar un pequeno
espacio para deporte.

El terreno es plano con arbustos y hay una pista central que divide el dominio en
dos partes a la izquierda los desechos y a la derecha la tierra de cultivo.

Al fondo hay construcciones con antenas al parecer para transmisiones.

3.1.3 Procedimientos de Campo y de Gabinete.-

Datos Obtenidos en campo para el procesamiento de curvas de nivel.

- Azimut de la base Z
- Lectura de angulos por medio del teodolito. (para cada estacion)
- Cota de cada estacion.

Hs: Lectura del hilo superior.

Hi: Lectura del hilo inferior.

ah Lectura del Angulo horizontal

av Lectura del Angulo vertical.

pieins 7
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Datos obtenidos en gabinete.

- Célculo de Azimut de los puntos visados por cada estacion.
Usamos las siguientes formulas:

Azimut= Azimut de la base+ Angulo horizontal.

- Calculo de la distancia inclinada D.
D = 100* (Hs-Hi)
- Calculo dé las distancias proyectadas de la distancia Inclinada D.
Oh= D*coseno (av)"2
Dv = D*2*seno (2*av)
- Calculo de la cota de cada punto de relleno.
Cota = cota de la estacion + DC.
- Coordenadas de cada punto de relleno.

Coordenadas Este.
Este x =Coordenada Este de la estacion+ Dh*seno (azimut del punto)
Coordenadas Norte.

Norte x =Coordenada Norte de la estacion+ Dh*coseno (azimut del punto)

Conclusiones.

- La topografia del terreno es mas o menos llana es por ello se vio por
conveniente €l trazo de las curvas de nivel a cada 0.20 m.

- Para el levantamiento de curvas de nivel se tomaron 3 puntos de apoyo lo
que bastoé referenciar uno de los puntos respeto de la poligonal, Base, |
Con lo que basto referenciar uno de los puntos respecto de la poligonal Base, 1
que fue realizado con equipo de teodolito

- El levantamiento topografico del perimetro del terreno fue realizada por la

Empresa duena del terreno CORPAC S.A. Para ello se us6 un equipo de

Estaciéon Total.

Pugne 8
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Se realizé por nuestra parte el levantamiento de curvas de nivel, tomando como
base la poligonal perimétrica que elabora CORPAC SA. en coordenadas-84
Dos Cuadros de trabajo de Campo se han -considerado en ANEX

P49ma 9
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1.2. ESTUDIO DE SUELOS

121 Memoria descriptiva
Objeto del Estudio

El presente Informe Técnico tiene por objeto investigar las condiciones
geotécnicas del subsuelo del terreno asignado a PROYECTO DE VIVIENDAS
DE INTERES SOCIAL CORPAC SANTA ROSA ubicado en t ciudad de Lima
en el Distrito de San Martin de Parres, Provincia Lima, Departamento de Lima,

por medio de trabajos de campo a través de pozos de exploracién o calicatas " a
cielo abierto . ensayos de laboratorio estandar a fin de obtener las principales
caracteristicas fisicas y mecanicas del suelo, sus propiedades de resistencias,
deformacion, la agresividad quimica de sus componentes, labores de gabinete
en base a los cuales se define los perfiles Estratigraficos, tipo y profundidad de
cimentacion, Capacidad Portante  Admisible, Asentamiento y las
recomendaciones generales para la cimentacion.
B programa seguido para los fines propuestos, fue el siguiente:

Reconocimiento del terreno

Distribucién y ejecucion de Calicatas

Ejecucion de ensayos de laboratorio

Evaluacion de los trabajos de campo y laboratorio

Perfiles Estratigraficos

Andlisis de b Capacidad Portante Admisible

Determinacion de Asentamiento

Conclusiones y Recomendaciones
1.2.2 Ubicacién y Descripcién del Area en Estudio

B terreno en estudio se encuentra ubicado en la zona Norte - Oeste de b ciudad
de lima, préximo entre las Av. Dominicos y Av. Bocanegra, San Martin de Porras
-Lima.

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Sanca Rosa
SiJtema constructivo Albaiitlerla Confinada
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UNEF7C Capitulo 1 Antecedenles

Actualmente el terreno esta desalojado, anteriormente era usado netamente
para cultivo de plantas, también parte del terreno es usado como deposito de
maquinas pesadas, el terreno no cuenta con servicio de agua, desagie y luz

B terreno en estudio tiene un area de 56,639.80 m2, presentando una
penéente aproximada de 1. 5%.

1.2.3 Acceso de Area en Estudio

Bl acceso a kb zona es por medio de la Av. Bocanegra o b Av. Dominicos, en el
limite del Distrito de San Martin de Porras y la provincia del Callao. Se ubica en
las instalaciones de la Estacion Santa Rosa - Corpac (Corporacion Peruana De
Aeropuertos y Aviacion Comercial S.A.

1.2.4 Geologia y Geomorfologia

La zona en estudio se encuentra ubicada en la margen derecha del rio Rimac,
los depdsitos existentes son de formacién aluvional, compuestos por suelos
granulares .arenosos Yy gravosos.

Estos depésitos de flujo Aluvion al provienen de una avalancha de lodo y agua.
B fendmeno que origino la acumulacion de materiales fue debido a que las
grandes masas poco o nada compactadas y/o consolidadas, fueron saturadas de
aguas provenientes de las grandes precipitaciones de aquella época,
produciendo ta inestabilidad de estas, favorecidas a b vez por B pendiente
sobre la cual se desplazaron; estos arrasaron con el material que encontraron a
su paso, para ir a depositarse a lugares mas bajos conforme iba perdiendo su
velocidad. Los flujos de barro debido a su poca resistencia, posteriormente han
sido erosionados dando lugar a los cauces de los rios Rimac y Chillon.

Se puede distinguir que como consecuencia de un periodo de lluvias de gran
intensidad, generaron avalanchas que se caracterizaron por kB presencia de
bloques o cantos rodados de gran dimensién, intercalados (en proporciébn menor
o igual) con material mas pequefio a manera de matriz poco consolidada.

1.2.5 Procedimientos de Campo y de Gabinete

Determinacion de los trabajos de Campo y ensayos de Laboratorio

Trabaios de Campo

Para los fines propuestos, se realizo lo siguiente:

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
Sistema constmctivoAlbafiilerla Confinada

fe . . . Pagina 11
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UNJ-FIC Cap/rulo] Antecedentes

a).- Calicatas o Pozos de Exploracion

Se realizaron tres (03), Calicatas o pozos de exploracion "a cielo abierto",
designados como C-1, C-2 Y C-3, los cuales fueron ubicados convenientemente
y con profundidades suficientes de acuerdo a la intensidad de las cargas
estimadas en el Proyecto.

Este sistema de exploracion nos permite evaluar directamente las diferentes
caracteristicas del subsuelo en su estado natural.

Hasta la profundidad explorada no se encontré €l nivel freatico.

Las excavaciones alcanzaron las siguientes profundidades:

. Profundidad (m)
Pozo A cielo abierto
o1 3.00
C-2 3.00
C-3 3.00

b).-Muestreo y Registros de Exploracién

Se tomo muestra disturbada representativa de tos estratos atravesados en b
calicata C -1 y en cantidad suficiente como para realizar los ensayos de
identificacion y clasificacion.

Paralelamente al muestreo se realizaron los registros de exploraciéon, en los que
se indican las diferentes caracteristicas de los estratos subyacentes, tales como
tipo de suelo, espesor del estrato, color, humedad, plasticidad, compacidad, etc.
1.2.6 Caracteristicas del proyecto.-

= Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social, consistira en
edificaciones de hasta 3 pisos, construidos con 5 sistemas de construccion,
estos seran Sistema de Muro de ductilidad Limitada, Sistema Firth, La Casa,
Drywall, y Albaiiileria Confinada.

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
Sistema constn,ctivoAlbaiiilerla Confinada
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UNJ-FJC Capitulo 1 Antecedentes

Ensayos de laboratorio.-

Los ensayos de laboratorio Estadndar, fueron realizados en el Laboratorio de
Mecéanica de Suelos de UNI FIC.

Para nuestro caso también se tomaron como referencias los resultados
obtenidos en lugares proximos y similares al area de estudio como son el

Aeropuerto Jorge Chavez, otro tomado en la Av. Bocanegra

POZOS C-1
Profundidad 1.00-1.50
% Pasa Malla N* 4 36.6
% Pasa Malla N* 200 1.6
% de arava 63.4
% de arena 35.0
Limite liquido NP
Indice Plastico NP
Humedad 21.51
Clasificacion de GP
Suelos "SUCS" —

Analisis quimico de sales agresivas al concreto.-

No se realizo ensayos quimicos de sulfato y cloruros en este informe debido a
los costos que implica, pero es recomendable realizar este andlisis para
determinar el tipo de cemento a usar en la obra, en este trabajo nos remitimos a
terrenos cercanos a la zona donde se utilizo en las obras cemento tipo 1

Se recomienda una relacion de agua cemento de 0.45 por razones de
impermeabilidad o por proteccién contra la corrosion de elementos metdlicos
embebidos.

PERFILES ESTRATIGRAFICOS

De acuerdo a la clasificacion de los ensayos estandar al subsuelo encontrado
en las excavaciones se determino como gravas mal graduadas con limo y
principalmente arenas limosas con grava.

1.2.7 Descripcién de ta conformacién del subsuelo del area

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
Sistema constructivo Albariileria Confinada
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en estudio
Calicata N° 1, hasta 0.70 m se encontré6 presencia de raices, con matriz
arcillosa, poca humedad y de color marrén claro, de 0.70 m a 1.10 m presencia
de grava y raices, particulas menores de 4", poco humeda, de 1.10 a 1.20 m se
observo arena limosa de color gris. De 1.20 m hasta el fondo gravas mal
graduadas de tamaio max. 10"

Calicata N° 2, hasta O.70 m, presencia de raices, con matriz arcillosa,
poca humedad y de color marrén claro, semicompacta, de 0.70 a 1.15 m
presencia de grava, piedras redondas de tamafio max. 4 ", presencia de matriz
de arena limosa. De 1.15 a 1.30 m arena limosa de color gris, de 1.30 hasta el
fondo presencia de grava con matriz de aréna, presencia de particulas
menores a 10", poca humedad con manchas de color mamén oxido.

Calicata N° 3 hasta 040 m presencia de arcilla con raices;
semicompacta de color marrén claro poca humedad, de 0.40m hasta 0.80 m
presencia ae arena, particulas menores a 3", presencia de raices con manchas
de color oxido, de 0.80m hasta 1.15m se observo arena limosa de color marrén,
de 1.15 m hasta et fondo, se tiene presencia de grava con matriz de arena
limosa de color gris, arena limosa con particulas menores a 10"

1.2.8 Determinacién de la profundidad de cimentacién.-

Tipo y Profundidad de Cimentacion

De acuerdo a tos trabajos de campo, ensayos de laboratorio, descripcién de los
perflies estratigraficos, caracteristicas del proyecto y a andlisis efectuado, se
concluyen que la cimentacion sera cimiento corrido donde se apoyara sobre una
grava con matriz de arena limosa a una profundidad de 1.20 m .

1.2.9 Determinacién de la Capacidad Portante

Se ha detenninado la capacidad portante del terreno basandose en las
caracteristicas del subsuelo y se han propuesto dimensiones para b
cimentacion.

Se aprecia en € cuadro, que €l sector en evaluacién del suelo para la densidad
himeda promedio (y1 = 1.60kg/cm2) y densidad (2 = 1.85 Kg./cm2) cuyos valor
de C=0,0 =32.60° como parametro de resistencia del suelo.

La capacidad de carga se ha determinado basandose en k fonnula de Vesic.

Proyecto Jnmobilian-o de interés social CORPAC Santa Rosa
Sistema constructivo Albaiii/.erla Confinada
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UNI-FIC Capil11/o | Antecedemes

De acuerdo a la Siguiente relacion.

Cohesion : C = 00 Kg./cm.
Angulo de friccién : 0 =32.6
Se tiene:
,
gad = --—- (CNcSc.+ y1Df Ng Sg+ 0.5 y2B Ny Sy)....... (M1
FS
Donde
gad = Capacidad admisible de carga
FS = Factor de seguridad= 3
yl, »2 = Densidades.
Df = Profundidad de cimentacion
c = Cohesién
B = Ancho de cimiento
a.C, Ny, Ng = Factores adimensionales
Se, Sq, Sy = Factores de forma
Considerando:
0 =326 C = 00 Kg./cm. yl = 1.85 Tn/m*
fii = 1.2 m. y2 = 1.60 Tn/m3 B = 0.50m.
My = 331 Ne= 37.40 Ng = 25.50
Se=1.0
Sq =1.0
Sy=10

Aplicando la fonnula 1:
gad =2.14 Kg./cm2

1.2.10 Calculo de asentamientos

En todo analisis de cimentaciones, se distinguen dos ciases de asentamientos:
asentamientos totales y diferenciales, de los cuales estos ultimos son los que
podrian comprometer la seguridad de la estructura si sobrepasa 1 pulgada (2.54
cm.), que es el asentamiento maximo tolerable para estructuras convencionales.

Proyecto Inmobiliario de Imerés social CORPAC Sanra Rosa
Sisrema constructivo Albaniileria Confinada
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UNJ-FI1C Capltulol Antecedentes

B asentamiento de la cimentacion se calculara en base a kb teoria de la
elasticidad (Lambe y Whitman, 1964), considerando € tipo de cimentacion
superficial recomendado. Se asume que el esfuerzo neto transmitido es uniforme
en ambos casos.

El asentamiento elastico Inicial sera:

8(1-p?)
Uh =gs - w
Es
Donde
S = asentamiento (cm.)
gs = esfuerzo neto transmisible (Tn/ m2)
8 = ancho de cimentaciéon (m.)
Es = modulo de elasticidad (Tn/m2)
2 M = relacion de Poisson
Iw = factor de influencia que depende de

b forma y la rigidez de la cimentacion (Bowles)
1997).
Las propiedades elasticas del suelo de cimentacion fueron asumidas a partir de
tablas publicadas con valores para e tipo de suelo existente donde ira
desplantada la cimentacion.
Los catculos de asentamiento se han realizado considerando cimentacién rigida
y flexible, se considera ademas que los esfuerzos transmitidos son iguales a ka
capacidad admisible de carga. A continuacibn se presenta los siguientes
célculos.

Cimiento Corrido

Qs = 2.14 Kg./cm2

B = 0.50m.

Es = 600 Kg./cm2
= 0.15

bv = 112 cm./m

Para determinar el modulo de elasticidad Es =600 Kg./cm2. Se consideré € tipo
de suelo grava arenosa densa.

Proyecto Inmobiliario de interés socwl CORPAC Santa Rosa
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Para determinar la relacion de Poisséon p=0.15, se considerdé €l tipo de suelo

de arena gruesa de grano grueso.

Para determinar e valor de w = 1120 cm./m se considero cimentaciéon flexible.
Se obtiene: flh (cm.)= 0.20 cm.

Por lo tanto podemos concluir que los asentamientos seran inferiores a los

permisibles (2.54 cm.) Se concluye que no habra problemas por asentamiento.

1211 Determingcién de los parametros para el disefio Sismorresistente

Sismicidad.

A partir de las investigaciones de los principales eventos sismicos ocurridos en el
Peri, presentados por Silgado (1978) muestra € mapa de zona sismica de
maximas intensidad observada en el Pend. E cual esta basado en isosistas de
sismos peruanos Yy datos de intensidades del sismo historico y reciente (Ref.
Alva Hurtado de 1984).

B Peri por estar comprometido como una de las regiones de mas alta actividad
sismica, forma parte del Cinturon Circunspacifico es una de las zonas sismica s
mas activas del mundo.

De lo anterior se concluye que de acuerdo a area sismica de I zona de estudio,
existe b posibilidad de que ocurran sismos de intensidades altas.

De acuerdo al Nuevo Mapa de Zonificacion Sismica del Peni, segin kB nueva
Norma Sismo Resistente (NTE E-030), se concluye que e éarea en estudio se
encuentra dentro de la zona de Alta Sismicidad (Zona 3), existendo k
posibilidad de que ocurran sismos de intensidades tan considerables como de
VIl a IX en la escala de Mercalli Modificada. De acuerdo con la nueva Noma
Técnica NTE E-30 y el promedio del suelo bajo la cimentacién, se recomienda
adoptar en los Disefios Sismo-Resistentes, los siguientes Parametros:

Factor de zona :Z2 =040
Factor de amplificacién del suelo :S= 12
Periodo que define la Plataforma de espectro : Tp= 0.60 (s)

Segun € reglamento Nacional de Construcciones Norma Técnica de Edificacion
E-030 en € capitulo 222, como e suelo en estudio presenta gravas mal
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graduadas y ademas presenta matriz de arena limosa por lo que se considero €
tipo de suelo S2.

1.2.12 Conclusiones y Recomendaciones.-

Conclusiones

- De acuerdo a los trabajos de campo, ensayos de laboratorio, a las
caracteristicas del proyecto y al andlisis efectuado, se concluye P siguiente:
- Se ha considerado que el tipo de cimentacién sera de cimentacién corrida.
- De acuerdo a nuestro evaluacion de debera cimentar a una profundidad

minima de 1.0 m , recomendandose los valores que se presentan a continuacion

D= 12 m B=0.50 m gad=2.14Kg/cm2

- B asentamiento determinado se encuentra dentro del margen de tolerancia
admisible ¢h = 0.20 cm. menor que 2.54 cm. el permisible.

Para la aplicacién de las normas de disefio sismo resistente se debe considerar
los resultados en los parametros de sismicidad.

Recomendaciones

Asegurarse de no cimentar en las capas de relleno existente.

Realizar una inspecciéon por la supervision y control durante kB excavaciéon a fin
de tomar medidas de seguridad en caso de presentarse algun problema no
previsto en €l presente estudio.

Durante la excavacion no se perturbara el suelo de fundacion, debiéndose tomar
las medidas de seguridad en los quiebres y transicion por reduccién de ancho, s
como se debe prever una excavacién continua y controlada.

Para la construccion de veredas, previamente se debe limpiar y escarificar h
superficie existente en una profundidad promedio de 0.40m y compactarlo antes
de recibir la estructura, a 95% de kb maxima densidad proctor modificado y
colocar una capa de 0.10 m de espesor con material granular seleccionado tipo
A 12 © y compactando al 100% de la maxima densidad seca del estandar
sobre la cual se colocara la losa de concreto. Es recomendable realizar ensayos
quimicos de sulfato y ctoruros, para determinar la agresividad de sulfatos y
cloruros a concreto y asi determinar € tipo de cemento a utilizar en la obra.

1.3 ESTRUCTURAS

Para las Estructuras se siguieron las instrucciones, requisitos de las Normas

Proyecto Inmobiliario de Interés social CORPA C Santa Rosa
Sistema constrocrivo Albaiiilerla Confinada
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E 030 ademas de las de Albanileria Suelos y Concreto Armado.

Siendo el sistema aqui tratado el de Albafiileria Confinada, en el Capitulo I se
explicara la metodologia llevada en el disefio y estructuracion.

Se haran analisis sismicos apropiados para este sistema de acuerdo a las
caracteristicas propias de las vivéndas, tanto en lo que se refiere a los
cimientos, muros, vigas., columnas techos aligerados, escaleras y demas
elementos estructurales.

1.4 ARQUITECTURA
Albanileria es el proceso constructivo determinado por el uso de ladrillo, los que
por sus dimensiones modulares permiten la ejecucion de muros portantes, de
acompafamiento 6 tabiqueria, teniendo muros en ararejos de cabeza y soga.

La resistencia a la comprension de la albanileria esta en relacion directa de su
calidad estructural, nivel de su resistencia a la intemperie o cualquier causa de
deterioro.

1.4.1 Caractéristicas de la arquitectura del proyecto en el Sistema de

Albaftileria Confinada.

El proyecto contempla en su conjunto fa construccion de 200 viviendas en
Sistemas Constructivos, En todos los casos se trata de viviendas de interés
social, que tienen areas de 96 y 108 m2, segun sean intermedias 0 en esquina
respectivamente. El de Albaiileria Confinada tiene 37 viviendas, de ellas 27
intermedias y 10 en esquina.

Cada vivienda es de dos plantas con proyeccion a tres en los calculos
estructurales. En la primera planta existira u hall, sala comedor, cocina, Servicio
Higiénico de visita, jardin frontal y otro posterior al fondo.

En la segunda planta habra tres dormitorios. Y S. H un pequeno hall.

La azotea se podra usarla como tendal.

Los acabados seran de primera calidad tanto en los muros, pisos. Cielos rasos.
Las puertas contra placadas las interiores, y la frontal de madera mas
consistente. Las ventanas seran metalicas, y existira una puerta metdlica
posterior en las viviendas de esquina.

El entorno exterior ha sido disefiado de modo que los futuros vecinos del
condominio tengan un modo de vida comunitario. Con pistas Ampl. Y jardines
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centrales en las avenidas interiores. Asi mismo areas de recreo, y a futuro se
deja un espacio para una posta médica.

La pintura de los muros tanto interiores como exteriores seran claros pero
suaves.

En el estudio de grupo se detallan con mas detalte las Especificaciones Técnicas
de Arquitectura.

Para esta especialidad se tomaron en cuenta las Normas Técnicas A -O10y

A -020.

1.5 INSTALACIONES SANITARIAS

1.5.1 Memoria descriptiva

1.5.1.1 Antecedentes

La infraestructura sanitaria existente en la zona del proyecto es accesible al
futuro Condominio, especialmente en la Avenida Antunez de Mayolo en la que
existen redes de agua y alcantarilado, paralelas a kb part4 frontal de las
viviendas proyectadas. Dentro del terreno en estudio por ser tierra de cultivo no
hay sistema sanitario por lo que se tomaran de las redes disefiadas las tomas de
agua y colectores para las aguas residuales.

1.5.1.2 Objetivos y metas

Objetivo

Asegurar funcionamiento eficiente y adecuado de las redes de agua y desagie

par las viviendas a partir de las redes externas a las viviendas que también han

sido disefadas.

Meta

En base al Expediente Técnico se propone como meta construir b sistemas de

agua y desagie de las 200 viviendas de la cuales 37 corresponden a Sistema

de Albaiileria Confinada, e independientemente de cada vivienda

Descripcion General del Area del Proyecto

Ubicacion: Departamento de Lima, Provincia de Lima, distrito San Martin del
Porres, terrenos de CORPAC S.A.

1.5.1.3 Ingenieria del Proyecto

Consideraciones y Criterios de disefio

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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B Proyecto comprende kb construcciéon de los sistemas sanitarios necesarios
para € buen funcionamiento en cada vivienda en todas sus plantas con agua fria
y caliente, Sistema de aguas servidas (desagle)

Sistema de agua fria

Se empleara el agua de SEDAPAL vy € sistema serda con redes de distribucion
Sistema de agua caliente

Se surtirda en base a calentador eléctrico.

Sistema de desagiie

Tendra sumideros y tuberias segun € disefio sanitario

1.5.2 Dimensionamiento de las conexiones domiciliarias

Segun los célculos:

Primer nivel
Unidad de
Aparato sanitario [Cantidad |gasto Total
Lavatorio 1 1 1
Inodoro B 1 3 3
Lavadero 1 3 3
Lavadero de
ropa 1 4 4
Grifo de riego 2 2 4
Suma total = 1B UH
Segundo nivel
Aparato .
sgnitario 1|¢antida Unidad de gasto | Total
Lavatorio 2 1 |
Inodoro 2 3 6
Ducha 2 2 B 4
Suma total;: 12 UH
DISENO DE LA RED PRINCIPAL
Tramo A-B
= 722 M
Q= 27 UH<> 067 s
Presion del punto A = 15 MCA
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Asumo diametro 3/4 [pulo

Velocidad 2.35 |mis

Velocidad Maxima 245 |m/s CUMPLE
Calculamos: S= 0.078

Hf=Sxl= 0.565 m
LonQltud equivalente por accesorio:

Accesorio Cantidad | valor | arcial (m)
Codo de 90" x1" 3 1.023|  3.07
Valvula compuerta 1" 1 0.216 0.22

longitud equivalente =3.28m

Hf=0.56+0.25=0.82 m Presién en B = 1298 M.C.A
Tramo B-C

L= 1 M

Q= 25 UH<> 0.65 /s
preslon del punto 8 = 12.98 M:CA
Asumo diametro 1/2 |Pulg.
Velocidad 5.132 |mis
Velocidad Maxima 19 |mis NO CUMPLE
Asumo diametro 3/4 |Pulg.
Velocidad 2.281 |[mis
Velocidad Maxima 245 |mis CUMPLE
Calculamos: S= 0.300

Hf:i::SxlI= 0.300 m
Longltud eauivalente oor accesorio: s e
Accesorio Cantidad| valor |parcial (m)

TEE 3/4"x3/4" 2 | 1554
longitud equivalente =3.1 m
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Hf=0.3+0.93=1.23 m Presion en € = 11.75 M.C.A
Tramo C-0
L= 555 M
Q= 21 UH<> 0.38 It's
resion dé puntoe = 11.75 Me. A
Asumo diametro 1/2  |Pulg.
Velocidad 3.000 [mis
Velocidad Maxima 1.9 |mis
Asumo diametro 3/4 |Pulg.
Velocidad 1.334 |mis
Velocidad Maxima 2.45 |mis
Calculamos: S= 0.111
Hf=Sxl= 0.617 m
Longltud equ,vatnte por accesorio: -
Accesorio Cantidad valor parcial (m)
Codo de 90°x3/4" 1 0777 | 078 |
TEE 3/4"x3/4" 1 1.554 1.55
longitud equivalente =2.33m
Hf=0.61 +0.25=0.87 m Presién en D = 10.87
Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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Tramo D-E (SEGUNDO NIVEL)

L= 415 M
Q= 12 UH<> 0.38 Itls
Presion del punto D= 10.87 M:C.A
Asumo diametro 1/2 |PulQ.
Velocidad 3.000 |mis
Velocidad Maxima 1.9 |mis NO CUMPLE
Asumo didmetro 3/4 |Putg.
Velocidad 1.334 |[mis
locidad Maxima 2.45 |mis CUMPLE
Calculamos:. S= 0.111

Hf=SxL= 0.461 m

Longltud equivalente por accesono:

Accesorio Cantidad| valor |oarcial (m)
Codo de 90°x3#4" 2 0.777 1.55
TEE 3/4"x3/4" 1 1554 | 155

longitud equivalente =3. Tm

Hf=0.46+0.34=0.8 m Presion en E = 7.46 M.C.A
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Tramo E.F (SEGUNDO NIVEL)

L= 4 M

(@ 6 UH<> 0.2 It/s
Presion del punto E=  7.46 M:C.A
Asumo diametro 1/2 |Pulg.
Velocidad 1.579 |mis
Velocidad Maxima 19 |mis CUMPLE
Calculamos: S= 0.244

Hf=Sxl= 0.977 m
LonQliud equivalente por accesorio:

Accesorio Cantidad| valor |parcial (m)
Reduccioén 3/4- 1/2" 1 0.164 0.16
Codo de 90°x1/2" 6 0.532 3.19
Valvula comouerta 2" 1 0.112 0.11
TEE 1/2"x1/2" 1 1.064 | 1.06
longitud equivalente =4.53m
Hf=0.97+1.1=2.08 m Presion en F = 5383 M.CA
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Tramo F-G (SEGUNDO NIVEL}

-
1l

348 M
Q= 2 UH<> 0.08 It/s
Presion del punto F= 5.38 M:C.A

Asumo diametro 12 jpuQ.- -

Velocidad 0.632 |mis

Velocidad Maxima 19 mis CUMPLE
Calculamos: S= 0.045

Hf=SxL= 0.156 m

Longitud equivalente por accesorio:

Accesorio Cantidad valor parcial (m)
Reduccion 314- V' 0 0.164 0.00
Codo de 90°x 1" 2 0532 | 106
ITEE_1/2"x112" i 1 1.064 1.06

longitud equivalente =2. 12m

Hf=0.15+0.09=0.25 m Presion en G = 3.33 M.C.A > 2
(Restamos la presiéon de 1.80 M.C.A altura de la ducha) Cumple
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1.5.3 Trabajo de campo y de gabinete

Entre las primeras actividades en esta especialidad estuvieron kb de campo; esto
fue posible en principio a los permisos que se tuvieron que obtener par ingresar
al terreno que esta cercado totalmente perteneciendo a CORPAC S.A.

La labor tuvo dos facetas: una de ellas recorriendo el terreno interiormente
tomado datos de las caracteristicas sanitarias y la otra exteriormente ubicando
los buzones, troncales, sistemas de desaglie, cotas de fondo, y tapa de buzones
sentido del flujo de aguas servidas, etc. Todo esto fue en compaiia de un
docente del curso de la especialidad de Abastecimientos que gentiimente nos
acompaino al grupo. Asi mismo en tas indagaciones en la empresa de servicios
de agua.

B trabajo d gabinete se tradujo en los cdlculos, confeccion de planos vy
asesoramiento de tos docentes durante €l ciclo de estudios.

1.6 INSTALACIONES ELECTRICAS

1.6.1 Memoria descriptiva: instalaciones interiores

1.6.1.1 Aspectos generales

B proyecto comprende las Instalaciones Eléctricas para alumbrado,
tomacorrientes y sistema de fuerza de cada uno de los ambientes de las
viviendas, cuya descripcion se encuentra en el proyecto de Arquitectura.

Todos los trabajos serdan de primera clase, de acuerdo a b mejor practica,
completos en todos sus aspectos incluyendo los items aqui especificados,
descritos o0 ilustrados en los planos, necesarios para llevar a cabo una
instalaciébn completa, satisfactoria y aprobada.

Este capitulo estd coordinado y se complementa con las condiciones generales
de la construccion del proyecto.

1.6.1.2 Antecedentes del proyecto y propietario

El proyecto realizado es un proyecto de viviendas de interés social, ubicado

en la zona Norte - Oeste de la ciudad de lima, proximo entre las Av. Dominicos y
Av. Bocanegra, Distrito de San Martin de Porras, Provincia de Lima vy
Departamento de Lima.
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El proyecto esta orientado a cubrir la necesidad de viviendas de los trabajadores
de CORPAC (Corporacion Peruana de Aeropuertos y Aviacion Comercial SA. y
potencialmente de pobladores de las zonas cercanas.

1.6.2 Objetivos del proyecto

El objetivo es de cubrir todas las instalaciones eléctricas a las viviendas del
proyecto de viviendas de interés social "Santa Rosa"

1.6.3 Alcances del proyecto

El Proyecto de todo el Condominio comprende los 5 Sistemas, uno de ellos el de
Albaiiileria Confinada, que a su vez se refiere a 37 viviendas, de ellas 27
intermedias y 10 en esquina. Para el caso se proyectara los calculos para una
vivienda.

1.6.4 Dimensionamiento de las conexiones domiciliarias

B proyecto total comprende 200 viviendas, de la cuales 37 son con el Sistema
de Albaiileria Confinada. De estas a su vez 27 intermedias y 10 en esquina.
Cada una de ras intermedias tiene un area de 8 x 12 = 96 m2, y las de esquina,
un area de 9 x 12 = 108 m2. Con esos datos se procede al trabajo de gabinete ..
1.6.5 Trabajo de campo y de gabinete

El trabajo de campo tiene como componentes actividades de coordinacién con la
empresa de servicios eléctricos o0 sea en este caso EDELNOR. Previamente se
verificO la existencia de redes externas y en el estudio se considerdo este
aspecto.

Con los parametros dimensionales mencionados se efectian los calculos de
gabinete.

1.6.6 CaJculo de la maxima demanda

Area del terreno del modulo en ubicaciéon intermedia: 8 X 12 m2

AT =8x 12 =96 m2.
Area libre = 40 m2

A). Primera planta: A techada = 57.00 m2
Potencia Instalada 1 57 m2 x 25 watts/ m2 = 1425.00 watts
Demanda Maxima T 1425 x 100 % = 1425.00 watts

Alumbrado y tomacorrientes

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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Segunda planta: A techada =57.00 m2
Potencia Instalada 2 40 x 25 watts = 1425.00 watts
Demanda Maxima 2 1425.0Q x 100 ab = 1425.00 watts

Alumbrado y tomacorrientes
Tercera planta (Proyeccion futura)

Demanda maxima 3 = 1425.00
watts

Alumbrado y tomacorrientes

b) - Carga de cocina: Tabla 3V (Tomo V) C.N.E. Columna C

Potencia Instalada 4: = 6000.0
watts

Factor de Demanda Fd = 80 %

Demanda Maxima 4 6000 x 80 % = 4800.00 watts

C).- Carga de Calentadora de agua: C.N.E. Tabla 3VIl - TV
En nuestro proyecto se considerara 2 calentadores de agua.
Potencia Instalada.5: 1500 watts = 1500.00 watts

Factor de Demanda Fd = 100 %

Demanda Maxima 5 1500 x 100% = 1500. 00 watts

D).- Carga de lavadora secadora: Tabla 3- VIl - Tomo V
Potencia Instalada: 2500 watts

Factor de Demanda Fd = 100%

Demanda Maxima 6. 2500 x 100 % = 2500.00 watts
E).- Carga por pequefas aplicaciones Art. 3.3.3.7-Tabla 3- V Tomo V
Potencia Instalada 7: 1500.00 watts = 1500.00 watts

Demanda Maxima 7 1500 x 35 %

525.00 watts
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CUADRO RESUMEN

Capitulo 1Antecedentes

ITEM DESCRIPCION AREA CARGA POTENCIA FACTOR DE DEMANDA
m2 UNITARIA INSTALADA DEMANDA (Watts)
W/m2 (Watts) %
1.00 Alumbrado y AT1 =57.00| 25,00 1425.00 1425.00 x 100 %| 1425.00
Tomacorrientes |[AT2 =57.00f 25,00 1425.00 1425.00 x 100 %| 1425.00
AT3 =57.00| 25,00 1425.00 | 1425.00 x 100 ob| 1425.00
2,00 Cocina eléctrica 6000,00 6000 x 80 % 4800,00
3.00 [Calentador de aoua 3000,00 |3000,00 x 100 % | 3000,00
4,00 [Lavadora Secadora 2500,00 [2500.00 x 100 % | 2500,00
5,00 | Pequeiias Aplic. 1500,00 1500,00 x 35 ob 525,00
6,00 TOTAL 17275.00 15100.00

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Sama Rosa
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Calculo del alimentador general por capacidad de corriente
Demanda total maxima: 15100.00 Watts
Aplicando la férmula para la corriente ( 1) en amperios:

DMT
Id =

J3x220 X cose

V= 220 Voltios

Cose = Factor de Potencia= 0.9 para este caso (Residencias)

Luego: 15100.00
Id = = 44.03 amperios

./3x 220 x 0.9

Con Factor dé Reserva de 25 %
d =44.03 x 1.25 = 55.03 - 65 amperios

De la Tabla 9.7: 55 A - 65 .Tomamos para 65 amperios Seccion de 16
mm2 para el alimentador

16.7 Diseio de los sistemas de alumbrado, tomacorrientes y cargas
especiales

a) Alumbrado y tomacorrientes Primer nivel.

Id= 1425.00/ 342.946 = 4.16 amperios, por lo tanto usaremos un Conductor
de2.5mm2. Con Suficiente con holgura.

Alumbrado y tomacorrientes del segundo y el tercer nivel.

Similar a primer nivel, 4.16 amperios, por lo tanto usaremos un Conductor de 2.5
mm2 con Suficiente con holgura.

Proyecto inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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Cocina.-

Id= 4800.00/342.946 =13.9 -14 amperios

Asumimos conductor de 3 x 2.5 mm2 (Trifasico)

Calentador de agua. -

Usaremos en el proyecto dos calentadores de agua.

id =3000.00 / 342.946 = 8.75 amperios

Asumimos Conductor de 2.5 mm2. Con Suficiente con holgura.

Lavadora Secadora. -

id =2500.00 / 342.946 = 7.29 amperios, usaremos un Conductor de2.5mma2.
Con Suficiente con holgura.

Pequeiias Aplicaciones.-

ld =525/ 342.946 = 1.52 amperios, usaremos un Conductor de2.5mm2. Con
Suficiente con holgura.

Caida de tenl;ion para el alimentador general

Siendo la distancia entre el Tablero General y la Toma de 5.50 metros

aproximadamente tenemos que:

Con d = 44.03

Kxtd xJxLxcos¢€
AV=

S

/] x44.03 x0.0175 x 5.50 x 0.90
AV =

16 mm2

AV = 0.413- 041 Voltios

0.41x 100 %
AV = _

220V
AV = 0.19 % <25 % recomendado Por e C.N.E

Proyecto Jnmobil,ano de interés social CORPAC Santa Rosa

Sistema constructivo Albariileria Confinada Paging 2
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UNT-FIC Captwo /1y dlllk

CALCULO DE LA RESISTENCIA DE LA PUESTA ATIERRA
R= ______i_p. In 41
2171 1.36 d

1= longitud de la varilla en metros = 2,40 m
d = diametro de la varilla

100 X 0.30 In 4X2.40

R € = e
2 X 3.1416 x2.40 1.36 x0.20

& = 7.090 ohmios

Proyecto Inmobl/arl0 de Interés social CORPAC Santa Rosa
Sistema con3trucf/vo AlbaRtlerla Confinada 10 1
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1.7 PROGRAMACION DE OBRA

PROGRAMACION A RITMO CONSTANTE

n =numero de viviendas producidas
N =numero de actividades
R =Ritmo de la tarea

PROGRAMACION

T =Tiempo exigido para producir "n" unidades seriadas

T=R( N+n- ) en dias

N =37 Viviendas

N =102
R=2

T=2(102+37- 1) =276

276/1.20 =

230

HOJA DE PROGRAMACION A RITMO CONSTANTE(37 viviendas sistema Albafileria Confinada)

Vivienda Unifamiliar de Interés Social:

EZDC Grupo ANDROMEDA

mM | DESCRPCION Metrado e HH T
o | Unidad Cantidad Ru Cap Fe N 8NxM M
|
. L - M R . _ R
| ESTRUCTURAS |
| 01.00.00 | OBRAS PRELIMINARES | | f
010100 | OFICINAS MR 6 6 01 | 4 71 21.301[ 0.38
01.0200 | TRAZO Y REPLANTEO VR 4176 350 | L3 3 28635 1193
01.0300 | TRAZO Y REPLANTEO DURANTE B PROCESO M | 4176 350 01 | | 3 41 39135 1193
| 02.00.00  MOVIMENTO [CE TIERRAS . 1 0 |
| 0201 00 | EXCAVACON [E ZANJAS o M8 | 1087 | 35 01 | 1 1 273303 31057
020200  CORTE MANUALDELTERRENO | M3 25056 | 7 01 i 1 11 314990 357.94
020300 | ACARREO DE MATERIAL EXCEDENTE Y 467038 | 6 01 I 1 11 6849.80 77840
| 020400 | RELLENO OON MATERIAL PROPIO | 20016 | 8 01| 1 11 220176 25020

/rol-ecl0 !11mob,lwr,0 Je 111leres socwl CORPA(' Sama Rosa
Skslelll<1 commlcll10 . Ibml,lena Colljillada
L1 del ( arplu Fm,lw Frwlclsco
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02.05.00 | ELIMINACION DE DESMONTE CON EQUIPO M3 2668.78 400| 06 0.6 32.03| 6.67
02.06.00 | RELLENO COMPACTADO CON MAT DE PREST M3 156.81 7| 01 1 11 197.13| 22.40
02.07.00 | NIVELACION INTERIOR Y COMPACTACION M2 3729.03 120| 041 1 1 2.1 522.06| 31.08
03.00.00 | OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 0
03.01.00 | SOLADO DE 2" MEZCLAt: 12 C. H M2 1087 80| 0.2 2 6 92| 1000.08| 13.59
03.02.00 | CONCRETO F'C=100kg/cm2 PARA CIMIENTOS M3 815.25 80| 0.2 2 6 8.2 668.51 | 10.19
03.03.00 | CONCRETO F'C=140kg/cm2 PARA SOBREC M3 106.0i+ 50| 0.2 2 6 8.2 139.12| 2.12
03.04.00 | ENCOFRADO Y DESENCOFRADO PARA SOBREC. M2 1413.85 16| 0.1 1 2.1 1484.54 | 88.37
03.05.00 | CONCRETO EN F PISO MEZCLA 1.8 C:H E=4" M2 3220.74 100| 0.2 2 6 92| 2370.46| 32.21
04.00.00 | OBRAS DE CONCRETO ARMADO 0
04.01.00 | COLUMNAS - _ 0
04.01.01 | CONCRETO PRE MEZCLADO F'C= 175 kg/cm2 M3 1210| 40| 02 2 4 7.2 1742] 0.30
04.01.02 | ENCOFRADO Y DESENC NORMAL EN COLUMNAS | M 010| 10/ 01 1 05 | 26| 419.33| 20.16
04.01.03 | ACERO GRADO 60 EN COLUMNAS KG 14990 250( 01 1 21 100.79| 6.00
04.02.00 | PLACAS 0
04.02.01 | CONCRETO PREMEZCL F'C = 175 KG/CM2 M3 80.04 | 40.00| 0.20 11 8 11.2 179.29| 2.00
04.02.02 | ENCOFR Y DESENC. NORMAL EN MUROS M2 1298.70| 11.00| 0.10 1] 0.5 26| 2455.72| 118.06
TABIQUES Y PLACAS 0
04.02.03 | ACERO GRADO 60 EN MUROS, TABIQ Y PL KG 1891.91 | 250.00| 0.10 1 2.1 12713 | 7.57
04.03.00 |VIGAS 0
04.03.01 | CONCRETO PREMEZCLADO F'c = 175 Kg/CM2 VIG | M3 189.88 45| 0.2 2 5 7.2 243.05| 4.22
04.03.02 | ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL EN VIG | M2 3,205.25 10| 0.1 1 05 26| 6770.92| 32553
04.03.03 | ACERO GRADO 60 EN VIGAS Kg 4480249  250| 0.1 1 21 3010.73| 179.21
04.03.01 | LOSAS ALIGERADAS 0
| 04.03.02 | COLOCACION DE VIGUETAS (FIRTH) M2 458428 150| 0.4 1 i 21 51344 | 3056
1 04.03.03 | COLOCACION DE BOVEDILLAS ( FIRTH) M2 4,584.28 50| 04 2 34 2073.80! 9169
! 04.04.00 | ENCOFRADO Y DESENCOFRADO (FIRTH) M2 4,584.28 50| 04 1 1 21 154032 91.69
| 04.04.01 | ACERO GRADO 60 EN LOSAS ALIGERADAS Kg 285175 250 | 01 1 21 19164 1141

Proyecto Inmobl/lario ce interés social CORPAC Santa Rosa
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CONCRETO PREMEZCL F'c = 175 Kg/CM2 LOSA

040402 |ALIG I8 P gyl 02 | 2 6 | 82| 24058| 367
04.05.02 | ESCALERA DE CONCRETO
04.05.03 | CONCRETO PRE MEZCLADO F'C= 175 kg/cm2 M3 10668) 40| 02 2 4 7.2 153.62| 2.67
04.05.04 | ENCOFRADO PARA ESCALERAS M2 252.00 10| 041 1 05 | 26 524.16 | 25.20
04.05.05 | ACERO PARA ESCALERAS K9 10,9989  250| 0.1 1 2.1 739.11 | 43.99
ARQUITECTURA i 0
01.00.00 | MUROS Y TABIQUES 0
01.01.00 | LADRILLO KK DE SOGA m2 8068.81 | 10.95 | 0.1 1 0.85 | 1.95| 11495.29| 736.88
02.00.00 | REVOQUES Y m2 0
REVESTIMIENTOS 0
0.2.01.00 | TARRAJEO PRIMARIO M2 155826 16 | 0.1 1 0.33 | 1.43 1114.16 | 97.39
02.02.00 | TARRAJEO EN M tNT. INCL. DERRAMES COL Y PL | M2 10540.06 | 15 | 0.1 1 0.50 16| 8994.18| 702.67
02.03.00 | TARRAJEO EN MUROS EXTERIORES M2 3511.98| 15 | 041 1 0.50 16| 2996.89| 234.13
02.04.00 | TARRAJEO EN CIELOS RASOS INCLUYE VIGAS M2 3953.62| 10 | 0.1 1 0.50 16| 5060.63| 395.36
02.05.00 | TARRAJEO EN ESCALERAS M2 120361 | 15 | 0.1 1 0.5 16 1027.08 | 80.24
03.00.00 | MESAS DE CONCRETO 0
03.01.00 | REPOSTERO INFERIOR PARA COCINA UNO 37.00 0
04.00.00 | PISOS Y PAVIMENTOS 0
04.01.00 | CONTRAPISO DE 50 MM M2 2,605.29 80| 0.2 2 5 82| 2136.34| 3257
04.02.00 |PISO DE CERAMICO20x20 o M2 848.38 8| 01 1 05 16| 135741 106.05
04.03.00 | PISO DE CEMENTO PULIDO Y BRUNADO M2 362.88 14| 01 1 0.5 1.6 331.78| 25.92
05.00.00 | COBERTURAS 0
05.01.00 | COBERTURA DE LADRILLO PASTELERO M2 1835.02| 32.5 | 0.2 2 15 3.7 1671.28 | 56.46
| 06.00.00 | CONTRAZOCALOS 0
CONTRAZOC CEM SIN COLOREAR H =20 cm . o
06.01.00 | PULIDO 20| 01 1 0.33 | 143 496.95| 43.44
07.00.00 |ZOCALOS 0
107.01.00 | ZOCALO DE CERAMICO 20X20 M2 1,768.83 5| 01 1 025 | 1.35| 3820.67| 353.77
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08.00.00 | CARPINTERIA DE MADERA
08.01.00 | PUERTA PRINCIPAL uNo 37.00| ~ L = |
08.02.00 | PUERTA POSTERIOR uNo 10000 — == F— = |=
08.03.00 | PUERTAS INTERIORES UNO 259.00| —— |7 |7 |77 T
08.04.00 | PUERTA CORREDIZA uNo 7400 7 | == | 7T !
08.05.00 | PUERTA DE DOS HOJAS UNO 37.00( =~ o e
08.06.00 | PUERTA VAIVEN UNO 3700|777 | T == |llI==
10.00.00 | CARPINTERIA METALICA = il e = =
10.01.00 | VENTANAS M2 611.36 50| 0.1 1 1 2.1 205.42 | 12.23
10.02.00 | PUERTAS DE METAL PARA COCINA UNO 3100 | -- = '= ==
10.00.00 | CERRAJERIA 0
10.01.00 | CERRADURA EN PUERTA PRINCIPAL UNO 37.00| 8 0.1 1 1.4 40.70 | 4.63
10.02.00 | CERRADURA EN PUERTA 'POSTERIOR UNO 10.00| 8 1 1 2 20.00 | 1.25
10.03.00 | CERRADURA EN PUERTA INTERIOR und 259.00| 8 1 1 2 518.00 | 32.38
10.04.00 | CERRADURA EN PUERTA CORREDIZA und 7400| 8 0.1 1 1.1 81.40| 925
10.05.00 CAPUCHINAS ALUMINIZADAS und 1991.00| 12 | 0.1 0.5 0.6 796.40 | 165.92
11.00.00 | COLOCACION DE APARATOS 0
11.01.00 | INODORO COLOR BLANCO ECONOMICO pza 111.00 4| 0.2 2 1 3.2 806.40 | 27.75
11.02.00 | LAVATORIO DE PARED BLANCO pza 111.00 5| 0.2 2 1 3.2 645.12 | 22.20
11.03.00 | LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE pza 37.00 4| 01 1 1 2.1 176.40| 9.25
11.04.00 | LAVADERO DE GRANITO pza 37.00 4] 01 1 1 2.1 176.40 | 9.25
DUCHA SIMPLE CROMADA 1 LLAVE INCLUYE s
11.05.00 | ACCES. Iz — 4| 041 1 1 2.1 352.80 | 18.50
12.00.00 | ACCESORIOS SANITARIOS 0
12.01.00 | TOALLERO DE GANCHO UNO 74.00 8| 0.1 1 0.5 1.6 118.40| 9.25
| 12.02.00 | PORTARROLLO (PAPELERA) UNO 111.00 8| 0.1 1 0.5 1.6 177.60 | 13.88
12.03.00 | JABONERA UNO 111.00 8| 0.1 1 0.5 1.6 17760 | 13.88
| 12.04.00 | BARRA CROMADA EN DUCHA ML 90.65 8| 0.1 1 0.5 1.6 145.04 | 11.33
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[13.00.00 | VIDRIOS, Y SIMILARES
13.01.00 | VIDRIOS SEMIDOBLES CLAROS p2 7336.00 60| 0.1 1 0.25 | 1.35 1320.48 | 122.27
14.00.00 | PINTURA
14.01.00 | A BASE OE LATEX EN MUROS INTERIORES m2 10540.10 25| 01 1 1 21| 7082.95| 421.60
14.02.00 | A BASE DE LATEX EN MUROS EXTERIORES m2 3508.98 25| 01 1 1 21| 2358.03| 140.36
14.03.00 |A BASE DE LATEX EN CIELOS RASOS INCLVIG. [ m2 3953.62 25| 01 1 1 21| 2656.83| 158.14
14.04.00 |EN CARPINTERIA DE MADERA m2 1690.08 2| 01 1 1 21| 236611 | 140.84
14.05.00 | ANTICORROSIVA EN CARPINTERIA METALICA m2 895.52 20| 01 1 0.5 16 573.13| 44.78
15.00.00 | VARIOS 0.00
15.01.00 |JUNTA DE CONSTRUCCION CON TEKNOPORT mi 3061.76| 25 1, 979.76 | 122.47
15.02.00 | BRUNAS mi 83768 23 | 01 1 033 | 143 416.65| 36.42
15.03.00 | SARDINEL EN DUCHAS m 90.65| 3 30.22
15.04.00 |LIMPIEZA GENERAL DE OBRA glb. 1.00
01.01.00 | tNSTALACIONES SANITARIAS
01.01.00 | AGUA FRIA
01.01.01 DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 1 PVC-SAP m 12600 25| 0.19 1 1 | 219 88.30| 5.04
01.01.02 | RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 3/4 PVC-SAP m 14700 25| 0.19 1 1 | 219 103.02| 5.88
01.01.03 | RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 1/2 PVC-SAP m 58300 25| 0.19 1 1 | 219 412.07| 23.52
01.01.04 |SALIDA DE AGUA FRIA DE 12 PVC SAP pto 21000 4| 01 1 0.5 16 672.00| 52.50
01.01.05 |VALVULAS DE COMPUERTA DE BRONCE DE 1" 078 3700 6| 01 1 11 5430| 6.17
01.01.06 | VALVULAS DE COMPUERTA DE BRONCE DE 1/2" pza 11100 6! 01 1 11 162.80| 18.50
01.02.00 | AGUA CALIENTE
| 01.02.01 | RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 1/2 PVC-SAP m 65100 25| 0.19 1 1 2.19 456.22 | 26.04
01.02.02 | SALIDA DE AGUA CALIENTE DE 1/2" pto 21000 4l 01 1 05 16 672.00] 5250
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01.03.00 | INSTALACION DE OESAGUE

01.03.01 RED DE DESAGUE DE 4" EN PVC m 982.80 30| 01 1 1 2.1 550.37 | 32.76

01.03.02 | RED DE DESAGUE DE 2" EN PVC m 78960 30| 041 1 1 21 442181 26.32
TUBERIA DE DESAGUE PVC SAL 2" PARA m 80640

01.03.03 | VENTILAC. 18| 0.1 1 2 3.1 1111.04 | 44.80

01.03.04 | SALIDA DE DESAGUE DE 2 pto 21000 4| 01 1 1 21 882.00| 52.50

01.03.05 | SALIDA DE DESAGUE DE 4 pto "12600 4| 0.1 1 1 2.1 529.20 | 31.50

01.03.06 | CAJA DE REGISTRO DE ALB.DE 10 X 20 pza 84.00 2| 01 1 0.75 | 1.85 621.60 | 42.00

01.03.07 | REGISTRO ROSCADO DE BRONCE DE 2 pza 21000 6| 0.1 1 0.5 1.6 448.00| 35.00

01.00.00 | INSTALACIONES ELECTRICAS

01.01.00 | CENTRO DE LUZ pto 546.00 5| 01 1 1 21|  1834.56| 109.20

01.02.00 | SALIDA PARA BRAQUETES pto 25200 5/ 0.1 1 1 2.1 846.72| 50.40

01.03.00 | SALIDA DE INTERRUPTOR SIMPLE pto 504.00 6| 0.1 1 1 21 1411.20 | 84.00

01.04.00 | SALIDA DE INTERRUPTOR DOBLE pto 12600 4| 04 1 1 21 529.20 | 31.50

01.05.00 | SALIDA DE INTERRUPTOR DE CONMUTACION pto 84.00 6| 0.1 1 1 21 23520 | 14.00

01.06.00 | SALIDA PARA TOMACORRIENTE BIPOLAR pto 592 51 0.1 1 1] 21 235.00 | 118.40
DOBLE CON LINEA A TIERRA

01.07.00 | SAUDADE TIMBRE pto 4200 3| 01 1 1 2.1 23520 14.00

01.08.00 | TABLERO DE DISTRIBUCION und 200 4| 04 1 1 2.1 176.40 |  10.50

101.09.00 | POZO CON CONEXION A TIERRA COMPLETA und 20| -- | —-| == — | - 0.00

01.10.00 | MURETE PARA CONEXION DOMICILIARIA und 20| == |- - — | e 0.00
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Metrado

ITEM DESCRIPCION Unidad Cantidad RU Tu f = | Dias
M Tu/f
ESTRUCTURAS
01.00.00 | OBRAS PRELIMINARES )
01.01.00 | OFICINAS s Ve 6 16 0.38| 0.001 230 19
01.02.00 | TRAZO Y REPLANTEO M2 4178 350 11.93| 0.05 230 111
01.03.00 |[TRAZOY REPLANTEO DURANTE EL PROCESO M2 4176 350 11.93| 0.05 230 111
02.00.00 | MOVIMIENTO DE TIERRAS
02.01.00 |EXCAVACION DE ZANJAS VB 1087 35(310.6| 135 230 574
02.02.00 |CORTE MANUAL DEL TERRENO VB 2505.6 713579| 155 230 54.6
02.03.00 |[ACARREO DE MATERIAL EXCEDENTE VB 4670.38 6|778.4| 338 230 71.2
02.04.00 | RELLENO CON MATERIAL PROPIO VB 2001.6 81250.2| 1.09 230 324
02.05.00 | ELIMINACION DE DESMONTE CON EQUIPO VB 2668.78 400| 6.67 0.03 230 6.5
02.06.00 |[RELLENO COMPACTADO CON MAT DE PREST VB 156.81 7| 224| 0.10 230 | 213
02.07.00 INTERIOR Y COMPACTACION \""4 3729.03 1201 31.08| 0.14 230 | 29.6
03.00.00 | OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
03.01.00 | SOLADO DE 2" MEZCLAL 12 C H o VR 1087 8| 13.59| 0.06 230 13.0
03.02.00 | CONCRETO F'C=100kg/cm2 PARA CIMIENTOS VB 815.25 & 10.19| 0.04 230 10.2-
03.03.00 | CONCRETO F'C=140kg/cm2 PARA SOBREC VB 106.04 50| 212 001 230 2.8
03.04.00 | ENCOFRADO Y DESENCOFRADO PARA SOBREC. Ve 1413.85 16| 88.37| 0.38 23d . 26.8
03.05.00 | CONCRETO EN F PISO MEZCLA 18 C H E=4" VR 3220.74 1003, 21| 0.14 230 5.6
04.00.00 | OBRAS DE CONCRETO ARMADO
04.01.00 | COLUMNAS
040101 | CONCRETO PRE MEZCLADO F'C= 175 kg/cm2 M3 12.10 40 0.3 0.30 230 1.0
! 04.01.02 | ENCOFRADO Y DESENC NORMAL EN COLUMNAS M2 201.60 10120.16! 0.09 230 194
| 040103 | ACERO GRADO 60 EN COLUMNAS KG 1499 20! 6] 003 | 230 | 56
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04.02.00 | PLACAS

04.02.01 | CONCRETO PREMEZCL F'C = 175 KG/CM2 VB 80.04 | 40.00 2| 001 | 230 2

04.02.02 | ENCOFR Y DESENC. NORMAL EN MUROS M2 1298.70| 11.00[118.1| 051 | 230 n
TABIQUES Y PLACAS

04.02.03 |ACERO GRADO 60 EN MUROS, TABIQ Y PL KG 189191 | 250.00| 7.57| 0.03 | 230 | 7.57

04.03.00 | VIGAS

040301 |CONCRETO PREMEZCLADO F'c = 175 KQ/cM2 VIG | MB 18983| 45| 4.22| 0.02 | 230 | 46

04.03.02 | ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL EN VIG | M 325525|  10(3255| 142 | 230 | 426

04.03.03 | ACERO GRADO 60 EN VIGAS Kg 4480249| 250(179.2| 078 | 230 | 333

04.03.01 | LOSAS ALIGERADAS

04.03.02 | COLOCACION DE VIGUETAS (FIRTH) M2 458428|  150[30.56 | 0.13 | 230 | 139

04.03.03 | COLOCACION DE BOVEDILLAS ( FIRTH) M2 458428|  50/91.69| 040 | 230 | 2738

04.0400 | ENCOFRADO Y DESENCOFRADO (FIRTH) M2 48428|  50[91.69| 040 | 230 | 27.8

04.0401 | ACERO GRADO 60 EN LOSAS ALIGERADAS Kg 28175 2501141 | 005 | 230 | 111
CONCRETO PREMEZCL Fc = 175 Kg/CM2 LOSA VB 339

04.04.02 | ALIG 80| 3.67) 002 | 230 | 37

04.05.02 | ESCALERA DE CONCRETO

04.05.03 | CONCRETO PRE MEZCLADO F'C= 175 kg/cm2 VB 10668| 40| 2.67| 001 | 230 | 28

04.05.04 | ENCOFRADO PARA ESCALERAS M2 5H20] 10| 252 011 | 230 | 241

04.05.05 | ACERO PARA ESCALERAS Kg 10%9859] 250 (43.99| 019 | 230 | 204
| ARQUITECTURA

01.00.00 | MURGS Y TABIQUES

101.01.00 | LADRILLO KK DE SOGA m2 8068.81 | 1095 |736.9| 320 | 230 | 184
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[02.00.00 | REVOQUES Y | m2

REVESTIMIENTOS
0.2.01.00 | TARRAJEO PRIMARIO M2 1558.26| 16 |97.39| 042 | 230 | 28
02.02.00 | TARRAJEO EN M INT. INCL. DERRAMES COL Y PL | M2 10540.06 | 15 |702.7| 3.06 | 230 | 176
02.03.00 | TARRAJEO EN MUROS EXTERIORES M2 3511.98| 15 [234.1| 1.02 | 230 | 58.64
02.04.00 | TARRAJEO EN CIELOS RASOS INCLUYE VIGAS M2 395362 10 [3954| 172 | 230 | 98
02.05.00 | TARRAJEO EN ESCALERAS M2 120361 | 15 [80.24| 0.35 | 230 | 21.28|
03.00.00 | MESAS DE CONCRETO ) '
03.01.00 | REPOSTERO INFERIOR PARA COCINA UNO 37.00
04.00.00 | PISOS Y PAVIMENTOS
04.01.00 | CONTRAPISO DE 50 MM M2 2,605.29 803257 | 014 | 230 | 305
04.02.00 |PISO DE CERAMICO 20 x 20 W 848.38 8/106.1| 046 | 230 | 324
04.03.00 |PISO DE CEMENTO PULIDO Y BRUNADO W 362.88 1412592 0411 | 230 | 24.1
05.00.00 | COBERTURAS
05.01.00 | COBERTURA DE LADRILLO PASTELERO M2 1835.02 | 325 |56.46! 025 | 230 | 70
06.00.00 | CONTRAZOCALOS

CONTRAZ4C CEM SIN COLOREAR H =20 cm N 968.80
06.01.00 | PULIDO 2014344 | 019 | 230 | 20.4
07.00.00 |ZOCALOS
07.01.00 | ZOCALO DE CERAMICO 20X20 M2 1,768.83 5/353.8| 154 | 230 |30
08.00.00 | CARPINTERIA DE MADERA
08.01.00 | PUERTA PRINCIPAL UND 37.00| ==
08.02.00 | PUERTA POSTERIOR UNO 10.00| =—
08.03.00 | PUERTAS INTERIORES UNO 259.00 | ——
1 08.04.00 | PUERTA CORREDIZA N0 74.00| -
| 08.05.00 }PUERTA DE DOS HOJAS UND 37.00| ——
08.06.00 | PUERTA VAIVEN UNO 37.00 | =—
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10.00.00 | CARPINTERIA METALICA =
10.01.00 | VENTANAS M 611.36 50| 12.23| 0.05 | 230 | 13.0
10.02.00 | PUERTAS DE METAL PARA COCINA UNO 3700| -~
10.00.00 | CERRAJERIA
10.01.00 | CERRADURA EN PUERTA PRINCIPAL UNO 37.00/ 8 4.63| 0.02 | 230
10.02.00 | CERRADURA EN PUERTA 'POSTERIOR UNO 10.00| 8 1.25| 001 | 230
10.03.00 | CERRADURA EN PUERTA INTERIOR UNO 45900, 8 |3238| 014 | 230 33
10.04.00 | CERRADURA EN PUERTA CORREDIZA UNO 74.00| 8 9.25| 0.04 | 230 | 9.25
10.05.00 | BISAGRAS CAPUCHINAS ALUMINIZADAS UNO 1991.00| 12 |[165.9| 2.00 | 230 |82.95
11.00.00 | COLOCACION DE APARATOS
11.01.00 | INODORO COLOR BLANCO ECONOMICO PZA 12600 41 315| 014 | 230 | 296
11.02.00 | LAVATORIO DE PARED BLANCO PZA 12600 5| 25.2| 011 | 230 |24.05
11.03.00 | LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE PZA 4200 4| 105| 005 | 230 | 102
11.04.00 | LAVADERO DE GRANITO PZA 4200 4/ 105 005 | 230 | 102
DUCHA SIMPLE CROMADA 1 LLAVE INCLUYE — 8400
11.05.00 | ACCES. 4 2] 153 | 230 | 1943
12.00.00 |ACCESORIOS SANITARIOS ~
12.01.00 | TOALLERO DE GANCHO UNO 74.00 8| 925 004 | 230 | 9.5
12.02.00 | PORTARROLLO (PAPELERA) UNO 111.00 8/13.88| 0.06 | 230 | 13.88
12.03.00 | JABONERA UNO 111.00 8} 13.88| 0.06 | 230 | 13.88
12.04.00 | BARRA CROMADA EN DUCHA ML 90.65 8| 11.33] 005 | 230 | 11.33
| 13.00.00 | VIDRIOS, Y SIMILARES
13.01.00 | VIDRIOS SEMIDOBLES CLAROS P2 7336.00 601223 053 | 230 | 122
14.00.00 | PINTURA
1 14.01.00 | A BASE DE LATEX EN MUROS INTERIORES M2 10540.10 25(421.6 | 300 | 230 { 140
| 14.02.00 | A BASE DE LATEX EN MUROS EXTERIORES M2 3508.98 25[140.8 { 200 | 230 | 704
14.03.00 | A BASE DE LATEX EN CIELOS RASOS INCL VIG. M2 3953.62 2511581 | 200 | 230 |79.05
14.04.00 | EN CARPINTERIA DE MADERA M2 1690.08 1211408 | 2.00 | 230 | 704

Proyecto Inmoblhano de Inlerés social CORPAC Santa Rosa
Sistema constructivo Albafll/ena Confinada
Zunlgn del Carpl0 Emilho Francisco

Pagina 8




14.05.00 |ANTICORROSIVA EN CARPINTERIA METALICA M2 895.52 2014478 | 0.19 | 230 |44.78
15.00.00 | VARIOS

15.01.00 |JUNTA DE CONSTRUCCION CON TEKNOPORT ML 3061.76| 25 |1225| 053 | 230 | 29.6
15.02.00 | BRUNAS glb. 837.68| 23 [36.42| 0.16 | 230 | 194
15.03.00 |SARDINEL EN DUCHAS ML 90.65| 3 |30.22| 0.13 | 230 |30.22
15.04.00 |LIMPIEZA GENERAL DE OBRA glb. 71,00

01.01.00 | INSTALACIONES SANITARIAS

01.01.00 | AGUA FRIA

01.01.01 | RED 0€ DISTRIBUCION TUBERIA DE 1 PVC-SAP M 12600 25| 5.04| 002 | 230 5.6
01.01.02 | RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 3/4 PVC-SAP M 14700) 25| 588| 0.03 | 230 | 56
01.01.03 | RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 1/2 PVC-SAP M 58300 25(23.52| 0.10 | 230 | 22.2
01.01.04 | SALIDA DE AGUA FRIA DE 1/2 PVC SAP PTO 21000 4| 525| 023 | 230 | 24.1
01.01.05 |VALVULAS DE COMPUERTA DE BRONCE DE 1" PZA 3700 6| 6.17f 0.03 | 230 6.5
01.01.06 |VALVULAS DE COMPUERTA DE BRONCE DE 1/2" PZA 11100 6/ 185 0.09 | 230 | 194
01.02.00 | AGUA CALIENTE o

01.02.01 | RED DE DISTRIBUCION TUBERIA DE 1/2 PVC-SAP M 65100 25(26.04| 0.12 | 230 | 25.0
01.02.02 | SALIDA DE AGUA CALIENTE DE 1/2" PTO 21000 4| 525| 022 | 230 |24.05
101.03.00 | INSTALACION OE DESAGUE , 230
01.03.01 | RED DE DESAGUE DE 4" EN PVC M. 982.80 30)32.76| 0.14 | 230 | 305
101.03.02 | RED DE DESAGVE DE 2" EN PVC M| 78960 30(26.32| 011 | 230 | 25.0

| TUBERIA DE DESAGUE PVC SAL 2" PARA | o

01.03.03 | VENTILAC. 1 18| 448| 019 | 230 | 204
| 01.03.04 | SALIDA DE DESAGUE DE 2 PTO | 21000 4| 525! 023 | 230 | 241
101.03.05 | SALIDA DE DESAGUE DE 4 PI0 | 12600 4| 315 014 | 230 | 296
01.03.06 | CAJA DE REGISTRO DE ALB.DE 10 X 20 pZA | 8400 21 42! 018 | 230 | 194
| 01.03.07 | REGISTRO ROSCADO DE BRONCE DE 2 PA | 21000 6| 35| 015 | 230 | 324
101.00.00 | INSTALACIONES ELECTRICAS ! " f
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01.01.00 | CENTRO DE LUZ PTO 546.00 5/109.2| 0.47 | 230 | 33.3
01.02.00 | SALIDA PARA BRAQUETES PTO 252.00 5/ 504 | 022 | 230 | 23.1
01.03.00 | SALIDA DE INTERRUPTOR SIMPLE _PTO 504.00 6] 84| 037 | 230 | 24.1
01.04.00 | SALIDA DE INTERRUPTOR DOBLE PTO 126.00 4] 315| 014 | 230 | 296
01.05.00 | SALIDA DE INTERRUPTOR DE CONMUTACION PTO 84.00 6 4| 006 | 230 | 13.0
01.06.00 | SALIDA PARA TOMACORRIENTE BIPOLAR PTO 592 511184 0.52] 230
DOBLE CON LINEA A TIERRA ) il

01.07.00 | SALIDA DE TIMBRE PTO 42.00 3 141 0.06 | 230 | 13.0
01.08.00 | TABLERO DE DISTRIBUCION _ UNO 42.00 4 10( 00S | 230 | 10.2
01.09.00 | POZO CON CONEXION A TIERRA COMPLETA UNDD 4200| == 230

01.10.00 | MURETE PARA CONEXION DOMICILIARIA UNO 4200 = 230
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UNI-E/C Cap/tufo 11 Afbaill/erfa Confinada

CAPIiTULO I ALBANILERIA CONFINADA

21 ESTRUCTURAS

ANALISIS Y DISENO ESTRUCTURAL DE UN EDIFICIO DE
ALBANILERIiA CONFINADA
INTRODUCCION

Las construcciones en el Peri se han venido realizando en su mayor parte en
base al sistema de albaiiileria, tanto el sistema de albaiileria confinada como el
sistema de albadileria armada. Mas del 50% de estas construcciones son
realizadas por autoconstruccibn con muy pocas consideraciones de ingenieria,
mala calidad de los materiales empleados y pésimos procedimientos
constructivos. Por estas razones se hace evidente el estudio, investigacion vy
difusion de 1m nueva Norma de albaiileria que pueda cumplir con todas las
solicitaciones sismicas y estaticas que se necesitan para las distintas regiones
de nuestro pais. H presente informe ofrece un ejemplo de los procedimientos y
pasos que se deben realizar para estructurar, analizar y disefiar un edificio de
albaiileria confinada segun lo establecido en la nueva Norma E - 070; cubriendo
todo su rango de comportamiento, tanto en la etapa elastica como en la probable
incursién inelastica. El propésito de este disefio es proteger a la estructura de
dafos producidos ante sismos moderados buscando que ésta se comporte
elasticamente; ademas busca que la estructura no colapse ante sismo severo y
pueda ser reparable, para esto se deben restringir los desplazamientos de
entrepiso a unos valores estipulados por la Norma, asegurando l ductilidad del
edificio. Para cumplir con los fines anteriormente mencionados y considerando
que el Pert es un pais sismico, la nueva Norma considera varias verificaciones y
consideraciones a tomar en cuenta en el disefio, que son coherentes con lo
estipulado en la Norma Sismica E -030, garantizando proveer a la estructura de
gran rigidez y disminuir por ende los requerimientos de desplazamiento que se
generan en una estructura flexible. De igual manera presentamos en el presente
informe las consideraciones que hemos tenido para e andlisis del edificio ante

fuerzas sismicas, las premisas que hemos asumido y los pasos considerados;
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UNI-FIC Capitulo] 1 AlbaPii/eria Confinada

este analisis fue desarrollado haciendo uso del programa computacional ETABS.
La Norma acepta.

Asi mismo, que estos valores puedan ser calculados haciendo uso de cualquier
procedimiento racional de analisis

2.1.1 CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

La figura corresponde a la planta tipica de un edificio de 3 pisos destinado a
vivienda ubicado en el distrito de San Martin de Porres (lima) sobre un suelo de
aceptable calidad (GP). Se pide disefar los muros de esta vivienda bajo las

siguientes condiciones:

-T

CORTE DE PLANTA

2.1.1.1 Caracteristicas geométricas
Se consideraran las siguientes dimensiones en tas estructuras; en cuanto al
espesor efectivo se verificara que cumpla con lo dispuesto en Norma:
Altura libre de albaiiileria: h :c 24 m
Espesor efectivo de los muros; t=0.13 m
En este caso, por estar el edificio ubicado en
la zona sismica 3 t¢ h/20
t©240/20=12 cm.¢ t¢ 12 cm.
Vigas soleras y dinteles: 0.15 x 0.30 m
Alféizar y parapetos en la azotea: h=1.0 m

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Sanca Rosa
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UNI-FIC Capiwlo 1| Alballileria Confinada

Losa Aligerada: t =017 m
Garganta de b escalera: t=0.12 m
Descanso de h escalera: t =0.17 m

Notas:

- Los parapetos estan colocados en € perimetro de b azotea y sobre € muro
Y2.
- Los muros del alféizar y los parapetos seran construidos con ladrillo pandereta.
- Los alféizares de ventanas seran aislados de B estructura principal.
2.1.1.2 Caracteristicas de los materiales
Los materiales que emplearan en b construccidon de este edificio presentaran
las siguientes caracteristicas:

Concreto: f ¢ =210 Kg/cm2 =021 ton/cm2

Acero: fy =4200 Kg./cm2 =4.2 ton/cm2

Albaiiileria: Pilas: fm =8 Kg./cm2 = 850 ton/m2
Muretes: vim = 9.2 kg/lcm2 =92 ton/m2

Ladrillo: Sdlido de arcilla tipo V. Maximo 30% de perforaciones.

Mortero: 14 (cemento: arena gruesa)
2.1.1.3 Cargas Unitarias

Concreto Ammado: y= 24 ton/m3

Losa Aligerada = 0.245 ton/m2

Acabados: 01 Oton/m2

Sobrecarga de azotea: O.10ton/m2

Sobrecarga en viviendas: 0.20 ton/m2

Sobrecarga de escalera: 0.40 ton/m2

Muros de albaiiileria tamrajeada: 0.019 ton/m2.cm. x 15 cm.= 0.285 ton/m2

Alféizar y parapetos tamrajeados: 0.014 ton/m2.cm. x 15 cm.= 021 ton/m2
2.1.2 ESTRUCTURACION Y PREDIMENSIONAMIENTO
Para considerar nuestra estructura como albaiileia confinada, los muros
portantes deben cumplir las siguientes condiciones:
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UNI-FJC Capitulo] 1 Alhdfiileria Confinada

* Quedaran enmarcados en sus cuatro lados por elementos de concreto
armado verticales (columnas) y horizontales (vigas soleras), aceptando Ik
cimentacién de concreto como elemento de confinamiento horizontal para los
muros del primer nivel.

Se asumira inicialmente columnas de confinamiento de 0.15 x 0.15 m (peralte
minimo y espesor de columna mayor al espesor efectivo del muro}.
Efectuando las consideraciones anteriores, se verificara:

Esfuerzo Axial Maximo en el muro mas cargado.

Densidad Minima de Muros Reforzados en cada direccion

] 2 RS

%

L g
—

71

=T
3

|

1

v

2.1.3 MEMORIA DE CALCULO
2.1.3.1 Esfuerzo Axial Maximo
Se comprobara que el esfuerzo axial generado por la maxima carga de gravedad
de servicio y e 100% de sobrecarga en € muro X2 del primer piso (el mas

cargado) sea inferior a

2
a —Pms0.2fm[1-(!! 50.15f
L (35t_) ] m

Calculamos las cargas 2-Y:
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UNI-FIC Capitulo 11 Albaill/erfa Confinada

Peso propio: 0.285 x 2.4 x 1.20 x 3 2.46 ton
Losa: (0.245 + 0.20) x 9.34 x 3 = 12.47 ton
Sobrecarga: 0.20 x 9.34 x2 +0.1 x 9.34

2.B0ton

Pm = 17.73 ton
Luego verificamos que la maxima carga axial encontrada en el muro 2-Y es
menor al 15% como lo exige la Norma

— 17813 65710n0/m  ? :$;0.20x850[ 1 - ( 352‘
X

]
- . ) 4=122.7tonlm2:$;127.50ton/m2
013x1 .20

0.13
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2.1.4 VERIFICACION DE LOS ESFUERZOS AXIALES EN EL PRIMER PISO.

Se debe verificar que todos los muros presenten un valor de :Jm=Pm/Lt = 0.15 fm,

donde

fm=850ton/m2.

PISOTIPICO

Muro Longitud (ml"rea tributan;] PO (ton) PL(tn) PD+PL PO+0,2SPL
1-X 1.05 0 0.72 0.00 0.72 0.72
2-X 1.06 0 0.73 0.00 0.73 0.73
3-X 1.06 0 0.73 0.00 0.73 0.73
4-X 2.56 0 1.75 0.00 1.75 1.75
5-X 3 4.52 4.06 0.90 4.97 4.29
6-X 1.2 1.17 1.34 0.23 1.58 1.40
7-X 0.76 0 0.52 0.00 0.52 0.52
8-X 4.22 4.52 4.90 0.90 5.80 5.12
1-Y 2.4 4.7 3.73 0.94 4.67 3.97
2-Y 1.2 9.34 4.98 1.87 6.85 5.44
3-Y 1.3 7.56 4.25 1.51 5.77 4,63
4-Y 6.6 11.66 9.70 2.33 12.04 10.29
5-Y 2.1 0 1.44 0.00 1.44 1.44
6-Y 2:26 0 1.55 0.00 1.55 1.55

UnRkdades en metro v toneladas.

Muro Li (m) t (m) Alm?2) PD+PL E$fuerzo (t/tn2l Condicion
1-X 1.050 0.130 0.137 2.15 15.75 Cumple
2-X 1.060 0.130 0.138 2.18 15.82 Cumole
3-X 1.060 0.130 0.138 2.18 15.82 Cumple
4-X 2.560 0.130 0.333 5.25 15.78 Cumole
5-X 3.000 0.130 0.390 1355 34.74 Cumple
6-X 1.200 0.130 0.156 4.38 28.08 Cumple
7-X 0.760 0.130 0.099 1.56 15.79 Cumple
8-X 4.220 0.130 0.549 16.05 29.26 Cumple
1-y 2.400 0.130 0.312 12.61 40.42 Cumple
2-Y 1.200 0.130 0.156 17.73 113.65 Cumple
3-Y 1.300 0.130 0.169 15.03 88.93 Cumple
4-y 6.600 0.130 0.858 32.61 38.01 Cumple
5-Y 2.100 0.130 0.273 4.31 15.79 Cumole
6-Y 2.260 0.130 0.294 4.64 15.79 Cumple

Donde:

Pmi = 3x (PD+PL) Piso tipico

Los resultados anteriores muestran que todos los muros tienen un sm < 180 ton/m2.

Por lo tanto el edificio cumple con lo establecido en el Proyecto de Nomma.
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UNJ-FIC Capltulol | Albaiiileria Confinada

2.1.4.1 Densidad Minima de Muros Reforzados en cada direccion
La densidad minima de muros a reforzar en cada direccion del edificio se

obtendréa mediante la siguiente expresjon:

Areade/oscortesdelosmurosreforzados LLt ZUSN
Areadeplantatipica = Ap = 56 ceeeeeeeeeeeeeees )

Donde:

Z = factor de zona (Lima estd en zona 3): 0.4

U= factor de uso (Vivienda): 1.0

S = factor de suelo (GP): 1.2

N = nimero de pisos del edificio: 3.0

Ap = area de la planta tipica: 54.18 m2

L = longitud total del muro confinado

t = espesor efectivo del muro: 0.13 m

Se debe cump]ir entonces para cada direccion:
Con dichos valores, en la ecuacion (2) se obtiene:

1Z.U.S.N.Ap/56 j1.39 |

R IL Lt 212 |

CUMPLE

En Y-Y

1Lt 222 ]

4

CUMPLE

En ambos sentidos se cumple con b densidad de muros establecida en la
norma.

2.1.5 METRADO DE CARGAS.

El metrado de cargas se realiza para obtener e peso de los muros en cada nivel
del edificio y con esto su peso total. Con los pesos obtenidos se calcula b
ubicacion del centro de masa y la distribucidbn de kb fuerza sismica en toda f
altura del edificio.

Cargas Directas en Piso Tipico:

Losa Aligerada Amada en un Sentido.
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Peso Propio= 245 Kg./m2 (para el analisis en el programa Etabs sera modelado
como una losa maciza de 10.20 cm. cuyo peso es de 245kg/m2).

Por lo tanto el peso sobre la losa sera:

Peso Propio = 245 kg./m2

Peso de acabados = 100_kg/m2

Peso de Tabiques = 100 kg/m2
WD = 445 kg/m2

Peso de la Sobrecarga WL =200 kg/m2 (E030)

v

2.1.6 CENTRO DE MASA
Para efectos de sismo se trabajara con: Pi= PD+0.25PL
Como la planta del edificio presenta simetria con respecto a eje vertical, €
centro de masa se ubicara sobre este eje. Luego se tiene:
X=¢PiXi = 155.97 =3.88 m Y:. Y PiYi = 182.76 =455 m
¢ Pi 40.13 &Pl 40.13

2.1.7 EXCENTRICIDAD ACCIDENTAL

De ta Norma Sismorresistente (E030): Ea = 0.0s L

Eje L (m) Ea (m)
En X-X 8.00
ENY-Y 9.00

Debido a que €l edificio no es simétrico con respecto a los ejes X Y se valud
cuatro casos de analisis sismico: dos casos de analisis sismico en € eje X
para considerar fa posibilidad de que el cortante por torsion invierta su signo, y
dos caso en el eje Y (similar al eje X).

Centro de Gravedad del Edificio: CG (3.88, 4.55) m
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Considerando la excentricidad accidental:

Centro Corregido = CG + - Ea.

Casos de Analisis Sismico:

X (m) Y(m)
SYY1 3.48 4.55
SYY2 4.28 4.55
SXX1 3.88 4.10
SXX2 3.88 5.00

2.1.8 CARGAS AXIALES ACUMULADAS EN CADA MURO (Pg = PO +

0.25 PL)

Para efectos de disefio sismico se debe utilizar:
Con €l valor de Pg para cada muro elaboramos la siguiente tabla:
Pg = Po+ 0.25PL (ton)

MURO PISO 1 (ton) | PISO 2 (ton) | PISO 3 (ton)
1-X 2.16 1.44 0.72
2-X 2.19 1.46 0.73
3-X 2.19 1.46 0.73
4-X 5.25 3.5 1.75
5-X 12.87 8.58 4.29
6-X 4.2 2.8 14
7-X 1.56 1.04 0.52
8-X 15.36 10.24 5.12
1-Y 11.91 7.94 3.97
2-Y 16.32 10.88 5.44
3-Y 13.89 9.26 4.63
4-Y 30.87 20.58 10.29
5-Y 4.32 2.88 1.44
6-Y 4.65 3.1 1.55

TOTAL 127.74 85.16 42.58

2.1.9 ANALISIS ESTRUCTURAL ANTE EL SISMO MODERADO

Segun la Norma EO070 de Albaiiileria, se considera sismo moderado a aquel que
proporciona la mitad de la fuerza sismica especificada por la Norma E 030 para
el sismo severo; es decir, el factor de reduccidbn R para edificios de alb3iileria
confinada resulta ser 6 si consideramos sismo moderado ( en la Norma se
especifica R =3 para sismo severo).

Para el analisis estructural debemos considerar:
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Fuerza cortante en la base (sismo moderado)
+ Z=04 .Zona 3
U = 1 (Vivienda)
* S =12 (Suelo intermedio GP)
* CT =60 (estructuras de mamposteria)
T=h/CT =25 x3/60 =0.125seg
Tp = 0.6 seg, valor correspondiente a Suelo S2
C=25xTpMT=122¢ C=25
- P = Peso del edificio con 25% de sobrecarga= 127.74 ton
R = 3 (factor de reduccién para edificios de albafiileria confinada en sismo

severo)

De la Norma Sismorresistente E030:

: 0.4 Factor de zona (zona 3)
u 1 Factor de uso (vivienda)
1.2 Factor de suelo (intermedio) ’
2.5 Factor de amplificacién /
6 Sismo moderado >
H (%P) 20.00,
Peso (ton) 127.741
H (ton) 25.551

* Ya que el periodo del edificio es menor que Tp =0.6 s

Fuerza de Inercia (sismo moderado}
La distribucién de la fuerza sismica en altura se halla con b expresion:

Fi = Pih'iH.
cPihi

Fuerza de Inercia::

Este valor es colocado en € centro de masa de cada nivel.

Cortante de entrepiso (sismo moderado)
Es kb fuerza acumulada que tendra cada piso, es decir, en € Ultimo nivel & valor

de Vi sera solo € correspondiente a este piso mientras que € del primer nivel
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sera la acumulacién de las fuerzas obtenidas en los pisos superiores. Fuerza de
Inercia:

Hi=,;Fi
Cortante de entrepiso (sismo severo)

Vei = Fuerza cortante de entrepiso en el edificio ante sismo severo = 2Hi
Considerando lo descrito anteriormente, para el caso de una estructura
destinada a Viviendas ubicada en el Departamento de Lima tendremos:

Nivel hi (m) Pi (ton) Pi hi {tonxm) Fi (ton) Hi (ton) Ve(ton)
3 7.5 42.58 319.35 12.78 12.78 25.55
2 5 42.58 212.9 8.52 21.29 42.58
1 2.5 42.58 106.45 4.26 25.55 51.10
totales 638.7 25.55

2.1.10 MODELAMIENTO

Para poder analizar este edificio Y conocer su comportamiento, se puede hacer
uso del analisis manual aproximado o algun programa computacional tales como
Edificio, ETABS, SAP, entre otros. Para e modelamiento de la presente
estructura se ha considerado el uso del programa ETABS (version g.09).

Proyecto Inmobiliario de imerés social CORPAC Santa Rosa
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Muro de corte
Losa Al"gerada
Viga Principal

Estructuracion de la edificacion

El edificio en analisis consta de 3 pisos, todos ellos con la misma planta tipica y
la mismé altura de entrepiso por lo que no se presentan irregularidades
estructurales en altura, como son: presencia de piso blando, Irregularidad de
masa, Irregularidad geométrica vertical y discontinuidad en Ilos sistemas
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resistentes. Con respecto a irregularidades estructurales en planta: En la
estructura se presentan ligera irregularidad en planta con esquinas entrantes, Y
ligera discontinuidad del diafragma.

Irregularidad torsianal: Se cumple, segun la norma sismica E-030 que el cociente
entre el desplazamiento relativo méaximo de entrepisos encontrado y el del CM
debe ser menor que 1.3; por lo que el edificio clasifica como regular y se puede

aplicar el anadlisis sismico estatico. Como posteriormente se verificara.

2.1.11 ANALISIS SISMICO

Resultados del sismo moderado.

A continuacién se muestra los desplazamientos relativos de cada nivel del centro
de masas y los desplazamientos relativos del eje que presenta mayor problema
de torsidbn. L9s desplazamientos relativos inelasticos se hallan multiplicando los
desplazamientos elasticos por el factor de reduccion de sismo y un factor Q.75
especificado en la norma sismorresistente, luego se resta los desplazamientos
inelasticos totales de cada piso por el anterior y se obtiene. los desplazamientos
relativos, es decir:

. O relativo inelastico = Dinelastico i- O inelastica # 1

R 6
H(m) [2.5
h/200 | 0.0125

El caso de analisis sismico que genera mayor desplazamiento del centro de
masas en el sentido X

Desplazamiento del centro de Masa debido al sismo en la direccion X

NIVEL PCM(m) |D inetast (m)| Desp Relat inelastico
1 0.0005 0.00225 0.0023
2 0.0015 0.00675 0.00.45
3 0.0026 0.0117 0.0050

Proyecto Inmobiliario de interés socwl CORPAC Santa Rosa
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El caso de analisis sismico que genera mayor desplazamiento es el eje 5 para el
sismo en X

NIVEL | DRIFT-X (m) d¢spl Relat Inelastico
1 0.000212 0.00095
2 0.000404 0.00182
3 0.000447 0.00201

-

eoclente e desplazamiento.

Nivel | DRIFT-X (m)[ DCM (m) | DRIFT-X/DCM
i 0.000212 0.0005 0.42
2 0.000404 0.0015 0.27
3 0.000447 0.0026 017

Cociente de desplazamientos:

De los cuadros anteriores se observa que los desplazamientos inelasticos del
centro de masas, en ninguno de los casos, exceden el limite fijado por b Norma
Sismorresistente E030 de h/200, que en nuestro caso tiene un valor de 0.0125.
Este limite representa el grado de incursion inelastica del edificio, para e cual
este puede ser reparado.

También se puede observar que los cocientes de desplazamientos de cada
entrepiso son menores a 1.3, con lo cual se verifica que € edificio clasifica como
regular y es

completamente valido aplicar el analisis sismico estatico.
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2.1.12 FUERZAS Y MOMENTOS FLECTORES MAXIMOS.

Sismo en X:
Muro 1-X 2-X
piso Ve Me Ve Me
1 0.47 1.6 2.15 7.2
2 0.13 0.42 0.67 2
3 0.03 0.08 0.24 0.47
Muro 3-X 4-X
piso Ve Me Ve Me
1 3.1 7.38 5.16 14.99
2 1.65 2.38 5.24 8.95
3 0.73 0.57 3.26 3.4
Muro 5-X 6-X
piso Ve Me Ve Me
1 5.76 20.06 0.58 1.94
2 5.73 12.46 0.21 0.62
3 3.38 4.75 0.11 0.21
Muro 7-X 8-X
piso Ve Me Ve MP-
1 0.94 2.31 7.14 34.57
2 0.23 0.58 4.23 22.45
3 0.09 0.17 4.8 9.05
Sismo en Y:
Muro 1-Y 2-Y
piso Ve Me Ve Me
1 4.01 5.28 0.71 1.15
2 2.41 1.93 0.43 0.54
3 0.82 0.28 0.41 0.46
Muro 3-Y 4-Y
piso Ve Me Ve Me
1 0.81 1.37 11.26 19.9
2 0.44 0.55 10.05 13.85
3 0.37 0.41 6.16 6.34
Muro 5-Y 6-Y
piso Ve Me Ve Me
' 1 5.06 2.69 4.18 3.29
2 4.41 2.62 3.61 1.12
3 2.69 1.56 2.26 1.09
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2.1.13 VERIFICACIONES NECESARIAS PARA EL DISENO DE LOS MUROS
CONFINADOS ANTE SISMOS MODERADOS Y SEVEROS.

Antes de comenzar con €l disefio de los muros de albaiiileria confinada,
debemos realizar verificaciones referentes a b resistencia a agrietamiento, a
corte y a cargas axiales de la albafileria, ante el efecto de sismos moderados y
severos.

Resistencia al Agrietamiento Diagonal

Para los muros de albafileria construidos con unidades de arcilla, se calculara t
resistencia al corte (Vm) en cada entrepiso mediante & siguiente expresion:

Jone 05 V'mern 1. L- 023 Pg

Donde:

* Vv'm: resistencia caracteristica a corte de k albafiileria Vm =2 ton/m2.
Pg: carga gravitacional de servicio, con sobrecarga reduida

+ t espesor efectivo del muro t = 13 cm.
L longitud total del muro (incluye columnas de confinamiento)
a :factor de reduccién de resistencia a corte por efectos de esbeltez

| I L

Donde: Ve= fuerza cortante del muro obtenida del andlisis estatico.

Me = momento flector del muro obtenido del andlisis estatico

Verificacion al corte - Control de fisuramiento

Para controlar la ocurrencia de fisuras por corte en tos muros de albafiileria, se
verificard que en cada entrepiso se cumpla con b siguiente expresion:

L, < .o I oo 2 1-r- . LDadla udJt,ini..'

siendo Ve ta fuerza cortante producida por d sismo moderado en € muro en
analisis.

Verificacion de la resistencia al corte del edificio

hakan Lo o
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Para otorgar una adecuada rigidez y resistencia al edificio, cada entrepiso debe
presentar una resistencia al corte mayor que la fuerza cortante producida por €l
sismo severo en cada direccién principal; de modo que se cumpla:

A Y =3 /}
Calculo de las fuerzas internas amplificadas
Para el disefio de los muros en cada entrepiso, las fuerzas internas por sismo
severo (Vui, Mui) seran calculadas amplificando los valores obtenidos del
andlisis elastico ante sismo moderado (Vei Mei) por la relacion Vm1 / Vel

{primer piso)

~
3

A continuacién se muestran los valores correspondientes al calculo de Vm, los
valores de las fuerzas internas amplificadas para el disefio y las verificaciones
anteriormente mencionadas para cada piso.

PRIMER PISO.

Proyecto Inmobiliario de Interés social CORPAC Santa Rosa
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Muro L Ve Me g § Vm 0.55VrfVmINel | Vu (ton) | Mu (ton)
1-X 1.05 0.47 1.6 2 0.33 2.28 1.26 3.00 1.41 4.80
4-X 2.56 5.16 14.99 1 9.06 0.88 13961 7.68 2.71 13.96 40.56
5-X 3 5.76 | 20.06 | 11.03 0.86 16.14 ] 8.88 2.80 16.14 56.22
6-X 1.2 0.58 1.94 6.33 0.36 3.72 2.05 3.00 1.74 5.82
8-X 4.22 7.14 34.57 12.7 0.87 22.29 1 12.26 3.00 21.42 103.71
1-Y 2.4 4.01 528 | 9.13 1.00 14.74 1 8.10 3.00 12.03 15.84
D= 1.2 0.71 1.15 13.81 0.74 7.86 4.32 3.00 2.13 3.45
3-Y 1.3 0.81 1.37 13.15 0.77 8.29 4.56 3.00 2.43 4.11
4-Y 6.6 11.26 19.9 19.87 1.00 39.32121.63 3.00 33.78 59.70
5-Y 2.1 5.06 2.69 6.42 1.00 12.53 ] 6.89 2.48 12.53 6.66
6-Y 2.26 4.18 3.29 5.86 1.00 13.251 7.29 3.00 12.54 9.87

51.33 154.37| 84.91
Para cada muro se verifica Ve< 0.55 Vm
Verificacion de la resistencia al corte:
SVm (xx) =2.28+13.96+16.14+3.72+22.29=58.39 ton> VE3 = 51.10ton .. ok!!
(No se considero €l aporte de las placas e igual cumple dicha condicion)
SVm (yy) = 14.74+7.86+8.29+39.32+12.53+13.25= 95.99 ton > VE3 = 51.10
ton....ocennt okl
SEGUNDO PISO.

Muro L Ve Me Pg § Vm Q.55Vr{VmINel | Vu (ton) | Mu (ton)
1-X 1.05 0.13 0.42 1.35 0.33 2.35 1.29 3.00 0.39 1.26
4-X 2.56 5.24 8.95 6.38 1.00 16.78 | 9.23 2.71 14.20 24.25
5-X 3 5.73 1246 | 6.97 1.00 19.54 | 10.75 2.80 16.04 34.89
6-X 1.2 0.21 0.62 4.32 041 391 2.15 3.00 0.63 1.86
8-X 4.22 7.23 | 22.45 8.19 1.00 J 27.12 ] 14.92 ] 3.00 21.69 | 67.35
1-Y 24 2.41 1.93 5.57 1.00 15.63 | 8.60 3.00 7.23 5.79
2-Y 12 0.43 0.54 8.65 0.96 8.85 4.87 3.00 1.29 1.62
3-Y 1.3 0.44 0.55 8.32 1.00 9.69 5.33 3.00 1.32 1.65
4-Y 6.6 10.054f 13.85 ] 11.85 1.00 | 42.19 ] 23.21 3.00 30.15 41.55
5~Y 2.1 441 2.62 4.54 1.00 13.60}| 7.48 2.48 10.94 6.50
6-Y 2.26 3.91 1.12 4.11 1.00 14.46 | 7.95 3.00 10.83 3.36

39.89

Para cada muro se verifica Ve < 0.55 Vm

Verificacion de la resistencia al corte:

SVm (xx) =2.35+16.78+19.54+3.91+27.12=69.70

ton> VE3 =42.60 ton .. ok!!
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SVm (yy)

(No se considero el aporte de las placas e igual cumple dicha condicién)

TERCER PISO.

15.63+8.85+9.69+42.19+13.6+14.46=104.42ton > VE3 = 42.60

Muro L Ve Me Pg § Vm_0.55Vm|Vm1Ne1 | Vu (ton) | Mu (ton)
1-X 1.05 | 0.03 0.08 0.67 0.39 2.63 1.44 3.00 0.09 0.24
4-X 2.56 3.26 3.4 3.17 1.00 16.04 | 8.82 2.71 8.83 9.21
5-X 3 3.38 | 4.75 3.18 1.00 | 18.67 | 10.27 2.80 9.46 13.30
6-X 1.2 0.11 0.21 1.98 0.63 497 | 2.73 3.00 0.33 0.63
8-X 4.22 4.8 9.05 3.77 1.00 26.10 | 14.36 3.00 14.40 27.15
1-Y 2.4 0.82 0.28 2.43 1.00 14.91 8.20 3.00 2.46 0.84
2-Y 1.2 0.41 0.46 3.81 1.00 8.05 | 4.43 3.00 1.23 1.38
3-Y 1.3 0.37 0.41 3.26 1.00 8.52 4.69 3.00 1.11 1.23
4-Y 6.6 6.16 6.34 5.19 1.00 | 40.66 | 22.36 3.00 18.48 19.02
SY 2.1 2.69 1.56 2.27 1.00 13.08 | 7.19 2.48 6.67 3.87
6-Y 2.26 2.26 1.09 2.13 1.00 14.00 | 7.70 3.00 6.78 3.27

" 24.29

. Para cada muro se verifica Ve< 0.55 Vm

Verificacion de la resistencia al corte:
SVm (xx) =2.63+16.04+18.67+4.97+26.10=68.41 ton> VE3 = 25.56ton .. ok!!

SVm (yy) = 14.91+8.05+8.52+40.66+13.08+14=99.22 ton > VE3 = 2556

(No se considero el aporte de las placas e igual cumple dicha condicién)

2.1.13 VERIFICACIONES NECESARIAS PARA EL DISENO DE LOS MUROS
(Agrietamiento por corte)

Verificacion de la necesidad de colocar refuerzo horizontal en los muros.
Con la finalidad de verificar los esfuerzos axiales en el primer piso, debemos
hallar el valor de Pm, el cual es obtenido de sumar la carga viva y muerta de los
diferentes niveles de entrepiso para cada muro independiente

Pm =PO+ PL

En primer lugar se debe tomar en cuenta que:
H valor de Pm es obtenido con e 100% de kb sobrecarga. Se debe cumplir
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si el valor resulta ser mayor debemos aumentar el espesor del muro o mejorar
calidad del muro.

Se debera colocar refuerzo horizontal ss a menos se cumple una de las
siguientes condiciones:

Si el cortante bajo sismo severo es mayor o igual que su resistencia al corte

Vu =Vm.

También se verificara que Pm / (Lt) = 0.05 f'm = 42.50 ton/m2.

De no cumplirse con alguna de estas condiciones, se colocara una cuantia
mtnima de acero de refuerzo horizontal As/ (s .t) = 0.001

Muros del primer piso:

Para estos muros el resultado es mayor a 42.50 ton/m2, por b que sera
necesario colocar la cuantia minima; en el caso del muro Y1 el valor de Vu es
igual a Vm, por lo tanto también necesitara refuerzo horizontal. A su vez h
norma indica que todos los muros portantes del primer nivel en una edificacion
de mas de 3 pisos seran reforzados horizontalmente.

Muro LI (m) t(m) A(m2) PD+PL Esfuerzo (t/m2) Reftforiz.
1-X 1.050 0.140 0.147 2 1361 | .
2-X 1.060 0.140 0.148 7.61 51.28 Placa
3X 1.060 0.140 0.148 9.15 61.66 olaca
4-X 2.560 0.140 0.358 10.07 28.10 e s
5-X 3.000 0.140 0.420 12.4 29.52 —
6-X 1.200 0.140 0.168 135 43.75 0.10%
7-X 0.760 0.140 0.106 7.56 71.05 placa
8-X 4.220 0.140 0.591 14.11 23.88
1-Y 2.400 0.140 0.336 10.27 3057 v o O e
2-Y 1.200 0.140 0.168 16.78 99.88 0.10%
3-Y 1.300 0.140 0.182 15.87 87.20 0.10%
4.Y 6.600 0.140 0.924 22.75 24.62
5-Y 2.100 0.140 0.294 6.98 23.74
6-Y 2.260 0.140 0.316 6.27 19.82

los muros 6-X, 2-Y,3-Y deberan tener un refuerzo Horizontal con una cuantia
igual a 0.001
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Muros del Segundo piso:

Muro LI (m) t(m) A(It\2) PD+.,L Esfuerzo (tim2) Ref Horiz.
1-X 1.050 0.140 0.147 1.35 918 ...
2-X 1.060 0.140 0.148 5.23 35.24 Placa
3-X 1.060 0.140 0.148 5.85 39.42 placa
4-X 2.560 0.140 0.358 7.12 1987 | ...
5-X 3.000 0.140 0.420 7.7 1833 | ...
6-X 1.200 0.140 0.168 4.99 29.70 | ..........
7-X 0.760 0.140 0.106 5.48 51.50 placa
8-X 4.220 0.140 0.591 8.98 15.20
1-Y 2.400 0.140 0.336 6.11 1818 | ...
2-Y 1.200 0.140 0.168 10.36 61.67 0.10%
3-Y 1.300 0.140 0.182 9.9 54.40 0.10%
4-Y 6.600 0.140 0.924 13.28 1437 | ..
5-Y 2.100 0.140 0.294 4.96 1687 | ...
6-Y 2.260 0.140 0.316 4.43 1400 |

los muros,7-X, 2-Y,3-Y deberan tener un refuerzo Horizontal

igual a 0001,

Muros del Tercer piso:

con una cuantia
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Muro LI (m) t (m) A(m2) PO+PL Esfuerzo {t/m2l Ref Horiz.
1-X 1.050 0.140 0.147 0.67 456 | ..
2-X 1.060 0.140 0.148 2.39 16.11 Placa
3-X 1.060 0.140 0.148 3.46 23.32 placa
4-X 2.560 0.140 0.358 3.49 974 |
SR 3.000 0.140 0.420 3.32 790 | ...
6-X 1.200 0.140 0.168 2.23 1327 |
/R 0.760 0.140 0.106 2.58 24 .25 placa
B X 4.220 0.140 0.591 3.99 6.75 | teeees
1-Y 2.400 0.140 0.336 2.52 750 | ...
2-Y 1.200 0.140 0.168 4.33 2577 |
S 1.300 0.140 0.182 4.27 2346 | ..
4-Y 6.600 0.140 0.924 5.49 594 |
5-Y 2.100 0.140 0.294 4.96 16.87 | .
6-Y 2.260 0.140 0.316 2.47 781 | e

No necesitan tener un refuerzo Horizontal

Secuencia de disefio de las columnas de confinamiento

Para el disefio de los muros de confinamiento se utilizaron los siguientes

parametros:
_f'c = 0.175 ton/cm2

fy =42

ton/cm2

Altura de entrepiso: h =2.7m

Coeficiente de friccion concreto - concreto:p= 0.8
Espesor efectivo de los muros: t = 13 cm.
Espesor dei nucleo del concreto considerando un recubrimiento de 4 cm.:
tn. =13 - 4 =9cm
Confinamos todos los muros con columnas de 0.15 x 0.15 m como vemos en
planta
Diseio de columnas del primer nivel (Piso Agrietado):
En los pasos que se detallan a continuacion se han considerado las fuerzas
cortantes, carga gravitackmal y momentos correspondientes al primer nivel de b
estructura.
1. Segun el muro en andlisis se tomé los valores de Pg (carga gravitacional
acumulada) con el 25% de carga viva.
2 Se tom6 el valor de Vm, cortante de agrietamiento diagonal.
3 Se tomo6 €l valor del momento flector ante sismo severo (Mu).
4. Se tom¢ el valor de L como k longitud total de muro de eje a eje.
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5. Lm se considera igual a L para muros de un pafo Lm se considera igual a U2
o la longitud del pafio mayor (lo que sea mayor) para muros de dos o mas pafnos.
6. Ne es el numero total de columnas de confinamiento en el muro.
7. El valor de M se obtuvo con la expresiéon: M =Mu - Vm x h/2
8. El valor de la fuerza axial producida en un columna externa se obtuvo de: F =
M/L
9. El valor de la carga axial producida por la carga gravitacional en una columna
se obtuvo con la expresion: Pe= Pg/Nc
10. Para la carga tributaria proveniente del muro transversal a B columna en
analisis, se considero:
Pt=LtxPg @ /L
Donde:
Lt = el mayor valor entre: longitud del muro transversal entre 4 (Lt/4) o 6t
Pg () = carga gravitacional proveniente del muro transversal.
L = longitud tétal del muro transversal.
11. T =tracciéon en columna: extrema: T = F - Pe - Pt
interna: T=VR h/L-Pe- Pt
12. € = compresién en columna extrema: C = Pe + F intema: C=Pe -VR h/ (2
L)
13. Ve= cortante en columna: extrema: Ve = 15 VR Lm / (L (Ne+ 1))
interna: Ve= VR Lm / (L (Ne+ 1))
14. As= (V</ f+ T) / @y) = area de acero vertical requerida. Por la Norma
E - 060 se debe usar. f= 0.85 y un acero minimo de 4 ¢ 8 mm.
15. As = area de acero vertical colocada.
16 .f= factor de confinamiento:
J= 0.8 para columnas sin muros transversales o con un solo muro.
J= 1.0 para columnas con 2 muros transversales.
17. An =As+ (C [ f As fy) / (081? f'c) = area del nlcleo de concreto, usar
f= 07 segun ta Norma E - 060.
18. Se debe verificar que el drea de la columna por corte-friccion sea:
Acf =Ve/ (0.2 f'c) = Ac = 15 t(cm2) donde f es. 0.85.
19. Dimensiones de la columna a utilizar.
20. Ac = area de concreto de la columna definitiva (resultado del punto 19).
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21. An = area del nucleo de la columna definitiva, considerando una disminucién
de los lados por el recubrimiento (4cm).

22. Area de acero vertical minima se calculard con la expresion:

As min =01 f'cAc/fy, 64 ¢ 8 mm

23. Para el espaciamiento de estribos por compresién se empleara las
siguientes expresiones:

sl =Avfy/ (0.3 tn f'c (Ac/An -1)

s2 =Av fy / (0.12 tn f'c)

s3=d/4=5cm.

s4 = 10cm.

24. Zona a confinar en los extremos de la columna: 45 cm. 0 15 d

25. s = espaciamiento a utilizar en la zona de confinamiento menor valor

obtenido en el punto 23, utilizando medidas usuales de construccion).

Nota$:

- El estribaje minimo: 96 mm. 9@ 5 r@ 15 cm. adicionalmente

se agregara estribos en la uniéon solera - columna y estribos @ 10cm en el
sobrecimiento.

Disefio de Vigas Soleras:

26. La tracciéon en la solera en la solera se calcula con: Ts =Vm xLm/ 2 L)

27. As= Ts /_(fy) = area de acero horizontal requerida, usar f= 0.9 segin la
Norma E-060

28. Acero longitudinal a utilizar.

2.1.14 DISENO PARA CARGAS ORTOGONALES AL PLANO DEL MURO.
los muros portantes y los no portantes se deben de verificar debido a cargas
que actian perpendicularmente a su plano. Estas verificaciones se realizan con
el fin de saber si tos muros bajo e sismo moderado sufrirdn algin agrietamiento.
Por tal razén, se verifica bajo cargas de sismo en servicio.

Segln el proyecto de Norma la magnitud de la carga de sismo uniformemente
distribuid® es la siguiente:

w =0.8xZUC)y.e

En donde:
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C1: coeficiente sismico especificado en la Norma EO030 (depende s el muro es
portante o no)

Z factor de zona

U factor de importancia

e espesor bruto en metros

Pe Peso especifico de la albaiiileria

El momento flector distribuido por unidad de longitud generado por la carga de
sismo. se halla de b siguiente manera.

Ms=m.w.a’

En donde:

m: coeficiente de momento (adimensional)

a dimension critica del pafio de albanileria (m)

Los valores de m se obtuvieron de la tabla 12 del articulo 9.1.7 del proyecto de
norma, en donde se ingresa con la relacién b/a, en donde bes la longitud mayor
del paio de albaiiileria y dependiendo del tipo de arriostramiento se obtiene el
valor m. Con los siguientes valores, se hallan los valores de la carga sismica

distribuida para cada tipo de muro:

Z 0.4
U 1
C1t 0.75 Para tabiques y muros portantes
C1p 2 Para Parapetos
r 2300 |Peso especifico de bloque de concreto totalmente rellenado (kg/m3)
rP 2000 |Peso especifico de bloque de concreto totalmente rellenado (kg/m3)
e 014 |m
w = 77 28 kg/m2 Para muros totalmente rellenos.
w = 67.20 kg/m2 Para Muros Parcial rellenos.
W = 179.20 kg/m2 Para Parapetos parcialmente rellenos.

Seguidamente, se halla el momento flector distribuido por unidad de longitud
producido por la carga sismica:
Muros totalmente rellenos con Grout:

Ms
Muro L (m) t (m) b a b/a m Kg-mim
Lateral 3.78 0.14 3.78 | 24| 1575 0.5 222.57
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A continuacion, se verifica que los muros portantes no se fisuren por acciones
transversales

Calculo del momento para un ancho de 1 metro.

Mu =W*/?/2

Mu = 0.223%2.4*2.4/2 =0.642 t-m

Disefio del refuerzo vertical del alféizar: Como, generalmente, los alféizares
hechos de albafiileria armada carecen de arriostres, trabajan de este modo como
muros en voladizo, por dicha razén, el refuerzo vertical tomara toda la traccién
que origine el momento flector. H disefio del acero vertical se realiza con el
método de rotura, como si el muro fuera una losa de concreto armado.

As = 1.45cm2 x metro de muro usar fierro de 3/8@ 0.40 m

Conclusiones.

Se puede observar que todos los muros del primer piso, incluido los muros
interiores que son los mas cargados axialmente, cumplen con ser menores de
0.25fm. (Art.9.2.7 del Proyecto de Norma).

También se observa que los muros del ultimo piso, poniendo en énfasis los
muros perimetrales, cumplen con ser menores que f t Se cumple que fm es
menor que 0.2fm. (1 - (h/35t)2 = 173.5 ton/m2, por lo tanto, se comprueba que
estos muros no deberian de ser disefiados por cargas perpendiculares a su
plano.

Con carga ultima distribuida:

. Momento Flector ultimo: (para una altura del alféizar = 1.00 m)

Con dicho momento ultimo se consigue un refuerzo vertical de As = 0.43 cm2,
que es menor a la cuantia minima requerida que es de 0.007, (As = 0.98 cm?2).
Por lo tanto, para el alfeizar se colocara el area de acero minimo (1 128 mm @
40 cm), tanto para el acero de refuerzo vertical como k| horizontal, tal como lo
manda el Proyecto de Norma (art. 9.3.4).

2.1.15 DISENO DE LA ESCALERA.

Tramo 1
Consideraciones de disefio.
Ancho de la escalera 1.00 m
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Sobre carga =500 kg/m2

Espesor de garganta.

t=Ln/25 = 2.75/25 =0.11 m

Usamos t=0.12 m.

Metrado de carga tramo del descanso.
Peso Propio =.10*1*24 =0.24 tm

Acabados = 0.10*1*1 =01 Vm

WD: = 0.34 t/m

WL: 0.5*1 =0.5 tlm

W: = 1.8*0.5+1.5*0.34 = 141 t/m

Metrado de carga tramo Inclinado.
Peso Propio =.19*1*24 =0.46t/m

Acabados = 0.10*1 = 0.1 m
WD: 0.56t/m
WL: '0.5"1 =05 t/m

W: = 1.8%0.5+1.5*56 = 1.74 tm

Modelamiento de la escalera.

41
p—
P—
|
——
P—

Diagrama de momentos Flectores. (ton-m)
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Calculo de del Area del Acero.

A *f;

=
085 *s& * b

Acero Posibvo.

Datos de diserio.

fe = 175 kg/cm2

d =12-(2+1.27/2) =9.37 cm

Fy =4200 kg/cm2.

b= 100 am

Usamos las siguientes formulas.

AS(+)= 6.30 cm2. Usar <41/2" 0.20 m

AS(-)= AS(+)/2 =3.15 cm2 Usar<> 3/8" 0.20 m

Acero por temperatura. = 0.0018*100*9.37 = 1.68 cm2 Usa<t 3/8" 0.40

m
PARA EL TRAMO 2 HAY SIMILITUD

2.1.16 DISENO DE LA LOSA ALIGERADA.

Peso propio de la losa: 0.225 kg/m (losa de 0.17 m de alto incluye

acabados y tabaqueria)

Sobrecarga: 0.1 Oton/m (para un ancho tributario de 0.50 m)

TECHO LUZ-1 LUZ- 2
T-1 2.35
T-2 1.51 3.85
T-3 4 4.08
T-4 4.08

UNIDADES EN METROS

2.1.17 DISENO DE PLACAS.
Disefio de la Placa PL-1

o Analisis de la envolvente.

Momento Maximo (Mu) Eje A = 6.58 tm
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Fuerza A)dal Maximo (Pu) = 11.36 tn .Cortante Maximo
= 2.41 tn
o Geometria de la Placa.
Altura H =7.50 m. Lw= 1.00 m
Base b=0.13 m Ag.: 1.00*0.13 =0.13m2 = 1300 cm2

Ig = 1/12*0.13*1"3 = 0.0108m4 = 1'083,333 cm4

o Verificacion de necesidad de elementos de confinamiento

+Mu( )

/-
e Ag 18

f'c = 11300/1300 + 6.58E5*50/1,083,333 = 38.69 kg/cm2

No debe disponerse de elementos de confinamiento ya que el esfuerzo
maximo de compresion en la fibora extrema es menor de C.20 fe.= 0.20 * 210
=42 kg/cm2.

y _se requiere de refuerzos en una sola capa.

Si:
vie 053 JIC*4cv
Requiere de refuerzo en 2 capas, donde: Acv = 130 cm2, Vu =241 tn
q 0.53*raiz(210)*10*.13*1 = 9.98 tn

q 241 €9.98 ton (No requiere refuerzo en ambas capas).

Cuantia minima.

pv ¢ 0.0025
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espaciamiento maximo 45 Cm

espaciamiento maximo 3*h = 40 Cm

Elegimos € menor de ambas = 40 Cm

Area de acero en cada por cada metro de muro= 0.0025*100*13 = 325 cm2
Usamos acero de 3/8" @ 0.20 m

Detemiinacion _de refuerzo por cortante.

0.53*raiz (210)*10*1*0.13 =9.98 n

Vn _
v 74

s = & c 2.41/0.60 - 9.98 =-596 i
0.60

Usar Acero minimo.

Ss45 an

S s40 an

SS 20 an (cuantia minima) usamos fierro de 3/8"@ 20cm

2.1.18 DISENO DE LA CIMENTACION.
DATOS:

Capacidad portante del tereno: 20 ton/m2
Profundidad de b cimentacion 120 m
Determinamos del ancho de b cimentacion.
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Muro | L (M) PD+PI Area (m2) Ancho (m) Usar (m)
1-X 1.05 2.00 0.10 0.10 0.5
2-X 1.06 7.61 0.38 0.36 0.6
3-X 1.06 9.15 0.46 0.43 0.6
4-X 2.51 10.07 0.50 0.20 0.5
5-X 3.00 12.40 0.62 0.21 0.5
6-x; 1.20 7.35 0.37 0.31 0.5
7-X 0.76 7.56 0.38 0.50 0.5
8-X 4.22 14.10 0.71 0.17 0.5
1-Y 2.40 10.27 0.51 0.21 0.5
2-Y 1.20 16.78 0.80 0.67 0.8
3-Y 1.30 15.87 0.79 0.61 0.8
4-Y 6.60 22.75 1.14 0.17 0.5
5-Y 2.10 6.98 0.35 0.17 0.5
6-Y 2.26 6.27 0.31 0.14 0.5

Anexos al final del Informe
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2.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS ESTRUCTURAS

Introduccioén

El objetivo de las siguientes especificaciones, es el de cubrir todas las partidas
que comprenden la construccion de kb obra, hasta quedar a entera satisfaccion
de b Institucién propietaria.

En eHas se establece que los materiales y consumibles a suministrar seran de
primer uso y primera calidad, sefalando asimismo, los procedimientos que en
casos especificos deben ser seguidos por la Contratista para dicha construccion,
debiéndose cefir ademas de las especificaciones técnicas presentes a lo
determinado en los planos y/o presupuestos, y/o andlisis de costos unitarios.

Por razones de espacio y haciendo notar que en el Informe del Grupo,
Androbmeda se presentaron con mas detalle y extension Especificaciones
Técnicas no solo de Estructuras sino también de las otras especialidades se
menciona aqui especificaciones mas importantes. No obstante por ser un insumo
poco comun sffexpondran las Especificaciones referidas a las Viguetas Firth
Normas

La caldidad de los materiales, su modo de utilizaciébn y las condiciones de
ejecucion de los diversos ensayos a los que se les deberd someter en obra,
estaran en conformidad con ka ultima edicibn de las normas siguientes, (salvo
que se estipule lo contrario en los planos del proyecto):

* ITINTEC (ex-Instituto de Investigacion Tecnoldgica Industrial de Normas
Técnicas).

* ASTM (American Society of Testing Materials).

* ACI (American Concrete Institute).

* Otras normas oficiales cuyas caracteristicas pueden ser consideradas como
equivalentes o similares a las precedentes.

* Sera responsabilidad de la Contratista demostrar la correspondencia de esas
normas.

* RNE (Reglamento Nacional de Edificaciones).

* Especificaciones Técnicas de los fabricantes de materiales o autores de
tecnologia reciente empleada en la obra.

Proyecto Inmobiliario de Interés social CORPAC Santa Rosa
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Generalidades

Excavaciones Masivas

Son los grandes movimientos de tierra que se realizaran por medio de
maquinarias especiales.

Para este caso se irdn formando terraplenes, andenes o rampas con ei fin de
facilitar las tareas de excavaciéon y eliminacion hasta los botaderos del materal
excavado sobrante, determinado por la supervision de obra.

Materiales

Cemento

H cemento para todas las diferentes clases de concreto o morteros sera del tipo
"Cemento Pértland Tipo T, que debera cumplir con los requisitos de las
especificaciones A.S.T.M. C-150.

Agua

B agua que se emplee para b mezcla y curado del concreto debera ser potable -
y estar limpia y libre de aceites, acidos, alcalis, materias organicas o minerales y
cualquier otro tipo de impurezas que puedan reducir b resistencia, durabilidad o
calidad del concreto.

Agregados Finos

La arena para la mezcla del concreto o para kb elaboracion de morteros sera
limpia y debera cumplir con los requisitos de b Norma AS.T.M. C-33. La arena
para poder ser utilizada en e concreto debera ser bien graduada, y cumplir con
las exigencias de B Norma A.S.T.M. designacién C-136,

Agregados Gruesos

El agregado grueso para la mezcla del concreto, consiste de piedra chancada.
Segun el elemento estructural se especificara & tamafio méximo de b piedra.
Por b tanto, el agregado grueso consistira en trozos pequefios de roca, dura,
fuerte y durable sin ningun tipo de adherencia (escorias, drenes, eic.), debiendo
cumplir con las exigencias de las normas AS.T.M. C-33.

La Supervision tendra b obligacion de dar su aprobacién ad agregado grueso
que va a ser empleado en b obra pa cada uno de los elementos estructurales.
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Concreto

El concreto a usarse debe de estar dosificado en forma tal, que alcance a los 28

dias de fraguado y curado, una resistencia a la compresiéon de diseino.

Aditivos
El uso de aditivos debe ser considerado en los lugares y zonas en donde se

presenten cambios bruscos de temperatura. Se debera indicar claramente k
funcién del aditivo (acelerantes de fragua, endurecedores, impermeabilizantes,
etc.), la cantidad, el tipo del aditivo y/o los elementos estructurales en que va a
ser empleado.

Se debera respaldar su uso por las especificaciones propias del fabricante,
respetando sus exigencias y su modo de empleo. No se permitira el empleo de
aditivos que contengan cloruros, fluoruros o nitratos.

Disefio de Mezclas

El Contratista presentara a la Supervision hasta antes de la primera colocacion de
concreto en obra la certificacion del disefio de las mezclas a emplearse en obra, las
que deberan ser hechas al peso y respetando exactamente las resistencias que para,
cada clase de concreto especificado en los planos estructurales. La mezcla

resultante debera ser tal que permita la obtencién de concreto de dptima calidad
Mezclado

Todo el concreto sera tratado en mezcladoras mecanicas que se deberan
encontrar en buenas condiciones, con la capacidad adecuada para cumplir con
el plan que oportunamente se haya establecido.

Transporte, Colocacion y Compactacion del Concreto

Transporte

El concreto sera transportado de la mezcladora al lugar de ka obra en b forma
que de acuerdo con el proceso constructivo sea la mas rapida posible, siguiendo
procedimientos que impidan kb separacion o pérdida de los materiales en €
Proyecto, de modo de asegurar que siempre la calidad del concreto sea k
especificada.

Colocacion

En términos generales, la preparacion completa para el vertido del concreto en
sus formas debera haber sido aprobada por la Supervision.
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Compactacion

Todos los vaciados de concreto seran plenamente compactados en su lugar por
medio de vibradores del tipo de inmersion, aprobados por la Supervision,
complementando esta labor con un llenado ordenado y una distribucién previa
de la masa de concreto, hecha a mano por el personal de llenado. La duracién
del tiempo de vibrado estara limitada al minimo necesario para producir la

consolidacién satisfactoria sin causar segregacion de los materiales.

Almacenamiento de Materiales

Todos los agregados deben almacenarse en forma tal, que no se produzcan
mezclas entre ellos, evitando que se contaminen con polvo, materias organicas o
extrafias ni incidencia pronunciada de lluvias. El cemento a usarse se apilara

sobre tabladillos de madera en rumas de no mas de 10 bolsas, protegidos.

Tolerancias

Variacion en las dimensiones de la seccién transversal de losas, vigas, muros,
columnas vy estructuras similares seran de - 1/4"; + 1/2".

Variacién de dimensiones en planta en caso de zapatas - 1/2"; -2".

Excentricidad o desplazamiento: 2% del ancho de la zapata en la direccion del
desplazamiento, pero no mayor de 2".

Reduccidn del espesor de la zapata: 5% del espesor especificado.

Variaciones en la verticalidad en las superficies de columnas y otras estructuras

similares.
Hasta una altura de 3.00 m. & 1/4"
Hasta una altura de 6.00 m. () 3/8"
Hasta una altura de 12.00 m. (} 3/4n

Variaciones a niveles o gradientes indicadas en los planos para pisos, techos,
vigas, brufas y otras estructuras similares:

En cualquier tramo, 0 en 6.00 m. maximo # 1/4"

En 12.00 m. o0 mas @) 12"

Variaciones en los tamanos y ubicacién de pases y aberturas en el piso o pared:

174"

Variacion en gradas:
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Pasos D(x) 1/4"

Contrapasos () 1/8"

Variaciones en escaleras:

Pasos () 1/8"

Contrapasos () 116"

Las desviaciones permisibles se interpretaran de conformidad con las tolerancias
aqui indicadas. El Contratista construira y mantendran los encofrados para el
concreto en forma tal que se mantenga dentro de los limites de tolerancia para
asegurar que los elementos, una vez terminados, cumplan con las tolerancias
especificadas.

El trabajo de concreto que exceda los limites especifi..ados en estas tolerancias
sera desautorizado por la Supervision.

Desencofrado

Los plazos de desencofrados minimos seran los siguientes:

Solo encofrados verticales de columnas, muros, placas y vigas 12 horas
Vigas:

Encofrado de Fondos 2 1 dias

Losas con luz libre mayor de 5 m.:

Encofrado de Fondos 12 dias

Losas con luz libre entre 3 y 5 m.

Encofrado de Fondos 10dias

Losas con luz libre menor de 3 m.:

Encofrado de Fondos 6 dias

Acero estructural

El acero refuerzo del concreto debera cumplir con los requisitos de las normas
A.S.T.M.

No se permitira el empleo de aceros cuyos limites de fluencia (fy) sean menores
que el indicado en los planos.

H limite de fluencia del acero a emplearse no debe ser menor a fy = 4,200
Kg./em? correspondientes a la designacién Grado A 60.
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Juntas de Dilatacion

Estas juntas estan indicadas en los planos estructurales. H espacio libre dejado
entre caras de las juntas puede ser dejado libre o también ser rellenado, en cuyo
caso se empleara como material de relleno € adecuado para tal fin que permita
que la junta pueda sufrir los desplazamientos previstos. De ser necesario se
usara tapas juntas metalicas u otro material conveniente.

Curado

B concreto de cemento Pértland de todas las e fructums debe mantenerse en
estado de humedad por b menos hasta después de 7 dias de vaciado d
concreto. H curado deberad seguir inmediatamente a las operaciones de vaciado
y desencofrado. La Supervisiébn a cargo de b obra exigira e cumplimiento de las
normas del curad

La mano de ot,ra

Debera utilizar Gnicamente mano de obra calificada.
Pruebas
Estan obligadas en obra todas las pruebas indicadas en las nomtmas vigentes de
edificaciéon, tales como pruebas de presion, testigos, control d calidad y otros.
Colocacién de viguetas (Firth)
Consiste en viguetas pretensadas construidas en planta en longitudes variables
y espesores de losa segun e requerimiento del proyecto. Tienen b ventaja de
poder cubrir luces mayores a las conseguidas con los sistemas convencionales
con espesores de los mas pequenios.
Consideraciones a tener presentes:
Para €l carguio, apilamiento, almacenamiento y manipuleo en obra de las
viguetas, se tendran presentes las recomendaciones de su fabricante,
No se usaran viguetas que presenten fisuras u otros dafos
Las viguetas se izardn ya sea manualmente o con ayuda de poleas
Cuando las viguetas apoyen directamente sobre los muros, b longitud de
apoyo sera de 5 cn. Cuando d apoyo sea sobre dinteles con € mismo
espesor de b losa, se despuntaran los extremos, de modo que queden d
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descubierto por lo menos 5 cm. del refuerzo, La porcion no despuntada
de ka vigueta debera entrar 3 cm. dentro de la seccién del dintel.

Las viguetas deberan distanciarse a 50 cm. entre ejes. Luego de
apoyarlas sobre los muros o soleras, deberan colocarse bovedillas en
ambos extremos, verificandose el espaciamiento y el nivel de todos los
elementos.

Antes de colocar las restantes bovedillas, las viguetas seran apuntaladas
a distancias no mayores que 1.50 m Los puntales deberan ser continuos,
no excesivamente esbeltos y con cufas u otros dispositivos que pem1itan
regular su longitud. El apuntalamiento debera levantarse hasta establecer
contacto con la viguetas

Sélo podran colocarse tuberias de desagiie en direcciéon paralela a las
viguetas. En tal caso podran recortarse la bovedillas o se empleara una
baldosa sanitaria sustituyendo a la bovedilla. No se permitira el recorte de
viguetas para el pase de tuberias de cualquier tipo. Los conductos para
instalaciones eléctricas deberan colocarse en la losa superior

Método de mediciéon
El suministro y colocacion de vigas pretensadas (Firth), se mide en
metros lineales (m) y corresponden a la suma de las longitudes de
viguetas colocadas.

Forma de pago

Similar a otras partidas ya mencionadas.

Colocacion de bovedillas (Firth)

Estas bovedillas son ladrillos huecos de arcilla cocida, de seccion irregular, con

base de 30 cm., largo de 25 cm. y altura de 12 cm. Por su forma se apoyan entre

las viguetas por b que no requieren de encofrado

Secuencia constructiva para la colocacion de bovedillas Firth
Se colocaran las primeras bovedillas como elementos distanciadores una
a cada extremo de las viguetas pretensadas
Las bovedillas restantes se colocaran inmediatamente después de haber
nivelado y apuntalado las viguetas pretensadas. Cuando la ultima hilera
no encaja con una bovedilla entera, se tendra que cortar a tamaino
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UNJFFIC Capitulo 11 Albaiiileria Confinada

deseado, asegurandola con clavos para que no se mueva.
Opcionalmente podra colocarse otra vigueta.
Bl personal que instala los ladrilos asi como los que realizan las
instalaciones y colocan el refuerzo, deberan desplazarse sobre tablones
O sobre las viguetas, evitando en lo posible pisar las bovedillas, porque
pueden romperse muy facilmente
Para las salidas eléctricas, se utilizaran bovedillas especiales par alojar
las cajas las mismas que se empotraran antes de colocarlas en el techo.
Método de medicién
B suministro y colocacion de bovedillas se mide en metros cuadrados
(m2), que corresponden al area efectiva de techo descontando tas vigas.
Se calcula sumando todas las areas parciales, confinadas entre vigas.
Forma de pago
Se hard segun partidas anteriores.
Encofrado y desencofrado (Firth)
El Sistema permite ahorrar encofrado.
Se empleardn cuartones en un solo sentido perpendicular a la directriz de las
Viguetas Pretensadas y separados ente si 1.50 m En el otro sentido se
colocaran puntales separados hasta 2 m Los puntales seran arrjostrados Yy
deberan ser nivelados y fijados sobre una superficie rigida. Su didmetro no seré
menor de 8 cm.
El desencofrado se podrd ejecutar después de 7 dias del vaciado previa
autorizacion de la Supervision.
Método de medicién
Se medira por metro cuadrado (m2).de encofrado y desencofrado de las losa
aligeradas y corresponden al area efectiva de techo. Se calcula sumando toda el
area parcial confinada entre vigas.
El procedimiento es similar al de columnas con las caracteristicas propias de lo

aligerados. Se tendrd en cuenta el acero de temperatura perpendicularmente a las

viguetas.
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2.3 COSTOS Y PRESUPUESTOS

Los Analisis de Costos, Metrados y Relacion de insumos de las Especialidades estan consignadas en el Informe Grupal.

A continuacion se incluyen los Presupuestos de Estructuras, Arquitectura y de Instalaciones Sanitarias y Eléctricas.

2.3.1 PRESUPUESTOS DE ESTRUCTURAS, ARQUITECTURA E INSTALACIONES

PRESUPUESTO DE ESTRUCTURAS
ESCUELA PROFESIONAL FIC « UNI
GRUPO 7: ANDROMEDA

Obra: VIVIENDA DE ALBANILERIA CONFINADA

Formula: 1.01 ESTRUCTURAS
Cliente: CORPAC - LIMA

2005+ 6

Departamento amA
Provincia LIMA
Distrito SAN MARTIN DE PORRES
Costo al 13i03/2006
Hoia N+ 1de 2
[tem i Descripcion Unidad Metrado Precio Parcial Subtotal Total
| Si. Si. Si. Si.
01.00.00 l OBRAS PRELIMINRES
01.01.00 | Oficinas M2 6.00 95.01 570.06
01.02.00 Trazo y replanteo M2 3660.00 1.53 5599.80
01.03.00 | Trazo tv reotanteo durante el oroceso M2 3660.00 1.05 3843.00 10012.86
02.00.00 | MOVIMIENTO DE TIERRAS
02.01 | Excavacion de zanias M3 957.60 24.96 23901.70
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02.02.00 Corte manual del terreno M3 2013.00 12.47 25102.11
02.03.00 | Acarreo de material e)(cedente M3 3861.78 14.55 56188.90
02.04.00 Relleno con material orooio M3 690.00 15.44 10653.60
02.05.00 Eliminacion desmonte con eauipo M3 3171.78 14.16 44912.40
02.06.00 Relleno comcact. con material de préstamo | M3 138.14 36.56 5050.40
02.07.00 Nivelacion interior v comoactacion M2 3357.03 3.08' 10339.65 176148.76
03.00.00 | OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
03.01.00 | Solado de 2" mezcla 1: 12 C:H _ M2 957.60 16.75 16039.80
03.02.00 Concreto fe = 100 ka/cm2 cara cimientos M3 718.20 | 233.73 167864.89
03.03.00 Concreto fe = 140 ka/cm2 cara sobrecim. M3 93.41 278.34 25999.74
03.04.00 Encofrado v desenc.normal en sobrecim. M2 1245.53 25.73 32047.49
03.05.00 | Concreto en falso oiso, 1:8 C:H, e= 4" M2 2837.32 19.87 56377.55 298329.46
04.00.00 | OBRAS DE CONCRETO ARMADO
04.01.00 | COLUMNAS
04.01 01 Concreto premezclado fe = 175 kg/cm2 M3 101.43 295.79 30001.98
04.01.02 Encofrado v desencofrado en columnas 141.19 42.77 6038.70
04.01.03 Acero grado 60 en columnas Ko 25498.30 3.39 86439.24 122479.92
04.02.00 | PLACAS
04.02.01 Concreto cremezclado re = 175 kg/cm?2 M3 80.04 303.40 2428414
04.02.02 | Encofrado v desenc. normal en muros M2 1298.70 ~31.90 41428.53
l tabktues v olacas 0.00
04.02.03 | Acero arado 60 en muros tabiques y placas | ko 1891.91 3.39 6413.57 72126.24
04.03.00 | VIGAS
04.03:01 Concreto oremezclado fe = 175 kg/cm2 M3 167.27 293.12 49030.18
04.03.02 Encofrado v desenc. normal en vigas M2 2867.72 40.92 11734710
04.03.03 | Acero arado 60 en viaas Kg 39468.86 3.39 | 133799.44 |  300176.72 | 979273.96
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Hola N° 2de 2

ltem Descripcion Unidad Metrado Precio Parcial Subtotat Total
Sl Sl. Sl. Sl

04.04.00 | LOSAS ALIGERADAS

04.04.01 Colocacién de vlauetas f FIRTH) M2 4038.53 24.31 98176.66

04.04.02 | Colocacion de bovedillas <FIRTH) M2 4038.53 14.55; 58760.61

04.04.03 Encofrado v desencofrado (FfRTH) M2 4038.53 6.45 26048.52

04.04.04 | Acero izirado 60 en losas allaeradas ka 2512.26 3.39 8516.56

04.04.05 Concreto oremezclado fe = 175 kolem2 M3 258.47 287.23 74240.34 265742.69

04.06.00 ESCALERA DE CONCRETO

04.05.01 Concreto oremezclado fe = 175 kalcm2 M3 93.98 295.79 27798.34

04.05.02 Encofrado oara escaleras M2 222.00 YLo7 8229.54

04.05.03 | Acero para escaleras 1O 9689.23 3.39 32846.49 68874.37 334617.06
COSTO DIRECTO: ESTRUCTURAS EN SISTEMA ALBANILERIA CONFINADA Sl 1313891.02
GASTOS GENERALES Y
ADMINISTRATIVOS 10%C.0. s/. 131389.10
UTILIDAD 10 % C.D. Sl 131389.10
SUBTOTAL 1576669.22
IMPUESTO LG.V. 19 % C.D. 299567.15
PRESUPUESTO DE ESTRUCtURAS si. 1876236.37

_SON UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS Y 37/100 NUEVOS SOLES
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PRESUPUESTO DE ARQUITECTURA

ESCUELA PROFESIONAL FiC - UNI 2005 - 6
GRUPO 7: ANDROMEDA

Obra: VIVIENDA DE ALBANILERIA CONFINADA

Formula: 1.02 ARQUITECTURA

Cliente: CORPAC - LIMA

Departamento LIMA
Provincia LIMA
Distrito SAN MARTIN DE PORRES
Costo al 13/0312006
Hola N* 1de 2
ltem Descripcion Unidad Metrado Precio Parcial Subtotal | Total
Sl. Sl Sl Sl
01.00.00 MUROS Y TABIQUES !
01.01.00 Ladrillo kk soQa M2 8068.81 60.11 485016.17 485016.17
02.00.00 REVOQUES Y M2
REVESTIMJENTOS
0.2.01.00 | Tarraieo primario M2 1558.26 10.32 16081.24
02.02.00 Tarraleo en muros int Incl derrames, col v pi | M2 10540.06 11.92 125637.52
0203.00 Tarraieo en muros exteriores M2 3511.98 13.37 46955.17
02.04.00 | Tarrajeo en cielos rasos incl vigas M2 3953.62 17.76 70216.29
02.05.00 | Tarraieo en escaleras M2 1203.61 12.92 15550.64 274440.86
03.00.00 MESAS DE CONCRETO
03.01.00 Repostero inferior para cocina _{und 37.00 180.00 6660.00 6660.00
04.00.00 PISOS Y PAVIMENTOS
04.01.00 | Contrapiso de 50 mm. M2 2295.14 18.52 42505.99
04.02.00 ! Piso de ceramico 20 x 20 cm M2 747.39 43.89 32802.95
04.03.00 l Piso d¢ cemento pulido v brunado M2 319.68 13.32 4258.14 79567.08
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06.00.00 COBERTURAS

05.01.00 Cobertura de ladrillo oastelero %Y 1835.02 18.19 33379.01 33379.01

06.00.00 | CONTRAZOCALOS

06.01.00 | Contrazécalo de cemento sin colorear M 748.40 743 5560.61 5560.61
h= 20 cm pulido

07.00.00 | ZOCALOS

07.01.00 | Zécalo de cerdmico 20 x 20 cm M 1558.26 51.01 79486.84 79486.84

08.00.00 | CARPINTERIA DE MADERA i}

08.01.00 Puerta ortncioal P1: 1.50 X2.40 m und. 37.00 220.00 8140.00

08.02.00 Puerta oosterior PMZ: 0.80 X 2.40 m und 10.00 180.00 1800.00

08.03.00 | Puerta interlOl' und 259.00 140.00 36260.00

08.04.00 Puerta corrediza PM1: 2.00 X 2.40 m und 74.00 250.00 18500.00

08.05.00 Puerta dos hoias P2 0.70 X2.40 m und 37.00 180.00 6660.00

08.06.00 Puerta vaivén P3 0.90 X2.40 m und 37.00 180.00 6660.00 78020.00

08.00.00 | CARPINTERIA METALICA

09.01.00 | Ventanas V1 aVa v Ve en esauina M2 611.36 49.22 30091.14 _

09.02.00 Puerta de metal para cocina und 37.00 180.00 6660.00 36751.14

180.00 | CERRAJERYi '

10.01 .00 Cerradura en puerta principal und 37.00 46n 1730.49

10.02.00 | Cerradura en ouerta oosterior und 10.00 59.94 599.40 2329.89
PRESUPUESTO DE ARQUITECTURA
ESCUELA PROFESIONAL FIC - UNI 2005 - 6

GRUPO 7 ANDROMEDA

Obra: VIVIENDA DE ALBANILERIA CONFINADA

Férmula: 1.01 ARQUITECTURA
Cliente: CORPAC - LIMA
Departamento

LIMA
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Provincia LIMA
Distrito SAN MARTIN DE PORRES
Hoja N° 2 de 2 Costo al 1310312006
[tem Descripcion Unidad Metrado Precio Parcial Subtotal Total
Sl SL Sl. Sl
10.03.00 Cerradura en puerta interior und 259.00 53.22 13783.98
10.04.00 | Cerradura en puerta corrediza und 74.00 61.33 4538.42
10.05.00 Bisagras capuchinas aluminizadas und 1991.00 8.88 17680.08 36002.48
11.00.00 COLOCACION DE APARATOS
11.01.00 Inodoro color blanco econdmico und 111.00 240.09 26649.99
11.02.00 Lavatorio de pared blanco und 111.00 186.33 20682.63
11.03.00 Lavadero de acero inoxidable und 37.00 123.40 4565.80
11.04.00 Lavadero de granito und 37.00 122.40 4528.80
11.05.00 Ducha simple cromada una llave und 74.00 105.3'4 7795.16 64222.38
incluye accesorios und
12.00.00 | ACCESORIOS SANITARIOS
12.01 .00 Toallero de gancho und 74.00 23.57 1744.18
12.02.00 Portarrollo und 111.00 27.68 3072.48
12.03.00 Jabonera und 111.00 27.92 3099.12
12.04.00 Barra cromada en duchas mi 90.65 24.92 2259.00 10174.78
13.00.00 | VIDRIOS, Y SIMILARES
13.01.00 Vidrios semidobles claros P2 7336.00 4.38 32131.68 32131.68
| 14.00.00 PINTURA
14.01.00 A base de latex en muros interiores | M2 10540.10 9.66 101817.37
14.02.00 | A base de latex en muros exteriores M2 3508.98 11.11 38984.77
14.03.00 | A base de latex en cielos rasos M2 3953.62 8.43 33329.02
14.04.00 En carpinteria de madera ) M2 1690.08 17.73 29965.12
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SON DOS MILLONES NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTIUNO Y 021100 NUEVOS SLOES

1 14.05.00 | Antlcorrsiva en carointeria metalica M2 895.52 9.61 8605.95 212702.22
15.00.00 | VARIOS
1501.00 | Junta de construccfon con teknooort mi 3061.76 6.61 20238.23
15.02.00 Brur'las alb. 837.68 53 4799.91
15.03.00 Sardinel en duchas mi 90.65 52.38 4748.25
15.04.00 Limpieza oeneral de obra glb. 1.00 800.00 4 800.00 30586.39
COSTO DIRECTO: ARQUITECTURA EN SISTEMA ALBANILERIA CONFINADA Sl 1467031.53
GASTOS GENERALES Y
ADMINISTRATIVOS 10% C.D. Sl 146703.15
UTILIDAD 10 % C.D. S 146703.15
SUBTOTAL 1760437.83
IMPUESTO I.G.V. 19% C.D. 334483.19
PRESUPUESTO ARQUITECTURA 2094921.02
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PRESUPUESTO DE INSTALACIONES SANITARIAS

ESCUELA PROFESIONAL FIC « UNI
GRUPO 7: ANDROMEDA

Obra: VIVIENDA DE ALBANILERIA CONFINADA

Férmula: 1.03 INSTALACIONES SANITARIAS

CHente: CORPAC - LIMA

2005 - 6

Departamento LIMA
Provincia LIMA
Distrito SAN MARTIN DE PORRES
Costo al 13/03/2006
Hoia N 1 de 1
[tem Descripcion Unidad Metrado Precio Parcial Subtotal Total
S/. S. $/. S/.
01.00.00 | INSTALACION DE AGUA
01 01.00 | AGUAFRIA
01.01 .01 Red de Distribucion 1" PVC - SAP mi 111.00 15.46 1716.06
01.01.02 | Red de Distribucion 3/4" PVC - SAP mi 129.50 14.25 1845.38
01.01.03 | Red de Distribucién 1/2" PVC - SAP mi 518.00 13.45 6967.10
01.01.04 | Salida de agua fria de 2" PVC - SAP oto. 185.00 44 51 8234.35
01.01.05 | Valvula de comouerta de bronce 1" 0za 42.00 53.13 2231.46
01.01.06 I Valvula de compuerta de bronce 1/2" oza 126.00 51.79 6525.54 27519.89
01.02.00 | AGUA CALIENTE
01.02.01 | Red de Distribucion mi 573.50 13.45 7713.58
01.02.02 ' Salida de aaua caliente de 1/2" pto. 185.00 44,51 8234.35 15947.93
01.03.00 | INSTALACION DE DESAGUE
01.03.01 ' Red de desaalie de 4" en PVC mi 865.80 16.04 13867.43
01.03.02 | Red de desaglie de 2" en PVC mi 695.60 9.91 6893.40
01.03.03 I Tuberta de desaaiie PVC - SAL de 2" mi 710.40 21.10 14989.44 35770.27
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para ventilacién

SON CIENTO SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y 06/100 NUEVOS SOLES

01.03.04 Salida de desaaiie de 2' pto. 185.00 59.12 10937.20

01.03.05 | Salida de desaooe de 4' pto. 111.00 78.62 8726.82

01.03.06 | Cala de reoistro de albal'lilerla o0za 74.00 146.36 10830.64 30494.66
de 10" x 20"

1 01.03.07 Realstro roscado de bronce de 'l' p,za 185.00 38.73' 7165.05 7165.05 116897.80
COSTO DIRECTO: INSTALACIONES SANITARIAS EN SISTEMA ALBANILERIA CONFINADA Sl 116897.80
GASTOS GENERALES Y
ADMINISTRATIVOS 10 % C.D. Sl 11889.78
UTILIDAD 10 % C.D. SI. 11689.78
SUBTOTAL 140277.36
IMPUESTO 1.G.V. 19 % C.D. 26652.70
PRESUPUESTO DE INSTALACIONES SANITARIAS s. 166930.06 |

PRESUPUESTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS
ESCUELA PROFESIONAL FIC - UNI
GRUPO 7: ANDROMEDA

Obra: VIVIENDA DE ALBARNILERIA CONFINADA

Férmula: 1.04 INSTALACIONES ELECTRICAS
Cliente: CORPAC - LIMA

Departamento
Provincia

LIMA
LIMA

2005 -6
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SON DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y

NUEVE Y 49/100 NUEVOS SOLES

Distrito SAN MARTIN DE PORRES
Costo al 13/0312006
Hola N” 1 de 1
ltem Descripcion Unidad Metrado Precio Parcial Subtotal Total
Sl Sl. Sl. Sl

01.00.00 INSTALACIONES ELECTRICAS '

01.01.00 | Centros de luz pto 481.00 63.n 30673.37 |

01.02.00 | Salida oara braauetes pto 222.00 58.46 12978.12

01.03.00 | Salida de interruptor simple oto 444.00 64.45 28615.80

01.04.00 | Salida de Interruptor doble oto 111.00 74.48 8267.28

01.05.00 | Salida de interruptor de conmutacion oto 74.00 9844 7284.56

01.06.00 | Salida oara tomacorriente binolar doble pto 592.00 102.37 60603.04.
con linea a tierra

01.07.00 | Salida de timbre oto 37.00 79.02 2923.74

01.08.00 | Tablero de distribucion und 74.00 214.69 15887.06

01.09.00 | Pozo de conexion a tierra und 37.00 200.00 7400.00

01.10.00 | Murete oara conexion domiciliarla und 37.00 100.00 3700.00 178332.97 178332.97
COSTO DIRECTO: INSTALACIONES ELECTRICAS EN ALBANILERIA CONFINADA Sl 178332.97
GASTOS GENERALES Y
ADMINISTRATIVOS 10 % C.D. Sl 178332.97
UTILIDAD 10 % C.D. Sl 178332.97
SUBTOTAL 213999.57
IMPUESTO [.G.V. 19 % C.D. 40659.92
PRESUPUESTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS Sl 254659.49
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PRESUPUESTO PARA 37 VIVIENDAS EN EL SISTEMA CONSTRUCTIVO

DE ALBARILERIA CONFINADA

INFRAESTRUCTURA

COSTO GG | UTILDAD| tGV | TOTAL

DIRECTO
ESTRUCTURAS 1313891.02 | 131389.10 | 13138910 | 299567.15 | 1876236.37
ARQUITECTURA 1467031.53 | 146703.15 | 146703.15 | 334483.19 | 2094921.02
INSTALACIONES SANITARIAS 115855.30 | 11585.53 11585.53 26415.01 165441.37
INSTALACIONES ELECTRICAS | 17833297 | 1783330 | 17833.30| 40650.92| 254650.49
TOTAL ESPECIALIDADES 3075110.82 | 307511.08 | 307511.08 | 701125.27 | 4391258.25
POR CADA VIVIENDA 83111.10 | 8313.11 | 8313.11 | 18949.33 | 118686.65
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UNJ-FIC Capitulo 111 Estudio Econémico

CAPITULO Il ESTUDIO ECONOMICO

3.1 ASPECTOS GENERALES.-

3.1.1 Nombr9 del proyecto.- VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CORPAC
SANTA ROSA SISTEMA CONSTRUCTIVO ALBANILERIA CONFINADA

Se trata de obtener los resultados del estudio de un Proyecto de 200 viviendas
para trabajadores que tengan ingresos y expectativas compatibles con k
posibilidad de acceder a esas viviendas.

3.1.2 Identificacion de los médulos funcionales.-

Seran predios disefados para dos plantas en principio, siendo el calculo
estructural para tres pisos a futuro. Cada predio tendra 8 metros de frente por
12 metros de fondo. El Proyecto comin contempla ademas espacios sin diseiio
pero previstos para areas verdes, esparcimiento, posta de salud, cuna jardin y
casetas de guardiania. De las 200 casas son de Albanileria Confinada 37.

3.1.3 Localizacion.- Geograficamente la localizacion esta en terrenos de
CORPAC, cerca de avenidas y calles,

Por el N con ta Asociacion de Vivienda Los Nisperos. Por el Sur: Avenida
Antinez de Mayolo. Por el Este con Avenida Bocanegra y Av. Manco CAPAC 1y
por el Oeste Asociacion Los Jardines Dominicos.

En el distrito de San Martin de Porres, Provincia de Lima, Departamento de
Lima.

3.1.4 Unidad Formuladora y Ejecutora del proyecto.-

El Estudio general ha sido asumido por el Grupo de Trabajo denominado
ANDROMEDA de la Escuela Profesional de la Facultad de Ingenieria Civil de ka
Universidad Nacional de Ingenieria del Ciclo de Actualizacion de Conocimientos
Titulacion 2005. Los alcances del estudio son de caracter académico. Este
equipo de Trabajo esta confonnado por los alumnos

Marco Bellido Pacha

Wilmer Oiaz Contreras (Segundo Coordinador)

Juan Gutiérrez Ccencho

Pavel Meza Villanueva

Emilio Zuiiga del Carpio (Coordinador)
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UNI-FIC Capitulo I 11 Estudio Econémico

3.1.5 Propuesta de unidad ejecutora.-

Siendo este Proyecto de caracter privado, ka entidad ejecutora podra ser aquella
que acepte asumir los alcances, propuestas , metas, procesos y resultados
esperados del Proyecto .La capacidad técnica y operativa para ejecutar €
proyecto, experiencia en la ejecucidon de proyectos similares, disponibilidad de
recursos fisicos y humanos, calificacion del equipo técnico, entre los mas
importantes seran factores decisivos en b eleccién de los ejecutores.

Ademas su campo de accién debera tener relacibn con kb alternativa
seleccionada.

3.1.6 Participacion de las entidades involucradas y de los beneficiarios.-

El terreno pertenece a la Corporacion Peruana de Aviacion Comercial CORPAC
S.A. Se tiene conocimiento que esta institucion tiene interés de edificar casas
para sus trabajadores. No hay conflicto de intereses entre los funcionarios y los
trabajadores de ésa Corporacion.

3.1. 7 Marco de Referencia.-

3.1.71 Antecedentes.- Este Proyecto se ha tomado en cuenta después de que
el Grupo de Trabajo intentd ubicar un terreno apropiado para € Proyecto.

B primero fue en la zona de Carabayllo Sus desventajas eran notorias. Muy lejos
del entomo urbano de Lima. En una zona de cierta expansion urbana. Sin
servicios basicos, topograficamente una parte en terreno accesible y b otra parte
en un cero.

H segundo fue en Villa E Salvador en b Avenida H Sol. Pertenece a un estudio
de Abogadas. No obstante que se tuvo una carta de b Facultad de Ingenieria
Civii de B UNI, indicando el caracter académico del estudio o Proyecto, a b
aceptacion inicial por los integrantes de ese Estudio siguié b negativa a disponer
permiso para que se llevara adelante e reconocimiento del terreno y por lo tanto
proseguir las acciones para € estudio.

B tercero fue en Surco descartado por ser zona de inseguridad ciudadana vy €
4° e de CORPAC

El Proyecto se enmarca dentro de un lineamiento que propicia dar vivienda a
trabajadores de CORPAC y de ser posible a pobladores de zonas cercanas a
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quienes se les pueda permitir tener acceso a postutar a esas viviendas .de modo
que puedan integrarse a ese servicio inmobiliario.
3.1 .8.- Evaluacion de alternativas: terreno.- En el Informe del Grupo se

menciona las Alternativas.

3.1.9.-- Seleccién de localizacién por el Método de Puntajes

Ponderados
ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION:
A Carabayllo. B Villa el salvador.
C Surco. D San Martin de Porres.
FACTORES DE LOCALIZACION:
1: Energia Eléctrica. 11: Agua y Desagiie.
11: Distancia. Iv: Espacio Geografico.

V: e« Facilidades Legales.

COEFICIENTE DE PONDERACION POR FACTOR:
11 11 3 111 3 Vv 5 V: 4

ESCALA DE CALIFICACION:
O Mata, 2 Regular .4 Buena 6: Muy Buena .

CUADRO COMPARATIVO DE SELECCION PONDERADO:

Sin Ponderar Ponderado

A B e o A B ¢ o
e 2 4 4 2 |2 4 4
1|2 2 4 4 6 6 12 12
1 o 2 4 4 0 6 12 12

2 4 2 4 10 20 10 20
vV |4 2 2 6 16 8 8 24

10 12 16 22 34 42 46 72

En conclusion la alternativa mas favorable es la D : San Martin de Porras
(CORPAC)
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3.2 IDENTIFICACION DEL PROYECTO.-

Aqui se trata de definir el problema central que el Proyecto trata de resolver fijar
los objetivos principales y los especificos y las alternativas para conseguir esos
objetivos.

3.2.1 Diagnostico de la situacion actual.-

Actualmente el terreno estd como tierra de cultivo sin uso agrario es decir sin
cultivar salvo pequefios tramos con cultivo sin cuidados especiales. Los
trabajadores de CORPAC tienen deseos de tener viviendas familiares que sean
posibles de acceder teniendo en cuenta los ingresos econémicos que poseen.
No se tiene conocimiento de intentos anteriores para dar viabilidad a un Proyecto
similar

En cuanto a los intereses de los grupos involucrados, como ya se expuso lineas
arriba tanto la éntidad CORPAC como sus trabajadores estan interesados en
que se haga viable un Proyecto de vivienda para ellos.

3.2.2 Antecedentes de la situadon que motiva e Proyecto.-

a) Los motivos que generaron la propuesta de este proyecto.- Se propuso este
Proyecto por ser el mas viable de los tramitados. Otro motivo es que como una
coyuntura favorable es que podria servir no sélo desde e punto de vista
académico sino como una posible alternativa a tener en cuenta por CORPAC,
sus funcionarios y sus trabajadores.

b).-Caracteristicas de la situacion negativa que se intenta modificar.-
Actualmente estd claro que aparte del Proyecto hay que sanear fisicamente el
terreno, que por otro lado no tiene defectos en su confonnacién planimétrica
Asi mismo conformar la ubicacién de las 200 viviendas y adecuar esa cantidad
con los requerimientos y demanda probable de los posibles usuarios.

c).- Razones por las que es de interés para la comunidad resolver dicha
situaciéon.- De hecho es de interés para kb entidad y sus servidores tener un
estudio .

d).- Explicacion de la competencia de la iniciativa privada y de CORPAC.-
Resolver ta situacién que dependera del Proyecto y teéricamente del interés que
se pueda tomar en cuenta; siendo de caracter privado dependera también de

Proyecto Inmobiliario de interés social COP AC Santa Rosa
Sistema constructivo AlbaFlileria Corrfinada

s~ . 7. . P, o7
Ztiniga del Carpio Emilio Francisco Pagina 9



UNT-FIC

financiamientos privados en su mayor parte. CORPAC tendria que direccionar
este proceso.
3.2.3.- Zona y Poblacion afectadas.-
a). - Caracteristicas de kb zona afectada y estimacion de su poblacion.-

H area involucrada es de 56669.35 m2 y b poblacion aproximada del distrito es
489293 habitantes. Variara para € ano 2006

b).- Caracteristicas de los grupos sociales involucrados ( afectados negativa o
positivamente).- El Cuadro | nos da una perspectiva del personal de CORPA3
2.2.4 Recursos humanos.-

1075 trabajadores a nivel nacional, de ellos 1028 trabajadores permanentes y
47 personal contratado. Con relacion d ano 2003 se ha registrado un incremento
en d personal de b Empresa del orden del 0.9 % , derivado principalmente de
b cobertura de requerimientos técnico-operacionales y de la continuacion del
proceso de profesionalizacion del personal trazado por CORPAC S.A.

CUADRO 1:CORPAC PERSONAL POR GRUPOS OCUPACIONALES

PERSONAL AL31-12-2003 AL 31-12-2004
Permanentes 1018 1028
Ejecutivos 16 17
Funcionarios 158 143
Operacionales (CTA) 149 148
Profesionales 122 142
Técnicos 317 306
Administrativos 256 272
Obreros S -
Sujetos a modalidad 47 47
Funcionarios - 2
Operacionales ( CTA) 14 21
Profesionales - 4
Técnicos 5 3
Administrativos 2 12
Obreros 7 3
TOTAL 1065 1075

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPA CSanta Rosa
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Nota.- No se considera al personal contratado via Sérvice
3.2.5 Gravedad de la situacion negativa que se intenta modificar.-

Temporalidad, Relevancia y Grado de avance.- La situacion de inaccion para

cristalizar la construccién de viviendas en este proyecto se considera temporal y
no permanente . El Grado de avance se expresa como un porcentaje referido a b
poblaciéon que potencialmente puede estar afectada por | situacion negativa
Intentos anteriores de solucién:-

No se tiene conocimiento de estas propuestas o intentos. Hay ideas e intenciéon
de la entidad de CORPAC Yy de sus trabajadores para hacer efectivo € proyecto.
3.2.6 Intereses de los grupos involucrados.-

Debe tomarse en cuenta con d fin de indagar si existe € apoyo de los sectores
que pueden estar interesados ya sea en beneficio del proyecto considerado y
poder ejecutario mas facilmente. Eventualmente en un caso probable real puede
considerarse potencialmente poblacion que vive y que no vive en las zonas
aledanas, es decir para posibles usuarios ajenos a CORPAC. Potencialmente se
puede asumir que CORPAC pueda aceptar incluir usuarios que no trabajen en
su institucion. Siendo este proyecto de caracter académico no = incluye datos a
respecto

Se considera quienes seran afectados por los resultados del proyecto (negativa
O positivamente).

Los intereses de cada grupo de involucrados se encuentran vinculados con sus
problemas percibidos, y expresan aquellos resultados que consideran importante
obtener del proyecto.

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC SantnRosu
Sistema constnlct:ivOAlbaiiileriaConfinada

Pagina 101
Zufiiga del Cw7riOEmilio Francisco



UNI-FIC

Capitulo M E5hjdio Econémio]

CUADRO I INTERESES DE LOS GRUPOS INVOLUCRADOS DE CORPAC:

Problema W.1 percibido por

el Grupo de Funcionarios de

Grupo W: Funcionarios | CORPAC: Parte de ellos no

de CORPAC tienen interés pues tienen

vivienda propia

Interés W.1 del Grupo Funcionarios
de CORPAC vinculado con €

problema W.1 : Puede haber un

interés para sus otros trabajadores

aunque sin posible motivacion

Problema X1 percibido por
los trabajadores que no son
funcionarios de CORPAC: No

Grupo X étrabajadores
desean las viviendas al

que no son funcionarios

interior del terreno del
' CORPAC

proyecto.

Interés del Grupo de trabajadores
que no son funcionarios de
CORPAC. vinculado con el
problema X1 : Desean las viviendas
en la parte frontal hacia lka AV

Antunez de Mayolo

Grupo Y; trabajadores .
Problema Y. percibido por
Que séndo o no . _
los trabajadores que siendo o

no funcionarios de CORPAC:

Sostienen que las viviendas

| Funcionarios de Corpac
desean Vvivienda pero

discrepan del Grupo X
no deben estar frontalmente a
en cuanto a b L
la calle principal

Interéc; del Grupo de trabajadores |
que siendo o no funcionarios de |
CORPAC . (vinculado con €
problema Y1 ) asumen que
frontalmente deberia haber negocios

o servicios para el Condominio y las

y nocivos en kb pista
frontal que es de tierra
y los gases vehiculares

ubicacion de las | viviendas al interior del terreno de
r
viviendas | CORPAC
1
e - 1 e
Grupo Z : Equipo Problema Z1 : percibido Interés del Grupo
de trabajo del por el Grupo Z : Hay vinculado con el Problema
Proyecto efectos contaminantes Z1. Se opina que debe haber

una barrera ecoldgica verde
frente a la Av. Antinez de

Mayolo
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3.2.7 Definicién del problema y sus causas.-
Definir el problema central.-
LLUVIA DE IDEAS REFERIDAS A LAS CAUSAS

A continuacion mencionaremos una "Lluvia de Ideas" que permitan identificar las

causas relacionadas con el problema principal. El orden no Indica importancia

Prioritaria.

Ausencia de infraestructura para viabilizar acceso a viviendas econdmicas.

1. Capacidad ociosa del terreno por falta de acciones que haga posible
construcciones para los trabajadores de CORPAC y para pobladores de ka
zona que puedan acceder a posibles viviendas.

2. Insuficiencia y obsolescencia de la infraestructura existente en la zona de
influencia del proyecto.

Uso inadecuado del terreno existente.

4. Ingresos ecol'lébmicos de los posibles beneficiarios no les permite acceder a
viviendas econémicas en otras zonas o proyectos de la ciudad de Lima.

5 Deterioro fisico de lo servK:ios existentes.

6. Falta de renovacion de lineas vitales.

De todas ellas descartando las que sean repetidas por similitud o inadecuadas, o

no relevantes tenemos el ARBOL DE CAUSAS del Cuadro ll que a continuacion

se muestra, teniendo en cuenta que el problema no debe ser expresado como Ila
negacion de una solucién sino que debe dejar abierta la posibilidad de encontrar
variadas alternativas para resolveria.

De este Arbol resultan como consecuencia los Efectos.

Posteriormente en deducciones ldgicas que se puede desighar como "simétricas"”

se obtiene el ARBOL DE MEDIO Y FINES del Cuadro M con un Obijetivo

Central, que a su vez se proyecta hacia un FIN ULTIMO. Es decir que los medios

para solucionar el problema se obtienen reemplazando cada una de las causas

que lo ocasionan por un hecho opuesto, que contribuya a solucionarlo.

Cabe mencionar que la Gltima fila de este arbol es particularmente importante, ya

que esta relacionada con las causas que pueden ser atacadas directamente

para solucionar el problema. Por eso a estos medios de kb ultima fila se les llama

medios fundamentales

Proyecto Inmobiliario de Interés social CORPA C Santa Rosa
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3.2.8 Identificar las causas del problema principal.-
Esto permite ampliar su comprensién facilitando Ila identificacion de posibles
soluciones, las cuales se observan en el Arbol de Causas y Efectos.
3.2.9 Seleccionar y justificar las causas relevantes.-
La lluvia de ideas puede tener causas repetidas, incluidas en otras, o no afectar
intereses o ser ilégicas. Para eso se limpia la "lluvia de ideas" mostradas lineas
abajo.
3.2.10 Agrupar y jerarquizar las causas.e
Para esto se ha dividido por niveles afectando unas directamente al problema y
otras a través de las anteriores, causas indirectas .segun se observa en €l
Cuadro 1M1
3.2.11 Construccién del Arbol de causas.-
El arbol de causas se expone en el Cuadro 11lordenandolas de acuerdo con su
vinculacién al problema principal.
3.2.12 Identificar los efectos del problema principal.-
En la identificacion de los efectos del problema principal cabe la interrogante
sobre las consecuencias si este no se solucionara. Una "lluvia de ideas" similar a
la que se plante6 para definir las causas del problema se expone. Se esta
considerando dos tipos de efectos: los actuales que existen y pueden ser
observados y los potenciales que ain no se producen pero que pueden
aparecer.

LLUVIA DE IDEAS REFERIDA LOS EFECTOS
La ausencia de infraestructura no permite viabilizar acceso a viviendas
econdémicas.
La capacidad ociosa del terreno por falta de acciones no hace posible
construcciones para los trabajadores de CORPAC vy para pobladores de la zona
que pueden tener acceso a posibtes viviendas.
La no viabilidad de un proyecto y por tanto de la construccién de viviendas
puede conducir a calidad de vida precaria.
No tener ambientes adecuados par vivir de acuerdo a patrones que llenen las
expectativas familiares de los posibles beneficiarios.

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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Insatisfaccion en la calidad de vida de la poblacion beneficiaria del proyecto
CORPAC- SANTA ROSA.

Dificultad para la posible poblacién de acceso a los beneficios del proyecto.
Obsérvese que en e ARBOL DE EFECTOS no necesariamente se han
considerado todos los items de esta lluvia de ideas. Por ejemplo la existencia o
habilitacion de infraestructura por si sola no solucionaria el problema si no va
acompafada de otros parametros tales como Impacto Ambiental, proceso y
montos de pagos o tarifas, servicios cercanos, y otros que sélo un estudio
técnico, econdmico, financiero y social puede definir con mas precision.

3.2.13 Seleccionar Yy justificar los efectos relevantes.-

En forma similar al caso de las causas se seleccionan estos efectos lo cual se
transluce en el Cuadro 111

3.2.14 Agrupar y jerarquizar tos efectos.-

El resultado de este proceso esta expuesto en el Cuadro 11.

3.2.15 Construccion del Arbol de Efectos.-

Este Arbol estd a continuacion del de Causas poniendo como nicleo de este a
problema principal.

3.2.16 Presentar el Arbol de Causas y Efectos.-

El Arbol de Causas y Efectos es kb union de los dos arboles construidos
previamente conectados por el problema principal como nucleo del de Causas.

Proyecro inmobiliario de interés social CORPA C Santa Rosa
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Capitulo 111 Estudio Economico

Y %

CUADRO Il ARBOL DE CAUSAS Y EFECTOS: EFECTO FINAL

Insatisfaccion en la calidad de vida

de la poblacion beneficiaria de CORPAC-

SANTA ROSA al no poder acceder a viviendas
apropiadas y econémicas

T

Efecto Indirecto
No tener ambientes adecuados
para vivir de acuerdo a patrones
que llenen sus expectativas familiares
tanto en el presente como en el futuro

Efecto Indirecto
Dificultad de la poblacién
en sus actividades diarias

T

t

Efecto Directo
Insatisfaccign en la poblacion por
la deficiente funcionalidad
de los servicio existentes

Efecto Directo
Inseguridad en el poblador
en su modo de vida

t

T

PROBLEMA CENTRAL
Infraestructura de vivienda inadecuada
para los pobladores beneficiarios de

CORPAC-SANTA ROSA

®
——

himmeane

Causa Directa
Insuficiencia y obsolescencia de la
infraestructura existente donde veve la
posible poblacién beneficiaria
del proyecto

Causa Directa
Deterioro fisico de
los servicios existentes en
la zona del proyecto

t t

t {

Causa Indirecta Causa Indirecta tCausa Indirecta, Causa Indirecta
Inadecuado uso| Baja Limitada Pocos
dimension y modernizacion renovacion de programas de
ubicacion tecnoldgica lineas vitales mantenimiento
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3.2.17 Objetivo del proyecto.-
Definiendo el objetivo central.- Siendo el problema central uno sélo, el
objetivo central también sera unico.

CUADROIV

PR PROBLEMA CENTRAL Q) OBJETIVO CENTRAL

Infraestructura de vivienda inadecuada | Infraestructura de vivienda adecuada
para los pobladores beneficiarios de para la poblaciéon beneficiaria de
CORPAC-SANTA ROSA CORPAC-SANTA ROSA

3.2.18 Determinacion de tos medios o herramientas para alcanzar el
objetivo central y elaboracion del arbol de medios.

Cabe mencionar que la ultima fila de este arbol es particularmente importante, ya
que esta relacionada con las causas que pueden ser atacadas directamente
para solucionar el problema. Por eso a estos medios de la ultima fila se les llama
medios fundamentales

3.2.19 Determinacion de las consecuencias positivas que se generan cuandb se
alcance el objetivo central y elaboracion del arbol de fines.-

Satisfaciendo con los medios y fines opuestos a las causas y efectos se
consiguen estos resultados a partir del Arbol de Medios y Fines.

3. 2.20 Presentar el arbOl de objetivos o arbol de medios - fines

En este paso se juntan los arboles de medio y fines, ubicando el objetivo

Central en el nucleo del arbol de manera similar al arbol de causas y efectos.
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CUADRO V: ARBOL DE MEDIOS Y FINES FIN ULTIMO

Mejorar la calidad de vida de la poblacién
beneficiaria accediendo a viviendas apropiadas
y econdmicas

[ )
[ |
Fin indirecto Fin indirecto
Acceso a ambientes adecuados para Dar facilidades a la
vivir de acuerdo a patrones que llenen poblacion en sus
sus expectativas familiares en el actividades diarias
presente y en el futuro
h 4
Fin Directo Fin Directo
Satisfaccion en ta funcionalidad de Seguridad en su modo
tos servicios existentes de vida en la poblacién
H e

OBJETIVO CENTRAL
Infraestructura de vivienda adecuada para ta
poblacion beneficiaria de CORPAC-SANTA ROSA

.  —
Medio Directo Medio Directo
Nueva infraestructura Servicios nuevos fisicamente
para los pobladores usuarios en buen estado
| Medio Indirecto | Medio Indirecto Medio Indirecto Programa_s de
Adecuadas Tecnologia Lineas vitales mantenimiento.
dimensiones nueva sismo nuevas y en buen 3
y ubicaciones modelo estado, funcionaleg | Proyeccion
Convencional y/o y suficientes en el tiempo
No convencional
i
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3.2.21 Alternativas de solucion.-

Capillllo 111 Estudio Economico

Clasificar los Medios Fundamentales como imprescindibles o no

CUADRO VI: MUTUAMENTE EXCLUYENTES

Medio Medio Medio Medio
fundamental fundamental Fundamental fundamental
Imprescindible imprescindible imprescindible Imprescindible
Adecuadas Tecnologia nueva | Lineas vit. nuevas Programa de

Dimensiones
Ubicaciones
Convencionales.

sismorresistente,
Con modelos sufic.

no convenciona s

y en buen estado,
funcionales en €l
tiempo

mantenimiento con
proyecciones.

RELACIIN DE COMPLEMtENTARIEDAD

3.2.22 Descripcidn de los proyectos alternativos a considerar.-

Alternativa 1. -
Edificaciones de

sistemas de

viviendas

multifamiliares

(edificio con

departamentos) ,con adecuadas dimensiones con tecnologia sismorresistente

Alternativa 2.

Edificaciones de sistemas de viviendas

unifamiliares,

con adecuadas

dimensiones y ubicaciones con sistemas convencionales y no convencionales

con un programa de mantenimiento. Viviendas de dos plantas con proyeccion a

tres.
Alternativa 3.

Lotizacion y saneamiento del terreno, con adecuadas ubicaciones, solo se

proyectara la venta del terreno lotizado.

.De estas tres alternativas se escoge la segunda. Se considera para esto un

disefio arquitecténico adecuado a esta alternativa. Favorece a esta el hecho de

que el terreno es amplio con espacios suficientes para areas verdes pistas. Otro

motivo condicionante es la opinion y deseo. de los trabajadores y B Empresa

CORPAC. Se ha de notar que este es un caso singular en e que hay una

demanda potencial predeterminada con una buena posibilidad de pasar a ser

real o sea la de tos servidores de ta entidad.
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3.3 FORMULACION.-

Aqui definimos las metas de los proyectos alternativos en términos de los bienes
y servicios que ofreceremos a nuestros clientes y b identificacion vy
cuantificacion de sus costos totales, a precios de mercado y su organizacion en
diagrama de flujos.

3.3.1 Estudio de mercado.-

Datos histéricos y demograficos del distrito San Martin de Porres.-

Este distrito fue creado como Distrito Obrero Industrial 27 de Octubre el 22 de
mayo de 1950 durante € gobierno det general Odria. Luego de sucesivos
cambios llega al actual nombre de San Martin de Porres.

Al aifo 2002 ka poblacion del distrito SMP ha sido de 459,190 habitantes ..

3.3.1.1 Caracteristicas de la vivienda .- Segin & Proyecto y de acuerdo a las
directivas académicas, son 5 sistemas constructivos a considerar:

1.- Sistema Constructivo de Albanileria Conf'mada

2.- Sistema Constructivo Albafiileria Armada

3.- Sistema Constructivo Drywall

4.- Sistema Constructivo con Muros de Ductilidad Limitada

5.- Sistema Constructivo Bloques de Concreto

En este Informe se expone el segundo sistema.

Como parte integrante sin disefio dejando espacios o areas se considerara a
futuro parque infantil, local de salud, local comercial y areas verdes.

* ARQUITECTURA .-
Cada vivienda constard de un area de 8 m de frente por 12 de fondo estando
algunas en esquina. Tendra dos plantas. Interiormente tendran un retiro
segln los pardmetros del municipio de San Martin de Pormres
Una sala comedor en la primera planta
Un S H de visita en l primera planta y dos completos en kb segunda
planta.
Tres dormitorios todos en kB segunda planta
Una cocina, .estar, lavadero y cochera. Nomas: A - 010, A -020

Proyecto inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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* ESTRUCTURAS.- En todos los posibles sistemas constructivos el material
predominante sera el material noble. Normas: E- 030, E-060, E-070.
INSTALACIONES SANITARIAS.- Se regiran segun la Norma IS - 01 Oy de
SEDAPAL.

INSTALACIONES ELECTRICAS.- Se regiran por & Cédigo Nacional de
Electricidad., y la Norma EM - 010..

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA.-E! proyecto
comprendera pistas, de preferencia de asfalto, postes de alumbrado, agua;
con sistemas de alcantarillado.

3.3.1.2 Ambito del mercado.-

* Directo.- Este ambito comprende a los trabajadoré de CORPAC, quienes
tienen interés en que se cristalice el proyecto ya que el terreno de su
institucion y sus funcionarios estan de acuerdo.

* Indirecto.- Estd constituido por b poblacion aledanha segun los limites del
terreno y de lka poblacién del distrito de San Martin de Porres. En una
proyecciéon futura puede incluirse poblacién del Callao cercana a la zona del
proyecto.

3.3.1.3 Analisis de b demanda.-

* Determinacion de los servicios de la(s) alternativa (s) del proyecto.-

H proyecto contempla la construccion de 200 viviendas de interés social.

B entorno considera pistas servicios basicos de energia eléctrica agua potable y

desague. Tendra espacios para construccidon de posta sanitaria, casetas de

guardiania, local comercial., areas verdes de recreaciéon induyendo parque
infantil y losa deportiva.
* Breve diagnodstico de la situacion actual de la demanda de los
servicios del proyecto.-

La demanda esta conformada por trabajadores de CORPAC y por pobladores

del distrito de San Martin de Porres, especialmente en la zona de Bocanegra,

Santa Rosa y Dominicos.

Principales proveedores.- Siendo d p(oyecto de caracter privado, € principal

proveedor podra ser CORPAC con prevision de financiamiento de una entidad

financiera que € estudio mismo lo determinara.
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Los trabajadores de esa institucion desean que se haga viable el proyecto.
Caracteristicas de la poblacion atendida.- En CORPAC: son funcionarios,
profesionales, operarios, técnicos y administrativos.

En las zonas aledainas: personas que tiene negocios y viviendas. No hay cerca
de la zona del proyecto complejos habitacionales importantes ..

3.3.1.4 Poblacién de referencia.- Es la poblacién total del darea o areas donde
llevara a cabo el proyecto. Su estimacién esta actualizada, en este caso es del

distrito de San Martin de Porras.

Cuadro Vi
Analisis de la demanda, Poblacion de referencia: distrito S. Martin de
Porres

Aqui tenemos la poblacién de Corpac estimada al afio 2006
N °de personas

A.- Poblacion COMUNA 2002 459,192 Fuente: Boletin N° 16
B.- Tasa de crecimiento anual 2002 1.6% (*) INElI : 2001
| C, - Poblacion COMUNA 2003: A X ( 1+ B) 466,539
D.- Poblacion COMUNA 2004: 474,004
E-Poblacion COMUNA 2005: ..481,588
Poblacion de referencia| 2006 2007 2008 2009 2010
Poblacion Comuna 489293 497122 505076 51315 521368
2011 2012 2013 2014 2015
529710 538185 | 546796 555545 564434

CUADRO VIII: PERSONAL 0'2 CORPAC POR GRUPOS
OCUPACIONALES.

PERSONAL Ai'io-2000 | Afo-2001 |Ai"o-2002 | Afio-2003 [Afio-2004
Ejecutivos 21 19 17 16 17
Funcionarios 181 175 170 158 145
Operacionales 171 158 149 163 | 169
Profesionales 80 100 90 122 146
:I'écnicos 367 310 273 322 3-il
|Administrativos 290 228 238 2n | 284

OTALPERMANENTE 1110 990 937 | 1058 | 1072
SERVICE 332 278 | 212 157 3
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GRAFICO A : CALCULO DE LA POBLACION FUTURA: TRABAJADORES

TRABAJADORES POR ANO

1150

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

La poblacion para el aino 2006 sera de 1062 Trabajadores.
El grafico muesjra la tendencia de la poblacién de los trabajadores de CORPAC.

que depende variables politicas y econémicas de la institucion .

3.3.1.5 Poblacion demandante sin Proyecto.-

El 58% de toda la poblacion trabajadora de Corpac vive en Lirr,a, y el 37%
de los trabajadores que viven en esta ciudad demandan vivienda.

CUADRO X: POBLACION DE CORPAC DEMANDANTE
EN LIMA SIN PROYECTO

nas Trabajadores |[En Lima Demandante
7%
1110 38
001 90 12
02 37 o1
003 1058 27
004 1072 30 ]
006 1062 | L __J
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GRAFICO B: TRABAJADORES DE CORPAC
[

POBLACION DEMANDANTE SIN PROYECTO
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FUENTE: Sindi'cato de Trabajadores de CORPAC S.A.

CUADRO X 1:

Ingresos econémicos por grupos ocupacionales permanentes de

CORPAC
Grupo ocupacional Edad Ingresos en Corpac |

ejecutivos: 40-50 Entre si 800000 a s |
11000.00

Funcionarios 30-50 Entre si 4900.00 a s
5500.00

operacionales 30-60 Entre si 3500.00 a si
5500.00

Profesionales 25- 40 Entre s 2800.00 a s
3500.00

Técnicos 30-60 Entre sl2400.00 a si
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2400.00

Administrativos

30

-60

Entre
1800.00

Si

1100.00 a s |

FUENTE.- Oficina de Estadistca CORPAC AL 2000 Y 2001
3.3.1.6 Poblacion afectada. Es b que tiene e problema de no tener vivienda
propia sea o no de Corpac.
3.3.1.7 Poblacién demandante Sin Proyecto: Son los trabajadores de Cormpac,
ver CUADRO X
2.3.1. 7 Poblacibn demandante con Proyecto: Sera b poblacion demandante
de Corpac mas la pobtacién del distrito de San Martin de Pormras.
3.3.2 Analisis de la oferta.

Estd constituida por la oferta real o sea b ofreeida en d distrito de San Martin
de Porres especialmente en la zona de Santa Rosa, Bocanegra y Dominicos por
las inmobiliarias cercanas a la zona del proyecto, tanto las que estan en proceso

de construcciébn d>mo las que ya se estan ofreciendo temminadas. ;asi mismo por

la oferta del proyecto.
3.3.3 Oferta Real.-

empresas que ofrecen viviendas en condominios o complejos habitacionales.

La

Se exponen

a continuacion

algunas

inmobiliarias

o

forma como presenta & producto kb competencia para hacerlo atractivo,

rentable y facil de comercializar es un parametro importante en b comparacion
con € proyecto.

3.3.4 Oferta real de mercado.- Por simplificacion se expone el Cuadro que

sigue a continuacion:

CUADRO XIi OFERTA REAL
Inmobiliaria |Precio: Al|Afios de|Pago Pago Precio Area  del
O Particular |Contado Pago Inicial B Mensual Acumulado [Lote
1.- $23,000 20 $2,300 $168 $40,320 70m2
2- $28,000 = -- = —  [200m2
3.- $28,000 20 [$2,800 | — - 190m2
4.- $20,900 20 1$2,090  [$139 . 67m2
5.- $18,500 — - T - 72m2
6.- $37,000 = = 4 B _|115 m2
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3.3.5 Oferta proyectada.- Es del proyecto y ofrece 200 viviendas. Estas
viviendas tienen dos tipos por ubicacion y area: En uno de los casos son
viviendas intermedias con 8 metros de frente por 12 de fondo con un area de 96
m2. El otro tipo se refiere a viviendas en esquina con frente de 9 metros y 12
metros de fondo. Area de 108 m2.

En ambos casos con un precio estimado de $ 140.00 + 1.G V. promedio por
metro cuadrado incluido terreno. En primera instancia este es un costo referido
comparativamente a otras viviendas de la zona. Se obtuvieron casos parecidos
con costos similares o en el rango de los que se han mencionado. Un estudio
mas detallado se ajustard lo mas cercano a lo real sobre todo cuando ya la parte
de Expediente Técnico esté terminado.

3.3.6 Sistema de venta.-

Comprende: Modalidad de Ventas, El Marketing, Los Precios, Plan de Ventas.

3.3.7 Modalidad de Ventas.-

Nuestro proyecto contemplarad los sistemas de venta de la siguiente manera:
Financiamiento mediante Bancos con garantia de CORPAC S.A. que descontara
por pfanilla a los trabajadores de CORPAC en 20 afos. Y ¢! caso de otros
adjudicatarios que no sean trabajadores de es entidad de acuerdo a condiciones
de financiamiento y formas de pago que garanticen los desembolsos continuos y
sostenidos. Siendo viviendas de interés social se asume que los futuros
compradores su capacidad de compra no les permitiia pagar a contado sin
generalizar por supuesto.

3.3.8 El Marketing.- Esto esta determinado por la Promocién y la Publicidad.

El objetivo es dar a conocer e producto al mayor nimero de personas posibles
del mercado obijetivo.

Entre las actividades econdmicas estd el marqueteo. Esto se acuerda mediante
difusién entre los trabajadores de CORPAC y pobladores de b zona.

3.3.9 Los Precios.-

Los objetivos del precio son.

— Obtener utilidades

- Obtener ventas

- Enfrentar la competencia

Proyecto Jnmobiltario de interés social CORPAC Santa Rosa
Sistema con:,troctivo Albanileria Confinada .
Zuaiiga del Carpia Emilio Francisco Pagina 16



UNJFIC Capitulo I 11 Estudio Econémico

Sobre el primer tema en el flujo de caja se esta considerando los costos
operativos, Gastos Generales, Administrativos y Financieros asi como Utilidades.
Sobre el segundo tema se esta considerando un Plan de Ventas

Y sobre el tercer tema se ha tomado en cuenta las observaciones en campo y
datos de la competencia, en base a lo cual sin perder en las ventas vender a
precio competitivo menor que el de la competencia.

Los precios de venta de cada vivienda estaran determinados por el costo total de
construccion, los Gastos Operativos, Generales, Utilidades y Financieros dara el
precio final al contado. En la modalidad de venta a largo plazo l6gicamente dara
precios con los intereses propios de esta alternativa.

3.3.10 Plan de Ventas.- Para el Plan de Ventas de las viviendas se ha
considerado ventas al contado y ventas financiadas con pagos mensuales a 20
ano plazo con una cuota inicial de 10 %.

3.4. TAMANO Y,LOCALIZACION.-

3.4.1 El tamaio.-

El céalculo del tamaiio del proyecto tiene el objetivo determinar un tamaino 6ptimo
para su funcionamiento normal y desarrollo del plan de construccion de las
viviendas.

El tamano tiene una relacion directa con el nivel de construccién, por o tanto el
tamaino apropiado del proyecto equivale a disefiar una capacidad que se pueda
utilizar en la vida util del proyecto.

Para determinar el tamano del proyecto se tendra en cuenta la capacidad de
produccion de viviendas para el corto plazo, El tamaio tiene una relaciéon directa
con la existencia del mercado de insumos, asi como ciertas variables
econdmicas y técnicas que lo condicionen siendo las de mayor incidencia las
siguientes:

Mercado, insumos, materias primas, terreno, y financiamiento.

3.4.2 Factores del Tamar\o.-

To= F (Mdo, Ins, Tno, y Financiamiento)
Donde
To= Tamano Optimo

Proyecto Inmobiliario de inJerés social CORPAC Santa Rosa
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Mdo = Mercado

Ins = Insumos

Tno = Terreno

F = Financiamiento.

3.4.3 Relacién Tamafio Financiamiento.-

El financiamiento del proyecto para la construccion de las viviendas puede ser a
través de la banca privada nacional tales como Fondos parra la construccion M
Vivienda, INTERBANK, o Banco Financiero, u otros de manera que no es
limitante el financiamiento para la ejecucién del proyecto.

3.4.4 Relacion Tamafo Materia Prima e insumos.-

Para la construccion de las viviendas se requiere de materiales y equipos tales
como cemento, ladrillos, agregados, acero de construccion, perfiles de acero,
madera, sanitarios, insumos eléctricos, para acabados, asfalto, mezcladoras,
vibradoras, volquetes y otros mas que son necesarios en este tipo de actividad.
Lo que también existe en la zona en cantidades suficientes y precios
competitivos.

En consecuencia la disponibilidad de materias primas equipos e insumos no es
un factor limitante para la ejecucion del proyecto.

3.4.5 Relaciéon Tamaiio Terreno.- La oferta de terreno y consecuentemente el
tamafio estdn determinados por los siguientes factores:

a).-Espacio disponible.- Esta es una fortaleza del proyecto pues CORPAC
dispone de mucho mas terreno que e considerado para el proyecto. Soélo se
tomé una parte de un area mayor. Esto significa que a futuro podria haber
expansion de la construccion si esta entidad lo considera no sé6lo para sus
trabajadores, sino para otros posibles usuarios:

Legalmente el terreno estd saneado.. El area total del terreno es suficiente para
el proyecto y los precios por m2 de area son los mas convenientes como un
promedio de 50 délares el m2 a precios de mercado siendo ain mayor en zonas
colindantes.

b).- Legislacion referida a la adjudicacion de terrenos y cambio de zonificacion.-

Los tramites a veces son muy burocriticos no obstante es posible tramitar

cualquier cambio de uso si fuera necesario pues CORPAC tiene personal

profesional que estd en condiciones de efectuarlo.
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e) Acceso a infraestructura bdsica.- Este aspecto también es una ventaja pues
hay en las cercanias todos los servicios basicos.

3.4.6.- Relacion Tamafio Mercado.- El tamano del proyecto esta entre otros
elementos en relacion con el tamafio del mercado o sea la cantidad de clientes
potenciales. en nuestro caso esto estd cubierto en primera instancia por los
trabajadores de CORPAC que viven en Lima y pobladores del distrito de San
Martin de Porres inclusive del Callao y zonas aledanas.

Alrededor del terreno hay varios complejos habitacionales que ya estan
asentados un tiempo significativo. No obstante se nota alta densidad poblacional
en la zona y en el mismo distrito de San Martin de Porras de lo que se deduce
que a pesar de ciertas limitaciones econdémicas de la poblaciéon hay la necesidad
de dotar de viviendas a un sector importante de esa poblacién.

3.4.7 Tamaiio del Proyecto.- Luego de analizados los principales factores que
de alguna forma inciden en el tamafo del proyecto; el mercado, la existencia de
materias primas , equipos e insumos, el financiamiento y el terreno, se disefia
tamano 6ptimo del proyecto:

a ) - Las caracteristicas del proyecto son construccion de viviendas a corto
plazo 200 casas/ aiio, 17 casas/ mes .estimada en primera instancia -

b ) .- Operacién diaria de trabajo : 8 horas / por tumo

c) - Operacion anual: 240 dias/ afio estimada en primera instancia.

3.4.8 Factores del Tamafio.- Como factores del Tamafio tenemos kb Demanda
Insatisfecha, y la capacidad de organizacion de le Empresa, que involucra el
personal profesional, técnico y administrativo. Segin el Fluxograma que se
expone mas adelante se tiene una concepcion del Proyecto desde sus inicios.

Asi mismo intervine en el tamafo la tecnologia, el mercado, los recursos

productivos y la inversion

Entre la capacidad de organizacion, en el Fluxograma que se expone mas
adelante se observa los componentes técnicos, profesionales y la estrategia para

las ventas.

3.4.9 La Localizacion.-

Para la localizacion del proyecto es necesario analizar condiciones econdmicas y
sociales que respondan a la politica y objetivos del ente ejecutor del proyecto.
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Los factores que determinan la localizacién los podemos esquematizar de b
siguiente manera:

Lo = (ER, Va, DT, Dmo, DA)
Donde:
Lo = Localizacion Optima
ER = Existencia de Recursos, Insumos, Materias Primas
Va = Vias de acceso
DT = Disponibilidad de Terreno.
Omo.= Disponibilidad de Mano de Obra
DA = Disponibilidad de Agua de Regadio.
Consiste en seleccionar una zona amplia para luego elegir dentro de ella b
ubicacion apropiada Para el proyecto se ha determinado que € area geografica
sea todo el distrito de San Martin de Porres, por las condiciones favorables que
presenta y principalmente porque kb demanda la misma zona
3.4.10 Macro loealizacion.-
Consiste en seleccionar una zona amplia para luego elegir dentro de ella b
ubicacion apropiada Para el proyecto se ha detenninado que €& &rea geografica
sea todo d distrito de San Martin de Porres, por b condiciones favorables que
presenta y principalmente porque la demanda kb misma zona
34.11 La Micro localizacion.-
Implica kb seleccién precisas del lugar donde se instalard € proyecto Para b
determinacion de la Micro localizacibn del proyecto tomaremos en cuenta las
siguientes alternativas de localizacion:
Alternativa A: Zona agreste pedregosa y con limitaciones de agua
Alternativa 8: Zona de excelente topografia con abundante agua
3.4.12 Factores de Localizacion.-
34121 Factores Cualitativos.-
a) Existencia de recursos e insumos suficientes en e area del proyecto. Por d
volumen de requerimientos que necesita e proyecto no es un factor limitante
pero si es mas favorabte para kb altermativa 8 por los costos de transporte.
b) Vias de acceso.
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Las dos alternativas de localizacion cuentan con vias de acceso hacia €
proyecto, la capital del distrito y otros distritos vecinos, para € transporte de
materiales e insumos,

pero la altemnativa B es mas favorable por la presencia cercana de via asfaltada
principal.

e) Disponibilidad del terreno

El proyecto dispone del terreno para ambas alternativas. La diferencia esta en:
Alternativa A Terreno agreste, pedregoso y con limitaciones de agua

Alternativa B zona de excelente topografia y abundante agua.

d) Disponibilidad de Mano de Obra.

Bl proyecto es tiene componentes semimecanicos por b que se requiere de
mano de obra calificada, y semicalificada.

En & area del proyecto se puede seleccionar la mano de obra calificada y
semicaHficada.

No existiendo ineonveniente en este aspecto.

3.4.12.2 Factores Cuantitativos.-

a) Disponibilidad de agua.-

La disponibilidad de agua para B construccion en ambas alternativas es muy
diferente:

Alternativa A Terreno agreste con escasa disponibilidad de agua

Y alternativa B . Terreno con excelente topografia y abundante agua.

b) Costo del terreno.-

B valor del terreno esta dado por su ubicacién y disposiciones favorables para bk
construccion de viviendas. En este caso e valor del terreno difiere bastante:
Alternativa A Terrenos agrestes con escasa agua mas baratos, de menor valor
Alternativa B Terrenos con excelente topografia, abundante agua de mayor
valor econémico.

34, 13 Evaluacién cualitativa.-

Para seleccionar kb localizacién O&ptima del proyecto se aplicara e Método de
Ponderaciéon de Factores

3.4.14 Alternativa

a).- Proyecto en zonas agrestes pedregosa y de escasa disponibilidad de agua
del distrito de San Martin de Porres
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b).- Proyecto en terreno de excelente topografia y abundante agua del distrito de
San Martin De Porres.

3.4. 15 Factores.-

X1 = Existencia de Recursos Insumos y materiales de construccién
X2 = Vias de acceso

X3 = Terrenos favorables

X4 = Mano de Obra

XS = Disponibilidad de agua.

X6 = Valor del terreno.

3.4. 16 Factibilidad de Ponderaciones.-

X1 =5 X2..5 X3=10. X4=7 XS=10. X6=5

3.4. 17 Escala de calificaciéon.-Mala = O

Regular = 1. Bueno= 2 Muy bueno - 3

3.4.18 Localizaeién del Proyecto.-

CUADRO Xill

PONDERACION DE FACTORES

FACTORES COEFICIENTE DE ALTERNATIVA CALIFIC| ALTERNATIVA CALIFIC
PONDERACIONES NO PONDERADA PONDERADA
A B C AXB TAXC
X1 5 1 2 5 10
)¢ 5 1 2 5 10
X3 10 1 2 10 20
D4 7 1 1 7 7
X5 10 i 2 10 20
X6 2 1 10 5
TOTAL il L

Fuente.- Elaboraciéon propia en base a la expueéta' en ltexto de la
Localizacion del Proyecto

Luego del analisis de factores y la evaluacién ponderada respectiva se considera

que la Microlocalizacion de nuestro proyecto mas adecuadas es la Alternativa B,

que son los terrenos de CORPAC con topografia muy favorable, buena dotacién

agua para la construcciébn de las viviendas y con excelentes vias de acceso

asfaltadas listos para la construccién de las viviendas del proyecto.
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3.5 ESTUDIO DE INGENIERIA.-

3.5.1 Caracteristicas Técnicas del Proyecto.-

Este estudio comprende todo lo concerniente a las técnicas propias de los
disefios en las especialidades de arquitectura, estructuras, instalaciones
sanitarias y eléctricas.

Asi mismo Ilas partes componentes del Expediente Técnico, procesos
constructivos y caracteristicas de ingenieria que se aplican en proyectos de
viviendas.

También en to referente a las Obras Exteriores se tendra en cuenta Estudios
independiente pero que se comptemente con el de las viviendas.

3.5.2 Sistemas constructivos.- Se describe a continuacién brevemente los 5
sistemas considerados.

a) Albai\ileria Confinada.- Bloques de arcilla. Sistema B

Es el sistema tradicional y el mas conocido por la poblacién., consistente en
muros portantes que reciben cargas de gravedad, o sea verticales y horizontales
.Puede tener componentes aporticados lo que lo adecua a dual. Este sistema
puede se disefiado con técnicas de caracter estatico o dindmico segun tenga
conformidad regular o irregular, en planta o en elevacién segun normas de
ingenieria.

Se complementa el disefio con elementos de confinamiento que pueden ser
muros Yy otros de arriostre.

b) de Albafiileria Armada.- Silico Calcareo. Sistema D

Este sistema emplea elementos de albaiileria con caracteristicas tales que se
refuerzan los muros agregando acero de refuerzo vertical y horizontalmente,
generalmente. Pasandolos por alvéolos.

el Drywall.- Sistema E Basado en planchas Superboard de 1.22m x 244 m o
Giplac. Estas planchas sirven de tabiqueria, falso cielo y vanos. La estructura
puede ser sobre puntales de acero o de madera .

dl Muros de Ductilidad Limitada.- Concreto Armado. Sistema C

.Se disefian segun la Propuesta de Norma para e disefio de edificios con muros

de concreto de ductilidad limitada. Se usan mallas electrosoldadas .
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el Albaiiileria Arrnada.- Bloques de Concreto. Sistema A

bloques de concreto de medidas tipicas

En este sistema se trabaja con
estipuladas por los fabricantes

.También se refuerzan

Se disefian segun B

Propuesta de Norma para €l disefio de edificios con muros de concreto armado.

En el proceso constructivo las Partidas a considerar en forma general adaptadas

a cada sistema son como se ve en el Cuadro que sigue:

CUADRO XIV: ESTUDIO DE INGENIERIA
PARTIDAS TIPICAS DEL PROCESO CONSTRUCTIVO: OBRAS INTERIORES

1 Trallajos Provisionales 12 Pisos

2 Obras Preliminares 13 Coberturas
3 Demoliciones 14 Carpinteria de Madera
4 Movimiento de Tierras 15 Carpinteria Metalica

5 Concreto Simple 16 Cerrajeria

6 Concreto Armado 17 Divisiones Metalicas

7 Estructuras Metalicas 18 Accesorios Sanitarios
8 Albanileria 19 _Instalaciones Sanitarias
9 Revoques y Revestimientos 20 Aparatos Sanitarios

10 Zocalos 21 Instalaciones Eléctricas
1" Contra zdcalos 02 Varios

3.5.3 De obras exteriores.-
Todo a Pistas,
Alcantarillado, Trabajos topograficos,

lo concerniente

Veredas,

Ensayos de Suelos, Pavimentos,

Eléctricas y Alumbrado, Postes, Obras de Arte..

Abastecimiento

de Agua vy
Redes

Se incluye Estudio de Suelos, previas calicatas con e apoyo del laboratorio de

Mecanica de Suelos de la Facultad de Ingenieria Civii de b Universidad de

Ingeniera.
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Asi mismo planos topograficos, arquitectonicos, de estructuras instalaciones

electricas y sanitarias. Redes de abastecimiento de agua y alcantarillado y

energia eléctrica. Estudio de Impacto Ambiental y de Inversiones.

Los aspectos de costos unitarios y cronogramas se elabora con técnicas de

Programacion.

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCCION

De acuerdo al Cuadro para la costa editado en" EL PERUANO"

del 31 de octubre del 2005

y de acuerdo a los Sistemas constructivos

PUERTAS
SISTEMA MUROS Y TECHOS PISOS |y REVESTIMIENTOS |BANOS |ELECTRICAS Y [TOTAL
VENTANA

CONSTRUCTIVO | COLUMNAS s _ | [SANITARIAS
Albaiileria 204,37 107,21 25,13 |53,04 40,06 34,09 |53,28 517,18
Confinada

CATEGORIA |[B C G D F C D
Albaiileria 145,34 107,21 25,13 |53,04 40,06 34,09 (53,28 458, 15
Armada

CATEGORIA |C C G D F C D

Orywall 204,37 107,21 25,03 (583,04 40,06 134,09 53,28 517,08
CATEGORIA |B C G D F F D

Muros de 204,37 107,21 25.03 (53,04 40,06 34,09 (53,28 517.08
Ductilidad

Limitada | ) S
CATEGORIA [B C G D F F D

Bloques de 140.55 107.21 25,03 |53,04 40,06 34,09 (53,28 453.26
Concreto C

CATEGORIA (D C G D F F F -
Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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Esta Tabla es un punto de partida referencial para estimar los costos de las
viviendas en los sistemas considerados y por tanto en el de Albafiileria
Confinada. En los estudios posteriores los costos se afinan a valores mas reales
pero hay que tener en cuenta que existen diferencias entre los costos de un
Estudio Econémico previo donde el Mercado es preponderante y el de un
Expediente Técnico.Para que el proyecto sea rentable se considerardn dos
premisas importantes: que se obtenga ganancias y a lavez que sea carpetitivo.
Del manejo equilibrado de estos dos aspectos dependerd el buen resultado del
proyecto en todas sus fases.

3.5.4 Costos de viviendas.-EI costo unitario por m2 del terreno para nuestro
proyecto se estima en 50 délares USA que al cambio de lafecha marzo 2006 es
de S/. 3.35 por dblar loque nos resulta un costo de S/ 3.35X$ 50.00 X 108 M2
= 167.50 X 108 = SI 18090.00 y para el caso del tipo de 96 m2 sera de S7
167.50 X 96 M2 = SI 16080.00 valores unitarios del terreno por m2 considera

terrenos urbanizados.
El area construida de cada vivienda tanto para lade 108 m2 como para lade 96
m2 considerando area techada, es como sigue: |
Primera planta : 57.75 m2
Segunda planta  :57.75m?2
Azotea :6.72 m2 (sobre salida de gradas )
Lo que suma :122.22 m2

Estas areas podran variar en el Expediente Técnico ya con planos definitivos

tratando de que ladiferenciano sea significativa.

Los costos totales para cada sistema de construccién de las viviendas son los
siguientes:

(No se incluyen Gastos Generales, Utilidades. Impuestos ni Gastos Financieros
Vivienda con el Sistema de Albaiiileria_Confinada:

a)- Terrenode 108 m2 X S/. 167.50 = S/. 18090.00
Construccién lra planta: 57.75m2 X S. 517.18 = S/. 29867.15
Construccién 2da planta: 57.75m2 X S/.413.74 =95/.23893.49 1)
Construccién en azotea: 6.72 m2 X SI. 258.59 =S5/.1737.72 2)
Costo de la vivienda: 9x 12 =108 m2 = S /. 73588.36___ { 3)

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPA C Santa Rosa
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NOTAS.- (1): Se considera en segunda planta valor de construcciéon 80% del de
la 1ra planta por no tener cimientos

(2) Se estima 30 % del valor de construccion de la 1ra planta.

(3) No incluye Impuestos, Gastos Generales, Utilidades y Gastos Financieros.
b).- Terrenode 96 m2 X S/. 167.50 = S/. 16080.00

Construcciéon 1ra planta: 57.75 m2 X S. 517.18 = S/. 25116.21

Construcciéon 2da planta: 57.75 m2 X S/. 413.74 =S/. 23893.49

Construccion en azotea: 6.72 m2 X S/. 102.75 =SI. 1737.72

COSTO DE LA VIVIENDA: 8 x 12 = 108 m2 = Sl. 66827.42

En el Flujo de Caja habra que considerar ademas de los Costos Operativos los

Costos de Gastos Generales, Impuestos, Costos de Financiacion,
Administrativos y todos los que intervengan tanto en ingresos como en egresos.
Un Flujo de Caja usual es a 10anos. En nuestro caso lo haremos para 5 afnos.
Se puede hacer por 1 ano y proyectarlo.

Del plano de lotizacion y con los costos de los Cuadros superiores se puede
obtener datos para los calculos financieros.

En primera instancia se determinara €l numero de viviendas de cada tipo o
sistema constructivo, su ubicacion y la cantidad de viviendas en esquina y las
intermedias.

Luego el costo por grupos y por sistemas teniendo en cuenta que segun el plano
se ha disefhado una cantidad de cada sistema.

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
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NUMERO DE VIVIENDAS POR SISTEMA INTERMEDIAS Y EN ESQUINA -
SEGUN PLANO
Del Sistema A 41 En esquina: 24 Del Sistema B 37 En esquina: 10

Intermedias 17 Intermedias 27
Del Sistema C. 40 En esquina 16 Del Sistema D 42 En esquina: 12
Intermedias: 24 Intermedias: 30

Del Sistema E:40 En esquina: 16

Intermedias: 24
SISTEMAS
A: Albanileria Armada B: Albanileria Confinada C Concreto Armado
Blogues de Concreto Bloques de arcilla |

D. Albanileria Armada

= Silico Calcareo

E Drywall

SUMA: 200 VIVIENDAS

3.5.5 Procesos y procedimientos.-

2.5.5.1 Los procesos de gabinete.-

Seran aquellos de caracter técnico; que requieran trabajos tales como
programaciones, elaboracion de planos, calculos en computadora, preparacion
de documentos para ventas, promociones. y actividades afines con labores de
gabinete.

3.5.5.2 Los procesos de campo.-

Seran los que tienen relacion con la construccion y se seguiran de acuerdo a las
Partidas del Expediente Técnico. Tener en obra la cantidad de obreros que se
necesitan delegando el ingeniero responsabilidades y tareas al Maestro de Obra
o Capataz., adquisicion de materiales, combustibles.

Eliminacion de desechos descargas de agregados, almacenaje y proteccion de
equipos, herramientas

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPA C Sanca Rosa
Sistema constructivo Albaiiileria Confinada
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3.5.5.3 Los procesos administrativos.- Son los relacionados con los
movimientos de personal, estar al dia con los pagos, inscripcion en el Seguro
Social, permisos y similares. Los procesos y procedimientos financieros.- Han de
ser los que se refieren a la ventas, promociones, pagos de servicios, licencias ,
trato con bancos y / o financieras asi como con los futuros usuarios

3.5.5.4 Infraestructura.- La Empresa que asume el proyecto y la construccion
tendra dos tipos de infraestructura: uno conformado por oficinas y estudio, en
donde se instalan los ingenieros, arquitectos, técnicos, asistentes y ambiente de
secretaria.

Por otro lado en obra habra como minimo infraestructura de campo formado por:
un almacén e infraestructura complementaria cuya area estara de acuerdo a las
necesidades y envergadura de la obra, en flujos, almacén y otros movimientos.
tenerlos sin exponerlos a la intemperie, al sol 0 a b humedad del ambiente y que
deban tener seguridad.

Espacios para .estacionar los vehiculos de obra cilindros, descarga de
agregados. Y otros.

3.5.5.5 Higiene y seguridad.- Estos aspectos se consideran en € Estudio del
Ambiente.

Asi mismo tener asegurados a los obreros da acuerdo a las Normas de
Construccion Civil y las Leyes.

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPA C Santa Rosa
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FLUXOGRAMA

PROYECTO INMOBILIARIO: VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL SANTA ROSA - CORPAC

l
_I_

CONSTRUCTORA "ANDROMEDA "S.A.
CONSTRUYE 200 VIVIENDAS

|

CONSTRUCION

200 viviendas

OBRAS
EXTERIORES
Agua y desagle
Energia Eléctrica
Pistas y veredas
Jardines y areas

L . S

SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS
Albainileria Confinada

Concreto Armado
Drywall

Silice Calcareo
Bloques de Concreto

EQUIPO TECNICO
Ingeniero Civil

-] Arquitecto

Ingeniero Sanitario
Ingeniero Electricista

ADMINISTRATIVOS

: +
VENTAS EQUIPO DE VENTAS
ESTUDIO DE 5 Sistemas Economista
IMPACTO 5 afios A Abogado
AMBIENTAL Financiadas | Cont.::1dor
Especificos ) Administrativos
Higiene
Seauridad |
CORPAC ‘l PROMOCION DE
Trabajadores VENTAS
MARKETING v
» Radio
SAN MARTIN Periddicos
DE PORRES 1 Domiciliario
Poblacion <
VENTAS AL ! EJECUCION DE GERENCIA DE
CONTADO VENTAS VENTAS
Ventas al contado
VENTAS
FINANCIADAS j
A 20 anos = 1
< AMORTIZACIONES |
I'ron:cto JllIbhVwno d2 Illt<& soc,al CORI-J< -Sollfl Roso
Sistema constructivoAlbanilerla Confinada Pagina 1)
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3.6 INVERSIONES Y FINANCIAMIENTO.-
3.6.1 Las inversiones del proyecto.-

Las inversiones constituyen los desembolsos de capital orientados a capitalizar
econdmicamente el proyecto en el horizonte de su vigencia .En este sentido las
inversiones consideradas por nuestro proyecto estdn cifradas en las
adquisiciones de los terrenos, equipos, maquinarias, herramientas, obras
exteriores.

3.6.2 Estructura de las inversiones.-

Las inversiones basicamente tienen la siguiente estructura:

Inversiones tangibles

Inversiones intangibles

3.6.3 Inversiones tangibles.-

Son aquellas que son materia de depreciacién, como por ejemplo los equipos
considerados por las construcciones de las viviendas.

3.6.4 Inversianes intangibles.-

Son las que no estan sujetas a depreciacion como por ejemplo los estudios del
proyecto.

3.6.5 Capital de trabajo.-

Es el presupuesto de inversion que nos sirve par iniciar € proyecto en las
funciones mas elementales.

3.6.6 La Inversion Total.-

Estd conformada por la inversion fija y el capital de trabajo que se utiliza en bk

ejecucion de nuestro proyecto. Las viviendas son parte de este concepto.

3.6.7 Calendario de las Inversiones.-

Nos muestra el periodo de tiempo en que se van a desembolsar las inversiones

en la ejecucion o construccion de las 200 viviendas.

3.6.8 El financiamiento del proyecto.-

El proyecto de la construccion de las 200 viviendas tiene como caracteristica

principal el uso del financiamiento en su 95 %

3.6.9 Aportes propios de capital.-

Este concepto esta considerado en € 5 % del monto total de la construccion de

las 200 viviendas.

Proyecto Jnmobiliano de mcerés soc,al CORPA C Sanca Rosa
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3.6.10 Préstamos.-

Se considera un financiamiento del 95 % del monto total requerido para la
construccion de las 200 viviendas.

3.6.11 Fuentes del financiamiento.-

Como esa fuente para nuestro proyecto se ha considerado lka condiciones y
caracteristicas de la entidad financiera.

3.6.12 Tasas de interés.-

La tasa de interés que se ha considerado para nuestro proyecto es del 3.6 %
3.6.13 Plazos de amortizacion y reembolso.-

Es de 5 anos calendarios.

3.7 PRESUPUESTO DE COSTOS E INGRESOS

3.7.1 El presupuesto de costos.-

3.7.1.1 Los Costos de Operacion.-

Son los costos directos necesarios para la construccion de las 200 viviendas y
obras exteriores.

3.7.1.2 Los costos Generales.-

Son los gastos que se incurren en operaciones complementarias de
administracién del proyecto. En nuestro caso sumié e 5 % de los Costos
Operativos.

3.7.1.3 Los Costos de Administracion.-

Son los gastos complementarios de administracion del proyecto. En nuestro caso
se asumio el 5 % de los Costos de Operacion.

3.7.1.4 Los Gastos Financieros.-

Son los Gastos considerados como intereses por e uso del dinero en la
construccion de las 200 viviendas. En nuestro proyecto es de 3.6 %

3.7.1.5 Los Impuestos.- Como impuestos se consideran el 19 % como | G V.
independientemente de otros como a la renta u otros que puedan haber
independientemente del proyecto.

3.7.1.6 Los Imprevistos.-

Son gastos que se presentan en forma relativa no previstos en € presupuesto. .
Una buena organizacion, conduccion y proceso técnico de la construccion,
gastos y ventas debe permitir que estos gastos no sean significativos salvo
aquellos que por su naturaleza indefectiblemente no se les pueda eludir como

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPAC Santa Rosa
Sistema constructivo Albaiiileria Confinada

L. e . o)
Zuiiiga del Carp,o Emilio Francisco Pagma 132



UNI-FIC Capltulol 11 Estudio Econémico

por ejemplo una huelga de construccion civil, cambios subitos de precios o
devaluaciones, eventos naturales negativos o similares,.

3.7.1.7 Los Costos Totales.-

Resume b sumatoria de los Costos de Operacion, Generales, de Administracion,
Financieros, Impuestos, Imprevistos.

3.7.1.8 Los Costos Unitarios.- Son & Costo Total por unidad de produccion.
3.7.1.9 Los Ingresos.-

Los del proyecto estan constituidos por b venta total de las 200 viviendas.

37.11 Ola venta total. - Para nuestro proyecto estd constituida por las ventas
de las viviendas a un precio competitivo del mercado en € ambito del proyecto,
de tal manera que nos representa B recuperacién de b inversion, costos totales
de Operacién y un margen de Utilidad.

38. LOS ESTADOS FINANCIEROS.-

381 ElI Valor Residual.- Esta constituido por los equipos, maquinarias,
herramientas, roadera de encofrado y material sobrante una vez concluida b
meta de b construccion de las 200 viviendas, y obras exteriores; valoradas a
precios de bk fecha.

3.8.2 El estado de Pérdidas y Ganancias.-

Es un balance de costos y ventas que nos muestra kb liquidez monetaria del
proyecto ..

3.8.3 Fluio de Caia.- Es un estado financiero que nos muestra b liquidez del

proyecto par hacer frente a sus compromisos financieros, de tal manera que
podamos obtener b rentabilidad del proyecto y las coberturas del financiamiento.
Se muestra mas adelante.

3.8.4 El Punto de Equilibrio de Producciéon.- Este Punto nos muestra d estado
del proyecto en e cual no s pierde ni se gana, por b tanto nos presenta un
costo minimo competitivo.

3.8.5 Los Costos Fijos.-

Son los Costos directos de Operaciébn que nos determina b construccién de bs
viviendas.

3.8.6 Los Costos Variables.-

Son los complementarios a b construccién de las viviendas que son susceptibles
a variables. Entre ellas estdn los Gastos Generales Variables.

Proyecto Inmobiliario de Interés social CORPAC Santa Rosa
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3.9 EVALUACION ECONOMICA, FINANCIERA Y SOCIAL DEL PROYECTO.-
3.9.1 Consideraciones Generales.- Involucra relaciones entre estos aspectos.
Hemos tomado en cuenta el horizonte del proyecto de 5 afios, una Tasa de
Interés para las Amortizaciones del 36 % y una Tasa de Interés para los
préstamos en las ventas de las viviendas del 3.6 %, al cambio de S/ 3.35 por
délar a fecha marzo del 2006. H Costo de Oportunidad del Capital 18 %
3.9.2 Evaluacién Econémica.- H proyecto nos muestra kb factibiidad en
términos econémicos monetarios, como sigue.
3.9.3 Relacion Beneficio Costos.- Este Indicador nos presenta un marco de
factibilidad e cual s la relacibn es mayor que 1, es rentable € proyecto, s es
igual a O(cero), es indiferente; y s es menor que cero, no es rentable.
En nuestro caso esta relacion es de:
R B/C =117 (@ 18 %) Rentable
Segun Cuadro o Tabla 4
3.9.4 Tiempo de. Recuperacion de la Inversion T. R 1- Este Indicador nos
muestra el tiempo en que nuestro proyecto va a recuperar sus inversiones. En €
nuestro es. Viendo Cuadros: TRI = 4 afios 11 meses
En la evaluacion econdmica, financiera y social del proyecto
se muestra la capacidad financiera frente a sus compromisos de amortizaciones,
en lo social se considera la influencia en los aspectos relacionados con los
usuarios, trabajadores de CORPAC Yy poblaciéon del distrito San Martin de Parmes.
Se ha calculado los siguientes indicadores.
3.9.5 E1 Valor Actual Neto V. A N-
Es el valor neto futuro a precios presentes y que nos indica que s el resultado es
positivo, el proyecto es bueno, s es cero € proyecto es indiferente; y s es menor
que cero € proyecto no es factible o se desecha
En nuestro caso es:
En nuestro estudio: V.AN. = S/. 2129504.00
3.9.6 La Tasa de Retomo (T.LR).¢
Es b Tasa de Descuento con que encontramos e maximo rendimiento financi-éro
del proyecto: En el nuestro: La T.LR. = 2547 %.
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CUADROS DEL FLUJO DE CAJA, BENEFICIO COSTO B /C, VALOR
ACTUAL NETO VAN, TASA INTERNA DE RETORNO TIR
TIEMPO DE RECUPERACION DE LA INVERSION TRI

Proyecto Inmobiliario de interés social COR PA C Santa Rosa
Sistema constructivoAlbanileria Confinada .
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1

VIVIENDAS : COSTOS OPERATIVOS

A1 24 TOTAL VIV 66729.45 1601506.8 2701737.45
A2 17 41 64719.45 1100230.65
B1 10 TOTAL VIV 73588.36 735883.6 735883.6
B2 27 37 ¢ 88827.42 1804340.24
C1 16 TOTAL VIV 67188.14 1075010.24 2639285.6
C2 24 40 65178.14 1564275.36
01 12 TOTAL VIV 73588.36 883060.32 2887882.42
02 30 42 86827.42 2004822.6
E1 16 TOTAL VIV 73588.36 11TT413.76 2781271.84
E2 24 40 88827.42 1603858.08
200 13550401.75 13550401.75
SISTEMAS TIPO__ |TOTAL VIV AREA: NOMENCLATURA
SISTEMA DE VIVIENDAA: A1: |TOTALVIV| 9X12=108 m2 |BLOQUES DE CONCRETO
A2: 41 aX 12 =9 m2 _|ALBANILERIA ARMADA
SISTEMA DE VIVIENDA B: B1: |[TOTALVIV| 9X12=108 m2 |BLOQUES DE ARCILLA
B2: 37 8X 12 =96 m2__|ALBANILERIA CONFINADA
SISTEMA DE VIVIENDA C: C1: |TOTALVIV| 9X12=108 m2 |CONCRETO ARMADO
C2: 40 8 X 12 =96 m2 _|DUCTIBILIDAD LIMITADA
SISTEMA DE VIVIENDA D: D1. [TOTALVIV| 9X12=108m2 |SILICO CALCAREA
02: 42 8X12=96 m2 |ALBANILERIA ARMADA
SISTEMA DE VIVIENDA E: E1: |TOTALVIV| 9X12=108m2 |DRYWALL
E2: 40 8 X 12 =96 m2
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2 VIVIENDAS VENTAS ( EN NUEVOS SOLES)

1.75

1A 1 24| TOTAL VIV 116776.53 2802636.7 4728040.2
A2 17 4 113259.03 1925,403,50
2|B 1 10 37 128779.63 1287796.3 4445391.7
82 27 116947.98 3157595.4
3|€C 1 16| TOTAL VIV 117579.24 1881267.8 4618749.5
C2 24 40 114061.74 2737481.7
4101 12| TOTAL VtV 128779.63 1545335.5 5053794.9
02 30 42 116947.98 3508439.4
5E1 16| TOTALVIV 128779.63 2060474 4867225.5
E2 24 40 116947.98 2806751.5
200 23713201.8 23713201.8
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GASTOS OPERATIVOS

3 FLUJO DE CAJA

( EN NUEVOS SOLES )

ANO T

RU BASE 1 2 3 4 5| TOTAL
INGRESOS 14227901.7 472804020 4445391.70  4618749.50 5053794.90 4867,2255 |37941103.50
VENTAS 47280402  4445391.7(4618,749,5 5053794.9]  4867225.5] 23713201.8
RECURSOS PROPIOS 6775000 — o — — S 677500.3
PRESTAMOS 13550401.7| — = 13550401.7
EGRESOS

142279017 4074490]  3830011.5]  3980306.6| 4354792.8]  3985824.1] 34454226.7
270173751  2540223.9] 2639285.6] 2887522.9] 2781271.8] 13550041.7

GASTOS ADMINISTRATIVOS 5 % 135086.8 127011.2 131964.3 144376.1 139063.6 677502.0
GASTOS GENERALES 5 % — 135086.8 127011.2 131964.3 144376.1 139063.6 677502.0
GASTOS FINANCIEROS 3.6 % 97262.5 91448 95014.3 103950.8 100125.7 487801.3
AMORTIZACIONES 3.6 % 106988.8 100592.8 104515.7 114345.9 110138.4 536581.6
INVERSIONES 14227901.7f —— = = == — 14227901.7
IMPUESTOS (I.G.V.) 19 % _ 898327.6 844624.4 877562.4 960221 716161 4296896.4
INGRESOS -- EGRESOS B 653550.2 614480.2 63844:.9 699002. 1 881401.4]  34868/6.9)
SALDO DE CAJA — 653550.2 1268030.4]  1906473.3]  2605475.4] ---
CAJA FINAL 653550.2  1268030.4|  1906473.3]  2605475.4| 3486876.8] --
COBERTURA% 1.16 1.16 1.16 1.16 1.22
BCR 18 % :COSTO DE OPORTUNIDAD TIR 29 % MAYOR QUE 18 %
T.D.

Proyecto Inmoblbano de mterés social CORPAC Santa Rosa

Sistema constructivo AlbaP11/eria Confinada
Ziiilga del Carpl0 Emtho Francisco
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4 BENEFICIOS VS COSTOS
ANOS | COSTOS TOTALES BENEFICIOS FACTOR 18 % COSTOS BENEFICIO
ACTUALIZADOS

0 13550402 — 0.00000 -J3550402, 00 =

1 4074490 4728040 0.8475 3453130 4007014

2 3830911 4445391 0.7181 27509717 3192235

3 3980306 4618749 0.6086 2422414 2810970

4 4354792 5053794 0.5158 2246202 2606747

5 3985824 4867225 0.4371 1742203 2127464
ST|  12614926.00 14744430.00

R.8/C= 1,17(18%)

V.AN. (18 %) = 2129604,00

BENEFICIOS NETOS

w
0 —13550402, 00

653550.00

614480.00

638443.00

1
2
3
4
d

699002.00

881401.00

Provecto Inmobi/larro de Inreres social CORPAC Santa Rosa
Sistema constmct1vo Albai'u/eria Confinada
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3.9. 7 Evaluacién social.-

3.9.8 Impactos del Proyecto.-

Impacto Ambiental

En estos entre los mas significativos tenemos:

a) Impacto en el empleo.-

Al ejecutarse € proyecto en su 100 % dara empleo a un niamero de trabajadores
de construccién civil, técnicos, administrativos y auxiliare.

b) Impacto en la poblacién.- Dinamizara € movimiento comercial y social de kh
zona

Como impactos negativos.- Estan € efecto del movimiento de tiemras,
desechos y similares.

Se ha mencionado algunos.

Esto se ha considerado en un estudio especifico que se integrard d econdémico.
3.9.9 Analisis de sensibilidad.-

3.9.10 Sensibilidad ante una variacion de los costos.-.

En este caso s e proyecto sufre un incremento estimado en 10% en sus Costos
Operativos, € impacto en € Flujo de Caja va a incrementar d costo total en d
10% y mantenemos constante sin variacion en las ventas tota, de las viviendas.
H resultado de nuestro Flujo de Caja viene a ser positivo., por b tanto nuestro
proyecto todavia es factible

3.9.11 Sensibilidad ante una variacién de los precios.-

Ante una variacion de los precios de venta de las viviendas y permaneciendo
constantes, es decir sin variacion, los costos totales de construccion de las
viviendas en nuestro Flujo de Caja registra saldos positivos por lbo que nuestro
proyecto viene a ser factible.

3.9.12 Analisis de riesgos.-

En este rubro se considera especialmente Ilos estudios de Andlisis de Suelos,

servicios

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPA C Santa Rosa
Sistema constructivo Albaiiileria Confinada

Zuriiga del Carpio Emilio Francisco Pagina 140



5 ANALISIS DE

SENSIBILIDAD FLUJO DE CAJA INCREMENTO 10% EN COSTOS OPERATIVOS
“(EN NUEVOS SOLES
) [
ANOS .
ANO
RUBROS BASE 1 2 3 4 5
INGRESOS 14227901.7 4728040.20 4445391.70 4618749.50 5053794.90 4867,225,5|37941103.50
VENTAS 4728040.2 | 4445391.7 |4618,749,5 | 5053794.9 | 4867225.5| 23713201.8
RECURSOS PROPIOS 677500 — == Ca = —= 677500.3
PRESTAMOS 13550401.7| — e — N =N} 13550401.7
EGRESOS 14227901.7 4074490 | 3830911.5| 3980306.6 | 4354792.8 | 3985824.1 | 34454226.7
GASTOS OPERATIVOS 2701737.5| 2540223.9| 2639285.6 | 2887522.9| 2781271.8| 13550041.7
GASTOS ADMINISTRATIVOS 5
% 135086.8| 127011.2 131964.3| 144376.1| 139063.6 677502
GASTOS FINANCIEROS 3.6 % 97262.5 91448 95014.3| 103950.8| 100125.7 487801.3
AMORTIZACIONES 3.6 % 106988.8| 100592.8| 104515.7| 1143459| 110138.4 536581.6
INVERSIONES 14227901.7| — - =" — -— 14227901.7
IMPUESTOS (1.G.V.) 19 % 898327.6| 844624.4| 8775624 960221 716161 4296896.4
INGRESOS -- EGRESOS 653550.2 | 614480.2| 638442.9| 699002.1 | 881401.4| 3486876.8
SALDO DE CAJA e 653550.2| 1268030.4| 1906473.3| 2605475.4| —
CAJA FINAL 653550.2 | 1268030.4| 1906473.3| 2605475.4 | 3486876.8| — —
COBERTURA 1.16 1.16 1.16 1.16 1.22

Proyecto Inmoblilano ¢ interés soca/ CORPAC Sarita Rosa

Sistema constructivo Albail/er/a Corrfinada
Ziilga del Carpl0 Em/I0 Francisco
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CONCLUSIONES

Hay servicios basicos cercanos al terreno.

El terreno es plano y sin irregularidades topograficas notables.

El subsuelo es de mediana resistencia GP grava mal graduada y el
asentamiento esta en un rango menor a 1".

La arquitectura de las viviendas propicia habitabilidad confortable no obstante
ser econdémicas.

El pozo a tierra considerado garantiza que las viviendas tengas seguridad en
el sistema eléctrico.

Las presiones para la dotacion de agua y la eliminacién de las aguas servidas
son apropiadas con el disefo efectuado.

En lo que se refiere al Sistema constructivo de Albaiileria Confinada se ha
disefiado de acuerdo a las Normas E-030 y E-070 lo que les da caracteristicas
Sismorresistentes a las viviendas_

Los Sistemas constructivos que son 5 dan lugar a variedad, de modo que los
compradores tengan la oportunidad de escoger.

- Del Estudio Econémico se deduce que el Proyecto es rental>le. La relacion
Beneficio/ Costo 1_17 es favorable. La demanda con los trabajadores de
CORPAC como potenciales compradores via descuento por planilla asegura
el aspecto del mercado.

Proyecto Inmobiliario de interés \lOGd CORPAC Santa Rosa
Sistema constructivo Albarjiileria C.oejnada

, .. . Pague:i K2
Zuriiga del Carpia Emilio Francisco



UNI-FIC

RECOMENDACIONES

- Se recomienda que en el proceso constructivo la Supervision sea continua,
cinéndose a los planos, a las Especificaciones Técnica y las Normas
Técnicas.

Es recomendable tener en cuenta el Impacto Ambiental en todo et proceso
constructivo; asumiendo como primer factor a considerar las personas.

En todo proyecto el Estudio Econémico previo se debe efectuar en equipo:
Un economista, arqurtecto y los ingenieros civil, sanitario y electricista.
En el Sistema Constructivo de Albaiileria Confinada se debe tener en

cuenta tanto en el disefio como en la construccion los crtterios técnicos de
Topografia, Capacidad Portante, Densidad de Muros, esfuerzos axiales,
regularidad, y disefio Sismorresistente.

Es recomendable una coordinacion previa al disefio entre el arquitecto con
los ingenieros, sanitario y electricista.

Durante el proceso de ventas, es recomendable que los promotores tengan
preparacion minima aceptable no sélo en relaciones publicas sino en
arquitectura, e ingenieria.

- Durante el marketing, la promocion y las ventas se recomienda ofrecer y
explicar a las personas o familias interesadas en adquirir las viviendas las
bondades en todas las especialidades en términos sencillos Y

comprensibles.

Proyecto Inmobiliario de inrerés social CORPA C Sanro Rosa
Sist,ema consJructivoAJbamleria C.oefinada
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NORMAS

A-010 Condiciones Generales de Disefio y Uso.
A-020 Vivienda.

E-020 Cargas.

E-030 Disefio Sismo Resistente.

E-040 Vidrios.

E-050 Suelos y Cimentaciones.

E-060 Concreto Armado.

E-070 Albaiileria.

E-090 Estructuras Metalicas.

S-050 Redes de Distribucion de Agua Potable.
IS-01 O Instalaciones Sanitarias para Edificaciones.
EM-01 ORedes de Distribucion de Energia Eléctrica.
EM-020 Instalaciones Eléctricas Interiores.

Caddigo Eléctrico 2002, Capitulo V

Codigo Eléctrico 2006.
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ANEXOS
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PUNTO A
DIRECCION 8

COORDENADAS DE A:

NORTE
ESTE
COTA
ESTAC DIRECC
A B
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
il
12
13
“
15
PUNTO 8

DIRECCION A

COORDENADAS DE B:

NORTE
ESTE
COTA
ESTACION  DIRECCION
B A
6
17
18
19
20
2
€
2
PUNTO C

DIRECCION B

COORDENADAS DE C
NORTE
ESTE
COTA

ESTACION
C B
3
24
25
%

A

IAZIMUT @

65

33,

32]

OIRECCION

¢ o TAQUIMETRIA COORD PARCIALES COORD. TOTALES
ANGULO HORIZONTAL ANGULO VERTICAL LEC. MIRA AZIMUT | ANG REDU 01ST. HOR DIF.COTA ESTE NORTE PUNTO NORTE ESTE COTA
0 0 0 90 18 1l 17 0 0969687807 | Q 00528933| 116.9967267| -0.61884002: | 96.4 8827582| 66 16832091 B |8661+ 15048 280718.888 138 381
333 18 5 [N 18 5 783 6787145607 0.0054978| 78.29763334| O+ 3046g0gg| 37.80971263| 68 56343791 1 8661 17 4« 3| 280660 210 138 570
339 8 54 0 22 31 116 0 6 888956719] O 00654985| 115.9950236] -0.759760655| 66.04714 821 95.35522909 2 8661444 235| 280688 «47| 138 2:0
133 19 26 N 9 26 490 3296634081 | © 00274405| «8.99963104| O 134« 57866 -7.566573514 |-48 + 1188705 3 |6661300.:68| 280614.833 138 866
7 19 26 90 2 36 $9 7 34362607 8] O 00075631 59.89996585| -0.0s 5151756| -17.33819938| .57 12681301 4 8661291.753| 280605.062 133 955
173 ? 36 90 6 15 Si 1 3992779674| Q 00181806 57 29981061| O 104 17: 354] —~ 3 09308403 .37 76578351 5 8661311 114 280579.307 138 896
181 2 51 90 4 23 32 4136551507| Q 00127506} 33 1999: 602| O 04233204+ | -27 84600856 -18 07861231 8 6661330 801 | 28059+ 554 138 958
205 2 23 90 10 51 397 + 554713981 | Q 00315614 | 39.69960454 | -0.125298102| -39.20713213| -6 233730104 7 18661342 846| 280583.193 138 875
227 10 ) 0 14 R 51 0 4 93, 74577] -0.00422759| so 99908851 | -0.215604276| -+9.7.351227| 11 2:6778 8 8661360 127 280572.856 138.784
237 1 31 90 23 43 700 5110350544 | 0 00689891|  69.996668: | O «8290871:| -6+ 52663065 27. 12650962 9 8661376 007 | 280557.873 138 517
262 23 43 90 12 58 L 5.549360056| -0.00377186| «249939536| -0.1603024 98] -28.462:9228| 31 58081651 10 |8661380 44 1| 280593 938 133 840
285 2 55 90 1 5% 780 5950263122| © 003: 7127| 77.99906012] -0.270757203| -25.49057267| 73.71624 031 1 86614 22 59| 280596.909 138.729
57 1l 55 9l 1 5 47 1967994233 | -0.02155002| + €97817642] -0.101253732] +.332085789| -18172846 12 |8661347,063| 280628.732 138 899
0 4 5 [N 13 13 20 i 097087560: | 0 00384: 58] 26 69960535| O 102849314) 22.03733029| 15 0739842 13 |8661363 954 28064+ + 37 138 897
50 19 5 89 15 4 5 5 1848133:67| 001307061| 51.4912022| 0673059618| «9 5236166 1+ 09806025 i 866133« 782| 280671.924 139 673
39 13 2 89 29 53 39S 1654207541 00087606] 39.49696852| 0.3:80261: 1| 39.359649: 6] -3.290671223 15 18661345 589 280661.780 139 346
IAZIMUT2 235 33 1.
TAQUIMETRIA COORD PARCIALES COORD. TOTALES
ANGULO HORIZONTAL ANGULO VERTICAL LEC. MIRA AZIMUT  ANG REDU 01ST. HOR DIF.COTA ESTE NORTE PUNTO NORTE ESTE COTA,,
0 0 0 90 2 8 1lio 4111287807 -0.00372338  118.99C378 0:3563117: -96.49012373 -66.16854593 A 8661348 880 280622 398 137 9:6
54 2 8 0 13 2 i 506040007: O 00388821 57.49913071 O 223570099 5: 05222147 196088595 16  |8661:34 657 280664836 138158
118 13 2 90 17 48 61 Q 6 174669356 O 00517782  61.8983: 049 O 320501467 -6.703782256 61 5342« 947 17 |8661476 583 280712.184 138061
158 2 48 90 21 4 7R 6877001185 .0 00612806  71.79730372 .0 439983639 40.17258258 59 50644 024 18 1866147+ 555 280759 061 137 941
188 21 4 90 23 8 7398642533 0 00672923 100 2954562 O 674921357 90 07655003 4« 10662169 19 18661459 155 280808 965 137 706
207 13 8 89 16 43 10 7727948148 00125664 61 99020982  0.7790 «78 61.49852132 779217488 20 |8661422 8:0 280780 387 139 160
245 26 4 89 23 42 839513090« 001055927  33.7962315 (0356876685 28 967332: 7 -17 4091617 21 8661397 639 280747 856 138 738
304 13 2 89 15 6 or, i 9421086319 001286699  105.8825013 1359890227 0390141101 -105681781 | € 8661309 367 280719 278 139 741
330 15 6 90 1 56 9875: 74156 .0 00347127 52 19937101 O 181199051 -22 7376487 46 98695391 22 |8661368 061 280696 151 138 200
1AZIMUT C | 179 47 4
TAQUIMETRIA COORD PARCIALES COORD. TOTALES
ANGULO HORIZONTAL ANGULO VERTICAL LEC. MIRA AZMUT  ANG REDU 01ST. HOR DIF.COTA  ESTE NORTE PUNTO tWRTE ESTE COTA
o | O 0 EN) 8 59 3 137886319 Q00552204  105.6967769 O 583667841 03917:6774 -105 696051 B 8661203 670 280719 670 139 157
2 | 8 59 90 20 54 387353947 0 00607958 101 99623 -0.620101653 -68 16602745 .75 8724 1683 23 8661233 494| 280651 112 139 121
% [ 1 54 90 13 31 4118443674 -0-00393185 138 9978512 0 54652126 -115.192968: .77 788062:2] 24  |8661231 578] 280604 035 139 195
13 31 89 1?2 5 4538084833 001393843 56 6889:82 0792993717 -56 02693383 9 8658:4357| 25  |8661299 501| 280663 251 140 534]
34 D72 5 90 23 59 9145347893 Q00697649 169991726 .0 118506:  4.688505546 -16 33982206 26 |8861293 027| 280723 967, 139 622
356 | 23 58 [0 B | 2 9358244622 (00389306 22 1996635: 0 086:25125 1.75928256 22 1505462 27 | 8661267 216] 280720 754] 139 655)
294 | B i 2 0] 28 l 46 827295757 Q0083679 116 9918076 Q 978999031 106 8727222 .47 595213 A 8661261 771] 280826 151 138 762]
L |




TERRENO [DE OORPAC ASOCIACION
A
"FUTURA AMPLIACION" / SANT. PO'—ON‘A/
; A

_COTA = 3800 M

N

Cc-2
COTA = 36.00 m

E
o r
ll %\ / / )V ASOCIACION

\ : S SQUICENTENAR D

QO = 37500 1\ o4

UNIVERSIDAD NACIONAL DE
INGENJERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

TITULACION POR ACTUAL!ZACION DE CONOCIMIENTOS

TiTuLo: - JBICACION DE CALICATAS

PROYECTO
INIIOBILIAR/O |CRUPO : "ANDROMEDA"
DE INTERES |pISEI?o : GRUPO ANDROIIBDA REVISADO-
SOCIAL -
" DEPARTAMENTO: /A FECHA: MARZO 2006
SANTA ROSA">cccomemencczes- 4 oo oo cmea& 1
DISTRITO.  SAN J/ARTIN DE PORRES| ESCALA: S /E




REGISTRO DE EXPLORACION

PROYECTO : [NMOBIUARID DE V[V[ENDAS DE INTERES SOC[AL - SANTA ROSA PERF[L : C-01
UB[CACIDN : DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES -L[MA-UMA PROF. : 300 r,
GRUPO  : N° 7 'ANDROMEDA' NF. : NP
PROF. T[PO DE
DESCR[PCION ICA.
) EXPLOR. [ HE b SIMBOLO
Presencio de ralees , d suelo presento ma terial CL
e arcilloso , poca huriedod de color riarron claro .
0.50———-]]
—
Presencia de grava Y ro.ices , d suelo presenta
- ra terial nenor a 3 . poca huriedod . CL
lm -T - -
Presencio de oreno liio sa d& color gris.poca hunedad. 1 p "
A O \ )
CIELO Presencia dcé grava , boloneria de tanafio naxino e u ) ﬁ | 4
150 __ i ABIERTO 6e . poco hueridad . O O O
2.00----- O
i Gp O.=-O
O .7
280-- O
- 0° G
3.00




REG[STRO DE EXPLORAC[ON

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL ~- SANTA ROSA PERFIL :C-02
UB[CACION OISTR[TO DE SAN MARTIN DE PORRES -LIMA-LIMA PROF. , 3.00 1I"1
GRUPO N? 7 'ANDROMEDA' N.F. : NP.
PROF. TIPO DE
DESCRIPCION CLAS[FICA. SIMBOLO
(M) EXPLOR.
Presencia de raices , €l suelo presenta na terial
arcilloso . poca huriedad de color narran claro CL
0.50---<
- Presencia de grava y ro.ices com na triz arcilloso.
el suelo presenta daterial rienor a 3' CL
1.00 —---1
= ] Presencio. de arxeno. liriosa de color gris.poca hunecfocl .
A presencia de rodoces SM
=l
CIELO
Bm— Presencia de grava con Matiz ecle areno. , o
1.50 ENBHRLIREEO boloneria de tariafio moximo de 6' , poca hurieclacl . O {
@) f‘
2.00---7 @ s
g {
o O-- 0
O O I\
2.50----- 9 @ \
= o(; |
3.00 AN




REGISTRO DE EXPLORACION

PROYECTO : INMOBILIARIO [CE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL - SANTA ROSA PERFIL C-03
UBICACION : DISTRITO DE SN MARTIN DE PORRES -LIMA-LIMA PROF. : 300 «
GRIO N¢ 7 'ANDROMEDA' NF. : NP
PROF. TIPO DE
DESCRIPCION
o EXPLOR. CLASIFICA. SIMBOLO
| Presencia d rmoices , d suelo presento M3ieriol a
arcilloso , poco hiVedod d& color Mormon cloro |,
—] seriicoMpacto
0.S0----1 Presencio @& gravo y roices acon Miriz & areno .
i poco huriedod , presen to Mleriol Mear o 3 . L
— - |
|
—_— Presenca. & aenwm Momsa & color gris , poca
- heVded |, presencia @ raices au
100 ------ 1
T A O
CIELO _ -y Q -
— 1 Presencio d& grovo an ma tr-iz & oreno , \
150 ---o--- <! ABIERTO | pojoneria & ®Vab mivb d& 6 , poca hiVecd O
- O 5 ¢
1 O 5@
2RO Eeee. < O o
O @) L
- TQAT
2.50------
o O
=] {
300 =




CORTE A - A

ESC V = 1/50 ,
C-1 ESC H = 1/400
COTA = 37.50
CL
E/.:'/;_ C_2
> o . i m
o0
o
O
O 0 10
O _
20
S O7.73 i ( | U9

PROYECTO INMOBILIARIO DE INSTERES SOCIAL - SANTA ROSA
DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRAS , PROVINCIA : LIMA Y DEPARTAMENTO : LIMA




10

20

30U

CORTE B - B
ESC V = 1/50 '

ESC H = 1/400
C-2
CDTA = 36.00 i
et
cL |,
[
J:f ___________________ 99.60 M-----eeaiiiiiiiaios

PROYECTO INMOBILIARIO DE INSTERES SOCIAL -
DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRAS , PROVINCIA

C-3
CDTA = 38.00 i
CL
CL
M
O
O
. 0O
U ° I cL
O
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Y
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MATRIZ DE CALIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

ATRIBUTOS y DE
ALTERACIONES IMPACTOS
AMBIENTALES CALIDAD RELACION
GENERADORAS AMBIENTAL |INTENS.  |EXTENSION |[PERSISTENCIA |RECUPERAe. [CAUSA Y INTERRELAC. |PERIODICIDAD
DE IMPACTO EFECTO
Alteracion de la
calidad del aire Negativo |Alto Extremo  |Temporal Mitigable Directo Sinérgico Continuo
Alteracion de la
calidad del agua Negativo [Bajo Puntual Temporal Fugaz Directo Acumulativo |Discontinuo
Alteracion de la
calidad del suelo Negativo  [Bajo Puntual Temporal Irreversible |Indirecto Simple Discontinuo
Alteracion sobre la
fauna Negativo  |Bajo Parcial Temporal Recuperable |Indirecto Simple Continuo
Alteracion en el medio
socioeconémico Positivo Medio Extrema |Permanente |[Fugaz Directo Simple Continuo
Generacion de empleo |Positivo  |Medio Extrema |Permanente |Fugaz Directo Simple Continuo
Alteracion en la salud
ocupacional Negativo  [Medio Parcial Temporal IMitigable Directo Acumulativo |Continuo

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL




[TABLA 3 MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS-- ETAPA DE CONSTRUCCION
Caracter |Probab MAGNITUD IMPAI, SUB TOTAL
FACTORES AMBIENTALES de Extension | Intensidad Desarrollo | Duracion |Reversi |TOTA TOT POR
ocurrencia bilidad ASPECTOS
1 |Alterac de la = 0.6 1 1 1 0 -7.2 -7.2
AIRE calidad del aire
COMPONENT 2 |Generaci{on - 0.6 1 1 2 0 -9.6 -9.6
FISICO de ruidos :
QUIMICOS | GEOLOGIA 3 |Destruccién
directa - 0.5 1 1 1 2 -17.5 -17.5 -34.3
SUELO del suelo
FLORA 4 |Ala
COMPONENT cobertura .t 0.1 1 0 1 1 2.0 2.0
BIOLOGICOS arbustiva
FAUNA 5 |Alta - 0.2 0 0 0 1 0.8 -0.8 1.2
poblacion
COMPONENT NIVEL 6 |Estilo = 0.5 0 0 0 1 -1.0 -2.0
de vida
SOCIO CULTURAL 7 |Generacién .t 0.9 1 2 2 0 21.6 21.6
de empleo
ECONOMICOS SOCIALES 8 |Cambios en la 5 0.5 1 0 0 1 -4.5 4.5
estruc poblac 15.1
SERVICIOS 9 |Cmbios en At 0.5 1 1 1 2 14 14
valor de tierra
10 |Implement .t 0.5 1 1 1 1 7.5 7.5
servicio B 215
ESTETICO 11 |Alteracion - 0.7 1 1 1 2 -8.4 -8.4 -18.4
paisaje




TABLA 7 Medidas de prevencion, mitigacion y lo compensacion

Instruciones al personal para evitar accidentes.

IMPACTOS -
AMBIENTALES | ACTIVIDAD CAUSANTE MEDIDAS DE PREVENCION Y/ O MITIGACION LUGAR DE APLICACION
Alteraciéon de |Trnsporte de herramientas |La superficie del suelo se debe humedecerel suelo En la obra durante los
la calidad de |uso de maquinaria, material |para evitar dispersion de particulas de polvo.Tener trabajos preliminares |
aire por la exdentes, transporte depositos de rece cion dde desechos. Cubrir las movimiento de tierras y
emision de limpieza superficies de los volquetes cuate se trasporte demoliciones.

(S particulas y material de excavaciones, agregados.

0 gases Mantenimiento de equipos y herramientas preventivo

M AIRE y oportunamente. Usar pinturas sin plomo ni

p ingredientes con toxicos.

0] Aumento de  |Trnsporte de herramientas |Programar el trabajo en horario diurno y en las tardes |En la obra durante los

N de ruido uso de maquinaria, material |evitar hacerlo en la noche. Usar los equipos y maquinaria|trabajos preliminares |

E exdentes, transporte con dispositivos silencidores. Mantenimiento de movimiento de tierras y

N limpieza maquinas y equipos en buen estado. demoliciones.

T Perturbacionn |Corte de nivel de subrasante|Evitar rruidos noctunos para no molestar a las aves y |En el area del proyecto

E |BIOLOGICO |de especies |Cosatrucciones otras especies.
vivas, como |provisionales para maquinas

A aves

M Alteracién 1 Obras preliminares, Cercar el terreno del proyecto. En este caso ay un cerco|Durante todas las fases

B paisaje movimiento de tierras, que se puede aprovechar durantre la obra de la ejecucion de los

| PAISAJE trabajos en la obra. Disposicion de lugares apropiados y escogidos para trabajos del proyecto.

E poner los materiales de modo que no causen problemas

N de salu:l, asi como para ubicar los desechos temporal

T mente hasta su eliminacién.

A Riessgos a la [Obras provisionales, demoli |Uso de mascarillas, botas, cascos.guantes en unos esos|Durante todas las fases

L salud de las  |cienes zanjas, derrame de  [Control de ruidos, y dispersi+on de part{iculas. de la ejecucién de los

SOCIO jpersonas acidos , petréleo y similares trabajos del proyecto.
ECONOMICO |Riesgos ala |Obras provisionales, movi |Usar equipos de seguridad. Sefializacién de zonas Durante todas las fases

seguridad de | miento de tierras, techados |peligrosas. Restricciones enel paso de transeuntes., de la ejecucion de los
las peronas trabajos del proyecto.




Pla11osy Diagrmnns

UNEFIC

PLANOS:

AO 1 Sistemas Constructivos
A-02 Plantas, Cortes y Elevaciones

EO 1 Cimientos y Detalles

E-02 Techos Aligerados

E-03 Aligerado en tercera planta
E-04 Escalera

IS-01 Instalaciones de agua: Redes
IS-02 Instalaciones de desaglie Redes.

IE-01 Redes Eléctricas
IE-02 Simbologia y Pozo a Tierra.

DIAGRAMA
Diagrama de Programacion

Proyecto Inmobiliario de interés social CORPA.C Santa Rosa
Sistema constrnctivo Albariileria Confinada
Zuiiiga del Carpio Emilio Francisco






































