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RESUMEN

El proyecto arquitectonico del Conjunto Residencial “Ontario”, contempla la
construccion de 5 bloques de edificios de 5 pisos cada bloque distribuidos en
forma de “J” inversa, 3 bloques con 2 departamentos por piso y 2 bloques con 4
departamentos por piso; para obtener un total de 80 departamentos, encerrando
en la parte central un parque alameda y playa de estacionamiento para una

capacidad de 28 automoviles en la entrada del terreno.
El terreno es de 46x67 mts. con un area de 3,082 m2.

Cada departamento tiene dentro de su distribucion, una sala comedor integrada,
tres dormitorios, una cocina, dos servicios higiénicos completos y una
lavanderia. Solo se tiene una tipologia de departamentos con variaciones en la
ubicacion de las puertas de entrada y ventanas. El proyecto considera

instalaciones de agua, desague, eléctricas y comunicacion.

El proyecto arquitectdonico del Conjunto Residencial “Ontario” se fundamenta en
el hecho de que cumple con la normatividad, al mismo tiempo que cumple con

las expectativas para el segmento socioecondmico al que esta dirigido.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” - Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructiiral
Huamani Huamani. John Robert



Universidad Nacional de Ingenieria
lacultad de Ingenieria Civil

LISTA DE CUADROS

Cuadro N° 1

Cuadro N° 2

Cuadro N° 3

Cuadro N° 4
Cuadro N° 5

Cuadro comparativo de parametros reglamento con
proyecto del Conjunto Residencial Ontario.

Cuadro comparativo de parametros reglamento con
proyecto por departamento.

Coordenadas UTM del terreno.

Cuadro de acabados.

Combinaciones de cargas

LISTA DE FIGURAS

Foto N° 1
Foto N° 2
Figura N° 1

Figura N° 2
Figura N° 3
Figura N° 4
Figura N° 5
Figura N° 6
Figura N° 7
Figura N° 8
Figura N° 9

Figura N° 10
Figura N° 11
Figura N° 12
Figura N° 13

Ubicacion del terreno.

Imagen Aérea del terreno.

Esquema general del Proyecto Residencial Ontario
donde se indica la ubicacion de los bloques
Esquema general del Proyecto Residencial Ontario
Forma del edificio

Tipologia del bloque N° 1

Tipologia del bloque N° 2y 3

Tipologia del bloque N° 4

Tipologia del bloque N° 5

Distribucion de departamento tipico

Condiciones de estabilidad ante la accion de cargas
laterales

Comportamiento del edificio en el momento del sismo
Distribucion de muros

Vista en 3D de la edificacion

Losa maciza de la edificacion

.....

Huamani Huamani, John Robert

Pag.

16

18

20
46
63

26
27
08

31
33
39
40
41
42
43
48

49
61
64
66



{huversidad Nacional de Ingenicria
lracultad de Ingenieria Civil

INTRODUCCION

El planeamiento y disefio del proyecto inmobiliario “Conjunto Residencial
Ontario”, conformado por 80 departamentos, esta destinado a satisfacer la
demanda de viviendas del nivel socioecondmico C, cumplir las expectativas que
requiere este segmento de la sociedad y que estas viviendas tengan unas

condiciones minimas de habitabilidad y una calidad arquitectonica.

Esta demanda de viviendas se fundamenta en los resultados generados a partir
de la encuesta de hogares, completados con informes oficiales de las
instituciones pertinentes. Por ejemplo CAPECO en estudios realizados en julio
del 2007, mostro que Chorrillos es un distrito en el cual el sector medio bajo

tiene determinadas preferencias al momento de elegir una vivienda.

Las caracteristicas del terreno han condicionado el planteamiento general de la
propuesta, ya que el nivel freatico en el distrito de Chorrillos es de
aproximadamente 5.00 metros y esto no permite que los estacionamientos se

ubiquen en los sotanos.

Los Objetivos del proyecto son:

Definir los parametros arquitectonicos para el disefio de un conjunto

residencial.

Construir un conjunto residencial que ofrezca a los usuarios calidad
arquitectonica, seguridad y bajo costo y al empresario una rentabilidad mayor

al promedio del mercado.

Disefar una propuesta arquitectonica que aproveche al maximo los espacios
reduciendo las areas de circulacion e introduciendo el disefio sostenible del

edificio mediante iluminacion natural.

Conservar el paisaje urbano buscando que el proyecto no modifique el

entorno urbano, sino que por el contrario guarde armonia con este.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estruc*:.: 2!
Huamani Huamani, John Robert
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Buscar una mejor accesibilidad de la vivienda, de tal forma que se encuentre

proximo a lugares estratégicos.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estruct..: s/
Huamani Huamani, John Robert
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CAPITULO | RESUMEN EJECUTIVO DEL PROYECTO INMOBILIARIO

1.1

1.2

“CONJUNTO RESIDENCIAL ONTARIO”

UBICACION

Calle Ontario Mz. "M” Lote 22 Urbanizacion Parcelacion La Campifia
Distrito de Chorrillos
Departamento de Lima

Provincia de Lima

ALCANCES

El terreno del proyecto cuenta con un area de 3,082 m2.

El proyecto inmobiliario de vivienda Conjunto Residencial “Ontario”,
contempla la construccion de 5 bloques de 5 pisos cada bloque, 3
bloques con 2 departamentos por piso y 2 bloques con 4 departamentos

por piso; para obtener un total de 80 departamentos.

Se ha proyectado un (1) tipo de departamento promedio con un area de
86 m2 aproximadamente. Estos departamentos cuentan con tres (3)
dormitorios como caracteristica principal, sala-comedor integrados en un
solo ambiente, tres dormitorios, cocina, lavanderia, dos bafnos completos.
No se considera para estos departamentos cuarto y bafo de servicio ya
que este sector de la poblacidon, no cuenta con los recursos econdmicos

para esos fines.

Asimismo, se han proyectado veintiocho (28) cocheras, las cuales

estaran ubicadas en el area frontal a nivel del suelo.

El conjunto residencial contara con un area de recreacion que contempla
un parque alameda en la parte central del terreno; este parque albergara

juegos de recreacion para ninos de hasta 10 afos.

Proyecto inmobiliano “Conjunto Residencial Ontano” — Parametros Arquitecténicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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1.3

Descripcion de los departamentos

Todos los departamentos cuentan con los siguientes ambientes:

e Sala Comedor

e Dormitorios

e Cocina

e Area de Lavanderia

e SS.HH

Todo en una solida construccion y acabados de primera calidad.

ESTUDIO DE MERCADO

Hay varios puntos de interés en el estudio, pero vale destacar que la
construccion de viviendas ha aumentado en un 12.6% entre el 2006 y el
2007. Es igualmente significativo que el 98.1% de la oferta de vivienda
esté dirigida a departamentos y solo el 1.9% a casas. Entre otras lecturas
esto significa que la venta de inmuebles de este tipo esta dirigida a
publicos que preponderantemente pueden pagar precios intermedios y
bajos. Las viviendas con precios intermedios (US$ 30,000 y US$ 80,000)
son el 55.93% mientras que aquella con precios inferiores (a US$ 30,000)

representan el 28.75% de la oferta.

En cuanto a los sectores de preferencia, se destaca el conjunto formado
por Jesus Maria, Lince, Magdalena del Mar, Pueblo Libre y San Miguel.
Le siguen muy de cerca Surco y San Borja, aungue estos son de mayor
extension en metros cuadrados. Luego Miraflores tiene solo el 12.1% de
las preferencias, mientras que El Agustino y San Juan de Lurigancho el
9.6%.

La demanda insatisfecha de vivienda en Lima y Callao es del orden de
300.000 unidades, lo que es un reto para los programas del Ministerio de

Viviendas y para los empresarios de la construccion.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontano” — Parametros Arquitecténicos y Plantearmiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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1.4

1.5

La gran mayoria de los encuestados no cuentan con casa propia, pues
afirman vivir en casa alquilada, de los padres o de algun familiar. Esto
permite concluir que existe una demanda potencial de viviendas

considerable.

En el caso de compra de una vivienda en el Cono Sur, los encuestados

prefieren que ésta se encuentre en el distrito de Chorrillos.

El valor de obra segun los cuadros oficiales es de $182.15/m2 (US$1 =
S/.2.86), y es usado para calcular los costos de licencias y permisos ante

el municipio de Chorrillos (Anexo 3).

Respecto a la rentabilidad esperada, se compararon los gastos de
inversion versus los ingresos por ventas, calculandose una utilidad
esperada de 23.74%.

ESTUDIO DE SUELOS

De acuerdo al estudio de suelos desarrollado por la empresa ‘M & M
Consultores”, se presenta una descripcion general del terreno, de 0.00m
a -0.70m: suelo arcilloso compacto, de grano fino, de color marron
grisaceo, con presencia de algunos restos vegetales, indicando el anterior
uso agricola del terreno, de -070 m a -2.00 m: suelo arcilloso
semicompacto de color amarillo grisaceo, totalmente inerte. La capacidad
portante del suelo estimada es de 1.52 kg/cm2 y la cimentacion sera del

tipo cimiento corrido.

ARQUITECTURA

El conjunto residencial Ontario se enmarca dentro de la tipologia de
edificaciones modernas, lo conforman 5 bloques de 5 pisos cada uno

distribuidos en forma de J inversa abiertos hacia la unica fachada, a la

calle Ontario.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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Figura 1: Esquema de distribucion general con la indicacion

de los bloques componentes

La altura de los bloques es de 12.50 mts., encerrando un parque interior

en la parte central del terreno y un parque en la entrada.

Proyecto Inmobiliario "Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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1.6

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento E structural

Dentro de los 80 departamentos que conforman el conjunto se identifica
una tipologia de vivienda, siendo esta rectangular, conformado por 1
sala-comedor, 3 dormitorios, 1 cocina, 1 lavanderia y 2 SS.HH, en un
area de 86.00 m2.

Calidad de los Acabados

Los bloques de edificios seran levantados sobre cimientos corridos de
concreto armado, las placas seran de concreto armado de ductilidad

limitada.

Los pasamanos exteriores seran de fabricados en hierro, tratados para

que sean resistentes a los efectos del salitre.

En las aceras peatonales interiores se empleara hormigon estampado

simulando empedrado natural.

Los pisos interiores de los departamentos seran de piso laminado con

contrazoécalo de madera.

En la cocina, los pisos y zocalos seran en ceramico. Los gabinetes, de
madera. Los pisos seran de ceramica. La griferia sera tipo monomando

con agua caliente y fria.

Los zocalos en los banos sera de ceramica desde una altura 1.20 mts.
hasta 1.80 mts. en la ducha. La griferia sera tipo monomando con agua
caliente y fria. Todos los bafos tendran ducha, inodoro y lavamanos.

La carpinteria interior sera fabricada en madera pino tratado.

ESTRUCTURAS

Los bloques de departamentos del Conjunto Residencia Ontario se han

disenado con el Sistema de Ductilidad Limitada.

Huamani Huamani, John Robert
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Son estructuras en las cuales la resistencia al sismo en las dos
direcciones esta dada por muros delgados de concreto armado. Los
muros deben desarrollar desplazamientos minimos. Se ha escogido este

sistema de estructuracion por las siguientes razones:

Al eliminar la partida de asentado de muros de ladrillo, se optimiza
el tiempo de elaboracion del “casco” del edificio. El proceso se
reduce a: armado de refuerzo, encofrado, vaciado de concreto y
desencofrado.

Se ha prescindido de la partida de “tarrajeo y revoques” de muros,
ya que el encofrado a emplear es caravista. Se puede aplicar
directamente el empastado y pintado de muros, sobre los muros

de concreto desencofrados y solaqueados.

La cimentacion de los bloques | y Il es tipica para ambos. Se ha disefiado
una cimentacion tipo zapata corrida de concreto armado con acero
minimo, de 0.50 m de peraite y el ancho varia entre 0.80, 1.20 y 1.40
metros, para el muro que soporta mayor area tributaria. La profundidad
minima de cimentaciéon es de 1.50 m por recomendacion del estudio

geotécnico.

Los muros o paredes de los departamentos son los elementos
estructurales de la edificacion. Todos los muros de cada departamento
tienen un espesor de 10 cm. Solo hay un muro en el Bloque | que es de
15 cm de espesor. Los muros de concreto llevaran acero minimo de
refuerzo, a manera de mallas en ambos sentidos, calculado segun las

normas vigentes.

El acero de refuerzo en los muros, es en su mayoria, compuesto por
varillas de acero corrugadas, de 8 mm de diametro, repartidos a 20 o 25
cm, segun sea el caso. El encofrado a emplear debera ser tioo caravista,
podra ser encofrado metalico o de triplay fenolico, para garantizar la

uniformidad en la superficie al desencofrar los elementos.

Proyecto Inmobihiario “Comunto Residencial Ontano” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento E structural
Huamani Huamani. John Robert



miversidad Nactonal de Ingenieria

Fraculiad de Ingemeria Civil Caprido 1 Resumen Lyecutivo del royecto Inmobidiario =Conpunto Residencial Omario™

1.7

Como los muros de la estructura son bastante delgados, el concreto a
emplearse en estos elementos sera bastante fluido, elaborado con piedra
de 12 mm de diametro 6 confitillo, con un slump minimo de 6". Esto, para
evitar la presencia de cangrejeras y para lograr que el concreto se
distribuya uniformemente en los espacios vacios entre el acero y la cara

interior del encofrado.

El concreto a emplear en la cimentacion y muros tendra un f'c de 210
Kg/cm2 mientras que el concreto de las losas de techo tendra un f'c de

210 Kg/cm2, lo que se ajusta a la normatividad vigente.

Los alfeizar de las ventanas no forman parte del sistema estructural, son
simplemente tabiques que sirven para “tapar” el vacio de la parte baja de
la ventana. Se fabricaran de ladrillo tipo tabique de 8 cm de espesor,
rigidizados en los extremos por columnetas ancladas a la losa de techo, o

al falso piso, segun el nivel donde se ubiquen.

Las losas de techo de los entrepisos, han sido disefadas comc losas
macizas de concreto, de 12 cm de espesor. Solo en los bafios, las losas
seran de 20 cm de espesor, para facilitar el paso de las tuberias de agua
y desague. Las losas seran reforzadas con mallas electro soldadas de
acero, cuyo diametro esta dado por el disefio estructural. Generalmente
se emplean mallas de varillas de 8 6 6 mm de diametro, con una cocada

que puede variar entre 15y 35 mm.

INSTALACIONES SANITARIAS

El proyecto contempla la ejecucion y suministro de sistemas de agua fria,
agua caliente, contra incendio, desague y ventilacion dentro del conjunto

residencial.

Sistema de Agua Fria

Después de analizar las alternativas de disefo; se puede ver que el

sistema mas apropiado para el conjunto residencial, es el sistema

Proyecto inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario”— Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, Johr Robert
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indirecto compuesto de cisterna, equipo hidroneumatico.

Se escogio este sistema por las siguientes razones:

Para uniformizar el abastecimiento y tener un solo ingreso de agua para

toda el conjunto residencial, por tanto una sola conexion domiciliaria.

Se elimin6 la alternativa del sistema cisterna-tanque elevado debido al
numero de bloques contenidos dentro del conjunto residencial que
implicaria la colocacion de 06 cisternas, asimismo 06 tanques elevados
encareciendo asi el proyecto a esto la recomendacion técnica es la de

elegir el cisterna-equipo hidroneumatico

El proyecto inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” dispondra para
casos de emergencia una cisterna para almacenar agua potable con
capacidad para varios dias de consumo, dotado con un sistema
estabilizador de presion en todo el circuito, el mismo que contara también
con suministro de agua adicional contra incendio, lo cual garantizara el

suministro constante en todos los puntos de salida de agua.

Se instalara una tuberia de 90 mm de diametro con material PVC, desde
el punto de empalme con la tuberia existente de 200mm de PVC, ubicada
en la interseccion de la AV. Alipio Ponce y la Av. Guardia Civil, lo que

abastecera con el caudal requerido a todo el conjunto residencial.

La presion de servicio debera mantenerse en el punto de empalme en un
promedio de 20 metros de columna de agua, lo que permitira abastecer al
Conjunto Residencial con una presion minima de 15m de columna de

agua.

La dotacion considerada por cada departamento es de 1,200 I/d, por los
80 departamentos 96,000 I/d, teniendo un caudal de 6.67 Ips.

La capacidad de la cisterna para uso domestico es de 96 m3, 25 para

uso contra incendio, haciendo un total de 121 m3 de agua

Proyecto inmobilianio “Conjunto Residencial Ontano” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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Se contara con dos equipos hidroneumaticos, los cuales tendran un 50%
del volumen total considerado para abastecimiento del conjunto
residencial.

Se contara con 3 equipos de bombeo de 5 HP c/u.

Sistema de Agua Caliente

La dotacién considerada por cada departamento es de 390 I/d, con un
caudal de 0.33 Ips; se utilizara tuberia de %" a la salida del calentado y
2" en las derivaciones de los ambiente.

El calentador a usar sera de 80 litros de capacidad.

Sistema de Agua Contra Incendio.

Se ha considerado para el sistema de protecciéon contra incendio tuberias

alimentadoras y mangueras con pitones, grifos tipo poste.

Los equipos de bombeo son 2 unidades, uno principal que actua al
momento de siniestro y la otra reforzadora que debe de satisfacer el 2%

del caudal total.

El caudal de equipo de bombeo principal es de 12 Ips, una ADT de 43.40
mts, potencia de la bomba de 10 HP, la tuberia de impulsion es de 4” y de
succion es de 6”, la bomba reforzadora de potencia 0.5 HP, tuberia de

impulsion es de 3/4” y de succién es de 1.

Sistema de desagie y ventilacidon

L.a evacuacion de aguas servidas se realizara por un conjunto de tuberias
(ramales, montantes y colectores) que deberan de evacuar rapidamente
las aguas servidas, alejandola de los aparatos sanitarios e impedir el

paso de aire, olores y organismos patdégenos de las tuberias al interior de

las viviendas.

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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1.8

Para evitar los fendmenos de sifonamiento se ha dispuesto de una red de
ventilacion adecuada, para impedir los problemas que se producen en las
trampas y sifones de las distintas instalaciones de tal manera que se

pueda mantener el sello hidraulico.

Para los ramales se ha considerado tuberias de 2" y 4" de diametro y

para las montantes de 4” de diametro

INSTALACIONES ELECTRICAS

El proyecto contempla el suministro de energia proveniente de la red
publica a los tableros generales que alimentaran a los ambientes de los

departamentos y las areas de servicios generales (patios).

También se ha considerado los sistemas de intercomunicacion, telefonia,

television por cable y detector de humo.

La red principal de alumbrado y tomacorrientes estara controlado gor un
tablero de distribucion por departamento, teniendo circuitos
independientes para alumbrado, tomacorriente, habiéndose considerado
en el disefo circuitos independientes de tomacorrientes en la cocina,
lavanderia, therma eléctrica y sistemma de computo para evitar
interferencias en los equipos y aparatos electrométricos, también se
tendra tableros de distribucion para las areas comunes (patios y

escaleras).

El conjunto cuenta con cinco bancos de medidores por igual numero de
bloques de edificios, los cuales seran alimentados desde la red publica.

Las redes eléctricas para las instalaciones de alumbrado de cada uno de
los bloques se ha proyectado en su totalidad con un sistema monofasico,
empotrado, entubado por techo y/o pared con dos conductores paralelos

de cables, para un tension nominal de 220 V., 60 ciclos/seg.

Las redes eléctricas para las Instalaciones de Tomacorrientes de cada

uno de los bloques se ha proyectado en su totalidad con un sistema

Proyecto Inmobilianio “Conjunto Residencial Ontano” - Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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monofasico, empotrado, entubado por piso y/o pared con dos
conductores paralelos de cables y uno de puesta a tierra, para un tension

nominal de 220 V., 60 ciclos/seg.

Todos los circuitos interiores previstos en la instalacion dispondran de
conductor de proteccion, las que iran conectadas al sistema de puesta a
tierra, con la finalidad de asegurar una protecciéon adecuada contra

posibles alteraciones de energia.

El circuito de intercomunicadores de los 80 departamentos sera

gobernado desde la entrada principal.

El sistema de television por cable cuenta con un sistema independiente

por bloques y por departamento.

El sistema de telefonia fija tiene instalado circuitos independientes para
cada departamento.

Proyecto Inmobifiano “Conjunto Residencial Ontarnio” —~ Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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El Plan Metropolitano y el Reglamento Nacional de Edificaciones

El plan metropolitano de Lima fue aprobado el afno de 1992 y el

Reglamento Nacional de Edificaciones es del afio 2006.

211

El Plan Metropolitano: Parametros urbanisticos

El proyecto del conjunto residencial Ontario, tiene como area territorial el

distrito de Chorrillos, como area de actuacion el Area de Tratamiento

Normativo Il y como zonificacion RDM (Residencial Densidad Media).

Las condiciones de parcelacion, edificacion y uso son:

' ESTACIONAMIENTOS |

Del cuadro anterior se desprende:

Cuadro N° 1
PARAMETRO REGLAMENTO PROYECTO
AREA TERRITORIAL DIST. CHORRILLOS
AREA DE ,
ACTUACION Il (Area Tratamiento Normativo) Il
URBANISTICA
RDM (Residencial Densidad
B Z_E)NIFIC_ACIO_N__. - Media) R_[EM N
USOS PERMISIBLES Unifamiliar, Multifamiliar, . .
Y COMPATIBLES Conjunto Residencial LIl e1g
"~ DENSIDAD NETA
B MAX) N 2250 Tab./Ha 1298
AREA LOTE 3,082 m3/
| NORMATIVO (MIN) UV dE S 0l Frente 46 ml
COEFICIENTE DE
1.
~ EDIFICACION 3'5_04 N 95_5 ]
AREA LIBRE 0
409 50.85%
(MINIMO) B o °
ALTURA DE . -
. 5 Pisos
. EDIFICACION ~ SPisos
RETIRO FRONTAL 3.00ml/5Pisos 4.80 m
1 cada ?ﬂi_\/_iendﬁ_ 28 d_e 27

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamento Estructural
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E! area del terreno es de 3,082 m2 con un frente de lote de 46 m,

satisfaciendo en general lo establecido por la normativa vigente.

e EI coeficiente de edificacion es de 3.5, lo cual significa que la
cantidad de area posible de construir como maximo es 10,787 m2, y

para este proyecto se calcula un area construida de 6,400 m2.

e El area libre como minimo debe de ser 40% y para el caso de este
proyecto seria un minimo normado de 1,233 m2 y se tiene area libre
de 1,473.15 m2, la cual representa el 47.7%

e La altura de la edificacion esta limitada a 5 pisos, este parametro lo
asumiremos al maximo, es decir formularemos el proyecto con 5

pisos, por motivos de economia.

e Los estacionamientos deben de estar en la proporcion de 1
estacionamiento por cada 3 departamentos, esto nos daria un total

de 27 estacionamientos como minimo.

Tramitacion

Los parametros urbanisticos estan dados por el Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios (CPUE) (Anexo 1), este
documento es proporcionado por la Municipalidad de Chorrillos, por la
Direccion de Obras y Desarrollo Urbano, este documento se entrega en 5

dias utiles y los requisitos para solicitarlo son:

e Derecho y carpeta de tramite

e F.O.M. (Formulario Oficial Multiple) firmado por el Propietario y/o
profesional responsable

« Plano de Ubicacion simple indicando lote, numeracion que permita su
identificacion

o Comprobante de Pago (5.161% UIT aprox. S/.180.00)

La validez de este certificado de parametros es de 18 meses.

Proyecto Inmobitiano “Comjunto Residencial Ontano” ~ Parametros Arquitecténicos y Planteamiento Estructural
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21.2 EI

2.2

Reglamento Nacional de Edificaciones: Parametros
arquitectonicos
Cuadro N° 2
Comparacion parametros normativos versus proyecto
PARAMETRO REGLAMENTO PROYECTO
Area minima del departamento 40.00 m2  81.48m2
Area minima de sala comedor 15.00 m2 25.38 m2
Area minima de dormitorios 6.00 m2 711 m2
Area minima de cocina 4.50 m2 6.60 m2
Ancho minima de SS.HH 0.70 m 1.25m
"Ancho minimo de ambiente 2.40m 2.85m
" Ancho minimo de cocina 1.80 m 220m |
Ancho minimo de dormitorio 1.80m 1.85m
individual
Ancho minimo Ducto de 0.24 m2 0.33 m2
ventilacion

Del cuadro anterior se desprende:

e ElI area del departamento tipo es 81.28 m2,

minimas que establece la normativa.

superando areas

. Las dimensiones minimas consideradas en las diferentes zonas del

departamento tipico superan los minimos que establece la normativa.

Reconocimiento del terreno

a. Levantamiento Topografico

Mediante trabajos de

levantamiento topografico,

con métodos de

medicion precisos y adecuados, se obtuvieron las dimensiones del

terreno; tales como lados, areas, angulos en los vértices, cotas y

diferencias de nivel que pudieran presentarse en el relieve del mismo.

Asimismo, se desarrollo fa descripcion de las estructuras existentes en el

terreno, asi como los servicios con los cuales cuenta el mismo, tales

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontano” — Pardmetros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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como conexion domiciliaria de agua, buzones y cajas de registro de
desaglie, conexiones eléctricas, postes de luz, arboles, y estructuras

colindantes.

En el Anexo 6 se presenta plano de ubicacion del proyecto.

b. Caracteristicas Geograficas del Distrito

Altitud: Chorrillos se encuentra a 43 m sobre el nivel del mar. Limites:
Chorrillos limita de la forma siguiente: por el norte, con el distrito de
Barranco; por el noreste, con el distrito de Santiago de Surco; por el este,
con el distrito de San Juan de Miraflores; por el sur este, con el distrito de
Villa el Salvador; y por el Oeste, con el Océano Pacifico. Superficie y
Clima: Chorrillos tiene una extension territorial de 44.00 km2. El Clima es
Templado y hiumedo con una temperatura promedio de 22° grados

centigrados.

C. Linderos del Terreno

El terreno es de forma rectangular con dimensiones de 46.00 m de ancho
y 67.00 m de fondo. Al lado izquierdo limita con una vivienda unifamiliar
de 02 pisos. Al lado derecho limita con un terreno tipo casa — jardin, de
un solo nivel y construido precariamente. Por el frente limita con la Calle
Ontario, y por la parte posterior limita con locales residenciales

comerciales los que tienen como fachada la Av. Guardia Civil.

d. Coordenadas del Terreno

Las coordenadas del terreno, asi como la altitud de cada veértice, han sido

calculadas con el empleo de un Navegador GPS eTrex.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontano” - Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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Cuadro 3

Coordenadas UTM del Terreno, ver Plano de Ubicacion (Anexo 6)

Vértice N E Cota Lado | Magnitud (m)
A 8652720.55|282416.58 | 42.6 AB 67.00
B 8652681.57 | 282466.16 | 43.1 BC 46.00
C 8652654.97 | 282443.37 | 431 CD 67.00
D 8652696.10 | 282393.78 | 42.8 DA 46.00
e. Descripcion de la Zona y del Terreno

El terreno se encuentra ubicado en La Campina - Chorrillos, en una zona
urbanizada, la cual se encuentra zonificada con el coeficiente RDM
(residencial densidad media). En la actualidad, la calle Ontario se
encuentra rodeada de viviendas unifamiliares y bifamiliares de hasta 03
pisos de altura, pero también hay 01 local destinado a uso industrial
(almacén de conductores eléctricos) y un local perteneciente a una
congregacion religiosa catodlica. Aparentemente es una zona que
antiguamente ha tenido usos agricolas, a simple vista se aprecia
superficialmente la naturaleza arcillosa del terreno asi como restos
vegetales. El terreno en el cual plantearemos nuestro proyecto es
practicamente llano, horizontal, por lo que consideramos innecesario

hacer mediciones de altimetria.

El terreno esta cercado en su totalidad por un cerco de albanileria no
confinada, de muros de 240 y 2.20m de altura y 0.15m de espesor.
Frontalmente, hacia la calle Ontario hay un porton metalico de ingreso de
aprox. 5.00 m de ancho y 2.20 m de altura. En el interior del terreno hay
02 edificaciones las cuales anteriormente han sido destinadas a
actividades de guardiania. Son de material noble pero de techos livianos
(calaminas). Las 02 edificaciones abarcan un aprox. de 30.00 m2 de area

y estan ubicadas a la entrada del terreno, una a cada lado del porton.

Estas se deberan demoler antes del nuevo proyecto, salvo mejor parecer

Proyecto Inmobilianio “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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del constructor o de la supervision.

Anteriormente, hace 10 afnos atras, la zona de la Campifia era una zong
donde proliferaban las instalaciones de tipo almacén ¢ locales de
industria mediana. Debido al desarrollo del distrito, es que han ido
apareciendo edificaciones residenciales, con la aprobacion del Plan

Urbano del distrito.

f. Propietario del Terreno

En los registros publicos, el terreno se encuentra a nombre de la empresa
“Arcaya y Cabrera Ingenieros SAC” representada por el Sefior Hernan

Cabrera Saldarriaga.

2.3 Procedimiento para la aprobacion del proyecto

2.3.1 Anteproyecto

e Carpeta de tramite (Adquirido en tesoreria) S/. 11.31
e FOM, hoja de tramite

e Titulo de Propiedad

e Ficha Registral actualizada

e Planos de Arquitectura (Ubicacion, Distribucion, cortes vy
elevaciones)

e Certificado de habilitacion de proyectos

e Pago por revision de Ante-Proyecto (0.05% valor obra al CAP)

e Estado de Cuenta + Hoja Resumen

e Certificado de Parametros (original)

o Fotos (Lateral-Frontal)

e Memoria Descriptiva

2.3.2 Licencia de Obra para edificacion

e Tres (3) juegos de FUO parte 1 firmado en original por el propietario;
el abogado y e profesional responsable de la obra, en cada hoja. De

Proyecto Inmobifianio “Conjunto Residencial Ontarno” - Parametros Arquitectonicos y Plantearmiento Estructural 21
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tratarse de mas de 1 propietario se debera presentar FUO PARTE 1
ANEXQO “A” por triplicado.

Hoja de tramite debidamente llenada.

Titulo de propiedad y/o copia Literal de Dominio actualizada donde se
consigne las areas y linderos del terreno, inscrito en los Registro
Publicos; en caso de utilizar varios lotes debe de presentar ficha
registral de acumulacion.

En caso de tener una hipoteca se debera presentar carta del Banco
correspondiente autorizando especificamente el tramite a realizar.
Presentar la licencia de demolicion de la construccion anterior (si es
que va ha haber demolicion)

Presupuesto de obra, incluyendo el Cuadro de Valores unitarios
Oficiales, actualizado.

Comprobante de pago de derecho de revision (0.14% de la obra,
minimo S/. 101.50)

Comprobante de pago de derecho de revision al CAP y CIP (0.05%
del valor de obra c/u)

Certificado de parametros Urbanisticos y Edificatorios Vigente a
nombre del propietario.

Plano de localizacion y Ubicacion (esc=1/500)

Planos de Arquitectura: planta, cortes y elevaciones (esc=1/75)

Planos de Estructuras: planta, cortes y elevaciones (esc=1/75)

Planos de Inst. Electricas: incluir el sistema de emergencia contra
incendios y factibilidad de servicio (esc=1/75)

Planos de Inst. Sanitarias: incluir el sistema de agua contra incendios
y factibilidad de servicio (esc=1/75)

Fotos a color que muestren el entorno y los inmuebles colindantes.
Memoria justificativa debidamente firmada y sellada por el arquitecto
proyectista.

Boletas de habilitacion de los profesionales responsables de cada
especialidad.

Autorizacion de copropietarios en caso de propiedad horizontal de
acuerdo al Reglamento de la Ley 27157

Si el proyecto contempla instalaciones de gas y/o petréleo, debera

contar con autorizacion del organismo competente.
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e Estudio de impacto ambiental y/o vial, y/o geotécnico, cuando el

proyecto o la Comision Técnica calificadora lo requiera.
e Para el resellado de planos un juego idéntico a los planos aprobados.
e Copia de planos presentados en medios electromagnéticos

La validez del certificado de parametros es de 18 meses.

Factibilidad de Servicios: agua, desague y electricidad

Al respecto, es importante sefalar que mediante D.S. N° 012-99-MTC, se
modificaron las normas Técnicas de Factibilidad de Servicios vy
documentos del proyecto del Titulo X del R. N. E., sefialando que antes
de iniciar la elaboracion del proyecto de infraestructura sanitaria, se
debera solicitar a la empresa u organismo responsable de la planificacion,
construccion y administracion de los servicios de agua potable y
alcantarillado de la zona, la factibilidad de los servicios correspondientes.
Con ese fin se debera presentar, entre otros, copia simple del titulo de
propiedad del terreno o resolucion de adjudicacion, en caso de ternerla.
De lo contrario tratandose de habilitaciones urbanas (que comprende a
las asociaciones y cooperativas de vivienda) se acompanara el plano de
lotizacion y vias aprobado de conformidad con el procedimiento
establecido en el Articulo 9° del Decreto Supremo N° 011-98-MTC. Texto

Unico Ordenado del Reglamento de la Ley de Habilitaciones Urbanas.

4- Certificado de Factibilidad de Servicios para AGUA, DESAGUE

El Certificado de Factibilidad de Servicios es el documento emitido por las

entidades prestadoras de servicios y contendra:

a. Las condiciones técnicas bajo las cuales se otorga el servicio,
precisando las obras e instalaciones de infraestructura publica que
deberan efectuar las empresas prestadoras.

b. El plazo en que podra accederse al servicio.

Fecha de emision

Fecha de Vigencia.

Proyecto Inmobiliario "Conjunto Residencial Ontarno” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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e. Las empresas prestadoras deberan rembolsar al propietario, al
habilitador Urbano o al promotor inmobiliario las inversiones que estos
efectiuen para ejecutar las obras o instalaciones de infraestructura
publica que corresponda a tales empresas prestadoras, de acuerdo a
lo establecido en Certificado de Factibilidad de Servicios.

f. El Certificado de Factibilidad de Servicios debera emitirse en un plazo
maximo de quince (15) dias utiles (se adjunta un modelo de

certificado de factibilidad, Anexo 2 y 3).

4+ Certificado de Factibilidad de Servicios para ELECTRICIDAD

De manera analoga en cuanto a la obtencion de los Certificados de
Factibilidad de Energia Eléctrica se nos presentan los siguientes

requisitos:

Toda gestion debe ser efectuada en la oficina comercial por el propietario

del predio o tercera persona debidamente autorizada por este.

La ubicacion de la caja porta medidor debera estar situada en un lugar
de libre y permanente acceso al personal de la empresa es decir, en
el limite de la via publica al borde de la vereda municipal, sin elementos

que obstaculicen su intervencion.

Para la inmediata ubicacion del predio deberan tener rotulada la direccion

en la fachada.
El predio beneficiario del nuevo servicio eléctrico o propietario del mismo

no registre deuda pendiente de pago.

Llenar el formato de SOLICITUD Y SUMINISTRO ELECTRICO Y
SERVICIOS indicando los datos solicitados, como potencia, tarifa y tipo

de conexion (Monofasico o Trifasico).

Copia del documento que acredite la propiedad del predio (Titulo de
propiedad, Minuta del contrato de Compra Venta, Constancia de

Posesion de Lote emitido por el municipio, Certificado de Adjudicacion
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emitido por la Asociacion, Documento que acredite la Sub-division. Si la
antigiedad del documento es mayor de un ano, debera adjuntar la ficha

de Registros Publicos actualizada.

Copia del documento de identidad DNI para persona natural. Copia de la
constitucion de la empresa, RUC, DNI y poderes del representante legal,

en caso de ser persona juridica.

Croquis de ubicacion del predio, indicando el nimero de suministro mas

cercano.

Para traslados, el croquis debera tener la ubicacion actual y nueva del

suministro.

a.- Requisitos adicionales para clientes mayores a 20 KW (Para

Asociaciones, habilitaciones nuevas, edificios, mercados)

Adjuntar plano de instalaciones eléctricas firmado y sellado por un
ingeniero electricista o mecanico electricista colegiado.

Si se trata de un edifico, el plano eléctrico debera indicar
adicionalmente la ubicacion de la caja de toma, considerando los
suministros a solicitar y los existentes con sus caracteristicas y el
cuadro de carga correspondiente, firmado o sellado por un ingeniero

electricista o mecanico eléctrico colegiado.
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CAPITULO Il PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL

3.1 Aspecto urbanistico

3.1.1 Ubicacion, entorno y emplazamiento

El Conjunto Residencial Ontario se encuentra ubicado en la Calle Ontario
Mz. “M” Lote 22 Urbanizacion Parcelacion La Campifa - Distrito de

Chorrillos - Departamento de Lima - Provincia de Lima

Foto 1: Ubicacidon del terreno en el distrito de Chorrillos

Las calles circundantes son amplias, y en ellas existen viviendas
unifamiliares como edificios de viviendas alrededor. No se observan
obstaculos graves que impidan el acceso y salvo que este se ha de
realizar, en condiciones normales, por un solo punto — la entrada -

principal el acceso a los edificios en el interior es bueno.
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Foto 2: Imagen aérea del terreno

No cabe duda que una de las claves principales para que un conjunto
residencial tenga éxito, es la correcta ubicacion del emplazamiento. Por el
contrario una mala eleccion en cuanto a la zona donde va ha estar
ubicado puede llevar al fracaso del negocio. De ahi que sea conveniente

buscar con calma el terreno adecuado y el lugar idéneo.

El area ubicada por la construccion del Conjunto Residencial Ontario es
ideal pues el entorno reune todos los elementos urbanos para su
emplazamiento al estar enclavada en el casco urbano del Municipio de

Chorrillos.

Ventajas competitivas por su emplazamiento

Ventajas competitivas por su emplazamiento del Conjunto Residencial
Ontario en el distrito de Chorrillos frente a otros distritos del cono Sur de
Lima, como: Villa El Salvador, San Juan de Miraflores, Lurin,
Pachacamac, Barranco, Villa Maria del Triunfo, San Bartolo, Chilca, etc.
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Zonas comerciales

Chorrillos cuenta con la presencia de diversos centros comerciales,
como: Centro comercial Plaza Lima Sur: ubicado en Avenida
Prolongacion Paseo de la Republica — Chorrillos, en el que se ubican
tiendas como: Hipermercados Metro, Ripley, Ace Home Center,
Cinemark, etc. En este centro comercial también se ubica un Centro
Bancario, con agencias de los principales bancos del pais. Se destaca la
presencia también de Hipermercados Tottus: ubicado en Av. Defensores
del Morro — Chorrillos. En Chorrillos tambieén se encuentra el Terminal

Pesquero.

Zonas de Recreacion

Circuito de Playas: a lo largo del litoral chorrillano existen 10 playas: Agua
Dulce, Pescadores, Regatas, Caplina, La Herradura, La Chira, Villa, La
Encantada, Venecia, Conchan y Kan Kun. Chorrillos recibe cada verano
cerca de 2 millones de bafiistas que se concentran en estas atractivas

playas, siendo la mas popular de ellas, Agua Dulce.

Zonas Ecologicas

Pantanos de Villa: Tienen 39 hectareas que albergan un ecosistema
caracterizado por lagunas poco profundas, formadas por aguas
subterraneas provenientes del Sistema Hidrologico del Rio Rimac. Los
pantanos se pueden llegar, con tres rutas de Microbuses vy tres lineas de
combis. En auto particular se puede llegar viniendo por el circuito de
playas 6 Av. Olaya y tomar la Av. Huaylas, también Prolongacion Paseo
de la Republica y luego de pasar la Curva de Villa ingresar a la
Prolongacion Huaylas y seguir de frente hasta el Santuario. Todo esto:

ubicado en Chorrillos.
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Zonas Turisticas

Debido a que historicamente, Chorrillos ha jugado un importante papel en
eventos de la historia de Lima y Peru, tenemos muchos sitios para visitar:
Casa de la Cultura, Casa de Don Pedro de Osma, Hacienda Villa, Morro
Solar, Centros de Recreacion Veraniega (Villa, Regatas, La Encantada,
Brisas de Villa) Puente Tenderini, El Salto del Fraile, Arco de la Curva de

Villa, etc.

Zonas de Diversion Nocturna

Chorrillos se encuentra muy cerca de el distrito “bohemio” de Barranco, el
cual se caracteriza por presentar una gran variedad de centros de
diversion nocturna, taies como Discotecas, Video Pub, Bares y otros.

Accesibilidad al conjunto residencial

Accesos al Distrito

El distrito de Chorrillos esta interconectado al Centro de Lima mediante la
Via Expresa, una de las vias mas rapidas de Lima, la cual en su recorrido
une también a Chorrillos con los distritos de La Victoria, San Isidro,

Surquillo, Miraflores y Barranco.

Se puede acceder desde Chorrillos hacia el Callao y el Aeropuerto
Internacional, mediante el circuito de playas y la Avenida Costanera, la
cual es otra de las vias rapidas de Lima. Del mismo modo, la Via de
Evitamiento también comunica indirectamente a Chorrillos, con el Sector

de Lima Este.
Los tiempos de recorrido son, aproximadamente, los siguientes:
Centro de Lima a Chorrillos, por Via Expresa: 30 minutos, en

colectivo.

San Miguel a Chorrillos, por Costanera: 30 minutos, en automovil.

Huamani Huamani. John Robert
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Acho a Chorrillos, por Evitamiento: 40 a 50 minutos, en combi.

San Isidro a Chorrillos, por Rep. de Panama: 30 minutos en combi.

Acceso al Conjunto Residencial Ontario

Al terreno ubicado en la Calle Ontario s/n Mz. M Lote 22 — Chorrillos, se
accede ingresando por la Av. Guardia Civil, hasta el cruce de ésta con la
Av. Guardia Peruana. La Calle Ontario es paralela a la Av. Guardia Civil y
se encuentra a 50 m del cruce indicado. La Calle Ontario esta asfaltada y
esta sefnalizada como de doble sentido. Desde la Av. Huaylas, donde se
encuentra ubicado el Municipio de Chorrillos, nos toma aprox. 10 minutos
en llegar al terreno, empleando transporte publico. Desde el Puente Alipio
Ponce, nos toma aprox. 15 min. en llegar, empleando el mismo

transporte.

En condiciones de emergencia existen puntos multiples por lo que
acceder al recinto, abriendo huecos, utilizando ventanas o saltando la

valla.

Aspecto Arquitectonico

Concepcion arquitectonica del conjunto residencial: planteamiento

general.

El conjunto residencial Ontario se enmarca dentro de la tipologia de
edificaciones modernas, lo conforman 5 bloques de 5 pisos cada uno
distribuidos en forma de J inversa abiertos hacia la unica fachada, a la

calle Ontario.

Huamani Huamani, John Robert
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Calle Ontario

#

Figura 2: Esquema general del Proyecto

El Proyecto Inmobiliario esta cimentado dentro de un area de 3,082 m2,
repartidos en 3 bloques con 2 departamentos por piso y 2 bloques con 4

departamentos por piso; para obtener un total de 80 departamentos.
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La distribucion de estos bloques ayuda a conformar un parque alameda
que no solo albergara juegos de recreacion para los moradores del
proyecto, sino también servira de eje articulador con los 3 pasajes que los
bloques van conformando y con el area de estacionamiento, que tiene

una capacidad de 28 cocheras.

Se ha planteado ubicar esta zona de estacionamientos en el area frontal
a nivel de suelo principalmente por las caracteristicas del terreno, ya que

la capa freatica no permite construcciones a menos de 5 metros.

Para definir el planteamiento general del conjunto se han considerado:

. Desde el aspecto normativo: EI Reglamento Nacional de
Edificaciones, y ios Parametros Urbanisticos otorgado por la

Municipalidad de Chorrillos.

e Se ha tomado en cuenta el lugar; las caracteristicas de la situacion
fisico espacial de la zona de trabajo, las caracteristicas del terreno y
el contexto arquitectonico dentro del que se inscribe esta nueva

edificacién a fin de que se integre a las edificaciones a su alrededor.

e Los acabados considerados en toda la construccién son tarrajeos vy
pintados, pisos de cemento pulido, carpinteria metalica en ventanas y

carpinteria de madera en puertas interiores.

La forma del edificio: orientacion

En cuanto a la forma del conjunto residencial, esta conformada por 5
Bloques rectangulares independientes entre si. 4 de los 5 bloques estan

comunicados a través de 3 escaleras abiertas-exteriores.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” — Pardmetros de Diseno Arquitectonico
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Figura 3. Esquema general del proyecto donde se puede observar

los bloques que conforman el proyecto

Bloque 1; de 8.00 m por 23.00 m, con fachada a la calle Ontario, agrupa
2 departamentos por piso y un total de 10 departamentos. A estos

departamentos se acceden a través de una escalera que nace en un
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pasaje interior. Esta escalera comunica también a 10 departamentos del

bloque 2.

Bloque 2 y 3; de 15.70 m por 23.00 m, paralelas al bloque 1, con
fachadas a los pasajes interiores de 5.00 de ancho, agrupa 4
departamentos por piso y un total de 20 departamentos por bloque. Se
accede a traves de 5 escaleras, la primera da acceso a 5 departamentos
del bloque 2, la segunda que nace en el pasaje principal da acceso a 10
departamentos, la tercera escalera da acceso a 5 departamentos del
bloque 2 y 5 departamentos del bloque 3. La cuarta escalera da acceso a
10 departamentos del bloque 3 y la quinta escalera da acceso a 5

departamentos del bloque 3 y 10 del bloque 4.

Bloque 4; de 7.80 m por 46.00 m, paralela al boque 3 con fachada al
pasaje interior y al parque alameda, agrupa 4 departamentos por piso y

un total de 20 departamentos. Se accede a través de dos escaleras.

Bloque 5; de 23.90 m por 8.20 m, perpendicular a la calle Ontario con
fachada al parque alameda, agrupa 2 departamentos por piso y un total
de 10 departamentos. Se accede a través de una escalera que nace en el

parque alameda. Este bloque no esta conectado con los otros bloques.

Dentro del proyecto se tiene los espacios exteriores:

e El parque alameda, espacio principal del conjunto, de 76.00 m2, la
existencia de areas verdes y bancos de concreto hace que este
espacio se pueda usar como lugar de descanso y recreacién para
todos los habitantes de conjunto residencial.

e El pasaje principal, eje que articula el acceso con la alameda parque,
de 57.00 m2, este espacio sirve de circulacién hacia los bloques de
departamentos.

e LoOs pasajes interiores, espacios interiores de 500 m por 23.00
metros y 5.00 m por 8.00 metros, también se puede usar como zona

de recreacion.
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. El area de estacionamiento, se contemplan veintisiete (28) cocheras,

las cuales estaran ubicadas en el area frontal a nivel del suelo.

3.2.3 Consideraciones acerca de las instalaciones del proyecto

Las consideraciones que se deben tener son:

lluminacion

Se ha considerado la iluminaciéon natural dentro del disefio de los
departamentos para reducir la necesidad de luz artificial en los edificios y

la contribucion a mejorar el confort luminico.

Para hacer un buen uso de la luz natural dentro de los edificios los puntos
clave que hay que remarcar son la introduccién de luz natural, directa, o

reflejada en todos los espacios habitados.

En las areas de servicios comunes, se tiene instalaciones eléctricas que

garantizan la iluminacién de todo su entorno.

Instalaciones Sanitarias

El proyecto contempla la ejecucion y suministro de sistemas de agua fria,
agua caliente, contra incendio, desagtie y ventilacion dentro del conjunto

residencial.

Los servicios higiénicos estan dotados en su conjunto con un minimo con
inodoro con descarga automatica de agua, ducha y lavamanos, en la
cocina como en la lavanderia se contara con lavatorio, todos provistos de

agua caliente y fria.

Sistema de Agua Fria

El Proyecto dispondra para casos de emergencia una cisterna para

almacenar agua potable con capacidad para varios dias de consumo,
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dotado con un sistema estabilizador de presion en todo el circuito, el
mismo que contara también con suministro de agua adicional contra

incendio.

El sistema considerado es el sistema indirecto compuesto de cisterna,
equipo hidroneumatico de tal manera que garantice el suministro
constante de agua en todas la salidas existentes ya sea en los
departamentos o en las areas de servicios comunes (parques y jardines).
Se contara con 3 equipos de bombeo de 5 HP c/u, el cual funcionara con
2 bombas en simultaneo y uno de reserva para cualquier inconveniente

que pudiera pasar.

Sistema de Agua Caliente

Cada departamento dispondra de una red de agua caliente.

La dotacion considerada por cada departamento es de 390 l/d, con un
caudal de 0.33 Ips; se utilizara tuberia de %” a la salida del calentado y

%" en las derivaciones de los ambiente.

El calentador a usar sera de 80 litros de capacidad.

Sistema de Agua Contra Incendio.

Se tendra un volumen de 25 m2 para uso contra incendio el cual

funcionara con dos equipos de bombeo, una principal y otra reforzadora.

Sistema de desague y ventilacion

La evacuacion de aguas servidas se realizara por un conjunto de tuberias
(ramales, montantes y colectores) que deberan de evacuar rapidamente
las aguas servidas, alejandola de los aparatos sanitarios e impedir el
paso de aire, olores y organismos patégenos de las tuberias al interior de

las viviendas.
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Para evitar los fendmenos de sifonamiento se ha dispuesto de una red de
ventilaciéon adecuada, para impedir los problemas que se producen en las
trampas y sifones de las distintas instalaciones de tal manera que se

pueda mantener el sello hidraulico.

Para los ramales se ha considerado tuberias de 2" y 4" de diametro y

para las montantes de 4" de diametro.

Instalaciones Eléctricas

El proyecto contempla el suministro de energia proveniente de la red
publica a los tableros generales que alimentaran a los ambientes de los

departamentos y las areas de servicios generales (patios).

También se ha considerado los sistemas de intercomunicacion, telefonia,

television por cable y detector de humo.

Alumbrado y Tomacorrientes

La red principal de alumbrado y tomacorrientes estara controlado por un
tablero de distribucion por departamento, teniendo circuitos
independientes para alumbrado, tomacorriente, habiéndose considerado
en el disefo circuitos independientes de tomacorrientes en la cocina,
lavanderia, therma eléctrica y sistema de computo para evitar
interferencias en los equipos y aparatos electrométricos, también se
tendra tableros de distribucidon para las areas comunes (patios vy

escaleras).

Las redes eléctricas para las Instalaciones de Alumbrado de cada uno de
los bloques se ha proyectado en su totalidad con un sistema monofasico,
empotrado, entubado por techo y/o pared con dos conductores paralelos

de cables, para un tension nominal de 220 V., 60 ciclos/seg.

Las redes eléctricas para las Instalaciones de Tomacorrientes de cada

uno de los bloques se ha proyectado en su totalidad con un sistema
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monofasico, empotrado, entubado por piso y/o pared con dos
conductores paralelos de cables y uno de puesta a tierra, para un tension

nominal de 220 V., 60 ciclos/seg.

Todos los circuitos interiores previstos en la instalacion dispondran de
conductor de proteccién, las que iran conectadas al sistema de puesta a
tierra, con la finalidad de asegurar una protecciéon adecuada contra

posibles alteraciones de energia.

Comunicacion y TV-cable

Todos los departamentos tienen un sistema independiente de
comunicacioén (internet, telefonia, intercomunicador), para darle un valor

agregado a los servicios basicos del departamento.

Instalacion y deteccion de incendios

La instalacion de deteccidén contra incendio contara con una red de

detectores ubicados en la cocina de cada departamento.
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3.2.4 Distribucion: tipologias de diseno

Dentro de los 80 departamentos que conforman el conjunto se identifica
una tipologia de departamento tipico distribuido en diferentes formas en

los bloques del conjunto.

En el bloque 1, hay una tipologia de vivienda con variaciones respecto a

la posicion de la ventana en el dormitorio 3.

d

TAVANDERIA

SALA-COMECOR

T A

Figura 4: Distribucion del bloque N° 1
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En los bloques 2 y 3:, hay una tipologia de vivienda con variaciones
respecto a la posicidon de la ventana en el dormitorio 3 y la ubicaciéon de la

puerta de acceso al departamento.

Figura 5: Distribucion del bloque N° 2y 3
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En el bloque 4: hay una tipologia de vivienda con variaciones respecto a

la posicidén de las ventanas en los dormitorios 2 y 3.

P——

Figura 6: Distribucion del bloque N° 4
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En el bloque 5, hay una tipologia de vivienda
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Figura 7: Distribucion del bloque N° 5
Cada departamento tipico, cuenta con ambientes comunes y ambientes
privados. Interiormente los ambientes tendran una altura de piso a techo
de 2.40 mts.
a) Los ambientes comunes
Estan conformados por la Sala-Comedor

b) Los ambientes privados

El espacio privado esta comprendido por tres dormitorios, cocina,

lavanderia, star y dos servicios higiénicos.
c) Distribucién de interiores en el departamento tipico

La distribucion de los espacios interiores por cada departamento tipico

esta conformado por:

e 01 Sala Comedor de forma rectangular de 15.70x23.00 m2.

e 03 Dormitorios de forma rectangular de 3.10x3.55 m2, 3.10x2.85 mé,
3.15x2.40 m2.

7
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e 01 Cocina de forma rectangular de 2.20x3.00 m2.
e 01 Lavanderia de forma rectangular de 2.20x1.60 m2.
e 02 SS.HH de 1.20x2.35 m2 y de 1.25x2.40 m2.

COCINA
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>
5

SALA-COMEDOR

Figura 8: Distribucion del departamento tipico

3.2.5 Acabados de los materiales

Los acabados de los materiales son:

Los bloques:

La fachada exterior

e Pintura latex lavable color blanco humo en muros.

El techo

e Pintura latex color blanco.
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Las escaleras

Pintura latex color verde cactus lavable.
Contrazocalo de granito.

Piso de ceramico color vicuia con bordes antideslizantes de granito.

Los departamentos:

Los ambientes comunes

La sala comedor y pasajes:

Piso laminado de 7 mm de espesor color cerezo silvestre.
Contrazocalo de madera de 10 cm de altura, laqueadas al natural.
Pintura latex color blanco humo en muros

Pintura latex blanco en techos.

Puerta de madera pino o mohefia tratada.

Cristales corredizas semi doble.

Los ambientes privados

Dormitorios:

Piso laminado de 6 mm de espesor color cerezo silvestre.
Contrazocalo de madera de 10 cm de altura.

Pintura latex color blanco humo en muros

Pintura latex blanco en techos.

Puerta llana de madera pino o mohena tratada.

Cristales corredizas semi doble.

Closet de estructura de Melamine (una columna de 5 cajones

maletero y colgadores).

Cocina:

Piso Ceramico Celima color blanco formato 30x30 cm.
Contrazocalo de Ceramico Celima color blanco de 10 cm de altura.
Zocalo de Ceramico Celima color blanco brillante formato 20x30 cmi.

en lados donde va los mueble bajos.
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e Pintura latex color blanco en techos y muros.

e Puerta tipo vaivén llanas con marco de madera de 3” de pino.
e Cristales corredizas semi doble.

e Muebles con estructura en Melamine.

e |Lavadero inoxidable con escurridero.

Bafio comun:

e Piso de Mayolica Celima color vicufa formato 20x20 cm.

e Zobcalo de Mayodlica Celima color vicufia formato 20x20 cm.
e Pintura latex color blanco en techos y muros.

e Puerta llana de madera pino o0 mohenfa tratada.

e Mezcladora de lavatorio y ducha marca vainsa.

e Inodoro Marca Trebol color blanco.

e Lavatorio Marca Trebol color blanco.

Bano principal:

e Piso de Mayolica Celima color vicuia formato 20x20 cm.

e Zocalo de Mayolica Celima color vicuna formato 20x20 cm.
e Pintura latex color blanco en techos y muros.

e Puerta llana de madera pino o mohefia tratada.

e Mezcladora de lavatorio y ducha marca vainsa.

e Inodoro Marca Trebol color blanco.

e Lavatorio Marca Trebol color blanco.

Lavanderia:

e Piso de Maydlica Celima color blanco formato 30x30 cm.

e Zobcalo de Mayolica Celima color blanco formato 30x30 cm.
e Pintura latex color blanco en techos y muros.

e Lavadero de granito.

Los espacios urbanos:

El parque alameda

Los pisos son de concreto con acabado frotachado en el eje mas largo,
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piedra laja en la parte central, tiene diez (10) bancas de concreto a lo

largo del eje mas largo, cuatro jardines que rodean la alameda y dos en la

parte central ambos sembrados de grass.

Pasajes

Los pisos del conjunto residencial seran de concreto, con acabado

frotachado y brufado.

La zona de estacionamiento

Piso de concreto con acabado frotachado.

Tarrajeo con mezcla de cemento arena con acabado de pintura latex

color blanco humo.

Cuadro N° 4

Cuadro genérico de acabados en interior de departamento tipico

DESCRIPCION /
AMBIENTE

PISOs

CONTRAZOCALO

zOCALO

PINTURA

PUERTAS

PISO LAMINADO DE |DE MADERA. 0 065M |NO PINTURA LATEX COLOR |PUERTA PRINCIPAL DE PING
6 MM COLOR
I T BLANCO HUMO O MOHENA TRATADA
CEREZO
SILVESTRE
PISO LAMINADO DE |DE MADERA, 0 065M |NO PINTURA LATEX COLOR |PUERTAS LLANAS. DE
6 MM COLOR BLANCO HUMO MADERA PINO O MOHENA
BORMITORIOS CEREZO TRATADA
SILVESTRE

COCINA

CERAMICO CELIMA
FORMATO 30 X 30
COLOR BLANCO

MAYOLICA, H:0,10M

CERAMICO CELIMA BLANCO
BRILLANTE FORMATO 20 X 30,
H:0.60CM (SOLO LADO DONDE
VA EL MUEBLE BAJO)

PINTURA LATEX COLOR

BLANCO

TIPO VAI VEN LLANAS CON
MARCO DE MADERA DE 3"

BANO COMUN

BANO PRINCIPAL

LAVANDERIA

MAYOLICA MARCA |NO MAYOLICA CELIMA FORMATO 20 |PINTURA LATEX COLOR |PUERTAS LLANAS, SIN
CELIMA FORMATO X 20 H: 1.20 EN TODO BLANCO MOLDURAS DE MADERA
20 X 20 COLOR PERIMETRO Y EN LA DUCHA PINO O MOHENA TRATADA
VICUNA H.1 80M COLOR VICUNA CON MARCO DE 3"
MAYOLICA MARCA [NO MAYOLICA CELIMA FORMATO 20 |PINTURA LATEX COLOR |PUERTAS LLANAS DF
CELIMA FORMATO X 20 H. 1.20 EN TODO BLANCO MADERA PINO O MOHENA
20 X 20 COLOR PERIMETRO Y EN LA DUCHA TRATADA

VICUNA H.1 80M COLOR VICUNA

MAYOLICA MARCA |NO MAYOLICA BLANCO BRILLANTE |PINTURA LATEX COLOR |NO

CELIMA FORMATO

30 X 30

H.1 20M

BLANCO
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3.3

Capuulo 11 Proyecto: Conpunto Residencral

Consideraciones sobre diseno estructural

La estructura es y ha sido siempre un componente esencial de la
arquitectura, y es precisamente durante el proceso de diseno

arquitectdonico que se debe darle proporciones adecuadas a la estructura.

Para darle proporciones adecuadas se debe seguir el camino intuitivo,
tratando de lograr una combinacion armonica entre la intuicion personal y

la ciencia estructural.

El disefo es un proceso creativo mediante el cual se definen las
caracteristicas de un sistema de manera tal que cumpla, en forma optima,
con sus objetivos. Precisamente, el objetivo de un sistema estructural es
equilibrar las fuerzas a2 las que va a estar sometido, y resistir las
solicitaciones sin colapso o0 mal comportamiento (excesivas
deformaciones). La bondad del disefio depende esencialmente del acierto
que se haya tenido en componer un sistema estructural, que resulte el

mas idoneo para resistir las acciones exteriores.

a) Etapas del proceso de diseno

En la primera etapa de elaboracion del croquis preliminar, se ha tenido en
cuanta organizar los distintos planos o elementos estructurales que
aportaran estabilidad (para cargas verticales y laterales) a la forma
arquitectonica. De esta manera se ha logrado que el fenomeno del
equilibrio no solo esté presente en el proceso de disefio, sino que sea
uno de sus generadores. Durante los croquis preliminares se tuvo en
cuenta la estructura, integrandola a la generacion de la forma

arquitectonica.

En la segunda etapa del proceso de disefo, la de anteproyecto, se ha
dado proporciones a los elementos estructurales, esto es
predimensionarlos de manera de poder asegurar la factibilidad del disefio.
El conocimiento conceptual del funcionamiento de los distintos

mecanismos resistentes es una gran ayuda para poder cumplir

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” - Parametros de Diseio Arquitectonico
Huamani Huamani, John Robert
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exitosamente con esta intervencion.

Finalmente, en la etapa de proyecto definitivo, los calculos vy
comprobaciones serviran para definir detalles, ratificar las proporciones
dadas a las piezas estructurales, o en su defecto, rechazar la viabilidad

del sistema propuesto.

b) Condiciones minimas de estabilidad

Como criterio general para lograr la estabilidad de un edificio frente a la
accion de cargas gravitatorias y cargas laterales (viento, sismo), es
necesario contar con un minimo de planos resistentes, éstos son: tres
planos verticales, no todos ellos paralelos ni concurrentes, y un plano
superior perfectamente anclado a los planos verticales anteriormente

mencionados (figura 9).

Figura 9: Condiciones de estabilidad ante la accion de cargas

laterales.

Cuando se habla de fuerzas laterales se refiere a fuerzas provenientes de
la accion del viento o sismo sobre las estructuras. Para el disefo sismico
en particular, se manejan en la actualidad métodos de analisis estructural
basados en hipotesis (simplificadas o no) que tratan de representar, lo
mas fielmente posible, el hecho fisico real o comportamiento del edificio

en el momento del sismo.

Uno de los métodos de diseio que se utiliza esta basado en efectos
estaticos equivalentes. Esto significa que se consideran fuerzas
horizontales aplicadas al edificio de manera que produzcan efectos
similares a los que sufriria en el momento del sismo. En definitiva, se

quiere con ello predecir el comportamiento del edificio.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario”— Parametros de Diseio Arquitectonico
Huamani Huamani. John Robert
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b)construccién bajo
la accién sismica

a)construccion antes c) fuerzas equivalentes
de la accion sismica

Figura 10: Comportamiento del edificio en el momento del sismo

c) Aspectos formales de la estructura

Los sismos han demostrado repetidamente que las estructuras mas

simples tienen la mayor oportunidad de sobrevivir.

Teniendo en cuenta que el sismo es un hecho fisico eminentemente
dinamico, para que el método estatico mencionado anteriormente sea
representativo, es necesario contar con cierta SIMETRIA
ESTRUCTURAL: REGULARIDAD EN PLANTA Y EN ALTURA. Si esto no
ocurre, no se puede predecir el comportamiento del edificio disefado y
los calculos que se realicen posiblemente no tengan mucho que ver con
la realidad.

Por lo enunciado precedentemente, se hace necesario plantear algunos
principios basicos para la seleccion de sistemas estructurales para los

edificios ubicados en zonas sismicas.
Se recomienda que la estructura cumpla con las condiciones siguientes:

e sersimple.
e ser simétrica.
e no ser demasiado alargada en planta o elevacion.

e tener los planos resistentes distribuidos en forma uniforme.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros de Diserio Arquitecténico
Huamani Huamani, John Robert
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e tener elementos estructurales horizontales en los cuales se formen
articulaciones antes que en los elementos verticales.
e haber sido proyectada de modo tal que los elementos estructurales se

relacionen de manera de permitir el buen detallado de las uniones.

Sin lugar a dudas, la restriccion a la libertad arquitecténica que implican
los conceptos anteriores, agrega un condicionante mas al disefo en
zonas sismicas, pero por otra parte obligan al proyectista a incorporar
conceptos basicos de equilibrio y organizacién u ordenamiento estructural

desde la primera etapa del proceso de diseno.

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario”— Parametros de Diseio Arquitectonico
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CAPITULO IV PARAMETROS ARQUITECTONICOS PARA EL DISENO DE

4.1

4.2

4.2.1

UN CONJUNTO RESIDENCIAL

Definicion de los parametros arquitectonicos

Los parametros arquitectonicos estan directamente relacionados con los
aspectos normativos, constructivos y las instalaciones; asi como con el

aspecto economico.

Aspecto normativo

Para el diseno de un conjunto residencial hay un parametro normativo
que es el Plan Metropolitano en el caso de Lima. Este reglamento nos da
unas condiciones de parcelacicn, edificacion y uso en funcion del

emplazamiento del proyecto.

El emplazamiento

La ubicacion del proyecto, desde la normativa urbanistica, condiciona los
usos permisibles y compatibles del proyecto, la altura de edificacion, la
ocupacion de la parcela, los retiros frontales, el numero de viviendas

permisibles, la cantidad de estacionamientos.

Asi también, el emplazamiento del proyecto esta directamente
relacionado con las caracteristicas del terreno, el clima y el entorno, que
indirectamente son parametros que se debe tener en cuenta en el disehno

del conjunto residencial.
A. Caracteristicas del terreno
Las caracteristicas topograficas del terreno y el tipo de suelo,

condicionan el volumen, las alturas permisibles de la edificacion, si es

permitido hacer estacionamientos superficiales o en sotanos.

B. Ef clima

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” - Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert
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4.3

El clima y la humedad, asi como la proxima presencia de una masa de
agua que puede suavizar las temperaturas, una masa forestal que
ademas de aumentar la humedad ambiental puede actuar como barrera
contra los vientos o el ruido, condicionan la utilizacion de algunos
materiales en el proceso constructivo o en su defecto la instalacion de

calefaccion o aire acondicionado en climas calidos.
C. Caracteristicas del entorno

La presencia de diversos centros comerciales, areas de recreacion, o los
diferentes equipamientos: educativo, sanitario, cultural, religioso,
deportivo, administrativos, etc. son las ventajas competitivas del proyecto

desarrollado con respecto a otros proyectos inmobiliarios.

Asi también, esta relacionado con las caracteristicas del entorno la
accesibilidad y la movilidad existentes hacia la ubicacion del proyecto

desarrollado.
Parametros economicos

Un aspecto importante en el disefo de un conjunto residencial es el
economico. Este aspecto esta directamente relacionado, por un lado con
el grupo socioecondmico al que esta dirigido - en este caso al nivel
socioecondomico “C” - y por otro lado, a las expectativas de ganancias que

buscan los promotores.

Estos dos aspectos, los promotores y el mercado, intervienen en el
resultado del disefno del conjunto residencial, ya que condicionan tanto el
tamano de la unidad de la vivienda, caracteristicas de los acabados y
muchas veces con la eleccion del sistema constructivo y la incorporacion
de las diferentes instalaciones que en muchos casos no se consideran
(sistema de cable, internet, red, gas, etc.) por que elevarian los costos del

proyecto.

Proyecto inmobiliano “Conjunto Residencial Ontano” - Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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4.3.1 EIl programa y el tamano de la unidad de vivienda

Capanido 1V: Pardametros Arquueciomcos para el diseno de un Compunto Residencial

Si la vivienda esta dirigida para un sector especifico de poblacion (nivel

socioeconomico “C”), se reconsideran algunos aspectos como:

A. El programa del proyecto

El programa esta conformado por las areas comunes vy

departamentos que forman el conjunto residencial.

los

El programa de areas comunes esta conformado por los gimnasios,
piscina, parques, zonas recreativas, etc. Para el disefio de este
conjunto solo se ha considerado un parque alameda y una zona

recreativa.

El tamano de la unidad de la vivienda

El dimensionamiento de la unidad de la vivienda viene condicionado
por el aspecto econdmico, el numero de ambientes que conforman la
unidad y el dimensionamiento de las superficies de los ambientes,

elevaran el precio de la vivienda.

Para el disefio de este conjunto residencial se ha considerado la
superficie de la unidad entre 80 y 90 m2, con 3 dormitorios, sala

comedor y cocina.

4.3.2 Los acabados

Los acabados tanto del conjunto residencial como de la unidad de

vivienda, sean acabados exteriores e interiores tambien estan

condicionados por el aspecto econdmico.

Para bajar el costo de la vivienda se intenta que los acabados sean los

mas simples y facil en su instalacion.

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontano” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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4.4

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural

Sin embargo; a pesar de utilizar los materiales mas econoémicos no

deben ser de menor calidad.

Los parametros constructivos

El planteamiento estructural y constructivo que se propone responde a un

planteamiento mas econdmico que técnico.

Dentro de las posibilidades de eleccion se ha elegido el sistema de Muro

delgado de ductilidad limitada.

Este sistema constructivo tiene muchas ventajas con respecto a otros, y
las mas resaltantes de todas son la velocidad de ejecucidon y menor
costo, al ser un sistema que usa como material predominante el concreto
armado, nos permite construir una vivienda por dia (muros y losas

macizas), una vez alcanzada la produccion constante.

Esta ventaja se debe basicamente a que dentro de los procesos
constructivos, la actividad predominante es el encofrado, tanto de los
muros como de las losas macizas, lo cual nos permite desencofrar al dia
siguiente de haber llenado los muros y dar varios usos al encofrado
disminuyendo considerablemente el costo de compra o alquiler, y dejando

frente de trabajo para las otras actividades que las suceden.

Se dividen las actividades en tres etapas diferenciadas:

Primera Etapa

Cimentacion

Segunda Etapa
Acero de muros
Instalaciones Eléctricas y Sanitarias
Instalaciones de Redes de Comunicacion
Instalacion de Red de Gas

Encofrado de Muros

Huamani Huamani, John Robert
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Vaciado de Concreto en Muros
Desencofrado de Muros

Encofrado de Losa Maciza

Acero en Losa Maciza

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias
Instalaciones de Redes de Comunicacion
Instalacion de Red de Gas

Vaciado de Concreto en Losas Maciza
Desencofrado de Losa Maciza

Resane de Muros y Techos

Tercera Etapa

Acabados

Para tener una oOptima secuencia se debe tener una programacion
teniendo en cuanta una cadena continua, y que cada actividad que sea

repetitiva se ejecute todos los dias en cada unidad de produccion.

Otras Ventajas:

Acero.- Para el caso del acero, actualmente existen en el mercado varias
empresas con disponibilidad para el uso de varillas de acero corrugadas
asi como también el uso de mallas electrosoldadas, lo cual permite una
produccion industrializada con respecto a otra actividad, permitiendo
bajar los costos.

Concreto.- En este sistema se utiliza el concreto premezclado, y
actualmente en el mercado existe una buena competencia de varias
empresas que ofrecen concreto a un buen precio y con buena calidad, asi
mismo para el proceso de colocacion se cuenta con el uso de bombas de
concreto, para disminuir los tiempos de llenado, ahorrando mano de obra

y desperdicios.

Encofrado.- De igual manera para el encofrado actualmente existen

varias empresas que dan el servicio de venta o alquiler de equipos de

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontano” - Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural )
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4.5

encofrado metalico, incluyendo todos los accesorios, como por ejemplo
andamios, lo cual permite disponer en cualquier momento de equipos de

encofrado a bajo costo.

A todo esto debemos anadir la especializacion de la mano de obra; al ser
las actividades repetitivas y especializadas, es posible mejorar los

rendimientos y la calidad.

Las instalaciones del conjunto residencial

La incorporacion de las instalaciones en el conjunto residencial muchas
veces responden a lo que indican las normas. Las instalaciones mas
sofisticadas como el gas por tuberia, el sistema de radio en los ambientes

y el sistema computarizado no se han considerado en el proyecto.

Sin embargo, si bien algunas instalaciones aumentan el costo de la
vivienda, se debe tener en cuenta ciertos aspectos para mejorar la

calidad de la vivienda y del usuario en las siguientes instalaciones:

a) Sistema de Agua y Desagiie

Si bien es cierto la reglamentacion de la norma con respecto a las
Instalaciones Sanitarias es especifica sobre como debe de estar
compuesta, no indica la independencia de estos en la distribucion para
los departamentos, por lo que es necesario que estas deben tener
instalaciones independientes para cada uno de ellos con respecto a el
sistema de agua, y uno comun para los servicios generales, es decir

deben de tener sus propias cajas de medidores para agua.

b) Sistema de Energia Eléctrica y Comunicaciones

Toda instalacion, independientemente de su naturaleza, debera tener un
sistema de canalizacion cerrada para las edificaciones multifamiliares y
conjuntos residenciales, quedando prohibida la ubicacion de cables en las

superficies exteriores de los mismos. La conexion (cableado) de las redes

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontano” — Parametros Arquitectonicos y Plantearmiento Estructural
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de distribucion a la caja de suministros de las instalaciones eléctricas, y
de las instalaciones de telefonia fija, television por cable y/o fibra optica,
debera ser subterranea y la red interna o distribucion domiciliaria a través
de montantes debidamente empotrados y/o colocados en ductos con

registro por cada piso.

La construccion de las diferentes edificaciones sean de caracter
residencial, comercial e industrial, implica necesariamente la instalacion
de un sistema de conexion a tierra por cada tablero de distribucion, segun
lo disponen las normas técnicas para garantizar la seguridad de los
usuarios.

Dentro de la red de cada departamento, se debe considerar circuitos
independientes para alumbrado, tomacorriente, cocina, lavadora, therma,

computadora (en todos los ambientes).

El punto de entrega en baja tension, para el caso de instalaciones
eléctricas, debera estar ubicado a un lado del predio destinado a Edificios
Multifamiliares y Conjuntos Residenciales, quedando prohibido que sea

en las fachadas.
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Captulo V' Predimensionamiento de Flemenmos Estructurales

CAPITULO V PREDIMENSIONAMIENTO DE ELEMENTOS

5.1

5.2

5.2.1

ESTRUCTURALES

Estructuracion

El sistema estructural con el cual se va a disenar los cinco (05) bloques
de edificios que conforman el Conjunto Residencial “Ontario” son
estructuras de concreto armado con muros de ductilidad limitada. Estas
estructuras tienen alta densidad de muros delgados en ambas
direcciones (10 cm. generalmente, como minimo) con una sola capa de

refuerzo.

Las edificaciones con Muros de Ductilidad Limitada se caracterizan por
tener un sistema esiiuctiural donde la resistencia sismica y de cargas de
gravedad en las dos direcciones esta dada por muros de concreto
armado que no pueden desarrollar desplazamientos inelasticos

importantes.

Se ha escogido este sistema de estructuracion por que se puede
optimizar los tiempos de ejecucidon del casco del edificio por la tipologia
de los bloques y los departamentos que lo conforman, lo que a su vez

reduce los costos de ejecucion final del proyecto.

Analisis de la Estructura

Datos Geotécnicos

Los datos del estudio de suelos para el proyecto, se han obtenido de un
estudio elaborado por la empresa "M & M Consultores” para el Proyecto
Inmobiliario “"Matellini” que sera construido por “Lider Inversiones y
Proyectos S.A. Este proyecto se encuentra a 04 cuadras del Conjunto

Residencial "Ontario”, a espaldas del Plaza Lima Sur — Chorrillos.

Proyecto Inmobiliario "“Conjunto Residencial Ontarnio” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
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Los datos que aqui se indican son para la calicata C1, que es la que
presenta el perfil similar a nuestra calicata excavada en nuestro terreno.

Los parametros son los siguientes:

Qu
Calicata Cu (Kg/cm2 Nc Df (m
(Kg/cma) (Kg ) Y (m)
C1 1.66 0.83 514 2.00 1.50

Considerando un factor de seguridad FS de 3.00 segun lo indicado en la
Norma Teécnica de Edificacion E050 de Suelos y Cimentaciones, la

presion admisible Qa es:

Calicata Qa (Kg/cm2) = qd/FS

C1 1.52

5.2.2 Alternativas de Cimentacion

El proyecto consta de bloques de departamentos de 05 pisos de altura.
Son estructuras de ductilidad limitada, con muros de concreto que
resistiran los esfuerzos de corte y las cargas de gravedad. Estos muros
necesitan un tipo de cimentacion continua. Teniendo en cuenta las
caracteristicas de la edificacion y del perfil estratigrafico del subsuelo

registrado en las calicatas, se proponen las siguientes alternativas de

cimentacion:

- Platea de cimentacion

- Zapatas corridas

Se escogio la segunda opcion, cimentacion convencional rigida por medio

de zapatas corridas.
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Capido 12 Predimensionanienio de lementos Extructurales

Se recomienda considerar en principio una profundidad minima de
cimentacion de 1.50 m con respecto a la superficie actual del terreno, no
siendo recomendable una profundidad menor con la finalidad de evitar los
efectos dafinos sobre las estructuras ocasionadas por los cambios
volumeétricos que puedan producirse en las capas superiores de suelos
arcillosos, como consecuencia de las variaciones en el contenido de

humedad.

Cargas de Disefno

Cimentacion

Para disenar la cimentacion del edificio, se tomaron en cuenta las

siguientes conclusiones del estudio geotécnico:

Se empleara una cimentacion continua, tipo zapata corrida.
La capacidad admisible del terreno es 1.52 Kg/cm2, para zapatas
cerridas.

La profundidad minima de cimentacion es de 1.50 m.

El peralte minimo asumido es de 40 cm para todas las zapatas corridas.
En la edificacion propuesta, los muros que forman parte de los ambientes
denominados dormitorios y bafos, soportan menos area tributaria,
comparados con los muros que forman parte de la sala comedor y muros
de borde de cocina, asi como muros perimetrales. Por esto, se
clasificaron a las zapatas corridas, segun la dimension en planta. Estas

dimensiones se validaran con los calculos respectivos:

Zapata corrida CC1 : anchode 0.80 m
Zapata corrida CC2 : ancho de 1.20 m
Zapata corrida CC3 anchode 1.40m

En todas las secciones, el peralte es de 40 cm.

Verificacion de las dimensiones por présién admisible
Zapata Corrida CC1
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Para verificar la zapata corrida tipo CC1 elegiremos el muro MX1, cuya

area tributaria es la indicada en la figura N° 11 (eje 1 entre ejes Ay B).

B

i

Las cargas actuantes sobre la zapata corrida son:

Figura 11: Distribucion de muros

Cargas permanentes: el peso del muro, el peso de la losa maciza en 05

niveles, el peso de los acabados, el peso propio de la zapata y el peso

del relleno sobre la zapata.

Descripcion | Cantidad | Largo | Ancho | Attura Densidad | Sobrecarga Parcial |
(mts) (mts) (mts) (kg/m3) (kg(m2) (kg)
Peso del muro 1 1.00 0.10 12.60 2400 3,024
Peso de la zapata 1 1.00| 0.80 0.40 2400 768
Peso del relleno 2 1.00| 0.70 0.80 1500 1,680
Peso de la losa ) 1.00 1.60 012 2400 2,304
| Peso de acabados 5 1.00| 1.60 100 800
subtotal (1) 8.576A
Cargas vivas: la carga viva en los 05 niveles segun reglamento.
6/
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Capitulo Ve Predimensionannento de Elementos Extructurales

Descripcion Cantidad Largo Ancho Sobrecarga Parcial
(mts) (mts) (kg/m2) (ka)
Carga viva 04 niveles 4 1.00 1.60 200 1,280
Carga viva 05 nivel 1.00 1.60 100 160
subtotal (2) 1,440

Peso total = 8,576 + 1,440 = 10,016 kg/ml

=

B_

" Lxot

Pm

B =10,016/100x 1.52=65.89 cm

B =66 cm.

Muros

Se planted una solucion donde se establece como elementos resistentes
a muros de concreto armado de espesor pequefo, que califican como

muros de ductilidad

confinamiento que se tendria en una estructura convencional. Los muros
se conectaran entre si

limitada, por no cumplir con los requisitos de

mediante una

losa maciza armada en doble

sentido, que cumplira el papel de diafragma rigido.

Las caracteristicas de los materiales con las que se modelo la estructura
son las siguientes:

Concreto: f'c = 210 Kg/cm2

Acero de refuerzo: fy = 4,200 Kg/cm2

Las cargas de disefo son las debidas a cargas muertas, cargas vivas y

cargas de sismo.

Para el presente informe consideraremos las siguientes:

Carga Muerta:

Peso propio del Concreto armado:

Peso de los acabados:

2,400 Kg/m3
100 Kg/m2
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Carga Viva:
Del 1er al 4to Piso: 200 Kg/m2
5to Piso: 100 Kg/m2

Carga de Sismo:
Se utilizo el espectro de seudoaceleraciones definido por la Norma E030

de Disefo Sismorresistente.

Para el disefio de los elementos de concreto armado se utilizan cargas
factoradas, es decir, las obtenidas de la suma de las cargas actuantes en
la estructura afectadas por factores de amplificacion, conforme lo
indicado en la NTE E060 de Concreto Armado. Los factores se indican en
el siguiente cuadro, donde D representa a la carga muerta, L representa a

la carga viva, Sx y Sy a los efectos de sismos en los ejes respectivos:

Factores de Cargas
Combinacion D L Sx Sy
1 1.50 1.80 0 0
2 1.25 1.25 +1.00 0
3 1.25 1.25 0 +1.00
4 0.90 0.90 +1.00 0
5 0.90 0.90 0 +1.00

Cuadro N° 5: Combinaciones de carga
Para realizar el analisis se consideraron nueve (09) combinaciones
posibles que aparecen en el cuadro anterior. Se disefiaron los elementos

para los maximos valores que arrojo el analisis.

Los muros deben de cumplir con las norma E060 y la Norma para muros

de ductilidad limitada.

Resistencia por Fuerza Cortante

Resistencia la corte de muros @Vn = gVVc + @Vs

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontanio”— Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, John Robert



Universidad Nacional de Ingenieria

lacultad de Ingemeria Civil Caputulo Ve Predimensiananiento de Flementos Eswucturales

Para el disefo siempre @Vn < @Vc por lo tanto se usara cuantia
minima.

ph=0.0025= pv

5.2.4 Predimensionamiento de elementos

Los muros de concreto armado de una estructura de ductilidad limitada,
deben tener un minimo de 10 cm de espesor. Todos los muros de las
edificaciones tienen un espesor de 10 cm, menos el muro sefialado como

MY7, el cual tiene un espesor de 15 cm, por las siguientes razones:

El muro MY7 es divisorio entre 02 departamentos de un mismo piso.
El hecho de tener un espesor mayor mejorara el aislamiento acustico
entre departamentos contiguos.

El muro MY7 se encuentra en el centro de la estructura, y en la parte

donde hay menos densidad de muros (sala comedor).
La losa maciza de techo se dimensionara de 10 cm de espesor. En los

banos, se proyectara una losa de 20 cm de espesor, para permitir el paso

de tuberias de agua y desagle.

Figura 12: Vista en 3D de la edificacion
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5.2.5 Parametros para el Analisis Sismico

Siguiendo lo indicado en la Norma EO30, los parametros a utilizarse son

los siguientes:

Factor de Zona Z: Por encontrarse en Lima Metropolitana, zona 03, se
asignara a la estructura un valor Z de 0.40.

Factor de Uso U: Por ser la estructura una edificacion destinada a

viviendas, le asignaremos un valor U de 1.00

Factor de Amplificacion Dinamica C: el factor C se define segun la

siguiente expresion:

T
C =250 ~7’§;C <250

Como el valor de Tp es 0.90 por estar la edificacion en un suelo tipo S3,
el valor de C sera de 2.50, hasta que T=Tp=0.90.

Factor de Suelo S: Como el terreno es un suelo flexible, segun la norma

es un suelo S3 y le asignaremos un valor S de 1.40.

Coeficiente de Reduccién de Fuerza Sismica R: El valor de R para estas
estructuras es de 4.00, segun el articulo 12 de la Norma EO30 de Diserno
Sismorresistente. Es una edificacién de baja altura (05 pisos) con alta
densidad de muros en ambos ejes. La estructura es calificada como
regular, puesto que no presenta discontinuidades tanto horizontales como
verticales.

5.2.6 Espectro de diseno

El analisis dinamico de la edificacion se realizara mediante la
combinaciéon modal espectral para lo cual se muestra el espectro de
seudo aceleraciones empleado:

Proyecto Inmobiliario “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural ’
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_zZUCs

Sa
R

Analisis sismico empleando el programa ETABS

5.3 Analisis de losa

5.3.1 Predimensionamiento de elementos

Para concebir la losa de entrepiso de la estructura, la disenaremos como
una losa maciza de concreto armado de espesor 10 cm. En las zonas de
banos, la losa incrementara su espesor a 20 cm, para facilitar el paso de
tuberias. La losa maciza debera cumplir la funcién de diafragma rigidoc.

Se opta por una losa maciza en vez de una losa aligerada por los

siguientes motivos:

- Para realizar un vaciado monolitico integrando la losa y los muros.

- Para descartar la partida de tarrajeo en losa de techo.

1

o aes

s
[ 8
@
& o ——
L]
Ed

Figura 13: Losa maciza de la edificacion

i
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CONCLUSIONES

Las areas consideradas dentro del proyecto residencial sean estas privados ¢ de
servicios comunes estan dentro de lo solicitado por los parametros urbanisticos y
por el Reglamento Nacional de edificaciones.

El proyecto arquitectdnico propuesto tiene calidad arquitecténica y seguridad

interna y externa dentro de su conjunto a un costo accesible.

La ubicaciéon de los bloques de departamentos y el parque alameda dentro del
terreno aprovecha al maximo los espacios y garantiza la iluminacion natural a

todos los ambientes de la edificacion.

] ) i 67
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RECOMENDACIONES

La orientacion y forma de la edificacion, asi como la iluminacion son parametros

que se deben de considerar en todo diseno arquitectonico.

Dos edificios aparentemente idénticos entre si pueden tener un comportamiento

térmico diferente si su sistema constructivo es distinto.

Es necesario desde el inicio, la participacion de profesionales de las diferentes
disciplinas de la Ingenieria, Arquitectura y de la Construccion en la preparacion
del Anteproyecto de la Edificacion, ya que en éste hay una interacciéon
multidisciplinaria de profesiones; a traveés de su participacion se podra generar

una solucion coherente, satisfactoria, econoémica, construible y duradera.

Al plantearse la posible solucion arquitectonica de espacios y ambientes, deben
estar incorporados los conceptos relacionados con las diferentes disciplinas de la
Ingenieria, incluyendo los aspectos ecologicos y de infraestructura vial, sanitaria
y energética que son afectados en el ambiente en donde se va a edificar.

) . és
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Anexo 1

Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

B — ———

MUNRNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHORRILLOS
GERENCIA DE OBRAS Y DESARROLLC URBANG
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Certificado de factibilidad de conexiones domiciliarias de agua potable y

Anexo 2

desague

A SERICIOS NORTE

“ANG de tas Cumbres Mundizles en el Pert”

Carta N© -2008-EOMR-C
Comas, 23 de mavo del 2008

Sencr

ING HUMBERTO CASTILLO ANSELMI
Av. Schell N°® 225 Oficina 402
Murafiores.-

Asunto Factibilidad de conexiones domiciliarias de agua potable y desague
Av. Tomas Valle N° 1530 (Sub Lotes 34, 3B v 3C)
CON3UNTO RESIDENCIAL
Distrito:  Les Olivos

REF, Expediente N® 001107-2008 y 001825-20U8

Tenemos a bien comunicarle que visto cf Informe N2 058-2008-GFE y CC/-EOMR-C vy las caracteristicas
écnices del area del rerreno (proyecto) de 29,996.60 ny, ubicato en la Av. Tomas valle N® 1530 del
distrito de Los Olivos, donde se habilitara el Conjunto Residencial, es factible que puedan contar cen
los servicios domicitiarios de agua potable y desaeiie.

Para contar con el servicio de agua potable debera tramitar la compra de dos {02) conexiones de 0 2”
que sera efectiva a lravés ce la tuberia exislents de @ 200 mm, ubicada en la Calle Miguel Grau; asi
como una (N1) conexion de o 1 %> que sera efective a través de la tuberia existenle de @ 110 mm,
ubicada en la Calle Danicl Alcides Carrnon. Ademas e incluir una valvula reguladora de caudal
en la entrada de cada una de las cisternas {03) para un caudal no mayor de 3 it/seq., yo
que las condiciones del servicio no permiten mayeres caudales.

En consideracion que 2l conjuntc residencial “Tomas Valie - Ampliacion “ ha sido modificado la
distribucidon arquitectonica originsl (Plano [S-01-Replanteo), se recomienda clausurar la red existente
interiores de agua potable (Carta N° 742-2004-ETN-Recepcion) debido que estara debajo del area de
los blogques a construir a 1a altura entre las Calles Danie! A. Carricre y Calle Miguel Grau esta medida
preventiva permilird no ocasionar en €l futuro incidencias operativas.

De requerir una conexion domiciliaria por s Av. Tomas Valle N® 1530 deberd gestionar una ampliacicn
de red complementaria ante el Equipo de Proyectos, sito en la Av. Ramiro Friale M° 210 Jef Distrito el
Agustine.

Para contar con el servicio de alcantarillado debera proyecter e instalar dos (02} conexiones de
desagie de o 67 (ulicadas en el imite de propicda 7), con descarga final hacia el coleclor existente de
o B, ubicado en la Calle Miguet Grau.

La compra del referido servicio de agua potable, debera tramitarla posterior a la recepcion de la cbra
de las conexiones domicitiarias de alcantarillado y de la red complementaria de agua potable pcr la Av.
Tomas Valle N° 1530, en el Area Comercial del Centro de Atencion al Cliente Comas, ubicado en la Av.
Victor Andrés Belaunde Qeste cuadra 5 Urb, I Retablo — Comas.

D-\_SEDAPALYBACKUP, PDS-2003- EOMRTOVFACTIBL. CLIVOSLTOMAS VALLE 153G L.OLIVOS 001507-200%.dac
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Anexo 3

Cuadro de valores unitarios oficiales de edificaciones

CUADRO DE v4LORES UNITARIQS OFICIALES CE EQIFICACIONES
PARALACCSTA AL 3t CE OCTUBRE OE 2007
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Anexo 4

DEFINICIONES

Densidad Neta: Es el indicador resultante de dividir el numero de habitantes del

proyecto propuesto, entre el area de un lote urbano para uso residencial.

Area Lote Normativo:

Coeficiente de Edificacion; Factor por el que se multiplica el area de un terreno
urbano y cuyo resultado es el area techada maxima posible, sin considerar los
estacionamientos ni sus areas tributarias.

Altura de Edificacion: Es la dimension vertical de una edificacion. Se mide en el

punto mas alto de la vereda del frente principal de acceso de personas al
inmueble a edificar, sobre el limite de propiedad. En caso de no existir vereda se
tomara el nivel de calzada mas 0.15 m. en caso de que el ingreso sea por
esquina, se tomara el nivel de la esquina. La altura total incluye el parapeto
superior sobre | ultimo nivel edificado. En caso de que exista dos frentes de
distinto nivel se tomara el nivel mas alto. No incluye los tanques elevados, ni las
escaleras de los equipos de los ascensores.

Area Libre: Es la superficie de terreno donde no existe proyecciones de areas
techadas. Se calcula sumando las superficies comprendidas fuera de los linderos
de las poligonales definidas por las proyecciones de las areas techadas sobre el
nivel del terreno, de todos los niveles de la edificacion y hasta los limites de
propiedad.

Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de

edificacidon. Se establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia.

Proyecto Inmobiharnio “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitecténicos y Planteamiento Estructural
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Anexo 5

Fotos del terreno

Foto 3: Frontis del terreno (pared blanca y celeste)

Foto 4: Edificacion frente al terreno del proyecto, observe el poste de red

primaria
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‘Foto 5: Vivienda Unifamiliar al lado izquierdo del terreno

Foto 6: Perspectiva de la Calle Ontario (terreno al lado derecho)
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Foto 7: Interiores del terreno. Observe las instalaciones existentes a demoler, al

lado del porton de ingreso.

Foto 8: Interiores del terreno. Observe el cerco perimétrico de albarileria que

bordea el terreno.
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Foto 9: Interiores del terreno. Observe el cerco perimétrico en la parte posterior.

Proyecto Inmobiliano “Conjunto Residencial Ontario” — Parametros Arquitectonicos y Planteamiento Estructural
Huamani Huamani, Jonn Robert



{iniversidad Nacional de Ingenieriu
Facultad de Ingeneria Civil

Anexo 6

PLANOS
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