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RESUMEN

RESUMEN

El tema que sustenta el presente Informe de Suficiencia para optar el
titulo profesional de Ingenieria Civil forma parte de un Proyecto Integral que
tiene por nombre “Proyecto Inmobiliario de Vivienda Multifamiliar 28 de Julio”, el
cual concibe la construccion de una edificacion multifamiliar en el distrito de

Miraflores.

La ubicacion y la propuesta de esta edificacion son importantes porque rescatan
la importancia del uso del suelo y el valor del mismo en una zona donde el

caracter residencial de densidad alta (RDA) se encuentra bien definido.

Este proyecto plantea la construccion de tres (03) bloques de 10 pisos cada uno
y tres (03) niveles de sétanos, haciendo un total de 102 departamentos y 116
estacionamientos, ademas del aprovechamiento de las areas libres mediante
estacionamientos a nivel, jardines y veredas interiores, areas de juegos para
ninos, etc.

El Capitulo 1 describe en forma resumida todo el Proyecto Integral, desde los
factores que influyeron para la eleccién del terreno, el estudio y la evaluacion de
mercado respectivo, asi como los estudios de las diferentes especialidades
tipicas del Proyecto: Estudios de Suelos, Arquitectura, Estructura, Instalaciones
Sanitarias, Instalaciones Eléctricas, Instalaciones Electromecanicas y finalmente
ios Costos y Presupuestos de cada una de estas especialidades.

En el Capitulo 2 se comentan los Antecedentes del Proyecto, es decir, su
ubicacion, la accesibilidad, la habilitacion urbana de la zona y la informacion
rescatada de los parametros urbanisticos del terreno de acuerdo a la Normativa
Legal que se rige actualmente en el distrito de Mirafiores.

En el Capitulo 3 se describen los principales aspectos estructurales a tener en
cuenta para realizar un buen diseno arquitecténico, los cuales han sido aplicados
a este Proyecto. Se describe también la estructuracion realizada en las 03 (tres)
torres que lo componen, el aprovechamiento de las areas libres y los

estacionamientos ubicados en los sétanos proyectados.
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RESUMEN

El Capitulo 4 complementa el presente Informe describiendo las caracteristicas
de los distintos acabados a utilizarse tanto en los ambientes interiores como en
los exteriores del Proyecto.

El Capitulo 5 trata finalmente sobre el equipamiento de los servicios comunes de
agua, desague, energia eléctrica y sistemas de limpieza indispensables para el
proyecto, asi como también de la importancia de una buena seguridad de
guardiania en edificaciones multifamiliares.
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INTRODUCCION

El presente informe presenta los aspectos mas importantes que se han
tomado en cuenta para que el Diseno Arquitecténico sea compatible con la
respectiva estructuracion del Proyecto Inmobiliario Multifamiliar 28 de Julio, el
cual se enmarca en el Curso de Titulacion Profesional por Actualizacion de

Conocimientos: Proyecto Inmobiliario de Vivienda.

Uno de los objetivos de este proyecto consiste en lograr, a manera de ejercicio,
un mayor conocimiento del estado del arte acerca de la elaboracion integral de
un Proyecto Inmobiliario de Viviendas Multifamiliares, aprovechando la gran
demanda de viviendas generada en estos ultimos anos, o que ha originado
como consecuencia, un gran incremento de proyectos inmobiliarios en toda la
ciudad. De esta manera se brinda al futuro profesional herramientas que podran
ser de gran utilidad y ventaja en el mercado laboral, el cual se encuentra tan
competitivo en la actualidad.

Como respuesta a la propuesta planteada nace el Proyecto Inmobiliario de
Vivienda Multifamiliar 28 de Julio” el cual se refiere a un conjunto de 03 Edificios
de Vivienda Multifamiliar sobre un area de terreno de 1,802.25 m? con sito en la
Av. 28 de Julio N° 345, ubicado entre la Av. 28 de Julio y la Calle Ocharan, en

el distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima.

El proyecto plantea la construccién de 03 bloques de edificios de altura maxima
10 pisos mas azotea, haciendo un total de 102 departamentos; todos ellos
cuentan con un area techada entre 60.00 m? y100.00 m? aproximadamente y son
de 01 y 02 dormitorios; ademas se cuenta con 116 estacionamientos (06 en el
primer nivel y 110 en sétanos).

Forman parte de las areas comunes los jardines y veredas interiores, el salon de
usos multiples, area de juegos para nifos en el primer nivel y ambientes para

gimnasio, sauna y banos en el primer sétano.
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Se cuenta con ingresos peatonales desde la Av. 28 de Julio y la Calle Ocharan;
el ingreso vehicular a los estacionamientos de los sé6tanos es por la Av. 28 de
Julio y la salida de los mismos es por la Calle Ocharan.
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CAPITULO 1

RESUMEN EJECUTIVO
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CAPITULO 1: RESUMEN EJECUTIVO

El presente informe se enmarca en el curso de Titulacién Profesional por
Actualizacién de Conocimientos: Proyecto Inmobiliario de Vivienda.

La propuesta planteada corresponde a un Conjunto Residencial de Edificios
Multifamiliares (departamentos), plasmado en un Proyecto Integral trabajado de
forma grupal el cual tiene por nombre: “Proyecto Inmobiliario de Vivienda
Multifamiliar 28 de Julio”, ubicado en el distrito de Miraflores.

En el Proyecto Integral se describen los factores que influyeron en la eleccién del
terreno, siendo uno de los principales, el importante crecimiento que se ha
generado en los ultimos afos con respecto a la inversién privada en el sector
inmobiliario, en el distrito de Miraflores. Se presenta también la investigacién de
mercado tanto a nivel local como departamental y el analisis econémico y
financiero correspondiente. También se elabora el respectivo estudio de Suelos
del terreno, el cual comprende la investigacion de campo, las caracteristicas
estructurales del proyecto, las condiciones de cimentacién, la profundidad de
cimentacion, la carga admisible del terreno, los calculos de asentamientos, la
agresividad del suelo y otros puntos importantes.

Otro punto importante que se desarrolla en el Proyecto Integral, el cual es el
tema principal del presente Informe de Suficiencia, corresponde al Disefio
Arquitecténico planteado y sus Consideraciones Estructurales; la estructuracién
esta dada en funcién a la forma atipica del terreno (forma de U), complementada
con la informacién rescatada de los parametros normativos del terreno y el
Reglamento Nacional de Edificaciones (Normas A - 010 y A- 020). El Disefio
Estructural desarrollado en el Proyecto es del tipo dual, es decir, de pérticos y
placas de concreto armado, en el cual se describe la estructuraciéon de los
bloques, las caracteristicas de cada elemento del sistema estructural a utilizar,
asi como también los calculos provenientes del analisis respectivo.

Se complementa el Informe del Proyecto Integral con la descripcién y disefios de
las Instalaciones Sanitarias, Eléctricas y Electromecanicas correspondientes,
incluyendo un detallado Sistema de Detecciéon, Alarma y Extincién contra
Incendios. Finalmente, se elaboran los Costos y Presupuestos de las distintas
especialidades del Proyecto Integral descritas en los capitulos anteriores,
incluyendo el equipamiento para los 3 bloques.
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CAPITULO 2

ANTECEDENTES
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CAPITULO 2: ANTECEDENTES

2.1.- UBICACION Y ACCESIBILIDAD

El terreno del presente “Proyecto Inmobiliario de Vivienda Multifamiliar 28
de Julio” se encuentra ubicado entre la Avenida 28 de Julio y la Calle Ocharan
del distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima.

Este proyecto cuenta con una buena ubicacion por estar en medio de la zona
céntrica del distrito en mencion. Ademas de ser un distrito turistico por
excelencia, la mayoria de los departamentos proyectados cuentan con una
agradable vista al mar; y la cercania a los principales centros comerciales y
culturales como Larcomar y el Parque Central de Miraflores le permitira también
al futuro usuario el disfrute de la actividad artistica y cultural que caracteriza a
este distrito. (Ver Figuras N° 01 y 02)

Figura N° O1: Vista satelitai del terreno y sus accesos principales.
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La accesibilidad al terreno es clara y directa, la cual cuenta con caracteristicas
muy particulares e importantes, ya que se ubica muy cerca de vias de caracter
metropolitano, como lo son la Av. Benavides, La Via Expresa y el circuito de
playas de la Costa Verde; pero al no encontrarse sobre las mismas, estara
protegida del ruido y el trafico que este tipo de vias genera.

Estas vias de acceso permiten una rapida y funcional movilizacion hacia otros
distritos tales como San Isidro, La Victoria, Cercado de Lima, Chorrillos,
Barranco, Magdalena, San Miguel, Surco, Surquillo, etc.

Figura N° 02: Atractivos Comerciales, Culturales y Turisticos del distrito
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2.2.- HABILITACION URBANA

En lo referente a los servicios basicos, el distrito de Miraflores es

considerado como uno de los mas avanzados y ordenados de la ciudad de Lima.

Las principales entidades prestadoras de estos servicios tales como SEDAPAL,
LUZ DEL SUR, TELMEX y otros, cuentan con su respectiva matriz extendida por
toda la ciudad, algunos de forma subterranea y otros de forma aérea segun sea
el caso. Para el presente proyecto se han realizado las respectivas factibilidades
de los distintos servicios basicos.

SEDAPAL, la Empresa prestadora de servicios de agua potable y desague, en
su carta N° 686 — 2008/ EOMR-S (ver Anexo N° 01), confirma que el servicio de
agua potable podra ser atendido a partir de una tuberia de & 4” de fierro fundido
existente a lo largo de la Av. 28 de Julio a 3 metros del limite de propiedad
aproximadamente a través de una conexién domiciliaria de agua potable de O
2. Para el servicic de alcantarillado se propone ser atendido hacia el colector
14" C.S.N. que discurre a lo largo de la Av. 28 de Julio a 6 metros del limite de
propiedad aproximadamente y a una profundidad de 1.60 metros, mediante 2

conexiones domiciliarias de alcantarillado & 6”.

En lo referente a la factibilidad de energia eléctrica, por la magnitud del proyecto,
se hace necesaria la inclusidon de una sub estacion eléctrica, cuya capacidad se
hace mencion en la carta de Factibilidad de dicho servicio (Ver Anexo N° 02). La
ubicacién de esta subestacion eléctrica se proyecta en el primer sétano con
frente hacia la Av. 28 de Julio. (Ver Anexo N° 08: Plano A-04).

Las factibilidades de los servicios de Telefonia fija, Internet y Cable se han
solicitado a la Empresa TELMEX, la cual ha confirmado en la carta respondida a
la solicitud previamente enviada, que es factible la cobertura de dichos servicios
en el predio del presente proyecto (Ver Anexo N° 03).
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Entre otros servicios complementarios cercanos a la zona destacan algunos
parques y jardines, siendo el principal de estos el Parque Central de Miraflores;
rodeado de las mas importantes cadenas de centros comerciales del pais,
ademas de una larga lista de restaurantes, bares, discotecas, salas de juego,

museos de arte e historia, salas de cine y muchos otros lugares de recreacion y
cultura.

Las instituciones educativas que existen en la zona aledana al proyecto son
también muy variadas y de distintos niveles educativos: inicial, primaria y
secundaria; ademas se cuenta también con institutos técnicos y de idiomas
extranjeros diversos.

En Miraflores se pueden encontrar ademas, desde los mejores hoteles del Peru,
de nivel cinco estrellas, hasta las posadas mas econdémicas, para “mochileros,
con una gran variedad de precios y servicios al gusto de cada persona.
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2.3.- PARAMETROS URBANISTICOS

Son disposiciones técnicas que establecen las caracteristicas que debe
tener un proyecto de edificacion. Senala el uso del suelo, las dimensiones del
lote normativo, el coeficiente de edificacién, la densidad neta de habitantes por
area, la altura de edificacioén, los retiros, el porcentaje de area libre, el numero de
estacionamientos y otras condiciones que deben ser respetadas por las
personas que deseen efectuar una obra nueva sobre un lote determinado o

modificar una edificacion existente.

En base a la Normativa Distrital actual, se especifican los siguientes parametros
urbanisticos:

e Area Territorial:
El terreno del proyecto se encuentra en ia Av. 28 de Julio N° 345 del distrito de
Miraflores y consigna un area de 1,815.00 m2.

e Area de Tratamiento
El terreno del proyecto pertenece al area de tratamiento normativo Il de Lima
Metropolitana, elaborada por el Instituto Metropolitano de Planificacion en
coordinaciéon con el distrito de Miraflores y la Comision Metropolitana de
Desarrollo Urbano, vivienda y nomenclatura. Esta definiciéon fue obtenida de la
ordenanza N. 920-2006/MML de la Municipalidad de Lima Metropolitana la cual
se adjunta. (Ver Anexo N° 04 ordenanza N. 920-2006/MML)

e Zonificacion:
La zonificacion se concibe, en la practica del planeamiento, generalmente como
un esquema de subdivisibn de un area urbana con propésito de regular sus
usos, la densidad de poblacion, tamano de lotes, tipo de estructuras etc.
La zonificacion aqui es solo un instrumento del Plan de Desarrollo Urbano, el
cual depende de instancias administrativas para su cumplimiento. En este caso

particular, el terreno del presente proyecto corresponde a CZ, Comercio Zonal,
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es decir, considera la opcion de combinar uso residencial con algun tipo de
comercio (oficinas y/o bodegas). (Ver Anexo N° 05 Plano de Zonificacién)

e Usos Permisibles y Compatibles:
Comercio, compatible con RDA para uso residencial.
El certificado de parametros acepta como uso residencial compatible el nivel
RDA (Residencial de Densidad Alta) definido en la ordenanza N. 620-2004/MML
de la Municipalidad de Lima Metropolitana la cual se adjunta (Ver Anexo N° 06
ordenanza N. 620-2004/MML).
Se define uso del suelo segun el R.N.E. como la determinacion del tipo de
actividades que se pueden realizar en las edificaciones que se ejecuten en cada
lote segun la zonificacion asignada a los terrenos urbanos de acuerdo a su
vocacion y en funcién de las necesidades de los habitantes de una ciudad.
Puede ser residencial, comercial, industrial o de servicios.

e Clasificacion Vial: Av. 28 de Julio (Via Colectora)
Esto concuerda con la definicion de zona residencial de densidad alta RDA en la
ordenanza N. 620-2004/MML de la Municipalidad de Lima Metropolitana en la
que se menciona que el predio de este tipo de zonificacion debera estar

localizado en los ejes viales principales, entre ellos las vias colectoras.

e Densidad neta maxima: NO APLICABLE
Se define densidad neta segun el R.N.E. como el indicador resultante de dividir
el numero de habitantes del proyecto propuesto entre el area de un lote urbano
para uso residencial.
El certificado de parametros muestra una nota en la que menciona que los
parametros de Densidad y Coeficientes de Edificacion no son aplicables por
cuanto no han sido considerados en la ordenanza N. 920-2006/MML.

e Coeficiente de Edificacion Maximo: NO APLICABLE
Se define Coeficiente de Edificacion segun el R.N.E. como el factor por el que se
multiplica el area de un terreno urbano y cuyo resultado es el area techada
maxima posible sin considerar los estacionamientos ni sus areas tributarias.
El certificado de parametros muestra una nota en la que menciona que los
parametros de Densidad y Coeficientes de Edificacion no son aplicables por
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cuanto no han sido considerados en la ordenanza N. 920-2006/MML. Se adjunta
la ordenanza en mencion. (Ver Anexo N° 04 Ordenanza N. 920-2006/MML)

e Porcentaje Minimo de area Libre: 40% para uso residencial
Se define area libre segun el R.N.E. como la superficie de terreno donde no
existen proyecciones de areas techadas. Se calcula sumando las superficies
comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por las
proyecciones de las areas techadas sobre el nivel del terreno de todos los
niveles de la edificacidén y hasta los limites de la propiedad.

e Uso Comercial permitido:

De acuerdo al Decreto de Alcaldia N° 002-2007/MML. Se adjunta el Decreto de
Alcaldia en mencioén.

e Altura maxima de edificacion:
Este parametro limita la construccion a un maximo de 10 pisos, segun las zonas
establecidas por la Municipalidad local. (Ver Anexo N° 07 Plano de Alturas)
El certificado de parametros presenta una nota en la que se menciona que el
inmueble presenta un area mayor al lote hormativo (1815 m2 > 350 m2)
Se define altura de edificacion segun el R.N.E. como la dimension vertical de una
edificacion. Es establecida como parametro en el plan urbano o de desarrollo
urbano, para el lote donde se construira la obra. Se mide en el punto mas alto de
la vereda del frente principal de acceso de personas al inmueble a edificar, sobre
el limite de propiedad. En caso de no existir vereda se tomara el nivel de la
calzada mas 0.15m. En caso que el ingreso sea por una esquina, se tomara el
nivel de la esquina. La altura total incluye el parapeto superior sobre el ultimo
nivel edificado. En caso que exista acceso por 2 frentes de diferente nivel, se
tomara el nivel mas alto. No incluye los taques elevados ni las casetas de los
equipos para ascensores. En los casos en que la altura de la edificacion este
indicada en pisos, cada piso se considera de 3 metros. En caso que esté fijada
en metros y en pisos simultaneamente, prima la altura en metros.

e Estacionamientos:
Para uso residencial: 1 Estacionamiento por vivienda de acuerdo a la ordenanza
N° 220/MM (Ver Anexo N° 09 - Cuadro 1 Ordenanza 220), la cual menciona
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también que las areas minimas para unidades de vivienda de 2 y 3 dormitorios

son 80 y 100 m2 respectivamente.

e Retiro minimo: 3 metros (Av. 28 de Julio)
De acuerdo con el R.N.E., los retiros tienen por finalidad permitir la privacidad y
seguridad de los ocupantes de la edificacion y pueden ser:
Frontales: cuando la distancia se establece con relacion al lindero
colindante con una via publica.
Laterales: cuando la distancia se establece con relacion a uno o a ambos
linderos laterales colindantes con otros predios.
Posteriores: cuando la distancia se establece con relacién al lindero
posterior.
Para terrenos en esquina, se debe cumpiir el retiro por ambos lados colindantes
con la via publica. En el presente proyecto se ha propuesto un retiro superior al

minimo aprovechando parte de esta area con el uso de estacionamientos a nivel.

e Lote minimo normativo: 350 m2
Se define Lote minimo como la superficie minima que debe tener un terreno
urbano segun el uso asignado. En este caso &l iote mide 1,802.25 m2 por 10
tanto supera al lote minimo normativo.

e Frente minimo normativo: 10 metros
El terreno del proyecto cumple este requisito. Las normativas para adecuarse a
las edificaciones se adjuntaran en los anexos respectivos.
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CAPITULO 3

ARQUITECTURA Y ESTRUCTURACION
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3.1. CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

Toda estructura se dimensiona tanto en el aspecto arquitecténico como
en el de ingenieria para servir una funcién particular. La forma y funcién van de
la mano y el mejor sistema estructural es aquel que llena la mayor parte de las
necesidades del usuario siendo a la vez util, atractivo y de un costo econémico
prometedor. Aunque la mayoria de las estructuras se disefan para una vida util
de 50 anos, el registro de durabilidad indica que las estructuras de concreto
dimensionadas de manera adecuada han tenido por lo general mayores vidas
utiles.

Se debe tener en cuenta también que debido a su ubicacién geografica, el Peru
tiene la condicion de ser un pais altamente sismico, lo cual exige que en el
andlisis de todo disefo se deban considerar las fuerzas sismicas con la misma
importancia que las cargas de gravedad, aun cuando exista poca probabilidad de
ocurrencia para un sismo de gran magnitud y mas aun, en el caso de que ocurra,
la duracidbn de esta carga es pequena. Por esta razén es importante que la
arquitectura y la ingenieria actuen en forma coordinada, ya que cualquier forma
estructuralmente pobre no podra comportarse satisfactoriamente durante un

sismo, y su falla o colapso podria ocasionar la muerte de sus ocupantes.

Toda edificacion debe plantearse con una estructuracion que sea lo mas simple
y limpia posible, porque mientras mas compleja sea, mas dificil resulta predecir
su comportamiento sismico. Debe tratar de evitarse ademas que los elementos
no estructurales distorsionen la distribucién de esfuerzos considerada, ya que se

generan fuerzas en elementos que no fueron disenados para esas condiciones.

La simplicidad y la simetria en el disefio permiten un analisis de comportamiento
sismico mas acertado comparado con estructuras complejas. La idealizacién de
los elementos estructurales también se hace mas sencilla, permitiendo
resultados muy aproximados a su comportamiento real. La falta de simetria
produce efectos torsionales que son dificles de evaluar y pueden ser
destructivos.
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Es importante mencionar también la resistencia en por lo menos dos direcciones
ortogonales o aproximadamente ortogonales, de tal manera que se garantice la
estabilidad tanto de la estructura como un todo, como de cada uno de sus
elementos. Por tanto debe proveerse una trayectoria o trayectorias continuas con
suficiente resistencia y rigidez para garantizar el adecuado transporte de cargas
hacia la cimentacion.

La estructura debe ser continua tanto en planta como en elevacién con
elementos que no cambian bruscamente de rigidez, para evitar concentraciones
de esfuerzos. Si se usan placas (muros de concreto armado) y se requiere
eliminarlas en algun nivel, no debera hacerse un cambio brusco, sino
reducciones paulatinas para obtener asi una transicion.

Si las placas se interrumpen en los niveies inferiores (caso tipico de edificios con
estacionamiento), el problema es aun mayor, pues adicional al hecho de la
concentracion de esfuerzos, se concentran las demandas de ductilidad en las
columnas inferiores (dado el comportamiento similar a cuerpo rigido de la placa
superior), lo cual es muy dificil de conseguir dadas las caracteristicas propias de
las columnas.

Figura N° 03: Ejemplo de falla tipica por piso blando.
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Otro aspecto a ser tomado en cuenta en la estructuracion es la influencia de los
elementos secundarios, los cuales colaboran a un mayor amortiguamiento
dinamico. En los sismos violentos, al agrietarse en forma importante contribuyen
a disipar energia sismica, aliviando a los elementos resistentes. Pero en algunos
casos la tabiqueria puede presentar efectos nocivos en la estructura, como por
ejemplo el caso de la tabiqueria colocada en forma asimétrica en planta, o
tabiqueria que produce columnas cortas (ventanas altas). En estos casos deben
corregirse estos defectos mediante la independizacion de los tabiques o

mediante la inclusion de otros elementos de concreto armado que anulen los
efectos mencionados.

Figura N° 04: Ejemplo de falla tipica por columna corta.
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3.2. DISENO ARQUITECTONICO

Debido a la centralizacidon que afecta a las grandes ciudades del Peru y el
mundo, el crecimiento de algunos distritos de la ciudad de Lima, entre estos, el
distrito de Miraflores, se esta dando en forma vertical dado que los parametros
urbanisticos del distrito actualmente asi lo permiten, como consecuencia de una
notable escasez de areas potenciales de expansion, lo cual obliga a idealizar
proyectos con crecimiento vertical tanto hacia arriba como hacia abajo.
Adicionalmente el disefio arquitectonico proyectado ha sido concebido a partir de
las necesidades basicas en la tipologia del individuo al cual se apunta, que en
este caso es el sector socioeconémico tipo “B” sustentado en el estudio de
mercado respectivo, el cual no forma parte del presente informe pero si es parte
del Proyecto Integral mencionado en el inicio.

A partir de dichas necesidades, se pretende ofrecer soluciones de espacio fisico
que represente un mejorado estilo de vida, de tal manera que la persona se
identifique plenamente con la distribucion de los ambientes proyectados para
cada uso en particular.

La arquitectura propuesta ha sido disenada teniendo en cuenta que su
estructuracion sea técnica y economicamente factible de realizar. Parte de ello,
es que con los resultados obtenidos de los estudios de suelos, se ha podido
plantear una eficiente y efectiva alternativa estructural para la cimentacion
(muros pantalla), con lo cual se ha reafirmado la factibilidad, tanto econémica
como arquitecténica, del presente proyecto manteniendo los costos iniciales y sin
poner en riesgo las edificaciones vecinas.

El sistema estructural planteado es el tipo dual, es decir, combinacién de placas
con pérticos de concreto armado; los cuales han sido ubicados estratégicamente
para no soélo rigidizar estructuralmente el edificio, sino también para definir
espacios interiores basicos en cada uno de los departamentos, asi como
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también para aprovechar al maximo los espacios para estacionamientos en los
sotanos. El sistema estructural se complementa con la utilizacidn de muros
interiores de albainileria (ladrillo King Kong 18 huecos) aportando asi una buena

privacidad acustica necesaria para un buen confort.

En cada detalle del presente disefo se ha tratado de armonizar en lo posible,
todo el concepto arquitecténico planteado desde el inicio con una estructuracion
realizable, brindando ademas de un modemo diseno de ambientes interiores, un

diseno estructural seguro, acustico y antisismico.

Adicionalmente, para el disefo y estructuracidon del proyecto se ha tomado en
consideracion también, la forma en “U” que presenta el terreno ubicado en
esquina, entre el cruce de la Av. 28 de Julio y la Calle Ocharan. Dicho terreno
posee 2 frentes por la Av. 28 de Julio de 15 m y 23 m respectivamente, y un
frente de 42.75 m por la Calle Ocharan, redondeando un area de 1,802.25 m2.

En base a esta forma especial del terreno, se han propuesto 03 bloques de
edificios de 10 pisos cada uno, estando integrados en los 03 niveles de sétanos
destinados para estacionamientos.

Cabe resaltar que se ha tenido especial cuidado en la estructuracion de las
primeras plantas de cada bloque, ya que son niveles con areas libres mas
amplias, manteniendo la estética y al mismo tiempo rigidizandolo con placas y
columnas para evitar el conocido problema de “piso blando”.

Las plantas superiores se han disenado como plantas tipicas manteniendo una
regularidad estructural en toda su altura, salvo ligeras variantes en los ultimos
niveles donde se proyectan los departamentos duplex y triplex.

Cada bloque se encuentra también protegido por un completo sistema de
alarma, deteccién y extincién de incendio, mediante gabinetes contra incendio, y
detectores de humo en las areas comunes, ubicados en todos los niveles de
cada bloque, ademas de un sistema de rociadores distribuidos en los 3 niveles
de estacionamiento subterraneo.

A continuacién se describen los 03 bloques del proyecto:
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3.2.1 Torre “A”

Para el planteamiento de la Torre “A”, se ha considerado un disefio mas
exclusivo, (2 departamentos por piso, con areas similares de aprox. 96 - 100 m2,
03 estacionamientos, 05 depdsitos y 1 ascensor). El ingreso es por la Av. 28 de
Julio. La utilizacién de los porticos columna-vigas no afecta en la estética y
distribucidon de los ambientes propuestos. Los muros interiores son de albaiileria
(ladrillo estructural King Kong 18 huecos). Las placas predominan en el lado
colindante con el terreno vecino, las cuales nacen desde el 3° sétano (muro
pantalla). Las escaleras de evacuacion estan disenadas a prueba de fuego y
humo, cuyas cajas estan protegidas por muros de cierre, es decir, no tienen otra
abertura que las puertas de acceso, a las cuales se llega a través de un hall
previo ventilado. La puerta de acceso a dicha caja de escalera es de tipo corta
fuego con cierre automatico y la iluminacién natural se da a través de un vano
cerrado con bloques de vidrio, de acuerdo con las especificaciones y normativas
del R.N.E.

1° Piso:

En este nivel se cuenta con el ingreso al edificio con acceso por la Calle
Ocharan, contando con ingreso, estar, recepcion, hall de ascensor, circulacion
vertical (escalera de evacuacién y 01 ascensor que comunica con los pisos
superiores, incluyendo los niveles de sétanos 1° 2° y 3° del proyecto), 05
depoésitos, ducto de basura, montantes de instalaciones y 01 departamento, el
cual cuenta con los siguientes ambientes:

e Departamento 01.- Sala — comedor, terraza, jardin, cocina, patio
lavanderia, dormitorio y bano de servicio, estar, closet de ropa blanca,
bano, dormitorio principal con bano (lavatorio, inodoro y tina) y vestidor
incorporados, 01 domitorio con closet, 01 barfno comun (lavatorio, inodoro
y ducha), ademas de 01 estacionamiento.

Planta tipica 2° al 9° piso:

En este nivel se cuenta con el hall del ascensor, circulacion vertical (escalera y
ascensor) que comunica con el primer nivel y los pisos superiores, hall previo
ventilado para acceder a la escalera, ducto de basura, montantes de
instalaciones y 02 departamentos por piso, cada departamento cuenta con los
siguientes ambientes:
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e Departamento 01.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio y bafno de servicio, estar, dormitorio principal con bafo
(lavatorio, inodoro y tina) y vestidor incorporados, 01 dormitorio con
closet, 01 bafno comun (lavatorio, inodoro y ducha).

e Departamento 02.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio y bafno de servicio, estar, dormitorio principal con bafo
(lavatorio, inodoro y tina) y closet, 01 dormitorio con closet y 01 bafo
comun (lavatorio, inodoro y ducha).

Figura N° 05: Disefios de departamentos tipo en la Torre "A"

Planta 10° y azotea:

En este nivel se cuenta con el hall de ascensores, circulacion vertical (escalera y
ascensores) que comunica con el primer nivel, hall previo ventilado, ducto de
basura, montantes de instalaciones y los 02 departamentos pueden ser de tipo
duplex, cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:
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e Departamento 01.- Departamento tipo duplex, cuenta con: Sala -
comedor, cocina, patio lavanderia, dormitorio y bano de servicio,
dormitorio principal con bano (lavatorio, inodoro y tina) y vestidor
incorporados, 01 dormitorio con closet, 01 bafno comun (lavatorio, inodoro
y ducha), escalera interna de acceso al segundo nivel del duplex que
cuenta con: terraza, estar y bario.

e Departamento 02.- Departamento tipo duplex, cuenta con: Sala —
comedor, terraza, cocina, patio lavanderia, estar, dormitorio principal con
bano (lavatorio, inodoro y tina) y closet incorporados, 01 dormitorio con
closet y 01 bano comun (lavatorio, inodoro y tina), escalera interna de
acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con: terraza, estar,
dormitorio y barno de servicio.

3.2.2 Torre “B”

En la Torre “B” se tiene una distribucion de 4 departamentos por piso, de
aproximadamente 90 m2; su estructuracién es similar a la Torre “A*, es decir, de
poérticos (vigas y columnas), los muros interiores son de albanileria (ladrillo KK 18
NuUecos). Para ia comunicacion vertical, se proyectan 02 ascensores y una
escalera de evacuacion similar a la Torre A, es decir, con hall previo ventilado,
protegido con puerta cortafuego, con muros de cierre e iluminacién natural a

través de bloques de vidrio.

1° Piso:

En este nivel se cuenta con el ingreso al edificio con acceso desde el area verde
central, contando con el ingreso, hall de ascensores, circulaciéon vertical
(escalera y ascensores) que comunica con los pisos superiores, escalera que
comunica con los soétanos del proyecto, ducto de basura, montantes de
instalaciones y 04 departamentos, cada departamento cuenta con los siguientes
ambientes:

e Departamento 01 y 02.- Sala — comedor, terraza, jardin, cocina, patio
lavanderia, jardin interior, dormitorio y bafio de servicio, estar, dormitorio
principal con closet y bafio incorporado, 01 dommitorio con closet y 01
bano comun (lavatorio, inodoro y ducha), ademas de 01 estacionamiento.
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e Departamento 03.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
jardin interior, dormitorio y bano de servicio, estar, dormitorio principal
con closet y bano incorporado, 01 dormitorio con closet y 01 baino comun
(lavatorio, inodoro y ducha)

e Departamento 04.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
jardin interior, dormitorio principal con closet y bano incorporado, 01

dormitorio con closet y 01 baino comun (lavatorio, inodoro y ducha).

Planta tipica 2° al 9° piso:
En este nivel se cuenta con el hall de ascensores, circulacion vertical (escalera y
ascensores) que comunica con el primer nivel y los pisos superiores, hall previo
ventilado para acceder a la escalera, ducto de basura, montantes de
instalaciones y los 04 departamentos por piso, cada departamento cuenta con
los siguientes ambientes:
e Departamento 01, 02, 03 y 04.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio
lavanderia, dormitorio y bano de servicio, estar, dormitorio principal con
closet y bano incorporado, 01 dormitorio con closet y 01 bano comun

(lavatorio, inodoro y ducha).

Figura N° 06: Disenos de departamentos tipo en la Torre “B"
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Planta 10° y azotea:

En este nivel se cuenta con el hall de ascensores, circulaciéon vertical (escalera y
ascensores) que comunica con el primer nivel, hall previo ventilado para acceder
a la escalera, ducto de basura, montantes de instalaciones y los 04
departamentos tipo duplex, cada departamento cuenta con los siguientes
ambientes:

e Departamento 01.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
estar, dormitorio principal con closet y bano incorporado, 01 dormitorio
con closet y 01 bano comun (lavatorio, inodoro y ducha) escalera interna
de acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con estar, dormitorio y
bano de servicio y terraza.

e Departamento 02.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
estar, dormitorio principal con closet y bano incorporado, 01 dormitorio
con closet y 01 bano comun (lavatorio, inodoro y ducha) escalera interna
de acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con terraza.

e Departamento 03.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
estar, dormitorio principal con closet y bano incorporado, 01 dormitoric
con closet y 01 bano comun (lavatorio, inodoro y ducha) escalera interna
de acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con estar, dormitorio y
bafc de servicic y terraza.

e Departamento 04.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
estar, dormitorio principal con closet y bano incorporado, 01 dormitorio
con closet y 01 bano comun (lavatorio, inodoro y ducha) escalera interna
de acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con estar, dormitorio y

bano de servicio y terraza.

3.2.3 Torre “C”

El diseno de la Torre “C” ha sido elaborado en respuesta a un numero importante
del sector socioeconomico “B” que corresponde a personas generalmente
independientes o parejas de personas sin hijos. Pensando en esto, se ha
propuesto que la mayor parte de los departamentos proyectados en la Torre “C”
sean de 01 dormitorio, con amplias terrazas y salas de estar. Dichos

departamentos se encuentran en modelos tipo flat, duplex y hasta triplex en los

ultimos niveles.
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A continuacion se describen los ambientes de cada departamento:

1° Piso:

En este nivel se cuenta con el ingreso al edificio con acceso desde la Av. 28 de
Julio, contando con el ingreso, estar, recepcion, hall de ascensores, circulacion
vertical (escalera de evacuacion y 02 ascensores) que comunica con los pisos
superiores desde el 3° nivel de s6tano hasta la azotea del proyecto, ducto de
basura, montantes de instalaciones y 03 departamentos, cada departamento
cuenta con los siguientes ambientes:

e Departamento 01.- Sala — comedor, jardin, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bafno incorporado, 01 bafio de visita
(lavatorio, inodoro), ademas de un estacionamiento. El area techada de
este departamento es de 60.00 m2.

e Departamento 02.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bafno incorporado, estar, y 01 bano
(lavatorio, inodoro, ducha). El area techada de este departamento es de
65.00 m2.

o Departamento 03.- Kitchenette, sala, terraza, escalera interna de acceso
al segundo nivel del duplex que cuenta con closet de ropa blanca,
dormitorio principal con vestidor y bano. El area techada de este
departamento es de 65.00 m?.

Planta tipica 2°, 4°, 6° y 8° piso:

En este nivel se cuenta con el hall de ascensores, circulacion vertical (escalera y
ascensores) que comunica con el primer nivel y los pisos superiores, hall previo
ventilado para acceder a la escalera, ducto de basura, montantes de
instalaciones y los 04 departamentos por piso, cada departamento cuenta con
los siguientes ambientes:

e Departamento 01.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio y bano de servicio, estar, dormitorio principal con closet y barno
incorporado, 01 dormitorio y O1 bario.

e Departamento 02.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bano incorporado, estar y 01 baro.

e Departamento 03.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bano incorporado, estar y 01 baino.
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e Departamento 04.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,

dormitorio principal con closet y bafno incorporado, estary 01 bano.

Planta tipica 3°, 5° y 7° piso:

En este nivel se cuenta con el hall de ascensores, circulacion vertical (escalera y
ascensores) que comunica con el primer nivel y los pisos superiores, hall previo
ventilado para acceder a la escalera, ducto de basura, montantes de
instalaciones y los 05 departamentos por piso, cada departamento cuenta con
los siguientes ambientes:

e Departamento 01.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio y bario de servicio, estar, dormitorio principal con closet y baro
incorporado, 01 dormitorio y 01 bano.

e Departamento 02.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bano incorporado, estar y 01 bano.

e Departamento 03.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bafno incorporado, estary 01 bano.

e Departamento 04.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bano incorporado, estary 01 bario.

e Departamento 05.- Kitchenette, sala, terraza, escalera interna de acceso
al segundo nivel del duplex que cuenta con closet de ropa blanca,
dormitorio principal con vestidor y barno.

Planta 9° piso:

En este nivel se cuenta con el hall de ascensores, circulacion vertical (escalera y
ascensores) que comunica con el primer nivel y los pisos superiores, hall previo
ventilado para acceder a la escalera, ducto de basura, montantes de
instalaciones y los 04 departamentos cuenta con los siguientes ambientes:

e Departamento 01.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio y bafno de servicio, estar, dormitorio principal con closet y barno
incorporado, 01 dormitorio y 01 baro.

e Departamento 02.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y baio incorporado, estary 01 bario.

e Departamento 03.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bafno incorporado, estary 01 barno.
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* Departamento 04.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y baio incorporado, estar y 01 barno.

* Departamento 05.- Kitchenette, sala, terraza, escalera interna de acceso
al segundo nivel del duplex que cuenta con closet de ropa blanca,
dormitorio principal con vestidor y baino, escalera de acceso al tercer nivel

que cuenta con terraza.

e —
. 1212 BE-
|

Figura N° 07: Diseiios de departamentos tipo en Ia Torre “C”

Planta 10° y azotea:
En este nivel se cuenta con el hall de ascensores, circulacion vertical (escalera y
ascensores) que comunica con el primer nivel, hall previo ventilado para acceder
a la escalera, ducto de basura, montantes de instalaciones y los 04
departamentos tipo duplex, cada departamento cuenta con los siguientes
ambientes:
e Departamento 01.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
estar, dormitorio principal con closet y baio incorporado, 01 dormitorio,
01 bano, escalera intema de acceso al segundo nivel del duplex que
cuenta con estar, dormitorio y bano de servicio, terraza.
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e Departamento 02.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bano incorporado, 01 bano, escalera
interna de acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con estar, bano
y terraza.

e Departamento 03.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bano incorporado, estar, escalera interna
de acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con estar, bano y
terraza.

e Departamento 04.- Sala — comedor, terraza, cocina, patio lavanderia,
dormitorio principal con closet y bano incorporado, estar, 01 bano,

escalera intema de acceso al segundo nivel del duplex que cuenta con
estar, bano y terraza.

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA MULT!FAMILIAR 28 DE JULIO - DISERIO 32
ARQUITECTONICO Y CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES
Bach. Chang Cheng. Kcamt Chi Fon Lizardo



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

CAPITULO 3: ARQUITECTURA Y ESTRUCTURACION

3.3 AREAS COMUNES

Las areas comunes estan definidas por espacios que dan servicios
colaterales a cada torre. Las areas comunes proyectadas en los 03 bloques
corresponden a las areas de circulacién horizontal y vertical (hall de ascensores,
recepcion, pasillos y escaleras), sala de usos multiples, gimnasio, sauna, banos,

jardines y veredas, area de juegos de nifnos y los tres niveles de sétanos.

La estructuracion perimetral esta definida en su cimentacién por un sistema de
muros pantalla, con lo cual se puede lograr la estabilidad necesaria a la
profundidad requerida del proyecto, permitiendo de esta manera el maximo
aprovechamiento de area para estacionamientos por cada nivel, segun lo

requerido en los parametros urbanisticos del terreno.

En el primer nivel se encuentran las areas verdes, que ademas sirven como
pozos de luz para los 03 bloques. Los jardines seran de tipo grass americano,
dando mayor naturalidad y bienestar. Ei jardin principal se encuentra ubicado en
la parte posterior del terreno, entre los boques “B” y “C” donde ademas se
proyectan los juegos ninos. Desde este jardin se accede al salébn de usos
multiples, el cual se encuentra en la parte posterior de la Torre “C”.

Las areas correspondientes a los 03 niveles de sétanos estan destinadas a
estacionamientos de automodviles y camionetas de transporte de hasta 7
personas. Ademas se encuentran algunos de los depésitos proyectados;
adicionalmente en el 1° s6tano se encuentran ubicados algunos ambientes que
le dan valor agregado al conjunto residencial como son gimnasio, sauna y banos
a la salida de estos ambientes.

A continuacion se describen los 03 niveles de sé6tanos:

3° Sétano: Ubicado aproximadamente NPT -8,53, al mismo que se accede
desde el 2° s6tano por una rampa de acceso de 3.00 ml. de ancho, en este nivel
se ubican parte de los estacionamientos del proyecto, se accede al primer nivel
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por una escalera, la misma que llega hasta el NPT +— 0.00. En este 3° nivel de
sotano se encuentran:

39 estacionamientos.
33 depositos

3 hall de ascensores

Redondeando un area total de 1,424.50 m2

2° Sétano: Ubicado aproximadamente NPT -5,73 al mismo que se accede desde
el 1° sétano por una rampa de acceso de 6.00 ml. de ancho, en este nivel se
ubican parte de los estacionamientos del proyecto, se accede al primer nivel por
una escalera, la misma que llega hasta el NPT +— 0.00. En este nivel se
proyectan los siguientes ambientes:

38 estacionamientos.

30 depositos.

2 Cuartos de extraccion de mondxido

03 hall de ascensores (01 por cada torre)
Area total: 1,485.65 m2

1° Sétano: Ubicado al NPT — 2.93, al mismo que se accede desde la via publica
por una rampa de acceso de 6.00 ml. de ancho, ubicada con frente a la Av. 28
de Julio. En este nivel se ubican parte de los estacionamientos del proyecto, se
accede al primer nivel por una escalera, la misma que llega hasta el NPT +-—-
0.00. Los ambientes proyectados en este nivel son:

33 estacionamientos.

24 depositos.

Cuarto de basura.

3 halls de ascensores.

Gimnasio, sauna y banos.

Cuarto de bombas de agua y desague.

1 Cistema para volumen de agua contra incendio segun disefo.

1 Cistema para volumen de agua de consumo segun diseno.

1 Subestacién eléctrica segun diserio.
El area total es de 1,582.49 m2.
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3.4 ESTACIONAMIENTOS

Uno de los problemas mas trascendentes en los proyectos inmobiliarios
que cuentan con terrenos cuyas areas son relativamente reducidas es la falta de
espacios destinados a estacionamientos. Dado que los parametros urbanisticos
exigen un minimo de un (01) estacionamiento por cada departamento
proyectado, y en base a que el presente diseno considera 102 unidades de
vivienda, se ha considerado para el proyecto la construccion de 116
estacionamientos superando asi lo minimo exigido en los parametros
urbanisticos, considerando 14 unidades de estacionamiento adicionales para

aquellos propietarios que requieran mas de un estacionamiento.

Afortunadamente, el terreno del presente proyecto se encuentra sobre un suelo
de buena resistencia (conglomerado de Lima Metropolitana), lo cual ha permitido
la factibilidad de disenar tres niveles de sétano con un sistema estructural de
porticos y placas con zapatas que alcanzan una profundidad de hasta 10 metros
bajo el nivel de terreno natural, cuyas areas techadas han sido destinadas
preferencialmente a estacionamientos.

Se han considerado en el presente proyecto 6 estacionamientos a nivel sin
techar ubicados en los retiros de ambos frentes del terreno: 4 estacionamientos
en la Calle Ocharan y 2 en la Avenida 28 de Julio. Los demas estacionamientos
se encuentran distribuidos en los 3 niveles de so6tano superando asi las
exigencias estipuladas por la Municipalidad local en sus respectivos parametros
normativos con respecto al numero minimo de estacionamientos en la zona del
proyecto (ver Anexo N° 10: Parametros Urbanisticos).

Las dimensiones de todos los estacionamientos cumplen con las normas
descritas en el R.N.E. tanto para estacionamientos individuales como para
dobles y multiples. Las areas destinadas para estacionamientos han sido
disenadas exclusivamente para vehiculos de transporte particular de hasta 7
pasajeros, segun lo senalado en las normas del R.N.E.
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El acceso a los estacionamientos en s6tanos es por la Av. 28 de Julio, a través
de una rampa de 2 carriles de 6.20 metros de ancho disefnada con pendiente de
15%, que comunica al 1° s6tano donde se proyectan 33 estacionamientos. En
este nivel, se han considerado 2 rampas: una de subida y otra de bajada que
continia hacia el 2° sé6tano manteniendo la misma pendiente, para prevenir un
posible congestionamiento vehicular en el interior de estos niveles. Para el 2°

nivel de s6tano se han considerado 38 estacionamientos mas.
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ACABADOS
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Los elementos de acabados de construccién son tan importantes como
cualquier elemento de otra especialidad, dado que de éstos depende que la
estética y el buen gusto de cada ambiente se vean reflejados en el confort que
ofrece un moderno diseno arquitectonico.

La necesidad de elegir bien el tipo, la calidad y el modelo de cada uno de los
acabados es muy importante, ya que estos detalles son los que generalmente
terminan por convencer al futuro propietario para adquirir un buen departamento.

En el presente proyecto, la inversidn de las partidas de Arquitectura asciende al
39.73% aproximadamente del costo directo del mismo, es decir, 5254,068.81
Nuevos Soles, de los cuales, los acabados representan casi el 61%, es decir, el
24.12% del costo directo (ver Anexo N° 11: Presupuesto de Obra).

Dicho monto se justifica en base a la calidad de lo que se ofrece, no pudiendo
ser menor en calidad debido a la exigencia que caracteriza al tipo de mercado al
que se apunta y al valor agregado que se pretende incluir en el proyecto.
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4.1 ACABADOS INTERIORES

La calidad y los tipos de acabados de los departamentos en los 3 bloques

seran similares, asi como también en sus respectivas areas comunes, para
mantener una integridad estética visual en todo el Conjunto Residencial.
Como se menciond anteriormente, el sistema estructural es del tipo dual, es
decir, pérticos y placas de concreto armado, siendo la tabiqueria de ladrillo King
Kong en todos los interiores de los departamentos y areas comunes, teniendo
diferentes espesores de acuerdo a su colocacion: de tabique, soga o cabeza (de
0.10, 0.15 6 0.25 m. respectivamente), segun lo especificado en los planos
respectivos (ver Anexo N°8). Solo en los sétanos se usara la llamada placa P-10,
que es de material silico-calcareo.

a. Pisos y Paredes
En los interiores la eleccion de este material sera mas libre, ya que se
encuentran protegidos de la humedad, y dependera mas del nivel de confort y el
nivel de acabado que se presentara al potencial mercado al que esta dirigido el
proyecto.
Se propone la colocacién de pisos laminados de material importado de 6 mm
HDF (fibra de alta densidad), con contrazécalos de madera o postformado
antipolillas en areas de estar (sala, comedor, estar).
En los dormitorios y vestidores se colocara piso alfombrado de alto transito.
Se usara piso ceramico 30x 30 cm para ambientes de terraza, cocina, banos,
lavanderia, tanto en piso como en pared. La altura en z6calos de banos sera de
1.20m en general, excepto en la zona de duchas que alcanzara una altura de
1.80 m. En los muros de cocina se colocara zécalo ceramico de 1.50 metros de
altura.

b. Pintura
Todos los muros seran empastados con un imprimante base cuya caracteristica
principal sera la elasticidad de este material, asi se evitara la aparicién de fisuras
y grietas que generalmente se asoman en las construcciones luego del tarrajeo
inicial.
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La pintura final a aplicar también sera necesario que sea una pintura elastica,
esta pintura representa un mayor gasto al momento inicial, pero es un ahorro de

costos significativo en el tiempo porque evitara la aparicion de futuras fisuras.

c. Techos

Los techos se haran de la manera usual. Se utilizaran viguetas prefabricadas, las
cuales significan un considerable ahorro de costos en el tiempo al invertir en la
construccion de las losas. El elemento de cierre entre viguetas sera
preferentemente de poliestireno expandido, ya que este material brinda mayor
confort térmico y acustico, ademas de ser un material muy liviano.

Cabe resaltar que la utilizacion de viguetas prefabricadas no sélo significa un
ahorro en tiempos de ejecucién, sino también en economia de mano de obra
para encofrados, se reduce la colocacién de puntales, se permite el transito
fluido en el piso inferior para realizar otras tareas, ademas de mantener una
homogeneidad en los anchos de la viguetas, a diferencia de las vaciadas in situ.

d. Puertas y Ventanas

La carpinteria a usar sera variada, para los interiores siempre de madera tanto
en marcos y puertas, ya que la madera (cedro o caoba) es un material natural
que le da mucho mas calidez a los ambientes. La puerta principal sera maciza
para dar mayor seguridad y las puertas interiores podran ser contraplacadas o
de MDF (tableros de fibra de densidad media), usado en gran cantidad de
proyectos similares debido a su buena trabajabilidad, durabilidad y bajo costo.

Se propone también la aplicacién de una capa de bamiz marino en las puertas
de madera para una mayor proteccion contra la brisa marina.

Las cerraduras y bisagras seran aluminizadas, de marcas reconocidas de
primera calidad.

En cuanto a la cristaleria, se utilizara cristal crudo de 6 y 8 mm con perfiles de
aluminio anonizado en puertas y ventanas; y para mamparas se utilizara cristal
templado y opaco u oscuro de 10 mm para atenuar la fuerte incidencia solar que
se presenta en los meses de verano. En los marcos de las ventanas se usaran
peffiles y accesorios de aluminio, mediante sistema corredizo.

e. Equipamiento
Se considera la instalacion de un calentador eléctrico de agua de 80 litros de
capacidad por cada departamento, ubicado en la zona de lavanderia.
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Se considera también la instalacién de muebles altos y bajos de melamine con
tablero de granito en cocina, asi como también el closet del dormitorio principal,
muebles bajos y espejos biselados en banos.
Se considera ademas lo minimo indispensable como:

Intercomunicador y portero eléctrico.

Aparatos sanitarios de alta calidad.

Griferia marca Trébol de primera calidad.

Circuito para alumbrado.

Circuito para tomacorriente.

Instalaciones eléctricas con tuberia PVC SEL, con cables eléctricos TW

y tableros monofasicos con llaves termomagnéticas, interruptores y

tomacorrientes de bakelita.

Entubado para la conexion de una cocina eléctrica, TV cable y teléfono.
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4.2 ACABADOS EXTERIORES

Para los halls de ascensores y la sala de usos multiples se proyecta la
colocacion de porcelanato. Para las veredas de los jardines interiores se usaran
pisos de laja granitica.

Los pisos a emplearse en las terrazas del proyecto, tendran que ser de un
material que tenga como caracteristica principal la porosidad y dureza, para
evitar la acumulacion de agua sobre ellos como consecuencia de la humedad,
porque este sera el principal condicionante climatologico que los afectara los 12
meses del ano, principalmente en la temporada de inviemno, en la cual la brisa
marina tiene mayor presencia.

Las paredes seran de material convencional revestidas de un tarrajeo frotachado
convencional.

El principal cuidado a tener en la construccion de muros sera al momento del
acabado. Se aplicara un sellador con mayor incidencia en las fachadas
exteriores para asegurar su permanencia y duracién ante el inclemente sol de las
mananas y la fuerte humedad en las noches.

Los pisos en las areas comunes seran de ceramico 30x30 cm. Celima en hall de
ingreso, hall de distribucién y pasillos. Las escaleras de evacuaciéon seran de
cemento pulido con bordes antideslizantes en cada paso.

Con respecto a la carpinteria metalica, el material debidamente protegido con
zincromato o pintura epéxica es mas resistente a la corrosién de los materiales
que son atacados por la humedad.

Dentro de la carpinteria metalica se encuentran la puerta contraincendio, las
barandas de las escaleras de servicio, las canaletas de drenaje en rampas y
cuarto de bombas, la escalera de gato a la cistema, y otros elementos mas.
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CAPITULO 5
SERVICIOS COMUNES
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51 SERVICIOS DE AGUA Y DESAGUE

Toda la red de agua y desagie esta conectada a SEDAPAL, mediante
tuberias subterraneas segun lo especificado en la carta de factibilidad entregada.
El servicio de agua es abastecido a través de un sistema de presion constante y
velocidad variable conformado por 9 bombas de diferente capacidad segun la
torre, (3 por cada torre) instaladas en el cuarto de maquinas ubicado en el primer
s6tano. Se proyecta colocar un calentador de agua de 80 litros de capacidad en
la zona de lavanderia de cada departamento.

El sistema de desaglie trabajara con 2 bombas sumergibles de 1 HP cada una
instaladas en el ultimo nivel de sétano y una tuberia de impulsion de 2 pulgadas

de didmetro. Las bajadas seran por los ductos instalados en cada departamento.

Todas las bombas estaran dentro de una camara especial para un mejor
funcionamiento y proteccion de lluvias, manipuleo de terceros asi como también
para aienuar ei ruido generado por ios moiores eieciricos de ias bombas
respectivas.
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5.2 SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA

Este servicio sera abastecido por la empresa Luz del Sur, con una
tension de 220 voltios. Los medidores de consumo seran monofasicos e
independientes por cada departamento. Se cuenta con un enlace para

intercomunicador con el ingreso o porteria y una conexién de informacién por
cable.

De acuerdo al calculo realizado en el estudio de factibilidad de energia eléctrica,
para el abastecimiento adecuado de las 03 torres se tendra que instalar una
subestacidén eléctrica que estara ubicada en el primer so6tano, debajo de la
puerta de entrada por la Av. 28 de Julio.

Adicionalmente se instalara un medidor para las areas comunes de cada edificio.
El mantenimiento de los sistemas de abastecimiento de energia al interior de

cada edificio sera administrado por la correspondiente Junta de Propietarios.
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5.3 GUARDIANIA Y LIMPIEZA

Es importante resaltar el tema de la guardiania en el Conjunto
Residencial debido a la intima relacién que se tiene con la seguridad no solo del
inmueble de cada persona sino también de las propias vidas de los futuros
propietarios. La tendencia actual, de vivir en condominios y/o departamentos, en
parte pasa por buscar un mayor grado de seguridad, la cual se ha planteado en
el presente proyecto.

Se ha considerado la implementacién de todas las medidas de seguridad fisica
necesarias para el inmueble, que en la practica obedecen primordialmente a un
disefno arquitecténico, el cual debera estar complementado con un buen plan de
seguridad, concebido sobre la base de deteminar debilidades para luego
incorporar fortalezas fisicas, tecnoldgicas y preventivas.

Parte de este plan de seguridad es instalar camaras de videos en puntos
estratégicos en las 03 torres interconectadas entre ellas;, ademas se contara con
seguridad fisica en las puertas de acceso, buena iluminacion externa, se
mantendran los arboles y arbustos bien cortados y alejados de ventanas y

puertas y se colocaran cercos eléctricos sobre la reja perimétrica exterior.

En la actualidad existen muchas empresas dedicadas a la administracion,
mantenimiento y seguridad integral de edificios multifamiliares, condominios y
empresas, que brindan sus servicios a la gran mayoria de los edificios existentes

de similar envergadura en toda la cuidad.

Pero es necesario mencionar que los futuros propietarios asuman medidas de
seguridad tanto individuales como comunes, ya que la organizacién interna de
los edificios juega un rol muy importante para reducir los riesgos.

Un punto importante a tomar en cuenta es referente al personal de servicio y -
seguridad que trabajara en las 03 Torres, cuya actualizacion de datos debera
ser permanente y constante. Es importante saber que los delincuentes se valen
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muchas veces de este personal para la obtencidén de valiosa informacion, por ello
es de suma importancia la comunicacién personal con dichos empleados acerca
de esa posibilidad. Queda claro que ellos seran la primera linea de defensa o de
riesgo para todo el Conjunto Residencial.

Respecto a la limpieza de los edificios, se cuenta con un ducto de basura para
cada Torre, disenado segun las normas. Este ducto cuenta con una compuerta
metalica contra incendio, ubicada de tal manera que no impide el paso de la
descarga de los pisos superiores.

La boca de recepcion de basura es atendida desde un espacio propio con puerta
de cierre al cual se accede desde el hall de distribuciéon a uno de los lados de
los ascensores en cada Torre.

En el primer nivel de cada Torre se encuentra el cuarto de almacenamiento de

basura, el cual es retirado al exterior por el personal respectivo de limpieza de
cada Torre.
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CONCLUSIONES

CONCLUSIONES

e Se ha elaborado un disefio arquitectdbnico moderno, confortable, y
econOmicamente rentable que responde a las exigencias del sector
socioecondmico “B” al cual esta dirigido.

e Se han utilizado los criterios de disefo arquitecténico relativos a edificios
de vivienda multifamiliar plasmados en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, elaborando un producto que cumple con todas las
exigencias normativas del caso.

e EIl diseno arquitectonico se ha elaborado teniendo en cuenta todas las
consideraciones estructurales mencionadas en el Capitulo 3, disenando
asi un producto no solo estéticamente bueno, sino también
estructuralmente seguro.

e Se ha logrado satisfacer con bastante holgura (14 unidades mas) el
numero minimo de estacionamientos exigidos en los Parametros
Urbanisticos con un buen disefio de tres (03) niveles de soétanos
estructurados con pérticos de concreto armado.

e Se ha tratado de mantener ia misma estructuracion de poérticos y piacas
en todos los niveles para evitar la falla por “piso blando”.

e Se ha trabajado en un disefio arquitectonico de tal manera que su
estructuracion ha sido técnicamente viable de construir.

e Se ha implementado un completo sistema de deteccién, alarma y
extincion contra incendio, lo cual brinda un agregado importante en la
seguridad del proyecto.

e Se ha proyectado la utilizaciébn de acabados y accesorios de primera
calidad, de marcas reconocidas utilizadas en el mercado nacional,
brindando un mayor atractivo de lujo y elegancia.
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RECOMENDACIONES

e Se podrian \utilizar puertas de MDF en los ambientes interiores,
ofreciendo una buena calidad en acabados a menor costo.

e Se deberan actualizar las opciones de acabados requeridos por el
proyecto antes de realizar las compras, ya que existen determinados
colores que salen al mercado con precios en oferta por temporadas.

e Se podria evaluar de manera técnica y economica la incidencia que se
produciria al aumentar el espesor de las mamparas de vidrio templado en
los ultimos niveles con el fin de rigidizar un poco mas la estructura y
contrarrestar los posibles desplazamientos sismicos.
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ANEXOS

Anexo N° 01:

Carta de Factibilidad de Servicios de agua y desagiie
SEDAPAL.
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GERENCIA SERVICIOS SUR e e
EQUIPO OPERACION Y MANTENIMIENTO REDES SURQUILLO

cartane & 5 € - 2008/EOMR-S g@l =, - cor

Surquillo, 16 de abnil del 2,008

Senor:
MIGUEL DEL MAR VINCES
Representante Legal de DEMEGA DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C.

Av. 28 de julio N° 303
Miraflores.-

Asunto : Factibilidad de Servicios de agua potable y alcantarillado para
Edificacion Multifamiliar en la Av. 28 de julio cdra. 03 lado impar
impar Mz. 413 Lte. 019 esq, calle Ocharan cdra. 02 lado impar
Distrito de Miraflores

Referencia : Carta s/n, Reg. N° 520 de fecha 02-04-2008

Por la presente le comunicamos que vistas las caracteristicas del terreno de 1,802.25 m2, ubicado ccn frente
ala Av. 28 de julio cdra. 03 lado impar Mz. 413 Lte. 019 esq. calle Ocharan cdra. 02 lado impar en el distrito
de Miraflores, donde se proyecta una Edificacion Multifamiliar conformada por 03 sotanos y 10 pisos,
distribuidos en tres Torres A, B y C, con un total de 102 departamentos, al respecto te comunicamos que:

El servicio de agua potable podra ser atendido a partir de la tuberia © 4” fof° existente a lo largo de la Av. 28
de julio a 03,.00 m. del limite de propiedad aproximadamente a través de 01 conexion domiciliaria de agua
potable ¢ 50 mm DN (2 2" referencial) en reemplazo de tres (03) conexiones existentes de agua, 01
conexion cerrada por la Av. 28 de julio con medidor N° 1103810173, otra conexion cerrada por la calle
Ocharan y la tercera conexion vigente por la calle Ocharan con NIS 2504707, segun lamina IS-02 presentada.
En las instalaciones sanitarias interiores deberan considerar los elementos de presurizacion necesarios para
quc la presente edificacion pueda contar con un adecuado abastecimiento de agua potable.

El servicio de alcantarillado podra ser atendido hacia el colector &0 14" C.S.N. que discurre a lo largo de la Av.
28 de julio @ 06.00 m. del limite de propiedad aproximadamente y a una profundidad de 1.60 m., mediante 02
(dos) conexiones domiciliarias de alcantarillado @ 160 mm DN (2 6" referencial) segin lamina 1S-02
presentada. Con respecto al servicio que solicitan por la calle Ocharan, de acuerdo a lo informado por el
Equipo Operacion y Mantenimiento de Redes Surquillo, el colector existente por ésta via, es de 8” C.S.N. y no
se encuentra apto para recibir nuevas descargas, por lo que para poder atender su requerimiento por dicha
calle es necesario que se elabore un proyecto de cambio de colector de servicio de @ 200 mm DN PVC, Norma
ISO 4435:1998, con su respectiva conexion domiciliaria de desague © 160 mm DN (O 6" referencial),
conforme a las Normas tecnicas vigentes, a lo largo de la calle Ocharan cubriendo el frente de propiedad del
lote a servir hasta empalmar a las redes existentes en la Av. 28 de julio. De ser posible, debera esperar a que
Sedapal efectue la rehabilitacion de los colectores de la zona, a fin de poder acceder a los servicios.

Una vez cambiada y recepcionada la red de alcantarillado, podra gestionar ante el Equipo Comercial del
Centro de Servicios Surquillo, sito en Av. Angamos Este N° 1450, el cambio de uso a industrial (para fines de
construccion) y su posterior retiro de la conexion existente de agua potable con NIS 2504707, la anulacion
definitiva de las otras dos conexiones existentes de agua, 13 anulacion de la conexion existente de desague
por 1a calle Ocharan, luego de lo cual podran gestionar la compra de las conexiones domiciliarias de agua
potable y alcantarillado que por la presente se autorizan.

Por lo expuesto y de acuerdo al analisis técnico e inspeccion realizada en su predio se expide la presente
Carta de factibihdad de Servicios; precisando a la vez que la citada Factibilidad en concordancia con el
articulo 20° del Titulo Segundo del Reglamento de Calidad de los Servicios de Saneamiento cuenta con 06
meses de vigencia a partir de su recepcion.

Atentamente,

N

»

!

AN

HCC/
OFICINA PRINCIPAL - LA ATARJEA:

AQUAFONO:
CENTROS DE SERVICIOS Y AGENCIAS: ATE VITARTE: d BRENA: A
CALLAO: A, \ al COMAS: ] LA MOLINA
L LINCE ' ¥ SAN JUAN DE LURIGANCHOQ:

It dencia 1 4 SAN MIGUEL: Av Unwve SURQUILLO:
VILLA EL SALVHDOR: I i W, 2 ZARATE:

www.sedapal.com.pe
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ANEXOS

Anexo N° 02:

Carta de Factibilidad de Servicios de energia eléctrica.
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LuZ DEL sur

DPGC.700593

Chacarlla, 25 de Febrero de 2003

Senores:

DEMEGA DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C.
Calle General Iglesias N° 505

Lima 18

Referencia: Factibilidad de suministro eléctrico para ¢l predio de propiedad Demega
Desarrollo Inmobiliario S.A.C. ubicado en la Av. 28 de Julio esquina con
calle Ocharan, distrito de Miraflores.

De nuestra consideracion

Nos complace comunicarles que es técnicamente factible suministrar energia eléctrica al predio
de su representada indicado en |a referencia para atender |la maxima demanda solicitada de
402.629 kW, lo que tendra vigencia de un ano contado desde la fecha de notificacion de la
presente, requiriendo para ello 1a realizacion de obras de expansion sustancial de nuestras
redes y |a instalacion de una subestacion eléctrica de distnbuaon del tipo compacta pedestal a
nivel en el mismo predio, como parte integrante de las instalaciones de distribucion de
electricidad de la zona.

En concordancia a la Ley de Concesiones Eléctricas, para la instalacion de la subestacion
eléctrica indicada en su predio, debera reservar un area de terreno de las areas comunes de la
edificacion con las dimensiones de 3,00 m por 3,00 m, con acceso desde |la calle Ocharan. En
caso {a disposicion arquitectonica no le permita reservar el area mencionada, puede optar por la
instalacion de una subestacion del tipo compacta boveda con las dimensiones de 3,75 por 1,60 m
y con el tablero de baja tensidon a nivel de 1,20 por 0,84 m adosado a |la pared lateral del predio.

En cualquiera de los casos, se debera constituir la servidumbre de ocupacion y transito, y en
esta se indicara que dicha area quedara totalmente libre (sin puertas ni techos) a fin de permitir
la instalacion o retiro de los equipos de |la subestacion, 3si como acceso directo e irrestricto
desde la via publica para el ingreso del personal técnico de Luz del Sur S A A para su
operacion y mantenimiento.

El costo de las obras civiles de dicha subestacion sera a cargo del interesado dentro de ios
alcances del articulo 83° de |a Ley de Concesiones Eléctricas, debiéndose elegir la modalidad de
la contribucion segun las disponibles en dicha norma y correspondiendo a Luz del Sur fijar el
importe a rembolsar, de conformidad con el articulo 84° de la misma Ley.

Para la aprobacion del area a ser afectada por las servidumbres. es necesario que nos remitan 2
juegos de planos acotades de ubicacidon del predio, de arquitectura y de localizacion, indicando el
area total del predio, asi como una copla simple del Certificado de Parametros Urbanisticos del
predio otorgado por la Municipalidad correspondiente. Los planos deberan estar firmados en
original por el propietario del predio y el profesional responsable

Asimismo, le informamos que los medidores de las unidades inmobilianas deberan ubicarse en
un lugar accesible a Luz del Sur S A A, en el primer piso de |la edificacion y en un lugar
aledafio a la subestacion. Para ello debera adecuar el espacio necesario en dos filas
horizontales, o bien proyectar |a ubicacion de los mismos en dos 0 mas bancos de medidores
En caso sea necesario que los bancos de medidores se ubiquen uno frente al otro, debera
existir una distancia no menor a 1,50m entre elios
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A continuacion te indicamos los pasos a seguir a partir de la definicion de la factibilidad
eléctrica:

e Aprobacion del area para la subestacion.

e Aprobacion del expediente técnico de la obra civil para la subestacion (en esta etapa podra
solicitar el presupuesto por las conexiones eléctricas).
Suscripcion del contrato de servidumbres
Inicio de la obra civil de |la subestacion.
Recepcion de la obra civil de la subestacion (requisito necesario para cancelar presupuesto
por conexiones).

e Instalacion y puesta en sernvicio de las conexiones eléctncas.

e Devolucion de la contnbucion reembolsable correspondiente a la obra civil de la
subestacion.

En caso que el predio en mencion sea un condominio residencial multifamiliar y que se haya
proyectado la ubicacion de los medidores al pie de cada block de vivienda, se debera solicitar
la fijacion del punto de disefio a partir del cual se desarroillara el proyecto de subsistema de
distribucion secundaria para su respectiva aprobacion, ejecucion y posterior transferencia a la
concesionaria.

Cualquier consulta o informacion sdicional podra solicitarla dirigiéndose a nuestro Departamento
Proyectos Grandes Clientes de la Subgerencia Proyectos Distnbucion, ubicado en la avenida
Intihuatana N° 280 en el distrito de Surquitlo, o lamando al telefono 617-5000.

Atentamente,

Pa
Dpto. P o ectos Grandes Clientes
Subger7 cia Proyectos Distribucion

mrr /

EXP-3729-B7
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Anexo N° 03:

Carta de Factibilidad de Servicios Telefonia, Internet y
Cable - TELMEX.
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7B TELMEX

Lima, 03 de Junio del 2,008

Senores :

DEMEGA DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C.
Av. 28 de Julio No. 303

Miraflores .-

Atencion: Ing. Alejandro Leon Riofrio
Gerente General

De nuestra consideracion

Por medio de la presente. aprovechamos para expresarles nuestros cordiales saludos
a la vez de informarles que en respuesta a vuestra carta de fecha 30 de mayo de los
corrientes, confirmamos a Uds. que el predio con direccion Av. 28 de Julio No. 303,
Miraflores, se encuentra ubicado en la zona de cobertura de nuestro servicio Triple
Play de Telmex, motivo por el cual le confirmamos que es Factible proveer de lineas
telefonicas, Internet de banda ancha y Cable, en dicho predio, para ello sera
importante contar con vuestro cronograma de obra a fin de coordinar con la debida
anticipacion los temas técnicos y administrativos necesarios para la construccion de
nuestras instalaciones.

Sin otro en particular y a la espera de su respuesta, quedamos de ustedes.
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Anexo N° 04:

Ordenanza N° 920-2006/MML de la Municipalidad de Lima
Metropolitana.
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MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

ORDENANZANo. 320
EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA;
POR CUANTO

EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA;

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 16 de Marzo de 2006 la Propuesta de Ordenanza
que Aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de Miraflores,
conformante del Area de Tratamiento Normativo Ili de Lima Metropolitana, elaborada por el Instituto

Metropolitano de Planificacion en coordinacién con el Distrito y la Comision Metropolitana de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Nomenclatura; y,

De conformidad con lo opinado por la Comisién Metropolitana de Desarmrollo Urbano, Vivienda y
Nomenclatura en su Dictamen N° 014-2006-MML-CMDUVN de fecha 14 de Febrero de 2006

Aprobd la siguiente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DEL
DISTRITO DE MIRAFLORES CONFORMANTE DEL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Il DE
LIMA METROPOLITANA

Articulo 1°.- Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo:
robar el Plano de Zonificacion de los Usos de) Suelo del Distrito de Miraflores, conformante del Area de
ratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana (Plano N° 01), el mismo que es parte de la presente
enanza como Anexo N° 01. Este Plano de Zonificacion no define limites distritales.

Articulp 2°.- Normhas Generales de Zonificacién de los Usos del Suelo:

Aprobar las Nomas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de Miraflores,
conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana: Cuadros N° 01 Resumen
Zonificacion Residencial y Cuadro N° 02 Resumen de Zonificacion Comercial y las

Normativas de la Zonificacién, las mismas que forman parte de la presente Ordenanza como Anexo N°

Articulo 3°.- Plano de Alturas de Edificacién en Ejes Viales y Areas Estratégicas de Nivel
Metropolitano:

Aprobar el Plano de Alturas de Edificacion comrespondiente al Distrito de Miraflores (Plano N° 02), que
forma parte de la presente Ordenanza como Anexo N° 03, el mismo que comprende los predios con frente
a los ejes viales metropolitanos y dentro de las areas estratégicas de nivel metropolitano en el Distrito.

Articulo 4°.- Planas de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local:
Disponer que los Planos de Alturas de Edificacion comrespondientes a los predios con frente a ejes viales y
sectores urbanos de nivel local del Distrito de Mirafiores, se aprueben por Ordenanaa Distrital, en estricta
sujecion con los rangos establecidos en las Normas Generales de Zonificacion (Anexo N° 02) y en los
Planos de Alturas de Nivel Metropolitano (Plano N° 02), aprobadas por la presente Ordenanza
Metropolitana y previa opinidon favorable del Instituto Metropolitano de Planificacion. La Ordenanza Distrital
sera remitida a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su conacimiento y registro.

Articulo 5°.- Concepto de Colindancia de Alturas:
Establecer que en el area materia de la presente Ordenanza, complementariamente a las Alturas
normativas y Plano de Alturas aprobados, se aplica el concepto de Colindancia para precisar el nimero de
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pisos o altura de edificacion que corresponde a un predio que se ubica inmediatamente vecino a una
edificacion existente de mayor altura. Los criterios aprobados se especifican en las Normas Generales de
Zonificacién (Anexo N° 02)

Articulo 6°.- indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas:
Disponer que la Municipalidad Distrital de Miraflores, en estricta sujecion al Plano de Zonificaciéon de los
Usos del Suelo y las Normas Generales de Zonificaciéon, formule el Indice de Usos para la Ubicacion de

Actividades Urbanas que comresponde a su Distrito, el cual se evaluara y aprobard mediante Ordenanza
Metropolitana.

Articulo 7°.- Parametros Urbanisticos y Edificatorios:
Establecer que la Municipalidad Distrital de Miraflores, en estricta sujecién a las normas aprobadas en la
presente Ordenanza, formule y apruebe por Decreto de Alcaldia, los Parametros Urbanisticos y

Edificatorios de Estacionamientos, Retiros, Tamafios Minimos de Departamentos, para aplicacién en su
jurisdiccion.

Articulo 8°.- Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Residenciales.-

Establecer como Norma General para la aplicacion de la Zonificacitn de los Usos en el area materia de la
presente Ordenanza, que fa. edificacion o funcionamiento de Centros de Educaciéon Inicial, Centros de
Educacién Basica (en lotes menores a 2,400 m?), Comercios Locales, Postas Sanitarias, Centros de Culto
Religioso, Areas Verdes Locales, Equipamiento Comunal a nivel de Barrio y los Aportes que se transfieren
con las Habilitaciones Urbanas, son compatibles con las Zonas Residenciales y por tanto, no tienen
necesariamente califrcacion especial en los Planos aprobados por la presente Ordenanza. La aprobaciéon
de su instalacidn, construccion u operacidn, depende tUnicamente de la Municipalidad Distrital de
Miraflores, quien etaborara los criterios especificos para su localzacién.

Articulo 9°.- Aplicacién de las Normnas Generales de Zonificacién de los Usos del Suelo.-

Establecer que los casos que planteen los propietarios de predios del Distrito de Miraflores, respecto de la
aplicacion de cualquiera de las Normas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo aprobados por la
presente Ordenanza, se resuelvan en Primera Instancia a través de la Comisién Técnica Calificadora de
Proyectos de la Municipalidad Distrital y en Segunda Instancia, a través de la Comisién Técnica
Calificadora Provincial de Proyectos de la Municipalidad Metropolitana de Lima, de conformidad a lo que
dispone el Reglamento de la Ley N° 27157, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-2000-MTC del 27
de Febrero de 2000 y Decreto Supremo N° 011-2005-VIVIENDA de fecha 12 de Mayo del 2005.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA .- Dispdngase que dentro del plazo de 30 dias calendario la Municipalidad Distrital de Miraflores
remita a la Municipalidad Metropolitana de Lima, la propuesta del Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas de su jurisdiccidn, para su aprobacion mediante Ordenanza Metropolitana.

SEGUNDA.- Dispéngase que dentro del plazo de 30 dlas calendario la Municipalidad Distrital de
Miraflores, previa coordinacion técnica con el instituto Metropolitano de Planificacion de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, apruebe por Ordenanza Distrital el Plano de Alturas de Edificaciéon correspondiente
a los predios con frente a ejes y sectores urbanos de Nivel Local del Distrito de Miraflores.

TERCERA.- Dispéngase, que dentro del plazo de 45 dlas calendario, la Municipalidad Distrital de
Miraflores, formule y apruebe por Decreto de Alcaldia, las Normas sobre Estindares de Calidad y el
Cuadro de Niveles Operacionales para la localizacion de Actividades Urbanas en el Distrito.

CUARTA.- Dispéngase que durante los plazos a que se refieren las Disposiciones Transitorias
precedentes y hasta que se aprueben esos nuevos instrumentos normativas, mantienen su vigencia los
actuales, en todo lo que no se opongan a los Planos y Nosthas Generales que se aprueban con la presente
Ordenanza.
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Garanticese la estabilidad y vigencia de los Planos y Normas de Zonificacion de los Usos del
Suelo del Distrito de Miraflores que se aprueban mediante la presente Ordenanza, disponiéndose que los
mismos, dentro de dos afios, sean evaluados conjuntamente por la Municipalidad Distrital y la
Municipalidad Metropolitana de Lima, pudiendo ser reajustados en lo pertinente.

Durante dicho periodo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacién, salvo que las solicitudes se
califiquen de Interés Local o de Interés Metropolitano, para lo cual, se seguira el Procedimiento que se
precisa en la Segunda Disposicion Final.

Los Certificados de Parametros Urbanisticos y Edificatorios emitidos con anterioridad mantendran su
vigencia por el periodo que fueron otorgados, pudiendo el propietario optar por la nueva Zonificacion de
convenir a sus intereses, recabando para ello un nuevo Certificado.

Las Ordenanzas Metropolitanas sobre Cambios Especificos de Zonificacion, promulgadas antes de la
vigencia de la presente Ordenanza tienen plena vigencia y su aplicacion se evaluard en el Plazo
establecido en el Primer Parrafo del presente Articulo.

SEGUNDA.- Dispéngase que los Planos y las Normas Generales de Zonificacién de tos Usos del Suelo

que se aprueban mediante la presente Ordenanas, excepcionalmente, podran ser modificados a través de

Cambios Especificos que promueva la inversion publica o privada, debidamente sustentados y declarados

de interés local y/o metropolitano por la Municipalidad Distrital de Miraflores y/o por la Municipalidad
~=»-uupolitana de Lima, de canformidad con el siguiente procedimiento:

1° La Municipalidad Distrital, evaluando técnicamente el comportamiento de la Zonificacion en el area
urbana y tomando en cuenta la opinién de los vecinos directamente afectados (ubicados en ambos frentes
de la via en donde se localiza la zona materia del cambio y, de manera opcional, en el predio posterior y en
las manzanas circundantes), estudiara la factibilidad del Cambio Especifico de Zonificacién. El érgano
competente de la Municipalidad Distrital formulara el Informe Técnico correspondiente.

2° La Municipalidad Distrital de Mirafiores, mediante Acuerdo de Concejo declarard de Interés local la
propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion, elevandolo a la Municipatidad Metropolitana de Lima. En
el caso de una iniciativa de interés metropolitano, localizada en ejes viales y/o areas estratégicas de nivel
metropolitano, la Municipalidad Distrital emitira los informes que corespondan de conformidad al numeral
1°, y lo elevara a la Municipalidad Metropolitana de Lima

3° La Municipalidad Metropolitana de Lima, evaluara la propuesta y emitira opinion técnica a través de la
Gerencia de Desanolio Urbano, del Instituto Metropofitano de Planificacion y, de ser el caso, de otros
organos especiafizadas en la materia.

4° El Concejo Metropolitano de Lima, de considerario conveniente, aprobara el Cambio Especlfico de
Zonificacion mediante Ordenanza.

TERCERA.- Dispéngase que en el Area de Tratamiento Il del Distrito de Mirafiores no es de aplicacion el
Articulo 34.2 de la Ordenanza N° 620-MML y el Articulo Primero de la Ordenanza N°® 738-MML.

CUARTA.- Incorpdrese en el Articulo 29.1 Residenciales (R) de la Ordenanza N° 620-MML, la categoria de
Zonificacibn Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA) cuyas caracteristicas generales son: Vivienda
Multifamiliar; Lote Minimo 800 m2; Frente Minimo: 18 ml.; Altura de Edificacién: més de 12 pisos; Area
Libre: 40%.

UINTA.- Ratifiquese que los Aportes resultantes de los Procesos de las Habilitaciones Urbanas, son
inalienables, inembargables e imprescriptibles y, en ningun caso, pueden ser transferidos a particulares y
modificarse el uso para el que fueron destinados. Teniendo en cuenta el objeto social del Servicio de
Parques de Lima — SERPAR Lima y el Fondo Municipal de Renovacion Urbana — FOMUR, estos podran
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enajenar los bienes que reciben en aportes de acuerdo a su normativa, de conformidad con la Ordenanza
N° 836-MML.

SEXTA.- Dispongase, que todos los Organos ejecutivos de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de la
Municipalidad Distrital de Miraflores, coordinen permanentemente y ejerzan un estricto control sobre las
actividades constructivas y de funcionamiento en los predios que se edifiquen, operen y/o se regularicen a
partir de la vigencia de la presente Ordenanza, garantizando en forma especial, el mejoramiento del
entorno ambiental y el irrestricto uso publico de los espacios y vias que son propiedad de la ciudad.

SETIMA.- Suspéndase para el sector del Distrito de Miraflores conformante del Area de Tratamiento lli de
Lima Metropolitana, la aplicacion de toda norma y/o disposicion que se oponga a la presente Ordenanza.

OCTAVA - Los planos aprobados por la presente Ordenanza seran publicitados en el Diario Oficial “El

Peruano™ y adicionalmente a través del Portal Web de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
www.munlima.qob.pe.

" POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA,
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Plano de Zonificacion del Distrito de Miraflores.
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Bach. Chang Cheng. Kcamt Chi Fon Lizardo
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ORDENANZA No. 62 O

EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA:
POR CUANTO:
El Concejo Metropolitano en Sesion Ordinaria de la fecha; y,

CONSIDERANDO:

Que, con fecha 20 de Junio de 1991, se aprobo la actuakzacion del Plan de Desarolio Metropofitano de Lima y Callao,
1980 - 2010, vigente hasta la fecha, el cual esteblece la caractefizacion de Lima hasta ese periodo, la Vision-Objetivo de
desamollo de la Ciudad, asi como la concepcion del Plan, los Objetivos, Poliicas y Estrategias Generales y Especificas, el
ordenamiento fisico-urbano de Litna, su acondicionamiento temitorial, la zonificacion del suelo, el sistema vial metropolitano y el
programa de inversiones para desamollar Lima. Este Plan se fundamentd en el Plan Piloto de Estructuracion Urbana que se
formulo durante la geetion municipal 1884 — 1986 y en el Proyecto Especial del PLAN MET que se formulo dwante a gestion
municipal 1987 — 1989;

Que, entre los anos 13930 y 2003, se han concluido y aprobado diversos Estudios Complementarios y Planes Especificos
de desarrolio para la ciudad de Lima, entre ellos. 6] Ptan Mussbio de Desatulio de la Costa Verde, ¢l Plan del Certo de Lima, el
Reglamento del Centro Historico, el Plan Vial Metropoltano, el Plan de Transparte Urbano, el Sistema de Terminales Temestres;
asi como diversos Estudios de Pro Inversion y Proyectos para diferentes areas de la ciudad, como intercambios Viales, vias
expresas, viaductos, ensanches y prolongacion de avenidas, enfre otros;

Que, entre los ailos 1990 y 2002, se han aprobado y actuaizado mas de sesenta Planos de Zonificacion Distrital, para
cdlificar los usos del suelo de cada uno de los predios, sectores y zonas de Lima Metropolitana, en base a un tipologia muy
compleja y dvarsificads, que ha establecido que para esta ciudad, (i) se reconozcan mas de freinta y cinco tipos de Zonas

MM dferentes, entre ellas, mas de doce Zonas Residenciales, (ii) se hayan creado y apliquen disfintas normaa reglamentaries de
Zonificacion provincial e indices de uso para la ubicacion de actividades urbanas, (ifi) se multipiquen los expedientes de los
propietarios de predios solicRando modificaciones a los planos de zonificacién oficiales, (iv) hayan aumentado los casos de
ooupacionee, habiitaciones y oconsirucciones informales, (v) co esté perdiendo la vicidn intagral de desamolla de la aindad
melropolitana en cuanto a la ocupacién del suelo; todo lo cual, tiene una nagativa incidencie en la fortnacion de los valores
inmobiliarios y en el omato, orden y funcionalidad de Lima;

Que, la Municipafidad Mebopulilana de Lima, en ejercicio de su competencia constitucional en materia de Planificacion
Urbana, aprobo la Ordenanza N°134-MML el 19 de diciembre de 1997, con et fin de reglamentar la Actualizacion y Resjuste del
Plano de Zonificacion General de Usos del Suelos de Lima Metropoftana, regulando los procesos de evaluacion de los Planos
Distitales de Zonificacion y los Féamites de los Expedientes iniciados por los propietarios inmobéiarios soficitado modficacones a
los mismos; habiéndose comprobado sin embargo, fuego de més de siete afios de aplicecion de la referida norma y dada la
pujante dinamica urbana actual de Lima, que los prooedmientos siguen siendo dilatados e inoperantes en muchos casos;

Que, luego de mas de doce aflos de aplicacion del Plan de Desaroiio y sus Estudios complementarios y, dada la
especial actividad social, econémica Y fisica que ahora presenta Lima, con su desordenada ampfiacion territorial, crisis ambiental,
déficits de infraestruciura y servicios y la dréstica modificadon de las tendencias de usos de la tiera urbana, es necesario y
urgente reviser y actuslizer esos planteamientos, a fin de mejorar la conduccion del desasrolio de la cludad en los préximos afios;

Que, de acuerdo al Articulo 79° numeral 1.1) y 1.2) de la Ley Orghnica de Municipatidades, Ley N°27972, del 26 de
mayo de 2003, son funciones exdlusivas de las Municipalidades Provinciales en materia de organizacion del espacio fisico y uso
del suelo: Aprobar el Plan de Acondicionamiento Temitorial de nivel provincial, que identifique las areas urbanas y de expansion
urbana, asi como las éreas de prolecuion o de seguridad por riesgos nahsales; las &roas agricoles y las areas de conservacion
Ambiental y Aprobar el Plan de Desarollo Urbeno, el Plan de Desarolo Rural, el Esquama de Zonificacén de areas urbanas, el
Plan de Desasrolio de Asentamientos Humanos y demas planes espec/fivs de acuerdo con e Plan de Acondicionamiento
Teritorial;
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Que, de conformidad con el Articulo 161° inciso 1, 2, 6 y 7 de la Ley Organica de Municipakdades, compete a la
Municipalidad Metropolitana de Lima las funciones especiales de: mantener y ampliar la infraestructura metropolitana, controlar el
uso del suelo y determinar las zonas de expansion, constitulr el sistema mebropolitano de paques, planificar y definir la red vial
mefropolitana, promover la ejecucion de programas de vivienda para familias de bsjos reassas, dissiiar y ejecutar programas de
renovacion wbana, promover servicios en casos de desastres, fomentar la ovession privada en proyectos de infreestructura
metropolitana, coordinar el saneamiento ambiental de la MeSopol, organizar el sistema de eliminacion de residuos solidos, entre
ofras;

Que, habiéndose promulgado el Decreto Supremo N°027-2003-VIVIENDA de! 03 de Octubre de 2003, publicado en el
Diario Oficial El Peruano el 06 del mismo mes, mediante el cual se aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Temitorial y
Desarrolio Urbano y establece lineamientos y procedmientos en materia de aprobacion del Plan de Acondicionamiento Temitorial,
Plan de Desamollo Urbano y Esquemas de Zonificacién, los cueles deben seguir las Municipalidades del pais, es necesano
adecusr lo establecido en la narmalividad precitada, para su aplicacén denfro de la jurisdiccion de la Provincia de Lima;

Qua, de acuerdo al Articulo 157° numeral 3) de la Ley Organica de Municipalidades N°27972, compete al Concejo
Melropofitano velar por el respelo de la Conslitucion Polltca del Peny, la Ley Orgénica de Municipalidades y las ordenanzas que
dicte, garantizando la autonomia polltica, econémica y administrative del gobiemo municipal metropolitano de Lima;

De conformidad con io esteblecido por la Conetitucion Politica de) Peni y la Ley Ovganica de Municipalidades, Ley N°
27972; y lo opinado por las Comisiones Mebropobtenas de Desarollo Urbano, Vivienda y Nomendshsa en su Dictamen N° 031-
2004-MML-CMDUVN y de Asuntos Legales en su Dictamen N*® 037-2004-CMAL;

Aprobd la siguisnte:

ORDENANZA REGLAMENTARIA DEL PROCESO DE APROBACION DEL PLAN METROPOLITANO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DE LfMA, DE LOS PLANES URBANOS
DISTRITALES Y DE ACTUALIZACION DE LA ZOMIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LIMA
METROPOLITANA

CAPITULO |
FINALIDAD, OBJETIVOS Y ALCANCES

Articulo 1°.- La presents Ordenanza bene por finalidad regular el proceso de evaluacion, actualizactn y aprobacion del
Plan Metropolitano de Acondicionamiento Territorial y Desasrolio Urbano en la Provincia de Limay sus Flanes Urbanos Distritales,
asi como de modemizacion del actual Plano de Zonificecion General de los Usos del Suelo y los Planos de Zonifcacion Distrital
que operan para este &mbito provincial, en funcidn a los nuevos indicadores de desarollo fisico, ambiental, social y econdmico
que actualmente registra la Metropob.

Articulo 2°- La presente ragiamentacion se anslituy® en uno de los princpales instumentos del goblemo municipal, para
arentar la apbcacion de las polificas de desarofo fisico-srbano-ambiental en la ciudad metropoitana de Lima, Capital de la Republica
del Pen.

Articulo 3°.- El presente Reglamento se aplica en el ambito de la Provincia de Lima; siendo de cumpimienio obligatorio
de todas las Municipalidades Distritales que la conforman.

CAPITULO &

DEL PLAN METROPOLITANO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIALY
DESARROLLO URBANO
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Asticulo 4°.- El Plan Metropoiitano de Acondicionamiento Temitorial y Desavollo Urbano de Lima (PLAM de Lima), es el
instrumento de gobiemo municipal que permite onentar la distribucion equilibrada de la poblacion en el ambito provincial,
promover el aprovechamiento sostenible de sus rectssos naturales y econémicos, asi como desaollar el uso racional de su
infraestructura, equipamiento y servicios, fundamentandose en los principios rectores de densificar e intensificar el uso del suelo,
preservar y mejorar el medio ambiente, promover la inicietiva privada en la ejecucion de los programas y proyectos de inversion,
priorizar la inversion publica en los sectores deficitarios y de pobraza urbana, propiciar la participacion de la sociedad civil en la
planificacion del territorio, concertar permanentementa con el gobiemo central, gobiemos municipales y el sistemna de cooperacion
intemacional y aplicar ¥cnicas de simplificacién administrativa para facilitar el oportuno desarrolio de la metdpofi. Para elo, el

PLAM de Lima astableoara:

41. Lanueva Vision del desamrollo fisico-egpacial de la Metropoli de Lima y sus areas temitoriales;

42. Las Pofiticas, Estrategias, Objetivos y Metas del desaollo;

43. Los Programas, Proyectos y Acciones eadioniales;

44 Las proyecciomas demograficas.

45. La organizacion fisico-espacial de Ies actividades economicas, sociales y politico— administrativas;

46. La estruchacion de la Metropol y su temitorio en Areas Urbanas y de Expansion Urbana, Areas Agricolas y
de Aptitud Agricola, Areas de Extraccion Minera, Aress de Conservacibn Ambiental y Reserve Natural;

47. La Zonificaciin de los Usos del Suelo Urbano y su normativa;

48. El Plan de Obras de Infrasstructura Econémica en puertns, aeropuertos, vias fémeas, cameteras, terminales
tarrestres. canales;

49 El Plan de Vias, de Transito y de Transporte Urbano y su normativa;

4.10. Los Planes de Infrasstructura de los Servicios Basicos de agua potable, alcantariflado, energia eléctrica, gas,
comunicaciones;

411. La ubiaaoibn del Equipamiento de Salud, Educacion, Culhwa y Administracion;

412 Los Sistemas de Comertietzacién de Alimentos, de Limpieza Publicay de Seguridad Ciudadana;

413.  El Sistema de Parques y Rexrsacian, con su infraesiuctra en plazes, areas verdes, playas, rios, bosques v
&eas natuwrales;

414 El Sistema de Seguridad Fisica, identificando las éreas de nesgo para el asentamiento poblacional;

4.15. La Programacion de Vivienda, reglamentando las &reas de crecimiento espacial y densificacion urbana;

4.16. Los Programas de desmrolo de Asentamientos Humanos Informales, para el tratamiento de las éreas
urbanas con ineufigencia de servicios basicus, infraesuctira, equipsmiento y vivienda;

417. Los Programas de Destugusizecion, para el mejoramiento de las areas urbanas y consfuctiones antiguas,
ruinoeas y con hacinamiento poblacional;

4.18. La actualizecion del Plan de! Centro Historico de Lima, deciarado patimonio cuttwal de la humanidad y los
Programas de Preservacion. Restauracion y Rehabilitacion de las ofras areas e inmuebles de valor historico,
cultural y monumental,

4.19. Los Programas de Consarvacion y Restawacion de las zonas histiricas y monumentales de la metropoli;

420. La actusfizacion del Pian de Desasrolio de la Costa Verde y de las areas litorales de la Provincia;

421. Los Programas de Desarrollo de las Cuencas de los Rios Chillon, Rimac y Lurin;

422.  Los Programas de Conservacion de las Areas Agricolas, Forestales y Pastoreo;

423, El Programa de Usos y Explotacion de Zonas Mineras;

424 Los Programas de Proteccion y Mejoramianto Ambiental;

425, El Sistema de Inversiones Metropolitanas para sustentar el desarrollo de la ciudad y sus aress territonales;

426. La delimitacitn de las éreas que requieren de Planes Especificos.

Articulo 5°.- E! Sistema de Invarsiones Metropoiitanas (SIM), es el inskumento téenico de gestion del PLAM de Lima,
que permite programar y promover las inversiones del sector publico y privado en areas principales del WMo Mevopolitano, el
cual basicamente debe contener:

51 Informacion actuetizada del contexto metropoftano en aspectos catastrales, legales, sociales, econémicos,

culturales y otros, sobre determinadas é&reas prioritarias de desarrolo en la metropoli.
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52. indicadores sobre la viabilidad de ejecutar determinados progamas y proyectos de inversion, incluyendo
informacion sobre los valores de la propiedad inmobiliaria, zorificacion de los usos del suelo, factibilidad de
servicios, accesibilidad, ransporte y otros.
5.3. Programas de Inversiones, actuales y futuros, del sector pubfico y privado, describiendo fundamentaimente los
tipos de emprendimientos inmobiliarios en materia de vivienda, comercio, industia, turismo, infraestructura,
equipamiento, sBrvicias y o¥os, que existen o requiere el dasaTollo de la metrdpoli.

Articulo 6°- Las Unidades de Gestion de Inversion Urbena (UGIU's) constituyen meceanismos de asociacion
confarmadas por personas naturales y juridicas, nacionales o extanjeras, publicas ylo privadas, con e objeto de ejecutar
Programas o Proyectos importentes (Megaproyectos) para el desarrobo de la Metropoli, en érees de propiedad estatal o privada,
localizados en &eas wbanas o exfra urbanas, en temas de:

6.1. Habiitacion Urbana.
6.2. Renovacién Urbana o de Reurbanizacion.
6.3. Especiales de Vivienda, Turismo, Comercio, Recreacion, Servicios, Equipamien’ o Infraestructura Vial.

Asticulo 7°.- Pera constiulr una Unidad de Gestion de Inversién Urbana, los propietarios y promatores que se asocien,
podrén adoptar cualquiara de las modalidades emgresanales y fnanceras que existen de conformidad con [a normativa vigente
sobre la materia y que esta prevists en la Ley Generat de Sociededes y sus normas conexas. Para sustentar su Programa u
Proyecto de Inversion, las Unidedes presentaran Estudios a nivel de Pesfi o de Prefactibilidad ante la Municipafidad Metropalitana
de Lima, la que redizara la evaluacidn camespondiente y dispondra, mediante Resolucion de Alcaldia, su inscripcion en el
Registro del Sistema de Inversiones Metropolitanas de Lima.

£l Programa o Proyecto de Inversion a nival da Estudio de Factibilidad que posteriomente presenis la Unidad, previa
evaluacion técnica, legal, econdmica y financiers por parte de la Municipalidad Metropofitena de Lima, se aprobara por Ordenanza
y se considerara prioritario para el desarolio de la Metrépoli, oborgéndosele un plaap méximo para el inicio de las obras.

El Programa o Proyecto de Inversién debera estar comprendido denfro de los Objetivos del PLAM de Lima o de uno de
sus Planes Especificos.

Las UGIU's podran plantear la redefinicidon de la estructura predial y la integracion inmobiliaria de los terrenos que
comprende su Prograna o Proyecto de Inversion, en base a los Planes Especificos aprobados.

Los proyectos a ser ejecutedns por las UGIU's deberén sujetaree a las normas sobre habilitaciones y construccion
contenidas en este Reglamen, en el Provincial y Nacional vigentes.

Articulo 8°.- Las inversiones a corto, mediano y largo plazo de los organismos del Gobiesno Neciond, incluyendo de
los Organismos Publicos Descentralizados y del Goblarno Regicnal y Locales, se adecuaran al PLAM de Lima.

Articulo % .- El Instituto Metropolitano de Planificacion de la Municipaidad Metropoiitana de Lima (IMP), es el drgano
responsable de formular el nuevo PLAM de Lima en un plazo de doce (12) meses, tomando como base el vigents Plan de
Desarollo Mefropolitano de Lima-Catieo, 1,990-2010, sus Estudios y Planes complementarios, asi como toda la informacién
sectorial dicponible sobre el ambito provincial.

Pera el cumplimiento de esta responsabilidad, el IMP debera coordinar con tbdos los érganos Mmunicipales
metropolitanos, incluyendo sus Comisiones de Regidores y Municipalidades Distritales de Lima, Municipalidades Provinciales
vecinas, asi como con todas las dependencias del sector pubfico, instiluciones del sector privado y organizaciones representstivas
de la ciudadania, que tengan responsabilidades en el dasaTolio de la Capital del Peni.

Articulo 10°- Una vez conchiida la propuests del PLAM de Lima, el Famite de su apobacin se debe desarollar en
ciend cincuenta (150) dias calendario y ceirse al procedimiento siguiente:
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10.1 La Municipalidad Mebopolitana de Lima exhibira la propuesta del PLAM de Lima en sus locales, en las
Municipalidades Distitales de la jurisdiccion y a través de su pagina Web, durante noventa (90) dias
calendario: Por Gnica vez, se publicara un Resumen Ejecuvo en el diaio oficial El Peruano.

10.2 La propuesta del PLAM de Lima, se remitira simuiténeamente en consults final al Gobiano Nacional, a fravés
de la Oficha del Primer Ministo, asi como a las Municipalidades Distitales de su jurisdiccion y a la
Municipalidad de la Provincia Constitucional del Callao, para que, dentro del plazo establecido en el numeral
antarior, emitan sus observaciones y recomendaciones.

10.3 La Municipaidad Metropolitana de Lima, dentro del plazo sefialado y en base a las politicas de participacion
ciudedana, realizard sudiencies piiblicas sobre el contenido del PLAM de Lime, cnnvacando en particular a los
organismos del Gobismo Naciona y Municipalidades Distritales, asi como a las Universidades, organizaciones
de la sogedsd civil e instificones representativas del sector emgresasial, profesional y laboral de la

104 Las pasonas nsturales o juridices de la metopoli, formulerén sus observeciones y recomendaciones,
debidamente sustentadas y por escrito, dentro del plazo establacido en el numeral 10.1 del presents articulo.

105 El Instituto Metropolitano de Plenificacidn responsabla de la elaboracion del PLAM de Lima, en el término de
sesenta (60) dias calendario posteniores al plazo esiablecido en el numerat 10.1, incluiré las recomendaciones
o las desestimara emitiendo pronunciamiento fundamentado.

Articulo 11°.- Concluido el pracedimviento establecido en el articulo anterior, el Concefo Melropofitano mediante
Ordenanza aprobara el PLAM de Lima, el cual tendra un horizonte de vigencia de diez (10) afios. Dento de la Vision-Objetivo del
PLAM de Lima, el IMP es responsable de revitafizar y afimar anuakments su horizonte de vigencia.

Solo por razones de necesidad de desarrollar proyectos de trascendencia nacional o regional no previstos en el PLAM
de Lime, el Concejo Metropolitano podra en un plazo menor aprobar empliscibnes que no contrarien la Vision Objetivo dal PLAM,
las mismas que se someteran al procedimiento estableado en el articulo anterior.

Articulo 12°- La Municipalided Mefropolitana de Lima podra aprobar modficaciones al PLAM de Lima y son las
siguientes:

12.1. Trazos de las Vias Exprasas, Arteriales y Colectoras, las que se someteran al procedimiento establecido en el
Articulo 10° de la presente Ordenanza.

122 Supresion, reduccion o reubicacion de las areas de reserva para equipamiento educativo, de salud o
recreativo, las que se someteran al procedimiento estsblecido en el Articulo 34° de la presente Ordenanza.

123. Las que cambien la Zonificacion Comerdial, Industrial, Pre Urbana, Recreacional, Monumental, Otros Usos, de
Reglamentacon Especial o impiquen la modificacion de densidades en las Zonas Residenciales; las que se
someteran al procedimiento esteblecidn en el Articulo 34° de la presents Ordenanza.

No se consideran modificeciones al PLAM de Lima, las adecuaciones de razo de los ejes de vias producto de la
morfologia del suelo o del disefo de las Habilitaciones Urbanas, siempre que se mantenga la continuidad de las mismas.

Articulo 13°.- Comesponde a la Municipalidad Metropofitana de Lima y las Municipalidades Distritales, ejecutar las
acciones de promacién y control dirigidas al cumplimiento del PLAM de Lima.

CAPTULO B
DE LOS PLANES ESPECIFICOS

Asticulo 14°- El Pian Especifico es el instrumento tdcnico normativo medianls. el cug, el sector publicu o el sactor
privado, pueden desaToliar en de;’;lz y complementer las disposiciones del PLAM de Lima en aquellas éreas identificadas y
delimitadas como Zonas de Reglamentacién Especial (ZRE).

Aticulo 15°.- E| Plan Especifico debe tener en cuenta los siguientes aspectys:
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155.
15.6.
15.7.
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La delimitacion y caracteristicas del area.

Los valores de la tierra urbana y brenes inmuebles.

Los objetivos del Pian Especifico respecto a:

a. Optimizar el uso del suelo y la propiedad predial.

b. Dotar, ampliar o mejorar la caldad de los espacos y sefvidios publicos.

El tipo de intarvencion urbena a desamoliarse: habilitacion, renovecion o reurbanizacion.

Los programas y proyecios a ejecutarse.

La propuesta de Zonificacion y Vias, detallando el razado genera) y caracteristicas del espacio publico.
Las etapas de desarollo del Plan Especifico, programas de ejecucion y de financiamiento.

La kafizacion de Equipamientos (educacion, salud, reqeacion, admmistadon).

Asrticulo 16%.- En aqueflas é&reas identificedes y delimitadas en el PLAM de Lima como Zonas de Reglamentacion
Especial (ZRE), aptas para desarollar Planes Especificos, las personas natwrales o juridicas de derecho privado o publico,
incluyendo Municipsidades Distitales y Entidades del Gobiemo Central, podran presentar propuestas de Planes Especificos
compatibles con el PLAM de Lima a la Municipatidad Metropolitana para su aprobacion por Ordenanza.

Articulo 17°- El framite de aprobacidn de un Plan Especifico debe desamollarse en noventa (90) dias calendario y
cenirse al procedimiento siguients:

171

17.2.

17.3.

17.4.

La Municipelidad Metropobtana de Lima exhdiré la propuests del Plan Especifico en sus locales, en las
Municipalidades Disbitates en donde se ubica el Plan y a fravés de su pagina Web, durante sesenta (60) dias
calendario.

La propuesta del Plan Espedfico se remitra en consulta a las Municpalidades Dislritales involucradas, asi
como, si fuera el caso, al Sectar Ministerial que comresponda, para que dentro del plazo establecido en el
Inciso antarior, emitan sus observaciones y recomendaciones.

La Municipalided Metropofitana de Lima, dento del plazo sefialado, resfza expasionas técnicas del
contenido del Plan Eepecifico, convocando a lae Municipalidadee Dictritales involucradas y a los propietarios y
usuarios de los inmuebles localizadus dentro del &rea delimitads en el Pian Especifico; los que formularan sus
observaciones y recomendaciones debidamente sustentadas y por esaitp, denfro del plazo establecido en el
primer inciso del presente articulo.

El equipo técnico responsable de la elaboracion del Plan Espedificn, en sl emmino de treinla (30) dias
calendario postariores al plazo establecido en el Inciso 17.1, indurd las recomendaciones o las decestimara
emitiendo pronunciamiento fundamentado.

Articulo 18°.- Concluido ef procedimiento establecido en el articulo anterior, el Concejo Metropalitano aprobars el Plan
Especifico mediante Ordenanza. El PLAM de Lima ncoparera los Planes Espacificos aprobados, haciendo mencion expresa a su
correspondients Ordenanza.

CAPITULO IV

DEL PLAN URBANO DISTRITAL

Articulo 19°- El Plan Urbano Disbital es el instumento ¥cnico notmafivo mediente el cud se precisan, desarolian y
apiican las disposicones del PLAM de Lima a nivet del ambito de un DisSito.

Asticulo 20".- E1 Plan Urbano Distrital debe considerar fundamentaiments los siguiontes aspeactos:

20.1.
20.2.

Su propuesta de crecimiento urbano, ya sea en expansion o en dens#icacion, de conformidad con los

lineamientos del PLAM de Lima.
La Vialidadyy el transito vehicular local, en estricta sujecion a los ineamientos del Sistema Vial Metropotitano.
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203.

204.
205.
206.
207.
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Lo_s Retiros, Alturas y Areas Libres de las edificaciones, de conformidad con los patrones de construccion
existentes, sus tandencias y los Planos de Zonificacion Distrital que aprueba la Municipalidad Metropolitana.
Las dsposiciones relstivas al amnato y mobifiario usbano.
La dotacién de estacionamientos en las Zonas Comerciales y Residenciales.
La idenfificacion de las &reas publices aptas para la invession privads.
La Identificacion de Zonas de Reglamentaciin Especial (ZRE), apropiedas para desamoliar Planes
Especificos; por ejemplo en temas de Restauracidn de zonas Historicas y Monumentales del Distrito; de
Renovacion en zonas antiguas, ruinosas y con hacinamiento poblacional; de Segunidad Fisica en areas de
riesgo y vulnerables a catastrofes y fendmenos naturales; entre ofros.

Articulo 21°.- Comesponde a las Municipaidades Distitales formular y aprobar su Plan Urbano y normativa especifica,
en estricta sujecon a los ireamientos de la Municipalidad Mefopalitana de Lima, del PLAM de Lima, sus Reglamentos y normas

conexas.

Articulo 22°.- Una vez formulado, el ¥amite de aprobecion del Plan Urbano Distrital debe desarrollarse en noventa (90)
dias calendario y ceiiirse al procedimiento siguiente:

221.
222

223.

224

225.

226.

La Municipalidad Distital exhibira la propuesta de! Plan en sus locales y a través de su pagina Web, durante
sesenta (60) diss calendasio.

La propuesta del Plan Urbeno Distrital, simultaneamente, se remitra para opinion de la Municipalided
Metiopolitana de Lima, a fin que dentro de! plazo estableddo en el inciso 22.1 emita sus observaciones y
recomendacibnes.

La Municipaiidad Distrital, dentro del plazo seiialado y en base a las polilicas de participacién ciudadana,
realizara sudiencias piblicas sobre el contanido dal Plan, convacando a las universidades, organizaciones de
la sociedad civil e instituciones representativas del sector empresarial, profesional y laboral de su jurisdiccion.
Las personas naturales o juridicas del Distrito, denfro del plazo estabiecido en el Inciso 22.1 del presente
articulo, formularan sus obsarvedones y recomendaciones por escilp, debidamente sustentadas.

El Equipo Técnico responsabie de la elaboracion—detPtan Urbano Distrital, en el tirmino de los freinta (30)
dias calendario posteriores al plazo establacido en el Inciso 221, incluira las recomendaciones o las
desestimara emitiendo pronunciamiento fundamentedo. La Municipelided Distrital se pronunciara
especificamente sobre las observaciones y recomendaciones que presenfe oficiaimente a Municipatidad
Metropoittana de Lima.

Carecaran de valor técnico, legal y administrativo, los Planes Urbanos Distiitales que contravengan las
Politicas, Estrategias, Objetivos, Metas y Programas de Desarolio de! PLAM de Lima, especiaiments, los
referidos a la Zonificacidn Genera de loe Usos del Suelo y el Sistema Vial Metropofitano de Lima.

Articulo 23°.- Concluido el procedmiento establecido en el asticdo anterior, el Concejo Diskital mediante Ordensnza,
aprobara el Plan Urbano Distital, et cual tendra un horizonte de vigencia de dez (10) afios. La Municipalidad Distrital, en estrecha
coordinacion con el Instituto Metropolitano de Planificacion, es responsable de revitslizar y afimar anualmente el horizonte de
vigencia de su Plan Distital.

Articulo 24°.- La Municipalidad Metropolitana de Lima, en uso de sus competencias y funciones especificas exclusivas y
metropolitanas especiales establecides en la Ley Orgimica de Municipafidades, procedard a la evaluacion y ratificacibn del Plan
Urbano Distrital por Ordenanza Mebopolitena, dentro de los treinta (30) dias siguientes.

Articulo 25°.- El Concejo Distitel podra aprobar modficaciones al Plan Urbano Distital en un plazo menor al
establecido en el articulo amerior:

25.1Pera los casos que alteren los aspectos sefialados en el asticulo 20° las modificaciones se sujetaran al

procedimiento seialado en el articulo 22° de la presente Ordenanza.

25.2Para los casos de modficaciones a: (i) la Zonificacion, (ii) la lacafizarin del Comercid, Industia, Equipamiento de

Educacion, Salud, Adminiskacion y Regeaddn y (§) la exiension y ubicacion de las Zonas de
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Reglamentacion Especial, aptas para desamollar Planes Especificos, estas se sujetaran al procedimiento
establecido en el Articulo 34° de la presente Ordenanza.

CAPITULO V
DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 27°.- La Zonificacion es el conjunto de nomas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcion de las
demandes fisicas, econdmicas y socisles de la poblacién, permitiendo la locafizacon compatible, equiiitrada y amoénica de sus
actividades con fines de vivienda, produccion, comarcio, industia, equipamienip, esvicias, redeaion, turismo, cultura, proteccion
ambiental y de defensa civil, posibifitando la ejecucion de programas y proyectos de inversion publica y privada en habilitaciones,
rehabiltaciones, reurbanizaciones, remodelaciones, renovaciones y en edificeciones nusvas, restauraciones o de saneamiento en
areas no desamollades, incipientes, informales o degradadas, gerantizando el uso mas apropiado, conveniente y oportuno del
suelo urbano de la metropol, incluyendo sus areas teritoriales crcundantes.

Articulo 28°.- La Zonificacion regula el ejercicio del darecho de uso del susio de la propiedad inmueble y se concreta en
Planos de Zonificacion Urbana, Regamento de Zonificacion e Indice de Usos para la Ubicacion de AcBividedes Urbanas. Ninguna
norma puede establecer restriaziones al uso de suelonoconsideradas en los Planos de Zonficadon.

Las normas de Zonificacion son ¥cnicaments solides, economicamente visbles, sociaimente justas y de consistente
vigonoia. Son amplias en su oontenido y sonaillas en su tipologia. La Zonificacién de Lima tiene como principales objetivos: (i)
fartalecar el mercado de suelos; (ii) alentar la inversidn inmobiiaria pblica y priveda, sea empresarial, comunal o particular, con
normas claras y confiables; (iii) aplicar nuevas tecnologias para una gestion mas productiva del suelo urbano; (iv) densificer e
intensificar el uso del suelo wbano; (V) integrar con eficiencia las acfividades urbanas compatibles; (vi) promover la mas alta
calidad del medio ambiente en el &nbito provindasl, (vi) desanimar loe procesos informales, (viii) simphficar los procedimientos y
eliminar los sobre costos admiristrativas; (ix) defender los derechos de la comunidad urbana y (x) generar una transparente
cooperacion entre la poblacion y sus autoridedes locales.

Asticulo 28°- De acuerdo con las caractaristicas determinadas en los estudios comespondientes, se consignaran
solaments fos siguientss tipos de Zonas Generales:

291 Residenciales (R): son les &reas urbanas destinadas fundamentaimente al uso de vivienda, pudiendo acepter
ademés o¥os usos compatibles. Los Esquemas o Planos de Zonificacidn sdlo consignarén Zonas de Alta
Densidad (R-DA), Zonas de Media Densidad (R-DM) y Zonas de Beja Densidad (R-BD).

292, Industriales (f); son las &eas urbanas destinedas fundamentaimente a la ubicacion y funcionamiento de
establecimiontoe de produccién. Loe Ecquemas o Planoe de Zonificacion slo congignaran Zonas de Indusiria
Pesada Basica (I-4), Zonas de Gran Industria (1-3) y Zonas de Industria Liviana (I-2)

293. Comerciales (C); son las &reas urbanas destinadas fundamentaimente a la ubicacion y funcionamiento de
establecimientos de compra-venta de productos. Los Esquemas o Planos de Zonificacién solo consignaran
Zonas de Comercio Metropolitano (CM), Zonas de Comercio Disfrital (CD) y Zonas de Comercio Vecinal (CV).

204 Habilitacion Recreacional (HR); son las &reas wbanas o extra-urbanas destinadas a la reaizacion de
actividades recreativas activas ylo pasivas, teles como Plazas, Perques, Campos y Centros Deportivos, Juegos
Infantiles, efc.

295. Otros Usos (OU); son las &eas urbanas destnadas a la habiitacion y funcionamienlo de instalaciones para
usos especiales no clasificados anterioments, como centros civicos; establecimientos administrativos del
estado, culturales, terminales temestres, famovianias, maritimos, aéreos; establecimientos institucionales
reprasentstivos del sactor piblico o privado, nacional 0 exfranjero; establecdmiantos religiosos. asilos.
orfelinatos; grandes establedmientos deportivas y espectaculos, estadios, coliseos, zoologicos;
establecimientos de seguridady de las fuerzas armadas;
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Los Campos y Cenfros de Educacion Universitaria se calificaran como (OU-EU), los Colegios Secundarios y de
Primaria como (OU-EB) y los Centros Hospitalarios como (OU-H). El resto de establecimientos educativos y de
salud pueden instalarse en las otras Zonas Urbanas, de conformidad con el Reglamento y el indice Provincial
para la Ubicacion de Actividades Urbanas.
m&nmm son las instalaciones de produccion y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas,
telefonia, comunicaciones, agua potable y de tratamienio sandario de aguas sefvidas.
Reglamentacion Especial (RE); son las éreas urbanas, semitusticas o exta-urbanas, con o sin
construcciones, que posesn caracteristicas particulares de orden fisico, ambiental, social o econdmico, en las
que se puaden aplicar disposiciones reglamentanias especiales para mantener 0 mejorar su proceso urbano. En
este tipo de zonas, también se incluyen los programas del Fondo Mi Vivienda.
Monuments| (M); son las &reas wbanas o extra-urbanas, en donde se locaizan construcciones o vestigios que
poseen valor culhmral, arfistico, amquitectinico o histrico, que es preciso consasver y restaurar,
De Reserva Natural (RN): con lac éreas exra-urbanae o locsiizadse dentro del radio wbano, representstivas
de nuestra naturaleza y que poseen calidad paisgista, como Playas, Rios, Lagunas, Humedales, Bosques,
Cerros.
Pre Urbanag (PU); son las extensiones inmediatas al radio urbano; en donde, de conformidad con el Plan
Urbano y Esquema de Zonificacion, podrian ser hebifitadas para granjas o huertas.
De Produccion Agricols (AGR): son las extensiones localizadas fuera del radio urbano, dedicadas a la
pmducuén pmnmayque no estén calificadas como urbanas, ni whanizables por el PLAM de Lima.

IN); son las extensiones locafizadas fuera del radio urbano, dedicadas a la extraccion primaria de
tierra. EI PLAM de Lima, fija la temporalidad de ese uso y su incarporacion al confinuo urbano.

Asticulo 30°.- La identificacion, calificacidn y caracteristicas técnicas para el uso del suelo segun las distintas Zonas
Urbanas, quedan establecidas de acuerdo a los lineamientos generales contenidos en los siguientss Cuadros:

CUADRO N° 1 : ZONIFICACION RESIDENCIAL

ZONIFICACION usos DENSIDAD BRUTA LOTE FRENTE ALTURA AREA LIBRE
y (NETA) NORMATIVO NORMATIVO | EDIFICACION (recomendable)
(haba) (m?) ™ (rango) y]
¥] () (v
Residencial de Unifamiliar 45-110 (70-165) 1,000-350 20-15 1-3 pisos 60%-40%
Densidad Baja
(R-DB) Multfamilier (660) 200 10 1-4 pisos 40%
Conj. Resid. (600) 2500 35 15 pisos 50%
Residenciel de Unifamiliar 200-330 (330-500) 90-120-150 6-8 1-3 pisos 30%
Deneidad Media
(R-DM) Multifamiliar (600) 150 8 1-5 pisos 40%
Conj. Resid. (880) 2500 35 5 pisos 50%
Residencial de Multifamifiar 400-1,200 450-800 15-20 S pisos 35%
Densidad Alta (880-2,250) 15 (a+)
(R-DA)
Conj. Resid. (1,350-2,250) 2,500 35 1.5 (a+) 50%-60%
(*) Para su aplicacion en las areas consofidadas de la ciuded, imprescindiblements se tendran en cuenta los patrones

constructivos predominantes y las tendencias de edificadon que se regskan.

NOTAS:
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() En las Zonas de Densidad Baja, a propuesta de las Municipalidades Oisfritaes, pueden admitirse densidades
menores a las normadas.

(i) En las Zones de Densidad Media y algunos sectses de las Zonas de Densidad Alia, a propuesta de la
Municipalidad Distitel, se admite el uso de Industria Elemental y Complementaria, Talleres y actividades no
peligosas, ni molestas para el uso residencial predominants; aplcandose en esos casos las normas detalladas en
el Reglamento de Zonificacon de Limay el indice de Usos pera la Ubicacion de Actividades Urbanas.

(i) Las Zonas de Densidad Alta, primordiaiments se calificaran sobre los predios localizados en los Ejes Viales
principeles (Nacionales, Regionales, Expresas, Semi-expresas, Arteriales, Colectoras, Avenidas) de la ciudad
Metropolitana.

(v) En las Zonas de Reglamentacion Espedial (ZRE), los Proyectos de Habilitacion Urbana y de Edificacion con fines
residencigles, se sujetaran a las Normas Especificas que son vigentes (por ejemplo Mi Vivienda), o a las nommas,
que para tales casos excepciondes, proponga la Municipaidad Distital.

(v) En todas las Zonas, los proyactos Multifamiizres y de Conjuntos Residencialag, también pueden admiti soluciones
tipo: Quints; aplicéndose en esos casos los Parametros Urbanisticos y Edficatorios especificos y vigentes para
este tipo de proyectos.

; ZONIFICACION ERC
ZONIFICACION NIVEL DE SERVICIO LOTE MINIMO ALTURADE RESIDENCIAL
(hab) EDIFICACION COMPATIBLE
Zona Comerdo De 300,000 Existente / Segun 1.5 (a+)
Metropolitano a 1°000,000 Proyecto 10 pisos RDA
M) 22 pisos
Da 300,000 Existanta / Sagtin
a 500,000 Proyectp 7 picos RDA/RDM
De 2,500 Existente / Segun
a7,500 Proyecin 4 pisos RDM
CUADRO N° 3 : ZONIFICACION INDUSTRIAL
ZONIFICACION NIVEL DE LOTE FRENTE ALTURADE AREA uso
SERVICIO MINIMO MINMO EDIFICACION LIBRE PERMITIDO
(md (mh (dentro del
lote)
Zona de Industria Molesta y pefigrosa Segun Segin Segiin proyecto Segun Seglin
Pesada-Béasica necesidad proyecto proyecto proyecto
(1-4)
Zona de Gran Molesta con ciertp Segun proyecto | Segin Industria
Industria grado de 2500 30 proyectb | Liviena (hasta
(13) peligosidad 20%)
Zona de Industria No moiesta, ni 300-1,000 10-20 Segun prayecto Sagun Industria
Liviana-Elemental (I-2) peligrosa proyecio Elemental
(hasta 20%)
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Articulo 31°.- En los Planos de Zonificacion y en las &reas de expansion wrbena, los Equipamientos de nivel
metropolitano, nivel zonal y nivel distrital para Educacitn, Salud, Administracion, Segurided, Recreacion y otros Servicios Puablicos
programados en el PLAM de Lima y en los Planes Urbanos Distritales, se ubicaran en calidad de Areas de Reserva para dichos
el fines. La localizacion de los referidos Equipamientos son definiivas cuando se ftrate de terrenos de propiedad estatal y
referenciales cuando se trate de trrenos de propiedad privada. En estos Glfimos casos, los Planes Especificos, Programas y

Proyectos de Inversion estableceran su ubicacion definitiva.

Estes &reas se calculan en base a lo establecido en el PLAM de Lima, el Reglamento de Zonificacion de Lima vy,
supletoriamentse, el Reglamento Nacional de Consinerinnas.

Articulo 32°.- Las Habiltaciones Residenciales de tipo: Recreacional, Club, Temporal, Vacacional o Semi+usticas,
cuando se incorporen al Area Urbana, se calificaran como Zonas Residenciales de Baja Densidad (R-BD).

Las areas de expansion urbana para fines residenciales que se incorporen al PLAM de Lima, se calificaran
preferentemente como Zonas Residenciales de Densidad Media (R-DM).

Articulo 33°.- En las vias locales, la dellmitecién de las Zonas Resldenciales (ZR), prefarentemente debe uniformizar
ambos frentes de calle.

CAPITULO W1
DE LOS CAMBIOS DE LOS PLANOS DE ZONIFICACION

Articulo 34°.- Los procedimientos para los Cambios de la Zonificacion se refieren a dos procesos de diferentes niveles:
(i) El Reajuste Integral de la actual Zonfficacion General de Lima y los Planos de Zonificacion Distita), y (i) Los Cambios

Especificos de Zonificacion que tramitan los recurmentes en procesos pastculares.

341. El _REAJUSTE INTEGRAL de la actual Zonificacion de los Usos del Suelo de Lima Mefropolitana, su
Reglamento, el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas y los consecuentes Esquemas o
Planos de Zonificacion Distrital, consiste en el proceso técnico de racionalizar la actual calificacion que
presentan eslas normas, adecuandola a lu 1ealidad uibanistica, constructiva y funcional que hoy en dia registra
la ciudad metropoftena, incorporando su dinamica y tendendias, asi como, obfigatoriaments, la nueva tipologia
de Zonificacion del sueto urbano de Lima que se precisa en la presente Ordenanza.

El Instituto Mefropoltano de Planfficacion (IMP) de la Municipaiidad Metropolitana de Lima, es el drgano
responsable de dirigir el proceso de Regjuste Integral de la Zonificacidn de Lima en un plazo méximo de ciento
ochenta (180) dias siguientes a la aprobacion de la presente Ordenanza, tomando como base el vigents Plano
de Zonificacion General de Lima, los Planos oficiales de Zonificacion Distital, el Reglamento de Zonificacion, el
indice de Usos para la Ubicacion de las Actividades Urbanas y todas las normas complementarias que se hayan

aprobado en los Ultimos afios.

Este reajuste so realizaréd simultaneamente para el ambito mebropni@ano y ambitns diskitalas, dentro de una
metodologia técnica interactiva enfre lo general y lo especifico, segun el siguiente procedimiento:

341.1. Cada Municipalidad Distrital, siguiendo estrictamente los kneamientos que se establecen en el
Capitulo V de este Reglamento, actuafizard su respectivo Plano de Zonificacion Distital dentro de
los sesenta (60) dias siguientes a la aprobscon de la presenta Ordenanza y lo remitira
conjuntamente con su Reglamento y Cuadros como propuesta al IMP de Lima.

Vencido el plazo sefialado en el punto anterior, el IMP procedera a adecusr y actualizar los Planos
de Zonificacion de los Dishids que no cumpian con la remision de los mismos, l0s que seran
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342

3412

34.13.

3414,

3415.
34.16.

34.1.7.

remitidos posteriormente a las Municipalidades Distritales cotrespondientes, a fin de continuar con el
procedimiento sefialado en la presente Ordenanza.

Denfo de los teinta (30) dias siguientes, el IMP de Lima revisera la propuesta de Zonificacion
Distrital, la compatiblizera e integrard dentro de la concepcion general de desarolio de la ciudad
metropolitana y la devoiverd con las recomendaciones dei caso a la Municipalidad Distrital. En este
pariodo, el IMP tendra especial considaraddn en evaluar la propuesta de calificacion de las areas
urbanas y los ejes viales de ¥ascendencia metropolitena.

Dento los teinla (30) dias siguientes, la Municipakdad Distital hara exhibicion pulblica de la
propuaests de Zonficacion, a fin que los agentas piblicos y privados del Distrito involucrados con el
desarollo del mismo, puedan formular sus observadones y recomendaciones debidamente
sustentadas y por esaitp.

La Municipaidad Distrital, en el témino de los Yeinta (30) dias siguentes al plazo anterior, incluira
las recomendacionos o las desestimara emitiendo informe fundamentado de cada caso y remitira la
propuesta definitiva de Zonificacion Disital al IMP.

Concluido el procedimiento aenterior, denfro de los treinta (30) dias siguientes, el IMP formulara un
Informe Técnico Definifivo sobre la propuesta de Zonificacion Distitai.

El Esquema o Plano de Zonificacion de cada Distrito se aprobara mediante Ordenanza del Conceio
Metropolitano de Lima. .

El Plano de Zonificacion General de Lima, el Reglamentp de Zonificecon y el Indice de Usos
Provincial para la Ubicacion de Aclividades Urhenas, se eprobara mediante Ordananza del Concsjo
Mefropolitano de Lima, cuando el IMP considere que el proceso de compalibiizacion e integracion
de la zonfficacion distritalmetropolitana, ha logrado un avance significaivaments apropiado para el
dessarrollo de Lima.

Los CAMBIOS ESPECIFICOS de los Planos de Zonificacion; se refieren al proceso técnico de evaluar y

declarar procedentes o no, las soficitudes que presentan los propietanios de inmuebles privados o publicos, para
modificar las calificaciones de zonificacion que recaen sobre sus predios, a fin de iograr mayores rendimienios
en la aaGion de urbanizer, construr o fundioner en la ciudad do Lima.

El procedimiento es atendble, si el pedido del propietario coincide con el objetivo de desamolio de la zona y la

ciudad.

Este proceso se reaiizara esgiin el siguients procedimiento:

3421.
3422.

J423.

3424

Los Expedentes formulados par los propietarios de predios, por ¥ipicadp, se presentaran directamenie a
la Dvecadn Municipa de Desarmolio Urbano (DMDU) de la Municipalided Metopoitana de Lima.

La DMDU, den¥o de los bes (3) dias siguientes a la fecha de ingreso del Expedir, abligatriamante
remifra una (01) copia del miemo al Institio Metropoltano de Planificacon y una (01) copia a la
Municipalidad Distrdal en donde sa ubica el prarfin, a fin que, dentro de los treinta (30) dias siguientss.
emitan Opinion Técnica sobre el tema de la soiotud. Transrumido el plazo sefialado, de no haberse
recbido las opiniones sofidtadas, so entendsan como opnidn fevorable al pedido de Cambio de
onficacon.
ﬁwwme,dmmddphmMmdMMw,whﬁh
opinion de la poblaciin vecina imvoluoada, a ravés del Formatn de Consulta Vecinal quoe sera aprobado
paDeaebdehAbddbMatomﬁUayan&aﬁbnpaa!smﬁsw@nabs.
Transcumido el plazo eafalado de freinta (30)-dies;sita Munidpaidad Distital no hubiese remitido e
rexuliado de la consuta vecnal, la Municpaidad Metropoitana de Lima realizara la misma a través de su
Oficina de Participacitn Vecinal

La DMDU, dentodebswamtaydmo(45)di&s‘gn‘af\&alafed_\a”dehgemdel&pedienhala

W,vmmymmwmmw,dwmmmewm
Zonficacion, eduntando su popo Informe  Téanico, conpntamente con los Infames del Institv
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Metopaitano de Planificacon y de la Municipaidad Distital.

3425. La Comision Metupotiane de Desarofo Urbano, Vivienda y Nomencialsa, cuando la complejidad de la
propuesta en estudo lo justiique, podd sofictsr Informes adidonsales a obas dependencias municipales,
universianas, gemiales u organos espedializados del Poder Ejecutivo o del Secior Privado.

3426. En ceso que exista inlerés socal 0 probaedo Eterés pibiico en desgrolir proyeclbs de nversion
impatadss para la cudad, 1as popuestas de Cambins Especifions de Zondicacian también pueden ser
pramovidas por: (a) la propia Municipaldad Metupofitana de Lima; (b) las Municpseidades Oistiales y (c)
los arganos del Gobamo Centd. En todos estos casos, se seguira el procedmiento establecido en el
incisn 342,

3427. B Expedente coneniendo la propuests de Cambio Especifico de la Zonificacthn vigente, se aprobara
medante Ordenanza del Concejo Metropofano de Lima.

Atticulo 35°.- Loe promaas do Roagumte Intogral do la Zonifioacion do los Usos del Suelo do Lima Metopoltana y do
Cambios Espedificos de los Esquemas o Planos de Zonifcadnn Distitales, no podén estahiecer calfaciones menores al tipo de
Zona que actuaimente fienen los predios, ni dsminucianes a nive! de uso, de corformidad-afosparamelos nomativos establecdas en
la presente Ordenanza.

Articulo 36°.- Las sobdfudas de Cambio Especifions de Zonificacion, deberén eduntar obligatbriaments los siguienies
documentos: (i) Thulo de propiedad; () Plano de ubicacin y de localizacon; (W) Plano paimético del predio; (iv) Piano de
levartemiento de usos actuales del suelo en la zona en donde se ubica el predio; (v) Foogrefias; (V) Piano de la zonificacin actudl;
(vii) Plano de la gropuesta de Cambio de Zoniicacion; (V) Memoaria descripfiva, susientando la gropuesta de cambio

Articulo 37°.- En ningiin caso se apiobaran Cambios Especificos de Zonificacion por un solo predio de extension
menor, sino que estas modificaciones se haran exlensivas a todo el frente de la Manzana, los dos frentes de la via, toda la
Manzana o el sector urbano en donde se ubica el inmueble materia de la soficitud.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA - Autorizer al Alcalde Metropolitano de Lima para que, mediante Deaelo de Alcaldia, apruebe el Reglamento
sobre Consulta Vecinal para la aplicacion de los procedimientos de Cambios Especificos del Plano de Zonificacion de los Usos
del Suelo en el ambito provincial de Lima.

SEGUNDA .- Los propietarios que tengan expedientes en tramite antss de la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza, podran acogerse a este en un plazo de 90 dias, previo desistimiento ante la Municipalidad Distrital en donde inicio el
tremite.

TERCERA - La gpicacin de las disposiciones establecidas en el Ceptulo V de la presente Ordenanzs, regrin a partrr de la
aprobacidn de cada uno de los Esguemas o Planos de Zosificarinn Diskitd par parte de la Municpaldad MetYupoltana de Lima. El
Insitto Mebopolitano de Planificadion tendra en cuents las partadadades fisico-espacidles de cada Distrito.

CUARTA.- E! Instituto Metopolitano de Planificacion de la Municipalidad Metropohtana de Lima remitira a la Comision
de Desaollo Urbano Vivienda y Nomenciatra del Concejo Metropoliteno de Lima, en un plazo de 30 dias, los expedientes de
Cambio de Zonfficacion que a la fecha tengan un informe técnico formulado.

QUINTA.- En caso de existir conflicto normativo entre la presente Ordenanza y cualquier ofra norma de igual o inferior
jerarquia, sera de aplicacion la presente Ordenanza para la Provincia de Lima.

SEXTA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguients al de su publicacion en e! Diario Oficial El
Peruano.
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DISPOSICION FINAL

UNICA - Deroguese la Ordenanza N° 134-MML del 19 de Diciembre de 1997, norma Reglamentaria de Actualizacion y
Reajuste del Plano de Zonificacion General de Lima Metropolitana.

POR TANTO:
Mando sa registre. publique y cumpla
En Lima, el primero de abril de dos mil cuatro.
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Anexo N° 07:

Plano de Alturas del Distrito de Miraflores.
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Planos de Arquitectura.
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Anexo N° 09:

Ordenanza N° 220 de la Municipalidad de Miraflores.

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA MUL TIFAMILIAR 28 DE JULIO — DISENO
ARQUITECTONICO Y CONSIDERACIONES ES TRUCTURALES
Bach. Chang Cheng. Kcamt Chi Fon Lizardo
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MIRAFLORES

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

ORDENANZA N¢ 220

Miraflorses, 21 de diciembre, 2005

El ALCALDE DE MIRAFLORES;

FOR CUANTO:

)

£ Conceo Municipal de Mirafiores en Sesion Ordinana ds la fecha: y,
CONSIDERANDO:

Que. fa normartividad vigenite no establece adecuados mecanismos de control respecto

ge ia cafidad del habiat, v de su eniorno coafornme a o5 nieles caracieristicos det
aistrito oe Miratlores y los requerirnientos vecinales:

Que. o disinto ae Miraffores mantiens unda connclacion emblematica como habial
residencial en el entorng metrovolitario;

Que, en este conlaxic, se viene concentrando ia invarsion inmobitiaria eri 8f distritc de
furafiores con fos consecuentes desencuentrOs socic econsmucos infraestructiraies y
trbanisticos,;

Que, el arliculn 87° de la Ley Organica de Municipalidades N° 27872, er: reiacion a
Ofros  Servicios Publicos, sedala que, “Las municipalidades provinciales y
distritales, para cumplir su fin de atender las necesidades de los vecinos. podran
efercer otras funciones y competencias no establecidas especificamente en Ia
presenie ley o en leyes especiales, de acuerdo a sus posibilidades y en tanto
dfchas funciones y compelencias no estén reservadas expresamente a olros
organisinos publicos de nivel regional o nacional’’;

Que, de igual manera. el Articulo 887 de la precitada Ley Crganica, respecie al Uso de
la Propiedad Inmueble, establece que. “Corresponde 3 Jas municipalidades
provineiales y distritales dentro del territorio de su jurisdiccion, velar por el uso
de ta propiedad inmuedle en armonia con el bien comtn”:

£n usa de tas facutiades conferidas porla Ley Organica de Municipalivades N* 27972,
v ocon dispensd Jel tramite de gprobdcion del Acta, el Concejo furicipal por

N unaneaidad, aprobd la siquiente:



ORDENANZA

ARTICULO 1< Aprobar el Reglamentc de areas nmynimas Yy estacionarmenios
arumes por unidad de vivienda.

ARTICULO 22- Ef Reglamenio materia de la presente Ordenanza serd recogido en su
integridad en el Proceso de Reajuste Integral de Zonificacion (RIZ) acivalments en
tramie anfe =/ nshtuto Metropolitanc de Fianificacion {(IMP) de la Runicipalidadc
Meiropofitana de Lima.

AATICULO 3%~ Encargar sl cumplimienic de o dispuesto en ia presernte Ordenanza y
gl precitado Reglamento a las (Jeref?aas :fe, Tramites y Autorizaciones, y de
Fiscalizacion v Control, en cuanto a su compatencia corresponda a cada una.

ABTICULO 4¢ - Declarar sobre fa base def concegio de ia aulonomia municipal v &f
principic de seguridad juridica, Que ias normas que S& opongan d la presente
Ordenanza no tenan aplicacion dentro de la jurisdicsion dei distrito de i afloras.

PQR TANTO:

RBEGISTRESE, COMUNIGQUESE, PUBLIQUESE Y CUNMPLASE

{/’/\“;\\‘
3 -
- 1\7‘\ A ‘X
::ERGIC?’MEXA SAL‘AZAR FERNANDO ANDRADE CARMUONA
Cwereﬁie de ?v?formacion Alcaide
& l
4 /
\ £
\

o



REGLAMENTO DE AREAS MINIMAS ¥ ESTACIONANMIENTOS MINIMOS POR
UNIDAD DE VIVIENDA EN EL DISTRITO DE MIRAFLORES

Ariiculo 1¢ Objeto.- El presente Reglamenic norma la construccien de viviendas en la
jurisdiccion  del  distrito  de  Miraflores. en o referents a areas minimas v
astacionamiantos minimos por dnidad de vivisnaa.

Articufo 2° Alcance - Se encuentran comprendidas dentro de lcs alcances de asie
Reglamento, todas fas unidades de vivienda que se constiuyan en el distrito de
Miraitores. a partir de su enfrada en vigencia.

CArticufol”? Definiciones. -

Area minima de departamento.- Se entiende por drea minima la superficie
tochada incluyendsc murcs v circulaciones dentrc dei area de propiedac
exciusiva de cada unidad de vivienda.

Estacionamientos minimes por depaitamento.- Numero #e plazas minimas
requeridas para el parqueo de unidades vehiculares por unidad €2 viviends,
conforme @ ias medidas, superficie v especificaciones iecnicas del Rleglamento
Macional de Construcciones.

Articulo 4% Criterios Téchicos.- Para ia aplicacion del presente Reglamento. se han
establecido dreas y numeros de estacionamientos minimes por unidad de vivienda, 105
cuaies se indican en ef Cuadro N7 1 v Flang adjunio, que constiiuyen parte de este
Reglamerno:

« Los Departamentos de un (1) dormitario ¢ tpoo Estudio iendran un areda no
menor de 60 m2, con un (1} estacicnamiento minimo por uriidsad.

s Los Departamentos de un (1} dormitonc o Hpo Estudic no deben rehazar el
30% de las unidades del inmuebie.

s A efecio del calcuio del area minima y estacionammientio mmimo por unidad Jde
vivienda, fas Conusiones Calificadoras consideraran como dorrmiforio 1odc
ambiente habitable con uso polencial para dicho fin, hasta un maxime de tres
aminantss.

Artieuio 59 Comisiones Técnicas.- Las Comisiones Teécnicas Calificadoras oe
Proyaecios v la Conusicn Tecnica Supervisora de Qbras, verificaran que 1as propucsias
arquitectonicas que s@ presenten & ftramile de lhcencia de construccion y ia
caastruccion raspectivameme, respondan a fo especificade en ef Plano indicado.

%)

Articulo 6% Excepcion.- Se respeiardn los anieproyectos y proyectos aprebades con
fechas anteriores & la entrada en vigenca de la presente Ordenanza.

Articuio 7¢ Unidades Orgadnicas encargadas del cumpiimienio de la presente
anorma municipal.- La Gerencias de Tranutes y Aulorizaciones, y de Fiscaiizacion y
Controi, vigilaran el cumplimiento de lo dispuesto en el presente Reglamento.

Articuia 8° incumpiimiento de la presente norma municipal y sanciones.- -1 caso:
de incumphimiento de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, no se
otorgara licencia en via de reguiarizacion y/o certificado de finalizacion de obra de 1o

edificado



Cuadro 1 - Ordenanza No. 220
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Anexo N° 10:

Parametros Urbanisticos y Edificatorios del terreno.

PROYECTO INMOBILIAR!O DE VIVIENDA MUL TIFAMILIAR 28 DE JULIO — DISENC
ARQUITECTONICO Y CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES
Bach. Chang Cheng. Kcamt Chi Fon Lizardo



Expedicnte N° 001069-2007
Miraflores, 23 de Febrero del 2007
C.C. 0413-016-0001

MIRAFLORES

Municipalidad de Miraflores
CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS
Y EDIFICATORIOS N°® 045-A - 2007 /SCPU-GIU/MM
Conforme a los Decretos de Alcaldfa N° 008-2095/MM, N° 010-2005/MM, N° 002-2007/MM
y vista la solicitud presentada por el Sr. JOSE GANDULLIA CASTRO, solicitando Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios de un inmueble ubicado en la Avenida 28 de Julio N° 345 —
Miraflores. De conformidad con el Reglamento, Planos de Zonificacion y Alturas (Ord. N° 920-2006/
MML, Ord. N°® 226-2006/MM) y la Clasificacién del Sistema Vial vigentes:
SE CERTIFICA:

Area Territorial

Arca de Tratamiento
Zonificacion

Clasificacion Vial

Usos Permisibles y Compatibles
Tipo de densidad

Densidad Neta Maxima
Coeficiente de Edificacion Maximo
Porcentaje Minimo de Area Libre
Uso comercial Permitido

Altura Maxima de Edificacion
Estacionamientos

Retiro Minimo
Jardin de Aislanuento

Lote minimo normativo
Frente minimo normativo

Distrito de Miraflores

I

CZ, Comercio Zonal

Avcnida 28 de Julio Via Colectora

Comercio, compatible con RDA para uso Residencial.
Alta, para uso Residencial.

NO APLICABLE (1)

NO APLICABLE (1)

% Para uso Residencial.

De acuerdo al D.A. N°002-2007/MML, adjunto.

10 Pisos (*)

Para Uso Residencial: 1 Estac. x Viv. (Dc acuerdo a
la Ordenanza N° 220/MM, adjunta)

Para Uso Comercial: Dc acucrdo a la Ordcnanza
N°¢ 195/MM, adjunta.

Avenida 28 de Julio 3.00 mctros

Dcbera ser verificado con documentacion inscrita
en los Registros Publicos.

330 m2.

10 metros.

*) De acuerdo a la base catasiral municipal el inmueble presente. presenta un areamayor al lote normativo
. Todas las Edlfzcacwnes por ejectiarse deberin udecuarse a la normativa siguiente:
Ley N°27157 y su Reglamento D.S. N°008-2000-ATC, DS N°01I- 2005- V]V]ENDA ¥ 013-2005- VIVIENDA:
Ord. N° 151/MM, Norma Técnica de Edificacion NTE U.190, adjunia;
Ord. N° 168/MM (Lineamientos de Prevencisn, Fiscalizacion y Coutrol de Ruidos);
Ord. N° 131/AMM (Regimen Normativo del Uso y Consirucciones sobre Azoteas);
Ord. N 220/MM (Areas Minimas y Estacionamientos Minimos por Unidad de Vivienda), adjunta;
Decreto de Alcaldia N° 17-2006/AM (Noymias sobre Estendares de Calidad y Niveles Operacionales para lu
localizacion de las Actividades Urbanas del Distriro), adjuita;
Decreto de Alcaldia N° 02-2007/MM (Levantamicnto de lu suspension temporal a que se refiere la Ordenanza
N° 199 en determinadas zonas del distrito) adjunta;
Reglamento Nacional de Edificaciones
Se expide el presente certificado al interesado de conformidad con las disposicionies vigentes

2
[
s W:ﬁiﬂw BE MIRAFLORES

~

“esss0ss8vencerasvcrscsdecsnccansloccncaciones

SILVIARIVAR DEC MAR ’
Sub-Gerente ZG Catasl(gy Planeamiento
Gerencia d lny clura Urbana

Yo i i j ificacio Y a)h‘cabls por cuailo no han sido considerados en la
I.- Los Purdmetros de Densidad y Coeficientes de Edificacton 1o s 2 H ! ’\

Ordenanza N 920-2006/MML,

2.- El presente Certificado ticne vigencia de %
registral de los inniuebles « los gue se rejicre la Ley N
(lllll)]lﬂfl()ll ”’U(/ljl( tl('()" 4 I”[L'\([I on ‘llll)l I sre docuniciiio \l) l[)"\nl“l\

divciocho meses (18) v es rn‘lidz/solo para efedtos de Regularizar la inscripcion
C27157 v Loy N7 28437 y paru tramitar obras de remodelucion,
e quivrizacidu pera iniciar obras.
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Anexo N° 11:

Presupuesto de Obra.

PROYECTO INMOBILIAR!O DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 28 DE JULIO - DISERO
ARQUITECTONICO Y CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES
Bach. Chang Cheng, Kcamt Chi Fon Lizardo



PRESUPUESTO

Proyecto inmobiliario 28 de Julio

Ak Area Construida: 15,208.40 m2
bicacién:  Ay. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
echa: Julio del 2008
ITEM} PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/.] SUB-TOTAL S/.
i ESTRUCTURAS S/, 5,576,986.84
1.00 [Obras provisionales y Preliminares
1.01 JConstrucciones temporales (comedor, vestuario, oficina
técnica y sshh) 5,000.00 5,000.00
1.02 |Transporte de equipos y herramientas 5.000.00 5,000.00
1.03 |Cerco provisional 3,000.00 3,000.00
1.04 [Trazo, niveles y replanteo 5,000.00 5,000.00
1.05 |Limpieza permanente de obra 5,000.00 5,000.00
1.06 [Servicios Higiénicos Provisionales 1,500.00 1,500.00
1.07 |Transporte vertical plataforma + operador 4,050.00 28,350.00
1.08 |Transporte vertical winche + 1/2 operador 1,000.00 7.000.00
1.09 JTransporte horizontal y acarreo interno 950.00 6,650.00 66,500.C0
2.00 JAnclajes provisionales para muros pantalla
2.01 JAnclajes provisionales para muros pantalla ) _ 487.69 324,801.54 324,801.54
3.00 jMovimiento de tierras
3.01 |Subcontrato excavacién masiva ( corte, carguio,
eliminacién) 15.00 222,600.00
3.02 |Excavacién zanjas para cimientos corridos y zapatas 22.00 18,958.50
3.03 jRelleno con material propio 15.00 3,939.75
3.04 INivelacion, refine y compactacion 7.00 12,220.95
3.05 JAcarreo de material excedente 21.00 17,640.00
3.06 {Eliminacion de material excedente B 16.00 13,440.00 | 288,799.20
4.00 |[Concreto simple
4.01 | Falsas zapatas
a) Concreto 1:20 + 30% Piedra Grande 130.00 7,897.50
b) Encofrado 21.00 625.80
4.02 | Solados
a) Solado de 2" concreto 1:10 16.08 10,198.49
4.03 | Falsos pisos
a) Falso piso 4" 1:6 (Depdsitos s6tano) - 2573 . 23459.16) = 42,180.95
+ 5.00 |Concreto Armado
A ]| SOTANOS
5.01 | Zapatas
a) Concreto f'c = 210 kg/cm2 269.03 97,497.58
b) Encofrado y desencofrado
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 59,984 .44 157,482.02
'5.02 } Vigas de cimentacion
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 269.03 4116.21
b) Encofrado y desencofrado 21.35 2,613.79 .
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 16,023.99 22,753.98
5.03 | Muros de contencién
a) Concreto f'c = 210 kg/cm2 2;3;: :?iig:gg
D) Encotradoy desencotiade sor|  sstoa|  az7.ss02e
5.04 | Placas y columnas
{ a) Conc:'eto fc =210 kg/cm2 274.13 oA hisal
b) Encofrado y desencofrado 30.06 ettt
! 5.07 330,951.09 584,479.97

c) Acero fy = 4,200 kg/cm2




PRESUPUESTO

Proyecto Inmobiliario 28 de Julio

Ubicacién: Ay, 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan . miraflores Area Construida: 15,208.40 m2
Fecha: Julio del 2008
ITEM| PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/.] SUB-TOTAL S/.
5.05 | Vigas peraltadas
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 57.845.76
b) Encofrado y desencofrado 29.74 43,960.62
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 507 124.257.59 226,063.97
5.08 ] Vigas chatas
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 999.77
b) Encofrado y desencofrado 2259 431.47
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 507 2,007.72 3,438.96
5.07 | Vigas curvas de rampa de acceso vehicular
a) Concreto fc = 210 kg/cm?2 281.62 5,750.23
b) Encofrado y desencofrado 44 .61 8,687.59
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 9,218.53 23,665.35
5.08 | Losas aligeradas
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 74,954 .47
b) Encofrado y desencofrado 20.25 67,352.38
c) Vigas prefabricadas Firth V-101 10.47 27,486.44
d) Vigas prefabricadas Firth V-102 11.91 28,600.88
e) Vigas prefabricadas Firth V-103 13.10 20,306.24
f) Vigas prefabricadas Firth V-104 13.56 1,898.51
g) Vigas prefabricadas Firth V-105 15.17 1,757.60
h) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 37,869.60
i) Transporte de viguetas prefabricadas 0.40 2,756.11
j) 1zaje de viguetas prefabricadas 2.00 13,665.73
k) Ladrillo h=0.12 m (bovedilla) incluye transporte y
colocacion 297 81,239.62 357,887.60
5.09 | Losas macizas
a) Concreto f'c = 210 kg/cm2 281.62 51,297.98
b) Encofrado y desencofrado 22.59 20,570.72
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 33,174.28 105,042.98
5.10 | Cisterna (piso )
a) Concreto f'c = 210 kg/cm2 281.62 2,534.58
b) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 269942) = 5,234.00
B TORRES
5.11 ] Placas y columnas
a) Concreto fc = 210 kg/cm?2 274.13 241,343.70
b) Encofrado y desencofrado 30.06 398,551.54
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 359,580.12 999,475.36
5.12 | Vigas peraltadas
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 123,084.17
b) Encofrado y desencofrado 29.74 94,291.39
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 378,118.07 595,493.63
5.13 | Vigas chatas
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 20,643.11
b) Encofrado y desencofrado 29.74 10,856.33 .
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 43,961.97 e
5.14 | Losas aligeradas
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 149,810.38
b) Encofrado y desencofrado 20.25 134.621.75
c) Vigas prefabricadas Firth V-101 10.47 98,845.49
d) Vigas prefabricadas Firth V-102 11.91 15,657.54
e) Vigas prefabricadas Firth V-103 13.10 CHLER
f) Vigas prefabricadas Firth V-104 13.56 SOULG A
g) Vigas prefabricadas Firth V-105 15.17 e




PRESUPUESTO

Proyecto Inmobiliario 28 de Julio

Area Construida:

15,208.40 m2

Ubicacién: Av. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
Fecha: Julio del 2008
ITEM] PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/.] SUB-TOTAL S/.
h) Acero fy = 4,200 kg/cm2 507 72.410.75
i) Transporte de viguetas prefabricadas 0.40 5.466.54
j) 1zaje de viguetas prefabricadas 2.00 27.104.94
k) Ladrillo h=0.12 m (bovedilla) incluye transporte y 297 164,123.97 708,568.00
5.15 | Losas macizas
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 159,639.09
b) Encofrado y desencofrado 22.59 64,022.01
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 118,595.41 342,256.51
5.16 | Escaleras
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 33,400.13
b) Encofrado y desencofrado 32.04 30,364.80
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 30,470.19 94,235.13
5.17 | Columnas y vigas de confinamiento
a) Concreto fc = 210 kg/cm2 281.62 23,545.19
b) Encofrado y desencofrado 29.74 33,151.87
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 58,275.64 114,972.71
5.18 ] Veredas en interior de jardines
a) Concreto fc = 210 kg/cm?2 281.62 3,675.14
b) Encofrado y desencofrado 29.74 4,198.59
c) Acero fy = 4,200 kg/cm2 5.07 2,959.61 10,833.35
i ARQUITECTURA CASCO S/. 2,063,849.64)
6.00 jMuros y tabigues
6.01 | Muro de ladrillo KK tabique (10 cms.) 40.83 174,590.51
6.02 | Muro de ladrillo KK soga (15 cms.) 40.75 326,214.85
6.03 | Muro de ladrillo KK cabeza (25 cms.) 66.06 25,434.68
6.04 | Muro de ladrillo P-10 en sétanos (10 cms.) = 7270) ~ 8058795] 606,827.99
7.00 JRevoques y enlucidos
7.01 | Tarrajeo interior 18.37 377,393.21
7.02 } Tarrajeo exterior 23.11 183,203.26
7.03 | Tarrajeo en columnas y placas 21.71 133,844.81
7.04 | Tarrajeo en fondo de escaleras 21.23 2,517.90
7.05 { Tarrajeo impermeabilizado de cisterna 23.37 6.660.97
7.06 | Solaqueo de placas (Sé6tano) 11.19 25,704.35
7.07 | Solaqueo de vigas (Sé6tano) 11.19 14,887.81
7.08 | Derrames de vigas 7.96 26,164.84
7.09 | Derrames de puertasyventanas . T98} . 57,368.26 | 827,745.40
8.00 |Cielos rasos
%01 Tarrajeo de cielos rasos S| 1863) 265344481 Ol
9.00 |Escaleras
9.01 | Pasos y contrapasos de cemento pulido 11.28 19,150.76
9.02 } Descansos de cemento pulido R _1929) 505547} 24,205.93
:gg? T::asde :s\::'::'iz:amiento en sé6tano 3 (acabado 35.76 37,313.35
10.02 | Losa de estacionamiento en sétano 2, sétano 1y primer 18.66 38,250.68
piso (acabado frotachado)
10.03 { Piso de cemento pulido en depositos y veredas 19.29 17.790.04
10.04 | Piso de cemento pulido con impermeabilizante en jardines 2429 16,614.95

de primer piso




PRESUPUESTO

‘Proyecto inmobiliario 28 de Julio

Area Construida:

15,208.40 m2

Ubicacién:  Av. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
Fecha: Julio del 2008
i, PART"_)A ~ PREC.UNIT. PARCIAL S/.| SUB-TOTAL S/.
e
: 4576 21953.14 ) 309,562.49H
11.00 [Cubiertas
11.01 } Cubierta de ladrillo pastelero
11.02 | Cejas con ladrillo p:stelero fggg :?2‘1‘32; 30,163.35
] INSTALACIONES SANITARIAS S/. 401,195.00
12.00 |[Mano de Obra
12.01 JRed de desaglie
a) Salida para inodoros 28.00| 7.560.00
b) Salida para ovalines 28.00 1,792.00
c¢) Salida para lavatorios 28.00 4,564.00
d) Salida para duchas 28.00 4,788.00
e) Salida para tinas 28.00 2,828.00
f) Salida para lavaderos de cocina 28.00 2,856.00
g) Salida para lavaderos de ropa 28.00 2,716.00
h) Salida para lavadoras 28.00 2,716.00
i) Salida para registros 28.00 9,660.00
j) Salida para sumideros 28.00 4,368.00
k) Salida para ventilaciones 28.00 8,960.00
l) Salida para jardin 28.00 756.00
m) Salida para terrazas 28.00 2,716.00
n) Salida para bajada de 4" 28.00 504.00
o) Salida para bajada de 3" 28.00 784.00
p) Montante tuberfa de 4" 15.00 10,590.00
q) Montante tuberia de 3" 10.00 8,040.00
r) Montante tuberia de 2" 8.00 2,208.00
s) Colocacién de colgadores 20.00 2,600.00
t) Excavacién de zanjas 15.00 1,425.00
u) Colocacién de tuberias de 4" 15.00 2,700.00
v) Confeccién de cajas de registro 80.00 960.00
w) Tubo de impulsién de desaglie de 2" 20.00 400.00 86,491.00
12.02 JRed de agua fria
a) Salida para inodoros 28.00 7,560.00
b) Salida para ovalines 28.00 1,792.00
c) Salida para lavatorios 28.00 4,564.00
d) Salida para duchas 28.00 4,788.00
e) Salida para tinas 28.00 2,828.00
f) Salida para lavaderos de cocina 28.00 2,856.00
g) Salida para lavaderos de ropa 28.00 2,716.00
h) Salida para lavadoras 28.00 2,716.00
i) Salida para termas 28.00 2,856.00
j) Salida para grifos de riego 28.00 280.00
k) Colocacién valvulas esféricas 28.00 34,272.00
1) Colocacion de mezcladoras tina - ducha 40.00 4,040.00
m) Colocacién de mezcladoras de duchas 40.00 6,840.00
n) Colocacién de tuberias (1/2" a 1) 13.00 30,277.00
0) Montantes de impulsién (3" a 2") 20.00 4,700.00
p) Salida para departamentos (desde las montantes) 28.00 2,856.00
q) Instalacién de medidores 35.00 3.570.00
r) Colocacién de colgadores :ggg L g:ggg
s) Colocacion de rompeaguas de cisterna . 140.00 120,991.00

t) Colocacién de rebose de cisterna




PRESUPUESTO

Proyecto inmobiliario 28 de Julio

Ubicacién:  Av. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores Area Construida: 15,208.40 m2
Fecha: Julio del 2008
ITEM] PARTIDA PREC.UNIT.]  PARCIAL SL.| SUB-TOTAL sI.
12.03 JRed de agua caliente
a) Salida para ovalines 28.00 1.792.004
b) Salida para lavatorios 28.00 4,508.00
c) Salida para duchas 28.00 4,676.00
d) Salida para tinas 28.00 2.,828.00
e) Salida para lavaderos de cocina 28.00 2,856.00
f) Salida para lavadoras 28.00 2,716.00
g) Salida para termas 28.00 2.856.00
h) Colocacién de tuberias (1/2" a 3/4") 13.00 15,821.00 38,053.00
12.04 [instalacién de aparatos sanitarios
a) Colocacién de inodoros 40.00 10,800.00
b) Colocacién de ovalines 40.00 2,560.00
c) Colocacion de lavatorios 40.00 6,520.00
d) Colocacion de tinas 70.00 7,070.00
e) Colocacion de lavaderos de cocina 40.00 4,080.00
f) Colocacién de lavaderos de ropa 40.00 3,880.00
g) Colocacion de registros 10.00| 3,450.00
h) Colocacién de sumideros . 10.00 4,150.00f  42,510.00
13.00 {Materiales (Anexo N°1)
13.01 |Materiales para el sistema de desagtie 36,671.00 36,671.00
13.02 [Materiales para el sistema de agua fria 21,084.00 21,084.00
13.03 |Vvalvulas y materiales de fierro galvanizado 32,119.00 32,119.00
13.04 fMateriales para el sistema de agua caliente 23,276.00 23,276.00 113,150.00
|'4 INSTALACIONES ELECTRICAS S/. 731,234.86
14.00 Mano de Obra
14.01 |Salidas de alumbrado y otros
a) Salida para centros 28.00 44,212.00
|b) Salida para dicroicos 28.00 36,176.00
c) Salida para braquetes 28.00 700.00
d) Salida para caja de pase octogonales 28.00 196.00
e) Salida para caja de pase cuadradas 10 x 10 x 5 cm 28.00 1,736.00
f) Tomacorrientes con toma a tierra 28.00 69,832.00
g) Tomacorriente a prueba de agua 28.00 4,956.00
h) Conmutaciones 1 - 2 golpes 28.00 13,356.00
i) Salida de timbre 28.00 2,856.00
j) Salida de luz para muebles de cocina 28.00 2,072.00 176,092.00,
14.02 |Salidas de fuerza
a) Salida para cocina eléctrica 38.00 3,876.00
b) Salida para lavadora secadora 38.00 3,876.00
c) Salida para terma 38.00§ 3,876.00
d) Salida para campana extractora 31.00 3,162.00
e) Salida para puerta levadiza 38.00 228.00
f) Salida para extractores de bafios 31.00 SRRl
- - 31.00 279.00
g) Salida en piso para bombas
h) Salida para control automatico de cisternas 31.00 bl 20,815.00
14.03 Sallda.s para comunicaciones (no incluye cableado) T 8,456.00
a) Salida para teléfono
: 28.00+ 7,784.00
b) Salida para cable TV 28.00 5.656.00
c) Salida para intercomunicador )
d) Salida para portero en calle — 56.00
. : 28.00 56.00
e) Salida para chapa eléctrica 28.00 56.00

f) Alimentacién a fuente de intercomunicador




PRESUPUESTO

Proyecto Inmobiliario 28 de Julio

Area Construida:

15,208.40 m2

Ubicacidon: Av. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
Fecha: Julio del 2008
ITEM| PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/.| SUB-TOTAL S/.
g) Alimentacién a fuente de camara TV 28.00 56.00 22,120.00
14.04 JMontante de comunicaciones
a) Acometida de teléfono 60.00 120.00
b) Acometida de cable TV 60.00 120.00
c) Tuberfa 50 mm colgante para teléfono 8.00 256.00
d) Tuberfa 50 mm colgante para cable TV 8.00 256.00
e) Tuberia SO mm colgante para directorio 8.00 128.00
f) Tuberia 50 mm montante de teléfono en muros de
sé6tano a azotea 6.00 1,440.00
berfa S0 ontante de cable e os de
gs)ﬁt.:zlrl\o arazoter:\‘m mentante d TV enmuros d 6.00 1,440.00
g)e:t:t;e:lgaspsisr:m montante de intercomunicador en muros 6.00 1,080.00
i) Tuberfa 20 mm en techo para teléfono 2.00 3,520.00
j) Tuberfa 20 mm en techo para cable TV 2.00 3,200.00
k) Tuberfa 20 mm en techo para intercomunicador 2.00 4,280.00 15,840.00
14.05 jCajas de pase para comunicaciones
a) Cajas de pase de 200 x 300 x 150 mm 22.00 660.00
b) Cajas tipo C 350 x 650 x 150 mm 35.00 2,240.00
c) Cajas tipo D 800 x 500 x 200 mm 38.00 76.00 2,976.00
14.06 [Sistema contraincendio
a) Salida para sensor de temperatura 28.00 2,856.00
b) Salida para sensor de humo 28.00 6,300.00
c) Salida para central de alarma 28.00 84.00
d) Salida para estacién para sirena luz estroboscépica 28.00 1,736.00
e) Salida para pulsador manual de alarma 28.00 1,736.00
f) Salida de teclado de programacién 28.00 56.00
g) Salida de sirena de largo alcance 28.00 28.00
h) Salida para 25 mm montante contraincendio 7.00“ 1,386.00
i) Salida para tomacorrientes para luz de emergencia 28.00 3,528.00 17,710.00
14.07 |Montantes eléctricas
a) Acometida de el el banco de medidores a sub
elt’:ciér: et:gctgcaL(izlct’) er?tt;)(ajdo) neo demedidores a su 12.00 LRzl Y
b) Tuberia de 35 mm @ colgante en bandeja 10.00 5,120.00
c) Tuberfa de 35 mm @ en muros de sé6tanos 10 piso 9.00 7 695.00
montante A : ’
d) Tuberia de 35 mm @ en muros de sé6tanos 10 piso 9.00 14.580.00
montante B ’
e) Tuberia de 35 mm @ en muros de s6tanos 10 piso 9.00 5.913.00
montante C
f) Tuberia de 35 mm @ desde caja de pase de escaleras a 6.00 4,800.00
tableros de departamentos
g) Tuberfa de 100 mm @ de banco de medidores a tablero 14.00 252.00
.G.
h) Tuberia de 100 mm @ de banco de medidores a tablero 14.00 252 00
B.C.l
i) Tuberia de 100 mm @ de tablero S.G. 1 a sub-tablero 14.00 672.00
S.G.2
i) Tuberia de 35 mm @ de tablero de S.G a tablero de 9.00 972.00
ascensores en azotea
k) Tuberia de 25 mm @ de tablero de S.G. a tablero de 9.00 891.00 42,767.00
extractores en azotea
14.08 |Cajas de pase para alimentadores 00 240.00

a) Cajas cuadradas de 300 x 300 x 100 mm




PRESUPUESTO

Proyecto Inmobiliario 28 de Julio

Area Construida:

15,208.40 m2

Ubicacién: Av. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
Fecha: Julio del 2008
ITEM] PARTIDA PREC.UNIT]  PARCIAL S/.| SUB-TOTAL SI.
b) Cajas cuadradas de 450 x 450 x 200 mm 35'00ﬂ 1,400.00
c) Cajas cuadradas de 500 x 500 x 150 mm 38.00 114.00
d) Cajas cuadradas de 600 x 600 x 150 mm 38.00 38.00 1,792.00
14.09 [Tableros eléctricos de distribucion
a) Tablero tipico de departamentos (TD-T) 290.00 29.580.00
b) Tablero de sala de primer piso (TD-Sala) 190.00 190.00
c) Tablero de Servicios Generales (TD - SG) 410.00 410.00
d) Tablero de Servicios Generales (TD - SG1) 410.00 410.00
e) Tablero de Servicios Generales (TD - SG2) 410.00 820.00
f) Tablero de sétano (TD - SOT) 620.00 620.00
g) Tablero de fuerza (TF - B.A.F.) alimentadores y tubos 270.00 810.00
h) Tablero de fuerza (TF - B.C.I) alimentadores y tubos 410.00 410.00
i) Tablero (TD - GYM) alimentadores y tubos 270.00 270.00
j)_TabIeros de extractores azotea (TD - EXT) 270.00 810.00
alimentadores y tubos
Tableros ascensores (TD-ASCA-B-C) 170.00 510.00 34,840.00
14.10 JPozos de tierra
a) Pozo de tierra de 0.80 x 3.00 m 270.00 1,620.00
b) Tuberia de 25 mm©@ SAP para pozo de tierra 5.00 300.00
14.11 jEntubado de banco de medidores - 160.00 640.00 2,560.00
15.00 |Materiales (Anexo N°2)
15.01 [Materiales para el sistema eléctrico 393,722.96 393,722.96 393,722.96
\ ARQUITECTURA ACABADOS S/. 3,190,219.17
16.00 |Pisos
16.01 JPiso de ceramico en bafio principal 48.08 9,229.79
16.02 |Piso de ceramico en bafio comun 48.08 13,177.51
16.03 JPiso de ceramico en cocina y lavanderia 48.08 40,729.84
16.04 |Piso de ceramico en bafio y cuarto de servicio 43.66 15,640.06
16.05 JPiso de ceramico en terraza 48.08 22,126.01
16.06 JPiso de ceramico en terraza de azotea 48.08 21,890.39
16.07 JPiso de ceramico en patio de azotea 48.08 2,240.73
16.08 JPiso de ceramico en estar de azotea 48.08 7,029.93
16.09 Pls'o.de Porcelanato en hall de ascensores y sala de usos 6500 46,644.00
multiples
16.10 JPiso de laja granitica en vereda interior de jardines 85.00 6,965.75
16.11 JPiso laminado en sala, comedor y estar 49.00 202,294.05
&1 2 |Piso de alfombra en dormitorios y vestidor )} 3%40) = 72,08838 460,056.44
17.00 |Contrazécalos y zécalos
17.01 J26calo de ceramico en bafio principal 48.08 59,826.53
17.02 JZ6calo de ceramico en bafio comun 48.08 37,993.84
17.03 |Z6calo de ceramico en cocina y lavanderia 48.08 73,739.73
17.04 |26calo de ceramico en baiio de servicio 43.66 18,567.25
17.05 |26calo de laja granitica en fachada de primer piso 85.00 12,550.25
17.06 [Contrazé6calo de ceramico h = 0.10 m bafio principal 9.67 1.058.53
17.07 JContrazdcalo de ceramico h = 0.10 m bafio comuin 9.67 5.501.45
17.08 |Contrazé6calo de ceramico h = 0.10 m cocina y patio - 967 4509.62
lavanderia
17.09 Icontrazécalo de ceramico h = 0.10 m bafio y cuarto de 9.22 7.173.19
servicio - N
17.10 IContraz6calo de madera en ér:aas comunes h=4 o 4362686 271,269.86
Contrazécalo de madera h = 2 ————

[ 17.11




Proyect

PRESUPUESTO

o Inmobiliario 28 de Julio

Area Construida:

15,208.40 m2

Sefalizacioén en estacionamiento

24.00 |Aparatos_sanitarios

Ubicacion:  py. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
Fecha: Julio del 2008
ITEM} PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/.| SUB-TOTAL. S/.
18.00 jCarpinteria de madera
18.01 JPuerta principales 505.00 52.015.00
18.02 jPuertas interiores 360.00 196,920.00
18.03 WPuertas de servicio 340.00 45,560.00
18.04 JPuerta de dep6sitos (incluye persiana) p 370.00 48,100.00 342,595.00
19.00 |Cagpinteria de melamine
19.01 |Closet de melamine blanca, puertas pintadas 518.00 135,249.80
19.02 JVestidor en melamina blanca 336.00 22,444.80
19.03 {Mueble bajo y alto en cocinas (no incluye tablero) 606.15 269,282.14
19.04 |Mueble bajo en bafios principales 448.00 46,726.40
19.05 }Tiradores de reposteros 6.00 12,240.00
19.06 |Tiradores de closets 6.00 3,060.00 489,003.14
20.00 [Carpinteria metéalica
20.01 gPuerta de ingreso P7 contraincendio 855.00 35,910.00
20.02 |Baranda en escalera de servicio 134.77 22,600.93
20.03 jCanaleta de drenaje 4.20 ml en cuarto de bombas 700.00 1,400.00
20.04 jCanaleta de drenaje 3.00 ml en rampa 500.00 1,500.00
20.05 |Canaleta de drenaje 6.20 ml! en inicio de rampa 1,050.00 1,050.00
20.06 |Escaleras de gato acceso a cisternas 450.00 900.00
20.07 |Tapa de camara de desaglie 460.00 920.00
20.08 |Tapas de cisterna 250.00 500.00
20.09 jPuerta trampa de ascensores 550.00 1,650.00
20.10 JCantoneras de aluminio en escalera de servicio 7.50 4,605.00 71,035.93
21.00 [Cerrajeria y bisagras
21.01 JCerrajeria para puerta principal 25.50 2,626.50
21.02 |Cerrajerfa para puertas interiores 20.70 4,740.30
21.03 [Cerrajeria para puertas de bafio 19.30 5,828.60
21.04 [Cerrajeria para puerta de deposito 25.50 3,315.00
21.05 |Cerrajerfa para puertas contrafuego 57.00 4,788.00
21.06 |Bisagras vaivén de cocina 85.00 8,245.00
21.07 [Cierrapuertas hidraulico 128.25 10,773.00
21.08 [Cerradura con recibidor eléctrico 100.00 200.00
21.09 |Bisagras de acero inoxidable de 3.1/2" x 3.1/2" . 2400) 3432000}  74,836.40
22.00 }Vidrios y cristales
22.01 |Cristal templado incoloro de 10 mm en mamparas 380.22 415,108.99
22.02 [Cristal templado incoloro de 6 y 8 mm en puertas-ventanas 165.96 97,045.11
22.03 [Cristal crudo incoloro de 6 mm en ventanas 93.00 111,415.86
22.04 [Cristal baranda de terraza 10 mm 309.79 119,269.15
22.05 |Espejos biselados 3 IS e 90.00 1377000}  756,609.11
23.00 |Pintur.
23.01 JPintura latex en cielo raso 6.58 93,739.01
23.02 [Pintura latex en muros interiores 6.58 186,301.78
23.03 |Pintura latex en muros exteriores 8.40 66,582.60
| 23.04  300000f  300000]  349623.39




PRESUPUESTO

Proyecto Inmobiliario 28 de Julio

A Area Construida: 15,208.40 m2
Ubicacién:  ay. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
Fecha: Julio del 2008
ITEM] PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/.| SUB-TOTAL S/.
24.01 Jlinodoro Top Piece boné en bafio principal 276.54 28,206.86
24.02 Jinodoro Top Piece blanco en bafio comun 254.00 26,162.00
24.03 Jinodoro Top Piece blanco en bafios de rea comn 254.00 1,016.00
24.04 Jinodoro Sifén Jet en bafio de servicio 118.50 7.939.78
24.05 {Tinas de fibra de vidrio 1.30 x 0.80 m en bafio principal 204.20 19,807.56
24.06 [Tinas de fibra de vidrio 1.60 x 0.80 m en bafio principal 294.96 1,474.79
24.07 |Desaglle para tina de bafio principal 45.38 4,628.57
24.08 jOvalin Trébol Minbell boné en bafio principal 74.29 7.577.14
24.09 JLavadero Mancora blanco en bafio comun incluye pedestal 45.67 470424
24.10 JLavadero Mancora blanco en bafios de area comun 4567 182.69
24.11 | Tablero de marmol crema espafiol en bafio principal 205.20 23,546.70
24.12 JTablero de granito blanco Oriente en Cocina 228.00 106,601.40
24.13 JLavatorio Fontana en bafio de servicio 24.01 624.22
24.14 JLavadero de ropa en lavanderia 113.61 11,588.57
24.15 JLavadero de cocina de de acero inoxidable de una poza 156.97 16,010.94 260,071.47
25.00 ]Griferia
25.01 [Griferla Trébol para lavatorio en bafio principal 131.01 13,362.86
25.02 jGriferia Trébol para lavatorio en bafio comun 131.01 13,493.87
25.03 |Griferia Trébol para lavatorio en bafios de area comun 131.01 524.03
25.04 |Griferia Trébol para tina-ducha en bafio principal 170.55 17,225.17
25.05 |Griferfa Trébol para ducha en bafio principal 120.45 120.45
25.06 |Griferia Trébol para ducha en bafio comun 120.45 11,804.47
25.07 |Griferia Trébol para ducha en bafios de area comun 120.45 240.91
25.08 |Griferfa Trébol para ducha espafiola en bafio de area 246.50 246.50
25.09 [Griferia Trébol para lavadero de cocina 103.23 10,529.14
25.10 |Griferia Trébol para lavadero de lavanderia 124 .24 12,672.86
25.11 [Griferia Lumina para lavatorio en bafio de servicio 23.51 611.26
25.12 |Griferia Lumina para ducha en bafio de servicio 9930 L_ ~6,653.10 87,484.62
26.00 'Mugbles de concreto )
26.01 &(;yg: g:l)concreto para muebles de cocina y bafios 23.64 13,353.82
26.02 [Muebles de concreto para ovalines 140.00 14,280.00 27,633.82
vi | EquipamiENTO ) - _S/.1,260,278.63
27.00 |Ascensores
27.01 JAscensores —_— 110,751.06 553,755.30 | 553,755.30
28.00 JTableros y medidores eléctricos
28.01 | Tablero de Servicios Generales TG-SG 7,904.00 7,904.00
28.02 ITablero de Servicios Generales TG-SG1 4,389.00 4,389.00
28.03 |Tablero de Servicios Generales TG-SG2 3,463.00 3,463.00
28.04 [Tablero de Servicios Generales TD-SOT 2,031.00 2,031.00
28.05 |Tableros T1 de departamentos 968.00 98,736.00 :
- 1 116,523.00
29.00 {Sistema de deteccion de incendios
29.01 |Panel de control direccior_lgble,asneunasl(:;'gsinczsa ;%rirci)geratura.
z:r::;ﬁ:lg geh ?nr::“e)ﬁgisc::,clluge':de emergencia y mano de 45,476.10 45,476.10 45,476.10
obra - _ J_




PRESUPUESTO

Proyecto Inmobiliario 28 de Julio

AP Area Construida: 15,208.40 m2
Ubicacion: Ay, 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Miraflores
Fecha: Julio del 2008
ITEM] PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/.] SUB-TOTAL S/.
30.00 |Sistema de extraccién de monéxido
30.01 jSistema de extraccion de monéxido 65,934.00 65.934.00 65.934.00
31.00 |sjstema de extracci6én de aire viciado {ducto de bafios)
31.01 JSistema de extraccién de aire viciado L 46,145.70 46.145.70 46.145.70
32.00 {Intercomunicadores
32.01 jintercomunicadores Torre C. Incluye portero eléctrico,
cableado, teléfono portero y chapa eléctrica 4,611.76 4,611.76
32.02 Jintercomunicadores Torres Ay B. Incluye portero eléctrico,
cableado, teléfono portero y chapa eléctrica 6,105.88 6,105.88 10,717.65
33.00 |Sistema de agua contraincendio
33.01 ]Sistema de bombas contraincendio ( bombas
contraincendio, electrobomba jockey, etc.) 24,975.00 24,975.00
33.02 fTuberlas, valvulas y accesorios de acero sin costura 89,977.50 89,977.50
33.03 |Gabinetes contraincendio 36,765.90 36,765.90
33.04 |Mano de obra del sistema contraincendio 41,175.00 41,175.00] 192,893.40
34.00 |Electrobombas
34.01 jElectrobombas de agua sist d i6 tant
4 - gua sistema de presién constante 5,895.00 17.685.00
34.02 tEJﬁ(;tl;)bombas de agua sistema de presién constante 9.234.00 27.702.00
34.03 |Electrobombas de agua sistema de presién constante 7.650.00 22.950.00
torre C
34.04 |Sistema de Bombeo de sumidero y rebose 1 3,564.00 7,128.00
34.05 )Sistema de Bombeo de sumidero y rebose 2 303750y  6,075.00§ 81,540.00
35.00 réistemas levadizos, puertas corredizas y puertas
35.01 |Puertas levadizas 3,000.00 6,000.00
35.02 JPuertas corredizas 3,000.00 6,000.00
35.03 JPuertas seccionales 4,719.60 18,878.40
35.04 [Controles remotos - ~56.00 ~6,496.00 - 37,374.40
VARIOS . - SR BN STy (e a—
36.00 |Jardineria en era
36.01 |Suministro e instalacién de geomembrana 21.00 15,550.92
36.02 |Tierra de chacra 25.00 5,375.00
36.03 JColocaci6n de grass americano 9.00 4,833.00
36.04 |Sembrado de plantas en jardineras i | 300000 300000}  28,758.92
37.00 |Estructuras de drywall
37.01 |Drywall en dinteles de closet y puertas 50.40 24,781.68
37.02 |Falsos cielos de drywall en departamentos 50.40 13,000.68 ‘
37.03 |Falsos cielos sanitarios en bafios de departamentos | 7980} ~~ 877.80 _38,660.16
38.00 {Equipamiento para gimnasio
38.01 | Trotadora 1,750.00 5,250.00
38.02 JCentro de entrenamiento 3,500.00 2'500'00 12.800.00
38.03 |Bicicleta estacionaria —— o, )} 1250004y S.790000 12,0000
.00 |Eguipamiento para
3: 21 oy 9,00000] 900000}  9,000.00

Equipamiento para sauna




PRESUPUESTO

Proyecto Inmobiliario 28 de Julio Area Construida: 15,208.40 m2
Ubicacion: Av. 28 de julio cuadra 3, esquina con Ocharan - Mirafiores
Fecha: Julio del 2008

ITEM PARTIDA PREC.UNIT. PARCIAL S/. SUB-TOTAL S/.

40.00 Eguipamiento para jrea de juegos de nifios
40.01 Equipamiento para area de juegos de nifios 8,000.00 8,000.00 8,000.00

41.00 Amceblamiento recepcion
41.01 Muebles para conserje 1,500.00 3,000.00
41.02 Sillones para sala de espera 2,000.00 4,000.00 7,000.00

42.00 Limpieza de obra

42.01 Limpieza de departamentos por entregar 1,000.00 2,000.00
42.02 Limpieza de bafios cocinas y lavanderias 1,000.00 2,000.00
42.03 Limpieza de vidrios 1,000.00 2,000.00 6,000.00

TOTAL COSTO DIRECTO  S/. 13,223,764.24

RESUMEN
! ESTRUCTURAS 5,576,986.84 42.17%
" ARQUITECTURA CASCO 2,063,849.64 15.61%
m INSTALACIONES SANITARIAS 401,195.00 3.03%
v INSTALACIONES ELECTRICAS 731,234.96 5.53%
\' ARQUITECTURA ACABADOS 3,190,219.17 24.12%
\"/| EQUIPAMIENTO 1,260,278.63 9.53%

TOTAL COSTO DIRECTO  S/. 13,223,764.24 100.00%
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