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RESUMEN 

En los últimos cinco años, el mercado inmobiliario en Lima se ha reactivado luego de unos 

años poco alentadores. Durante mi labor, he realizado varios proyectos arquitectónicos 

importantes, destacándose los proyectos multifamiliares y de oficinas. Decidí analizar 

proyectos de estos dos tipos, desarrollados durante mi experiencia laboral y situados en 

diferentes distritos, a través de los cuales se puede realizar un diagnóstico del mercado 

inmobiliario actual en la ciudad de Lima. 

ABSTRACT 

In the last five years, the real estate market in Lima has reactivated after a few encouraging 

years. During my work, 1 have carried out severa! important architectural projects, 

highlighting multifamily and office projects. 1 decided to analyze projects of these two types, 

developed during my work experience and located in different districts, through which a 

diagnosis of the current real estate market can be made in the city of Lima. 
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1. INTRODUCCIÓN

Este informe de Suficiencia Profesional es un recopilado de los trabajos realizados como 

parte de mi experiencia laboral, en base a mi carrera universitaria. Mis primeros trabajos 

empezaron alrededor de mi quinto ciclo, en el año 2008 y continuando hasta el día de hoy. 

Mis primeros trabajos como practicante fueron básicamente desarrollo de detalles y en 

algunos casos diseños de viviendas unifamiliares. Pasé por unas cuantas oficinas pequeñas, 

en algunos casos de profesores de la universidad, donde aprendí lo básico de la experiencia 

profesion_al. Estos trabajos los realizaba durante mis vacaciones de verano, para que no 

interfieran con mis estudios. 

Una vez terminada la carrera, en el año 20 l l empecé a buscar trabajo a tiempo completo, 

y trabajé un tiempo con el arquitecto Alex Krateill donde apoyé con el desarrollo de algunos 

locales de los. colegios ilnnova Schools y unos cuantos proyectos multifamiliares pequeños. 

Al año siguiente trabajé un tiempo en Protransporte, donde me encargaba de realizar 

proyectos de mejora de accesibilidad a las estaciones del Metropolitano. Era un trabajo más 

de diseño vial y un poco de diseño urbano, y debido a que no era un tema en el que quería 

especializarme, luego de unos meses lo dejé. 

En ese tiempo realicé encargos de familiares o conocidos, algunas viviendas y 

remodelaciones. Estuve unos meses realizando estos trabajos independientes hasta que 

conseguí entrar a lnmobiliari, la primera gran oficina en la que pude trabajar. 

En lnmobiliari pude ver varios proyectos de vivienda y de oficinas. Estos eran proyectos 

grandes, multifamiliares de 20 pisos o más, conjuntos habitacionales con varias etapas o 

edificios de oficinas corporativas con una gran altura. En esta oficina pude aprender 

muchas cosas muy útiles para mi experiencia profesional, y fue la primera vez que me 

encargué de realizar expedientes para ingresos municipales. 

Para este Informe de Suficiencia he optado por empezar por mis trabajos realizados en esta 

oficina, esto debido a que los anteriores no tenían, a mi parecer, la envergadura o 

importancia necesaria como para aparecer en este informe. De todos modos se menciona 

esa etapa con los proyectos realizados en mi CV. 
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Luego de tres años trabajando en esta empresa tuve que retirarme debido a problemas por 

los que estaba pasando la inmobiliaria que obligaron a cerrar el área de proyectos. Luego 

de unos meses como independiente logré entrar a trabajar al estudio del arquitecto Samuel 

Cárdenas, donde me encuentro en la actualidad. 

En este estudio es donde he realizado el mayor número de proyectos en mi vida profesional. 

constantemente se desarrollan nuevos proyectos para ingresar a la municipalidad, tanto de 

viviendas como de oficinas, estando muchos de estos a mi cargo. Puedo afirmar que en 

esta oficina he adquirido bastante experiencia en el tema de ingresos a municipalidad y 

reuniones con las comisiones revisoras. 

Además de encargarme de los expedientes de arquitectura también me he especializado 

en realizar los planos de Seguridad de la oficina, así como reuniones y coordinaciones con 

especialistas y trato directo con los clientes. 

Toda esta experiencia laboral me ha fortalecido como profesional y me ha servido para 

aprender a manejarme con compañeros de trabajo, jefes, cliente y demás profesionales 

involucrados en esta carrera.9 
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BACHILLER DE ARQUITECTURA 

ECCIÓN: 

alle TiravantJ 515 -Barranco 

AIL: 

t¡erto 198640@gmail.com

IPONO: 

�9457 I 94147561 O 

NOCIMIENTOS: 

WER POINT A V ANZADO 

ELBASICO 

TOCAD A V ANZADO 

CHICAD A V ANZADO 

CH UP BASICO 

IT INTERMEDIO 

FORMACION ACADEMICA 

ESTUDIOS BÁSICOS 

COLEGIO SAN LUIS MARISTAS 

ESTUDIOS SUPERIORES 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

1993-2003 

FACUL TAO DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y ARTES 2005-

2011 

EXPERIENCIA PROFESIONAL 

se ARQUITECTOS 

MARZO 2017-ACTUALIDAD 
CARGO: JEFE DE PROYECTOS 
PROYECTOS: 

• Proyecto Gallery - San Isidro
Desarrollo de expediente municipal para anteproyecto y
proyecto. Compatibilización de especialidades.

• Proyecto Paseo Padua -Jesús María
Desarrollo de expediente municipal para anteproyecto y
proyecto. Compatibilización de especialidades. Expediente de
obra y desarrollo de detalles

• Proyecto Grand Central -Breña
Desarrollo de expediente municipal para anteproyecto y
proyecto. Compatibilización de especialidades. Expediente de
obra y desarrollo de detalles

• Proyecto Del Río -Pueblo Libre
Desarrollo de expediente municipal para anteproyecto y
proyecto.

• Proyecto IQ - Lince
Desarrollo de expediente municipal para anteproyecto

• Proyecto Malecón B - Miraflores
Desarrollo de expediente municipal para anteproyecto

INMOBILIARI S.A 

MAYO 2014 - OCTUBRE 2016 
CARGO: ARQUITECTO PROYECTISTA 
PROYECTOS: 

• Proyecto Villa In El Polo - Santiago de Surco
Desarrollo de expediente municipal para proyecto y expediente
de obra. Compatibilizaclón con especialidades. Desarrollo de
detalles

• Proyecto Stratego - A te
Desarrollo de anteproyecto municipal.

• Proyecto Villa In San Pedro - Lurin
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Desarrollo de anteproyecto municipal. 
• Proyecto Capital Golf - Santiago de Surco

Desarrollo de detalles constructivos
• Proyecto More -Santiago de Surco
Desarrollo Proyecto edifico de oficinas + Hotel. Desarrollo de
detalles de áreas comunes.

INSTITUTO METROPOLITANO PROTRANSPORTE DE LIMA 
SETIEMBRE 2013 -DICIEMBRE 2013 
CARGO: ENCARGADO DE PROYECTOS 
PROYECTOS: 

• Inserción Urbana y Mejoras a la Accesibilidad Peatonal en las
Estaciones del COSAC -Estación Plaza de Flores
Etapa de anteproyecto y desarrollo de detalles

• Inserción Urbana y Mejoras a la Accesibilidad Peatonal en las
Estaciones del COSAC- Estación Angamos
Etapa de anteproyecto y desarrollo de detalles

GRUPO ARCHICENTER PERÚ - ARQ. ALEX KRATEIL FUENTES
AGOSTO 2011 -JULIO 2013
CARGO: ENCARGADO DE PROYECTOS
PROYECTOS:

• Colégios Innova Schools - Colegios Peruanos Grupo lnterbank­
Sede Chaclacayo
Desarrollo de expediente municipal de anteproyecto y
proyecto. Desarrollo de expediente de obra. Detalles
constructivos y compatibilización de especialidades.

• Colegios Innova Schools - Colegios Peruanos Grupo lnterbank­
Sede Puruchuco
Desarrollo de anteproyecto municipal.

• Colegios Innova Schools - Colegios Peruanos Grupo lnterbank­
Sede Piura
Desarrollo de anteproyecto municipal.

• Proyecto Multifamiliar Santa Clara 11 - A te
Desarrollo de anteproyecto municipal.

A+C ARQ. DESIGN HÁBITAT CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
E.I.R.L
EN,ERO 2009 -rMARZO 2009 
CARGO: DISEÑO Y DESARROLLO DE PROYECTOS 
PROYECTOS: 

• Viviendas unifamiliares y multifamiliares (Etapa de Anteproyecto)
• Local Operador Logístico - A te (Etapa de Anteproyecto)
• Sauna Villa 2 Men (Etapa de Anteproyecto)

ESTUDIO ARQ. EDUARDO DEXTRE MORIMOTO Y ARQUITECTOS
ENERO 2008 -,MARZO 2008
PROYECTOS:

• Ampliación Hospital San José
Pr0yecto-;Desarrollo de detalles arquitectónicos

• Ampliación Hospital Fuerza Aerea del Peru [FAPJ
Proyecto-Desarrollo de detalles arquitectónicos
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3. CUADRO DE TRABAJOS REALIZADOS COMO BACHILLER EN ARQUITECTURA
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Desarrollo de Detalles OBRA TERMINADA 
Participación: 50% 
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Desarrollo de EN 
Anteproyecto CONSTRUCCIÓN 
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Particioación: 100% 

Desarrollo de EN 
Ante proyectó.y

,_ 
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desarrollo de 
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Proyecto 
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Desarrollo de ANTEPROYECTO 
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3.1 CUADRO DE TRABAJOS POR TIPOLOGIA 

VIVIENDA 

'Nº uso PROYECTO ANO DISTRITO ARQUITECTO PARTICIPACION ESTADO DEL 
RESPONSABLE PROYECTO 

1 VIVIENDA CONDOMINIO 2015 SURCO VICTOR Asistente de OBRA TERMINADA 
MAGNA HOUSE GUIBOVICH desarrollo de 

Anteproyecto, 
Proyecto y Detalles 

2 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2017 JESUS SAMUEL Desarroll.o de EN CONSTRUCCION 
SALAVERRY MARIA CARDENAS Anteproyecto 

3 VIVIENDA EDIFICIO 2017 SAN ISIDRO SAMUEL Desarrollo de PROYECTO 
GALLERY CARDENAS Anteproyecto y 

Proyecto 
·4 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2017 JESUS SAMUEL Desarrollo de OBRA TERMINADA 

PASEO PADUA MARIA CARDENAS Anteproyecto, 
Provecto v Detalles 

5 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2017 BREÑA SAMUEL Desarrollo de EN CONSTRUCCION 
GRAND CARDENAS Anteproyecto y 

CENTRAL Proyecto 

8 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2017 MIRAFLORES SAMUEL Asistente de PROYECTO 
MALECON BALTA CARDENAS desarrollo de 

- Anteproyecto 
7 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2018 PUEBLO SAMUEL Desarrollo de PROYECTO 

DEL RIO LIBRE CARDENAS Anteproyecto y 
Provecto 

8 'VIVIENDA MUL TIFAMILIA8- _ 2019 CERCADO SAMUEL Desarrollo de ANTEPROYECTO 
PETIT THOUARS -r DE LIMA CARDENAS Anteproyecto 

,... CAP 942 Participación: 100% 

9 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2019 JESUS SAMUEL Desarrollo de ANTEPROYECTO 
HUIRACOCHA MARIA CARDENAS Anteproyecto 

CAP 942 Participación: 100% 
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OFICINA 

N
º uso PROYECTO . Af:JO DISTRITO ARQUITECTO PARTICIPACION ESTADO DEL 

RESPONSABLE PROYECTO 

1 OFICINA EDIFICIO 2015 SURCO VICTOR Desarrollo de OBRA TERMINADA 
CAPITAL GOLF GUIBOVICH Detalles 

2 OFICINA EDIFICIO MORE 2016 SURCO VICTOR · Asistente de EN CONSTRUCCIÓN 
GUIBOVICH desarro119 de 

Ante provecto
3 OFICINA EDIFICIO IQ 2017 LINCE SAMUEL Desarrollo de EN CONSTRUCCIÓN 

CARDENAS Anteproyecto

BACH. ROBERTO ALFONSO VICTOR MELGAR ALVITES 
pág. 12 



UNI- FAUA PROYECTOS DE VIVIENDA Y OFICINA EN LIMA METROPOLITANA 2015-2019 

4. CUADRO DE TRABAJOS SELECCIONADOS

N
º uso PROYECTO AÑO DISTRITO ARQUITECTO PARTICIPACION ESTADO DEL 

RESPONSABLE PROYECTO 

1 VIVIENDA CONDOMINIO 2015 SURCO VICTOR Asistente de OBRA TERMINADA 
MAGNA HOUSE GUIBOVICH desarrollo de 

Anteproyecto, 
Provecto v [i)etalles 

2 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2017 BREÑA SAMUEL Desarrollo de EN CONSTRUCCION 
GRAND CARDENAS Anteproyecto y 

CENTRAL Provecto 
3 OFICINA EDIFICIO IQ 2017 LINCE SAMUEL Desarrollo de EN CONSTRUCCIÓN 

CARDENAS Anteproyecto 
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PROVECTOS DE VIVIENDA 
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UBICACIÓN 
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.. _ . 

·-

MEMORIA RESUMEN 

CUADRO RESUMEN 

Ubicación: Jr. José Nicolás Rodrigo, Santiago de 

Surco 

Terreno: 40000 m2 

Propietario: Inmobiliari S.A. 

Arquitecto Responsable: Arq.Victor Guibovich 

Periodo de Participación: Marzo 2014 - Julio 2015 

Participación: Arquitecto asistente. Me encargué 

de desarrollar planos para Proyecto y Detalles 

constructivos. 

El proyecto se ubica en Santiago de Surco, en un terreno adyacente al club El Polo. Dicho terreno 

pertenecía originalmente al club, pero fue vendido, por lo que colinda con los jardines del club. 

Debido a este motivo se goza de una excelente vista a estas amplias áreas verdes del, motivo por el 

que se decidió colocar los departamentos más caros hacia ese lado. 

El terreno cuenta con un área de 40000 m2 . Al ser un terreno grande se optó por dividir el proyecto 

en 5 etapas, para facilitar la venta de los departamentos. 

Se tiene un total de 358 Departamentos, que varían entre los 48 m2 con 1 dormitorio, 60 m2 para 2 

dormitorios y otros que oscilan entre los 100 y los 175 m2, para 3 dormitorios. Todos estos 

departamentos cuentan con un diseño confortable y espacioso, cumpliendo con las normas indicadas 

en el RNE y las ordenanzas del distrito. 

Al tener un terreno trapezoidal, con un amplio frente al jirón Nicolás Rodrigo y un acceso desde la 

calle Malva se optó por unificar ambas vías por medio de una alameda que atraviesa el terreno de un 

extremo a otro longitudinalmente. A ambos lados de dicha alameda se plantean departamentos con 

vista a ésta, como si de una calle se tratase. Tomando como calle esta alameda, y diseñando los 

bloques de vivienda hacia el lado opuesto se generan grandes patios y jardines interiores. De esta 

manera todos los departamentos siempre tiene vista a un parque. Como se comentó anteriormente, 

los departamentos más caros se ubican en el lindero que colinda con el Club El Polo, tendiendo así 

vista a un parque interno y a los amplios jardines del club. 

El proyecto cuenta, además, con un Club House de dos niveles, para proveer de diversas actividades 

a todos los residentes del condominio. Este cuenta con salas de niños expandibles hacia el jardín, 

salones de reuniones, bar con un amplio salón con mesas y lounges, un gimnasio equipado, canchas 

de squash y de tenis, un pequeño spa y una piscina semiolímpica. Dicho Club House se ubica en una 

zona a la que todos los departamentos pueden acceder por medio de unos puentes. 
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Los estacionamientos se desarrollan en 3 sótanos separados por etapas. Se tiene dos accesos, ambos 

por Nicolás Rodrigo. Un acceso lleva al sótano 1 y el otro directamente al sótano 2. Desde estas 

pistas se acceden a las cinco etapas y por medio de rampas interiores se comunican los 3 sótanos. 

Para el sistema estructural se planteó un sistema aporticado, de columnas y vigas. De esta manera se 

podía utilizar todo el sótano como estacionamiento. La complejidad de estos sótanos radicaba en 

que se requería tener jardines sobre el techo del primer sótano. Para esto se reforzó dicha losa para 

que pueda soportar la tierra sobre la que se colocará el jardín. 

Los volúmenes de los edificios se componen de balcones y grandes mamparas para iluminar los 

ambientes interiores. Se tiene desplomes en las fachadas para generar distintos planos con colores y 

materiales diferentes. Se tienen unos muros pintados, otros bruñados y otros recubiertos con 

microcehlento. Con la combinación de estos materiales se logra una fachada armónica e interesante. 
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VISTAS DEL PROYECTO 
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VISTA DESDE 

CLUB El POLO 

VISTA PARQUE 

INTERIOR 

VISTA PISCINA 
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SALA - COMEDOR 

DEPARTAMENTO 30 

SALA - COMEDOR 

DEPARTAMENTO 20 

SALA Y COCINA 

INTEGRADA 

DEPARTAMENTO 10 
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Ubicación: Jr Zorritos, Breña 

Terreno: 985,49m2 

Propietario: Inmobiliaria C y J 

Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 

Periodo de Participación: Setiembre 2017-

Actualidad 

Participación: Encargado del proyecto. He sido el 

arquitecto responsable del proyecto, desde su 

inicio hasta la actualidad que se encuentra en 

obra. 

El proyecto se ubica en un terreno en la esquina del Jr.Zorritos con el jr. Jorge Chávez, en el distrito 

de Breña, con una zonificación CZ compatible con RDA. El terreno se encuentra en una zona con poca 

oferta de vivienda de calidad donde abundan 1� talleres de mecánica y diversos tipos de pequeños 

negocios. 

Se plantearon 20 pisos, para lograrlo se aplicó la fórmula 1.5 (a+r) y se tuvo que reducir la altura de 

los pisos para que calce con el cálculo. Los departamentos se desarrollaron en 19 pisos, y el piso 20 

se destinó a las áreas comunes. 

Se tienen en total 148 departamentos, que varían entre los 50 y los 70 m2, con opciones de 2 y 3 

dormitorios. Los departamentos más grandes, los de 70 m2, tienen 3 dormitorios más servicio. No se 

plantean departamentos de un dormitorio porque en el estudio de mercado se determinó que estos 

no eran rentables para este sector. 

Como se mencionó anteriormente, las áreas comunes se encuentran en el piso 20. Esto se debe a 

que el proyecto se encuentra enmarcado en el Fondo Mi Vivienda, en cuyo reglamento de esa época 

no permitía utilizar la azotea, motivo por el cual se decidió eliminar los departamentos del piso 20 

para plantear las áreas comunes. Se optó por retirar todo el piso 3 metros desde cada frente, para 

tener una terraza amplia con zonas de parrilla. En la zona construida se tienen la Sala de Usos 
Múltiples, el gimnasio, una sala de cine, una sala de adultos y otra de niños. Además en el piso 1 se
tiene un jardín común al que miran todos los departamentos interiores.

Para los estacionamientos, se plantean 15 en los retiros, los 35 restantes se distribuyen en 3 sótanos.

El parámetro original exigía 1 estacionamiento por cada 1.5 viviendas, pero al aplicar el reglamento 

de Mi Vivienda esto se puede reducir a 1 estacionamiento por cada 3 viviendas, lo cual supone una 
gran reducción en la excavación de los sótanos. 
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Ubicación: Av. Salaverry, Jesús María 
Terreno: 8397.74 m2 
Propietario: Casa Ideal S.A.C 
Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 
Periodo de Participación: Abril 2017- Diciembre 
2017 
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El proyecto Salaverry se encuentra en Jesús María, en la avenida Salaverry, en una zona con bastante 
potencial, debido a su cercanía al centro comercial, Real Plaza y a la universidad UPC. Se trata de un 
edificio de 22 pisos y 77 departamentos. 

Los departamentos tienen áreas que varían entre 40m2 para un dormitorio, 60 m2 para dos 
dormitorios y 75 m2 con 3 dormitorios. Se tienen cuatro departamentos por planta, dos de estos con 
vista a la Av. Salaverry, y los dos restantes con vista al patio interno. 

El acceso al edificio se da por la avenida Salaverry, donde se tiene el lobby en el primer nivel, desde 
el cual se accede a la circulación vertical. Junto a este acceso se tiene también el ingreso vehicular, 
por donde se accede a los estacionamientos que van desde el piso 1 hasta el sótano 4. En este último 
sótano se tienen también la cisterna, cuarto de bombas y cuarto de extracción de monóxido. 

En el piso 2 se tienen las áreas comunes, que comprenden una Sala de Usos Múltiples, una Sala de 
Niños Y un Gimnasio. Además, en el piso 22 se tiene un área de parrillas con una terraza común. 

La fachada resalta la verticalidad del edificio, con planos blancos y de cemento pulido. Se tienen unos 
detalles de madera en los balcones para remarcar el carácter residencial y un remate en forma de 
techo sol y sombra para la terraza 

La mayor complicación del proyecto fue la forma trapezoidal del terreno, que obligaba a descender a 
los sótanos por medio de una rampa curva bastante ajustada. Se logró ganar área vendible al 
aumentar la altura hasta 22 pisos. Aprovechando que el RNE exige una segunda escalera en caso de 
superar los 60 metros de altura, se dejó el NPT del piso 22 en 57.30, con lo que se cumplía con la 
altura normada y se ganaban un par de pisos extras.
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CUADRO RESUMEN 

Ubicación: Av. Javier Prado, San Isidro 

Terreno: 1617,73 m2 

Propietario: Grupo T y C 

Arquitecto Responsable: Samuel Cardenas 

Periodo de Participación: Junio 2017-Actualidad 

Participación: Encargado del proyecto. He sido el 

arquitecto responsable del proyecto, desde su 

inicio hasta la actualidad que se encuentra en 

obra. 

El proyecto de vivienda se ubica en la Av. Javier Prado Oeste, en el distrito de San Isidro y con una 

zonificación RDA. Se desarrolla en un terreno de 1618 m2, cuya principal característica es su forma 

trapezoidal. Esta misma forma genera gran complejidad, esto debido a que los parámetros exigen un 

retiro posterior que condicionó mucho la forma del edificio. 

El edificio consta de 15 pisos más un Semisótano y 5 Sótanos, con un total de 97 departamentos. Las 

áreas de los departamentos oscilan entre 70 y 120 m2, teniendo opciones de 1, 2 y 3 dormitorios. En 

el bloque posterior se tienen dos departamentos de 60 m2, pero solo en 3 pisos. Esto debido a que al 

tener un retiro posterior solo se nos permitía construir un edificio de hasta 9 metros de altura en esa 

zona. 

Los departamentos del piso 15 se expanden hacia los aires, teniendo en sus segundos pisos estares, 

lavanderías y terrazas. Para esto se respetó el área máximo ocupable en los parámetros, 25% del 

área techada del piso inferior. 

En el Semisótano se tienen el Lobby y áreas comunes, tales como el Gimnasio, la Sala de Niños, la 

Sala de Usos Múltiples y la Piscina. Además en este piso se tienen también 4 departamentos, todos 

con una terraza hacia la calle o al patio interno. 

Para la estructura se planteó un sistema aporticado, cuya principal dificultad fue la forma del 

terreno, pues el volumen posterior era paralelo al lindero, rompiendo con la perpendicularidad de la 

estructura. A pesar de eso pudo solucionarse de manera eficiente. 

Al momento de diseñar la fachada se optó por alternar la ubicación de los vanos cada dos pisos y
diferenciar los planos sólidos con un color diferente. Además se generaron unas losas blancas que
recorrían todo el volumen de un extremo a otro, y que en algunos pisos se rompían para no acentuar
tanto la horizontalidad del proyecto.
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CUADRO RESUMEN 

Ubicación: Jr Luis Saenz, Jesús María 

Terreno: 550,07m2 

Propietario: Inmobiliaria C y J 

Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 

Periodo de Participación: Setiembre 2017-

Actualidad 

Participación: Encargado del proyecto. He sido el 

arquitecto responsable del proyecto, desde su inicio 

hasta la actualidad que se encuentra en obra. 

El proyecto Paseo Padua se ubica en la calle Luis Saenz, en el distrito de Jesús María, a la espalda de 

la iglesia San Antonio de Padua, con una zonificación RDM. 

Los parámetros permiten 6 pisos en toda la calle, pero gracias a la colindancia con el edificio contiguo 

se pudo llegar a 7 pisos más azotea. 

La principal complejidad del proyecto fue la forma que toma el terreno en la parte posterior, que 

obliga a plantear los departamentos posteriores con ventanas en diagonal para cumplir con el pozo 

de luz reglamentario. 

Se han planteado 5 departamentos por piso. Dos de ellos con vista a la calle, de 78 m2 cada uno, otro 

de 40 m2 con vista a un pozo interior, y los dos restantes con vista al pozo posterior, uno de 65 m2 y 

otro de 57 m2. Estos departamentos varían entre los 3, 2 y 1 dormitorio. En total hay 34 

departamentos. 

Los departamentos del piso 1 cuentan con patios o terrazas donde se encuentran los pozos de luz y 

también en el retiro. Con respecto a la azotea se tiene una zona de parrillas de uso común cubierta 

con techo sol y sombra, además de un baño. 

Los estacionamientos se resuelven en dos sótanos, para 27 autos, además en el sótano 3 se tiene la 

cisterna y el cuarto de bombas. 

Para la fachada se tienen muros pintados en color blanco y los muros que se encuentran retrancados 

hacia adentro están recubiertos con cemento pulido gris. Además se tiene unos balcones en todo el 

frente de la fachada, que pertenecen a los dos departamentos del frente unidos con una viga. 
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Ubicación: Malecón Balta, Miraflores 

Terreno: 689.66 m2 

Propietario: Inmobiliaria C y J 

Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 

Periodo de Participación: Febrero 2018- Octubre 

2018 

Participación: Asistente del proyecto. Apoyé a la 

persona encargada del proyecto en la realización de 

los planos y en la entrega municipal 

El proyecto Malecón B se encuentra en Miraflores, en la esquina de Malecón Balta con la calle Víctor 

Fajardo. Es un edificio de vivienda de zonificación RDA y con departamentos para el sector A. Tiene 

17 pisos en los primeros 30 metros lineales desde el frente, la parte posterior del edificio consta de 

12 pisos. 

Se tienen 83 departamentos de dos y 3 dormitorios, entre flats y dúplex, las áreas varían entre 120 y 

180 m2, por ser las áreas que exigían los parámetros en la zona. Desde el piso 2 hasta el 12 se tienen 

3 departamentos por piso, a partir del piso 13 hasta el 17 hay dos departamentos por planta. 

El acceso peatonal se da desde la calle Victor Fajardo, por un gran Lobby desde el que se accede a los 

demás pisos y a la Sala de Usos Múltiples. El acceso vehicular se da por el Malecón Balta, por una 

rampa de 6 metros de ancho. 

Los estacionamientos se resuelven en 6 sótanos para 110 autos, en estos niveles también se tienen 

las zonas técnicas, tales como grupo electrógeno, cuarto de extracción de monóxido, de basura, 

cisternas, entre otros. La principal dificultad con estos sótanos era el ancho del terreno y la 

obligación de usar rampas de 6 metros. Esto determinó que la escalera tuviera que reubicarse en los 

sótanos, debido al poco espacio que se tenía para las circulaciones verticales en estos niveles. 

Para la fachada se planteó una gran terraza en la esquina en todos los pisos, y darle bastante 

transparencia por medio de mamparas. La parte del edificio que da a la calle Fajardo prescinde de las 

grandes mamparas para tener más elementos sólidos, con muros pintados de blanco y otros 

enchapados en madera. El bloque posterior de 12 pisos tiene un tratamiento de balcones largos con 

mamparas Y unos enchapes de madera en muros. Entre estos 3 bloques se tienen unas grandes 

"bruñas" verticales que recorren todo el edificio, acentuando el carácter vertical del edificio. 
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Ubicación: Av. Del Ria, Pueblo Libre 
Terreno: 1671.61 m2 
Propietario: Paz Centenario 
Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 
Periodo de Participación: Octubre 2018-
Actualidad 
Participación: Encargado del proyecto. Realicé el 
anteproyecto y en la actualidad me encuentro 
desarrollando el proyecto. 

El proyecto Del Río se encuentra en el distrito de Pueblo Libre, en la esquina de la avenida del Río con 
el jirón Pedro Ruiz Gallo. La característica principal del terreno es contar con una esquina curva, esto 
debido a que en el encuentro de las calles mencionadas se tiene un óvalo. Esta forma del terreno 
condiciona los departamentos ubicados en esta curva. 

El edificio consta de 20 pisos y 3 sótanos. Se tiene un total de 237 departamentos entre 1,2 y 3 
dormitorios, donde la mayoría son de 3. Las áreas de dichos departamentos varían entre 40 y 72 m2. 
Se evitó tener departamentos con áreas mayores porque estas eran las requeridas para la zona. 

El acceso peatonal se da por la avenida del río, aprovechando la parte curva del terreno, de manera 
que puede apreciarse desde el óvalo. Se accede desde el nivel de calle al lobby en el nivel +1.50 
desde el que se accede a la circulación vertical y a los departamentos. El acceso a los sótanos se da 
por la misma avenida, pero en uno de los linderos del terreno, en estos se tienen 79 
estacionamientos, depósitos, cisternas y cuartos técnicos. 

Las áreas comunes se tienen en el semisótano, donde se ubican la Sala de Usos Múltiples, el 
Gimnasio y la Sala de niños; además en la azotea se tienen zonas de parrillas. Desde este nivel 
también se puede acceder al jardín, donde se pueden plantar árboles grandes debido a que en esta 
zona no se cavan sótanos. 

La estructura se resuelve con placas de concreto, estas descienden hasta los sótanos, lo que 
condiciona la disposición de los estacionamientos. Aun así se ha logrado tener un estacionamiento 
aceptablemente eficiente. 

Se ha optado por tener una fachada con pocos desplomes, con largas terrazas internas que marquen
la horizontalidad del edificio, esto para evitar los costos extras que generan los desplomes, a pedido
del cliente. 
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Ubicación: Av. Petit Thouars, Cercado de Lima 

Terreno: 500 m2 

Propietario: Casa Ideal Inmobiliaria 

Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 

Periodo de Participación: Enero 2019-Actualidad 

Participación: Encargado del proyecto. Realicé el 

anteproyecto y en la actualidad me encuentro 

desarrollando el proyecto. 

El proyecto Petit Thouars se encuentra en el cercado de Lima, en la avenida Petit Thouars, a un lote 

del cruce con la avenida Teodoro Cárdenas. Se tenía un lote con 20 metros de frente y 25 de fondo, 

con una zonificación Comercio Metropolitano compatible con Residencial de Densidad Alta (RDA). 

Los parámetros solo permitían 15 pisos, pero aplicando el D.S.010-2018-VIVIENDA, que indica que 

para lotes con zonificación RDA se puede aplicar l.5(a+r) con cualquier ancho de vía, se pudo llegar a 

17 pisos. 

El edificio cuenta con 17 pisos, como se menciona en el párrafo anterior, azotea común y 3 sótanos 

de estacionamientos. Se tienen en total 64 departamentos, cuyas áreas varían desde 65 m2 para 3 

dormitorios, 58 m2 para 2 dormitorios y 45 m2 para 1 dormitorio. Hasta el piso 14 se tienen 4 

departamentos por planta, y a partir del piso 15 hasta el 17 son 3 departamentos por piso. Esto 

debido a que se tuvo que hacer un retranque hacia el interior para cumplir con el ancho mínimo del 

pozo interno. 

En la azotea se han trabajado las áreas comunes, estas son una sala para adultos, una Sala de Usos 

Múltiples, una zona de parrillas y una amplia terraza. A este nivel común se accede desde los 

ascensores o la escalera de evacuación. 

El poco fondo del terreno representó una complicación al momento de plantear el sótano. Para
solucionarlo se utilizó una rampa en curva para ingresar a este, sin embargo esto originó un
estacionamiento poco eficiente, pero era la única manera de solucionarlo.

Para la fachada se optó por el color blanco y unos enchapes en porcelanato tipo madera como
franjas horizontales con distintos largos. Se trató de jugar con la materialidad del edificio, pues como
volumen no se tenían muchas opciones; esto debido a la exigencia del cliente por ocupar la mayor
cantidad de área posible, lo que originó una fachada plana. Sin embargo, a pesar de este
impedimento se ha trabajado con materiales para tener una fachada diferente a lo convencional.
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CUADRO RESUMEN 

Ubicación: Jr. Huiracocha, Jesús María
Terreno: 644.17 m2 
Propietario: PMS Inmobiliaria 
Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 
Periodo de Participación: Diciembre 2018-
Actualidad
Participación: Encargado del proyecto. Realicé el
anteproyecto y en la actualidad me encuentro
desarrollando el proyecto.

. " 

MEMORIA RESUMEN 

El proyecto Huiracocha se encuentra en el distrito de Jesús María, en el jirón huiracocha. Es un
edificio de vivienda, con 10 pisos más semisótano. Consta de 53 departamentos, cuyas áreas varían
entre los 40 m2, para 1 dormitorio; 60 m2 para dos dormitorios y entre 75 y 80 m2 para 3
dormitorios. Se tienen 5 departamentos por planta con esta mezcla de tipologías mencionada.

El parámetro del terreno indicaba 6 pisos, pero al tener un edificio de 14 pisos contiguo al lote se
pudo aplicar el concepto de colindancia. Esto además de darnos mayor altura y aumentar la
rentabilidad del proyecto permitió generar un escalonamiento más natural y menos forzado en el
perfil urbano de la calle.

Se plantearon 3 niveles de sótanos para estacionamiento, con 40 autos. Se aplicó el reglamento de
MI Vivienda para reducir la cantidad de autos requerida y no exceder los 40 autos que permitían la
rampa de 3 metros. Una rampa más ancha hubiera sido imposible debido al frente de 14 metros del
terreno.

Se accede al edificio por el lobby en el semisótano, que conecta con la circulación vertical: 1 escalera
de evacuación y 2 ascensores que conectan todos los pisos. Todos los niveles están compuestos por
departamentos, dejando como único nivel común la azotea, donde se tiene una terraza común con
zonas de parrillas.
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CUADRO RESUMEN 

Ubicación: Av. Arequipa, Lince 

Terreno: 985.49 m2 

Propietario: Grupo TyC 

Arquitecto Responsable: Samuel Cárdenas 

Periodo de Participación: Setiembre 2017 

Actualidad 

Participación: Arquitecto asistente. Apoy, 

durante el anteproyecto y asumí todo e 

desarrollo de la etapa de proyecto. 

El edificio de oficinas se encuentra en la Av. Arequipa, en el distrito de Lince. Consta de 20 pisos de 

oficinas, cuyas áreas varían entre los SO y 70 m2 y 8 sótanos de estacionamientos. 

El acceso peatonal se da por el piso 1, donde además del lobby se tienen dos locales comerciales con 

acceso desde la calle. Entrando al edificio se encuentran la sala de reuniones y cuatro oficinas. Se 

accede a los demás pisos a través de cuatro ascensores y dos escaleras de evacuación. En el piso 2 se 

encuentra la cafetería en esquina, para aprovechar la vista a la avenida Arequipa, junto con ocho 

oficinas mas. Del piso 3 al 19 se tienen 10 oficinas por piso. Las oficinas del piso 20 se expanden a los 

aires, teniendo una terraza privada en sus segundos pisos. 

La principal complicación al momento de plantear el proyecto fue su ubicación junto a un grifo. Esto 

obligaba a retirase 30 metros del tanque de combustible de dicho grifo. Para logar esto se optó por 

retirar el edificio 3 metros del límite de lote con el grifo. De esta manera se cumplía con la norma y se 

generaba una nueva fachada, que sería vista por todo aquel que viajase en sentido oeste - este, al no 

tener ningún obstáculo que impida la visión del edificio. Además de las dos fachadas mencionadas, se 

generó una tercera al retirar el edificio del fondo del lote, esto para que las oficinas que se 

encuentran en esa zona tengan luz y ventilación natural. Al  tener una zonificación con menor altura 

en los lotes posteriores se garantizaba que esta tercera fachada se pudiera ver desde varias cuadras 

de distancia. 

Para la fachada se han trabajado los 3 frentes con losas sobresaliendo y un juego de llenos y vacíos 

en los muros, utilizando elementos de color anaranjado para darle un aspecto moderno y lúdico al 

edificio, además de ser el color institucional de la inmobiliaria. De esta manera se buscó hacer algo

diferente a los edificios que se suelen ver en esa vía y convertirlo en un hito en la Av. Arequipa.
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CUADRO RESUMEN 

Ubicación: Av. Javier Prado, Santiago de Surco 

Terreno: 6234 m2 

Propietario: lnmobiliari S.A. 

Arquitecto Responsable: Víctor Guibovich 

Periodo de Participación: Enero 2015 - Diciembre 

2015 

Participación: Arquitecto asistente. Me encargué 

de desarrollar planos para Proyecto y Detalles 

constructivos. 

El edificio Capital Golf se encuentra en la avenida Javier Prado y se trata de un edificio de oficinas 

corporativas. Se encuentra en una zona donde en los últimos años se han construido grandes 

edificios de oficinas. La torre tiene una excelente vista a la avenida Javier Prado por un lado y al Golf 

los Incas por el otro lado, dándole una vista privilegiada de esta zona exclusiva de la ciudad. 

El edificio cuenta con 19 pisos, donde se tenía el primer piso destinado para el lobby de ingreso y 

zonas administrativas. Desde el piso 2 al 11 se tenían cuatro oficinas por planta. El piso 12 está 

dedicado a las áreas comunes, donde se tienen el gimnasio, el bar inglés, salas de reuniones, entre 

otros. Desde el piso 13 al 19 se vuelven a tener cuatro oficinas por planta. En la azotea se tiene la 

cafetería y el Sky Garden, que es un gran techo verde con un elaborado diseño paisajístico, que servía 

como zona de descanso y para aprovechar las visuales del edificio. Los estacionamientos se

distribuyen en 10 sótanos, donde además de los autos se tienen varias zonas técnicas y de servicio.

La circulación vertical se resuelve con 2 escaleras que recorren todo el edificio, además de 8 

ascensores para los pisos superiores y 3 ascensores para los sótanos. Estos estaban separados para 

mejorar la funcionalidad de los ascensores y no producir demoras en los viajes. 

Por tratarse de un edificio corporativo se trató de darle un aspecto serio, para esto se decidió que la

fachada sea completamente negra, utilizando vidrio de ese color. En el piso 13, donde se tienen las

áreas comunes, se planteó una especie de ranura, que servía como terraza a los ambientes de este

piso. 
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CUADRO RESUMEN 

Ubicación: Av. Javier Prado. Santiago de Surco 

Terreno: 6234 m2
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Propietario: Inmobiliari S.A. 

Arquitecto Responsable: Víctor Guibovich 

Periodo de Participación: Enero 2016 - Octubre 

2016 
...

.. 

� 
,:, 

(' 

r-. �
.-·� 

... � Participación: Arquitecto asistente. Me 

encargué de desarrollar planos para Proyecto y 

Detalles constructivos. 

MEMORIA RESUMEN 

El edificio More es un proyecto de oficinas corporativas ubicado en la Av. Javier Prado, en una zona 

que en los últimos años incrementó su oferta de oficinas de este tipo. 

Consta de 2 torres, una detrás de otra, ambas con 24 pisos más azotea. Los estacionamientos están 

albergados en 11 sótanos. 

El acceso a las torres se da desde la avenida Javier Prado, por una plaza lateral al nivel de la calle, 

desde donde se accede ambos lobbys. Además se puede descender por las escaleras a otra plaza 

desde donde se accede a la cafetería, al bar inglés y a los locales comerciales. 

En los dos primeros niveles de ambas torres se tienen las áreas comunes, tales como: Salas de usos 

Múltiples, Salas de reuniones, gimnasio, guardería, entre otros. 

Todos los pisos superiores están destinados a oficinas, con 5 de estas por piso en cada torre. En 

ambas se accede a dichos pisos a través de dos baterías de seis ascensores, donde cada grupo 

abastece a la mitad de cada edificio. Para los sótanos se tiene otros cuatro ascensores diferentes 

para cada torre. Además hay dos ascensores de servicio para cada una. Cada edifico consta de dos 

escaleras de evacuación, que comunican todos los pisos con el nivel de salida. 

Las azoteas son utilizadas para usos técnicos, como cuartos de instalaciones y torres de enfriamiento. 

En una de las torres se tiene un helipuerto, lo cual fue uno de los principales elementos de venta del 

edificio, pues enfatizaba la exclusividad y carácter corporativo de las oficinas. 

Para la fachada se optó por cubrir todo el edificio con un muro cortina, tratando de darle formas 

curvas a ambas torres. Debido al ancho del terreno se tenía una torre detrás de otra, Y para lucir la 

fachada de ambas se optó por retirarlas del lindero lateral. Esto además de darle al proyecto una 

fachada lateral permitió generar la plaza de ingreso lateral mencionada anteriormente. 

BACH. ROBERTO ALFONSO VICTOR MELGAR ALVITES pág. 337 



PROYECTOS DE VIVIENDA Y OFICINA EN LIMA METROPOLITANA 2015-

VISTAS DEL PROYECTO 

BACH. ROBERTO ALFONSO VICTOR MELGAR AL VITES

VISTA DE BAR 

INGLÉS 

VISTA DE PATIO

INTERNO 

pág. 338 

UN/- FAUA 

2019 



UNI- FAUA

2019 

PROYECTOS DE VIVIENDA Y OFICINA EN LIMA METROPOLITANA 2015-

MELGAR ALViTES

BACH. ROBERTO ALFONSO VICTOR

pág.339 

















































UNI- FAUA PROYECTOS DE VIVIENDA Y OFICINA EN LIMA METROPOLITANA 2015-2019 

6. CONCLUSIONES

• En la actualidad, en la ciudad de Lima, se construyen muchos edificios de vivienda de tipo B o

C, sobre todo en distritos como Lince, Breña, Pueblo Libre, Jesús María o San Miguel. El

mercado principal de compradores se ha trasladado a estos distritos, dejando en segundo

plano distritos más tradicionales como Miraflores, San Isidro San Borja. Es evidente que el

mercado de departamentos tipo A se ha reducido, debido principalmente a los precios de los

terrenos, áreas mínimas de los departamentos y precios de venta de estos. Hay excepciones,

por supuesto, pero es un mercado cada vez más complicado.

• Al momento de diseñar gran cantidad de los edificios multifamiliares actuales de tipo B o C se

recurren a distintas ordenanzas o recursos que permitan aumentar la cantidad de pisos o

reducir las áreas mínimas de los departamentos. Esto se debe, principalmente, a los altos

precios de los terrenos y de la construcción que obligan a los inmobiliarios o clientes a exigir

sacar el máximo provecho al terreno para hacer un proyecto rentable.

• Gran cantidad de los proyectos de vivienda actuales realizados en Lima recurren al Decreto

Supremo 010-2018-VIVIENDA, el cual permite mayor altura del edificio, áreas de

departamentos menores y menor área libre. Este decreto ha ayudado a reactivar el mercado

ya que reduce los costos de construcción y los precios de los departamentos, además de dar

más facilidades a los futuros compradores.

• El mercado de edificios de oficinas se ha reducido en los últimos años, a diferencia de los que

se construía hace 5 años. Parte de la "responsabilidad" de esto lo tiene el anteriormente

mencionado O.S.010, ya que gracias a este decreto se vuelve más rentable construir edificios

multifamiliares en lugar de edificios de oficinas.

• Finalmente, en mi experiencia trabajando como proyectista en el rubro inmobiliario durante

varios años me ha permitido desarrollarme profesionalmente y me ha capacitado para

afrontar proyectos de todo tipo en diversos sectores en las diferentes etapas de diseño,

desarrollo y ejecución.
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7. RECOMENDACIONES

• El mercado inmobiliario, en la actualidad, se ha movido hacia los sectores e y B, lo que

sumado al aumento de los costos de los terrenos y de la construcción puede contribuir a un

descenso en la calidad de los proyectos con tal de hacer el negocio "rentable". Es importante

que los arquitectos no perdamos el rumbo y siempre nos preocupemos por el diseño y

mantener la calidad de los edificios, tanto formalmente como funcionalmente.

• Es muy importante conocer bien las normativas del distrito donde se va a diseñar el

proyecto, esto debido a que existen ordenanzas que pueden permitir aumentar la altura del

edificio, aumentar el área vendible, reducir la cantidad de estacionamientos requeridos,

entre otras cosas. No solo aplica para la normativa distrital, sino también para normas

generales que aplican a toda la ciudad, como el ya mencionado D.S. 010. En un mercado

donde hay bastante competencia entre las oficinas de arquitectura es vital conocer estas

herramientas, que pueden ayudar a ganar un proyecto al ofrecer bastantes metros vendibles

junto con la calidad arquitectónica que debería tener todo proyecto.
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Lima, 1 7 de Mayo de 2019 

Sres. 

Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Artes 

Universidad Nacional de Ingeniería 

CONSTANCIA DE TRABAJO 

Por medio de la presente se acredita que el Sr. Roberto Alfonso Víctor 

Melgar Alvites con DNI 44121181, con grado de Bachiller de Arquitectura 

de la Universidad Nacional de Ingeniería, ha intervenido profesionalmente 

desde Mayo de 2014 hasta Octubre de 2016, teniendo el cargo de 

Arquitecto de Proyectos en los siguientes proyectos, como se detalla a 

continuación: 

Condominio Magna House El Polo. Santiago de Surco 
Porcentaje de participación: 100% 

Edificio Capital Golf. Santiago de Surco 
Porcentaje de participación: 50% 

Edificio More. Santiago de Surco 
Porcentaje de participación: 60% 

Los trabajos realizados por el Sr. Roberto Alfonso Víctor Melgar Alvites como 

Arquitecto de Proyectos fueron: Desarrollo de Anteproyectos y Proyectos 

Arquitectónicos, Compatibilización de Especialidades, elaboración de 

Expediente Técnico, elaboración de detalles. El porcentaje de 

participación del Sr. Roberto Alfonso Víctor Melgar Alvites fue tal como se 

indica líneas arriba, ya que como encargado de los proyectos participó en 

varias de sus etapas, desde la concepción hasta el desarrollo del 

expediente. 

A su vez, se manifiesta que el Sr. Melgar se ha desempeñado

satisfactoriamente en los encargos entregados y que ha cumplido con las

metas y plazos trazados . 
.., 

Atentamente 



Sres. 

Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Artes 

Universidad Nacioanl de Ingeniería 

Lima, 11 de Marzo de 2019 

CONSTANCIA DE TRABAJO 

Por medio de la presente se acredita que el Sr. Roberto Alfonso Víctor

Melgar Alvites con DN 1 44121181, con grado de Bachiller de Arquitectura 

de la Universidad Nacional de Ingeniería, ha intervenido profesionalmente 

desde Marzo de 2017 hasta la actualidad, Marzo de 2019, teniendo el 

cargo de Arquitecto de Proyectos en los siguientes proyectos, como se 

detalla a continuación: 

Multifamiliar Salaverry. Jesús María 

Edificio IQ. Lince 

Multifamiliar Gallery. San Isidro 

Los trabajos realizados por el Sr. Roberto Alfonso Víctor Melgar Alvites como 

Arquitecto de Proyectos fueron: Desarrollo de Anteproyectos y Proyectos 

Arquitectónicos, Compatibilización de Especialidades, elaboración de 

Expediente Técnico, elaboración de detalles, elaboración de Planos de 

Seguridad. El porcentaje de participación del Sr. Roberto Alfonso Víctor 

Melgar Alvites fue del 100%, ya que como encargado de los proyectos 

participó desde la concepción hasta el desarrollo del expediente. 

A su vez, se manifiesta que el Sr. Melgar se ha desempeñado 

satisfactoriamente en los encargos entregados y que ha cumplido con las 

metas y plazos trazados. 

Atentamente 



Sres. 

Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Artes 

Universidad Nacioanl de Ingeniería 

Lima, 11 de Marzo de 2019 

CONSTANCIA DE TRABAJO 

Por medio de la presente se acredita que el Sr. Roberto Alfonso Víctor 

Melgar Alvites con DNI 4412118 l, con grado de Bachiller de Arquitectura 

de la Universidad Nacional de Ingeniería, ha intervenido profesionalmente 

desde Marzo de 2017 hasta la actualidad, Marzo de 2019, teniendo el 

cargo de Arquitecto de Proyectos en los siguientes proyectos, como se 

detalla a continuación: 

Multifamiliar Paseo Padua. Jesús María 

Multifamiliar Grand Central. Breña 

Multifamiliar Malecón B. Miraflores 

Los trabajos realizados por el Sr. Roberto Alfonso Víctor Melgar Alvites como 

Arquitecto de Proyectos fueron: Desarrollo de Anteproyectos y Proyectos 

Arquitectónicos, Compatibilización de Especialidades, elaboración de 

Expediente Técnico, elaboración de detalles, elaboración de Planos de 

Seguridad. El porcentaje de participación del Sr. Roberto Alfonso Víctor 

Melgar Alvites fue del 100%, ya que como encargado de los proyectos 

participó desde la concepción hasta el desarrollo del expediente. 

A su vez, se manifiesta que el Sr. Melgar se ha desempeñado 

satisfactoriamente en los encargos entregados y que ha cumplido con las 

metas y plazos trazados. 

Atentamente 



Lima, 11 de Marzo de 2019 

Sres. 

Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Artes 

Universidad Nacioanl de Ingeniería 

CONSTANCIA DE TRABAJO 

Por medio de la presente se acredita que el Sr. Roberto Alfonso Víctor 

Melgar Alvites con DNI 44121181, con grado de Bachiller de Arquitectura 

de la Universidad Nacional de Ingeniería, ha intervenido profesionalmente 

desde Marzo de 2017 hasta la actualidad, Marzo de 2019, teniendo el 

cargo de Arquitecto de Proyectos en los siguientes proyectos, como se 

detalla a continuación: 

Multifamiliar Del Río. Pueblo Libre 

Multifamiliar Petit Thouars. Cercado de Lima 

Multifamiliar Huiracocha. Jesús María 

Los trabajos realizados por el Sr. Roberto Alfonso Víctor Melgar Alvites como 

Arquitecto de Proyectos fueron: Desarrollo de Anteproyectos y Proyectos 

Arquitectónicos, Compatibilización de Especialidades, elaboración de 

Expediente Técnico, elaboración de detalles, elaboración de Planos de 

Seguridad. El porcentaje de participación del Sr. Roberto Alfonso Víctor 

Melgar Alvites fue del 100%, ya que como encargado de los proyectos 

participó desde la concepción hasta el desarrollo del expediente. 

A su vez, se manifiesta que el Sr. Melgar se ha desempeñado

satisfactoriamente en los encargos entregados y que ha cumplido con las

metas y plazos trazados. 

Atentamente 
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