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RESUMEN (ABSTRACT) 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Post Graduate School of Business Studies and Cultural Center 

Toe project was conceived while working in the restoration of the historie building known 

as "Casa Suárez". During the process of restoration, the owners received expressions of 

interest for the acquisition of this building. But these proposals never became reality 

because the lot area was too small for the requirements of the universities, and there are 

restrictions to build new facilities due its condition of historie building. Toe house "Casa 

Suárez" limits in the rear of its lot with a property whose owners are interested to sell, and 

that is the reason why this project links both lots. In the restored house we make an 

architectural intervention to transform it into the new Cultural Center and in the other lot 

we develop the new facilities for the Graduate School. In this way the project presents a 

strategy to address both issues: to give adequate infrastructure to the educational needs and 

to give sustainability to historie buildings. 

Escuela de Posgrado en Ciencias Empresariales y Centro Cultural 

El proyecto fue concebido mientras se trabajaba en la restauración del edificio histórico 

conocido como "Casa Suárez". Durante el proceso de restauración, los propietarios 

recibieron expresiones de interés por la adquisición de este edificio. Pero estas propuestas 

no se hicieron realidad porque el área del lote era demasiado reducida para los requisitos 

de las universidades, y existen restricciones para construir nuevas instalaciones debido a su 

condición de edificio histórico. La casa "Casa Suárez" limita en la parte trasera de su lote 

con una propiedad cuyos dueños están interesados en vender, y esa es la razón por la que 

este proyecto vincula ambos lotes. La casa restaurada se interviene para convertirse en el 

nuevo Centro Cultural y en el otro lote desarrollamos las nuevas instalaciones para la 

Escuela de Graduados. De esta manera, el proyecto presenta una estrategia para abordar 

ambos problemas: brindar infraestructura adecuada a las necesidades educativas y brindar 

sostenibilidad a los edificios históricos. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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PRÓLOGO 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Esta tesis titulada "Escuela de Posgrado en Ciencias Empresarial y Centro Cultural, 

Miraflores" presenta un proyecto que nace del interés por proponer una solución desde el 

punto de vista del diseño arquitectónico a la problemática de la infraestructura educacional 

y de la sostenibilidad del patrimonio inmueble. 

El documento está dividido en 3 capítulos principales. 

En el primer capítulo, Introducción, se presenta el tema y su ubicación. También se 

incluyen ejemplos de proyectos afines con este proyecto de Tesis, para dar una idea de la 

situación de la problemática a nivel global. Además, se sustenta la elección del tema del 

proyecto mediante el planteamiento del Problema, y se detallan todos los elementos que 

forman parte de esta sustentación como son marco teórico, motivación, justificación, aporte 

y situación del problema. 

En el segundo capítulo, Fundamentos, se empieza a definir el proyecto en concreto. Se 

exponen datos sobre factibilidad legal, económica, social y propuestas de gestión. Así 

mismo se presentan las características urbanas, contextuales, históricas, culturales, 

tecnológicas, ambientales y de reglamento, directamente relacionadas con el proyecto. 

Finalmente se concluye con una propuesta de programación arquitectónica previa a la etapa 

de diseño. Este capítulo expone la información necesaria con la finalidad de brindar una 

base lo más realista posible en el escenario de tomar una decisión para una posible 

ejecución de la obra. 

En el tercer capítulo se desarrolla el proyecto. En primer lugar, se exponen los esquemas 

conceptuales para explicar el partido de diseño a nivel urbano y arquitectónico. A 

continuación, se ilustra el proyecto mediante vistas en 3D y se presentan los planos de 

arquitectura y detalles constructivos. Luego se presentan también los planos de 

especialidades y sus respectivas memorias de cálculo. 

La tesis finaliza con Conclusiones y Recomendaciones, fundamentadas en toda la 

información expuesta en los capítulos previos. 

También se incluye la bibliografía y documentos anexos sobre todo de carácter legal. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 



ti,) UNI-FAUA

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

ÍNDICE 

DEDICA TO RIA 

AGRADECIMIENTOS 

RESUMEN (ABSTRACT) 

PRÓLOGO 

ÍNDICE 

l. INTRODUCCIÓN

2. 

1.1. GENERALIDADES

1.1.1. TÍTULO 

1.1.2. PRESENTACIÓN DEL TEMA Y UBICACIÓN 

1.1.3. ANTECEDENTES REFERENCIALES 

1.2. PLANEAMIENTO DEL PROBLEMA 

1.2.1. MOTIVACIÓN 

1.2.2. JUSTIFICACIÓN 

1.2.3. APORTE 

1.2.4. MARCO TEÓRICO 

1.2.5. VARIABLES DE DISEÑO 

1.2.6. SITUACIÓN DEL PROBLEMA 

1.3. OBJETIVOS 

FUNDAMENTOS 

2.1. FACTIBILIDAD 

2.1.1 FACTIBILIDAD LEGAL Y FÍSICA 

2.1.2 FACTIBILIDAD ECONÓMICA 

2.1.3 FACTIBILIDAD SOCIAL 

2.1.4 GESTIÓN 

2.2. ASPECTOS BASICOS 

2.2.1. CONSIDERACIONES URBANAS 

2.2.2. CONSIDERACIONES HISTÓRICAS 

2.2.3. CONSIDERACIONES TECNOLÓGICAS Y AMBIENTALES 

2.2.4. NORMATIVIDAD 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 

2 

3 

4 

5 

6 

8 

9 

9 

9 

13 

33 

33 

34 

34 

35 

46 

47 

47 

48 

49 

49 

57 

60 

60 

61 

61 

65 

74 

79 



�D,, 
� UNI-FAUA 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

3. 

2.3. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

2.3.1. REQUERIMIENTOS FUNCIONALES 

2.3.2. CUADRO DE ÁREAS

2.3.3. CÁLCULO DE ESTACIONAMIENTOS

DESARROLLO DEL PROYECTO 

3.1. CONCEPCIÓN DEL PLANTEAMIENTO

3.1.1. ENTORNO 

3.1.2. CONCEPCIÓN VOLUMÉTRICA

3.1.3. ZONIFICACIÓN Y ORGANIZACIÓN FUNCIONAL

3.1.4. PROPUESTA VOLUMÉTRICA

3.1.5. ACCESOS, CIRCULACIONES Y EVACUACIÓN

3.1.6. ASOLEAMIENTO EN LOS AMBIENTES PRINCIPALES 

3 .2.ESPECIALIDADES 

3.2.1. ESTRUCTURAS 

3.2.2. INSTALACIONES ELÉCTRICAS

3.2.3. INSTALACIONES SANITARIAS 

3.2.4. SEGURIDAD Y EVACUACIÓN

3.3.VISTAS 

4. PLANOS

4.1. RELACIÓN DE PLANOS

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6. BIBLIOGRAFIA

7. ANEXOS

Bach. Ana María Meza Artmann 

80 

80 

83 

86 

87 

88 

88 

90 

91 

94 

96 

97 

98 

98 

109 

120 

129 

134 

143 

144 

223 

226 

229 



U I-FAUA 

l. INTRODUCCI N

Bach. Ana María Meza Artmann 

ESCUELA DE POSG IAS 

EMPRESARIALES Y CE RAL 



� UNI-FAUA 

1.1.1 TITULO 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Escuela de Postgrado en Formación Empresarial y Centro Cultural - Mirajlores, 

Lima 

1.1.2 PRESENTACION DEL TEMA Y UBICACIÓN (terreno y entorno)

PRESENTACIÓN DEL TEMA

El presente proyecto trata de una escuela de Postgrado en Formación Empresarial y 

Centro Cultural para una universidad privada, en el distrito de Miraflores, provincia de 

Lima, con un frente por la avenida Arequipa y otro por la avenida Petit Thouars. 

Contará con infraestructura para la enseñanza, instalaciones complementarias y un 

centro cultural de difusión a la sociedad de las actividades universitarias. 

UBICACIÓN 

País: Perú 

Departamento: Lima 

Provincia: Lima 

Distrito: Miraflores 

Latitud: 12°06' Sur 

Longitud: 77°03' Oeste 

Altura: 79 m.s.n.m. 

TERRENO 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Ubicación del proyecto según el catastro de Miratlores 
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El proyecto se desarrolla sobre la acumulación de 2 terrenos: 

En el primer terreno se encuentra actualmente una edificación de vivienda unifamiliar 

con valor monumental, la Casa Suárez, y edificaciones anexas sin valor monumental. 

Este terreno tiene frente hacia la Av. Arequipa (cuadra 42) y un área de 1300 m2
• 

Terreno con frente a la avenida Arequipa 

. ,n 
"!"!; 

�· :fA:.; 
';,: 

En el segundo terreno se encuentra actualmente una panadería con bodega y vivienda 

unifamiliar. Este terreno tiene frente hacia la Av. Petit Thouars (cuadra 45) y un área de 

700 m2
• 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Terreno con frente a la avenida Petit Thouars 

ENTORNO 
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El terreno que da a la A v. Arequipa colinda por el lado derecho con un edificio 

residencial de 12 pisos de altura y por el lado izquierdo con una quinta residencial 

de 3 pisos de altura. Al frente, cruzando la avenida Arequipa se encuentra un edificio 

residencial de 1 O pisos. 

El terreno con frente a la Av. Petit Thouars colinda por el lado izquierdo una quinta 

residencial de 3 pisos y por el lado derecho el Teatro Canout de 5 pisos de altura. 

Al frente, cruzando la avenida se encuentra un edificio comercial de 2 pisos. 

Vista de Google Earth de los dos terrenos acumulados 

1.1.3 ANTECENDENTES REFERENCIALES 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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A continuación, se presentan edificaciones construidas en el Perú y otros países similares 

al presente proyecto de tesis. 

a) Escuela de Emprendimiento Dr. Miriam & Sheldon G. (Israel, 2016)

Categoría: proyecto nuevo 

Uso: Centro de capacitación de carácter empresarial 

Ubicación: Herzliya, Israel. 

Proyectistas: Arquitectos David S. Robins y Dan Price. 

Ambientes: 

• Aulas de enseñanza

• Salas de cómputo

• Auditorio

• Sala de exposiciones

• Salas de reuniones

• Sala de conferencias

• Cafetería

• Oficinas administrativas

• Área de servicios generales

Este proyecto se emplaza sobre un terreno de 5000 m2. El edificio muestra una estructura 

externa de concreto como parte de la composición, así como parasoles verticales que 

también son parte de la composición de fachada. 

-------------------------- --- ----------- --

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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FOTO: Vista aérea del proyecto FUENTE Archdaily 
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FOTO: Vista de fachada del pro)ecto. FUENTE· Archdail) 

FOTO: Vista de fachada del proyecto. FUENTf- Archdall:-
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FOTO: Vista de lobby ingreso. FUENTE: Archdaily 

FOTO: Vista de aulas. FUENTE: Archdaily 
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PLANO: Corte transversal. FUENTE: Plataforma Arquitectura 

•) 'º 

,nnn .whnn 

PLANO: Corte longitudinal. FUENTE: Plataforma Arquitectura 
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ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN DEL PROYECTO 

AULAS Y OFICfNAS 

AULAS Y OFICINAS 

AULAS Y LAB ESTUDIO 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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HALL Y AUDITORIO 

PLANOS: Diagrama de edificio. FUENTE: Archdaily 
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b) Facultad de Economía y Empresa Universidad Diego Portales (Chile, 2013)

Categoría: Proyecto nuevo, ganador de un concurso para la Universidad. 

Ubicación: Santa Clara, Chile. 

Proyectistas: Arquitectos Rafael Hevia, Rodrigo Duque Motta y Gabriela Manzi. 

Ambientes: 

• Aulas de enseñanza

• Salas de cómputo

• Auditorio

• Biblioteca

• Cafetería

• Oficinas administrativas

• Área de servicios generales

FOTO: Vista aérea del proyecto. FUENTE. Archdaily 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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ESQUEMA VOLUMÉTRICO DEL PROYECTO 
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Vista isométrica. FUENTE: Archdail} 

DIAGRAMA DE ZONIFICACIÓN DEL PROYECTO 
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VOLUMEN 

PLATAFORMA 

LUMEN 

FOTO: Volumetría del proyecto. FUENTE: Archdaily 

Según se observa en la planimetría del proyecto, el techo del auditorio actúa como una 

plataforma pública recreativa para alumnos y docentes. El volumen cúbico alberga algunas 

aulas de clase y oficinas, y en el volumen en forma de prisma rectangular se ubican 

únicamente espacios de estudio como salas, biblioteca y aulas de clase. 

FOTO: Facultad de Economía y Empresa. Universidad Diego Portales. Chile. 
Fuente: Plataforma Arquitectura 
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FOTO: Facultad de Economía y Empresa. Universidad Diego Portales. Chile Fuente Plataforma 

Arquitectura 

Este proyecto tiene como finalidad la construcción repetida del modelo a lo largo del 

campus educativo a medida que se necesiten ambientes de aulas, etc. 

FOTO: Maqueta del proyecto con la repetición del modelo proyectado. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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c. Espacio ODEÓN (Colombia, 2010)

Categoría: Reciclaje 

Uso original: Salas de cine, 1930 - 1940 

Uso actual: Centro Cultural 

FOTO: Vista aérea del proyecto. FUENTE: Archdaily 
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FOTOS: VISti.l$ t1e la Casona en restauración. FUENTE· Plataforma 

FUENTE: Plataforma Arquitectura 
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FOTO: Vista desde la esquina de la Av. Jiménez con Carrera 5. FUENTE: 
Plataforma arquitectura 
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e) Facultad de Derecho Universidad Pompeo Fabra (España, 2000)

Categoría: Reciclaje / restauración 

Uso original: Cuartel militar, siglo 19 

Uso actual: Edificio educativo 

Proyectistas: Oficina de arquitectura Martorell, Bohigas & Mackay (MBM) 

Se mantiene el espacio central. A su alrededor se desarrollan las actividades educativas 

en ambientes como biblioteca, auditorio, aulas magnas, aulas de cómputo, oficinas, etc. 

- 1 -

FOTO: Vista aérea. FUENTE: Google maps 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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d) CENTRUM de la PUCP (Lima, Perú. 2001)

Categoría: Edificio nuevo 

Ubicación: Surco, Lima 

Uso: Escuela de estudios supenores de Postgrado de carácter empresarial de la 

Pontificia Universidad Católica del Perú (PUCP) 

Proyectista: Arquitectos Franco V ella - Léster Mejía 

Reconocimientos: Premio Equipamiento Institucional en la X Bienal Nacional de 

Arquitectura, año 2003 

Ambientes: 

• Aulas de enseñanza equipadas

• Salas de cómputo

• Salas de estudio

• Biblioteca

• Cafeterías

• Auditorio

• Estacionamiento

• Área de servicios generales

El proyecto parte de la concepción de Campus, es decir el emplazamiento de diversos 

edificios o pabellones (biblioteca, auditorio, aulas, etc.) alrededor de los espacios libres. 

FOTO: Vista aérea del proyecto. FUENTE: Archdaily 
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FOTO: CENTRUM PUCP. FUENTE: Google Imágenes 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

FOTOS: Cafetería del proyecto FUENTE: http://centrum.pucp edu.pe/centrum/nuestros-campus/auditono/ 

�TOS Auli v Audrtooo del proyecto FUENTE http·//centrum pucp edu.pe/(�ntrum/'lu,...rrfl\ , Jmpm1 iu<11tor10 
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FOTOS: Campus de CENTRUM PUCP. FUENTE: http://centrum.pucp.edu.pe 

CONCLUSIONES SOBRE LAS OBRAS ESCOGIDAS 

Las obras escogidas se caracterizan por tener en común las siguientes características 

Imagen: Presentan una marcada accesibilidad tanto visual como física entre los espacios 

exteriores y los privados. Además la forma hace reconocible su carácter educativo por su 

racionalidad, y pertenecen más al plano tectónico que al estereotómico. 

Función: Se distinguen las áreas duras de las áreas blandas, los límites de los espacios, las 

circulaciones y retiros. En cuanto al confort presentan soluciones para el manejo de a 

ventilación y el asoleamiento 
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1.2.1. MOTIVACIÓN 
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Esta tesis trata dos temas: el patrimonio inmueble y la infraestructura educativa. 

Mi experiencia personal en el proyecto de Puesta en Valor de la Casa Suárez, participando 

en la elaboración del expediente técnico, me llevó a reflexionar sobre la necesidad de darle 

sostenibilidad en sus diferentes aspectos (físico, social, económico), sostenibilidad de la 

cual carece la mayor parte del patrimonio inmueble. 

En particular este inmueble está destinado para vivienda, ya que sus parámetros así lo 

indican y sólo admite por compatibilidad de usos un Centro Cultural. 

El patrimonio inmueble en el Perú se caracteriza por estar ceñido a un marco regulatorio 

restringido, inflexible y que no facilita su puesta en valor. En muchos casos deja a criterios 

subjetivos la calificación de proyectos al no haber una normativa adecuada que sirva de 

base para elaborar y evaluar los expedientes. Los costos para ejecutar las obras se elevan 

muchas veces porque hay que cumplir requisitos que sobrepasan las necesidades de las 

edificaciones, o porque hay que resolver temas de propiedad legal que se arrastran por 

generaciones y cada vez se han ido complicando más sin que existan una salida legal para 

el saneamiento de estos inmuebles. Los inmuebles históricos se deterioran sin que haya 

posibilidades de revertir los daños. 

Por otra parte, como expuse en el resumen, durante el proyecto se recibieron muestras de 

interés de parte de instituciones educativas para adquirir el inmueble. Coincidentemente los 

propietarios del terreno adyacente que había sido parte del lote original, han expresado su 

interés por vender dicha propiedad. 

Estos antecedentes me motivaron a considerar desde el punto de vista tanto académico 

como factible de ser real, la elaboración de esta tesis, al confluir en un mismo lugar dos 

temas sobre los que todavía hay mucho por discutir y proponer: el patrimonio histórico y 

la infraestructura educativa. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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1.2.2. JUSTIFICACIÓN 
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Como se menciona en las Motivaciones, el patrimonio histórico y la infraestructura 

educativa son objeto de estudio y de propuestas académicas permanentemente. 

El presente proyecto de tesis plantea un modelo que suma otra propuesta de intervención 

en el patrimonio. 

Esta propuesta se basa en la acumulación de terrenos. El inmueble de valor monumental se 

adecúa a un nuevo uso (en este caso de Centro Cultural) mediante una intervención 

arquitectónica y a la vez se conecta al terreno adyacente donde se dan las condiciones y 

facilidades para desarrollar un proyecto cuya función contribuya a la sostenibilidad del 

inmueble histórico. 

Ambas edificaciones son parte de una nueva unidad inmobiliaria y se complementan 

funcionalmente. 

Para esto las municipalidades podrían identificar casos específicos que funcionen como 

proyectos pilotos. 

En el caso de Miraflores, distrito donde se desarrolla este proyecto, las condiciones estarían 

dadas para realizar estos estudios, ya que es un distrito consolidado en cuanto a servicios 

básicos y accesibilidad. Además, se cuenta con información catastral actualizada para 

identificar los inmuebles aptos para llevar a cabo este plan, que complementaría a la 

Ordenanza 40 l /MM del año 2013. 

1.2.3 APORTE 

El aporte principal de la presente tesis es la propuesta de un modelo de sostenibilidad para 

el patrimonio histórico que parte de la acumulación de terrenos, la adecuación de los 

espacios de inmuebles históricos a nuevos usos y la incorporación de nuevas edificaciones 

en el lote resultante. El proceso culmina con la integración espacial y funcional entre el 

inmueble histórico y la edificación nueva. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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1.2.4. MARCO TEÓRICO 

PATRIMONIO CULTURAL 

Sobre cómo intervenir en el patrimonio cultural edificado se ha escrito gran cantidad de 

libros, ensayos y tesis. 

La corriente de la restauración moderna se inició con Eugene Emmanuel Voillet-le-Duc. 

Él propuso una metodología de intervención basada en dos principios: 

La supresión de añadidos posteriores a la fábrica original del monumento 

De quedar vacíos luego de la acción de supresión de añadidos, se debía "completar" 

estos espacios, luego de un profundo análisis estilístico y constructivo. La 

intervención resulta una interpretación del autor sobre cómo pudo o debió haberse 

concluido la obra original. 

En contraparte, el crítico de arte Jobo Ruskin propuso que el hecho de restaurar 

era falsificar un monumento. Para él los métodos de restauración no eran métodos 

científicos y por eso rechaza intervenir en los edificios históricos. Según Ruskin lo 

apropiado y respetuoso es conservar un monumento en el estado en que cada 

generación lo recibe. Lo que él plantea se conoce también como "No

Intervencionismo" o "Anti- Restauración". 

En un punto medio, el arquitecto y crítico de arte Camillo Boito reformula los 

principios de restauración de monumentos, para encontrar un equilibrio entre su 

condición de documento histórico y la necesidad de su continuidad de uso. 

Los principios que él planteó, en la Carta Italiana de Restauro de 1883 son los 

siguientes: 

El monumento arquitectónico es un documento histórico. 

Si la intervención en un monumento es inevitable, la primera actuación debe ser la 

consolidación, antes que la reparación o la restauración. 

De ser necesario incorporar añadidos o renovaciones, estas deben diferenciarse en 

------------------------------------------
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carácter del monumento, pero su apanenc1a no debe contrastar mucho con el 

aspecto artístico de la edificación. 

No se deben reducir las expresiones pictóricas y pintorescas que alberga el 

monumento. 

Se deben conservar los añadidos y/ modificaciones introducidas al monumento. 

Estos añadidos sólo se deben eliminar en caso de tener menor importancia artística 

o histórica que el monumento original o que lo desnaturalicen u oculten partes del

mismo. 

Cualquiera sea la dimensión o alcance de la restauración se debe llevar a cabo un 

registro fotográfico de todas las etapas, desde los estudios previos hasta la 

finalización de la obra. 

También existen pronunciamientos oficiales, emitidos como conclusiones en Congresos 

que han reunido a especialistas de todo el mundo. Estos pronunciamientos se han plasmado 

en la forma de Cartas y a continuación presentamos las directamente relacionadas con la 

intervención propuesta para la presente tesis. De cada carta exponemos los aspectos 

relevantes para este trabajo. 

Carta de Atenas 

Conservación de monumentos, arte e historia 

Conferencia Internacional de Atenas, Grecia, 1931 

"En los casos en los que la restauración aparezca indispensable después de degradaciones 

o destrucciones, recomienda respetar la obra histórica y artística del pasado, sin

menospreciar el estilo de ninguna época". 

"La Conferencia recomienda mantener, cuando sea posible, la ocupación de los 

monumentos que les aseguren la continuidad vital, siempre y cuando el destino moderno 

sea tal que respete el carácter histórico y artístico ".

"(Los expertos)... han aprobado el empleo juicioso de todos los recursos de la técnica 

moderna, muy especialmente el concreto armado "

--- --·- -- - --
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Carta de Venecia 
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Carta internacional para la Conservación y la Restauración de Monumentos y Sitios 

11 Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Históricos -

CIAM, Venecia, 1964 

"La conservación de monumentos implica primeramente la constancia en su 

mantenimiento. " 

"Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la consolidación de un 

monumento puede ser asegurada valiéndose de todas las técnicas modernas de 

conservación y de construcción cuya eficacia haya sido demostrada con bases científicas 

y garantizadas por la experiencia". 

"Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificación de un monumento deben 

ser respetadas ... " 

Carta de Cracovia 2000 

Principios para la Conservación y Restauración del Patrimonio Construido -

Conferencia Internacional sobre conservación, Cracovia 2000 

" ... La conservación puede ser realizada mediante diferentes tipos de intervenciones como 

son el control medioambiental, mantenimiento, reparación, restauración, renovación y 

rehabilitación. " 

" ... Si se necesita, para el adecuado uso del ed(ficio, la incorporación de partes espaciales 

y funcionales más extensas, debe reflejarse en ellas el lenguaje de la arquitectura actual. " 

"La intención de la conservación de ed(ficios históricos y monumentos, estén estos en 

contextos rurales o urbanos, es mantener su autenticidad e integridad, incluyendo los 

espacios internos, mobiliario y decoración de acuerdo con su conformación original (. . .) 

En muchos casos, esto además requiere un uso apropiado, compatible con el espacio y 

significado existente. " 

Carta de ICOMOS sobre los Principios para el Análisis, Conservación y Restauración 

de las Estructuras del Patrimonio Arquitectónico 

ICOMOS; Zimbabwe, 2003 

"El valor del patrimonio arquitectónico no reside únicamente en su mpecto externo, sino 

también en la integridad de todos sus componentes como producto genuino de la tecnología 

constructiva propia de su época. De forma particular, el vaciado de sus estructuras 
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internas para mantener solamente las fachadas no responde a los criterios de 

conservación. " 

"Medidas correctoras y de control: ... Cada intervención debe ser proporcional a los 

objetivos de seguridad previamente establecidos y limitarse al mínimo indispensable para 

garantizar la seguridad y la perdurabilidad del bien con el menor daño posible a los 

valores del patrimonio" 

"Siempre que sea posible, las medidas que se adopten deben ser reversibles, es decir, que 

se puedan eliminar y sustituir por otras más adecuadas y acordes a los conocimientos que 

se vayan adquiriendo. En el caso de las intervenciones practicadas no sean completamente 

reversibles, al menos no deberán limitar la posible ejecución de otras posteriores ". 

En relación al rescate patrimonial, parte muy importante del presente proyecto, es 

imprescindible mencionar a lgnasi de Sofá-Morales. Él agrupa las acciones que pueden 

ser llevadas a cabo en un monumento arquitectónico dentro de un concepto general: 

Intervención. Afirma que al intervenir en el patrimonio se debe lograr que el edificio 

exprese un diálogo entre la arquitectura pasada y la presente. Además, plantea que existen 

edificios en los que es imposible recuperar su uso original por lo que deben adaptarse a 

nuevos usos para garantizar su supervivencia. 

Ignasi de Solá Morales manifiesta que los arquitectos han tomado una posición distante y 

que evita confrontar el problema de la restauración, limitándose a actuaciones de carácter 

únicamente conservacionista y que no pueden calificarse como arquitectura. Para revertir 

esta tendencia él afirma que el concepto arquitectónico debe partir de la solución de 

"problemas concretos sobre estructuras concretas ". 

CONTEXTO URBANO Y ARQUITECTURA 

Además de referentes conceptuales sobre arquitectura, son importantes las investigaciones 

Y estudios sobre espacios urbanos y públicos, debido a que el presente proyecto funciona a 

modo de un pequeño campus y el acceso al centro cultural es abierto al público en general. 

Por sus características morfológicas el centro cultural tiene una circulación fluida que rodea 

todo el volumen. 
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Rob Krier, en su obra "El espacio 

Urbano" explica que los proyectos 

nuevos deben adaptarse a la estructura 

y a las pre-existencias. Él presenta un 

proyecto para la ciudad de Stuttgart 

donde plasma sus conceptos, por 

ejemplo el respeto a lo existente, 

recuperación del centro urbano para el 

peatón sin dejar de lado al automóvil, 

diseño de súper obras que cubran las 

vías que han causado la separación de 

los barrios y la proyección de calles y 

plazas, adaptadas a la estructura 

existente y respetuosas de la historia. 

Kevin Lyncb explica en "La Imagen de la Ciudad" que un 

espacio debe ser "legible" para que las personas puedan 

realizar las funciones propias de ese espacio. A partir del 

concepto de legibilidad (posibilidad de ser leído=lectura), 

se formulan variables de diseño para este proyecto. 

Aunque Lynch se refiere al espacio urbano, sus postulados 

se aplican también a las edificaciones. La imagen de un 

espacio para Lynch debe ser clara e integrada, debe 

permitir que la persona llegue a su destino y que actúe 

dentro de su ambiente. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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En el libro "La humanización del espacio urbano" de 

Jan Gehl se explica el concepto de segregación e 

integración. Aunque él se refiere al espacio público, en 

este proyecto podemos aplicar estos conceptos a los 

espacios comunes a ambas edificaciones y que pueden 

ser usadas por los usuarios del Centro Cultural y/o los 

de la Escuela de Posgrado. 

Gehl postula las bondades de la ciudad medieval donde 

las calles y plazas estaban diseñadas para ser usadas al 

mismo tiempo por los habitantes de todas las clases 

sociales. Además, las edificaciones no estaban 

agrupadas o sectorizadas según su función. 

Así se evitaba el aislamiento de un grupo social o de edad. 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Jan Gehl indica que la segregación es aceptable únicamente cuando una función es 

incompartible con la vivienda, como el caso de algunas actividades industriales. 

Otro aspecto que se relaciona directamente con el planteamiento de este proyecto es el 

siguiente: Jan Gehl afirma que la aparición de una universidad (equivalente a la Escuela de 

Posgrado del presente proyecto) contribuye a la aparición de diferentes funciones a su 

alrededor, como viviendas y comercio, rompiendo el esquema de zonificación mono 

funcional. 

Al ser el terreno B de un frente de solo 20 metros no se puede abrir corredores para el 

público, pero los estudiantes sí pueden ir desde el primer piso de esta edificación 

atravesando el centro Cultural para salir hacia la avenida Arequipa y así se crea una 

circulación micro urbana dentro de un proyecto privado. 

Otro concepto interesante es el de accesibilidad visual. En la Escuela de Posgrado se ha 

trabajado este concepto en la fachada principal haciendo visualmente accesible los primeros 

niveles. Desde el retiro que es abierto se puede distinguir la cuádruple altura del hall 

principal del edificio y así los transeúntes aprecian el flujo interno de personal y estudiantes. 

La fachada posterior de este edificio también es accesible visualmente en sus primeros 

niveles. Además, hay una terraza en la cafetería que integra visualmente la Escuela con el 

Centro Cultural. 

El cerramiento a través de la malla metálica en este edificio es un cerramiento sutil ya que 

la malla tiene perforaciones que permiten ver de dentro hacia afuera. 

------------------------------- -- - --- - -- -- -
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En cuanto al centro cultural la estrategia es albergar diversas funciones y usos de manera 

que esta edificación pueda ser visitada la mayor parte del día. 

Debemos mencionar a la investigadora Jane Jacobs y su 

obra "Death and life of great american cities". En el 

capítulo llamado "The conditions for city diversity'', o 

"Las condiciones para la diversidad de la ciudad", Jane 

Jacobs afirma que una mezcla de usos asegura la seguridad 

ciudadana, el contacto público y los usos cruzados. Un 

requisito fundamental para el éxito de centros comerciales, 

instalaciones culturales y de entretenimiento es que se 

localicen en ciudades grandes, cuya cantidad de población 

mantenga amplios rangos de variedad y alternativas en 

estos usos. Jane Jacobs también afirma que la diversidad 

comercial conlleva la presencia de otros ti pos de usos 

como ofertas culturales. Más que una coincidencia esto se 

produce debido a que la presencia de comercio se debe a las mismas condiciones fisicas y 

económicas que hacen posible la presencia de otros tipos de usos. A continuación, 

resumimos las cuatro condiciones para lograr la diversidad: 

El distrito debe caracterizarse por cumplir más de una función. Esto asegura la 

presencia de personas circulando por los exteriores en diferentes horarios con 

diferentes propósitos y que puedan usar muchas instalaciones a la vez. 

Las cuadras deben ser cortas, es decir que debe haber la máxima cantidad de 

oportunidades de cambiar de calles y doblar esquinas 

En el distrito debe haber edificaciones que varíen en antigüedad y condición, 

incluyendo una buena proporción de edificios antiguos para que exista una variedad 

de actividades económicas. 

Debe haber una concentración lo suficientemente densa de personas, sin importar 

cuál sea el caso de que las personas estén en el distrito y se cuentan también las 

personas residentes. 

En lo relacionado con este proyecto justamente se proponen dos edificios, dentro 

de los cuales existen funciones diversas. 

----------- ------------------------- -- -· -----
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Geoffrey Baker en su obra 

"Análisis de la Forma, Urbanismo 

y arquitectura presenta un método 

para entender y estudiar las obras 

arquitectónicas. 

Esquemáticamente podemos 

representar sus propuestas de la 

siguiente manera: 

LUGAR 

REQUISITOS 
FUNCIONALES 

CULTURA 
(GRADO DE 
PROGRESO) 

....... 

< ESTRUCTURA 

MATERIA.LES ______ _, 
EMPLEADOS 

Además, Baker postula que un edificio debe cumplir los siguientes requisitos: 

- Reflejar la necesidad de cobijo

- Simbolizar ideas

- Relacionarse con el lugar geográfico, emplazamiento específico, topografía, recorrido

solar, variaciones térmicas y cambios demográficos 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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En el libro "Entornos 

Vitales" el arquitecto Ian

Bentley y tres 

investigadores más precisan 

cuáles son las variables que 

determinan según un 

análisis exhaustivo que un 

espacio sea comprensible, 

amigable y controlable; 

entre otras tenemos 
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permeabilidad, riqueza visual, variedad, con las que es posible realizar un estudio muy 

completo sobre el espacio urbano desde diferentes perspectivas, como la forma, la función 

y la imagen. 

En cuanto a la infraestructura educativa el arquitecto 

investigador Pablo Campos Calvo Sotelo, en su 

artículo "La educación, un hecho espacial: el 

"Campus Didáctico" como arquitectura para el 

espacio europeo de educación Superior", presenta un 

novedoso planteamiento. Él postula que las 

universidades en sus dos dimensiones urbanística y 

arquitectónica deben responder al concepto de 

Campus Didáctico. Esto significa que la universidad 

debe ser un modelo de vanguardia intelectual, al 

mismo tiempo que un referente arquitectónico, 

ambiental y sostenible. Además, al igual que Jan 

Gehl, Campos Calvo Sotelo afirma que "allá donde 

La Cuestión 

Universitaria

■ 

" 

c'l :.'
Europa pasa 
porBol&nia 

•

han existido lugares construidos para la enseñanza superior se ha incrementado la calidad 

del tejido urbanístico y económico y -lo que es más trascendente- la del tejido social 

circundante. " 
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Por otro lado, los arquitectos Prakash Nair y 

Randall Fielding, en su libro "The language of 

school design. Design patterns for 21 st Century 

schools" sostienen que los avances pedagógicos no 

han ido de la mano con las transformaciones 

espaciales que los puedan albergar en el diseño de 

los centros educativos. Ellos proponen un método 

de diseño basado en los clásicos patrones de 

Christopher Alexander y presenta una serie de 

modelos que garantizan ambientes saludables y 

funcionales de aprendizaje. Son un punto de 

partida para ser desarrollados y adaptados a casos 

específicos, de acuerdo a las necesidades de las escuelas contemporáneas. Aunque como 

ellos mismos reconocen este libro no está basado en un estudio científico, sí recoge su 

experiencia de diseño de infraestructura educativa en más de 20 países. La intención es 

que su método abarque cuatro esferas del ser humano, cada una con diferentes atributos: 

Esfera Espacial: los espacios pueden ser privado, abierto, iluminado, activo, conectado con 

la naturaleza, etc., psicología, fisiología y conducta. 

Esfera Psicológica: Seguridad, calma, inspiración, diversión, estímulo, reflexión, sentido 

de comunidad, etc. 

Esfera fisiológica: espacio caliente, frío, saludable, aromático, visualmente placentero, etc. 

Esfera Conductual: Espacios para el estudio independiente, trabajo colaborativo, espacios 

para la investigación, diseño, relajo, juego, etc. 

Para lograr este objetivo, ellos agrupan los patrones en sets categorías que pueden 

interconectarse y sobre ponerse entre ellas: 

Partes de un todo 

Calidad espacial 

Trabajo intelectual 

Alto rendimiento 

Conexión con la comunidad 

Orden superior 

Intuitivamente se han incorporado algunos conceptos propuestos en este estudio, aunque 

amerita un estudio y análisis más allá de la presente tesis. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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A continuación, se definen algunos conceptos básicos en para el marco teórico del presente 

proyecto: 

Monumento: Según el Reglamento Nacional de Edificaciones: "La noción de monumento 

abarca la creación arquitectónica aislada, así como el sitio urbano o rural que expresa el 

testimonio de una civilización determinada, de una evolución significativa, o de un 

acontecimiento histórico. Tal noción comprende no solamente las grandes creaciones 

sino también las obras modestas, que con el tiempo, han adquirido un significado 

cultural". 

Inmueble de Valor Monumental: Este concepto se define en la Norma A.140 del 

Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) como "aquellos inmuebles que sin haber 

sido declarados monumentos revisten valor arquitectónico o histórico". 

Restauración: Según Cesare Brandi, si bien es cierto que se conoce como restauración a 

toda aquella actividad que se realiza para devolverla eficiencia a un producto, en el caso de 

obras de arte o artes aplicadas en donde se tiene el factor de la funcionalidad como en la 

arquitectura, se debe tener especial consideración y cuidado, ya que no sólo se debe emplear 

dicho factor como clave de la restauración, sino también otra serie de factores 

complementarios. Se conoce también que la restauración es el conjunto de acciones para 

recuperar los valores tanto estéticos como históricos de un bien. 

Infraestructura Educativa: De acuerdo al RNE "se denomina edificación de uso 

educativo a toda construcción destinada a prestar servicios de capacitación y educación, y 

sus actividades complementarias. 

Centro Cultural: Un Centro Cultural es un establecimiento con espacios en los cuales se 

realizan y promueven actividades de índole cultural para la comunidad. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Falta de infraestructura apropiada para la actividad educativa supenor y ausencia de 

propuestas arquitectónicas sostenibles para proyectos de intervención en patrimonio 

edificado. 

l.3 OBJETIVOS 

Objetivo general 

Elaborar un proyecto arquitectónico que cumpla exitosamente con las variables de diseño 

y factibilidad presentadas, tanto en el Centro Cultural como en la Escuela de Posgrado y 

que contribuya a la revitalización del patrimonio histórico y del distrito de Miraflores. 

Objetivos específicos 

Presentar un modelo de intervención en el patrimonio inmueble que asegure su 

sostenibilidad. 

Definir un programa arquitectónico coherente con los requerimientos del proyecto 

Lograr una exitosa integración entre el inmueble histórico y la edificación nueva. 

Establecer nuevas estrategias de zonificación y uso de suelos para lograr una óptima 

integración entre el patrimonio, las edificaciones nuevas y el espacio público. 

Llevar a cabo una intervención sobria y también coherente con los valores 

contemporáneos en el edificio histórico. 

Diseñar una edificación nueva que conviva armónicamente con el edificio histórico. a 

la vez exprese un lenguaje contemporáneo y también contribuya a la revitalización 

urbana. 
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2.1.1. FACTIBILIDAD LEGAL Y FÍSICA 

Para fines de simplificación se denominará Terreno A al lote con salida hacia la Av 

Arequipa y terreno B al lote con salida a Petit Thouars. 

SITUACIÓN LEGAL 

Ambos predios tienen todos los documentos en regla, inscripción en registros públicos, 

declaratoria de fábrica. Se adjuntan en anexo las declaratorias de fábrica de ambos predios. 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS Y EDIFICA TORIOS 

De Acuerdo a la información oficial de la página web de la municipalidad se tiene lo 

siguiente 

Terreno A (con frente hacia Av. Arequipa): Zonificación: RDA residencial de densidad 

alta compatible con asociación cultural según índice de usos 

• , • ,. 
� .. t, • • • 

--------------�� 

19.85 

��=-�--::--�� ., ' 
.......... _______ - -- -- ........... __ .... _ -· ---

ZONIFICACION ROA 

SECTOR DE ÍNDICE DE USOS B 

Al.TURA MÁXIMA DE EDIFICACIÓN 12 PISOS 

Al.TURA EN CASO DE QUINTAS 3 PISOS 

VIA RETIROS 

AV. AREQUIPA 5 metros 

URBANIZACIÓN 
r------------------ -· ... 

8AR80NCITO: 

EX MANZANA H 
�--------------. -
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Además, en los anexos se adjunta el certificado de parámetros del año 2011, donde está 

indicada la condición de Edificación con Valor Monumental. 

Terreno B (con frente hacia Av. Petit Thouars): 

Zonificación: CZ comercio zonal, compatible con academias comerciales. No es 

compatible con universidades ni institutos superiores. Por lo que como parte de las 

recomendaciones de esta tesis se incluye la necesidad de revisar y actualizar los índices de 

usos de Miraflores y en dicho capítulo se explica en detalle este requerimiento. 

ÁREA GRÁFICA DEL LOJE (m2) 

FRENTE DEL LOTE mi) 

ZONIFICACION 

SECTOR DE ÍNDICE DE USOS 

ALTURA MÁXIMA DE EDIFICACIÓN 

Al.TURA EN CASO DE QUINTAS 

VIA 

AV. PETIT THOUARS 

URBANIZACIÓN 

EX MANZANA 
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Actualmente para el terreno de proyecto no hay planes para algún proyecto arquitectónico, 

excepto lo planteado en esta tesis. 

ZONIFICACIÓN 

Plano de zonificación del distrito de Miraflores, 2006. 
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PLANES DISTRIT ALES 

PLAN URBANO DISTRIT AL 

ESCUELA DE POSGRADO E CIENCIAS 

EMPRESARIALE Y CENTRO CULTURAL 

El Plan Urbano Distrital de Miraflores 2016-2026, aprobado el 23 de diciembre de 2016 

contiene los diagnósticos urbanos, las propuestas de desarrollo generales y específicas, 

programas de inversión urbana y planos generales tanto de diagnósticos como de 

propuestas. 

En cuanto a lo que concierne específicamente a este proyecto tenemos el Plano de 

Estructurador. 
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En el Capítulo IV, sub capítulo IV.l (ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y USOS 

DEL SUELO URBANO) se propone el ordenamiento de actividades urbanas y una nueva 

clasificación normativa del suelo. 

Para el eje A venida Arequipa se reconoce su carácter integrador interdistrital (San Isidro

Miraflores-Lima Cercado). Entre la Av. Angamos y la Av. Aramburú predomina el uso 

residencial y se plantea la compatibilidad entre este uso y los usos comerciales y de oficinas 

únicamente en los inmuebles con valor monumental, como es el caso del inmueble 

correspondiente al Terreno A del presente proyecto. 

En cambio, para la avenida Petit Thouars la intención del equipo consultor que elaboró el 

plan presenta la propuesta de que siga cumpliendo el rol comercial a nivel zonal que tiene 

actualmente en la zonificación, combinándola en uso mixto con vivienda. Este punto 

también será tratado en las conclusiones y recomendaciones de la presente tesis. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Dentro de los documentos oficiales de la Municipalidad de Miraflores tenemos el Mapa de 

Vulnerabilidad del año 2011. Según este mapa, el proyecto se encuentra en un sector donde 

no existe peligro por sismo, lluvias, tsunami, derrumbe ni incendios. Así mismo la calidad 

de los materiales empleados en la construcción, su estado de conservación y los procesos 

constructivos están calificados como buenos. La densidad considerada en este mapa es baja, 

aunque fue elaborado antes de la construcción del edificio colindante con el lado izquierdo 

del Terreno A de doce pisos, y de la construcción del edificio frente al Terreno A también 

de doce pisos, por lo que la densidad está cambiando de baja a media, incluso la tendencia 

es que la avenida Arequipa llegue a tener una densidad alta por los parámetros que permiten 

edificios multifamiliares de doce pisos de altura, con un área libre de 30% del terreno. 

Ubicación del proyecto 
·I

·1

·!

·I

·I

-----
---

Otra referencia importante en cuanto a vulnerabilidad es el documento elaborado por el 

CENEPRED (Centro Nacional de Estimación, Prevención y Reducción del riesgo de 

Desastres) del año 2017, llamado "Escenario de riesgo por sismo y tsunami para Lima 

Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao". 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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De acuerdo al Mapa de Microzonificación Sísmica de la Ciudad de Lima, el distrito de 

Miraflores se ubica en la Zona 1, que corresponde a un tipo de suelo con la menor 

vulnerabilidad sísmica de Lima. 
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2.1.2. FACTIBILIDAD ECONÓMICA 

En proyecto se financiará a través de la inversión privada. a recuperar con los ingresos de 

la Escuela de Posgrado y en menor grado con los ingresos del Centro Cultural. El principal 

ingreso corresponderá al cobro por derechos de enseñanza. 

Los usuarios provendrán de diferentes distritos y. sobre todo. serán profesionales o 

egresados universitarios que laboren en la cercanía al proyecto. 

De acuerdo al Plan Urbano Distrital - Miraflores 2016-2026. la caracterización urbana del 

distrito está volviéndose cada vez más heterogénea debido a la transformación de zonas 

residenciales en zonas de oficinas y comerciales. 

Además. se identifica las siguientes oportunidades que benefician directamente al 

desarrollo del presente proyecto de tesis: 

-Miraflores ocupa el segundo lugar como alternativa de inversión para la

construcción de oficinas de nivel A y B+ en Lima ( oficinas de 80 m2 a 400 m2). lo 

que generará una población flotante de 15000 personas 

- Las líneas 3 y 6 del Metro de Lima pasarán por Miraflores

- Miraflores es el distrito que recibe la mayor inversión hotelera del Perú. tanto para

servir a turistas como a visitantes por negocios. 

- La tendencia en el Sector B que es donde se ubica el proyecto. es de cambio de

uso de vivienda a oficinas y predomina el uso mixto de suelo. 

- De llevarse a cabo el proyecto de uso mixto del cuartel San Martín el área de

oficinas construidas en Miraflores llegará a ser de 600 mil m2 y la población flotante 

alcanzará las 25 mil personas. 

Por otro lado, uno de los portales más importantes de educación superior. Universia.com. 

ha publicado el artículo ·'¿Cuáles son las maestrías más solicitadas por las empresas? .. en 

el cual se sostiene que la demanda de estudios de posgrado está en constante aumento. Las 

empresas solicitan mayormente profesionales con maestrías en administración. 

contabilidad, economía, finanzas, recursos humanos y negocios internacionales. 

------------------------------- -- ---- -- ---
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Otro factor de vital importancia a considerar en cuanto a la factibilidad del presente 

proyecto son las "Condiciones Básicas de Calidad" exigidas por SUNEDU 

(Superintendencia Nacional de Educación Superior Universitaria). Estas condiciones son 

las siguientes: 

1. Existencia de objetivos académicos, grados, títulos y planes de estudio

2. Oferta educativa compatible con los instrumentos de planeamiento

3. Infraestructura y equipamiento adecuados para cumplir sus funciones

4. Líneas de investigación

5. Disponibilidad de personal docente calificado con menos de 24% de docentes

a tiempo completo

6. Servicios complementarios básicos.

7. Mecanismos de inserción laboral

8. CBC complementaria: transparencia de universidades

Para cumplir con la condición nº 3 la institución educativa debe contar con: 

- Talleres y laboratorios propios, equipados de acuerdo con su especialidad

- Ambientes de uso exclusivo para los fines de la universidad

- Servicios básicos en todos los locales: agua potable y desagüe, energía eléctrica,

líneas telefónicas e internet. 

Actualmente las universidades a nivel nacional están pasando por un proceso de 

licenciamiento que para muchas ha culminado a nivel de pregrado. 

El presente proyecto contribuye a que la institución educativa que funcione en la 

edificación esté preparada para cumplir con las CBC 3 y 6 llegado el momento de su 

acreditación a nivel de posgrado. 

Por lo expuesto anteriormente se puede concluir que la demanda estará asegurada una vez 

que el proyecto esté concluido. A continuación, presentamos un análisis a nivel general de 

estudio previo a la pre-factibilidad. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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2.1.3. FACTIBILIDAD SOCIAL 
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Como se mencionó en el punto anterior, el Perú ha iniciado un proceso de licenciamiento 

de las instituciones de educación superior para garantizar la calidad de la oferta educativa. 

Este proceso es muy importante, ya que la educación es el principal motor de desarrollo de 

un país. 

El presente proyecto contribuye con este impulso al sector educativo, aportando espacios 

óptimos para las actividades educativas y que cumplen a cabalidad con las Condiciones 

Básicas de Calidad establecidas por la SUNEDU. 

2.1.4. GESTIÓN 

La gestión del proyecto será de carácter privado y se desarrollará siguiendo las etapas que 

nombramos a continuación: 

1. Elaboración de los expedientes técnicos de ante-proyecto y proyecto y

presentación ante el Ministerio de Cultura y la Municipalidad de Miraflores para

la obtención de las respectivas licencias

2. Ejecución de las obras de restauración y obras nuevas

3. Equipamiento del Centro Cultural y del Edificio de Posgrado

Para el funcionamiento de ambos proyectos se propone elaborar los siguientes estudios: 

l. Foda

2. Plan estratégico

3. Programas y proyectos

4. Diagrama de Gantt

5. Estrategias de financiamiento

6. Reglamentos y estatutos

7. Mallas curriculares

8. Indicadores de seguimiento y evaluación

9. Estados financieros

10. Estudios de oferta y demanda

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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11. Estudios de posicionamiento de egresados

12. Plana docente y remuneraciones

13. Manuales de funcionamiento

2.2.1. CONSIDERACIONES URBANAS 

ESCUELA DE POSGRADO E CIE CIAS 

EMPRESARIALES Y CE TRO C L TURAL 

El proyecto tiene dos frentes importantes. El centro cultural se encuentra en la av. Arequipa, 

que es un eje interdistrital y entre la avenida Aramburú y el óvalo de Miraflores predomina 

el uso residencial y de oficinas. La escuela de Posgrado se encuentra en la avenida Petit 

Thouars donde los usos que se dan mayormente son de comercio zonal y vivienda. 

Los perfiles urbanos del entorno son bastante disímiles con tendencia a crecer en altura. En 

la avenida Arequipa los parámetros permiten construir viviendas multifamiliares de hasta 

12 pisos y en la avenida Petit Thouars se permite uso mixto de vivienda con comercio zonal 

de hasta 7 pisos. 

..,.. ..,.. ..,.. .,.. ..,.. 

SAN ISIDRO 

SAN BOR.JA 

t-

SURQUILLO 

OCEAHOPACIFICO 
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Alturas normativas-Municipalidad de Miraflores, 2015 
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En cuanto a los usos de suelo también hay grandes diferencias entre lo planteado por la
Normativa municipal y lo que encontramos en la realidad.
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2.2.2. CONSIDERACIONES HISTÓRICAS 
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El proyecto se ubica en el distrito de Miraflores y tiene dos frentes hacia dos avenidas muy 

importantes: avenida Arequipa y avenida Petit Thouars. 

En la segunda década del siglo 20 los distritos de Miraflores y Barranco empezaron un 

proceso de veloz incremento poblacional. Existía un proyecto, elaborado durante de 

gobierno de José Pardo y Barreda, para construir una avenida que ayudara a conectar a las 

nuevas urbanizaciones y sectores residenciales con el cercado. Este proyecto estuvo a cargo 

del urbanista Augusto Benavides. No se pudo ejecutar en ese entonces porque los dueños 

de las haciendas y propiedades que la nueva avenida atravesaría se opusieron al proyecto. 

Recién pudo realizarse durante el gobierno de Augusto Leguía, con un marco legal para 

facilitar expropiaciones. La avenida se construyó por tramos y fue en un principio sólo de 

uso residencial. 

Paralelamente, Miraflores pasó de ser una zona mayormente agrícola a convertirse en el 

distrito favorito de la clase media limeña. Aunque no hubo un crecimiento producto de una 

planificación, lo que existió fue un proceso de urbanización por parte de empresas privadas. 

como la Urbanizadora Surquillo. 

Actualmente se mantiene de manera predominante el uso residencial en el tramo dela 

avenida Arequipa que pasa por el distrito de Miraflores, aunque han ido surgiendo nuevos 

usos, como colegios, locales comerciales, oficinas y hoteles, sobre todo a partir de la década 

de 1980. Algunas adaptaciones que no alteraron el perfil dela avenida son la Alianza 

Francesa, el Colegio de Ingenieros, los Boy Scouts, la F AP. 

Se ha dado progresivamente un proceso de demolición de antiguas edificaciones. en cuyos 

predios se han construido multifamiliares de alta densidad. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Avenida Arequipa. Fuente: Blog Juan Luis Orrego 

En el caso del sector del proyecto que corresponde a Centro Cultural, este se desarrolla en 

la edificación existente conocida como "Casa Suárez" y es un inmueble con Valor 

Monumental. 

El inmueble fue propiedad del doctor Gay Suárez, quien lo construyó durante las décadas 

de 1930 y 1940 por etapas. Se terminó de construir aproximadamente en 1943. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Etapas de la Construcción 
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1° La vivienda principal se inicia con la construcción de las crujías entre los ejes 3 a 9 

(Planos de planta) del volumen principal, el sistema constructivo fue el de muros portantes 

de adobe con techos de quincha. En esta primera etapa se construyó el arco posterior, ya 

que presenta el mismo material en muros (adobe). 

Probablemente en esta primera etapa no se realizaron ornamentos, ni molduras. 

2º Adición de las crujías entre los ejes 1 y 2, con muros portantes de ladrillo y techos de 

quincha. Ejecución de ornamentos neobarrocos en fachadas principal laterales y posterior 

y en los ambientes interiores. 

3° Cerramiento de los vanos indicados en la lámina 001, para independizar habitaciones 

con el fin de albergar a los nuevos miembros de la familia. Colocación de ornamentaciones 

y enriquecimientos sobre los vanos cerrados (según evidencian las exploraciones y registros 

fotográficos, por las juntas encontradas y por las diferencias sutiles de coloración y estilo). 

4º Construcción del volumen de servicio, anexo al volumen principal, con el sistema de 

muros portantes de ladrillo y losas aligeradas. 

Cambio de cubiertas de madera por cubiertas de losas aligeradas excepto en los ambientes 

indicados en la lámina 001, que se mantienen de madera. 

Construcción de la nueva escalera de acceso a la azotea (según testimonio de las 

propietarias el acceso a la azotea era por una escalera de gato con una esclusa que se 

encontraba en el vestíbulo 2). 

Construcción de los dos volúmenes posteriores: el de la derecha destinado a ser una 

vivienda auxiliar con depósitos, para la estadía de la hija mayor del Sr. Gay Suárez, que 

viajaba constantemente con su familia. El volumen de la izquierda se construyó como 

estudio para el hijo menor del Sr. Gay Suárez en el segundo piso, y en el primer piso como 

cuarto de trabajo y una lavandería. 

5º Construcción de habitaciones en la azotea del volumen principal. Estos ambientes se 

construyeron con el propósito de albergar a la hija menor del Sr. Suárez cuando contrajo 

matrimonio. No se culminó esta obra, por lo que se usó sólo como depósitos. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 



6\ ESC UE LA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
• __;;;.U ;;..;Nl;;...--'F;;..;;.A"'"'U;;..;;.A-"----__________________ -'E=M....c.P;;....;R=E=S;;.;_A=R=I;;_;;;A =LE=S.:_,;_Y-'C_E_N_T_R....;;.O_ C;;....;U;;...;;L;;....;T;_;;U;..;;.RA

-=-= L=--

Estos datos se basan en las exploraciones realizadas al inmueble y a los testimonios de la 

señora Edelmira Suárez viuda de La Hoz (hija del doctor Gay Suárez) de sus hijas Zonia y 

Nancy La Hoz, y sus sobrinas Norma y Jessica Falconí. 

No se ha encontrado ningún tipo de historia documentada de cómo fue realizada la 

construcción ni las diferentes modificaciones y adiciones, ni la ingeniería con la que fueron 

ejecutadas. Probablemente, de acuerdo también a los testimonios de las propietarias, el 

arquitecto Ricardo de Jaxa Malachowski intervino dando sugerencias en la obra cuando 

ésta ya estaba iniciada a pedido del doctor Gay Suárez, aunque no se ha encontrado 

evidencia documentada de este hecho. 

La propiedad original tenía dos frentes uno por la av. Arequipa y otro por la av. Petit 

Thouars con un área de 2000 m2. En 1984 se independizó, quedando solo con el frente de 

la av. Arequipa con un área de 1300 m2, que es la que tiene actualmente (ver ficha registral 

276055 y plano de declaratoria fábrica adjuntos). 

La casa Suárez fue declarada Inmueble con Valor Monumental por el Instituto Nacional de 

Cultura (hoy Ministerio de Cultura) el año 2007. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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2.2.3. CONSIDERACIONES TECNOLÓGICAS Y AMBIENTALES 

Centro cultural 

Para esta edificación se elaboró un expediente técnico de puesta en valor entre los años 

2014 y 2015. Se priorizó su adecuación para cumplir los estándares mínimos de 

Confort, asoleamiento, ventilación natural y salubridad que en su estado original y por 

motivos de deterioro y falta de mantenimiento no cumplía. Además se realizó un 

reforzamiento estructural para garantizar la seguridad ante casos de sismo. 

En el presente proyecto de tesis las modificaciones para su adecuación a Centro Cultural se 

plantean sin modificar las obras de adecuación ejecutadas en el proyecto de puesta en valor. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Escuela de Posgrado 

Para esta edificación nueva se considera también como prioridad el confort y los factores 

de asoleamiento, ventilación natural y artificial, protección acústica, seguridad estructural, 

instalaciones, equipamiento, etc. de acuerdo a los reglamentos vigentes. Como parte del 

concepto ambas fachadas del edificio están protegidas por paneles metálicos perforados, 

que permiten el ingreso de aire y filtran la radiación solar, así como proporcionan protección 

acústica. Además de los requisitos obligatorios de extracción de gases y protección contra 

incendios, el edificio cuenta con un sistema general de aire acondicionado, aunque se han 

diseñado duetos de ventilación natural al norte y al sur del edificio para contar con 

ventilación natural cruzada y con iluminación natural en todos los ambientes. 
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Bach. Ana Maria Meza Artmann 



- UNI-FAUA

N 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

� . .  

I 
'1./.S""I U fl'> 

I 

w 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 

300 " 

' 

_, I 

/ 
s 

Asoleamiento 21 de junio, 12 hrs 

I 

s 

Asoleamiento 21 de junio, 15 hrs 



�. - ----------------------------'--E_s_c-'u:..._E:..._
L

_;;_;
A

'---D-E_P_;O:..._
S
_G'---

RA
-D_o_E _N_c_,_E_N_c_·,_A_s_

-
l UNI - FAUA 

E
MPR

ESARIAL
E

S Y CEN
TRO CULTURAL 

N -

/ 

I 

' •·
w 

�-

Asoleamiento 21 de diciembre, 9 hrs 

"'. 

N 

/ 

I 

�,� 
s 

Asoleamiento 21 de diciembre, 12 hrs 

Bach. Ana María Meza Artmann 

I 

/ 
s 

E 

I 

)Q 11:t � .  ,. 



• UNI-FAUA 

N 

()')OJL ,-

I 

w 

s 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

E 

I 

Asoleamiento 21 de diciembre, 15 hrs 

2.2.4. NORMATIVIDAD 

El proyecto contempla dos usos: educativo y cultural. Las normas en las que se sustenta 

son: 

1. Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), específicamente los siguientes

capítulos: 

-A.010: CONDICIONES GENERALES

-A.040: EDUCACIÓN

-A.080: OFICINAS

-A. 090: SERVICIOS COMUNALES

- A. 120: ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE LAS

PERSONAS ADULTAS MAYO RES 

-A. 130: REQUISITOS DE SEGURIDAD

-A.140: BIENES CULTURALES INMUEBLES Y ZONAS MONUMENTALES

2. Los capítulos del RNE dedicados a Estructuras, Instalaciones Eléctricas e Instalaciones

Sanitarias.

3. Normas internacionales nombradas específicamente en las respectivas memorias de

especialidades contenidas en el presente documento

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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2.3.1. REQUERIMIENTOS FUNCIONALES 

CENTRO CULTURAL 

Al funcionar el Centro Cultural en una edificación existente, se han adecuado sus ambientes 

a los requerimientos básicos. 

ÁREA DE RECEPCIÓN E INFORMACIÓN 

En estos ambientes se recibirá a los visitantes y se les informará de las actividades del 

centro Cultural. 

ÁREA ADMINISTRATIVA 

En estos ambientes se llevarán a cabo las labores relacionadas con gestionar la operación 

del Centro Cultural y las coordinaciones y enlaces entre este y la escuela de Posgrado 

ÁREA DE EXPOSICIÓN 

En estos ambientes se tendrá una exposición permanente relacionada con la institución 

académica a la que pertenecerá el Centro Cultural, para dar a conocer su historia, sus 

valores y sus relaciones con la comunidad. También se montarán exposiciones y 

exhibiciones de carácter temporal para difundir diferentes actividades científicas y 

artísticas que serán planificadas y ejecutadas por un equipo especializado. 

ÁREA DE USOS MÚLTIPLES 

En estos ambientes se llevarán a cabo principalmente conferencias, talleres y conferencias 

para difundir temas relacionados directa o indirectamente con las actividades de la escuela 

de posgrado y estarán dirigidas al público en general. 

ÁREAS DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 

Estas áreas corresponden a la cafetería y a la tienda, están abiertas al público en general 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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ÁREA DE SERVICIOS INTERNOS 
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Estos ambientes corresponden a los oficios, depósito y su acceso está restringido al personal 

que labora en el centro Cultural. 

Para el Centro Cultural no son exigibles los estacionamientos de acuerdo al RNE, norma 

A.010 artículo 63, por tener este inmueble Valor Monumental.

ESCUELA DE POSGRADO 

ÁREA DE RECEPCIÓN E INFORMES 

En esta área se encuentra el hall principal, el módulo de recepción e información y se 

comunica directamente con las circulaciones verticales del edificio. También se puede 

acceder directamente desde esta zona a caja, a la oficina de control y seguridad y al tópico. 

ÁREA DE ACTOS 

Esta área comprende un foyer, un oficio y el propio salón de actos. El foyer se comunica 

directamente con el hall principal a través de un pasadizo y también se accede a este foyer 

directamente desde el patio que une al Centro Cultural con la Escuela. 

ÁREA DE SERVICIOS INTERNOS 

Esta área comprende los ambientes destinados a albergar principalmente los equipos e 

instalaciones eléctricas, mecánicas y sanitarias de la escuela así como los oficios. Estos 

ambientes están distribuidos en diferentes sectores del edificio de acuerdo a sus funciones 

Y los requerimientos de los diferentes reglamentos. 

ÁREA DE USO EXCLUSIVO DE PROFESORES 

Esta área comprende los ambientes que el personal docente requiere para sus actividades 

internas de coordinación y complementarias al dictado de clases. 

ÁREA DE AULAS

Las aulas son ambientes dedicados exclusivamente al dictado de clases y están equipados 

con mobiliario especializado para el confort de alumnos y profesores y también cuentan 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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con todas las instalaciones eléctricas y mecánicas necesarias para su óptimo 

funcionamiento. 

ÁREA DE AUTOAPRENDIZAJE 

Esta área comprende ambientes de reunión para alumnos y también para tutorías 

personalizadas 

ÁREA DE BIBLIOTECA 

Esta área comprende la sala de lectura general, una sala de lectura digital equipada con 

computadoras para acceder a documentos en formato digital y un área de depósito de libros. 

ÁREA DE USOS COMPLEMENTARIOS 

Está área comprende a la cafetería y a la librería 

ÁREA DE ESTACIONAMIENTOS 

Está área comprende los estacionamientos para autos y también se incluyen 

estacionamientos para motocicletas y bicicletas. 

La Escuela de Posgrado es una propiedad privada, de concurrencia también privada, con 

acceso restringido a los estudiantes, personal, docente, administrativos y personal de 

servicio. Por esta razón el diseño de los estacionamientos se basa en el RNE, norma A.O 1 O, 

artículo 65. 

En la Escuela de Posgrado todas las áreas tienen acceso a la escalera de evacuación. Desde 

el primer nivel hasta el séptimo nivel todos los ambientes están conectados a través de la 

escalera principal y dos ascensores de uso general. Para los servicios internos existe un 

ascensor que recorre desde el primer piso hasta el séptimo piso para no interferir con la 

circulación de docentes y alumnos. 

---------------------------------- --- --- - -- - - - --
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2.3.2. CUADRO DE ÁREAS 

ÁREA 

SÓTANOS 

RECEPCIÓN 

AUDITORIO 

SERVICIOS A 
PROFESORES 

Bach. Ana María Meza Artmann 

1 

CUADRO DF. ÁRF.AS 

AMBIENTE 

SÓTANO 1 

Tableros 
Hall Ascensores S 1 
Autos 
SÓTAN02 

Autos 
Depósito 1 
Depósito 2 
Hall Ascensores S2 
Grupo electrógeno 
SÓTANO 3 

Autos 
Depósito 3 
Depósito 4 
Depósito5 
Hall Ascensores S3 
Taller 
SÓTAN04 

Cuarto humos 
Cuarto bombas sumidero 
Cuarto de bombas 
Cisterna uso diario 
Cisterna contra incendios 

Hall de ingreso+ recepción 
Hall de ascensores y escalera 
CCTV + Controles 
Tópico 
Caja 
SSHH recepción 

Escenario+ auditorio 
Foyer de sala de actos 
SSHH Mujeres 
SSHH Hombres 
Oficio 

Sala de profesores (2 m2 por profesor) 
Sala de reuniones 
Sala de entrevista 1 
Sala de entrevista 2 
Recepción 
SSHH Mujeres 
SSHH Hombres 
SSHH Discapacitados 
Visualización de actos/Estar 

-- --------

1
ÁREA 

1
SUBTOTAL 

PARCIAL m z ml 

47.7 
24.86 

33 1.18 

33 1.19 
13.67 
12.07 
24.86 
47.7 

310.18 1373.99 
13.64 
12.04 
5.72 

24.86 
41.4 

38.35 
15.17 
26.4 
27 

26 

49.1 
31 
9 

108.16 
10.2 
6.91 
1.95 

116.7 
74.35 
12.05 222.05 

10.92 
8.03 

44.55 
37.68 
9.79 
8.47 

4 192.23 
2.78 
2.78 
7.39 
35.7 



Hall de ascensores y escalera 
Oficio 

Recepción 
Hall de ascensores y escalera 
Dirección General 
Administración 
Coordinación Académica 
Contabilidad y Finanzas 
Estar 
Sala de reuniones (2 m2 por persona) 
Secretaría + Digitadores 
Recursos Humanos 
Marketing 
SSHH Mujeres 
SSHH Hombres 
SSHH Discapacitados 
Terraza 
Archivo 

· � · - Librería
Hall de ascensores y escalera 
Busqueda de codigos 
Módulo de atención 
Sala de lectura (2.5 m2 por persona) 
Sala de lectura digital 
Depósito de libros 
SSHH Mujeres 
SSHH Hombres 

.. --.:;g-. _ . �- _ .. �--- -,c-l SSHH Discapacitados
· ='. .::� ; . ·-r-�� ,·,--:. ··-··1 Oficio 

�f::-:<t� .. 
. 'r.� 

tlr�)I,./;:.;. <�,_;-�-...,, 
�z.:;;·_ �A-S 6-PISÓ:-:-

Hall de ascensores y escalera 
,� Estar 2 

Estar 3 
Estudio grupal 

., . ' 

� ¡� ·_ , '.-
. Tutoría 

�; <-� '·.< :::·-:_,,-�-Aula 2 (1.5 m2 por pers) 
.. b..,c: ... :,· .... ..._ _ __,_ ___________ ..._ ....... ___. Aula 3 
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31.06 
8.03 

10.72 
31.06 
20.7 

21.04 
11.64 
16.09 
25.42 
46.99 
20.81 
19.02 
11.29 
9.86 
9.83 
7.94 

12.12 
13.98 
11.48 

10.72 

31.06 
15.22 
13.46 
140.86 
55.93 
70.37 
9.86 
9.83 
7.94 

11.48 

32.14 
116.66 
17.54 
14.39 
48.18 
51.89 
55.63 
10.72 

16.6 
7.38 
9.86 
9.83 
7.94 

11.48 

32.14 
16.5 
10.72 

22.18 
7.38 
44.7 
48.3 

., ·. 

410.24 

37-S.05 

8..¡ 



AULAS7PISO 

Aula 4 
Aula 5 
Laboratorio cómputo 2 
SSHH Mujeres 
SSHH Hombres 
SSHH Discapacitados 
Oficio 

Hall de ascensores y escalera 
Estar 2 
Estar 3 
Estudio grupal 
Tutoría 
Aula 6 (1.5 m2 por pers) 
Aula 7 
Aula 8 
Aula 9 
Laboratorio cómputo 3 
SSHH Mujeres 
SSHH Hombres 
SSHH Discapacitados 
Oficio 

Sub Total 
Muros y circulaciones 
ÁREA TECHADA ESCL'ELA 

A:vIBIE'.'iTE 
Recepción e informes 
Secretaría 
Administración 
Sala de exposiciones 
Salón eventos SUM (1 m2 por persona) 
Tienda - librería (2.8 m2 por persona) 
SSHH Mujeres 
SSHH Hombres 
SSHH Discapacitados 
Oficio 
Sala de reuniones 
Ingreso cafetería 
Cafetería (1.5m2 por persona) 
Atención 

ÁREA TECHADA 
CIRCULACIONES Y MUROS (30%) 
TOTAL 

1 AREA TOTAL DEL PROYECTO (m2) 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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46.5 
51.89 
55.63 
9.86 
9.83 
7.94 

11.48 

32.14 
16.5 
10.72 
22.18 
7.38 
44.7 
48.3 375.05 46.5 

51.89 
55.63 
9.86 
9.83 
7.94 

11.48 

3733.49 

3554.87 

7288.36 

ffil 
SLBTOTAL m 2 

19.27 
7.72 

13.51 
37.96 
92.54 
20.6 
7.6 

7.6 
3.8 

38.61 
19.27 
9.02 

53.77 
6.92 

338.19 
233.06 
571.25 

7859.61 

----·-----
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2.3.3. CÁLCULO DE ESTACIONAMIENTOS 

Para este cálculo solamente se considera la escuela de Posgrado, ya que al ser el centro 

Cultural un inmueble con valor monumental no requiere estacionamientos adicionales a los 

que existan en el predio. 

A continuación, se presenta la tabla de sustento del cálculo de estacionamientos con los 

ambientes que deben considerarse para tal fin. 

ÁREA 1 

INGRESO/1 PISO 

AUDITORIO/ 1 PISO 
SERVICIOS A PROFESORES/ 2 

PISO 

ADMI ISTRACIÓN/ 3 PISO 

BIBLIOTECA/ 4 PISO 

CAFETERÍA/ 5 PISO 

6 PISO 

7 PISO 

Bach. Ana María Meza Artmann 

AMBIENTE 1 ÁREA PARCIAL m' 1 

CCTV + Controles 9 
Tópico 10.2 
Caja 6.91 
Escenario+ auditorio 116.7 

Sala de profesores 44.55 

Dirección General 20.7 
Administración 21.04 
Coordinación Académica 11.64 
Contabilidad y Finanzas 16.09 
Secretaría+ Digitadores 20.81 
Recursos Humanos 19.02 
Marketing 11.29 
Librería 10.72 
Módulo de atención 13.46 
Sala de lectura 140.86 
Sala de lectura digital 55.93 
Área de mesas 116.66 
Mostrador 17.54 
Aula 1 51.89 
Laboratorio cómputo 1 55.63 
Aula 2 44.7 
Aula 3 48.3 
Aula4 46.5 
Aula 5 51.89 
Laboratorio cómputo 2 55.63 
Aula 6 44.7 
Aula 7 48.3 
Aula 8 46.5 
Aula 9 51.89 
Laboratorio cómputo 3 55.63 

AREA PARA CALCULO DE 
ESTACIONAMIENTOS 
ESTACIONAMIENTOS (Uno por 1.:ada 20 m2 ) 

Total Estacionamientos en el Proyecto (unidad) 

SLBTOTAL m' 

26.11 

116.7 

44.55 

120.59 

220.97 

241.72 

247.02 

247.02 

1264.68 
63.234 

65 
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3.1.1 ENTORNO 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

El perfil de las avenidas Arequipa y Petit Thouars está en continua transformación. En el 

caso de la Avenida Arequipa los parámetros permiten construir multifamiliares de hasta 

12 pisos de altura y en la avenida Petit Thouars, edificaciones de uso mixto de hasta 7 

pisos de altura. 

Progresivamente van desapareciendo las edificaciones unifamiliares emplazadas en 

grandes lotes para dar paso a estas nuevas construcciones, también se da un proceso de 

acumulación de lotes cuando un solo lote no tiene el área suficiente para albergar un 

proyecto multifamiliar. 

En el caso del presente proyecto se han acumulado dos lotes, cada uno con frente a 

avenida. 

Bach. Ana María Meza Artmann 



� ESCUELA D E  PO SGRADO EN CIENCI A S
• _U _N_I_-_FA_U_A ______________________ E_M_P _R_E_S _A _R_IA_L_E_S_Y_ C_E _N_T_R_O_ C _U_L_T _U_R A_ L

En este gráfico se muestran los perfiles según un registro fotográfico. Se evidencian las 

diferencias de altura por el proceso de densificación y la tendencia es que las líneas de perfil 

se unifiquen cada vez más hacia el límite permitido por los parámetros. 

Este gráfico muestra un modelado en 3D para tener una idea más general de alturas y 

densidades del entorno. Las dos edificaciones adyacentes al centro cultural sólo están 

separadas de esta por una junta sísmica de no más de 1 O centímetros. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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En el caso del Centro Cultural no se permiten hacer modificaciones a la volumetría. Se ha 

liberado el predio de las construcciones que no estaban consideradas como Monumentales. 

En el caso de la Escuela de Posgrado el proyecto propone construir hasta la altura máxima 

permitida (7 pisos) debido a la tendencia del distrito de crecimiento acelerado y para poder 

concentrar en esta edificación la mayor parte de funciones que requiere la escuela. Así, en 

la antigua casa Suárez se concentran los usos exclusivos del Centro Cultural. 

3.1.2. CONCEPCIÓN VOLUMÉTRICA 

El partido arquitectónico nace de las siguientes premisas 

- Liberar de los volúmenes no considerados con Valor Monumental dentro del predio de la

ex casa Suárez (Centro cultural) para lograr la mayor separación entre el Centro Cultural y 

la Escuela de Posgrado. Creación de dos patios que integran espacialmente los dos 

volúmenes 

. ,..

1 .. __ .. I Edificaciones a demoler

--J � 

J • 

- Diferenciar materiales y procedimientos constructivos entre el Centro Cultural y la

Escuela de Posgrado. 

- Lograr la máxima cantidad de vistas desde la Escuela de Posgrado hacia el Centro

Cultural. 

- Aprovechar las condiciones de ventilación natural y asoleamiento e iluminación al

máximo en ambas edificaciones. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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- Lograr un diseño armónico y a la vez que contraste con el Centro Cultural mediante la

expresión de materiales contemporáneos. 

3.1.3. ZONIFICACIÓN Y ORGANIZACIÓN FUNCIONAL 

El proyecto está conformado por dos volúmenes, la Escuela de Posgrado y el Centro 

cultural que comparten desde sus accesos posteriores un gran patio divido por un muro que 

concebido a manera de arco-portada, parte de la edificación original de la Casa Suárez. 

Centro Cultural 

Funciona dentro de la ex Casa Suárez. 

Los ambientes del centro cultural se han distribuido dentro de esta edificación siguiendo 

criterios de accesos, dimensiones y ubicación. 

Así tenemos que por el ingreso principal desde la avenida Arequipa se han ubicado los 

ambientes de hall de ingreso, tienda, informes y recepción y la escalera para subir a la 

cafetería. 

Luego, los ambientes de uso restringido que son la administración, secretaría, depósitos y 

oficio, se han ubicado en el primer piso en la crujía que mira al norte. Esta ubicación 

obedece a que estos ambientes son de menores dimensiones y tienen un acceso 

independiente por el pasadizo exterior izquierdo. 

En el segundo piso se encuentra la cafetería que es de uso público, cuyo acceso está 

conectado directamente al hall principal de ingreso. 

En la crujía derecha se ubican las dos salas de exposición, en dos ambientes de regulares 

dimensiones a los cuales se accede desde los vestíbulos de la crujía central. 

Por último, las dos salas de usos múltiples se ubican en la crujía central, y ocupan los 

ambientes de mayores dimensiones para poder albergar, conferencias y eventos que 

congreguen a mayor cantidad de gente y se puedan adaptar mejor al mobiliario. A estas 

salas se accede pasando por el hall y el vestíbulo desde el ingreso principal y también desde 

el ingreso secundario por el patio posterior. 

Los servicios higiénicos se han rediseñado para cumplir con los requerimientos del 

programa. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Escuela de posgrado 

En esta nueva edificación se han distribuido los ambientes por niveles como se describe a 

continuación: 

Sótanos: 

3 sótanos de estacionamientos y depósitos, además hay un cuarto sótano que alberga las 

cisternas y otros ambientes de servicio. 

Primer piso: 

Ingreso vehicular, hall principal de ingreso peatonal, recepción, caja, tópico, centro de 

control y seguridad y en la parte posterior, directamente conectado con el patio central, 

tenemos el salón de actos que cuenta con un foyer y un oficio. 

Segundo piso: 

Ambientes de uso exclusivo para docentes y una sala anexa al salón de actos donde los 

alumnos y profesores pueden presenciar los actos, sin intervenir. Este ambiente estará 

equipado para poder conectarse y escuchar las conferencias mediante auriculares 

individuales. 

Tercer piso: 

Áreas exclusivamente administrativas. 

Cuarto piso: 

Biblioteca, que comprende una sala de lectura, depósito de libros, hall con computadoras 

para la búsqueda de códigos, librería y sala de lectura digital 

Quinto piso: 

Cafetería que incluye un ambiente de almacenaje de productos. Esta cafetería no será de 

preparación de alimentos, excepto bebidas. Los alimentos sólidos llegarán preparados 

directamente del exterior y únicamente se contará con equipo para acondicionar los 

alimentos antes de servirlos. En este ambiente también hay dos aulas. 

Sexto piso y séptimo piso: 

Aulas, ·salas de reunión y salas de tutoría 

A partir del quinto piso todos los niveles cuentan con salas de estar. Además, cada nivel 

del proyecto desde el primero, hasta el séptimo cuenta con servicios higiénicos para 

hombres, mujeres y discapacitados. 

--------- ----

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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En el proyecto el salón de profesores, la cafetería y la biblioteca tienen vista hacia el centro 

cultural. Las aulas tienen dos vistas, hacia Petit Thouars y hacia el Centro Cultural y ocupan 

los pisos más elevados para aislarse lo máximo posible del ruido por el tránsito vehicular 

de la avenida Petit Thouars. 

Los ambientes de servicio están ubicados hacia el interior del volumen y cuentan con 

amplios duetos de ventilación e iluminación natural. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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3.1.4 PROPUESTA VOLUMÉTRICA DE LA ESCUELA DE POSGRADO 

La propuesta volumétrica consiste en suporponer una serie de planos horizontales que 

ocupan todo el lote que da a la avenida Petit Thouars. Luego se sustraen secciones de 

materia para marcar los ingresos principales por dicha avenida Petit Thouars. De igual 

manera se sustraen las secciones que marcan el ingreso que conecta este volumen con el 

Centro Cultural y la terraza de la cafetería. 

Interiormente las circulaciones para los usuarios se ubican al centro de la edificación y así 

los usos principales pueden distribuirse hacia las dos fachadas. 

Finalmente se cubren las dos fachadas con una cortina metálica perforada. Esta cortina 

metálica tiene las siguientes funciones: 

- Actuar a manera de parasol, para proteger ambas fachadas de la radiación solar.

- Uniformizar las fachadas de la Escuela de Posgrado para no competir con el diseño

ecléctico recargado de molduras de las 4 fachadas del Centro Cultural 

:·,,,;•..,.''/
; -. ', 

• 
� l " 

, .... Jf.· .. :;.
·., -- .. -.,. 

Superposición de 
planos horizontales 

Ingresos y aperturas 

Ingresos y aperturas 
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VOLUMETRÍA 

Composición volumétrica 

Descomposición volumétrica 

Bach Ana María Meza Artmann 
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CIRCULACIONES 

- AULAS/ BIBLIOTECA/ SUM

- CAFETERÍA

- ADMINISTRACIÓN

- INGRESOS

- SALÓN ACTOS
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3.1.5. ACCESOS, CIRCULACIONES Y EVACUACIÓN 

Centro Cultural 

En esta edificación en el primer piso la circulación se produce básicamente a través dela 

crujía central. Además, cuanta con 3 accesos: el principal desde e retiro hacia la avenida 

Arequipa, uno de servicio desde el pasadizo exterior izquierdo y un acceso secundario 

desde el patio posterior, que conecta con la escuela de Posgrado 

Para acceder a la cafetería en el segundo nivel se demolió la losa del segundo ambiente de 

la crujía izquierda para emplazar en este una escalera de estructura metálica. 

En cuanto al acceso para discapacitados sólo el ingreso principal por la avenida Arequipa 

cumple con las medidas mínimas. Para no alterar la arquitectura ni los acabados, se plantea 

que el ingreso para discapacitados se realice mediante un Elevador Portátil eléctrico, que 

ya es usado en edificaciones con carácter histórico en diferentes lugares del mundo. En la 

lámina A 1 se indican sus dimensiones y ubicación. 

Elevador portátil eléctrico 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Esta edificación cuenta con dos accesos: el principal desde la avenida Petit Thouars y un 

acceso secundario desde el patio posterior que conecta con el centro Cultural. 

La circulación principal se da a través de un núcleo central, donde se encuentran la escalera 

principal y dos ascensores. 

La circulación interna, restringida al público se da a través de un ascensor que va desde el 

primer nivel hasta el séptimo nivel. 

Para fines de evacuación el proyecto cuenta con una escalera presurizada que va desde el 

sótano 3 hasta la azotea. 

Para acceder al sótano 4 hay una escalera común desde el sótano 3. 

3.1.6. ASOLEAMIENTO EN LOS AMBIENTES PRINCIPALES 

El terreno de la Escuela de Posgrado tiene 20 metros de ancho y 34.90 metros de largo. El 

lado largo del terreno colinda con otras edificaciones. 

Los lados libres solo tienen 20 metros de ancho y en el proyecto se ha ubicado los ambientes 

principales en estas dos fachadas. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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3.2.1 ESTRUCTURAS 

Generalidades 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

El proyecto consta de dos edificaciones: la escuela de posgrado y el centro cultural 

Centro cultural 

Es una edificación con categoría de Inmueble con Valor Monumental. Ha sido objeto de 

una obra de puesta en valor, pero manteniendo el carácter residencial. Para el presente 

proyecto se han realizado las modificaciones necesarias para su acondicionamiento al 

nuevo uso de Centro Cultural. 

En cuanto a la parte estructural para el presente proyecto tenemos las siguientes 

intervenciones en esta edificación: 

1. Se demuele la escalera del ambiente antes denominado Cocina 1 y se refuerza la losa

de techo

2. En el ambiente antes llamado Dormitorio 1 ahora Ingreso a Café, se demuele la losa de

techo abovedado de ladrillo hueco, se construye una escalera metálica y una nueva losa

de estructura metálica. Se insertan unas columnas metálicas desde el primer nivel que

sostienen la nueva losa de techo de este ambiente y de la nueva cafetería del segundo

piso.

El centro cultural está compuesto originalmente por muros de mampostería de adobe y 

también muros de ladrillo portantes. En cuanto a las losas, en su mayor parte presenta losas 

aligeradas. Algunos sectores presentan un techado que consiste en bóvedas de ladrillo 

sostenidas por vigas de madera. Además, una habitación tiene un techo de machihembrado 

de madera tomillo, ya que la losa original se demolió debido a su mal estado y a la 

sobrecarga que ejercía sobre los muros de adobe. La intervención anterior para reforzar sus 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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estructuras se presenta en los planos, así como el estado en el que se encontró esta 

edificación antes de dicho proyecto de restauración. 

Escuela de Posgrado 

Es una edificación nueva de 4 sótanos, 1 de servicios y 3 de estacionamientos, además de 

7 pisos con usos públicos, administrativos, y específicos para la escuela. 

El sótano está dividido en dos sectores mediante una junta sísmica. Una zona consta 

únicamente de estacionamientos y está bajo el patio del predio que originalmente era la 

Casa Suárez y ahora es el centro cultural. El otro sector del estacionamiento se encuentra 

bajo el edificio de la escuela. 

El sistema para la Escuela de Posgrado es dual, es decir consta de pórticos de concreto 

armado formados por columnas, placas y vigas. La propuesta estructural permite soportar 

cargas gravitacionales y sísmicas. Sus elementos aportan rigidez para controlar los 

desplazamientos laterales, de manera que en cualquier caso sean menores a lo permitido 

por la Norma sísmica vigente. 

Normas a emplearse 

Reglamento Nacional de Edificaciones 

Norma técnica de Edificaciones E020-Cargas 

Norma técnica de Edificaciones E030- Diseño sismo resistente 

Norma técnica de Edificaciones E050- Suelos y cimentaciones 

Norma técnica de Edificaciones E060 Concreto armado 

Capítulo Peruano del American Concrete Institute 

Pre dimensionamiento de los elementos principales 

Sirve de base para determinar las dimensiones de los elementos estructurales, las cuales 

serán definidas exactamente al realizar el expediente de estructuras. 

---------

Bach. Ana María Meza Artmann 
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a) Cimentación

Consta de zapatas aisladas, corridas y de cimientos corridos de concreto simple y sobre 

cimientos del mismo material en los muros de albañilería. 

Para el diseñ.o se toma lo indicado en el estudio de suelos adjunto. 

b) Losas

Losas aligeradas 

Se toma como base la Norma Peruana de concreto armado E. 060 (2006) en su capítulo 

10.4. l. l que indica: "En losas aligeradas continuas conformadas por viguetas de 1 O c de 

ancho, bloques de ladrillo de 30 cm de ancho y losa superior de 5cm, con sobrecargas 

menores a 300 kg/m2 y luces menores de 7 ,5 m podrá dejarse de verificar las deflexiones 

cuando se cumpla que: 

H � 1/25" 

Para este proyecto 

L=6m en el paño comprendido entre los ejes 15, 16, B', C' 

Tenemos 

H=6/25= 0.24 ---- 0.25 cm 

Donde 

H es el peralte de la losa 

L es la longitud de lado mayor 

Losas macizas (para escaleras y rampas) 

Según la Norma Peruana de Concreto Armado E 060 2006 en su capítulo 10.4.1.2, las losas 

macizas continuas con sobrecargas menores a 300 kg/m2 y luces menores de 7,5 m, podrá 

dejar de verificarse las deflexiones cuando se cumpla que: 

Bach. Ana María Meza Artmann 
' l )(l 



� UNI-FAUA 
ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

H2'.: 1/30 

Para este proyecto 

L=7 .3 m en el pafio comprendido entre los ejes 16, 17, A', B' tenemos 

H=L/30 

H=7.3/30 

H=0.24 ---- 0.25 cm 

Losas colaboran te (para volados) 

H= l8cm 

e) Columnas

Se usa el criterio de dimensionamiento por carga vertical debido a que en la edificación se 

emplea el sistema mixto de muros y pórticos de corte. 

Criterios de dimensionamiento 

Columnas centradas 

Factores de zona "Z" 

Zona 4 : Z = 0.45 

Área de columna = P (servicio)/ 0.45 f'c 

Columnas excéntricas 

Factores de zona "Z" 

Zona 4 : Z = 0.35 

Área de columna = P(servicio) / 0.35 f'c 

Siendo: 

P (servicio) =P.A.N 

Edificios categoría A: edificaciones esenciales 

(según RNE E. 030 cap. 3) 

P= carga de la columna 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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A=área tributaria 

N= número de pisos 

l. F'c concreto: 350 kg/cm2 para los sótanos y los 4 primeros niveles

F'c concreto: 280 kg/cm2 para los niveles 5, 6 y 7 

2. Para todos los casos se considera un lado de la columna de 0.40 m y el otro

lado tampoco debe ser menor a 0.40 m por uniformidad, excepto en las

columnas C7.

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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COLUMNA 

P
ISO 

1 
1 

1 
1

' 
' ' 

i 

.et 

e2 

eJ 

C4 

SI, S2, S3, S4 

1, 2, 3, 4 

SI, S2, S3, S4 

SI, S2, S3, S4 

1, 2, 3, 4 

es 5,6, 7 

.. 

C6 5, 6, 7 

e1 1 al 7 

d) Vigas

l 
;EJE 

1 

1 11-B'
t 

11-C'

15-B'

15-C'

17-C'

18-C'

16-B'

16-C'

12-B'

12-C'

13-B'

13-C'

14-B'

14-C'

16-B'

16-C'

15-B'

15-C'

17-C'

18-C'

15-B'

15-C'

17-C'

18-C'

16-B'

16-C'

19-C'

20-C'

21-C'

Serán de concreto armado, peraltadas 

-·--- -

A (m3) P 

35 

35 

35 

35 

35 

35 

50 

50 

35 

35 

35 

35 

35 

35 

-

50 1500 

50 

30 

30 

35 

35 

30 

30 

35 

35 

50 

50 

30 

30 

30 

N 

3 

3 

10 

10 

10 

10 

7 

7 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

7 

7 

7 

7 

3 

3 

3 

3 

3 

3 

7 

7 

7 
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t:MPRt:SARIAU:s \' ct:NTRO Clfl.TIIRAI, 

z 

0.45 

0.45 

0.35 

0.35 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.35 

0.35 

0.45 

0.45 

0.35 

0.35 

0.45 

0.45 

0.35 

0.35 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

0.45 

- - -

Área de l 
F'c 

_5olum_na (c�3 )_ 
LxA (cm) 

' 

350 

280 

- - - .

3200 40 ll 80 

IOOO 40 x 40 

4800 40 ll 120 

2400 40 ll 60 

)200 40 ll 40 

1800 40 ll 50 

1125 40 ll JO 

., 

l 

i 

Para el cálculo se tomó en cuenta la mayor luz y las cargas. 

Además, según la Norma Peruana de Concreto Armado E. 060 el ancho dchc ser mayor a 

25 cm y puede oscilar entre el 30% y 50% de la altura del peralte para el caso de pórticos 

o elementos sismo resistente.

Bach. Ana Maria Me7.a Artmann 
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A continuación, se muestran los criterios prácticos tomados en cuenta para el pre 

dimensionamiento. Se considera la acción combinada de cargas verticales y de sismo 

b=A/20 

HA= A/a 

HB= B/J} 

Donde 

b= ancho de la viga 

h= peralte de la viga 

A=dimensión del menor panel 

B= dimensión del mayor panel 

a y P= coeficientes obtenidos de la tabla B.1 del Capítulo Peruano del ACI 

Tabla B-1 (Cap. Peruano del ACI) 

. -
A/B 

- - ·--

A/B>0.67 o 

A/B= 1.0 

A/B<0.67 

Sobrecarga 

_{!g/�)_ __ 
250 - - --
500

750

1000 -- .. 

250 

500 

750 

1000 
-... •---.�-- --..,---�---- ... 

Vigas típicas 

a p 

13 13 

11 11 

10 10 

9 9 

13 11 

11 10.3 

10 9.2 

9 8.3 

En este caso la mayor luz libre corresponde la viga típica ubicada en el eje vertical 19, entre 

los ejes horizontales B' y C', donde 

L= 6.55, teniendo entonces: 

------------------------· -- - - -- ---·-
Bach. Ana María Meza Artmann 1, 1 j 
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h= 6.55/11 = 0.56 ------0. 70cm por uniformidad 

Como base se toma: 

b= 30 cm 

Otras vigas 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

En el proyecto, las vigas que se encuentran con placas se calculan para que la base de la 

viga coincida con el ancho de la placa teniendo así vigas de 25cm x 60cm 

e) Placas

Para el pre dimensionamiento de placas se considera la norma E 0.60 que indica como 

espesor mínimo 20 cm. En esta edificación tenemos 3 espesores 

25 y 30cm para placas de ascensores 

25 cm para placas en muros perimetrales 

t) Separación entre edificios

Según el RNE capítulo 030 5.3 (2016) 

"Toda estructura debe estar separada de las estructuras vecinas, desde el nivel del terreno 

natural, una distancia mínimas para evitar el contacto durante un movimiento sísmico. Esta 

distancia no será menor que los 2/3 de la suma de los desplazamientos máximos de los 

edificios adyacentes ni menor que: 

S= 0,006 h 2: 0,03 m" 

Donde 

H= altura medida desde el nivel del terreno natural hasta el nivel considerado para evaluar 

s. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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En este proyecto tenemos 

H=24.85 m 

S= 0,006 • 24.85= 0.14 m ---------- 0.15 m 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CE TRO CULTURAL 

VISTAS DEL ESQUEMA ESTRUCTURAL 

Escuela de Posgrado. Vista desde avenida Petit Thouars. 

Escuela de Posgrado. Vista desde avenida Arequipa. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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Escuela de Posgrado. Vista aérea. 
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Escuela de Posgrado. Detalle de estructura. piso 6. 
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3.2.2 INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

Generalidades 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

El proyecto consta de dos edificaciones: la Escuela de Posgrado y el Centro Cultural, estos 

dos usuarios están independizados, por lo que cada edificación contará con un diseño 

independiente de Instalaciones eléctricas. 

Normas a emplear 

Reglamento Nacional de Edificaciones 

Código Nacional de Electricidad 

Centro cultural 

Es una edificación con categoría de Inmueble con Valor Monumental. Ha sido objeto de 

una obra de puesta en valor, pero mantuvo el carácter residencial. Para el presente proyecto 

se han realizado las modificaciones necesarias para su acondicionamiento al nuevo uso de 

Centro Cultural. 

En cuanto a las instalaciones eléctricas para el presente proyecto se hacen las adaptaciones 

necesarias para garantizar su correcto funcionamiento de acuerdo a este nuevo uso. 

Escuela de Posgrado 

Es una edificación nueva de 4 sótanos, 1 de servicios y 3 de estacionamientos, además de 

7 pisos con usos públicos, administrativos, y específicos para la escuela. 

El sótano está dividido en dos sectores mediante una junta sísmica. Una zona consta 

únicamente de estacionamientos y está bajo el patio del predio que originalmente era la 

Casa Suárez y ahora es el Centro Cultural. El otro sector del estacionamiento se encuentra 

bajo el edificio de la escuela. 

En esta nueva edificación se ha previsto duetos que permitan el pase y mantenimiento de 

montantes y acometidas de las instalaciones de electricidad, data, ventilación, aire 

acondicionado, extracción de numos, agua y desagüe. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Se plantea un esquema general de redes, acometidas, alimentadores y tableros. 

SUMINISTRO 

Centro cultural 

Para esta edificación Luz del Sur proveerá su servicio de electricidad en baja tensión. 

Escuela de Posgrado 

Para esta edificación Luz del Sur proveerá el servicio de electricidad en baja tensión 

COMPONENTES PRINCIPALES 

Centro cultural 

Tablero general 

Tableros de distribución 

Escuela de Posgrado 

Grupo electrógeno (GE) operará en caso de fallar el suministro del proveedor 

Tablero general (TG) y Tableros: correspondientes a cada uso y sector del edificio 

SISTEMA DE DISTRIBUCIÓN 

Centro cultural 

En el ingreso de servicio se ubica el medidor desde donde se extiende una red hacia el 

tablero general que se ubica en el ambiente llamada Pasillo 1, adyacente a la entrada 

secundaria de la edificación. Desde el tablero general se distribuye la energía hacia los 

tableros secundarios. 

------------------------------ ---------

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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Escuela de Posgrado 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Los medidores se ubican en el ingreso vehicular de la avenida Petit Thouars, a los que se 

accede desde la acera exterior. La cometida llega en baja tensión hasta el cuarto de tableros 

en el Sótano 1. Los tableros recibirán la energía directamente y la distribuirán a todo el 

edificio. La ventilación de este ambiente se da a través de rejillas superiores en el acceso 

vehicular. El grupo electrógeno se ubica en el Sótano 2 de tal modo que los aires que 

expulsan este y otros ambientes no se lleguen a mezclar. 

CÁLCULO DE DEMANDA 

Para establecer las demandas máximas a considerar en la elaboración del presente proyecto 

se emplean las siguientes Normas 

Reglamento Nacional de edificaciones 

Código Nacional de Electricidad 

CALCULO DE DEMANDA 

Según el Código Nacional de Electricidad, Sección 050 - Cargas de circuito y factores de 

demanda, Sub sección 050-204 Escuelas, tenemos lo siguiente: 

1. Cargas básicas

Área de aulas: 50W /m2

Área restante del edificio calculada con las dimensiones exteriores: 1 OW /m2

Cargas de calefacción, aire acondicionado y fuerzas basadas en la potencia nominal del 

equipo instalado 

2. Factores de demanda

Para edificios con áreas mayores a 900 m2
: la carga restante (sin considerar calefacción) 

debe ser dividida entre el área en m2 y la demanda de carga puede considerarse como la 

suma de: 

a) 75% de la carga por m2 multiplicada por 900; y

Bach. Ana María Meza Artmann 
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b) 50% de la carga por m2 multiplicada por el área en exceso a los primeros 900

m2

Además, de acuerdo a la Sub sección 050-21 O, Otros tipos de uso, tenemos lo siguiente: 

1. Cálculo de carga básica:

Watts por metro cuadrado requeridos según la tabla 14 del CNE, multiplicado por el área 

servida, determinada por las dimensiones exteriores. 

Cargas especiales como calefacción, aire acondicionado, potencia, iluminación de vitrinas, 

alumbrado de escaleras, etc., basadas en la potencia nominal del equipo instalado, con 

factores de demanda permitidos por el Código 

2. Factores de demanda

Los indicados en la Tabla 14 del CNE 

TABLA 14 

Watts por metro cuadrado v factores de demanda para acomendas y

ailrnentadores para predios segun bpo de actividad 

Tipo de actividad Watts por metro Factores de demanda l�ol 

cuadrado Conductores de Ahmentadoies 

acometida 

30 100 100 
-

Oficinas: 

Pnmeros930m2 50 90 100 

Sobre 930m2 5C 70 90 

lndus11"ÍBJ. 25 100 100 

comeraal 

Iglesias ,o 'ºº 100 

Gara,e ,e •oo 100 

Ed1fiaos de 5 .,.o 9C 

almacenate 

Teatro 30 -.5 95 

Auditono ·o 80 1:)0 

Bancos 25 ·oo 1')(1 

Clubes 3C JO 1 11; 

Viviendas 25 •o,: t �; 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Siguiendo los requerimientos expuestos procedemos al cálculo de demanda para cada 

edificación: 

Centro cultural 

DEMANDA 
AMBIENTE ÁRFA (m2) FACTOR DE MÁXIMA 

WATIS/m2 CARGA INSTALADA 
DEMANDA DEMANDA (Watts) 

Tienda 26.08 25 700 1 700 

Ingreso a cate 32.12 25 803 803 

Recepción 26.26 25 656 5 656 S

SSHH3.4 6.32 10 63 2 O 75 47 4 

Secretaría 9.64 so 482 482 

Administración 17.68 so 893 893 

Oficios 47.86 s 239 3 os 119 S

1 PISO Salas exposición 46.65 25 116625 116625 

SUM 1 38.77 30 1163.1 1163 1 

Anexo SUM 1 14.66 30 439 8 439 8 

SSHH 1,2,3 11.06 10 110 6 O 75 82.95 

SUM2 40.82 30 1224 6 1224.6 

Anexo SUM2 22.94 30 688 2 6882 

Sala reuniones 23.13 30 693 9 693 9 

Circulaciones 79.19 
TOTAL lP 91602 

2 piso 
Área comercial 77.59 25 1939 75 1939.75 

SSHH 6,7 6.85 10 68.S O 75 51.37 

1991.12 

CENTRO CULTURAL 11331.7 W 11151.32 W 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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Escuela de Posgrado 

1 

1 

DEMANDA 

AMBIENTE 
-- --1, MÁXIMA ¡AREA(nr) 
WATTS/ar 

CARGA FACTOR DE 
DEMANDA 

Cuarto bombas 1 31.36 5 --------------· 

Sótano 4 

Cuarto Humos 47.66 
...__ ______ _

Cuarto bombas 18.94 
sumideros 
Cisterna 1 

Cisterna 2 

-- -- --
31.2 

31.34 ----- -- - --

Circulaciones 

Depósitos-- -- -- -
Taller 

127.35 

39.06 

40.92 

Sótano 3 Cisterna 2 31.34 

Estacionamientos 923.68 

Depósitos -- ------ -- - ---
Oupo 

Sótano 2 _ _ e_lC?ctr:_ó_g_�n� 
Estacionamientos 

31.12 

53.76 

984.78 

Sub estación y 
tableros 

53.67 
Sótano 1 -- - --.---.- - --Estac1ona1111entos 1015.99 

1 piso 

2 piso 

Auditorio 

Oficio 1 

SSHH 

Tópico 
CCTV 

caja 
Oficio 2--

Circulación 
Recepci�n, etc 

Sala profesores 
Entrevistas 

SSHH 
Oficio 

Visualización 
actos 

Sala reuniones 
Circulación, hall, 

espe� 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 

125.07 

9.62 

30.81 

11.63 

9.94 

8.48 
128 

353.96 

51.99 
21.2 

22.58 
16.6 

40.3 

40.95 

189.21 

5 

5 

5 

5 

TOTALS4 

5 

5 

5 

10 

TOTALS3 

5 

5 

10 

TOTALS2 

5 

10 

TOTALSl 

30 

5 

10 

30 
30 

30 

10 

10 

TOTAL lP 

25 
25 

10 
10 

30 

25 

10 

TOTAL2P 

INSTALADA DEMANDA 

156.8 

238.3 

94.7 

156 

156.7 

195.3 

204.6 

156.7 

9236.8 

155.6 

268.8 

9847.8 

268.35 

10159.9 

3752.1 
48.1 

308.1 

348.9 
298.2 

254.4 
72.8 

3539.6 

1299.75 

530 
225.8 
166 

1209 

1023.75 

1892.1 

0.75 

0.75 

(Watts) 
156.8 

238.3 

94.7 

156 

156.7 

o 

645.8 

195.3 

204.6 

156.7 

9236.8 

9793.4 

155.6 

268.8 

9847.8 

10272.2 

268.35 

10159.9 

10428.25 

2814.075 

36.07 

308.1 

348.9 
298.2 

254.4 
72.8 

3539.6 

7672.115 
1299.75 

530 

225.8 
166 

1209 

l023.75 

1892.1 

6346.4 

JI j 
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3 piso 

4piso 

5 piso 

6piso 

7piso 

Oficinas 
1 SSHH 
1 Oficio 
1 Circulación, 
j recepción, es pera 

Biblioteca 

321.709 
33.17 
16.6 

17828 

270.88 
--------------

Sala digital 60.2 
- - -· -- --

SSHH 33.17 
�--

Oficio 16.6 
Tienda 18.l l 

50 
lO 
lO 
10 

TOTAL3P 
50 
50 
10 
lO 
30 

Circulación, 
recepción, espera 161.65 lO 

TOTAL4P 
Cafeteóa 241.6 30 

---------

Tutorías 38.15 50 
---

Aulas 
SSHH 
Oficio 

Circulación, 
_rec_e_p<_::!Ón

_, 
espera 

- - -

Aulas 
- - . --- - - -

Estudio grupal 
- - ------

--

Tutoría 
- - - --

SSHH 

·-

121.64 
33.17 
16.6 

171.29 

279.84 
32.68 
8.77 
33.17 

-- ---- ---- - --- --- - ----

Oficio 
------- ----- - - -- -Circulación, 
recepción, espera 

Aulas 
---- -- --

Estudio grupal 
-- ----

Tutoría 
SSHH 
Oficio 

- - -- --

Circulación, 
re_cep�ión

1 
�spera __ 

16.6 
257.36 

279.84 
32.68 
8.77 

33.17 
16.6 

257.36 

50 
lO 
lO 
lO 

TOTAL5P 
50 
50 
50 
lO 

lO 

lO 

TOTAL6P 
50 
50 
50 
lO 

10 
lO 

TOTAL7P 
--- - -- - -- -------- · - ----- - -

ESCULA DE POSGRADO 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

16085.45 
331.7 
166 

1782.8 

13544 
30IO 
331.7 
166 

543.3 
1616.5 

7248 
1907.5 

- -

6082 
331.7 
166 

1712.9 

13992 
1634 
438.5 
331.7 
166 

2573.6 

13992 
1634 
438.5 
331.7 
166 

2573.6 

139562.1 W 

1 
1 

16085.45 
331.7 
166 

1782.8 
18365.95 

13544 
3010 
331.7 
166 

543.3 
1616.5 

19211.5 
7248 

1907.5 
6082 
331.7 
166 

1712.9 
17448.1 
13992 
1634 
438.5 
331.7 
166 

2573.6 
19135.8 
13992 
1634 
438.5 
331.7 
166 

2573.6 
19135.8 

138612.0S W 

De acuerdo a los cálculos de máxima demanda para ambas edificaciones se concluye que 

no se necesita una subestación. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Requisitos de Iluminancias 

De acuerdo al RNE, Sub título 111.4, Instalaciones Eléctricas y Mecánicas, Norma EM 0.1 O, 

Instalaciones Eléctricas Interiores, Artículo 3° Cálculos de Iluminación, Todo proyecto 

debe contar con cálculos de iluminación en locales de comercio, oficinas, educativos y 

afines. 

A continuación, se presenta la Tabla de iluminancias mínimas a considerar en Lux según 

los ambientes al interior de cada edificación del presente proyecto y se define la calidad de 

la iluminación según el tipo de actividad a realizar en cada ambiente. 

Centro cultural 
-----. -

AMBIENTE ÁREA (m2) ILUMINACIÓN 

----------

l piso Tienda 
---- - - ·- ---

Ingreso a café 
- -

Recepción 
SSlffi 3,4 

--- --- -- . -

Secretaria 
-

Administración 
Oficios 
Salas 

e:,cposición 
SUM 1 

-

Anexo SUM 1 
- - . 

SSHH 1,2,3 
---- ·- - -

SUM2 
Anexo SUM 2 

-- - - - -

Sala reuniones 
Circulaciones 

-2-p�� -Á�a c����I
SSlffi 6,7 

-

-

Tipo de 
iluminación --- - .. -- - - · ·-

26.08 Natural y artificial 
--- -- -- - -

32.12 Natural y artificial 
26.26 Natural y artificial 
6.32 Natural y artificial 
9.64 Natural y artificial 

17.68 Natural y artificial 
47.86 Natural y artificial 
46.65 Natural y artificial 

38.77 Natural y artificial 
14.66 Natural y artificial 
11.06 Natural y artificial 
40.82 Natural y artificial 
22.94 Natural y artificial 
23.13 Natural y artificial 
79.19 Natural y artificial 

. 

77.59 Natural y artificial 
6.85 Natural y artificial 

_____ ,_,_._ .. _ • •-r----�- · - ·· -- .. 
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Luxes 

300 
100 
500 
100 
500 
500 
100 
300 

300 
300 
100 
300 
300 
300 
100 
200 
100 

Calidad 

B-C 
D-E
A-B
C-D
A-B
A-B
D-E
B-C 

B-C 
B-C
C-D
B-C
B-C
B-C
D-E
B-C 

B-C
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Escuela de Posgrado 

-- . - .. -
ILUMINACIÓN 

AMBIENTE ÁREA (m2) 
Tipo de iluminación Luxes Calidad 

Cuarto bombas 1 31.36 Artificial 100 D-E 

Cuarto Humos 47.66 Artificial 100 D-E 

Cuarto bombas 
18.94 Artificial 100 D-E

Sótano 4 sumideros 
Cisterna 1 31.2 Artificial 100 D-E

Cisterna 2 31.34 Artificial 100 D-E

Circulaciones 127.35 Artificial 100 D-E

Depósitos 39.06 Artificial 100 D-E

Taller 40.92 Artificial 1000 A-B
Sótano 3 

Cisterna2 31.34 Artificial 100 D-E

Estacionamientos 923.68 Artificial 100 D-E

Depósitos 31.12 Artificial 100 D-E

Sótano 2 Grupo electrógeno 53.76 Artificial 100 D-E

Estacionamientos 984.78 Artificial 100 D-E

Sub estación y 
53.67 Artificial 100 D-E

Sótano 1 tableros 
Estacionamientos 1015.99 Artificial 100 D-E

Auditorio 125.07 Artificial 200 B-C

Oficio 1 9.62 Natural y artificial 100 D-E

SSHH 30.81 Natural y artificial 100 C-D

Tópico 11.63 Natural y artificial 500 A-B
1 piso CCTV 9.94 Natural y artificial 500 A-B

Caja 8.48 Artificial 500 A-B

Oficio 2 7.28 Artificial 100 D-E

Circulación 
353.96 Natural y artificial 150 C-D

Recepción, etc 
Sala profesores 51.99 Natural y artificial 300 B-C

Entrevistas 21.2 Natural y artificial 500 A-B

SSHH 22.58 Natural y artificial 100 C-D

2 piso Oficio 16.6 Natural y artificial 100 D-E 

VIS ualización actos 40.3 Natural y artificial 200 B-C

Sala reuniones 40.95 Natural y artificial 300 B-C

Circulación, hall, 
189.21 Natural y artificial 150 C-D

espera 
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Oficinas 321.709 

SSHH 33.17 

3 piso Oficio 16.6 

Circulación, 
178.28 

recepción, etc 

Biblioteca 270.88 

Sala digital 60.2 

SSHH 33.17 

4piso Oficio 16.6 

Tienda 18.11 

Circulación, 
161.65 

recepción, etc 

Cafetería 241.6 

Tutorías 38.15 

Aulas 121.64 

5 piso SSHH 33.17 

Oficio 16.6 

Circulación, 
171.29 

recepción, espera 

Aulas 279.84 

Estudio grupal 32.68 

Tutoría 8.77 

6piso SSHH 33.17 

Oficio 16.6 

Circulación, 
257.36 

recepción, espera 

Aulas 279.84 

Estudio grupal 32.68 

Tutoría 8.77 

7piso SSHH 33.17 

Oficio 16.6 

Circulación, 
257.36 

recepción, espera 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 150 

Natural y artificial 300 

Natural y artificial 300 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 300 

Natural y artificial 150 

Natural y artificial 200 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 150 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 150 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial 500 

Natural y artificial l00 

Natural y artificial 100 

Natural y artificial 150 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

A-B

C-D

D-E

C-D

A-B

A-B

C-D

D-E

B-C

C-D

B-C

A-B

A-B

C-D

D-E

C-D

A-B

A-B

A-B

C-D

D-E

C-D

A-B

A-B

A-B 

C-D

D-E

C-D

------------------------------- - - -- - -- - - - --
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CALIDAD DE LA ILUMINACIÓN POR TIPO DE TAREA VISUAL O ACTIVIDAD 

TIPO DE TAREA VISUAL O ACTIVIDAD 

Muy exacta 
--,- -- -

Con alta exigencia/ exigencia nonnal y alta concentración 

C Exigencia y grado de concentración nonnales/ cierto grado de movilidad del trabajador 

D 
Bajo grado de exigencia y concentración con trabajadores moviéndose frecuentemente 

dentro de un área específica 
----�- - ---- - - ----- -- --

E Baja demanda visual con trabajadores moviéndose sin restricción de área 
-------------------- ··- ---- --

Bach. Ana María Meza Artmann 
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ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

UNI- FAUA EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

3.2.3 INSTALACIONES SANITARIAS 

Generalidades 

El presente proyecto de instalaciones sanitarias consiste en el diseño de los sistemas de 

agua fria, desagüe, ventilación y protección contra incendios. 

El suministro de agua para la edificación se realiza a partir del empalme a la red general de 

agua. Se emplea un sistema indirecto que garantiza la dotación constante. Tanto para el 

Centro Cultural como para el edificio de Posgrado se proyecta una cisterna que captará 

agua de la red de la Av. Petit Thouars. 

El desagüe del Centro Cultural se empalmará a la red pública de desagüe existente en la 

Av. Arequipa y el desagüe del Edificio de Posgrado empalmará a la red pública de desagüe 

existente en la Av. Petit Thouars. 

Las normas a emplear son: 

Reglamento Nacional de Edificaciones 

NFPA 14 Norma para la instalación de sistemas de tubería vertical y de mangueras 

NFP A 13 Norma para la instalación de sistema de rociadores 

NFP A 1 O 1 Código de seguridad humana 

Sistema de agua fría 

a. Centro cultural:

Para esta edificación el abastecimiento de agua para consumo doméstico provendrá de la 

cisterna ubicada en el edificio de Posgrado. 

En este caso la red de agua fria estará empotrada en el piso y en los servicios higiénicos 

estará embutida en tabiques de placas de yeso adosados a los muros de adobe. 

b. Edificio de posgrado:

Para esta edificación se proyecta una cisterna de almacenamiento para consumo doméstico, 

la cual también abastecerá al Centro Cultural como se indica en el ítem anterior. Se 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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abastecerá desde la red pública mediante una línea de alimentación de tubería PVC. La red 

general de agua fría estará empotrada en muros, pisos y jardines y las tuberías serán de 

PVC. 

Cálculo de la dotación de agua para uso doméstico según RNE 

Las dotaciones diarias mínimas según el Reglamento Nacional de edificaciones (RNE), 

Norma IS 010 son las siguientes: 

Alumnado y personal no residente: 50 lt/persona/día 

Oficinas: 

Depósitos: 

Auditorios: 

Comedores: 

Jardines: 

Tienda: 

Estacionamiento techado: 

6 lt/m2 de área útil del local 

0.50 lt/día/m2

3 lt/ asiento 

60 lt/m2 Para +área de 31 a 60 m2

40 lt/m2 para área mayor a 100 m2

2 lt/m2

6 lt/m2

2 lt/m2

A continuación, se presenta el cálculo de dotación mínima necesaria de agua para ambas 

edificaciones. 

CINIRO CULTURAL 

--- -·--· ---- - - --- -
__ �c_ep�ió� _e informes

Secretaría 
Administración 

_ _ �ill�-expos jciones
Suml 
Sum2 
Tienda 

Comedor de cafetería
-- - - -

Oficio/depósito 
Jardín 

DOTACIÓN 

19.27m2 x6 I 
7.72 m2 x6 I 

13.51 m2 x6 I 
25 usuarios x 50 1 
33 usuarios x50 1 
33 usuarios x50 1 

20.6 m2 x6 I 
49m2x60 1 
9m2 x0.5 1 

21.8 x21 
Dotación diaria 
Dotación diaria 

-----... -- .. -·--·-

Bach. Ana Maria Meza Artmann 

LITROS 

116 
47 
81 

1250 
1650 
1650 

123.6 
2940 
4.5 

43.6 
7862.7 
8 m3 

J_'1 
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IDIFICIO POSGRAIX> ¡ Cantid�d �dotación doble tumo
Alunmado 273 usuarios x2 tumos x501

1-----------,--------- --- -- - -Personal 
1------------ - -- --

Comedor
1----------- - -- - --· 

1 Auditorio
¡------

Oficinas 
----------------

Depósitos
Estacionamientos

------------ ► - -

33x501
143x401

60x3 I
199x6 I

57.11x0.5 1
990rn2 x2 I

Jardín 40.6 m2 x2 1
Dotación diaria
Dotación diaria

Volumen
(1) 

27300
1650
5no 

180 

1194 

28.5 

1980 

81.2 

38133.7
litros

39 m3/d

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

De acuerdo a los cálculos presentados el volumen total de la cisterna de uso diario será: 

Volumen total: 8 m3 (Centro cultural)+ 39 m3 (Edificio de posgrado)= 47 m3

Pre dimensionamiento de la cisterna de uso doméstico 

De acuerdo a la disponibilidad del terreno y al pre dimensionamiento estructural se 

considera las siguientes dimensiones: 

Descripción Dimensiones 

Ancho a= 4.415 m 

Largo L= 6m 

Área A= 26.49nr 

Ahura h= 1.85m 

Volumen útil V= 49 m3 

Ahura Total hr= 2.70m 

Volumen total Vr= 84.76m3 

Borde libre bl= 0.85m 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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Cálculo de aparatos sanitarios 

• Edificio de Posgrado

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Se toma como referencia la norma A. 040 del RNE - Educación, teniendo en cuenta que la 

cantidad máxima de usuarios en el edificio de Posgrado es de 635 personas. 

Además, los Servicios higiénicos del primer nivel del edificio de posgrado complementan 

el número de aparatos del Centro Cultural. 

- - -- -·- - ----- --

Alurrmos/Usuarios 

Cada200 

Cada 35 usuarios adicionales 

Aparatos requeridos 

Aparatos en F.dificio de Posgrado 
. -· �- -- ---- ,.-- - -

• Centro Cultural

Hombres Mujeres Disc. Mixto 

31, 3u, 3i 31, 3i 

1 1, 1 u, ti 31, 3i 

71, 7u, 7i 71, 7i 

141, 6u, Si 141, 14i 61, 6i 11, 1 i 

Se toma como referencia la norma RNE A. 090 Servicios Generales. Esta norma comprende 

los servicios culturales como museos, galerías de arte, bibliotecas y salones comunales. Los 

cálculos de basan en el cap. IV-Dotación de servicios 

Para el centro cultural tenemos los siguientes datos: 

Empleados: 7 personas 

Público de SUM 1, SUM 2 y Galerías: 91 personas 

Público en cafetería: 27 personas 

Área de atención al público en cafetería: 54 m2

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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!Hombr����Je�s Disc Mixto
-

'

RNE 

De 7 a 25 erq> leados ; 11, 1 u, li 11, 1 i 
l0e 1 a 100 usuarios 111, lu, li 11, li 
l0e 16 a 60 usuarios en: ll, lu, li --rl-L 1;
¡cafetería 
Menos de 60 m2 de área 

·de atención (sshh para
,enpleados)
'Aparatos requerioos 31,3u,3i 31,Ji

---�---------

· Aparatos en Centro Cultural 21, 2i 31, Ji

1 L 1 i 

_¡
11, ti j

1
11, ti 11, li ;

Como se aprecia en la tabla hay un déficit de 3u el cual será cubierto por los servicios 

higiénicos del primer nivel en el edificio de posgrado. 

Sistema de desagüe 

Los desagües que provienen de los aparatos sanitarios serán evacuados por gravedad a 

través de montantes con tuberías de PVC. Se ha nucleado la disposición de los servicios 

sanitarios y los desagües bajan por duetos, donde también se realiza la ventilación. 

Para los sumideros de los sótanos se ha previsto una bomba para desagüe de tipo sumergida 

en un pozo, ubicada en el sótano 4. 

Cálculo de duetos 

El sistema de ventilación de los servicios higiénicos es tanto natural como mecánico a 

través de duetos verticales que también alojan montantes de agua y desagüe. El área de 

ventilación requerida por inodoro según el RNE es de 0.036 m2

En la siguiente tabla se verifica el cumplimiento de las dimensiones mínimas de duetos en 

el proyecto. 

Área requerida según RNE 
Dueto 1 (13 inodoros) 0.036 m2 x 13 = 0.468 m2 

F.dificio Posgrado 
Dueto 2 (22 inodoros) 0.036 m2 x22 = 0.792 m2 

Dueto 1 (2 inodoros) 0.036 m2 x2 = 0.072 m2 
Centro Cultural 

Dueto 2 (3 inodoros) 0.036 m2 x3 = 0.108 m2 

Área en proyecto 
0.90 m2 

3.00 m2 

0.85 ffl
2 

0.70 m2 

-------------------------------------- ----
Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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Protección contra incendios 

• Centro cultural

Según el RNE, Capítulo XII, Centros de Diversión, Sub capítulo I, Glosario: 

Art. 195 el centro cultural se considera como Sala de Espectáculo (no deportivo). Los 

requisitos mínimos de seguridad en este caso por el área no incluyen rociadores ni 

mangueras contra incendios. 

• Escuela de posgrado

Cálculo de la dotación de agua para el sistema contra incendio 

Debido a que en el Reglamento Nacional de Edificaciones no hay especificaciones de 

seguridad para Escuelas nos remitimos a la Norma NFP A 1 O 1 Código de seguridad 

Humana (2000), capítulo 14: Ocupaciones Educativas Nuevas, según la cual dichas 

instituciones deben cumplir con los siguientes requisitos: 

Edificio para enseñanzas: ocupación de oficinas 

Según el RNE en la Escuela de Posgrado se debe cumplir con los siguientes requisitos: 

o Señalización e iluminación de emergencia

o Extintores portátiles

o Red húmeda de agua contra incendios y gabinetes de mangueras

Aulas para menos de 50 personas: ocupación de oficinas 

o Los mismos requisitos que el punto anterior

Aulas para 50 personas o más - Ocupación para reuniones públicas (para el caso de 

salón de actos, cafetería y biblioteca). Tal como en el caso del centro cultural según 

el RNE estos ambientes no requerirían de rociadores ni mangueras contra incendios, 

pero al estar dentro de la edificación de la escuela que sí debe cumplir esos 

requisitos, también son incluidos dentro del diseño y cálculos para rociadores y 

mangueras. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 



• UNI-FAUA 
ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Cálculo de la dotación de agua para el sistema contra incendio 

El presente cálculo se hace de acuerdo al método de control de incendios según el riesgo 

de Ocupación establecido en la Norma NFPA (National tire protection association) 13, a la 

cual nos remite el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) en la norma A.130. 

En primer lugar, se establece el riesgo de la edificación según el tipo de ocupación. 

Se tiene: 

Centro educativo, biblioteca, oficinas, restaurantes, auditorios: Ocupación de riesgo 

leve 

Estacionamientos, áreas de servicio de restaurantes: Ocupación de riesgo ordinario

Grupo 1 

Al haber dos tipos de riesgo se considera el más critico: Riesgo ordinario-grupo 1. 

Cálculo para sistema de rociadores 

A continuación, se establecen los requisitos de suministro de agua para sistemas de 

rociadores por sistema tabulado. 

--84.20Tabla 11.2.3.1.1 NFPA 13/2013 Curva densidad/área 

t.o 
5111111 

f-+' 

z 

, 

.. ,

3 

' l. 

' 
\. 

' ' 
\�, \ 1 

-�' �....,. 
- �=-- -

l. 1 l 

i\J t-+ ' 
)1') 

Bach. Ana María Meza Artmann 

' 1 
11 

1 

�L .... l)ffl� 
11 ,02 
"-

llt. 

' " ..
I'-

'-.� 

122 

1111,,. 

"' 
'111 

... ' 
.,_ �-- � .. � --+- �

1, 

\i\·- .,_ ·- _,\. --+
-- .. 

.. 1, ' 1 1 

... 

"'I 

•• l 

¡ 
-t-- --
, 

'"' 
':i., ·�-

� �., 
" 

t .._ - � 
l . - . 

,. t ... 

,,, 
r-

p---

zr, 

� 
l:::l 

-�--· .. "66 

-·•·· 

... ..l.�- - � - LL_ L--� ... �-L - .... . ·- "' 
ex . :, IC) 

t 

J 



ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Según la tabla: 

Riesgo Ordinario 1 : 

Área de operación: 1500 pies2

Densidad: 0.15 gpm/pies2

Caudal para rociadores: 1500 pies2 x 0.15 gpm/pies2 = 225 gpm 

Caudal para mangueras 

La NFP A establece los requisitos de demanda de agua según la siguiente tabla 

1 Total 

Ocupación 
Mangueras ¡ combinado

· Interiores Externas e
(gpm) 1 Internas 

1 . � 9J!1_!1] ---- -·--+-- -

Riesgo Leve so o 100 100 

Riesgo so o 100 250 

Ordinario 

Riesgo Extra so o 100 500 

Duración 
(minutos) 

-- - .. 

30 

60-90

90-120

--

Siendo la clasificación de la edificación Riesgo Ordinario, la demanda para el uso de 

mangueras es de 250 gpm. 

Caudal total (Q aci) 

Q aci = Q rociadores + Q mangueras

Q aci = 225 gpm + 250 gpm 

Qaci= 475 gpm 

Cálculo de la cisterna de agua contra incendio 

Volumen para rociadores 

Vol. Rociadores = 225 gpm x 60 min = 13500 gal. = 51.03 m3

Volumen para mangueras 

Vol. Mangueras = 250 gpm x 60 min = 15000 gal. = 56.70 m3

-----------------------------·- ------ - - --

Bach. Ana María Meza Artmann 



� UNI-FAUA

Volumen total de la cisterna contra incendios 

V.T Cisterna aci = 51.03 m3 + 56.70 m3

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

Volumen total cisterna aci = 107. 73 m3 por redondeo = 108 m3

Pre dimensionamiento de la cisterna ACI 

Descripción Dimensiones 

Ancho a= 4.30m 

Largo L= 6m 

Área A= 25.80m2 

Altura h= 4.20m 

Volumen útil V= 108 m1 

Altura Total hr= 6.70m 

Volumen total Vr= 172.80 m1 

Borde libre bl= 2.50m 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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3.2.4. SEGURIDAD Y EVACUACIÓN 

Generalidades 

ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 
EMPRESARIALES \' CENTRO CULTURAL 

El presente proyecto de Seguridad y Evacuación consiste en el diseño de un sistema para 

responder a emergencias de manera eficaz, involucrando a todas las instancias para su 

seguimiento y control de responsabilidades. 

Mediante el presente documento se demuestra ante las autoridades competentes el 

cumplimiento de las normas referidas a los sistemas de Evacuación y Señalización de 

Emergencias a implementarse en el presente proyecto. 

Objetivos 

Garantizar que el centro Cultural y la Escuela de Posgrado sean lugares seguros para todos 

los usuarios, mediante el desarrollo de un óptimo sistema de evacuación y señalización, de 

acuerdo con las exigencias y requisitos vigentes. 

Ubicación 

El proyecto se desarrolla en el lote comprendido entre las cuadras 42 de la avenida Arequipa 

y 47 de la avenida Petit Thouars en Miraflores. Tiene dos frentes. Por la avenida Arequipa 

se accede al Centro Cultural y por la avenida Petit Thouars a la Escuela de Posgrado. 

Sistemas de Seguridad y contra incendios 

Centro Cultural 

Al ser una edificación con Valor Monumental y de dos pisos se instalarán detectores de 

humo, extintores y señalizaciones según corresponda. En esta edificación la principal 

herramienta de seguridad será la capacitación de un grupo de trabajadores que actuarán 

como brigadistas para orientar a los usuarios en caso de emergencia, y que deberá estar 

presente de manera permanente durante el funcionamiento del Centro Cultural. 

Bach. Ana María Meza Artmann 



�-.. - -�;;.....;�=---------------------E_s_c_u-'-E -
L _A_D_ E_PO'--

S
-G-'

RA
--D-O_E_N_ c_,_E_N_c _,A

_s 
-'í UNI- FAUA EMPRESARIALES Y CENT RO CULTURAL

Escuela de Posgrado 

Sistema de seguridad 

Este sistema funciona en la central de monitoreo ubicada en el primer piso y controla lo 

siguiente: 

- Vigilancia

-Circuito cerrado de TV, interior y exterior

- Extractores de humos

- Rociadores

-Detectores de humos y temperaturas

-Alarmas

-Nivel de cisterna de abastecimiento de agua contra incendios

- Grupo Electrógeno

-Presurización de escalera de evacuación

-Comunicaciones de emergencias

Sistema de detección y extinción de incendios 

Este sistema cuenta con los siguientes equipamientos y señalizaciones 

Alarmas 

Censores de temperaturas 

Detectores de humos 

Extintores 

Mangueras contra incendios 

Sistema de rociadores 

Cisterna de abastecimiento de agua contra incendios 

Señalización según corresponda 

Dispositivos de evacuación: parlantes, luces de emergencia, escalera presurizada 

Niveles de protección contra incendios 

Protección pasiva 

o Estructura y materiales constructivos resistentes al fuego

o Circulación vertical asegurada

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS 

EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL 

o Escalera de evacuación presurizada

o Puertas cortafuegos con barras anti pánico, etc.

o Estructuras metálicas normalizadas

Protección activa 

o Extintores en todas las áreas

o Sistemas automáticos: redes de agua para bomberos, rociadores automáticos

que cubrirán al 100% toda la edificación

Evacuación 

a. Señalización

El Centro Cultural y la Escuela de Posgrado contarán con planos de las rutas de evacuación, 

que indiquen salidas, sistema contra incendios y la ubicación de las señales de evacuación. 

b. Cálculos de evacuación según rutas de escape

EVACUACION RUTA 01: Escuela de Posgrado 

Nº total de personas a evacuar 267 

Nº escaleras/Contrapasos auditorio O 

Ancho módulo de evacuación/Puerta principal 2m 

Distancia horizontal velocidad 1 m/seg 

Distancia vertical CP/seg 

TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA 

Td 

Tsl 

TE/Tiempo de Evacuación 

51 

o 

51 

89 

140 

51 

o 

51 

Tiempo de evacuación a la zona de seguridad 2min 20seg 

------------------------- -- ---
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r 

1 

Nº total de personas a evacuar 

Nº escaleras 

Ancho módulo de evacuación/Puerta principal 

Distancia horizontal velocidad l m/seg 

Distancia vertical CP/seg 

TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA 

Td 

Tsl 

TE/Tiempo de Evacuación 

503 

7 

1.2m 

38 38 

140 112 

150 

150 

251.5 

401.5 

i·��k� 
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Nº total de personas a evacuar 

Nº escaleras 

Ancho módulo de evacuación/Puerta principal 

Distancia horizontal velocidad l m/seg 

Distancia vertical CP/seg 

TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR 
PERSONA 

Td 

Tsl 

TE/Tiempo de Evacuación 

Tiempo de evacuación a la zona de seguridad fuera 
del edificio 

�- ��� �� _ei:_a�•�ión a la· ��e".11_ �·�pe

69 

3 

1.5 

51 

58 

150 

251.5 

401.5 

2m 24 s 

s{q 

�- � - - - - EV�ACION RlITA M: óeíítto Ctdtund
:..:: - - -- - --

Nº total de personas a evacuar l 02

Nº escaleras O

Ancho módulo de evacuación/Puerta principal l .2

Distancia horizontal velocidad l m/seg 

Distancia vertical CP/seg 

TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA 

43 

2 

Td 45 

Tsl 51 

TE/Tiempo de Evacuación 96 

51 

58 

109 

43 

2 

45 

-�Tiempode-evs-cu&¡dón a la moa de-seguridad tuera del lmin 36 seg
edificio 
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EVACUACION RUTA OS: Centro Cultural 

Nº total de personas a evacuar 

Nº escaleras 

Ancho módulo de evacuación/Puerta principal

Distancia horizontal velocidad I m/seg

Distancia vertical CP/seg 

TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA

Td 

Tsl 

TE/Tiempo de Evacuación 

Tiempo de evacuación a la zona de seguridad fuera 
del edificio 

EVACUACION RUTA 06: Centro Cultural 

32 

19 

1.7 

23 23 

22 17.6 

40.6 

40.6 

16 

56.6 

lmin 6seg 

Nº total de personas a evacuar 36 

Nº escaleras 

Ancho módulo de evacuación/Puerta principal

Distancia horizontal velocidad I m/seg

Distancia vertical CP/seg 

TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA

Td 

Tsl 

TE/Tiempo de Evacuación 

Tiempo de evacuación a la zona de seguridad fuera 
del edificio 

3 

1.7 

40 40 

3 2.4 

42.4 

42.4 

18 

60.4 

tmin lseg 

EVACUACION RUTA 07: Centro Cultural 

Nº total de personas a evacuar 

Nº escaleras 

Ancho módulo de evacuación/Puerta principal

Distancia horizontal velocidad 1 m/seg

Distancia vertical CP/seg 

TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA

Td 

Tsl 

TE/Tiempo de Evacuación 

Tiempo de evacuación a la zona de seguridad fuera del 
edificio 

Hach Ana María Meza Artmann 

30 

o 

1.7 

48 48 

o o 

48 

48 

15 

63 

lmin Jseg 
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A continuación, se presentan imágenes en 3D del proyecto, exteriores e interiores. 

Escuela de Posgrado. Fachada principal, avenida Petit Thouars. 
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Escuela de Posgrado. Fachada principal, avenida Petit Thouars. 

Bach. Ana Maria Meza Artmann 
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Centro Cultural. Fachada principal, avenida J\rcquip .. 1 
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E UELADE 

EMPRESARIALE 

Escuela de Posgrado. Hall principal 
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E CUELA DE POSGRADO E CIE CIAS 
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Escuela de Posgrado. Salón de actos, vista desde el escenario. 

Escuela de Posgrado. Visualización de actos, vista hacia salón de actos. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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Escuela de Posgrado. Patio posterior. 

Escuela de Posgrado. Patio posterior, vista hacia Centro Cultural. 

Bacb. Ana María Meza Artmann 
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ELEVACIONES A08 E09 IE09 

CORTES A09 EIO 

AIO 

Al 1 

D0I 
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D03 
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D07 
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D09 

DIO 

DI 1 
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Planos de Arquitectura: Ubicación, plantas, cortes, elevaciones 

y detalles 

Páginas 145 a 162 

---- -------------- ---- - -
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Planos de Especialidades: Estructuras, instalaciones eléctricas, 

instalaciones sanitarias, seguridad y evacuación 

Páginas 163 a 222 
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Los enfoques para abordar la problemática de las intervenciones en el patrimonio 

histórico provienen de diferentes corrientes y teorías de la restauración y los 

lineamientos legales y normativos para ejecutar un proyecto de restauración o 

intervención en edificios históricos son muy generales y a la vez restrictivos. En este 

proyecto se logra una intervención en el patrimonio que respeta la normativa vigente y 

a la vez logra su adecuación a nuevos usos de manera coherente con los valores 

contemporáneos. 

La intervención propuesta en el patrimonio histórico va más allá de la conservación y 

consolidación planteándose desde una perspectiva urbana. 

Mediante el cambio de zonificación y uso que se postula en este proyecto se posibilita 

la relación directa entre los habitantes y visitantes del distrito y el patrimonio al 

transformarse éste en un edificio con acceso al público en general y ofrecer diversas 

actividades. 

El modelo planteado en esta tesis de convivencia y unificación entre el patrimonio 

histórico y un nuevo proyecto es una idea que debe ser estudiada con mayor 

detenimiento. A partir de este esquema se pueden impulsar diversas políticas de 

incentivo para inversionistas privados (personas naturales o jurídicas) que entiendan 

esto como una oportunidad de emprender con rentabilidad y a la vez una contribución 

a la memoria colectiva. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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En cuanto a las intervenciones en el patrimonio histórico debe haber una permanente 

revisión de los principios normativos y referentes en los que se basa tanto el Reglamento 

Nacional de Edificaciones como las normas emitidas por el Ministerio de Cultura. 

Se debe dar un seguimiento a los edificios históricos ya restaurados para evaluar 

aspectos como el estado de conservación, usos reales, relación con el entorno edificado, 

y así poder saber realmente si las intervenciones han garantizado la sostenibilidad del 

edificio. 

Es urgente plantear nuevos modelos de intervención que contemplen la factibilidad 

económica y social de los proyectos y que estimulen la inversión privada. Estos nuevos 

modelos deben superar a los actuales ya obsoletos que consideran al edificio histórico 

como un objeto aislado susceptible de ser únicamente intervenido a pequeña escala y 

con parámetros inflexibles que no permiten su adecuación a nuevos usos acordes con 

las demandas actuales. 

Bach. Ana María Meza Artmann 
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1. RESOLUCIÓN DIRECTORAL NACIONAL Nº 563/INC

2. ORDENANZA Nº 401/MM

3. Plano de declaratoria de fábrica de los lotes de avenida Arequipa 4265-4275 y

avenida Petit Thouars 4556/60/68
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Determinan de Valor Monumental a 
diversos inmuebles ubicados en la 
Av. Arequipa, distrito de Miraflores, 
provincia de Lima 
RESOLUCIÓN DIRECTORAL NACIONAL 
Nº 563/INC 
Lima, 3 de mayo de 2007 
Visto el Acuerdo Nº 04 de fecha 23 de marzo de 2007 de 
la Comisión Nacional Técnica de Arquitectura y Urbanismo 
del Instituto Nacional de Cultura; y, 
CONSIDERANDO: 
Que, mediante Resolución Directora! Nacional 
Nº 1610/INC de fecha 2 de octubre de 2006 entre otros 
se resolvió declarar Ambiente Urbano Monumental al 
tramo comprendido entre las cuadras 38 a la 52 de la Av. 
Arequipa, ubicadas en el distrito de Mirafl ores, provincia y 
departamento de Lima; 
Que, de la inspección ocular realizada por la Comisión
Nacional Técnica de Arquitectura y Urbanismo el día miércoles 
21 de marzo de 2007 han concluido que las últimas 15 cuadras 
de la Avenida Arequipa que fueron consideradas Ambiente
Urbano Monumental; en 8 cuadras ya no existen edifi caciones 
de la primera década del siglo XX que caracterizó a la Avenida 
Arequipa como una avenida emblemática permaneciendo 14 
inmuebles que poseen componentes arquitectónicos, artísticos, 
urbanísticos e históricos de valor que ameritan velar por la 
conservación de sus estructuras físicas y entorno circundante
conformado por los inmuebles de acompañamiento y la traza 
urbana de la avenida. El crecimiento inmobiliario con tendencia 
a la verticalidad que se está promoviendo en las cuadras 
38 y 57 de la Avenida Arequipa, ha ocasionado la pérdida 
de homogeneidad de la imagen urbana por las diversas 
.edifi caciones de características contemporáneas colindantes 
y próximas a los inmuebles de valor que se emplazan en las 
citadas cuadras; 
Que, el artículo 4º de la Norma A.140 del Reglamento 
Nacional de Edifi caciones aprobado por Decreto Supremo 
Nº 011-2006-VIVIENDA establece que los "Inmuebles de
valor monumental, son aquellos inmuebles que sin haber 
sido declarados monumentos revisten valor arquitectónico o 
histórico declarados expresamente por el Instituto Nacional 
de Cultura; 
Que, de la evaluación del expediente administrativo la 



Comisión Nacional Técnica de Arquitectura y Urbanismo 
integrada por el Director de Registro y Estudio del Patrimonio 
Histórico, un representante del: Colegio de Arquitectos 
del Perú, Colegio de Ingenieros del Perú y Municipalidad 
Metropolitana de Lima emitió el Acuerdo Nº 04 de fecha 23 
de marzo de 2007, cuyo tenor es como sigue: 
VISTOS: 
1. La Resolución Directora! Nacional Nº 1610/INC de
fecha 02 de octubre de 2006, el Plano AUM-002-2006-INC/
DPHCR de delimitación de Ambiente Urbano Monumental
de la avenida Arequipa cuadras 38 a 52 del distrito de
Mirafl ores, provincia y departamento de Lima.
2. El registro fotográfi co de los inmuebles de
valor existentes y editi caciones de características
contemporáneas.
3. El Plano Nº PM-001-2007-INC/DPHCR referente
a la propuesta de declaración de los inmuebles de Valor
Monumental ubicados entre las cuadras 38 a 52 de la Av.
Arequipa.

· 4. La inspección ocular de la Comisión Nacional Técnica
de Arquitectura y Urbanismo realizada el miércoles 21 de
marzo de 2007 a la avenida Arequipa, cuadras 38 a 52.
CONSIDERANDO:
1. Que, a fi n de resguardar las estructuras físicas
y entorno de los diversos inmuebles que destacan en el
conjunto urbano, esta Comisión propone la protección
técnica legal de los inmuebles que ameritan velar por su
preservación adecuada, en virtud a lo dispuesto en el
inciso 1.1 artículo 1º capítulo 1, título I de la Ley General del
Patrimonio Cultural de la Nación 28296.
2. Que, los inmuebles representativos del conjunto
urbano de las últimas cuadras de la avenida Arequipa se
encuentran en buen estado de conservación, son posibles
de ser evaluados a fi n de determinar sus sectores de
intervención en virtud de lo dispuesto en la RON Nº 105/
INC y 678/INC de fecha 26 de enero y 12 de abril de 2006
respectivamente.
3. Que, en el Plano PM-001-2007-INC/DPHCR la Sub
Dirección de Registro ha identiti cado los inmuebles a
proponer de Valor Monumental.

·ACORDÓ:
1. Proponer se deje sin efecto el artículo 1 º de la RON
Nº 1610/INC de fecha 2 de octubre de 2006.
2. Proponer se declare de Valor Monumental los
siguientes inmuebles ubicados en la avenida Arequipa
entre las cuadras 38 a 52 identifi cadas en el Plano PM-001-
2007-INC/DPHCR: 



2006-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de 
Edifi caciones, Decreto Supremo Nº 017-2003-ED, que aprueba 
el Reglamento de Organización y Funciones del Instituto 
Nacional de Cultura. 
SE RESUELVE: 
Artículo 1

°.- Dejar sin efecto el artículo 1° de la 
Resolución Directora! Nacional Nº 161 0/INC de fecha 02 
de octubre de 2006, por las razones expuestas en la parte 
considerativa de la presente Resolución. 
Articulo 2°.- Determinar de Valor Monumental los 
siguientes inmuebles ubicados en la Av. Arequipa entre las 
cuadras 38 y 52 identifi cadas en el Plano PM-001-2007-
INC/DPHCR: 
2.1. Av. Arequipa Nº 3895-s/n 
2.2. Av. Arequipa Nº 3961-3955-3953-3951 esquina 
calle Santillán sin 
2.3. Av. Arequipa Nº 4055 
2.4. Av. Arequipa Nº 4040-4060 
2.5. Av. Arequipa Nº 4080-4060 esquina calle Los 
Ángeles 
2.6. Av. Arequipa Nº s/n-4275-4279 
2.7. Alianza Francesa Av. Arequipa Nº 4500 esquina 
calle Juan de Grajales 
2.8. Alianza Francesa Av. Arequipa Nº 4599 esquina 
calle Contralmirante Montero esquina 
Av. Petit Touars. 
2.9. Club de Leones de Mirafl ores Av. Arequipa Nº 4711 
esquina calle Domingo Elías 
2.1 O. Colegio de Ingenieros Av. Arequipa Nº 4947 
2.11. Av. Arequipa Nº 5133 
2.12. Sede de los Scouts Av. Arequipa Nº 5140 
2.13. Fuerza Aérea del Perú Av. Arequipa Nº 5200 
esquina calle Dos de Mayo. 
Artículo 3°.- Establecer que previamente a la 
evaluación de anteproyectos o proyectos de remodelación, 
adecuación, rehabilitación, restauración y ampliación de los 
inmuebles declarados de valor monumental, el administrado 
deberá iniciar el trámite de sectores de intervención en el 
INC según lo dispuesto en las Resoluciones Directora! 
Nacionales Nºs. 105/INC y 678/INC de fecha 26 de enero y 
12 de abril de 2006 respectivamente. 
Artículo 4°.- ENCARGAR a la Dirección de Patrimonio 
Histórico Colonial y Republicano coordinar con la Gerencia 
de Infraestructura Urbana de la Municipalidad de Mirafl ores 
a fi n de establecer parámetros gráfi cos en altimetría para 
los inmuebles colindantes a los de valor monumental. 
Artículo 5º.- Para las edifi caciones laterales que 



2006-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de 
Edifi caciones, Decreto Supremo Nº O 17-2003-ED, que aprueba 
el Reglamento de Organización y Funciones del Instituto 
Nacional de Cultura. 
SE RESUELVE: 
Artículo 1

°
.- Dejar sin efecto el artículo 1° de la 

Resolución Directora! Nacional Nº 1610/INC de fecha 02 
de octubre de 2006, por las razones expuestas en la parte 
considerativa de la presente Resolución. 
Artículo 2

°
.- Determinar de Valor Monumental los 

siguientes inmuebles ubicados en la Av. Arequipa entre las 
cuadras 38 y 52 identifi cados en el Plano PM-001-2007-
INC/DPHCR: 
2.1. Av. Arequipa Nº 3895-s/n 
2.2. Av. Arequipa Nº 3961-3955-3953-3951 esquina 
calle Santillán s/n 
2.3. Av. Arequipa Nº 4055 
2.4. Av. Arequipa Nº 4040-4060 
2.5. Av. Arequipa Nº 4080-4060 esquina calle Los 
Angeles 
2.6. Av. Arequipa Nº s/n-4275-4279 
2.7. Alianza Francesa Av. Arequipa Nº 4500 esquina 
calle Juan de Grajales 
2.8. Alianza Francesa Av. Arequipa Nº 4599 esquina 
calle Contralmirante Montero esquina 
Av. Petit Touars. 
2.9. Club de Leones de Mirafl ores Av. Arequipa Nº 4711 
esquina calle Domingo Elías 
2.1 O. Colegio de Ingenieros Av. Arequipa Nº 4947 
2.11. Av. Arequipa Nº 5133 
2.12. Sede de los Scouts Av. Arequipa Nº 5140 
2.13. Fuerza Aérea del Perú Av. Arequipa Nº 5200 
esquina calle Dos de Mayo. 
Artículo 3°.- Establecer que previamente a la 
evaluación de anteproyectos o proyectos de remodelación, 
adecuación, rehabilitación, restauración y ampliación de los 

· inmuebles declarados de valor monumental, el administrado
deberá iniciar el trámite de sectores de intervención en el
INC según lo dispuesto en las Resoluciones Directora!
Nacionales Nºs. 105/INC y 678/INC de fecha 26 de enero y
12 de abril de 2006 respectivamente.
Artículo 4°.- ENCARGAR a la Dirección de Patrimonio
Histórico Colonial y Republicano coordinar con la Gerencia
de Infraestructura Urbana de la Municipalidad de Mirafl ores
a fi n de establecer parámetros gráfi cos en altimetría para
los inmuebles colindantes a los de valor monumental.
Artículo 5º.- Para las edifi caciones laterales que



colindan con los inmuebles de Valor Monumental se 
propone una altura máxima equivalente a una vez y media 
(1 ½) tomando como referencia la altura del techo del último 
nivel del inmueble de valor, altura que podrá ser modifi cada 
de acuerdo a lo resuelto en el artículo 4° de la presente 
Resolución. 
Regístrese, comuníquese y publíquese. 
CECILIA BÁKULA BUDGE 
Directora Nacional 
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Lima, sábado 12 de mayo de 2007 345077

2.1. Av. Arequipa Nº 3895-s/n 
2.2. Av. Arequipa Nº 3961-3955-3953-3951 esquina 
calle Santillán sin 
2.3. Av. Arequipa Nº 4055 
2.4. Av. Arequipa Nº 4040-4060 
2.5. Av. Arequipa Nº 4080-4060 esquina calle Los 
Ángeles 
2.6. Av. Arequipa Nº s/n-4275-4279 
2.7. Alianza Francesa Av. Arequipa Nº 4500 esquina 
calle Juan de Grajales 
2.8. Alianza Francesa Av. Arequipa Nº 4599 esquina 
calle Contralmirante Montero esquina 
Av. Petit Touars. 
2.9. Club de Leones de Mirafl ores Av. Arequipa Nº 4711 
esquina calle Domingo Elías 
2.1 O. Colegio de Ingenieros Av. Arequipa Nº 4947 
2.11. Av. Arequipa Nº 5133 
2.12. Sede de los Scouts Av. Arequipa Nº 5140 
2.13. Fuerza Aérea del Perú Av. Arequipa Nº 5200 
esquina calle Dos de Mayo 
3. Proponer que previo a la evaluación de anteproyectos
o proyectos de remodelación, adecuación, rehabilitación,
restauración y ampliación de los inmuebles declarados de
valor monumental, el administrado deberá iniciar el trámite
de sectores de intervención en el INC según lo dispuesto en
la RON Nº 105/INC y 678/INC de fecha 26 de enero y 12 de
abril de 2006 respectivamente.
4. Coordinar con la Gerencia de Infraestructura Urbana
de la Municipalidad de Mirafl ores a fi n de establecer
parámetros gráfi cos en altimetría para los inmuebles
colindantes a los de valor monumental.
5. Para las edifi caciones laterales que colindan con
los inmuebles de Valor Monumental se propone una altura
máxima equivalente a una vez y media (1 ½) tomando como
referencia la altura del techo del último nivel del inmueble
de valor, altura que podrá ser modifi cada de acuerdo al ítem
precedente;
Estando a lo visado por el Director de Gestión, el
Directqr de Registro y Estudio del Patrimonio Histórico y el
Director de la Ofi cina de Asuntos Jurídicos;
De conformidad con lo dispuesto en la Ley Nº 28296, "Ley
General del Patrimonio Cultural de la Nación", Ley Nº 27580,
"Ley que dispone medidas de protección que debe aplicar
el Instituto Nacional de Cultura para la ejecución de obras
en Bienes Culturales Inmuebles", Decreto Supremo Nº 011-
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E SEcmllrio ClEuEnl 

laooliciludpraalllllaporelsdlorDIYidal01110 
Zamcn ráteaUi pon que se llllOrice la IIIICripci6D de 
la anpaa Bll&tS rE rEmSUranoB coMhllY. 
1DC.delarq,úblicadel'lmmi,eoel,ep1rode 
i ............... y ....Oilres de Seproo, Secdoa l: De las 
Empresas de .......... del Ensior: y, 

cooSiDEnnDo: 

Que. poriaohlcion SBS a' 1797-2011 de fedla 10 de 
fmaode 2011, ,e elllhlcacn,a los toqllisilDS formales 
pmlainc:DpalmdelasEmpremde .......... dol 
<XllnOr. 

Que. el ,obcilme ha cumpbda a,n los requisitos 
formales eugidoo por la Cl1lda DmD1 admmislrl!IVI. 

Quo. la C0111111011 E,'lluadan mmm de la 
SllpC!1llltDClc, de Blllca, Sqmos y� 
Prmdos de Fondol de l'enitonet. mcdimle EVlhilallo 
...... c1eExpcclicnRa'02-lOl3-0ESicelebrldael 
29 de mn, de :!1113, a, caacon1aac,a .,_ 1o displam 
.. elllllcalo 10' del n:¡lam-dcl re¡,modo 
� y Aai1w,o de Se¡un,I. bo cali!bdo y 
apn,bodo la i-6n de la em¡,raa"' el 1odado 
rcpsao;y, 

En ao de t.""""""""" c:aifcndls por la lo) 
Gainl del S- FIID:la'O y del s .... de Squm 
yarpmeadolaSapennrmdcac,adeS-yS.S-• 
Ley N" l6702yumodlfic:llonar, eamtadde la facullao 
delepdtporlansolucula S.S.S.•' :!348-20l3 del ll 
donlde:!1113. 

l2SUEIVE. 

Anlnlol'rlmn.-amarmr la IIISCl1pCl6o ea el 
,q¡isaode ........... yllllil .... deS.S,..... 
Seoc,l,a1 Det.Empaasde ........... del"Emnor• 
a la ..... BarfaS iErEiaSU!laoE coMPmY, 
me. ca,auiculaa' E.,f,.103. 

Ar1kolt&opa,lo.·la�molaa6o l:Dlllea 
.,.,..,.alcmsip.-de"'pabi-.tr,eaelDllllo 
OflCIII 'BI l'amno' 

........ oomualqueley � 

Mllco oJEDa hcllEco 
S-W..Gtn<nl 

Establecen disposiCIODCS para 
aplicación de la Ordcn8111.11 N" 387 /MM, 

que constituye y regula microz.onas 

de valor mbanístico y eje, de 

aprovechamiento del potencial de 

desarrollo wbano en el distnto 

ORDENA!IZA V' �1� 

la 

coaSiDEnnllo: 

Que, coaíorme caa lonllbleeidoco el onículo 194 
de la COlll1ltUCi6o Pollbea del M, las munlcipalidldes 
proYincioles y dislr1lll■ ooa loo 6qaol de ,obiemo 
loool coa -polllica. ocaa6mica y admiaisntiva 
m111m•de111compolalcia.Deiaualmodo,qtmel 
adado ,i del titulo PnlímiDlr de la ley •• 21972, ley 
orpaica de Mm,iclpalidldo&, la -'a qoe la eu1a 
Mqoa ettablece pm las muaic:ipobdades radica ea la 
licuhad de .;a...-de p,bi,mo, admiDisamos 
y de admmálei6G, COD llljeeióa al ardeaami
jarldico; 

Que. maliaalo onlmoim •• 387/MM, poblicoda el 
25 de julio de 2012. ,e COllllnuye y n,pla las mionwinu 
de Yllor ullllDbaco y tja de aprovecbamiento del 
poteaeiaJ de dmnollo uriiao en ti diSlrilo de Minll-, 
oalmdooe ea lo Prim<n � 1lllllitoril y 
Fmal de dicha onltmaza, que la Oereocia de Dtsam,Uo 
Ullianoy Medio ambiellltse tDCllpri de la tlabcnción 
de .. iealamomo: 

Que. .. eíeca,, la reía,da Dispoacióa OIDSl1llria 
yFmal iDdlCII llmbia,que, eaelftlWll'IIIOydemh 
�oe-locainlasaccionesy los 
_,.,,..IDS......,io,afiDdec:udrOlary..nb 
1a ....-y adeeaada .-de las op,nciooes 
deUEmRIIClldeallinsodic:iaaalosdecdiliclcióll, 
_.._ ca 11 onlcauaa' 317/MM; 

Que. 11 O.-de Dtsam,Jlo u.tono y Mecho 
..,..__ cme!Mm>onad,mi D'44-201�DUMMMM 
defecbo 13deft!braode2013.�la-
de..-queapn,ebo� de,¡,lic:oci6n 
a la eÍllcD anlomm a' 317'MM. En dicbo proymo ,e 
--=-oeriede diipooieiaoa eopcciales que 
COlllriba)aalaaplir.acicode lareílridaonlcaama, 
lalta como el llánne JJl'I _.. a 1os aleances 
delaanlemnza,lalOJDlaoóadelalrmSftraiciadel 
Cenific:ado de Daa:bos Edificerios, la lpbcacióa 
de loo d■oclioo edificalura, la imc:ripci6n ........ 
...,a,.loa. la pucs11 en valor de los pn,dlCII ,,_,. 
de-.aci6,i,elolo!pnrimmdehcalcwsde 
edüicacaenlosejeode�dtlpateao,al 
dedoAnollombaao,m11tOIIOI; 

Que. por .. pm1e, la GenaciadeaulariDa6a y 
c:omoL asi como 11 su....,... de F-1mci6o y 
-L--Maaadndan,0'60-2013-0oc/MM t 
imannen"1M013-SOF� ra¡,ec:11--.

opi.., fnorablai- <...,ecu,a los akancts de la 
pmm,ordmaaza, 

Que, cabe proeiwque la� de 
IICMIDllmci6m Y l!llldlsta. 1 ...... del m1'orme a' 
10-2013-SG,S.QpP/MM de fecha 25 de mmo de 2013, 
mlaqao lol 1mmla y,opracedim,earos CXlllltllldoo a, 
la�deapbl:oci6aclola"""'-D'317'MM, 
no dtbcrio -� al tUPt 1- único de 
l'nlced...- _,,,__) ni al ll/SaE (lnlo UD!CO 
de Senicloa 11> EJ.c:lmMJo) de la Ealidad, 

Que. ·--laGanciade
Jlll!diea, modiaate mf'Ollllt 1opJ n' IJo-:?013-Gal/MM, 
eaaduye qaolllCOdieodo a loo iDfomJeo lbico, eaallcb 
.. vl&blo emitir la onloaaza )111'1 aprobar 1a _.
meneionada; 

Que. aegfm lo d11f1Dne d articulo I del Decmo 
� ¡,r 014-2012-IUS, eon ti qu, se modilicó 
el .,_.¡ 9.1 del an1eulo 9 del o.a..., Supr,mo rf 
001-2009-JUS, que resula la pubhadad, pubbcaam de 
proyoclOI --y dlfim61, de nonnn leples de 
-aenml: ea el ""° de pubbc:ación de normu 
kpl<s que 1enpn .,.. .. conuoltftdo paficao, 
eoladi"1cos. Í0mlalos. fonnutano,,. nu¡ogramas, ._ 
o DIDlwtS de -meiameate lluslllllVO, dochoo 
IIIOOS ,. pubbcario ea el Portal Elecuómco de la 
enndad eausora tD la uusma fecha de la publte1c1cio 
en el D1ano Of1ca,I El Pfflwno de la norma aprrihuona 
ba,o rriponW'11hdad 

494668 '!.' NOUIAIIIGALII i.--1, • ..,.. •• l) 

ORDE.'IAN?.A 

Ql,'E U1'ilUCI: DISPOSICO!li'l!!S DE APUCAOÓN 
A LA ORDENANZA 11i• 317/MM QUE CONSTITUYE Y 

RIGIJLA MICROZONAS DE VALOR 'URBA!l1mco Y 
EJES DI! APKO\IECIIAMlENTO DEL POTENCIAL DE 

DESARROLLO UllllANO Vi EL DISTIIITO 
DE MIRAFLORES 

'ÓTULOI 

GENERALIDADES 

Ar1lealo !',•Objeto 
1a,._mxma...,.porob¡el0esllblearlas 

d- que ,eaulan la apl1C&<16'1 de la onlenanza 
n' 387/MM, que COIIAIIUyt y ,opl& M-.. de Valar 
Url>aals1,co y Ep de apn,Ycdionoearodel "-1 de 
D<oam,Uo Urboao .. el � de Min1lores. 

Ar11eolo 2',• Ául19 de apllcodMI 
la�mxmaadeaplxaaóaealaplldlecióD 

del._ de MirlflaRs, patl lo, pnllÜol '1bicadol 
m Mi<ll>Zllllll de Valar Urboalslxo, pora los pn,dlCII 
deelndoseomo Bienes� mmuel>lts por 
d Miai9mo de Qlhun, 111 como pn Jo, pred,o, 
obicodoJ ... la, !;)OS de apr,rwcl,amic:a del , ........ 
de Deum,Do Uduo, m loque CCIITtlp0Glla. _,...y 
euaado 1t boyoo aoopdo lil>Ry � a lol 
alcances et, la onloNnza n' 387/MM. 

TtroLoo 

TRÁMITE PARA ACOGERSE A LOS 
ALCANCES I)[ LA ORDESA.'iZA N" 317/MM 

Artloalo3'.•Roq-pan d laldt .. lrimltt 
Pan, imciarel ldlmle pca acog,ne a lea alelmeG et, 

1a-..0'3171MM,ol--,...
"'e,q,edia,lt por Mesa de PllleS de la M,miapahdod 
de Mlnllons. el cual deberi -loo lipialt,s 
� 

l 1 Solbllld debiclarnc,,f, llonoda C011 finna 
leplinda ........,_.,, de mcio, loo prop,cllrio& y/o sus 
--ddiidmmi:aaodltados (anaoa'I) 

3.lco,ia simple del Docummlo aaci-1 de idealHWl, 
ocan'6dtEi,1nDjmfa.de•elcao. 

3J hrtido resisln1 actuabzada del predio 0111 ,ma 
aa1l¡tledod"" amyar de ll'ts (03) maa y/o documanos 
que &CRdilea la propiedad del prodio. 

3.41'odtr por b:ritara Pilbla \o/,lo pm ti euo de 
,epeseallci6ndetlolos-iaaioo). 

3.5 Doelaraloria de odmcacióa iDscnl> ea� 
Públicot o ooalonmdad de olllL De,., ex,stir deocnpcióD 
de la edmcocióa .. PIIIDoo y/o Manoru Dela,puva, ,o 
debert p.......,. una Declaración Jwwla manifeSDndo 
dicha IÍIIIKIÓII. 

EnCIIO 1edtscereabm�oaeacoaforme a lo 
<lllbleado en el anlculo 6 de la onltnanza n' 387/MM, 
., debed precisar en la oohcnud coo firma lephacla 
.-ialmciil.que1edela mervarchcha úa, la eua1 
¡e ,atm a Jo, clmclioc cdilic:alorioc tnnrfmbl .. a 
reconocer ea el terttficado 

cuando el predio 1en,a mu dt un prop1CWIQ dtbora 
pr.,..,... copia runpi< del Documea"' ucoooal de 
1denbdad o ami- de Enran,eru de tndo,. lfflo prop1eLanO, 
,, C'stof. dchcnn �u\Cn�lí la �1c1rud coo firma lc1ahz1d.1 
ooum1lu.en1e Par.t In, tfeclOI. t-t •c�ta.., la 

Artltü4'�Wfl<d'a ... pnlalar 
tueao de ...,....ioel •Pt•li-parMesade 

J>INl,álcoen nmítidoa laSul,p,cocia de-. 
quia, di,ponc1d la ra1izoá6,, de -impccci6n lbica 
prdimiur, C011 la fimlidad de mJuar la 1.-ión adllll 
del predio queoe � conoemr. 

p....,.,._,._ ... aquiteao apecia1ista .. 
�de laSm,erc:aciadeCIIIIIIOralizlrt 
1m1 imi-ióa a la rotalidad del pn,dio, ea i.e a la 
cual tlabonri DII iofom,eta...,qaoeamprendert 
el d,ap/J&llcoqueuleali6que l as  lms o .,_del 
podio .... •alorud,ulstico que debma llllllll:llent 
ialqibla, el...,. de COlll<Máóe de los mi-. 
lasrecomendaaonesqueoedcbmnCOIIS!dlmpm 
las olJns, iea1izmc, 111 eamo la dctamiDocioa 
de loo dtrtda eddic:llluriea c:omopoad,mlts., 
IIIDmnr 

En el .... de Bienes cullln1a mrnud,io, 
dcdandea como tala par el Mmdlmo de ealan. las 
RCCIIDl:lldaciomcmadaeaellllÍDIIDell!cmco 
domado de la irllfeccióo lá:n,ea prdimmar � 
mjalua laopmióadtl MimlltrlOde ealbn, lacual 
dtbc:doerCDllllllcadaeael-dep,aaeanlar. 

-5'.-Ddmllludh de -
odllli:úarlla 

La dellmulaá6a de los dcRcbos eddicalonas a que 
sebocon:laaioiacadll'limlollDIClior;como)IIIU 
del informe lécnieo del orqalleCID e,poaa1illa de la 
Subpsmaade-.1trealimide......toalo 
........ e: 

5.1 Pmnero ,e ddJm dtlennmar e1'n:a eddicable 
mmaa por¡aso del predio 1111111:111 de namaci6o, pm 
1ocaa11e-almadelpn,diodmaliirtmmaaa 
-�

Pan, el C:UO de p-odia. 0111 zom6coc:16a COIIIGOIII, DO 
.. ...._ el lltl libre pea la deltnmDocii,a de los 
doroclioo edificoaiaa. 

s.2 tueao se dol>trt dtl.erminar e1 ""'mwma
odilicabltdel )lledlo. pm lo cua1 ae lllWlipl,camdin:a 
a!ilic:ablo mmma por piso oma c:a1ca1oda par e1-
de pioo<.......,.....,,, 1a a1an __..del.,. ..i 
•-wt.lodande se.......,... d pndio, 

ESl&allml llDIIIIIIMse COIISldmri lalcomo fis,m 
ea lol plaam de alllns de odificae,ao aprobados por la 
O.-..'N'920,c,iyascomccioDe,páficasÍD011>11 
aulOrizadas mediantoanlcmrm n' 1012, ambea <mi1>dea 
porlaMumc,pohdadM.cropobl,ma de lima, yecmbme 
lom,pa,,c 11...S-Z.a' 226de laMmaapahdadde 
Millllona.NleaaadoelloltaoClllllpllcoadireayo 
fmRmlmmo ...,..;..,omduooeaaado,e lllltde IDII 
anidad deDlro de 1111 qumll. 

SJ Fmalmmle, ae dt<ammari el irea .......,...i
a lea delOdio& ediflcalonoo qoe ,.....-, -
al n mwmaedilicablt del Jlfflbo- calculada, 
din:aCDlllll'UICladtlpromoquebaslllo,�ea 
la mspeca,la IKlllca p,duma.K. Pm d eaoo de aaa 
IBlidad dentro de '"11 qwnll, en lapt del in:& del lose se 
-. e1 irea de...,_ de propiedad excl11S1va do 
cbeba mudad. 

Ar11cu1o 6',• Emi116a dd Cffllllc..i. dt Dffechos 
--

En VU1Ud al mfonne >alalado ea el 1111cu1o 4 de la 
pramieordalama. la SulipRoc:,a de C111S1rO em1mi 
una rnolua6n q� declut proc:edenae o nnprocecblc 
la oobal»d de ocopm,eo1011"' alcucc, de la 
ordcnaaza u• 3tl7 MM. 11 t'Ull u1m1smu mableccri 
lb rec:ornendlc1� a CClft11derar para la pues1a en 
valcrr del rncdlet e c-on.(ervu dnerm,n&D 10) dtm.:'ft<" 
cchfk."11onoi. , uihr1ur.t a h1 Ckrcucu dt Íh'"Q'Tt'llfo 



_,....;;;_,,...,_¡;,;,,:-:-¡, 
ed!licaci6a•lfllO------
pot-..odclCMCÍOllialarapccáw5-iadc 
-; dmmdo, m lDdoc:uo, iqalarizar la 
-lcpldclolmÍlmOl.-do-■lo< 
..... dela-.. 317/MM. 

''--
i-u•-.•au 

rtn,1.,0m 

CDmFICADO DI DIRECIIOS 
D>IFICATORIOS 

AJtlnlo7',•c:.nlllcMlode-
EI Ccnificado de Dcndioo Edilicon,nos" el 

-expodido porlaMIIDICipalidadde Miraftoros, 
mcdalrue el cual se reconoce ana dlllennilada cantidad. 
de_,..c:uadrodo<comodmdio-..del 
pn,puanode_pred,o_,. __ de 
ValorUdlllúllaco y/o doclmdo llaen cullml llllllllOble, 
queoehayaacoploa los■-dela-n" 
Jl7,MM_ -qoe puedan ICr 'l'licodos CD lo& C)CS de 
--del p,._,aJ do Il<aam>llo t-. 
101n1a■--ydalln>clel-
-lo,-111laClladaonlcmma. 

-r.-�c1e1�•-

-
El C<ltificodode Dcndioo --

d-dd !Jllllaro-del ,-; la dncci6o del 
.... -..... --del-. 
dw-....,deftdloedlficalorioen-
caadmdosylalcdiadcemisióa. 

-,.��delCmlllcadt .. 
-�

lil c«tdicodo de o...dJo& - - ... 
,.__ 

9.1 EI-Puede-depencma 
--•¡unda•mlo-•mulopmilo. 
oparbam:ia. 

9.2Esne,ociablc:Puedew_,.do.....,.. 
vmmafll"Cioowlarde-..do. 

9.3 &dmliblc El -=<Jode! Ca11&:adode 
Doncbo&-.. paode-y paode 
mila:necnmudemipraloo_haaa_d 
---... 

94.Eloodoaabk: ____ _ 
__ ,__ __ aldono 

porlao.,;..,íckDMaaoMoUÍbayMedio.,¡,¡.,.. 
alim..--la�dola-roplnll.EI 
Ccr1ifi<aclo de na.dios Edi!colorios tcñcatr.pdo al 
IOÜcma1'0 l0& aobciamlel qoe iniciaroo d e,q,odien1<, 
11111.,...iaoc:ri1as1a■-�pordd<cmode 
alaoldla ca loo n¡isln,o Nblioao. 

'.: NGIIIIAILl&AID 

4r11calo 10' � ... -..del Cffllllcade de 
--

Lo municipo1idad _..,.. los Ccnificadoo de 
Dendlo& �. - aqudlos propielanos de 
¡wedN)s ul»cldos"' mia Mlcromnade ValorUrbllllmco 
y•o decllndos ...., a ..... cullmlles inmueble, por d 
Miaislr:nodea,lmn, IÍallpftycuodooebayooaeog,do 
a lo&■-de •-•• 317/MM yha)'III 
......,ildoconloltnmnaesllbl<cidoaenla
anlaiama. 

Artkaltl1'�...- ............. 
--eadCcnlllcadodellmdool 
-....................... .. 
..... ,_...,,._.. __ _ 

l'lraap1-loa ___ _ 
... C<rtiflcado do Dincboa � el -.. 
c:jec:,,-m11obi:a_,,o,...omplá,ci6Dca1111podio 
ubocado CD llb e¡e d. v•- 1 ' "'clJ polClll:ial do 
-...11oartiono.-.de�lolreqüilas 
-melimoÚDicodo-
.,. IEtr<noo(IIJPa)dolaSubprmciadobrmoias 
do�Pri\Oldoa,debert_por_ 
., ....,.. con loo ai.,...... """'"-"", indicando 
,._y_do_de_mio:doaaode 
alcaldlaque�las �y-al 
p,edio llllllllria de-aci6a yCcnilicado de l>lra:ho& 
Edillcolonos. 
---� .. -

--lloelmciiaJmoela,&mada-parel 
IIDPcm,odel ¡nd,o■--pord...,.._,o 
ddpn,dlo-dedonclaedificolorioo,eala 
cmlambos.,-■pmerm-nlo<dpndlo 
paodar dedond,oo. 

Loc.imm6. TicDic:ICüficodoGde "
nahmila aplicadbD de _.allun, ..,.,..,.._ las 
---lccidas•la-.. 317/ 
MM-lot ejes de apnMCliamiam, de-1 de 
deaanollomt>ono. 

B c:cni6codopaode•udlmdo-...-d 
Ín:11 aDlormda CD d milmo, a decir, CD C110 se baya 
aplicodolaalon111Íl<11111a, ... pn,d,o_ ... _ 

ElPeru.ano 
--

REQUISITOS PARA PUBLICACIÓN DE DECLARACIONES JURADAS 

Se oommuca • loo-lll!OI póbbcos epi<, pon, da:lo de lapublicoaclo ea la Sc¡,arata Esp,aal de 
Deda:rac,ooa JUl'ldu de F11JC10D11n01 y Sel'\'ldiorcl Pi.lbbcos del Emdo, se dc:bcri tomar co cucn1a lo 
ll,UIClllC' 

1 LA ,ol1c,QJd de pubhcac:tOfl 1t eíeauara medJUYte oficio d,n,.,do 11 01rtttor del Ow,o Oítcial E.1 
Peruano \ las dcchnc:innct Juradas deb(.ran eotreJarst en cor1b au1en1ic.ada., 0 refrendada.� l)Ol UI! 
fum:1ooano d: •e (fln<l.'IO ,ol1cttM1C 
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_,;;;.¡;¡ ¡;;;-.;· .. iií,"w.w,idtu10�y�1 coiiodC 1a..C.-.p,ii,b,icli,aOCic lafeclc &m. 
apubticane. 

4. laadeclanciooctjundudcberú lnbt¡anom EM<� l)l<ICDlade ea dos oohlmoaa, 11111 U-por 
rdda. 

S.laioformac16asoJlllldalia ... ..,."'1¡.*.-,.,,<01ocáadoocoaadoclulci6D¡u,adadel,ejo 
de-. 
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la IIJlabdad de loo delecbo, cdi6c:alono$, éslos puedeD 
.... ..,-... ....,pn,d,.,_, 

&CNO■edeaeoa¡,1-dcndioocdJ--la 
amp1-de edificiol-a, VUllld a una bcoaaa 
de odlticacoóo, loo po,ÍITldl'ol-lálco,¡· ed,ficau,rio, 
aap1-adda--■m11looY1...,.._ 

Sólo CD c.,,de CDCOlllnnc: CD rimnc 11D a&cprvyeaD 
•----olnmDDpn,d,o_... 
podriD apli<me lood<ncbosedilicaa,o,, CODSldenndo 
loo porimelros arbonhlx:as > odificalarios con loo euale, 
.. .......,dicbosatmne.,rq,"'"""8dolapupuesll 
� 

lllimmno, ea el cuo de CODl:W c:mi. lic:acu. de 
Edifacilm 1 que se -.-d Ca1ifu:ado de lo& 
lleredlOI Bddlcalorios, oe podri soloc:ilar la modilica:,on 
de � de Edllicaci6n re,petando loo pmmc1r01 
->edlfio:n>nosdela-■modificar 

ParOIIO Jado,-laa aq,lllácmsdecomlnlca .... 
aíslmta.. te pellllJlri que 1m CSlecimm:nencOF 
.. .,1o1es por Ita-an.,hodas eo vinuda loo derecho& 
-OODCedidospuodm lll>lcanemelntira 

Arlalo l2'.•CoJeddc.1111cododeDendlos 
--

1!1, el caoo qae lol deffl:hoo odificalonos oo se 
.....,,..,uapnd,o-.al-aanoddoenificodo 
que u11o-. podri acaa,w a la G,naaa de 
DealolloUrtoaoyModio-eoad� 
deDcnod>ot_oriplal._que_ 
--. prma wrificad6n. le canjee d Cauficado de 
lleftc:l>oo l!dilitolorios <11-1 y e,qooda .... caaficodo, 
�las-■nmair. 

s, ... - lot pnop;-,o. del Ccm1icodo de 
DonchoaEdilio:a1oo«,oyostosdaanq,,e•
__ no_por_smo_pornombm, 
.. -........ ldlpoderespcwporescrilura 
pOblica dondctt.....,. dld>adilposiaón.elCOlal debe 
ser firmado por -.1oo __.,., 

Dicbo poder apecial puede - ea d 11U11DO 
- .. el cual .. OIOIJÓ --• deoemunadoo 
propiclanos -1COFW a lo, alcabcc, do la ordenanza 
a• 117/MM. 

Ardc:alt u·..- Bloq11N de )N dendiN 
edifica-

Una vez que se uñcic el rim.Jte de hcmcu. de 
Edúicoa6odelpedio,_,lotdcm:booodlfic:a10nos 
to01alido,a,c!Ccn,ficadodena.diosEdaficau,no, 
quedario bloqueados, .. clectt, podri bacenc uso de 
cllot tolo en la eentulad de me1J'QI. OJadrados ut1ht»d0$ 

A- 1..-.• \'JcHdo d< loo C«tlfleoclo, d• 
Dtncbts Edtfkatorios 

loo, Ccrttficados de Derec� Ed1ftc:non0t<> 110 ncru.-n 
un rla,o de v1rcnt11 dctcmm11do ce� .J)J,, c.ttJut:l .. un.i 

LA DIIIECCIÓ!'I 

NOIIMUUr-Na 

sobcnaado lae,q,ed,aóa de UD auevocanficado, 
ad¡.-.:ooop,adesullocmaculoD1<10Daldc 
1'lmlldadoc:arsde Exlrm¡c,1aylademmciapobelll 
� 

'--1J•_,.•2DlJ 

Pan el caso de aolocomd de 01pod,c:,ólo de m, 11>1\'0 
cenmcodopor __ el_deloaidewlwre! 
Catdicadode D=d>o< Eámalanos oa,-1. 

-�de-pmaevaluaaoadelo& 
-� procedat■-la-
sollcs1llldo, a la Ger-■ de Deum,Do u,t,onoyMed,o 
-•-delC<rtificado de -
Eddicollonospcrd,doo�ylaorpod,ácmdellbO 
........ 

Artlmlo 17'.•Clnlalu oblp!Orlll eo lot 
____ ......... .,_,._
11poc1t..-.:.de1tsc.r--■del>erecllo, 
-

""-dcfll"lao<IUalldecomemci6D 
qae _,. un Ccttiflc:edo de llaoo:hoo Editlca1ona&, 
clob<riDCOlll1jpllrdamode1US<01111UOS-c:Musula 
m la -1 ae obbpn • lllilizlruapon:amo¡e de la 
coano¡,reaKl6an,cibidopn-•la-• 
Vldordemsp,ed,Do.CUIDdola-noraadmlo 
- •"'"'"""" la Mwiicipohdadde Mnllons ..,,,.t 
·-•-delpre<io_de_De
DO cumpbne tOD la puesll en ..ia, de dicl>os pn,dios, la 
�deMlllllloranornlmnlaea1r<pdela 
CCIDÍormidad de oln doJ p,edio -

TtruLOIV 

DEL DECRETO D!ALCALDIA 

-,. tr,-Del Dacrm deAlcoldla 
El Decmo de ak:aldla es el doaoaeato expedido 

COD la - de dllpODCI' la,_ y lCllricci6n de 
demoler,�y/oranodelordp,m,oui,;cadodealn> 
de DDI Mx:rozx.a de Valor th1-llllco J'O docJando 
como Bleo culllll'II ,,_ por el Mmimrio de culun 

-,. lt'.•Cari•np<nlao 

E,, d llecmo de Akaldla ac diapoDdrt eapeafi
la obl,pciloD de imcribiriepnlm- oomocarp 
�ntca dd pndio ffllleN de conaervactón, la limttactbn y 
reslrico6a de demol<rio, an,¡,barlo o mnodelar 1.u...., 
dotmmnadu CftDO m1an¡lbles, ul como el cleber de 
muncnerlo eo buen estado de mimen pmD&0C'Dlt 

Ardn>o 2r ... tasatpd6a de tu C1r¡u t-n lo, 
ll,ptn,Nb

Elrinutedtla ON<np<tooclclacarpe111<g,>1roS 
Pubhoos debcrli rcahutlo d o 10$ rroJ'ICtll� del prcch<-

1 ubicado dentro di: wia M1aoz.ona de \'nlo, Vrbarui.hro \ 
o del Bien cultu�l mmu(blr dc,.lu� por ti Vltmsltnn 



. ---••..-r......--. ......,;-...........-- ---- ·----- � 
- r ,a&z:.:u la mac:npc:i,da de M cazp ea lo, npcr,os 

� i.Cicnme .. *DawrroUo u�,. Modao 
_.__..,.. .. ...,._.,e,,......., ... 

...,..__,s-,�M�• 

----
bpropiicanoil deb pnd,oe; qlllC ao blyan ulilizado a 

&"'DI" prapoo nMkrido a fa\ll'Or°de MrCaW aus dt:rec:hos 
� - wz 4'IC Je laaya cumphdo cu,�, plam 
sd1alado a, d ...,-pénfo dc la...,.. Dupcmcóóo 
....,...,. y Fmal de la anla>lma a' 317/MM. y 

hayan rr.n,fcszado 11.1 volunmd dt: no CONinmr siendo 
baieliaadosc:a> ka okaac,s de l■cnod■-
,nod;me -..,._ ... firml lepbDdaaol>riolmeolt, 
dcberin cle,,olve,el Certificado oc Dcndio■ EdificAk>rios 
oripalponilU...i.cióa. 

De confi..,_ ..,. sopue,10, la Municiplhdad de 
Mirollomi, mediaalt on dec:tOIO de &lcaldla, ordonari 
el levamamiemo de 1■ ca,p regisual y la nulaci6a del 
Cenificado de Dcroehos EdificalOrios. 

Artlallo 16".• Plnllda o Deurioro del Cerdlleado 
• lln-t<HI UJ1lealorlos 

e. aso de pln!Jd■ del C<rofieado de De=bos 
E.d:dialOne& el pn,ptctano dcbc:ri �. ca Mcu 
de p.,., ck 1, Mumc,polid■d .. MllllloRS, IIO -

22.1 SollCltDd de Evoluaa6a Prclmmlllrdc la pu.,,. 
"'valor 

22.2 Monona dacnp(M de i. puem en Vlllor. firmada 
) ocllada por 11D ■rqwtulD COl,pdo) b■llilJlado 

22J Planos de ..-qua=n de plamas. conos y 
ck\'ICMJlllCI. y CllqOCIDl CAnlCIIZPl I CICILl 1. "S o 1 · I 00 
dt ._ ed16ClClOtl n151en«, firmado,� ldlados por ur, 
- coltpdo) babihw!o. 

22.< Planos el< an¡uneaun el< plalllas. eones y 
ele,- a tsc■I, 1 75 e 1 100 de la Puerta "' 
\l■lor, finnados y ldl■dos po, un uqoncclO colt¡¡,Mlo y 
b■IIWI>do. 

22.5 p- dea,qun,ctura dc dcallcs. linnados y· 
sclladoo por.., 11n¡1utc•"' coicg,ado y bllbilrtado 

22 6 MOIDOIU d<acnpcrVI del JIICl'tclO dt modtfieac,lla 
.........i CUlllldo c:om,pood■• - y sc!lados por 
IOlmr==c:tvilcolq,adoybabihr.lo 

22; lj>'1)bac,óo de�- o pn,ytdo por el 
J,l;lllfttno d, c:ulun c:uaodo comspood■. 

Estos n,qwsuos dd:>e:rin pruenlatSc en Mesa de 
p..,., pan qoc ,_ """""°' a la Sub¡¡cm,c,, de 
c■wtro 

'°'P'-"""deuqwtecWRdedctallc:1prc,cnw 
scri:rl los DCCC'SlnOl pan que sea pottbtc ll cvaluació0 
de Ll m,pl-... dc Lis .........i.nooc, � 
eo La U1SDCCQOO ttana1 p,-e:bmmar 

com:spondm prc,eNar' l'MfflOnl desc:npo-. Je/ 
V:':'� Ck' modtfic:aa6c �¡ cumdo como 
R:SlJbado de lt mspccaoo tzallCII prchmmar K bay,1 
� la moddicaa6a emic:tunl, � cu■I dd>cri 
pl&:nlec dt manen gmcnl lu ahernanvas dt lONClÓn 1 
w.-.co-cr""'"'1u. 

En cuo de loCT" prcdJoc dccl� como B,coc, 
cuJlllrllc::s ui:muct>h::5 par el Mwsteno de cuJb1rl... dcbc-riD 
prcsenw su tn'-C'pr()veao o proyta0 de puesu en 
, a.loc qi.c ro:o}I: las n:it:Ofilcndtc,oo,e;s efcctuadu cri la 
I.OSpC0:100 icco,ca prelmun.ar, a.ctt dlchl msblUcKHJ pan 
w cYa.Juaoon-. aprobt,c,611 Una \CZ aproba..dos tales 
oocumeal()C. por el \finutmo ck C\dnua, poarvi 1n1cw 
�¡ O"IJDllt de E .. &Juac,on �lmllW de, la f'udlll tD \&Jt)t 

t'tl \1ca d< P.rus de la Muruapthda.d & \.hnnon::s 
NL'> ouc )Q ,icn, ado • Ira Sub�c:rama de cataSUt> o.r 
.cuertl( t •< d1•ouc,11 tr '• pre-,e,11, ordcn111'1U 

4.nii:olo 2J" • (t"&JuK1ón l' tpl"Ob1doo prTtlmlnar 
G� h puen, en, alnr pur 11 ,ubj!u�ncu dt C•tastro 

.,., ••V e lit"dl1co•to,.,•l,"uM!t-rtnr1 .. dr(11i,,�,..., 
--•-,1. CU""'"'l'•..,,"'"•1• Ir \cn>1le.6-•r-r.-r11.t,-n\,,,n 

O.......Edl-...._,.i;.n,.. 
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TRÁMITT. DE EV4LU4CIÓS DE U. PUESTA 
r..-.¡ \'ALOR DE LOS Plt.EDIOS M.4TDUA 

l>ECONSER\:.\CIÓN 

Anlnlo ll'.• n-imlte pNlmlur dt la paeot■ •• 
v■I..-

El prupicwio o propidlr101 (persona n1runl o 
¡undic■) de un predio ubicado ea un■ Mk:romna de V■lor 
Ull,aal,tico ylo dcclando como Bim cul111ral 111111ucblt por 
el Mmiloeno de CUhura, que baya,, oblellido 1111 Cen,ficado 
de O«-echot BdificalOrios, deberán pooer eo valor el 
pr,,d,oma1m,de......,...;¡,.de-■ldil!P'ÓS'Íco 
y�-=lams¡,ccaóoticmca 
pm,mmu. pan lo ami ckbcrin pmcotar un cxpcd>en!< 
eoo los ,iguienta reqwsno, 

IIOIIIIAILl&AlD 

cmu:nnl rtspC<t!VO que '""°"' las -. 
plamud■s en la c:!lld■ inspc<,:¡6a tócma pn,lmuaar 

La Subterenc:ia dt Lic:enc:w de Eddicac1onct 
Pnvadas remimi C0plll oc la IJOOIIC\I de cdmeaClon ■ la 
Gcrmc,o de Dcsatro!lo Un,., y Modio ambtcn1t pon,"' 
repllro y se¡umucmo. 

Pan el ca,o de obm de acond>c,ona,mento y o 
m■coóa. el mier.slldo deber, comwucar medilln1t c■na 
1m1plc: a la Sobs<m,da d, C11U1rO que s, n:al,mú 
taiOI obns. ■d¡m,Wldo la Mcmona De.cnptMI de las 
masmu, pan evalaaaon e informe com:spoodJentc del 
■n¡wtecU> cspet'WISll cc 1'SIIIUrla6o. ""' d mfonoe 
favor>hlc del ■n¡ul!CaO -� la 5absc=c,a de 
ca,..,,. mai- c■na s,mpk coaumic■ri III un......io 
qu, es pn,adean la e¡ecuc16a de dJcbu obns 

4nlC1llo 25'.· lmp11-a del pro)"<IO y 
...ronnldod t1t obr■ por la Sabsmmtla dt U...clas 
de Ultla- Priv-

Obte:n1da la L,e,enaa de Ecbficacrón ae dc:bcri 
IDIJ>lcmeollr el proyecu, coofonoe a lo aprobodo, 
pcnaoa.l de la Sqer<DC\I de UCCD<llS de fdifieatlOII .. 
Pnv,á■a, de lt So� el< fllC■lizac,óa y coDCOI y 
ck la Subg""""" de C1IW!ltl reolozarin ins¡,ccc,ones 
mopmadas durmt la cJcc:uc:,6a de \u obru Una vez 
c:almmadas lu tmsmaS., 1.c dcbcri solaamr a la Sabscreocu 

de Licencw de Edtficllciooell l'tMidas la Coofomudad de 
obra nn Vanac,on corrupondlente I cada modal1d-1 de 
aprot:.aóo de acuerdo a lo estableado en el tnlo U ruco 
de Proc..!urucut,, -... (1\/1',� n:a!IZ>Ddoot 
UDl � en CODJUlllO C:00 1a Sub¡e:n::ocw de 
Cawtro. pan venfic:ar que lt ltrltfVCTICIÓn X cncuenin 
coofonoe • los planos...-, Eo III scmido. la 
confonmd.ad de obra qucid;;ri c:oocbaooada z la opunoa 
fsvonblt de ambos irnl. 

cuando ,e tra1c de acondlc1on1m1ento y o refacc:16n. 
de 1¡ual forma. penoml de la SW>gc:ttnCU de c1W1r0 
rca1ttari rDspc:a:lODCS mopuadu d\u'aotc i• C)CCUC'IÓO de 
las obns Una vez culmumdas lu rrulffl.U, d ID\cJUado 
dcbc:ri comun)('aJ' tal Jlruaaón • la Subj-ereocll 
de catastro. 11 cual rcaJi.zari una mspecaon ,,.,-
"fflfic:ar .-. b IOTCTVCOCIÓO s.e c:ocucntn cooforme 1 11.) 
n-;couu:ndac10De1 reall.2:ld.a, en 11 INpCCCIOfl �ruca 
�,m.,,u con el infotrnc íevo,.blt del arqu,1oao 
QJ>COaliS1" en r,qaunic16n.. med••ntr carui i.Wtple Ita 

Suol!!errnCla de cabli.fltt, oomwucari aJ antc:roado lt 
ooufomndad de h, � rn vtklr CJccuta.de 

�olo conultld(, u,o l.11 c:onlonn1dad oc 111 í'<Jl-C.i,, en ... 1,,r 
'l Oll"'f&r:, ,� CUf'ÍOtm1(h1d dr obr;, d.-1 r•t:dlO 'l"\..\1)10f 
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;._,_, .,, _________ _ 

S1 lac:anaMllaleo,taaáa Ca-.btereapeaoa! 
�de� prclillulw' de la� CD 
,-.Jot, d �o� eamilD � pa"I 
WClal' Al riau.lc de Ltcmeia de Edmc:aaóa. d cual wi 
evaluado p« la Sq....,.., <k ucenc,"' d, Ea.ficac'°""' 
Pm-.d■s. 

A111ca1o u·.-r.nludó, r ■pr,,1,odllac1, 1a 
llondo ·-,.,. 1,,..... ....... por la 
s..-. di Ucndas de Edllleadoa11 l'maclas 

El propiewio o los propomnoo � •• 
"""11e de L,ca,cu de E4lfiaia6a de ■cacrdo a la 
modlhd■d a,napondi..,,. en M-de P.,,.., para 
q..e lea tvilU.ldo por J1 SubJc'rencia de hc:cnett.s óc 
Edtlicac"'°"' Privados. Es,..., c■■o, el mraaado, 
ademú de.,_ lot roqwsilos Cllabl.....SO."' el 
lt:X10 único de l'roc:edim,cmos ■dnrimS1ntivos (IUl'I� 
debcri se6alar por escmo que wmta 0011 tos ttpauc:s 
doamJcilo,, mdJCmdo el IIÚmao y fccu d, caw,6a de 
cada uoo. deaclD de ■lc■ldia "'° cbspu,o w Lmu1acu, ... 
) rc,1nec,ón al praho m11cn1 de coucrvac:IOG, 
Ccrt1ficodo de Da-ecbos Edtfic■wnos ""'Jldo, y cana d, 
la Subfemocu el< c:arastro coo opull6a fa•cnblc ck 11 
ev■lu,,;,<,o p,<lmww dc la pucsra en v■lot 

En c:a.,o que como f"C!Ultldo dt le. 1nspecc,on lten1c:a 
prclmllnar lC haya dnmnmado que c:s oeccs.ano rn.Jwz 
moch5cac,ooes csvucnnltl. e1 tramrtc de bccoru. dt 
cddic■clÓo aplable ,.,. el sd>al■do pon 11 mod■hdad ¡¡ 
o e ICJUfl � dcblCTldo presentarse: e1 proyecto 
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ICOf\do, lo, ■1....., el< la ordcmoza •• 387'MM. 
svfne,a dal\os por c:mo fonuuo o fuerza mayor (lerrcmoLOl 
mc:cocbos., etr) que coolll:\'tn • su dcmohc:>crJ part.lll 
O m1al. sólo IC podr1: nx:om:trwr la caabdad de mc:a"OS 
c:uam.:Scc y PISOS que au1laD � de la ckmobc,011 \ 
el Ílea que l'CKl'Y&tOo ,-n ampllae'IOOCL. C$ dccu, "6lo 
pod,to COIIS1denir el .... COIISWlda ) reservad■ qur 
S[r'VIO pan: la �OD de los daccbos tdl.6cnonos 

la rcccnsirucc:16a dcbcri rcohm,e � W 
caracterlroeas del mtomo as, como. los hncanuentoS que 
la """11CJpOhd■d dttmnme 

Ar1icuo W ... R.eptro dt Pncü.a q•t 11t UD 
•copio• 1m oJc.uc:a de la Ordcumo � .117/MM 

la Gerenc,, d, Deianollo Urbano y Modio unb1cn1t 
O qwm bap IU1 veces debcri iCDCnlJ'" UD rqpJ:0'tl co 
el ..- de mfonmc,óo googr■tico. , irav!II d, la 
Subgennc11 de: catas1">, que COl"l'ICl'lp La rclaoon 
<k p,cdios que 1t h.ay,,, ICOllodo, los alances de 
11 Onlcunz:a N' )87/MM. l fin ck poder re,hzm UD 
......,. .. ., del CWQplmueolO de lot compror!W01 
UUU>l<los, dicho "B)'tro d,beri ... - "' 
COhOCmllCDIO I lt Subfcrene,1 de F1,cahzaeton ) comrol ) 
1 la Subgercoci1 de LI<><IICIIS dt E,j¡fiCIClOOCS Pnvad.u. 

rtroLo,1 

LICENCIAS DE EDIFICACIÓ:-< P,\JU 
Plt.EDIOS RECEPTORES DE 

DERECHOS El>IF1CATORJOS 

Artkulo Jr .. Cooslderadonc, p•u el ocorpmlcnlo 
dt Ucud.t, � tdlnrad6o p•,. pr'f'dJos nuptom 
d� dtretbet Nllfkatorioa 

Para t0hc:ll1f unl L1c.cnc,1 dt Bdiftc1c:16n p&n 
dcu,roUar obru eo k,s p"-"<itos recq,t.ores de d8'CC.b� 
tdlfica.LonO\., cJ tnt.crt:Sado adem•s dc- prcscutar 1� 
roqu1�11cr. �tablcc1do, Cfl el lolo Un1co de Procc-durutnlo-> 
adm,n,,lntwos f1UP1), deJw,nd1ettdo de 11 mod.Ahda.d dt 
hcenc111. óebcra t-C'ñtltll por c,cmo que cucnt1 \.On lo� 
)1�1en1� docon1enh1:, md1l<1J1do el uumcro, frchJ d\ 
tm1�1nn dr ctid:, 111111 Jet "Clo Je \kJltitN ..¡ui J1..,,u,,• la\ 

, 
-

1 .... .,., .. ...,.�-
� C1110 cedmno. k liplkaM 1- taeioocsqJIIIIC; 
-�

Anlnlo 17°,• l..,...i6o uul 
la � de ......-o n:aliari ms¡,c«iooes 

IOllllcsa lo<predio<.....;. dec:oo■crvaciim, ■fia de 
v.rilicar""'áeoo,e-q¡bua,.....ic,de 
comc,,,aci6a y ........,,;..,.o oonfonne lo dispone la 
-·-

Ar11caloll' � Otn■ Obru p<nllltldu 
En los ¡ndlo■ m■leri■de con-■ción, adani, de la 

obras de pues11 co v■lor y de w obms de remodel■cioa 
..... ,_. DO c:om,d<nda, ....., ....... pcrmilui 
c¡ccu1ar ooros de ampb■ci6a ■ólo en w útas que 
p!<Viam<m< se rc,crvaron pon dicho fin en la sohcllud 
pma,lllda por el ml<rCSado. las cu■les dcl,crio rubz■nt 
oonfon:nc a Las cfispoaaoac:a sc:6aladas: ca eJ artico1o 6 de 
laonknmzaaº 3K7� 

Su trim.ite K n:almrá de: ac:uerdo a lo establecido 
en lapmml< oonm yoo,. ophabkpon los S
cuhunJcs declarad"' por el Mumlmo el< cultun. 

.vtlcalo 1"".• o..ruccióo del p"'6o pcrcuo 
fortmto o fHrD m.a;nr 

Eo caso un predio utncado cu una Miaozona dt Valor 
UrbcmstJco vio dcclanrdo como B,en cultural inmueble 
por el MtnulenO dt ewtUn, cuyos propeeta:nos st hayan 

NOllMM LaG4111 i.-n•.,.0c:011 

cmblCCJdos ea el tc:xto ÚDJco de Procedmi.tc:mos 
admmwratnu{tlJ?aJ para �proc::cdlm1C1l10el 
m.......to dd,cr,-=d11ar el cum¡,lmu'""' de i, 
oon:n.llMdad tphc:ablc p&n che.bol eh:aos. as, como 
que, SIC' ba cumphdo COI] rcahzar la pue&tl e:n \-al.O( de} 
prod,o ubtc:ado cri la Mta'02XWII de Valor Urbant1bco 
Ou< mobvó la ex¡,ochaoo del CfflÚ1ado de Dtrtcho< 
EdmCGOnOl. Dlcba acn:étac1on de.ben �ahza:rla con 
la pnoea1a<1lm de lt cotúoraud■d de la pu- ,u 
v■lor del P"'OO m■lma de consernc,on. 

."1><Ü J.<', O..bloq ... del Certilkodc dt 
Drftdtol Edllk:atoriOI per dellsd.mJ.t■to cte trimitt 
delcad■d,edllbdóa 

Es> coso el mt=sado1e desm> del ll'mulr de i.,...,... 
de Edif>cac16o 1t dcllbl- del m1tm11 el Ccmfic■do 
de Derechos Ed1f1c:al0n°', 1 fin que puo:iln ser UD11zados 
alOtro1J"lmllcdcllCC'OCt.1.. 

TÍTULOVU 

l"fllACCIONES. SAACIO:\ES 
\ FISCUIZ.ACIÓ1' 

4r1k.alo l5' .. blncdea .. 
Soo mfracaODCS I U. p-c.sanc oorma. 

1 no poner en valor el predio maJ.Cna & 
conscn,.,c,6n 

! EJc:cw:ar otni. ca el procbo malenl de coll5a'V1lc100 
SlD 1U1oru.&c16o. 

) EJCC\.I.W obr2s en el fftd10 m&l.ent de: conSCTVu:1ón 
chmnt» 1 la.) ILUtonuda.s 

4 oo rcr.hur el cnamc:runucmo .i rrr<ho maiLCnt de 
COll>C1YaCl0o. 

S no eumphf con los dem&$ comprom1otOS a.�111os 
C00 ,. (DUD.k.,pa.J1d•d. e:.ablo.:-1do. n, la pi"C$ffl1C 
.xdaUU11.1. 

b Bnndu dcclU1u.1llOQ tali� t.n cJ 1"°1.1\C dt 
tlC'Oj:lffllCfllO I lo,. 1IC11ncc."'- �l&t'll«1JO\ en lá onkrt1nnt 
n' l�l"MM 

- Fat,,fku• el l cnifi ... 1J1, .J, Dl1t'l.l11•• Ll.lJfi.,_JIC,"'I\,, 
"- l ni.n,1en: ur � 1 .ilt\ ,.,, J1 11,·1� 1'. , hl,11, -t11 •11 , 
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.,,,..,,,.__,...,,......._.�aal---•

_____ .,,...._...... 
-

... __ """"'�queol 
pn,piemiodclpRdiora,q,IOrresenadyc:llllOClwí 
.,.,.....,...c1c111101110dela-delosdcnd>ol 
edificaloriolque,cdeslinealapomacn,-.lo<,de 
-aJ--qucclclaa,;nadelpror..ional 
� por el ,......_;o del predio pn>IOPlo, no 
.......io 1alDllllicipllida ....... al¡IIIII .. la llalllivt 
-

Uoa - imaado el aimi1.o de 1.icencia de Eddicocióo, 
la Sub....,... de Licenciasde Edilicaciooes Pmadas 
--dedidioproced,IIIÍallOtlaGemicia 
de Desarrollo Uriltnoy Medio Ambienlc, a fin de b� 
1os..-odifi-OCDCedib,decoofonnidtd 
coa lo sdalado en el art!Qllo 13 de la prcscnle ...,.._ 

Ar11co1oJr.-c.ulnod6■eala __ _ 
-

S61o .. autorimi cooaniir m azalca. CUllldo por 
lommooel:M1%dclwmibz■bledclamilmaaea 
deslmtdoa¡ardMylo"-wnlea.llsc:ualesdebaán 
..,.. un mmimo de 0.20......,. de probMfidld y
-¡,raceplu coa -.rialcs aclocuaclot pm 
....... filndona. 

-- ........ --lwrael40% 
del iJa udlinble de la- n■¡,ellndo el mito mlnlfflO 
de3.00"""°'deodtel........,_deíachada.los 
1Cdlostolyoomlnoobre1'1T1D1al,,crtna,la ...... 
ooscCOOlld<nrtnc«DOúalediadapara.r«,tosdel 
-dt-po,oenlaJC 

AJ11calo3.l".•C-p■ralaco■-
deobr■ 

1 ftD ·-laconfonnid■dde la oln e,eoll■lla 
cnelprmioiocep1<>r.aclemádelosrequm11>s 

1-n•..,.•»1) 

01-1'6.r, , __ 2.00 
,.., ........ 

•-.--•• 
--,-
--· 
c:w..m N'" JI? 'MM. 

01-1$'1,, ·-· 200 
�·-
-

Ol•ISln -- 2 .. 
c..rlC:llk>•Dmdiof 
-... ..... 
-

01·1" aadifimd� 200 
... id Cnldicado ... 
--

Ar11colo 3'7".• S.pcnbl6,i 
la Subgcm,c,a de CIWll'O, l .. >Ú del ln!U11c<tO 

capcclÚQC0""'8\nCIÓll,i.almdrnspccaoocs 
ooual" pua "'f'C""lll' d cumplw,cn10 del deber de 
oooscrva;,oo de loo""""" acog,doo a los akaoce,, de la 
-·· 387/MM 

cuaado C01DO produe10 de C51a$ mspccaooes 
.oulles :IC' dclauucc que es DCICC1fflO reah%.ar lahor'5 
dr mamcrumte010. i.r decnw-an lu rccomcodaaoncs 
pcrtme:nie." � detcmunara el Plllt'I muuno pan 
1mrl�a.rfu 

S.1 � et pi.u(, e\'\lblec10o oo � ha t.'\lm¡,hoo con 
,,. 11nrlctnen�Ora de 1� ·ccomcndac1one,. '°1allld.., 

'1 h)!.:fenc,. c'k c.-tau·ri tnm,.1niair.1 el bechri i la 
", ti�c..rc-nc..;. ,;l r �· ,1Ju.ac,n,, ·. c,•atro pArn o,1r fll"t'<:l'd., 

_w,.......,.,.._ 
lls.....,_aplbblesporinfncclooesa lapraen .. 

ordenam 10Z1 111 ti¡uientes. 

W..'llODE 
UM\JLTAE!< 

COI> rouroóN -
ALAUR' 
VIGl!Nt1i 

OJ.lll l.00 

OI--JS2 l.00 

1.00 

, .. 

, .. 

MEDIDAS 
CXlMPt.EME>,LWAJ 

............ 

"""° __ .. 
-

� .... 

-

-... .... 

.,....., 

• NOIIIIULallD ·- 494673 

-• la noliftc:aa6nde Ja Rtoohici()n de Saaon 
admmuaonva. 

lSJ.oac-del 60%1i el-sc.almdeolro 
de lotqumoc(IS)dluWbilcapoaa,o¡esalaDOb6cacióa 
dclamoluaóodeSimo,oaadmmisamivapa11dcao 
deon�O.--. 

lSJ�dcl:Mi%S1 d-seializadeoln, 
deloo-(IS)bibila-1laDOCificaci6a 
de lamoluam,dtSao.:,i,aadmmimcnpm 
Ju mhc:ciooet MnyGm,es, -que ....... de 
·•-fflaclonadaal-• laonlcnde 
-• •lodaobodieodaalaonleodeJ>nbzoci6a 
En-.•-DO procedc.t I> apba,aao del n,gimcn de 
---

Si el admmisaado- rocunode 
-.denci6ocommla....tucióndcSIDcicmy 
ate se declmae mfuodado. el repnca ck m.ccaavQ$ 
IIC!t:i-allslilfnmooc,levcsd dea>.eolOclcl 
50'-.pmlasiD!raccionesGnvesdclacuemodel 
30'/4. pan las mÍilcaoilcS \!uy Gme, el descuento 
ddl�í 

S, el admiounado opllra por pmca111 lffllllOcle 
apclaei6u¡ - ,.-.....,cl�clelllCCObvos 
le efecnsará de la tlJWeDle IDIDCR. pan la¡. mhcaooG 
lnie1 el detc:uemo del 30o/._ pua la mhcaonel Gn.vn 
d � dn U,• y pffl, las 1níncctone,: Muy Ornes 
eldc:i.cocnlodd 1oa. 

El acos.uruento 11 � de aoccnt1voc estableado 
en el preseete ut>cuk> supooe uo destsUnua>to 
u.omibco del prooed1m1enco y dt- la pretensión 
1:.n t.om«ueoet&. � n:al� el pago dt b multa 
111volucra que el Mtmw1SO'Mlo oo podri in1crpMer 
• ccww uopu¡pm1,mo ,liFunu or prc!.'..."Olanc �h. \C"3 

� .............. ..__....__o 
.,_ _ _.., _____ _ 
quebullíaalupra, .... ..,....,._ 

DI.SPOSIQONES TRANSITORIAS 
YfVIALES 

•-• El proocdm,iCIIIDcle � r<¡ianl 
comoc:arp t6cmoa podrin,oJozme1N v<Zqoe 
clÓlpllOcon,pctm,eclelaS� 
.....,.ldelolre,islrosl'llbbcoscmn■laDuocvv• 
cormpond,alto. 

......... s.,_,, el órpDo � do la 
Supe,mlaldcnc,a .-i de los ,..;aro.Nblicoo .. 
emJlllaDiroctivalll<DCIODlda.elprvp.-iodelpod,01 
co_,,.,_«-liluiroadorecboclel<fVidumbn: 
a í■vo, de la Mun,c:lpalidad ele Mlnlflora IICbro los 11re, 
del ráozxlopn,dio,elaal clebo-"' E.ocmura 
P6bbca y oa-mtairo "1 los repln>lP6blico<; COII ello IC 
prmim:l que el podio ae coowve y DO,.. modificado. 
11111plado odemobdo. 

la imcnp<i6n de la omidllmbR ....-ert a c:ar¡o del 
pn,pldlnO del J>Rd>o•-

Emmdo la l>irec:n"', todo< aquello< prod>o< r,speao 
1 los eua1a ae mteri1n6 el c1aoebo de ocnoidumbR 
--al--pmclicbos 
m<:IOS ,c deberi finnar 11111 0.Clmacl6" Juroda 
...omp.u.1..ao.dote aeHo 

T__..__ Moddioarel arti<ulo35 de la Onlmama 
o' 376MM queapud,acl �de apllCOCIOII 
de Sanciona tdrnnnllrol,vo de la Muniapobdod de 
Mnllorcs e1-quc:qucdarodacladodela--
-

·- 35" • Rtp,-de ince,m,,oo 
aer.ctosdt--,,..-al-opanunode lalmullu 

_..., .. ........,1os.._,..bcodia0lpmlas 
-

35.1 l>escumlO del 80% para lis multas ,mpu-
por lacomttiónde ,.,....,....1...., 11 ol po¡o 
,ereahzodonln,delosc¡uu,ce(IS)dlashibilcs 

.. �ardculo. 
El-ñp■a•-a.,t-lo 

conc:laskladol.,.-.,-,..,llopodo 
1lafp:uc:i6o-va;cle ___ ...,. 
deberic:ancdarcl l00%clem-1o.uimlsmo,llri 
de aplicación a los pn,cedim,enlao
-.. m rimilc. lCIÍlll la....,. m cp, sc 
-·

Cuna, i1lc«porv al-· inlioccionn y 
Sanciones -dt la MumcipoJidad do 
Mi1o11om, .-- "'OnlODazo � 376/MM. los 
códipdo lis ÍIIÍbca<IDcsalaqm ,e-monci6o eo 
d articulo� de la,,,__ 

Qolaa-aprobar las -de IO!iciludy de podlr 
ccmfacubldcs�.-idosenlos,.,_,,.N' 
1 yo'21tapa.1i,_.,.,._,,_..,.,..._de 
1a,,,--

Sa:1L•--•laSomcorioGmcrollapublicoci<ln 
cle la pamtc onloaoma.., el Diario Oficial El Pcnano; y 
1 la Germc:11 de comaaici ricaa e lmapa lllltJIKÍoDll. la 
pubhcac:i6n de la milma y de loo - cp,e lo coaforlDID, 
en el l'orlal l115bma-1 f""".mnllom.p>b.pc), en la 
nnsma fecho de la publicocioo oficw 

S.,lima.• ED:mpr 1 )a Gm,ocm de Deanollo 
UiboooyMedio-ydelUIDnZlciÓllyCOidJOld 
�todelaix-,-.,...:mcomspoodaa 
-�

Ocma.-Precmrquela __ _ 
Cll.,....,.. a ponir del ella-de III pobl-.ón CD 
el Dmno Oíoaal El p.......,_ 

PorlaDID 

JorGE MU�oZ WEl1S 
alealdc 






