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SUMARIO

El proyecto “Hotel Tres Estrellas - Centro Histérico de Trujillo” se ubica en la
interseccion de los jirones Bolognesi y Francisco Pizarro, frente a la iglesia Santo

Domingo y a una cuadra de la Plaza de Armas de Trujillo.

La zona de estudio fue determinada por el cardcter turistico, propicio en el casco
histérico de Trujillo, siendo una de las 3 principales ciudades del Peru, cuenta con un
gran flujo de turistas nacionales e internacionales, por lo cual intervenir en esta zona
resulta interesante por su cercania a importantes nodos de desarrollo urbano como

los la plaza de armas.

La propuesta arquitecténica tiene como objetivo contribuir con el desarrollo del
Centro Histérico de Truijillo, proponiendo una arquitectura respetuosa del entorno
patrimonial inmediato, que ademas materializa el pensamiento contemporaneo con

métodos constructivos de actualidad.

ABSTRACT

The project “Three Stars Hotel - Historical Center” of Trujillo is located at the
intersection of the Bolognesi and Francisco Pizarro shreds, in front of the Santo

Domingo church and one block from the Plaza de Armas of Trujillo.

The study area was determined by the tourist character, conducive to the historic
center of Truijillo, being one of the 3 main cities of Peru, has a large flow of national
and international tourists, that is why intervening in that area is interesting because of
its proximity to important urban development nodes such as the main square.

The architectural proposal aims to contribute to the development of the Historic
Center of Trujillo, proposing an architecture that respects the immediate heritage
environment and materializes the contemporary thought with the current construction

methods.
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PROLOGO

El presente proyecto de grado se orienta a la insercién de un proyecto arquitectonico
contemporaneo en un contexto patrimonial (Hotel Tres Estrellas en el Centro

Histérico de Trujillo).

A lo largo de sus capitulos encontraran una breve descripcion del contexto histérico
cultural de la zona, asi como un marco tedrico que abarca los conceptos de
intervencidn en centros historicos, el analisis de la oferta y la demanda hotelera, asi

como los parametros urbanismos del sector y la normativa necesaria para su disefio.

Espero que sea de su total agrado y que las futuras generaciones encuentren aqui

una guia de mucha utilidad para sus proyectos.
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1.1. GENERALIDADES

1.1.1. Titulo del proyecto de arquitectura

“Hotel 3 Estrellas — Centro Historico de Truijillo”

1.1.2. Presentacién del Temay Ubicacion

El presente proyecto de grado desarrollara un Hotel Tres Estrellas que esta
ubicado en la costa norte del Perd, en la ciudad de Trujillo, la Capital del
Departamento de la Libertad, "Capital de la Eterna Primavera", es la tercera
ciudad mas importante del Perd, debido a su gran importancia cultural y
econdmica; presenta los valles mas productivos de nuestro pais, que le ha
permitido desarrollarse econdmicamente. La industria de agricultura y
ganaderia son las actividades mas importantes en esta parte de nuestro pais,
destacando la produccion de esparrago, cafia de azucar, y la fabrica de
calzados. Es el primer productor de cafia de azucar y segundo en produccién

de arroz en nuestro pais.

Trujillo aun conserva restos arqueoldgicos muy importantes, fue origen de dos
importantes culturas; Chima y Mochica, cada una conocida por sus excelente
trabajos en oro, plata y ceramica. De entre sus muchos testimonios se tiene la
Ciudad de Chanchén, la Huaca de la Luna y la Huaca del Sol, situados en la
ciudad de Truijillo, los cementerios de Cupisnique y el complejo el brujo en la

provincia de Ascope, entre otros sitios de importancia.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA
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LOCALIZACION: CENTRO HISTORICO DE
—

Fig. 1 Ubicacion del proyecto.
Fuente: Elaboracién Adolfo Castillo Silva.

El proyecto se emplaza dentro del Centro Histérico de Trujillo, a una cuadra de la
plaza de armas, en la interseccion de los Jirones Pizarro y Bolognesi, frente a la
Iglesia Santo Domingo. El lote de mayor area esta ubicado en la esquina,

actualmente es un estacionamiento. (8°06’48.72” S 79°01°45.97” O 36msnm)

El encargo aprovecha el caracter turistico, propicio en el casco historico, siendo una
de las principales ciudades de Peru, cuenta con un gran flujo de turistas nacionales
e internacionales, interviniendo asi en una zona interesante por su cercania a

importantes nodos de desarrollo urbano como los la plaza de armas.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 11
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Fig. 2 Ubicacion del Terreno en el entorno.
Fuente: Google Maps.
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1.1.3. Antecedentes Referenciales

e Hilton Garden Inn — Cusco Peru

El proyecto se ubica en una colina con vista a la histdrica ciudad del Cusco y
a pocos metros de la Plaza de Armas, gracias a su facil acceso a las
principales areas de Cusco y al aeropuerto, ofrece una localizacion adecuada
para explorar la ciudad y sus areas cercanas.

Los volumetria muestra un dialogo con la escala del entorno, resaltado por un

tratamiento de techos.

Fig. 3 Vista general del Hotel Hilton Garden Inn.

Fuente: Google.

El hotel se construyé respetando el entorno natural, la arquitectura y cultura
local, posee disefios coloniales con elementos frescos y contemporaneos, asi
como gran cantidad de luz natural. Ademas, cuenta con dos patios al aire libre
con capacidad para eventos y reuniones sociales de hasta 250 invitados,

cuenta con sala de reuniones de hasta 140 personas.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA
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CIRCULACION
ALREDEDOR DE LA PATIO

Fig. 4 Vista de los patios Hotel Hilton Garden Inn.
Fuente: Google.

Aportes al proyecto de grado:

- Volumenes en dialogo con la escala del entorno.

- Galeria de circulacion alrededor del patio interior.

- Combinar espacios abiertos con espacios que congregan gran numero de
personas como el patio y la Sala de Usos Mdltiples.

- Ambientes de uso mixto como Sala de Usos Mdltiples, tiendas, cafeteria y
restaurant, alrededor del patio interior.

- Patio interior amoblada conformando pequefios estar.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 14
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e Hotel Sheraton Centro Historico, México

El proyecto se instala muy bien en el entorno y destaca con una imagen
precisa y limpia. Los volumenes programaticos se descomponen y se
destacan en didlogo con la escala del entorno, resaltando por un tratamiento
de revestimientos armonico. Aspectos de control de asoleamientos y
eficiencia energética y aislacion acustica se incluyeron en las decisiones de
proyecto, sumadas a las muchas otras consideraciones de seguridad,

programa y operacién que convergen en este tipo de edificios.

Fig. 5 Hotel Sheraton Centro Historico, Mexico.
Fuente: Arquitectura en Acero.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 15
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La seleccién de acabados queddé definida a partir de su costo, eficiencia,
durabilidad y mantenimiento, y reposicion, respetando las normas vy

especificaciones de la cadena de hoteles Sheraton.

La fachada poniente del edificio fue resuelta con paneles prefabricados que
simulan piedra y reducen la entrada de luz; la oriente esta cubierta de
canceleria de aluminio y vidrio templado laminado. Hay que hacer notar que
el reflejo que produce este material reduce la pesadez del edificio, y al mismo

tiempo que lo integra al entorno.

La parte superior del cuerpo bajo del inmueble esta cubierta con madera
tratada y este elemento luce como una fachada suspendida. En la parte
inferior fue colocado un recubrimiento de granito negro que simula una
sombra como si el cuerpo bajo flotara sobre el terreno. La utilidad y funcion
estética de estos materiales, ademas de sus texturas, colores y formas,
guedan perfectamente integradas al disefio del edificio logrando que su

imagen no resulte agresiva para el ambiente de la zona.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 16
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Fig. 6 Vistas interiores del Hotel Sheraton Centro Historico, Mexico.
Fuente: Arquitectura en Acero.

La pelicula intermedia de los vidrios laminados utilizados en las fachadas
protege los interiores de la radiacion ultravioleta, ademas de cumplir una

funcién como aislante termo acustico.

Los acabados del hotel en los salones de fiestas, convenciones, exhibiciones
y vestibulos son de bajo mantenimiento. Los plafones, el marmol, la madera,
el granito, los muebles, las lamparas, las telas, los pisos y las alfombras se
muestran como materiales de un hotel moderno de lujo controlado. Para las
habitaciones fueron disefiados todos los accesorios, los muebles, tapices,
colchas, cobijas y lamparas con el fin de conservar cierta uniformidad
estética. Las habitaciones fueron personalizadas a través de cuatro
esquemas de colores: azul, rojo, beige y gris. En los pisos fueron colocadas
alfombras y papel tapiz antibacterial en las paredes, asi como plafones en los

techos y placas de marmol en los bafios.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 17
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Los espacios abiertos con jardines, el agua en movimiento, la relajacién y el
descanso comienzan a ser temas de salud que cominmente no son
protagonistas en una obra. En el hotel Sheraton Centro Histérico existen
espacios y areas con estas caracteristicas para el descanso de huéspedes y
visitantes: un SPA que cuenta con una sala de masajes y sala de
tratamientos; un gimnasio, alberca interior y canal para nado, espacia para
eventos al aire libre, padel tenis, area para correr y un jardin disefiado con el
mismo trazo urbano de la Alameda Central, con una vegetacion y disefio de
paisaje contemporaneos, para romper con la re-creacion historica en la que
se inspiro.

Aportes al proyecto de grado:

- Definir materiales de acuerdo al concepto que se quiere transmitir.

- Disefio de volimenes en dialogo con la escala del entorno.

- Disefio de fachada, respetando el entorno del centro historico, con los
métodos constructivos actuales y materiales modernos.

- Proponer acabados que ayuden al confort de los ambientes interiores.

1.1.4. Proyectos Referenciales

e Tesis Hotel 4 Estrellas con Centro de Convenciones y Casino en el Centro
Historico de Trujillo, elaborada por Maria José Cerna Pereda,
perteneciente a Facultad de Arquitectura Urbanismo y Artes de la

Universidad Privada Antenor Orrego

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA
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1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.2.1. Motivacion

Debido a que el Peru es un pais con una gran cantidad de atractivos turisticos
y una creciente demanda turistica cada afio, surge la inquietud de realizar un
proyecto que desarrolle de la mejor manera un recinto que sirva de hospedaje
con usos complementarios para el turista y publico en general, puesto que
hay pocos proyectos de grado con este tema en centros histéricos, se quiere
gue sirva de indicador para futuros proyectos hoteleros.

La zona en la que se ubicara el encargo sera el Centro Histérico de la ciudad
de Trujillo, aprovechando su caracter turistico, propio de su casco histérico,

siendo una de las principales ciudades de Peru.

1.2.2. Justificacion

Consolidar el entorno de la |Iglesia Santo Domingo, proveer un
establecimiento turistico cémodo de excelente calidad para el turista
extranjero o nacional y de bajo costo. Trujillo, siendo una de las principales
ciudades de Peru cuenta con un gran flujo de turistas nacionales e
internacionales, interviniendo en una zona interesante por su cercania a
importantes nodos de desarrollo urbano como los la plaza de armas.

El reimpulso de la oferta hotelera en el Centro Histérico, incentiva al turista a
permanecer mas tiempo aqui ofreciéndoles asistencia y estancia optimas,
aumentando no solo las oportunidades de negocio para el sector privado, sino

también por los propios vecinos de la zona.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 19
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1.2.3. Aporte
Se quiere que el presente proyecto sirva de indicador para futuros proyectos
hoteleros, debido a que hay pocos proyectos de grado con este tema en

centros historicos.

Se plantea un Hotel de Tres Estrellas en el Centro Historio de Truijillo, debido

a que Trujillo es una de las cuatro ciudades con mayor turismo en el Peru.

El encargo es una edificacion de complejidad media (Hotel de Tres Estrellas),
ubicado en el casco histérico, resultando una compleja e interesante
intervencién, que propone una arquitectura respetuosa del entorno patrimonial
inmediato, que ademas materializa el pensamiento contemporaneo y los

métodos constructivos de actualidad.

1.2.4. Marco Teorico

El presente proyecto de grado se orienta a la insercion de un proyecto
arquitecténico contemporaneo en un contexto patrimonial. Por lo tanto se
empezara por describir como son las relaciones con el contexto patrimonial,

siguiendo argumentos de distintos autores.

En correlacion, para la insercion arquitectonica en contextos patrimoniales,
Francisco de Gracia en su libro Construir en lo Construido, establece
relaciones topoldgicas: Exclusion, inclusién, interseccion, yuxtaposicion y

ligadura por medio de una pieza.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 20
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Al entender estas ligaduras fisicas en términos topoldgicos, es preciso
especificar los vinculos que determinan las relaciones compositivas y

figurativas; definiéndose en tres instrumentos:

- Buasqueda de correspondencias métricas, geométricas y de proporcion con

intencion de conseguir la congruencia formal.

- Reiteracion de recursos figurativos o estilisticos para favorecer la

continuidad de imagen.

- Homologacién de las elecciones formales mediante el recurso del

parentesco tipoldgico.

Para establecer obligaciones con el contexto patrimonial, se necesita
reconocer que el edificio creado es mas que solo una entidad cerrada, y que

esta entidad sigue disposiciones para relacionarse formalmente con el sitio.

Por lo tanto, es necesario hablar de técnicas de contextualizacion, que
metodolégicamente puedan desarrollarse por medio de dichos patrones de
actuacion, definidos por Francisco de Gracia, como esquemas técnicos de

contextualizacion.

En este orden de ideas, los patrones de actuacion definidos por Francisco de

Gracia son: la conformacion del tejido urbano, oclusion del espacio urbano,

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA
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continuidad de imagen, recreacion de formas tipologicas y la colision de

estructuras formales.

Segun lo anterior, se determina que los patrones desarrollan una relacién con
el patrimonio, enfocandose en el ambito urbano, por esta razén es preciso
determinar qué estructuras tipolégicas existen en dicho contexto, con el
proposito de generar una aproximacion al contexto patrimonial inmediato al
proyecto a ejecutar. Como consecuencia al reconocer las tipologias del
contexto, se recrea dichas formas tipoldgicas del contexto patrimonial, con el
objetivo de asociarse a diversos referentes proyectuales, reinterpretar los
conceptos y aplicandolos en la composicion del proyecto a insertarse en un
contexto patrimonial, proceso en el cual la formalidad del proyecto sera
diferente a las caracteristicas del contexto patrimonial, pero conservando una

relacion.

Los argumentos mencionados anteriormente son semejantes a los descritos
por Edwin Quiroga en: aprendizaje, composicion y emplazamiento en el
proyecto de arquitectura; en el cual se argumenta que las formas abstractas
que son re-creadas, se transforman en el momento de ser emplazadas,
pudiéndose relacionar con las estructuras tipologicas que son retomadas del

contexto y recreadas en el proyecto arquitectonico.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 22
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¢, Como realizar un proyecto arquitectdénico en un contexto patrimonial?

Encontrando argumentos similares como los presentados por Francisco De
Gracia y Rafael Moneo; el andlisis realizado se sintetiza en un mapa
conceptual, en el cual: las estrategias proyectuales para insertar un proyecto
arquitectonico en un contexto patrimonial, establecen una relacion directa
entre el contexto patrimonial y la insercion arquitecténica, definida por

Francisco de Gracia como una Arquitectura Contextual.

“...estar ambientalmente integrada al establecer una simbiosis con el contexto
y resaltando la integracién entre lo nuevo y lo antiguo mediante una
indagacion formal orientada desde el sitio, con el objetivo de salvar el conflicto
entre la individualidad del objeto y el contexto donde es emplazado; por tanto,
no es anti tipoldgica, puesto que parte de la tipologia, no es anti historicista,
pero evita reproducir la historia y no representa una simple mimesis, pero

favorece los nexos figurativos con el entorno...”

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 23
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES PARA LA INSERCION
ARQUITECTONICA EN CONTEXTOS PATRIMONIALES

IQuo esiablezcan
RELACION:
CONTEXTO PATRIMONIAL «—INSERCION ARQUITECTONICA
IPot medio de
[ ARQUITECTURA CONTEXTUAL |
Parficulares Conceptos IUn'rversdes
CONDICIONANTES DEL SITIO ESTRATEGIAS
{Contexto Patrimonial) 1
4 N
' COHERENCIA FORMAL
. [Recreocoﬁ de formas "oo‘og-ca]
{Forma)
OPERACIONES ! reacon
{ [COHERENCIA TECTONlCA]
Reinterpretocion de lo frodicion
Para constructiva (Figura)
\
v IPoru

| COMPOSICION Y EMPLAZAMIENTO |

Fig. 7 Mapa conceptual de estrategias.
Fuente: Arquitectura para el patrimonio, contextualizacion formal entre
proyecto arquitectonico y ciudad historica.
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1.2.5. Situacion del Problema

La oferta y la demanda en el rubro hotelero viene evolucionando
constantemente, se evalla el crecimiento de la capacidad instalada para Lima
y La Libertad, puesto que incremento de la demanda estaria por encima de

gue ha ido creciendo la oferta.

1.3. OBJETIVOS
El reimpulso de la oferta hotelera en el Centro Historico de Truijillo, incentivar
al turista a permanecer mas tiempo en el, aumentar las oportunidades de

negocios locales.

La materializacion del pensamiento contemporaneo y metodos constructivos
de la mano de una arquitectura respetuosa del entorno patrimonial inmediato,

propia del Centro Historico de Trujillo.
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CAPITULO II:
FUNDAMENTO
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2.1. FACTIBILIDAD DEL PROYECTO
2.1.1. Situacién legal del Predio

El terreno esta conformado por cinco predios de caracter privado.

SERPOST

Fig. 8 Predios que conforman el terreo.
Fuente: Elaborado por Adolfo Castillo Silva.

2.1.2. Pardmetros Urbanisticos

Segun el Plan de Manejo y Desarrollo del Centro Historico de Truijillo:

La altura de edificaciones de obra nueva debera respetar el perfil urbano

determinado por las edificaciones de su entorno.
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No introducir elementos fuera de escala con los monumentos y
ambientes urbanos monumentales que forman parte de la zona

monumental.

En caso de propuestas de intervenciones que involucren edificaciones de
mayor altura al interior de lotes, solamente seran permitidos cuando los
interesados demuestren que las propuestas armonicen con la volumetria

general del sector.

Art.32 Orden Municipal 21-2009-MPT Tratamiento de Frentes: Para
efectos de control y de verificacion de compatibilidad formal, los
proyectos deberan dibujarse sobre los planos de perfiles de frentes
edificados de manzanas. En busca de la homogeneidad del medio y
mejoramiento del paisaje urbano se determina: Mantener el alineamiento
de los frentes de fachada en toda su longitud son el limite de propiedad
sobre la calle. Las obras nuevas deben mantener la misma altura de
edificacion que las vecinas, priorizando la presencia de edificaciones

historicas.
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ZONIFICACION URBANA SUB-SECTOR A8

USO DE SUELOS Comercial - Vivienda

DENSIDAD NETA | s

COEFICIENTE DE EDIFICACION |  —meeeeeee-

AREA LIBRE Hasta 30%
ALTURA MAXIMA Respetar perfil urbano
RETIRO MINIMO FRONTAL Sin retiro
ALINEAMIENTO Sin volado sobre el

limite de la propiedad

ESTACIONAMIENTO Segun uso

Fig. 9 Cuadro de Parametros Urbanisticos.
Fuente: Elaborado por Adolfo Castillo Silva.

2.1.3. Planes Vulnerabilidad
El proyecto esta ubicado sobre un terreno con peligro sismico de nivel
medio, mientras que la vulnerabilidad sismica promedio en los sectores

del centro histérico es de nivel alto.

2.1.4. Factibilidad Economica
e Analisis de la Demanda
La llegada de turistas internacionales a nuestro pais se incrementara entre un

7% y 8% en el presente afio (2018) respecto al 2017, debido a nuestros

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA
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atractivos arqueoldgicos, gastrondmicos culturales y naturales, preciso el

presidente de la Camara Nacional del Turismo (Canatur), Carlos Canales.

o

w0

2.6
3.2
3.2
2.8
2.4 |
| I | |
2004 20 2016 2017

08 2010 2011 2012 013 2014

Fig. 10 Llegada de Turistas Internacionales (millones).
Fuente: Superintendencia de Migraciones.

El desarrollo de la actividad econémica de la regién de La Libertad y los

atractivos turisticos de Truijillo, constituyen factores de crecimiento para la

demanda de servicios de hospedajes y servicios complementarios. Atractivos

turisticos de Trujillo:

Centro Histoérico de Truijillo:
- Palacios y Casonas Coloniales y republicanas.
- Conventos e Iglesias.

- Espacios Publicos, Plaza Mayor, El Recreo

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA
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Museos:

- Museo Catedralicio.

- Museo de Arqueologia e Historia de la UNT.
- Museo de Arqueologia José Cassinelli.

- Museo de Arte moderno.

Centros Arqueoldgicos:

- Ciudadela de Chan Chan — Museo de Sitio.

- Huaca del Sol y Huaca de la Luna — Museo de Sitio.
- Complejo Arqueoldgico El Brujo — Museo de Sitio.

- Huacas La Esmeralda, ElI Dragon o Arco Iris.

Balnearios y Entornos Rurales Turisticos:
- Huanchaco y sus Caballitos de Totora
- Balneario de Las Delicias, Salaverry.

- Campiiia de Moche, Poroto, Simbal.

Tecnologico y de Produccion:
- Proyecto Especial CHAVIMOCHIC

- Complejos Agro-Industriales de Produccion.
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2016 2017 2018
Domeéstico Internacional Total Domeéstico Internacional Total Domeéstico Internacional

43930 0 43930 48196 0 48 196 49 573 0 49 573
46 061 0 46 061 45 906 0 45 906 46 679 0 46 679
40 163 0 40 163 52 577 0 52 577 44 328 0 44 328
41094 0 41094 52 509 0 52 509 44 384 0 44 384
46 863 0 46 863 51258 0 51258 48173 0 48173
45 878 0 45 878 50 153 0 50 153
47 483 0 47 483 53 817 0 53 817
54 702 0 54702 57 709 0 57 709

Septiembre 49752 0 49752 50 627 0 50 627

Octubre 51 856 0 51856 53 915 0 53 915

Noviembre 46 429 0 46 429 53 031 0 53 031

Diciembre 46 711 0 46 711 49 100 0 49 100

Total 560 922 0 560 922 618 798 0 618 798 233137 0 233137

Fig. 11 Movimiento de pasajeros en Aeropuerto Internacional Capitan
FAP Carlos Martinez de Pinillos (Trujillo).
Fuente: MINCETUR.

La ubicacion central de la ciudad de Trujillo en relacion a los principales
atractivos turisticos, permite promover circuitos turisticos, convirtiendo el

centro historico en el lugar preferido por los turistas para hospedarse.
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e Analisis de la Oferta

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Amazonas 200 221 245 269 288 321 343
Ancash 667 682 722 755 809 827 835
Apurimac 250 347 445 473 484 501 509
Arequipa 1053 1079 1163 1292 1398 1472 1510
Ayacucho 255 283 323 366 411 452 474
Cajamarca 483 536 597 642 702 769 800
Callao 227 242 256 264 263 271 270
Cusco 1300 1378 1538 1756 1884 1 960 2001
Huancavelica 80 103 124 133 147 165 170
Huanuco 329 370 421 475 508 516 522

578 647 716 762 791 850 865

800 849 935 1047 1131 1181 1202
819 858 924 976 1011 1058 1087
Lambayeque 437 454 487 520 571 613 638
Lima 4 551 4916 5088 5296 5397 5604 5697
Loreto 529 537 574 626 667 708 719
Madre De 182 214 235 260 268 283 296
Dios
Moquegua 145 160 172 192 206 222 238
Pasco 209 224 257 283 297 294 310
Piura 648 669 730 774 849 911 936

515 547 596 661 733 793 821

Fig. 12 Numero de Establecimientos de Hospedajes, segun region.
Fuente: MINCETUR.
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Crecimiento (2011 - 2015)

Principales | Ndmero de establecimientos | Arribos a establecimientos

regiones | de hospedaje de hospedaje
i 33%
Laivertod [ECENNN
Arequipa [IEECSINN
pivro [T
Junin Rl

San Martin

Lambayeque m
Ucayoti [IEZ S

7%
-

Fig. 13 Crecimiento de la oferta de alojamiento Vs el arribo a los
establecimientos de hospedaje.
Fuente: Ministerio de Comercio Exterior y Turismo.

La oferta y la demanda en el rubro hotelero viene evolucionando
constantemente, se evalla el crecimiento de la capacidad instalada para Lima
y La Libertad, puesto que incremento de la demanda estaria por encima de

gue ha ido creciendo la oferta.
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En el afio del 2010 los hoteles con categoria de 4 y 5 estrellas que ofertaba la
ciudad de Trujillo eran 3, con un total de 244 habitaciones en la categoria 4

estrellas y 120 habitaciones en la categoria 5 estrellas.

Los establecimientos de hospedaje de categoria 3 estrellas, presentaban una

planta hotelera es de 31, con un total de 46 habitaciones y 635 camas.

Los establecimientos hoteleros ofertan servicios extras, estos servicios

responden a estudios de mercado.

AfiO N° REUNIONES NAC. N° REUNIONES TOTAL
- INTERNAC. LOCALES REUNIONES
2001 13 730 743
2002 15 773 789
2003 15 820 836
2004 17 869 886
2005 17 921 938
2006 20 97¢ 997
2007 22 1035 1057
2008 22 1096 1118
2009 25 1161 1186

Fig. 14 Evolucién de reuniones en Trujillo.
Fuente: Tesis Centro de Convenciones en Trujillo, 2009.Bach. Arg. José Huerta.

Segun la Arquitecta Maria José Cerna en su Tesis Hotel 4 Estrellas con
Centro de Convenciones y Casino en Trujillo 2010, existe en el rubro de

convenciones una dinamica y demanda en crecimiento anual de 8.78%.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA
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CENTRO DE CONVENCIONES SALONES AREA CAPACIDAD COEF. M2 TIPO DE SALON SEM.
SALON IMPERIAL 160.93 m2 200 PERSONAS 0.80 SALON 2 veces por semana
“LOS CORREGIDORES" 3 SALAS 80.00 m2 90 PERSONAS 0.89 SALON 3 veces por semana
Jr. Independencia N° 543-547 3 SALAS 65.26 m2 80 PERSONAS 0.82 SALON 1 veces por semana
SALON MARBELLA 60.76 m2 72 PERSONAS 0.84 SALON 3 veces por semana
"LOS TALLANES" San Martin N° 455 SALON 180.00 m2 200 - 250 PERSONAS 0.90-0.72 AUDITORIO |4 veces por semana
*PULLMAN" Jr. Pizarro N® 879 SALA 300.00 m2 350 PERSONAS 0.86 SALON 4 veces por semana
ALUDITORO CF.SAR VALLEJOY SALON 46000 m2 B0 - 700 FERSTINAS 077 AUBITORIC 5vaces por semana
Independencia-Diego de Almagro
FATIO 675.86 m2 1000 PERSONAS bea PATIO Sveces ot
HISPANOAMERICA semanas
“CENTRO DE CONVENCIONES SALON PIZARRO 371.64 m2 500 PERSONAS 0.74 SALON 2 veces por semana
LOS CONQUISTADORES" SALON TRUJILLO 185.85 m2 200 PERSONAS 0.93 SALON 4 veces por semana
dr. Almagro- NG 700702 SALON ASTURIAS 52,62 m2 130 PERSONAS 0.64 SALON 5 veces por semana
Jr. Ayacucho N*372
SALON ALMAGRO 7293 m2 150 PERSONAS 048 SALON 5 veces por semana
SALON TOLEDO 62.06 m2 100 PERSONAS 0.62 SALON 3 veces por semana
“AUDITORIO CAMARA DE SALON 175.00 m2 220 PERSONAS 0.80 SALON 4 veces por semana
COMERCIO™ Jr: JuninN* 454 SALA 35.00 m2 50 PERSONAS 0.70 SALA 4 veces por semana
“AUDITORIO INDECOPI* SALA 150 PERSONAS SALA 2 veces por semana
“AUDIT. HOTEL TURISMO" SALA 180.00 m2 220 PERSONAS 0.82 SALA 3 veces por semana
AUDIT. UNT Campus UNT SALA 300.00 m2 330 PERSONAS 1.00 SALA 5 veces por semana
AU'ERI,TNOCRIO 165.00 m2 220 PERSONAS 0.75 AUDITORIO 3veces por semana
AUDIT CIP. j - T
UDIT CIP. Jr Borja 250-La Merced [Z5m1r 6016 AUX. 71.00 m2 120 PERSONAS 0.59 SALA 3veces por semana

Fig. 15 Centros de Convenciones en Trujillo.
Fuente: Tesis Hotel 4 Estrellas con Centro de Convenciones y Casino en el
Centro Histérico de Trujillo, 2010.Bach. Arq. Maria José Cerna Pereda.

2.1.5. Factibilidad Social
El desarrollo de las actividades econdmicas de la region de La Libertad y los
atractivos turisticos de Truijillo, constituyen factores para el crecimiento de la

demanda hotelera y servicios complementarios. Atractivos turisticos de

Trujillo:

Centro Historico de Trujillo:
- Palacios y Casonas Coloniales y republicanas.
- Conventos e Iglesias.

- Espacios Publicos, Plaza Mayor, El Recreo

Museos:
- Museo Catedralicio.

- Museo de Argueologia e Historia de la UNT.
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- Museo de Arqueologia José Cassinelli.

- Museo de Arte moderno.

Centros Arqueoldgicos:

- Ciudadela de Chan Chan — Museo de Sitio.

- Huaca del Sol y Huaca de la Luna — Museo de Sitio.

- Complejo Arqueoldgico El Brujo — Museo de Sitio.

- Huacas La Esmeralda, ElI Dragon o Arco Iris.
Balnearios y Entornos Rurales Turisticos:

- Huanchaco y sus Caballitos de Totora

- Balneario de Las Delicias, Salaverry.

- Campiiia de Moche, Poroto, Simbal.

Tecnologico y de Produccion
- Proyecto Especial CHAVIMOCHIC

- Complejos Agro-Industriales de Produccion.
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2.1.6. Gestidn

CONSOLIDADO COSTOS DE INVERSION
COSTO TERRENO (18%): 2,550 x $500
AREA x PRECIO m2 $1,275,000.00
COSTO DIRECTO OBRAS CIVILES: 7,675.55 x $400
AREA TECHADA x COSTO m2 $3,070,220.00
GASTOS GENERALES (10%) $307,022.00
UTILIDAD (5%) $153,511.00
SUBTOTAL $4,805,753.00
IGV (18%) $865,035.54
TOTAL $5,670,788.54

Fig. 16 Consolidado Costos de Inversion.
Fuente: Elaborado por Adolfo Castillo Silva.

RENTA
MENSUAL
NUM | RENTA RENTA | OCUPABILIDAD AL
ERO AL DIA MES
AL 100%

HAB. SIMPLE 36 $20 $720 35%
HAB. MATRIMONIAL | 15 $30 $450 35%
HAB. DOBLE 27 $35 $945 35%
HAB. TRIPLE 6 $55 $330 35%
SUITE JUNIOR 6 $70 $420 20%
SUITE 1 $100 $100 20%
S.U.M. 2 $350 $750 5%
TIENDA 2 $350 $750 100%
BAR 1 $500 $500 100%
RESTAURANT 1 $1000 $1000 100%

Fig. 17 Consolidado de ingresos.
Fuente: Elaborado por Adolfo Castillo Silva.
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2.2. ASPECTOS BASICOS

2.2.1. Consideraciones Urbanas

El Proyecto se emplaza en el Centro Histdrico de la Ciudad de Truijillo capital
del departamento de Lambayeque, en la interseccién de los Jirones Pizarro y
Bolognesi, a una cuadra de la Plaza de Armas, frente a la Iglesia Santo
Domingo. El lote de mayor area esta ubicado en la esquina, actualmente es
un estacionamiento. Los otros lotes de menores proporciones solo son
edificaciones de un piso y de caracter comercial como bodegas y cabinas de
internet.

(8°06'48.72" S 79°01'45.97” O 36msnm)

>

Fig. 18 Localizacién del Terreno.
Fuente: Elaborado por Adolfo Castillo Silva.
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2.2.2. Consideraciones Contextuales

La Iglesia Santo Domingo

Es un edificio historico, en 1924 se considero como patrimonio cultural de la
nacion. El terreno fue donado por el conquistador Francisco Pizarro. Esta
edificaciébn cayd destruida en el terremoto de 1619, la cual se reedifico y
termino en 1641, conservando la planta y los materiales. Durante la época de
la independencia el Convento de Santo Domingo fue dedicado a otros usos
como el de la carcel publica. La Iglesia es un templo basilical, en planta de
cruz, brazos del transepto, presbiterio, capilla laterales. El pulpito tiene en la

parte superior del tornavoz a San Vicente Alado, el cual esta hecho en de oro.

La Casa del Mayorazgo de Facala

Es un edificio historico, integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién en
1972. La casa resalta en la historia de Trujillo, porque a fines de 1820 dofa
Micaela Mufioz Carfete bordo la primera bandera peruana, bandera que
flamed cuando se proclamé la independencia el 29 de diciembre de 1820,
siendo Trujillo la primera ciudad en proclamar la independencia. La casona
fue comprada en 1950 por Jaime de Orbegoso, quien realizo una notable
reconstruccion, que la llevo a su aspecto actual. Se cambié la fachada,
levantando un gran coronacion al estilo neocolonial, se colocé un nuevo
balcén de esquina, tres ventanas voladas con rejas de fierro y en el patio
destaca la estatua de Cristobal Colon, hecha e marmol de carrara. En

diciembre del 2005 es adquirida por el Banco Scotiabank, se realizan trabajos
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de conservacion. La casona no esta abierta al publico, pero si se realizan

eventos sociales.

IG%ES*A SANTO DOMINGO™

Fig. 19 Vista del terreno y su entorno desde Jr. Pizarro.
Fuente: Elaboracion: Adolfo Castillo Silva

2.2.3. Consideraciones Historicas

Se dice que los lugares tienen memoria y el Centro Historico de Truijillo no es
la excepcién. La memoria esta presente en la proporcion, el trazo de sus
calles, sus espacios publicos, iglesias y monasterios, en sus casonas de
patios y zaguanes, y sobre todo en los restos de la muralla que una vez la
protegid.

El Centro Historico de Trujillo cuenta con una extension de 133.5Ha. y 72 Mz.
Constituye uno de los centros histéricos mejor conservados de nuestro pais,
con un gran conjunto de inmuebles y espacios monumentales de los siglos
XVII, XVl 'y XIX, de gran calidad plastica y original, constituyendo su valioso

patrimonio cultural arquitecténico y urbanistico.

e EIl Centro Historico de Truijillo constituye una manifestacién de continuidad

histérica y cultural que se inicid hace 9,000 a.C. en el valle de Moche,
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caracterizandose por mantener su tradicional supremacia regional como
capital politica, administrativa, religiosa y cultural sobre un extenso
territorio norperuano que continuo en la época virreinal como sede de
gobierno, y hasta nuestros dias como cima cultural de la region al haber
adquirido las caracteristicas y la estructura de una Metropoli de importante

influencia en el norte del Perd.

e Representa el testimonio del proceso fundacional y de ocupacion
hispanica sobre un lugar en el que los pueblos aborigenes habian
transformado de desierto arido a la tierra fértii que todavia sigue
alimentando a los trujillanos y el resto del pais. El Centro Historico
conserva la memoria del sitio que concentré la economia regional en
tiempos de la colonia, donde operaron las Cajas Reales, la sede de la
Intendencia de Truijillo, la administracion religiosa, el Obispado de Trujillo,

la politica virreinal y los poderosos cabildos.

e Representa el valor histérico de haber sido la primera ciudad proclamar la
independencia de la Corona espafola y mantiene el recuerdo del rol del
cabildo en esa etapa y de la presencia local del Libertador Simon Bolivar

para cambiar la historia de americana latina.

e Sede de eventos importantes para la historia de los peruanos y lugar

donde se dio una significativa participacion de ciudadanos locales en
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asuntos tales como la guerra del Pacifico en 1879, las acciones del

Batallon de Hasares de Junin y la campafa de Caceres.

e Guarda respetuosamente la memoria hombres trujillanos que lucharon por
las ideas democraticas Yy la justicia social, o tuvieron una destacada accion
como benefactores de la ciudad, destacando Vicente Ferrer y Mora Chimo,
Victor Raul Haya de La Torre, Cecilio Cox, Albretch, Victor Larco Herrera,
entre otros; asi como por el mundo de las ideas y de la creacion cultural
gue alentaba y todavia alienta su antigua Universidad Nacional, en donde
se formo6 el Grupo Norte que tuvo como representantes ilustres a Cesar

Vallejo, a Antenor Orrego, a Espelucin y a otros.

2.2.4. Consideraciones Culturales
e EI Centro Histérico constituye un conjunto un simbolos de identidad para
su comunidad, que se expresa en su COmMpromiso para preservacion y

puesta en valor, pues encierra la memoria colectiva de sus ciudadanos.

e EI Centro Histérico tiene un alto valor significativo para sus ciudadanos
pues constituye un espacio central y convergente de intereses, valores
gue son compartidos por todos los sectores sociales. Es un Centro de
encuentro social para el desarrollo de diversas actividades y escenario
donde interactia una amplia diversidad social, cultural y religiosa. En tal

sentido, el centro histérico es la expresion de la vida cotidiana de la
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ciudadania, de la peculiar manera de pensar de ésta y de su historia

comun.

e Presenta un amplio potencial turistico cultural debido a los sitios
arqueoldgicos de las antiguas culturas, lo que contribuye a promover el

desarrollo socio - econdmico de la sociedad local y de la region.

e Trujillo es una ciudad de produccion cultural permanente con expresiones
de identidad y tradicion que dan prueba de la continuidad historica,
demostrando que el encuentro de la vida moderna (planificada) es posible

en un dmbito de historia y de memoria colectiva.

2.2.5. Consideraciones Tecnoldgicas y Ambientales

El Proyecto cuenta casi en su totalidad con iluminacion natural adecuada. Sin
embargo, en las circulaciones hacia las habitaciones posteriores se prevé
contar con un sistema inteligente de iluminacion artificial consecuente con el
desplazamiento del huésped, lo cual permitira atender a las pocas zonas no

cubiertas o cubiertas no en su totalidad por la luz natural.

La ventilacién es natural pues las dimensiones y apertura de los vanos

permite que sea eficiente.
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Estructuralmente para el proyecto se disefia una malla cartesiana que
acompanfa la forma del volumen, que ordena y racionaliza la estructura de

concreto que sea previsto para el edificio.

Como criterio de estructura sismo resistente, se opta por una estructura mixta,
conformada en gran parte por poérticos que son arriostrados y reforzados por
placas en las intersecciones de los ejes donde se prevé un mayor esfuerzo en

un evento sismico.

2.2.6. Parametros Arquitectonicos

e RNE NORMA TECNICA - A.030 HOSPEDAJE

CAPITULO Il

ARTICULO 10: Cuando se edifican locales de hospedaje ubicados en
areas urbanas, seran exigibles los retiros, coeficientes de edificacion y
areas libres de acuerdo a lo dispuesto por la zonificacion municipal
vigente, y sefialados en los Certificados de Parametros Urbanisticos y de

Edificaciones.
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CAPITULO 1lI
ARTICULO 17: El nimero de ocupantes de la edificacion para efectos de
calculo de las salidas de emergencia, pasajes de circulacién de personas,

ascensores, ancho y numero se hara segun lo siguiente:

Hoteles de 4 y 5 estrellas 18.0m? por persona
Hoteles de 2 y 3 estrellas 15.0m? por persona
Hoteles de 1 estrella 12.0m? por persona
Apart-hotel de 4 y 5 estrellas 20.0m? por persona
Apart-hotel de 3 estrellas 17.0m? por persona
Hostal de 1 a 3 estrellas 12.0m? por persona

ARTICULO 20: El ancho minimo de los pasajes de circulacion que

comunican a dormitorios no sera menor de 1.20m
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REQUISITOS MINIMOS e ! i - o A®
ngreso de Huéspedes (Para uso exclusivo 1 1 1
los huéspedes, separado del Ingreso de = =
Servicios)
Recepcién y Conserjeria Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
ICocina Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
IComedor Obligatorio Obligatorio | Obligatorio -
Bar Obligatorio Obligatorio | Obligatorio -
ICafeteria - - - Obligatorio Obligatorio
Habitaciones (Numero minimo) 40 30 20 20 20
Habitacion (Area minima en m?)
Simple 13 12 1 9 8
Doble 18 16 14 12 1
Suite (Sala integrada al dommitorio) 28 26 24
Suite (Sala separada del dormitorio) 32 28 26
IServicios Higiénicos (dentro de la habitacién).
Tipo
1 bafio 1 bafio 1 bafio 1 bafio privado 1 bafio
privado (con | privado (con | privado | (con lavatorio, | privado (con
lavatorio, lavatorio, {con inodoro y lavatorio,
inodoro y tina  (inodoro y tina | lavatorio, ducha). inodoro
o ducha). o ducha). inodoro y ucha) "c‘j?;cha).y
Area minima (m?)' s ducha).
R} 3 2
ICloset o guardarropa (dentro de habitacion) Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
|Servicios y equipos (para todas las
habitaciones).
Sistemas de ventilacion y/o de climatizacion® Obligatorio Obligatorio Obligatorio 5
Agua fria y caliente’ Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
paratinaso | paratinaso | paratinao para tina o para tina o
duchas y duchas y ducha ducha ducha
lavatorios lavatorios
Sistema de comunicacion telefonica En habitacién | En habitacion En e
y bafio y bafio hablitacion

Fig. 20 Requisitos Minimos Obligatorios para un Establecimiento de
Hospedaje Clasificado como Hotel (Primera Parte).
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
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UNI - FAUA
IAscensores
IAscensor de uso publico Obligatorio a | Obligatorio |Obligatorioa| Obligatorioa | Obligatorio a
partir de 4 a partir de partir de 4 partir de 4 partir de 4
plantas 4 plantas plantas plantas plantas
(excluyendo | (excluyendo |(excluyendo| (excluyendo (excluyendo
sétano o semi-| sétano o semi-| sétano o | sétano o semi- | sétano o semi-
sétano) sétano) semi- sétano) sétano)
sétano)
lAscensor de servicio distinto a los de uso Obligatorio a | Obligatorio a
lpublico (con parada en todos los pisos e partir de 4 partir de - - 5
incluyendo paradas en sétano o semi-sétano). plantas 4 plantas
lAlimentacién eléctrica de emergencia paralos | Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio . -
Iascemores
Estacionamientos
Estacionamiento privado y cerrado 30 % 25% 20 % - -
(porcentaje por el N° de habitaciones)
Estacionamiento frontal para vehiculos en Obligatorio Obligatorio - - -
transito®
icios basicos de emergencia
Obligatorio solo | Obligatorio
mbientes separados para equipos de equipo de solo equipo
eneracion de energia eléctrica y Obligatorio Obligatorio | Obligatorio |almacenamiento de
Imacenamiento de agua potable de agua potable | almacenami
ento de
agua
rvicios higiénicos de uso puablico® Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
diferenciados | diferenciados |diferenciados| diferenciados | diferenciado
por sexo. Debe[ por sexo. por sexo. por sexo. S por sexo.
contar como | Debe contar | Debe contar| Debe contar | Debe contar
minimo con 1 como minimdcomo minimo[ como minimo como
lavatorio y 1 | con 1 lavatori con 1 con 1 lavatorio] minimo con
Inodoro. y 1 inodoro. | lavatorio y 1 y 1inodoro. | 1 lavatorio y
inodoro. 1 inodoro.
[Servicio de Teléfono para uso publico Obligatorio Obligatorio |  Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Zona de mantenimiento - Depésito Obligatorio Obligatorio | Obligatorio . .
Oficio(s) Obligatorio Obligatorio | Obligatorio - -

Fig. 21 Requisitos Minimos Obligatorios para un Establecimiento de
Hospedaje Clasificado como Hotel (Segunda Parte).
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
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e PARAMETROS DE SEGURIDAD
CIRCULACIONES
ARTICULO 6: El ingreso a la edificacion debera ser accesible desde la
acera correspondiente. En caso de existir deferencia de nivel, ademas de
la escalera de acceso debe existir una rampa. El ingreso principal sera

accesible, entendiéndose como tal al utilizado por el publico en general.

ARTICULO 9: El ancho minimo de una rampa sera de 90cm entre los
muros que la limitan y deberd mantener los siguientes rangos de

pendientes maximas:

Diferencias de nivel de hasta 0.25m 12% de pendiente
Diferencias de nivel de 0.26m hasta 0.75m 10% de pendiente

Diferencias de nivel de 0.76m hasta 1.20m 8% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.21m hasta 1.80m 6% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.81m hasta 2.00m 4% de pendiente
Diferencias de nivel mayores 2% de pendiente

ARTICULO 10: Las rampas de longitud mayor a 3.00m, asi como las
escaleras, deberan tener parapetos o barandas en los lados libres y

pasamanos en los lados confinados.

MEDIOS DE EVACUCION
ARTICULO 15: Se considerara Medios de Evacuacion, a todas aquellas

partes de una edificacion proyectadas para canalizar el flujo de personas
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ocupantes de la edificacion hacia la via publica o hacia areas seguras,
como pasajes de circulacion, escaleras integradas, escaleras de

evacuacion, accesos de uso general y salidas de evacuacion.

ARTICULO 22: Determinacion del ancho libre de los componentes de
evacuacion: La puerta que entrega especificamente a una escalera de
evacuacion tendra un ancho libre minimo medido entre las paredes del
vano de 1.00m ancho libre de pasajes de circulacion: Para determinar el
ancho libre de los pasajes de circulacion se sigue el mismo procedimiento,

debiendo tener un ancho minimo de 1.20m.

ARTICULO 23: En todos los casos las escaleras de evacuacioén no podran

tener un ancho menor a 1.20m.
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2.3.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

SUBTOTAL
SOTANO 1 PISO 1 PISO 2 PISO 3 AZOTEA
AREA
ESTACIONAMIENT OS 1847 1847
DEPOSITOS 408.19 64.93 473.12
OFICINAS 131.33 25.41 156.74
SALA DE USOS MULTIPLES 254.79 254.79
TIENDAS 108.64 108.64
RESTAURANTE/BAR 663.74 663.74
LOBBY/HALL 447.61 447.61
HABITACIONES 1376.03 1082.72 2458.75
SUITE 293.31 293.31
CIRCULACIONES 129.33 301.28 403.44 403.44 806.88
EXTERIORES Y TERRAZAS 519.64 124.84 612.31 60 1316.79
OTROS 120.64 44.33 164.97

2.3.1. Descripcion por Area

Fig. 22 Cuadro de Areas por piso.
Fuente: Elaboraciéon Adolfo Castillo Silva.

El edificio permitird el ingreso al publico en general en su primer nivel

(Restaurante, Bar, SUM, tiendas) zonas accesibles desde el patio central y

desde el exterior del edificio, el Restaurante y el Bar también cuentan con un

ingreso directo.

El ingreso principal al Hotel es por el Jr. Pizarro, desde el Hall se puede

acceder a la administracion, tiendas, SUM, Bar, Restaurante, a los niveles

superiores donde se encuentran las habitaciones y en el nivel inferior el

estacionamiento, las zonas de almacenamiento casa de fuerza, talleres, se

encuentran en el sétano, estas zonas son accesibles desde la escalera y el

ascensor de servicios, las mismas que abastecen al hotel.
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El restaurant y bar cuentan con entradas independientes desde el exterior, en
el Jr. Bolognesi, presentan una area de expansion la cual les da una
excelente vista de la iglesia Santo Domingo, por encontrarse frente a ella,
existe comunicacién entre el restaurante y el bar, tanto en el exterior como en

el interior del edificio.

En los pisos superiores donde se distribuyen los tipos de habitacion se
distingue una circulacion que sigue la forma rectangular del volumen de
hospedaje estableciendo un circuito continuo que facilita el orden de los
cuartos y los recorridos hacia las escaleras de escape presurizadas, escalera
principal y ascensor. Las dos escaleras de evacuacion desembocan hacia los

Jirones Pizarro y Bolognesi respectivamente.

-Soétano:

50 Estacionamientos, almacén general, 3 talleres, camaras refrigeradoras,
almacén de ropa, camara de basura y reciclaje, andén de descarga, oficina,
bafios y vestidores de empleados, casa de fuerza, cuarto de maquinas, hall

de estacionamiento.

-Primer Piso:
Hall, recepcién, maletero, 2 tiendas, 2 SUM, bar, restaurante, cocina,

reposteria, patio, servicios de empleados, oficina de seguridad.
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-Segundo Piso:
26 habitaciones simples, 8 habitaciones matrimoniales, 10 habitaciones

dobles, 3 habitaciones triples y 1 suite junior.

-Tercer Piso:

10 habitaciones simples, 7 habitaciones matrimoniales,17 habitaciones

dobles, 3 habitaciones triples, 5 suite junior y 1 suite.

CUADRO DE AREAS APROX. (M2)

1° Piso 1900.00 m2.
2° Piso 1721.00 m2.
3° Piso 1927.00 m2.

Area Total Construida: 5548.00 m2.

Area del Terreno: 2550.00 m2.
Area Libre: 383.00 m2.
Area Ocupada: 2167.00 m2.
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2.3.2. Esquema de Funcionamiento Entre Areas

CONTROLY
SEGURIDAD

TIENDAS

RESTAURANT BAR

Fig. 23 Esquema de Funcionamiento entre Areas.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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CAPITULO III:

DESARROLLO DEL
PROYECTO
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El presente proyecto de grado es un Hotel Tres Estrellas en el Centro Historico de
Trujillo, capital del departamento de Lambayeque, a una cuadra de la Plaza de

Armas, en la interseccion del Jr. Bolognesi y el Jr. Pizarro, frente a la Iglesia de
Santo Domingo.

El Centro Historico de Trujillo esta ubicado dentro del perimetro amurallado durante
la colonia, el encargo aprovecha el caracter historico y turistico propio del centro de
Trujillo, siendo una de las principales ciudades del Peru, cuenta como un gran flujo

de turistas nacionales e internacionales, interviniendo en una zona interesante por

su cercania a importantes nodos de desarrollo urbano como la plaza de armas y la
Iglesia Santo Domingo.
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Fig. 24 Contexto con respecto al terreno.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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El Centro de Trujillo conserva muchos edificios de extraordinaria arquitectura
colonial, numerosas casonas de con portones y rejas hermosas. También

construcciones de la época republicana y moderna, que provocan admiracion y

respeto por su elegancia.

Las casonas en la que habitaron los aristécratas y hacendados de la colonia e inicios
de la republica, actualmente estan pintadas en sus colores originales, sus ventanas

fueron enrejadas con hierro forjado.
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FACHADAS TRUJILLANAS COMPUESTAS: FONDO Y PRIMER PLANO

Fig. 27 Fachadas Trujillanas.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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Fig. 25 Tipologia Tipica Trujillana.

Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.

El ingreso principal al Hotel es por el Jr. Pizarro, al igual que el ingreso vehicular,
desde el Hall se puede acceder a los diferentes ambientes, en los niveles superiores
se encuentran las habitaciones y en el nivel inferior se encuentra el estacionamiento

y areas del personal del hotel.

La visual del flujo peatonal proveniente de la Plaza de Armas por el Jr. Pizarro no se
ve interferida por el encargo arquitecténico, debido a su caracter permeable, el cual

es otorgado por un retiro virtual del edificio, alineandose con el atrio de la iglesia.
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El bar y Restaurante cuenta con entradas independientes desde el Jr. Bolognesi,
presentan un area de expansion, que les permite una excelente vista de la iglesia

Santo Domingo, integrando visualmente estos ambientes con la iglesia.

El edificio permite el ingreso al publico en general en su primer nivel (Restaurante,

Bar, SUM, Tiendas) areas distribuidas alrededor su plaza central.
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Fig. 26 Partido Arquitectonico.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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. — = CONTROLY
SERVICIOS GENERALES ADMINISTRACION e <]
S.U.M. TIENDAS
| SERVICIOS COMPLEMENTARIOS RECEPCION <]
RESTAURANT BAR
HOSPEDAJE

Fig. 27 Esquema Funcionamiento entre Areas.
Fuente: Elaboraciéon Adolfo Castillo Silva.

Conceptualmente, se propone un gran volumen de habitaciones de aspecto opaco,
gue brindara privacidad a los huéspedes, este volumen se encuentra sobre un
z6calo volumétrico de mayor permeabilidad y transparencia en su superficie, con
esto el peatdn podra interactuar con los usos del edificio en el primer nivel, de igual
manera los usos que presenta el edificio en el primer nivel se ven enriquecidos con
una buena vista de la Iglesia Santo Domingo. La visual del flujo peatonal proveniente
de la plaza de armas en el Jr. Pizarro no se vea interrumpida por el encargo
arquitecténico, debido al caracter permeable que le otorga el retiro virtual del edificio,

alinedndose con el atrio de la iglesia Santo Domingo.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 60



UNI - FAUA HOTEL TRES ESTRELLAS — CENTRO HISTORICO DE TRUJILLO

Fig. 28 Esquema Funcionamiento entre Areas.

Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva

Tecnologica y ambientalmente el presente proyecto de grado cuenta casi en su
totalidad con iluminacion natural adecuada, sin embargo en las circulaciones hacia
las habitaciones posteriores se prevé contar con un sistema inteligente de
iluminacién artificial consecuente con el desplazamiento del huésped, lo cual permite
atender las pocas zonas no cubiertas o cubiertas por la luz natural.

La ventilacion es natural pues las dimensiones y apertura de los vanos permite que
sea eficiente.

Estructuralmente para el proyecto se disefia una malla cartesiana que acompaiia la
forma del volumen, que ordena y racionaliza la estructura de concreto que se a

previsto para el edifico.
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Como criterio de estructura sismo resistente, se opta por una estructura mixta,
conformada en gran parte por pérticos que son arriostrados y reforzados por placas
en las intersecciones de los ejes donde se prevé un mayor esfuerzo en un evento

sismico.
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3.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURAS
3.1.1. Generalidades
La presente Memoria descriptiva forma parte del Proyecto estructural para la
ejecucion de la obra "HOTEL 3 ESTRELLAS EN EL CENTRO HISTORICO
DE TRUJILLO”. Ubicada en el Jiron Bolognesi 473 en la ciudad de Trujillo en

el departamento de La Libertad — Peru.

El objeto de esta Memoria es brindar una breve descripcion de la
estructuracion adoptada, asi como de los criterios considerados para el

disefo de los elementos estructurales.

3.1.2. Estructuracién
El proyecto consta de dos bloques de tres pisos cada uno; con acceso directo

através de escalera.

El proyecto estructural se basa, en un sistema de estructuracion de placas y
porticos de concreto armado, tal como fueron planteados en el proyecto
arquitecténico; dichas edificaciones estan disefladas para soportar cargas

gravitacionales y sismicas.

La cimentacion se basa principalmente en zapatas aisladas, corridas y vigas
de cimentacion de concreto armado, y de cimientos corridos de concreto

simple y sobre cimientos del mismo material en los muros de albafileria.
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Los Techos consisten, en losas aligeradas de 30 cm. de espesor armadas en

un sentidos, dos sentidos y losas macizas de concreto armado.

Las sobrecargas de disefio se encuentran indicadas en planos.
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Fig. 29 Distribucién de Bloques Estructurales.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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3.1.3. Disefio de Elementos Estructurales

ESTRUCTURA DE PORTICOS DE CONCRETO ARMADO

Los elementos estructurales se han disefiado, considerando los principios de
la mecénica y la resistencia de los materiales, realizando las combinaciones
de Carga Muerta, Carga Viva y Cargas de sismo, de acuerdo a las
estipulaciones dadas en las Normas Técnicas de: Normas de cargas E-020,
Normas de Disefio Sismo Resistente E-030, Suelos y cimentaciones E-050,
Norma de Concreto armado E-060, Albafileria E-070, y, E-090 Estructuras de

acero, del Reglamento Nacional de Construcciones.

El andlisis sismico se ha realizado considerando el tipo y uso del suelo, de
acuerdo a los resultados del Estudio de Mecanica de Suelos, para la

estimacion de la fuerza cortante total en la base de la edificacion.

CIMENTACION
Para el disefio de la cimentacion se ha tomado en cuenta lo especificado en el
estudio de suelos, considerando que el suelo resistente se encuentra a una

profundidad indicada de 1.20 m. a partir del nivel del terreno natural.

JUNTAS
En el planteamiento general de la Edificacion, se ha considerado dos juntas
sismicas dada las caracteristicas de la edificacion, para evitar los efectos de

desplazamientos y contraccion.
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3.1.4. Parametros de Disefio Adoptados

ALBANILERIA CONFINADA

Concreto:

Falso Cimiento ; Concreto C:H = 1:10 + 30%P.M.
Cimiento ; Concreto C:H = 1:8 + 30%P.M.
Sobrecimiento ; Concreto armado fc=210 Kg/cm2.

Elementos Estructurales: Concreto f’c = 280 kg/cm2 y f’c = 350 kg/cm2

Cemento : Cemento Tipo |

Acero:

Corrugado: fy = 4200 kg/cm2
Albafileria:

Resistencia a la Compresion: fm = 45 kg/cm2
Unidades de Albafiileria: Tipo IV de (9x13x24)
Mortero: 1:4 (cemento:arena)
Juntas : 1.00 a 1.50 cm.

Cargas:

Concreto armado : 2,400 kg/m3
Concreto Ciclopeo : 2,300 kg/m3

Piso Terminado : 100 kg/m2

Albaiiileria : 1,800 kg/m3

Losa Aligerada (H=.30): 400 kg/m2
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Pardmetros de Cimentacion:

Profundidad de Cimentacién: 1.20 m.
Capacidad Admisible: Cimiento Corrido 2 kg/cm2
Zapatas Corridas 2 kg/cm2
(Se coloca este valor referencial para los calculos, se aconseja un estudio de
suelo a la hora de ejecutar el proyecto, para hacer las modificaciones
pertinentes segun el caso)
3.1.5. Analisis Sismo Resistente Deacuerdo a la Norma E-030
3.1.5.1. Evaluacion Estructural de la Edificacion

El proyecto estd conformado de dos bloques que fueron analizadas

independientemente, mediante el analisis sismico estatico.
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Fig. 30 Distribucién Estructural.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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3.1.5.2. Consideraciones Sismorresistentes

La norma establece requisitos minimos para que las edificaciones
tengan un adecuado comportamiento  sismico con el fin de reducir el
riesgo de pérdidas de vidas y dafios materiales, y posibilitar que las
edificaciones esenciales puedan seguir funcionando durante y después
del sismo.

El proyecto y la construccion de edificaciones se desarroll6 con la

finalidad de garantizar un comportamiento que haga posible

1.Resistir sismos leves sin dafos.

2.Resistir sismos moderados considerando la posibilidad de dafios
estructurales leves.

3.Resistir sismos severos con posibilidad de dafios estructurales

importantes, evitando el colapso de la edificacion.

3.1.5.3. Metodologia
Para el analisis sismico se aplicara el Método estatico, de acuerdo a

las Normas Sismo Resistente.

V=ZUSCP/Rd
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PARAMETROS SISMICOS: De acuerdo a la Norma E-030

Zonificacion Z=0.45
Parametro de Suelo S=1.05
Factor de Uso u=1

Coeficiente de Reduccién

Modulos Sistema Porticado R=6.48

Factor de amplificacién sismica

C=25x(Tp/T) , C<25

Donde: Tp = periodo de vibracion del suelo

T = periodo de vibracion de la Estructura

Con el siguiente valor minimo C/R > 0.10

ESTRUCTURA DE PORTICOS Y PLACAS DE C. ARMADO:
El proyecto esta conformado por dos bloques que fueron analizadas
independientemente, para tal efecto se modelaron las estructuras para ser

ensayadas mediante los andlisis sismicos estaticos.
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JUNTA DE SEPARACION SISMICA:
La distancia minima no serd& menor que los 2/3 de la suma de los
desplazamientos maximos calculado ni menor que:

S =0,006h (1 0,03. Donde h=11.50m

S =0,006 x 11.5 =0,069m

3.1.6. Especificaciones Técnicas

3.1.6.1. Albaiiileria

MUROS DE LADRILLO CERAMICOS MACIZOS

El Ladrillo .- Serd un producto de tierra arcillosa seleccionada y
arena debidamente dosificada.

Todos los ladrillos que se empleen en muros del 1er. Piso, seran del
tipo King-Kong, hecho a maquina debiendo tener las siguientes

caracteristicas:

a) Resistencia: Carga minima de rotura a la compresion 45 kg/cm2
(promedio de 5 unid) consecutivamente del mismo lote.

b) Durabilidad : Inalterable a los agentes externos.

c) Textura : Homogénea, grano uniforme.

d) Superficie : Rugosa o aspera.

e) Color : Rojizo, amarillento y uniforme.

f) Apariencia Externa : De angulos rectos, aristas vivasy  definidas,

cara plana.
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Dimensiones: Exactas y constantes dentro de lo posible.

Se rechazaran los ladrillos que no posean las caracteristicas
antes mencionadas y los que presenten notoriamente los siguientes
defectos:

- Fracturas, grietas.

- Los sumamente porosos o0 permeables, los insuficientemente
cocidos, crudos interna como externamente, los desmesurables.

- Los que contengan materias extrafas, profundas o superficiales,
como conchuelas o grumos de naturaleza calcarea o residuos
organicos.

- Los que presenten notoriamente manchas blanquecinas de
caracter salitroso, los que pueden producir fluorescencias y otras
manchas, como veteados, negruzcas.

- Los no enteros y deformes y los que presenten alteraciones en

sus dimensiones.

El Mortero .- Serd una mezcla de cemento - arena gruesa en

proporcion 1:4.

Se empleara el aparejo de soga, con un espesor de juntas de 1,5

cm. promedio, con un minimo de 1,2 cm. y un maximo de 2,0 cm.
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3.1.6.2. Concreto Armado

GENERALIDADES

El concreto sera de mezcla de agua, cemento, arena gruesa y
piedra chancada de 2" preparada en una mezcladora mecénica,
debiendo alcanzar una resistencia cilindrica a los 28 dias de
210Kg/cm2. para las estructuras de concreto armado y 140Kg/cm2,
para el sobre cimiento (que incluird 25 % de piedra mediana).

Las armaduras de acero se dispondran de acuerdo a los planos de

Estructuras.

EL CEMENTO

En términos generales, el cemento a usarse sera Poértland tipo 1 o
tipo 1p, no deberda tener grumos, se debera almacenar
debidamente, ya sea el cemento en bolsas o en silos en  forma tal
gue no sea afectado por la humedad producida por agua libre o por

la del ambiente.

EL AGUA

El agua se empleara fresca , limpia y potable, libre de sustancias
perjudiciales tales como aceites, acidos , alcalis, sales , materias
organicas u otras especies, que pueden perjudicar al concreto o al
acero.

No deben contener particulas de carbon, humus ni fibras vegetales.
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LOS AGREGADOS

Los agregados que se usaran son: el agregado grueso (piedra
partida) o grava y el agregado fino o arena. Los agregados finos o

gruesos deberan ser considerados como ingredientes separados.

3.1.7. Calculo Estructural del Edificio

Hallando Fuerza Sismica (Segun Reglamento E- 030, E-020)

Bloque 1:

ZUSCP
Rd

e H: Fuerza cortante basal

e Z: Zonificacion (Tabla I)

e U: Uso de edificacion (Tabla V)

e S: Parametro de suelo (Tabla Il “ S/Tp")

e C: Coeficiente de amplificacion sismica

o Ry: Factor de reduccién sismica (Tabla VI)

o P: Peso total de la edificacién ( sin sGtanos)
e N°de pisos=3

e Sistema aporticado

e Z=Zona 4 =0.45 (La Libertad — Truijillo)

e U =1(tipo C, Edificacion Hotel)
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&

e (0=2; Suelointermedio) , S=1.05, T,=0.32,T_ =2.0 (T=h/Cy)

e C=25

e R=RyXlaXlp ,Rp=8,1,=09, I,=0.9 entonces R=8 x0.9x0.9 =6.48

e P =2139039 = (CM + 25%CV)x Aierp ai3erp ; (EN edificaciones de categoria C se
tomara el 25 % de la carga viva *R.N.E. E-030)

e CM =1000 Kg/m?

e CV =200 Kg/m? (Hotel)

e Altura=11.5m

o AlerP =752,24m2 , AZdOP 2658,14m2 y A3erp =658,14m2

Ahora: H= ZUSCP = (0.45)(1)(1.05)(2.5) (2139039) = 389928.984kg.= 389.928984 ton.

Rd 6.48
Bloque 2:
Y= ZUSCP
Rd

e H: Fuerza cortante basal

e Z: Zonificacion (Tabla I)

e U: Uso de edificacion (Tabla V)

e S: Parametro de suelo (Tabla Il “ S/Tp")

¢ C: Coeficiente de amplificacion sismica

e Ry Factor de reduccion sismica (Tabla VI)

e P: Peso total de la edificacién ( sin sétanos)
o N° de pisos=3

e Sistema aporticado
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e Z=Zona 4 =0.45 (La Libertad — Truijillo)

e U =1(tipo C, Edificacién Hotel)

e (0=2; Suelointermedio) , S=1.05, T,=0.6,T.=2.0

e (C=25

e R=RyXlaxl, ,R;=8,1,=0.75, 1,=0.85 entonces R=8 x0.75x0.85=5.1

o P =4526325=(CM + 25%CV)X Aer a 3erp ; (EN edificaciones de categoria C se
tomara el 25 % de la carga viva *R.N.E. E-030)

e CM=1000 Kg/m?

e CV =200 Kg/m?(Hotel)

e Altura=11.5m

o Aep=1887,49M2 , Az3p=1292.63mM2 , A340p=1298.37m2

Ahora: H= ZUSCP = (0.45)(1)(1.05)(2.5) (4526325) = 1048376.746kg.= 1048.376746 ton.

Rd 5.1
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Hallando Junta Sismica

S=0,006 h 20,03 (Segun Reglamento E- 030)

Ahora: S= 0,006 x 11.5 = 0,069m

a. Pre dimensionamiento de Placas:

Bloque 1:

X%V
vV=——"—
Lt

v= Esfuerzo cortante que toman las placas o muros estructurales = 10 a 15 kg/cm2

= Para nuestro caso tomamos v= 13kg/cm2, ya que nuestro edificio es de 3 pisos.
X%= Porcentaje de la fuerza sismica que toman las placas

= Para nuestro caso tomaremos X%= 20%, emplearemos un sistema aporticado
V= Fuerza Sismica=H,

= Para nuestro caso tenemos que V=H=389928.984
t= Espesor de la placa o muro estructural

= Para nuestro caso las placas tienen un grosor, en sentidos vertical y horizontal t=

30cm
L= Longitud minima de placas o muros estructurales

=>» Entonces hallando L tenemos:
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20% = 389928.984 kg
L *15cm

13kg/cm?2 =

< L=3.99.92cm = 4m

Se puede decir que la longitud minima de las placas tanto en sentido vertical y

horizontal seria de 6 metros como minimo.

Bloque 2:

_X%*V
L=t

<
|

v= Esfuerzo cortante que toman las placas o muros estructurales = 10 a 15 kg/cm2
= Para nuestro caso tomamos v= 13kg/cm2, ya que nuestro edificio es de 3 pisos.
X%= Porcentaje de la fuerza sismica que toman las placas
= Para nuestro caso tomaremos X%= 20%, emplearemos un sistema aporticado
V= Fuerza Sismica=H,
= Para nuestro caso tenemos que V=H=1048376.746
t= Espesor de la placa o muro estructural

= Para nuestro caso las placas tienen un grosor, en sentidos vertical y horizontal t=

30cm

L= Longitud minima de placas o muros estructurales
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=>» Entonces hallando L tenemos:

20% = 1048376.746 kg

13kg/cm?2 = L+ 15cm

~ L=1075.258cm = 10.8m
Se puede decir que la longitud minima de las placas tanto en sentido vertical y

horizontal seria de 6 metros como minimo.

b. Pre dimensionamiento de Vigas:

Al considerarse una sobrecarga de 300k/m2:

H>L/11 B=H/2 o B=H/3

Las dimensiones mostradas en el cuadro se aproximaron al mayor entero.

También se tuvo en cuenta 25cm (como medida minima reglamentaria

=4

# DONDE:

H: altura de la viga.
L: luz de la viga.
4 B: ancho de la viga

|
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c. Pre dimensionamiento de Losas:

Al considerarse una sobrecarga de 300kg/m2:

H>L/25 H>L/30

Aligerada Maciza

DONDE:
H: altura de la losa.
L: luz de la viga.

Para el analisis del pre dimensionamiento, se escogié en cada bloque a la losa que

tenia la mayor luz, de manera que al pre dimensionarla, el valor dado seria aplicado

a las demas por igual, para lograr una uniformidad en el resultado final.

Para la losa maciza (sombreado): H=L/30

o— HHI & E,]r -e —+—0
o 4| 12 AR - \\ Lo
 BEEENEEE
i IERREEREEREEI RS

T

>

Fig. 31 Esquema de Distribucion Tipo de Sentido del Aligerado
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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Ll

d. Pre dimensionamiento de Columnas (2)

AREA DE LA COLUMNA CENTRARAL F-4

AC= P/0.3Fc

P= (1.4CM+1.7CV)*At*# de pisos
»Fc=2800000 |
»CM= 1000kg/m2 G@
»CV=200kg/m2 m
»At*# de pisos =163.8 '
»P= (1.4*1000+1.7%200)*163.8 |

P= 285012 kg/m !

AC=0.339m2

AC=B*H

Si la columna es cuadrangular tenemos
H=0.75m B=0.45m

La columna seria de 75x45 cm2

AC=285012/0.3*2800000 é\ 5

AREA DE LA COLUMNA CENTRARAL E-4
AC= P/0.3Fc (4
P=(1.4CM+1.7CV)*At*# de pisos )

»Fc=2800000
»CM= 1000kg/m2
»CV=200kg/m2
»At= 60.94 l
»P=(1.4*1000+1.7*200)*60.94*1

N

/o
P=106035.6kg/m B = z
AC=106035.6/0.3*2800000 /
AC=0.13m2 A
AC=B*H
Si la columna es cuadrangular tenemos

H=45cm B=45cm

La columna seria de 45x45 cm2
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AREA DE LA COLUMNA CENTRARAL C-4
AC=P/0.3Fc @
P=(1.4CM+1.7CV)*At*# de pisos

»Fc=2800000

)

»CM= 1000kg/m2 U /f ¥
»CV=200kg/m2 /

»At*# de pisos =157.97
»P=(1.4*1000+1.7*200)*157.97

P=27486.78 kg/m
AC=274867.8/0.3*2800000
AC=0.33m2

AC=B*H

Si la columna es cuadrangular tenemos
H=75cm B=45cm

La columna seria de 75x45 cm?2

e. Pre dimensionamiento de Zapatas (2)

AREA DE LA ZAPATA CENTRAL G-4

Pu=1.25(CM+CV)*A*# de pisos
Pu/dt=Az ; Az=b*h
»dt=2.8kg/cm2=28000kg/m2
»CM= 1000kg/m?2
»CV=200kg/m2

»At=70.83

»Pu= 1.25*(1000+200)* 70.83*4

Pu= 424980 kg/m
Az=424980/28000

Az=15.18

Az=b*h

Si la zapata es cuadrada, tenemos:
B=H » =3.9m

La zapata seria de 3.9x3.9 m2
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AREA DE LA ZAPATA CENTRAL E-4

Pu=1.25(CM+CV)*A*# de pisos
Pu/dt=Az ; Az=b*h
»dt=2.8kg/cm2=28000kg/m2
»CM= 1000kg/m?2
»CV=200kg/m2

»At= 60.94
»Pu=1.25*(1000+200)*60.94*1

Pu=91410kg/m

Az=91410/28000

Az=3.26

Az=b*h

Si la zapata es cuadrada, tenemos:
B=H»=1.8

La zapata seria de 1.8x1.8 m2

f. Pre Dimensionamiento de Columnas por Carga

COLUMNA G-4
HNON CM CV AREA  N°PISOS (1.4CM+1.7CV)x N°PisosxArea
sotano 1000 | 200 73.3 1 127542
1 piso 1000 | 200 73.3 1 127542
2 al 3 piso 1000 | 200 70.79 2 246349.2

P Total = 501433.2
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.

Pultimo 501433.2

Dato 0.33

f'c 350

Ac 4341.41 | Dimension
h 45

b 96.47

Por lo tanto las dimensiones de la columna serian: 0.45x 1.00

COLUMNA F-4

AREA  N°PISOS (1.4CM+1.7CV)x N°PisosxArea

sotano 1000 250 62 ] 194680

1 al 3 piso 1000 250 32.37 3 304925.4
(P) total

= 499605.4
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Pultimo 499605.4

Dato 0.33

f'c 350

Ac 4325.59 | Dimension
h 45

b 96.124

Por lo tanto las dimensiones de la columna serian: 1.00x 0.45
g. Pre Dimensionamiento de Columnas por Esbeltez

Kxh
— <
0.3xb

30
K=0.9

h: existen dos casos en la altura de las columnas, 3.2 my 4.2m

b: en ambos casos el ancho de las columnas sera de 0.45m

paraunh=3.2

% < 30 = 21.3 < 30 ; con ancho de columna de 0.45m cumple
paraunh=4.2

09x 4.2

< 30 = 28 < 30 ; con ancho de columna de 0.45m cumple
0.3 x0.45
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3.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

3.2.1. Objetivos

La presente memoria de instalaciones eléctricas se elabord en funcion de la
necesidad de implementar un sistema eléctrico (corrientes de fuertes y

débiles) para el proyecto Hotel Tres Estrellas en el Centro Historico de Trujillo.

Esta memoria tiene como objetivo definir las obras necesarias mediante el
disefio, calculo, descripcién y valoracion del sistema eléctrico propuesto como
también satisfacer y sustentar toda la informacion descripta en los planos

respectivos.

3.2.2. Generalidades

El presente documento se refiere al Proyecto de Instalaciones Eléctricas de
Interiores para la ejecucion del “Hotel Tres Estrellas en el Centro Histérico de
Trujillo”, ubicado entre el Jr. Bolognesi y Jr. Pizarro en el Centro Histérico de

Trujillo.

3.2.3. Suministros de Servicios Eléctricos

La empresa concesionaria Hidrandina SAC. Ser4d la encargada de
proporcionar la energia eléctrica para el proyecto Hotel Tres Estrellas en el
Centro Historico de Truijillo. Los calculos se han realizado tomando en cuenta
los valores que se indican en el Cddigo Nacional de Electricidad. Se busca
independizar los servicios eléctricos, para esto se han considerado una
subestacion y un grupo electrégeno. La distribucion de las redes sera a partir

de los tableros de distribucion.
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3.2.3.1. Ventilacién de Estacionamientos

Siguiendo la Norma EM.030 Instalaciones de ventilaciéon que en el
Art.11,inciso 4. los s6tanos de estacionamiento deben ser provistos de
ventilacibn mecanica, se ha dispuesto un cuarto de extraccion de

monodxido.

CALCULO DE ESTRACTORES

Para cumplir con la normativa, se deben considerar:

Suministro minimo de aire exterior de 12m3, por hora y por metro
cuadrado de area de piso, incluyendo el area de circulacion y mantener

el minimo de renovacién de aire cada 12 minutos (5 renovaciones).

-Primero:

Area: 1847m2

Im3/h =1.7 cfm

Caudal = 12m3/h-m2 x Area = 22164m3/h = 13037.65 cfm

-Segundo:

Volumen: 1847m2 x 3.5m = 6464.5m3

Caudal = 6464.5m3 x 60/12 = 32322.5m3/h = 19013.23 cfm

Escogemos el mayor caudal, por tanto, el caudal recomendado para el
sétano es mayor o igual a 19013.23 cfm y, por tener un cuarto de

extraccion este se encargada de la renovacion de aire hallada.
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3.2.4. Sistema de Distribucion

Para la ubicacion de los medidores se ha considerado un espacio en el muro

gue se ubica adyacente al ingreso vehicular.

3.2.5. Especificaciones Técnicas

-Material y mano de obra

Los materiales a emplear deberan encontrase en optimas condiciones y ser

comprados segun las especificaciones técnicas del especialista.

-Conexibn a la compaiiia de teléfonos y Data

Esta conexion estara a cargo de la Compafia Telefénica del Peru u otra
Empresa especializada. Solo se instalaran las tuberias de proteccion de los

conductores.

-Disposiciones generales aplicacion del Cédigo Nacional de Electricidad

(utilizado).

Cualquier informacion no considerada en las presentes Especificaciones
Técnicas, por tratarse de disposiciones contempladas por el Cédigo Nacional
de Electricidad y de uso o aplicacion normal, deberan cefiirse a lo dispuesto

por dicho documento.

Cualquier maodificacion de los planos y/o especificaciones técnicas del

presente Proyecto en general deberd ser absuelta y/o autorizada en forma
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escrita por el Proyectista, siendo responsabilidad del Contratista el

cumplimiento de esta disposicion.

3.2.6. Calculo de Instalaciones Eléctricas

Calculo de Potencia Instalada del Proyecto

Sera requerida al menos una subestacion eléctrica dado que la potencia

instalada del proyecto supera los 100KW.

La subestacion requerida por el proyecto ha sido ubicada en el cuarto de
maquinas del sotano, con acceso desde el estacionamiento del proyecto,

contara con ventilacion forzada para evitar recalentamientos.

De la misma forma, en el ambiente donde se ubica la subestacion también se

esta ubicando el tablero general (T.G.), ademas en el ambiente contiguo se

ha emplazado el grupo electrogeno (G.E.).

SUBTOTAL
SOTANO 1 PISO 1 PISO 2 PISO3 AZOTEA
AREA
ESTACIONAMIENT OS 1847 1847
DEPOSITOS 408.19 64.93 473.12
OFICINAS 131.33 25.41 156.74
SALA DE USOS MULTIPLES 254.79 254.79
TIENDAS 108.64 108.64
RESTAURANTE/BAR 663.74 663.74
LOBBY/HALL 447.61 447.61
HABITACIONES 1376.03 1082.72 2458.75
SUITE 293.31 293.31
CIRCULACIONES 129.33 301.28 403.44 403.44 806.88
EXTERIORES Y TERRAZAS 519.64 124.84 612.31 60 1316.79
OTROS 120.64 44.33 164.97

Fig. 27 Cuadro de Areas del Proyecto Hotel Tres Estrellas en el Centro
Historico de Trujillo Segun Usos de Ambiente.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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CARGA UNITARIA MAXIMA
73 MINIMA PARA BOTENCIA DEMANDA
AREA INSTALADA FACTOR DE DEMANDA
ALUMBRADO W/m2 ALUMBRADO (W) (PARCIAL)
(Tabla 3-IV CNE) ALUMBRADO (W)
ESTACIONAMIENTOS 1847 5 9235 100% 9235
DEPOSITOS 473.12 2.5 1182.8 100% 1182.8
OFICINAS 156.74 25 3918.5 100% 3918.5
SALA DE USOS MULTIPLES 254.79 10 2547.9 100% 2547.9
TIENDAS 108.64 25 2716 100% 2716
RESTAURANTE/BAR 663.74 30 19912.2 100% 19912.2
LOBBY/HALL 447.61 10 4476.1 100% 4476.1
HABITACIONES 2458.75 20 49175[100% * 20000 |50% * 29175 34587.5
SUITE 29331 100 29331{100% * 20000 |50% * 9331 24665.5
CIRCULACIONES 806.88 5 4034.4 100% 4034.4
EXTERIORES Y TERRAZAS 1316.79 5 6583.95 100% 6583.95
OTROS 164.97 5 824.85 100% 824.85
TOTAL 114684.7

Fig. 28 Cuadro de Potencia Instalada Parcial de Alumbrado para el
Proyecto Hotel Tres Estrellas en el Centro Histdrico de Trujillo.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.

CARGA UNITARIA
) . MAXIMA DEMANDA
AREA | MINIMA PARA AA W/m2
(PARCIAL) AA W/m2
(Tabla 3-IV CNE)
ESTACIONAMIENTOS 1847
DEPOSITOS 473.12
OFICINAS 156.74 25 3918.5
SALA DE USOS MULTIPLES 254.79 25 6369.75
TIENDAS 108.64 25 2716
RESTAURANTE/BAR 663.74 30 19912.2
LOBBY/HALL 447.61 20 8952.2
HABITACIONES 2458.75 20 49175
SUITE 293.31 20 5866.2
CIRCULACIONES 806.88 20 16137.6
EXTERIORES Y TERRAZAS 1316.79
OTROS 164.97
TOTAL 113047.45

Fig. 29 Cuadro de Potencia Instalada Parcial de Aire Acondicionado para
el Proyecto Hotel Tres Estrellas en el Centro Historico de Truijillo.
Fuente: Elaboracién Adolfo Castillo Silva.
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CARGA UNITARIA
AREA MINIMA PARATC MAXIMA DEMANDA
(PARCIAL) TC W/m2
W/m2

ESTACIONAMIENTOS 1847
DEPOSITOS 473.12 2.5 1182.8
OFICINAS 156.74 2.5 391.85
SALA DE USOS MULTIPLES 254.79 2.5 636.975
TIENDAS 108.64 2.5 271.6
RESTAURANTE/BAR 663.74 2.5 1659.35
LOBBY/HALL 447.61 2.5 1119.025
HABITACIONES 2458.75 2.5 6146.875
SUITE 293.31 2.5 733.275
CIRCULACIONES 806.88 2.5 2017.2
EXTERIORES Y TERRAZAS 1316.79 9.5 3291.975
OTROS 164.97 2.5 412.425
TOTAL 17863.35

Fig. 30 Cuadro de Potencia Instalada Parcial de Toma Corrientes para el
Proyecto Hotel Tres Estrellas en el Centro Histérico de Truijillo.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.

; MAXIMA
MAXIMA MAXIMA MAXIMA
MAXIMA | DEMANDA
DEMANDA DEMANDA DEMANDA
DEMANDA DEL DEL
(PARCIAL) (PARCIAL) AA | (PARCIAL)TC |~ a%| PREYEET®
ALUMBRADO (W) (W) (W)
(Kw)
ESTACIONAMIENTOS 9235 9235 9.24
DEPOSITOS 1182.8 1182.8 2365.6 2.36
OFICINAS 3918.5 3918.5 391.85 8228.85 8.23
SALA DE USOS MULTIPLES 2547.9 6369.75 636.975 9554.625 9.55
TIENDAS 2716 2716 271.6 5703.6 5.7
RESTAURANTE/BAR 19912.2 19912.2 1659.35 41483.75 41.48
LOBBY/HALL 4476.1 8952.2 1119.025 14547325 14.56
HABITACIONES 34587.5 49175 6146.875|  89909.375 89.9
SUITE 24665.5 5866.2 733.275|  31264.975 31.26
CIRCULACIONES 4034.4 16137.6 2017.2 22189.2 22.19
EXTERIORES Y TERRAZAS 6583.95 3291.975 9875.925 9.88
OTROS 824.85 412.425 1237.275 1.24
TOTAL 114684.7 113047.45 17863.35 245595.5 245.59

Fig. 31 Cuadro de Potencia Instalada en el Proyecto Hotel Tres Estrellas
en el Centro Histérico de Trujillo.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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POTENCIA INSTALADA : 245595.5W

POTENCIA EXTRACTOR CO Y CO2 : 4500W

POTENCIA BOMBA : 1200W

POTENCIA EQUIPO REFRIGERACION : 3600W

TOTAL : 254895.5W

Potencia Requerida: 254.89Kw

P=1/3x220vxI1x0.9

1=743.25 A
DESCRIPCION P.I. (Kw) F.D.(%) | M.D.(Kw)
ALUMBRADO - 15 LUMINARIAS DE DIFERENTES POTENCIAS (150W/UND) 2.25 1 2.25
TOMA CORRIENTE DE SERVICIO 15 UND x 150 W/UND 2.25 0.5 1.125
KIT DE EMERGENCIA 04 UND x 9W/UND 0.036 1 0.036
OTRAS CARGAS
EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO DE HELADA
03UND 200W/UND ({18,000 BTU) 0.6 0.8 0.48
< [EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO DE HELADA
S [01UND 300W/UND (18,000 BTU) 03 0.8 0.24
o] TOMACORRINETE DE EQUIPO DE COMPUTO
a 10UND 250W/UND 2.5 0.85 2.125
é o TOMACORRINETE DE EQUIPO WIRRELESS
e E 2UND 250W/UND 0.5 0.85 0.425
| E TOMACORRINETE DE EQUIPO CCTV
2 = 3UND 250W/UND 0.5 0.85 0.425
s 3 PANEL DE INTRUSION 03 1 03
g e PANEL DE ALARMA 03 1 03
o EQUIPO NVR (CAMARAS CCTV) 02 1 02
i g [GABINETE DE COMUNICACIONES 1 1 1
g 8 < & |GABINETE DE SERVIDORES 3 1 3
§22 [CENTRALTELEFONICA 0.5 1 0.5
27 L [TOMACORRIENTE GENERICA Y DIRECTORIO
2 |3UND 250W/UND 0.75 0.85 0.6375
TOTAL 14.986 13.0435

APLICANDO SIMULTANEIDAD = 0.9

[POTENCIA INSTALADA (Kw) | 1499 |
[MAXIMA DEMANDA (Kw) [ 1349 |

Fig. 32 Cuadro de Potencia Instalada en el Equipamiento de Oficina.
Fuente: Elaboracion Adolfo Castillo Silva.
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3.3. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES SANITARIAS

3.3.1. Generalidades

La presente Memoria, comprende y describe la red Sanitaria proyectada que
sera utilizada en la propiedad ubicada entre el Jr. Bolognesi y el Jr. Pizarro, a
una cuadra de la Plaza de Armas de Trujillo y Frente a la Iglesia de Santo
Domingo. La finalidad de la edificacion es la de servir como Hospedaje

Turistico, contara con:

- Sétano:

51 Estacionamientos, almacén general, 3 talleres, camaras refrigeradoras,
almacén de ropa, camara de basura y reciclaje, anden de descarga, oficina,
casa de fuerza, cuarto de maquinas, oficina de seguridad, hall de
estacionamiento), y dos pisos. En el primer Piso habra una sala, un
comedor, una cocina, un estar, dos dormitorios, servicios higiénicos, patio y
jardin. En el segundo piso habra una sala, un comedor, una cocina, un estar,

tres dormitorios, servicios higiénicos y patio.

-Primer Piso:

Hall, recepcion, oficinas, 2 SUM, 2 tiendas, bar, restaurante, cocina,

reposteria, patio, servicios.
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-Segundo Piso:

40 habitaciones dobles

-Tercer Piso:

30 habitaciones dobles y 6 suites

CUADRO DE AREAS APROX. (M2)

1° Piso 1900.00 m2.
2° Piso 1721.00 m2.
3° Piso 1927.00 m2.

3.3.2. Calculo de Diametros de Redes de Agua Potable:

CAUDAL DE MAXIMA DEMANDA SIMULTANEA: QMDS

Basado en el R.N.E Unidades de Hunter

5 35

INODOROS 7
LAVATORIOS 8
LAVADEROS 2
URINARIO 2

0
6

1.5 12

SOTANO 77

a

TINAS
DUCHAS 18
INODOROS 12 60
LAVATORIOS 12 1.5 18
LAVADEROS 4 3 12
URINARIO 6 3 18
TINAS 0 3 0
DUCHAS 0 3

108

1ER NIVEL

L]
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INODOROS 48 5 240
LAVATORIOS 48 1.5 72
LAVADEROS 0 3 0
2DO NIVEL URINARIO 0 3 o 456
TINAS 21 3 63
DUCHAS 27 3 81
INODOROS 43 5 215
LAVATORIOS 43 1.5 64.5
LAVADEROS 0 3 0
E EL .
SERNIV URINARIO 0 3 0 408.5
TINAS 26 3 78
DUCHAS 17 3 51
INODOROS 3 5 15
E EL 19.
AERNIV LAVATORIOS 3 1.5 4.5 93
TOTAL (UH) 1,069.00

Para el nimero de aparatos sanitarios considerados en este estudio, se tiene 1,069

Unidades Hunter, para el que obtenemos un gasto de 8.14 Ips.

GASTO
UNIDADES HUNTER (UH) w/s)
1,000.00 7.84
1,069.00 8.14
1,100.00 8.27

El gasto hallado de 8.14 Ips es el que usaremos para calcular tuberias de

distribucion de agua potable.
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3.3.3. Calculo de Diametros de Redes de Desague:

De acuerdo al RNE Norma 1S.010

UNIDADES
TOTAL UD
DESCRIPCION DE CADA APARATOS SANITARIOS | CANTIDAD DE SUBTOTAL POR
ZONA DESCARGA et
(UD)
INODOROS 7 4 28
LAVATORIOS 8 2 16
LAVADEROS 2 2 4
SOTANO URINARIO 2 4 8 68
TINAS 0 3 0
DUCHAS 6 2 12
INODOROS 12 4 48
LAVATORIOS 12 2 24
LAVADEROS 4 2 8
1ER NIVEL URINARIO 6 4 24 104
TINAS 0 3 0
DUCHAS 0 2 0
INODOROS 48 4 192
LAVATORIOS 48 2 96
LAVADEROS 0 2 0
2DO NIVEL URINARIO 0 2 o 405
TINAS 21 3 63
DUCHAS 27 2 54
INODOROS 43 4 172
LAVATORIOS 43 2 86
LAVADEROS 0 2 0
E EL
SER NIV URINARIO 0 4 0 370
TINAS 26 3 78
DUCHAS 17 2 34
INODOROS 3 4 12
4ER NIVEL LAVATORIOS 3 2 6 18
TOTAL (UD) 965.00
3 CONDUCTO HORIZONTAL
DESCRIPCION UNIDADES DESCARGA PENDIENTE
u/D @ = pulg
SOTANO 68 68 4 1%
1ER. NIVEL 104 104 4 1%
2DO. NIVEL 405 405 6 1%
3ER. NIVEL 370 370 6 1%
4T0O. NIVEL 18 18 4 1%
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DIMENSIONAMIENTO DE
LA CISTERNA SIMBOLO VALOR UNIDAD
VOLUMEN DE LA CISTERNA V 142.61 | m3
ALTURA (asumido) H 250 |m
AREA A 57.04| m2
LARGO L 14.40 | m
ANCHO (ASUMIDO) B 4.00| m
AREA A 57.60| m2
borde libre h 0.20|m
VOLUMEN V 144.00 | m3
DIMENSIONAMIENTO DE LA CISTERNA
h=0.20
H= 2.50
14.40 1l
A= 4.00 ‘
DIMENSIONAMIENTO DEL
TANQUE ELEVADO SIMBOLO VALOR UNIDAD
VOLUMEN DEL TANQUE
ELEVADO V 63.38| m3
ALTURA (ASUMIDO) Hutil 2.00| m
AREA A 31.69 | m2
LARGO (ASUMIDO) L 4.00| m
ANCHO B 7.92|m
VOLUMEN REAL \Y 63.38 | m3
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DIMENSIONAMIENTO DEL TANQUE ELEVADO

h=0.20

H= 2.00

4.00

A= 7.92 ‘
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3.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE SEGURIDAD Y EVACUACION

3.4.1. Consideraciones Generales

El proyecto de Seguridad y Evacuacion corresponde al Hotel Tres Estrellas en
el Centro Histérico de Trujillo, ubicado en el Jirobn Francisco Pizarro 315, a
una cuadra de la plaza de armas, en la interseccion de los Jirones Pizarro y
Bolognesi, frente a la Iglesia Santo Domingo. La presente memoria descriptiva
se refiere al plan de seguridad, sefalizacion y evacuacion, siguiendo las
normas vigentes en el reglamento Nacional de Edificaciones — Titulo Il y la

Norma INDECOPI 399.010 399.012 (sefales de seguridad).

El edificio es de un sétano, tres pisos y estd compuesto por dos bloques

constructivos.

El primer bloque alberga dos Salas de Usos Mdltiples, dos Tiendas,

almacenes, Vestuarios, Servicios Higiénicos, 30 habitaciones.

El segundo bloque alberga un Restaurante, un Bar, Hall Principal, Talleres,

Oficinas, Estacionamientos, 43 Habitaciones.

La comunicacion se desarrolla por medio de una espalera principal, una de
servicio, dos de emergencia, un ascensor para el publico y un ascensor de

servicio.
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3.4.2. Andlisis de Riesgo de la Edificacion

En el interior de la edificacion, los acabados que se proponen seran
mayormente de tipo ignifugos, y/o de materiales con componentes
retardantes a la accion del fuego que permitira bajar al minimo el riego de

incendio.

Para el caso de sobrecargas eléctricas y de riesgo de cortocircuito, se ha
previsto colocar tableros de distribucion de carga con interruptores termo
magnéticos de Ultima generacion de acuerdo a las normas establecidas en el
Caodigo Nacional de Electricidad. En el caso de producirse un incendio entrara
en funcionamiento el sistema contra incendio del edificio, el cual cuenta con
extintores y con gabinetes contra incendio a ser empleados por los usuarios
del edificio hasta la llegada de los bomberos, asi mismo se contara con
detectores de humo y temperatura los que estaran interconectados al sistema
de alarma del edificio con el objeto de alentar y de evacuar el inmueble segun

sea el caso.
3.4.2.1. En Caso de Sismos

En los planos se ha sefializado las zonas de seguridad internas,
ubicadas en las areas de influencia de los elementos estructurales
verticales, que para nuestro caso por tratarse de un edificio con
sistema aporticado sera en las respectivas columnas de concreto
armado, de acuerdo al sistema estructural del edificio se ha
determinado y sefializado los espacios considerados lo mas resistentes

y libres de obstaculos y/o desprendimientos.
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3.4.2.2. En Caso de Incendios

Fase Preventiva

Sistema de Deteccion y Alarma Contra Incendios

a. El sistema de deteccion consiste en prever salidas para la
instalacién de detectores de humo y/o temperatura distribuidos en
las areas de circulacion (hall) frente al ascensor, depdsitos, cocina
del restaurante, estos estaran interconectados con el sistema de
alarma del inmueble.

b. Sistema automéatico y manual de alarma contra incendio
monitoreado por un panel con Incendio (CACI) que se ubicara en la
recepcion del hall de ingreso. Consiste en una sirena 0 campana
gue puede ser accionada por los detectores de incendio
automaticamente, y manualmente por estaciones ubicadas en el
area de circulacion del hall previo al ingreso a la escalera de

evacuacion en cada piso.

Fase de Control y Extincién

Sistema de Extintores

A todo el edificio se le dotara de extintores del tipo polvo quimico seco
(PQS) ABC de 9Kg. (20Ibs.); se ubicaran en cada uno de los niveles,
en los espacios de uso comun, de acuerdo a lo que se indica en los

planos.
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Sistema de Agua Contra Incendios

Consta de una Cisterna de agua con reserva contra incendios para
abastecer el cisterna, grifos contra incendios de 2 %" para uso de los
bomberos ubicados dentro de la caja de la escalera en cada nivel y de
gabinetes para ser empleados por los residentes.
Este sistema también podra ser abastecido desde el exterior por los
equipos de Cuerpo General de Bomberos Voluntarios del Peru a través

de la valvula siamesa ubicada en la fachada.

a. La cisterna de almacenamiento de agua contra incendios constituye un
abastecimiento independiente, que alimenta al edificio través de una
electro bomba, impulsando el agua hacia la red alimentadora de agua
contra incendio.

b. Los grifos contra incendio, son salidas de agua de 2 2" del sistema
contra incendios para ser utilizadas por el Cuerpo General de
Bomberos Voluntarios del Peru, y estaran ubicadas en los niveles de la
edificacion desde el primer nivel hasta el dltimo nivel, en el interior de
las cajas de escalera y en el s6tano segun lo indica el plano de
seguridad.

c. Los gabinetes contra incendio cuentan con mangueras de agua de 30
metros de longitud y un chorro de 7m.

d. El usuario podr& hacer frente al foco del incendio usando los extintores
y los gabinetes contra incendio hasta la llegada de los bomberos, estos

contaran con salidas de 2 %" para instalar sus equipos.
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e. El sétano contara con rociadores automaticos, los rociadores cumplen

dos funciones, la deteccion y extincion de incendios.

3.4.2.3. Sefalizacioén

Los iconos, sefiales, aprobados por el INDECOPI serviran para
prevenir y para orientar al usuario en la forma como tendra que actuar
frente a situaciones de riesgo, para este caso, el proyecto contempla

entre otros la siguiente sefalizacion:

1. Sefalizacion direccional de rutas de salida.

2. Sefalizcion de salidas.

3. Numero de pisos por nivel.

4. Sefalizacion de zonas de seguridad internas en caso de sismos.
5. Senfalizacion de la ubicacion de los extintores.

6. Luces de emergencia.

7. Zonas de seguridad externas.

8. Peligro de riesgo eléctrico.

9. Otros que se indican en los planos de sefalizacion.

3.4.2.4. Plan de Contingencias

Al concluir la obra y antes de inagurarse, el promotor presentara el plan
de contingencia donde expondr4, como se organiza el personal del i
nmueble para hacer frente a siniestros, asi mismo como accionaran y/o
utilizaran los equipos y los espaciosdebidamente sefializados segun el

proyecto aprobado por la Municipalidad.
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Este plan contendra la forma de cdmo se organizan los usuarios y/o el
personal para el antes, durante y despues de un posible siniestro, asi
mismo la conformacion de un comité de seguridad y la organizacion de
las brigadas que para el caso puedan ser de seguridad y evacuacion,

de primeros auxilios, y de lucha contra incendios.

3.4.3. Memoria del Plan de Evacuacion

3.4.3.1.Generalidades

Describe las rutas de evacuacion en ambos pisos, y en la totalidad del

proyecto, en este caso se ha identificado dos rutas de evacuacion en

cada nivel.

. Las escaleras cumplen con las normas de seguridad y dimensiones
gue exige el Reglamento Nacional de Edificaciones en su Titulo IIl.1

(arquitectura) Norma A.130 Sub-Capitulo I11.

. Las rutas de evacuacion cuenta con el sistema de luces de emergencia
y sefializacion de acuerdo a las normas de INDECOPI, el significado e
interpretacion de las sefiales sera de conocimiento de todas las
personas que usen de edificio, asi como del personal que labora en el.
Se realizaran simulacros siguiendo el plan de evacuacion, resaltando la
localizacion y uso de las zonas de seguridad, el uso de los extintores y
de las mangueras del gabinete contra; se hara un programa anual de

capacitacion y simulacros que figurara en el plan de contingencias.
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. La ruta de evacuacion para la totalidad del inmueble se indica en
planos, en caso del corte de energia, se contara con luces de
emergencia, equipos accionados con baterias para una autonomia de
una hora de iluminacion cuando no exista alimentacion normal de
energia. Esos equipos estaran distribuidos a lo largo del recorrido de la
ruta de evacuacion (en escaleras, halls y pasadizos) y se accionan

automaticamente con el corte del fluido eléctrico.

. Para hacer el calculo de evacuacion, es decir el tiempo que emplearan
las personas para evacuar el edificio desde el tercer piso y sétano
hasta el el primer piso (nivel de evacuacién), se ha tenido en cuenta
gue el tiempo a emplear de acuerdo al R.N.E. debe ser como maximo
de tres minutos para casos de siniestros, para nuestro caso por tratarse
de un edificio de tres pisos, el tiempo a emplear para los pisos

superiores sera solo hasta llegara la escalera de evacuacion.

. Para el célculo se ha considerado lo que sefiala el R.N.E. que el
desplazamiento horizontal es igual a 1 m/seg. Por médulo de 0.60 m. Y
para el vertical (escaleras) el recorrido de un paso + contrapaso por

mddulo de 0.60 m. Igual a 1 segundo, que no cuenta por nuestro caso.

3.4.3.2. Ancho de las puertas y Vias de acceso

Segun el R.N.E. una persona puede salir por un médulo de 60 cm. en
un segundo. Los vanos de salida siempre seran mdultiplos de 60 cm.

siendo el minimo 1.20 m.
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En el caso de las dos escaleras que desarrollan la evacuacion de las
habitaciones se plantea un ancho de 1.20 m, puertas de 1.20 y rutas de
acceso de emergencia para contencion de personas con movilidad

limitada de 1.90 m.

En todos los casos la dimension de la ruta de escape, el ancho de la
escalera y de las puertas de acceso al hall del primer piso, es de
dimensiones adecuadas y reglamentarias para la evacuacién de los

ocupantes del edificio.

3.4.3.3. Evacuacion por ruta critica

Te=Th+Tv

Te = Tiempo de Evacuacion

Th = Tiempo de recorrido horizontal

Tv = Tiempo de recorrido vertical

Ancho de escalera util = dos mddulos de 0.60 m. (1.20 m.)

R. N. E.

1.20 m. De ancho = evacuan dos personas

Recorrido Horizontal = 1m/seg.

Recorrido Vertical = 1 (paso + contrapaso) /Seg.
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Analisis para Evacuacion de Habitaciones

El recorrido horizontal desde las habitaciones mas alejadas hasta una
de las dos escaleras de evacuacion es menor de 40 metros = 40

segundos.

EL recorrido vertical de las escaleras de evacuacion es de 46

contrapasos = 46 segundos.

Te = Tiempo de Evacuacion

Th =40 seg. + 46 seg. = 86 seg. < 180 seg. (3.00 minutos)

El célculo es tedrico, porque en edificaciones de altura que cuentan con
escaleras de evacuacion, el tiempo a contabilizar es solo el tiempo que
se requiere hasta llegar a la caja de escaleras, toda vez que éstas
tienen las caracteristicas de resistencia estructural y de proteccion
contra fuego, humo y aire acliente, para permitir el sortear el piso

siniestrado y lograr salir a las areas libres.
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CAPITULO IV:

IMAGENES DEL
PROYECTO
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5.1. PLANOS ARQUITECTURA'Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

UBICACION
LO1. Localizacion y Ubicacion del Proyecto

U01. Ubicacién del Proyecto

PLANOS GENERALES

A01. Planta Distribucién Nivel -1
A02. Planta Distribucion Nivel +1
A03. Planta Distribucion Nivel +2
A04. Planta Distribucién Nivel +3
A05. Planta Distribucion Nivel +4
A06. Elevaciones Principales
AOQ7. Cortes Generales Ay B
A08. Cortes Generales Cy D
AQ9. Cortes GeneralesE y F
A10. Cortes Generales Gy H

All. Corte General |

ESPACIO PRINCIPAL
Al2. Planta Sétano
A13. Planta Hall Hotel
Al4. Segunda Planta

A15. Tercera Planta
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Al6. Cuarta Planta
Al7. Elevaciones Principales

A18. Cortes 1y D

DETALLES

A19. Habitacion Individual
A20. Habitacion Doble

A21. Habitacion Triple

A22. Habitacion Matrimonial
A23. Suite Junior

A24. Suite

A25. Ventanas, Puertas y Mamparas
A26. Baranda Metal

A27. Ventana V8

A28. Balcon Antepecho
A29. Panel desmontable
A30. Puerta Habitaciones
A31. Plaza Interior

A32. Escalera Principal
A33. Escalera Principal
A34. Escalera Principal

A35. Lucernario
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5.2. PLANOS DE ESPECIALIDADES Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
ESTRUCTURAS

EEO1. S6tano

EEO2. Primera Planta

EEO03. Segunda Planta

EEOQ4. Tercera Planta

INSTALACIONES ELECTRICAS
IIEEQ1. Sétano
IIEEO2. SUM

[IEEOQ3. Suite

INSTALACIONES SANITARIAS
[ISS01. Sétano Agua

[ISS02. Primera Planta Agua

[ISS03. Segunda Planta y Tercera Agua
[ISS04. Sétano Desague

[ISS05. SSHH del Personal Agua
[ISS06. SSHH del Personal Desagie
[ISSO7. Tipos de Bafio Agua

[ISS08. Tipos de Bafio Desagle
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SEGURIDAD

S01. Seguridad Sétano

S02. Seguridad Primera Planta
S03. Seguridad Segunda Planta

S04. Seguridad Tercera Planta
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V1: VENTANA TIPICA 1

-Fachada

-Panos Cristal

Templado Claro
2.70m) y Pavonado
1.00m) + Carpinteria
de Aluminio

Aluminio

V2: VENTANA TiPICA 2

-Fachada - Hall
-Pano Cristal
Templado Claro +
Carpinteria de

V3: VENTANA TiPICA 3

-Fachada - Bar - Restaurante
-Pano Cristal Templado

-Bar
-Panos Cristal

V4: VENTANA TiPICA 4

V5: VENTANA TIPICA 5

-Tienda - Patio
-Panos Cristal

-Panos Cristal

V6: VENTANA TiPICA 6
-Andén Sotano

Claro + Carpinteria de Templado Claro Templado Claro Templado Claro +
Aluminio 2.70m) y Pavonado 2.70m) y Pavonado Carpinteria de
1.00m) + Carpinteria 1.00m) + Carpinteria Aluminio
de Aluminio de Aluminio -Pafo inferior de

240

guillotina

V7: VENTANA TiPICA 7

-Gerencia, Sala Reuniones
-Panos Cristal Templado
Claro + Carpinteria de
Aluminio

100

V8: VENTANA TiPICA 8

-Habitaciones

-Panos Cristal Templado
Claro (1.25m) y Pavonado
(1.00m) + Carpinteria de
Aluminio

270

V9: VENTANA TiPICA 9

-Fachada - Habitaciones
-Panos Cristal Templado
Claro, Pivotante +
Carpinteria de Aluminio

V1: VENTANA ALTA 1

-Bano Habitaciones
-Panos Cristal Templado
Claro + Carpinteria de
MaderaAluminio
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P1: DOBLE PUERTA BATIENTE 1

Entrada Principal, Fachada
-Panos Cristal Templado
Claro (2.70m) y Pavonado
(1.00m) + Carpinteria de
Aluminio

-Puerta
Contraplacada +
Marco de Madera

P2: PUERTA BATIENTE 2 P3: PUERTA BATIENTE 3
Banos Habitaciones Ingreso Habitaciones,
Interiores.

-Puerta
Contraplacada +
Marco de Madera 1.5"
x 4"/ Pint. Caoba

1.5"x 4"/ Pint. Caoba

P4: DOBLE PUERTA BATIENTE 4 P5: DOBLE PUERTA BATIENTE 5
Entrada Bar - Restaurante
-Pafnos Cristal Templado
Claro (2.40m) y Pavonado
(1.00m) + Carpinteria de
Aluminio

Servicio - Patio, Cuarto de
Magquinas, Almacenes.
-Puerta Contraplacada con
Ventana + Marco de Metal
1.5"x 6"

P6: DOBLE PUERTA BATIENTE 6

Entrada SUM - Patio
-Panos Cristal Templado
Claro + Carpinteria de
Aluminio

P14: PUERTA PLEGABLE 14

-Sala de Usos Multiples
-Panos Cristal Templado
Claro con Carpinteria de
Madera + Marco de
Madera 1.5'x6"

P15: PUERTA PLEGABLE 15

-Sala de Usos Multiples
-Panos Cristal Templado
Claro con Carpinteria de
Madera + Marco de
Madera 1.5'xé"

P7: PUERTA BATIENTE 7

Puerta Corta Fuego,
Escalera de Escape
-Puerta
Contfraplacada +
Marco de Metal
1.5'%6"

P8: PUERTA BATIENTE 8

Camaras Frigorifico
-Puerta Confraplacada +
Marco de Metal 1.5"x 6"

P9: PUERTA BATIENTE 9

Ingreso Oficinas,
Deposito Hall
-Panos Cristal
Templado Claro
2.70m) y Pavonado
1.00m) + Carpinteria

P10: DOBLE PUERTA BATIENTE 10

Ingreso Hall Estacionamiento

-Panos Cristal Templado Claro
(2.70m) y Pavonado (1.00m) +

Carpinteria de Aluminio

P11: DOBLE PUERTA BATIENTE 11

Cocina - Restaurante
-Puerta Contfraplacada con
Ventana + Marco de Metal

6

1.5

Cocina - Restaurante

5"x 6

P12: DOBLE PUERTA BATIENTE 12

-Puerta Confraplacada con
Ventana + Marco de Metal

P13: DOBLE PUERTA BATIENTE 13

Tienda - Patio

-Panos Cristal Templado
Claro + Carpinteria de
Aluminio

de Aluminio
M1: MAMPARA TiPICA 1
-Habitaciones, Suite
-Pafos Cristal Templado
Claro con Carpinteria de
Aluminio

M2: MAMPARA TIPICA 2

-Habitaciones
-Pafos Cristal Templado
Claro con Carpinteria de

Aluminio

-Habitaciones

Aluminio

M3: MAMPARA TiPICA 3

-Panos Cristal Templado
Claro con Carpinteria de

neimnnll

|

PROYECTO DE GRADO
HOTEL TRES ESTRELLAS
CENTRO HISTORICO DE
TRUJILLO

UBICACION DEL PROYECTO
TRUJILLO
LA LIBERTAD

BACHILLER
ADOLFO ERNESTO CASTILLO
SILVA

ASESOR ARQUITECTURA .
ARQ. ALBERTO FERNANDEZ
DAVILA ANAYA

ASESOR ESTRUCTURAS

ING. CARMEN PACORA
PEREZ

ASESOR INST. ELECTRICAS
ING. MONZONI VERGARA
MOTTA

ASESOR INST. SANITARIAS

ING, JORGUE LUIS CASTILLO
CHAVEZ

ESPECIALIDAD
ARQUITECTURA

TiPO DE LAMINA - DETALLES

M4: MAMPARA TIPICA 4

-Habitaciones

-Panos Cristal Templado
Claro con Carpinteria de

Aluminio

M5: MAMPARA TiPICA 5

-Hall

-Panos Cristal Templado
Claro (2.70m), Pivotante,
Carpinteria de Aluminio

Mé: MAMPARA TIPICA 6
-Hall

-Panos Cristal Templado
Claro (2.70m) y Pavonado
(1.00) + Carpinteria de
Aluminio

M7: MAMPARA TIPICA 7

-Halll

-Panos Cristal Templado
Claro (2.70m), Pivotante,
Carpinteria de Aluminio

M8: MAMPARA TiPICA 8

-Bar, Restaurante

-Panos Cristal Templado
Claro (2.70m) y Pavonado
(1.00) + Carpinteria de
Aluminio

M9: MAMPARA TIPICA 9

-Restaurante

-Panos Cristal Templado
Claro (2.70m) y Pavonado
(1.00) + Carpinteria de
Aluminio

M10: MAMPARA TiPICA 10

-Restaurante

-Panos Cristal Templado
Claro (2.70m) y Pavonado
(1.00) + Carpinteria de
Aluminio
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones:

El continuo crecimiento turistico en el Peru repercute directamente en Trujillo puesto
gue es una de sus ciudades principales, con un gran patrimonio cultural e histérico;
con ello surge la oportunidad de aumentar la oferta de edificios que se vean
beneficiados con esta creciente demanda otorgada por los turistas nacionales e

internacionales.

Se llevod a cabo un estudio para saber ver la edad de un turista promedio, asi como
el dinero que gastaria por dia; con las dimensiones del terreno y ubicandose en
zona patrimonial, se tomo la decision de realizar un Hotel de Tres Estrellas, un Hotel
con mayor numero de estrellas no seria factible, debido a las dimensiones del
terreno y a sus parametros urbanisticos, ya que no podria proyectar demasiados
pisos y toda la gama de servicios complementarios que ofrecen estos hoteles no se

aprovecharian adecuadamente en un hotel con pocas habitaciones.

El centro histérico de Trujillo también presenta una creciente demanda de salas de
reuniones o eventos, por lo que salones de usos multiples es una de las opciones
mas viables para ser parte de los servicios complementarios que se brinda aparte de
tiendas, un gran restaurante y un bar a la altura del una de las ciudades principales

del pais.

BACH. ARQ. ADOLFO ERNESTO CASTILLO SILVA 184



UNI - FAUA HOTEL TRES ESTRELLAS — CENTRO HISTORICO DE TRUJILLO

El crecimiento de la oferta turistica, la falta de planificacion frente al crecimiento
desordenado y espontaneo de las edificaciones, ha ocasionado que se cuente con
pocos edificios nuevos que aporten vida al centro histérico. Por lo tanto es primordial
generar propuestas que revitalicen espacios y zonas de la ciudad, afin de producir

efectos positivos en la interaccion social con el ambiente.

Ante esto, se analizd teorias referentes a intervenciones en centros historicos,
ademas se tomo referencias de edificios que reunian caracteristicas similares al

predio a intervenir.

En base al diagnéstico realizado entre equipamiento y contexto urbano, se propone
un referente urbano que permita potenciar y mejorar la percepcion que se tiene del
entorno desde los servicios ofrecidos por el encargo arquitectonico, provocando asi

una adecuada interaccion entre el usuario del edifico y el entorno patrimonial.

Recomendaciones:
La manera adecuada de afrontar una intervencion en un entorno patrimonial es el
analisis, la teoria, la composicion y el emplazamiento, estas son las herramientas

mas adecuadas para el desarrollar un encargo con estas caracteristicas.

El proyecto se va realizando en simultaneo tanto las especialidades (estructura,
instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias) como el disefio arquitectonico
puesto que se necesita tener en cuenta el disefio que les otorgara a estos factores

dentro del proyecto.
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Los estudios y proyectos realizados por los estudiantes de arquitectura en entornos
patrimoniales deberian incluirse como material de consulta o referencia para los
futuros planes de intervencion en las ciudades con caracter patrimonial, y asi
proporcionar estudios previos a las Municipalidades para un adecuado plan de

desarrollo de su ciudad.
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ANEXOS

PLAN DE DESARROLLO REGIONAL CONCERTADO DE LA
REGION LA LIBERTAD 2010 -2021 (Pg.124 Politicas en el Sector

Turistico)

1. Promover la identificacion cultural y conciencia turistica local

regional.

- Sensibilizar y normar para que desde la educacion basica
se forme identidad local y conciencia turistica.

- Promover que los estudiantes de educacion bésica
programen de manera regular visitas de estudio a los
recursos, atractivos o0 productos turisticos locales vy
regionales.

- Promover compromiso de la poblacion para cuidar y
proteger los recursos, atractivos y/o productos turisticos de

su localidad y region.
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2. Promover una gestion participativa y concertada de las estrategias

relacionadas al desarrollo del turismo.

- Normar y establecer alianzas publico — publico y publico
privadas para el desarrollo de productos turisticos.
- Promover espacios de gestion y concertacion orientados a

promover el desarrollo del turismo.
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Anexo 1.12

La Libertad

ANALISIS DEMOGRAFICO Y SOCIOECONOMICO

En el afio 2016, La Libertad registré una poblacion de 1 millén 882 mil habitantes, el cual representa
el 6,0% de la poblacién nacional y concentra el 5,8% de la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA).
Asimismo, durante el periodo 2011-2015 la economia regional registré una tasa de crecimiento
promedio anual de 3,9%.

Entre los afios 2011y el 2016, los arribos de visitantes nacionales y extranjeros a los establecimientos
de hospedaje registraron un crecimiento de 45,0% (+566 815 visitantes) respecto al afio 2011.

Al cierre del afio 2016, la oferta hotelera fue de 975 establecimientos de hospedaje (317 categorizados
y 658 no categorizados) y 21 365 plazas-cama disponibles, mientras que por el lado de la demanda
hotelera se registr6 el arribo de 1 775 737 visitantes nacionales, significando un crecimiento de
47,4% en comparaciéon con el afio 2011 (+571 077 nacionales). Asimismo, se registré el arribo de
51 480 visitantes extranjeros.

Segun el inventario de recursos turisticos del MINCETUR, se encuentra la Ciudadela de adobe mas
grande del mundo el Complejo Arqueolégico de Chan Chan, declarada por UNESCO como Patrimonio
Cultural de la Humanidad. Ademas, tenemos el Complejo Arqueologico de las Huacas del Sol y la
Luna, la Huaca Arco Iris y el Palacio de Nikan “Casa del Centro”, el Complejo Arqueologico El Brujo.
También, figura el Balneario de Huanchaco en donde se aprecian las balsas tradicionales llamadas
caballitos de totora. Asimismo, el Centro Histérico de Trujillo, La Catedral de Trujillo, las Casas de la
Emancipacién, Mayorazgo de Facala, entre otros.

CARACTERISTICAS DEL TURISMO INTERNO

En el estudio realizado se ha identificado que el 33,6% de la poblacién urbana de este departamento
viajo por turismo interno. El principal motivo de viaje es visitas a familiares y/o amigos (49,0%).
Asimismo, se registré un gasto promedio por persona de S/ 286 y una permanencia promedio de
7,6 noches durante el Ultimo viaje realizado. Igualmente, el 63,4% de los turistas internos se hospedé
en viviendas de familiares o amigos, el 88,9% demando los servicios de transporte interprovincial. El
97,4% de ellos organizo el viaje por su cuenta.

Cabe mencionar, que los residentes de este departamento realizan visitas de turismo interno para
visitar principalmente La Libertad (31,3%), Lima (25,8%) y Cajamarca (11,9%).

Al analizar las caracteristicas demograficas y socioeconémicas, se identificd que el 46,6% de la
poblacién viajera correspondié al sexo masculino y el 53,4% al sexo femenino. Ademas, se observo
que la poblacién que mas viajo por turismo interno fue la adulta (44,3%), la mayoria de estos turistas
tiene estudios de secundaria completa (28,5%), principalmente son trabajadores independientes
(35,4%) y empleados privados (22,1%), el 21,8% manifesté que la actividad econémica principal de
su centro de trabajo corresponde al comercio y el 19,6% sefiald a otras actividades (sector publico,
bancos, salud, educacion). El 69,7% de los turistas percibe un ingreso promedio mensual que fluctia
entre S/ 500y S/ 1500.
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CARACTERISTICAS DEL EXCURSIONISMO INTERNO

En este departamento el 47,1% de la poblacion urbana realizé excursionismo interno, registrando un
gasto promedio por persona de S/ 74 durante el Gltimo viaje o paseo realizado.

Asimismo, los residentes de este departamento realizan visitas del dia (excursiones) principalmente
a las provincias de Truijillo (75,1%), Otuzco (6,3%) y Ascope (3,5%).

Al analizar las caracteristicas demograficas y socioecondmicas, se identificé que, el 46,2% de los
excursionistas fue de sexo masculino y el 53,8% de sexo femenino. Ademas, se pudo apreciar que
la poblacién que mas excursiones realizé fue la adulta (37,1%), la mayoria de estos excursionistas
tiene estudios de secundaria completa (32,1%), son principalmente trabajadores independientes
(40,8%) y empleados privados (17,7%); el 27,0% manifesté que la actividad econdémica principal de
su centro de trabajo corresponde al comercio y el 19,7% a otras actividades (sector publico, bancos,
salud, educacién). El 64,6% de los excursionistas percibe un ingreso promedio mensual entre S/ 500
y S/ 1500.
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TURISMO INTERNO
LA LIBERTAD: TURISTAS INTERNOS RESIDENTES - NIVEL URBANO

Participacion

Participacion

Sexo porcentual (%) ocuPamon prlnmpal porcentual (%)
Masculino 46,6 Empleado publico 11,5
Femenino 53,4 Empleado privado 22,1
Total 100,0 Trabajador independiente 35,4

Edad Participaciéﬂn Empresario / patrono 0,8

porcentual (%) Obrero 11,6
Menor de 18 afios 24,9 Comerciante 12,0
De 18 a 24 afios 13,3 Agricultor 4,8
De 25 a 34 afios 10,9 Artesano
De 35 a 44 afios 17,5 Otros (Trabajador familiar no remunerado, trabajador del hogar) 1,8
De 45 a 54 afios 11,9 Total 100,0
De 55 a 64 afios 8,7 = s S a Participacion
De 65 a mas afos 128 Actividad economica de su centro de trabajo porcentual (%)
Total 100,0 Agricultura / pesca / mineria 11,2
. Participaciéon Manufactura (industria) 18,3

(Sl GELTD porcentual (%) Construccion 11,6
Infantes y nifios (0 a 12 afios) 18,6 Comercio 21,8
Adolescentes (13 a 17 afios) 6,3 Restaurantes 1,8
Jovenes (18 a 25 afios) 14,0 Hoteles 1,6
Adultos (26 a 59 afios) 44,3 Transportes 14,1
Adulto mayor (60 a mas) 16,8 Agencia de viajes -
Total 100,0 | Comunicaciones

] Participaciéon Otros (Sector publico, bancos, salud, educacién

Estado civil porcontual (%) Total( E ) 1;;3_
Casado 29,5 A2 Ao Participacion
Conviviente 309 Ingreso mensual de su ocupacion principal e )
Viudo 55 Menos de S/ 500 16,0
Divorciado - De S/ 500 a S/ 999 46,5
Separado 3,2 De S/ 1000 a S/ 1499 23,2
Soltero 30,9 De S/ 1500 a S/ 1999 11,1
Total 100,0 De S/ 2000 a mas 3,2

i6 Total 100,0

Ultimo nivel de estudio aprobado

Partici

porcentual (%)

El hogar dispone de segunda vivienda (de su
propiedad, alquiler o cedida gratis) para

Participacion
porcentual (%)

Primaria incompleta 18,8 vacaciones o fines de semana
Primaria completa 15,6 Si 4,0
Secundaria incompleta 14,5 No 96,0
Secundaria completa 28,5 Total 100,0
Superior no universitaria incompleta 2,9 Poblacion que realizé viajes por turismo interno Participacién
Superior no universitaria completa 10,7 porcentual (%)
Superior universitaria incompleta 2,5 Si 33,6
Superior universitaria completa 6,5 No 66.4
Total 100,0 Total 100,0
ll. Caracteristicas del Viaje
Motivo principal del viaje p:’r':':r;. Gasto promedio |  Permanencia Tipo de alojamiento utilizado P:ar'::::’:;'?;)
por persona (S/) |pr ( )
(%) Hotel 21,5
Visitas a familiares y/o amigos 49,0 262 9,0 Hostal 7,3
Vacaciones, recreacion u ocio 28,6 370 6,5 Vivienda propia 6,5
Religion / peregrinaciones 1,5 164 2,5 Vivienda de familiares / amigos 63,4
Negocios, seminarios,conferencias 9,1 195 4,3 Vivienda alquilada 0,9
Salud y atencién médica 41 237 10,7 Otros (Albergue, camping) 0,4
Educacién y entrenamiento 3,1 303 4,6 Total 100,0
Compras 1,6 270 3,1 Medio de transporte utilizado Ida (%) Retorno (%)
Otros motivos (trabajo no remunerado, etc) 3.0 102 4,8 1. Aéreo 0,2 0,2
Total 100,0 286 7,6 2. Terrestre 99,8 99,8
Transporte interprovincial 88,9 88,9
Gasto promedio por persona (Soles) 286 Vehiculo propio del hogar 2,6 2,6
Gasto diario (Soles) 38 Vehiculo alquilado 6,3 6,3
Permanencia promedio (noches) 7,6 Ferroviario
Estructura del gasto segtin rubros PRI Otros 2.0 2.0
porcentual (%) 3. Maritimo - -
Transporte de ida y welta 28,7 4. Fluvial
Alojamiento 9,2 Total (1+2+3+4) 100,0 100,0
Transporte en el lugar visitado 7.3 Financiamiento del viaje con tarjeta de crédito o Participaciéon
Alimentos bebidas y tabaco fuera de restaurantes 10,7 préstamo de entidades fi ieras porcentual (%)
Alimentos bebidas y tabaco en restaurantes 20,8 Si 0,1
Combustible 5,9 No 99,9
Mantenimiento del vehiculo 0,1 Total 100,0
Prendas de vestir y calzado 2,5
Tours, city tours y guias turisticas 0,2 Principales departamentos visitados
Centros nocturnos y discotecas 0,8
Museos y exposiciones 1,1 . o
Actividades deportivas, taurinas, artisticas 0,9 La Libertad 81,5%
Otras actividades recreativas 0,8 Lima
Artesanias / souvenirs 53
Otros (dulces tipicos, etc.) 57 Cajamarca
Total 100,0
Participacion Lambayeque

Permanencia segun rangos

porcentual (%)

01 a 03 noches 38,4
04 a 07 noches 33,3
08 a 14 noches 12,8
15 noches a mas 15,5
Total 100,0

Organizacion del viaje

Participacion
porcentual (%)

Por su cuenta 97,4
Agencia de viajes (paquete turistico) 2,6
Total 100,0

Piura

Ancash

San Martin

Tumbes

Otros

Total 100%

Fuente: MINCETUR - Encuesta Nacional de Viajes de los Residentes (ENVIR)

Elaboracion:MINCETUR /VM T/DGIETA



EXCURSIONISMO INTERNO
LA LIBERTAD: EXCURSIONISTAS INTERNOS RESIDENTES - NIVEL URBANO

I. Caracteristicas Demograficas y Socioeconémicas

Participacion

Participacion

Sexo porcentual (%) Ocupacion principal porcentual (%)
Masculino 46,2 Empleado publico 7.9
Femenino 53,8 Empleado privado 17,7
Total 100,0 Trabajador independiente 40,8

Participacion Empresari ron

Edad Porcentual (%) Obrz:)sa o/ petrene 12:1
Menor de 18 afios 36,5 Comerciante 13,3
De 18 a 24 afios 15,7 Agricultor 1,6
De 25 a 34 arios 1,7 Artesano 0,9
De 35 a 44 afios 12,2 Otros (Trabajador familiar no remunerado, trabajador del hogar) 3,3
De 45 a 54 afios 10,2 Total 100,0
De 55 a 64 afos 7,5 ot 2t q Participacién
De 65 & més afos 62 Actividad econémica de su centro de trabajo )
Total 100,0 Agricultura / pesca / mineria 8,1

. Participacion Manufactura (industria) 14,5

Grupo etario porcentual (%) Construccién 15,4
Infantes y nifio ( 0 a 12 arfos) 26,2 Comercio 27,0
Adolescentes (13 a 17 afios) 10,3 Restaurantes 4,5
Jovenes (18 a 25 afios) 17,4 Hoteles 0,3
Adultos (26 a 59 afios) 37,1 Transportes 10,3
Adulto mayor (60 a mas) 9,0 Agencia de viajes
Total 100,0 Comunicaciones 0,2

Estado civil p:?::t:‘i:a:;ic(s;) 2::' (Sector publico, bancos, salud, educacion) 1(1)2;
Casado 24,5 . o .. Participacion
Comiviente 269 Ingreso mensual de su ocupacion principal porcentual (%)
Viudo 2,5 Menos de S/ 500 18,1
Divorciado 0,9 De S/ 500 a S/ 999 48,8
Separado 3,4 De S/1000 a S/ 1499 15,8
Soltero 39,8 De S/ 1500 a S/ 1999 10,9
Total 100,0 De S/ 2000 a mas 6,4

Participacié Total 100,0

Ultimo nivel de estudio aprobado

porcentual (%)

El hogar dispone de segunda vivienda (de su
propiedad, alquiler o cedida gratis) para

Participacion
porcentual (%)

Primaria incompleta 21,3 | |vacaciones o fines de semana
Primaria completa 11,2 Si 7,1
Secundaria incompleta 19,3 No 92,9
Secundaria completa 32,1 Total 100,0
Superior no universitaria incompleta 2,5 Poblacion que realizé viajes por excursionismo Participacion
Superior no universitaria completa 6,3| [interno porcentual (%)
Superior universitaria incompleta 2,8 Si 471
Superior universitaria completa 4,5 No 52,9
Total 100,0 Total 100,0
Il. Caracteristicas del Viaje
Gasto promediolporipersonai(Soles) 74 Principales provincias visitadas
~ Participacion
Estructura del gasto segun rubros )
- Trujillo 75,1%
Transporte de ida y welta 33,4
Transporte en el lugar visitado 4,1
Alimentos, bebidas y tabaco 9,5
Otuzco
Restaurantes y bares 29,8
Combustible 2,0
Mantenimiento del vehiculo 0,1 A
scope
Prendas de vestir y calzado 1,2
Tours, city tours y guias turisticas 1,7
Centros nocturnos y discotecas Pacasmayo
Museos y exposiciones 0,1
Actividades deportivas, taurinas, artisticas 5,4
Otras actividades recreativas 1,7 Otros
Artesanias / souvenirs 1,7
Otros (Dulces tipicos, etc.) 9,3 Total 100%
Total 100,0

Fuente:MINCETUR - Encuesta Nacional de Viajes de los Residentes (ENVIR)
Elaboracién:MINCETUR / VM T/DGIETA
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Filésofo, miembro y fundador del grupo [inter]seccién de Filosofia y Arquitectura,
Luis Arenas reclama en su libro Fantasmas de la vida moderna la necesidad de desple-
gar la reflexién arquitecténica més alld de si misma, apoydndose en las herramientas
conceptuales que proporciona la filosofia, para poder desenmarafar el complejo cru-
ce de intereses que se establece entre ambas disciplinas. Asi, nos propone un viaje a
través de la modernidad arquitecténica entendida en sentido amplio, hundiendo sus
raices en los cambios socioeconémicos del siglo XIX y estirando su andlisis hasta la

actualidad.

La arquitectura decimonénica vio surgir nuevos materiales y nuevos métodos de
produccién. Estas innovaciones no solo ampliaron las posibilidades técnicas en la
construccion, sino que conllevaron un vuelco en la concepcidn clésica del espacio, la
composicién y la materialidad. Da cuenta el primer apartado de cémo en la Moder-
nidad persistia un tipo de metafisica de la sustancia, y de cémo a lo largo del siglo XX
ésta fue diluyéndose hasta tornarse liquida en lo que el autor, con ayuda de Deleuze,
califica de «ontologia del devenir».

En segundo lugar, con la industrializacién llegaron nuevas exigencias funcionales, que
escapaban tanto a las précticas verndculas como a la arquitectura de representacion
del XIX. Los nuevos tiempos demandaban estaciones de tren, grandes almacenes,
industrias... y viviendas. Un nuevo tipo de condicién habitacional para un nuevo tipo
de sujeto. Contra ello se alzaron airadas criticas. Desde su mds temprana adolescencia,
la Modernidad fue cuestionada por influyentes filésofos como Heidegger o Wittgens-
tein, quienes, singularmente, hicieron propia la crisis del habitar moderno. Pero no
s6lo ellos. Incluso el propio Le Corbusier, impulsor indiscutido de esa sociedad ma-
quinista moderna, buscé refugio en el modesto cabanon de la Costa Azul.



Por ultimo, la fuerte presién de mano de obra y su concentracién en las ciudades,
obligd a revisar la estructura urbana y los modos de relacién que en la ciudad se
daban. Los antiguos modelos urbanisticos, no pudiendo dar respuesta eficaz a esta
presién —junto con la del emergente mercado de la especulacién inmobiliaria—,
quedaron obsoletos. Los limites, fracturas, y en tltima instancia, la inadecuacién de
las ciudades heredadas en nuestro presente, son motivo de andlisis en el tercer apar-
tado, «La ciudad y los cuerpos».

Como fogonazos y a caballo entre la teoria arquitectdnica y la practica filoséfica, las
porciones figuradas por cada uno de los capitulos emergen en su debida intensidad
y abrazan su limitada capacidad. El lector atraviesa momentos de fulgurante destello
aclaratorio. Otros, quizds, pasan mds desapercibidos. Quien quiera encontrar en este
libro las respuestas ltimas, las soluciones definitivas a las grandes preguntas en la
arquitectura, se topard con una tenaz oposicién a los malabarismos autocomplacien-
tes. En cambio, quien esté dispuesto a meter aunque s6lo sea un dedo en la hirviente
caldera de la arquitectura contempordnea, aqui tiene garantizada una pécima contra
la indiferencia.

Alberto Rubio Garrido
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NORMA A. 030
HOSPEDAJE

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- La presente norma técnica es de aplicacion a las edificaciones destinadas a hospedaje
cualquiera sea su naturaleza y régimen de explotacion.

Articulo 2.- Las edificaciones destinadas a hospedaje para efectos de la aplicacién de la presente
norma se definen como establecimientos que prestan servicio temporal de alojamiento a personas y
gue, debidamente clasificados y/o categorizados, cumplen con los requisitos de infraestructura y
servicios sefialados en la legislacion vigente sobre la materia.

Articulo 3.- Para efectos de la aplicacion de la presente norma, las edificaciones destinadas a
hospedaje son establecimientos que prestan servicio y atenciéon temporal de alojamiento a personas
en condiciones de habitabilidad.

Articulo 4.- Las edificaciones destinadas a hospedaje, deben cumplir con los requisitos de
infraestructura y servicios sefalados en el “Reglamento de Establecimientos de Hospedajes”,
aprobado por la autoridad competente segun haya sido clasificada y/o categorizada.

Articulo 5.- En tanto se proceda a su clasificacion y/o categorizacion, se deberd asegurar que la
edificacion cumpla las siguientes condiciones minimas:

a) El numero de habitaciones debe ser de seis (6) 0 mas;

b) Tener un ingreso diferenciado para la circulacion de los huéspedes y personal de servicio;

c) Contar con un &rea de recepcion y consejeria.

d) El 4rea de las habitaciones (incluyendo el area de cléset y guardarropa) de tener como
minimo 6 m2;

e) El &rea total de los servicios higiénicos privados o comunes debe tener como minimo 2 m2;

f) Los Servicios Higiénicos: Deberan contar con pisos y paredes de material impermeable. El
revestimiento de la pared debe tener un altura minima de 1.80m;

g) Para el caso de un establecimiento de cuatro (4) o mas pisos, este debe contar por lo menos
con un ascensor,

h) La edificacion debe guardar armonia con el entorno en el que se ubica;

i) Para personas con discapacidad y/o personas adultas mayores se debera tomar en cuenta lo
estipulado en la norma A. 120 — Accesibilidad para personas con discapacidad y de las
personas adultas mayores.

j) Para el disefio de accesos y salidas de emergencia, pasajes de circulacién de personas,
escaleras, sistema contra incendios, etc. se debe tomar en cuenta la norma A. 130 Requisitos
de Seguridad

k) Tabiqueria: Los muros y divisiones interiores, especialmente entre dormitorios, deberan
cumplir con los requisitos de seguridad del presente Reglamento siendo incombustibles,
higiénicos y de facil limpieza, que brinden condiciones de privacidad y de aislamiento
acustico.

Articulo 6.- Los establecimientos de hospedaje se clasifican y/o categorizan en la siguiente forma:

Clase Categoria
Hotel Uno a cinco estrellas
Apart-hotel Tres a cinco estrellas
Hostal Tres a cinco estrellas
Albergue -




GLOSARIO:
Para los efectos de la presente norma se tomarén en cuenta los siguientes conceptos:

Albergue.- Establecimiento de hospedaje que incluye y renta habitaciones para
huéspedes (simples, dobles y/o multiples) y que tiene un sistema de reservas y operacion
similar al de un hotel. Generalmente promueve la interaccion de los huéspedes mediante
ambientes de uso comun o compartido (cocinas, habitaciones, servicios higiénicos, areas
recreativas, etc.).

Apart-Hotel.- Establecimiento de hospedaje que incluye y renta departamentos (o
apartamentos) para huéspedes y que tiene un sistema de operacién igual al de un hotel.

Area Util.- Area de un ambiente sin considerar los muros o elementos estructurales. En
todas las edificaciones de establecimientos de hospedaje, salvo los albergues, el area
minima corresponde al area Util.

Cafeteria.- Ambiente donde se sirve el desayuno y/o donde el huésped puede tomar un
café, otras bebidas y alimentos de facil preparacion.

Categoria.- Rango en estrellas establecido, a fin de diferenciar dentro de cada clase de
establecimiento de hospedaje, las condiciones de funcionamiento y servicios que éstos
deben ofrecer.

Clase.- Identificacion del establecimiento de hospedaje de acuerdo a la clasificacion
establecida en el numeral 5.

Establecimiento de Hospedaje.- Término genérico que define el lugar destinado a
prestar habitualmente servicio de alojamiento no permanente para que sus huéspedes
pernocten en el local, con la posibilidad de incluir otros servicios complementarios, a
condicion de pago de una contraprestacion previamente establecida en las tarifas del
establecimiento. Los establecimientos de hospedaje se clasifican de acuerdo a lo indicado
en la Tabla N° 1

Hostal.- Establecimiento de hospedaje que incluye y renta habitaciones para huéspedes y
que tiene un sistema de reservas y operacion similar al de un hotel.

Hotel.- Establecimiento de hospedaje que incluye y renta habitaciones para huéspedes
(simples, dobles y/o suites).

Huésped.- Persona natural a cuyo favor se presta el servicio de hospedaje.

Oficio.- Lugar donde se ubican los suministros de limpieza, lenceria o ropa de cama y
demas implementos que facilitan y permiten el aseo permanente de las habitaciones.

Recepcidén.- Ambiente donde se recibe al huésped, se procede a registrar su ingreso y
salida, se facilita informacién del establecimiento, se recibe recados, etc.

Conserjeria.- Servicio de atencion al huésped al momento del ingreso y/o salida.
Suite.- Habitacion con instalaciones y ambientes separados o conectados.

Articulo 7.- En todas las edificaciones de establecimientos de hospedaje, salvo los albergues, el
area minima corresponde al &rea Gtil y no incluye el area que ocupan los muros.



Articulo 8.- En el caso de los ecolodges, estos deben ser edificados con materiales naturales propios
de la zona, debiendo guardar estrecha armonia con su entorno natural. La generacion de energia
preferentemente debe ser de fuentes renovables, como la solar, edlica, entre otras.

De la misma forma los ecolodges deben de contar con un sistema que les permita el manejo de sus
residuos.

CAPITULO I
CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Articulo 9.- Las edificaciones destinadas a hospedajes, se podran ubicar en los lugares sefialados
en los Planes de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, dentro de las areas urbanas, de
expansion urbana, en zonas vacacionales 0 en espacios y areas naturales protegidas en cuyo caso
deberan garantizar la proteccion de dichas reservas.

Articulo 10.- Cuando se edifican locales de hospedaje ubicados en areas urbanas, serdn exigibles
los retiros, coeficientes de edificacion y areas libres de acuerdo a lo dispuesto por la zonificacion
municipal vigente, y sefialados en los Certificados de Pardmetros Urbanisticos y de Edificacion.

Articulo 11.- Los proyectos destinados a la edificacion de un establecimiento de hospedaje, debe
tener asegurado previamente en el area de su localizacion, la existencia de los siguientes servicios:

a) Agua para consumo humano
El agua destinada al consumo humano debe reunir las condiciones de calidad prevista en las
normas sanitarias respectivas, siendo que los depdsitos de acumulacion deben ser accesibles
a fin de facilitar la limpieza y mantenimiento periédico.
El suministro de agua deber& abastecer al establecimiento con un volumen minimo de 150
litros por habitacion. Ademas tendra que tomarse en cuenta lo establecido en la Ley de
Recursos Hidricos (Ley N° 29338) y su reglamento.

b) Sistema de Evacuacion de Aguas Residuales
La evacuacion de las aguas residuales se realizard a través de la red general de
alcantarillado, y en el caso de no existir dicha red, el disefio del establecimiento debera
contemplar el tratamiento y evacuacion mediante la instalacion de un sistema de depuracion y
vertido, en concordancia con las disposiciones sanitarias vigentes.

c) Electricidad
Se debera contar con una conexion eléctrica de baja tension o con una verificacién de alta
tension que permita cumplir con los niveles de electrificacion previstos.
Los accesos, estacionamientos y areas exteriores de uso comun deberan disponer de
iluminacion suficiente, la misma que deberd provenir de una red de distribucién eléctrica
subterrénea.

En todas las tomas de corriente de uso publico se indicara el voltaje e intensidad.

Los albergues ubicados en zonas rurales, podran prescindir de un sistema eléctrico teniendo
en cuenta la ubicacién, caracteristicas y naturaleza que pueda presentar el proyecto. Para
este caso, el arquitecto responsable del proyecto, debera sustentar la decisién tomada.

d) Accesos
Debera disponer de accesos viales y peatonales debidamente diferenciados que retnan las
condiciones de seguridad, las mismas que deben alcanzar a las personas con discapacidad y
al adulto mayor.
Para el disefio de los accesos y del personal de servicio, se tendra en cuenta lo estipulado en
los anexos de la presente norma, segln sea el caso.

e) Estacionamientos
Dispondran de espacios destinados a estacionamiento de vehiculos en funcién de su
capacidad de alojamiento, segun lo normado en el Plan Distrital o de Desarrollo Urbano.



f) Recoleccidn, almacenamiento y eliminacién de residuos solidos
La recoleccion y almacenamiento de residuos solidos, deberé de realizarse mediante el uso
de envases herméticos y contenedores. La eliminacion de estos se realizara a través del
servicio publico de recoleccion, con arreglo a las disposiciones municipales de cada Distrito o
Provincia o mediante su disposicion de manera que no afecte el medio ambiente.

g) Sistema de Comunicacion.
Deberén contar con un sistema de comunicacion permanente conectado a la red publica.

Articulo 12.- Cuando se ubiquen fuera de las &reas urbanas, serd exigible que cuenten con los
requisitos minimos de infraestructura que se sefialan en la presente norma, asi como la presentacion
de informes favorables de las entidades responsables del cuidado y control de las Reservas
Naturales y de los Monumentos Historicos y Arqueoldgicos, cuando sea pertinente.

Articulo 13.- Los aspectos relativos a condiciones generales de disefio, referente a ventilacién,
iluminacion, accesos, requisitos de seguridad y accesibilidad de vehiculos y personas, incluyendo las
de discapacidad, se regiran de acuerdo a lo dispuesto para tal fin, en las respectivas normas
contenidas en el presente Reglamento.

Articulo 14.- Los ambientes destinados a dormitorios cualquiera sea su clasificacion y/o
categorizacién, deberdn contar con espacios suficientes para la instalacién de closets o guardarropas
en su interior.

Articulo 15.- Dormitorio: La ventilacién de los ambientes de dormitorios se efectuara directamente
hacia é&reas exteriores, patios, y vias particulares o publicas, cumpliendo la norma A. 010
Condiciones generales de disefio.

Articulo 16- Las condiciones de aislamiento térmico y acustico de las habitaciones deberan lograr un
nivel de confort suficiente que permita el descanso del usuario.

CAPITULO IlI
CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Articulo 17.- El numero de ocupantes de la edificacion para efectos del célculo de las salidas de
emergencia, pasajes de circulacion de personas, ascensores y ancho y numero se hard segun lo
siguiente:

Hoteles de 4 y 5 estrellas 18.0 mt2 por persona
Hoteles de 2 y 3 estrellas 15.0 mt2 por persona

Hoteles de 1 estrella 12.0 mt2 por persona
Apart-hotel de 4 y 5 estrellas 20.0 mt2 por persona
Apart-hotel de 3 estrellas 17.0 mt2 por persona
Hostal de 1 a 3 estrellas 12.0 mt2 por persona

Articulo 18.- Los establecimientos de hospedaje a partir del cuarto nivel, deberan contar con
ascensores de pasajeros y de montacargas independientes. El numero y capacidad de los
ascensores de pasajeros se determinara segun el numero de ocupantes.

Articulo 19.- Se dispondra de accesos independientes para los huéspedes y para el personal de
servicio.

Articulo 20.- ElI ancho minimo de los pasajes de circulacion que comunican a dormitorios no sera
menor de 1.20 mts.



Articulo 21.- Los establecimientos que suministre comida a sus huéspedes, deberan contar con un
ambiente de comedor y otro a cocina, segun lo establecido en los anexos a la presente norma. La
cocina estard provista de ventilacion natural o artificial, y acabada con revestimientos que garanticen
una facil limpieza.

CAPITULO IV
DOTACION DE SERVICIOS.

Articulo 22.- Los Establecimientos de Hospedaje, deberan contar para el servicio de huéspedes con
ambientes de recepcion y conserjeria. Asimismo, deberdn contar con servicios higiénicos para
publico, para hombres y mujeres.

Articulo 23.- Los Servicios Higiénicos, deberan disponer de agua fria y caliente, en lavatorios,
duchas y/o tinas.

Articulo 24.- Servicios higiénicos: Deberan contar con pisos y paredes de material impermeable. El
revestimiento de la pared debe tener una altura minima de 1.80m

Articulo 25.- En las zonas del pais, donde se presentan condiciones climéticas superiores a 25
grados Celsius o inferiores a 10 grados Celsius, los establecimientos de hospedaje deberdn contar
con sistemas de calefaccion y/o aire acondicionado o ventilacion que permitan alcanzar niveles de
confort al interior de los ambientes de dormitorio y estar

Articulo 26.- Todo establecimiento de hospedaje, cualquiera sea su clasificacién y/o categorizacién,
debera contar con teléfono publico o sistema de comunicacion radial de facil acceso.
) CAPITULO V
INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE

Articulo 27.- La infraestructura minima para un establecimiento de hospedaje clasificado como
Hotel, es la contenida en el Anexo 1 de la presente Norma.

Articulo 28.- La infraestructura minima para un establecimiento de hospedaje clasificado como
Apart-Hotel, es la contenida en el Anexo 2 de la presente Norma.

Articulo 29.- La infraestructura minima para establecimientos de hospedaje clasificados como
Hostal, es la contenida en el Anexo 3 de la presente Norma.

Articulo 30.- La infraestructura minima para establecimientos de hospedaje clasificados como
Albergue, es la contenida en el Anexo 4 de la presente Norma.



ANEXOS



ANEXO 1: REQUISITOS MINIMOS OBLIGATORIOS PARA UN ESTABLECIMIENTO DE
HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO HOTEL

REQUISITOS MINIMOS [ frxk i 2%* 1*
Ingreso de Huéspedes (Para uso exclusivo 1 1 1 ) )
de los huéspedes, separado del Ingreso de
Servicios)
Recepcioén y Conserjeria Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Cocina Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Comedor Obligatorio Obligatorio | Obligatorio - -
Bar Obligatorio Obligatorio | Obligatorio - -
Cafeteria - - - Obligatorio Obligatorio
Habitaciones (NUmero minimo) 40 30 20 20 20
Habitacion (Area minima en m?)
Simple 13 12 11 9 8
Doble 18 16 14 12 11
Suite (Sala integrada al dormitorio) 28 26 24 - R
Suite (Sala separada del dormitorio) 32 28 26 - -
Servicios Higiénicos (dentro de la habitacion).
Tipo B B B
‘1 bafio ‘1 bafio lbafio |1 bafio privado 1 bafio
privado (_con privado (_con privado (con lavatorio, | privado (con
lavatorio, lavatorio, (con inodoro y lavatorio,
inodoro y tina |inodoro y tina | lavatorio, ducha). inodoro y
o ducha). o ducha). inodoro y ducha).
Area minima (m?)* 5 ducha).
4 3 3
Closet o guardarropa (dentro de habitacion) Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Servicios y equipos (para todas las
habitaciones):
Sistemas de ventilacion y/o de climatizacion? Obligatorio Obligatorio | Obligatorio - -
Agua fria y caliente® Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
paratinas o | paratinaso | paratinao para tina o para tina o
duchas'y duchasy ducha ducha ducha
lavatorios lavatorios
Sistema de comunicacion telefénica En habitacion | En habitacion En R -
y bafio y bafio habitacion

1 Considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:
Ducha: Area minima interior = 0.64 m?, con un lado minimo de 0.80 m.

Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje transversal del lavatorio = 0.30 m.
2 Deben proporcionar niveles de confort (temperatura, ventilacién, humedad, etc.) de acuerdo a lo solicitado por el usuario.
3 Uso continuo las 24 horas. No se aceptan sistemas de calentamiento activados por el huésped.




Ascensores

Ascensor de uso publico Obligatorio a | Obligatorio |Obligatorio a| Obligatorioa | Obligatorio a
partir de 4 a partir de partir de 4 partir de 4 partir de 4
plantas 4 plantas plantas plantas plantas
(excluyendo | (excluyendo | (excluyendo | (excluyendo (excluyendo
s6tano o semi-| sotano o semi-| sétano o | sétano o semi- | sétano o semi-
s6tano) s6tano) semi- s6tano) s6tano)
sétano)
Ascensor de servicio distinto a los de uso Obligatorio a | Obligatorio a
publico (con parada en todos los pisos e partir de 4 partir de - - -
incluyendo paradas en sétano o semi-sétano). plantas 4 plantas
Alimentacion eléctrica de emergencia para los Obligatorio Obligatorio | Obligatorio - -
ascensores
Estacionamientos
Estacionamiento privado y cerrado 30 % 25% 20 % - -
(porcentaje por el N° de habitaciones)
Estacionamiento frontal para vehiculos en Obligatorio Obligatorio - - -
transito*
Servicios basicos de emergencia
Obligatorio solo | Obligatorio
Ambientes separados para equipos de equipo de solo equipo
generacion de energia eléctrica 'y Obligatorio Obligatorio | Obligatorio | almacenamiento de
almacenamiento de agua potable de agua potable | almacenami
ento de
agua
Servicios higiénicos de uso publico® Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
diferenciados | diferenciados |diferenciados| diferenciados | diferenciado
por sexo. Debe|  por sexo. por sexo. por sexo. S por sexo.
contar como | Debe contar | Debe contar| Debe contar | Debe contar
minimocon 1| como minimgcomo minimo| €OMO Minimo como
lavatorioy 1 | con 1 lavatori con 1 con 1 lavatorio| minimo con
inodoro. y 1 inodoro. | lavatorio y 1 y 1 inodoro. 1 lavatorio y
inodoro. 1 inodoro.
Servicio de Teléfono para uso publico Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Zona de mantenimiento - Depésito Obligatorio Obligatorio | Obligatorio - -
Oficio(s) Obligatorio Obligatorio Obligatorio - -

4 Estara supeditado a la ubicacién del establecimiento en centros histéricos o en zonas de reglamentacién especial.

5 Los servicios higiénicos de uso publico deben tener acceso directo en el area de recepcion.
Considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:
Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).




ANEXO 2: REQUISITOS MINIMOS OBLIGATORIOS PARA UN ESTABLECIMIENTO DE

HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO APART-HOTEL

Servicios higiénicos para departamento de un
dormitorio

lArea minima (m?) de departamento de dos dormitorios
(un dormitorio integrado al kitchenette).

lArea minima (m?) de departamento de dos dormitorios
(si el kitchenette y la sala estan separados de los
dormitorios)

Servicios higiénicos para departamento de dos
dormitorios

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y
tina o ducha).

46

50

2 bafios privados
(con lavatorio,
inodoro y tina o

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y
tina o ducha).

42

44

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y
tina o ducha) y 1

REQUISITOS MINIMOS [l L el il

Ingreso de Huéspedes 1 (separado del 1 (separado del 1
ingreso de servicios) | ingreso de servicios)

Recepcién y Conserjeria Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Cocina Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Comedor Obligatorio - -
Cafeteria - Obligatorio Obligatorio
Departamentos (Nimero minimo) 6 6 6
Departamento: Incluye dormitorio(s), sala,
kitchenette, closet y servicios higiénicos.
lArea minima (m?) de departamento de un dormitorio
integrado al kitchenette. 28 26 24
lArea minima (m?) de departamento de un dormitorio
(si el kitchenette y la sala estan separados del
dormitorio) 32 28 26

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y
ducha).

38

40

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y
ducha) y 1 medio

ducha). medio bafio (con bafio (con lavatorio e

/Area minima (m?) de servicios higiénicos® lavatorio e inodoro). inodoro).

5 4 3
Closet o guardarropa Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Servicios y equipos (para todos los departamentos
Sistemas de ventilacion y/o de climatizacion’ Obligatorio Obligatorio -
IAgua fria y caliente® En tina o ducha En tina o ducha En tina o ducha

y lavatorio y lavatorio

Sistema de comunicacion telefénica Obligatorio Obligatorio Obligatorio

6 Considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:
Ducha: Area minima interior = 0.64 m2, con un lado minimo de 0.80 m.

Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje transversal del lavatorio = 0.30 m.
7 Deben proporcionar niveles de confort (temperatura, ventilacién, humedad, etc.) de acuerdo a lo solicitado por el usuario.
8 Uso continuo las 24 horas. No se aceptan sistemas de calentamiento activados por el huésped.




/Ascensores
IAscensor de uso publico

IAlimentacion eléctrica de emergencia para los
ascensores.

IAscensor de servicio distinto a los de uso publico (con
parada en todos los pisos e incluyendo paradas en

Obligatorio a partir de
4 plantas
(excluyendo sé6tano o
semi-s6tano)

Obligatorio

Obligatorio a partir

Obligatorio a partir de
4 plantas
(excluyendo sétano o
semi-s6tano)

Obligatorio

Obligatorio a partir de

Obligatorio a partir de
4 plantas
(excluyendo sétano o
semi-sétano)

Obligatorio

Obligatorio a partir de

s6tano o semi-sétano). de 4 plantas 4 plantas 4 plantas

Estacionamientos

Estacionamiento privado y cerrado, dentro o contiguo

al local( porcentaje por el nimero de departamentos)® 30% 25% 20%

Servicios basicos de emergencia

/Ambientes separados para equipos de generacion de Obligatorio Obligatorio Obligatorio

energia eléctricay almacenamiento de agua potable.

Servicios higiénicos de uso publico® Obligatorio Obligatorio Obligatorio

diferenciados por diferenciados por diferenciados por

sexo sexo sexo

Servicio de Teléfono para uso publico Obligatorio Obligatorio Obligatorio

Zona de mantenimiento - Depdsito Obligatorio Obligatorio -

Oficio(s) Obligatorio Obligatorio Obligatorio

% Estara supeditado a la ubicacion del establecimiento en centros histéricos o en zonas de reglamentacién especial.
10 considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:

Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).




HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO HOSTAL

ANEXO 3: REQUISITOS MINIMOS OBLIGATORIOS PARA UN ESTABLECIMIENTO DE

REQUISITOS MINIMOS i 2% 1*
Ingreso de huéspedes y del personal de Obligatorio Obligatorio Obligatorio
servicio

Recepcioén Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Habitaciones (NUmero minimo) 10 6 6
Habitacion

Simple (m?) 11 m2 9m2 8 m2
Doble (m?) 14 m2 12 m2 11 m2
Cléset o guardarropa (dentro de habitacion) Obligatorio Obligatorio Obligatorio

Servicios Higiénicos (dentro de la habitacién).
Tipo

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y

1 bafio privado (con
lavatorio, inodoro y

ducha) ducha) ducha)
A ni 2\11
/Area minima (m?) 4m2 3m2 3m2
Servicios y equipos (para todas las habitaciones):
Agua fria y caliente!? Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Sistemas de ventilacion y/o de climatizacion®® Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Ascensores Obligatorio a
Ascensor de uso publico Obligatorio a partir | Obligatorio a partir partir de 4

de 4 plantas de 4 plantas plantas
(excluyendo sétano |(excluyendo sétano i (excluyendo
y semi-s6tano) y semi-s6tano) sétano  y semi-
sétano)
Servicios higiénicos de uso publico™ _ Obligatorio _ Obligatorio _ Obligatorio
diferenciados por diferenciados por | diferenciados por
sexo sexo sexo

Servicio de Teléfono para uso publico. Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Servicios béasicos de emergencia ) ) ) ) _ _
/Ambiente separado para equipo de Obligatorio Obligatorio Obligatorio
almacenamiento de agua potable.
Cafeteria Obligatorio - -
Cocina Obligatorio

11 Considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:

Ducha: Area minima interior = 0.64 m?, con un lado minimo de 0.80 m.

Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver
Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver
Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje transversal del lavatorio = 0.30 m.

12 Uso continuo las 24 horas. No se aceptan sistemas de calentamiento activados por el huésped.

13 Deben proporcionar niveles de confort (temperatura, ventilacion, humedad, etc.) de acuerdo a lo solicitado por el usuario.

14 Considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:

Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver
Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver
Anexo 5).



ANEXO 4: REQUISITOS MINIMOS OBLIGATORIOS PARA UN ESTABLECIMIENTO DE
HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO ALBERGUE

REQUISITOS MINIMOS

Ingreso de huéspedes y del personal de servicio Obligatorio
Recepcién Obligatorio
Ambientes de estar Obligatorio
Habitacion Obligatorio
Servicios Higiénicos (para uso de los huéspedes)*® Diferenciados por sexo.
Con un lavatorio, un inodoro
y una ducha por cada cuatro
personas
Comedor Obligatorio
Cocina Obligatorio
Servicios higiénicos publicos.*® Diferenciados por sexo y

ubicados en el hall de
recepcion o en zonas
adyacentes al mismo.

Servicios béasicos de emergencia Obligatorio
/Ambiente separado para equipo de almacenamiento de agua potable.

Servicio de Teléfono para uso publico. Obligatorio

ANEXO 5: ESQUEMA ILUSTRATIVO SOBRE DISTANCIAS MINIMAS DENTRO
DE LOS SERVICIOS HIGIENICOS

15 Considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:

Ducha: Area minima interior = 0.64 m?, con un lado minimo de 0.80 m.

Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver
Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver
Anexo 5).

16 Considerar lo siguiente por cada componente del servicio higiénico:

Inodoro: Distancia libre minima entre la tangente de la taza y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver
Anexo 5).

Distancia libre minima a cada lado del eje longitudinal del inodoro = 0.30 m. (Ver Anexo 5).

Lavatorio: Distancia libre minima entre la tangente del lavatorio y otro elemento (muro, aparato sanitario, mobiliario, etc.) = 0.50 m. (Ver

Anexo 5).
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