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REALIDAD DE LA VIVIENDA EN EL PERU

Se puede afirmar que el tema de la vivienda es todavia un problema no resuelto en el
Perl; asi pues, la poblacién del pais se estima a la fecha en aproximadamente 25.7
millones de personas, de las cuales un 19.6% viven en condiciones de hacinamiento,
esto es 5.0 millones de habitantes. Si se considera que el tamario del promedio de una
familia es de 5.1 personas, entonces se tiene que aproximadamente 1 millén de
familias viven en condiciones de hacinamiento. En otras palabras, la situacion actual
revela que existe un déficit de un millon de viviendas.

El calculo anterior, sin embargo no considera la demanda natural de viviendas para
satisfacer el crecimiento de la poblacién. Al respecto, si se aplica un ritmo de~
crecimiento de la poblacion de 1.7% (Tasa promedio registrada segun el INEI entre
1999 y 1998) al ario, esto implica 437,000 personas o 86,000 familias que requieren
vivienda por ano. De este modo, asumiendo que se requiera cerrar el déficit de
vivienda en 30 afios, se necesitarian construir 33,000 viviendas al afio, y afiadiendo las |
necesidades para satisfacer el crecimiento natural de la poblacién se tiene que el
requerimiento anual de las viviendas asciende a aproximadamente 119,000 unidades,
demanda que debera servir de referencia para el marco normativo de los programas de
vivienda implantadas por los Gobiernos de turno.

A este respecto, de acuerdo con el V Estudio de “El Mercado de Edificaciones Urbanas
en Lima Metropolitana y el Callao” (Noviembre 2000), se construyefon en Lima
Metropolitana y el Callao unas 4,228 viviendas, en tanto se estima que los
requerimientos solo para satisfacer el crecimiento vegetativo de la poblacion ascienden

a 32,000 unidades, mientras que en el afo 2001 y 2002 ascendieron a 7 500.
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Considerando la situacién anteriormente descrita, se puede afirmar que, a nivel
individual, las personas tienen distintas formas de solucionar su problema de vivienda.
La primera, y la mas béasica y menos deseable, es a través del hacinamiento e
invasiones de terrenos no habitados. La segunda es comprando una vivienda
terminada; y la tercera es comprando un [ote de terreno habilitado, en donde la
persona ird construyendo su vivienda poco a poco, y de acuerdo a sus posibilidades.
En este sentido, la necesidad por terrenos, asi como por viviendas terminadas, es en

realidad una demanda por una solucién habitacional.

FINANCIAMIENTO DEL SECTOR CONSTRUCCION E INMOBILIARIO

En las décadas anteriores la empresa privada y el gobierno no han podido resolver el
problema de la vivienda en el Perd, principaimente debido a las altas tasas de interés
producto de la inflacién y la incertidumbre politica y econémica.

No existe pais en el mundo que haya resuelto los problemas de viviendas sin la
participacion directa la empresa privada, esta debe percibir utilidades como negocio,
cumpliendo a la vez un objetivo social.

La estabilidad politica y econémica de los Ultimos afios, ha permitido el relanzamiento
de los créditos hipotecarios en el Perd, y trajo como consecuencia una fuerte
competencia entre las principales entidades bancarias y financieras, las mismas que
introdujeron en el mercado nuevos y diversos productos destinados al financiamiento
hipotecario para la adquisicién de viviendas.

Hasta antes de la crisis intemacional de fines del afio 98, las tasas hipotecarias
efectivas fluctuaban entre el 11% y el 15%, con tendencia a la baja, las cuales sin
embargo alin son altas comparadas con paises vecinos, cuyas tasas no llegan al 10%
(Chile, Ecuador, Argentina, etc.) dependiendo del monto y sector a los que esta

orientada la vivienda. Con la crisis las tasas se han incrementado variando entre 12.5%
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a 19%, pero se espera que en el mediano plazo, con las politicas econémicas que se
presume se mantendra constante seguin lo expresado por el Presidente de la

Republica, vuelvan a descender por lo menos hasta alcanzar los niveles anteriores.

EL CREDITO HIPOTECARIO

Por la magnitud de la inversion requerida, asi como por su naturaleza de ser un bien de
largo plazo, la adquisicién de una vivienda se realiza generalmente utilizando el crédito
hipotecario, instrumento que permite obtener financiamiento a través de la garantia
hipotecaria de un inmueble y esta orientado a personas naturales y/o juridicas.

La posibilidad de este tipo de financiamiento le otorga dinamismo al mercado de
viviendas, ya que permite a las familias adquirir una casa en el presente a cuenta de
sus ingresos futuros. En el Peru, sin embargo, alrededor del 1% de las viviendas se
construyen utilizando el crédito hipotecario, porcentaje extremadamente bajo si se
compara con paises como Estados Unidos, donde esta proporcioén llega al 93%, o, en
realidad mas cercana, México y Chile, donde se alcanzan niveles de 25% y 20%,
respectivamente.

Si bien es cierto que la competencia en el sistema financiero por el crédito hipotecario
ha permitido la reduccién de las tasas de interés para este tipo de préstamqs, no es
menos cierto que dada las caracteristicas de los préstamos esta orientéda casi
exclusivamente para los estratos socioeconomicos altos y medio alto, puesto que los
niveles bajos de ingresos, la informalidad y los requisitos por parte de los bancos, no

permiten al grueso de la poblacion calificar para los préstamos en el sistema financiero.

PERSPECTIVA DEL MERCADO INMOBILIARIO DE VIVIENDAS.
Debido a la dificil situacién econémica por la que atraviesa el pais en los ultimos tres
afos con la consecuente caida de ios ingresos de la poblacién, la situacion actual del

mercado inmobiliario se origina también un problema de exceso de oferta de viviendas
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dirigidas a los niveles mas aitos de la poblacién. Como es sabido, la construcciéon de
viviendas experimenté un “boom” entre los afios 1994 y finales de 1997, siguiendo el
buen desempefio mostrado por la economia en su conjunto, como era légico suponer,
la oferta de viviendas se orientd a satisfacer los requerimientos de la poblacién de
mayores ingresos gque son los que tienen acceso al crédito hipotecario. Sin embargo, a
finales de 1997, con el inicio de la crisis financiera internacional y el Fenémeno del
Nifio, se produjo una fuerte contraccién de la demanda interna afectando a la demanda
por inmuebles.

En ese sentido, en el corto plazo no se espera que 'haya crecimiento econdémico
explosivo que incremente de manera sustancial los ingresos de la poblacion.
Consecuentemente, el mercado de viviendas de elevado precio tampoco deberia
crecer de manera sustancial, mas alla de un crecimiento natural. Considerando que el
probable déficit de vivienda en este segmento de la poblacion ya ha sido cubierto en
afios anteriores, este seria un mercado maduro que deberia presentar un crecimiento
muy alto. Esto implica que, a diferencia de afios anteriores, los ofertantes van a
enfrentar un elevado grado de competencia para poder vender sus productos.

De otro lado la evidencia estadistica demuestra que las mejores oportunidades de
crecimiento se encuentra en el segmento de viviendas de bajo precio, mas alin si se
toma en cuenta que el ingreso promedio de la poblacidn es bajo (en Lima, es de
aproximadamente US$ 400 mensuales). Sin embargo, este hecho por si solo no
necesariamente implica que se produzca un desarrollo explosivo del mercado de
viviendas populares. Como se menciond, las posibilidades de una familia de adquirir
una vivienda se encuentran ligadas, ademas de a su ingreso, a su capacidad de
acceso al crédito. El problema que surge es que hasta la fecha, las fuentes
tradicionales de crédito no llegan de manera masiva hasta estos sectores. Ademas, al

bajo ingreso de la poblacién hay que afadir que el hecho de que gran parte de la

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATUVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pdg 5 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



INTRODUCCION

poblacién en los segmentos bajos desarrolla trabajo en calidad de independientes, con
lo cual dificilmente pueden demostrar regularidad en los ingresos, factor este (ltimo
que dificulta ain mas la posibilidad de acceder al crédito.

En este contexto, la posibilidad de que se produzca un rapido desarrollo del mercado
de viviendas populares dependera en gran medida de la capacidad que tengan las
fuentes de crédito de llegar de manera eficiente a este segmento. Al respecto, existen
alrededor de US$ 500 millones en el programa MiVivienda que precisamente estan
destinados a promover la construccion de viviendas populares. Si bien en un principio
(MiVivienda fue creado en 1998) hubo ciertas limitaciones para el desarrollo efectivo
del programa, Ias-recientes modificaciones introducidas podrian generar un despegue
del mismo y constituirse en el primer paso para un desarrollo importante de este
mercado.

En conclusion, el segmento de viviendas de precios altos, no deberia mostrar un mayor
dinamismo en el corto plazo, toda vez que se puede decir que la oferta ha satisfecho la
demanda, y que ésta no deberia crecer de manera significativa. Por otra parte, el
segmento de vivienda popular si presenta una gran demanda insatisfecha y por lo tanto
existe potencial para la colocacién de méas oferta. Sin embargo, la limitante para que se
produzca un desarrollo sustancial de este segmento es el bajo nivel de acceso al
crédito. En la medida en que las instituciones financieras desarrollen los mecanismos
para llegar a estos segmentos de la poblacion, ese potencial podré ir transformandose
en una realidad.

Las nuevas politicas en el campo del urbanismo favorecen la investigacion de procesos
tecnologicos y constructivos, la generacién y renovacion de la normatividad y
flexibilizacién de los recursos financieros, para promover la reactivacion de la industria

de la construccién, reducir los costos de las viviendas y de los servicios basicos y

generar puestos de trabajo.
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En ese sentido, el presente trabajo tiene como objetivo plantear como alternativa
econdmica y cualitativa, el encofrado metalico CONTECH, en un proyecto inmobiliario
bajo todos los aspectos que rigen actualmente en la legislacidn peruana, ademas de
proponer un medio de adquisiciébn para la vivienda propia, partiendo de estudios
inmobiliarios desarrollados por importantes instituciones del Perd. Dada la situacion en
que nos encontramos, es necesario encontrar una solucién al problema de la vivienda
econdmica teniendo en cuenta a la vez el problema de la descentralizacion y los altos

indices de concentracion de poblacion en las dreas marginales de Lima Metropolitana.

ECONOMIA NACIONAL Y CONSTRUCCION

Se calcula que el PBI de la construccién constituye el 5,9% del PBI Nacional 3 084
millones de délares. Un mayor nivel de analisis permite calcular que el 54,2% del PBI
construccion corresponde a la construccion de vivienda 1 672 millones de délares lo
que equivale al 3,2% del PBI Nacional, el 19,4% a construccién de otras edificaciones y
26,4% a obras de infraestructura; adicionalmente, si al PBI construccién de viviendas
sumamos el alquiler de viviendas, 1 352 millones de délares, el PBI habitacional podria
elevarse alin mas.

El consumo intermedio del valor bruto de la produccién en construccién en nuestro pais
representa el 52,2% (insumos), transmitiendo efecto multiplicador sobre 31 ramas de la
actividad econdmica siendo las de mayor impactos: productos mineros no metalicos
(32,9%), productos de siderurgia (10,2%), muebles de madera y metal (8,6%),
productos de caucho y plastico (5,1%), productos metélicos diversos (4,9%), productos
minerales (4,8%), servicios prestados (10,1%), transportes y comunicaciones (6,7%) y
otros (16,7%).

El gobierno ha realizado un sondeo de la realidad de la vivienda en el Perq, dichos

resultados se traducen en necesidad:
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- La ejecucion de 907 000 acciones de mejoramiento habitacional (culminacion,
ampliacién, remodelacion o rehabilitacién), cabe sefialar que algunas viviendas son
inadecuadas, dado su alto grado de vulnerabilidad o precariedad, éstas deberan
ser reasentadas o sustituidas.

- La ejecuciéon de 44 275 acciones anuales de mantenimiento preventivo para evitar
el deterioro natural que se presenta afio a afio, en el parque habitacional existente
aun no deteriorado (1%).

- La construccién de aproximadamente 90 000 viviendas adicionales para atender las
necesidades de demanda que se generan cada afio como consecuencia de la
formacién de nuevos hogares.

En resumen 1 904 375 acciones de produccién habitacional durante el periodo 2002 -

2007.

Atender la producciéon habitacional antes dimensionada podria demandar un esfuerzo

financiero equivalente a 14 627 millones de délares durante el periodo sefalado. El

total de la probable inversion requerida, equivaldria al 28% del PBI Nacional y a 1,4

veces el Presupuesto Nacional de la republica de un afio (en el afio 2001 ascendié a

10 203 millones de délares americanos).

Durante el periodo 2002-2007 se postula atender cuando menos el 50% de las nuevas

necesidades de vivienda que se generen actualmente. Esta meta fisica equivaldria a la

construccion de 225 000 unidades habitacionales durante dicho periodo, equivalente a

45 000 unidades por afio. Igualmente se espera reducir el déficit cualitativo de arrastre

en un 50% de las necesidades anuales de mantenimiento preventivo. De continuarse

con esta progresion, el afio 2012 podria haberée recuperado los niveles de calidad

habitacional del parque existente.
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Ambas metas podrian significar el beneficiar aproximadamente a 158 000 familias y
790 000 personas por afio y 790 000 familias y 3 950 000 personas durante el

quinquenio 2002-2007.

INTERES DEL GOBIERNO CENTRAL

El gobierno ha creado programas de vivienda que permitan acceder a personas con
menor capacidad adquisitiva, dichos programas son MiVivienda y Techo Propio.

Programa MiVivienda

Es un fondo creado por el gobierno peruano, para financiar la adquisicién y/o

construccién de viviendas de interés social (valor no mayor de 35 UITs), mediante el

sistema de préstamos hipotecarios También se puede financiar las viviendas que se
construyan como consecuencia de la independizacién de las unidades inmobiliarias

("aires" de un segundo piso), subdivisién de terrenos o la culminacién de proyectos de

habilitacion urbana en ejecucion.

Son funciones generales del Fondo MiVivienda:

- Canalizar a través del sistema financiero los recursos del Fondo MiVivienda, para
facilitar la adquisicién de viviendas dentro del marco del programa econdémico del
pais, a través de mecanismos que aseguren la transparencia y competencia en su
asignacion, en proyectos promovidos y ejecutados por el sector privado.

- Formular, aprobar, dirigir y controlar la ejecucion de las politicas, objetivos y
planes del Fondo MiVivienda, en funcion a la politica general del gobierno y del
sector vivienda, en concordancia con las normas respectivas.

- Organizar eficientemente su propia administracion, con la finalidad de cumplir con
los objetivos establecidos por ley.

- Organizar los mercados a los que se dirige el Programa MiVivienda. Difundir el
programa y promover el encuentro entre la demanda habitacional, la oferta de

viviendas y los intermediarios financieros.
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- Planificar, organizar, dirigir, ejecutar, coordinar, evaluar y supervisar las
actividades relacionadas con la obtencion y el uso de los recursos econémicos y
financieros del Fondo, destinados al cumplimiento de sus fines.

- Promover la aprobacién y suscripcion de convenios y contratos relativos al Fondo,
de conformidad con las normas legales vigentes.

- Formular y ejecutar planes estratégicos, programas y proyectos operativos, de
inversion y de trabajo, asi como efectuar su seguimiento y evaluacion.

Programa Techo Propio

Dadas las carencias habitacionales del grueso de la poblacién del Per(, y en busca de
promover el sector de vivienda y construccién, el gobierno del Per(, a través del
ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, ha puesto en marcha, a partir del
mes de septiembre del afio 2003, el Programa Techo Propio. El programa busca, por
un lado, promover la demanda de viviendas y, por el otro, optimizar la oferta de
viviendas de bajo costo, con lo cual se facilitan mecanismos que permitan el acceso de
los sectores populares a una vivienda digna, a la vez de propiciar la activa participacion
del sector privado en la construccién masiva de viviendas de interés social prioritario.

El aspecto particular del Programa Techo Propio (TEPRO), es que el gobierno otorgara
un subsidio que permitira incrementar la capacidad adquisitiva de las familias de mas
escasos recursos, a través del Bono Familiar Habitacional, de forma tal que motive la
oferta masiva en la construccion de viviendas para ese sector social.

Los objetivos del programa son financiar la adquisiciéon y construccion de viviendas de
interés social prioritario; asi como otorgar el Bono Familiar Habitacional (BFH) a
familias de sectores populares, el cual se entrega por una sola vez, sin cargo de
restitucion y como complemento del ahorro. El bono subsidiara una mayor proporcion

del precio de la vivienda cuando ésta tenga un monto menor.
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El programa cuenta con tres componentes basicos: el ahorro, el bono y el crédito. El
primer componente busca incentivar el ahorro en la poblacion de menores recursos, de
modo tal que los interesados en adquirir una vivienda mediante el Programa Techo
Propio certifiquen un ahorro minimo de 10% del valor de la vivienda antes de postular.
El medio para alcanzar este objetivo es a través de la Libreta de Ahorro Hipotecaria. En
este punto se contara con la colaboracién de los intermediarios financieros, quienes, a
efectos de hacer mas asequible el ahorro, no cobraran gastos de mantenimiento, ni
exigirdn un depdsito minimo para la apertura de la cuenta, no permitiéndose retiros
parciales, solo el retiro total y cierre de la cuenta.

Los beneficiarios de la libreta hipotecaria abonaran una suma de entre US$50 y
US$60 mensuales para garantizar que tienen capacidad de ahorro, y de esta manera
las respectivas entidades financieras que ya se han comprometido con el Estado para
ello, puedan otorgar el préstamo respectivo.

El segundo componente, el bono de fomento hipotecario (BFH), es una ayuda que
otorgara el Estado por Unica vez a cada uno de los beneficiarios. Estos fondos no se
devolveran y deberan ser el complemento al ahorro para la adquisicién de una
vivienda. El monto de los bonos dependerd del costo de las viviendas. Asi, para
viviendas de entre US$4 mil (monto minimo de la vivienda) y US$8 mil, el bono maximo
sera de hasta US$3.600, mientras que para viviendas de US$8 mil a US$12 mil (monto
maximo de la vivienda en el programa), el bono sera de hasta US$1800. Cabe indicar
que estos bonos financian desde el 15% para viviendas de US$12 mil, hasta el 85%
para viviendas de US$4 mil.

Entre los requisitos necesarios para acceder al BFH se encuentran el no tener vivienda
propia; ser casado, conviviente o tener hijos; haber depositado como minimo el 10%
del valor de la vivienda en un intermediario financiero (IFl); tener ingresos menores a

$/.1,000 (US$278) mensuales, desde un minimo de US$55; no haber recibido apoyo
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del Estado para adquirir vivienda; tener un compromiso de compra—venta entre el
promotor y el beneficiario; y, contar con la precalificacién del IFI para financiar la
diferencia entre el valor de la vivienda y la suma del BFH con la cuota inicial

Se resalta, ademas, que en la calificaciéon para el BFH se veran favorecidos aquellas
familias que cuentan con ingresos mas bajos, y de manera general aquellos que
atraviesan por una dificil situaciébn econoémica.

El tercer componente, el crédito, seria necesario si el ahorro mas el BFH no son
suficientes para adquirir la vivienda. El crédito de las instituciones financieras
intermediarias se otorgara preferentemente en nuevos soles con una tasa de interés de
aproximadamente 11% a valor de actualizacién constante (teniendo en cuenta el efecto
de la inflacién), en un plazo maximo de 20 afos.

Cabe observar, que en el caso de las viviendas de US$ 4 mil, no sera necesario el
financiamiento de las instituciones financieras. Sin embargo, para los casos de
viviendas de montos superiores, las cuotas, a 20 afios, seran aproximadamente de
hasta US$95 mensual en el caso de viviendas de US$ 12 mil.

Cabe destacar que para las viviendas de US$ 4 mil, la construccion debera ser
ofertada por el sector privado, y quienes accedan al bono otorgado por el Estado
podran escoger el lugar y la casa que mas se acomode a sus necesidades. Las
viviendas seran modulos acabados y contaran con instalaciones de agua, desagie y
electricidad. Los precios se reduciran porque el Estado donara los terrenos, mientras
que la construccion sera licitada al sector privado.

Se espera que el programa Techo Propio entregue durante el primer afio 15 mil
viviendas de US$4 mil, con un igual desembolso de bonos habitacionales, subsidiando
de esta forma cerca del 90% del costo de las viviendas, 50% de las cuales seran

edificadas en las provincias del interior del pais.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

INTRODUCCION

El problema de la vivienda ha sido tratado desde hace mucho tiempo especialmente en paises
subdesarrollados como alternativa de solucién a la pobreza que los azota, el Per(i no ha sido
excepcion a ello, actualmente se buscan politicas que faciliten la tenencia de una vivienda,
pero para ello es necesario conocer el comportamiento tanto de la oferta como de la demanda,
la realidad del sector construccién y cuél ha sido su evoluciéon a lo largo de los afios y
especialmente la tendencia que muestra ya que es el Unico indicador del cual depende el
factor riesgo en la inversion para viviendas masivas, es por ello que a continuaciéon se
resumen los principales indicadores del sector construcciéon y cual ha sido su evolucion en
nuestro pais, basados en sondeos y encuestas realizadas por la Camara Peruana de la

Construccion y el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica.

1.1 COMPORTAMIENTO DE LA CONSTRUCCION EN EL PERU EN LOS ULTIMOS
ANOS
1.1.1 Evolucion de la Produccién Nacional durante los afios 2000 - 2001
1.1.1.1 La Actividad Productiva durante el aiio 2000

La actividad productiva nacional durante el afio 2000 experimentd un
crecimiento de 3,6% respecto al valor de produccién registrado en 1999, el
afio 2001 el crecimiento fue de 0,2%, mientras que el afio 2002 mostré un
crecimiento de 5,2%. El resultado observado obedece a la evolucion
favorable de la mayoria de los sectores, en especial el de la actividad de la
construccion.
En el crecimiento de la actividad productiva nacional, destacd el
comportamiento favorable de los sectores Agropecuario (6,4%), Pesca

(8,1%), Mineria (2,4%), Manufactura (6,5%), Electricidad y Agua (4,6%),
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Comercio (5,3%) y otros Servicios (2,7%). De otro lado, el sector
Construccién cayé en 4,5%.

En el afio 2001, la Produccién Nacional experimenté un ligero crecimiento
de 0,2%, con respecto al 2000, debido a diversos factores netamente
politicos; ya que el sector productivo en general se vio inmerso en una
recesion general; de la misma manera, en el afio 2002, pareci6 haberse
acumulado el crecimiento de los 2 afios, ya que la Produccién Nacional
crecid 5,2% con respecto al afio 2001. Se espera que la tendencia
creciente se mantenga para el afio 2003, mientras tanto en el periodo
Enero — Junio de 2003, se va obteniendo una Produccién Nacional de

4,5%, con respecto al mismo periodo del afio anterior.

TABLA1

EVOLUCION DE PRODUCCION NACIONAL: 2000
(VARIACION PORCENTUAL CON ANO BASE 1994)

’ DICIEMBRE %

FUENTETINET
Pégina WEB INEI — Febrero 2001

1.1.1.2 EI Sector Construccion
Durante el afio 2000, el sector construccién experimenté una disminucion
de 4,5%, debido a la menor ejecucion de obras publicas, y pﬁvadas, asli
como al menor dinamismo de la autoconstruccion, suceso que se reflejé en
la disminucion del consumo interno de cemento en 3,0% y en los menores
gastos en obras de mantenimiento y reparacion de caminos y carreteras

debido principalmente por limitaciones presupuestales.
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La actividad constructora en diciembre del 2000 registré una caida de
19,2%, dada la disminucién en la ejecucion de gastos en mantenimiento de
caminos y carreteras (-48,2%) asi como de las menores inversiones en
obras publicas y privadas, tal como se refleja en el menor consumo interno
de cemento (-18,9%).

Sin embargo durante el afio 2001, la actividad constructora, sufrié una
disminuciéon consecutiva de 5,71%, basicamente por el mismo motivo,
mientras que en afio 2002, el crecimiento en el sector ilegbé a cifras no
experimentadas desde el afio 1997, llegando a 8,43%; obedeciendo a la
puesta en marcha de proyectos inmersos dentro del Programa Mivivienda,
el mismo que abarcd edificaciones a nivel nacional, pero principalmente en
Lima Metropolitana. La tendencia de crecimiento se viene manteniendo

hasta estos dias.

TABLA 2

SECTOR CONSTRUCCION: 2000
(Afio Base 1994)

FUENTE: ASOCEM
P4gina WEB -INE! - Febrero 2001

1.1.1.3 La Produccién Nacional durante enero - septiembre 2001
El Producto Bruto Interno durante el mes de abril de 2002, experimentd un
crecimiento de 9% respecto al nivel alcanzado en marzo del mismo afo, sin
embargo en el periodo Enero — Junio del afio 2003, el crecimiento de la
produccion llegd a 4,5%, dicha recuperacion estadistica de la actividad
productiva se sustenta en la evolucion favorable de los sectores

Agropecuario (3,3%), Mineria (7,7%), Electricidad y Agua (4,0%),
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Manufactura (3,0%), Comercio (4,5%), Servicios (4,5%) y Construccion
(4,1%). Contrariamente atenuaron edste crecimiento el desenvolvimiento
desfavorable mostrado por el sector Pesca (-17,8%).

En junio de 2003, La Produccion Nacional experimenté un alza de 5,7%,
sustentada en el comportamiento favorable del sector Agropecuario (6,2%),
Mineria (10,2%), Manufactura (3,3%), Electricidad y Agua (7,2%), Comercio
(6,5%) y Construccion (9,0%), sin embargo, el sector Pesca obtuvo un

resultado desfavorable (-33,6%).

TABLA 3

EVOLUCION DE PRODUCCION NACIONAL: septiembre 2001
(VARIACION PORCENTUAL 2001/2000)

ANO BASE 1994

FUENTE: INET -
Pé4gina WEB — INE! Marzo 2002

1.1.1.4 EIl Sector Construccioén: Periodo enero - setiembre de 2001
La actividad de la construccion continué mostrando una tendencia positiva
en el afio 2002, el sector creci6 un 15,7%, mientras que en febrero
disminuyé un 10,5%, obedeciendo principalmente al impulso que dio el
inicio de proyectos que se encuéntran dentro del Programa Mivivienda.
La tendencia positiva del sector construccién se plasmoé en la construccién
de cemento, la misma que llegd a 334 mil toneladas métricas en diciembre
de 2002, 26,5% superior a la produccion alcanzada en junio del mismo afo.
1.1.1.5 Evolucién de los Precios de Materiales de Construccién: Periodo

enero — octubre de 2001.
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El indice de Precios de Materiales de Construccién, correspondiente al mes
de diciembre del afio 2000 disminuy6 en 0,2%, registrando una variacion
porcentual acumulada para el periodo enero - diciembre 2000 de 2,2%.

El indice de Precios de los Materiales de Construccion de Lima
Metropolitana, en el mes de octubre del 2001, disminuyé en 0,30%,
acumulando al cierre del décimo mes del afio pasado un incremento de
0,99% y en los Gltimos doce meses (noviembre 2000 - octubre 2001) llegd
a1,17%.

El resultado del mes de octubre (-0,30%), se explica principalmente por los
menores precios observados en la mayoria de los insumos de la
construccion, destacando el grupo de Vidrios que baj6 en 2,0% (por menor
cotizacion del dolar), Metélicos en 0,67% (Alambres de Hierro y Acero -
1,0%, Varillas de Construccion -0,5%) y Accesorios de Plasticos y
Suministros Eléctricos en 0,54% (Productos Plasticos -0,6% y Cables de
Energia -0,5%).

Las variaciones porcentuales del mes de octubre del 2001, fueron:

TABLA 4
EVOLUCION DE PRECIOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION:
Octubre 2901\ _
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1.1.2 Perspectivas de la Economia Peruana

La Produccién Nacional al tercer trimestre del afio 2001 cay6 en 0,8% con relacién
a igual periodo del afio anterior. Esta caida refleja la sustancial reduccién en la
inversion de 11,7%, mientras el consumo y las exportaciones crecieron en 0,7% y
3,5%, respectivamente. En el afio 2002, la recuperacién llegb a 5,2%, impulsada
especialmente en el ultimo trimestre. A pesar del impacto favorable de la
transicion democratica sobre diversos programas de inversion y sobre la demanda
interna en general, ademas del inicio de operaciones del Proyecto minero
Antamina.

La crisis en el empleo también se ha agudizado en los Ultimos afios. Segun
informacion del Ministerio de Trabajo y Promocién Social, en el ultimo afio y
medio, el empleo en empfesas de 10 y mas trabajadores se redujo en un 3,5% a
nivel nacional urbano. La inflacién, gracias a la prudencia monetaria del BCR, se
ha mantenido bajo control. La inflacion acumulada al afio 2001 fue de -0,1%,
mientras en el afio 2002 fue de 1.5%, estimandose que ella no supere el 2,0% a
fines del afio 2003. Respecto al comportamiento de la balanza de pagos, el déficit
en la cuenta corriente del primer semestre del afio 2002 no super6 el 3% del PBI,
nivel inferior al observado en afios anteriores, a pesar de la significativa reduccién
en los precios de nuestros principales productos de exportacion. Ello reflejo
principalmente la reduccion en las importaciones, afectadas por el clima de
recesion, el aumento de las exportaciones y la reduccién en las tasas de interés
internacionales. A pesar de la recuperacion esperada en la demanda interna, el
déficit en cuenta corriente se mantuvo por debajo del 3% del PBI. Dicho déficit fue

financiado principalmente con recursos de mediano y largo plazo, lograndose en ei
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afo 2001 una acumulacién de reservas internacionales netas del BCR de
US$ 220 millones, alcanzando el saldo de reservas los US$ 8 400 millones.

El déficit econdmico del Sector Plblico Consolidado del primer semestre del afio
2001 se redujo a un 0,9% del PBI. Ello reflej6 especialmente una reduccion en el
gasto no financiero del Gobierno General, debido principalmente a la caida en los
gastos de inversion del sector publico. Por su lado, los ingresos corrientes del
gobierno central se redujeron en 3,5% en términos reales durante la primera mitad
del afio, reflejando el debilitamiento de la actividad econémica y la agudizacion de
la reduccién en la demanda interna. Sin embargo, hay que tener presente que
durante el Gobierno de transicion se adopté una serie de medidas que conllevaron
efectos adversos en el déficit fiscal futuro. En particular, la reduccién en [a tasa
impositiva en el impuesto a la renta decretada a fines del afio 2001 representaba
una considerable reduccion en los ingresos fiscales, especialmente a partir del
afio 2002.

Asimismo, la reduccién en los aranceles a insumos Y la introducciéon de algunas
exoneraciones tributarias (vehiculos de transportes y turismo) afectan la caja fiscal
con mayor intensidad a partir de la segunda mitad del afio. Debido al impacto de
estas medidas, alcanzar el déficit econémico del Sector Publico Consolidado de
1,5% del PBI para el afio seria practicamente imposible, alin manteniendo el nivel
de gasto realizado en el segundo trimestre del afio.

Ademas, dado el actual contexto econémico, especialmente tomando en cuenta la
situacién de recesion de la economia, la actual administracién ha considerado
conveniente adoptar una politica de estimulo fiscal que permita reactivar el
aparato productivo en el corto plazo, junto con politicas que van a fomentar la

confianza y la eficiencia econdmica, que sientan las bases de un crecimiento

sostenido.
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Asi, tanto por la imposibilidad de lograr el déficit econémico del Sector Plblico
Consolidado considerado como tope maximo por la Ley de Prudencia y
Transparencia Fiscal, como por considerar que la situacién actual de emergencia
econbmica requiere de politicas de estimulo fiscal, el Ejecutivo solicitara al
Congreso la suspension de la regla sobre el déficit fiscal la que se refiere el inciso
1 del articulo 4 de la Ley de Prudencia y Transparencia Fiscal, de conformidad con
lo dispuesto en el parrafo 5.1 del articulo 5 de la mencionada Ley, para el periodo

2001-2003.

1.1.3 Escenario Macroecondémico para el Periodo 2002 - 2004

El potencial de crecimiento econdmico en el Peri es muy grande, pudiendo crecer
por encima de 6% anual en forma sostenida. Para el presente Marco se contempla
un crecimiento en la produccidén de entre 6% para el periodo 2003 - 2004
(crecimiento estimado por el INEI), tal como sucedi6é en el afio 2002 (5;2%) y el
incremento en la inversién del sector privado igual al ﬁrevisto en el Marco anterior.
El programa del actual gobierno tiene como objetivo no sélo la reactivacion del
aparato productivo luego de 4 afios de un clima recesivo, sino mas importante
aun, sentar las bases para un soélido crecimiento que perdure en el mediano y
largo plazo, el cual sera posible sobre la base del incremento de la inversién. Para
lograr estos objetivos se requiere de acciones que se deben adoptar en este
periodo, las que podemos resumir en los siguientes pilares:

Acelerar el proceso de privatizaciones y concesiones. La presente revision del
Marco contempla ingresos al sector publico por este proceso de alrededor de
US$ 2 210 millones para el periodo 2001- 2004, vigente a la fecha, que suponen a
su vez compromisos de inversion que sobrepasarian los US$ 4 700 millones para

el periodo aludido. Asimismo, la actual administracién considera prioritario dar un
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impulso a la construccién de viviendas, especialmente a través de modificaciones
al programa de Mivivienda, fomentando asi el desarrollo del mercado hipotecario.
Crear un clima propicio para nuevas inversiones, que vayan mas alla de las
medidas antes mencionadas. El marco contempla un crecimiento real anual de
10,4% en la inversion privada durante el periodo 2002 - 2004. Para propiciar este
alto crecimiento de las inversiones, el Estado promovera reglas de juego claras,
mejorando la administracion de justicia y respetando sus decisiones, garantizando
los derechos de propiedad y el cumplimiento de los contratos. Asimismo,
impulsara el desarrollo del mercado de capitales con un rol activo, a través de la
emisién de titulos en moneda nacional y el fomento del mercado hipotecario antes
sefialado, pero con la clara conviccion que no debe desplazarse el financianﬁiento
necesario para el sector privado.

Reorientar el gasto publico para incrementar los recursos disponibles para
los sectores educacion y salud, no sélo con el propésito de mejorar las
oportunidades de todos los peruanos, sino también para incrementar el capital
humano necesario para el crecimiento sostenido.

Pero mas alla del crecimiento de las inversiones —fisicas y humanas— también
es necesario incrementar la productividad de la economia, y tener un aparato
productivo eficiente y altamente competitivo a nivel mundial. Diversos estudios
concluyen que el incremento de la productividad de la economia peruana ha sido
practicamente nulo en los ultimos 50 afios, muy por debajo del promedio
internacional y el de la region, y que s6lo superd ligeramente el 1 por ciento por
afio en la década pasada. Para sostener tasas de crecimiento de entre 5% y 6%
por afio, no sélo se necesitan las inversiones antes aludidas sino que se requiere
un importante crecimiento de la productividad, de aproximadamente el doble del

observado en la década pasada. Por ello, es necesario poner en marcha un
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sustantivo proceso de reformas estructurales, tanto de primera como de segunda
generacion. Con un manejo fiscal en linea con lo descrito en el presente Marco,
manteniendo el manejo prudente de la politica monetaria por parte del Banco
Central de Reserva, se estima que la inflacién continiie por debajo de 3% anual,
meta consistente con el Programa Monetario del institutor emisor.

Por otro lado, se estima que el déficit en cuenta corriente de la balanza de pagos
se mantendra por debajo del 3% del PBI, a pesar de la recuperacién esperada en
la demanda y la muy ligera recuperacién en los precios de exportacion. Se estima
que las exportaciones crezcan a un ritmo promedio de 11,8% anual, considerando
la puesta en marcha de proyectos mineros importantes como el de Antamina, el
cual ya inicié operaciones, y otros como Minas Conga (cobre y oro), Cerro Corona
(cobre) y Quellaveco (cobre) que se espera entren en operacion en los proximos
afios, asi como ampliaciones de importantes yacimientos actualmente en
produccion. Asimismo, el Marco contempla la entrada en operacion de Camisea a
inicios del 2004. Por su parte, las exportaciones no tradicionales observarian una
tasa de crecimiento promedio de 10,9% anuales, liderados por la expansion de los
productos agropecuarios, pesqueros y textiles. A pesar que se estima un
crecimiento en las importaciones del orden de 8% por afio, ligado a la
recuperacion de la demanda y en especial al alto crecimiento de las inversiones,
se espera que el déficit en la balanza comercial se revierta en el periodo
comprendido en el Marco.

Se prevé un crecimiento promedio anual del PBI de alrededor del 6,0% entre los
afios 2003 y 2004. Este crecimiento estara liderado por un aumento promedio
anual de la inversion privada de 10,4% y de las exportaciones reales de bienes y
servicios de 8,3%. Los mayores niveles de inversion privada se reflejaran en un

aumento de su proporcion con respecto al PBI, el cual pasara de 15,5% en el
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2001 a 17,9% en el 2004. Asimismo, el aumento del consumo privado, del orden
del 5,1% anual, incrementara el consumo per capita en 3,5% al afio en promedio.

En el ambito sectorial, se tiene previsto una evolucién positiva en el sector
primario, que creceria en 7,3% y el no primario, que creceria en 5,3% anual,
durante el periodo que abarca este Marco. Para que ello se cumpla, se debera
mantener las recomendaciones contenidas en el Marco Macroeconémico

Multianual publicado en el mes de junio del 2001.
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1.2 DEMANDA DE VIVIENDA EN LIMA METROPOLITANA
Se desarrolla a continuacién el estudio correspondiente a la demanda de vivienda en
Lima Metropolitana y el Callao, generados a partir de la encuesta de hogares realizada en
el mes de Julio de 2001 asi como de informes oficiales de las instituciones pertinentes.
El presente capitulo estd estructurado en diversos niveles de desagregacion,
considerando la demanda global y por estrato socioeconémico, a fin de determinar
mediante diferentes rangos de clasificacion los perfiles socioeconémico, financiero y
cualitativo de los demandantes, y la influencia de factores como el deseo por solucionar
insuficiencias respecto a espacio, estructura, servicios, localizacion, infraestructura fisica,
equipamiento urbano o busqueda de un mejor status socioeconémico que constituyen
aspectos decisivos en la compra de un bien inmobiliario.
La estimacion de la dimensién, composicion y caracterizacion de la demanda efectiva es
posible realizarla a partir de los resultados obtenidos, los cuales se presentan de manera
cuantitativa y cualitativamente.
Es necesario tomar en cuenta, al momento de revisar el andlisis, el periodo del
levantamiento de la informacién y la influencia que las decisiones politico - econdémicas
asi como la proporcion de los no informantes (N.I.), pudieran afectar de alguna manera
los resultados finales de la presente investigacion.
1.2.1 Demanda Potencial
Partimos por definir la demanda potencial que esta conformada por la totalidad de
los hogares residentes en el area urbana de Lima Metropolitana y el Callao
independientemente de su actitud frente al mercado, sus condiciones de tenencia de
la vivienda y sus caracteristicas socioeconomicas.
A manera referencial, en el Cuadro 1.2.1 se caracteriza la dindmica poblacional en

Lima Metropolitana, la cual ha sido captada por los diversos censos realizados. De
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esta forma se relaciona a la demanda potencial con el crecimiento de poblacion
durante los ultimos afios, tanto a nivel nacional y local.
El Cuadro 1.2.2 permite apreciar la distrib’uéién cuantitativa y porcentual por estrato
socioecondmico de los hogares en Lima Metropolitana, con criterios de distribucion
basados en los indicadores de Necesidades Basicas Insatisfechas —NBI- calculados
con base en los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 1993. De lo expuesto,
los resultados obtenidos para el estudio de Julio de 2001, se estima en 1 645 823 la
existencia de estos hogares demandantes potenciales, presentandose en ellos un
incremento de 69 100 con respecto a la estimacion del ario 2000.
De los resultados, se aprecia que la mayor propo_rci()n de hogares (67,91%) se
encuentra ubicada en los estratos socioeconémicos bajo y medio bajo; en los
estratos medio y medio alto el porcentaje de hogares llega al 25,97%, siendo el
estrato socioeconémico alto el que menos hogares concentra con 100 715 hogares
equivalentes al 6,12% de la poblacion.
1.2.2 Caracteristicas Socioeconomicas de los Hogares
La caracterizacion socioecondémica de los diversos hogares residentes en el area
considerada para el Estudio es tratada como el punto de partida en la investigacion,
ya que a través de dicho andlisis se infieren diversos elementos necesarios para
determinar la demanda efectiva de vivienda.
1.2.2.1 Tipo de vivienda actual
El tipo de vivienda que a Julio de 2001 habitan los hogares residentes en el
area urbana de Lima Metropolitana y el Callao en los cinco estratos
socioecondmicos esta caracterizada por los registrados en el Cuadro 1.2.3,
asi, la mayoria de los hogares habitan en la actualidad en casa
independiente, representada por un porcentaje total de 86,57%. En

departamento habitan 5,85% mientras que en vivienda en quinta lo hacen
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2,56%. En porcentajes menores figuran los tipos de vivienda improvisada
(2,10%), vivienda en casa de vecindad (1,07%), local no destinado para
habitacion humana (0,91%), choéa o cabafa (0,25%) y otro tipo diferente
(0,69%).
En general, en los estratos socioeconémicos se observa en cada uno de
ellos la prevalencia de hogares en casas independientes. En los estratos
alto, medio alto y medio el siguiente porcentaje en importancia lo ocupan los
departamentos (24,44%, 20,28% y 5,24% respectivamente); en el estrato
medio bajo las viviendas en quinta (4,12%) y por Gltimo, en el estrato bajo el
segundo tipo de vivienda mas habitado en la actualidad corresponde a las
viviendas improvisadas (3,21%).

1.2.2.2 Tenencia de vivienda
La vivienda propia pagada con un porcentaje del 67,40% donde claramente
el estrato alto posee la mayor cantidad relativa (83,85%). La categoria que
presenta la segunda mayor concentracion es las alquiladas con un 13,16%
seguida de las viviendas usadas con autorizacién del propietario con
14,37%. Finalmente y con menor proporcién se encuentran las ocupadas de
hecho con 3,89%, la propia a plazos con 0,97% y otras con 0,21%. Cuadro
1.2.4
El estrato socioecondémico con mayor porcentaje de viviendas alquiladas es
el estrato medio (19,65%) seguida del estrato medio alto (17,40%) y medio
bajo (15,74%); la vivienda propia a plazos ubica su mayor porcentaje en el
estrato alto, al igual que la propia pagada, mientras que la categoria usada
con autorizacién del propietario ubica su mayor porcentaje en el estrato

medio bajo.
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Se observa que para los estratos alto, medio alto, medio y medio bajo la
vivienda alquilada representa el segundo nivel de importancia y el menos
significativo es la considerada como ofras, mientras que para el bajo Ia
vivienda usada con autorizacién de propietario constituye la segunda
respuesta mas importante.

1.2.2.3 Pago de arriendo o cuota mensual del crédito de la vivienda
En el Cuadro 1.25, y tomando en cuenta los cinco estratos
socioeconomicos, el 83,78% de los hogares no realiza ningun tipo de pago
por la vivienda que ocupa actualmente. Esta cifra reafirma el que en Ila
actualidad un alto porcentaje de hogares posea vivienda propia pagada, la
habitacién en modalidades de tenencia que no genera pago y la mora de
éste en algunos casos, tal y como se mencionaba anteriormente.
En el mismo Cuadro y en orden ascendente se observa como el rango de
hasta 50 doblares el estrato medio bajo posee el porcentaje mas
representativo en cuanto al pago de arriendo o cuotas; de 51 a 100 el estrato
medio; de 101 a 300 el estrato medio alto y los pagos ubicados en los rangos
de mas de 300 délares corresponden en mayor porcentaje al estrato alto.
Analizando el nivel de ingresos del hogar representado en el Cuadro 1.2.6 se
aprecia que a medida que estos ingresos aumentan se incrementa también
el valor de la cuota ya sea de arriendo o de crédito; de otro lado para
aquellos hogares con niveles de ingreso reducidos el porcentaje mas
representativo se concentra en los rangos de mas bajas cuotas (maximo de
100 délares).

1.2.2.4 Nimero de pisos de la edificaciéon
El Cuadro 1.2.7 resume algunas caracteristicas generales de los hogares de

Lima Metropolitana, especialmente las que tienen que ver con Ia
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composicion de los mismos. En él se observa que el promedio global del
niamero de pisos de la edificacibn calculado corresponde a 1,72
considerando que el tipo de vivienda actual predominante es el de casa
independiente.
Los promedios mas altos se concentran en los estratos alto, medio alto y
medio, (3,12, 2,22 y 1,73 respectivamente) en los cuales hay un numero
importante de hogares que habita en edificios de departamentos, y los
menores porcentajes en los niveles bajos en donde las modalidades de
vivienda son en su mayoria diferentes a ésta.
Las viviendas correspondientes al estrato medio bajo reportaron un promedio
de 1,64 y en el estrato bajo esta relacién fue de 1,41. Lo anterior es
comprensible si se tiene en cuenta que en los estratos bajos se presenta un
proceso de crecimiento de manera vertical, producto de la necesidad de
albergar a sus familiares ante la formacion de nuevos hogares.

1.2.2.5 Hogares y personas en la vivienda
En el analisis de la composicidén de los hogares residentes la cobertura del
Estudio y considerando la totalidad de la poblacion se obtuvo un promedio de
1,41 hogares por vivienda. Cuadro 1.2.7
Respecto al nimero de personas en la vivienda, la mayor cantidad se
encuentra concentrada en los estratos medio, medio bajo y bajo
representando incluso cantidades superiores al promedio obtenido para el
total de la poblacion del area de estudio, segdn el cual 6,38 personas habitan
por vivienda. En esta oportunidad, el estrato medio esta representado incluso
por una cantidad superior a esta cifra, mientras que los estratos medio alto y

alto se ubican por debajo del promedio total.
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1.2,2.6 Tamaiio de los hogares
En Lima Metropolitana'se estimé un promedio de 4,90 personas por hogar.
En los estratos medio bajo y bajo el promedio de personas (4,95 y 5,08
respectivamente) resulta superior al promedio total. En los estratos alto y
medio alto en cambio, resultan siendo menores (4,33 y 4,48
respectivamente). Cuadro 1.2.7

1.2.2.7 Habitaciones por hogar
En vista de la importancia que puede representar para esta investigacién
este aspecto es considerado dentro del analisis de las condiciones de
habitabilidad, y se refiere especificamente al nimero de habitaciones de que
dispone un hogar en la vivienda que ocupa incluyendo sala - comedor y
garaje y excluyendo cocina y bafio.
El promedio de habitaciones por hogar que se obtuvo fue de 4,09. Por
estrato socioeconémico se puede observar como a medida que se asciende
en la escala social aumenta el nUmero de estas habitaciones llegando a un
maximo de 5,92 para el estrato alto mientras que para el estrato bajo estas
llegan a 3,59. Por estrato socioeconémico, y en forma general, mas de la
mitad de estas habitaciones disponibles para vivienda se consideran como
dormitorios alcanzado el promedio total 2,55. Cuadro 1.2.7

1.2.2.8 Personas que trabajan por hogar
El promedio de personas que trabaja por hogar en el area geografica del
presente Estudio se encuentra en 2,05. Por nivel socicecondémico el menor
nimero de personas que trabajan es el estrato alto con 1,74. Cuadro 1.2.7

1.2.2.9 Hogares con vehiculo
El Cuadro 1.2.7 muestra que el 22,76% de los hogares tiene vehiculo propio

observandose como es de esperar, que a medida que se asciende de estrato
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aumenta significativamente la proporcibn de hogares propietarios de
vehiculo, dado que mientras que en el estrato bajo el 12% manifesté la
tenencia de vehiculo propio, en el estrato medio bajo esta proporcién fue de
17%, en el estrato medio de 23%, mientras que en los estratos medio alto y
alto el 42% y el 83% de los hogares respectivamente, informaron ser
propietarios de vehiculo.

1.2.2.10 Tiempo de residencia en la vivienda actual
La gran mayoria de los hogares residentes en la ciudad de Lima
Metropolitana y el Callao han permanecido por periodos considerables de
tiempo en las viviendas que ocupan en la actualidad. No obstante que para
este afio los resultados obtenidos sugieren que al igual que el afio anterior
un porcentaje de hogares mayor al 50% ha vivido durante mas de 10 arios
en su lugar de residencia actual, alcanzando éste el 59,61%. Para el periodo
de tiempo comprendido entre 6 y 10 afos su total esta representado por
17,09%. Cuadro 1.2.8
El porcentaje de hogares que ha habitado en su vivienda actual por un
periodo de tiempo mayor a dos afos y menor a cinco anos alcanza este aio
el 15,41%, y el porcentaje referente a los hogares que han vivido en su
residencia actual durante un afio o menos llega al 7,61%.
A nivel de estrato se puede destacar que en el estrato medio el 42,22% de
los hogares ha vivido mas de 20 afios en la vivienda actual, en los estratos
medios bajos esta proporcién es de 40,86% mientras que en los estratos
altos asciende a un 33,39%.
Para el estrato bajo, el porcentaje de permanencia mas alto en la vivienda

corresponde de 11 a 20 arfios con un 29,66%.
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Los periodos de tiempo con los mas bajos porcentajes son los

correspondientes a menos de un afio en donde se ubican todos los estratos

socioecondmicos.

1.2.2.11 Ocupacion del jefe de hogar

Al igual que en afios anteriores, la clasificacion de los hogares segln

ocupacion principal del jefe de hogar sigue siendo la definida por el INEI

enmarcada dentro de los siguientes 12 grupos de ocupacion.

A. Miembros del poder ejecutivo y de los cuerpos legislativos y personal
directivo de la administracion publica y de empresas.

B. Profesionales, cientificos e intelectuales.

C. Técnicos del nivel medio.

D. Jefes y empleados de oficina.

E. Trabajadores calificados de los servicios personales como proteccion,
seguridad y vendedores del comercio y mercado.

F. Agricultores (explotadores), trabajadores calificados agropecuarios y
pesqueros.

G. Obreros operativos de minas, canteras, petroleo y otras industrias.

H. Obreros de la construccién, confeccionadores de papel y cartén,
trabajadores del caucho y plasticos, de las artes graficas y fabricacion de
instrumentos de musica, pintores, conductores y otros afines.

. Trabajadores no calificados de los servicios, peones agropecuarios,
forestales, de la pesca, de las minas y canteras, industrias
manufactureras, construccion, peones de carga, vendedores ambulantes
y otros afines.

J. Fuerzas armadas y policiales.

K. Desocupados.
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L. Poblacién econémicamente no activa (no PEA).

Teniendo en cuenta la ocupacion principal del jefe del hogar, en esta
investigacion se encontr6 que a nivel del total de hogares, la mayor
ocupacion de jefe de hogar se concentra en aquella clasificada como
Obreros de la construccién, confeccionadores de papel y cartén,
trabajadores del caucho y plasticos, de las artes graficas y fabricacion de
instrumentos de musica, pintores, conductores y otros afines (grupo H), con
un porcentaje de 21,81%, en donde los estratos que mas aportan al mismo
son el medio bajo y bajo ya que, a nivel de estrato, estas son las dos
modalidades de ocupacién mas importantes para ellos (23,04% y 31,20%
respectivamente). Cuadro 1.2.9

En orden de importancia le sigue el grupo E correspondiente a los
Trabajadores calificados de los servicios personales como proteccion,
seguridad y vendedores del comercio y mercados con un porcentaje de
16,50% siendo los estratos mas representativos el medio bajo y el bajo con
19,46% y 17,40% respectivamente.

De otro lado en los estratos alto y medio alto el mayor nivel de ocupacion del
jefe de hogar se concentra en Profesionales, cientificos e intelectuales
(grupo B), con porcentajes del 46,91% y 35,13% respectivamente. Para el
estrato medio el porcentaje mas importante se encuentra dentro de los
Trabajadores calificados de los sewicios personales como proteccion,
seguridad y vendedores del comercio y mercado (16,50%).

Respecto al afio 2000 este Ultimo grupo aumenté de 12,94% a 16,50%; el
grupo de los Trabajadores no calificados de los servicios, peones
agropecuarios, forestales, de la pesca, de las minas y canteras, industrias

manufactureras, construccién, peones de carga, vendedores ambulantes y
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otros afines también tuvo un incremento pues pasé del 11,27% (afio 2000) a
11,54%. Del mismo modo, las Fuerzas armadas y policiales pasaron del
1,27% al 1,80%.
Segln niveles de ingreso, a partir del Cuadro 1.2.10, se deduce la existencia
de una relacion directa entre éste y el tipo de actividad en el que se ocupan
los jefes de hogar. Asi se destaca el que la mayoria de hogares cuyo jefe
gana menos de US$ 300 al mes, ejerce actividades comprendidas dentro de
las categorias H y E (obreros de la construccion... y trabajadores calificados
de los servicios personales, etc.). Lo mismo ocurre con el grupo |
correspondiente a los Trabajadores no calificados de los servicios, peones
agropecuarios, forestales, de la pesca, de las minas y canteras, industrias
manufactureras, construccion, peones de carga, vendedores ambulantes y
otros afines.
De otro lado, los mayores niveles de ingreso (superiores a los 501 délares
mensuales) se siguen presentando para los Profesionales, cientificos e
intelectuales.

1.2.2.12 Distribucion de los hogares segun niveles de ingreso mensual y

estrato socioeconémico

En el Cuadro 1.2.11 se aprecia el mayor porcentaje de hogares concentrado
en el rango de ingresos de 201 a 300 ddlares mensuales con el 18,69%, en
donde el estrato mas representativo es el bajo con el 22,40%. De otro lado el
menor porcentaje de hogares segln ingresos es para aquellos que reciben
mas de 3,000 dolares al mes, donde el estrato que de forma mayoritaria
aporta a este porcentaje es el alto con el 13,06%.
En orden descendente se puede observar que los mayores porcentajes de

hogares de estrato alto y medio aito se concentran en aquellos ingresos que
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van desde 1 001 a 3 000 dblares al mes con un 31,61% y 12,57%
respectivamente. El estrato medio concentra los ingresos de 301 a 400
dolares (16,70%) al mes mientras que los estratos medio bajo y bajo
concentran su mayor importancia en cuanto a nivel de ingresos al mes en el
rango de 201 a 300 ddlares.
Finalmente el porcentaje de no informacion sobre esta variable resulta
menos significativa que la del afio anterior con un 6,27% total, siendo el mas
elevado de ellos el correspondiente al estrato alto con un 25,95%.

1.2.2.13 Ahorro mensuai del hogar
La encuesta de hogares registré bajos niveles de ahorro ya que tan sélo un
total de 13,11% de hogares ahorra. El Cuadro 1.2.12 demuestra que mas del
76% no ahorra.
De manera similar a la tendencia de afos precedentes se observa como a
medida que aumenta el nivel de ingresos mensual del hogar crecen también
las sumas de dinero ahorradas. Asi, los hogares con ingresos mensuales
hasta de 200 délares presentan sus porcentajes de ahorro mas significativos
en una cantidad maxima entre 31 a 70 délares al mes. Los hogares con
ingresos superiores a 200 e inferiores a 1 000 ddlares mensuales ahorran
principaimente cantidades mensuales que van de 71 a 200 dodlares.
Finalmente, los hogares con ingresos superiores a los 1 001 délares
mensuales son los que presentan porcentajes mas significativos de ahorro
al mes que pueden ir desde 201 a méas de 1 000 dolares al mes.

1.2.3 Interés del Hogar por Adquirir Vivienda
Se incluye la opcién del interés del Hogar por la construccion de un lote propio, esto

partiendo del hecho segin el cual es posible que en muchas ocasiones se
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presenten casos en los cuales las personas poseen un lote pero diversos factores
les han impedido iniciar la construccién en el mismo.

El porcentaje de hogares interesados en comprar una vivienda, arrendar, comprar
un lote para construir o hacerlo en un lote que ya posee asciende a 25,92%. Cuadro
1.2.13

Por nivel de estrato socioeconémico y en vista de la importancia del nivel de
ingresos para cualquier tipo de vivienda que se piense adquirir, para un total de
1645 823 hogares se observa un importante porcentaje de 74,08% en los cuales no
se tiene ningun interés por adquirir vivienda, siendo el estrato bajo el de mayor
contribucion a esa cifra ya que para él su mayor interés esta en el comprar lote para
construir. Esta misma opcién la prefiere el estrato medio bajo. En los estratos
restantes (alto, medio alto y medio) en cambio y a pesar de la elevada cifra
mencionada de hogares con ningln interés de adquisicion de este bien, la compra
de vivienda prevalece sobre las demas opciones.

En forma similar a los afios anteriores y teniendo en cuenta el total de hogares
interesados en la adquisicién de vivienda en calidad de arriendo continta siendo la
menos interesante para los hogares respecto a los diferentes estratos
socioecondémicos.

De otro lado, para el afio 2001 el segundo interés de los hogares en elegir una
opcion, se concentra en la compra de vivienda mientras que en el 2000 éste lo
constituia la construccion en lote propio.

A nivel de estrato socioecondmico los estratos alto, medio alto, medio y medio bajo
consideran como principal razén que la adquisicion de vivienda no es por el
momento necesario para el hogar de tal forma que pasa a un segundo plano la

escasez de recursos econdémicos la cual es, a su vez, la razén mas importante en el
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estrato bajo. El deseo de ampliar la vivienda actual se concentra sobretodo en los
estratos medio bajo y bajo.

1.2.4 Demanda Efectiva de Vivienda
Una vez identificadas las diferentes caracteristicas socioeconémicas de los hogares
que conforman la demanda potencial de vivienda, constituida por la totalidad de los
hogares residentes en la zona urbana de Lima Metropolitana y el Callao y mediante
la aplicacién de nuevos filtros de tipo cuantitativo sobre dicha demanda potencial, se
hace posible la determinacién de la proporcidon de hogares con capacidad de pago
para la adquisicibn de vivienda en el mercado formal, dimensionando asi la
demanda efectiva.
Estos filtros son de tipo cuantitativo y se fundamentan en el analisis de los hogares
a partir de los siguientes aspectos: su capacidad econémica actual para afrontar el
pago de la cuota inicial, y la solvencia de sus ingresos mensuales que le permitan
acceder a préstamos para vivienda segun las condiciones vigentes en el mercado.
Al aplicar los parametros definidos en la metodologia se obtiene que la demanda
efectiva se compone por 202 459 hogares. Lo anterior indica entonces que,
considerando la totalidad de hogares residentes en el area urbana de la zona
geografica de cobertura del Estudio, el 12,30% de hogares es demandante efectivo
de vivienda, aspecto que en el 2000 comprendié al 12,5% de la poblacién. Cuadro
1.2.14
En la Tabla 5 se presentan los resultados obtenidos una vez aplicados los filtros de
interés y capacidad de pago.
Con base en la distribucién de la demanda efectiva de vivienda segun precio y
estrato socioeconémico de los hogares la mayor representatividad se da en el
estrato medio bajo con 56 064, seguido por los estratos bajo, medio alto, medio y

alto.
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TABLA 5
DEMANDA POTENCIAL, INTERES POR ADQUIRIR
Y DEMANDA EFECTIVA POR VIVIENDA

T 100 715]

194 651 46 233 41 568

232 679 53 312 39 764

430 063 125 946 56 064

687 715 191 184 55017

: 1645 823 427 749 202 459
studio del Mercado de Edificaciones Urbanas de Lima Metropolitana

De esta forma la mayor demanda de vivienda se concentra principalmente en los
estratos bajos de la escala socioeconémica los cuales reiinen mas del 50% de la
demanda efectiva y en menor proporcion en los estratos altos, en los cuales es
factible que muchos de sus hogares posean este bien.

En el Cuadro 1.2.14 se puede apreciar como a medida que aumenta la escala
socioecondémica aumenta también el precio de la vivienda que se esta en capacidad
de adquirir. Asi, una cantidad de hogares demandantes efectivos pertenecientes al
estrato alto se ubican en viviendas con valores entre US$ 120 001 y US$ 250 000
délares mientras que para los demandantes pertenecientes a los estratos medio,
medio bajo y bajo se ubican en aquellas viviendas con precios que maximo llegan a
los 15 000 dolares. En el estrato medio alto el mayor niumero de hogares se
concentra en el rango de precios de US$ 20 000 a US$ 30 000.

Para el rango de precios de hasta US$ 10 000, la demanda efectiva representa el
47,84%. Le sigue en magnitud de demanda el rango de precios entre US$ 10 001 a
US$ 15 000 con el 20,63%. En tercer lugar se ubica el rango de precios de
US$ 15 001 a US$ 20 000 con un 11,29%. El rango de US$ 20 000 a US$ 30 000
esta representado por el 10,80%.

La demanda efectiva para precios intermedios de US$ 30 001 a US$ 80 000 esta

representada como por un 8,24%. Para precios superiores, la proporcion se reduce

a solo el 1,19%.
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1.2.5 Demanda Insatisfecha

La demanda insatisfecha se establece con base en la relacién que existe entre el
nimero de hogares demandantes de vivienda y las unidades habitacionales
disponibles en el mercado. Desde este punto de vista se tiene que para el presente
afo 198 498 de los 202 459 hogares demandantes efectivos totales no satisfacen
sus expectativas de consumo en el mercado de edificaciones urbanas de la ciudad,
los cuales corresponden al 98,04% del total de hogares considerados como
demandantes efectivos de vivienda. Cuadro 1.2.15

Desde el punto de vista del precio de la vivienda el 97,45% del total de la demanda
insatisfecha se concentra principalmente para las viviendas de menos de
US$ 50 000 doblares, siendo el mas representativo el rango de precios hasta los
US$ 10 000 dolares que concentra la mayor cantidad de hogares demandantes
insatisfechos (96 866), seguido del rango de precios entre US$ 10 001 hasta
US$ 15 000 dolares con el 21,01%. En tercer lugar se ubica la demanda
insatisfecha de viviendas entre US$ 15 001 a US$ 20 000 dolares. A partir de las
viviendas con precios desde US$ 50 001 dolares los porcentajes de insatisfaccion
son muy bajos representando tan sélo el 2,63% del total.

1.2.6 Caracteristicas de la Demanda Efectiva

Este numeral, ademas de dimensionar la demanda efectiva para los diferentes
niveles de precios, pretende particularizar en cada uno de ellos, de manera que el
lector se pueda formar un perfil socioecondmico, financiero y cualitativo de los
demandantes al nivel que le interese siendo posible identificar aspectos
relacionados con capacidad adquisitiva, posicion ocupacional, nivel de ingresos,
necesidades de financiacién, posibilidades de pago, y preferencias de tipo
cualitativo tales como localizacién, dotacion, aceptacién de diversas alternativas

(desarrollo progresivo, area de uso mditiple).

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS® Pég. 39 de 666

AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO
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1.2.6.1 Ingreso del hogar

En el Cuadro 1.2.16 se aprecia como el 78,75% de la demanda efectiva de

vivienda corresponde a aquellos con ingresos superiores a 201 dolares

mensuales. Los hogares con menores ingresos a éste, al contrario

representan un 17,79%.

Dentro de este 78,75%, los ingresos que estan comprendidos entre 200 y

500 dolares al mes representan un porcentaje del 45,47% aumentando con

respecto a porcentajes del afio 2000 (29,47%). En el rango comprendido

entre 501 a 1 000 délares mensuales se registra un porcentaje del 18,60% el
cual indica una disminucién con el porcentaje registrado el afio pasado.

El precio al que los demandantes efectivos pueden acceder a una solucion

de vivienda, se encuentra estrechamente vinculado al nivel de ingresos que

posean. Asi, como es de suponer y los resultados lo confirman, se observa
que a medida que aumenta este nivel de ingresos también lo hace la
capacidad de compra de la vivienda.

De manera descendente se tiene entonces que:

e Los hogares de ingresos superiores a los US$ 3 001 délares al mes
pueden aspirar a viviendas que cuesten desde US$ 80 000 dolares en
adelante.

e Aquellos con ingresos entre US$ 1 001 y US$ 3 000 déblares al mes
estarian dispuestos a adquirir viviendas que oscilen entre los
US$ 30 001 y los US$ 80 000 dolares.

e Los que perciben ingresos de US$ 301 a US$ 1 000 ddlares, adquiririan
viviendas de US$ 10 001 a US$ 50 000 dolares.

e Por ltimo, los de ingresos inferiores a los US$ 300 doélares podrian

adquirir solamente viviendas que no superen los US$ 10 000 dodlares.
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1.2.6.2 Tenencia de la vivienda
Resulta importante analizar la situacién de tenencia de la vivienda actual de
los hogares que efectivamente estan demostrando  soluciones
habitacionales, teniendo en cuenta que la demanda de vivienda no es
exclusiva de los hogares no propietarios.
La tenencia de vivienda propia no exime a los hogares de ser demandantes
efectivos sino que, consolidando su capacidad de pago, influye directamente
sobre el interés y la posibilidad de éstos por adquirir otra vivienda. El interés
por la adquisicion se puede basar en el deseo de mejorar las cualidades de
la vivienda que se posee en la actualidad o simplemente por el hecho de
invertir en finca raiz, una vez se cuente con los recursos para ello.
Los demandantes efectivos que residen en calidad de arrendatarios,
aumentaron del 29,11% al 30,48% comparando el resultado del afio 2000.
En la clasificacion usada con autorizacién del propietario se registré un
28,56%.
A nivel de precio de la vivienda, la categoria usada con autorizacién del
propietario es la segunda modalidad de tenencia en importancia después de
la vivienda propia, para aquellas cuyo precio no supera los US$ 10 000
délares. Para precios de US$ 10 001 a US$ 15 000 délares al igual que el
afio 2000, la vivienda alquilada es la segunda opcidon mas importante
después de la vivienda propia. Por ultimo, para precios désde US$ 120 001
doélares la vivienda propia pagada es considerada como forma de tenencia
actual de los hogares demandantes efectivos de vivienda mas
representativa.
Es importante destacar que al igual que lo observado en los afios anteriores,

el porcentaje mas importante de demandantes efectivos resultan aqueilos
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poseedores de vivienda propia pagada. La experiencia de otros Estudios

permite concluir que en los hogares propietarios, el interés por adquirir

vivienda radica en el deseo de obtener una solucién cualitativamente mejor a

la que poseen actualmente y en otros casos por inversion.

1.2.6.3 Pago de arriendo o cuota mensual del crédito de la vivienda actual

Como consecuencia de que la mayoria de hogares considerados como

demandantes efectivos posee vivienda propia pagada es de esperar que el

resultado correspondiente al pago tanto de arriendo como de la cuota
mensual de la vivienda que se ocupa en la actualidad resulte minimo.

En el Cuadro 1.2.17 se puede apreciar que el 80,85% de los demandantes

efectivos no pagan arriendo de vivienda. Un 13,06% cancela cuota

relativamente bajas que van hasta los US$ 200 rhientras que un 4,2% se

distribuye entre los demas rangos de cuotas superiores a US$ 201.

Con respecto a los precios de la vivienda se tiene que:

e Para precios maximos de vivienda de US$ 20 000 doélares el pago de
arriendo o cuota maxima que se llega a cancelar fluctia entre los 100 y
200 ddblares.

e De US$ 20 001 a US$ 50 000 dolares de la vivienda el pago maximo es
de 500 délares.

e Para precios de vivienda entre US$ 70 001 y US$ 80 000 ddlares los
pagos o cuotas mensuales van de 500 a 700 ddlares.

1.2.6.4 Ahorro mensual promedio

Con respecto al afio 2000, el porcentaje que representan los hogares

demandantes efectivos que no tienen como costumbre la practica del ahorro

aumenta, pues en el afio 2000 era de 37,25%, mientras que en el 2001 es de

58,42%. Cuadro 1.2.18
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En el andlisis realizado a los hogares demandantes potenciales se comenté
como un elevado porcentaje de estos hogares eran no ahorradores, 76,39%:
pues bien, un poco méas de la mitad de esta proporcion corresponde a
demandantes efectivos. Los porcentajes mas significativos de ahorro estan
en los rangos de 71 a 100 y de 31 a 50 dolares en promedio mensuales, con
el 9,11% y 7,26% respectivamente, promedios relativamente bajos pero que
en su mayoria corresponden a precios de vivienda también no muy elevados
que van desde los US$ 10 001 hasta los US$ 70 000 dolares.

El menor porcentaje de ahorro se concentra en los valores mensuales

promedio de US$ 501 a US$ 700 délares, donde tan sélo se registra un

0,22%.

Particularizando a nivel de los rangos definidos se destaca lo siguiente:

e La demanda existente por viviendas de precio inferior a US$ 30 000
corresponde en su gran mayoria a hogares que realizan pagos mensuales
por concepto de vivienda por sumas entre US$ 151 a US$ 200.

» Los hogares demandantes que orienta su expectativa de precios hacia los
comprendidos dentro del intervalo US$ 30 001 a US$ 80 000, efectia
pagos de arriendo o cuota mensual de vivienda por sumas entre US$ 101
y US$ 500.

e Quienes demandan vivienda cuyo precio es superior a los US$ 80 001,
son hogares que actualmente efectian pago de arriendo o cuotas desde
US$101 hasta mas de US$ 1000.

1.2.7 Aspectos Econémicos de la Demanda Efectiva
1.2.7.1 Expectativas sobre el precio de la vivienda
Ante la alternativa de expresar sus preferencias con respecto al precio, la

demanda efectiva esta practicamente concentrada en aquellas unidades
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habitacionales con un predio inferior a los 40 000 délares y el porcentaje
correspondiente a los rangos comprendidos dentro de estos valores es de
84,79%.Cuadro 1.2.19
El mayor porcentaje de preferencias de demanda se concentra en aquellas
viviendas cuyo precio es de méximo' 10 000 délares (al igual que el afio
2000), siendo superior al afio anterior pues venia en 35,76% y llega este
afio al 63,59%. Esto podria estar compensado por la disminucion
generalizada en los demés rangos deseables de precios los cuales, a pesar
de no ser en exceso significativo representa una concentracién hacia los
rangos de precios deseables para los demandantes potenciales al momento
de la adquisicién de la vivienda.
Para las viviendas de precio inferior a 10 000 délares, la mayor proporcién de
demandantes (77,05%), desea efectivamente adquirir vivienda a este nivel
de precio. De la misma manera, para rangos de precios entre 10 001 a
15 000, 15 001 a 20 000 y 20 001 a 30 000 ddblares, existe un gran
porcentaje de demandantes efectivos que desean adquirir soluciones de
vivienda por menor precio en cada caso.
El 59,18% de hogares demandantes efectivos para el rango US$ 150 001 a
US$ 200 000 estan distribuidos entre los valores deseados US$ 100 001 a
US$ 200 000.

1.2.7.2 Necesidades de financiacion
Considerando que la adquisicién de vivienda esta en buena parte supeditada
a la consecucion de créditos por parte de los hogares demandantes
efectivos, en el Cuadro 1.2.20 se analizqn varias opciones de plazos de

financiacion que permiten conocer el nivel de preferencia de dichos hogares

al momento de comprar vivienda.
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Dado que la proporcion de no informantes y de manera comparativa con los
resultados del afio 2000 se aprecia que para este afio el porcentaje de
hogares demandantes efectivos que ven en la financiacion el camino para la
adquisicién de su vivienda aumenta, concentrandose para el 2001 en un
87,45%, superior al del afio 2000 de 70,08%. Asimismo el porcentaje de
quienes prefieren el pago de contado se incrementa ya que pasa del 4,15 %
en el afio 2000 al 12,17% en el 2001.

Dentro de los hogares que prefieren la financiacion se destaca una mayor

inclinacién hacia créditos de 16 a 20 afios pues en él se concentra un

porcentaje de 38,80%. En orden de importancia y de manera descendente se
consideran los plazos de 6 a 10 afios (18,99%), seguido de aquel cuyo plazo

es de hasta 5 afios (17,49%). El plazo menos recomendado es el de mayor a

20 afios con s6lo un 0,68%.

e En cuanto a precio de la vivienda es natural que a medida que éste
aumenta disminuyan las posibilidades de adquirirla de contado. Asi, para
todos los rangos de precios la financiacién a corto plazo constituye la
manera mas importante de adquirir vivienda, llegando hasta una
posibilidad maxima de adquisicién de un crédito entre 16 a 20 afios para
el caso extremo de viviendas con precios de 200 000 dolares.

e Segun precio de la vivienda se destaca lo siguiente:

e Las proporciones mas altas de los hogares que pagarian su vivienda de
contado se localizan en los niveles de precio US$ 120 001 a
US$ 150 000 y de US$ 150 001 a US$ 200 000 con el 50% para ambos
casos.

e La mayoria de los hogares que demandan efectivamente vivienda a un

precio de US$ 10 001 a US$ 15 000 requiere financiacion y el plazo
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indicado para el pago de la deuda que se requiere fluctia entre 16 a 20
afnos.
Finalmente, al igual que el afio 2000 se siguen presentando preferencias
dentro de los plazos mas amplios de financiacién para 'rangos de precios de
vivienda bajos e intermedios.
1.2.7.3 Maximo valor de la cuota inicial
Teniendo en cuenta los diferentes rangos de precio de las viviendas y con
base en el andlisis anterior acerca de la tendencia hacia la adquisicion de
créditos, en el Cuadro 1.2.21 se consigna el valor de la cuota inicial que los
hogares demandantes efectivos estan en capacidad de aportar.
El 33,59% de éstos hogares considera pagos maximos por concepto de
cuota inicial de vivienda de hasta 1 000 délares, seguido del rango por cuota
inicial de 3001 a 5000 ddlares con un 14,63%. En tercer lugar se tiene el
rango de 1501 a 2000 délares con un 14,02%.
Entre 2001 y 3000 délares oscila el valor de la cuota inicial que aportaria el
9,80% de los hogares demandantes efectivos y cerca del 7% de los mismos
lo haria por sumas entre 1001 a 1500 délares. El 9,08% aportaria sumas
superiores a US$ 5001 y mas de US$ 20 000 como cuota inicial.
Como es de suponer, a medida que el precio de la vivienda aumenta es
razonable que también se cuente con una mayor capacidad de aportar al
valor de la cuota inicial.
De acuerdo al Cuadro 1.2.21 se puede concluir lo siguiente:
e El 34,09% de los demandantes de vivienda podrian adquirirla con precio
inferior a los US$ 10 000 délares pagando una cuota inicial de maximo

US$ 1 000 dolares.
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e Para viviendas de precio comprendidas de US$ 10 001 a US$ 15 000
ddlares de precio, un 28,00% estaria en capacidad de cancelar una cuota
inicial por un valor entre US$ 1 501 a US$ 2 000.

e EIl 28,57% de los demandantes de vivienda podrian cancelar una cuota
inicial entre US$ 3 001 a US$ 5 000 para precios entre US$ 20 001 a
US$ 30 000 dolares.

e En el caso de viviendas de precio intermedio, comprendidos dentro del
intervalo US$ 30 001 a US$ 50 000, proporciones cercanas al 30% de su
demanda efectiva se concentra en los valores de cuota inicial entre US$
3 001 a US$ 5 000.

e Para precios de vivienda altos se encontr6 que el 50% de los hogares se
localizan en el rango de precio US$ 120 001 a US$ 150 000 aportarian
mas de US$ 20 000 de cuota inicial.

1.2.7.4 Fuentes de procedencia de la cuota inicial

Finalizado el analisis sobre las capacidades de pago respecto al valor de la

cuota inicial de vivienda para los demandantes efectivos es fmportante

considerar las fuentes de procedencia de dichos recursos.

Al respecto, en el Cuadro 1.2.22 se aprecia que la fuente primordial es la de

los ahorros (42,78%) seguida por el préstamo familiar (15,46%). Esto podria

sostener alin mas el hallazgo descrito anteriormente acerca de la baja
tendencia al ahorro presentada entre los habitantes de la zona geogréfica de
cobertura del Estudio.

Dentro de los demandantes efectivos que confirman otras posibilidades para

la obtencién de la cuota inicial, se ubican en orden de importancia: Préstamo

bancario (11,06%); Prestaciones sociales (5,76%); Otros (5,25%); Venta de

Activos (5,19%) y Préstamo de la Empresa (2,98%).
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Respecto a precios de vivienda se destaca la financiacién del 50% o mas
con fuentes provenientes de ahorros para los rangos de: US$ 80 001 a
US$ 100 000, US$ 150 001 a US$ 200 000 y US$ 200 001 a US$ 250 000
déblares.
Ademas de los ahorros, el préstamo bancario es un recurso para el pago de
la cuota inicial en las viviendas de precios intermedios, aunque la mayor
parte corresponde también a préstamos familiares.
Al llegar a los rangos de precio mayores a US$ 120 001 doblares la principal
fuente de financiacién de la cuota inicial corresponde a la venta de activos,
complementado por los ahorros.

1.2.7.5 Cuota mensual maxima que se puede pagar por concepto de
amortizacion del crédito para vivienda
Los hogares demandantes efectivos de vivienda que informaron necesitar de
financiacién para la adquisicion de una solucion habitacional consideran, que
el valor de [a cuota mensual para el pago de su vivienda sera de maximo 100
délares (35,46%), siendo los mas representativos dentro de este porcentaje
los correspondientes a las viviendas cuyos precios llegan a US$ 15 000
dolares (48,00%) Cuadro 1.2.23
Otros porcentajes representativos se registran para los valores de cuota
mensual de hasta 25 doélares (14,61%); entre 151 y 200 doélares (14,32%) asi
como entre 101 y 150 délares con 14,24%. En este Gltimo caso los precios
de la vivienda a la que se busca acceder pueden oscilar entre US$ 10 001 y
US$ 20 000 délares.
A medida que aumenta el nivel de precio de la vivienda es natural que se

incremente el valor de la cuota mensual. Es asi como para precios de
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vivienda de US$ 50 001 dolares en adelante los valores de la cuota mensual
también aumentan siendo generalmente superiores a los 301 doélares.
1.2.8 Aspectos Cualitativos Preferidos por la Demanda Efectiva
Precisadas las caracteristicas socioeconémicas de la demanda efectiva, generadas
a partir de la aplicacién de los filtros cuantitativos a la demanda potencial, son
analizadas las caracteristicas de preferencia de los demandantes efectivos en esta
parte del Estudio ya no desde el punto de vista socioeconémico sino a nivel de
gustos y preferencias, las cuales son importantes en el momento de evaluar el tipo
de vivienda que desean adquirir.
1.2.8.1 Tipo de vivienda que el hogar desea adquirir
En el Cuadro 1.2.24 se presentan los resultados obtenidos en la
investigacion acerca de las preferencias de los hogares demandantes
efectivos en cuanto al tipo de vivienda que piensan adquirir.
De acuerdo a los resultados de este afio se observa que el porcentaje mas
alto (42,62%) de estos hogares tiene preferencia hacia el tipo de vivienda
Casa seguida por la de Departamento (20,14%), resultados inversos a los
del afio 2000 en el que se preferia la opcién Casa (31,64%) seguida de la
opcién Departamento (32,29%).
La opcion de Lote con servicios el cual para este afio se encuentra en el
tercer lugar de aceptacion (32,85%), aumentando con respecto al resultado
de 2000 (26,49%).
Con base en los rangos de precio de las viviendas, los mas significativos se
encuentran para el tipo de casa entre US$ 60 001 a US$ 70 000 y entre
US$ 150 001 a US$ 200 000. Para el tipo Departamentos el precio de
vivienda mas significativo se encuentra entre US$ 200 001 a US$ 250 000 y

con menor proporcion en rangos de precios intermedios. Para quienes
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desean lote con servicios, los precios se concentran en aquellos de menos
de US$ 10 000 dolares y entre US$ 80 001 a US$ 100 000 dolares.
La opcién menos interesante al igual que el afio 2000 continGa siendo la de
Lote sin servicios (3,17%) posiblemente por el deseo de los hogares de
evitar todo lo que implica el proceso de construccién, buscando en cambio la
manera mas cémoda y rapida de acceder a una solucién de vivienda.

1.2.8.2 Gestiones de busqueda y tiempo en que el hogar comprara la vivienda
que desea
Con el propésito de analizar el movimiento del mercado de vivienda en Lima
Metropolitana y el Callao es necesario determinar en realidad qué tanta es la
intencion de blsqueda del bien asi como el tiempo en que dicho proceso
puede llevarse a cabo, teniendo en cuenta el precio de la misma. El Cuadro
1.2.25 permite apreciar los porcentajes de demandantes efectivos que se
encuentran buscando vivienda (50,26%) y quienes no lo estan haciendo
(48,91%).
Con respecto al afio 2000, el porcentaje de demandantes efectivos que se
encuentra buscando vivienda aumenté pasando de un 44,12% al 50,26% en
el presente afio. Asimismo el porcentaje de quienes no se encuentran en la
busqueda de vivienda disminuy6 ligeramente del 50,60% en el 2000 al
48,91% para el presente.
Dentro de quienes se encuentran buscando vivienda es importante observar
que los porcentajes se encuentran distribuidos a lo largo de los diferentes
niveles de precios, siendo los mas importantes los que se hallan en viviendas
cuyos precios se encuentran ubicados en los rangos de US$ 50 001 a

US$ 60 000, US$ 60 001 a US$ 70 000 y US$ 120 001 a US$ 150 000.
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Los rangos de precios de hasta US$ 10 000 y de US$ 70 001 a US$ 80 000
dblares con 43,94% y 42,86%, respectivamente, son los que concentran
menos porcentaje de demandantes efectivos en blusqueda de vivienda.
1.2.8.3 Preferencias de localizacion
Con relacion al distrito de preferencia de los hogares, én el Cuadro 1.2.26 se
presentan los nueve distritos mas representativos en respuesta ante la
pregunta formulada a los demandantes efectivos de vivienda durante Ia
aplicacion de la encuesta de hogares, acerca del lugar donde desearian
comprar su vivienda.
Los resultados permiten apreciar una marcada preferencia por-el distrito Los
Olivos con un total de 8,54% de hogares. Le siguen en preferencia Santiago
de Surco (7,55%), Jes(s Maria (7,37%), Pueblo Libre (5,96%), San Juan de
Lurigancho (5,23%), La Molina (4,08%), y Ate (3,35). Con menor proporcion
aparece San Borja (2,5%) y San Isidro (1,50%).
Con respecto al precio de la vivienda se demuestra por lo general una baja
concentracion de preferencias por un distrito en particular siendo en la
mayoria de los casos el porcentaje otorgado a otros el mas importante.
De acuerdo a los resultados se puede apreciar que para niveles de precio
altos los mayores pofcentajes de preferencia practicamente se reducen a los
distritos de San Isidro, San Borja y La Molina, lo cual es valido teniendo en
cuenta que estos son distritos caracterizados por un nivel de vida
relativamente alto en la mayor parte de sus zonas urbanizadas actualmente.
A nivel de estrato socioeconémico y de manera consecuente con el nivel de
ingreso de los hogares los Cuadros 1.2.27 y 1.2.28 permiten apreciar

resultados similares entre estos dos factores de analisis, los cuales
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constituyen elementos determinantes en lo pertinente a la preferencia del

distrito especifico en el que se comprara la vivienda.

Es asi como en general y de forma similar a lo observado en el analisis a

nivel de precios de la vivienda se mantiene el mismo orden de preferencias

para cada uno de los sectores. De manera particular se tiene que:

e Para el estrato alto, cuyos hogares pueden _concentrar niveles de ingreso
superiores a los 5 001 ddlares al mes, los distritos mas representativos en
cuanto a su grado de preferencia para la compra de vivienda son Santiago
de Surco, San Isidro, La Molina y San Borja.

» Para el estrato medio alto (con ingresos entre 1001 y 2000 dolares), los
distritos mas representativos son Jests Maria y Pueblo Libre.

e Para los estratos medio (con ingresos mensuales entre 401 y 1000
ddlares), los distritos méas representativos son Los Olivos, Jests Maria y
Pueblo Libre.

o Para el estrato medio bajo (cuyos ingresos maximos se encuentran (entre
151 a los 400 doélares al mes), el distrito mas representativo es San Juan
de Lurigancho; mientras que para el estrato bajo (con ingresos menores a
151 délares) este afio es el distrito de Los Olivos.

Siguiendo los patrones de preferencia de los demandantes efectivos por los

sectores ya mencionados se toma ahora en consideracion un nuevo analisis,

con el fin de determinar a nivel mas especifico la localizacion principal que se
daria a la vivienda dentro de cada uno de dichos distritos.

Dentro de cada uno de los ocho distritos en consideracién y en el orden de

preferencia dado a los mismos se destacan entre los hogares demandantes

efectivos las siguientes ubicaciones especificas:

e En San Isidro: Golf
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» En Santiago de Surco: Capullana - Benavides; Caminos del Inca — San
Roque; Monterrico; Castellana

e En San Borja: Av. Las Artes y San Borja Norte

e En La Molina: Camacho, Los Frutales y Santa Patricia

e En Ate: Mayorazgo y Ceres

e En San Juan de Lurigancho: Los Pinos - Los Alamos - Av. Wiese; Zarate -
Gran Chimu; Las Flores - Los Proceres

e En Pueblo Libre: Av. La Mar y Av. Bolivar — Av. Brasil

e En Los Olivos: El Naranjal — Huandoy - Los Alisos; Covida — Los Jazmines
— Carlos Eizaguirre; Villa Sol y Las Palmeras.

e En Jesls Maria: Av.Salaverry - San Felipe y Av. Garzdén - Mdo. San José

En cuanto a las razones de preferencia argumentadas por los hogares

demandantes efectivos acerca de la localizacién de su vivienda, en el

procesamiento de las respuestas de los entrevistados en el IV Estudio de

Mercado de Edificaciones se prefiere el clima y ambiente (42,12%); la

cercania al lugar de trabajo (14,30%); la zona comercial (13,96%); la

cercania a la familia (9,97%); la cercania al lugar de estudio (8,04%) y

lugares de estacionamiento como factores de esparcimiento y diversion

(5,72%).Cuadro 1.2.29

Desde el punto de vista de los precios también se aprecia que el clima y

ambiente es la razén de preferencia mas importante para viviendas de todo

tipo de precio, bajo, intermedio o alto.

1.2.8.4 Materiales de construccion preferidos para las viviendas
Con el fin de conocer mas a fondo las caracteristicas fisicas de la vivienda

deseada, en este punto se incluyen las principales preferencias de los

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 53 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

hogares demandantes efectivos por el tipo de materiales de sus viviendas

para el caso de paredes y techos asi como el acabado para pisos.

1.2.8.4.1 Material preferido para las paredes de la vivienda
Analizando el tipo de material para las paredes es de anotar la
preferencia por el ladrillo y concreto (38,21%) seguido del ladrillo
(27,19%) a través de los diferentes niveles de precios con un
porcentaje significativo frente a los otros materiales considerados.
Cuadro 1.2.30
El concreto armado constituye el tercer material en preferencia
para las paredes por parte de los hogares demandantes efectivos
con el 1,58%.
Por niveles de precio se puede observar en el mismo Cuadro
1.2.30 que para precios mayores a los US$ 70 001 se prefiere el
ladrillo y concreto como material con que deberia contar la
vivienda deseada.

1.2.8.4.2 Material preferido para los pisos de la vivienda
En cuanto al material para el acabado de pisos se tiene como
predominante el parquet (35,03%) donde el mayor porcentaje se
concentra en las viviendas de mas de US$ 15 001 doélares
destacandose una alta preferencia para precios superiores a los
US$ 60 001. De otro lado, el cemento, constituye como la segunda
mas importante preferencia (11,64%) y continia presentandose
de manera importante en aquellos hogares demandantes de
vivienda de precio inferior a los US$ 20 000 délares. Esto parte del

nivel de ingresos del hogar asi como de sus posibilidades por
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incluir dentro de sus viviendas materiales costosos o que por el
contrario no impliquen una inversién alta. Cuadro 1.2.31
La loseta o terrazo constituye el tercer material con el porcentaje
mas importante en preferencias para los pisos de la vivienda con
un 10,85% en especial para los precios de US$ 120 001 a
US$ 150 000 dblares. Le sigue la opcién ceramica con un 8,34%
de preferencia.
1.2.8.4.3 Material preferido para los techos de la viyienda
Por dltimo, respecto a la preferencia de los hogares por el tipo de
material empleado en los techos de la vivienda se presenta
nuevamente la combinacién de concreto y ladrillo como la mas
reportada tanto a nivel general (50,23%), seguida de la opcion
concreto armado con 16,01%. Cuadro 1.2.32
Con un reducido 0,72% los hogares demandantes de vivienda
menores de US$ 10 000 prefieren la calamina para los techos de
sus viviendas.
1.2.8.5 Aceptacion de compra de una vivienda prefabricada
Ante la opcién de adquirir una vivienda distinta a la convencional, en el
presente afio, el Estudio se mide el grado de aceptacion de los hogares
demandantes efectivos por el tipo de vivienda prefabricada. El 49,26 del total
de esta poblacion considera que la posibilidad de compra de una de estas
unidades no es atractiva en una alta proporcion, destacandose al respecto
las viviendas con precios entre los US$ 60 001 a los US$ 70 000 délares y
entre los US$ 150 001 a los US$ 200 000 donde la no aceptacion alcanza el

100%.

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS™ Pég. 55 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

Tan solo un 18,34% de la poblacién demandante efectiva se inclinaria por

| ella sobretodo para los rangos de precios de US$ 40 001 a US$ 50 000
(30,77%), US$ 70 001 a US$ 80 000 (57,14%) y US$ 120 001 a US$ 150
000 (50%). Cuadro 1.2.33 |
Estos resultados se podrian interpretar como consecuencia de una posible
falta de informacién hacia los hogares de nuevas posibilidades de acceso a
vivienda asi como de las ventajas que ellas implican, o simplemente por la
falta de interés hacia éstas por parte de la poblacién de Lima Metropolitana y
el Callao siguiendo aferrados a los tipos de vivienda tradicionales.

1.2.8.6 Tamaiio de la vivienda deseada

Continuando con el andlisis de preferencias de los hogares demandantes
efectivos, para este caso en particular se toma en consideracién el niimero
de espacios deseados por dichos hogares para su vivienda futura.
El Cuadro 1.2.34 permite apreciar que para la gran mayoria de los hogares
demandantes efectivos de vivienda desea un numero de tres habitaciones
(35,52%).
Los demandantes de menor numero de habitaciones se sitllan en precios de
vivienda mas econdmicas.
Respecto al nimero de bafios deseados, tal como lo muestra el Cuadro
1.2.35 se aprecia la inclinacidon de los hogares demandantes por viviendas
con dos bafios al ser ésta la preferencia manifestada por mas de la mitad de
éstos (41,04%).
La preferencia por un bario (21,58%) se detecta principalmente en rangos de
precio de la vivienda bajos, especificamente para unidades de menos de

US$ 20 000 doélares. Finalmente, en el intervalo de precios comprendido por
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los valores US$ 100 001 a US$ 120 000 dolares, la proporcién mas alta de
hogares desea para su vivienda tres bafos.
A pesar de que un espacio para estudio podria considerarse irrelevante para
el caso de viviendas de precios bajos es interesante como incluso para estos
rangos de precio los hogares demandantes efectivos manifestaron interés
porque su vivienda contara con dicho espacio. De manera global,
considerando la totalidad de la poblacién, para un nivel de preferencia del
58,35% frente a un 9,79% que no lo desearia. Cuadro 1.2.36
1.2.8.7 Dotacion y servicios comunitarios mas importantes
El Cuadro 1.2.37 permite apreciar ciertas variaciones respecto al afio anterior
en cuanto a las preferencias de los hogares demandantes efectivos por los
servicios comunitarios que buscan al momento de adquirir vivienda.
Se puede apreciar que con mayor frecuencia se mantienen las zonas verdes
con un 20,89%, seguido del servicio de porteria con un 17,70%, canchas
deportivas con un 15,45% y locales comerciales con 14,68%. Luego siguen
las preferencias del TV Cable (8,04%), estacionamientos (5,37%) y piscinas
(3,94%).
1.2.8.8 Caracteristicas cualitativas de las viviendas multifamiliares
Para aquellos demandantes de viviendas multifamiliares (departamentos) se
les consultd adicionalmente en esta oportunidad por algunas de las
caracteristicas con que deberia contar este tipo de vivienda.
1.2.8.8.1 Area deseada en multifamiliares
De acuerdo al Cuadro 1.2.38, el 44,19% de quienes prefieren el
tipo de vivienda multifamiliar desean que el departamento tenga un

area entre 76 a 100 m2 seguido de un 32,56% quienes prefieren
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que posea un area entre 101 a 150 m2. Con mas de 150 m2 la
preferencia esta representada con el 10,47%.
Por segmentos socioecondmicos, el sector alto se ubica entre los
que prefieren departamentos entre 101 a 150 m2 (47,83%). Para
los segmentos: medio alto, medio y medio bajo la mayor
preferencia se ubica en las multifamiliares entre 76 a 100 m2 con
48,72%, 55,56% y 66,67% respectivamente.

1.2.8.8.2 Namero de habitaciones deseadas en multifamiliares
Analizando los resultados del Cuadro 1.2.39 se puede observar
que un 36,05% de los demandantes de viviendas multifamiliares
prefieren que el departamento deseado cuente con cinco
habitaciones mientras que el 31,40% quisiera que cuente con
cuatro.
Por estrato socioecondmico, el segmento alto se ubica |
preponderantemente entre los que prefieren un departamento con
cinco habitaciones (43,48%) mientras que el segmento medio alto
se ubica mayoritariamente con cuatro (41,03%). El segmento
medio se inclina por tres y cuatro habitaciones con 16,67% para
cada una de ellas.

1.2.8.8.3 Numero de dormitorios deseados en multifamiliares
Con respecto al Cuadro 1.2.40 el 52,33% de los que demandan
departamentos se inclinan por tres dormitorios y el 37,21% por
dos dormitorios.
Los segmentos socioecondmicos alto, medio alto y medio que
prefieren departamentos de tres dormitorios alcanzan porcentajes

de 52,17%, 51,28% y 61,11% respectivamente mientras que el
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~,
IR,

segmento medio bajo se inclina por departamentos de dos
dormitorios (50,00%).
1.2.9 Crédito Hipotecario

Con el propésito de captar por estratos socioecondmicos una serie de variables

relativas a los créditos hipotecarios que brindan las entidades financieras, hemos

llegado a las siguientes conclusiones:

1.2.9.1 Incentivos buscados en la Institucion Financiera que brinda el Crédito
Hipotecario
En cuanto al incentivo mas preferido entre de los demandantes efectivos de
vivienda, la opcién sobre la entidad que ofrezca mayores plazos en el
prestamo (14,74%) resulta siendo la mas interesante a nivel general, seguido
de la opcidn de rapidez en el préstamo (9,27%) sobretodo para los estratos
medio bajo y bajo.
Enfre las otras opciones que en conjunto no alcanzan el 5% se encuentran la
flexibilidad en la evaluacion (3,06%), 6 meses de gracia para el primer pago
(1,78%) y mejor atencién (0,79%) Cuadro 1.2.41

1.2.9.2 Posesion de un Crédito Hipotecario
En referencia sobre si el hogar mantenia un crédito hipotecario, el 84,75%
respondié que no lo tenia, mientras que sélo un 2,49% que si. El segmento
alto mantiene un 5,17% mientras que los segmentos socioecondémicos medio
bajo y bajo podrian haber adquirido otro tipo de préstamos por ejemplo a
través del Banco de Materiales. Cuadro 1.2.42

1.2.9.3 Tipo de Institucion Financiera que le brinda el Crédito Hipotecario
De aquellos que obtuvieron un préstamo hipotecario, el 63,51% respondié
que lo hacia a través de un Banco, y el 26,07% a través de una Financiera.

Cuadro 1.2.43
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1.2.9.4 Situacion frente al Crédito
El 45,38% de los que poseen un crédito hipotecario manifestaron que se
encontraban satisfechos, mientras que el 54,62% manifestaron que no. En
cuanto al retraso un 39,14% se encontraban en esta situacion mientras el
60,86 % se encontraba puntual con sus cuotas. Cuadro 1.2.44
1.2.10 Programa Mivivienda
El Fondo Hipotecario de Promocion a la Vivienda, Fondo Mivivienda fue constituido
con la finalidad de promover el acceso de la poblacién a la propiedad privada de
vivienda a través de mecanismos de financiacién y con participacion del sector
privado. Dicho Fondo estd conformado por recursos provenientes del Fondo
Nacional de la Vivienda — FONAVI, otros aportes del sector publico y privado y de
la cooperacion nacional e internacional. COFIDE como Organismo Ejecutor de los
recursos de El Fondo, es la entidad que canaliza los recursos a las Instituciones
Financiera Intermediarias calificadas.
Al igual que en anteriores oportunidad, el IV Estudio de Mercado de Edificaciones,
recogi6 informacion de aquellos demandantes de vivienda de precios iguales o
inferiores a US$ 29 000 y que al mismo tiempo tuviesen ellos, el conyuge o
algunos de los hijos menores de edad, alguna vivienda en cualquier localidad.
1.2.10.1 Caracteristicas frente al Programa Mivivienda
De acuerdo a los resultados del Cuadro 1.2.45 el 51,52% de los
calificados pagan alquiler mientras que el 48,48% no lo hacen. Con
respecto a su estado civil, el 83,09% es casado y un 16,91% no lo es.
1.2.10.2 Caracteristicas de los calificados para el Programa Mivivienda
En el Cuadro 1.2.46 se analizan las respuestas sobre el pago de alquiler
de quienes resultan calificados para acceder al Programa Mivivienda. Al

respecto un 16,19% cancela cuotas mensuales hasta 350 nuevos soles
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mientras que el 5,40% afirma pagar entre 351 a 700 nuevos soles por
concepto de alquiler.
En cuanto a los gastos de vivienda un 15,99% responde gastar entre 101
a 200 nuevos soles seguido de un 7,32% que afirma gastar entre 201 a
300 nuevos soles mensualmente.
A través del Cuadro 1.2.47 se puede analizar el Ingreso mensual conyugal
(Neto) de quienes pueden calificar al Programa Mivivienda.
Un 15,52% afirma recibir entre 500 y 900 nuevos soles mensuales
seguido de un 9,93% que recibe entre 901 hasta 1 300 nuevos soles al
mes.
En cuanto al ingreso mensual conyugal demostrable con boleta (Neto) un
16,97% manifiesta demostrar a través de boletas ingresos entre 500 y 900
soles mientras que un 8,42% dice demostrar ingresos entre 901 hasta
1 300 nuevos soles.

1.2.10.3 Periodo de Trabajo fijo
De acuerdo al Cuadro 1.2.48 un 19,52% afirma tener un trabajo fijo de
mas de 9 afos, seguido de la opcién “no tiene” con 7,03% y del que tiene
trabajo fijo entre 1 a 3 afio con 6,50%.
Por estrato socioecondmico se puede apreciar que los segmentos alto,
medio alto y medio, afirma tener trabajo fijo por mas de 9 afios mientras
que el segmento medio bajo respondié no tenerlo.

1.2.10.4 Tipo de Vivienda preferida
En cuanto al tipo de vivienda preferida, del Cuadro 1.2.49 se puede
concluir que el 37,21% opta por el tipo Casa seguido del 10,00% de tipo

Departamento. Tan s6lo el 0,64% lo prefiere en Condominio.
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Con este aspecto finaliza la descripcién de los componentes del mercado
de edificaciones urbanas de la ciudad de Lima Metropolitana y el Callao, a
partir de las variables de andlisis definidas, cuyo procesamiento se
consigna en los Cuadros de resultados incluidos a continuacién del

presente Capitulo.
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1.3 OFERTA Y DEMANDA DE LA VIVIENDA
1.3.1 Actividad Edificadora en Lima Metropolitana y el Callao

Como resultado del procesamiento y consolidacion de la informacién recopilada en
el censo de obras, y siguiendo los datos del Cuadro 1.3.1, se obtuvo un registro de
actividad edificadora urbana de 1 956 261 m2.
Observando la composicion de la actividad edificadora segln su posicién frente al
mercado, se puede decir que presenta un comportamiento variable en Ia
participacién de las edificaciones en oferta que se registra a través de los Gltimos
tres afios. Asi, en el afio de 1999 las edificaciones destinadas para ser
comercializadas en el mercado representaban 32,95% de la actividad total, en el
2000 esta participacion representd el 35,06% y en el presente afio representan el
33,04% de la actividad edificadora total corresponde a edificaciones en oferta.
Poniendo énfasis en las categorias de clasificacién establecidas, la participacion
porcentual de cada una de estas frente al total representa una distribucion similar a
la que se registré en 1999 y 2000, concentrando el mayor peso relativo en las
edificaciones no comercializables y, en segunda instancia, en las edificaciones en
oferta.
En términos generales se puede observar las edificaciones no comercializables
comprenden nuevamente mas de la mitad de la actividad edificadora total de la
ciudad con un total de 55,02% de la misma (1 076 333 m2), proporcién dentro de la
cual el mayor peso relativo lo representan las edificaciones en construccion
destinadas para uso propio con 577 887 m2, area que frente a la actividad total
representa una participacion inferior a la correspondiente a edificaciones en oferta
(29,54% y 33,04% respectivamente).
Al interior de las categorias establecidas, las edificaciones de caracter no

comercializable se destaca la participacién que por destinos representa el item
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vivienda con 695 143 m2, metraje que a su vez muestra al tipo de vivienda
unifamiliar con mayor participacion frente al tipo multifamiliar con 446 809 m2 para el
primero frente a 248 334 m2 para el segundo. Ademas, la categoria otros resullta
importante también en la medida en que comprende un total de 195 114 m2 del area
no comercializable (mucho menor en términos absolutos que lo registrado en el
2000), representada en obras como hoteles, centros educativos, religiosos,
deportivos, de esparcimiento (cines, restaurantes), edificaciones institucionales,
playas de estacionamiento, etc. clasificadas la mayor parte de estas en construccién
'para uso propio.

La categoria que ocupa el segundo lugar en participacién dentro de la actividad
edificadora lo ocupan las edificaciones en oferta y cuya area comprendida por éstas
asciende a un total de 646 381 m2 concentrando el destino vivienda mas del 82%
de este metraje con un total de 532 253 m2 distribuidos en 5 138 unidades (4 674
departamentos y 464 casas). Continuando con la desagregacion del area restante
en oferta, en orden de tamario, el area correspondiente a oficinas, otros y locales
comerciales destinos con porcentajes de alrededor del 8,89%, 4,43% y 4,34
respectivamente.

Considerando como el periodo de referencia el mes durante el cual se realizé la
recoleccion de la informacién pertinente al censo de obras, para julio de 2001 la
mayor proporcién del metraje en oferta se encbntraba en venta, clasificado como
oferta inmediata (81,78%), el saldo de dicho metraje incursionaria al mercado con
posterioridad al mismo mes. De otra parte se percibe que el ingreso al mercado de
las edificaciones de vivienda de caracter comercializable no se produce de manera
paralela con su proceso productivo. A este respecto, se observa que la oferta
inmediata resulta superior a la participacion de la oferta futura en el item de obras

en proceso de construccion frente a las edificaciones terminadas.
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Las edificaciones que se categorizan dentro de vendidas a julio de 2001 registran
un metraje total de 233 547 m2, que representan cerca del 12% de la actividad
edificadora censada, de manera similar a las categorias edificaciones no
comercializables y en oferta, el destino de vivienda concentra el porcentaje mas alto
de edificaciones vendidas 203 799 m2 que comprenden poco mas del 87% del area
correspondiente, nuevamente con predominio de departamentos sobre las casas.
Los items restantes al interior de esta categor,ia'de edificaciones se distribuye, en su
orden de metraje de la siguiente manera: Oficinas (8,58%), locales comerciales
(2,82%), y otros destinoé (1,34%). Las edificaciones se encuentran en su mayoria
terminadas considerando que en términos de metraje poco mas del 67% del mismo
corresponde a obras terminadas y menos del 33% restante a obras que al momento
del censo registraron proceso constructivo. Pero es de considerar la existencia de
ventas anticipadas como posible mecanismo de financiacion para la ejecuciéon de
obras, al igual que su vigencia al interior del mercado de edificaciones urbanas de la
ciudad.

La Tabla 6 resume la confrontacién de los resultados obtenidos en los censos de

1999, 2000 y 2001:

TABLA 6
ACTIVIDAD EDIFICADORA EN LIMA METROPOLITANA Y EL CALLAO
1999 a 2001

646 381

720630 768 841

658 134 637242 528 596 -17,05
71496| 131599 84| 117785 -10,50
231 011 230 678 -0,14| 233 5647 1,24
1254048 1193 545 -4,82| 1076333 -9,82
2214689 2193 064 -0,97 | 1956 261 -10,80

Referencia: IV Estudio del Mercado de Edificaciones Urbanas de Lima Metropelitana

De los resultados expuestos y sometiéndolos a analisis se registra que: la variacion
observada entre 2000 y 2001 (-10,80%) representa una mayor disminucién que la

variacién registrada entre 1999 y 2000 (-0,97%), En el 2001 los componentes que
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registran la mayor disminucion son las edificaciones clasificadas en oferta inmediata
y oferta futura principalmente. En este sentido, mientras que en el afio 2000 se
produjo un decremento del orden de 3,17% e incrementol del 84% en estas
categorias, en el 2001 registré un decremento de 17,05% y 10,50% en ambas
categorias respectivamente.

En concordancia con el comportamiento detectado en las categorias analizadas
previamente, el item correspondiente a las edificaciones vendidas, presenta una
recuperacion aunque no del todo satisfactoria presentando una variacion positiva de
1,24%.

La Tabla 7 presenta la distribucién de la actividad edificadora censada segun

destinos:

TABLA7
DISTRIBUCION DE LA ACTIVIDAD EDIFICADORA SEGUN DESTINOS

1999 a 2001

1377 983 1415156 1431195
130363| 5,89 134 028 6,11 138 673 7,09
140462 | 6,34 198 381 9,05 159 540 8,15
565 881 | 25,55 445499 | 20,31 226 853 | 11,60

2214 689 | 100,00 2193 064 | 100,00 1 956 261 | 100,00

jones Urbanas de Lima Metropolitana

Referencia: IV Estudio del Mercado de Edificaci

La distribucion de la actividad edificadora segun destinos mantiene una composicién
similar a la observada para 1999 y 2000. La mayor participacién esta constituida por
la vivienda de manera consecutiva a lo largo de estos tres ultimos afios, el
componente de mayor participacion porcentual dentro de la actividad, seguida del
item otros. Al igual que el afio 1999 y 2000, se mantiene la preponderancia de las
oficinas sobre los locales comerciales, los cuales registran una participacién de
8,15% y 7,09% respectivamente, las oficinas piérden peso relativo en comparacion

con el 2000 ya que como se puede apreciar la participacién de las éstas disminuyo
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al pasar de 9,05% a 8,15%, mientras que la participacién de los locales comerciales
aumenté en términos relativos de 6,11% a 7,09%.
La categoria otros presenta también una disminucién en su participaciéon con
referencia al afio 2000, dado que éste vio reducir la dinamica registrada en afos
anteriores. En efecto, este ultimo destino pasé de representar 20,31% en el 2000 a
11,60% en el 2001.
Lo anterior puede obedecer, en alguna medida, a una disminucién de las
construcciones destinadas a edificaciones de indole institucional, cultural, turistico,
de salud, etc.

1.3.2 Oferta Total de Edificaciones
En conformidad con los resultados expuestos y continuando con el analisis de lo
registrado en el Cuadro 1.3.1, el censo de obras realizado en el mes de julio de
2001 report6 un total de 646 381 m2 construidos, destinados para la oferta, metraje
que constituye el segundo componente en importancia dentro de la actividad total al
representar poco mas de la tercera parte de la misma (33,04%).
Seguidamente, la Tabla 8 presenta la distribucién de la oferta de edificaciones

segun destinos para el afio 2001:

TABLA 8
OFERTA TOTAL DE EDIFICACIONES SEGUN DESTINO

Afio 2001

532 253
28 029 4,34
57 485 8,89
28 614 4,43
646 381 100,00

Referencia: IV Estudio de! Mercado de Edificaciones Urbanas de Lima Metropolitana
En el presente afio y al igual que en los afos anteriores, la participacion de los
diferentes destinos dentro del metraje censado en oferta guarda similitud con
respecto a la distribucién observada para la actividad edificadora total. El destino

vivienda presenta una participaciéon en términos absolutos de 532 253 m2 vy

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 67 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

comprende el tipo de edificacién de mayor participacion al interior del mercado de
edificaciones de la ciudad de Lima Metropolitana y el Callao.

La oferta de vivienda se presenta igualmente como en el total de la actividad,
predominio de yiviendas multifamiliares sobre unifamiliares tanto en unidades como
en metros cuadrados construidos. En cuanto al primer caso, es decir, en términos
de unidades, la relacién que se establece entre los dos tipos de vivienda es
aproximadamente 10 unidades de departamentos por unidad de casa construida
(4 674 departamentos frente a 464 casas en oferta), ratio mucho menor al
observado a los afios anteriores. Desde el punto de vista del metraje en edificacion,
mientras los departamentos representan cerca del 92% del area total censada en
oferta del destino vivienda, las unidades unifamiliares con 43 367 m2 comprenden la
porcion restante equivalente a poco més del 8%.

Considerando el mes durante el cual se llevdé a cabo el censo de obras, julio de
2001, las viviendas en construccion cuya realizacidbn se produce en el ambito del
mercado inmobiliario de la ciudad se encontraron en su mayoria disponibles para la
venta, registrando un metraje en oferta inmediata mas de cuatro veces la oferta
futura, es decir, de las unidades de vivienda que ingresarian al mercado con
posterioridad a la misma fecha de referencia (429 346 m2 en el primer caso contra
102 907 m2 en el segundo).

Una proporcion importante del metraje censado de vivienda en oferta no
corresponde a unidades que registraron proceso productivo vigente es decir
252 686 m2 que comprende poco mas del 47,5% de la oferta total de vivienda se
encuentran terminadas, asi, el 52,5% muestra presencia de incursién de ventas de
manera paralela al proceso productivo.

Con relacién al destino de los locales comerciales, cuyo metraje en oferta

representa el 4,34% del total (28 029 m2) y al igual que lo observado en vivienda, la
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mayor proporcion de este se encuentra en oferta inmediata (a diferencia de lo
registrado en el afio 2000) con poco mas del 69% (19 357 m2). Analizando la
desagregacion que presenta el Cuadro 1.3.1 a nivel de oferta futura se observa que
la cantidad de metros cuadrados en oferta de unidades en construcciéon supera en
poco mas de 4 veces el metraje censado en unidades terminadas (6 943 m2 frente
a 1729 m2).
El metraje de 57 485 m2 corresponde a las oficinas que comprenden el 8,89% de la
oferta total actual de Lima Metropolitana y Callao, clasificando al igual que en los
demas destinos la mayor participacion en oferta inmediata, donde se localiza
alrededor del 94% de dicho metraje total (54 127 m2).
En cuanto a la categoria otros, el censo de obras realizado en julio de 2001 muestra
que con 28 614 m2 contiene el 4,43% de la oferta total actual de Lima Metropolitana
y el Callao, de los cuales poco mas del 90% (25 766 m2) constituye oferta
inmediata.
1.3.3 Oferta Total de Vivienda
1.3.3.1 Oferta de vivienda segun precios de venta
Con la informacién consignada en el Cuadro 1.3.2, el censo de obras
realizado en julio de 2001 repo_rt(’) un total de 532 253 m2 de vivienda en
oferta, representados en 5 138 unidades de este destino. De acuerdo con
estas cifras entre 2000 y el 2001 se registra una disminucién en la oferta de
vivienda que en términos de unidades equivale a un porcentaje de 2,4% y en
metraje construido la variacion es de cerca del 10,28%, esto es, de 5 266
viviendas y 593 252 m2 censados en oferta el afio anterior, en el afo 2001
se cens6 5 138 unidades y 532 253 m2.
Como se observa en la desagregaciéon de la oferta total segin tipo de

vivienda, de manera similar a lo observado en los afios 1999 y 2000, el tipo
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de vivienda multifamiliar continta siendo la unidad habitacional predominante
en el mercado de Lima Metropolitana y el Callao. A lo Iérgo de los afios, los
departamentos representan, tanto en unidades como en metraje edificado,
mas del 90% de la oferta total de vivienda, alcanzando para el caso de 2001
porcentajes de 91% y 91,9% respectivamente.
De la clasificacion de las viviendas en los diferentes rangos de precios
establecidos, se deduce de las categorias de subdivision a nivel de precios
bajos, intermedios y altos, que esta oportunidad la oferta de vivienda se
produce preferentemente en los rangos de precio bajos e intermedios. En el
caso de los altos, es decir a partir de US$ 80 001, asciende a 37,63% del
metraje en oferta (200 303 m2) y poco mas del 22% de las unidades (1 165).
Para este nivel de precio se destaca al igual que otros afios de manera
particular el rango individual US$ 80 001 a US$ 100 000, en la medida en
que con 336 viviendas y 42 754 m2 alcanza una proporcion de la oferta total
del orden del 6,5% en términos de unidades y el 8,02% del metraje
construidos. Cuadro 1.3.2
Considerando la oferta restante, un porcentaje considerable de la misma se
clasifica en rangos intermedios de precio (entre US$ 30 001 y US$ 80 000)
comprendiendo este intervalo cerca del 43% de las unidades y cerca el 40%
del metraje (2 179 viviendas y 209 968 m2). La proporcion del mercado
restante se localiza en niveles de precio inferiores a US$ 30 000, agregando
un total de 1 794 unidades y 121 982 m2 que representan 34,92% y 22,92%
de las unidades y del metraje en oferta vtotal respectivamente.

1.3.3.2 Oferta de vivienda segun tipo
En forma similar como se precisé de manera anterior, la oferta de vivienda se

encuentra constituida en su gran mayoria por unidades multifamiliares al
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comprender éstas cerca del 91% de las unidades y cerca del 92% del
metraje construido para este fin.
A nivel de precios de venta se observa que el comportamiento individual que
registra cada tipo de vivienda corresponde con el descrito para la oferta total,
esto es una distribucidén medianamente uniforme a través de las categorias
de precios agregados.
Para las viviendas unifamiliares, de las 464 casas censadas en oferta, 354
unidades que agregan un area 19 381 m2 se localizan en el intervalo de
precio delimitado por los valores hasta US$ 30 000, implicando con ello una
concentracion de poco mas del 44% de la oferta de casas en metros
cuadrados edificados (y cerca del 77% en unidades), en los niveles de precio
indicados. El rango alto reune alrededor del 21% de las unidades totales en
el intervalo de mas de $80 000 (97 casas en total). El rango intermedio
muestra una concentracion de cerca del 4% de la oferta de casas en metros
cuadrados (1 674 m2) y cerca del 3% de las viviendas (13 unidades).
En cuanto a los departamentos, la tendencia identificada para la oferta total
también se mantiene en la oferta de multifamiliares, asi, en cuanto al nimero
de unidades en los agregados de precios bajos, medios y altos se
concentran con 30,81%, 46,34% y 22,85% respectivamente; y el en cuanto al
metraje concentran el 20,99%, 42,61% y 36,4% también respectivamente.
1.3.3.3 Oferta de vivienda segtn disponibilidad en el mercado
1.3.3.3.1 Oferta inmediata de vivienda
Se registra en el Cuadro 1.3.3 la clasificacion de las unidades de
vivienda que al momento del censo se encontraban en oferta,
disponibles para la venta, es decir cuyo ingreso al mercado

inmobiliario de la ciudad se habia producido en julio de 2001 o con
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anterioridad a este mes. En concordancia con los datos
consignados en este cuadro, la oferta inmediata de vivienda
asciende a 429 346 m® y 3 961 unidades, correspondientes en su
mayoria a departamentos, circunstancia que se refleja en la
relacion que indica la presencia de alrededor de 28 departamentos
por unidad de casa en oferta inmediata, inferior a lo registrado en
el 2000.

La participacién de los departamentos dentro de la oferta es
significativa (poco mas de 96% de las unidades y 94% del metraje
en oferta).

La distribucion de las unidades de viviendas a nivel de precios de
venta resulta bastante similar a la observada en el punto anterior
correspondiente a la oferta total. En este sentido, a partir del precio
US$ 80 001 se ofrece poco mas del 25% de las viviendas (1 020
unidades), proporcidn que reine poco mas del 40% del metraje
total en oferta (175 685 m2); entre US$ 30 001 y US$ 80 000, se
concentra casi el 44% de las viviendas (1 731 unidades ) y casi el
40% del metraje ( 84 970 m2 ); finalmente en el rango de precios
inferiores a US$ 30 001 se concentra menos del 31% de las
unidades (1 210) y menos del 20% del metraje ( 84 970 m2).

Por de tipo de vivienda, las casas destinadas para ser
comercializadas en el mercado se encontraran en su gran mayoria
disponibles para la venta a partir del mes de julio del presente afio,
considerando que de la oferta total, la correspondiente a inmediata
solo comprende alrededor del 30% de las unidades y poco méas del

56% del metraje en oferta.
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En lo que concierne a las unidades habitacionales de tipo
multifamiliar, la proporcién de departamentos en venta al momento
del censo, representa mas de las dos terceras partes de la oferta
total de este tipo de vivienda, al clasificar en esta categoria cerca
del 82% del conjunto total de unidades y cerca del 83% del area
total censada en oferta.

1.3.3.3.2 Oferta futura de vivienda
La oferta futura de vivienda, correspondiente a las unidades cuyo
ingreso al mercado se produciria a partir de agosto de 2001
(culminacién del levantamiento de informacién del censo de
obras), asciende a un total de 1 177 unidades habitacionales que
agregan un metraje edificado de 102 907 m2, tal como se observa
en el Cuadro 1.3.4.
En base a este resultado, se aprecia que la participacion de la
oferta futura dentro del total es equivalente a cerca del 23% de las
unidades y cerca del 20% del metraje total en oferta.
La distribucion de las unidades y el metraje en la escala de precios
definida indica un comportamiento semejante al de la oferta total e
inmediata. |
En este sentido, a pértir del precio US$ 80 001 se ofrece poco mas
del 12% de las viviendas (145 unidades), proporcidon que reune
poco mas del 23% del metraje total en oferta (24 618 m2); entre
US$ 30 001 y US$ 80 000, se concentra casi el 38% de la
unidades (448 ) y poco mas del 40% del metraje (41 277 m2 ),

finalmente en el rango de precios inferiores a US$ 30 001 se
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concentra menos del 50% de las unidades (584 ) y menos del 36%
del metraje (37 012 m2).
La presencia de viviendas unifamiliares en oferta futura se
concentra en unidades cuyo precio fluctiia por debajo de los
US$ 30 001, asi, en este agregado de categorias se ubican 306
unidades y 15 300 m2, con un peso relativo dentro del total del
oferta futura de casas de 93,58% y 80,26% respectivamente.
1.3.3.4 Viviendas vendidas y no comercializables
El segundo componente de la actividad edificadora corresponde a Iasv
edificaciones vendidas, en este caso, a nivel particular del destino vivienda,
el censo de julio de 2001 arroja un total de 1 870 unidades de viviendas
vendidas, registrandose en esta categoria también predominioc de
multifamiliares sobre unifamiliares con 1 850 unidades habitacionales del
primer tipo contra 20 del segundo. Cuadro 1.3.5.
Desagregando la informacién a nivel de precios, las viviendas vendidas se
ajustan al comportamiento que registra la oferta futura y de sus
componentes. A este respecto se observa lo siguiente:

e A partir del precio de venta US$ 80 001 se clasifica cerca del 24% del nimero
total de unidades de viviendas vendidas (439 unidades), proporcién que a su
vez reune cerca del 37% del metraje correspondiente a esta categoria
(74 556 m?).

e A precios intermedios entre US$ 30 001 y US$ 80 000 se vendieron 980
unidades con 95 395 m?, equivalentes a mas del 46% del metraje censado
en esta categoria

e A menos de US$ 30 001 se vendio la proporcién restante correspondiente a

poco mas del 24% de las unidades y el 16% del metraje construido.

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 74 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

En cuanto al tipo de vivienda, en las soluciones habitacionales unifamiliares
(casas) resulta mas notoria la presencia de unidades costosas considerando
que de las 20 censadas en esta categoria, 18 unidades (90%) fueron
vendidas a precios superiores a US$ 100 001, con un metraje superior al
94% de las viviendas unifamiliares vendidas.
Mas de la mitad del metraje de multifamiliares se localiza en rangos de
precio intermedios de precio de US$ 30 001 a US$ 80 000, albergando el
52,92% de las 979 unidades y el 47,66% del metraje (95 280 m?).
Retomando la informacién ‘consignada en el Cuadro 1.3.1 pertinente a las
viviendas no comercializables, el censo de julio de 2001 reporta un total de
5 368 unidades habitacionales no comercializables, gran cantidad de éstas
en construccion (2196 unidades que representan casi el 41% del total),
destinadas para arriendo o uso del propietario.
La clasificaciébn segun tipo de vivienda indica que el predominio de
multifamiliares registrado en el mercado se presenta también a nivel del
componente edificaciones no comercializables de la actividad edificadora en
este sentido, a nivel de unidades se obtiene una relaciébn de
aproximadamente 1,7 departamentos por unidad de casa.

1.3.3.5 Tamaiio de la vivienda en oferta
El registro de las unidades de vivienda en oferta en lo pertinente al area de la
misma, debe considerar de manera independiente los tipos de vivienda
unifamiliar y multifamiliar en virtud a que en este aspecto la diferencia resulta
considerable, no solamente por las caracteristicas fisicas y/o espaciales de
cada una de ellas sino también por el peso relativo de la participacién de

cada tipo dentro del total.
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Con relacion a las casas en oferta, la mayoria de éstas comprende areas
inferiores a los 80 m2, con 342 unidades que representan poco mas del 73%
del total, tamafio medio sin duda inferior al obtenido en afios anteriores.
Cuadro 1.3.6.

En cuanto a los departamentos, poco mas del 52% de sus unidades en

oferta (2 451) cuenta con areas comprendidas dentro de los valores 61 m2 a

100 m2.
1.3.3.6 Comportamiento de las ventas

1.3.3.6.1 Oferta inmediata de vivienda
Las fechas de clasificacién del ingreso al mercado de las unidades
de vivienda en oferta se ajustan a los siguientes intervalos de
tiempo:
e Antes de julio de 2000.
e Agosto de 2000 a enero de 2001.
e Febrero a julio de 2001.
La vivienda en general, es decir, involucrando unidades de tipo
unifamiliar y multifamiliar, se puede observar que las viviendas que
han ingresado al mercado en los Ultimos doce meses previos a la
publicacién del estudio (julio de 2001), corresponden al 47,31% de
las unidades en oferta inmediata. Cuadro 1.3.7.
Cabe destacar dentro de esta proporcién el peso relativo que
representa el conjunto de viviendas cuyo ingreso al mercado se
produjo entre febrero y julio de 2001, con 1 313 viviendas que
representan alrededor del 33% de la oferta inmediata.
En cuanto a tipo de vivienda, poco menos del 37% de las casas

incursionaron al mercado entre febrero de 2001 y julio de 2001, y
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en departamentos alrededor del 33% ingres6 ak mercado en ese

periodo.

Con el cruce de resultados correspondientes a la clasificacion de

las unidades en oferta inmediata segun fecha de ingreso al

mercado y precio, el Cuadro 1.3.8 permite deducir lo siguiente:

La mayoria de las unidades que ingresaron al mercado a partir
de agosto de 2000 se ofrecen a precios de venta intermedios,
de acuerdo con la escala establecida. En este sentido, en los
dos intervalos de tiempo comprendidos entre agosto de 2000 y
julio de 2001, cerca del 40% y 41% de las viviendas,
respectivamente para cada periodo corresponde a unidades
de precio superior a US$ 30 001 e inferior a US$ 80 000
inclusive.

Bajo el mismo criterio se caracteriza la mayoria de las
unidades cuya incursién al mercado se produjo antes de
agosto de 2000 clasificando en rangos de precio intermedio
alrededor del 47% de las unidades y en rangos de precio alto

(a partir de US$ 80 001) el 29,5% de las mismas.

1.3.4 Edificaciones de mas de cuatro pisos

En concordancia de lo registrado, el censo de obras realizado en julio de 2001

reporta un total de 696 obras con un nimero de pisos superior al registro obtenido

para la misma variable en el afio 2000, ademas cabe recalcar que la variable

descrita es “obras” y no “unidades edificadas”.

Como en afios anteriores las obras destinadas a departamentos se concentra la

mayor cantidad de obras que se ajustan a esta condicion. En este sentido, con 491

obras de mas de cuatro pisos, el destino departamentos participa con poco mas del
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70% del numero total de obras resultante. La categoria otros destaca también con
una participaciéon de 11,78% (82 obras), representada en edificaciones que
involucran diversos destinos como escuelas, hospitales etc.
A nivel de localizacién espacial en la ciudad, la construccién de estas obras se
concentra en [os distritos que conforman el sector cuatro con una participacion del
14,65% de las obras.
1.3.5 Edificaciones con ascensor
El Cuadro 1.3.9 se aprecia el nimero de unidades en oferta para los diferentes tipos
de edificaciones que cuentan con ascensor segun rangos de precio.
Se observa que el 43% de las edificaciones correspondientes a departamentos
cuyos precios son superiores a US$ 80 001 cuentan con este servicio; para el caso
de las edificaciones de oficinas, el 98% de las unidades que cuentan con ascensor
ofrecen las unidades por encima de los US$ 80 001. A diferencia de ello, el 96,12%
de las edificaciones de locales que cuentan con ascensor ofrecen los locales a un
precio entre US$ 50 001 y US$ 60 000.
1.3.6 Caracteristicas de edificios multifamiliares en oferta
1.3.6.1 Niimero de departamentos por piso
Analizando solo para el caso exclusivo de las construcciones multifamiliares,
en el Cuadro 1.3.10 se observa que el 42,93% de estas soluciones se
ofrecieron con un nimero de 2 departamentos por piso, el 22,09% se
ofrecen con un nimero de 4 departamentos por piso, y no comparte el piso
con ning(n otro departamento (un departamento por piso) el 19,36%.
1.3.6.2 Nimero de dormitorios por departamento
Como se aprecia en el 1.3.11, mas de la mitad de los departamentos

ofrecidos (54,28%) tienen tres dormitorios y poco mas de la tercera parte de
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ellos (35,62%) incluian dos dormitorios. Cifras muy parecidas a las obtenidas
en el estudio del 2000.

1.3.6.3 Nimero de bafos por departamento
Con respecto al nimero de barios incluidos en los departamentos el 38,67%
de estos se ofrecieron con dos bafios y en una proporcion minima 0,15% se
ofrecieron con méas de cuatro barfios sobretodo en precios por encima de los
US$ 200 000. Cuadro 1.3.12

1.3.6.4 Existencia de cuarto de estudio
Respecto a la existencia de cuarto de estudio se aprecia que el 87,16% de
los departamentos no ofrecen habitaciéon para estudio, lo cual se puede
deber a que en muchos casos se llegan a amoblar los dormitorios de una
manera tal que sirva también para ese fin. Cuadro 1.3.13

1.3.6.5 Existencia de terma |
Cerca del 91% de los departamentos en oferta poseen terma o instalaciones
para su colocacion. Existe una relacion positiva entre el precio del
departamento y la tenencia de la terma en el departamento, esto es a mayor
precio del departamento, mayor nimero de éstos cuentan con terma. Cuadro
1.3.14

1.3.7 Financiacién de la Oferta de Edificaciones

Considerando que el comportamiento del sector edificador, especialmente el

componente comercializable, depende en alta medida del sector financiero dado

que tanto la edificacién como la adquisicién de estos bienes determinan un flujo de

recursos que dificilmente se puede obtener sino es a través del crédito, el Estudio

involucra en forma similar a 1998, 1999 y 2000 esta variable, con el fin de cuantificar

la importancia de la misma en el mercado inmobiliario.
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1.3.7.1 Financiacion para constructores

Dada la segmentacion por niveles de precios para las unidades destinadas a
vivienda presenta cierta homogeneidad en las proporciones registradas, lo
que indica que el acceso al crédito no presenta alta dependencia del nivel de
precios de las soluciones a construir. Sin embargo es importante destacar
algunos segmentos donde la utilizacién de este recurso es muy baja; para
niveles de precios menores a US$ 15 000 la oferta de unidades para
construcciéon se construyd casi sin ayuda del crédito, en contraposicién el
77,78% de las unidades cuyo rango de precios esta por encima de
US$ 500 000 se financié con crédito para la construccion. Cuadro 1.3.15

La oferta de locales comerciales registra una mayor proporcién de utilizacion
del crédito en las unidades de rangos de precios intermedios cuyo precio
esta entre US$ 30 001 a US$ 80 000, sin embargo este comportamiento no
es uniforme entre los restantes niveles de precio.

Lo referente a las oficinas se registro que el 16,84% de las unidades obtuvo
crédito para la construccion, financiaron edificaciones cuyo precio oscila
entre US$ 20 001 a US$ 50 000. y mas de US$ 500 000, estas Gltimas con
el 41,07% de las oficinas con financiacién (la mayor proporcion obtenida).

1.3.7.2 Crédito hipotecario para compradores

Como ya se ha mencionado en otras partes de este documento es
importante tener en cuenta la importancia del crédito hipotecario en la
adquisicion de bienes inmobiliarios, especialmente en vivienda, dado que
con él se incrementa sustancialmente la capacidad de pago. En este sentido,
el 79,29% de la oferta habitacional se financié con crédito hipotecario de
l'argo plazo y es de destacar que el 100% de las unidades con rangos de

precios por sobre US$ 250 001 obtuvo financiamiento. Cuadro 1.3.15
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En referencia a los locales ¢omercia|es, el crédito para compradores se
utilizé para adquirir cerca del 31% de las unidades en oferta (resultado
mucho menor al obtenido en él 2000), donde destaca el rango de precios de
US$ 150 001 a US$ 200 000, ya que el 100% de las unidades poseen
crédito.
En cuanto a las oficinas, el 78,57% del total de unidades en oferta adquiridas
con credito de largo plazo financiaron la compra de inmuebles cuyos valores
fueron mayores a US$ 500 000.
1.3.8 Aspectos Cualitativos de la Oferta de Vivienda
La realizacion de las unidades habitacionales en el mercado no depende
exclusivamente de los aspectos cuantitativos particulares sino que se ven
ampliamente influenciados por las caracteristicas cualitativas. Ademas de los
elementos analizados en las paginas anteriores tales como la localizacion y el tipo
de vivienda, es importante conocer las principales tendencias del mercado en
cuanto a acabados y dotacién de servicios comunales ofrecidos, aspectos que se
analizan a continuacién:
1.3.8.1 Material predominante empleado para las paredes de la vivienda
De acuerdo a los registrado en el presente censo de edificaciones, la
proporcion de las unidades de vivienda en oferta emplean ladrillo y concreto
como material predominante para las paredes, opcién registrada por el 95%,
material que permanece predominante en todos los afios que el estudio
registra esta variable. Le sigue en importancia la utilizacién del ladrillo con el
3,26% y en menor proporcion se encontré un 1,44% de viviendas que
emplean concreto armado para las paredes. Cuadro 1.3.16
Por niveles de precio se puede destacar que las unidades que emplean

ladrillo y concreto corresponden en su totalidad a niveles de precios inferior a
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US$ 10 000, de US$ 60 001 a US$ 70 000, de 'US$ 250 001 a US$ 300 000
y de mas de US$ 500 000.

1.3.8.2 Acabado predominante empleado para los pisos de la vivienda
Como se observa en el Cuadro 1.3.17 con respecto al material utilizado para
los pisos de las viviendas en oferta se observdé una mayor diversidad,
encontrando que el material L;tilizado con mayor frecuencia es el parquet o
madera pulida (44,99%), le sigue en importancia el uso de ceramica con el
30,83%, y las alfombras con el 7,94%.
Por rangos de precios se encontraron diferencias en la utilizacién de los
materiales anteriores, elemento que es entendible debido al costo de los
mismos, es asi como el empleo de alfombras incrementa su frecuencia a
medida que asciende el precio y concentrandose en los rangos de precio por
encima de los US$ 80 000.

1.3.8.3 Material predominante empleado para los techos de la vivienda
Como se observa en lo registrado en el Cuadro 1.3.18 el material méas
utilizado para los techos de las viviendas en oferta es el concreto y ladrillo (al
igual que afios anteriores) considerando que cerca del 98% de las viviendas
reportaron techos de este material, en una proporcién minima concreto
armado (1,6%). Es importante aclarar que estas proporciones varian
levemente en la medida en que se desciende de rango o nivel de precio pero
sin evidenciar una relacion clara.

1.3.8.4 Servicios comunitarios entregados con la edificacién
En la comercializacion de las viviendas es importante tener en cuenta
elementos del entorno, los cuales hacen parte de la integridad de un
proyecto habitacional, por lo tanto la presencia de elementos como amplias

zonas verdes, canchas deportivas, servicios de porteria, guarderia, TV
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Cable, etc. se convierten en ventajas comparativas entre las diferentes
alternativas del mercado.
Los servicios comunitarios contemplados con mayor frecuencia por los
oferentes actuales son porteria (49,24%), TV Cable (35,88%) y zonas verdes
(9,24%). También se  ofrecen, en menor proporcion servicios de
estacionamientos (5,25%). Esporadicamente se incluyan en los proyectos
habitacionales las guarderias (0,45%), piscinas (2,47%) y canchas
deportivas (0,19%). Cuadro 1.3.19
A medida que se asciende de nivel de precios también aumentan todos los
servicios ofrecidos, por tanto podemos decir que existe una relacién positiva
entre el precio de la vivienda y los servicios ofrecidos.

1.3.8.5 Ubicacion de la edificacion seglin precio de la vivienda
Respecto a la ubicacion de la vivienda se puede apreciar diferentes aspectos
que han sido registrados al momento de clasificar las unidades en oferta de
la vivienda. Asi, el 21,02% de las unidades se ubican principalmente en
avenidas de poco tréfico, el 11,4% de ellas se localizan en esquina, el .
10,01% en avenidas de mucho tréfico, el 9,84% se ubican frente a un parque
mientras que el 2,34% estan localizadas frente al mar. Cuadro 1.3.20
Se aprecia que aquellas unidades de vivienda que se ubican en avenidas de
poco tréfico, asi como las ubicadas frente a un parque o frente al mar poseen
los rangos de precio mas elevados. Entretanto aquellas unidades localizadas
en avenidas de mucho trafico se encuentran en rangos de precio intermedios
y bajos.

1.3.9 Oferta de edificaciones por estratos socioeconémicos
Al igual que en el Estudio del afio 2000, en el estudio del presente afio se incorporo

informacion sobre la localizacion por estratos socioeconémicos de las obras. En
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efecto, a todas las edificaciones en oferta y con ayuda de los planos cartogréaficos

del INEI se les asigné su correspondiente segmento socioeconémico a los cuales

pertenecen.

1.3.9.1 Oferta total de unidades seguin tipo y estrato socioeconémico
Como lo registra el Cuadro 1.3.21, casi la tercera parte de las edificaciones
totales en Oferta se ubicaban en zonas correspondientes al estrato
socioecondmico alto (2 923 unidades), destacando dentro de este segmento
de los departamentos y otros.
En orden de importancia, las siguientes unidades ofrecidas por estrato
socioeconémico fueron localizadas en el segmento socioeconémico medio
alto (2 441 unidades) de los cuales el 76,7% lo constituyen departamentos.
En el estrato socioeconémico medio se ofrecieron un total de 2 319
unidades, los cuales, a diferencia que los casos anteriores, fueron en su
mayoria soluciones de locales comerciales (1 049 unidades) que representan
el 45,2% del total.
Dentro del estrato socioeconémico medio bajo se puede apreciar que la
mayoria de unidades ofrecidas al mercado corresponden a los locales
comerciales (436 unidades), seguidos de los departamentos (388 unidades).
Finalmente, para el estrato socioeconémico bajo se ofrecieron en su mayoria
casas (306 unidades), seguido de departamentos (52 unidades).

1.3.9.2 Oferta total de vivienda segin precio de venta y estrato
socioecondmico
En relacion a los niveles de precio el Cuadro 1.3.22 se observa que mas del
60% de la oferta total de vivienda ofrecida al estrato socioeconémico alto
(60,1%) se ofrecieron a niveles de precio superiores a US$ 80 001. Al estrato

medio alto se ofrecieron, en su mayoria, soluciones habitacionales de precio
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intermedio, esto es entre US$ 30 001 y US$ 80 000, finalmente a los estratos
socioecon6micos medio, medio bajo y bajo se ofrecieron viviendas de precio
bajo (menores a US$ 30 000).

1.3.9.3 Oferta total de departamentos segiin precio de venta y estrato
socioeconémico
El Cuadro 1.3.23 analiza el cruce de unidades de niveles socioeconémicos
vs. precios de venta. Los precios superiores a US$ 80 000 concentran los
estratos altos con el 58%. Para el medio alto y bajo, los niveles intermedios
entre US$ 30 000 y US$ 80 000 concentran el 58,9% vy 57,7%
respectivamente, En los estratos medio y medio bajo, precios inferiores a
US$ 30 000 concentra mas del 63% y 64% respectivamente.

1.3.9.4 Oferta total de casas seguin precio de venta y estrato socioeconémico
De acuerdo al Cuadro 1.3.24, se puede concluir que el 100% de las unidades
ofrecidas para el estrato socioeconémico bajo estan entre US$ 10 001 y
US$ 15 000.

1.3.9.5 Oferta total de locales comerciales segiin precio de venta y estrato
socioeconémico
El cuadro 1.3.25 muestra que el 96,3% de los locales ofrecidos al estrato
socioecondémico medio se hicieron a precios hasta US$ 30 000, en el estrato
medio alto también se nota la concentracion en rangos de precios bajos.

1.3.9.6 Oferta total de oficinas seglin precio de venta y estrato
socioeconémico
En el cuadro 1.3.26, la oferta total de oficinas fue dirigido fundamentalmente
a compradores del estrato socioecondmico alto los cuales estan dispuestos a
pagar precios altos por ellos; asi el 87,9% de las oficinas (123 unidades) se

ofrecen a precios superiores a US$ 120 001.
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El alcance del estudio del mercado de edificaciones urbanas, como se ha
precisado anteriormente, se extiende al conjunto de expectativas que,
acordes con los parametros metodologicos que definen el objeto de la
investigacion, se originan entre los agentes del sector como producto de su
intervencién en dicho ambito del mercado.

En este sentido el sector de la construccién que tiene en la ciudad de Lima
Metropolitana su marco de accidn, actualmente cuenta con un stock de
informacién estadistica pertinente a seis censos periédicos de obras en
proceso de edificacion, informacion que abre la posibilidad de generar series
de analisis dinamicos de variables especificas involucradas en el mercado de

edificaciones de la ciudad.
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CRECIMIENTO POBLACIONAL INTERCENSAL

JULIO 2001
CUADRO 1.21
1940 6 207 967 2197 133 4010 834 661 508
1961 9906 746 2.3 4698 178 3.7 5208 568 1.3 1901 927 5.2
1972 13 538 208 29 8 058 495 5.0 5479713 0.5 3418 453 55
1981 17 005 210 26 11091 923 3.6 5013 287 0.8 4835 759 3.9
1993 22 048 356 22 15 458 599 2.8 6 589 757 0.9 6 434 323 24
1999(P) 25132000 1.7 18 298 283 2.2 6833717 05 7 349 535 1.7
2000(P) 25939 329 16 . 18 646 921 1.9 7292 408 0.9 7 555 254 1.9
2001(P) 26 346 840 15 18 939 867 1.9 7 406 973 09 7673948 19

(1) POBLACION CENSADA

(2) POBLACION TOTAL

(P) Preliminar

FUENTE: INEI

ELABORACION: CAPECO. Encuesta de Demanda de Edificaciones Urbanas.
FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.2

ALTO 100,715 6.12
MEDIO ALTO 194,651 11.83
MEDIO 232,679 14.14
MEDIO BAJO 430,063 26.13
BAJO 687,715 41.78
TOTAL 1,645,823 100.00

FUENTE: CAPECO.Con base en los resultados del Censo realizado por el INEI en 1993 y fa encuesta de hogares aplicada

para el estudio, con estimacion Julio de 2001.
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DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.3

ALTO 72.98 24.44 1.55 0.00 0.00 047 0.00 0.86 100.00
MEDIO ALTO 71.08 20.28 6.83 0.80 0.00 0.80 020 0.00 100.00
MEDIO 88.16 5.24 3.50 1.75 0.00 0.97 0.18 0.19 100.00
MEDIO BAJO 85.66 3.0 412 2.15 0.00 1.97 233 0.72 100.00
BAJO 92.97 1.00 0.20 0.40 0.60 3.21 0.60 1.00 100.00
TOTAL 86.57 5.85 2.56 1.07 0.25 2.10 0.91 0.69 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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TENECIA DE LA VIVIENDA ACTUAL SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.4

8.76 1.55 ) 545|052 047 100.00

ALTO

MEDIO ALTO 17.40 1.20 . 12.40 0.20 0.00 100.00
MEDIO 19.65 0.58 . 14.79 0.19 0.39 100.00
MEDIO BAJO 15.74 0.89 . 15.56 3.04 0.54 100.00
BAJO 8.80 1.00 . 15.40 7.20 0.00 100.00
TOTAL 13.16 0.97 . 14.37 3.89 0.21 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” P&g. 91 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

VALOR DEL ARRIENDO O CUOTA MENSUAL DEL CREDITO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO1.2.5

ALTO 10.67 79.86 1.20 1.03 0.86 207 241 0.52 0.69 100.00
MEDIO ALTO 2.80 79.20 5.80 3.60 5.80 2.20 040 0.00 0.20 0.00 100.00
MEDIO 1.55 77.86 8.71 7.18 3.50 0.19 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
MEDIO BAJO 0.90 81.90 9.86 6.63 0.72 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
BAJO 1.60 88.82 5.79 379 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
TOTAL 211 83.78 713 4.82 142 0.41 0.19 0.04 0.06 0.04 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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VALOR DEL ARRIENDO O CUOTA MENSUAL DEL CREDITO DE LA VIVIENDA SEGUN INGRESO DEL HOGAR

JULIO 2001
CUADRO 1.2.6

HASTA 100 0.70 78.32 13.29 7.69 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
101 - 150 0.80 84.00 8.00 6.00 0.80 0.40 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
151 - 200 0.71 82.21 7.83 8.19 1.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
201-300 1.53 83.93 7.65 6.12 0.77 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
301 - 400 1.28 79.55 8.95 6.71 2.88 0.64 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
401 - 500 0.85 856.59 8.47 212 2,54 0.00 0.42 0.00 0.00 0.00 100.00
501 - 700 2.53 79.29 10.10 2.02 5.05 0.51 0.51 0.00 0.00 0.00 100.00

701 -1000 2.23 82.68 3.35 2.23 6.15 1.68 1.12 0.00 0.56 0.00 100.00

1001 - 2000 6.53 79.40 1.51 1.51 3.52 5.53 2.01 0.00 0.00 0.00 100.00

2001 - 3000 5.00 80.00 1.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 1.00 3.00 100.00

3001 - 5000 9.09 81.82 0.00 1.82 0.00 3.64 1.82 0.00 0.00 1.82 100.00

MAS DE 5 000 2.70 75.68 0.00 270 0.00 2.70 8.1 2.70 541 0.00 100.00
TOTAL 21 83.78 743 4.82 142 041 0.19 0.04 0.06 0.04 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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COMPOSICION GENERAL DE LOS HOGARES SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.7

N° DE PISOS DE LA EDIFICACION .

HOGARES EN LA VIVIENDA 1.09 1.58 . 1.44 141
PERSONAS EN LA VIVIENDA 4.68 5.37 6.40 . 6.81 6.38
PERSONAS EN EL HOGAR 4.33 448 4.88 . 5.08 4.80
HABITACIONES POR HOGAR 5.92 5.01 4.23 . 3.59 4.09
DORMITORIOS POR HOGAR 34 2.89 2.67 . 2.35 2.55
PERSONAS QUE TRABAJAN POR HOGAR 1.74 1.80 1.91 . 229 2.05
% DE HOGARES CON VEHICULO 83.00 42.00 23.00 . 12.00 22.76

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DEL TIEMPO QUE EL HOGAR HA RESIDIDO EN LA VIVIENDA SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.8

- ANDSENLAVIVIENDA

ALTO 1.36 0.68 5.79 8.01 11.58 13.12 26.06 33.39 100.00
MEDIO ALTO 0.20 1.00 8.40 4.80 12.00 17.00 25.20 31.40 100.00
MEDIO 0.19 0.58 6.03 4.86 11.67 12.26 22.18 42.22 100.00
MEDIO BAJO 0.18 0.72 7.53 5.20 10.22 13.08 22.22 40.86 100.00
BAJO 0.20 0.60 6.61 3.81 10.22 21.84 29.86 26.85 100.00
TOTAL 0.27 0.68 6.93 4.69 10.72 17.09 25.99 33.62 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL. ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUGTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 95 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OCUPACION PRINCIPAL DEL JEFE DE HOGAR SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.29

i”“OCUP{\Ci N PRINCIPAE DEL' JEEE DE HOGAR:

ALTO o79] 4691] 103 481 722 000 034] 172] 034] 069 172] 2302 241 100.00
MEDIO ALTO 2.79] 35.13 4,99 8.18] 11.38 0.00 0.20 4.79 1.80 2.00 240] 2515 1.20 100.00
MEDIO 0.58] 15.92 9.90 9.32| 16.70 0.00 175 14.76 6.02 1.36 1.36] 22.14 0.19 100.00
MEDIO BAJO 1.07 9.46 9.11 4.1 19.46 0.18 1.96] 23.04f 14.11 1.25 143] 14.64 0.18 100.00
BAJO 1.40 540 7.60 4.00] 17.40 0.20 1.80] 31.20] 16.20 240 1.40] 10.40 0.60 100.00
TOTAL 1.88] 14.01 7.61 5.32] 16.50 0.13 1.56 21.81 11.54 1.80 1.54] 15.69 0.61 100.00

A Miembros del poder ejecutivo y de los cuerpos legislativos y personal directivo de la administracion plblica y de empresas

B Profesionales, Cientificos e Intelectuales,

¢ Técnicos del nivel medio,

b Jefes y empleados de oficina,

E Trabajadores calificados de los servicios personales como proteccion, seguridad y vendedores del comercio y mercados,

F Agricultores, trabajadores calificados agropecuarios y pesqueros.

G Obreros operarios de minas, canteras, petroleos, y otras industrias.

H Obreros de Ia construccion, confeccionadores de papel y carton, trabajadores del caucho y plasticos, de Ia artes graficas,

y fabricantes de instrumentos de musica, pintores, conductores y otros afines,

Trabajadores no calificados de los servicios, peones agropecuarios, forestales, de Ia pesca, de las minas y canteras,
Industria manufacturera y de construccion, peones de carga, vendedores ambutantes, y otros afines

J Fuerza Armada y Policiales

K Desocupados

L Poblacion economicamente no activa. (no PEA),

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OCUPACION PRINCIPAL DEL JEFE DE HOGAR SEGUN INGRESOS

JULIO 2001
CUADRO 1.2.10

= OCUPACIONPRINCIPAL DEL JEFE DEHOGAR

T %

i 33.82 5.09 6.18] 10.5 0.00 1.09 6.18 1.45 0.0 2.55
HASTA 100 0.00 3.50 7.69 2.10f 16.78 0.00 210] 20.28] 23.08 0.70 2.80] 20.98 i 100.00
101 - 150 1.60 4.80 6.40 4.80] 18.00 0.00 0.80] 20.80] 18.40 0.00 240] 22.00 . 100.00
151 - 200 1.78 8.54 5.34 356 17.44 0.00 142] 29.18 9.25 2.85 249] 18.15 , 100.00
201 - 300 1531 11.99 7.40 510 16.33 0.26 2.81] 20.66 9.69 2.30 1.28] 2015 0.51 100.00
301 - 400 064| 11.82 8.95 895 16.61 0.00 1.60] 2013 7.67 2.24 0.32] 2045 0.64 100.00
401 - 500 0.00f 20.34 8.47] 1059] 15.25 0.00 042] 13.56 5.93 1.27 2.54] 20.76 0.85 100.00
501 - 700 2.02] 31.31 8.08 6.06) 13.13 0.51 1.01 9.60 4.55 2.53 1.01 19.70 0.51 100.00
701 -1000 2.79] 38.55 7.26 8.38] 1564 0.00 0.00 5.03 1.68 1.68 1.68] 17.32 0.00 100.00
1001 - 2000 452] 5075 3.02 6.03] 10.05 0.00 0.50 5.03 2.01 1.51 0.50] 15.58 0.50 100.00
2001 - 3000 15.00f 59.00 2.00 3.00 4.00 0.00 0.00 1.00 1.00 1.00 2.00] 11.00 1.00 100.00
3001 - 5000 20.00] 58.18 1.82 3.64 5.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 10.91 0.00 100.00
MAS DE 5 000 35.14] 59.46 0.00 2.70 2.70 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
TOTAL 1.88] 14.01 7.61 532] 16.50 0.13 1.56] 21.81 11.54 1.80 1.54] 15.69 0.61 100.00
A Miembros del poder ejecutivo y de los cuerpos legisfativos y personal directivo de la administracion publica y de empresas
B Profesionales, Cientificos e Intelectuales,
c Técnicos del nivel medio,
D Jefes y empleados de oficina,
E Trabajadores calificados de los servicios personales como proteccion, seguridad y vendedores del comercio y mercados,
F Agricultores, trabajadores calificados agropecuarios y pesqueros.
G Obreros operarios de minas, canteras, petroleos, y otras industrias.
H Obreros de [a construccion, confeccionadores de papel y carton, trabajadores del caucho y plasticos, de la artes graficas,

y fabricantes de instrumentos de misica, pintores, conductores y otros afines,

Trabajadores no calificados de los servicios, peones agropecuarios, forestales, de la pesca, de las minas y canteras,
Industria manufacturera y de construccion, peones de carga, vendedores ambulantes, y ofros afines

Fuerza Armada y Policiales

Desocupados

Poblacion economicamente no activa. (no PEA),

— X«

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DEL INGRESO DEL HOGAR SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.11

INGRESO MENSUAL DEL HOGAR (US DOLARES)

ALTO 25.95 . 0.69 0.69 3.44 8.42 . 13.23 7.56 100.00
MEDIO ALTO 7.78 1.80 5.39 9.18 11.98 11.18 11.18 2.99 1.80 100.00
MEDIO 9.13 544 9.90 11.84 16.50 16.70 7.38 7.38 3.50 0.78 0.19 100.00
MEDIO BAJO 3.39 10.18 14.46 14.46 20.54 13.75 6.25 411 2.50 0.18 0.18 100.00
BAJO 3.80 9.00 1740 17.80 2240 13.20 4.00 240 240 0.60 0.00 100.00
TOTAL 6.27 1.44 13.13 14.02 18.69 13.19 6.19 4.97 441 1.57 0.75 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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AHORRO MENSUAL DEL HOGAR SEGUN NIVEL DE INGRESO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.12

N . . ) . ) ) )
HASTA 100 0.70 9441 140 210 140 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 100,00
101 - 150 0.80 92.80 1.20 2.40 0.80 2.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 10000
151- 200 0.36 92.53 0.71 178 107 2.14 142 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 10000
201 - 300 179 89.80 102 179 0.77 2.30 1.28 0,51 0.51 0.26 0.00 0.00 0.00] 100,00
301 - 400 1.28 90.73 0.64 0.32 0.96 0.64 2.88 192 0.32 0.32 0.00 0.00 0.00] __ 100.00
401 - 500 127 88.56 0.42 127 0.85 2.12 2.54 2.12 0.85 0.00 0.00 0.00 0.00] 100,00
501 - 700 3.54 75.76 101 152 0.51 2.02 758 5.56 2.0 0.51 0.00 0.00 0.00] _ 100.00
701 - 1000 2.79 78.21 0.56 12 0.56 0.56 3.91 5.15 447 168 0.00 0.00 0.00] 100,00
1001 - 2000 1055 57.05 0.62 163 101 151 6.03 5.03 7.04 7.54 0.50 151 0.00] _ 100.00
2001 - 3000 17.00 42.80 0.40 1.00 0.30 150 1.00 5.00 11.00 15.00 3.00 2.00 0.00] _ 100.00
3001 - 5000 25.45 33.00 0.22 0,68 0.18 047 0.00 12.73 545 18.18 364 0.00 0.00{ _ 100.00
MAS DE 5 000 35.14 24,08 0.24 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 21.62 541 541 811 100.00
TOTAL 10.50 76.39 0.75 1.38 0.77 1.38 2.22 2.18 173 2.03 0.30 0.26 0.11] 10000

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DEL INTERES DE ADQUIRIR VIVIENDA SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.13

ALTO

88776

100.715

MEDIO ALTO 7,381 3,108 38,852 1,942 143,368 194,651
MEDIO 22,138 6,325 31,174 2,259 170,783 232,679
MEDIO BAJO 91,388 16,895 34,558 3,070 284,152 430,063
BAJO 144,420 27,508 46,764 2,750 466,273 687,715

TOTAL 268,441 54,355 159,308 10,367 1,153,352 1,645,823

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS”
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DE LA DEMANDA EFECTIVA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA Y ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.14
ESTRATO
PRECIO DE ALTO MEDIO MEDIO MEDIO BAJO TOTAL
LA VIVIENDA ALTO BAJO
EN US$ n° n° n° n° n° n°
HOGARES HOGARES HOGARES HOGARES HOGARES HOGARES

HASTA 10 000 692 6,993 16,717 35,327 37,137 96,866
10001 - 15 000 865 9,713 11,747 8,448 11,003 41,776
15 001 - 20 000 1,211 6,997 3614 6,912 4126 22,860
20 001 - 30 000 1,038 10,490 4518 3,072 2,751 21,869
30001 - 40 000 2423 3,108 904 1,536 0 7,971
40 001 - 50 000 869 1,943 1,355 0 0 4,167
50 001 - 60 000 697 389 452 769 0 2,307
60 001 - 70 000 0 387 0 0 0 387
70 001 - 80 000 690 1,168 0 0 0 1,856
80 001 - 100 000 175 0 457 0 0 632
100 001 - 120 000 0 0 0 0 0 0
120 001 - 150 000 867 382 0 0 0 1,249
150 001 - 200 000 346 0 0 0 0 346
200 001 - 250 000 173 0 0 0 0 173
250 001 - 300 000 0 0 0 0 0 0
300 001 - 500 000 0 0 0 0 0 0
TOTAL 10,046 41,568 39,764 56,064 55,017 202,459

TITULO: "EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS®
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DEMANDA INSATISFECHA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.15

HASTA 10 000 96,86 0 86,866 48.80%

10 001 - 15 000 41,776 79 41,697 21.01%
15001 - 20 000 22,860 148 22,712 11.44%

20 001 - 30 000 21,869 983 20,886 10.52%

30 001 - 40 000 7,971 487 7,484 3.77%

40 001 - 50 000 4,167 369 3,798 1.91%

50 001 - 60 000 2,307 274 2,033 1.02%

60 001 - 70 000 387 307 80 0.04%

70 001 - 80 000 1,856 294 1,562 0.79%

80 001 - 100 000 632 285 347 0.17%
100 001 - 120 000 0 137 -137 0.00%
120 001 - 150 000 1,249 229 1,020 0.51%
150 001 - 200 000 346 245 101 0.05%
200 001 - 250 000 173 66 107 0.05%
250 001 - 300 000 0 33 -33 0.00%
300 001 - 500 000 0 16 -16 0.00%
MAS DE 500 000 0 9 -9 0.00%
TOTAL 202,459 3,961 198,498 100.00%

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 102 de 666
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DISTRIBUCION DE LA DEMANDA EFECTIVA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA E INGRESO DEL HOGAR
JULIO 2001
CUADRO 1.2.16

10 001 - 15 000 . . }
15 001- 20 000 344 14 222 220 15.56 15.56 1111 1111 20.00 . ) ) ) )
20001 - 30 000 408 5.12 2.04 2.04 6.12 8.16 12.29 10.20 14.25 16.33 8.16 4.08 408 100,00
30 001~ 40 000 365 0.00 385 0.00 7.69 38 385 0.00 15.38 23.08 30.77 3.85 385 100.00
40,001 - 50 000 769 0.00 0.00 0.00 0.00 7.69 15.38 15.38 15.38 30.77 7.69 0.00 0.00 100,00
50 001 - 60 000 14.29 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 12.29 0.00 0.00 14.29 1.6 14.29 0.00 100.00
50 001- 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 10000
70 001- 80 000 14.29 0.00 0.00 0.00 0.00, 14.29 0.00 0.00 0.00 42.86 0.00 1429 4.2 100,00
80 001 - 100 000 0.00 0.00 0.00 000] 5000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 10000
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 16.67 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 33.33 700.00,
150 001 - 200 000 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00, 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00, 100.00
200 001 - 250 000 700.00 D.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00,
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 040 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 346 361 462 9.56 16.68 16.35 124 8.41 10.19 8.09 3.86 1.56 147 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DE LA DEMANDA EFECTIVA SEGUN PRECIO Y PAGO DE LA VIVIENDA ACTUAL

JULIO 2001
CUADRO 1.2.17

HASTA 10 000 : \ . \
10001 - 15000 1.33 86.95 213 0.25 8.00 1.33 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
15001 - 20 000 4.44 70.18 2.65 0.50 17.78 4.44 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
20 001 - 30 000 6.12 60.36 317 1.78 14.29 10.20 4.08 0.00 0.00 0.00 100.00
30001 - 40 000 0.00 7144 0.34 1.29 7.69 7.69 3.85 7.69 0.00 0.00 100.00
40001 - 50000 0.00 61.85 4.32 3.06 7.69 15.38 7.69 0.00 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 0.00 81.84 3.67 0.20 0.00 14.28 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
60 001 - 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 66.79 3.57 1.08 14.29 0.00 0.00 14.29 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 0.00 94.35 1.76 3.89 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 9212 7.34 0.53 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 93.51 6.32 0.16 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 1.89 80.85 3.57 278 6.71 3.02 0.75 0.43 0.00 0.00 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DE LA DEMANDA EFECTIVA SEGUN PRECIO Y AHORRO MENSUAL DEL HOGAR

JULIO 2001
CUADRO 1.2.18

p
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HASTA 10000

7101 207

833

097

0.00

)

0.76 0.00 100.00

10 001 - 15 000 2.67 60.00 267 8.00 133 8.00 133 10.67 4.00 133 0.00 0.00 0.00 100.00
15 001 - 20 000 4,44 4444 2.22 1111 2.20 13.33 17.78 0.00 0.00 2.22 0.00 2.22 0.00 100,00
20 001 - 30 000 6.12 44,90 2.0 12.24 2.04 10.20 2.04 2.04 10.20 6.12 2.04 0.00 0.00 100.00
30 001 - 40 000 7,69 11,54 3.85 769 1154 15.38 3.85 7.69 19.23 11.54 0.00 0.00 0.00 100.00
40 001 - 50 000 15.38 38.46 0.00 7.69 0.00 769 0.00 0.00 23.08 769 0.00 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 28.57 3.29 0.00 100 2.86 714 14.29 257 0.00 14.29 0.00 0.00 0.00 100.00
60 001 - 70 000 0.00 89.00 1.00 4.00 0.00 6.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 14.29 %643 0.14 0.71 0.29 1,00 0.00 14.29 14.29 14.29 0.00 0.00 14.29 100.00
80 001 - 100 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
720 001 - 150 000 16.67 64.83 0.50 0.50 0.83 0.00 0.00 16.67 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 50,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 4.51 58.42 2.27 7.26 1.97 9.11 4.06 5.82 3.65 2.09 0.22 0.34 0.29 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DE LA DEMANDA EFECTIVA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA DESEADA

JULIO 2001
CUADRO1.2.19

TIENDA:
HASTA 10 000 9.42 77.65 345 0.6 157 1.92 015 122 2.30 1.04 0.97 0.00 0.15 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
10001 15 000 759 75561 9.24 234 (%] 398 021 0.00 0.00 015 0.16 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
15001 - 20 000 15.09 58.77 1119 573 6.40 2.82 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
20 001-30 000 713 3132 10.96 2878 7.1 1.92 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 279 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
30001 40 000 10.64 1063 2.56 18.00 42.10 1153 0.00 1.98 0.00 061 0.00 1.35 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
40001-50 000 569 1482 6.06 2133 19.80 979 0.00 0.00 1264 7.08 281 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
50.001- 60 000 1.76 0.00 18.04 0.14 23.30 6.30 444 13.62 12.04 1534 0.00 358 1.25 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
60 001-70 000 1017 36.04 6.67 2.95 17.07 279 3N 508 0.00 2 677 0.00 5.94 019 0.00 0.00 0.00 100.00
70001-80 000 054 3.06 17.23 0.00 12.40 187 0.00 36.16 11.68 1019 0.00 6.86 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 1.94 0.00 0.00 0.00 404 0.00 1.23 393 7485 39.93 1445 0.00 311 651 0.00 0.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 2.62 0.00 0.00 1065 3.30 0.00 59.25 13.96 0.00 6.57 350 0.00 015 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
150 601 - 200 000 033 0.00 0.00 0.00 6.70 0.00 12.84 2095 0.00 0.00 0.00 20.84 1841 19.93 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 5197 0.00 0.00 0.00 12.34 1115 0.00 0.00 0.00 2454 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001- 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001- 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 o000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]°
TOTAL 919 £359 651 553 6.03 303 056 1.30 168 116 054 0.43 0.14 0.05 0.00 0.00 0.00 100

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DE LA FORMA DE PAGO DE LA VIVIENDA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.20

HASTA 10 000
10001 - 15000 0.00 5.33 12.00 12.00 13.33 56.00 1.33 100.00
15 001 - 20 000 0.00 8.89 17.78 13.33 13.33 44.44 2.22 100.00
20 001 -30 000 2.04 14.29 4.08 16.33 10.20 53.06 0.00 100.00
30 001 - 40 000 0.00 11.54 0.00 19.23 11.54 57.69 0.00 100.00
40 001 - 50 000 0.00 38.46 7.69 0.00 23.08 23.08 7.69 100.00
50 001 - 60 000 0.00 28.57 14.29 14.29 0.00 42.86 0.00 100.00
60 001 - 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 42.86 14.29 0.00 14.29 28.57 0.00 100.00
80 001 - 100 000 50.00 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 100.00
200 001 - 250 060 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 0.38 1217 17.49 18.99 11.49 38.80 0.68 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 107 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO
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MAXIMO VALOR DE LA CUOTA INICIAL QUE EL HOGAR PODRA APORTAR SEGUN EL PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.21

HASTA 10 000 .
10 001 - 15 000 4.00 10.67 13.33 10.67
15 001 - 20 000 8.89 6.67 6.67 2.22
20 001 - 30 000 16.33 6.12 2.04 2.04
30001 - 40 000 11.54 0.00 0.00 3.85
40 001 - 50 000 38.46 0.00 7.69 7.69
50 001 - 60 000 28.57 0.00 0.00 0.00
60 001 - 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00
70 001 - 80 000 42.86 0.00 0.00 0.00
80 001 - 100 000 50.00 0.00 0.00 0.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 50.00 0.00 0.00 0.00
150 001 - 200 000 50.00 0.00 0.00 0.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 0.00 0.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 11.91 13.40 20.19 6.97

FUENTE:; CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

FUENTE DE LA PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS DE LA CUOTA INICIAL

JULIO 2001
CUADRO 1.2.22
ROCEDENCIA DE LOS RECURSOS:
e T

HASTA 10 000 1212 43.94 4.55 10.61 227 18.94 227 100.00
10 001 - 15 000 4.00 49.33 10.67 10.67 4.00 12.00 4.00 . 100.00
15 001 - 20 000 6.67 40.00 4.44 17.78 222 11.11 8.89 . 100.00
20 001 - 30 000 16.33 34.69 8.16 8.16 6.12 10.20 12.24 . 100.00
30001 - 40 000 11.54 42.31 0.00 15.38 3.85 15.38 11.54 ] 100.00
40 001 - 50 000 38.46 30.77 0.00 7.69 0.00 15.38 7.69 , 100.00
50 001 - 60 000 28.57 28.57 0.00 0.00 0.00 28.57 0.00 14.29 100.00
60001 - 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
70001 - 80 000 28.57 28.57 0.00 14.29 0.00 14.29 14.29 0.00 100.00
80 001 - 100 000 50.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00

100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 50.00 16.67 0.00 0.00 0.00 0.00 33.33 0.00 100.00
150 001 - 200 000 50.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00

250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 11.52 42.78 5.76 11.06 2.8 15.46 5.19 5.25 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DE LA CUOTA MENSUAL MAXIMA A PAGAR SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.23

HASTA 10 000 -
10 001 - 15 000 0.00 6.67 133 0.00 48.00 28.00 12.00 4.00 0.00 0.00 0.00 100.00
15001 - 20 000 0.00 13.33 0.00 0.00 15.56 22.22 26.67 13.33 6.67 2.2 0.00 100.00
20 001 - 30 000 0.00 16.33 0.00 0.00 4,08 8.16 34.69 30.61 4.08 0.00 2.04 100.00
30 001 - 40 000 0.00 19.23 0.00 0.00 0.00 0.00 7,69 50.00 23.08 0.00 0.00 100.00
40 001 - 50 000 0.00 38.46 0.00 0.00 769 0.00 7,69 7.69 38.46 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 0.00 28.57 14.29 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 57.14 0.00 0.00 100.00
60 001-70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 7143 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14.29 14.29 100.00
80 001 - 100 000 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 16.67 33.33 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 0.00 14.61 4.42 247 3546 14.24 14,32 9.58 4.10 0.59 0.51 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPI{TULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DEL TIPO DE VIVIENDA DEMANDADA SEGUN EL PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.24

HASTA. 10 000 36.36 —758 1848 606 T 10000

10 001 - 15 000 48.00 22.67 28.00 1.33 0.00 100.00
15 001 - 20 000 48.89 31.11 15.56 0.00 4.44 100.00
20 001 - 30 000 42.86 44.90 12.24 0.00 0.00 100.00
30 001 - 40 000 53.85 42.31 3.85 0.00 0.00 100.00
40 001 - 50 000 61.54 30.77 7.69 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 28.57 42.86 28.57 0.00 0.00 100.00
60001 -70 000 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 57.14 42.86 0.00 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 50.00 0.00 50.00 0.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 66.67 33.33 0.00 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200001 - 250 000 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 42.62 20.14 32.85 317 1.23 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO . LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

BUSQUEDA DE VIVIENDA PARA COMPRA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.25

HASTA 10 000 0.76 43.94 55,30 100.00

10 001 - 15 000 0.00 60.00 40.00 100.00
15 001 - 20 000 2.22 55.56 42.22 100.00
20001 - 30 000 2.04 51.02 46.94 100.00
30 001 - 40 000 0.00 50.00 50.00 100.00
40 001 - 50 000 0.00 46.15 53.85 100.00
50 001 - 60 000 0.00 71.43 28.57 100.00
60 001 - 70 000 0.00 100.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 42.86 57.14 100.00
80 001 - 100 000 0.00 50.00 50.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 83.33 16.67 100.00
150 001 - 200 000 0.00 50.00 50.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 100.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 0.83 50.26 48.91 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DE LOS DISTRITOS DE PREFERENCIA PARA COMPRA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.26

HASTA 10 000 9.85 5303 11.36 3.03 0.00 8.33 303 6.06 455 0.00 0.76 100.00
10 001 - 15 000 6.67 4533 13.33 533 0.00 4,00 8.00 667 8.00 1.33 133 100.00
15 001 - 20 000 8.69 3111 6.67 111 444 222 222 1556 111 0.00 6.67 100,00
20 001 - 30 000 0.00 51.02 0.00 14.29 0.00 0.00 0.00 8.16 8.16 8.16 10,20 100.00
30 001 - 40 000 769 2692 0.00 30.77 7.69 0.00 0.00 7.69 0.00 7.69 1154 100.00
40 001 - 50 000 7.69 23.08 0.00 23.08 7.69 0.00 0.00 7.69 0.00 7.69 23.08 100.00
50 001 - 60 000 0.00 1429 0.00 2857 0.00 1429 0.00 0.00 0.00 2857 14.29 100.00
60 001 -70 000 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 2657 0.00 0.00 2857 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 42.86 100.00
80 001 - 100 000 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 50.00 0.00 0.00 1667 0.00 0.00 0.00 0.00 16.67 16.67 100.00
150 001 - 200 000 0.00 50.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 0.00 0.00 700.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100,00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 755 46.42 8.94 755 150 5.23 3.35 7.37 5.96 2.05 4.08 100,00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DE LOS DISTRITOS DE PREFERENCIA PARA COMPRA SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.27

ALTO 6.90 41.38 0.00 13.79 13.79 0.00 3.45 0.00 8.62 12.07 100.00
MEDIO ALTO 2,80 42.99 374 9.35 187 187 12.15 111 561 8.41 100.00
MEDIO 455 4773 11.36 11.36 0.00 568 114 9.09 7.95 0.00 114 100.00
MEDIO BAJO 13.89 45,83 8.33 417 0.00 12.50 556 556 278 0.00 1.39 100.00
BAJO 976 4.4 1951 7.32 0.00 4.88 9.76 0.00 0.00 0.00 7.32 100.00

TOTAL 755 46.42 8.94 7.55 1.50 5.23 3.35 7.37 5.96 2.05 408 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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DISTRIBUCION DE LOS DISTRITOS DE PREFERENCIA PARA COMPRA SEGUN INGRESO DEL HOGAR

JULIO 2001
CUADRO 1.2.28

NI

HASTA 100

101 - 150

151 - 200

201- 300

301 - 400

401 - 500

501 - 700

701 -1000

1001 - 2000

2001 - 3000

3001 - 5000

MAS DE § 000

TOTAL

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO |. L A PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DE LAS RAZONES POR LAS QUE SE PREFIEREN LOS SECTORES, SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.29
HASTA 10 000 6.06 37.12 15.91 15.91 9.85 7.58 7.58 100.00
10001 - 15 000 4.00 40.00 14.67 14.67 13.33 10.67 2.67 100.00
15 001 - 20 000 11.11 51.11 8.89 11.11 444 4.44 8.89 100.00
20 001 - 30 000 2.04 44.90 16.33 8.16 16.33 10.20 2.04 100.00
30 001 - 40 000 11.54 50.00 15.38 15.38 3.85 3.85 0.00 100.00
40 001 - 50 000 7.69 76.92 0.00 16.38 0.00 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 0.00 42.86 14.29 0.00 0.00 2857 14.29 100.00
60 001 - 70 000 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 .43 14.29 0.00 0.00 14.29 0.00 100.00
80 001 - 100 000 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 50.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 83.33 0.00 16.67 0.00 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 50.00 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 5.90 42.12 14.30 13.96 9.97 8.04 5.72 100.00
A CLIMA, AMBIENTE
B CERCANIA AL LUGAR DE TRABAJO
c ZONA COMERCIAL
D CERCANIA A LA FAMILIA
E CERCANIA AL LUGAR DE ESTUDIO
F PLAYAS ACCESIBLES, ESPARCIMIENTO, DIVERSION

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

MATERIAL PREFERIDO PARA LAS PAREDES DE LA VIVIENDA DEMANDADA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.30

HASTA 10 000 18.94 0.00 0.76 28.03 51.52 0.76 100.00
10001 - 15000 40.00 1.33 0.00 40.00 18.67 0.00 100.00
15 001 - 20 000 28.89 0.00 4.44 53.33 13.33 0.00 100.00
20001 - 30 000 28.57 0.00 0.00 57.14 10.20 4.08 100.00
30 001 - 40 000 42.31 0.00 7.69 42.31 3.85 3.85 100.00
40 001 - 50 000 54.55 0.00 9.09 36.36 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 22.22 22.22 1.1 33.33 11.11 0.00 100.00
60 001 - 70 000 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 0.00 0.00 0.00 50.00 50.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 33.33 0.00 16.67 50.00 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 50.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 2719 0.53 1.58 38.21 31.54 0.95 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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MATERIAL PREFERIDO PARA LOS PISOS DE LA VIVIENDA DEMANDADA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.31

HASTA 10 000 14,39 5.30 0.00 0.00 0.00 12.88 0.00 15.15 0.00 52.27 100.00
10 001 - 15 000 13.33 6.67 0.00 0.00 0.00 12.00 0.00 49.33 0.00 18.67 100.00
15 001 - 20 000 1141 .11 0.00 0.00 0.00 2.22 2.22 57.78 2.22 13.33 100.00
20 001 - 30 000 4.08 14.29 4,08 0.00 0.00 14.29 0.00 53.06 0.00 10.20 100.00
30 001 - 40 000 7.69 19.23 1154 3.85 0.00 3.85 0.00 46.15 3.85 3.85 100.00
40 001 - 50 000 0.00 15.38 15.38 0.00 0.00 0.00 0.00 69.23 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 0.00 14.29 0.00 0.00 0.00 14.29 0.00 57.14 0.00 14.29 100.00
60 001 - 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 14.29 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 85.71 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 16.67 16.67 0.00 0.00 16.67 0.00 50.00 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
WAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 11.64 8.34 1.31 015 0.09 10.85 0.25 35.03 0.40 31.94 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

MATERIAL PREFERIDO PARA LOS TECHOS DE LA VIVIENDA DEMANDADA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.32

HASTA 10 000 0.76 51.62 100.00

10 001 - 15 000 0.00 18.67 100.00

15 001 - 20 000 24.44 222 0.00 0.00 13.33 100.00
20001 - 30 000 34.69 0.00 0.00 0.00 12.24 100.00

30 001 - 40 000 42.31 0.00 3.85 0.00 3.85 100.00

40 001 - 50 000 16.38 7.69 7.69 0.00 0.00 100.00

50 001 - 60 000 42.86 14.29 0.00 0.00 14.29 100.00

60 001 - 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00

70 001 - 80 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00

80 001 - 100 000 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00 100.00

100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 16.67 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 16.1 0.93 0.31 0.72 31.80 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pég. 119 de 666

AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO I. (A PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

DISTRIBUCION DE LA ACEPTACION DE VIVIENDAS PREFABRICADAS

SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA
JULIO 2001
CUADRO 1.2.33

HASTA 10 000 50.00 14.39 35.61 100.00
10 001 - 15 000 20.00 21.33 58.67 100.00
15001 - 20 000 15.56 20.00 64.44 100.00
20 001 - 30 000 14.29 26.53 59.18 100.00
30 001 - 40 000 0.00 7.69 92.31 100.00
40 001 - 50 000 7.69 30.77 61.54 100.00
50 001 - 60 000 42.86 14.29 42.86 100.00
60 001 - 70 000 0.00 0.00 100.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 57.14 42.86 100.00
80 001 - 100 000 100.00 0.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 50.00 50.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 0.00 100.00 100.00
200 001 - 250 000 100.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 32.39 18.34 49.26 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS”
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO

Pag. 120 de 666



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

NUMERO DE HABITACIONES DESEADAS PARA LA VIVIENDA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.34

HASTA 10 000 51.52 0.00 18.94 24.24 5.30 0.00 0.00 100.00
10 001 - 15 000 18.67 1.33 24.00 42.67 13.33 0.00 0.00 100.00
15 001 - 20 000 13.33 0.00 22.22 46.67 8.89 4.44 444 100.00
20 001 - 30 000 10.20 0.00 16.33 46.94 22.45 2.04 2.04 100.00
30001 - 40 000 3.85 0.00 15.38 50.00 23.08 7.89 0.00 100.00
40 001-50 000 0.00 0.00 15.38 4615 38.46 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 14.29 0.00 0.00 5714 28.57 0.00 0.00 100.00
60001 - 70 000 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
70001 - 80000 0.00 0.00 0.00 71.43 28.57 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 50.00 0.00 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 0.00 33.33 50.00 16.67 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 0.00 0.00 50.00 50.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 31.58 0.28 19.50 35.62 11.38 1.03 0.72 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS" Pag. 121 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

NUMERO DE BANOS DESEADOS PARA LA VIVIENDA SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO1.2.35

10 001 -15 000
15001 - 20 000 24.44 48.89 13.33 0.00 0.00 13.33 100.00
20001 - 30 000 8.16 65.31 12.24 0.00 4.08 10.20 100.00
30 001 - 40 000 0.00 73.08 23.08 0.00 0.00 3.85 100.00
40 001 - 50 000 0.00 84.62 15.38 0.00 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 0.00 57.14 14.29 14.29 0.00 14.29 100.00
60001 -70000 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 57.14 28.57 14.29 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 0.00 50.00 0.00 0.00 0.00 50.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 16.67 33.33 333 - 16.67 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 50.00 50.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 21.58 41.04 4.77 0.59 0.44 31.58 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” P&g. 122 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

REQUERIMIENTO DE ESPACIO PARA ESTUDIO EN LA VIVIENDA
SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.36

10 001 - 15 000 65.33 14.67 100.00
15 001 - 20 000 13.33 75.56 ; 11.11 100.00
20 001 - 30 000 10.20 81.63 8.16 100.00
30 001 - 40 000 3.85 92.31 3.85 100.00
40 001 - 50 000 0.00 100.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 14.29 85.71 0.00 100.00
60 001 - 70 000 0.00 100.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 0.00 85.71 14.29 100.00
80 001 - 100 000 50.00 50.00 0.00 100.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 100.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 0.00 100.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 100.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 31.85 58.35 9.78 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS”
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO
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SERVICIOS COMUNITARIOS PREFERIDOS SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.37

HASTA 10 000 10.88 7.02 16.84 17.19 20.70 4.91 3.16 14.74 0.70 3.86 100.00
10 001 - 15 000 10.36 6.77 16.33 15.54 21.91 1.99 5.18 15.94 1.20 478 100.00
15 001 - 20 000 10.42 764 22.92 15.28 2153 347 486 12.50 0.00 139 100.00
20 001 - 30 000 7.22 12.78 16.11 111 18.89 3.33 1111 16.11 0.56 2.78 100.00
30 001 - 40 000 7.21 7.2 19.82 1.71 2342 3.60 1.1 12.61 2.70 0.00 100.00
40 001 - 50 000 435 13.04 26.09 8.70 2174 0.00 13.04 13.04 0.00 0.00 100.00
50 001 - 60 000 10.00 10.00 15.00 15.00 15.00 15.00 10.00 10.00 0.00 0.00 100.00
60 001 - 70 000 20.00 20.00 0.00 20.00 20.00 0.00 0.00 20.00 0.00 0.00 100.00
70 001 - 80 000 3.5 173.79 24.14 10.34 13.79 6.90 6.90 2069 0.00 0.00 100.00
80 001 - 100 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
100 001 - 120 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 21.74 13.04 4.35 17.39 8.70 2174 13.04 0.00 0.00 100.00
150 001 - 200 000 16.67 33.33 16.67 0.00 33.33 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00
200 001 - 250 000 0.00 20.00 20.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00 20.00 0.00 100.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 9.88 8.04 1759 15.35 20.78 3.94 5.37 1468 0.7 3.29 99.69

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

PREFERENCIA DE AREA DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
JULIO 2001
CUADRO 1.2.38

ALTO 4.35 4.35 4.35 21.74 47.83 17.39 100.00
MEDIO ALTO 0.00 2.56 10.26 48.72 33.33 5.13 100.00
MEDIO 0.00 0.00 16.67 55.56 16.67 11.11 100.00
MEDIO BAJO 0.00 0.00 0.00 66.67 16.67 16.67 100.00
BAJO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 1.16 2.33 9.30 4419 32.56 10.47 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: "EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS”
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO

Pdg. 125 de 666



CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

PREFERENCIA DE NUMERO DE HABITACIONES DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

JULIO 2001
CUADRO 1.2.39

ALTO 0.00 13.04 17.39 43.48 26.09 100.00
MEDIO ALTO 2.56 12.82 41.03 28.21 15.38 100.00
MEDIO 0.00 11.11 33.33 38.89 16.67 100.00
MEDIO BAJO 0.00 16.67 16.67 50.00 16.67 100.00
BAJO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 1.16 12.79 31.40 36.05 18.60 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS® Pag. 126 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

PREFERENCIA DE NUMERO DE DORMITORIOS DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

JULIO 2001
CUADRO 1.2.40

ALTO 4.35 26.09 5217 17.39 100.00
MEDIO ALTO 0.00 46.15 51.28 2.56 100.00
MEDIO 5.56 27.78 61.11 5.56 100.00
MEDIO BAJO 0.00 50.00 33.33 16.67 100.00
BAJO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 2.33 3.2 52.33 8.14 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS”
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO

Pag. 127 de 666
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INCENTIVOS BUSCADOS EN LA INSTITUCION FINANCIERA QUE BRINDA EL CREDITO HIPOTECARIO

JULIO 2001

CUADRO 1.2.41

ALTO 58.62 8.62 8.62 0.00 0.00 547 0.00 0.00 18.97 100.00
MEDIO ALTO 61.68 14.02 5.61 0.00 0.93 1.87 2.80 0.00 13.08 100.00
MEDIO 56.82 17.05 7.95 0.00 1.14 1.14 2.27 0.00 13.64 100.00
MEDIO BAJO 52.05 9.59 12.33 0.00 1.37 548 2.74 0.00 16.44 100.00
BAJO 60.00 20.00 10.00 0.00 0.00 2.50 0.00 0.00 7.50 100.00
TOTAL 57.45 14.74 9.27 0.00 0.79 3.06 1.78 0.00 12.90 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

POSESION DEUN CREDITO HIPOTECARIO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.42

ALTO 20.69 5.17 7414 100.00
MEDIO ALTO 6.54 2.80 90.65 100.00
MEDIO 15.91 114 82.95 100.00
MEDIO BAJO 16.67 2.78 80.56 100.00
BAJO 9.76 2.44 87.80 100.00
TOTAL 12.76 2.49 84.75 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS™ Pag. 129 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. A PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA ENEL PERU

TIPO DE INSTITUCION FINANCIERA QUE LE BRINDA EL CREDITO HIPOTECARIO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.43

ALTO 0.00 80.00 20.00 0.00 100.00
MEDIO ALTO 0.00 66.67 33.33 0.00 100.00
MEDIO 25.00 50.00 25.00 0.00 100.00
MEDIO BAJO 0.00 71.23 28.49 0.28 100.00
BAJO 20.00 60.00 20.00 0.00 100.00
TOTAL 10.35 63.51 26.07 0.08 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “"EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS”
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO

Pég. 130 de 666



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

SITUACION FRENTE AL CREDITO

JULIO 2001
CUADRO 1.2.44

MEDIO ALTO .
MEDIO 62.20 37.80 100.00 17.43 82.57 100.00

MEDIO BAJO 50.39 49.61 100.00 32.84 67.16 100.00
BAJO 31.92 68.08 100.00 63.49 36.51 100.00
TOTAL 45.38 54.62 100.00 39.14 60.86 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pég. 131 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

CARACTERISTICAS FRENTE AL PROGRAMA MIVIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.45

MEDIO ALTO
MEDIO 45.24 54.76 100.00 81.40 18.60 100.00
MEDIO BAJO 45.45 54.55 100.00 71.43 28.57 100.00
BAJO 66.67 33.33 100.00 100.00 0.00 100.00
TOTAL 51.52 48.48 100.00 83.09 16.91 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS" Pag. 132 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO '
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CARACTERISTICAS DE LOS CALIFICADOS PARA EL PROGRAMA MIVIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.48

GTERISTIG?

ALTO 217 0.00 0.00 89.13 10000 0.00 217 8.70 13.04, 217 217

MEDIO ALTO 3.19 3.19 0.00 71.66 100.00 5.32 11.70 12.77 7.45 3.19 1.06
MEDIO 19.05 158 0.00 0.00 69.84 100.00 12.70 30.16 17.46 1.59 0.00 4.76 33.33 100.00
MEDIO BAJO 2424 0.00 0.00 0.00 69.70 100.00 2121 21.21 3.03 3.03 3.03 0:00 36.36 1 00.00
BAJO 14.29 0.00 0.00 0.00 85.71 100.00 14.29 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 85A71 1 00.00
TOTAL 16.18 §.40 1.07 0.66 0.00 76.68 100.00 15.02 15.99 732 3.33 1.60 1.26 55:48 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CARACTERISTICAS DE LOS CALIFICADOS PARA EL PROGRAMA "Ml VIVIENDA

JULIO 2001
CUADRO 1.247
3
ALTO 217 217 0.00 “l087 §.52 AT 600 10000 o7 217 247 ]
. . . . . 6.52 6.52 a5 :
WEDIO ALTO 351 5.38 851 851 213 213 5383 100.00 2.7 748 532 638 243 213 ;ggg :gggg
MEDIO T2.70 08 052 547 il 159 %51 100.00 1820 745 5.35 78 1.59 159 5397 100.00
WEDIO BAJO BN 0.0 303 212 208 0.00 0.3 100.00 i 2.2 30 303 303 5.00 5152 100.00
BAJD 744 714 714 0.00 0.00 0.00 7857 100.00 1429 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 B0 700.00
TOTAL 15.52 9.93 540 876 222 0.36 56.31 100.00 16.07 842 2.0 341 191 0.86 .04 790.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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PERIODO DE TRABAJO FIJO
JULIO 2001
CUADRO 1.2.48
ALTO 0.00 217 6.52 6.52 10.87 0.00 73.91 100.00
MEDIO ALTO 1.06 7.45 8.51 3.19 11.70 1.06 67.02 100.00
MEDIO 9.52 6.35 1.1 1.59 15.87 4,76 50.79 100.00
MEDIO BAJO 6.06 6.06 3.03 6.06 9.09 21.21 48.48 100.00
BAJO 7.14 7.14 0.00 0.00 7.14 0.00 78.57 100.00
TOTAL 5.71 6.50 5.09 2.97 10.52 7.03 62.18 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

TIPO DE VIVIENDA PREFERIDA

JULIO 2001
CUADRO 1.2.49

ALTO 19.57 8.70 217 69.57 100.00
MEDIO ALTO 23.40 20.21 1.06 55.32 100.00
MEDIO 49.21 19.05 1.59 30.16 100.00
MEDIO BAJO 57.58 6.06 0.00 36.36 100.00
BAJO 21.43 0.00 0.00 78.57 100.00
TOTAL 3.2 10.00 0.64 52.15 100.00

FUENTE: CAPECO. Encuestas de Hogares
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ACTIVIDAD EDIFICADORA SEGUN DESTINO Y SITUACION EN EL MERCADO

-
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JULIO 2001
CUADRO 1.3.1
A._EDIFICACION EN OFERTA 4 674 488 886 454 43 367 5 138 532 253 28 029 57 485 28 614 646 381 33.04
OFERTA INMEDIATA 3824 405 042 137 24 304 3 961 429 346 19 357 54 127 25 766 528 596 27.02
En construcciény en venta 1743 185 143 53 10 935 1796 196 078 8 016 60 6 555 210 708 10.77
Terminadas en venta 2 081 219 899 84 13 369 2 165 233 268 1 341 54 067 19 211 317 887 16.25
OFERTA FUTURA 850 83 844 327 19 083 1177 102 907 8 672 3 358 2 848 17 785 6.02
En construccion 664 65 521 322 17 968 986 83 489 6 943 2353 2338 95 123 486
Terminadas 186 18 323 5 1095 191 19 418 1729 1 005 510 22 662 1.16
B. _EDIFICACIONES VENDIDAS 1 850 199 907 20 3 892 1 870 203 799 6 585 20 038 3 125 233 547 1.94
En construccién 586 68 332 14 2 492 600 70 824 4 987 75 835 %21 3.92
Terminadas 1264 131 575 6 1 400 1270 132 975 1598 19 963 2 290 156 826 8.02
C. EDIFICACIONES NO COMERCIALIZABLES 3444 248 334 1924 446 809 5 368 695 143 104 059 82 017 185 114 1076 333 55.02
En construccién para arriendo 215 25 504 7 1305 222 26 809 14 849 1632 5 251 48 541 248
En construccion para uso propio 780 85 216 1194 293 614 1974 378 830 55 118 12 169 131 770 §77 887 29.54
Terminadas para arrendar 138 13 658 3 670 14 14 328 8 504 17 598 2373 42 803 219
Terminadas para uso propio 526 45 473 126 31 653 652 77 026 5 604 21 042 103 672 5.30
Obras paralizadas 1673 69 173 590 118 625 2 263 187 798 16 930 45 965 25 223 275 916 14.10
Sin Informacién 12 9 310 4 1042 118 10 352 3054 4 653 9 455 27 514 141
TOTAL 9 968 937 127 2 408 494 068 12 376 1431 195 138 673 159 540 226 853 1956 261 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo ds edificaciones en praceso de construccién.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA TOTAL DE VIVIENDA SEGUN PRECIOS DE VENTA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.2

Hasta 15000 309 16 205 96 7 267 405 23 472
15 001 - 20 000 37 2 664 135 9 223 172 11 887
20 001 - 30 000 8 512 1209 86 111 1217 86 623
30 001 - 40 000 4 435 608 51 050 612 51 485
40 001 - 50 000 8 959 504 45 124 512 46 083
50 001 - 60 000 361 36 629 361 36 629
60 001 - 70 000 1 280 359 37 006 360 37 286
70 001 - 80 000 334 38 485 334 38 485
80 001 - 100 000 3 519 333 42 235 336 42 754
100 001 - 120 000 11 2 856 162 21 827 173 24 683
120 001 - 150 000 30 5 398 216 33 158 246 38 556
150 001 - 200 000 37 8 288 224 45 648 261 53 936
200 001 - 250 000 S 1 550 81 19 198 86 20 748
250 001 - 300 000 38 10 316 38 10 316
300 001 - 500 000 4 1 263 12 4 682 16 5 945
MAS DE 500 000 7 2 438 2 9271 = 8 3 365
TOTAL 464 43 367 4 674 488 886 5 138 532 253

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO I. [ A PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA INMEDIATA DE VIVIENDA SEGUN PRECIOS DE VENTA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.3

———

HASTA 15000 3 905 76 5 247 79 6 152
15 001 - 20 000 37 2 664 111 7 398 148 10 062
20 001 - 30 000 8 512 975 68 244 983 68 756
30 001 - 40 000 2 215 485 41 240 487 41 455
40 001 - 50 000 2 231 367 34 233 369 34 464
50 001 - 60 000 274 27 842 274 27 842
60 001 - 70 000 1 280 306 31 435 307 31 715
70 001 - 80 000 294 33 215 294 33 215
80 001 - 100 000 285 36 028 285 36 028
100 001 - 120 000 9 2 280 128 17 006 137 19 286
120 001 - 150 000 29 5 218 200 30 668 229 35 886
450 001 - 200 000 32 7 248 213 43 088 245 50 336
200 001 - 250 000 3 1 050 63 14 973 66 16 023
250 001 - 300 000 33 8 816 33 8 816
300 001 - 500 000 4 1 263 12 4 682 16 5 945
MAS DE 500 000 7 2 438 2 927 9 3 365
TOTAL 137 24 304 3 824 405 042 3 961 429 346
FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA FUTURA DE VIVIENDA SEGUN PRECIOS DE VENTA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.4

Hasta 15000 306 15 300 20 2 020 326 17 320
15001 - 20 000 24 1 825 24 1 825
20 001 - 30 000 234 17 867 234 17 867
30 001 - 40 000 2 220 123 9 810 125 10 030
40 001 - 50 000 6 728 137 10 891 143 11 619
50 001 - 60 000 87 8 787 87 8 787
60 001 - 70 000 53 5 571 53 5 571
70 001 - 80 000 40 5 270 40 5 270
80 001 - 100 000 3 519 48 6 207 51 6 726
100 001 - 120 000 2 576 34 4 821 36 5 397
120 001 - 150 000 1 180 16 2 490 17 2 670
150 001 - 200 000 5 1 040 1 2 560 16 3 600
200 001 - 250 000 2 500 18 4 225 20 4 725
250 001 - 300 000 5 1 500 5 1 500

300 001 - 500 000

MAS DE 500 000
TOTAL 327 19 063 850 83 844 1177 102 907

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

VIVIENDAS VENDIDAS SEGUN PRECIOS DE VENTA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.5

Hasta 15000 39 5 043 39 5 043
15 001 - 20 000 1 100 16 1619 17 1719
20 001 - 30 000 395 27 086 395 27 086
30 001 - 40 000 308 26 825 308 26 825
40 001 - 50 000 1 115 155 14 266 156 14 381
50 001 - 60 000 167 16 347 167 16 347
60 001 - 70 000 194 20 344 194 20 344
70 001 - 80 000 155 17 498 165 17 498
80 001 - 100 000 138 17 856 138 17 856
100 001 - 120 000 4 780 86 11 608 90 12 388
120 001 - 150 000 6 1 070 67 10 833 73 11 903
150 001 - 200 000 8 1827 78 15 633 86 17 460
200 001 - 250 000 28 6 215 28 6 215
250 001 - 300 000 4 1180 4 1180
300 001 - 500 000 19 7 054 19 7 054
MAS DE 500 000 1 500 1 500
TOTAL 20 3 892 1 850 199 907 1 870 203 799

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO |, LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA TOTAL DE VIVIENDA SEGUN TAMANO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.6

HASTA 45 80 1.7% 80 1.6%
46 - 60 306 65.9% 256 5.5% 562 10.9%
61-80 36 7.8% 1423 30.4% 1 459 28.4%
81 -100 10 2.2% 1028 22.0% 1038 20.2%
101 -120 9 1.9% 744 15.8% 753 14.7%
121 -150 13 2.8% 603 12.9% 616 12.0%
151 - 200 37 8.0% 262 5.6% 299 5.8%
201- 300 37 8.0% 259 55% 296 5.8%
301-500 16 3.4% 19 0.4% 35 0.7%

501-1000

MAS DE 1 000

TOTAL 464 100.0% 4 674 100.0% 5 138 100.0%

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA INMEDIATA DE VIVIENDA SEGUN SECTOR URBANO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.7
1 365 41 685 365 41 685
2 4 608 419 61 019 423 61 627
3 38 10 681 345 34 035 383 44 716
4 35 5 930 917 116 814 952 122 744
5 578 50 626 578 50 626
6 5 1019 358 35 403 363 36 422
7 2 615 77 7 237 79 7 852
8 238 17 698 238 17 698
9 220 16 909 220 16 909
10 46 3 281 180 11 652 226 14 933
11
12 6 1890 6 1890
13 37 3 729 37 3 729
14 1 280 90 8 235 91 8 515
15
TOTAL 137 24 304 3 824 405 042 3 961 429 346

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion,

3 ! e 666
TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS Pag. 143 d

AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA INMEDIATA DE VIVIENDA SEGUN PERIODO DE INGRESO AL MERCADO
JULIO DE 2001

CUADRO 1.3.8
N.L 18 13.87 378 9.88 397 10.02
ANTES DE JULIO DE 2000 25 18.25 1 665 43.54 1 690 42.67
ENTRE AGOSTO DE 2000 Y ENERO DE 2001 43 31.39 518 13.55 561 14.16
ENTRE FEBRERO Y JULIO DE 2001 50 36.50 1263 33.03 1 313 33.15
TOTAL 137 100.00 3 824 100.00 3 961 100.00

N. . : No Informa
FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.

- TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 144 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

EDIFICACIONES CON ASCENSOR

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.9
HASTA 10 000 8 1.08
10 001 - 15 000 3 041
15 001 - 20 000
20 001 - 30 000 85 11.50
30 001 - 40 000 9 12.31
40 001 - 50 000 98 13.26
50 001 - 60 000 43 5.82 1 2.00 99 96.12
60 001 - 70 000 50 6.77 2 1.94
70 001 - 80 000 43 5.82
80 001 - 100 000 71 9.61
100 001 - 120 000 40 5.41 2 1.94
120 001 - 150 000 57 7.71 14 28.00
150 001 - 200 000 82 11.10
200 001 - 250 000 52 7.04
250 001 - 300 000 12 1.62
300 001 - 500 000 4 0.54 9 18.00
MAS DE 500 000 26 52.00
TOTAL 739 100.00 50 100.00 103 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

NUMERO DE DEPARTAMENTOS POR PISO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.10

HASTA 10 000 100.00 100.00
10 001 - 15 000 15.91 59.09 15.91 9.09 100.00
15 001 - 20 000 50.00 7.32 1.22 19.51 21.95 100.00
20 001 - 30 000 5.00 21.57 4.32 45.00 18.11 100.00
30 001 - 40 000 19.08 32.66 8.38 28.61 11.27 100.00
40 001 - 50 000 25.00 55.52 8.44 2.92 8.12 100.00
50 001 - 60 000 34.11 42.06 5.61 748 10.75 100.00
60 001 - 70 000 19.02 67.32 1.48 12.20 100.00
70 001 - 80 000 23.12 53.18 21.97 1.73 100.00
80 001 - 100 000 33.10 50.34 1.38 14.48 0.69 100.00
100 001 - 120 000 34.15 54.88 6.10 4.88 100.00
120 001 - 150 000 7.81 62.50 28.13 1.56 100.00
150 001 - 200 000 4.65 76.74 18.60 100.00
200 001 - 250 000 40.35 54.39 5.26 100.00
250 001 - 300 000 47.06 23.53 29.41 100.00
300 001 - 500 000 25.00 75.00 100.00
MAS DE 500 000 100.00 100.00
TOTAL 19.36 42.93 6.23 22.09 9.39 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccién.
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

MULTIFAMILIARES EN OFERTA, NUMERO DE DORMITORIOS POR DEPARTAMENTO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.11

HASTA 10 000 100.00 100.00
10 001 - 15 000 16.15 36.36 48.48 100.00
15 001 - 20 000 16.79 38.17 45.04 100.00
20 001 - 30 000 5.48 56.93 37.43 0.17 100.00
30 001 - 40 000 9.62 39.14 51.24 100.00
40 001 - 50 000 16.57 38.79 44.65 100.00
50 001 - 60 000 6.32 38.79 54.60 0.29 100.00
60 001 - 70 000 255 37.39 58.07 1.98 100.00
70001 - 80 000 1.1 15.12 72.22 1.54 100.00
80 001 - 100 000 6.91 22.82 64.26 6.01 100.00
100 001 - 120 000 11.11 80.86 8.02 100.00
120 001 - 150 000 1.85 14.81 73.61 9.72 100.00
150 001 - 200 000 88.83 10.19 0.97 100.00
200 001 - 250 000 65.43 33.33 1.23 100.00
250 001 - 300 000 9474 5.26 100.00
300 001 - 500 000 58.33 4167 100.00
MAS DE 500 000 50.00 50.00 100.00
TOTAL 7.28 35.62 54.28 2.73 0.09 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

MULTIFAMILIARES EN OFERTA, NUMERO DE BANOS POR DEPARTAMENTO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.12

HASTA 10 000
10 001 - 15 000 35.00
15 001 - 20 000 13.08 100.00
20 001 - 30 000 18.92 6.48 100.00
30 001 - 40 000 50.33 5.65 100.00
40 001 - 50 000 65.72 3.25 100.00
50 001 - 60 000 68.88 17.29 100.00
60 001 - 70 000 64.47 28.94 100.00
70 001 - 80 000 47.95 31.23 9.78 100.00
80 001 - 100 000 34.64 44.88 6.93 100.00
100 001 - 120 000 3457 50.00 9.88 100.00
120 001 - 150 000 30.09 61.57 8.33 100.00
150 001 - 200 000 534 88.83 534 0.49 100.00
200 001 - 250 000 69.14 24.69 6.17 100.00
250 001 - 300 000 65.79 34.21 100.00
300 001 - 500 000 44.44 55.56 100.00
MAS DE 500 000 100.00 100.00
TOTAL 35.69 38.67 22.46 3.02 0.15 100.00
FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

MULTIFAMILIARES EN OFERTA, EXISTENCIA DE CUARTO DE ESTUDIO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.13
10 001 - 15 000 3.45

15 001 - 20 000 5.93 94.07 100.00
20 001 - 30 000 11.58 88.42 100.00
30 001 - 40 000 8.70 80.30 100.00
40 001 - 50 000 10.91 83.09 100.00
50 001 - 60 000 8.03 91.97 100.00
60 001 - 70 000 6.13 93.87 100.00
70 001 - 80 000 10.18 89.82 100.00
80 001 - 100 000 14.11 85.89 100.00
100 001 - 120 000 16.67 83.33 100.00
120 001 - 150 000 14.35 85.65 100.00
150 001 - 200 000 45.98 54.02 100.00
200 001 - 250 000 34.57 65.43 100.00
250 001 - 300 000 15.79 84.21 100.00
300 001 - 500 000 50.00 50.00 100.00
MAS DE 500 000 100.00 100.00
TOTAL 12.84 87.16 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

MULTIFAMILIARES EN OFERTA, EXISTENCIA DE TERMA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.14

Hasta 10000 100.00 100.00
10 001 - 15 000 67.82 32.18 100.00
15 001 - 20 000 82.96 17.04 100.00
20 001 - 30 000 94.79 5.21 100.00
30 001 - 40 000 88.49 11.51 100.00
40 001 - 50 000 91.07 8.93 100.00
50 001 - 60 000 90.03 9.97 100.00
60 001 - 70 000 84.99 5.01 100.00
70 001 - 80 000 93.11 6.89 100.00
80 001 - 100 000 94.29 5.71 100.00

100 001 - 120 000 75.31 24.69 100.00
120 001 - 150 000 93.52 6.48 100.00
150 001 - 200 000 93.30 6.70 100.00
200 001 - 250 000 80.26 19.75 100.00
250 001 - 300 000 78.95 21.05 100.00
300 001 - 500 000 66.67 33.33 100.00
MAS DE 500 000 100.00 100.00

TOTAL 90.97 9.03 100.00

FUENTE: CAPECO. Genso de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

FINANCIACION DE LA OFERTA DE EDIFICACIONES SEGUN PRECIO DE LAS UNIDADES

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.15

HASTA 10 000 3.56 88.89 100.00

10 001 - 15 000 227 2343 1212 36.16

15001 - 20 000 4419 45.21 69.19 56.16
20 001 - 30 000 60.39 5.60 40.00 87.02 16.80 50.00
30 001 - 40 000 24.84 10.00 25.00 80.72 13.33 83.33
40 001 - 50 000 32.62 33.33 89.06 8.06 100.00
50 001 - 60 000 18.56 79.20 84.49 80.80 6.25

60 001 - 70 000 23.06 76.92 78.89 84.62

70 001 - 80 000 16.17 40.00 83.83 60.00

80 001 - 100 000 24.11 86.96 79.76 86.96

100 001 - 120 000 2643 2.99 85.55 44.78
120 001 - 150 000 39.43 93.50 100.00
150 001 - 200 000 24.90 4.35 88.12 100.00 100.00
200 001 - 250 000 22.09 11.11 95.35 83.33 100.00
250 001 - 300 000 13.16 100.00 100.00
300 001 - 500 000 25.00 100.00 2.78 100.00
MAS DE 500 000 77.78 41.07 100.00 2.86 78.57
TOTAL 32.41 21.67 16.84 79.29 30.93 71.05

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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MATERIAL PREDOMINANTE EMPLEADO PARA LAS PAREDES DE LA VIVIENDA, SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.16

HASTA 1 100.00 100.00
10 001 - 15 000 3.64 96.36 100.00
15 001 - 20 000 7.69 92.31 100.00
20 001 - 30 000 6.82 0.76 90.91 152 100.00
30 001 - 40 000 5.21 4.69 90.10 100.00
40 001 - 50 000 542 1.81 92.77 100.00
50 001 - 60 000 3.65 1.46 04.89 100.00
60 001 - 70 000 100.00 100.00
70 001 -80 000 1.82 98.18 100.00
80 001 - 100 000 0.81 2.44 96.75 100.00
100 001 - 120 000 3.45 96.55 100.00
120 001 - 150 000 1.39 98.61 100.00
150 001 - 200 000 08.48 152 100.00
200 001 - 250 000 96.43 357 100.00
250 001 - 300 000 100.00 100.00
300 001 - 500 000 7.69 92.3 100.00
MAS DE 500 000 100.00 100.00
TOTAL 3.26 1.44 85.00 0.15 0.15 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo de edifi

en proceso de
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MATERIAL PREDOMINANTE EMPLEADO PARA LOS PISOS DE LA VIVIENDA, SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.17

HASTA 10 000 16.67 33.33 16.67 33.33 100.00
10 001 - 15 000 7.04 8.45 32.39 282 47.89 141 100.00
15 001 - 20 000 12.90 6.45 2258 48.39 9.68 100.00
20 001 - 30 000 10.78 10.78 2934 7.19 1.20 37.13 0.60 2.99 100.00
30 001 - 40 000 2.84 355 7.80 38.30 0.35 0.71 2.84 41.13 1.06 1.42 100.00
40 001 - 50 000 0.3 0.76 7.63 34.35 1.53 0.76 496 115 45.80 0.76 1.91 100.00
50 001 - 60 000 1.86 0.93 7.84 31.63 047 3.6 093 50.70 0.93 186 100.00
50 001 - 70 000 333 1.1 222 7.2 167 4.44 3.33 55.00 0.56 111 100.00
70001 - 80 000 400 25.14 457 8.57 3.43 53.71 057 100.00
80 001 - 100 000 2.53 30.81 3.54 10.61 2.02 48.48 2.02 100.00
100 001 - 120 000 0.93 3.96 32.67 3.6 1188 0.99 1257 0.99 1.98 100.00
120 001 - 150 000 0.80 26.40 8.00 21.60 2.40 40.00 0.80 100.00
150 001 - 200 000 7.89 3158 877 21.93 2.63 25.44 1.75 100.00
200 001 - 250 000 2.04 2.04 3265 2.04 16.33 12.86 2.04 100.00
250 001 - 300 000 6.67 6.67 667 2667 53.33 100.00
300 001 - 500 000 370 222 741 2.2 7.4 37.04 100.00
WAS DE 500 000 141 222 2.22 44.44 100.00
TOTAL 2.47 0.79 5.82 30.83 2.66 0.79 7.94 1.48 24,99 0.49 1.73 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en praceso de construccion.
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MATERIAL PREDOMINANTE EMPLEADO PARA LOS TECHOS DE LA VIVIENDA, SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.18

HASTA 10 000 100.00 100.00
10 001 - 15000 98.18 1.82 100.00
15 001 - 20 000 100.00 100.00
20001 - 30 000 0.80 89.20 100.00
30 001 - 40 000 2.27 96.02 0.57 1.14 100.00
40 001 - 50 000 0.62 87.53 1.85 100.00
50 001 - 60 000 0.75 99.25 100.00
60 001 - 70 000 100.00 100.00
70 001 - 80 000 1.89 98.11 100.00
80 001 - 100 000 3.48 96.52 100.00
100 001 - 120 000 3.70 96.30 100.00
120 001 - 150 000 4.62 95.38 100.00
150 001 - 200 000 317 96.83 100.00
200 001 - 250 000 100.00 100.00
250 001 - 300 000 100.00 100.00
300 001 - 500 000 100.00 100.00
MAS DE 500 000 100.00 100.00
TOTAL 1.60 97.84 0.08 0.32 0.16 100.00

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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SERVICIOS COMUNITARIOS ENTREGADOS CON LA EDIFICACION SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.19
HASTA 10 000 7407
10 001 - 15 000 16.84 168 0.84 8.42 0.84 5.05 253
15 001 - 20 000 19.38 1163 3.88 194
20 001 - 30 000 15.34 0.82 3.83 11.50 219 4.38 3.56
30 001 - 40 000 5174 2.18 7.08 34.86 163 13.07 4.90
40 001 - 50 000 63.80 3.26 46.88 130 260 9.7 5.86
50 001 - 60 000 60.94 462 39.70 0.92 0.92 11.08] 2.77
60 001 - 70 000 65.74 1.85 45.37 185 0.93 12.96 12.04
70 001 - 80 000 70.86 3.99 51.90 5.99 1.00 7.98 10.98
80 001 - 100 000 79.37 11.90 68.45 4.96 13.89 9.92
100 001 - 120 000 86.71 3.85 69.36 3.85 15.41 13.49
120 001 - 150 000 67.75 10.84 58.27 13.55 18.97 13.55
150 001 - 200 000 68.97 6.39 128 45.98 6.39 1.28 7.66 10.22
200 001 - 250 000 85.27 7.75 3.88 62.02 3.88 3.88 7.75 3.88
250 001 - 300 000 87.72 8.77 52.63 877
300 001 - 500 000 8750 62.50 89.00 62.50 83.33 20.83
MAS DE 500 000 96.54 37.04 95.00 37.04
TOTAL 49.24 0.45 525 0.19 35.88 247 1.30 9.54 6.42

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

UBICACION DE LA EDIFICACION SEGUN PRECIO DE LA VIVIENDA

JULIO DE 2001

CUADRO 1.3.20
63.49 31.75
10 001 - 15 000 0.72 2.88 7.94 12.27 1.44 18.76
15 001 - 20 000 3.32 8.31 6.64 21.59
20 001 - 30 000 2.11 4.93 11.97 7.04 9.16
30 001 - 40 000 0.93 7.47 10.27 20.07 12.61 41.08
40 001-50 000 - 2.23 9.49 10.04 31.81 9.48 40.18
50 001 - 60 000 1.68 13.45 26.12 26.12 14.25 56.98
60 001 - 70 000 4.76 10.32 14.29 15.87 16.67 52.38
70 001 - 80 000 0.86 17.96 16.25 20.53 16.25 47.05
80 001 - 100 000 0.85 16.16 14.46 36.56 13.61 45.92
100 001 - 120 000 4.95 24.77 23.12 36.33 14.86 31.38
120 001 - 150 000 3.48 19.74 15.10 22.07 13.94 33.68
150 001 - 200 000 8.76 15.33 8.76 26.27 5.47 24.08
200 001 - 250 000 16.61 39.87 19.93 26.58 29.90
250 001 - 300 000 30.08 15.04 15.04 4511 15.04
300 001 - 500 000 35.71 17.86 17.86 53.57 98.12
MAS DE 500 000 31.75 95.24
TOTAL 2.34 9.84 11.40 21.02 10.01 32.09

FUENTE: GAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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OFERTA TOTAL DE UNIDADES SEGUN TIPO Y ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO DE 2001

CUADRO 1.3.21
DEPARTAMENTOS 1370 1872 992 388 52 4 674
CASAS 74 68 15 1 306 464
OFICINAS 140 39 10 1 190
LOCALES COMERCIALES 62 212 1049 436 45 1 804
OTROS 1277 250 253 148 6 1934
TOTAL 2 923 2 44 2 319 974 409 9 066

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccién.
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CAPITULO 1. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA TOTAL DE VIVIENDA SEGUN PRECIO DE VENTA Y ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.22

Hasta 10000 8 1 9
10 001 - 15 000 6 35 10 33 312 396
15 001 - 20 000 46 118 8 172
20001 - 30 000 22 470 505 210 10 1217
30001 - 40 000 48 298 193 61 12 612
40 001 - 50 000 76 311 69 45 11 512
50 001 - 60 000 88 220 38 12 3 361
60 001 - 70 000 148 158 31 20 3 360
70 001 - 80 000 188 125 20 1 334

80 001 - 100 000 236 100 336
100 001 - 120 000 108 52 7 6 173
120 001 - 150 000 200 45 1 246
150 001 - 200 000 206 42 13 261
200 001 - 250 000 60 26 86
250 001 - 300 000 36 2 38
300 001 - 500 000 13 2 1 16
MAS DE 500 000 9 9

TOTAL 1 444 1 940 1 007 389 358 5 138

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA TOTAL DE DEPARTAMENTOS SEGUN PRECIO DE VENTA Y ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.23

8

10 001 - 15 000 5 . N

15 001 - 20 000 9
20 001 - 30 000 22 470 497 210 10 1209
30 001 - 40 000 48 295 192 61 12 608
40 001 - 50 000 76 304 68 45 11 504
50 001 - 60 000 88 220 38 12 3 361
60 001 - 70 000 148 158 30 20 3 359
70 001 - 80 000 188 125 20 1 334
80 001 - 100 000 233 100 333
100 001 - 120 000 106 44 6 6 162
120 001 - 150 000 171 45 216
150 001 - 200 000 179 34 11 224
200 001 - 250 000 57 24 81
250 001 - 300 000 36 2 38
300 001 - 500 000 11 1 12
MAS DE 500 000 2 2
TOTAL 1 370 1 872 992 388 52 4 674

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO . LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA TOTAL DE CASAS SEGUN PRECIO DE VENTA Y ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.24

10 001 - 15 000 1 1 1 306 309
15 001 - 20 000 37 37
20001 - 30 000 8 8
30 001 - 40 000 3 1 4
40 001 - 50 000 7 1 8
50 001 - 60 000
60 001 - 70 000 1 1
70 001 - 80 000
80 001 - 100 000 3 3
100 001 - 120 000 2 8 1 11
120 001 - 150 000 29 1 30
150 001 - 200 000 27 8 2 37
200 001 - 250 000 3 2 , 5
250 001 - 300 000
300 001 - 500 000 2 2 4
MAS DE 500 000 7 7
TOTAL 74 68 15 1 306 464

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAPITULO I. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

OFERTA TOTAL DE LOCALES COMERCIALES SEGUN PRECIO DE VENTA Y ESTRATO SOCIOECONOMICO

JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.25

EN US DOLAF

HASTA 10000 95 355 450
10 001 - 15 000 74 385 38 45 542
15001 - 20 000 5 168 46 219
20 001 - 30 000 13 102 10 125
30 001 - 40 000 5 10 45 60
40 001 - 50 000 14 1 47 62
50 001 - 60 000 14 111 125
60 001 - 70 000 3 10 13
70 001 - 80 000 2 1 2 5
80 001 - 100 000 2 21 23
100 001 - 120 000 24 3 4 36 67
120 001 - 150 000 1 1
150 001 - 200 000 22 1 23
200 001 - 250 000 15 2 1 18
250 001 - 300 000
300 001 - 500 000 1 1 34 36
MAS DE 500 000 1 34 35
TOTAL 62 212 1049 436 45 1 804

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS" Pag. 161 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LU!S MALLMA PALOMINO



CAPITULO |. LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL PERU

190

10

39

140

OFERTA TOTAL DE OFICINAS SEGUN LOCALIZACION Y ESTRATO SOCIOECONOMICO
JULIO DE 2001
CUADRO 1.3.26

TOTAL

FUENTE: CAPECO. Censo de edificaciones en proceso de construccion.
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CAP{TULO Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

2.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El Proyecto de Vivienda el cual se encuentra en estudio se denomina “La Cruceta — VII
Etapa”, programa destinado para dar solucion al problema de la vivienda a los socios de
la Asociacion de Vivienda de la Fuerza Aérea del PerU; dicho programa consiste en la
construccion de 1500 departamentos con sus respectivos estacionamientos distribuidos
en 75 edificios de 20 departamentos cada uno sobre un terreno de 103 hectareas de area
a la altura de la cuadra 7 de la avenida Los Proceres en el Distrito de Surco. A la fecha se
han llevado a cabo 1060 departamentos en 5 etapas distintas, y se esta terminando la 6
etapa consistente en 200 departamentos.

ARQUITECTURA:

La obra consiste en la ejecucion de 200 departamentos distribuidos en 10 bloques de 20
departamentos cada uno. En los alrededores de los bloques se encuentran los
estacionamientos (uno para cada departamento), asi como las pistas y veredas de
acceso.

Cada bloque consta de 5 pisos con 4 departamentos por piso. Ademas tiene un ingreso
principal el cual accede a la escalera central que comunica a todos los departamentos del
bloque. Cada bloque cuenta con una cisterna enterrada y un tanque elevado.

Cada departamento cuenta con una sala — comedor, dos dormitorios, un escritorio, un
bafo, una cocina — lavanderia, y en el primer piso se cuenta ademas con un jardin interior
por departamento.

ESTRUCTURA:

Los muros y las losas de techo son de concreto armado. Asi mismo, la platea de
cimentacion, la cisterna, el tanque elevado y la escalera son de concreto armado. Los

alféizares son de albaiileria armada.
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CAPITULO Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA’

ACABADOS:

El bafio cuenta con inodoro, lavatorio y ducha, asi como con un zécalo de cerdmico en la
ducha y piso de ceramico. La cocina tiene un lavadero de fierro aporcelanado con mueble
de madera post formada y un lavadero de granito en lavanderia. La pintura es de acabado
temple en el texturado exterior, latex en los muros internos. Los cielorrasos tienen
acabado escarchado; la sala, comedor, hall, dormitorios, escritorio, bafio y cocina son de
acabado temple liso. El piso de la sala, comedor, dormitorios y escritorio son acabados en
vinilico.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO:

Se prevén las instalaciones preliminares correspondientes a las redes de desagiie y agua,
las mismas que deben contar con las pruebas respectivas que garanticen su buen
comportamiento durante la vida util del proyecto.

Para la ejecucién de la losa de cimentacién, primero se procede a la excavacion masiva
con maquinaria y al relleno correspondiente de afirmado, dejando la estructura
correspondiente a las cisternas. El llenado se hace con concreto premezclado y
bombeado.

En los muros se usa torre griia para el traslado (tanto harizontal como verticalmente) de
las mallas de acero electrosoldado y de los paneles de encofrado. Una vez llevado a cabo
el proceso de encofrado, se procede a la colocacion con bomba del concreto pre
mezclado, las instalaciones tanto sanitarias como eléctricas son trabajos que se realizan
en paralelo con el montaje de las mallas electrosoldadas, las tuberias de agua y luz van
adosadas al acero y cuentan con sus respectivas cajas de pase y de salida.

Para el caso de las losas también se usa torre gria para el traslado de las mallas de
acero electrosoldado. Para el llenado se usa concreto premezclado el cual es colocado en
un chute de 1m3 para luego ser traslado con torre gria hacia el lugar de vaciado; de la

misma manera, las tuberias de agua y luz, se encuentran debidamente adosadas a las
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CAPITULO |I. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA”

mallas de acero electrosoldado de las losas, éstas deberan estar debidamente unidas,
para ello deberan utilizarse accesorios originales de la marca de las tuberias, evitando la
hechura de accesorios hechizos que debilitan la linea y no garantiza su buen
comportamiento. En el caso de los servicios higiénicos, la losa tiene un espesor diferente
al del departamento general, debido a la utilizacién de tuberias de 4” de diametro, las
mismas que necesitan cierta inclinacién para el trabajo por gravedad. Es necesario contar
con las pruebas de presién para verificar la correcta instalacion de las redes sanitarias y
eléctricas.

Similarmente para el vaciado de los contrapisos, se usa mortero premezclado, el cual es
colocado al igual que las losas con un chute y la torre gria.

Posteriormente vienen los trabajos de acabados, iniciandose en la pintura y concluyendo
con la instalacion de carpinteria metalica y de madera.

CONSTRUCCIONES VECINAS:

Las construcciones vecinas son etapas anteriores del mismo proyecto. Por el noreste se
encuentra a 6m la etapa VI-A, por el Noroeste a 17m. la etapa I, por el sur oeste se
encuentra el terreno que en el cual se construira la etapa VIl. Todas las etapas de los

alrededores son de las mismas caracteristicas.
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CAPITULO [I. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA’

2.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS
ARQUITECTURA

GENERALIDADES

El objeto de las siguientes Especificaciones Técnicas es dar las pautas generales a

seguirse en cuanto a calidades, procedimientos y acabados durante la ejecucion de la

obra, siendo compatibles con las normas establecidas por:

- Reglamento Nacional de Edificaciones,

- Especificaciones particulares de los fabricantes concordantes con las Normas
Indicadas.

A. Especificaciones y Planos
El caracter general y los alcances de [os trabajos, estan ilustrados en los planos y
especificaciones técnicas respectivas.

B. VALIDEZ DE LAS ESPECIFICACIONES, PLANOS Y METRADOS BASICOS
Todos los equipos o articulos suministrados para las obras que cubren sus
especificaciones y metrados. La Memoria Descriptiva vale en todo cuanto no se
oponga a los planos y a las Especificaciones Técnicas de construccién.

C. MATERIALES Y MANO DE OBRA
Todos los equipos o articulos suministrados para la obra que cubren estas
especificaciones deberan ser nuevas, de la mejor calidad y dentro de su respectiva
clase y la mano de obra que se emplee debe ser de primera. El Propietario podra en
cualquier momento requerir por escrito al contratista la suspension o retiro de los
empleados u obreros que se considere incompetentes, insubordinados o acerca de los
cuales tenga alguna objecion.

D. CAMBIOS
El Propietario podran en cualquier momento hacer cambios en los planos o

especificaciones por medio de una orden escrita; si dichos cambios significan un
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CAPITULO Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

aumento o disminucién del monto del Contrato o en el tiempo requerido para la
ejecucion, habra un reajuste equitativo de estos tomando como base todos los precios
unitarios estipulados en el Contrato.

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

TABIQUES

La estructura completa del Proyecto esta contemplada de muros de concreto armado,

so6lo se colocaran tabiques de albaiiileria armada en las zonas de alfaizer.

PISOS

- Se colocara pisos de vinilico con 1.6mm de espesor, en las zonas de sala, comedor,
dormitorios, estudio.

- Enla cocina se colocéd ceramico marca “Celima” 30x30 color blanco.

- En el bafio se colocd ceramico marca “Celima” 20x20 color blanco, al igual que en la
zona de la ducha.

- El patio de cada departamento y las areas comunes de todos los pisos asi como el de
los edificios tienen piso de cemento pulido y brufiado seglin sea el caso.

Se observaran las especificaciones del fabricante para la colocacion de cada uno de los

materiales especificados, en el caso del vinilico se realizara la pega con el pegamento

especial para zonas humedas. El sellado del ceramico se efectuara con pegamento en

polvo marca “Novacel” y fragua correspondiente “Novacel” o similar. Las juntas seran de 6

mm en el caso de ceramico 30x30 y de 4 mm en el caso de ceramico 20x20.

CONTRAZOCALO

CERAMICO

La altura del contrazocalo sera de 0.20m en la zona del bafio, y se utilizara el mismo

ceramico que el que se usa en el piso.

Se observaran las especificaciones del fabricante para la colocacion de cada uno de los

materiales especificados. E! sellado del ceramico se efectuara con pegamento en polvo
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CAPITULO 1. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

“Novacel” y fragua correspondiente “Novacel” o similar. Las juntas seran d.e 6 mm en el
caso de ceramico 30x30 y de 4 mm en el caso de ceramico 20x20.

Cemento Pulido

En la zona del patio dentro de cada departamento, se aplicara un contrazécalo de 10cm
de altura y 1.5cm de espesor con un mortero de proporcién agua cemento 1:5.
posteriormente se espolvoreara con cemento puro y se pule con la herramienta.
ZOCALOS Y REVESTIMIENTOS

Comprende los trabajos de acabados sobre parametros y elementos estructurales.
TARRAJEO FINO

Se aplicara sobre la superficie a vestir entre cintas o puntos de mortero pobre que seran
picadas posteriormente separadas entre si 1.50m como maximo. Se utilizar& mortero
cemento arena en proporcién 1:5 con espesor maximo de 1.5cm.

Posteriormente se espolveara con cemento puro y se pule con la herramienta.
TARRAJEO DE CIELORRASOS

Donde no exista cielorrasos escarchados se aplicard una mezcla de cemento en
proporcién 1:4. El acabado sera frotachado fino apto para recibir pintura.

TARRAJEO IMPERMEABILIZADO

Se aplicara sobre muros de cisternas y tanques con espesor de 2.5cm de mezcla, con
incorporacion de aditivo hidréfugo de fraguado normal.

CERAMICO

La altura del zocalo ceramico estara indicada en los detalles. El ceramico a utilizar sera el
mismo que el que se utilizard en los pisos. Se observaran las especificaciones del
fabricante para su colocacion, la que se efectuara con pegamento en polvo “Novacel” y

fragua correspondiente “Novacel” o similar.
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CAPITULO II. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

PINTURA

La pintura sera latex. Se aplicara sobre las superficies uniformes de paredes y techos que

hayan sido previamente lijadas y debidamente resanadas y emporradas con imprimanté

de calidad o pintura. Se requerira un minimo de dos manos con el fin de obtener una

cobertura pareja de color. La pintura se aplicard observando todas las disposiciones

necesarias para un acabado perfecto, sin defectos de saporificacion, de coloracion,

arrugamiento, veteado, exudacion, escoriamiento, etc. Para conseguirlo, serd menester el

riguroso cuidado del material a utilizarse asi como calidad en la mano de obra.

Se prepararan muertas de tonos de 1m x 1m a fin de obtener la aprobacion del control

arquitecténico previo al empleo masivo de color.

PINTURA INTERIOR

MUROS

- Imprimado, empastado, sellado y dos manos de pintura latex.

CIELORRASOS

- Dos manos de temple.

- Escarchado con brillo.

PINTURA EXTERIOR

MUROS

- Imprimado, sellado y una mano de pintura latex en muros y alfaizers exteriores
texturados.

- Imprimado, empastado, sellado y dos manos de pintura latex en muros y alfaizers lisos
externos.

- Imprimado, sellado y dos manos de pintura latex en muros lisos externos (incluye
tanque elevado y banco de medidores).

CIELORRASOS

- Dos manos de temple.
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COBERTURA DE LADRILLO PASTELERO
El ladrillo pastelero de arcilla sera de 25x25x3cm
Asentado con mortero de cemento en los techos de todas las edificaciones.
APARATOS SANITARIOS
Los aparatos sanitarios seran de fabricaciébn nacional, de primera calidad, de porcelana
vitrificada; tendran griferia del tipo “Malib(” de la marca “Franz Viegener”, aprobada por la
supervisién. |
Se ubicaran de acuerdo a lo que se muestra en los planos de detalles de arquitectura.
INODOROS
Inodoro “Sifon Jet” color boné con tapa de la marca “Franz Viegener”
o Con Asiento.

Altura: 365mm

Ancho: 375mm

Profundidad: 660mm
LAVATORIOS Y LAVADEROS
Lavatorio “Ferrara” color boné de la marca “Franz Viegener”

o Se suministra con un orificio perforado para la griferia temporizada

Altura: 800mm

Ancho: 490mm

Profundidad: 330mm
Lavadero de Cocina

Lavadero de cocina aporcelanado de color blanco de una sola poza.

Nota. Para las especificaciones de la Griferia referirse al Expediente de Instalaciones

Sanitarias.
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CERRAJERIA
Las llaves de todos los ambientes deberad ser entregados por triplicado en un tablero
codificado indicando los ambientes a los que pertenecen.
CERRADURAS
Cerradura Cilindrica marca “Yale”
Acabado: Acero inoxidable satinado
Para dormitorios y estudio
o Para puertas de entrada que requieran seguridad
o El pestillo de seguridad se acciona con ambas perillas excepto cuando la
perilla exterior esta trabada mediante el boton de empuje de la perilla interior.
o Se abre con la llave desde el exterior o rotando la perilla interior.
o La perilla interior siempre esta activa.
Especificaciones:
Latchbolt (pestillo): 13mm
Door Thickness (espesor de puerta) 35-50mm

Basquet (distancia del eje de la cerradura 60-70mm

A la contrachapa) 95mm (especial)
Cylinder (cilindro) 6-8 pines
Keys (llaves)/niqueladas 3
Strike (cajetin) 70mm
Grado ANSI 2
Ciclos 400 000
Material Acero inoxidable
Empaque Caja
Construccion Cilindrica
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BISAGRAS

Todas las puertas contaran con bisagras capuchinas (en nimero de tres por puerta) de 3
2" x 3 /2" de bronce fijadas con tornillos autoroscantes a los marcos y bastidores de las
puertas contraplacadas.

VIDRIOS

Lo mencionado aqui o indicado en los planos incluye el suministro de materiales y mano
de obra que sean necesarios para la ejecucion de los trabajos requeridos.

Incluye todos los trabajos de instalacién de vidrios como se indica en los planos o aqui se
especifica, y los trabajos razonablemente necesarios estén o no indicados o
especificados.

Transporte y Almacenamiento

Se debera tomar las precauciones necesarias para evitar los dafios que pueda sufrir el
material durante el transporte a la obra. El almacenamiento temporal en esta se hara en
forma adecuada, en un lugar aislado, seco, lejos del transito de personas y equipos,
colocados en forma vertical, nunca echados.

Repuestos y Limpieza

Los vidrios que presenten roturas, rajaduras, imperfecciones o que hayan sido colocados
en forma inadecuada seran retirados y reemplazados.

Igualmente se repondran aquellos que hubieren sido rotos con posterioridad a su
colocacion.

Antes de la entrega de la obra se efectuard una limpieza de los vidrios, quitandoles el
polvo, manchas de cemento, yeso o pintura, terminando la limpieza con alcohol industrial
y otro producto apropiado para este trabajo.

VENTANAS

Todas las ventanas de los departamentos seran instaladas en el sistema nova con vidrio

crudo de 6mm de espesor y de color bronce, con perfileria de aluminio.
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CARPINTERIA

CARPINTERIA DE FIERRO

Toda carpinteria de fierro contara con un sistema de proteccién epdxica de 8 mils de
espesor total de pelicula seca. El acabado sera de pintura esmalte satinada aplicada con
soplete y el color especificado en cada caso.

Barandas de escaleras, ductos de basura y puertas de acceso a la cisterna y azotea
Son barandas de tubos de fierro negro con base anticorrosiva y pintadas con esmalte
color azul satinado: Las soldaduras entre tubos de parantes y pasamanos seran
adecuadamente lijadas y protegidas contra la corrosién.

CARPINTERIA DE MADERA

Puertas Contraplacadas

Estructura interior de cedro y contraplacadas con planchas de trupan 6mm, enchapadas

en férmica segun los detalles de vanos en los planos.
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ESTRUCTURAS

GENERALIDADES

El proyecto comprende el disefio estructural de un edificio ubicado en el distrito de
Santiago de Surco, departamento de Lima; el cual consta de edificios de 5 pisos sobre
una platea de cimentacion.

Los edificios estan estructurados sobre una base de placas de concreto armado y que
actuan como elementos portantes de carga vertical de gravedad y carga horizontal de
sismo; todos los pisos tienen losas de concreto armado de 10 cm de espesor las cuales
transmiten las cargas a las placas de manera de conformar diafragmas rigidos. El
concreto de la estructura se ha especificado para que tenga una resistencia a la
compresion igual a f'c=175 kg/cm2 en la losa de cimentacion, placas, muros, vigas y losas
armadas; es decir todos los elementos estructurales; el acero resiste un esfuerzo de
fluencia fy=4200 kg/cm2, las mallas electrosoldadas tendran un esfuerzo de fluencia
fy=5000 kg/cm2, la tabiqueria sera liviana cuyo peso no debe ser mayor a 80 kg/m2.

BASES DE DISENO

Se ha considerado como cédigo basico para el disefo estructural el Reglamento Nacional
de Construcciones, este reglamento incluye la Norma Técnica E-060 para el concreto
armado, la Norma E-30 de Diserio de Sismo-Resistente asi como la Norma E-020 par ala
determinacion de cargas y sobrecargas.

En conjunto, este reglamento incluye consideraciones detalladas para la carga viva, carga
de sismo, métodos aceptados de disefio, cargas de disefio, factores de carga y
coeficientes de seguridad para cada uno de los elementos estructurales y de los
materiales.

Las especificaciones de los materiales y pruebas se indican de acuerdo a las normas

ITINTEC y/o las correspondientes del ASTM.
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ANALISIS Y DISENO

El andlisis de las estructuras se ha realizado por métodos elasticos. Los coeficientes
sismicos se han determinado mediante los parametros correspondientes al periodo de
vibracién de la estructura, a los coeficientes de zona, suelo y al tipo de estructuraciéon que
le corresponde seguin las Normas antes mencionadas.

El analisis y disefio se ha realizado usando los programas ETABS PLUS y SAP2000,
desarrollado por Computers & Structures Inc. De Berkeley — California, el disefio es
efectuado por métodos de rotura.

El detalle de refuerzo en planos, se ha desarrollado de manera tal que el constructor no
tenga ningan problema a la hora de la construccion.

La presente especificacion forma parte del proyecto para la construccidon de las
estructuras de concreto simple y armado, asi como para la construccion de estructuras de
acero. El constructor se cefiira estrictamente a lo indicado en los planos del proyecto, en
la presente especificacion y en las Normas Indicadas.

EXCAVACIONES Y RELLENOS

Las excavaciones para las estructuras seran efectuadas de acuerdo a las lineas, rasantes
y elevaciones indicadas en los planos. Las dimensiones de las excavaciones seran tales
que permitan colocar en todas sus dimensiones las estructuras correspondientes. Los
niveles de cimentacion aparecen indicados en los planos, pero podran ser modificados
por el Supervisor o el Proyectista en caso de considerarlo necesario para asegurar una
cimentacién satisfactoria.

Los cortes se ejecutaran con cualquier tipo de equipo que permita la excavacion o
desplazamiento del material, teniéndose la precaucién de no remover no aflojar el material
ubicado por debajo de la cota final de corte.

Los espacios excavados por debajo de los niveles de las estructuras definitivas seran

rellenados, hasta los niveles pertinentes con concreto simple. A este se le podra
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incorporar hasta 30% del volumen en pedrones, cuya mayor dimensién no excedera un
tercio de la menor dimension del espacio por rellenar.

Los espacios laterales a las estructuras definitivas excavados y no ocupados por ellas
seran rellenados hasta los niveles pertinentes, con material granular colocado en capas
de 30 cm de espesor debidamente regadas y compactadas. En las zonas rellenadas que
sirvan de apoyo a pavimentos, la ejecucién del relleno se hara por capas de 30 cm
compactadas a densidad al 95% del Proctor Modificado.

CONCRETO

Clases. Se emplearan las clases de concreto definidas: a) por su resistencia caracteristica
a la compresién (fc) medida mediante la evaluacidon estadistica de los resultados de la
rotura de cilindros estandar ASTM a los 28 dias; b) por el tamafio maximo de agregado; y
C) por su slump maximo.

En el cuadro 1 se detallan dichas clases (de manera complementaria a lo especificado en
los planos), y las condiciones que permitan al constructor disefiar las mezclas
correspondientes de acuerdo a lo indicado en ACI-318.

MATERIALES. Los materiales cumpliran con las Normas correspondientes del anexo 1.
Cemento. El cemento sera ASTM C-150 Portland Tipo [, excepto cuando se indique otro
tipo en los planos del proyecto.

Agregado Fino. E! agregado fino sera arena natural, limpia, tendra granos sin revestir,
resistentes, fuertes y duros, libres de cantidades perjudiciales de polvo, terrones,
particulas blandas o escamosas, esquistos, alcalis, cloruros, materia organica, greda u
otras substancias dafiinas.

Agregado Grueso. E| agregado grueso sera grava o piedra ya sea en su estado natural,
triturada o partida, de grano compacto y de calidad dura. Debe ser limpio, libre de polvo,

materia organica, cloruros, greda u otras substancias perjudiciales y no contendra piedra
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desintegrada, mica o cal libre. Estara bien graduado desde la malla estandar ASTM %*
hasta el tamarfio maximo especificado en el Cuadro 1.

Hormigon. Es una mezcla natural de agregado fino y grueso. Debera ser bien graduado
enire ias mallas estdndar ASTM 100 y la malla 2". Debera estar libre de polvo,
substancias deletéreas y materia organica.

Aditivos. Sélo se admitira el uso de aditivos aprobados por el Supervisor o Proyectista,
los que deberan usarse de acuerdo a las instrucciones del fabricante. No se aceptara el
uso de cioruro de caicio.

Agua. El agua para la preparacion del concreto sera fresca, limpia y bebible. Se podra
usar agua no bebible s6lo cuando, mediante pruebas previas al uso, se establezca que
los cubos de concreto sin agregado grueso hechos con ella dan resistencia iguales o
mayores at 90% de la resistencia de cubos similares eiaborados con agua potable.

El contenido de cloruros en el agua debera conciliarse con el contenido total de cloruros
en ia mezcla de manera de no exceder los contenidos maximos permitidos en la norma
ACI 318.

Concreto Simple. Se define como concreto simple como aquet que no tiene armadura de
refuerzo.

El concreto simple puede ser elaborado con hormigén en lugar de agregado fino y grueso.
Se aceptara la incorporacién de pedrones de la dimension y cantidad indicada en los
planos, siempre y cuando cada pedrén pueda ser envuelto integramente por concreto.

La resistencia a la compresién minima del concreto simple, medida en cilindros estandar
ASTM a los 28 dias, sera 100 kg/cm2 (excepto cuando se indique otro valor en los planos
del proyecto).

Aimacenaje de Materiaies. El cemento serd almacenado en un lugar seco, aisiado del

suelo y protegido de la humedad. Los agregados de diferente granulometria seran
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almacenados separadamente, libres de alteraciéon en su contenido de humedad,
contenido de arcilla y materia organica.

Medicion de los Materiales. El procedimiento de medicion sera tal que la cantidad de
cada uno de los componentes de la mezcla pueda ser controlado con precisién con menor
de +-5%.

Mezclado. Todo el concreto sera preparado en mezcladoras mecanicas. En caso de
emplearse concreto premezclado, éste sera mezclado y transportado de acuerdo a la
norma ASTM C 94. En el caso de emplearse mezcladoras a pie de obra, ellas seran
usadas en estricto acuerdo con su capacidad maxima y a la velocidad especificada por el
fabricante, manteniéndose un tiempo de mezclado minimo de dos minutos.

No se permitira el remezclado del concreto que ha endurecido. El concreto se preparara lo
mas cerca posible de su destino final.

Transporte. El concreto sera transportado de la mezcladora a los puntos de vaciado tan
rapidamente como sea posible y de manera que no ocurra segregacion o pérdida de los
componentes. No se permitira la colocacion de concreto segregado.

Colocacion. Antes de vaciar el concreto se eliminard toda la suciedad extrafia del
espacio a ser ocupado por el mismo. El concreto debera ser vaciado continuamente o en
capas de un espesor tal que no se llene concreto simple que haya endurecido. La altura
maxima de colocacion del concreto por caida libre sera de 2.50 m sino hay obstrucciones,
tales como armadura o arriostres de encofrado, y de 1.50 si existen éstas. Por encima de
estas alturas debera usarse chutes para depositar el concreto.

Compactaciéon. La compactacion del concreto se cefiird a la Norma ACI-309. El tipo de
vibrados a utilizarse para los diferentes llenados y clases de concreto por compactar, sera
sometido a la aprobacién de las Supervision; quien podra exigir vibradores de diametro y
caracteristicas especificas y condicionar o limitar el ritmo de colocacion del concreto en

funcién del equipo con que cuente el constructor.
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En el llenado, los vibradores deben penetrar verticalmente unos 10cm en la llenada
previa; se procedera colocando el vibrador a distancias reguiares, sistematicas, con el
objeto de lograr una compactacién correcta. No se podra iniciar el vaciado de una capa,
antes de que la inferior haya sido compietamente vibrada.

El equipo minimo constara de dos vibradores de cada tipo, por cada frente de trabajo. Los
vibradores seran de tres tipos segun el cuadro siguiente:

Caracteristicas del Vibrador

Llenado Dlarg:g:zge la Frecuencia c:rzjter:ffj aga Aceleracién | Amplitud
cm cic/seg kg _seg mm
Losas y Vigas 25a4 170-250 45-180 40-200 0.4-0.8
Muros y Placas 5a6.5 130-200 320-900 40-200 0.6-1.3

En areas en donde sea dificil el vibrado y dudase su efecto, sera necesario la utilizacién
adicional del “chuteado” para lo cual se usara una barra de construccion de tamario
manejable.

Curado. Todo el concreto sera curado por via himeda. El curado debera iniciarse tan
pronto como sea posible sin dafar la superficie y prolongarse ininterrumpidamente por un
minuto de siete dias. En el caso de superficies verticales, columnas, muros y placas, el
curado debera ser completamente aplicando una membrana seliadora desvaneciente.
Pruebas. La resistencia de cada ciase de concreto ser4 comprobada periédicamente: Con
este fin se fomaran testigos cilindricos de acuerdo a la norma ASTM C 301 en la cantidad
minima de dos testigos por cada 30 m3 de concreto colocado, pero no menos de dos
testigos por dia para cada clase de concreto. En cualquier caso cada clase de concreto
sera comprobada al menos por “cinco” pruebas.

La “prueba’ consistird en romper dos testigos de la misma edad y clase de acuerdo a o
indicado en ia norma ASTM C 39. Se liamara resultado de Ia “prueba” al promedio de los

dos valores.
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El resultado de la "prueba” sera considerado satisfactorio si el promedio de tres resultados
consecutivos cualesquiera es igual o mayor que el f'c requerido y cuando ningtin resultado
individual esta 35 kg/cm2 o mas por debajq del f'c requerido. El constructor llevara un
registro de cada par de testigos fabricados en el que constara su nimero correlativo, la
fecha de elaboracién, la clase de concreto, el lugar especifico de uso, la edad al momento
de la “prueba”. Los ensayos seran efectuados por un laboratorio independiente de la
organizacion del constructor y aprobado por el Supervisor o Proyectista.

Diferencia en las Pruebas. En la eventualidad que no se obtenga la resistencia
especificada el Supervisor o Proyectista podra ordenar, a su juicio propio, el retiro y
reposicion del concreto sospechoso o la ejecucién de pruebas de carga.

En el caso que deban ejecutarse pruebas de cargas estas se ejecutaran de acuerdo a las
indicaciones del Proyectista, el cual establecera los criterios de evaluacion. De no
obtenerse resultados satisfactorios de estas pruebas de carga se procedera a la
demolicién o refuerzo de la estructura, en estricto acuerdo con la decision del Proyectista.
Juntas de Construccion. En los planos se indica la ubicacion de las juntas de contraccion
y de las juntas de dilatacién. En lo posible las juntas de construccion coincidiran con la
ubicacion de una de las juntas mencionadas. Las juntas de construccion no indicadas en
los planos seran ubicadas de tal manera de no reducir la resistencia de la estructura.
Cuando deba hacerse una junta de construccién debera obtenerse la aprobacioén del
Supervisor o Proyectista. En cualquier caso la junta sera tratada del modo tal de recuperar
el monolitismo del concreto. Para este fin, en todas las juntas verticales, se dejaran llaves
de dimensién igual a un tercio del espesor del elemento con una profundidad de 2.5cm en
todo el ancho o largo del mismo. Adicionalmente, en todas las juntas horizontales,
inclinadas o verticales, se tratara la superficie del concreto hasta dejar descubierto el
agregado grueso e inmediatamente antes de colocar el concreto fresco se rociara la

superficie con lechada de cemento.
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ACERO DE REFUERZO Y MALLA ELECTROSOLDADA

Materiai. El acero esta especificado en los planos en base a su esfuerzo de fluencia (fy) y
debera cefiirse ademas a las normas pertinentes indicadas en el anexo 1.

Fabricacién. Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente
como se indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del proyecto. La
tolerancia de fabricacién en cualiquier dimensién sera +- icm.

En el caso de la malla electrosoldada sera ubicada de acuerdo a la codificacién también
detallada en los planos de proyecto.

Aimacenaje y Limpieza. El acero se almacenara en un iugar seco, aislado del suelo y
protegido de la humédad; manteniéndose libre de tierra y suciedad, aceite y grasa. Antes
de su instalacion el acero y las maiias se limpiaran, quitandole las escamas de laminado
escamas de éxido y cualquier sustancia extrafia. La oxidacién superficial es aceptable no
requiriendo limpieza.

Cuando haya demora en el vaciado de concreto, la armadura se inspeccionara
nuevamente y se volvera a limpiar cuando sea necesario.

Enderezamiento y Redoblado. Las barras no deberan enderezarse ni voiverse a doblar
en forma tal que el material sea dafiado. No se usaran las barras con ondulaciones o
dobleces no mostrados en los planos, o las que tengan fisuras o roturas.

Ei calentamiento del acero se permitira solamente cuando toda la operacion sea aprobada
por la Supervisién o Subcontratista.

Colocacién. La colocaciéon de ia armadura sera efectuada en estricto con los planos y
con una toierancia no mayor de +- icm con relacién a la ubicacién indicada en los planos.
Ella se asegurara contra cualquier desplazamiento por medio de amarras de alambre
ubicadas en las intersecciones.

El recubrimiento de la armadura se lograra por medio de espaciadores de concreto tipo

anillo u otra forma que tenga un area minima de contacto con el encofrado.
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Soldadura. Solo se permitira las uniones soldadas que se indican planos. Para llevar a
cabo estas uniones se usara electrodos de la clase AWS E-7018 (Tenacito 75° de
Oerlikon o similar). Debera precalentarse la barra a 100° C aproximadamente y usarse
electrodos completamente secos y precalentados a 200°C.

El procedimiento de soldadura serd aprobado por el proyectista. La soldadura serpa
realizada solo por soldadores calificados mediante pruebas de calificacion.

Empalmes. Los empalmes criticos y los empalmes de elementos no estructurales se
muestran en los planos.

ENCOFRADOS

Responsabilidad. El disefio de los andamios y encofrados serad efectuado por el
constructor. La seguridad de los mismos serd de responsabilidad exclusiva del
constructor.
Caracteristicas. Los andamiajes y encofrados tendran una resistencia adecuada para
resistir con seguridad y sin deformaciones apreciébles las cargas impuestas por su peso
propio, el peso o empuje del concreto y una sobrecarga en las plataformas de trabajo no
inferior a 300 kg/m2.
Los encofrados seran herméticos a fin de evitar la pérdida de lechada y seran
adecuadamente arriostrados y unidos entre sf a fin de mantener su posicion y forma. Los
encofrados seran debidamente alineados y nivelados de tal manera que formen
elementos en la ubicacion y de las dimensiones indicadas en los planos.
Tolerancias. Las tolerancias admisibles en el concreto terminado son las siguientes:
a. En la verticalidad de aristas y superficies de estribos, placas y muros:

En cualquier longitud de 3m émm

En todo el largo 20mm
b. En el alineamiento de aristas y superficies de vigas y losas:

En cualquier longitud de 3m émm
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En cualquier longitud de 6m 10mm
En todo el largo 20mm
c. En la seccion de cualquier elemento -5mm + 10mm

d. En la ubicacién de huecos, pases de tuberia, etc 5mm

Detalles. La fijacion de las formas se hara de -manera tal que no dejen elemento de metal
alguno dentro de 15mm de la superficie.

Con el objeto de facilitar el Desencofrado las formas podran se recubiertas con aceite
soluble u otras substancias aprobadas por el Supervisor o Proyectista.

Desencofrado. El Desencofrado de los elementos de la estructura podra hacerse cuando
se cumpla el plazo indicado o cuando se alcance la resistencia indicada: :

a. Encofrados verticales de muros y placas 10 horas

b. Vigas y Losas de Concreto Armado:

Encofrado de fondos 210 kg/em2

Puntales 245 kg/em2

c. Escaleras y losas de los descansos 210 kg/cm2
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CUADRO 1. CLASES DE CONCRETO

RESISTENCIA
A LA ROTURA
POR TAMANO RELACION
cLase | COMPRESION|  Maxivo | “AVEDAD | aguAGEM | stump |
A LOS 28 DIAS DEL CEMENTO ENTO MAXIMO
EN CILINDROS| AGREGADO MAXIMA
ESTANDAR
ASTM
f'c (kg/cm2) pulgL bls/m3 It/bls pulg
1 175 2 6 26.5 3 Cimentacién
2 175 1 8 225 4 Placas y Muros
3 175 3/4 81/2 225 4 Vigas y Losas
Escaleras y Resto
4 175 0.75 8 26.5 4
de Elementos

1. En los planos correspondientes el concreto se encuentra especificado unicamente por
su resistencia a los 28 dias en cilindros estandar ASTM (f'c)

2. El saco de cemento es la cantidad de cemento contenida en un envase original de
fabrica sin averias, con un peso de 42.5 kg o una cantidad de cemento a granel que
pese 42.5 kg.

3. No se aceptara la utilizacién de concreto cuyo contenido de cemento exceda 11 72

sacos por metro cubico de concreto colocado.

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pég. 185 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO II. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

ANEXO 1
NORMAS DE MATERIALES
A. Las normas para materiales correspondientes siempre a la Gltima edicion vigente.
B. En el caso que el ITINTEC prepare normas para los materiales aqui indicado, ellas
podran reemplazar, a juicio del inspector o proyectista, a la forma indicada.
C. En los casos aplicables —por ejemplo: cemento, acero y unidades de albafileria- el
constructor proveera al inspector los certificados del fabricante que demuestren el

cumplimiento de las normas aqui indicadas.

1. CEMENTO
Cemento Portland ASTM C-150
Cemento Adicionado ASTM C-595
Agregados ASTM C-33
Aditivos ASTM C-494

2. PRUEBAS PARA EL CONCRETO

Elaboracién de Cilindros ASTM C-31
Ensayo de Compresién ASTM C-39
Ensayo de Slump (Asentamiento) ASTM C-143

3. Acero de Refuerzo
Barras Corrugadas ASTM A-615
Malla Electrosoldada ASTM A-185

4. Albafileria

Unidades de Arcilla ITINTEC 331 ..017
Unidades Silico Calcareas ITINTEC 331.032
Unidades de Concreto ITINTEC 339.005
Arena para Mortero ASTM C-144
Cal Hidratada ' ITINTEC 330.002
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INSTALACIONES ELECTRICAS

GENERALIDADES

Todo disefio de estas instalaciones se ha hecho tomando como base las siguientes
publicaciones oficiales:

- Reglamento Nacional de Construcciones

- Codigo Nacional de Electricidad

En actual vigencia y en sus Ultimas ediciones, por consiguiente la materializacion del
proyecto mismo o ejecucjén de la obra, se deberan hacer cifiéndose estrictamente a las
indicaciones del proyecto y de las publicaciones oficiales mencionadas.

Los materiales a usarse deben ser nuevos, de reconocida calidad, de primer uso, de una
antigliedad de fabrica no mayor de seis (06) meses, de utilizacién actual en el mercado
nacional o internacional, y con certificacion de laboratorios o entidades como UL, AMCA,
OSHA o ARI.

El constructor, a solicitud del Supervisor debe presentar la documentacién del fabricante
donde se especifique el niumero de serie, modelo, fecha de fabricacién vy, la certificacion
del laboratorio respectivo.

Cualquier material que llegue malogrado a la obra o que se malogre durante la ejecucion
de los trabajos sera reemplazado por ofro igual un buen estado, no aceptandose
reparacion alguna.

Los materiales deben ser guardados en la obra en forma adecuada sobre todo siguiendo
las indicaciones dadas por los fabricantes o manuales de instalacion.

Se ha considerado un (01) suministro de energia eléctrica en baja tension a 220V /60HZ
hasta el tablero general de cada edificio.

Descripcion General del Proyecto

El proyecto considera la alimentacion eléctrica en baja tension, desde el suministro de

energia del concesionario hasta el banco de medidores ubicado al frente en cada uno de
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los edificios, desde donde se distribuye las respectivas tensiones a cada uno de los
departamentos, ademas del alumbrado de las areas comunes. El sistema de alumbrado
en general considera aparatos de primera calidad, mayor rendimiento luminico y bajo
consumo de energia, que tienen un periodo mayor de vida (til, lo que reducira costos por
consumo de energia y mantenimiento por uniformizacién. El sistema de circuitos de
tomacorrientes considera salidas para conexién en monofasico con y sin linea a tierra,
segln se muestra en los detalles de los planos.

Por otro lado también se considera dos sistemas adicionales, el de teléfono y el de
televisiébn por cable, los mismos que llegan a cada uno de los departamentos por
intermedio de las montantes que se ubican en las areas comunes de los departamentos.

TUBERIA RIGIDA Y FLEXIBLE DE PVC-C

- Las tuberias de alimentadores generales a tableros seran de PVC pesado.
- Las tuberias de alimentadores de salida de fuerza seran de PVC pesado.
- Las tuberias para los circuitos de distribucién de alumbrado y tomacorrientes, seran de
plastico PVC pesadas.
- Las tuberias para los sistemas de teléfonos, TV y en general sistemas de corrientes
débiles, seran de plastico PVC pesadas.
- Los sistemas de conductos en general, deberan satisfacer los siguientes requisitos
béasicos:
a) Deberan formar un sistema unido mecanicamente de caja a caja, o de accesorio a
accesorio, estableciendo una adecuada continuidad en la red de conductos.
b) No se permitira la formacion de trampas o bolsillo para evitar la acumulacién de
humedad.
c) Los conductos deberan estar enteramente libres de contactos con otras tuberias

de instalaciones y no se permitira su instalacién a menos de 15cm de distancia de

tuberias de agua caliente.
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d) No son permisibles mas de 2 curvas de 90° entre caja y caja, debiendo colocarse
una caja intermedia.

e) Las tuberias deberan unirse en las cajas con tuerca y contratuerca pudiendo
utilizarse conector de PVC-SAP tipo de presion.

- Las curvas mayores de 25mm® (1"®) seran de procedencia de los fabricantes de las
tuberias, y no se permitird la elaboracién de curvas en obra sino con magquina
hidraulica curvadora. Las curvas de 20mm® (3/4"®) seran de fabrica.

- Las tuberias que se tengan que instalar directamente en contacto con el terreno
deberan ser protegidas con un dado de concreto pobre de 15cm de espesor.

- Las tuberias flexibles de PVC seran pesados de clase 3 para la comprensién y
resistencia, y se utilizaran entre la conexién entre los centros o salidas de alumbrado y
los artefactos de iluminacion empotrados en falso cielo raso, utilizando conectores en
ambos extremos que se especifican mas adelante.

CAJAS

- Todas las salidas para derivaciones o empalmes de la instalacién se haran con cajas
metalicas se fierro galvanizado pesado.

- Las cajas para derivaciones (tomacorrientes, centros, etc) seran de fierro galvanizado
de los tipos apropiado para cada salida, tipo pesado americano.

- Las cajas de empalme o de traspaso donde lleguen las tuberias de un maximo de
25mma® (1"®) seran del tipo normal octogonales de 100mm (4"), cuadradas de
100x100x60mm (4”°x4"x2 ¥4") y cuadradas de 130x130x80mm (5”x5"x3"), tipo pesado
galvanizado americano.

- Las cajas de empalme o de traspaso hasta donde lleguen tuberias de 35mm® (1 12"®)
o mas seran fabricadas especialmente de plancha de fierro galvanizado zinc-grip. El

espesor de la plancha en cajas hasta de 0.30x0.30m (12°x12"), sera de 2.4mm (N° 12

USSG).
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- Las cajas mayores de 0.30x0.30m seran fabricadas con planchas galvanizadas zinc-
grip de 3.2mm de espesor (N° 10 USSG). Las tapas seran del mismo material
empernado. En las partes soldadas que ha sido afectado por el galvanizado debera
aplicarse una mano de pintura anticorrosiva.

- Todas la cajas tendran pestarias para fijar las tapas, que formaran parte de la plancha
metalica de la caja.

- Las cajas con tapas ciegas seran del mismo material y se fijaran con 4 tornillos stow
bolt como minimo hasta 130x139x80mm y 6 tornillos como minimo hasta
300x300x80mm.

- Las cajas de tableros eléctricos seran del tipo para embutir de fierro galvanizado de
1716” minimo, debiendo el constructor coordinar con el suministro de tableros las
dimensiones de nicho necesarias.

- Las cajas telefonicas seran fijadas integramente en plancha metélica, con caja, marco
y tapa de las mismas especificaciones sefialadas para tableros eléctricos mas
adelante.

CONDUCTORES

- Todos los conductores de diétribucién, alumbrado y tomacorrientes seran de cobre
con forro de material termoplastico tipo TW y se usard como minimo el N° 4mm2
(12AWG), salvo indicacion.

- Todos los conductores de alimentacion a tableros de alumbrado tomacorrientes,
tableros de fuerza, salidas de fuerza, etc. seran de cobre con forro de material
termoplastico tipo THW.

- Los conductores de seccion superior a 10mm2 (8AWG) seran cableados.

- Los sistemas de alumbrado en general deberan satisfacer los siguientes requisitos

basicos:
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a)

b)

d)

- E

Antes de proceder al alambrado, se limpiaran y secaran los tubos y se barnizaran
las cajas. Para facilitar el paso de los conductores, se empleara talco o estearina,
no debiendo usar grasas o aceites.

Los conductores seran continuos de caja a caja, no permiti€ndose empalmes que
queden dentro de las tuberias.

Los empalmes de los conductores de todas las lineas de alimentacién entre
tableros se haran soldados o con grapas o con terminales de cobre, protegiéndose
y aislandose debidamente.

El aislamiento de los empalmes para conductores TW seran con cinta aislante de
alta performance de PVC y, para los conductores THW con cinta aislante de goma
y también cinta aislante de alta performance de PVC.

Los empalmes de las lineas de distribuciéon se ejecutaran en las cajas y seran
eléctricas y mecanicamente seguros protegiéndose con cinta vulcanizante y
gutapercha.

alumbrado de los sistemas de corrientes débiles serd ejecutado por los

suministradores de los equipos o por el contratista con supervigilancia de dichos

suministradores, debiéndose dejar alambre galvanizado N° 16 en toda la red de

conductores y cajas de dichos sistemas para facilitar el montaje por los proveedores.

- En todas las salidas para equipos se dejaran conductores enrollados adecuadamente

en longitud suficiente para alimentar las maquinas de por lo menos 1.5m de longitud

en cada linea.

CINTA AISLANTE VINILICA

Las cintas aislantes seran de PVC, de excelentes propiedades dieléctricas y mecénicas;

seran registradas a la abrasion, humedad, &cidos, alcalis, radiaciones ultravioletas, etc.

con las siguientes caracteristicas:

Ancho

: 20mm (3/4”)
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Longitud de rollos :20m

Espesor minimo :0.18mm

Elongacién : 250%

Temperatura de operacién :-18°C a 105°C

Rigidez dieléctrica minima : 56.50 Kv/mm

Normas : ASTM D-3005, UL510 y CSA 22-2

Los rollos vendran adecuadamente protegidos y se incluira el suministro de 3 juegos de
cartillas de instrucciones para instalacion.

Todos los empalmes de conductores TW, de calibre igual o superior al 4mm2 (N° 12
AWG), deberan ser protegidos por cinta aislante de alta performance similar a la Scotch
Super 33 de 3M.

La aplicacion de cinta aislante se realizara con un método satisfactorio que de suficiente
rigidez al aislamiento por cinta, con no menos de 3 vueltas o capaz de proteccién y una
longitud de exceso en la zona de conducto aislado de 1”.

CINTA AISLANTE DE GOMA

Las cintas aislantes de goma seran del tipo autofundente o autovulcanizante de
excelentes propiedades dieléctricas y mecanicas, compatibles con todo tipo de
aislamientos de cables de energia de baja tensién, no debe producir corrosién electrolitica

del cobre y ni debe resecarse o quebrarse a bajas temperaturas, con las siguientes

caracteristicas:
Ancho 1 38mm
Longitud de rollos 1 1.5m
Espesor minimo : 3.18mm
Elongacién : mayof al 100%
Rigidez dieléctrica minima : 22.64 Kv/mm
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Los rollos vendran adecuadamente protegidos y se incluira el suministro de 3 juegos de
cartillas de instrucciones para instalacion.

Todos los empalmes de conductores THW, deben ser protegidos con cinta aislante de
goma 2 veces el espesor de su aislamiento similar a la Scotchfil de 3M, y luego una vuelta
de cinta aislante vinilica.

La aplicacion debe cubrir una longitud en exceso de 2.5cm la zona del conductor.

CINTA DE AMARRE DE CABLES

Seran de nylon sin partes metalicas, con cabeza que tendrd un mecanismo de
autobloqueo, de color negro, de facil instalacion manual sin el uso de herramientas
especiales; seran resistentes a la corrosién, abrasion y capaces de resistir las tensiones

que se indican. Tendran las siguientes caracteristicas:

TIPO LONGITUD | ANCHO TENSION
p4ul9 pulg lIbs
1 51/2 0.14 30
2 11 0.14 30
3 7 0.19 50
4 14 0.19 50
5 13 0.31 120

Todos los conductores alimentados en el Banco de Medidores deberan ser amarrados
formando grupos con las cintas especificadas; esto se hara de tal forma que el alambrado
quede perfectamente ordenado, se aproveche al maximo el espacio disponible y el

cableado sea tal que los conductores no estén sometidos a esfuerzos que puedan

dafiarlos.

INTERRUPTORES, TOMACORRIENTES Y PLACAS

- Se instalaran los interruptores y tomacorrientes que se indican en los planos, los que
seran del tipo para empotrar, modelo Domino de Ticino.
- Las placas seran de aluminio anodizado color oxidado, con tornillos y soportes para

empotrar.
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Los tomacorrientes seran dobles con espiga a tierra.

- Las caracteristicas y capacidades minimas de interruptores y tomacorrientes seran de
15 Amp. 220V.

- Los tomacorrientes trifasicos seran con espiga a tierra y para una capacidad de 20
Amp.

- Las salidas telefénicas serdn con dado para conector RJ11 vy, las salidas para TV
seran para conector tipo F.

- Las tapas ciegas seran del mismo acabado y modelo que las de tomacorrientes,

interruptores, etc.

ARTEFACTOS DE ILUMINACION

- La totalidad de departamentos se entregaran unicamente con bombillas eléctricas de
100W en todas las salidas.
- Lailuminacion exterior se detalla lineas mas abajo.

TABLEROS ELECTRICOS DE ALUMBRADO, TOMACORRIENTES Y FUERZA

Estan formados por dos (2) partes:

a) Gabinete

b) Interruptores

GABINETE

Formado por Caja, Marco, y Tapa, Barras y accesorios.

o Caja

Seran del tipo para empotrar en la pared construida de fierro galvanizado de
1.5mm de espesor, debiendo traer huecos ciegos en sus cuatro (4) costados,
de diametros variados 20mm® (3/4"®), 25mma® (1"P), 35mme (1 1/2"P), etc.
de acuerdo con los alimentadores . Las dimensiones de las cajas seran las
recomendadas por los fabricantes, debiendo tener espacio necesario los cuatro

(4) costados para poder hacer todo el alambrado en angulo recto.
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o Marcoy Tapa
Seran construidos del mismo material que la caja, debiendo estar empernado
interiormente a la misma.
El marco llevara una plancha que cubra los interruptores.
La tapa debe ser pintada en color gris oscuro y en relieve debe llevar la
denominacion del tablero.
En la parte interior de la tapa llevard un compartimiento donde se alojara y
asegurara firmemente una cartulina blanca con el directorio de circuitos; este
directorio debe ser hecho con letras mayusculas y ejecutado en imprenta.
Dos copias, igualmente hechas en imprenta, deben ser remitidas al propietario.

INTERRUPTORES

Seran del tipo termomagnético, tipo engrampe.

La conexién de los alambres debe ser lo mas simple posible y segura, las orejas seran
facilmente accesibles, la conexion eléctrica debe asegurar que no ocurra la menor pérdida
de energia por falsos contactos.

Deben ser del tipo intercambiable, de tal forma que los interruptores puedan ser
removidos son tocar los adyacentes. El alambrado de los interruptores debe ser hecho por
medio de terminales de tornillos con contactos de presién de bronce o de fierro
galvanizado. Los interruptores deben llevar claramente marcadas las palabras FUERA
(OFF) y SOBRE (ON).

Proteccion contra sobrecarga por medio de plata bimetélica con contactos de aleacion de
plata de tal forma que aseguren un excelente contacto eléctrico disminuyendo la
posibilidad de picaduras y quemados. Deben ser apropiados para trabajar en las

condiciones climaticas de la zona donde van a ser instalados.
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Seran monofasicos, 60 ciclos de los rangos 20, 30, 40, 50, 70, 90 y 100 amperios con
5,000 amperios de interrupcién asimétrica y de los rangos de 100 a 225 amperios de
20,000 amperios de interrupcién, de acuerdo al uso que esté previsto

Los interruptores bipolares y ftripolares seran del tipo de disparo comin de las
capacidades indicadas en planos.

SISTEMA PUESTA A TIERRA

El sistema puesta a tierra consiste en pozos independientes tanto para el sistema de
computo como para el sistema normal, los mismos que se detallan en los planos.

SISTEMA TELEFONICO

Se ha proyectado la red de tuberias y salidas telefénicas de acuerdo a los indicado en

planos, habiéndose dejado tuberias para la conexién aérea existente en la zona.

Las tuberias seran pesadas de 20mm® minimo y su instalacion debera ejecutarse de

acuerdo a las especificaciones generales.

Cajas

Las cajas de salidas telefénicas seran rectangulares normales, con placas de perforacion

central.

Las cajas para salidas de piso seran rectangulares pero con tapa roscada y hermética a la

humedad.

Alambrado

Para este sistema la acometida y alambrado sera ejecutado por la compaiiia de teléfonos

o por el equipador.

PRUEBAS

AISLAMIENTO

- Antes de la colocacion de los artefactos, interruptores, tomacorrientes y aparatos de
utilizacion se efectuaran las pruebas de cada circuito correspondiente y

sucesivamente los alimentadores y finalmente el conjunto de instalaciones.
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- Las pruebas seran de aislamiento a tierra y de aislamiento entre conductores
debiéndose efectuar las pruebas tanto de cada circuito como de cada alimentador.
Para lo cual se utilizara la tierra del Sistema como electrodo de tierra.

- Los valores que deberan obtenerse en los tableros de alumbrado y tomacorrientes
conectados, exceptuandose artefactos de alumbrado, interruptores, tomacorrientes y

aparatos de utilizacion.

Circuito de 15 a 20 6 menos : 1 000 000 Ohms
Circuito de 21 a 50 Amps ;250 000 Ohms
Circuito de 51 a 100 Amps ;100 000 Ohms
Circuito de 101 a 200 Amps : 50000 Ohms

- Después de la colocacién de artefactos se efectuard una segunda prueba sélo entre
fase y tierra, la que se considerara satisfactoria si se obtiene resultados que no bajen
del 50% de los valores arriba mencionados.

- Al concluirse las pruebas, deberan formularse tarjetas de registro de los valores de
aislamiento de cada tablero, cada circuito, equipo, maquina y en general de los
aparatos de utilizacidbn exceptuando los artefactos de alumbrado, lo que sera
constatado por el supervisor de la obra.

POZO A TIERRA

Las mediciones del pozo a tierra seran en intervalos de tres dias y, se tomaran no menos

de tres mediciones debiendo tener valores no mayores a 10 ohmios. Para dichas

mediciones se indica la fecha, hora y temperatura en bulbo seco.

Los equipos de medicion seran normalizados, debiendo tanto el constructor como el

supervisor efectuar en forma simultanea dichas mediciones con sus propios equipos

consignandose equipos en los protocolos de prueba.
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INSTALACIONES ELECTRICAS EXTERIORES

ALUMBRADO PEATONAL

Deberan cumplir con las normas DGE-013-CS y DGE-019-CA

Cables

Los cables subterraneos seran diplex o triples de cobre electrolitico de 99.9% de

conductividad.

- Tipo NYY
Con acometidas de polivinilo (PVC) y proteccién con una chaqueta de PVC color
negro, para una tension nominal de 1 KV. Y fabricados seg(in normas ASTM B-3 y B-8
para los conductores CEI-20-14 para el aislamiento. Temperatura de operacién 80°C.

- Acometidas
La derivacion a las unidades de A.P. hasta el corto circuito se efectuara con cable
NYY; de seccidén 2-1x6mm2.
El enlace entre el corto circuito y la luminaria sera con un cable flexible del tipo NMT,
no permitiéndose empalmes en este tramo.

- Empalmes
Para la unién de los cables entre si se utilizaran conectores de Cu. Y se emplearan
moldes de plastico para el ti NYY.
En los empalmes del cable NYY se usara un sistema de facil union para asegurar un
cierre hermético y bolsas de resina epoxica aislante.
La cubierta del cable en los puntos sobre los cuales se ajustaran los extremos del
molde plastico se encintara con cinta aislante o con masilla aislante eléctrica. Después
de colocado el molde se vertera la resina aislante en el interior del mismo a través de
embudos apropiados de polietileno hasta llenar completamente la cavidad del molde.
Las puntas muertas de los extremos de los cables se haran con los mismos materiales

que los usados para los empalmes.

TITULO: “EL ENCOFRADO METALICO COMO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA DE VIVIENDAS MASIVAS” Pag. 198 de 666
AUTOR: BACH. ING. JORGE LUIS MALLMA PALOMINO



CAPITULO Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

Los empalmes deberan estar protegidos lateralmente y por la parte superior con una
fila de ladrillo corriente y la misma se rellenara con arena o tierra cernida.

POSTES

Seran de concreto centrifugado con las siguientes caracteristicas:

Longitud total :3.90m
Diametro de la base : 200mm
Diametro de la punta 1 166mm
Esfuerzo de la punta : 200kg

El poste debera estar preparado para la instalacién de portafusible a 2.60m de altura
indicada desde la parte inferior.

ARTEFACTOS

Los artefactos de alumbrado de vias peatonales seran en modelo MPC-930 marca
“Philips”. Los artefactos se fijaran al poste mediante embones con abrazaderas de
ajuste de 1"® a 2"P.

LAMPARAS

En los artefactos para alumbrado de vias peatonales se emplearan lamparas
Mastercolor CDM T 70W/83 marca “Philips”, incluyendo reactor y condensador para
alto factor de potencia. (cos® = 0.90)

CORTACIRCUITOS

Los cortacircuitos seran bipolares y estaran formados por un cUerpo aislante de
plastico, portafusible con bornes de bronce plateado y pinzas de bronce, fusibles tipo
“C” de 15 Amp. Y con tapa de material plastico adaptables a postes de fierro.

ZANJAS

Las zanjas deberan ser abiertas en la zona de vereda y seran de 0.50m de ancho por
0.65m de profundidad para uno do dos cables aumentandose en 0.20m de ancho por

cada cable adicional. Luego de tendidos los cables se compactaran debidamente.
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CAPITULOQ Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA”

Los cables se colocaran sobre una capa de tierra cernida de 0.05m de espesor a una
profundidad de 0.60m protegidos por una capa de tierra cernida de 0.15m de espesor
sobre la cual a 0.15m se colocard una cinta de sefializacion amarilla de las

caracteristicas siguientes:

- Material : Cinta de polietileno de alta calidad y resistente a los acidos y alcalis

- Ancho : 5" y espesor de 1/10mm

- Color : Amarillo brillante

- Inscripcion : Letras negras que no pierdan su color con el tiempo recubierta con
plastico

- Elongacion  : 250%

Por encima de la cinta sefializadora la zanja se rellenara con tierra natural cernida y
compactada. La red de ductos serd de PVC-P y su instalaciébn sera con inclinacion
3/10 000 hacia una de las cajas, y se evitara formar bolsas que puedan acumular agua
dentro de los conductos. Las cajas seran de mamposteria en acabado tarrajeado y
pulido, teniendo el fondo una inclinacién hacia el sumidero tal como se muestra en los

planos. La tapa tendra refuerzos con angulo, también como se muestra en planos.
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CAPITULO Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

INSTALACIONES SANITARIAS

SISTEMA DE AGUA FRIA

Para la consideracién del presente sistema, se han considerado los parametros que fija el
Reglamento Nacional de Construcciones, a los cuales se ha dado la holgura del caso.

A cada edifico se le ha dotado de una cisterna de 15 m3 de agua para uso doméstico,
desde la cual mediante un equipo de bombeo se llenara un tanque elevado de 7 m3
desde donde se distribuira a todos los departamentos segun sea el caso.

SISTEMA DE AGUA CALIENTE

Para el sistema de agua caliente se le ha dotado de la red para cada departamento, no
incluye la terma. Cuenta con 2 salidas de agua caliente.

SISTEMA DE DESAGUE

Los desaglies evacuan hacia montantes de desagtie, las cuales se recolentan en cajas y
se empalman por gravedad con la red publica.

GENERALIDADES

El presente proyecto comprende las Instalaciones Sanitarias de Agua Fria, Agua Caliente,

Desaglie y colocacién de Aparatos Sanitarios, incluyendo la colocacion de bombas, etc.

MATERIALES

Los materiales a usarse deben ser nuevos, de reconocida calidad, de primer uso y ser de

utilizacién actual en el Mercado Nacional o Internacional.

INSTALACIONES COMPRENDIDAS Y SUS LIMITES

Las instalaciones comprendidas se hara de acuerdo a los planos y de la forma como se

indica en las presentes especificaciones, abarcando pero no limitandose a los siguientes

trabajos:

a) Instalaciones de agua fria, agua caliente, los equipos de bombeo, cisterna, tanque
elevado, hasta cada uno de los aparatos sanitarios incluyendo valvula, caja y todo

accesorio.
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CAPITULO 1I. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

b) Instalaciones de desagie, ventilacion desde cada uno de los aparatos sanitarios,
sumideros, hasta el punto de conexién con las redes exteriores.

c) Colocacién de aparatos sanitarios.

TUBERIAS Y CONEXIONES PARA AGUA FRIA

Seran PVC de clase 10, normalizada, del tipo para empalmar a presion, para sellarse con

pegamento PVC del mismo fabricante. Los accesorios finales de cada salida seran de

fierro galvanizado roscado, del tipo pesado, con adaptadores unién rosca de PVC y

protegidos con una capa doble de pintura anti-corrosiva. Todas las uniones roscadas se

sellaran con cinta de teflon.

TUBERIAS Y ACCESORIOS PARA AGUA CALIENTE

Las redes de agua caliente, seran con tuberias de plastico del tipo C-PVC (PVC clorado)

con uniones y accesorios de tipo similar, iran unidas con pegamento especial para este

tipo de tuberia.

VALVULAS DE INTERRUPCION

Seran del tipo llave de bola, de paso completo, sin reduccion, fabricadas integramente en

bronce de fundicion antiporosa, para una presién de trabajo menor de 125 Ibs/pulg2;

llevaran en alto relieve la marca del fabricante y la presién de trabajo. Alternativamente al

paso completo, podran ser de paso standard, del didmetro nominal inmediatamente

superior.

Constaran con extremos de rosca estandar y seran instaladas en nichos o capas segln

las indicaciones de los planos, e iran colocadas entre dos uniones universales

galvanizadas y adaptadores a las tuberias de bronce, con niples galvanizados y

adaptadores a las tuberias de PVC. Cuando sean mayores de 2" de diametro, sus

extremos contaran con uniones de bridas standard, con cortabridas roscadas del mismo

tipo, eliminandose las uniones universales.
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CAPITULO Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA’

VALVULAS A FLOTADOR

Seran del tipo de acciéon directa, con operacidon por palanca regulable, construidas

integramente en bronce, con extremos roscados, cuerpo sélido de una sola pieza, para

operar a 75 Ibs/pulg2 y mecanismo interior balanceado.

UNIONES UNIVERSALES

Seran del tipo standard, fabricadas en hacer galvanizado con asiento cénico de bronce,

para una presion de trabajo de 125 Ibs/pulg2, con extremos de rosca normal, que se

sellaran con cinta de tefi6n.

REGISTROS Y SUMIDEROS

Seran de bronce, de fundicién antiporosa para instalarse con el cuerpo y la tapa o rejilla a

ras del piso terminado. Las cajas, sumideros y rejillas se construiran segin las

indicaciones y detalles de los planos correspondientes.

TUBERIAS Y CONEXIONES PARA DESAGUE Y VENTILACION

Seran de cloruro de polivinilo no plastificado, para una presion de trabajo de 15 Ibs/pulg2
. del tipo denominado PVC-SAL, especialmente para desaglies, con extremo del tipo

espiga y campana para sellado con pegamento especial PVC del mismo fabricante. Salvo

otra indicacion en los planos, las lineas de desagiie se instalaran con un pendiente

minima de 1%.

MANO DE OBRA

La mano de obra se ejecutara siguiendo las normas para un buen aspecto en el trabajo,

teniéndose especial cuidado que se refiere a alineamiento y aplomo de tuberias. En todo

se respetaran las instrucciones dadas por el inspector de la obra.

REGISTROS Y CAJAS

En los lugares sefialados por los planos, se colocaran registros para la inspeccion de las

tuberias de desagtie.
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CAPITULO Il. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA"

Se instalaran al ras del piso terminado en sitio accesible para poder registrar. Las cajas
seran de albanileria de las dimensiones indicadas en los planos respectivos, todos
dotados de marco y tapa de fierro fundido o del mimo material del piso terminado, seran
tarrajeados y bien pulidos.

TAPONES PROVISIONALES

Todas las salidas de agua y desaglie, deberan ser taponeadas inmediatamente después
de terminadas y permaneceran asi hasta la colocacién de aparatos para evitar que se
introduzcan materias extrafias a las tuberias y las destruyan o atoren. Todos los tapones
de agua seran de PVC (niples, tapdn macho) y para desaglie de madera conica.
TERMINALES DE VENTILACION

Todo colector de bajada o ventilador independiente se prolongara como terminal sin
disminucidon de su diametro, llevando sombreo de ventilaciébn que sobresaldra como
minimo 30cm del nivel de la azotea.

Los sombreros de ventilacion seran del mismo material o su equivalente de disefio
apropiado tal que no permita la entrada casual de material extrafas y debera dejar como
minimo un area igual al del tubo respectivo.

PASES EN ESTRUCTURAS

Se ha previsto en estructuras que las tuberias en general puedan atravesar las lozas y
vigas. El constructor podra atravesarlas, pero dejando los pases respectivos antes del
vaciado de estos elementos (esta prohibido picar estos elementos). Los pases seran de
acero 2" de didmetro mayores que la tuberia.

GRADIENTES DE LAS TUBERIAS

Las gradientes de los colectores principales de desagle estan indicadas en las

acotaciones de los planos respectivos. Sera de 1% como minimo para todos los ramales y

colectores.
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CAPITULO II. CONJUNTO HABITACIONAL “LA CRUCETA”

PRUEBAS

Las pruebas se haran de la siguiente manera:

a) Prueba de presion con bomba de mano para las tuberias de agua, debiendo soportar
una presion de 100 Igs/pulg2. Sin presentar escapes por lo menos durante 3 horas.

b) Prueba de la tuberia de desagile que consistird en llenar las tuberias después de
haber taponeado las salidas bajas debiendo permanecer llenas sin presentar escapes
por lo menos durante 24 horas.

c) Las pruebas de las tuberias se podran efectuar parcialmente a medida que el trabajo
vaya avanzando, debiendo realizarse al final una prueba general.

d) Los aparatos se probaran uno a uno; debiendo observarse un perfecto
funcionamiento.

INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS

Se ubicaran de acuerdo a lo que se muestra en los planos de arquitectura, donde se

indicara la ubicacién de conexiones, anclajes y demas detalles. Se revisara pérdidas de

agua por las tuberias o griferias. Al final después de la prueba, todos los aparatos
deberan funcionar perfectamente.

EQUIPO DE BOMBEO

Cada cisterna contara con dos equipos de bombeo de las siguientes caracteristicas:

Caudal 1120 G.P.M.
Altura manométrica : 152 Pies
Potencia aproximada :10HP

Los cuales estaran conectados a un tablero eléctrico que se encargara de hacer funcionar

las bombas de forma alternada.
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CAPITULO [Il. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA |. ALBANILERIA CONFINADA

PROGRAMACION DE OBRA

Alternativa: | Albaiiileria Confinada

Propuesta: .Programacién de Superestructura para un Edificio de 5
Pisos de 20 departamentos.

Partidas: Estructuras pertenecientes a cada uno de ios 5 pisos que

conforma el Edificio.

Duracion Total: - 75 dias (tiles
Cantidad de Frentes: 2 frentes simultaneos
Uso de Grua Torre: Uno por cada frente
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CAPITULO IIl. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA I. ALBANILERIA CONFINADA

PROGRAMACION DE OBRA

Alternativa: Albafiileria Confinada

Propuesta: Programaciéon detallada de Superestructura para un
Edificio de 5 Pisos de. 20 departamentos.

Partidas: Muros de ladrillo de arcilla, columnas de concreto

armado, losa aligerada para cada und de los 5 pisos del

edificio.
Duracion Total: 75 dias utiles
Cantidad de Frentes: 2 frentes simultaneos
Uso de Grua Torre: Uno por cada frente
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CAPITULO Ill. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA I. ALBANILERIA CONFINADA

PROGRAMACION DE OBRA

Alternativa: ‘ Albanileria Confinada

Propuesta: Programacion General de Obra para un edificio de 5
pisos con 20 departamentos.

Partidas: Movimiento de tierras, concreto simple en cimentacion,
muros de ladrillo de arcilla, columnas de concreto
armado, losa aligerada, acabados en general.

Duracion Total: 269 dias utiles

Cantidad de Frentes: 2 frentes simultaneos
Uso de Griia Torre: Uno por cada frente
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CAPITULO Ill. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA I. ALBARILERIA CONFINADA

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

COSTO DIRECTO
OBRA: PROGRAMA HABITACIONAL CRUCETA
LUGAR: SURCO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA: ALBANILERIA CONFINADA
ftem Descripcion Und. Metrado Precio Costo
Unitario Total U.S.$

1.00.00 OBRAS PRELIMINARES 23,126.40
1.01.00 TRAZO Y REPLANTEO M2 31,680.00 0.73 23,126.40

. ESTRUCTURAS ST T 223661221
10000  |MOVIMIENTO DE TIERRAS 21937247
10100 |EXCAVACION MASIVA M3 7,20267 262 19,106.80
10200  |EXCAVACION PARA CIMIENTOS HASTA 1.40 MT M3 2,076.01 10.90 22,628.51
1.03.00 PERFILADO DE EXCAVACION MASIVA M3 1,760.00 313 5,508.80
1.04.00 EXCAVACION MANUAL DE CISTERNAS M3 629.20 7.18 4,517.66
1.05.00 EXCAVACION PARA ZAPATAS DE 1.00MT A 1.40 MT M3 4,104.32 4.85 19,905.95
1.06.00 ACARREO MANUAL M3 1,379.18 5.07 6,992.44
1.07.00 EXPLANACION Y MEJORAMIENTO DE TERRENO M2 25,409.00! 0.45 11,434.05)
1.08.00 RELLENO COMPACTACION AFIRMADO e=0.25m M2 10,121.76 8.11 82,087 47
1.09.00 RELLENO COMPACTADO PARA ESTRUCTURAS MAT PROPIO M3 1,482.43 6.18 9,161.42
1.10.00 ELIMINACION DE MATERIAL DE DESMONTE M3 11,900.18| 2.61 31,059.47
1.11.00 LIMPIEZA DE OBRA M2 31,680.00 0.22 6,969.60
2.00.00 CONCRETO SIMPLE 90,318.69
2.01.01 CONCRETO 1:10+30% PG PARA CIMIENTOS CORRIDOS M3 1,450.50 29.64 42,992.82
2.01.02 CONCRETO 1:8+25% PG PARA SOBRECIMIENTOS M3 262.33 33.75 8,853.64
2.01.03 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO PARA SOBRECIMIENTOS M2 2,590.72 6.12 15,855.21
2.02.01 FALSO PISO DE 4" DE CONCRETO 1:10 M3 848.63 25.83 21,920.11
2.02.02 SOLADO PARA CISTERNA M2 223.37 3.12 696.91
3.00.00 CONCRETO ARMADO 1,926,921.35
3.01.00 ZAPATAS 305,406.32
3.01.01 CONCRETO EN ZAPATAS F'C 210 KG/CM2 M3 2,930.40 75.36 220,834.94}
3.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADQ DE ZAPATAS M2 7,102.48, 10.00 71,024.80
3.01.03 ACERO PARA ZAPATAS GRADO 60 KG 24,190.32 0.56 13,546.58
3.02.00 VIGAS DE CIMENTACION 51,685.80
3.02.01 CONCRETO EN VIGA DE CIMENTACION F'C 210 KG/ICM2 M3 219.85 75.83 16,671.23
3.02.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE VIGA DE CIMENTACION M2 2,141.04 9.87 21,132.06
3.02.03 ACERO PARA VIGA DE CIMENTACION GRADO 60 KG 23,137.51 0.60 13,882.51
3.03.00 MUROS DE CONCRETO 122,361.45)
3.03.01 CONCRETO EN MUROS REFORZADOS F'C 210 KG/CM2 M3 478.76 8258 30536.00
3.03.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE MUROS REFORZADOS M2 6,629.04 9.47 62,777.01
3.03.03 ACERO PARA MUROS REFORZADOS GRADO 60 KG 35,800.78 0.56 20,048.44
3.0400  |COLUMNAS 301,629.55
3.04.01 CONCRETO EN COLUMNAS F'C 210 KG/ICM2 M3 1,512.10 84.71 128,089.99
3.04.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE COLUMNAS M2 11,135.52) 5.61 62,470.27
3.04.03 ACEROQ PARA COLUMNAS GRADO 60 KG 194,858.40 0.57 111,069.29
3.05.00 VIGAS | 384,917.42
3.05.01 CONCRETO EN VIGAS F'C 210 KG/CM2 M3 1,679.26 82.41 138,387.82
3.05.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE VIGAS M2 9,419.96 6.62 62,360.14
3.05.03 ACERO PARA VIGAS GRADO 60 KG 323,104.32) 0.57 184,169.46
3.04.00 LOSAS ALIGERADAS 681,842.75
3.04.01 CONCRETO F'C 175 KG/CM2 LOSAS ALIGERADAS M3 2,503.27 79.44 198,859.77
3.04.02 ENCOFRADO DE LOSAS ALIGERADAS M2 28,608.80 7.67 219,429.50
3.04.03 ACERO EY 4200 KG/CM2 LOSAS ALIGERADAS KG 339,217.76) 0.57 193,354.12)
3.04.04 LADRILLO HUECO 15X30X30 PARA TECHO ALIGERADO UND 250,712.00 0.28 70,199.36
3.05.00 ESCALERAS DE CONCRETO 23,864.82
3.05.01 CONCRETO F'C 175 KG/CM2 ESCALERAS M3 118.95 73.53 8,746.39
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CAPITULO Ill. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA |. ALBANILERIA CONFINADA

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

COSTO DIRECTO

OBRA: PROGRAMA HABITACIONAL CRUCETA
LUGAR: SURCO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA: ALBANILERIA CONFINADA

ftem Descripcion Und. Metrado Precio Costo

Unitario Total U.S.$

3.06.02 ENCOFRADO DE ESCALERA M2 893.20 10.23 9.137.44
3.05.03 ACERO FY 4200 KG/CM2 ESCALERA KG 10,312.06 0.58 5,980.99)
3.06.00 CISTERNAS 27,978.67
3.06.01 CONCRETO F'C 175 KG/CM2 CISTERNA M3 173.12 66.93 11,586.92
3.06.02 ENCOFRADO CISTERNA M2 1,284.65 587 7,540.90
3.06.03 ACERO FY 4200 KG/CM2 CISTERNA KG 15,260.08 0.58 8,850.85
3.07.00 TANQUE ELEVADO 27,234.57
3.07.01 CONCRETO F'C 175 KG/CM2 TANQUE ELEVADO M3 128.70 76.24 9,812.09
3.07.02 ENCOFRADO TANQUE ELEVADO M2 122716 8.86 10,872.64
3.07.03 ACERO FY 4200 KG/CM2 TANQUE ELEVADO KG 10,916.40 0.60 6,549.84

. ARQUITECTURA i 1,729,047,00
01.00 ALBANILERIA 391,318.68
01.01 MURO DE SOGA LADRILLO KK CON CEMENTO-CAL-ARENA M2 23,054.24 6.72 154,924.49
01.02 MURO DE CABEZA LADRILLO KK CON CEMENTO-CAL-ARENA M2 18,471.20 11.12 205,399.74
01.03 FIERRO CORRUGADO KG 32,762.19 0.57 18,674.45
01.04 MESA LAMINADA PARA LAVADERO DE COCINA UND 440.00 28.00 12,320.00
02.00 TARRAJEOS Y REVOQUES 506,067.70
02.01 TARRAJEO IMPERMEABILIZADO M2 1,255.90 522 6,555.80
02.02 TARRAJEO INTERIOR C/MORTERO 1:5 X 1.5CM M2 $8,397.12 3.29 295,026.52
02.03 TARRAJEQO EXTERIOR C/MORTERO 1:5 X 1.5CM M2 21,964.80 459 100,818.43
02.04 CIELORASOS CON MEZCLA DE CEMENTO-ARENA M2 25,304.40 463 117,159.37
02.05 TARRAJEO PRIMARIO RAYADO CON CEMENTO -CAL-ARENA M2 2,217.60 2.90 6,431.04
02.07 VESTIDURA DE DERRAMES EN PUERTAS, VENTANAS Y VANOS ML 10,612.36 268 28,441.12
02.08 TARRAJEO DE FRISOS ML 11,508.20 1.88 21,635.42)
03.00 PISOS 130,290.57
03.01 CONTRAPISOS DE CEMENTO M2 25,304.40 391 98,940.20
03.02 PISO CERAMICO BAROS M2 1,238.16 9.07 11,230.11
03.03 PISO DE CEMENTO EN HALL M2 1,293.60 429 5,549.54
03.04 PISO DE CEMENTO PATIO M2 1,617.00 416 6,726.72
03.05 PISO DE CEMENTO EN 1er. PISO M2 874.94 3.89 3,403.52
03.06 SARDINEL DE CERAMICO EN DUCHA E=0.20M ML 528.00 841 4,440.48
04.00 CONTRAZOCALOS 13,009.50
04.01 CONTRAZOCALO DE CEMENTO E=0.10 ML 1,460.80 1.18 1,723.74
04.02 CONTRAZOCALO DE CEMENTO H=0.30MT ML 2,774.64 2.4 6,686.88
04.03 CONTRAZOCALO DE MAYOLICA E=0.20 BANO ML 1,716.00 268 4,598.88
05.00 ZOCALOS 30,070.66)
05.01 7OCALO DE MAYOLICA EN BAROS M2 2,217.60 13.56 30,070.66
06.00 REVESTIDO DE GRADAS Y ESCALERAS 6,258.94
06.01 REVESTIDO DE CEMENTO EN ESCALERA ML 1,294.48 348 4,504.79
06.02 CONTRAZOCALO DE CEMENTO E=0.10 EN ESCALERA ML 602.80 291 1,754.15
07.00 CARPINTERIA DE MADERA 108,949.94
07.01.00  |PUERTAS 108,949.94
07.01.01  |PUERTAS CONTRAPLACADAS 35.5" X 96" P1 UND 440.00 85.97 37,826.80
07.01.02  |PUERTAS CONTRAPLACADAS 32" X 96" UND 440.00 85.97 37,826.80
07.01.03  |PUERTAS CONTRAPLACADAS 28" X 96" UND 44000 67.29 29,607.60
07.01.04  |PUERTAS CONTRAPLACADAS 40" X 96" UND 22.00 100.22 2,204.84
07.01.05  |PUERTAS CONTRAPLACADAS 24" X 96" UND 22.00 67.45 1,483.90
08.00 CARPINTERIA METALICA 148,904.91
08.01.00 |VENTANAS 100,584.00
08.01.01  |VENTANAS V1 DE 0.56X1.10 UND 44000 14.78 6,503.20
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CAPITULO Ill. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA I. ALBANILERIA CONFINADA

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

COSTO DIRECTO
OBRA: PROGRAMA HABITACIONAL CRUCETA
LUGAR: SURCO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA: ALBANILERIA CONFINADA
ftem Descripcion Und. | Metrado | Precio Costo
Unitario Total U.S.$

08.01.02  |VENTANAS V2 DE 1.524X1.10 UND 440,00 40.23 17,701.20
08.01.03  |VENTANAS V3 DE 1.08X1.10 UND 440.00 28.51 12,544.40
08.01.04  [VENTANAS V4 DE 1.52X1.10 UND 440.00 4013 17,657.20
08.01.05  [VENTANAS V5 DE 1.255X1.10 UND 440,00 33.13 14,577.20
08.01.06  |VENTANAS V6 DE 0.39X0.30 UND 440.00 281 1,236.40
08.01.07  [VENTANAS V7 DE 0.39X1.10 UND 440.00 10.30 4,532.00
08.01.10  [VIDRIOS SIMPLES P2 43,054.00 0.60 25,832.40
08.03.00  [TAPAS DE ACERO EN TANQUE DE CISTERNA 17,640.50
08.03.01  [TAPA DE ACERO CISTERNA 0.90 X 0.90 UND 2200 39.50 869.00
08.03.02  [TAPA DE ACERO TANQUE ELEVADO 0.90 X 0.90 UND 22,00 39.50 869.00
08.03.03  |TAPA DE REGISTRO HACIA T.E.0.8X0.9 UND 22.00 39.50 869.00
08.0200  [DUCTO DE BASURA DE 0.60 X 0.60 ML 300.67] 50.00 15,033.50
08.04.00  |BARANDAS DE FIERRO 28,435.88
08.04.01 BARANDA DE FIERRO ESCALERA 1 A 2 PISO ML 413.60 25.42 10,513.71
08.04.02  [BARANDA DE FIERRO EN HALL Y DESCANSOS ML 752.40 23.82 17,922.17
08.0500  |ESCALERAS DE GATO 2,244.53
08.05.01 ESCALERA DE GATO FIJA ML 171.60 13.08 2,244.53
09.00 PINTURAS 257,554.34)
09.01 PINTURA TEMPLE CIELO RASOS M2 25,304.40 256 64,779.26)
09.02 PINTURA TEMPLE MUROS INTERIORES M2 68,397.12) 1.80 123,114.82
09.03 PINTURA TEMPLE MUROS EXTERIORES M2 21,964.80 2,60 57,108.48
09.04 PINTURA TEMPLE TANQUE ELEVADO M2 1,227.16 1.80 2,208.89
09.05 PINTURA DUCTO DE BASURA M2 1,446.72 3.53 5,106.92
09.06 PINTURA EN TAPAS DE FIERRO CISTERNAY T.E.Y ACCESO A AZOTEA M2 106.92 2.21 236.29
09.07 PINTURA DE ESCALERA DE GATO ML 171,60 437 749.89
09.08 PINTURA EN TAPA DE DUCTO DE BASURA M2 27.28 5.76 157.13
09.09 PINTURA BARANDA DE ESCALERA ML 413.60, 3.51 1,451.74
09.10 PINTURA BARANDA DE HALL ML 752.40 3.51 2,640.92
10.00 COBERTURAS 33,462.00
10.01 LADRILLO PASTELERO CON TORTA DE BARRO M2 6,600.00, 5.07 33,462.00
11.00 APARATOS SANITARIOS 63,360.00
11.01 INODORO SIFON JET BLANCO UND 440,00 42.00 18,480.00
11.02 LAVATORIO BLANCO 18" X 26" UND 440.00 35.00 15,400.00
11.03 DUCHA UND 440.00 19.00 8,360.00,
11.04 LAVADERO DE FIERRO APORCELANADO PZA 440.00 48.00 21,120.00
12,00 CERRAJERIA 34,450.68
12,01 CERRADURA PUERTA PRINCIPAL UND 440.00 23.37 10,282.80
12.02 CERRADURA DE DORMITORIO Y COCINA UND 440.00 20.37 8,962.80
12.03 CERRADURA DE CUARTO DE BASURA Y MAQUINA UND 44.00 23.37 1,028.28
12.04 CERRADURA DE BANO TIPO MANIJA UND 440.00 17.37 7,642.80
12.05 BISAGRAS ALUMINIZADAS DE 3 1/2" X 3 1/2" UND 4,356.00 1.50 6,534.00
13.00 VARIOS 5,349.08
13.01 MURO DE LADRILLO KK-18HUECOS P/MEDIDORES M2 154.00 10.66 1,641.64
13.02 TARRAJEO DE MUROS DE MEDIDORES M2 308.00, 3.62 1,114.96
13.03 CELOSIAS DE CONCRETO UND 88.00 29.46 2,592.48

|INSTALACIONES SANITARIAS 18549602
01.01.00  |TUBERIAS Y ACCESORIOS DE DESAGUE 38,423.82)
01.01.01  |Tuberia PVC SAL 6" ML 209.22 1.82 380.78,
01.01.02 Tuberia PVC SAL 4" ML 1,454.64 1.13 1,643.74
01.01.03 Tuberia PVG SAL 3" ML 845.75 0.79 668.14
01.01.04  |Tuberia PVC SAL 2" ML 2,801.33 0.44 1,232.58
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CAPITULO III. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA I. ALBANILERIA CONFINADA

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

COSTO DIRECTO
. OBRA: PROGRAMA HABITACIONAL CRUCETA
LUGAR: SURCO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA: ALBANILERIA CONFINADA
Item Descripcion Und. | Metrado | Precio Costo
Unitario Total U.S.$
01.01.05 Codo PVC SAL 2" X 90 PZA 2,288.00 0.27 617.76
01.01.06 Codo PVC SAL 3" X 90 PZA 22.00 0.60, 13.20
01.01.07 Codo PVC SAL 3" X 45 PZA 1,232.00 0.28 344.96
01.01.08 Codo PVC De Ventilacion De 4" A 2" PZA 440.00 1.09 479.60
01.01.09 Codo PVC SAL 3" X 45 PZA 440.00, 0.60 264.00,
01.01.10 Codo PVC SAL 4" X 90 PZA 440.00] 0.98 431.20!
01.01.11 Tee PVC SAL 2" UND 792.00 049 388.08,
01.01.12 Tee Sanitaria PVC SAL 4" UND 352.00 1.53 538.56)
01.01.13 Tee Sanitaria Doble (Cruz) 2" PZA 440.00, 1.68 739.20]
01.01.14 Tee Sanitaria Doble (Cruz) 3" PZA 440.00] 210 924.00
01.01.15 Tee Sanitaria 3" X 2" PZA 176.00 113 198.88
01.01.16 Tee Sanitaria 3" X 3" PZA 352.00 1.15 404.80|
01.01.17 Reduccion PVC SAL 3"A 2" UND 704.00] 0.59 415.36
01.01.18 Yee PVC SAL 3"X2" PZA 88.00 1.11 97.68
01.01.19 Yee PVC SAL4"X2" PZA 792.00 147 1,164.24
01.01.20 Trampa "P" PVC SAL 2" UND 440.00 0.86) 378.40
01.01.21 Trampa "P" PVC SAL 3" UND 22.00 1.28 28.16
01.01.22 Caja de Concreto de 0.30 x 0.60m p/conexién Domic. Desague PZA 132.00, 17.64 2,328.48
01.01.23 Registro De Bronce De 2" UND 352.00 7.18 2,527.36)
01.01.24 Registro De Bronce De 3" UND 88.00 7.56 665.28
01.01.25 Registro De Bronce De 4" UND 88.00 7.95 699.60]
01.01.26 Sumidero De 2" PZA 440.00, 7.23 3,181.20
01.01.27 Sombrero PVC Desage Ventilacion 2" PZA 154.00 7.98 1,228.92
01.01.28 Sombrero PVC Desagile Ventilacion 3" PZA 44.00 852 374.88
01.01.29 Sombrero PVC Desagiie Ventilacion 4" PZA 88.00 9.05 796.40
01.01.30 Montante de Desague PVC SAL 2" ML 1,847.56 3.85 7,113.11
01.01.31 Montante de Desague PVC SAL 3" ML 599.06, 4.20 2,516.05
01.01.32 Montante de Desague PVC SAL 4" ML 1,242.12 454 5,639.22
01.02.00 TANQUE ELEVADO 2,314.84
01.02.01 Abastecimiento agua al T.E. (Tubo 2" + Accesorios) UND 22.00 105.22 2,314.84
01.03.00 MANO DE OBRA DESAGUE 20,135.96|
01.03.01 Punto De Desaglie Mano De Obra PTO. 2,200.00 7.85 17,270.00
01.03.02 Colocacitn De Tuberia De Desagiie 1 Piso ML 672.76 4.26 2,865.96
02.01.00 TUBERIA Y ACCESORIOS DE AGUA FRIA 41,592.34
02.01.01 Tuberia PVC Agua 1/2" SIP ML 4,322.27 0.28 1,210.24
02.01.02 Tuberia PVC Agua 1" S/P ML 178.42 0.36 64.23
02.01.03 Tuberia PVC Agua 1 1/2" S/P ML 1,138.50 0.74 842.49
02.01.04 Tuberia PVC Agua 2" S/P ML 525.80 117 615.19)
02.01.05 Codo PVC Agua 1/2" X 90 SIP UND 2,640.00 0.10 264.00
02.01.06 Codo PVC Agua 3/4" X 90 S/P UND 880.00 0.40 352.00
02.01.07 Codo PVC Agua 1 1/2" X 90 S/P UND 286.00 1.27 363.22
02.01.08 Codo PVC Agua 2" X 90 S/P UND 44.00 1.85 81.40!
02.01.09 Tee PVC Agua 1/2" S/P UND 880.00 0.21 184.80
02.01.10 Tee PVC Agua De 1 1/2" S/P UND 88.00 1.42) 124.96
02.01.11 Tee PVC Agua 2" SIP UND 44.00 247 108.68
02.01.12 Tee Doble PVC Agua 11/2"x 11/2" UND 4400 1.88 82.72
02.01.13 Tee Doble PYC Agua 1"x 1" UND 44.00 1.26 55.44
02.01.14 Tee Doble PVC Agua 2"x 2" UND 132.00 250 330.00
02.01.15 Tee Doble PVC Agua 2 1/2" UND 22.00 352 77.44
02.01.16 Tee Doble PVC Agua 3/4" UND 880.00 0.52 457.60
02.01.17 Tuberia PVC Agua 2 1/2" SIP ML 41.80: 1.38 57.68
02.01.18 Tuberia PVC Agua 3/4" S/P ML 1,409.32 0.34 479.17
02.01.19 Adaptador PVC Agua 1/2" UND 6,600.00 011 726.00
02.01.20 Adaptador PVC Agua 1 1/2" PIR UND 418.00] 0.67 280.06
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CAPITULO |ll. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA |. ALBANILERIA CONFINADA

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

COSTO DIRECTO
OBRA: PROGRAMA HABITACIONAL CRUCETA ]
LUGAR: SURCO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA: ALBANILERIA CONFINADA
ltem Descripcion Und. | Metrado | Precio Costo
Unitario Total U.S.$

02.01.21 Adaptador PVC Agua 2" PIR UND 88.00 1.06 93.28
02.01.22 Reduccion PVC Agua 1" A 3/4" UND 88.00 043 37.84
02.01.23 Reduccién PVC Agua 1 1/2" A 1" SIP UND 44.00 0.64 28.16
02.01.24 Reduccién PVC Agua 1 1/2" A 3/4" SIP UND 88.00 0.46 40.48
02.01.25 Reduccion PVC Agua 2" A 1/2° UND 44.00 1.03 45.32
02.01.26 Reduccién PVC Agua 2" A 1 1/2" S/P UND 66.00 1.24 81.84
02.01.27 Reduccion PVC Agua 2 1/2" A 2" S/P UND 2200 1.60 35.20
02.01.28 Reduccion PVC Agua 2" A 3/4" S/P UND 264.00 1.50 396.00
02.01.29 Reduccitn PVC Agua 3/4" A 1/2" UND 1,320.00 032 422.40
02.01.30 Uniones Universales PVC Agua 1/2" S/P UND 968.00 0.74 716.32
02.01.31 Tuberia De Fogo Estandar 2" ML 198.00 6.22 1,231.56)
02.01.32 CodoF.G..1/2" X 80 UND 2,640.00 0.23 607.20
02.01.33 Niple De F. Gvdo. 1 1/2" X 2" UND 132.00 0.75 99.00
02.01.34 Tapadn De F. Gvdo Macho 1/2" UND 2,640.00 0.20 528.00
02.01.35 Tapon De F. Gvdo Macho 1 1/2" UND 44.00 144 63.36
02.01.36 Unién Universal F. G.. 1 1/2" UND 176.00 443 779.68
02.01.37 Uni6n Universal F. G.. 2 1/2" UND 44.00 8.07 355.08
02.01.38 Unién Universal PVC Agua 3/4" UND 880.00 1.12 985.60
02.01.39 Valvula Flotadora 1 1/2" UND 22,00 49.19 1,082.18
02.01.40 Valvula de Pie de 1 1/2" UND 22,00 18.63 409.86
02.01.41 Valvula Esférica de 3/4" UND 440.00 12.51 5,504.40
02.01.42 Valvula De Compuerta 2 1/2" UND 22.00 28.96 637.12
02.01.43 Valvula Esférica de 1/2" UND 484.00 6.30 3,049.20
02.01.44 Valvula De Compuerta 1 1/2" UND 66.00 19.00 1,254.00
02.01.45 Valvulas Check Horizontal 1 1/2 UND 44.00 19.83 87252
02.01.46 Grifo De Riego 1/2" UND 44.00 5.84 256.96)
02.01.47 Equipo Ddplex De Bombeo UND 22.00 691.93 15,222.46
02.02.00 MANO DE OBRA AGUA FRIA 57,187.06)
02.02.01 Punto De Agua Fria PTO. 2,640.00 10.12 26,716.80
02.02.02 Colocacion De Mezcladora De Ducha PTO. 440.00 13.42 5,904.80
02.02.03 Colocacion De Aparatos Sanitarios UND 1,320.00 12.79 16,882.80
02.02.04 Colocacion De Montantes De Agua Fria ML 970.57 341 3,309.66
02.02.05 Colocacion De Montante De Tuberia De Impulsion ML 628.03 M 2,141.60)
02.02.06 Instalacién De Tanque Elevado UND 22.00 25.57) 562.54
02.02.07 Instalacion De Cisterna UND 2200 25.57 562.54
02.02.08 Colocacién De Tuberias De Ingreso A Cisterna ML 32443 M 1,106.32
03.00.00 (AGUA CALIENTE 28,842.00
03.01.01 Punto De Agua Caliente PTO 2,200.00 13.11 28,842.00)

INSTALACIONES ELECTRICA
01.00 OBRAS PRELIMINARES 19,958.40

Trazo y Replanteo para Inst. Eléctrica M2 31,680.00 0.63 19,958.40
02,00 ALIMENTADORES ELECTRICAS 39,064.63
02.01 Acometida eléctrica hasta Medidor (solo Tubo) PVC-P 100MM ML 33.00 8.25 272.25
02.02 Acometida a Dptos. PVC-P de 25mm ML 11,219.12 1.43 16,043.34
02.03 Acometida a Tablero de SS.GG. PVC-P de 25mm ML 429.44 142 609.80
02.04 Acometida de TS a Portero Eléctrico PVC L 15mm ML 220.00 0.85 187.00,
02.05 Montante para Tanque Elevado PVC L 15 mm ML 396.00 0.85 336.60
02.06 Conductor Eléctrico 2 X 6 mm2 +1 X6 mm2 ML 10,169.79 1.76 17,898.82
02.07 Conductor Eléctrico 2 X 4mm2 +1 X 4mm?2 ML 2,338.82 143 3,344.51
02.08 Conductor Eléctrico 2 X 2.5 mm2 +1 x 2.5 mm2 ML 332,42 112 37231
03.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 121,508.86
03.01 Salida para Centro de Luces ML 3,960.00 10.21 40,431.60)
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CAPITULO |lI. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA . ALBANILERIA CONFINADA

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

COSTO DIRECTO

OBRA: PROGRAMA HABITACIONAL CRUCETA

LUGAR: SURCO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA: ALBANILERIA CONFINADA
ftem Descripcién Und. Metrado Precio Costo
Unitario Total U.S.$

03.02 Salida para Centro de Luces Escalera PZA 220.00 8.72 1,918.40
03.03 Salida de Tomacorrientes PZA 3,960.00 10.06 39,837.60
03.04 Salida de tomacorrientes en escalera UND 110.00 10.17 1,118.70
03.05 Salida de Tomacorrientes cllinea a tierra UND 2,200.00 9.91 21,802.00
03.06 Salida de Braquetes Dpto. PZA 88.00 10.54 927.52
03.07 Salida de Braguetes Zona comunes PZA 88.00 10.38 913.44
03.08 Salida Calentador Eléctrico PZA 440.00 8.61 3,788.40
03.09 Salida de cocina solo tuberia PZA 440.00 529 2,327.60
03.10 Salida de timbre DIN-DON c/pulsador PZA 440.00 19.19 8,443.60
04.00 OTRAS SALIDAS Y VARIOS 11,065.12
04.01 Salida de Electrobomba ML 44.00 8.29 364.76
04.02 salida control de Cisterna PZA 22.00 7.04 154.88
04.03 Salida Control piTanque Elevado PZA 22.00 6.75 148.50
04.04 Sistema Puesta a Tierra PZA 22,00 147.80! 3,251.60
04.05 Equipamiento De Banco De Medidores UND 22.00 324.79 7,145.38
05.00 MONTANTES Y ALIMENTACION EN COMUNICACIONES 29,958.94
05.01 Montante de Teléfono PVC-P solo tubo de 40mm PZA 968.00 253 2,449.04
05.02 Montante para TV sTuberfa PVC-P 15mm PZA 3,432.00, 1.18 4,049.76)
05.03 Montante Intercomunicadores PVC-P S/Tuberia de 40mm PZA 968.00 24 2,332.88
05.04 Salida de Teléfono sftuberia PZA 440.00 6.53 2,873.20
05.05 Salida de Television s/tuberia PZA 440.00 3.52 1,548.80
05.06 Salida p/Directorio de portero eléctrico PZA 22.00 8.85 194.70
05.07 Salida de Interconicadores s/tuberia PZA 440.00 5.31 2,336.40
05.08 Caja telefonica Tipo C 500x800x150 PZA 22.00 55.99 1,231.78
05.09 Caja telefonica Tipo C 300x300x150 PZA 220.00 36.92 8,122.40
05.10 Caja de F°G®° 350x350x150mm UND 44.00 15.68 689.92
05.11 Caja de F°G° 150x150x100mm UND 352.00 9.17 3,227.84
05.12 Caja de Paso Area Com(in UND 198.00 421 833.58
05.13 Acometida eléctrica a Tablero de Bombas PVC-P 20mm ML 22.00 312 68.64,
06.00 TABLEROS 30,616.74]
06.01 Tablero Eléctrico con Llaves de Cuchilla Tipo TD-C 2-3x20+2-2x20A UND 440.00 66.27, 29,158.80
06.02 Tablero De Cuchilla de SS.GG.Tipo TS 2-2x30+2-2x20A UND 22.00 66.27 1,457.94
SROYECTO Y HABILITACION URBANA | 51393418
~ PROYECTO Y.LICENCIAS B TTA70,287.46
01.00.00  |PROYECTO 94,856.79
01.01.00 Estudio de Suelos UND 1.00 7,993.44 7,993.44
01.02.00 Elaboracién y Compatibilizacion del Proyecto UND 1.00 86,863.35 86,863.35
02.00.00 LICENCIAS 75,430.67
02.01.00 Autorizaciones Municipales GLB 1.00 71,426.67 71,426.67
02.02.00 Declaratoria de Fabrica Plano de Replanteo y Pase al IPSS GLB 1.00 4,004.00 4,004.00
“HABIEITAGION URBANA' _403,646.72
PISTAS Y VEREDAS 125,311.96
01.00.00 TRABAJOS PRELIMINARES 3,728.05
01.01.00 Movilizacion y Demovilizacion de Equipos GLB 2.20 993.17 2,184.97|
01.02.00 Trazado De Ejes De Vias M2 3,674.00 0.42 1,543.08
02.00.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS 37,652.39
02.01.00 Excavacion c/Equipo hasta Subrasante M3 3,061.67 211 6,460.13
02.02.00 Conformacién de Subrasante con Hormigon de Excav. E=0.10m M2 3,674.00 2.99 10,985.26)
02.03.00 Eliminacion De Material Excedente M3 3,674.00 5.50 20,207.00
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CAPITULO IlI. ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA . ALBANILERIA CONFINADA

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

COSTO DIRECTO
OBRA: PROGRAMA HABITACIONAL CRUCETA
LUGAR: SURCO ALTERNATIVA CONSTRUCTIVA: ALBANILERIA CONFINADA
ftem Descripcion Und. | Metrado | Precio Costo
Unitario Total U.S.$

03.00.00 VEREDAS 32,789.44]
03.01.00 Conformacién y Compactacion de Sub Rasante M2 1,469.60) 222 3,262.51
03.02.00 Conformacion y Compactacion de Base E=0.10 M2 1,469.60 3.62 5,319.95
03.03.00 Excavacion Manual de Sardinel p/ivereda ML 2,449.33 0.25 612.33
03.04.00 Encofrado de Veredas ¢/Sardinel H=0.25m ML 2,449.33 3.19 7,813.35
03.05.00 Concreto F'C 140 Kg/cm2 Veredas M2 1,469.60| 9.72 14,284.51
03.06.00 Junta de Dilatacién de Vereda ML 514.36 291 1,496.79
04.00.00 PAVIMENTO FLEXIBLE 51,142,08
04.01.00 Base Granutar E=0.20m de Afirmado M2 3,674.00 5.39 19,802.86)
04.02.00 Imprimacién Asfaltica M2 3,674.00 1.64 6,025.36
04.03.00 Carpeta Asfaltica e=1 1/2 M2 3,674.00 6.89 25,313.86

INSTALACIONES SANITARIAS 72,848.71
01.00.00  [RED DE DESAGUE 9,305.66
01.01.00 Trazo Y Replanteo ML 234.23 2.02 473.15
01.02.00 Excavacion de Buzon Hprom = 2.50 m UND 6.16 150.14 924.86
01.03.00 Buzones de Concreto Completo H=2a 3 m UND 6.16 406.21 2,502.25
01.04.00 Adgquision de Materialesp/Buzones Diam.= 1.2m a 2.5m ML 6.01 900.00 5,405.40
02.00.00 TENDIDO DE TUBERIA 21,566.02]
02.01.00 Excavacion de Zanja Prof. Prof.= 2.5m ML 23217, 18.14 4,211.49
02.02.00 Refine y Preparacion de Cama de Arena, colecacién de ptos. ML 233.93 8.10 1,894.80
02.03.00 Entubado de Tuberia PYC KM 1SO 35 UND 233.93 8.10 1,894.80
02.04.00 Adquision Tuberia PVC ISO 25 8" Inc. Accesorios UND 233.93 30.14 7,050.53
02.05.00 Prueba Hidraulica a Zanja Abierta ML 233.93 5.14 1,202.38,
02.06.00 Vaceado de Dados Entrada/Salida buzén M3 11.00 15.14 166.54
02.07.00 Relleno Compactacion ML 233.93 15.14 3,541.64
02.08.00 Prueba Hidraulica a Zanja Tapada ML 233.93 514 1,202.38
02.09.00 Empalme a Buzon Existente ML 1.25 320.14 401.46
03.00.00 CONEXIONES DOMICILIARIAS 4,318.56
03.01.00 Exc. Zanja Tub 6"Relleno y Compac. Lprom.=5m ML 1467 94.30 1,383.76
03.02.00 Adquisicion de Mater. P/Conex. Domic. Desague Tub. PVC 6" ML 14.67 200.00 2,934.80
04.00.00 REDES DE AGUA 18,267.02
04.01.00 Trazo Y Replanteo ML 499.40, 0.90 449.46
04.02.00 Excavacion de Zanja , Refine Instalacion ML 499.40 7.93 3,960.24
04.03.00 Refine de Zanja ML 499.40) 1.53 764.08
04.04.00 Instalacion de Tuberia ML 499.40 214 1,068.72
04.05.00 Adquision de Tuberia PVC C-75 INC. Accesorios ML 499.40 14.51 7,246.29
04.06.00 Prueba Hidraulica a Zanja Abierta ML 499.40 214 1,068.72
04.07.00 Instalacién Grifo Contraincendio con Anclaje UND 1.25 120.14] 150.66)
04.08.00 Instatacion Accesorios Tapén Codos TEE UND 28.16 9.72 27372
04.09.00 Instatacion de Véavulas F°F° 4" UND 3.67 20.14 73.99
04.10.00 Relleno y Compactacion ML 499.40 6.43 3,211.14
05.00.00 CONEXIONES DOMICILIARIAS AGUA 4,699.78
05.01.00 Trazos, Excav. Instalacion de tuberias P.V.C. Relleno Lpro