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DOCENTE DEL DEPARTAMENTO ACADEMICO DE CONSTRUCCION

ANTECEDENTES

Con la necesidad de mejorar la competitividad y rentabilidad en las empresas
constructoras peruanas dedicadas al rubro de la construccion en edificaciones,
hace necesario que las industrias en el sector de la construccion alcancen
niveles de calidad adecuados para el buen funcionamiento del mismo y la buena
ejecucion de la construccion de edificaciones, como estrategia empresarial esta
recibiendo mayor atencién por las empresas en los uiltimos afios.

En la actualidad se observa que se estan haciendo los esfuerzos necesarios
para introducir en la construccion una nueva cultura en “Gestion de Calidad’, la
cual se ve reflejado en el proyecto elaborado por el colegio de ingenieros del
Pert “Calidad en la Construccidon de Edificaciones” (30 Junio del 2009). Sin
embargo, se dificulta la puesta en practica de las teorias ‘rhodernas de calidad
por las caracteristicas propias de la industria de la construccién; es por ello que
se requiere una adaptacion especifica de tales teorias, debido a la mayor
complejidad de las funciones de la construccién en la cual intervienen multiples

factores.
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JUSTIFICACION

El presente tema busca analizar la situacion actual de los proyectos inmobiliarios
de los diferentes sectores en Lima Metropolitana y el Callao. Ademas de las
proyecciones de la oferta y la demanda en el distrito de Miraflores.

Enuncia los parametros urbanisticos y la factibilidad de los proyectog
inmobiliarios en edificios multifamiliares en el distrito de Miraflores, los entes
reguladores y supervisores (Municipalidad de Miraflores), la normatividad vigente
y los procedimientos de aprobacioén que requieren este tipo de proyectos.

Detalla la planificacion, proceso constructivo y control necesario en la ejecucion

de la obra, para hacer un correcto control del proyecto.

Los procedimientos a seguir para realizar la aprobacién de los proyectos para las
empresas privadas, el auge de la construccién de edificios multifamiliares en
Lima hace necesario que ademas de contar con conocimiento de los procesos

constructivos; el ingeniero conozca los tramites para la aprobacion de proyectos.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El presente trabajo trata de identificar cantidad de demanda de los proyectos
inmobiliarios dirigidos para el sector socioeconémico “B” de la poblaciéon del
distrito de Miraflores.

Busca analizar el proceso constructivo actual de los proyectos inmobiliarios en
los diferentes sectores en Lima Metropolitana y el Callao. Ademas de las
proyecciones de la oferta y la demanda en el distrito de Miraflores.

OBJETIVO

Objetivo principal

Analizar la viabilidad del proyecto, asi como los
procedimientos, actividades y tecnologias constructivas existentes, para conocer
e identificar aquellas que puedan estar generando deficiencias, atrasos o costos
innecesarios que van a encarecer la obra; proponiendo acciones correctivas para

la correcta ejecucién de la misma.
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Objetivo especifico

la poblacién del distrito de Miraflores dentro del area de estudio; tanto
como establecer la situacion real del sector e identificar las
caracteristicas de la oferta comercial total y de vivienda.

e Llevar un mejor control en la ejecucién de obra en los gastos y flujo de
caja en la construccion de edificaciones: dimension total, por area y
unidades; composicion y destinos, situaciéon con respecto al mercado;
distribucién de precios; localizacion espacial.

e Comportamiento de las ventas, periodo de ingreso al mercado; retras6 en

ventas.
MARCO TEORICO

Desde hace algunos afios, el gobierno peruano en coordinacion con el sector
privado de la construccion y el Ministerio de Vivienda Construccion y
Saneamiento, viene tratando de cumplir con la gran demanda de departamentos
en Lima Metropolitana y el Callao.

La orientacion de la presente investigacion permite afianzar los parametros
metodoldgicos establecidos que garantizan la obtencién de resultados confiables
y consistentes, acordes con la dinamica que demarca la evolucion del sector de
la construccién.

Se tiene conocimiento que actualmente hay uha gran demanda de viviendas en

el sector socioeconémico “B”.

El sector residencial del distrito de Miraflores tendra una contribucién importante
para lograr tal objetivo ya que las instalaciones de sistemas basicos en los
departamentos multifamiliares son de mejores acabados, por este motivo el
conocimiento de la ejecuciéon de estos sistemas cobra una mayor importancia
para el profesional de la construccion, debido a que su instalacién se encuentra

contemplada en el Reglamento Nacional de Construcciones.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
DEL NIVEL SOCIOECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES

RETP@‘\O

2 5740y, 2010

¢ Determinar la demanda de la poblacién del sector socioeconémico “B” de




UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA PLAN DE TESIS
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

Con el boom inmobiliario que vive actualmente Lima Metropolitana en relacion a
los proyectos multifamiliares, se espera con esta obra contribuir con la demanda
de viviendas multifamiliares en el sector socioeconémico “B” en especial en el
distrito de Miraflores.

La presente investigacion comprende dos grandes temas la primera la del
estudio de factibilidad del proyecto analizando la oferta y la demanda de un
proyecto inmobiliario observando la rentabilidad den proyecto y el segundo tema
de esta investigacion esta directamente relacionado con la eficiencia del
consumo de recursos, para la obtencién de un producto especifico, logrando
ademas una calidad optima del mismo. La productividad es la conjuncion del uso
eficiente de materiales, equipos y mano de obra; y dado que este ultimo es un
factor clave que fija el ritmo de trabajo en la construccién, es que lo vamos a
tocar de manera diferenciada en los siguientes puntos de los que comprende
este capitulo.

Los factores observados en la mayoria de obras en nuestro pais, que merman la
productividad de la mano de obra son los siguientes (la mala distribucion del
personal, la falta de supervision de los trabajos, la inadecuada comunicacién del

personal).

Este estudio consta de 5 capitulos, los cuales estdan estrechamente
correlacionados. En el capitulo | se trata del estudio de la oferta y la demanda de
los proyectos inmobiliarios; el capitulo Il trata [a elaboracion del expediente
técnico ( constructabilidad — memoria descriptiva — parametros normativos —
estudio de impacto ambiental en edificio multifamiliar — especificaciones
técnicas); el capitulo Il trata de la elaboracion del presupuesto de obra (calculo
de metrados — costos directos — costos unitarios — presupuestos y formula
polindmica); en el capitulo IV trata del estudio del planeamiento de obra, la
normatividad, el calendario de avance de obra, los calendarios de desembolsos,
mano de obra, materiales y equipos y herramientas; el capitulo V trata sobre el
control y supervisién de productividad aplicando la planificacién anticipada de
recursos, control de las programaciones semanales y diarias, seguimiento y

control de la productividad.
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ANEXO N° 02: ENCUESTAS

METODOLOGIA
Para el Estudio de Mercado.-

¢ Recopilacion de informacién como encuestas, datos estadisticos, ofertas
actuales, demanda. Todos estos datos se podran obtener de un estudio
de la zona (encuestas) los datos estadisticos se podran obtener de las
municipalidades que son las que otorgan las licencias de construccion.
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Para el estudio econdmico.- ﬁ

Se visitara las entidades financieras para recabar informacion y el tipo de
financiamiento que se requiere.

Realizar encuestas con las diversas empresas constructoras para
conocer como se estan financiando sus proyectos. ,

Realizar una recopilaciéon de datos para conocer como van la venta de los
departamentos en la zona y a que sector de la poblacién esta dirigida.

Expediente Técnico.-

Se recopilara informaciéon de los diversos estudios como son los de
Mecanica de Suelos, los de Impacto Ambiental, el cuadro de
desembolsos son respecto al tiempo en los agregados (arena gruesa y
fina, piedra chancada, hormigén, las unidades de albafiilerias y el acero.

Coordinacién con los diversos profesionales proyectistas que estan a

cargo en la elaboracion del proyecto( Arquitecto, Ing. Estructural, Ing.

Sanitario y Ing. Eléctrico).

Presupuesto de Obra.-

Utilizacion de software S10 para confeccionar el presupuesto, los
metrados de obra, conocer los recursos que van a intervenir dentro de la
obra y la mano de obra.

Los gastos generales directos e indirectos que van a afectar a la obra que
deberan estar dentro del presupuesto.

Se debera coordinar con lo proveedores los precios de los materiales.

Las Visitas a obra tomar el control de las diferentes actividades que se realizan,

visitas a plantas de produccién de concreto premezclado, revision de bibliografia

y otros.

La revision Bibliografica, principalmente se realizara asistiendo a la sala de tesis

de la Facultad de Ingenieria civil de la Universidad Nacional de Ingenieria, asi
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clasificacion de informacion.

Las visitas a obra seran de vital importancia, pues de ésta manera se observara? 9 |
en la practica el papel que cumple el supervisor de Obras, en relacion a como
se compatibiliza lo prescrito en las normas y lo que realmente se realiza en

obras.
PROGRAMACION
iTEM PARTIDAS DiAS TIEMPO EN MESES
1 2 3 4 5 6
1 | Recopilacion de informacion 90
2 |Clasificacion y procesamiento 90
3 |Encuestas 150
4 | Revision y propuestas 80
5 |Visitas a obra 150
6 |Redaccion de tesis 60
7 |Impresién de texto para tesis 30

COSTO ESTIMADO

ESTRUCTURA DE GASTOS

item Descripcién Costo (S/.)

1 | Informacién Bibliografica 1,000.00

2 | Gastos por movilizacion . 600.00

3 | Pagos por derecho de Titulacién 1,300.00

4 |Tiempo invertido en la elaboracién de la tesis 3,600.00

5 |Impresion y empaste de tesis 550.00

Total S/. 7,050.00
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RESUMEN

El presente documento, estudia los conceptos fundamentales sobre el estudio
del mercado en Lima Metropolitana en la oferta y la demanda de departamentos
en proyectos inmobiliarios en el distrito de Miraflores y esta desarrollado en 5
capitulos.

Estudio del proceso constructivo de los proyectos inmobiliarios de los edificios
muitifamiliares; debido a la importancia que viene alcanzando este tipo de
sistemas con el boom inmobiliario que vive nuestro pais en la actualidad; para el
desarrollo de la tesis considera los siguientes puntos:

Analisis de la situacién actual de los proyectos inmobiliérios en los diferentes
sectores en Lima Metropolitana y el Callao. Ademas de las proyecciones de la
oferta y la demanda en el sector ptblico y el sector privado ‘en el distrito de
Miraflores.

" Estudio del disefio de la obra incluye; la compatibilidad de planos, tanto la
especialidad de estructuras, asi como de arquitectura, sanitarias, y eléctricas.
Para que los elementos estructurales tengan medidas estandares para el alquiler
de encofrados dentro del mercado.

Enuncia los parametros urbanisticos del proyecto y la factibilidad de los
proyectos inmobiliarios en edificios multifamiliares en el distrito de Miraflores, los
entes reguladores y supervisores (municipalidad de Miraflores), la normatividad
vigente y los procedimientos de aprobacién que requieren este tipo de proyectos.

Detalla 1a planificacién, proceso constructivo y control de calidad necesarios,
para hacer una correcta supervision de los proyectos, que incluyan la
construccion de estos sistemas dentro de sus alcances.

Enumera los procedimientos a seguir para realizar la aprobacién de los
proyectos para las empresas privadas, este boom de la construccién de edificios
muitifamiliares se van extendiendo poco a poco por todas las regiones del Peru y

en especial en la capital, quien es el principal consumidor de este producto.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pégina 4
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL RESUMEN

Analisis de costos unitarios en la construccion de todas las partidas involucradas
en la construccion. Con el célculo de los metrados de la obra se calcula un
estimado del presupuesto de la obra. Y esto nos llevara a tener una idea clara
costo-beneficio que conlleva la construccion de este proyecto inmobiliario desde

el inicio.

Finalmente, la informacion obtenidas de las obras se refleja en los informes de
produccion de cada partida de la obra preparados por la gerencia de la empresa,
para que sean estos necesariamente considerados en los nuevos presupuestos
de fos nuevos proyectos, como para la direccion de la obra y esta aumente su
productividad y reducir asi las pérdidas generadas en las obras por actividad
improductivas o trabajos no contributivos.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Péagina 3
SECTOR SQCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS

LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS

CUADROS

CuadroN®1.07. .o O
Censo Nacional 2007: Xl de poblacién y Vi de vivienda

CUadro N 1,02, ..ot e e e e e
Actividad edificadora en Lima Metropolitana y el Callao 2007-2009
CUAadro N 1,03, . e e e e e e e
Distribucion de la actividad edificadora segiin destinos 2007 al 2009
CUAArO N .04, e e e e e e
Oferta total de edificaciones segun destino

CUadro N 1.0, . e e e e
Oferta de vivienda

CUAAIO N® 1,06, et e e e e e
Viviendas vendidas segun precio de venta '
CUAAro N 1,07 .. et e e e e e
Viviendas vendidas

CUAdro N 108, .. e e e e e e
Viviendas vendidas segun precio de ventas

CUadrO NO 1.00. .. e e e
Viviendas vendidas segun sector urbano

CUadro N .10, o e e e

Vivienda no comercializables

CUAAND N 1. Ao e e e e e e e e e

Oferta de vivienda segun sector urbano
CUAATO N 1.2 it e e e e e e e

Precio promedio de la Vivienda.

(0072 o o301 el T PPN
Estructura de la oferta total de casas.

CUAadro N 1.4 e
Estructura de la oferta total de departamentos

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pagina
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES

PAG

17

19

20

21

23

24

27

28

29

30

31

32

32

33



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS
CUadro N .18, e 33
Ventas segtin sector socioeconémico.

L0 - Te  £o T8 I 1 T 34
Departamentos ofertados del proyecto segun sector (A,B y C).

L1 7-To [0 38 | S e P 35
Oferta inmediata de vivienda segun periodo de ingreso al mercado.

L0117 To | o T\ ey s - T 36

Oferta inmediata de vivienda segun tiempo de iniciacién de ventas en el
mercado y precio

CUAadro N® 110, o e e 37
Retraso de venta segtin precio de la vivienda.

Cuadro N® 1.20... ...t e e e e e e 39
Retraso en ventas segun sector urbano.

CUAdro N 1.2 e e e e 40
Oferta futura de vivienda segun periodo de ingreso al mercado.

O 7= To [ fo 3 . 41
Distribucion de los hogares segtn estrato socioecondémico

CUAArO N 1.2, . e e e e e 46
Interés de adquirir vivienda

CUAdrO NP 1.24... e e e s 48
Demanda efectiva de vivienda segun tendencia de la vivienda actual

=T | (o TN B PPN 51
Distribucion de la demanda insatisfecha.

11 T=To [0 31 R T2 F U 118
Costo de la mano de obra segun categoria.

CUAAIO N B.27 ... et et et ee e e e e e e e e e e e aan e 121
Analisis de costo unitario concreto F'c=175 kg/cm2 con Mezcladora y Graa

CUAArO N 3,28, .. ettt e et e e e e e e 122
Analisis de costo unitario concreto F'c=175 kg/cm2 con Premezclado y Griia

CUAAIO N® 3.2 e i e et e e e e e e e e e 122
Andlisis de costo unitario concreto F'c=175 kg/lcm2 con premezclado y
Bomba.

CUAAIO NO B.30. ... oo e e e e et e 123

Analisis de costo unitario Encofrado y Desencofrado de Placas.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pagina 7
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS

O =T | o TN N i T b T 124
Analisis de costo unitario F'y= 4200 kg/cm2

CUAdrO N 3.3, .. e e e e e e 124
Analisis de costo unitario concreto F'c=210 kg/cm2 con premezclado y
Bomba.

LT E=To [ (o T N e 2 PP 125
Analisis de costo unitario encofrado y desencofrado de losa maciza.

CuadroN° 3.34................ e e, 146
Relacién de insumos presupuesto de Estructuras

CUAdrO N 3,35 e e e s 148
Relacion de insumos presupuesto de Arquitectura

CUaAro NO 3.36. .. e et e e e e e e aen e 151
Relacion de insumos presupuesto de Instalaciones Sanitarias

LT o o B e TR 153
Relacion de insumos presupuesto de Instalaciones Eléctricas

CUAdrO NC 4.38. ...t e e et e e 165
Desemboiso de la obra por meses.

CUAdro N 4.39... . e e e e e e 166
Calendario de Mano de Obra.

Cuadro N 4.40... ... ..o e e 168
Calendario de desembolsos de Materiales

CUAdrO NC 4. 4T .. e e e e e 169
Calendario de Consumo de Cemento

CUAAIO NC 4,42, .. .o et ettt e e et e e reenaen 170
Calendario de consumo Concreto Premezclado

CUAdrO NC 4. 43 e e e e aae e 171
Calendario de adquisicién de Viguetas Firth

CUuadrO NP 4. 44. ... e e et e e et e e 173
Calendario de adquisicién de Equipos y Herramientas

CUAdIO NC 5.45. ... oottt et e e e e e e 193
Especificaciones Técnicas de Concreto

CUAdrO NC 5.46. ... ..ot e ettt et e e e e et e e e een e 202

Resultados de Probetas de Concreto Premezclado.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pégina 8
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B’
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS
GRAFICOS PAG
Grafico NO 10T e e e 18

Evolucién de Ia oferta de departamentos en Lima

Grafico N® 1.02. .. ..o e e 20
Actividad edificadora seguin disponibilidad en el mercado (m2)

Grafico NC 1,03, .. ..o 21
Actividad edificadora segun destino (m2)

Grafico N® 1.04..... e e e 22
Oferta total de edificaciones segtin destino (m2)

Grafico N 1.0, .. e e e e 23
Oferta total de vivienda segun disponibilidad en el mercado (unidades)

Grafico N 1,08, o 25
Oferta total de Vivienda segun disponibilidad en el mercado (m2)

Grafico N 107 . e e e e e e e e e e 25
Actividad edificadora en vivienda (m2)

GraficoO N 1.08. .. oo e e e 26
Oferta inmediata de vivienda segun tipo (unidades)

Grafico N2 1,00, .. ..o e e e e e e 26
Oferta futura de vivienda segun tipo (unidades)

Grafico N 1.0, . e e e 28
Oferta total de vivienda por rango de precios (unidades)

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pagina 9
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS

Grafico N 1. e e e e
Oferta de vivienda segun sector urbano

Grafico N 112, e
Retraso en ventas segln precio de la vivienda (unidades)

Grafico N 1.1 e e
Retraso en ventas segtin sector urbano

Grafico NO 1. 14 e e
Distribucién porcentual por estrato socioeconémico

Grafico N 1,15, .. e e e e
Tendencia de vivienda (% de hogares)

Grafico N® 116, e e e et e e
Ocupacion del jefe de hogar

Grafico N® 117, e ettt e,
Ingreso mensual del hogar

Grafico N 1.8, . i e e e
interés del hogar para adquirir una vivienda (% de hogares)

Grafico N® 1,10, . e e
Demanda efectiva de vivienda segln tendencia de la vivienda actual

GraficoO N® 1,20, . oo e e et e e
Demanda efectiva de vivienda seguin pago de vivienda

Grafico N 1 2T et e e e
Demanda efectiva de vivienda segun ingreso del hogar

GrafiCo N 1.2 o e e e e e e e

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES

Pagina

31

38

40

42

43

44

45

46

48

49

49

51

10



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA GIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS

Demanda insatisfecha de vivienda segun rango de precios

Grafico N 4. 2. e e 165
Curva “S” de desembolsos

Grafico N 4. 24, ... e 167
Curva “S” de Mano de Obra
Grafico N 4. 2D, . it e 168

Curva "S” de Materiales

GrafiCO N A 2. ..o e e 169
Curva “S” de Consumo de Cemento

GrafiCO NO 4. 27 e e e e e 170
Curva “S” de Consumo de Concreto Premezclado

Grafico N 4.28. ... 171
Curva “8” de Viguetas Firth

Grafico NC 4.20. ... 173
Curva “S” de Equipos y Herramientas

Grafico INC 5,30 . oot e e e e e e e e 203
Resultados de Probetas de Concreto Premezclado

GrafiCo N B i e e e e e e e e 204
Resultados de Probetas de Concreto Premezclado

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pégina 1
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS
LISTA DE PLANOS Y FOTOS

PLANOS PAG

PlaNO NC 4,01 e 156

Plano de planta de edificio José Gonzales

PIano NC 4.02. ...t e e e e e e e e e 167

Plano de distribucién de estructura de edifico José Gonzales Bloque A

PIano NC 4.03. ... i e e et e e e eaa 158

Plano de distribucion de estructura de edifico José Gonzales Bloque B

Plano NO 4.04..... o e e e e e 161

Plano de distribucion para encofrado de losa aligerada de edifico José
Gonzales Bloque A

Plano NC 4.05. .. ... e e e 162
Plano de distribucion para encofrado de losa aligerada de edifico José
Gonzales Bloque B

FOTOS

o (o301 A X 0 s P 196
Concreto Premezclado Para Calzadura Primer Nivel de Sétano

[0 (o 31\ Rl - X 77 196
Concreto Premezclado Para Placas de Muro del Primer Nivel

(o] (o 3N X 0 K T U TPR 197
Concreto Premezclado Para Placas de Muro del Primer Nivel

FOtONCB.04... ... et e e et e e et e e e eaen 197
Concreto Premezclado Para Placas de Muro del Primer Nivel

(o) (o 30 3 Sl T 0 1< T PN 198

Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth

FOtO N® 5.06......oeieieienie e et e v e e e e e et et e s e cen e 198
Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pagina 12
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B’
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL LISTA DE CUADROS Y GRAFICOS
FOtO NC 5,07 ... et e e e e e 199
Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth

FOLO N B.08..... .ttt et et e et et e e e e ee eeeeae s aen 199
Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth

FOtO N 5.0, ..ot e e et e e e e en e 200

Concreto Premezclado Para Calzadura Primer Nivel de Sétano

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Pagina 13
SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL INTRODUCCION

INTRODUCCION

Desde hace algunos afios, el gobierno peruano en coordinacion con el Ministerio
de Vivienda Construccion y Saneamiento, conjuntamente con el sector privado,
intenta cumplir con la gran demanda de departamentos en Lima Metropolitana y
el Callao y el resto del pais.

Se tiene conocimiento que actualmente existe una gran demanda de viviendas
en el sector socioeconémico “B”, a su vez existe un gran boom inmobiliario en
relacibn a la construccion de los proyectos multifamiliares, lo que seran
analizados en esta investigacion.

La presente investigacion comprende entonces dos grandes temas el primero
trata del estudio de factibilidad del proyecto analizando al oferta y la demanda de
un proyecto inmobiliario observando al rentabilidad del proyecto y el segundo
tema de esta investigacion esta directamente relacionado con la eficiencia del
consumo de recursos, para la obtencion de un producto especifico, logrando
ademas una calidad 6ptima del mismo. La productividad es la conjuncién del uso
eficiente de materiales, equipos y mano de obra; y dado que este ultimo es un
factor clave que fija el ritmo del trabajo en la construccion.

Los factores observados en la mayoria de obras de nuestro pais, que merman y
mejoran la productividad de la mano de obra son los siguientes:

La mala distribucién del personal, la falta de supervisién de los trabajos, la
inadecuada comunicacién con el personal, entre ofros.

Este estudio consta de 5 capitulos, los cuales estan estrechamente
correlacionados. En el capitulo | se trata del estudios de la oferta y demanda de
los proyectos inmobiliarios; el capituio Il trata la elaboracién del expediente
técnico (constructabilidad — memoria descriptiva — parametros normativos —
estudio de impacto ambiental en edificio multifamiliar — especificaciones
técnicas); el capitulo 1ll trata de la elaboracion del presupuesto de obra (calculo
de metrados — costos directos — costos unitarios — presupuestos y formula
polinémica); en el capitulo IV trata del estudio del planeamiento de la obra; la
normatividad, el calendario de avance de obra, materiales, de equipos y
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herramientas; el capitulo V trata sobre el control durante la ejecucion de la obra
la productividad aplicando la planificacién adelantada de recursos, control de las
programaciones semanales y diarias, seguimiento y control de la productividad.
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CAPITULO 1: PROYECTO INMOBILIARIO
ESTUDIO DE MERCADO

1.1 Objetivos
Los objetivos principales en los estudios de los proyectos inmobiliarios de los
edificios multifamiliares son los siguientes:

o Satisfacer las expectativas y necesidades de nuestros clientes con una
vivienda que les permita mejorar su calidad de vida, apoyados en la
innovacion y tecnologia, generando valor para la organizacion.
Contribuyendo ademas, al desarrollo urbanistico de la ciudad.

o La realizaciébn de obras nuevas de edificaciones, cuyo proceso de
construccion se basa en la recoleccion de datos obtenidos en el ultimo
censo segln se muestra en el cuadro 1.01.

¢ Determinar el volumen y composicién de la actividad edificadora en el
area de estudio; tanto como establecer la situacién real del sector e
identificar las caracteristicas de la oferta comercial total y de vivienda.

¢ Mejorar la actividad edificadora y oferta total de edificaciones: Dimension
total, por area y unidades; composicion y destinos; situacion con respecto
al mercado; distribucibn por precios; localizacidon espacial;
comportamiento de las ventas; periodo de ingreso al mercado; retrasé en
ventas.

e Oferta de vivienda. Esta definidko en base a la naturaleza de la
construccion y definido a que sector de la poblacion esta dirigido y
depende del tipo de vivienda; tamafio; precio; n° de pisos; n° de
dormitorios; n° de baros; n°® de estacionamientos, unidades vs. Segmento

socioeconomicos, etc.

1.2 Analisis del area de estudio

La viabilidad técnica se ha basado en el método matematico-estadistico, a fin de
analizar cuantitativamente el comportamiento de la oferta y la demanda en todo
ambito del distrito de Miraflores, Lima Metropolitana y el Callao.

En Lima se concentra el 46% de la demanda total del pais, significando que el
gran mercado inmobiliario se concentre en Lima; segln fuentes del Fondo Mi

vivienda.
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CAPITULO 1: PROYECTO INMOBILIARIO

Ubicandose el distrito de Miraflores entre los distritos de mayor demanda de

vivienda en Lima Metropolitana.
Cuadro 1:01

Caracteristicas Poblacionales segun el ultimo censo de poblacion y vivienda 2007

(proyeccién al 2010)

Miraflores
Afto Poblacién Lima Lima

Proyectada Provincia Departamento
1,995 88,945.00 |5,977,500.00 6,680,437.00
1,996 89,861.00 |6,113,187.00 6,827,501.50
1,997 90,776.00 |6,248,874.00 6,974,566.00
1,998 91,692.00 |6,384,560.00 7,121,630.50
1,999 92,608.00 |6,520,247.00 7,268,695.00
2,000 93,524.00 |6,655,934.00 7,415,759.50
2,001 94,440.00 6,791,621.00 7,562,824.00
2,002 95,356.00 |6,927,308.00 7,709,888.50
2,003 96,272.00 |7,062,994.00 7,856,953.00
2,004 97,187.00 17,198,681.00 8,004,017.50
2,005 98,103.00 |7,334,368.00 8,151,082.00
2,006 99,019.00 |7,470,055.00 8,298,146.50
2,007 99,935.00 |7,605,742.00 8,445,211.00
2,008 100,851.00 |7,741,429.00 8,592,276.00
2,009 101,767.00 |[7,877,116.00 8,739,340.00
2,010 102,683.00 |8,012,803.00 8,886,405.00

Cuadro N° 1.01: Censos Nacionales 2007; Xl de poblacién y VI de vivienda
Fuente.: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica agosto del 2008 2° edicién

Referencia: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica agosto del 2008 2° edicion

1.3 Estudio de la oferta

El andlisis y resultados del estudio de la oferta, tienden a mostrar con rigor
técnico-estadistico, la situacidn y comportamiento de la actividad edificadora, asi
como la evolucion de la demanda de vivienda por niveles socioeconémicos. El
estudio precisa que la investigacion esta dirigida, en primer término, a los
constructores inversionistas, ingenieros y arquitectos, asi como bancos y

entidades financieras.

1.3.1 Evolucién de la oferta en Lima Metropolitana
El estudio puede predeterminar con mayor margen de acierto, las condiciones de

una demanda variable por la propia dinamica de los diversos factores que la
determinan, y planificar racionalmente la edificacion y controlar el fenémeno de
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saturacion y dificultad de venta. Asi como el de escasez respecto al desequilibrio
que se pueda encontrar entre la oferta inmediata y demanda insatisfecha segtn
se muestra en el grafico 1.01.

EVOLUCION DE LA OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN LIKA
METROPOLITANA
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Grafico N° 1.01: Evolucién de la oferta de departamentos en lima metropolitana
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima metropolitana y el Callao 2009

Actividad edificadora nueva en Lima Metropolitana y el Callao

De acuerdo al censo en el afio 2009 con respecto al 2008 de la actividad
edificadora, la oferta nueva de edificaciones tuvo un importante crecimiento del
orden de 38.14%, mientras que las edificaciones vendidas decrecieron en
3.18%. En cuanto a las edificaciones no comercializables (para uso propio y
arriendo) crecieron en 16.78% en este rubro se encuentran los centros

comerciales.
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En cuanto a vivienda, esta constituye el tipo de edificacion de mayor
participacion dentro de la actividad nueva iniciada con el 74.66%, en orden de
importancia, se encuentra las edificaciones clasificadas dentro de la categoria
“otros” representada en obras como hoteles, centro educativos, religiosos,
deportivos, de esparcimiento (cines, restaurantes), edificaciones institucionales,
playas de estacionamiento, etc. En construccién con 16.61%, oficinas (6.58%) y
locales comerciales (2.15%).
Tras la realizacién del décimo cuarto censo de obras en proceso de
construccion, realizado en julio de 2009, la actividad edificadora de Lima
Metropolitana y el Callao en términos de metraje construido asciende a un total
de 5°470,144 m2 cifra que representa un aumento en la actividad edificadora
frente al afio 2008, equivalente a términos porcentuales a 25,02% y en términos
absolutos a 1'094,619 m2 mas construidos en el presente afio.
Cuadro 1.02 se muestra los resultados:

Actividad edificadora nueva en Lima Metropolitana y el Calla

2007 - 2009 .
Variacién % Variacién %
Concepto 2007 2008 2007-2008 2009 2008-2009
(m2) (m2) (m2)

1 Oferta de edificaciones 1,447,855 | 1,477,029 2.01% 2,055,482 . 39.16%
1.1 | Oferta Inmediata 1,392,327 | 1,370,406 -1.57% 1,968,955 | 43.68%
1.2 | Oferta futura 55,528 106,623 92.02% 86,527 -18.85%
2 | Edificaciones Vendidas | 1,106,975 | 1,524,692 37.73% 1,536,053 0.75%
3 | Edificaciones no o o

Comercializables 1,277,170 | 1,373,804 7.57% 1,878,609 36.75%
4 |Total actividad 3832000 | 4375525 | 1418% | 5470144 |  25.02%

Cuadro N° 1.02: Actividad edificadora en Lima Metropolitana y el Callao 2007-2009
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

La mayor posicion del area edificada se produce con fines comercializables con
el 65,66% equivalente a 3'591,535 m2 y primordialmente en vivienda. Como se
muestra en el Cuadro N° 1.02, Las edificaciones en oferta alcanzaron en esta
oportunidad el mayor peso relativo ascendente a 37,58% y 2°055,482 m2 en
términos absolutos seguido de las edificaciones no comercializables (para
arriendo o uso propio) que obtuvo una participacién porcentual con 34.34% y
1'878,609 m2. La tercera categoria de clasificacién establecida para las
edificaciones vendidas obtuvo una participacion con 28,08% y 1°536,053 m2.
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Grafico N° 1.02 se muestran los resuitados de la actividad edificadora

ACTIIDAD EDIFICADORA SEGUN DISPONIBILIDAD EN EL
MERCADO{M2)

Edificacion no
Comercializable

Edificaciones |~ ~ - 34 SD%

Vendidas

Grafico N° 1.02: Actividad edificadora segtin disponibilidad en el mercado (m2)
Fuente.- CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima metropolitana y el Callao 2009

La distribucién edificadora censada en julio de 2009 clasificada segun destinos,

se presenta:

Cuadro N° 1.03

Distribucion de la actividad edificadora nueva segin

Destino 2007-2009
. 2007 2008 2009
Destinos
. m2 % m2 % m2 %

Viviendas 3,160,170 | 82.47% | 3,210,165 | 73.37% 3,892,177 | 71.15%
Locales

Comerciales 143,389 3.74% 157,758 3.61% 158,310 2.89%
Oficinas 100,153 2.61% 284,429 6.50% | 395,051 | 7.22%
Otros destinos 428,288 11.18% 723,173 16.53% | 1,024,606 | 18.73%
Total 3,832,000 |100.00%| 4,375,525 |100.00% | 5,470,144 | 100.00%

Cuadro N° 1.03: Distribucién de [a actividad edificadora seg(in destinos 2007 al 2009
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima metropolitana y el Callao 2009
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Grafico N° 1.03
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Grafico N° 1.03: Actividad edificadora segln destino (m2)
Fuente.: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

1.3.2 Oferta de departamentos en Lima Metropolitana
Oferta de edificaciones

De los 4°259,853 m2 de la actividad edificadora nueva, el censo de obras
realizado arroj6é un total de 2°055,482 m2 construidos, destinados para la oferta,

es decir para la venta y la distribucién es la siguiente:

Cuadro N° 1.04

Oferta total de edificaciones segin destino

. Ao 2009
Destinos
m2 %

Viviendas 1,796,923 87.42%
Locales Comerciales 11,562 0.56%
Oficinas 131,872 6.42%
Otros destinos 115,125 5.60%
Total 2,055,482 100.00%

Cuadro N° 1.04; Oferta total de edificaciones seglin destino
Fuente.- CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2008
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Grafico 1.04
Oferta total de edificaciones segtin destino (m2)
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Grafico 1.04: Oferta total de edificaciones segin destino (m2)
Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2008

Oferta total de vivienda

La oferta total de vivienda, a julio del 2009 en Lima Metropolitana y E! Callao,
reporté un total de 18,159 unidades que, a diferencia del afio 2008 (13,881
viviendas), significé un incremento de 30.82% en cuanto a unidades. Los metros
cuadrados construidos reportan en el afto 2009, 1796,923 m2 que a
comparacion del afio 2008 (1°314,158m2) indican un incremento de 36.74% en
términos de area.

El tipo de vivienda multifamiliar continia siendo la unidad habitacional mas
representativa en el mercado de Lima Metropolitana y El Callao con 16,221
departamentos frente a 1,938 casas (afio 2008: 11,542 departamentos y 2,339

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pégina 22

DEL SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA CAPITULO 1: PROYECTO INMOBILIARIO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

casas). En el caso de los departamentps, estos se encuentran representados
con el 89.33% del total de las unidades mientras que en metros cuadrados con
el 92.68% de la oferta total de vivienda (Afio 2008: 83.15% y 91.18%
respectivamente).

Oferta total de vivienda segun tipo y situacion frente al mercado

La oferta de vivienda se encuentra constituida en su gran mayoria por unidades
multifamiliares.

Cuadro N° 1.05

OFERTA DE VIVIENDA
TIPO DE VIVIENDA OFERTA INMEDIATA OFERTA FUTURA OFERTA TOTAL
UNIDADES % UNIDADES % UNIDADES %
CASAS 1,934 11.05% 4 0.61% 1,938 10.67%
DEPARTAMENTOS | 15,573 | 88.95% 648 99.39% | 16,221 | 89.33%
Total 17,507 |100.00% 652 100.00%| 18,159 | 100.00%

Cuadro N° 1.05: Oferta de Vivienda
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Gallao 2009

Grafico N° 1.05

OFERTA TOTAL DE VIVIENDA SEGUN DISPONIBILIDAD EN
EL MERCADO (UNIDADES)
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Grafico N° 1.05; Oferta total de vivienda segtin disponibilidad en el mercado {unidades)
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

Oferta de vivienda segin precios de venta

De acuerdo a la clasificacion de viviendas en los diferentes rangos de precios
establecidos y conforme a los resultados, la oferta de vivienda para julio del 2009
se produce principaimente en los rangos de precios intermedios (entre US$
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30,001 y US$ 80,000) con 7,457 unidades seguidos de los que se producen en

los rangos de precios altos (mayores a 80,000) con 6,587 unidades y finalmente

en los rangos de precios bajos (menores a US$ 30,000) con 4,115 unidades.

El porcentaje de viviendas ubicadas dentro de los precios altos asciende a
54.62% del metraje en oferta con 981,510 m2y a 36.27% con 6,587 unidades.
Aquellas viviendas localizadas en los rangos de precios intermedios (entre US$
30,001 y 80,000) comprenden el 33% con 592,856 m2 del metraje en oferta y
41.07% con 7,457 unidades.
Las unidades del mercado restante se localizan en precios inferiores a US$

30,000, agregando un total de 222,557m2 4,115 unidades que representan el

12.39% y 22,66% del metraje de la oferta total y de las unidades totales,

respectivamente.
Cuadro N2 1.06

Oferta de vivienda segiin precios de venta

Vi a0 BE L8 | [PRECIODE LA TIPO DE VIVIENDA
DOLARES :
UNIDADES | % M2 %

HASTA 4000 HASTA 11,400 0 0.0% 0 0.0%
4,001 - 8 000 11,401-22,800 0 0.0% 0 0.0%

8 001 - 10 000 22 801-28,500 3 0.0% | 210 0.0%
10001-15000 | 28,501-42,750 1152 | 6.3% | 41472 | 23%
15001-20000 | 42,751-57,000 581 3.2% | 32815 | 1.8%
20001-25000 | 57,701-71,250 1473 | 81% | 89798 | 5.0%
25001-30000 | 71.251-85,500 906 50% | 58262 | 32%
30001-40000 | 85501114000 | 1,356 | 7.5% | 88921 | 4.9%
40001-50000 | 114,001-142500 | 1506 | 83% | 110754 | 62%
50001-60000 | 142,501-171,000 | 1,959 | 10.8% | 157.961 | 8.8%
60001-70000 | 171,001-199500 | 1453 | 80% | 126610 | 7.0%
70001-80000 | 199,501-228000 | 1183 | 6.5% | 108,610 | 6.0%
80001-100000 | 228,001-285000 | 1444 | 80% | 145392 | 8.1%
100 001 - 120000 | 285,001-342,000 | 1,127 | 62% | 124821 | 6.9%
120 001-150000 | 342,001-427,500 | 1,357 | 7.5% | 168166 | 9.4%
150 001-200000 | 427,501-570,000 992 55% | 146608 | 8.2%
200001 -250000 | 570,001-712,500 582 32% | 106779 | 5.9%
250 001 - 300 000 | 712,501-855,000 404 22% | 84846 | 47%
300 001 - 500 000 | 855,001-1'425,000 | 554 31% | 147871 | 82%
MAS DE 500000 | MAS DE 1'425,000| 127 0.7% | 56937 | 3.2%

TOTAL TOTAL 18,459 | 100.0%| 1,796,923 | 100.0%

Cuadro N° 1.06: Viviendas vendidas segin precio de venta

Fuenta: CAPEGO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Grafico N° 1.06
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Grafico N° 1.06: Oferta total de Vivienda seglin disponibilidad en el mercado (m2)
Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
Grafico N° 1.07
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Grafico N° 1.07: Actividad edificadora en vivienda (m2)
Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Grafico N° 1.08
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Grafico N° 1.08: Oferta inmediata de vivienda segin tipo (unidades)

Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callac 2009

Grafico N? 1.09

OFERTA FUTURA DE VIVIENDAS SEGUN TIPO
{UNIDADES)

Grafico N° 1.09: Oferta futura de vivienda segun tipo {(unidades)

Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado. de edificaciones urbanas en Lima metropofitana y el Callao 2009
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Viviendas vendidas y no comercializables
Para julio de 2009 se obtuvo un total de 13,381 Qnidades de viviendas vendidas
en proceso de construccion de las cuales 1,783 corresponden a casas y 11,598
departamentos.
Cuadro N%1.07

VIVIENDAS VENDIDAS
VIVIENDAS VENDIDAS
TIPODEVIVIENDA [\ ”"
CASAS 1,783 13.3
DEPARTAMENTOS 11,598 86.7
TOTAL 13,381 100.0

Cuadro N° 1.07: Vivienda vendidas
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

A nivel de precios, las viviendas vendidas se ajustan al comportamiento que
registra la oferta total, siendo en este caso ain mas notoria la concentracién de
las unidades en rangos de precios intermedios.

Cuadro N° 1.08
VIVENDAS VENDIDAS SEGUN PRECIO DE VENTA

PRECIODELA | ppecio pE LA VIVIENDAS VENDIDAS
VIVIENDAENUS$ | VIVIENDA EN SI. |
UNIDADES | % M2 %
HASTA 4000 HASTA 11,400 0 0.0% 0 0.0%
4 001 -8 000 11,401-22,800 0 0.0% 0 0.0%
8 001 - 10 000 22,801-28,500 1,420 10.6% | 47,520 3.5%
10 001 - 15 000 28,501-42,750 272 20% | 12,126 0.9%
15 001 - 20 000 42,751-57,000 536 4.0% | 33,048 2.4%
20 001 - 25 000 57,701-71,250 922 6.9% | 60,236 4.4%
25 001 - 30 000 71,251-85,500 816 6.1% | 52,624 3.9%
30 001 - 40 000 85,501-114.000 919 6.9% | 69.311 5.1%
40 001 - 50 000 114,001-142,500 1,106 8.3% | 90,498 6.6%
50 001 - 60 000 142,501-171,000 784 59% | 66518 4.9%
60 001 - 70 000 171,001-199,500 619 4.6% | 55,671 4.1%
70 001 - 80 000 199,501-228,000 1,381 10.3% | 134611 | 9.9%
80001 - 100000 | 228,001-285,000 1,100 8.2% | 120,211 8.8%
100 001 - 120000 | 285,001-342,000 1,082 8.1% | 135,706 | 10.0%
120 001 - 150 000 | 342,001-427,500 918 6.9% | 136,849 | 10.1%
150 001 - 200 000 | 427,501-570,000 550 4.1% | 102440 | 7.5%
200 001-250000 | 570,001-712,500 343 26% | 71,737 5.3%
250 001 - 300000 | 712,501-855,000 453 34% | 112085 | 82%
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300 001 - 500 000 | 855,001-1°425,000 160 1.2% | 59,864 4.4%
MAS DE 500 000 | MAS DE 1°425,000 0 0.0% 0 0.0%
TOTAL TOTAL 13,381 | 100.0% | 1,361,055| 100.0%

Cuadro N° 1.08; Viviendas vendidas segln precio de venta
Fuente: CAPECO
Referencia: Ei mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

La implementacion de mecanismos de venta anticipada puede reflejarse

nuevamente en el caso de viviendas vendidas dado que la mayoria de estas se

encontraban en proceso de construccién durante el periodo de estudio. En

efecto, de las 13,381 viviendas vendidas, 9,329 (69.72%) se encontraban en

esta condicion. El resto de las unidades con 4,052 (30.28%) se encontraban

terminadas.
Grafico N° 1.10
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Grafico N° 1.10: Qferta total de vivienda por rangos de precios (unidades)

Fuente: CAPECO

Referencia; Ef mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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1.3.3 Oferta total de departamentos segin nivel socioeconomico

Viviendas vendidas segun sector urbano

Para julio del 2,009 el sector urbano cuatro (Santiago de Surco y San Borja)
presentaban [a mayor cantidad de viviendas vendidas con 2,825 unidades (21%)
y 393,108 m2 (28.9%) seguido del sector urbano cinco ( Jesus Maria, Lince,
Magdalena del Mar, Pueblo Libre y San Miguel) con 2,634 unidades (19,7%) y

227,425 m2 (16.7%).
Cuadro N° 1.09

VIVIENDAS VENDIDAS SEGUN SECTOR URBANO

VIVIENDAS VENDIDAS
SECTOR URBANO
UNIDADES % M2 %
1. Miraflores 2,083 15.6% 251,262 18.5%
2. San Isidro 841 6.3% 145,266 10.7%
3. La Molina 302 2.3% 53,051 3.9%
4. Santiago de Surco, San. Borja 2,825 21.1% 393,108 28.9%
5. Jesus Maria, Lince, Magdalena del Mar, Pueblo
Libre, San Miguel 2,634 19.7% 227,425 16.7%
6. Barranco, Chorrillos, Surquillo 866 6.5% 81,352 6.0%
7. Ate, Cieneguilla, Chaclacayo, Lurigancho, Santa
Anita 373 2.8% 27,682 2.0%
8. Cercado de Lima, Brefia, La Victoria, Rimac,
San Luis 551 4.1% 39,437 2.9%
9. Carabayllo,Comas,Independencia,Los Olivos,
P.Piedra, S.M. de Porres 1,275 9.5% 56,656 4.2%
10. El Agustino, San Juan de Lurigancho 839 6.3% 53,432 3.9%
11. Ancén, Santa Rosa 0 0.0% 0 0.0%
12. Lurin, Pachacamac, S.J. de Miraflores, Villa el
Salvador, V.M. del Triunfo 1 0.0% 120 0.0%
13. Pucusana, Pta. Hermosa, Pta. Negra, S.
Bartolo, Sta. Maria del Mar 5 0.0% 355 0.0%
14. Bellavista, Callao, Carmen de la Legua, La
Perla, La Punta 86 0.6% 6,709 0.5%
16. Ventanilla 700 5.2% 25,200 1.9%
TOTAL 13,381 100.0% | 1,361,055 100.0%

Cuadro N° 1.09: Vivienda vendidas segln sector urbano

Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Con respecto a las unidades habitacionales que se producen de manera directa,
principalmente bajo el mecanismo de autogestion, a julio del 2009 se registraron
4.223 vivienda no comerciables la gran mayoria de estas en construccion y
destinadas para el uso propio (2.169) mientras que 1,072 unidades en estado de
paralizacién. La clasificacion segin tipo de vivienda indica un predominio de
viviendas unifamiliares frente a los multifamiliares ( 2,19 casas por unidad de
departamento).

Cuadro N° 1.10

VIVIENDA NO COMERCIALIZABLES

VIVIENDA NO COMERCIALIZABLES
TIPO DE VIVIENDA
USO PROPIO ARRIENDQ TOTAL
CASAS 2,167 10 2,177
DEPARTAMENTOS 623 307 930
TOTAL 2,790 317 3,107

Cuadro N° 1.10: Vivienda no comercializables
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

Tamaiio de la vivienda en oferta

La mayoria de viviendas unifamiliares (casas) en oferta, para julio de 2,009, se
encuentran concentradas dentro del rango hasta 40 m2 con 1,214 unidades que
representan el 62.64% seguido de aquel ubicado en el rango de 101 m2 a 120
m2 con 164 unidades en oferta representando el 8.46%.

Con relacién a los departamentos, se encontrd que el 22.89% de sus unidades
en oferta (3,713) cuenta con aéreas comprendidas en los intervalos 81 m2 a 100
m2. En orden de importancia le sigue el rango comprendido entre 61 m2 a 70 m2
con 3,455 unidades al correspondiente 21.30% y el de 101 m2 a 120 m2 con
2,416 unidades y 14.89% de participacion.

Oferta de vivienda segun sector urbano
La distribucion de las unidades de vivienda en oferta en la ciudad concentra el
mayor metraje en el sector urbano cuadro seguido del sector urbano cinco.
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Grafico N° 1.11
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Grafica 1.11: Oferta de Vivienda segin sector urbano.
Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y e! Callao 2009

Cuadro N° 1.11
OFERTA DE VIVIENDA SEGUN SECTOR URBANO

SECTOR URBANO VIVIENDAS VENDIDAS
- o - UND | % 2 %
1. Miraflores 2,134 11.8% | 249,044 13.9%
2. San Isidro 965 5.3% 161,723 9.0%
3. La Molina 596 3.3% 78,020 4.3%
4. Santiago de Surco, San. Borja 3,667 20.2% | 519,102 | 28.9%
5. JesUs Maria, Lince, Magdalena del Mar, Pueblo
Libre, San Miguel 3,802 20.9% | 327,581 18.2%
6. Barranco, Chorrillos, Surquillo 1,107 6.1% 101,208 5.6%
7. Ate, Cieneguilla, Chaclacayo, Lurigancho,
Santa Anita 371 2.0% 28,449 1.6%
8. Cercado de Lima, Brefia, La Victoria, Rimac,
San Luis 1,115 6.1% 76,299 4.2%
9. Carabayllo,Comas,independencia,Los Olivos,
P.Piedra, S.M. de Porres 840 4.6% 61,472 3.4%
10. Ef Agustino, San Juan de Lurigancho 2,253 12.4% | 139,599 7.8%
11. Ancdn, Santa Rosa 0 0.0% 0 0.0%
12. Lurin, Pachacamac, S.J. de Miraflores, Villa
el Salvador V.M. del Triunfo 16 0.1% 1,320 0.1%
13. Pucusana, Pta. Hermosa, Pta. Negra,
8. Bartolo, Sta. Maria del Mar 15 0.1% 1,359 0.1%
14. Bellavista, Callao, Carmen de la Legua,
La Perla, La Punta 127 0.7% 10,275 0.6%
156. Ventanilla 1,152 6.3% 41,472 2.3%
TOTAL 18,159 100.0% | 1,796,923 | 100.0%
Cuadro N° 1.11: Oferta de Vivienda segun sector urbano.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Oferta total de vivienda segin precios totales y por metro cuadrado

Los precios promedios totales de venta y por metro cuadrado calculados para
cada tipo de vivienda son los siguientes:

Cuadro N° 1.12

PRECIO PROMEDIO DE VIVIENDA

PRECIO PROMEDIO DE LA VIVIENDA (US$
TIPO DE VIVIENDA DOLARES)
TOTAL POR M2
CASAS 50,237 537.9
DEPARTAMENTOS 95,633 807.1

Cuadro N° 1.12: Precio Promedio de la Vivienda.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropalitana y el Callao 2009

A nivel de sector urbano, el area promedio y los precios medios por unidad y por
metro cuadrado son:
Cuadro 1.13

ESTRUCTURA DE LA OFERTA TOTAL DE CASAS

ESTRUCTURA DE LA OFERTA TOTAL DE CASAS
SECTOR URBANO PRECIO AREA :SEchlnoz
UNIDADES | MEDIO (US $ { PROMEDIO us$
DOLARES) M2 DOLARES)
2. San Isidro 3 502,667 353.0 1,433
3. La Molina 197 220,774 194.0 1,055
4. Santiago de Surco, San. Borja 39 246,373 233.0 1,050
5. Jeslis Maria, Lince, Magdalena del
Mar, Pueblo Libre, San Miguel 23 47,500 82.0 579
6. Barranco, Chorrillos, Surquilio 13 219,378 215.4 976
7. Ate, Cieneguilla, Chaclacayo,
Lurigancho, Santa Anita 18 69,139 138.7 501
9.
Carabayllo,Comas,Independencia,lL.o
s Olivos, P.Piedra, S.M. de Porres 493 42,934 70.1 609
15. Ventanilla 1,151 14,200 36.0 394
TOTAL 1,937 50,237 67.9 537.9
Cuadro N° 1.18: Estructura de la oferta total de casas.
Fuente; CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Cuadro N° 1.14
ESTRUCTURA DE LA OFERTA TOTAL DE DEPARTAMENTOS

ESTRUCTURA DE LA OFERTA TOTAL DE
DEPARTAMENTOS
SECTOR URBANO PRECIO AREA PRECIO
UNIDADES MED'? (US| proMEDIO P&,’; gz
DOLARES) M2 DOLARES)
1. Miraflores 2,134 139,167 116.7 1,166
2. San Isidro 962 231,031 167.0 1,330
3. La Molina 399 75,050 99.8 746
4. Santiago de Surco, San. Borja 3,628 147,704 140.6 949
5. Jesus Maria, Lince, Magdalena del Mar,
Pueblo Libre, San Miguel 3,779 64,708 86.2 743
6. Barranco, Chorrillos, Surquillo 1,094 82,026 90.0 742
7. Ate, Cieneguilla, Chaclacayo, Lurigancho,
Santa Anita 353 35,804 735 478
8. Cercado de Lima, Brefia, La Victoria,
Rimac, San Luis 1,116 44,296 68.4 660
9. Carabayllo,Comas,{ndependencia,Los
QOlivos, P.Piedra, S.M. de Porres 347 34,231 77.5 440
10. El Agustino, San Juan de Lurigancho 2,253 22,639 62.0 365
12. Lurin, Pachacamac, S.J. de Miraflores,
Villa el Salvador, V.M. del Triunfo 15 37,588 88.0 428
13. Pucusana, Pta. Hermosa, Pta. Negra, S.
Bartolo, Sta. Maria del Mar 15 61,5655 90.6 681
14. Bellavista, Callao, Carmen de la Legua,
La Perla, La Punta 127 43,666 80.9 529
TOTAL 16,221 95,633 102.7 807.1
Cuadro N° 1.14; Estrugtura de la oferta total de departamentos.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Caliao 2009
Cuadro N°® 1.15
VENTAS SEGUN SECTOR SOCIOECONOMICO
R DEPARTAMENTQS AREA VENTAS
SECTO PROMEDIO
UNIDADES | M2 | PROMEDIO(M2) |~ nmymes
A 4,104 654,178 159.40 0.7
B 10,786 1,058,107 98.10 0.9
C 2,379 144 405 60.70 5.4

Cuadro N° 16: Ventas segtin sector socioecondmico.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y € Callac 2009
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Cuadro N°® 1.16
DE ACUERDO A LOS PRECIOS DE DEPARTAMENTOS DE NUESTRO PROYECTO

PREE,\?:?SEEDS’L'XESSDA SECTOR A SECTOR B SECTOR C
HASTA 4000 0.00 0.00 0.00
4001 - 8 000 0.00 0.00 0.00
8 001 - 10 000 0.00 0.00 0.00

10 001 - 15 000 0.00 0.00 0.00
15 001 - 20 000 0.00 0.00 0.00
20 001 - 30 000 0.00 0.00 0.00
30 001 - 40 000 0.00 0.00 0.00
40 001 - 50 000 0.00 0.00 0.00
50 001 - 60 000 0.00 0.00 0.00
60 001 - 70 000 0.00 2.00 0.00
70 001 - 80 000 0.00 11.00 0.00
80 001 - 100 000 0.00 9.00 0.00
100 001 - 120 000 0.00 13.00 0.00
120 001 - 150 000 0.00 0.00 ~0.00
150 001 - 200 000 0.00 0.00 0.00
200 001 - 250 000 0.00 0.00 0.00
250 001 - 300 000 0.00 0.00 0.00
300 001 - 500 000 0.00 0.00 0.00
MAS DE 500 000 0.00 0.00 0.00
TOTAL 0.00 35.00 0.00

Cuadro N° 1.16: Departamentos ofertados del proyecto segun sector (A, B y C).
Fuente: CEDOSAC
Referencia; Venta de departamentos Edificio de Cedosac

Edificaciones de mas de 4 pisos

El estudio de obras del 2009 reporté un total de 1,281 obras cuyas edificaciones
reportan una cantidad igual o superior a los cuatro pisos. De acuerdo a los
resultados, las obras destinadas a edificaciones de tipo departamentos
concentra la mayor cantidad de unidades que se ajustan a esta condicién.

En efecto, con 1,109 obras de méas de cuatro pisos, el destino departamentos
participa con 86.57% del nimero total de obras resultantes. En orden de
importancia le sigue la categorfa mixto (viviendas y/o locales comerciales u
oficinas simultaneamente) con una participacion de 5.23% (67 obras), los locales
comerciales con 4.84 % (62 obras) y la categoria oficinas que participa con
3.04% (39 obras). Finalmente la categoria ofros esta representada con el 0.31%
(4 obras).

Oferta por estratos socioeconémicos
El 32.47% de las edificaciones totales en oferta se ubican en zonas
correspondientes al estrato socioeconémico alto con 8,747 unidades (afio 2008:
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7,693) seguido del estrato econémico medio alto con 32.03% y 8,630 unidades
(afio 2008: 7,223). El estrato bajo comprende el 16.10% con 4,337 unidades.

1.3.4 Comportamiento de las ventas

Oferta inmediata

La gran mayoria de las viviendas de tipo unifamiliar, ha ingresando al mercado
entre los meses de febrero y julio de 2,009, dado que con 7,325 unidades de
viviendas se encuentran representadas con 41.84%, seguido de aquellas
viviendas cuyo inicio de ventas se produjo antes de julio de 2,008 con 5,852
unidades que representan el 33.43%. Aquellas unidades que ingresaron al
mercado entre agosto del 2,008 y enero del 2,009 se encuentran representadas
con 4,330 y 24.73%.

Cuadro 1.17
OFERTA [NMEDIATA DE VIVIENDA SEGUN PERIODO DE INGRESO AL MERCADO
FECHA INICIACION DE VENTAS TOTAL VIVIENDA
UNIDADES %

N.I 0.00 0.00%
ANTES DE JULIO DE 2008 5,852.00 33.43%
ENTRE AGOSTO DE 2008 Y ENERO DE 2009 | 4,330.00 24.73%
ENTRE FEBRERO Y JULIO 2009 7,325.00 41.84%
TOTAL 17,507.00 100.00%

Cuadro N° 1.17: Oferta inmediata de vivienda seg(in periodo de ingreso al mercado

Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima metropolitana y el Callao 2009
A nivel del tipo de vivienda, un total de 1,228 casas (63.50%) incursionaron al
mercado principalmente antes de julio de 2,008, y en departamentos un total de
6,660 unidades (42.77%) ingreso al mercado entre febrero y julio de 2,009.

A partir del cruce de los resultados correspondientes a la clasificacion de las
unidades en oferta inmediata segtin fecha de ingreso al mercado y precio, se
observa lo siguiente:
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Cuadro N° 1.18

OFERTA INMEDIATA DE VIVIENDA SEGUN TIEMPO DE INICIACION DE VENTAS
EN EL MERCADO Y PRECIO

VIVIENDAS VENDIDAS
o0e LA FECHA DE INICIACION DE VENTAS
VIVIENDA BN US eyt ANTES | ,oocros TOTAL
*ooiaees | | R | e
eI | ENERO/ 09
HASTA4000 | HASTA11,400 | 0 0 0 0 0
4001 - 8 000 11,401-22,800 | o0 0 0 0 0
8001-10000 | 2280128500 | o 0 3 0 3
10001-15000 | 2850142750 | o | 1152 0 0 1,152
15001-20000 | 42,751-57,000 | 0 472 107 2 581
20001-25000 | 57,701-71260 | o0 | 128 167 16 1,465
25001-30000 | 7126185500 | 0 | 515 55 312 882
30001-40000 | 85501114000 | © 206 339 774 1,319
40001-50000 | 114,001-142.500 | 0 254 412 766 1,432
50 001-60000 | 142,501-171,000 | 0© 205 505 1,192 | 1,902
60001-70000 | 171,001-189,500 | 0 213 434 611 1,258
70001-80000 | 199,501-228,000 | 0 135 358 611 1,104
80001 - 100000 | 228,001-285,000 | 0 274 501 647 1,422
100 001 - 120000 | 285,001-342,000 | 0 260 313 507 1,080
120 001 - 150000 | 342,001-427,500 | 0 269 459 583 1,311
150 001 - 200 000 | 427,501-570,000 | 0 179 296 483 958
200 001 - 250 000 | 570,001-712,500 | 0 88 143 334 565
250 001 - 300 000 | 712,501-856000 | O© 81 71 250 402
300 001 - 500 000 | 855,001-1'425,000 | 0 212 130 202 544
MAS DE 500 000 | MAS DE 1°425,000| 0 55 37 35 127
TOTAL TOTAL o | 5852 | 4330 7,325 | 17,507

Cuadro N° 1.18: Oferta inmediata de vivienda segun tiempo de iniciacidon de ventas en el mercado y precio.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y ef Caltao 2009

La gran mayoria de las viviendas ha ingresado al mercado entre los meses de
febrero y julio de 2,009, dado que con 7,325 unidades de viviendas se
encuentran representadas con 41.84%, seguido de aquellas viviendas cuyo

inicio de ventas se produjo antes de julio de 2,008 con 5,852 unidades que
representan el 33.43%. Aquellas unidades que ingresaron al mercado entre
agosto de 2008 y enero de 2009 se encuentran representadas con 4,330 y

24.73%.
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1.3.5 Refraso de ventas

Con respecto al retraso de ventas, para el 2009 este afecta un total de 10,182
unidades de vivienda que representan poco mas de 58.20% del total de las
unidades de oferta inmediata.

Segtin precios, el refraso en ventas calculado para las unidades de vivienda en

oferta inmediata es el siguiente:

Cuadro N° 1.19
RETRASO EN VENTA SEGUN PRECIO DE VIVIENDA

PRECIO DE LA _ VMVIENDAS | neepra |,
VIVIENDA EN Us | [ RECIO DE LA CON INMEDIATA| 7
S OLARES | VIVIENDA EN'S!. RET(I:,)ASO ) (112)
HASTA4000 | HASTA 11,400 0 0 0.0%
4001 - 8 000 11,401-22,800 0 0 0.0%
8001-10000 | 22,801-28,500 3 3 100.0%
10001-15000 | 28,501-42,750 1,152 1152 | 100.0%
15001-20000 | 42,751-57,000 579 581 99.7%
20001-25000 | 57,701-71,250 1,449 1465 | 98.9%
25001-30000 | 71,251-85,500 570 882 64.6%
30001-40000 | 85,501-114,000 545 1319 | 413%
40001-50000 | 114,001-142,500 666 1,432 | 46.5%
50001-60000 | 142,501-171,000 710 1902 | 37.3%
60001-70000 | 171,001-199,500 647 1258 | 51.4%
70001-80000 | 199,501-228,000 493 1,104 | 44.7%
80 001 - 100000 | 228,001-285,000 775 1422 | 54.5%
100 001 - 120 000 | 285,001-342,000 573 1,080 | 53.1%
120 001 - 150000 | 342,001-427 500 728 1311 | 56.5%
150 001 - 200 Q00 | 427,501-570,000 475 958 49.6%
200 001 - 250 000 | 570,001-712,500 231 565 40.9%
250 001 - 300 000 | 712,501-855,000 152 402 37.8%
300 001 - 500 000 | 855,001-1°425,000 342 544 62.9%
MAS DE 500 000 | MAS DE 1°425,000 92 127 72.4%
TOTAL TOTAL 10,182 17,507 | 58.2%

Cuadro N° 1.18: Retraso de venta segtin precio de la vivienda.

Fuente: CAPECO

Referencia: E! mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Grafico N° 1.12
RETRASO EN VENTAS SEGUN PRECIOS DE LA VIVIENDA (UNIDADES)
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Grafico N° 1.12: Retraso en ventas segin precio de la vivienda (unidades).
Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

Analizando el conjunto la escala de precios definida, el 36.86% con 3,753
viviendas con retraso de ventas estan representadas en rango de unidades bajo.
Las unidades de rangos de precios intermedio concentran con 3,061 unidades,
el 30.06% de retraso de ventas. En cuanto a las unidades de rangos de precios
altos (mayores a US$ 80,001), registran con 3,368 unidades, el 33.08% de
retraso en sus ventas. Segun sector urbano, la distribucién de las unidades que

presentan retraso en ventas es la siguiente:
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Cuadro N° 1.20

RETRASO DE VENTAS SEGUN SECTOR URBANO

VIVIENDAS OFERTA
SECTOR URBANO CON RETRASO| INMEDIATA

%

() (@ (1/2)

1. Miraflores 1,374 2,096 65.6%
2. San lsidro 473 902 52.4%
3. La Molina 78 432 18.1%
4. Santiago de Surco, San. Borja 1,679 3,600 46.6%
5. Jests Maria, Lince, Magdalena del Mar,
Pueblo Libre, San Miguel 1,790 3,630 49.3%
6. Barranco, Chorrillos, Surquilio 557 1,023 54.4%
7. Ate, Cieneguilla, Chaclacayo, Lurigancho,
Santa Anita 80 339 23.6%
8. Cercado de Lima, Brefia, La Victoria,
Rimac, San Luis 379 1,092 34.7%
9. Carabayllo,Comas,Independencia,Los
Olivos, P.Piedra, S.M. de Porres 337 831 40.6%
10. El Agustino, San Juan de Lurigancho 2,246 2,253 99.7%
11. Ancdn, Santa Rosa 0 0 0.0%
12. Lurin, Pachacamac, S.J. de Miraflores,
Villa el Salvador, V.M. del Triunfo 3 16 20.0%
13. Pucusana, Pta. Hermosa, Pta. Negra, S.
Bartolo, Sta. Maria del Mar 4 15 26.7%
14. Bellavista, Callao, Carmen de la Legua,
La Perla, La Punta 30 127 23.6%
15. Ventanilla 1,152 1,152 100.0%

TOTAL 10,182 17,507 58.2%

Cuadro N° 1.20: Retraso en ventas segun sector urbano.
Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callac 2009
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Grafico N° 1.13
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Grafico 1.13: Retraso en ventas segun sector urbano.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

1.3.6 Oferta futura

La oferta futura, para julio del 2009 asciende a 652 unidades de viviendas que
agregan un drea de 65,936 m2. La mayoria de las unidades reporté que estarian
disponibles para la venta entre agosto y diciembre de 2009 y que alcanza a 644
unidades que representan dentro del area futura total el 98.77% del nimero de
viviendas. Para el primer semestre de 2010 se registré 8 unidades de vivienda
gue iniciaran procesos de comercializacion (1.23%).

OFERTA FUTURA DE VIVIENDA SEGUN PERIODO DE INGRESO AL MERCADO
Cuadro N° 1.21

FECHA INICIACION DE VENTAS UNIDADES
TOTAL %
NI 0 0.0%
ENTRE AGOSTO Y DICIEMBRE DE 2009| 644 98.8%
ENERO 2010 EN ADELANTE 8 1.2%
TOTAL 652 100.0%

Cuadro N° 1.21: Oferta futura de vivienda segun periodo de ingreso al mercado
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y ! Callao 2009
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1.4 Estudio de la demanda

Se define como la demanda potencial como aquella conformada por la totalidad
de los hogares residentes en el area urbana de Lima Metropolitana y el Callao
independientemente de su actitud frente al mercado, sus condiciones de
tenencia de la vivienda y sus caracteristicas socioeconémicas.

La viabilidad técnica del proyecto se ha basado en el método matematico-
estadistico, a fin de analizar cuantitativamente el comportamiento de la demanda
en el ambito del distrito de Miraflores.

Este programa de construir edificaciones multifamiliares se ha visto
incrementado en los Gltimos 15 afios, contribuyendo a reducir el gran déficit
habitacional existente para el sector socio econdmico “B” del distrito de
Miraflores.

1.4.1 Demanda de vivienda

La distribucién cuantitativa y porcentual del estrato socio econémico de los
hogares residentes en el area geografica de cobertura del Estudio se determina
a partir de los indicadores de Necesidades Basicas insatisfechas-NBI- calculados
con base a los datos del Censo de Poblacién y Vivienda de 1993. Segun esto y
en base a los resultados obtenidos para el estudio de julio del 2009, se estima
en 1°907,255 hogares que conforman los demandantes potenciales de la ciudad,
de los cuales la mayor proporcion de hogares (67.98%) se encuentra ubicada en
los estratos socioecondmicos bajo y medio bajo.

Cuadro N° 1.22
DISTRIBUCION DE LOS HOGARES SEGUN ESTRATO SOCIOECONOMICO

ESTRATO %
ALTO (A) 6.08%
MEDIOQ ALTO (A-B) 11.77%
MEDIO (C) 14.17%
MEDIOBAJO(®) 26.24% _
BAJO (E) 41.74%
TOTAL 100.00%

Cuadro N° 1.22: Distribucién de los hogares segn estrato socioecondmico.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Grafico N° 1.14

DEMANDA POTENCIAL. DISTRIBUCION PORCENTUAL POR ESTRATO
SOCIOECONOMICO

MLEDIO ALTO !
11.77%

Grafico N° 1.14: Demanda potencial. Distribucién porcentual por estrato socioeconémico.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

1.4.2 Caracteristicas socioeconomico de los hogares

Los aspectos mas significativos encontrados a través del analisis de las
diferentes caracteristicas socioeconémicas de los hogares que hablan en el area
geogréfica de covertura del estudio, para julio de 2009, son:

El 91.62% de los hogares en la ciudad de Lima Metropolitana y el Callao residen
en casas independientes , el 9,99% habitan en departamentos y en vivienda en
quinta lo hacen ef 2,08%.

Para el afio 2009 la vivienda propia prevalece con un porcentaje del 79.38%
siendo los mayores los correspondientes a los estratos medio bajo (81,56%) y
alto (80,91%). La segunda mayor concentracion esta en {a vivienda alquiladas
con 11,21% seguidas de las viviendas usadas con autorizacién de propietario
con 6,04%.
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Grafico N° 1.15: Tendencla de vivienda (% de hogares).
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y &l Callao 2009

De acuerdo a la conservacion de la vivienda, en 49.60% de los hogares habitan
en vivendas cuyo estado de conservacion se le califica de regular.

Considerando los cinco estratos socioecondmicos, el 86.34% de los hogares no
realiza pagos de ningln tipo por concepto de la vivienda que ocupa actualmente.

Distribucion de hogares y personas por vivienda:
s 1,40 hogares por vivienda.
e 6,35 personas habitan por vivienda.
s 4,74 personas habitan por hogar.
¢ El promedio de habitaciones por hogar que se obtuvo fue de 4,88.
Otras importantes son:
e Personas que trabajan por hogar: 2,19.
e Hogares que possen vehiculos: 24.56%
¢ Un porcentaje de hogares 74,17%ha vivido durante 10 afios en su lugar
de residencia actual.
¢ Un porcentaje de 8.02% aun no ha terminado de construir sus viviendas.

¢ El namero de pisos de la edificacion es calculado en 1,83.
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A julio de 2009, se encontré que a nivel del total de hogares, la mayor ocupacién
de jefe de hogar se concentra en aquella clasificada como trabajadores no
calificados de los servicios, peones agropecuarios, forestales, de la pesca, de las
minas y canteras, industria manufacturera y de la construccion, peones de carga,
vendedores ambulantes, y otros afines (grupo 1) con un porcentaje de 19,06%,
seguido de los obreros de la construccién, confeccionadores de papel y carton,
trabajadores de caucho y plasticos, de las artes graficas, y fabricantes de
instrumentos de musica, pintores, conductores y otros afines ( grupo H) con
18,08%.
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Grafico 1.16: Ocupacion del jefe de! hogar.
Fuente: CAPECO
Referencia; El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y ef Callao 2009

GRUPOS DE OCUPACION

A Miembro del poder ejecutivo y de los cuerpos legislativos y personal directo de
la administraciéon publica y de empresas.

B Profesionales, cientificos e Intelectuales
C Técnicos de nivel medio

D Jefes y empleados de oficina
E Trabajadores calificados de los servicios personales como proteccion, seguridad
y vendedores del comercio y mercados

F Agricultores, trabajadores calificados agropecuarios y pesqueros.
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Obreros operarios de minas, canteras, petroleos, y otras industrias.

Obreros de construccion, confeccionadores de papel y cartén, trabajadores de
caucho y plasticos, de las artes graficas, pintores, fabricantes de instrumentos
de musica, conductores y otros afines.

| Trabajadores no calificados de los servicios, peones agropecuarios, forestales, -
de la pesca, de las minas y canteras, industrias manufactureras, construccion,

peones de carga, Vendedores ambulantes, y otros afines
Fuerza armada y policiales

Desocupados

Poblaciéon econémicamente no activa (no PEA)

Io

— X <

Segtin lo reportado en julio del 2009, se puede apreciar que el mayor porcentaje
de hogares segun ingresos recae en el rango de US$ 501 a US$ 700 con el
22,83% seguido del rango US$ 401 a US$ 500 con el 14,37% y el porcentaje de
hogares que perciben mas de US$ 3,001 al mes asciende a 1,22%, donde el
estrato que de forma mayoritaria aporta a este porcentaje es el alto con el
16.76%.
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Grafico 1.17: Ingreso mensual del hogar.
Fuente: CAPECO

Referencia; El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropalitana y el Callao 2009
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El 37.35% de hogares no ahorra. La proporcién mas significativa se situa para el
afio 2009 en el rango de ahorro entre US$ 71 a US$ 100 con 7,17% seguido de
aquellos que ahorran entre US$ 31 a US$ 50 6,60%

1.4.3 Interés para adquirir vivienda
El 30.41% de los hogares esta interesado en comprar una vivienda, arrendar,

comprar un lote para construir, construir en aires independizados o hacerlo en un
lote que ya posee. La opcién de adquirir vivienda alcanz6 este afio un 9.86%.

Cuadro N° 1.23
INTERES DE ADQUIRIR VIVIENDA

INTERES DE ADQUIRIR VIVIENDA # DE HOGARES %
COMPRAR LOTE PARA CONSTRUIR 199,516 10.46%
CONSTRUIR EN UN LOTE PROPIO 20,530 1.08%
COMPRAR VIVIENDA 188,077 9.86%
ARRENDAR VIVIENDA 16,313 0.86%
CONSTRUIR EN AIRES INDEPENDIZADOS 155,622 8.16%
NINGUN INTERES 1,327,196 69.58%

TOTAL 1,907,254 100.00%

Cuadro N° 1.23: Interés de adquirir vivienda.

Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

Grafico N° 1.18
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Grafico 1.18: Interés del hogar por adquirir una vivienda (% de hogares).

Fuente: CAPECO
Referencia; El mercado de edificaciones utbanas en Lima Metropolitana y ef Calfao 2009
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Por estrato socio econémico y considerando la importancia del nivel de ingresos
para cualquier tipo de vivienda que se piense adquirir 0 construccion que se
desee realizar, para un total de 1°907,255 hogares se observa que un 69,59%
manifiestan no tener ningn interés por adquirir vivienda. A nivel de conjunto de
hogares interesados en la adquisicién de algun tipo de solucién habitacional se
encontré que al 10.46% le interesa comprar lote en el cual, a través de
mecanismos de autogestién, construira su vivienda. En segundo lugar se
encuentra la proporcion de hogares que desea adquirir vivienda (9,86%).

Entre la poblacién joven se percibe mayor interés por la adquisicién de lote o
vivienda. El rango de 20 a 24 afios comprende el porcentaje mas alto registrado
de jefe de hogar que su deseo consiste en la comprar vivienda (31,25%),
mientras que para edades comprendidas entre 25 y 34 afios el interés de los
jefes de hogar se orienta hacia [a adquisicién de un lote.

Los hogares menos interesados en la adquisicion de vivienda resultan aquellos
jefes de hogar con edades avanzadas. Asi, con mas de 70% prevalece los no
interesados cuyas edades son superiores a los 40 afios.

Los hogares con ingresos superiores a los US$ 700, manifiestan interés en al
opcién de compra de vivienda. Por lo tanto, a medida que aumenta la escala de
ingresos aumenta también la intencidon de compra de vivienda. Al ser menores
los ingresos percibidos, el interés se traslada hacia otras opciones como en la
compra de lote o en la construccion sobre aires independizados.

Las principales razones de interés manifestadas en Lima Metropolitana y el
Callao para la compra de una vivienda destacada en primer lugar la opcion:
“Desea tener casa propia” con 41.54% seguida de la razén “Desea
Independizarse” con 18,04%. La tercera razén “Dejar herencia a sus hijos”
alcanza 7,69%.

1.4.4 Demanda efectiva
La demanda efectiva para el afio 2009 asciende a 325,687 hogares lo cual indica
que, respecto al total de hogares residentes en la zona de estudio, el 17.08% es
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demandante efectivo de vivienda. La citada cifra es superior en 22,404 a la
calculada el 2008 que fue de 296,921 hogares.

Con base en la distribucién de la demanda efectiva de vivienda segtin precio y
estrato socioeconémico de los hogares, los estratos bajos y medio bajo retinen
poco mas del 75,00%. En orden de importancia le sigue el estrato medio
representado cerca de 15%.

Cuadro N° 1.24

DEMANDA EFECTIVA DE VIVIENDA %
USADA CON AUTORIZACION DEL PROPIETARIO 12.00%
OTRAS 3.00%
ALQUILADA 29.00%
PROPIA PAGADA 56.00%
TOTAL 100.00%

Cuadro N° 1.24: Demanda efectiva de vivienda seglin tendencia de la vivienda actual.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropofitana y el Callao 2009

Grafico N° 1.19
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Grafico N° 1.19: Demanda efectiva de vivienda segtin tendencia de la vivienda actual.
Fuente: CAPECO

Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Grafico N° 1.20
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Grafico N° 1.20: Demanda efectiva de vivienda segiin pago de vivienda.
Fuente.: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2008
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Grafico N° 1.21- Demanda efectiva de vivienda seglin ingreso del hogar.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Caltao 2009
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1.4.5 Demanda insatisfecha

Para el afio 2009, 308,180 de los 325,687 hogares demandantes efectivos
totales no satisfacen sus expectativas de consumo en el mercado de
edificaciones urbanas de la ciudad, los cuales corresponden al 92.62% del total
de hogares considerados como demandantes efectivos de vivienda.

Analizando el precio de fa vivienda, el 78.09% del total de la demanda
insatisfecha se concentra principalmente para las viviendas de precios bajos
(menores a US$ 30,000), siendo el rango de precio US$ 15,001 a US$ 20,000 el
mas representativo pues con 16.56% concentra [a mayor cantidad de hogares
demandantes insatisfechos (51,026), seguido del rango de precio entre US$
4,001 a US$ 8,000 con el 14.04% (43,273).

La demanda insatisfecha de viviendas con precios intermedios (entre US$
30,001 y US$ 80,000) estan representados con 23.05%) y las superiores a US$
80,001 con -1,14% de insatisfaccion.

Cuadro N° 1.25

DISTRIBUCION DE LA DEMANDA INSATISFECHA

PRECIO DE LA PARTICIP.
VIVIERDA EN S ¢ VIVIENDAENS. | EFECTIVA | INEDIATA | INSATISFECHA RANGO
HASTA 4000 HASTA 11,400 15,095 0 15,095 4.90%
4001 -8 000 11,401-22,800 43,273 0 43,273 14.04%
8 001 - 10 000 22,801-28,500 39,191 3 39,188 12.72%
10 001 - 15 000 28,501-42,750 36,937 1,152 35,785 11.61%
15 001 - 20 000 42,751-57,000 51,607 581 51,026 16.56%
20 001 - 25 000 57,701-71,250 22,936 1,465 21,471 6.97%
25 001 - 30 000 71,251-85,500 35,662 882 34,780 11.29%
30001-40000 | 85501-114000 | 37419 1,319 36,100 11.71%
40001-50000 | 114,001-142,500 | 20418 1,432 18,986 6.16%
50001-60000 | 142,501-171,000 | 12,654 1,902 10,752 3.49%
60001-70000 | 171,001-199,500 | 4,625 1,258 3,367 1.09%
70001-80000 | 199,501-228.000 | 2,963 1,104 1,859 0.60%
80 001 - 100 000 228,001-285,000 1,503 1,422 81 0.03%
100 001 - 120 000 | 285,001-342,000 724 1,080 -356 -0.12%
120 001 - 150 000 342,001-427,500 521 1,311 -790 -0.26%
150 001 - 200 000 | 427,501-570,000 159 958 -799 -0.26%
200 001 - 250 000 570,001-712,500 0 565 -565 -0.18%
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250 001-300000 | 712,501-855,000 0 402 -402 -0.13%
300 001 - 500 000 | 855,001-1"425,000 0 544 -544 -0.18%
MAS DE 500 000 | MAS DE 1'425,000 0 127 -127 -0.04%

TOTAL TOTAL 325,687 17,507 308,180 100.0%

Cuadro N° 1.25; Distribucion de la demanda insatisfecha.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009
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Grafico 1.22: Demanda insatisfecha de vivienda segtin rango de precios.
Fuente: CAPECO
Referencia: El mercado de edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y el Callao 2009

Para julio del 2009 el tipo de ocupacién predominante para los jefes de hogar
que componen la demanda efectiva de vivienda es la corresponde al grupo B
correspondiente al grupo de Profesionales, Cientificos e Intelectuales con
19,89% seguido del grupo H que pertenece a Obreros de la construccion,
confeccionadores de papel y cartdn, trabajadores de caucho y plasticos, de las
artes graficas y fabricantes de instrumentos de mausica, pintores, conductores y
otros afines con 17,08%.

En tercer lugar y en orden de importancia se encuentra el grupo E como
trabajadores calificados de los servicios personales como proteccion, seguridad
y vendedores del comercio y mercado con 14,80%.
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La categoria ocupacional H que comprenden a Obreros de la construccion,
confeccionadores de papel y cartén, trabajadores del caucho y plasticos, de las
artes graficas, y fabricantes de instrumentos de musicas, pintores, conductores y
otros afines orientan su demanda preponderantemente hacia viviendas de
precios comprendidos entre US$ 4,001 y US$ 15,000.

Con relacién al ambito de ahorro de los demandantes efectivos de vivienda, para
julio 2009, el porcentaje mas significativo de ahorro promedio mensual se
localiza en el rango de precio de US$ 31 a US$ 50 con 11,06% seguido del
rango de precio de US$ 101 a US$ 150 con 8,34%. En tercer lugar se ubica el
rango entre US$ 71 y US$ 100 8,01%.
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1.5 Conclusiones del estudio de Mercado

1. No se puede hablar mucho de una demanda insatisfecha en un mercado
libre. También es incorrecto de hablar de una demanda que exceda a la
oferta. Siempre vamos a tener este problema debido al libre mercado y al
crecimiento poblacional del distrito de Miraflores. La demanda siempre
excedera a la oferta si los precios son mas bajos que ios que el mercado
establece.

2. Existe una demanda insatisfecha de viviendas para la pobiacién del
sector “B" de Miraflores segtn los cuadros de estudio de mercado.

3. Hay un gran sector de la poblacion de Miraflores que demanda
departamentos para viviendas con buena ubicacién, con unos tipos de
acabados acordes a la zona de los proyectos, determinada area, con un
numero de dormitorios.

4. Para proceder al calculo de la rentabilidad de un proyecto inmobiliario en
Miraflores y la viabilidad del proyecto se tiene que tener un terreno de
mas de 1000 m2 y los parametros urbanistico deberia de contemplar la
construccion de mas de 7 pisos

5. En proyectos inmobiliarios nunca se habla de precios exactos, siempre se
evallian los valores comerciales dentro de rangos, teniendo en cuenta
diferentes factores, dentro de los cuales podemos considerar como mas
importantes a los siguientes:

» La ubicacion (no es lo mismo un inmueble ubicado en una esquina, que a
1a mitad de Ia calle.

e La zonificacion (establecida en el certificado de parametros que extienden
los municipios especificamente para cada propiedad es de revision
imprescindible).

e El estudio de suelos hoy mas que nunca con mayor rigurosidad de
estudio, para evaluar la factibilidad del proyecto inmobiliario.

Estos y otros factores nos van a permitir cual es precio que mejor se
ajusta a la situacion de mercado para un inmueble especifico

6. Siempre es recomendable una Tasacién Comercial a cargo de un
especialista. La tasacion nos proporcionara la informacion comercial que
requerimos para tomar una buena decision.
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Sin duda el mercado inmobiliario se encuentra atravesando por uno de
sus mejores momentos y la tendencia en lo general es positiva, esto en
vitud que existe una gran demanda por atender. Segin informe de
CAPECO en base al estudio de Julio del 2009, se estima en 17907,255
hogares que conforman fos demandantes potenciales de la ciudad, de los
cuales la mayor proporcion de hogares (67.98%) se encuentra ubicada en
los estratos socioecondémicos bajo y medio bajo. En lo que a construccion
se refiere hay mucho por hacer en nuestro pais.
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ESTUDIO ECONOMICO DEL PROYECTO

1.6 Analisis de Factibilidad del Proyecto.

El analisis de factibiidad toma en cuenta el Certificado de Parametros
Urbanisticos del terreno expedido por la municipalidad de Miraflores (Ver
Capitulo 2), el mismo que indica: indices normativos validos para el Programa de
edificios multifamiliares, segtin Ley N° 27157 y su reglamento D.S. N° 008-2000-
MTC, D.S. N° 011-2005-VIVIENDA y 018-2005-VIVIENDA (Ver Anexo 1),
coeficiente de edificacién, altura de edificacion, porcentaje minimo de area libre,
maxima densidad bruta, nimero minimo de estacionamientos, retiro minimo
frontal y lateral. Con estos parametros se puede hacer una aproximacion del
tamafio de las unidades inmobiliarias que se pueden construir, valorizar las
mismas de acuerdo a un costo de construccion, y asi sumando el valor del
terreno y demds gastos inmobiliarios, poder analizar si el proyecto arroja una
rentabilidad que sea atractiva y que las unidades inmobiliarias tengan un costo

similar al precio de mercado de fa zona.

A continuacion se presenta el analisis de factibilidad del proyecto. En la primera
parte se muestran los datos del terreno, la direccién, el area y los principales
parametros urbanisticos, que nos permiten determinar cual es el area maxima
que se puede construir por planta, definir el area de cada departamento y el area
total que se puede construir.

Luego se presentan los costos del proyecto: terreno, construccién, y gestion
inmobiliaria. Cabe resaltar que por tratarse de un proyecto, en donde las
viviendas tienen un precio de venta mayor a 35 UIT (Unidad Impositiva
Tributaria); los compradores se encuentran obligados al pago del IGV, segtin el
Reglamento de la Ley del IGV aprobado mediante DS N° 029-94 EF y publicado
el 29 de Marzo de 1994 ademas del Texto Unico Ordenado de la ley del IGV
aprobado por DS N° 005-99 EF, publicado el 15 de abril de 1999, en el literal d)
del articulo 1. También se establece que se encuentra gravadas con el igv, que
deben estar incluidos dentro del precio de venta de los departamentos. Por lo
que en todos los gastos el IGV va a ser considerado 50% exonerados por la
compra del terreno (en el Numeral 9 del articulo 5 del Reglamento de la Ley del
-GV aprobado mediante DS N° 029-94 EF y publicado el 29 de Marzo de 1994
ademas del Texto Unico Ordenado de la ley del IGV aprobado por DS N° 005-99
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EF y el otro 50% con derecho a crédito fiscal por la construccion (compra de
materiales, herramientas, equipos, fletes y mano de obra etc.).

En base al estudio de mercado y de acuerdo al sondeo realizado alrededor del
terreno (Capitulo 1), se establece el precio por m2, el precio de cada
departamento, y el precio por estacionamiento. Una vez sumados los costos y
Con el valor de las ventas se calcula la utilidad neta antes de impuestos, la
utilidad después de impuestos y sus respectivos los ratios de utilidad.
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DATOS DEL PROYECTO
EDIFICIO RESIDENCIAL JOSE GONZALES 719
TERREND
Frente 3648 ml Calie José Gonzales
Fondo 4544 mi
Lateral derecho 36.48 mi
Calle Grimaldo del
Lateral izquierdo 34.00 mi Solar
Area 1,188.04 m2
REGLAMENTACION

Zonificacion RDM Residencial de densidad media
Area Libre 35.00%
Uso permisible Vivienda
Area minima del iote nomativa 300 m2

RNC Mi
Tamaiio minimo de departamentos vivienda.
Coeficiente de Edificacién No aplicable (1)
Densidad Bruta No aplicable (1)
Retiro Frontal 3.00ml Frontal y lateral
Maximo numero de pisos 7 pisos
Estacionamientos 1.5 Para uso residencial:1.5 x Vivienda

de acuerdo a la ordenanza N°

220/MIM

ANTEPROYECTG
Torres 2.00 tomes
Pisos 7.00 pisos
Area Construible Total del proyecto en
planta 66.78% 793.43 m2
Area construible por torre tipo 1 (A) 3,263.03 m2
Area construible por torre tipo H (B ) 1,709.85 m2
Edificio de 7 pisos
- No de departamentos 35 und
- No de estacionamientos 58 und
Area construida
- Cisterna 112.61 m2
- Sétano N.P.T. -3.55m 1,038.44 m2
- Primer Piso 868.06 m2 92.93 m2
- Segundo Piso 772.83 m2 150.60 m2
- Tercer Piso 771.08 m2 771.08 m2
- Cuarto Piso 772.83 m2 772.83 m2
- Quinto Piso 771.08 m2 771.08 m2
- Sexto Piso 767.98 m2
- Séptimo Piso 759.34 m2
- Tanque eleva. y cto de maquinas -
Azotea 214.61 m2 m2
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Total (Considerando castigo en area

de estacionamientos) 6,848.86 m2 m2
Coeficiente utilizado 0.00 FALSO
AREA
Area vendible CANT  (M2)
-Cocheras adicionales " 5.50 60.5 m2
BLOQUE A )
Departamentos tipo A -101 + 1 est 6 122.31 733.86 m2 1 127.81 m2
Departamentos tipo A <102 + 2 est 6 146.34 878.04 m2 2 157.34 m2
Departamentos tipo A -103 + 1 est 6 100.28 601.68 m2 1 105.78 m2
Departamentos tipo A -104 +1 est 6 99.23 595.38 m2 1 104.73 m2
BLOQUE B
Departamentos tipo B-101 + 2 est 7 176.6 1236.2 m2 2 1876 m2
Departamentos tipo B-202 + 1 est 3 126.7 380.1 m2 1 1322 m2
Departamentos tipo B-103 1 46.79 46.79 m2 1 52.29 m2
Total 4,472.05 m2 65.30%
Areas comunes 2,376.81 m2 34.70%
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PRESUPYESTO DE OBRA DEBCOMPUESTO
EDIFICIQ RESIDENCIAL JOSE GONZALES 719
ftem Besertpclon Honto Area % Ratlo Mano do | Materiales | Equipos y | Subcantrato
uss m2 USHim2 | Obrs Merram.
1.00 | Obras Provisicnales 2,674.01| 6,848.86 0.19% 0.39 1,337.01| 1,203.31 133.70
2,00 | Trabajos Preliminares 11,553.95 | 6,848.86 0.81% 1.69 924316 | 1,733.09 577.70
3.00 | Movimiento de Tierras 9,051.46 | 6,848.86 0.64% 1.32 2,715.44 6,336.02
4.00 | Obras de Concreto Simple 13,022.19 | 6,848.86 0.91% 1.90 3,908.66 | 8,464.42 651.11
5.00 | Obras de Concreto Armado 579,253.08 | 6,848.86 | 40.70% | 84.58 144,813.27 | 405,477.16 | 28,962.65
6.00 | Albafileria 95,841.84 | 6,848.86 6.72% | 13.96 36,343.90 | 57,385.10 | 1,912.84
7.00 | Revogues, enlucidos y molduras 60,184.21 | 6,848.86 4.23% 8.79 43,934.47 | 15,046.05 | 1,203.68
8.00 | Cielorrasos 19,900.77 | 6,848.86 1.40% 2.91 14,534.13 |  4,977.44 398.20
9.00 | Pisos y revestimiento de escaleras. | 108,804.42 | 6,848.86 764% | 15.89 43,521.77 | 59,842.43| 5,440.22
10.00 | Zécalos y contrazécalos. 34,875.09 | 6,848.86 2.45% 5.09 18,483.80 | 15,693.79 697.50
11.00 | Cubiertas de techo 3,677.45 | 6,848.86 0.26% 0.54 1,654.85 | 2,022.60
12.00 | Carpinteria de madera 92,655.09 | 6,848.86 6.51% 13.53 92,655.09
13.00 | Cerrajeria 36,203.47 | 6,848.86 2.54% 5.29 7,240.69 | 28,962.78
14.00 | Vidrios y ventanas 40,834.22 | 6,848.86 2.87% 5.96 40,834.22
15.00 | Pintura 4251581 | 6,848.86 2.99% 6.21 17,006.33 | 25,509.49
16.00 | Aparatos y accesorios sanitarios 51,463.93 | 6,848.86 3.62% 7.51 10,292.79 41,171.15
17.00 | Sistema de desagiie 21,931.62 | 6,848.86 1.54% 3.20 12,720.34 | 8,772.85 438.63
18.00 | Sistema de agua fria 14,495.30 | 6,848.86 1.02% 2.12 10,871.48 | 3,333.92 289.91
19.00 | Sistema de agua caliente 20,290.13 | 6,848.86 1.43% 2.96 15,217.80 | 4,6686.73 405.80
20.00 | Instalaciones eléctricas 97,578.69 | 6,848.86 6.86% | 14.25 53,668.28 | 41,958.84 | 1,951.57
21.00 | Ascensor 66,666.67 | 6,848.86 4.68% 9.73 66,666.67
COSTO DIRECTO 1,423,282.41 6,848.86 100.00%  207.81 447,505.95 685,049.79 90,570.69  200,155.98
31.44% 48.13% 6.36% 14.06%
PRESUPUESTO DBE OBRA DESCOMPUESTO DEL PRESUPUESYO
EDIFICIO RESIDENCIAL JOSE GONZALES 719
ftem Descripcion Moato Area % Ratio Mano de | Motoriales | Equipes | Subicontiato
Uss 2 Ussim2 Obss
1 CASCO TARRAJEADO 791,290.51 | 6,848.86| 55.60% | 115.54 256,828.04 | 404,286.58 | 40,175.90
il ACABADOS 411,02049 | 684886 28.88% | 60.01 98,200.22 | 132,031.08 | 47,308.87 | 133,489.31
i} INSTALACIONES SANITARIAS 56,717.05 | 6,848.86 3.98% 8.28 38,800.41| 16,773.30] 1,134.34
v INSTALACIONES ELECTRICAS 97,578.69 | 6,848.86 6.86% ( 14.25 53,668.28 | 4195884 | 1,951.57
v ASCENSOR 66,666.67 | 6,848.86 4.68% 9.73 66,666.67
COSTO DIRECTO 1,423,282.41 6,848.86 100.00% 207.81 447,505.95 685,049.79 90,570.69  200,155.98
ev 185,397.53 13.03% 130,159.46  17,208.43 38,029.64
TOTAL 1,608,679.94 447,505.95 815,209.25 107,779.12  238,185.62
GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 59

DEL SECTOR SOCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES




UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

CAPITULO 1: PROYECTO INMOBILIARIO

AREAS
Area del terreno m2 1,188.04
Area construida m2 6,848.86 100.00%
Area vendible departamentos m2 4,532.55 66.18%
Areas comunes techadas m2 2,316.31 33.82%
Total Area
UNIDADES EN VENTA Cant Area neta Depa Depésitos Terrazas techada Tot Area ocupada
(m2) (m2) (m2)
Cocheras adicionales 11 5.50 ] 5.50 5.50
Departamentos tipo A-101 6 122.31 0 122,31 122,31
Departamentos tipo A -102 + 2 est 6 146,34 0 146.34 146.34
Departamentos tipo A -103 + 1 est 6 100.28 0 100.28 100.28
Departamentos tipo A -104 +1 est 6 99.23 0 89.23 99.23
Departamentos fipo B-101 + 2 est 7 176.6 0 176.60 176.60
Departamentos tipo B-202 + 1 est 3 126.7 0 126.70 126.70
Departamentos tipo B-103 1 46.79 0 46.79 46.79
CRSTCS GEL PROVECTD :
Factor de
COSTOS usg/m2 Area Costo By Total
Temreno 458,00 1,188.04 544,122.32 544,122.32
Tituladién 28,878.80 1,443.94 30,322.74
Licencias 54,148.96 54,149.96
Servicios Publicos 5,920.00 1,124.80 7,044.80
Proyecto 54,790.88 10410.27 65,201.15
Construccion 207.81 6,848.86 1,423,282.41 185,397.53 1,608,679.94
Gastos Generales y Honorarios 213,492.36 40,563.55 254,055.91
Promocién, publicidad y ventas 46,260.00 8,789.40 55,049.40
TOTAL US$ 2,370,886.73 247,729.48 2,618,626.21
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HOJIA RESUMEN
Eblﬁgb RESIDEQCI% JOSE CONZALES 710
VENTAS DE CADA DEPARTAMENTO
P. Venta Factor de
ARECIOS DE VENTA (SIN DESCTO) us/m2 Area  (INCLU igv) GV P.U. SAGV inceldencia
Cochera Adicional 1 315xM2 315.00 5.50 1,732.50 9.50% 1,582.19 100%
BLOQUE A
Departamentos tipo A -201 + 1 est 751.00 122.31 91,854.81 9.50% 83,885.67 100%
Departamentos tipo A -202 + 2 est 751.00 146.34 109,901.34 9.50% 100,366.52 100%
Departamentos tipo A -203 + 1 est 751.00 100.28 75,310.28 9.50% 68,776.51 100%
Departamentas tipo A -204 +1 est 751.00 98.23 74,521.73 9.50% 68,056.37 100%
Departamentos tipo A -301 + 1 est 751.00 122.31 91,854.81 9.50% 83,885.67 100%
Departamentos tipo A -302 + 2 est 751.00 146.34 109,901.34 9.50% 100,366.52 100%
Departamentos tipo A -303 + 1 est 751.00 100.28 75,310.28 9.50% 68,776.51 100%
Departamentos tipo A -304 +1 est 751.00 99.23 74,521.73 9.50% 68,056.37 100%
Departamentos tipo A 401 + 1 est 751.00 122.31 91,854.81 9.50% 83,885.67 100%
Departamentos tipo A -402 + 2 est 751.00 146.34 109,801.34 9.50% 100,366.52 100%
Departamentos tipa A -403 + 1 est 751.00 100.28 75,310.28 9.50% 68,776.51 100%
Departamentos tipo A 404 +1 est 751.00 99.23 74,521.73 9.50% 68,056.37 100%
Departamentas tipo A -501 + 1 est 751.00 122.31 91,854.81 9.50% 83,885.67 100%
Departamentos tipa A -502 + 2 est 751.00 146.34 109,901.34 9.50% 100,366.52 100%
Departamentos tipo A -503 + 1 est 751.00 100.28 75,310.28 9.50% 68,778.51 100%
Departamentos tipo A -504 +1 est 751.00 99,23 74,521.73 9.50% 68,056.37 100%
Departamentos tipo A -8071 + 1 est 751.00 122,31 91,854.81 9.50% 83,885.67 100%
Departamentos tipo A -602 + 2 est 751.00 146.34 109,901.34 9.50% 100,366.52 100%
Departamentos tipo A -603 + 1 est 751.00 100.28 75,310.28 9.50% 68,776.51 100%
Departamentos tipo A -604 +1 est 751.00 99.23 74,521.73 9.50% 68,056.37 100%
Departamentos tipo A -701 + 1 est 751.00 122.31 91,854.81 9.50% 83,886.67 100%
Departamentos tipo A -702 + 2 est 751.00 146.34 109,801.34 9.50% 100,366.52 100%
Departamentos tipo A -703 + 1 est 751.00 100.28 75,310.28 9.50% 68,776.51 100%
Departamentos fipo A -704 +1 est 751.00 99.23 74,521.73 9.50% 68,056.37 100%
BLOQUE B
Departamentos tipo B-101 + 2 est 751.00 176.60 132,626.60 9.50% 121,120.18 100%
Departamentos tipo B-201 + 2 est 751.00 176.60 132,626.60 9.50% 121,120.18 100%
Departamentos tipo B-301 + 2 est 751.00 176.60 132,626.60 9.50% 121,120.18 100%
Departamentos tipo B-401 + 2 est 761.00 176.60 132,626.60 9.50% 121,120.18 100%
Departamentos tipo B-501 + 2 est 751.00 176.60 132,626.60 9.50% 121,120.18 100%
Departamentos tipo B-601 + 2 est 751.00 176.60 132,626.60 9.50% 121,120.18 100%
Departamentos tipo B-701 + 2 est 751.00 176.60 132,626.60 9.50% 121,120.18 100%
Departamentos tipo B-202 + 1 est 751.00 126.70 95,151.70 9.50% 86,896.53 100%
Departamentos tipo B-402 + 1 est 751.00 128.70 95,151.70 9.50% 86,898.53 100%
Departamentos tipo B-602 + 1 est 751.00 126.70 95,151.70 9.50% 86,896.53 100%
Departamentos tipo B-103 751.00 46.79 35,139.29 9.50% 32,080.68 100%
3,360,242.05 3,068,714.20
POLITICA DE VENTAS
Pescuento por pre-venta % 3.00% -100,807.26 -92,061.43
3,258,434.79 2,976,652.77
FORMA DE PAGO
Cuota Inicial %
Saldo % 70.00% Cancelable al mes siguiente yfo una vez entregado e}
departamento.
Entrega de departamentos Mes
ESTRUCTURA DEL FINANCIAMIENTE
Aporte propio (Terreno + Proyecto) uss 23.27%
Financiamiento Bancario uss 528,317.81 20.18%
Financiamiento con ventas uss 1,480,884.94 56.56%
Total Financiamiento uss 2,618,826.21 100.00%
Tasa da interés efectiva anual %
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3.00{Movimiento de Tigrras 9,051.48 9,061.48
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14.00}Vidrios y ventanas 40,834.22 c c 8,168.84 8,166.84 §,166.84 8,168.84 8,166.84
15.00{PIntura 42,515.81} 6,073.60 6,073.89 8,073.69 8,073.69 6,073.69 8,073.69 6,073.89
16.00|Aparatos y accesorios sanitarios 51,483.23 T T 7,351.99 7,351.89 7,351.88 7.351.98 7,351.99 7,351.99 7.351.89,
17.00]Sisterna de desague 21,831.62 243685 2,428.85 2,436.85 2,436.85 2,436.85 2,438.85 2,438.85 2,436.85 2/438.85
18.00] Sistema de agua fifa 14,495.30 o] o] 1,610.59 1,610.59 1,610.59 1.610.58 1,810.58 1,610.59 1.810.59, 1,610.59 1,810.5¢
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CAPITULO 1: PROYECTO INMOBILIARIO

COSTCS DEL PROYECTO
EDIFICIO RESIDENCIAL JOSE GONZALES 719
tem Rubro Factor Unidades Total Incidencia
Uss$ %
A |TERRENO 458.00 1,188.04 544,122.32 22.95%
B |TITULACION 28,878.80 1.22%
- Alcabala ( 3% del valor del terreno ) 3.00%| 544,122.32 16,323.67
- Gastos Notariales 0.30% 2,000.00
- Derechos Registrales ( 0.35% del valor del terreno ) 0.35%| 544,122.32 1,904.43
- Certificado de Numeracion 1,000.00
- Impuesto Predial ( 1.0% anual del valor de autovaluo ) 1.00%| 110,344.83 1,103.45
- Conformidad de Obra ( 0.14% del costo de obra ) 0.14%| 1,423,282.41 1,992.60
- Aportacion al Servicio de Parques ( Serpar} 500.00
- Declaratoria de Fabrica y Pase del Seguro Social ( IPSS ) 2,000.00
- independizacién y Reglamento Interno ( 0.30 US$/m2 ) 0.30 6,848.86 2,054.68
C |LICENCIAS 54,149.96 2.28%
- Carpeta para licencia 17.24
- Carton de licencia 13.79
- Revision de Ante-proyecto ( 0.15% del ppto de obra ) 0.00150¢ 1,947,761.98 2,921.64
- Revision de proyecto ( 0.35% del ppto de obra ) 0.00350} 1,947,761.98 6,817.17
- Pago de pistas y veredas ( 0.40% del ppto de obra ) 0.00400( 1,947,761.98 7.791.05
- ACADESI (US$ 3 /M2 de construccion) 3.00000 7,185.20 21,555.60
- SENCICO {2/1000 * VENTAS) 3,346.89 3,346.89
- Control de obra ( 0.6% del ppto de obra) 0.00800( 1,947,761.98 11,686.57
D {SERVICIOS PUBLICOS 5,820.00 0.25%
- Conexion domiciliaria agua / desague ( 1 und ) 500.00 1.00 500.00
- Conexién de medidores de energla eléctrica ( 10 und ) 500.00 10.00 5,000.00
- instalacion de lnea telefénica ( 10 und ) 0.00 13.00 0.00
- Limpieza y alumbrado publico por 12 meses 25.00 12.00 300.00
- Serenazgo por 12 meses 10.00 12.00 120.00
E |PROYECTO 8.00 6,848.86 54,790.88 2.31%
F |CONSTRUCCION 207.81 6,848.86 1,423,282.41 60.03%
G |GASTOS GENERALES Y HONORARIOS DEL CONTRATISTA 15.00%/ 1,423,282.41 213,492.36 9.00%
H |PROMOCION, PUBLICIDAD Y VENTAS 46,260.00 1.95%
- Cartel de obra 2,000.00
- Aviso clasificado Lunes a Sabado durante 12 meses 12.00 80.00 960.00
- Aviso destacado dia Domingo durante 12 meses 12.00 400.00 4,800.00
- Promotor de ventas por 18 meses 18.00 2,000.00 36,000.00
- Material impreso 2,500.00
TOTAL US$ 2,370,896.73 100.00%
Costo por m2 de area construida 346.17
Costo por m2 de area vendible 523.08
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CAPITULO 1: PROYECTO INMOBILIARIQ

Perfil del Proyecto
Edificio Residencial Jose Gonzales 719
Calle Jose Gonzalez 709
Area del terreno = 1,188.04 m2
PARAMETROS URBANISTICOS
Zonificacién ROM(Residencial da Densidad Media)
Usos Permisibles Vivienda
Area minima del lote normativa 300 m2
Tamaiio minimo de departamentos RNC Mivivienda.
Porcentaje minimo de Area Libre 35%
Altura de Edificacién 7 Pisos
Coeficiente de Edificacién (c.e.) No aplicable (1)
Densidad Bruta No aplicable (1)
Retiro Exigido por ia Municipalidad 3.00 mi (frontal y (ateraf)
Estacionamientos Para uso residencial: 1.5 x Vivienda
de acuerdo a la ordenanza N° 220/MM
CALCULOS SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS
Area construible 65% 831.63 m2
Maxima Area construida por c.e. 7x65%x1,188.04 5,405.58 m2
Densidad Maxima No aplicable (1)
DATOS DEL PROYECTO
Torres 2 torres
Pisos 7 pisos
Area Construible Total del proyecto en planta 66.78% 793.43 m2
Area construible por tomre tipo | (A) 3,263.03 m2
Area construible por tarre tipa Il ( B ) 1,709.85 m2
Area total construida 564 6,705.06 m2
Areas comunes tarre tipo 1 (A ) 308.04 m2
Areas comunes torre tipo i (8 ) 273.09 m2
Area de Sotanos N.P.T.-3.55 tipo 1 (A ) 739.64 m2
Area de Sotanos N.P.T.-3.55 tipo | (B) 298.80 m2
Area de cisterna y Cto de maquinas y Guardiania tipo | (A ) 90.60 m2
Area de i 1a y Cto de maquinas y G ia tipo 1 (B) 22.01 m2
Areas comunes totales 26% 1,732,118 m2
Nimero de estacicnamientas 58,00 estac.
Blogue A
Numero de departamentos tipo 1 6.00 dptos.
Namero de departamentos tipo 2 6.00 dptos.
Numero de departamantos tipo 3 6.00 dptos.
Numero de departamentos tipo 4 6.00 dptos.
Numero total de departamentos 24.00 dptos.
Bloque B
Nilmero de departamentos tipo 1 7.00 dptos.
tNUmaro de departamentos tipo 2 3.00 dptos.
Numero de departamertos tipo 8 1.00 dptos.
Nimero total de departamentos 11.00 dplos.
Bloque A
Area de departamento tipo 1 122.31 m2
Area de departamento fipo 2 146.34 m2
Area de departamento tipo 3 100.28 m2
Area de departamento tipo 4 90.23 m2
Bloque B
Area de departamento tipo 1 176.60 m2
Area de departamento tipo 2 1268.70 m2
Area de departamento tipo 3 46.79 m2
Area vendible total 4,472.05 m2
Area vendible / Area construida edif. 66.7% %
COSTOS
COSTOS DEL TERRENO
Termreno $ 480 el m2 1,580.00 Sf x m2 1,168.04 m2 /. 1,853,342.40
Demolicién Si. 9,750.00
S/. 1,863,092.40
COSTOS DE LA CONSTRUCCION
Casco (con IGV) § 150.00xm2 487.50 S/xm2 6,705.06 m2 8/, 3,268,716.75
Acabados (Con IGV) $ 100xm2 325.00 S/xm2 6,705.06 m2 $1.2,179,144.50
Gastos Generales de la construccién  9.9%(casco+acabados) 9.9% S/, 5,447,861.25 8/. 537,071.95
Utilidad del ctor 10% (casco bados) 10.0% $/. 5,447 861.25 S/. 544,786.13
SI. 6,529,719.33
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1.7 Flujo Econdémico del Proyecto.

El flujo de caja del proyecto muestra a lo largo del tiempo, la proyeccion de como
se irAn presentando los gastos, desde la compra del terreno, obtencion de
licencias, inicio de obra y finalizacion de la misma. Dichas partidas van
generando gastos mes a mes que se necesitan considerar en el cronograma de
aportes para que el saldo acumulado siempre sea positivo, es decir, para que
exista siempre dinero en caja que permita el normal desarrollo del proyecto.

El flujo de caja en esta etapa sirve como una herramienta para evaluar el
proyecto del cual podemos obtener el Valor Actual Neto (VAN) y la Tasa Interna
de Retorno (TIR). A continuacién se definen ambas herramientas usadas en la
evaluacion de alternativas.

a) Valor Actual Neto (VAN): Es el valor de una cantidad futura de dinero
convertida a su valor presente, que resulta de restar la suma de los flujos
descontados a la inversion inicial. Compara todos los ingresos y egresos
esperados del proyecto en un solo momento del tiempo.

Para el Valor Actual Neto, la tasa de descuento es la Tasa Minima Atractiva de
Retorno (TMAR). Para su determinacion hay que tener en cuenta factores tales
como: riesgo, tiempo, utilidad, estructura del financiamiento, etc.

b) Tasa interna de Retorno (TIR): Es la tasa de interés que hace el Valor Actual
Neto igual a cero. La TIR es un indice de rentabilidad, que busca determinar
hasta cuanto podria el inversionista aumentar la TMAR, para que el proyecto
siga siendo aceptado.
Las hipétesis para la realizacion del flujo son las siguientes:

o El terreno es cancelado en el mes cero.

o El anteproyecto y el proyecto definitivo, se realizaron en los meses 1y 2.

e Las ventas se inician con al anteproyecto aprobado mes 2.
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El precio de venta por metro cuadrado sera de S/. 2,583.80

Se considera para el flujo, una velocidad de venta de 7%. Menor a la
velocidad promedio obtenida en el sondeo de proyectos, de
caracteristicas similares alrededor del terreno, en la realizacion del
estudio de mercado.

Esta velocidad de ventas considera vender los 35 departamentos y 58
estacionamientos en 15 meses, es decir vender en promedio 2 o 3
departamentos y 4 o 3 estacionamientos mensuales.

De acuerdo al inicio de las ventas y su velocidad, se terminara de vender
en el mes 15, con lo cual se obtiene una duracion total del proyecto de 15
meses.

Las ventas se inician con una cuota de separacion por parte del
interesado: S/. 1,600 (US$ 500) por (departamento +01 estacionamiento)
y S/.960.0 (US$ 300) por estacionamiento adicional.

Se considera 1 mes como el tiempo que demora en ser aprobado el
crédito hipotecario por el banco, en este proyecto se va a trabajar con el
Banco Continental; una vez aprobado este, el cliente realiza el
desembolso de la cuota inicial (de acuerdo al tipo de crédito aprobado por
el banco) a la firma del contrato. La cuota de separacion corre a cuenta
de este porcentaje.

Se ha considerado un lapso de 1 mes a partir del pago de la cuota inicial
de cada departamento, como el tiempo que demora el banco en
desembolsar las primeras cuotas del monto financiado segtin el acuerdo
del banco con el propietario y lo cual debe estar estipulado en el contrato
(nimero de cuotas, fechas y montos a desembolsar).

Se considera el inicio de la construccion en el mes 5, con un minimo de
10% de pre-ventas, lo cual se lograra luego de cinco meses de ventas a
la velocidad propuesta.
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e Una pre-venta califica como tal, una vez que el cliente sustente ante la
entidad bancaria los documentos que acrediten su solvencia econémica

e para que el banco pueda otorgarle el crédito hipotecario y ponerse de
acuerdo en cuantas cuotas se va a pagar el departamento.

e Laduracién de la construccién incluyendo los acabados es de 15 meses,
terminando la obra el mes 18.

o Para el caso de este proyecto, en donde los departamentos tienen un
precio de venta mayor a 35 UIT (unidad impositiva tributaria); los
compradores se encuentran obligados al pago del IGV. Por ello se
considera dentro del precio de venta el IGV.

o Para calcular el flujo de caja econdémico después de impuestos se
considera el 30% de impuesto a la renta, considerando los pagos a
cuenta del 2% sobre las ventas mensuales y el saldo en el ultimo mes.

o El aporte del capital con recursos propios se ha fijado en S/. 766,000 por
lo que no sera necesario un financiamiento con ninguna instituciéon
financiera para la realizacion del proyecto.

En el cuadro de flujo econdémico del proyecto antes de impuestos, luego se
incluye el gasto de los impuestos, obteniendo el flujo de caja después de
impuestos. Seguidlamente se determina el monto de la inversién y se ingresa el
aporte del inversionista para hallar finalmente el flujo del inversionista.
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CAPITULO 2: EXPEDIENTE TECNICO

2.1 Constructabilidad

El Construction Industry Institute ha definido la constructabilidad como “el uso
optimo del conocimiento y experiencia de construccion en la planificacién,
diseno, adquisiciones y manejo de operaciones de construccion”.

La participacion del conocimiento y experiencia constructora en todas Ias
actividades preliminares de un proyecto, ayudan a realizar operaciones mas
eficientes en campo, al hacer posible prever problemas que pueden acontecer
en obra y tomar asi las medidas que puedan solucionarlos en forma anticipada,
durante la etapa de disefio o planificacion.

Ala

—_—

Planificacién Conceptual

Disefio

Adaquisiciones

Capacidad para
influir el costo

Construccion

Puesta en marcha

Baja

Inicio Tiempo > Término

Figura 2.1 Capacidad para influir en el costo final de un proyecto, a io largo de
su ciclo de vida.,

Los principales conceptos de constructabilidad aplicados durante la planificacién
conceptual y el disefio de la obra de esta tesis fueron:
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a) Se introdujo un programa de coordinacibn entre los disefiadores y
constructores, con el fin de integrar ambas partes para que trabajen de manera
efectiva.

b) Se nombré a una persona de experiencia constructora, responsable de [a
constructabilidad a lo largo de todo el proyecto.

c) Se realizé un diseno de elementos estandarizados ya que esto trae beneficios
en la curva de aprendizaje debido a operaciones repetitivas, incrementando la
productividad y calidad.

d) Los disefios fueron configurados para permitir una construccion eficiente, esto
se realizd gracias a un buen intercambio de ideas entre construccion y disefio,
antes de finalizar las actividades de este Ultimo. Las principales consideraciones
propuestas por parte de la construccion en el momento del disefio fueron:

o Las dimensiones de las placas deben ser miltiplo de las medidas de las
planchas del encofrado metdlico a usarse.

e Se traté en lo posible de evitar las mochetas en las placas.

e Se considerd solo dintel en las puertas exteriores, las interiores tendrian
un sobrealto de madera, ya que esto dltimo es mucho mas econémico y
facil de realizar que un dintel de concreto.

e Los alfeizares seran construidos en ladrillos ya que hacerlos de concreto
resulta muy caro, y trae problemas de fisuras.

2.2 Memoria Descriptiva

El Proyecto “Edificio Muiltifamiliar José Gonzéles” se encuentra ubicado en la
esquina de la Calle José Gonzales y la calle Grimaldo del Solar en el Distrito de
Miraflores. El terreno es de superficie plana y de perimetro regular, contiene un
area total de 1,188.04 m2 en los cuales se desarrolla todo el proyecto.

Ef Proyecto contara con 02 Bloques de edificios de 24 Departamentos el bloque
Ay el Bloque B de 11 Departamentos sumando en total 35 Departamentos y 58

estacionamientos.
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Las torres con los departamentos estan ubicadas a lo largo de un eje
perpendicular a la Calle José Gonzales el bloque A y el bloque B a la calle
Grimaldo del Solar, es par esto que el ingreso peatonal al edificio es por ambas
calles. A lo largo de este eje también se encuentra un area verde y las rampas
de ingresos de los autos a los sétanos.

El desarrollo comprende en los dos bloques (torres Ay B), 07 pisos por blogue,
con 04 departamentos tipos (1,2 ,3 y 4) por piso en la torre A. El sétano y el
primer piso estan destinados para playa de estacionamiento y en la torre B dos
departamentos por piso los del 101 y los dupiex, contando con las siguientes

areas:

Para el bloque A

Tipo 201 122.31m2
Tipo 202 146.34m2
Tipo 203 100.28m2
Tipo 203 99.23m2

Para el bioque B

Tipo 101 176.60m2
Tipo 102 46.79m2
Tipo 202-302 126.70m2
Tipo 402-502 126.70m2
Tipo 602-702 126.70m2

Los estacionamientos se encuentran dispuestos de la siguiente manera: los
departamentos grandes de cada bloque llevan 02 estacionamientos y los demas
llevan solo uno, los estacionamientos sobrantes se venderan a los propietarios
que lo saliciten al precio ya sefalado, los ingresos a los estacionamientos se
encuentra ubicados en ambos extremos del bloque A, en el eje perpendicular a
José Gonzales (11 y 10) con la paralela a José Gonzales (eje D), por aca se
ingresa a los estacionamientos del nivel +0.00m , el otro ingreso esta ubicado
entre el eje (7 y 8 ) perpendicular a José Gonzales y la paralela a José
Gonzales ( eje D) , en este ingreso se llega a los estacionamientos del sétano
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nivel -2.85m y a la de -3.75m mediante rampas de acceso. El otro ingreso al
bloque B es por Grimaldo del solar por la calle al frente del bloque B.

El Proyecto se desarrolla considerando lo estipulado en el Reglamento Nacional
de Edificaciones. Es asi que el Reglamento que permite tener un
estacionamiento para cada departamento, en este proyecto se cuenta con 58
estacionamientos. El disefio responde a los indices Normativos vélidos para el
Programa de edificaciones multifamiliares D.S. 030-02 MTC y D.S. 027-2003-
VIV. (Ver Anexo 1).

2.2.1 Caracteristicas Arquitectonicas

En el caso de los Bloques, la arquitectura obedece a un disefio muy funcional.
Los departamentos tipicos comprenden una sala-comedor, una cocina, patio de
lavanderia, un bafio completo, un dormitorio principal y dos dormitorios
secundarios. En las dreas comunes tenemos las escaleras, y las areas de
distribucion en cada nivel.

En cuanto a la distribucion de los bloques, se ha tomado en cuenta todas las
normas para que la misma contenga areas verdes, estacionamientos, areas
comunes, armoniosamente distribuidos.

La lista de acabados detalla los mismos en el caso de los departamentos y para
las areas comunes. Cabe resaltar que no se ha considerado acabado alguno
que requiera de un tratamiento especial o un sobre costo para su instalacion,
considerando el mercado al que va dirigido el producto final.

La siguiente lista ilustra el nivel de acabados que tendra este proyecto:

Memoria de Acabados

INGRESO DE SERVICIO

e Puerta principal de madera machihembrada color natural con marco de
madera de 4'x2" y con chapa italiana MG de acero de 02 puntos.
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¢ Rodén y Jambas en el marco.

SALA COMEDOR

e Ventana de aluminio de 04 hojas (02 fijas y 02 corredizas), con vidrios
templados y seguros completos.

e 01 puerta de vidrio templado con seguros y chapa de acero, con salida a
terraza.

o 04 cortinas estores color hueso con sus accesorios completos.

e 01 ldampara colgante de vidrio pavonado y acero, con sus 03 focos
completos

e (6 dicroicos con sus focos ahorradores

« 01 lampara de vidrio pavonado con sus 03 focos completos

e Piso de Parqueton Pumaquiro de 10x60cm por 15mm de espesor, el cual
tendra un acabado de 03 manos de DD.

e Contrazocalo de madera cedro de h=10cm

e Rodén de madera.

e Pintura latex en muros 02 manos.

¢ Cielo Raso Pintura Latex 02 manos.

TERRAZA PARA LOS QUE DAN A LA CALLE

s (03 dicroicos blancos con sus focos ahorradores.

HALL DE DORMITORIOS

e (01 dicroico color acero
DORMITORIO PRINCIPAL

e Puerta de MDF color blanca con marco de madera de 3"x1 %%". con chapa de
acero

e Rodén y Jambas en el marco.
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e Ventana corrediza con 02 hojas con sus vidrios y seguros completos

e 01 Puerta de vidrio templado de salida a terraza

e 04 cortinas de estores color hueso con sus accesorios completos

e 01 plafonniers de vidrio pavonado de 02 luces c/u. completas

e 01 dicroico con sus foco ahorrador

* 01 intercomunicador color blanco, marca FERMAX

e Closet de 03 puertas y médulo de cajoneras de color coigue con sus
tiradores cromados: puertas 1,2 y 3: 2 médulos de zapateros y colgador;
modulo de cajoneras: 9 cajones grandes y 03 cajones pequerios y repisa
superior.

e Closet de 03 puertas con sus tiradores cromados, puerté 1: médulo de 02
cajones blancos; puerta 2 y 3 incluye colgador.

e Piso de Parquetén Pumaquiro de 10x60cm por 15mm de espesor, el cual
tendra un acabado de 03 manos de DD.

‘o Contrazocalo de madera cedro de h=10cm

e Rodén de madera.

o Pintura latex en muros 02 manos.

e Cielo Raso Pintura L atex 02 manos.

BANO PRINCIPAL

e Puerta de MDF color blanco con marco de madera de 3"x1 %4". con chapa de
acero

¢ Rodén y Jambas en el marco.

¢ Pared revestida en porcelanato color hueso modelo habitad marfil en
formatos 60 x60 y 30 x 60

e Piso de porcelanato color hueso modelo habitad marfil 60 x60

¢ Inodoro color blanco con todos sus accesorios y tapas completas

o Tina blanca con todas sus llaves completas y trampa automatica.

o Mesa de marmol color marfil con ovalin blanco, griferia Vainsa completa.

e Espejo sobre toda la mesa del lavatorio de marmol.

e Ventana alta pivotante de vidrio arenado de 01 hojas, con sus seguros

¢ Ventana fija de vidrio arenado
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e 01 puerta de vidrio templado en la tina, una hoja batiente en ambos sentidos
y otra fija.

« 01 jabonera empotrada de ceramica blanca en zona de tina

¢ 01 porta-papel empotrado de ceramica color blanco

e 01 percha de toallas color acero.

e 01lampara de vidrio pavonado de 03 luces completo y otra de 02 luces en la
zona del espejo. ‘

» Pintura latex en muros 02 manos.

o Cielo Raso con pintura latex color bianco 02 manos

DORMITORIO SECUNDARIO 1

o Puerta de MDF color blanco con marco de madera de 3"x1 %". con chapa de
acero

¢ Rodén y Jambas en el marco.

e Mampara de aluminio corrediza con 02 hojas, con seguros y vidrios
templados compietos

e 02 cortinas de estores color hueso con sus accesorios completos

e 01 plafonnier de vidrio pavonado de 02 luces, completo

e 01 dicroico color acero en ingreso a dormitorio.

¢ Closet de 04 puertas con sus respectivos tiradores cromados. Puertas 1 y 2:
colgador de barra cromada y repisa inferior con zapatero, puertas 3y 4: 04
cajones y 02 repisas

o Closet de 02 puertas con médulo de 4 cajones, 01 pantalonera y un colgador
de barra cromada.

o Piso de Parquetdn Pumaquiro de 10x60cm por 15mm de espesor, el cual
tendra un acabado de 03 manos de DD.

e Contrazocalo de madera cedro de h=10cm

¢ Rododn de madera.

e Pintura latex en muros 02 manos.

e Cielo Raso Pintura Latex 02 manos.
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DORMITORIO SECUNDARIO 2

Puerta de MDF color blanco con marco de madera de 3"x1 ¥2”. con chapa de
acero

Rodén y Jambas en el marco.

Ventana de aluminio corrediza con 02 hojas, con seguros y vidrios
completos

01 cortina de estores color hueso con sus accesorios completos

01 cortina de estores de tul semitransparente con accesorios completos.

01 plafonnier de vidrio pavonado de 02 luces, completo

Closet de 04 puertas con sus respectivos tiradores cromados. Puertas 1y 2:
colgador de barra cromada y repisa inferior con zapatero, puertas 3 y 4: 04
cajones y 02 repisas

Piso de Parquetén Pumaquiro de 10x60cm por 15mm de espesor, el cual
tendra un acabado de 03 manos de DD.

Contrazocalo de madera cedro de h=10cm

Rodén de madera.

Pintura latex en muros 02 manos.

Cielo Raso Pintura Latex 02 manos.

ESTAR

Ventana corrediza de aluminio de 02 hojas con vidrio y seguros completos
01 cortina de estores color hueso con sus accesorios completos

01 cortina de estores de tul semitransparente con accesorios completos.

01 lampara colgante de vidrio de 01 luces, completo

Piso de Parquetén Pumaquiro de 10x60cm por 15mm de espesor, el cual
tendra un acabado de 03 manos de DD.

Contrazécalo de madera cedro de h=10cm

Rodén de madera.

Pintura latex en muros 02 manos.

Cielo Raso Pintura Latex 02 manos.
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BANO SECUNDARIO

e Puerta de MDF color blanco con marco de madera de 3"x1 4. con chapa de
acero

e Rodén y Jambas en el marco.

* Piso de porcelanato color gris claro (cementi gris 40 x 40)

e Pared de ceramica blanca 45x 30

e Sanitarios: inodoro color blanco, tablero de porcelanato gris y ovalin blanco,
con todos sus accesorios y tapas, trampas automaticas en lavatorio.

o Espejo sobre el lavatorio

s 01 puerta de vidrio templado en la ducha, una hoja batiente y otra fija

s 01 jabonera empotrada en zona de ducha, de ceramica color blanco

o 01 porta-papel empotrado, de ceramica color blanco

¢ 01 Ventana pivotante de 01 hoja, de vidrio pavonado con sus seguros

e Pintura latex en muros 02 manos.

¢ Cielo Raso con pintura latex color blanco 02 manos

COCINA

e Puerta de acceso al comedor, de MDF color blanco con marco de madera de
3"x1 %", con sistema de vaivén y ventanita de vidrio arenado.

¢ Roddn y Jambas en el marco.

¢ Pisos en porcelanato pulido color gris

e Paredes en porcelanato color blanco

e Reposteros blancos de melamine con tablero posformado color madera y
tiradores cromados:

o lavadero de acero Record de 02 pozas con escurridor, con sus llaves
mezcladoras completas y trampa removible, Repostero bajo con 01 puerta y
04 cajones con sus tiradores

e 01 intercomunicador blanco empotrado en [a pared, marca FERMAX

o Instalacion trifasica y de gas directo por tuberias para cocina

e 01 equipo circular de fluorescente y 02 luces completas

e 01 caja de timbre de puerta -
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o 01 campana extractora marca SOLE, color acero y tapa acrilica con
accesorios y luces
¢ Pintura latex en muros 02 manos.

e Cielo Raso con pintura latex color blanco 02 manos

LAVANDERIA

¢ Puerta de acceso de cocina, vidrio templado, batiente y chapa cromada

e Rodén y Jambas en el marco.

¢ Ventana de aluminio, de 02 hojas corredizas, con vidrios arenados y seguros
completos

e Piso de ceramica color blanco

¢ 01 equipo rectangular de fluorescente con foco

e Lavadero de ceramica de 02 poza, color blanco, con sus respectiva
mezcladora

o Therma eléctrica marca SOLE con sus accesorios e instalaciones completas

o Instalaciones completas para lavadora y secadora

¢ Llave de agua en la pared, sin tapa

e Pintura latex en muros 02 manos.

e Cielo raso con pintura latex color blanco 02 manos

DORMITORIO DE SERVICIO

e Puerta de MDF color blanco con marco de madera de 3"x1 %" y con chapa
de acero

¢ Rodén y Jambas en el marco.

e Piso de ceramica color blanco

e (01 wall zoquet simple con foco

¢ Ventana corrediza de aluminio, con vidrios y seguros

e Pintura latex en muros 02 manos.

o Cielo raso con pintura latex color blanco 02 manos
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BANO DE SERVICIO

e Puerta de MDF color blanco con marco de madera de 3"x1 %" y con chapa

de acero
¢ Rodén y Jambas en el marco.
e Piso y pared de ducha con ceramica color blanco

e Sanitarios : 01 inodoro color blanco,01 lavatorio aéreo, con sus llaves y

accesorios completos
¢ ducha con llaves completas
¢ 01 jabonera empotrada en zona de ducha, de ceramica color blanco
e 01 porta-papel empotrado, de ceramica color blanco
¢ 01 toallero de cerdmica color blanco
e Pintura latex en muros 02 manos.
¢ Cielo Raso con pintura latex color blanco 02 manos

Areas Comunes:

o Escalera en cemento pulido con contrazécalo de cemento.
¢ Veredas en cemento semi pulido.

e Hall de ingreso ceramico San Lorenzo 33x33 cm.

e Jardines con pasto nacional.

e Pintura latex en muros interiores.

¢ Pintura latex en muros exteriores.
Carpinteria de Fierro:
¢ Barandas en escaleras de tubo de 1 2" con acabado epoéxico.

» Rejas perimetrales con acabado epdxico.
e Tapas de Cisterna, Cuarto de Bombas, acabado epdxico.
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2.2.2 Caracteristicas Estructurales
a) El casco estructural:

Estara hecho en su mayoria de concreto armado, tanto en la losa de aligerada y
losa maciza de los techos, y muros principales. En el caso de los muros no
estructurales se utilizara algunos tabiques de albanileria sistemas constructivos
que permitan su ejecucion con posterioridad al vaciado del casco.

Como primer paso del proceso constructivo se debera hacer el corte masivo de
terreno hasta la profundidad sugerida por el estudio de suelos, para el
reemplazo del mismo por un material seleccionado (afirmado), compactado
segun las especificaciones técnicas del proyecto, en un area similar o mayor a la
que ocupa el primer piso del bloque.

Luego se procedera al corte de zanjas para las diferentes cimentaciones corridas
y zapatas ademas del sistema de corte para la calzadura perimetral y poder
comenzar con los muros de concreto armado, desde donde nacen los muros
principales y llegan hasta el techo del edificio. Colocado el acero de los placas
principales y los muros de concreto armado, de los cimientos corridos, se vacia
en su totalidad de dichos elementos y dejando las mechas de los elementos
verticales principales y de los muros que seran levantados con posterioridad al
vaciado del casco. A partir de ese momento empieza una secuencia que se
inicia con el vaciado de los muros del primer nivel, y concluye con el techo del
Gltimo nivel.

E! resumen para la construccion del casco de los departamentos y el area
proporcional de fas dreas comunes cuenta con los siguientes pasos:

1er dia: Colocacion del refuerzo de los elementos verticales (muros).

2do dia: Encofrado y vaciado de los elementos verticales.
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3er dia: Encofrado de la losa de techo, y colocacién del refuerzo horizontal y los
arranques del refuerzo vertical del siguiente nivel.

4to dia: Culminacién del refuerzo, Instalaciones Sanitarias y Eléctricas. Vaciado
de la losa de techo.

Los bloques de este proyecto son de 7 pisos y aires con 02 ascensores.
La eleccién de este sistema se basa en los siguientes argumentos:

e La esbeltez de los muros de concreto armado (0.20m) que permite un
disefio arquitecténico con mejor aprovechamiento del espacio interior en
cada departamento.

e La rapidez con la que se construye.

¢ Una reduccion del Costo Directo entre el 15% al 20% para los materiales
y mano de obra, sin contar la reduccién de los Costo Indirecto (gastos
generales) por la reduccion del tiempo.

b) Instalaciones Sanitarias y Eléctricas:

Se colocaran paralelamente a la construccién del casco estructural. Los equipos
y bombas seran instalados al final de cada bloque a la vez que los tableros
eléctricos y placas de tomacorrientes e interruptores. La funcionabilidad del
disefio permite que las redes sanitarias y eléctricas pasen en su mayoria
enterradas en el terreno natural, y ductos interiores, para su colocaciéon y
correcta funcion.

Los bloques contaran con los correspondientes reservorios-cisterna y tangues
elevados de agua segun el proyecto.

2.3 Parametros Normativos

Es expedido por la municipalidad, el mismo que indica la cantidad de pisos que
se pueden construir, el area de las unidades inmobiliarias a construir, la cantidad
de estacionamientos requeridos y el porcentaje minimo de area libre.

A continuacién mostramos el certificado de parametros urbanisticos vy

edificatorios del inmueble de la presente tesis
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2.4 ESTUDIO DE IMPACTO AMNIENTAL PARA UN EDIFICIO
MULTIFAMILIAR

2.4.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO
Objetivo del proyecto
El objetivo de proyectar este edificio multifamifiar es la de cumplir con las
necesidades basicas de las personas que la habitaran dandoles una mejor
calidad de vida y una infraestructura apropiada al entorno del distrito.
El disefio de este proyecto estd elaborado tomando en cuenta areas
necesarias indispensables y dirigiendose bajo el reglamento de
edificaciones del 2007.
Ubicaci6n del proyecto
El proyecto edificio multifamiliar José Gonzales, se localiza en la provincia
de lima, con direccion calle Jose Gonzales N° 719 y con la esquina
Grimaldo del Solar, del distrito de Miraflores

Descripcion general y técnica del proyecto

El edificio Multifamiliar albergara a 120 personas distribuidas en 35
departamentos para el uso exclusivo residencial distribuidos en 7 pisos. El
inmueble tendra 03 accesos: 01 ingreso peatonal (en escaleras por la calle
José Gonzales) 01 ingreso vehiculares Yy otro ingreso peatonal por la calle
Grimaldo del Solar.

El edificio constara de 7 pisos, con 02 sétanos y aires. El primer piso del
bloque “A” y los 02 sétanos constara de area de estacionamiento para 58
vehiculos, recepcion y un departamento.

Def 2° al 7° piso tiene departamentos en el blogue “A” 04 por piso y en el
Bloque “B” hay de la forma de duplex.

El acceso a los departamentos serd mediante ascensor y 02 cajas de
escaleras que distribuye el acceso a cada departamento.

Los departamentos estan compuestos por los siguientes ambientes: sala,
comedor, bafio de visitas, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de servicio,
dormitorio principal con bafio incorporado, dos dormitorios, bafio comun y
balcén.
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En las areas comunes se ha ubicado estratégicamente extintores portatiles
de 4kg tipo PQS-ABC, adosados al muro en el hall de distribucién y lobby y
detectores de temperatura en todas las cocinas de los departamentos.
Para efectos de la construccion se realizara movimiento de tierras para la
construccion del edificio sera con muros de fadrillo, columnas y vigas de
concreto armado; el material de desmonte seran llevados a puntos de
acopio reglamentarios.

Se han planteado en el edificio dejar las conexiones necesarias para que a
futuro se instalen las tuberias de gas natural y gas licuado de propano, las
que se conectaran a cada instalacion de los departamentos.

2.4.2 DIAGNOSTICO AMBIENTAL
Descripcion del area de influencia del Proyecto
La definicién del area de influencia ambiental tiene ciertas caracteristicas
que les son propias, ya que todo proyecto desarrolla sus actividades en
dos areas de influencia ambiental (directa e indirecta), donde los
componentes ambientales y los impactos pueden variar significativamente,
es asi que para fa determinacién del drea de influencia ambiental del
Edificio Multifamiliar José Gonzales, se consideran los siguientes pasos:
e Andlisis de los distintos componentes ambientales
e Evaluacion de los resultados de los parametros tomados en campo
o Delimitacién del area de influencia social, para la cual se proyecta
el area hasta los poblados mas cercanos.
El proyecto estara ubicado en la provincia y departamento de Lima, distrito
de Miraflores,

Area de influencia directa

Es el area donde se desarrollan todas las actividades del edificio durante
su vida util. Comprende el edificio en si con sus vias de acceso e
instalaciones y en donde cuya localizacion y funcionamiento podrian
modificar y/o alterar los componentes fisicos, Dbiolégicos y
socioecondmicos-culturales actuales del entorno. El area del terreno
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destinada para el Edificio Multifamiliar José Gonzales 719, sera de
1,188.04 m2.

Se define como area de influencia directa del proyecto, al entorno urbano-
ambiental limitada por la Calle José Gonzales y la Calle Grimaldo del
Solar, asi como también las viviendas colindantes al terreno.

Area de influencia indirecta

El area de influencia indirecta es el territorio en la que se manifiestan los
impactos ambientales indirectos (0 inducidos), es decir aquellos que
ocurren en un sitio diferente a donde se produjo la accion generadora del
impacto ambiental, y en un tiempo diferido con relacion al momento en que
ocurrio la accién provocadora del impacto ambiental.

Se establece en funcién a los criterios ambientales y de riesgo de la zona
colindante y cercana al edificio, aplicandose especialmente por el impacto
que es percibido en el entorno. Es por eso que se ha determinado un area
de influencia indirecta aproximado de 100 metros a la redonda ya que las
actividades del edificio no causan un impacto significativo al medio
ambiente del lugar.

Aspectos fisicos

En la actualidad, Mirafiores se ha convertido en uno de los distritos mas
pujantes; sin embargo, a pesar de la modernidad que lo caracteriza, atn
conserva importantes legados de nuestra cultura indigena y colonial que,
combinados con los mas refinados disefios arquitectonicos, lo convierten
en uno de los mas hermosos, tradicionales e histéricos distritos de Lima
Metropolitana.

Miraflores es, actualmente un Distrito que une a su tradicion la modernidad
y el progreso. Su gran desarrollo urbano con Residencias, Edificios
Muitifamiliares, Centro Comerciales y Financieros. Muestran una
arquitectura que incorpora los Uitimos avances de disefio dando una
personalidad a nuestra ciudad.

El proyecto Edificio Multifamiliar José Gonzales 719, de propiedad de
CEDOSAC, mantiene una arquitectura moderna y creativa; respetando la
zonificacién y normas descritas en el certificado de parametros que rige la
Municipalidad. La Calle José Gonzales y la Calles Grimaldo del Solar,
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serviran como ruta de acceso e ingreso al edificio, cabe resaltar que el
transporte vehicular que transita por estas calles es privado.

Aspecto socioeconémico

Los impactos ambientales de mayor relevancia son los que afectan la
salud y la vida de las personas localizadas en las zonas circunvecinas al
objeto del proyecto. El potencial aumento en el riesgo de accidentes
afectan a los habitantes de la zona y transelntes debido a la alteracion del
medio.

Segun el instituto Nacional de Estadistica e Informatica INEI, en el censo
del 2005, la poblacion total de Miraflores 98,103 habitantes.

El distrito de Miraflores es uno de los pioneros en cuanto a seguridad
ciudadana con el apoyo de serenazgo que se encargara de dar total
seguridad las 24 horas del dia en todo el distrito.

2.4.3 IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE ASPECTOS AMBIENTALES
Objetivos
El estudio de impacto ambiental del Proyecto Multifamiliar José Gonzales, tiene
como objetivo el de identificar, predecir, interpretar y comunicar los probables
impactos ambientales que se originan en las etapas de: construccién, operacion
y abandono, a fin de evitar o minimizar los impactos ambientales negativos.
También se desarrollara un Plan de Manejo Ambiental que consistira en la
ejecucion de acciones preventivas de monitoreo ambiental.
Identificacion y evaluacion de impactos ambientales potenciales
El estudio de impacto ambiental, constituye una herramienta importante para la
preservacién y proteccion del ambiente. En la industria de la construccién se
presentan diferentes actividades que tienen gran incidencia ambiental sobre el
entorno que se desarrollan, siendo las relacionadas con la construccion
propiamente dicha y la destruccion.
Las actividades que tienen efectos ambientales, se identifican en las fases de la
construccién, operacion y cierre.
A continuacion se identificara y calificara cualitativamente los significados de los
impactos, mediante método cualitativo: Clave de identificacion y de ponderacion
del significado de los impactos. l.a siguiente tabla de identificacion y calificacion
de impactos describe los principales componentes socios ambientales
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potencialmente afectados y su interaccion con las diversas actividades
generadas durante la fase de la construccion:

Descripciéon de ambientes potenciales

Los impactos ambientales que se definen en la construccién son los siguientes:
- Fase de construccién/obra
- Fase de operacion
- Fase de cierre

Fase de construccién/obra

En la fase de construccién/obra, los impactos son producidos por la emision de
particulas a la atmosfera, por lo que este impacto se calificar4 de negativo,
temporal, parcial, reversible, admisible y de escasa entidad.

Ademas durante la etapa de consfruccion se va a producir, por la ejecucion de
las obras, un impacto en el suelo. La realizacion de las obras va a influir en la
topografia mediante la informacion de explanaciones, terraplenes vy
excavaciones, que no seran demasiado pronunciadas pero si notables. Este
impacto sera negativo, directo, permanente, puntual, con aita probabilidad de
ocurrencia y recuperable a medio plazo.

2.44 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Medidas de manejo ambiental

Las medidas y recomendaciones de tipo ambiental tiene el objetivo de ser
incorporadas en la etapa de planeamiento y desarrollo de la ingenieria definitiva, las
cuales permitird adicionalmente definir algunos costos que deberan ser asumidos en
el disefio final.

Los planes y medidas de manejo ambiental se han establecido de manera
concordante con la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales, es decir
los planes y medidas de estructura teniendo en cuenta las fases de planificacion,
construccion y operacién.

Debe destacarse que por la naturaleza del diagnostico socio-ambiental, existen
acciones que se sugieren se desarrollen anticipadamente, dado que los problemas
ambientales tienen una fuerte incidencia en lo socio ambiental y por lo tanto los
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aspectos de afectacion y de modificacién del patrén social de conducta urbana debe
de adecuarse para el éxito del proyecto.
Se recomienda implementar los siguientes planes:

Planes de manejo ambientales y mitigaciones en la etapa de construccién
Se resefian en los siguientes cuadros:

A. Pian de coordinacion Ciudadana e institucional
Objetivo de Manejo Ambiental:
Hacer participe en lo necesario con {a pobiacién vecina, en especial los impactos
criticos, lo cual debera ser tratado con anticipacion, como advertencia de ruido,
trafico u otros. Muchos de los impactos deben tratarse conjuntamente con las
autoridades locales.
NMiedidas.
1. Correcto desarrollo de tramite administrativos producidos por la densificacion
y la zonificacién del terreno.
2. Establecer un plan de relaciones pdblicas en atencion a los vecinos
perimetrales.
Responsables: Contratistas de obra, funcionarios municipales

B. Plan de seiializacion y control de trafico
Objetivo de Manejo Ambiental:
Evitar congestion con eficiente sefializacién horizontal y vertical.
Medidas.
1. Adecuada sefalizacién para los transetntes peatonales y transito de
vehiculos pesados
Responsables: Contratistas en coordinacién con autoridad local

C. Plan de mitigacion de accesibilidad de vehiculos pesados
Objetivo de Manejo Ambiental:
Disefio de la mejor ruta de acceso y salida, factibilidad de resistencia de peso y
resistencia de pavimento, asi como de cuidado de infraestructura y espacio publico.
Medidas.
1. Planes de contingencia para manejo de episodios de ftrafico eventual
ocasionados por presencia de vehiculos pesados o por situacién defectuosa
mecéanica de los mismos.
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2. Adecuada coordinacion con autoridades locales sobre la determinaciéon de

ruta de acceso y salida de vehiculos pesados

Responsables: Contratista en coordinacion con autoridades locales

D. Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional
Objetivo de Manejo Ambiental:
Establecer directivas de obra para minimizar los riesgos laborales de los

trabajadores de construccion civil.
Medidas.

1

Elaboracién de un estudio de suelos que defina las caracteristicas y
comportamiento del suelo para evitar derrumbe o fracturamiento de
estructuras vecinas, para el caso de cercos u ofros.

Implementacién de un sistema de medidas de higiene y seguridad Fisica
ocupacional en los operarios de obra. Estos deberan ser impartidos de
manera responsable por el contratista y observancia de regulaciones
aplicables.

implementacién de un manual de compartamiento ocupacional en el personal
de trabajo que permita una minimizacién de ruidos en el martilleo como de
conversacion de grupo, control para esparcimiento de material particulado u
otros generados por las actividades de la obra.

Responsables: Contratista de obra

E. Plan de Monitoreo y Proteccion Ambiental
Objetivo de Manejo Ambiental:
Establecer acciones para controlar, minimizar o proteger los componentes

ambientales basicos.
Medidas.

1 Adecuacion de ritmos de utilizacion y herramientas a fin de no producir
efectos sonoros en horarios no convenientes manteniendo la tranquilidad
vecinal.

2 Se tratara en lo posible no generar ruidos mayores de 80 decibeles

3 Debe establecerse una zona en el interior del predio destinada a
comedor del personal evitandose la venta y la continua presencia de
suministradores de alimentos en las veredas exteriores del predio.
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4 Humedecimiento de los materiales y agregados finos para evitar
dispersién edlica de los mismos.
5 Atencion temprana en caso de derrames de materiales peligrosos.
6 Registro de impactos sobre la calidad del aire, suelos y remediacién
temprana.
Responsables: Contratista de obra

F. Plan de Manejo de residuos
Objetivo de Manejo Ambiental:
Garantizar una optima disposicién final de residuos sélidos.
Medidas.

1 Disposicion final de residuos de excedentes de obra u otros lugares
definidos y autorizados expresamente por la autoridad municipal.

2 Adecuada dotacion de servicios higiénicos de acuerdo al total de
requerimiento de mano de obra.

3 Adecuada disposicion de residuos sélidos y liquidos provenientes de los
servicios higiénicos en lugares definidos y autorizados expresamente por
la autoridad municipal.

4 Se debe evitar la acumulacion de materiales de construccion en el
exterior del terreno.

Responsables: Contratista de obra
Recomendaciones: Para el caso de adopcion de servicios higiénicos portatiles,
garantizar una optima dispaosicion final de residuos sélidos.
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2.5 ESPECIFICACIONES TECNICAS

2.5.1 Estructuras
a) Movimiento de Tierras

a.1) Excavaciones

Las excavaciones indicadas en estas especificaciones se refieren al movimiento
de tierras necesario para construir la cimentacion de la estructura y la nivelacion
del terreno (cortes y relleno) necesarios para obtener los niveles del proyecto.

El constructor debera considerar la posible existencia de instalaciones
subterraneas por lo que debe investigar y actuar con los cuidados del caso.

En los planos del proyecto se indican los niveles de cimentacion de las Ufias de
la Platea asi como también de ella misma, en coordinacién con lo especificado
en el Estudio de Suelos.

a.2) Rellenos, Nivelacién y Apisonado

Los rellenos para obtener niveles de plataformas, se haran en capas de 20 cm.
compactandolo. La nivelacién interior y apisonado comprende los trabajos de
nivelacién interior y compactacion de las areas encerradas por las ufias de la
platea, comprendiendo compactacién manual o con méaquina.

a.3) Eliminacioén de Desmonte

Después de haber realizado las excavaciones, rellenos y nivelacion, el material
excedente debe ser eliminado. De igual forma los sobrantes de mezclas,
basura, ladrillos rotos, desechos de encofrados de madera etc., deben ser
eliminados y transportados fuera de la obra.

b) Concreto Simple
Estas especificaciones corresponden a los elementos que no requieren refuerzos
de acero y que son cimientos corridos, sobrecimientos, y/o solados.
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El concreto simple es una mezcla de cemento Pértland, agregado fino, agregado
grueso y agua, al igual que el definido en el item de Concreto Armado. En el
caso que adicionalmente reciba piedra de tamafio maximo 10" (25 cm.) se le
denomina concreto ciclépeo

b.1) Cimientos Corridos

Se hacen de concreto simple, con resistencia especificada en los planos y se le
afnade piedra grande, de maximo 25 cm.

Antes de vaciar, se riega la zanja para humedecer las paredes de tierra, luego
se vierte la mezcla hasta llenar aproximadamente 15 cm. de altura, para luego
continuar vaciando y colocando las piedras grandes en una proporciéon no mayor
al 30% del volumen del cimiento.

b.2) Sabrecimientos

El sobrecimiento es de concreto simple al que se le puede afiadir piedra de
hasta 3" (7.5 cm.) de tamafio maximo, en una proporcién que no exceda el 25%
del volumen del sobrecimiento.

c) Concreto Armado

c.1) Cemento

El cemento en la preparacion del concreto debera ser Portland Tipo 1.

El cemento utilizado en la obra debera ser el mismo tipo y marca que el
empleado para la seleccion de las proporciones de la mezcla de concreto.

Cualquier cemento que se haya deteriorado no debera ser usado. Una bolsa de
cemento queda definida como la cantidad contenida en un envase original
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intacto del fabricante que se supone 42.5 Kg. o de una cantidad de cemento a
granel que pese 42.5 Kg.

¢.2) Agregados

Los agregados que no cumplan algunos de los requisitos indicados aqui, podran
ser utilizados siempre que se demuestre mediante un informe técnico,
sustentada con pruebas de laboratorio, que puedan producir concretos de las
propiedades requeridas, tanto en resistencia como en durabilidad.

El agregado fino debera consistir en arena natural, arena manufacturada o una
combinacion de ambos. Estara compuesto de particulas limpias, de perfil
angular, duro, compacto y resistente.

El agregado grueso debera consistir de grava triturada, conformada por
fragmentos cuyo perfil sera preferentemente angular, limpios, duros, compactos,
resistentes, de textura rugosa y libres de materia escamosa.

La granulometria seleccionada debera permitir obtener la maxima densidad del
concreto con una adecuada trabajabilidad en funcién de las condiciones de
colocacién de la mezcla.

El tamario maximo nominal del agregado grueso no debera ser mayor de:

e Un quinto de la menor dimensién entre caras de encofrados.
o Un tercio de la altura de losas.
e Tres cuartos del espacio libre minimo entre varillas individuales del

refuerzo.

Estas limitaciones podran ser obviadas si la trabajabilidad del concreto y los
procedimientos de compactacion son tales que el concreto pueda ser colocado
sin que se formen cangrejeras o vacios.

c.3) Agua
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El agua empleada en la preparacion del concreto debera ser potable.

¢.4) Acero de Refuerzo

No se usara barras soldadas, debiendo realizarse los empalmes por traslape.

c.5) Aimacenamiento de los Materiales de Obra

Los materiales deberan almacenarse en obra de manera tal que se evite su
deterioro o contaminacion.

El cemento sera almacenado en jugar techado fresco, libre de humedad y
protegido de la humedad externa.

Los agregados seran almacenados de manera de impedir la segregacion de los
mismos y su contaminacién o mezclado con otros materiales.

Las varillas de refuerzo de acero seran almacenadas en un lugar seco aislado
del suelo y protegiéndolos de la humedad y contaminacion.

Los aditivos seran almacenados siguiendo las recomendaciones del fabricante.
¢.6) Ensayos de Materiales

El Constructor sera el responsable de la calidad de ios materiales a usar,
debiendo efectuar todas las pruebas y ensayos que garanticen la calidad de la

obra.

Se aprobara el uso de los materiales, previa evaluacion de {as especificaciones y
los certificados de ensayos de laboratorio.

Se realizaran como minimo ensayos periédicos mensuales que certifiquen la
calidad del cemento y de los agregados.
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En caso se cambie la cantera de los agregados se realizaran ensayos completos
nuevos que permitan evaluar su calidad.

Las pruebas de los materiales y del concreto se realizaran de acuerdo a las
Normas ITINTEC y en caso éstas no existan, se realizaran de acuerdo a la
Norma ASTM.

¢.7) Dosificaciéon del Concreto

El concreto sera fabricado de manera de obtener un f'c mayor al especificado de
manera de minimizar el nimero de valores de resistencia por debajo del fc
especificado.

La seleccién de las proporciones de los materiales integrantes del concreto
debera permitir que se logre la trabajabilidad y consistencia que permitan que el
concreto sea manejado faciimente en los encofrados y alrededor del acero sin
segregacion o exudacion excesiva, y se cumpla con los requisitos especificados
para los ensayos de resistencia en compresion.

c.8) Evaluaciéon de la Calidad del Concreto

Las muestras para ensayos de resistencia en compresion de cada clase de
concreto colocado cada dia deberan ser tomadas:

e No menos de una muestra de ensayo por dia.

e No menos de una muestra por cada 40 metros cubicos de concreto
colocado.

e No menos de una muestra de ensayo por cada 300 metros cuadrados de
area en superficial de losas.

Se considera como un ensayo de resistencia al promedio de los resultados de
dos probetas cilindricas preparadas de la misma muestra de concreto y
ensayadas a los 28 dias.
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¢.9) Curado

Finalizado el proceso de colocacion, el concreto debera ser curado.

Este proceso se hara por via humeda o por sellado con membranas
impermeables.

El curado debera iniciarse tan pronto como sea posible y debera mantenerse un
minimo de 10 dias.

Para el caso de muros y losas, se usaran peliculas de material impermeable.

¢.10) Encofrados

Los encofrados deberan permitir obtener una estructura que cumpla con los
perfiles, niveles, alineamientos y dimensiones requeridos por los planos.

Los encofrados y sus soportes deberan estar adecuadamente arriostrados, y
deberan ser lo suficientemente impermeables como para impedir pérdidas de
mortero.

d) Albaniileria

La resistencia a la compresion de [a albafileria (fm) sera la indicada en los
planos del Proyecto.

Deberan usarse unidades de albafileria macizas de arcilla o silico calcareas que
cumplan con el tipo IV de la Norma E 070 de Albafiileria.
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2.5.2 Arquitectura

a) Revoques, Enlucidos y Molduras.

a.1) Generalidades

Comprenden los trabajos de acabados factibles de realizarse en vigas,
columnas, placas, etc.; con proporciones definidas de mezcla con el objeto de
presentar una superficie de proteccion, impermeabilizacién y tener un mejor
aspecto de los mismos. Todos los revestimientos se ejecutaran en los ambientes
indicados en los cuadros de acabados y/o planos de detalles.

a.2) Procedimiento

a.2.1) Solaqueo

Se realizaréa para mejorar fas superficies e imperfecciones causadas por defectos
propios del equipo de encofrado. Se trata con esto de disipar hundimientos y/o
panzas, asi como también tapar huecos generados por el tensor.

Con este trabajo los paramentos quedan listos para recibir el empaste para luego
poder ser pintados.

a.2.2) Derrames

Los derrames de puertas, ventanas se ejecutaran, nitidamente corriendo hasta el
marco correspondiente. Seran vestidos con el mismo mortero utilizado en el
tarrajeo debiendo cubrir [a totalidad del vano con un espesor no mayor a 1.5 cm.
Los encuentros de muros deben ser en angulo perfectamente perfilados, las
aristas de los derrames expuestos a impactos seran convenientemente
boleados, los encuentros de muros con el cielo raso terminaran en angulo recto.

b) Cielo Raso
En el caso de losas macizas de concreto armado el acabado al desencofrar
debera presentar una superficie lisa y uniforme, lista para ser pintada.
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¢) Pisos y Pavimentos

c¢.1) Contrapisos

En nuestro caso sé6lo se hara una limpieza general de las losas estructurales,
cortando los fierros anclados en la losa, que sirvieron para apuntalar el
encofrado para luego taparlas con mezcla; también picando las salpicaduras de
mezcla y yeso y las rebabas que pudieran existir, barriendo y eliminando los
residuos, astillas de madera y polvo.

¢.2) Piso ceramico

Las baldosas a utilizarse seran de 33x33 en los colores indicados. Limpia y
humedecida la superficie, se asentaran las losetas mojadas con mortero 1:5
cemento-arena previamente fijados los niveles de piso terminado. Antes de 72
horas se hara el fraguado de piso con fragua especial para pisos ceramicos.

d) Contrazécalos y Zécalos

d.1) Generalidades

Los zocalos forman parte integramente de los revestimientos con la diferencia
que se ejecutan en la parte baja de los paramentos; de altura variable y
generalmente sobresalen del aplomo de estos. Los zécalos pueden o no llevar
contrazocalo. Tanto los zécalos como los contrazécalos se ejecutaran en los
ambientes indicados en los planos y/o cuadro de acabado.

d.2) Contrazécalos
d.2.1) Contrazécalo ceramico

Las baldosas a utilizarse seran de 33x33 en los colores indicados. Limpia y
humedecida la superficie, se asentaran las losetas mojadas con mortero 1:5
cemento-arena previamente fijados los niveles. Antes de 72 horas se hara el
fraguado con fragua especial para pisos ceramicos.
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d.2.2) Zécalo de ceramica

Las ceramicas se asentaran con mortero 1:1 cemento-arena fina. El material de
fragua es polvo de porcelana de colores seguin el disefio. Se colocaran zécalos
de ceramica en los ambientes indicados en los cuadros de acabados. Antes de
72 horas de asentadas las losetas, se fraguaran con pasta de cemento
coloreado, especial para este trabajo, conocido como polvo de porcelana de
color.

d.2.3) Contrazécalo de madera

Los contrazdcalos son con acabados de roddn de 1.0 x 1.0cm en la parte
inferior.

e) Revestimientos y Coberturas

e.1) Cobertura techo ladrillo pastelero

Seran ladrillos cuadrados de 25 x 25 cm. Las piezas se asentaran con mortero
1.5 cemento-arena gruesa las cintas perimetrales y la del centro todo lo demas
se asentara con torta de barro.

f) Carpinteria de Madera

Mientras no se especifique en planos caracteristicas diferentes, la carpinteria de
madera se sujetara a las indicaciones generales que aqui se formulan. Constara
de un marco en madera de 4° X 1 1/2" de seccion rectangular, con jamba. Las
hojas de puertas principales seran en Madera cedro y las puertas interiores de
MDF ruteadas y acabadas al duco, al iguai que las puertas de cocina de vaivén
en MDF. Las dimensiones de las piezas estan determinadas en los planos

correspondientes.

g) Cerrajeria

Comprende este rubro el suministro y colocacion de los elementos y accesorios
integrantes de la carpinteria de madera y metalica, asi como a las ventanas de
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vidrio, destinados a facilitar el movimiento de las hojas y dar seguridad
conveniente al cierre de ventanas, puertas y elementos similares. Se emplearan
modelos cilindricos y de sobreponer. El contratista entregara todas las llaves en
un tablero general, debidamente identificadas cada una de ellas con anillos de
cartén con nombre o nimero del ambiente al que pertenece.

En puertas interiores chapas de cilindro con llave y botén acabado en acero
inoxidable satinado.

Las puertas de madera llevaran bisagras capuchinas de acero inoxidable de 3
1/2° x 3 1/2° marca BISA en nimero de 3 unidades por hoja y las puertas
principales llevaran 4 bisagras por el peso de estas y evitar asi que se cuelguen.

h) Carpinteria de aluminio

Los perfiles y los accesorios internos seran de aluminio color natural.

Las puertas, mamparas y ventanas se haran segun se indica en las elevaciones
y detalles de los planos

i) Aparatos Sanitarios

i.1) Composicién

Pieza sin griferia obtenida por moldeo y adecuado proceso de coccion de
minerales no metalicos inorganicos, con las superficies exteriores recubiertas de
una capa vitrea fundida sobre el cuerpo.

i.2) Clasificacion

Todos los aparatos seran de clase “A” (primera calidad).

i) Pintura

j-1) Aplicacion de pintura

Para exteriores e interiores se usara una mano de imprimante, dos de empaste y
dos manos de pintura a base de caucho (latex) similar o glideén.
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j-2) Pintura en carpinteria metalica
j-2.1) Base epdxica

Se utilizara bases epoxicas que posea pigmentos seleccionados para inhibir la
oxidacion.

j-2.2) Procedimiento de ejecucion

La pintura a usarse sera extraida de sus envases originales y se empleara sin
adulteracion alguna, procediendo en todo momento de acuerdo a las
especificaciones proporcionadas por los fabricantes. La pintura se aplicara en
capas sucesivas a medida que se vayan secando las anteriores. Se dara un
minimo de 2 manos.

2.5.3 Instalaciones Eléctricas.
a) Electroductos
a.1) Tuberias Para Alimentadores Y Circuitos Derivados

Todas las tuberias que se emplearan para la proteccién de los cables de
acometida, alimentadores, asi como los circuitos derivados, tanto eléctrico como
de comunicaciones, seran tubos plasticos rigidos, fabricados a base de resina
Termoplastica de Policloruro de vinilo (PVC) no plastificado, rigido resistente a la
humedad y a los ambientes quimicos, retardantes de la llama, resistentes al
impacto, al aplastamiento y a las deformaciones provocados por el calor en las
condiciones normales de servicio y ademas resistentes a las bajas temperaturas,
seran del tipo pesado (P).
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a.2) Proceso de Instalacion.-

Deberan formar un sistema unido mecanicamente de caja a caja, o de accesorio
a accesorio, estableciendo una adecuada continuidad en la red de electroductos.

Los electroductos deberan estar enteramente libres de contacto con tuberias de
otras instalaciones, siendo la distancia minima de 15 cm., con el agua caliente
y/o vapor.

No son permitidas mas de cuatro curvas de 90°, incluyendo las de entrada a caja
0 accesorio.

Los electroductos que vayan empotrados en elementos de concreto armado, se
instalaran después de haber sido armado el fierro y seran debidamente

asegurados.

En los muros de albaiiileria, las tuberias empotradas se colocaran en canales
abiertos.

b) Cables y Conductores

b.1) Alimentador del Tablero General (Cable NYY)

El cable a usarse en el alimentador principal sera de cobre electrolitico, temple
blando, cableado concéntrico, con aislamiento y chaqueta de PVC, (NYY),

dispuestos en forma paralela. Tension maxima de servicio 0.6/1 KV, temperatura
de operacién 80°C y libre de halogenuro.

b.2) Alimentadores de tableros de distribucion
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Todos los conductores a usarse en alimentadores seran de cobre electrolitico de
99.9% de conductibilidad. Seran cableados los de seccién de 6 mm? o mayores,
tendran aislamiento THW para 600 V, y 75°C de temperatura de operacién

c) Cajas

¢.1) Cajas Para Circuitos Derivados

Las cajas seran del tipo pesado de fierro galvanizado, fabricadas por estampado
de plancha de 1.6 mm, de espesor minimo.

Las orejas para fijacion del accesorio estaran mecanicamente aseguradas a la
caja o mejor aln seran de una sola pieza, con el cuerpo de la caja; no se
aceptaran cajas con orejas soldadas, cajas redondas, ni de profundidad menor
de 40mm ni tampoco cajas de plastico.

c.2) Cajas de pase del sistema de voz y data

Todas las cajas de paso seran construidas de fierro galvanizado de zin-grip de
1.6 mm. De espesor (N°. 16 U.S.S.G.), con marco y tapa metélica y seran de las
dimensiones interiores indicadas en planos.

d) Interruptores, Tomacorrientes y Placas

d.1) Interruptores Unipolares

Los interruptores seran para colotacién empotrada en pared, del tipo balancin,
para operacion silenciosa, con contactos plateados, unipolares, de tres vias
(conmutacién) o cuatro vias segun se indica en los planos.

d.2) Tomacorrientes para empotrar en pared

Todos los tomacorrientes seran dobles, para 220 V, 15 A, con mecanismo
encerrado en cubierta fenélica estable y terminales de tornilio
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d.3) Interruptores Termomagnéticos

Los interruptores seran del tipo automatico, termomagnético NO FUSE, del tipo
bolton o para riel DIN, debiendo emplearse unidades bipolares y tripolares de
disefno integral con una sola palanca de accionamiento.

Los interruptores seran de conexién y desconexién rapida tanto en su operacion
automatica 6 normal y tendra una caracteristica de tiempo inverso, asegurado
por el empleo de un elemento de desconexion bimetalico, complementado por
un elemento magnético. Los interruptores tendran las capacidades de corriente
indicadas en los planos para trabajar a 240 V de tension nominal

Deben ser operables a mano (trabajo normal) y disparando automaticamente
cuando ocurran sobrecargas o cortocircuito. EI mecanismo de disparo debe ser
de apertura libre de tal forma que no permanezca en condiciones de
cortocircuito.

e) Zanjas

Se excavaran zanjas de relleno de 0.50 x 0.65 m. de profundidad, para el
tendido de los electroductos alimentadores y/o los cables del alumbrado exterior
y perimetral, luego de lo cual seran rellenados y compactados, con el material
seleccionado, eliminandose el material excedente.

f) Sistema de Tierras

f.1) Toma de Tierra

Se hara mediante una varilla de cobre de 20 mm de @, y de 2.40 m, de longitud,

la cual ir4 hincada en un pozo relleno de Tierra cernida y tratada con Thorgel o
similar, segun detalle indicado en planos.
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f.2) Conexion a tierra

Todos los elementos metalicos sin tension de los tableros iran conectados a
tierra mediante conductores de Cobre segln se muestra en los planos.

2.5.4 Instalaciones Sanitarias
a) Abastecimiento de Agua

La cisterna sera abastecida mediante una conexién domiciliaria de 1-1/2" de
diametro, la cual se empalmara a la red externa de agua existente.

Desde la cisterna el agua es presurizada & impulsada mediante un equipo de
Presion Constante, hacia la red interior de agua fria, mediante la cual se
alimenta a todos los bafios y ambientes sanitarios ubicados dentro de cada torre.

El equipo de presion constante, trabajara en el rango de (40 - 42) psi, las cuales
seran la presidon minima y maxima de servicio.

En todos los ambientes sanitarios se colocaran valvulas de interrupcién de agua,
con lo cual se confiere flexibilidad al sistema é independencia en caso fuera
necesario realizar algin corte para ejecutar labores de mantenimiento

Las tuberias para las redes de agua fria, seran de PVC-CL 10, con uniones
roscadas.

b) Red Colectora de Desagles

La descarga de las aguas servidas provenientes de los ambientes sanitarios de
la edificacion, que se encuentren ubicados por encima del nivel del terreno, se
realizara integramente por gravedad, para lo cual se ha disefiado una montante
de desagule.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 106
DEL SECTOR SOCIO ECONOMICO “B°
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA CAPITULO 2: EXPEDIENTE TECNICO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

En el primer piso en la parte exterior de la edificacion, se han proyectado dos
empalmes de 4" de diametro al colector de desagiies.

En todos los bafios y ambientes sanitarios, se ha previsto la instalacion de
registros de piso, con la finalidad de permitir el facil registro del interior de las
tuberias, en caso se produjera una obstruccion.

c) Instalacién y Pruebas

Una vez terminada fa instalacion de (a red 6 parte de ella y antes de cubrir la
tuberia, se la sometera a la prueba hidraulica la cual consiste en:

e Tuberias de agua: llenar con agua, eliminando el aire contenido en el
interior de la tuberia; luego se somete a la tuberia llena de agua a una
presi6n (mediante una bomba de mano) de 150 Ibs/pulg®. durante 30
minutos, observando que durante el periodo de prueba no se produzcan
fugas o6 filtraciones.

e Tuberias de desagle: llenar la tuberia con agua después de haber
taponado las salidas, debiendo permanecer la tuberia llena y sin
presentar fugas ni exudaciones durante 24 horas por lo menos.
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CAPITULO 3: PRESUPUESTO DE OBRA

3.1 Metrados.

3.1.0 Definicién y Organizacion de los Metrados:

Un metrado es un conjunto ordenado de datos obtenidos a partir de lecturas
acotadas; se realiza con el fin de cuantificar una obra; para luego al multiplicar
estos datos por los precios unitarios respectivos y obtener el costo directo de la
Obra.

La realizacién y calculo de los metrados se han basado en el “Reglamento de
metrados para obras de edificacion” presupuesto de obra basado al mes Enero
del 2007 (este presupuesto ha sido elaborado en esta fecha considerando los
rendimientos de obra)

3.1.1 Célculo de los metrados:

Como la obra constaba de cuatro departamentos tipo, se ha procedido primero a
metrar estos, luego multiplicarios por el nimero de veces que se repetia, y
finalmente metrar las areas comunes, y los exteriores del edificio.

A continuacion se muestra como ejemplo el calculo de los metrados para las
partidas de concreto, encofrado, acero y acabados del piso tipico de una de las
torres; ademas fuego se presentan las relaciones por metro cuadrado de area
techada de construccién de las siguientes partidas:

¢ Concreto: calzaduras, zapatas, muros de concreto armado, columnas,
Placas, LLosas macizas y losas aligeradas-vigas.

e Encofrado: calzaduras, muros de concreto armado, columnas, Placas,
losas macizas y Losas aligeradas-vigas.

s Acero: zapatas, muros de concreto armado, columnas, Placas y Losas
macizas, losas aligeradas - vigas

¢ Albafiileria: Muros de albaiiileria KK 18 huecos

e Revoques y Enlucidos: Solaqueo Interior y Derrames

e Coberturas: Ladrillo Pastelero
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Presupuesto 01/2007 C-1

Propietario Cedosac

Obra Edificio Multifamifiar José Gonzales 719
Descripcion Presupuesto

Lugar Calle José Gonzales No.- 719 Miraflores
Moneda Nuevos SOLES

Fecha 26 de Enero del 2007

presupuesto de obra basado al mes del 2007

PARTIDA DESCRIPCION Unidad | Metrado | P.U. | Parcial '?:tz-l
1.00.00 OBRAS PROVISIONALES
1.01.00 Oficina, Almacén y SS:HH Gib 1.00
1.02.00 Cerco Perimétrico Provisional M 35.43
1.03.00 Cartel de Identificacién de Obra Und 1.00
2.00.00 TRABAJOS PRELIMINARES
2.01.00 DEMOLICIONES
Demoliciones,Excavaciones, Eliminacion de desmonte (FALTA
2.01.01 BLOQUE B) Glb 1.00
202,00 DESMONTAJES
2.02.01 Desmontajes en General Gl 1.00
2.03.00 OTROS
2.03.01 Trazo y replanteo M2 | 1,190.43
2.03.02 Limpieza Permanente de Obra M2 5.228.47
3.00.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS
3.01.00 Excavacion Manual para Zapatas M3 242.04
2.02.00 Excavacion Manual para Calzaduras M3 251.45
3.03.00 Excavacién Manual para Cisternas M3 64.00
3.04.00 Relleno Compactado con Material Propio M3 120.00
3.05.00 Eliminacién de Material Excedente M3 1,000.00
4.00.00 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
4.01.00 SOLADOS
4.01.01 Concreta Fe=100 kg/cm2 (C:H) 1:10 ¢=0.10 M2 319.10
4.01.02 Concreto Fc=100 kg/cm2 (C:H) 1:10 + 30% de Piedra Grande M3 251.45
4.01.03 Encofrado y Desencofrado de Calzaduras M2 311.66
4.01.04 Reposicién de Chimenea (vecino Arg. Huertas) Gib 1.00
4.01.05 Reparacion de Veredas Calle José Gonzales M2 33.00
5.00.00 OBRAS DE CONCRETO ARMADO
5.01.00 ZAPATAS COLUMNAS
5.01.01 Cancreto Premezclado Fc= 210 kg/cm2 M3 36.17
5.01.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Ko 1,063.72
5.02.00 ZAPATAS PLACAS
5.02.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kgicm2 M3 42.43
5.02.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 1,293.24
5.02.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 68.04
5.03.00 ZAPATAS MURQS DE CONTENCION
5.03.01 Concreto Premezciado Fc= 210 kglem2 M3 40.38
5.03.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kgicm2 Kg 1,112.08
5.03.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 164.39
§.04.00 VIGAS DE CIMENTACION
5.04.01 Congreto Premezclado Fe= 210 kglem2 M3 12.84
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5.04.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 2,323.06
5.04.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 86.12
5.05.00 MUROS DE CONTENCION

5.05.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kgicm2 M3 100.02
5,05.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 5,738.38
5.05.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 400.10
5.06.00 PLACAS

5.08.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/em2 M3 548.65
5.06.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 47,418.71
5.06.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 4,781.17
5.07.00 COLUMNAS

5.07.01 Concreto Premezctado Fc= 210 kglem2 M3 134.94
5.07.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kglcm2 Kg 25,795.68
5.07.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 1,308.14
5.08.00 VIGAS

5.08.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/lcm2 M3 392.08
5.08.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 64,776.89
5.08.03 Encofrado y Desencofrado nomal M2 2,859.00
5.09.00 LOSAS CIMENTACION

5.09.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kglcm2 M3 17.44
5.09.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 1,344.57
5.09.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 20.92
5.10.00 RAMPA ALIGERADA

5.10.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/em2 M3 2.70
5.10.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 62.06
5.10.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 32.45
5.10.04 Ladrillo Firth para Losa Aligerada de 15x48x20 Und 230.00
5.10.056 Colocacion e izaje de Viguetas Firth Pre-tensadas V101 M2 27.01
5.11.00 RAMPAS MACIZAS

5.11.01 Concreto Premezclado Fc= 175 kgicm2 M3 9.95
5.11.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 363.05
5.11.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 70.74
5.12.00 CISTERNA

5.12.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/cm2 M3 124.35
5.12.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 7,910.13
5.12.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 419.93
5.13.00 LOSAS ALIGERADAS

5.13.01 Concreto Premezclado Fo= 210 kglcm?2 M3 585.19
5.13.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 10,120.50
5.13.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 4,838.28
5.13.04 Ladrifio Firth para Losa Aligerada de 15x48x20 Und [ 23,893.00
5.13.05 Ladrillo Firth para Losa Aligerada de 20x49x25 Und [ 17,233.00
5.13.06 Colocacion e izaje de Viguetas Firth Pre-tensadas V101 y V102 M2 4,838.28
5.14.00 LOSAS MACIZAS

5.14.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/cm2 M3 167.90
5.14.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 Kg 9,940.31
5.14.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 839.52
5.15.00 ESCALERAS

5.15.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kgicm?2 M3 40.78
5.15.02 Acero de Refuerzo Fy= 4200 kg/em2 Kg 1,588.61
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5.15.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 132.27
5.16.00 TANQUE ELEVADO
5.16.01 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/em2 M3 17.81
5.16.02 Acer¢ de Refuerzo Fy= 4200 kg/cm2 KG 445.53
5.16.03 Encofrado y Desencofrado normal M2 87.14
6.00.00 MUROS Y TABIQUES
6.01.00 Muros y tabiques de ladriilo kk. Pandereta de Cabeza M2 768.38
6.02.00 Muros y tabiques de ladrillo kk. Pandereta de Soga M2 4,996.98
6.03.00 Muros y Tabiques de Ladriilo kk. Pandereta de Canto M2 193.60
7.00.00 REVOQUES Y ENLUCIDOS
7.01.00 Tarrajeo Rayado Primario mortero cemento arena 1:5 M2 1,549.20
7.01.01 Tarrajeo en Muros Inferiores M2 8,106.70
7.01.02 Tarrajeo en Muros Exteriores M2 1,582.56
7.01.03 Tarrajeo en Vigas M2 2,507.30
7.01.04 Tarrajeo en Columnas M2 674.47
7.01.05 Tarrajeo en Placas M2 2,819.07
7.01.08 Tarrajeo en Cistema Impermeabilizado M2 278.98
7.01.07 Tarrajeo Interior en Jardineras Impermeabilizado M2 228.23
7.01.08 Vestidura de Derrames Ml 3,754.88
7.01.09 Bruiias en encuentro de Pared y Techo e= 3/4" Ml 5,406.01
7.01.10 Brurias en encuentro de Muro de Concreto con Muro de Ladrilio Ml 985.00
7.01.11 Revest.c/ Cemento Pulido Paso y Contrapaso de Escaleras M2 182.92
8.00 CIELO RASOS
8.01.00 Gielo Raso con Mezcla C:A 1:4 M2 4,109.81
Vestidura de Superficie Fondo de Escalera con mortero 1:4 x 1.5
8.01.01 cm. M2 127.84
9.00 PISOS Y PAVIMENTOS
9.01.00 Contrapisos de 40 mm. M2 999.23
Pisos Parguet Incluye Colocacién 6x30 Balsamo Oscuro Veteado
9.01.01 {no incluye Closets) M2 2,667.75
9.01.02 Pisos Blogues de Concreto para Gras o Jardines M2 33.34
Falso Piso e= 7.5 cm en Interiores de Closets para asentado de
9.01.03 Parquet M2 152.78
9.01.04 Piso Cerdmico de 30x30 M2 989.41
9.01.05 Piso Terrazas (por definir) M2 390.80
9.01.06 Piso porcelanato Gress 30x30 M2 113.36
Piso de Concreto fc=175 kg/cm2 e= 10 cm con Acabado
Frotachado (Brufiado C/1.00 m) Sotano,Cuarto de Maquinas y
9.01.07 Areas Comunes. M2 1,637.65
10.00 CONTRAZOCALQS Y ZOCALOS
Contrazocato de Cemento Pulido impermeabilizado (h=30) en
10.01.01 Jardines Ml 25.04
10.01.02 Contrazocalo de Madera de Cedro (h=10) con Rodén de 1/2"x3/4" Ml 2,544.41
10.01.03 Contrazocalo de Ceramica h= 10 cm Ml 541.92
10.01.04 Contrazolo de Porcelanato M 93.73
10.01.05 Contrazocalo Terrazas (por definir} Mi 295.55
10.01.06 Contrazocalo Encastrado de Escalera (h=15 cm) Ml 85.92
10.01.07 Z6calo de Mayolica 20x30 cm Color (incluye filos rodoplast) Mt 1,549.20
11.00 REVESTIMIENTO DE GRADAS Y ESCALERAS
Revestimiento Frotachado paso y contrapaso para asentado de
11.01.00 Piso cerdmico M2 182.92
Revestimientos de Gradas ( Paso y Contrapaso, y descansos )para
11.01.01 Piso Cerdmico M2 182.92
12.00 CUBIERTAS
12.00.00 Cubierta de Ladriillo Pastelero Asentado con Barro M2 557.34
CARPINTERIA DE MADERA INCLUYE CERRAJERIAY
13.00 ACCESORIOS
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13.00.00 Puerta Apanelada de Cedro de 1.00x2.10 {entrada) marco de cajon Und 25.00
Puerta Tipo P-1 {0.70x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado
13.00.01 Oleo Mate Und 85.00
Puerta Tipo P-2(1.00x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado Oleo
13.00.02 Mate Und 1.00
Puerta Tipo P-3 (0.80x2.10) Contrapfacada de Cedro Acabado
13.00.03 Oleo Mate Und 83.00
Puerta Tipo P-4(0.90x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado Oleo
13.00.04 Mate Und 12.00
Puerta Tipo P-5 (0.60x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado
13.00.05 Oleo Mate Und 21.00
Puerta Tipo P-7 de vaivén (0.90x2.10) Contraplacada de Cedro
13.00.06 Acabado Oleo Mate Und 20.00
Puerta Tipo P-V1 {0.90x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado
13.00.07 Oleo Mate Und 8.00
Puerta Tipo P-V2 (1.775x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado
13.00.08 Oleo Mate Und 12.00
Puerta Tipo P-V3 (1.725x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado
13.00.09 Oleo Mate Und 4.00
13.00.10 Pueria en Closets de Melanina Mi 265.08
13.00.11 Puerta y Cajones en Melamine para Reposteros Bajos h=0.90 m Mi 183.18
13.00.12 Puertas para Vitrinas, Reposteros en Melamine partes Superiores M 170.72
13.00.13 Pasamanos de Escaleras Interior Dlplex Madera Cedro Mi 68.35
CARPINTERIA METALICA INCLUYE CERRAJERIA Y
14.00 ACCESORIOS
Puertas Metélicas de Ingreso de 3x3 m Autos Incluido sistema
14.00.00 Levadizo e Instalacion Und 1.00
Puertas Metalicas de Ingreso de 3.30x3 m Autos Inciuido sistema
14.01.00 Levadizo e Instalacién Und 1.00
Puerta de 1.20x3 mt de ingrese a Edificio del Bloque Ay B Und 2.00
Puertas Metélicas de 2.30x2.40 Ingreso al Edificio Incluye
14.01.01 Instalacién Und 2.00
14.01.02 Barandas Metélicas Balcones. Ml 430.62
14.01.03 Pasamanos en Escaleras Areas Comunes Ml 158.64
Puerta Metalica Contrafuegos (Emergencia) de 0.97x2.06 con
14.01.04 Barra Antipanica Incluye Instalacién. Und 15.00
14.01.05 Cantonera de Alumijnio para escaleras Ml 301.89
VIDRIOS,CRISTALES Y SIMILARES INCLUYE COLOCACION Y
15.00 ACCESORIOS
15.00.00 Ventana Sistema Furukawa de 6 mm con Vidrio Templado M2 197.31
15.00.01 Ventanas de Cristal Crudo 4 mm M2 425.69
15.00.02 Mamparas Sistema Furukawa de 10 mm Templex M2 284.88
15.00.03 Mamparas Interiores M2 24.89
16.00.00 PINTURA
16.00.00 Pintura Latex dos manos en Vigas y Cielo Rasos M2 4,109.81
16.01.01 Pintura Latex dos manos en Columnas ( int. y ext) M2 674.47
16.01.02 Pintura Latex Muros Interiores M2 10,925.77
16.01.03 Pintura anticorrosiva y Esmalte en Barandas Metalicas h= 0.90 m Ml 159.64
17.00 VARIOS
17.00.00 Escalera de gato en Cisternas Und 3.00
17.00.01 Sembrado de Grass M2 27.78
18.00 SEGURIDAD , EVACUACION Y SENALIZACION
18.01.00 Letreros Zona de Seguridad Und 24.00
18.01.01 Letreros Seftal de ruta de evacuacion Und 26.00
18.01.02 Letreros Sefial de ruta de escalera Und 13.00
18.01.03 Extintor Portatil Und 16.00
18.01.04 Gong de alarma contra incendio Und 16.00
18.01.05 Manguera contra incendios Und 16.00
18.01.06 Letrero Atenci6n Riesgo Eléctrico Und 3.00
18.01.07 Letrero No usar Ascensor Und 16.00
18.01.08 Detector de Huma Und 14.00

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTQS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
DEL SECTOR SQCIO ECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES

Pagina 112




UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

CAPITULO 3: PRESUPUESTO DE OBRA

18.01.09 Detector de Temperatura Und 36.00
18.01.10 Conexién siamesa Und 2.00
18.01.11 Central de Alarma contra incendios Und 2.00
18.00 INSTALACIONES ELECTRICAS
18.00.00 Salidas para Centro de Luz Und 690.00
18.01.00 Salidas para braquetes Und 100.00
18.01.01 Salida para Tomacorrientes Und 841.00
18.01.02 Salidas para Cocina Eléctrica Und 37.00
18.01.03 Salidas para Therma Eléctrica Und 37.00
18.01.04 Salidas de fuerza para Secadoras Und 37.00
18.01.05 Salida de Fuerza para t.avadora Und 37.00
18.01.06 Salida de Fuerza para Electrobomba Und 4.00
18.01.07 Salidas para Bomba Contra Incendio Und 2.00
18.01.08 Salidas de Fuerza para Ascensor Und 2.00
18.01.09 Pulsador de Timbre y Campanilla Und 37.00
18.01.10 Puntos Eléctricos para Luz de Emergencia Und 32.00
18.01.11 Salida Eléctrica para Puerta Levadiza Und 1.00
18.01.12 Salida para Chapa Eléctrica Und 2.00
Salida para Interruptor Bipolar, incluye instalacién de interruptor de
18.01.13 2x20 Amperios Und 63.00
18.01.14 Puntos de Teléfono Und 111.00
18.01.15 Puntos de Intercomunicador Und 70.00
18.01.16 Salidas para Television por Cable Und 126.00
18.01.17 Salidas para Detector de Humo Und 40.00
18.01.18 Salidas para Detector de Tempetratura Und 37.00
18.01.09 Salida para Sirena de Alarma Und 1.00
18.01.20 Salidas para Activacién y Desactivacidn de Alarmas Und 14.00
18.01.21 Salidas para el Panel de Alarma Contra Incendio Und 2.00
18.01.22 Control de Nivel para Cisternas Und 3.00
18.01.23 Control de Nivel para Tanque Elevado Und 2.00
INSTALACION DE TUBERIAS PARA ALIMENTADORES
18.02.00 ELECTRICOS Y COMUNICACIONES
18.02.01 Tubo PVC-SAP Pesado de 100 mm M 20.00
18.02.02 Tubo PVC-SAP Pesado de 80 mm Mi 80.00
18.02.03 Tubo PVC-SAP Pesado de 50 mm M 100.00
18.02.04 Tubo PVC-SAP Pesado de 40 mm Ml 60.00
18.02.05 Tubo PVC-SAP Pesado de 35 mm Ml 1,250.00
18.02.06 Tubo PVC-SAP Pesado de 25 mm Ml 100.00
18.02.07 Tubo PVC-SAP Pesado de 20 mm M 80.00
18.03.00 TABLEROS ELECTRICOS
18.03.01 Tablero con Interruptores Termo magnéticos T.S.G-A de 38 Polos Und 1.00
18.03.02 Tablero con Interruptores Termo magnéticos T.5.G-B de 27 Polos Und 1.00
18.03.03 Tablero con Interruptores Temmo magnéticos T.S.G de 23 Polos Und 1.00
18.03.04 Tablero Altemador con Interruptor para Electrobomba Und 2.00
18.03.05 Tablero con Interruptor Termomagnetico para Ascensor Und 2.00
Tableros para departamentos con Interruptor Termo magnético de
18.03.06 18 Polos Und 37.00
18.04.00 CAJAS DE PASE DE FIERRO GALVANIZADO
18.04.01 Caja de Pase de FoGo de 1100x700x100 Und 8.00
18.04.02 Caja de Pase de FoGo de 650x500x150 Und 3.00
18.04.03 Caja de Pase de FoGo de 850x350x100 Und 29.00
18.04.04 Caja de Pase de FoGo de 550x350x100 Und 1.00
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18.04.05 Caja de Pase de FoGo de 450x450x150 Und 2.00
18.04.06 Caja de Pase de FoGo de 300x300x150 Und 5.00
18.04.07 Caja de Pase de FoGo de 200x200x100 Und 6.00
18.04.08 Caja de Pase de FoGo de 150x150x100 Und 32.00
18.04.09 Caja de Pase de FoGo de 100x100x50 Und 20.00
18.05.00 ALIMENTADORES
18.05.01 Cable 3-1x50 mm2 THW + 1x25 mm2 TW. m.l. 30.00
18.05.02 Cable 3-1x16 mm2 THW + 1x10 mm2 TW. m.l 1,340.00
18.05.03 Cable 3-1x10 mm2 THW + 1x6 mm2 TW, mJd. 100.00
18.06.00 PLACAS, TOMACORRIENTES E INTERRUPTORES BIPOLAR
18.06.01 Colocacion de Placas, Interruptores Baquelita Und 503.00
18.06.02 Colocacién de timbres Und 37.00
18.07.00 ARTEFACTOS DE LUMINARIAS
Colocacion de Artefactos de Luminaria en areas comunes y

18.07.01 escalera Und 165.00
18.07.02 Colocacién de Artefacto de luz de emergencia Und 32.00
18.08.00 P0OZO I?E TIERRA _
16.08.01 gl:ttrael;gugr; ]dPenF:tzi% lcc!’eugul:a)rrruae, t;gcluye Prueba de Resistenciay Und 4.00

19.00 INSTALACIONES SANITARIAS
19.00.00 DESAGUE
19.01.00 Excavaci6én de Zanja manual m 334.00
19.02.00 Colocacion de Tuberia de 6" en Zanja m 8.00
19.03.00 Colocacién de Tuberfa de 4" en Zanja m 110.00
19.04.00 Colocacion de Tuberia de 3" en Zanja m 6.00
19.05.00 Colocacién de Tuberia de 2" en Zanja m 178.00
19.06.00 Montante de 4" Desaglie m 245.00
19.07.00 Montante de 3" para Ventilacién de Desagle m 142.00
19.08.00 Montante de 2" para Ventilacién de Desaglie m 297.00
19.09.00 Tuberia colgada PVC de 6" m 25.00
19.10.00 Tuberia colgada PVC de 4" m 83.00
19.11.00 Tuberia colgada PVC de 3" m 9.00
19.12.00 Tuberia colgada PVC de 2 m 37.00
19.13.00 Relleno de Zanja con material propio m 334.00
19.14.00 Construccién de caja de regisiro de 12"x24" Und 11.00
19.15.00 Construccion de caja de registro de 18"x24" Und 1.00
19.16.00 Construccién de caja de registro de 24"x24" Und 2.00

Salidas de Desague para Aparatos Sanitarios, Registros y

19.17.00 Sumidercs de 4", 3"y 2" Und 788.00
19.18.00 Salida de 6" para Trampa en caseta de bomba Und 2.00
19.19.00 Rebose elevado de Cisterna y de Zanja Und 5.00
19.20.00 Prueba Hidraulica de Desagiie Glb 1.00
19.21.00 Colocacién de Sombreros de Ventilacién de 4", 3"y 2" Und 43.00
19.22.00 Colocacion de Abrazaderas, Colgadores de 6", 4", 3"y 2" Und 102.00
19.23.00 Colocacién de Tuberia 3" PVC SAP para impulsién de pozo negro m 21.00

19.01 SISTEMA DE AGUA FRIA
19.01.01 Colocacién de Tuberia de 3" PVC SAP m 12.00
19.01.02 Colocacién de Tuberia de 2 1/2" PVC SAP m 9.00
19.01.03 Colocacion de Tuberia de 2* PVC SAP m 86.00
19.01.04 Colocacién de Tuberia de 1 1/2" PVC SAP m 29.00
19.01.05 Colocacién de Tuberia de 1" PVC SAP m 470.00
19.01.08 Colocacion de Tuberia de 3/4" PVC SAP m 309.00
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19.01.07 Colocacién de Tuberia de 1/2" PVC SAP m 116.00
19.01.08 Salida de 2" Und 2.00
19.01.09 Salida de 1 1/2" Und 1.00
19.01.10 Salida de 3/4" Und 36.00
19.01.11 Salida de 1/2" Und 464.00
19.01.12 Valvula Compuerta de 3" Und 2.00
19.01.13 Prueba Hidraulica para Tuberfa de Agua { 100 PSI) Glb 1.00
19.01.14 Vélvula Compueria de 2" Und 4.00
19.01.15 Vélvula Compuerta de 1 1/2" Und 1.00
19.01.16 Vélvula Compuerta de 1" Und 34.00
19.01.17 Vélvula Compuerta de 3/4" bUnd 48.00
19.01.18 Vdivula Compuerta de 1/2" und 206.00
19.01.19 Vaivula Fiotador de 2" Und 2.00
19.01.20 Véivula Flotador de 1 1/2" Und 1.00
19.01.21 Colocacién de Valvulas de paso ( futuro Medidor ) Und 36.00
19.01.22 Colocacién de Brida rompe Agua de 6" de SCH-40 Und 1.00
19.01.23 Brida rompe Agua de 3" de SCH-40 Und 2.00
19.01.24 Brida rompe Agua de 2 1/2" de SCH-40 Und 2.00
19.01.25 Brida rompe Agua de 2" de SCH40 Und 2.00
19.01.26 Brida rompe Agua de 1 1/2" de SCH40 Und 1.00
19.01.27 Desinfectacion de Tuberfas Glb 1.00
19.02 SISTEMA DE AGUA CALIENTE
19.02.01 Colocacién de Tuberla de 3/4" C-PVC m 250.00
19.02.02 Colocacion de Tuberia de 1/2" C-PVC m 114.00
19.02.08 Colocacion de Vélvula Compuerta de 3/4" Und 36.00
19.02.04 Colocacién de Vélvula Compuerta de 1/2" Und 186.00
19.02.05 Salida de 3/4" para agua caliente Und 36.00
19.02.08 Salida de 1/2" para agua caliente Und 288.00
19.02.07 Colocacion de mezciadora de ducha, tina Und 104.00
19.02.08 Prueba Hidraulica para Agua Cafiente Gib 1.00
19.03 COLOCACION DE APARATOS SANITARIOS
19.03.01 Colocacion de Sumideros de 4", 3"y 2" Und 84.00
19.03.02 Colocacion de Registros de 4"y 2" Und 188.00
18.03.03 Colocacién de inodoros Und 121.00
19.03.04 Colocacién de Ovalines Und 51.00
19.03.05 Calocacion de Lavatorios Und 70.00
19.03.06 Colocacion de Lavaderos de Patio Und 35.00
19.03.07 Colocacion de Lavadsros de Acero Inoxidable Und 35.00
19.03.08 Colocacién de Bidet Und 13.00
19.03.09 Colocacién de Therma de 80 y 110 litros Und 36.00
19.03.10 Colocacién de Tina Und 39.00
20.00 SUMINISTRQ E INSTALACION DE GAS
20.01.00 Tendido de tuberia de 1/2" M 853.03
20.01.01 Llave Egférica de 1/2" Und 34.00
20.01.02 Pruebas de Hermeticidad Und 40.00
20.01.03 Regulador de Primera etapa Rego 597 FC e Instalacion Und 1.00
20.01.04 Instalacion Kits de Medicién y Regulacién Und 35.00
20.01.05 Fijacién de Tanque Und 1.00
20.01.06 Mandmetros contrastados Und 1.00
20.01.07 Conexién de Tanque de 500 Galones Und 1.00
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20.01.08 Proyecto Und 5.00
20.01.09 Izaje de Tanque Und 1.00
20.01.10 Tuberia de llenado y retorno Glb 1.00
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Seguidamente presentamos los ratios de metrados mas importantes:

Concreto Armado Ratio
(Kg./AC, m3/AC, etc.)
1. Muros de Contencion
a. Concreto 0.015
b. Encofrado 0.059
c. Acero 0.856
2. Placas (e=20cm)
a. Concreto 0.082
b. Encofrado 0.713
c. Acero 7.072
3. Losa Maciza (e=20cm)
a. Concreto 0.025
b. Encofrado 0.125
c. Acero 1.483
4. Losa Aligerada (e=20cm)
a. Concreto 0.088
b. Encofrado 0.722
c. Acero 1.509
5. Total
a. Concreto 0.338
b. Encofrado 2.402
c. Acero 27.039
Albaiiileria
1. Muros Silico Calcareo P-7 y P-10 0.837
2. Muros Arcilla sogay cabeza 0.097
Revoques y Enlucidos
1. Tarrajeo Interior y Exterior 0.43
2. Derrames 0.56
Coberturas
1. Ladrillo Pastelero 0.083
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3.2 Costos Directos

El costo directo es la suma de los costos de materiales, mano de obra

(incluyendo leyes sociales) equipos, herramientas, y todos los elementos

requeridos para la ejecucion de una obra.

3.2.1 Aporte unitario de Materiales

Los costos de materiales en el desarrolio de esta tesis estan actualizados hasta

Enero del 2007 y fueron obtenidos de empresas proveedoras de construccién y

revistas especializadas en su oportunidad.

3.2.2 Costo de Mano Obra.

La mano de Obra que se requeriria para esta obra es calificada, y en el

presupuesto se considera el costo de ia hora-hombre mediante el siguiente

cuadro:
Cuadro 3.26
CONCEPTOS CATEGORIA
OPERARIO | OFICIAL PEON
Remuneracion Basica (RB) 35.09 31.36 28.03
Bonificacion Unificada de
Construccion (BUC) 11.23 9.41 8.41
Leyes y Beneficios Sociales
sobre la RB 113.56% 39.85 35.61 31.83
Leyes y Beneficios Sociales
sobre el BUC 12.00% 1.35 1.13 1.01
Bonificacion por Movilidad Acumulada 7.20 7.20 7.20
Overol ( 2 unidades anuales) 0.40 0.40 0.40
Costo de la Mano de Qbra (dia) 95.12 85.11 76.88
Costo de la Mano de Obra (hora)- soles 1180 | 1064 9.61
Cuadro N° 3.26: Costo de Mano de Obra Segtin categorfa.
Fuente: CAPECO
Referencia: Revista S10 mes de Enero 2007
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3.2.3 Costo de Equipo y herramientas.

El costo de las herramientas considera el desgaste que estas sufren al ser
utilizadas, y se suele calcular de la siguiente manera:

Hm=k*M

Donde:

Hm: Costo directo de herramientas en esa partida

M: Costo directo de la mano de obra en esa partida

K: Representa un porcentaje, estimado en relacién al uso de la herramienta en
esa partida.

Para esta tesis se ha considerado un 3% de la mano de obra.

Las tarifas de alquiler de equipos fueron obtenidas de las revistas: “Costos’,
“Constructivo”; y empresas especializadas del medio.

3.2.4 Comparacién entre vaciar concreto Hecho en obra con Gria vs.
Premezclado con Bomba vs. Premezclado con Gria.

Las caracteristicas de vaciar concreto hecho en obra con grua son:

» El concreto se mezcla en el momento indicado.

» Necesidad de gran cantidad de gente.

» Necesidad de construir un lugar adecuado, con la seguridad apropiada
para cargar el balde de la graa.

¢ Se necesita personal altamente capacitado para el manejo de la graa.

¢ Necesidad de contar con mezcladoras de capacidad adecuada que
puedan alimentar constantemente el vaciado.

e |deal para obras de gran magnitud en donde se vea justificado el uso de

una grda.
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Las caracteristicas de vaciar concreto premezclado con bomba son:

L J

Mayor rendimiento, en menor tiempo se puede vaciar mayor volumen.
Menor cantidad de mano de obra en el vaciado.

Disponibilidad de bomba concretera generalmente solo a partir de 15m3.
Ideal para vaciados en grandes volmenes.

El costo del concreto es elevado, ya que considera los gastos operativos
de la empresa que lo hace transporte, gastos generales de la misma
empresa y utilidad.

Las caracteristicas de vaciar concreto premezclado con Gria son:

Mayor rendimiento en comparacion al concreto hecho en obra con griia,
pero menor al premezclado con homba.

Menor cantidad de mano de obra en el vaciado.

Menor costo en comparacién al Premezclado bombeado ya que no se
necesita alquilar la bomba concretera.

Se necesita personal altamente capacitado para el manejo de la gria.
ldeal para grandes volimenes en obras de gran magnitud en donde se
vea justificado el uso de una graa. .

E! costo del concreto es elevado, ya que considera los gastos operativos
de la empresa que lo hace transporte, gastos generales de la misma
empresa y utilidad.

Con respecto al uso de la grua, generalmente en una obra esta no sélo es usada

en la partida de concreto, y significa un ahorro considerable en transporte vertical

y horizontal de las demas partidas de la obra.

El costo de funcionamiento de la grua se calcula de la siguiente manera:

Costo de Funcionamiento de Gruaa por dia
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD PRECIO TOTAL
SI. S/.
1.00 Aiquiler de Grua dia 1.00 433.33 433.33
2.00 Generador Eléctrico dia 1.00 195.00 195.00
3.00 Petréleo gin 40.00 9.50 380.00
TOTAL S/. 1,008.33
GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 120

DEL SECTOR SOCIO ECONOMICO “B°
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA CAPITULO 3: PRESUPUESTO DE OBRA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

Entonces si se considera que en cada dia se laboran 8 horas diarias y 48.00
horas en la semana (06 dias), se obtiene un costo de funcionamiento por hora
de S/. 126.04.

A continuacién se muestra como ejemplo el analisis de precios unitarios de cada
caso, aplicado a la partida de concreto en losas. Finalmente se eligié la
alternativa de vaciada con Gria y mezcladora debido al ahorro que se logra.

Cuadro 3.27

Concreto f'¢=175 kglcm2 en losa techo con Mezcladora y Grua
OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719 - AGOSTO 2010

VELOCIDAD 60.00 m3/dia UNIDAD M3
PRODUCTIVIDAD 1.5999 hh/m3
ITEM DESCRIPCION UND. CANTIDAD PRECIO TOTAL
8/, Sl

MANO DE OBRA

1.00 Capataz hh 0.13 15.80 2.1

2.00 Operador de Griia hh 0.13 16.25 217

3.00 Operario (3) hh 0.40 14.32 5.73

4.00 Pedn (7) hh 0.93 11.35 10.59
MATERIALES

5.00 Cemento SOL TIPO | bls. 8.00 14.34 114.72

6.00 Piedra 1/2" m3 0.64 33.00 21.12

7.00 Arena Gruesa m3 0.55 25.00 13.75

8.00 Gasolina gin 042 9.50 3.99

9.00 Aditivo kg. 2.30 2.1 4.85
EQUIPOS Y HERRAM.

10.00 Mezcladora (2) hm 0.27 16.67 4.45

11.00 Graa hm 0.13 126.04 16.80

12.00 Vibradora hm 0.13 5.88 0.78

13.00 Herramientas hm 0.03 20.60 0.62

TOTAL S/. 201.68

* El costo de fa graa incluye generador y petréleo.
* Se considera arena de FIRTH y piedra 67 FIRTH
* El aditivo es marca SIKA

Cuadro N° 3.27: Andlisis de costo unitario concreto F'c=175 kg/cm2 con Mezcladora y Griia.
Fuente: Corporaciéon Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio multifamifiar José Gonzales 719

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 121
DEL SECTOR SOCIO ECONOMICO “B®
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES




UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

CAPITULO 3: PRESUPUESTO DE OBRA

Cuadro 3.28

Concreto f'c=175 kg/cm2 en losa techo con Premezclado y Grua
OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719 - AGOSTO 2010

VELOCIDAD 71.00 m3/dia UNIDAD M3
PRODUCTIVIDAD 0.6761 hh/m3
ITEM DESCRIPCION UND. CANTIDAD PRECIO TOTAL
SI. Sl
MANO DE OBRA
1.00 Capataz hh 0.11 15.80 1.78
2.00 Operador de Gria hh 0.11 16.25 1.83
3.00 Operario (1) hh 0.11 14.32 1.61
4.00 Peoén (3) bh 0.34 11.35 3.84
MATERIALES
5.00 Concreto fc=175, slump 4" m3 1.05 173.88 182.57
EQUIPOS :
6.00 Grua hm 0.11 126.04 14.20
7.00 Vibradora hm 0.1 5.88 0.66
8.00 Herramientas hm 0.03 9.06 0.27
TOTAL
Sl. 206.76
* El costo de la gria incluye generador y petrdleo.
Cuadro N° 3.28: Andlisis de costo unitario concreto F'c=175 kg/cm2 con Premezclado y Gria.
Fuente: Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio multifamiliar José Gonzales 719
Cuadro 3.29
Concreto fc=175 kg/lcm?2 en losa techo con Premezclado y Bomba
OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719 - AGOSTO 2010
VELOCIDAD 71.00 m3/dia UNIDAD M3
PRODUCTIVIDAD 0.4788 hh/m3
ITEM DESCRIPCION UND. CANTIDAD PRECIO TOTAL
8. - Sl/.
MANO DE OBRA
1.00 Capataz hh 0.11 15.80 1.78
2.00 Operario (1) hh 0.1 14.32 1.61
3.00 Pebn (2) hh 0.23 11.35 2.56
MATERIALES
4.00 Concreto f'¢c=175, slump 4" m3 1.056 173.88 182.57
EQUIPOS
5.00 Bomba m3 1.056 19.50 20.48
6.00 Vibradora hm 0.11 5.88 0.66
7.00 Herramientas hm 0.03 5.95 0.18
TOTAL S/. 209.84
Cuadro N° 3.29: Andlisis de costo unitario concreto F'c=175 kg/cm2 con Premezelado y Bomba.
Fuente: Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio multifamiliar José Gonzales 719
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3.2.5 Precios unitarios:

Teniendo claro lo concerniente a costos de Mano de obra, Equipos y

Herramientas, y Materiales, se elaboraron los precios unitarios considerando

concreto hecho en obra, encofrado metalico EFCO.

A continuacién se muestran como ejemplos, algunos andlisis de precios unitarios

de las partidas mas representativas.

Los rendimientos de mano de obra y equipos, han sido obtenidos de la empresa

constructora CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS S.A.C.

Para el caso de los Subcontratos se consultaron los costos a empresas

especializadas del medio.

Cuadro 3.30

Encofrado y Desencofrado de Placas EFCO
OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719 — AGOSTO 2010

VELOCIDAD 156.66 m2/dia UNIDAD M2
RENDIMIENTO 1.0729 hh/m2
ITEM DESCRIPCION UND. CANTIDAD PRECIO TOTAL
Sl. S/,
MANO DE OBRA
1.00 Capataz hh 0.05 16.80 0.81
2.00 Operario (1) hh 0.51 14,32 7.32
3.00 Oficial (1) hh 0.51 12.56 6.42
MATERIALES
4.00 Madera p2 0.05 4.20 0.21
5.00 Clavos kg 0.02 3.40 0.07
6.00 Alambre N°8 kg 0.04 3.40 0.14
7.00 Desmoldante gin 0.03 11.38 0.34
EQUIPOS Y HERRAM.
8.00 Encofrado Metalico m2 1.10 6.00 6.60
9.00 Tensores m2 1.10 0.39 043
10.00 Herramientas hm 0.03 14.55 0.44
TOTAL
S/, 19.78
Cuadro N° 3.30: Analisis de costo unitario Encofrado y Desencofrado de Placas
Fuente: Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio multifamiliar José Gonzales 719
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Cuadro N° 3.31
Acero Corrugado fy=4200 kg/cm?2
OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719~ AGOSTO 2010
VEL. COL. 700 kg/dia UNIDAD KG
RED. COL. 0.03 hh/kg
VEL HAB 800 kg/dia
REND. HAB. 0.02 hh/kg
REND. TOT. 0.05 hh/kg
iTEM DESCRIPCION UND. CANTIDAD PRECIO TOTAL
S/ Sl
SUBCONTRATO
1.00 Habilitacion y Colocacién kg 1.04 0.75 0.78
MATERIALES
2.00 Acero Corrugado kg 1.05 242 2.54
3.00 Separadores millar 0.00 130.00 0.07
4.00 Alambre N°16 kg 0.03 3.40 0.08
TOTAL
S, 347

Cuadro N° 3.31: Andlisis de costo unitario F'y=4200 kg/cm2
Fuente: Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio multifamiliar José Gonzales 719

Cuadro N° 3.32

Concreto f¢c=210 kg/cm2 en losa techo con Bomba y premezclado
OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719 - AGOSTO 2010

VELOCIDAD 60 m3/dia UNIDAD M3
RENDIMIENTO 0.7999 hh/m3
iITEM DESCRIPCION UND. CANTIDAD PRECIO TOTAL
S/ Sl
MANO DE OBRA
1.00 Capataz hh 0.13 15.80 2.11
2.00 Operario (1) hh 0.13 14.32 1.91
3.00 Pedn (4) hh 0.53 11.35 6.05
MATERIALES
4.00 Concreto premezclado 210 kg/cm2 M3 1.05 18240 191.52
EQUIPOS Y HERRAM.
5.00 Bomba M3 1.05 19.50 2048
6.00 Vibradora hm 0.13 5.88 0.78
7.00 Herramientas hm 0.03 10.07 0.30
TOTAL
S, 223.15

* Se considera arena de FIRTH y piedra 67 FIRTH

Cuadro N° 3.32: Andlisis de costo unitario concreto F'c=210 kglcm2 con Premezclado y Bomba.
Fuente: Corporacion Ejecutora de Obras SAC.
Referencia: Edificio multifamiliar José Gonzales 719
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Cuadro N° 3.33

Encofrado y desencofrado de losa Maciza EFCO
OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719 — AGOSTO 2010

VELOCIDAD 15.66 m2/dia UNIDAD M2
RENDIMIENTO 1.0729 hh/m2
ITEM DESCRIPCION UND. CANTIDAD PRECIO TOTAL
SI. SI.

MANO DE OBRA

1.00 Capataz hh 0.05 15.80 0.81

2.00 Operario (1) hh 0.52 14.32 7.32

3.00 Oficial (1) hh 0.52 12.56 6.42
MATERIALES

4.00 Triplay 18mm Fenélico und 0.03 81.25 2.44

5.00 Clavos kg 0.03 3.40 0.10

6.00 Alambre N°8 kg 0.05 3.40 0.17

7.00 Cinta Maskintape und 0.07 3.58 0.25

8.00 Saolvente gin 0.01 22.75 0.23

9.00 Z-1LAC gin 0.02 65.00 1.30
EQUIPOS Y HERRAM.

10.00 Puntales Metalicos und 10.77 0.13 1.40

11.00 Sistema Pro 4 m2 1.10 6.00 6.60

12.00 Sierra Eléctrica hm 0.25 3.39 1.02

13.00 Herramientas hm 0.03 14.55 0.44

TOTAL S/. 28.50

Cuadro N° 3.33: Andlisis de costo unitario concreto F'c=175 kg/cm2 con Premezclado y Bomba.
Fuente: Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio muitifamiliar José Gonzales 719

3.3 Costos Indirectos

Son todos aquellos costos que no pueden aplicarse a una partida especifica,
sino que tienen incidencia sobre todo el costo de la obra. Pueden dividirse en:
Gastos generales y utilidad.

3.3.1 Gastos Generales

Son aquellos que debe efectuar el contratista durante la construccion, derivados
de la propia actividad empresarial del mismo, por lo que no pueden ser incluidos

dentro de las partidas de la obra.

Estos gastos generales se dividen en:
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Gastos generales fijos: son los que no estan relacionados con el tiempo de
ejecucion de la obra, solo se incurre en ellos una vez, no volviéndose a gastar en
ellos, asi el plazo de la obra se ampilie.

Gastos generales variables: Son los que estan relacionados con el tiémpo de
ejecucion de la obra, y permanecen a lo largo de todo el plazo de la obra incluida
su eventual ampliacion.

Una programacién prefiminar ha permitido determinar que el plazo de ejecucion
de la obra sera de 156 meses

A continuacién se muestran los gastos generales asumidos en la construccién
del edificio multifamiliar, obtenido en base a obras similares de empresas
constructoras del medio

ESTRUCTURA DE GASTOS GENERALES DE OBRA Y OFICINA

OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILAR JOSE GONZALES 719 — ENERO 2007
LUGAR : MIRAFLORES-LIMA-LIMA

REMUNERACIONES PERSONAL TECNICO, ADMINISTRATIVO Y AUXILIAR

ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD PRECIO TOTAL
SI. Sl.
1.00 ing. Residente mes 16.00 5,200 83,200
2.00 Asistente mes 16.00 1,950 31,200
3.00 Administrador mes 16.00 1,625 26,000
4.00 Maestro de Obra mes 15.00 2,600 39,000
5.00 Almacenero mes 15.00 - 1,300 19,500
Oficina central(GG
6.00 y Gastos bancarios) mes 15.00 9,750 146,250
TOTAL S/. 345,150
SEGURIDAD DE OBRA
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD PRECIO TOTAL
$S/. S,
1.00 Guardiania mes 15.00 1,625 24,375
2.00 Seguridad de Obra mes 15.00 1,625 24,375
TOTAL S/. 48,750
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SERVICIOS PARA OBRA
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD PRECIO TOTAL
S/, S/
1.00 Luz mes 15.00 650 9,750
2.00 Agua mes 15.00 325 4,875
3.00 Teléfono mes 16.00 650 9,750
TOTAL S/. 24,375
GASTOS ADMINISTRATIVOS DE OBRA
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD PRECIO TOTAL
Sl. S/.
1.00 Utiles de oficina mes 15.00 163 2,445
2.00 Seguro CAR mes 15.00 1,857 27,855
3.00 SENCICO mes 15.00 1,114 16,710
Apertura y cierre de
4.00 planilla mes 15.00 700 10,500
5.00 Sistemas S10 mes 15.00 116 1,740
6.00 Mobiliario de Obra  mes 15.00 139 2,085
Copias de Planos y
7.00 Otros mes 15.00 260 3,900
) TOTAL SI. 65,235
EQUIPO MENOR DE OBRA
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD PRECIO TOTAL
S, Sl
1.00 Reparaciones Menores mes 15.00 130 1,950
2.00 Impresora mes 15.00 81 1,215
3.00 Computadoras mes 16.00 650 9,750
400 Combustibles y Lubricantes mes 15.00 488 7,320
TOTAL SI. 20,235
RESUMEN GASTOS GENERALES
Remuneraciones de Personal de Obra 345,150
Seguridad de obra 48,750
Servicios para la obra 24,375
Gastos Administrativos 65,235
Equipo Menor de Obra 20,235
TOTAL S/. 503,745
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3.3.2 Utilidad

La utilidad es el monto que percibe el contratista por ejecutar la obra, es un
porcentaje del costo directo, y que forma parte del movimiento econdémico
general de la empresa con el objeto de dar dividendos, capitalizar, reinvertir,
pagar impuestos relativos a la misma utilidad e incluso cubrir pérdidas de otras
obras.

En términos globales, fa utilidad esta compuesta de la siguiente forma:

a) Utilidad Neta
b) Impuestos sobre la utilidad
c¢) Margen por variaciones e imprevistos

La utilidad se puede estimar en funcién a los siguientes parametros:

a) Factor riesgo

b) La competencia.

c) Utilidad por los Servicios

d) Utilidad por el capital de la empresa

€) Conocimiento preciso de la obra a ejecutar.

Para este proyecto evaluando los pardmetros antes descritos, el monto de la
utilidad a considerar sera del 10% del costo directo.

3.4 Presupuesto
En base a todo lo visto anteriormente, se ha procedido a efectuar el presupuesto

que se detalla en las siguientes paginas. Luego se presentan los ratios o costos
por metra cuadrado de area construida de las partidas mas significativas.
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PRESUPUESTQ RE OBRA DESCOMPUESTO
@lﬁw M_E_NCIAL Josjé GONZALES 718
T
fram Bagerlpcion Moo Aren % Ratlo Manade | Moteristes | Equipns y | Subcontrato
Ussg m2 usgmz Obirg Homam.
1.00 | Obras Provisionales 2674.01 | 6,848.86 0.19% 039 1,337.01 1,203.31 133.70
2.00 | Trabajos Preliminares 11,663.95 | 6,848.86 0.81% 1.69 9,243.16 1,733.09 577.70
3.00 | Movimiento de Tierras 9,051.46 | 6,848.86 0.64% 1.32 2,715.44 6,336.02
4.00 | Obras de Congcreto Simple 13,022.19 | 6,848.86 0.91% 1.90 3,9086.66 8,464.42 651.11
5.00 | Obras de Concreto Armado 579,253.08 | 6,848.86 | 40.70% 84.58 144,813.27 | 405,477.16 | 28,962.65
6.00 | Albaiileria 95641.84 | 6,848.86 6.72% 13.96 36,343.90 57,385.10 1,912.84
7.00 | Revoques, enlucidos y molduras 60,184.21 | 6,848.86 4.23% 8.79 43,934.47 15,046.05 1,203.68
8.00 | Clelorrasos 19,909.77 | 6,848.86 1.40% 2.91 14,534.13 4,977.44 398.20
9.00 | Pisos y revestimiento de escaleras. 108,804.42 | 6,848.86 7.64% 15.89 43,521.77 59,842.43 5,440.22
10.00 | Zécalos y contrazécalos. 34,875.09 | 6,848.86 2.45% 5.09 18,483.80 15,693.79 697.50
11.00 { Cubiertas de techo 3,677.45| 6,848.86 0.26% 0.54 1,654.85 2,022.60
12.00 | Carpinterfa de madera 92,655.09 | 6,848.86 6.51% 13.63 92,655.09
13.00 | Cerrajeria 36,203.47 | 6,848.86 2.54% 5.29 7,240.69 28,962.78
14.00 | Vidrios y ventanas 40,834.22 | 6,848.86 2.87% 5.96 40,834.22
15.00 { Pintura 42,515.81 | 6,848.86 2.99% 6.21 17,006.33 25,509.49
16.00 | Aparatos y accesorios sanitarios 51,463.93 | 6,848.86 3.62% 7.51 10,292.79 41,171.15
17.00 | Sistema de desagie 21,93162 | 6,848.86 1.54% 3.20 12,720.34 8,772.65 438.63
18.00 | Sistema de agua fria 14,495.30 | 6,848.86 1.02% 212 10,871.48 3,333.92 289.91
19.00 | Sistema de agua caliente 20,290.13 | 6,848.86 1.43% 2.96 15,217.60 4,666.73 405.80
20.00 | Instalaciones eléctricas 97,578.69 | 6,848.86 6.86% 14.25 53,668.28 41,958.84 1,951.57
21.00 | Ascensor 66,666.67 | 6,848.86 4.68% 9.73 66,666.87
COSTO DIRECTO 1,423,282.41 6,848.86 100.00%  207.81 447,505.95 685,049.79 90,570.69  200,155.98
31.44% 48.13% 6.36% 14.06%
PRESUPUESTO OF OBRA OESCOMPUESTS DEL PRESUPUESTO
EBDIFICIO RESIDENCIAL JOSE GONZALES 719
Rem Descripeion Monta HArea % Ratio Manode | Materlates | Equipos | Subconirato
uss | we ysmz | | obr
{ CASCO TARRAJEADO 791,280.51 | 6,848.86 | 55.60% 115.54 256,828.04 | 494,286.58 { 40,175.90
I ACABADOS 411,029.49 | 6,848.86 | 28.88% 60.01 98,200.22 | 132,031.08 | 47,308.87 133,489.31
11} INSTALACIONES SANITARIAS 56,717.05 | 6,848.88 3.98% 8.28 38,809.41 16,773.30 1,134.34
v INSTALACIONES ELECTRICAS 97,578.69 | 6,848.86 6.86% 14.25 53,668.28 41,958.84 1,951.57
A" ASCENSOR 66,666.67 | 6,848.86 4.68% 9.73 66,666.67
COSTO DIRECTO 1,423,282.41 6,848.86 100.00%  207.81 447,505.95 685,049.79 90,570.69  200,155.98
16V 185,397.53 13.03% 130,159.46 17,208.43 38,029.64
TOTAL 1,608,679.94 447,505.95 815,209.25 107,779.12  238,185.62
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Presupuesto
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS
Cliente CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS SAC. Costo al 26/01/2007
Lugar LIMA - LIMA - MIRAFLORES
ftem Descripcion Und. Metrado e Parcial I
001 OBRAS PROVISIONALES 8,022.04
001.001 Oficina, Almacén y §S.HH ghb 1.00 950,00 950.00
001.002 Cerco Perimétrico Provisional m 3543 28.00 992.04
001.003 Cartel de {dentificacion de Obra u 1.00 600.00 600.00
001.004 Baiios Personal Técnico y Obrero glb 1.00  3,500.00 3,500.00
001.005 Reparacion de Daios Casa Sr. Quezada glb 1.00 850.00 850.00
001.006 Reparacion de Dafios Casa Arg. Huertas gb 1.00  1,130.00 1,130.00
002 TRABAJOS PRELIMINARES 34,661.64
002.001 DEMOLICIONES 28,000.00
002.001.001 Demoliciones,Excavaciones,Eliminacion de desmonte glb 1.00 28,000.00 28,000.00
002.002 DESMONTAJE 4,000.00
002.002.001 Desmontajes en General gl 1.00  4,000.00 4,000.00
002.003 OTROS 2,661.64
002.003.001 TRAZOY REPLANTEQ m2 1.190.43 1.05 1,249.95
002.003.002 LIMPIEZA PERMANENTE DE OBRA m2 5,208.47 0.27 1,411.69
003 MOVIMIENTO DE TIERRAS 27,154.39
003.001 EXCAVACION MANUAL PARA ZAPATAS m3 242.04 10.30 2,493.01
003.002 EXCAVACION MANUAL PARA CALZADURAS m3 251.45 10.30 2,689.94
003.003 EXCAVACION MANUAL PARA CISTERNAS m3 64.00 12.36 791.04
003.004 RELLENO COMPACTADO CON MATERIAL PROPIO m3 120.00 10.67 1,280.40
003.005 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE m3 1,000.00 20.00 20,000.00
004 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 39,066.57
004,001 Solado de Concreto Fe=100 kg/em2 (C:H) 1:10 e=0.10 m2 319.10 15.01 4,789.69
004.002 Concreto Ciclopeo (C:H) 1:10 +30% de P. G. paracalzaduras m3 25145 103.07 25,916.95
004.003 Encofrado y Desencofrado de Calzaduras m2 311.66 20.83 6,491.88
004.004 Reposicion de Chimenea (vecino Arg. Huertas) glb 1.00 850.00 850.00
004.005 Reparacion de Veredas Calle José Gonzales m2 33.00 30.85 1,018.05
005 OBRAS DE CONCRETO ARMADO 1,737,759.24
005.001 ZAPATAS COLUMNAS 12,144.00
005.001.001 Concreto Premezctado Fe= 210 kglem2 m3 35.17 248.51 8,740.10
005.001.602 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/ICM2 kg 1,063.72 3.20 3,403.90
005.002 ZAPATAS PLACAS 16,386.37
005.002.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/em2 m3 4243 248,51 10,544.28
005.002.002 ACEROQ DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 1,293.24 3.20 4,138.37
005.002.003 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL m2 68.04 25.04 1,703.72
005.003 ZAPATAS MUROS DE CONTENCION 17,709.82
005.003.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/em2 m3 40.38 24851 10,034.83
005.003.002 ACERQ DE REFUERZO FY=4200 KGICM2 kg 1,112.08 320 3,5658.66
005.003.003 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL m2 164.39 25.04 4,116.33
005.004 VIGAS DE CIMENTACION 12,868.09
005.004.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/lcm2 para Vigas de Cimenfacion  m3 12.84 248.51 3,190.87
005.004.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 2,323.06 320 7,433.79
005.004.003 Encofrado y desencofrado normal m2 86.12 26.05 2,24343
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005.005 MUROS DE CONTENCION §3944.47
005.005.001 Concreto Premezclado F= 210 kg/cm?2 para Muros de Contencién ~ m3 100.02 249,10 24,914.98
005.005.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 5,738.38 320 18,362.82
005.005.003 Encofrado y Desencofrado Normal m2 400.10 26.66 10,666.67
005.006 PLACA 415,874.58
005.006.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kglem2 para Placas m3 548.65 24910 136,668.72
005.006.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 47,418.71 320  151,739.87
005.006.003 Encofrado y Desencofrado Normaf m2 4,781.17 26.66 127,465.99
005.007 COLUMNAS 152,284.41
005.007.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/om2 para Columnas m3 134.94 258.07 34,823.97
005.007.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 25,795.68 3.20 82,546.18
005.007.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Columnas m2 1,308.14 26.69 34,914.26
005.008 VIGAS 386,988.71
005.008.001 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/cm?2 para Vigas m3 392.06 250.38 98,163.98
005.008.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 64,776.89 320 207,286.05
005.008.,003 Encofrado y Desencofrado Normal de Vigas m2 2,859.00 28.52 81,538.68
005.009 LOSAS DE CIMENTACION 9,221.39
005.009.001 Concreto Premezclado Fc= 210 kglem2 para Losas de Cimentacién  m3 17.44 248.98 4,342.21
005.009.002 ACERO DE REFUERZO FY'=4200 KG/CM2 kg 1,344.57 3.20 4,302.62
005.009.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Losa de Cimentacion m2 20.92 27.56 576.56
005.010 RAMPA ALIGERADA 2,141.57
005.010.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/cm2 para Rampas m3 2.70 249.42 673.43
005.010.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 62.06 3.20 198.59
005.010.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Rampas m2 3245 2594 84175
005.010.004 LADRILLO FIRTH PARA LOSA ALIGERADA OE 15x39x25 u 230.00 1.86 427.80
005.011 RAMPAS MACIZAS 5,287.32
005.011.001 Concreto Premezclado Fe= 175 kg/om2 para Rampas Macizas m3 9.95 222.53 221417
005.011.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 363.05 3.20 1,161.76
005.011.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Rampas m2 70.74 27.02 1,911.39
005.012 CISTERNA 67,712.32
005.012.001 Congreto Premezciado Fo= 210 kgicm2 para Cistemna m3 124.35 248.51 30,902.22
005.012.002 ACERQ DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 7,910.13 320 2531242
005.012.003 Encofrado y Desencofrado Notmal de Cistema m2 419.93 27.38 11,497.68
005.013 LOSAS ALIGERADAS 451,164.80
005.013.001 Concreto Premezclado Fc= 210 kg/em2 para Losas Aligeradas m3 585,19 252.20 147,584.92
005.013.002 COLOCACION DE VIGUETAS FIRTH V-101 m 2,097.10 10.23 21,453.33
005.013.003 COLOCAGION DE VIGUETAS FIRTH V-102 m 232.95 11.39 2,653.30
005.013.004 COLOCACION DE VIGUETAS FIRTH V-103 m 1,949.05 12.52 24,402.11
005.013.005 COLOCACION DE VIGUETAS FIRTH V-104 m 465.90 13.40 6,243.06
005.013.006 COLOCACION DE VIGUETAS FIRTH V-105 m 2,969,05 14.28 42,398.03
005.013.007 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 10,120.50 3.20 32,385.60
005.013.008 Encofrado y Desencofrado Normal de Losas Aligeradas m2 4,838.28 20.27 98,071.94
005.013.009 LADRILLO FIRTH PARA LOSA ALIGERADA DE 15x39x25 u 23,893.00 1.86 44,440.98
005.013.010 LADRILLO FIRTH PARA LOSA ALIGERADA DE 20x39x25 u 17,233.00 241 41,831.53
005.014 LOSA MACIZA 96,100.12
005.014.001 Concreto Premezclado Fo= 210 kglem2 para Losas Macizas m3 167.90 248,51 41,724.83
005.014.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 9,940.31 320 31,808.99
005.014.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Losas Magizas m2 839.52 26.88 22,566.30
005.015 ESCALERAS 19,066.85
005.015.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/cm2 para Escaleras m3 4078 24851 10,134.24
005.015.002 ACERQ DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 1,588.61 3.20 5,083.55
005.015.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Escaleras m2 132.27 23.10 3,849.06
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005.016 TANQUE ELEVADO 8,864.42

005.016.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/em?2 para Tanque Elevado m3 17.81 251.66 4,482.06

005.016.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 kg 44553 320 1,425.70

005.016.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Tanque Elevado m2 3393 87.14 2,956.66
COSTO DIRECTO 1,846,663.88
GASTOS GENERALES (10%) 184,666.39
UTILIDAD (10%) 184,666.39
SUBTOTAL 2,215,996.66
10V (19%) 421,039.36
PRESUPUESTO TOTAL 2,637,036.02

SON: DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINVAISIETE MIL TREINTAISEIS Y 02/100 NUEVOS SOLES
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Presupuesto
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA
Cliente CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS S.A.C. Costo al 26/01/2007
Lugar LIMA - LIMA - MIRAFLORES
ltem Descripcién Und. Metado e  Parcial Sl
001 MUROS Y TABIQUES 286,925.51
001.001 MUROS CON LADRILLO SILICO CALCAREOS PLACA P-7 m2 2,534.30 4517 11447433
001.002 MUROS CON LADRILLO SILICO CALCAREOS PLACA P-10 m2 3,080.06 5068  156,097.44
001.003 Muros y Tabigues de Ladrillo KK Pandereta de Soga m2 618.37 24.08 14,890.35
001.004 Muros y Tabiques de Ladrillo KK Pandereta de Cabeza m2 36.75 39.82 1,463.39
002 REVOQUES Y ENLUCIDOS 180,552.63
002.001 TARRAJEO RAYADO PRIMARIO MORTERO CEMENTO ARENA 1:5 m2 1,549.20 8.98 13,911.82
002.002 TARRAJEO EN MUROS INTERIORES m2 1,310.24 11.50 15,067.76
002.003 TARRAJEQ EN MUROS EXTERIORES m2 1,582.56 1470 2326363
002.004 TARRAJEO EN VIGAS m2 2,507.30 21.07 52,828.81
002.005 TARRAJEO EN COLUMNAS m2 674.47 13.84 9,334.66
002.006 TARRAJEO EN PLAGAS m2 2,819.07 11.51 32,447.50
002.007 TARRAJEC EN CISTERNA IMPERMEABILIZADO m2 278.98 14.60 4,073.11
002.008 TARRAJEO EN JARDINERAS IMPERMEABJLIZADO m2 228.23 14.82 3,382.37
002.009 VESTIDURA DE DERRAMES m 3,754.88 3.90 14,644.03
002.010 BRUNAS EN ENCUENTRO DE PARED Y TECHO e=3/4" m 5,568.19 1.49 8,296.60
002.011 BRUNAS EN ENCUENTRO DE MURO DE CONCRETO CON MURO DE LADRILLO m 985.00 1.49 1,467.65
002.012 REVESTIMIENTOQ C/CEMENTO PULIDO PASQ Y CONTRAPASQ DE ESCALERAS m2 182.92 10.03 1,834.69
003 CIELO RASO 59,720.32
003.001 CIELO RASO MEZCLA C:A 1:4 m2 4,109.81 14.11 57,989.42
003.002 VESTIDURA DE SUPERFICIE FONDO DE ESCALERA CON MORTERO 1:4 x 1.5 ¢m. m2 127.64 13.61 1,739.90
004 PISOS Y PAVIMENTOS 326,413.26
004.001 CONTRAPISO DE 40 mm m2 5,328.40 11.70 62,342.28
004.002 Pisos Parqueton de 0.9 x 0.10 Incluye Colocacién (ro incluye Closets) m2 2,667.75 53.09  141,630.85
004.003 Pisos Bloques de Concrefo para Grass o Jardines m2 33.34 19.87 662.47
004.004 Falso Piso e= 10 cm en Interiores de Closets para asentado de Parquet m2 152.78 20.28 3,098.38
004.005 Piso de ceramica CELIMA 40 x 40 cm.serie ristico m2 994.91 42.07 41,855.86
004.006 Piso de ceramica CELIMA 30 x 30 cm. sefie granilla o similar m2 411.02 35.40 14,550.11
004.007 Piso porcefanato Gress 40x40 m2 113.36 97.58 11,081.67
004.008 s(})’::ﬂf!&?;{;cﬁn f:::;g?/m:a (r)n Zm con Acabado Frotachado (Brufiado C/1.00 m) m2 1,637.65 2972 4867095
004.009 Poyo de concreto de 10 om para cocinas m2 67.76 3316 2,246.92
004.010 JUNTA DE DILATACION m 128.28 2.29 293.76
005 CONTRAZOCALOS Y ZOCALOS 104,625.27
005.001 Contrazocalo de Cemento Pulido impermiabilizado (h=30) en Jardines m 25.04 5.61 137.97
005.002 Contrazocalo de Madera de Cedro (h=10) con Rodon de 1/2'x3/4" m 2,544.41 9.09  23,128.69
005.003 Confrazacalo de Ceramica CELIMA serie rusticah = 10 cm m 340.61 14.28 4,863.91
006.004 Contrazocalo de Ceramica CELIMA serie granifta h = 10 em m §30.37 13.34 7075.14
005.005 Contrazocelo de Porcelanato m 114,12 16.64 1,898.96
005.006 Contrazocalo Encastrado de Escalera {h=15 cm) m 8592 21.24 1,824.94
005.007 26calo de Ceramica 40 x 40 cm CELIMA 40 X 40 SERIE RUSTICO {incluye filos rodoplast) m2 793.46 41.83  33,190.43
005.008 GRES PORCELANICO 40 x 40 ¢m PARA COCINAS Y LAVANDERIAS m2 432.07 38.93 16,820.49
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005.009 2écalo de Ceramica 30 x 30 cm SERIE GRANILLA CELIMA (incluye filos rodoplast) m2 47.58 36.00 1,712.88
005.010 Zocslo de Ceramica 30 x 30 cm SERIE AMERICA (incluye filos rodaplast) m2 379.98 3677 13,971.86
006 REVESTIMIENTO DE GRADAS Y ESCALERAS 1,735.91
006.001 Revestimiento Frotachado pasoy contapaso para acentado de Piso ceramico m2 182.92 9.49 1,735.91
007 CUBIERTAS 9,206.43
007.001 Cubierta de Ladrilfo Pastetero Ascentado con Barro m2 §57.34 16.68 9,296.43
008 CARPINTERIA DE MADERA INCLUYE CERRAJERIA Y ACCESORIOS 277,885.27
008.001 Puerta Apanelada de Cedro de 1.00x2.10 (entrada) marco de cajon u 30.00 650.00 19,500.00
008.002 Puerta Tipo MOF P-1 {0.70x2.10) Acabado a! duco color blanco y marco de madera u 130.00 220.00 28,600.00
008.003 Puerta Tipo MDF P-2(1.00x2.10) Acabado af duco color blanco u 2.00 240.00 480.00
008.004 Puerta Tipo MDF P-3 (0.80x2.10) acabado al duco color blanco u 120.00 220.00 26,400.00
008.005 Puerta MDF Tipo P-4 (0.90x2.10) Acabado al duco color blanco u 15.00 220.00 3,300.00
008.006 Puerta Tipo MOF P-5 (0.60x2.10) Acabado al duco cofor blanco u 24.00 205.00 4,920,00
008.007 Puerta Tipo P-7 de vaiven {0.90x2.10) Contraptacada de Cedro Acabado Oleo Mate u 34.00 220.00 7,480.00
008.008 Puerta en Closets de Melanina m 265.08 250.00 66,270.00
008.009 Puerta y Cajones en Melanina para Reposteros Bajos h=0.90 m m 183.18 450.00 82,431.00
008.010 Puertas para Vitrinas, Reposteros en Melamine partes Superiores m 170.72 216.00 36,875.52
008.011 Pasamanos de Escaleras interior Duplex Madera Cedro m 68.35 25.00 1,708.75
009 CERRAJERIA 17,447.03
008.001 BISAGRA CAPUCHINA DE 3 1/2° X 3 1/2° pza 1,077.00 3.76 4,049.52
009.002 BISAGRA PARA PUERTA PRINCIPAL pza 90.00 18.09 1,628.10
009.003 CERRADURA CON MANIJA EXTERIOR u 30.00 113.61 3,408.30
009.004 CERRADURA GEO PARA DORMITORIO u 359.00 23.29 8,361.11
010 CARPINTERIA DE METALICA iNCLUYE CERRAJERIA Y ACCESORIOS 91,163.38
010.001 Puertas Metdficas de Ingreso de 3x3 m Autos inciuido sistema Levadizo e Instalacion u 100  3,200.00 3,200.00
010.002 Puertas Metlicas de Ingreso de 3.30x3 m Autos [ncluido sistema Levadizo e Instalacion 1.00  3,600.00 3,600.00
010.003 Puerta de 1.20x3 mt de ingreso a Edificio del Bloque Ay B i 200  2,700.00 5,400.00
010,004 Puertas Metalicas de 2,30x2.40 Ingreso al Edificio Incluye Instalacion u 200  2,900.00 5,800.00
010.005 Barandas Metalicas Balcones. m 430.62 75.00 32,296.50
010.006 Pasamanos en Escaleras Areas Comunes m 159.54 68.75 10,968.38
010,007 Ins:?ar(t;?or:e!énca Contrafuegos (Emergencia) de 0.97x2.06 con Barra Anfipanica Incluye u 1500 151826 277390
010.008 Cantonera de Aluminio para escaleras m 301.89 2360 7,124.60
011 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES 122,502.67
011.601 ar:/o%?ztzzz Sistema Nova, con Vidrio Templado de & mm ,corredizo con perfiles de aluminio m2 203.23 12650 25,708.60
011.002 Ventanas de Cristal Crudo 6 mm m2 43846 72.00 31,569.12
011.003 Mamparas Sistema Nova con Vidrio Templado de 8 mm m2 344.70 158.50 54,634.85
011.004 Puerta Tipo P-V1 (0.90x2.10) de vidrio Templado de 8 mm m2 12.00 300.00 3,600.00
011.005 Puerta Tipo P-V2 (0.90x2.10) de vidrio Templado de 8 mm m2 18.00 300.00 5,400.00
011.006 Puerta Tipo P-V3 (0.80x2.10) de vidrio Templado de 8 mm m2 6.00 265.00 1,590.00
012 PINTURA 100,709.07
012.001 Pintura Latex dos manos en Vigas y Cielo Rasos m2 4,109.81 6.16 25,316.43
012.002 Pintura L&tex dos manos en Columnas ( int. y ext) m2 674.47 6.70 3,844.48
012.003 Pintura Latex Muros [nteriores m2 10,925.77 6.43 70,252.70
012.004 Pintura anticorrosiva y Esmalte en Barandas Metalicas b= 0.90 m m 159.54 8.12 1,295.46
013 VARIOS 442.37
013.001 ESCALERA DE GATO m 3.00 79.58 238.74
013.002 SEMBRADO DE GRASS m2 21.718 733 203.63
014 SEGURIDAD, EVACUACION Y SERALIZACION 26,396.00
014.001 SENALIZACION DE RUTAS DE SEGURIDAD Y ESCAPE gib 1.00 700.00 700.00
014.002 Extintor Portatit u 16.00 99.00 1,584.00
014.003 Gong de alarma contra incendio u 16.00 190.00 3,040.00
014.004 Manguera contra incendlos u 16.00 327.00 5,232.00
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014.005 Piton para manguera contra incendio u 16.00 45.00 720.00
014.006 Gabinete contra Incendio u 16.00 240.00 3,840.00
014.007 DETECTOR DE HUMO u 14.00 60.00 840.00
014.008 DETECTOR DE TEMPERATURA u 36.00 150.00 5,400.00
014.009 Juego de luces de emergencia u 36.00 90.00 3,240.00
014.010 Conexion siamesa u 2.00 450.00 900.00
014.011 Central de Atarma contra incendios u 2.00 450.00 $00.00
015 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS §3,364.81
015.001 Inodaros Top piece marca TREBOL u 86.00 240.00 20,640.00
015.002 Inodoros Rapid Jet marca TREBOL u 35.00 96.00 3,360.00
015.003 Lavatorios modelo mananfial con pedestal TREBOL u 26.00 65.00 1,690.00
015.004 Lavatorios modelo mancora TREBOL u 35.00 26.24 918.40
015.005 Ovalines TREBOL ceralux a una sola perforacion u 44,00 98.40 4,328.60
015,006 Tableros de granito de 1.85 x .60 u 17.00 592.00 10,064.00
015.007 Tableros de granito de 1.20 x .60 u 3.00 384.00 1,152.00
015.008 Tableros de granito de 1.55 x .60 u 12,00 496.00 5,852.00
015.009 Tableros de granito de 1,50 x .60 u 12.00 480.00 5,760.00
015.010 Lavatorios redondos transparentes y tablero de porcelanato 0.80 x .50 m u 16.00 194.21 3107.36
015.011 Tina modelo coronita 1.24 x.76 x .42 u 24,00 270.00 6,480.00
015.012 Tina modelo Savoy I 1.4x .81 x .41 u 7.00 319.00 2,233.00
015.013 Tina modelo Gema 1.10x 0.76 x 0.4 u 8.00 239.00 1,912.00
015.014 Bidets TREBOL u 13.00 239.87 3,118.31
015.015 Lavarropas de una poza Amazonas de losa vitrificada u 18.00 125.00 2,260.00
015.016 Lavarropas de una poza de concreto recubierio de mayélica u 10.00 197.69 1,976.90
015.017 Lavarropas de dos pozas de concreto recubierto de maydlica u 6.00 398.24 2,389.44
015.018 Lavadero de cocina 01 poza acero inoxidable con escurridero u 28.00 136.85 3,831.80
015.019 Lavadero de cocina 02 pozas acero inoxidable con escurridero u 7.00 295.00 2,065.00
016.020 Lavacopas redondo 01 poza acero inoxidabls u 1.00 135.00 135.00
016 GRIFERIA Y ACCESORIOS 71,026.99
016.001 Mezcladora VAINSA modelo clésica para lavatorios u 70.00 240.28 16,819.60
016.002 Mezcladara VAINSA modelo clésica a fa pared para tavatorios de visitas u 16.00 240.28 3,844.48
016.003 Mezctadora TREBOL O ITALGRIF para lavatorios u 35.00 4345 1,520.75
016.004 Mezcladora VAINSA modelo clasica para tinas u 39.00 334.46 13,043.94
016.005 Mezcladora VAINSA modelo clésica para duchas u 31.00 228143 7,072.03
016.006 Mezcladora TREBOL O ITALGRIF para duchas servicio u 35.00 69.15 2,420.26
016.007 Mezcladora de lavadero de cocina al mueble pico L VAINSA u 35.00 161.87 531545
016.008 Liave para lavadero a {a pared u 34.00 82.00 2,788.00
016.009 JABONERA DE SOBREPONER u 66.00 8.80 580.80
016.010 PAPELERA DE SOBREPONER u 121.00 11.60 1,403.60
016.011 COLOCACION DE ACCESORIOS SANITARIOS u 413,00 14.33 4,679.28
016.012 COLOCACION DE APARATOS SANITARIOS u 364.00 31.70 11,538.80
017 OTROS 200,000.00
017.001 ASCENSOR BLOQUE "A* u 1.00 110,000.00  110,000.00
017.002 ASCENSOR BLOQUE "B* U 1.00  90,000.00 0,000.00
COSTO DIRECTO 1,960,295.91
GASTOS GENERALES (10%) 196,029.59
UTILIDAD (10%) 196,029.59
SUBTOTAL 2,352,355.09
GV (19%) 446,947.47
PRESUPUESTO TOTAL 2,799,302.56
SON: DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTAINUEVE MIL TRECIENTOS DOS Y 56/100 NUEVOS SOLES
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Presupuesto

Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES

Subpresupuesto 004 INSTALACIONES ELECTRICAS

Cliente CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS S.AC. Costo al 26/01/2007
Lugar LIMA - LIMA - MIRAFLORES

ftem Descripcion Und. Metrado Prg;:io Parcial SI.
001 SALIDAS 172,173.44
001.001 Salidas para Centro de Luz pto 690.00 75.43 52,046.70
001.002 Salidas para braquetes pto 100.00 70.26 7,026.00
001.003 Salida para Tomacorrientes pto 841.00 76.78 64,571.98
001.004 Salidas para Cocina Eléctrica plo 37.00 77.86 2,880.82
001.005 Salidas para Therma Eléctrica pto 37.00 63.52 2,350.24
001.006 Salidas de fuerza para Secadoras pto 37.00 88.81 3,285.97
001.007 Salida de Fuerza para Lavadora pto 37.00 95.82 3,545.34
001.008 Salida de Fuerza para Electrobomba pto 4.00 95.89 383.56
001.008 Salidas para Bomba Contra Incendio pto 2.00 92.02 184.04
001.010 Salidas de Fuerza para Ascensor pto 2.00 92.88 185.76
001.011 Puisador de Timbre y Campanilia pto 37.00 63.37 2,344.69
001.012 Puntos Eléctricos para Luz de Emergencia pto 32,00 59.55 1,905.60
001.013 Salida Eléctrica para Puerta Levadiza pto 1.00 63.59 63.59
001.014 Salida para Chapa Eléctrica pto 2.00 53.57 107.14
001.015 z)(s;giz?n g:rn% Ismermptor Bipolar, incluye instalacion de interruptor de plo 63.00 93.84 5911.92
001.016 Puntos de Teléfono pto 111.00 48.61 5,395.71
001.017 Puntos de Intercomunicador pto 70.00 45.41 3,178.70
001.018 Salidas para Television por Cable pto 126.00 94.07 11,852.82
001.019 Salidas para Detector de Humo pto 40.00 63.45 2,538.00
001.020 Salidas para Detector de Temperatura plo 37.00 4.32 1,639.84
001.021 Salida para Sirena de Alarma plo 1.00 44.56 44,56
001.022 Salidas para Activacion y Desactivacién de Alarmas pto 14.00 4581 641.34
001.023 Salidas para e} Panet de Alarma Contra Incendio pto 2.00 44.56 89.12
002 ALIMENTADORES 23,356.00
002.001 Tubo PYC-SAP Peseado de 100 mm m 20.00 19,66 393.20
002.002 Tubo PVG-SAP Pesado de 80 mm m 80.00 18.47 1,477.60
002.003 Tubo PVC-SAP Pesado de 50 mm m 100.00 14.04 1,404.00
002.004 Tubo PVC-SAP Pesado de 40 mm m 60.00 13.72 823.20
002.005 Tubo PVC-SAP Pesado de 35 mm m 1,250.00 13.58 16,975.00
002.006 Tubo PVC-SAP Pesado de 25 mm m 100.00 12.99 1,299.00
002.007 Tubo PVC-SAP Pesado de 20 mm m 80.00 12.30 984.00
003 TABLEROS 58,750.00
003.001 Tablero con Interruptores Termomagneticos T.5.G-A de 38 Polos u 1.00 2,900.00 2,900.00
003.002 Tablero con Interruptores Termomagneticos T.5.G-B de 27 Polos u 1.00  2,200.00 2‘200.})0
003.003 Tablero con Inferruptores Termomagneticos 7.8.G de 23 Polos u 1.00 2,400.00 2,400.00
003.004 Tablero Alternador con Interruptor para Electrobomba u 200 2,400.00 4,800.00
003.005 Tablero con Interrupter Termomagnetico para Ascensor u 2.00 1,950.00 3,900.00
003.006 Pglgts)leros para departamentos con Interruptor Termomagnetico de 18 " 3700 1.150.00 42,550,00
004 CAJAS DE PASO 7A479.53
004.001 Caja de Pase de FoGo de 1100x700x100 u 6.00  199.82 1,198.92
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004.002 Caja de Pase de FoGo de 650x500x150 300 134.82 404.46
004.003 Caja de Pase de FoGo de 650x350x100 2900  124.82 3619.78
004.004 Caja de Pase de FoGo de 550x350x100 1.00  109.82 109.82
004.005 Caja de Pase de FoGo de 450x450x150 2.00 96.82 193,64
004.006 Caja de Pase de FoGo de 300x300x150 5.00 52.61 263.05
004.007 Caja de Pase de FoGo de 200x200x100 6.00 3761 225.66
004.008 Caja de Pase de FoGo de 150x150x100 32.00 30,85 987.20
004.009 Caja de Pase de FoGo de 100x100x50 20.00 23.85 477.00
005 ALIMENTADORES 30,977.10
005.001 Cable 31x50 mm2 THW + 1x25 mm2 TW. 30.00 81.23 2,436.90
005.002 Cable 3-1x16 mm2 THW + 1x10 mm2 TW. 1,340.00 19.73 26,438.20
005.003 Cable 3-1x10 mm2 THW + 1x6 mm2 TW. 100.00 21.02 2,102.00
CQSTO DIRECTO 292,736.07
GASTOS GENERALES {10%) 29,273.61
UTILIDAD (10%) 29,213.61
SUBTOTAL 351,283.28
GV (19%) 66,743.82
PRESUPUESTO TOTAL 418,027.11
SON: CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL VENTISIETE Y 11/100 NUEVOS SOLES
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Presupuesto
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 003 INSTALACIONES SANITARIAS
Cliente CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS SA.C. Costo al 26/01/2007
Lugar LIMA - LIMA - MIRAFLORES
ltem Descripcion Und.  Metrado Precio SI.  Parcial SI.
001 DESAGUE Y VENTILACION 65,794.87
001.001 Excavacion de Zanja manual m 334.00 6.57 2,194.38
001.002 Suministro y Colocacion de Tuberia de 6” m 8.00 25.76 206,08
001.003 Suministro y Colocacion de Tuberia de 4" m 110.00 227 2,339.70
001.004 Suministro y Colocacion de Tuberia de 3° m 6.00 17.99 107.94
001.005 Suministro y Colocacion de Tuberia de 2° m 178.00 16.79 2,988.62
001.006 MONTANTE CON TUBERIA PVC DE 4 m 245.00 18.45 4,520.25
001.007 MONTANTE CON TUBERIA PVC DE 3" m 142.00 15.92 2,260.64
001.008 MONTANTE CON TUBERIA PVC DE 2" m 297.00 14.86 4,413.42
001.009 Tuberia colgada PVC de 6" m 25.00 17.28 432.00
001.010 Tuberia colgada PVC de 4° m 83.00 14.51 1,204.33
001.011 Tuberia colgada PVC de 3" m 9.00 11.93 107.37
001.012 Tuberia colgada PVC de 2° m 37.00 10.23 378.61
001.013 Relleno de Zanja con material propio m 334,00 2277 7,605.18
001.014 Construccion de caja de registro de 12"x24” u 11.00 4382 482.02
001.015 Construccion de caja de registro de 18"x24" i 1.00 55.64 55.64
001.016 Construccion de caja de registro de 24"x24" u 2.00 67.42 134.84
001.017 SALIDA DE DESAGUE TUBERIA PVC 4 pto 121.00 69.42 8,399.82
001.018 SALIDA DE DESAGUE TUBERIAPVC 2" pto 667.00 37.92 25,292.64
001.019 Salida de 6" para Trampa en caseta de bomba u 2.00 85.68 171.36
001.020 Rebose elevado de Cisterna y de Zanja u 5.00 47.02 235,10
001.021 Prueba Hidréulica de Desagiie glb 1.00 1,200.00 1,200.00
001.022 Sombreros de Ventilacidn de 4%, 3"y 2° u 43.00 7.50 322.50
001.023 Colocacion de Abrazaderas, Colgadores de 6°, 4%, 3"y 2° u 102.00 4.00 408.00
001.024 Colacacion de Tuberia 3* PVC SAP paraimpulsion de pozo negro m 21.00 15.93 334.53
002 SISTEMA DE AGUA FRIA 43,485.91
002.001 Colocacion de Tuberia de 3" PYC CL-10 m 12.00 27.06 324.72
002.002 Colocacion de Tuberia de 2 1/2" PVC CL-10 m 9.00 2242 201.78
002.003 Colocacién de Tuberfa de 2° PVC CL-10 m 86.00 19.21 1,652.06
002.004 Colocacion de Tuberfa de 1 1/2° PVG CL-10 m 29.00 13.84 401.36
002.005 Colocacion de Tuberia de 1" PVC CL-10 m 470.00 8.75 4,112.50
002.006 Colocacion.de Tuberia de 3/4° PVC CL-10 m 309.00 7.60 2,348.40
002.007 Colocacion de Tuberia de 1/2* PVC CL-10 m 116.00 6.97 808.52
002.008 Salidade 2* u 2.00 58.52 117.04
002.009 Salidade 1 1/2° u 1.00 45,65 45.65
002.010 Salida de 3/4° u 36.00 26.86 966.96
002.011 Salida de 1/2* u 464.00 23.88 11,080.32
002.012 Vélvula Compuerta de 3" u 2.00 96.99 193.98
002.013 Prueba Hidraulica para Tuberfa de Agua { 100 PSt) gib 1.00 960.00 960.00
002.014 Vélvula Compuerta de 2 u 4.00 132.26 520.04
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002.015 Valvula Compuerta de 1 1/2°

002.016 Valvula Compuerta de 1"

002.017 Vélvula Compuerta de 3/4"

002.018 Valvula Compuerta de 1/2"

002.019 Valvula Fiotador de 2°

002.020 Valvula Flotador de 1 1/2"

002.021 Colocation de Valvulas de paso { futuro Medidor )

002.022 Colocacion de Brida rompe Agua de 6" de SCH-40

002.023 Brida rompe Agua de 3" de SCH-40

002.024 Brida rompe Agua de 2 1/2° de SCH-40

002.025 Brida rompe Agua de 2° d¢ SCH-40

002.026 Brida rompe Agua de 1 1/2° de SCH-40

002.027 Desinsectacion de Tuberias

003 SISTEMA DE AGUA CALIENTE

003.001 Colocacion de Tuberla de 3/4° C-PVC

003.002 Colocacion de Tuberia de 1/2" C-PVC

003.003 Valvula Compuerta de 3/4"

003.004 Vélvula Compuerta de 1/2"

003.005 Salida de 3/4" para agua caliente

603.006 Salida de 1/2° para agua caliente

003.007 Prueba Hidr4ulica para Agua Caliente

004 APARATOS SANITARIOS

004.001 SUMIDERO CROMADO DE 4*

004.002 SUMIDERO CROMADO DE 3"

004.003 SUMIDERO CROMADO DE 2

004.004 REGISTRO DE BRONCE ROSCADO 4*

004.005 REGISTRO DE BRONCE ROSCADO 2

008 INSTALACION DE GAS

005.001 Tendido de tuberia de 1/2°

005.002 Llave Esféricade 1/2°

005.003 Pruebas de Hermeticidad

005.004 Regulador de Primera etapa Rega 597 FC e Instalacion

005.005 Instalacion Kits de Medicion y Regulacion

005.006 Fijacion de Tanque

005.007 Manometros contrastados

005.008 Conexion de Tanque de 500 Galones

005.009 {zaje de Tanque
COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES (10%)
UTILIDAD {10%)
SUBTOTAL
GV (19%)
PRESUPUESTO TOTAL

glb

1.00 93.40 93.40
34.00 73.95 2,514.30
48.00 54.79 2,628.92

206.00 4541 9,354.46

200 196.19 392.38

1.00 161.94 161.94
36.00 45.93 1,653.48

1.00 322.76 322.76

2.00 201.13 402.26

2.00 189.43 378.26

2.00 175.13 350.26

1.00 150.16 150.16

1.00 1,340.00 1,340.00

18,169.68

250.00 10.78 2,696.00
114,00 9.60 1,094.40
36.00 48,60 1,749.60
186.00 43.68 8,124.48
36.00 12,66 455.76
288.00 1113 3,205.44
1.00 845.00 846.00
10,885.21

105.00 18.56 1,948.80
28.00 13.24 370.72
105.00 8.67 910.35
115.00 4242 4,878.30
84.00 33.06 2,771.04
31,815.49

853.03 24.21 20,651.86
34.00 34.94 1,187.96
40.00 45.00 1,800.00

1.00 79.50 79.50
35.00 101.63 3,667.08

1.00 3912 39.12

1.00 1,200.00 1,200.00
1.00 1,700.00 1,700.00
5.00 320.00 1,600.00

170,151.16
17,015.12
17,015.12

204,181.39
38,794.46

242,975.86

SON: DOSCIENTOS CUARENTAIDOS MIL NOVECIENTOS SETENTAICINCO Y 86/100 NUEVOS SOLES
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3.5 Formula Polinémica:

Teniendo los metrados, andlisis de precios unitarios, gastos generales y la
utilidad; se obtienen los totales de cada insumo sumando los productos de las
cantidades de la partida por el precio del insumo en el andlisis de precios
unitarios de esta misma partida. Luego se verifica que la suma total de todos los
insumos mas los subcontratos, gastos generales y utilidad sea igual al Subtotal
(Total sin IGV) del presupuesto.

Seguidamente se procedid a agrupar los insumos teniendo en cuenta el grado
de relacion que pudieran tener entre si (por ejemplo las partidas subcontratadas
se agruparon todas.) sumando ademas sus respectivos coeficientes de
incidencia, obteniendo un coeficiente de incidencia representativo a todos ellos a
los cuales se les asigno un Monomio (Que en el caso e los Subcontratos sera D,
de Délar). Estos Monomios al ser agrupados nos daran finalmente la formula
polinémica.

En la siguientes paginas se muestra la lista total de insumos de la obra, que
sirvié para la elaboracion de la formula polindmica, seguidamente se presentan
los insumos ya agrupados, la conformacién de los monomios y finalmente la
féormula polinémica.

Nota: Las partidas subcontratadas dentro del presupuesto son las siguientes:
Ensayo Proctor, Ensayo de probetas, Servicios higiénicos, Excavaciones
masivas, Relleno y compactacién, Eliminacion de excedentes, Habilitacion y
colocacion de acero, Muros de albafileria (alfeizers), Piso Parquet, Borde de
granito en escaleras, Carpinteria de madera en puertas y muebles de cocina,
Carpinteria de fierro, Carpinteria de ventanas, Cerrajeria, Pintura, Instalaciones

Eléctricas e Instalaciones Sanitarias.
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Férmula Polinémica

Presupuesto

Subpresupuesto

Fecha Presupuesto

Moneda

Ubicacién Geogréafica

EDIFICIO JOSE GONZALES
ESTRUCTURAS
26/01/2007

NUEVOS SOLES
LIMA - LIMA - MIRAFLORES

K= 0.133*(Mr/Mo) + 0.071%(Cr / Co) + 0.194*(Ar/ Ao) + 0.181*(Cr / Co) + 0.107*(MMr / MMo) + 0.314*(Ir / lo)

Monomi
T

G e W N

Factor

0.133
0.071
0.194
0.181
0.107

0.314

(%) Simb Indice Descripc

100000 M 47 MANO DE 0BRA
1060000 C 2 CEMENTO PORTLAND TIPO |
100000 A 03 ACERO DE CONSTRUCCION CORRUGADO
100000 € 80 CONCRETO PREMEZCLADO

32710 49 MAQUINARIA Y EQUIPO IMPORTADO

67290 MM 43 MADERA NACIONAL PARA ENCOFRADO Y CARPINTERIA
100000 | 39 (NDICE GENERAL DE PREGIOS AL CONSUMIDOR
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Presupuesto

Subpresupuesto
Fecha Presupuesto

Moneda

Ubicacion Geografica

Férmula Polinémica
EDIFICIO JOSE GONZALES
ARQUITECTURA
26/01/2007
NUEVOS SOLES
LIMA -LIMA - MIRAFLORES

K= 0.166%(Mr / Mo) + 0.153*(Mr / Mo) + 0.114*(DMr / DMo) + 0.075*(Ar / Ao) + 0.054*(Cr [ Co) + 0.050*(PVr / PVo) + 0.057*(AAr | AAo) +
0.334*(Ir / o)

NMonomi  Factor {%) Simbol Indice Descripcion
A 0.166 100.000 M 47 MANO DE OBRA
2 0.153 100.000 M 43 MADERA NACIONAL PARA ENCOFRADO Y CARPINTERIA
3 0.114 96491 DM 29 DOLAR
3.509 48 MAQUINARIA Y EQUIPO NACIONAL
4 0.075 100.000 05 AGREGADO GRUESO
5 0.051 100.000 Cc 21 CEMENTO PORTLAND TIPO |
6 0.050 54.000 PV 54 PINTURA LATEX
46.000 79 VIDRIO INCOLORO NACIONAL
7 0057 36.842 02 ACERO DE CONSTRUCCION LISO
63.158 AA 10 APARATO SANITARIO CON GRIFERIA
8 0.334 100.000 I 39 INDICE GENERAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
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Férmula Polinémica

Presupuesto EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto INSTALACIONES SANITARIAS
Fecha Presupuesto 26/01/2007

Moneda NUEVOS SOLES

Ubicacion Geografica LIMA - LIMA - MIRAFLORES

K= 0.302*(Mr/ Mo) + 0.129*(Dr / Do) + 0.080*(Dr / Do) + 0.104*(AAr / AAC) + 0.066*(PMr / Pio) + 0.318*(Ir / o)

Monomi  Factor (%) Simbol Indice Descripcion
! 0302 100.000 M & MANQ DE OBRA
2 0.129 100.000 D 73 BUCTOS Y ACCESORIOS TELEFONICOS DE PVC
3 0.080 100.000 D 30 DOLAR MAS INFLACION DEL MERCASO USA
4 0.104 66.346 AA 02 ACERO DE CONSTRUCCION LISO
33.654 10 APARATO SANITARIO CON GRIFERIA
5 0066 21212 . 48 MAQUINARIA Y EQUIPO NACIONAL
78.788 PM 56 PLANCHA DE ACERO LAC
6 0.319 100.000 | 39 INDICE GENERAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
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Férmula Polinémica

Presupuesto

Subpresupuesto

Fecha Presupuesto

Moneda

Ubicacion Geografica

EDIFICIO JOSE GONZALES
INSTALACIONES ELECTRICAS
26/01/2007

NUEVOS SOLES

LIMA - LIMA - MiRAFLORES

K= 0.159*(Mr/ Mo) + 0.226*(Ar / Ao) + 0.145*(Ar / Ao) + 0.055*(Dr / Do) + 0.116*(Tr / To) + 0.299*(Ir / lo)

Monomi
1

2

Factor

0.159

0.226

0.145

0.055

0.116

0.299

(%)
100.000

100.000
100.000
100.000
100.000

100.000

Simbolo
M 47
A 12
A 08
D 30
T 74

1 39

Indice Descripcion
MANO DE OBRA

ARTEFACTO DE ALUMBRADO INTERIOR
ALAMBRE Y CABLE TIPO WP

DOLAR MAS INFLACION DEL MERCASO USA
TUBERIA DE PVC PARA ELECTRICIDAD (SAP)

INDICE GENERAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
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[ RELACION DE INSUMOS

Presupuesto :EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto :ESTRUCTURAS

Costo

Cliente : CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS S.AC. a 26/01/2007
Lugar : LIMA - LIMA - MIRAFLORES
$/.1,845,701.94
Descripeion Und. Cantidad Precio 8. |  Parcial Presupuestado
OPERADOR DE EQUIPO hh 294.26 1189 | 349872 3.503.77
CAPATAZ hh 1,467.66 14.12 20,723.42 21,015.87
OPERARIO hh 14,051.19 1189 | 167,06862 | 167,706.57
OFICIAL hh 10,755.28 1064 |114436.16 | 114,205.80
PEON hh 4,669.99 9.61 44 878.63 44,785.48
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 8 kg 4,941.61 3.20 15,813.16 15,808.04
ALAMBRE NEGRO # 16 kg 18,129.66 3.20 58,014.90 58,014.90
CGLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 38" kg 3,688.77 2.60 9,333.39 9,348.59
CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 6.35 2560 16.51 12.89
ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 193,987.27 221 [ 42871186 | 427,859.80
ARENA FINA m3 0.43 25.00 10.73 10.89
PIEDRA CHANCADA DE 1/2" m3 3.30 35.00 115.50 115.50
PIEDRA GRANDE m3 75.44 24,50 1,848.16 1,848.16
ARENA GRUESA m3 172 28.00 48.05 4818
LADRILLO FIRTH DE 15x39x25 u 24,123.00 1.55 37,390.65 87,390.65
LADRILLO FIRTH DE 20x39x25 u 17,233.00 2.10 36,189.30 36,189.30
CEMENTO PORTLAND TIPO 1 (42.5 kg) bls 164.91 14850 | 239120 239143
CEMENTO ATLAS Bis 917.79 14:.00 12,849.10 12,849.10
CONCRETO PREMEZCLADO fc=210 kg/cm2 m3 2,375.79 200.00 | 475,158.60 475,158.60
CONCRETO PREMEZCLADO fc=175 kg/cm2 m3 10.45 17526 | 1,831.03 1,831.00
VIGUETAS PRE FABRICADAS TIPO V-101 (PARA TECHO ALIGERADO) | m 2,097.10 920 | 1929332 | 19,293.32
VIGUETAS PRE FABRICADAS TIPO V-105 (PARA TECHO ALIGERADO) { m 2.969.05 1825 | 3933991 |  39,339.91
VIGUETAS PRE FABRICADAS TIPO V-103 (PARA TECHO ALIGERADO) | m 1,949.05 1149 | 2239458 |  22,304.58
VIGUETAS PRE FABRICADAS TIPO V-104 (PARA TECHO ALIGERADO) [ m 465.90 1237 | 576318 5,763.18
VIGUETAS PRE FABRICADAS TIPO V-102 (PARA TECHO ALIGERADO) | m 232.95 1030 | 2,399.39 2,399.39
OCRE kg 2381 9.00 214.28 214.28
TRABAJOS DE REPARACION DE CHIMENEA glb 1.00 85000 | 850.00 850.00
SERVICIOS HIGIENICOS PROVISIONALES glb 1.00 3,500.00 | 3,500.00 3,500.00
HORMIGON m3 285.39 25.00 713474 7,134.74
AGUA m3 89.31 5.00 446.55 44815
CARTEL DE OBRA U 1.00 600.00 600.00 600.00
OFICINA, ALMACEN Y SERVICIOS HIGIENICOS glb 1.00 950.00 | 950.00 950.00
TRABAJOS EN INMUEBLE SR. QUEZADA glb 1.00 850.00 | 850.00 850.00
TRABAJOS EN INMUEBLE ARQ. QUEZADA glb 1.00 1,130.00 | 1,130.00 1,130.00
DEMOLICION, EXCAVACION Y ELIMINAGION glb 1.00 28,000.00 | 28,000.00 |  28,000.00
CERCO PROVISIONAL u 3543 28.00 §92.04 992.04
DESMONTAJE DE ESTRUCTURAS EXISTENTES glb 1.00 4,000.00 | 4,000.00 4,000.00
MADERA TORNILLO p2 66,546.32 2.80 186,329.68 186,338.79
MADERA TORNILLO INCLUYE CORTE PARA ENCOFRADO p2 112188 260 | 291714 2.917.14
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 10526.67 | 10,526.67
MIRA TOPOGRAFICA he 20.24 5.10 103.21 107.14
MEZCLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 20.49 13.50 276.56 27762
CAMION VOLQUETE 4 X 2 140-210 HP 6 m3 hm 185.70 7420 | 1377884 13,780.00
ANDAMIO METALICO hm 151.45 5.10 772.42 775.46
BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 227261 2500 | 5681525 | 56,816.25
COMPACTADOR VIBRATORIO TIPO PLANCHA 4 HP hm 4241 12.00 508.90 508.80
VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40" hm 29139 1900 | 553645 5,534.60
TEQDOLITO hm 20.24 8.00 161.90 166.66
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Cuadro N° 34: Relacion de insumos Estructuras
Fuente.: Corporacion Ejecutora de Obras SAC
Referencia: Edificio Multifamiliar José Gonzales

L RELACION DE INSUMOS

Presupuesto :EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto : ARQUITECTURA

Cliente : CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS S.A.C. g"““ 26/01/2007
Lugar : LIMA - LIMA - MIRAFLORES
$/.1,960,307.29
Descripcion Und. | Cantidad Precio S/. Parcial Presupuestado
CAPATAZ hh 2,395.52 14.12 33,824.76 33,785.69
OPERARIO hh 24,749.38 11.89 294,270.16 284,304.58
OFICIAL hh 1,441.37 10.64 15.336.16 15,357.42
PEON hh 12,740.87 9.61 122,439.73 122,463.24
CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 1 1/2" kg 127.22 1.60 203.55 20355
CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3" kg 208.07 2,60 53577 545.41
CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 132.42 2.60 34429 349.76
CLAVO PROMEDIO CONSTRUCCION kg 92.49 260 24047 249.15
PUERTA DE INGRESO 1.20x3.00 m. u 2.00 2,700.00 6,400.00 5,400.00
PUERTA DE INGRESO METALICA 2.30x2.40 m. INCL. INSTALACION u 2.00 2,900.00 5800.00 5,800.00
PUERTAS CONTRAFUEGOS u 15.00 750.00 11,250.00 11,250.00
BARRA ANTIPANICO u 15.00 560.79 8,411.85 8,411.85
ARENA FINA m3 332.01 25,00 8,300.19 8,350.07
TIERRA DE CHACRA O VEGETAL m3 27.87 27.00 752.41 752.41
PIEDRA CHANCADA DE 1/2" m3 180.19 35.00 6,306.53 6,306.87
ARENA GRUESA m3 416.77 28.00 11,669.51 11,688.09
INODORO TREBOL TOP PIECE u 86.00 240.00 20,640.00 20,640.00
INODORO TREBOL RAPID JET u 35.00 96.00 3,360.00 3,360.00
BIDET TREBOL u 13.00 239.87 3,118.31 3,118.31
LAVATORIO TREBOL CON PEDESTAL MODELO MANANTIAL u 26.00 65.00 1,690.00 1,690.00
LAVATORIO TREBOL MODELO MANCORA u 35.00 26.24 918.40 918.40
JABONERA DE SOBREPONER u 66.00 8.80 580.80 580.80
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE 01 POZA CON ESCURRIDERO u 28.00 136.85 3,831.80 3,831.80
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE 02 POZA CON ESCURRIDERO u 7.00 295.00 2,065.00 2,085.00
PAPELERA DE SOBREPONER u 121.00 11.60 1,403.60 1,403.60
MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA u 70.00 24028 16,819.60 16,819.60
MEZCLARORA VAINSA MODELO CLASIGA A LA PARED u 16.00 240.28 3.844.48 3,844.48
MEZCLADORA PARA LAVATORIO TREBOL O SIMILAR u 35.00 43.45 1,620.75 1520.75
MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA PARA TINAS u 30.00 334.48 13,043.94 13,043.94
MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA PARA DUCHAS u 31.00 22813 7,072.03 7,072.03
MEZCLADORA PARA DUCHA MODELO TREBOL O SIMILAR u 35.00 69.15 2,420.25 2,420.25
MEZCLADORA DE COCINA AL MUEBLE PICO L u 35.00 151.87 5,315.45 531545
LLAVE PARA LAVADERO EN PARED u 34.00 82.00 2,788.100 2.788.00
LAVARROPA DE LOSA VITRIFICADA DE UNA POZA u 18.00 125.00 2,250.00 2,250.00
LAVARROPA RECUBIERTO DE MAYOLICA DE UNA POZA u +10.00 197.69 1,976.90 1,976.90
LAVARROPA RECUBIERTO DE MAYOLICA DE DOS POZAS u 6.00 398.24 2,389.44 2,389.44
OVALIN TREBOL CERALUX A UNA SOLA PERFORACION v 44.00 98.40 4,329.60 4,329.60
LUZ DE EMERGENCIA u 36.00 90.00 3,240.00 3,240.00
PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 525.39 12.00 6,304.67 6,304.67
PEGAMENTO PARA PORCELANATO gal 2267 14.00 3174 3174
BLOQUE DE CONCRETO m2 35.01 15.00 525.11 525.11
LADRILLO PASTELERO 24 X 24 X 3 cm u 9,474.78 042 3.979.41 3,979.41
LADRILLO PANDERETA DE ARCILLA 9 X 12 X 24 cm u 26,946.18 0.28 7,544.93 7,544.93
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PLACA P-7 m2 2,661.02 19.50 51,889.79 51,902.46
PLACA P-10 m2 3,234.06 2475 80,043.06 80,050.76
CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bis 5,963.47 14.50 86,470.34 86,540.59
CONCRETO LIQUIDO bls 561.44 6.22 3,49213 3,480.91
GRASS AMERICANO m2 29.17 6.98 203.60 203.63
GRES PORCELANICO 40 x 40 cm. m2 475.28 17.30 8,222.20 822229
CERAMICO 15 x30cm m 90.22 15.00 1,353.24 1,353.24
PISO PORCELANATO 40X40 CM m2 141.81 68.24 9,677.39 8,677.39
CERAMICO CELIMA 40 x 40 cm SERIE RUSTICA m2 872.81 2230 19,463.57 19,463.57
MANIJA DE EXTERIOR CON CILINDRO EN 1125 PARA PUERTAS 1500 5812 871.80 B71.80
CONTRAFUEGO u
CERRADURA DE MANIJA EXTERIOR u 30.00 110.00 3,300.00 3,300.00
CERRADURA GEO BRONCE ANTIGUO u 359.00 20.00 7.180.00 7,180.00
CIERRAPUERTAS DORMA TS-77 PARA PUERTAS CONTRAFUEGQ u 15.00 149.35 2,240.25 2,240.25
BISAGRA CAPUCHINA ALUMINIZ. 3 1/2" X 3 1/2" u 1.077.00 1.70 1,830.80 1,830.90
BISAGRA ALUMINIZ. PESADA 3 1/2" X 3 1/2" u 80.00 15.00 1,350.00 1,350.00
ASCENSOR BLOQUE "A” u 1.00 110,000.00 110,000.00 110,000.00
ASCENSOR BLOQUE "B" u 1.00 90,000.00 §0,000.00 $0,000.00
CERA PARA PISO gal 53.36 38.25 2,040.83 2,054.17
TECKNOPORT E= 1" m2 561.44 3.02 1,695.54 1,684.31
FRAGUA kg 379.96 210 797.93 803.68
THINNER ACRILICO gal 3.19 13.00 41.48 4148
TABLERO DE GRANITO 1.85 x 0.60 m. u 17.00 592.00 10,064.00 10,064.00
TABLERO DE GRANITO 1.20 x 0,60 m. u 3.00 384.00 1,152.00 1,152.00
TABLERO DE GRANITO 1.55 x 0.60 m. u 1200 496.00 5,952.00 5,952.00
TABLERO DE GRANITO 1.50 x 0.60 m. u 12,00 480.00 5,760.00 5,760.00
PORCELANA kg 32093 230 738.15 743.81
RODOPLAST 6 Mivt m 244.20 3.80 952.3a 952.39
MORTERO CON ARENA GRUESA (BOLSA 40 KG) bis | 112287 6.60 7.410.96 741096
MORTERO CON ARENA FINA (BOLSA 40 KG) bls | 112287 6.60 741086 7.410.96
SELLADOR BLANCO gal 54985 15.50 8,522.70 8,483.43
CENTRAL DE ALARMA CONTRAINCENDIOS SEGUN PLANOS u 200 450.00 900.00 200.00
ADITIVO IMPERMEABILIZANTE gal 56.73 15.00 850.65 852.35
TINA MODELO CORONITA 1.24 x 0.76 X 0.42 u 24.00 270.00 6,480.00 6,480.00
TINA MODELO SAVOY 1l 1.40 x 0.81 x 0.41 u 7.00 319.00 223300 2,233.00
TINA MODELO GEMA 1.10 x 0.76 x 0.40 u 8.00 239.00 1.912.00 151200
DETECTOR DE HUMO SEGUN PLANOS u 14.00 0.00 840.00 846.00
ALARMAS CONTRA INCENDIO TIPO GONG u 16.00 190.00 3,040.00 3,040.00
DETECTOR DE TEMPERATURA u 36.00 150.00 5,400.00 5,450.00
LAVACOPAS DE ACERO INOXIDABLE 01 POZA u 1.00 135.00 135.00 135.00
GABINETE CONTRA INCENDIO CON PLANCHA 1/27 u 16.00 240.00 3,840.00 3,840.00
EXTINTOR DE POLVO QUIMICO SEGUN PLANOS u 16.00 99.00 1,584.00 1.584.00
LIJA u 2,678.60 183 4,900.74 4,884.70
HORMIGON m3 2063 25.00 515.63 516.40
LJA DE FIERRO # 80 pza 3089 183 72.99 73.39
AGUA m3 168.09 5.00 840.45 846.62
REGLA DE MADERA p2 130.98 270 35364 357.73
REGLA DE ALUMINIO u 169.28 7.10 1,201.91 1,182.53
SENAL INFORMATIVA EN AMBIENTES glb 1.00 700.60 700.00 700.00
VENTANA DE VIDRIO TEMPLADO e=8mm, CON PERFILES DE 20323 12650 25,708.60 25,708.60
ALUMINIO ANODIZADO m2
VENTANA DE CRISTAL CRUDO e=6 mim. m2 438.46 72.00 31,569.12 31,569.12
PASAMANOS DE ESCALERA METALICA m 159.54 68.75 10,968.38 10,968.38
PUERTA METALICA DE INGRESO PARA AUTOS 3x3m INCLUY. 1.00 3,260.00 3,200.00 3,200,060
INSTALACION u
PUERTA METALICA DE INGRESO PARA AUTOS 3.30x3m INCLUY. 1.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00
INSTALACION u
FIERRO VERTICAL Y HORIZONTAL kg | 817580 235 1451313 14,541.20
CERAMICA CELIMA 40 X 40 cm MODELO RUSTICA m2 | 119658 2285 27.461.60 27,468.28
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CERAMICA CELIMA 30 X 30 cm SERIE GRANILLA O SIMILAR m2 890.09 17.00 11,731.52 11,731.52
CERAMICA SERIE AMERICA 30 X 30 cm m2 417.98 17.70 7,398.21 739821
PARQUETON DE 090 x0.10 m. m2 2,801.14 30.30 84,874.47 84,887.81
CONTRAZQCALO DE MADERA 4" X 3/4" m 2,620.74 4.00 10,482.97 10,482.97
RODON DE MADERA DE 3/4" m 2,620.74 1.40 3,669.04 3663.05
MADERA TORNILLO p2 10,722.76 2.80 30,023.74 29,992.70
MADERA TORNILLO CEPILLADA p2 95.12 280 26633 67.05
MADERA PARA REGLAS p2 516.87 280 1,447.24 1,467.28
MADERA DE CEDRO (p2) p2 345 7.20 24.85 2428
PUERTA DE CEDRO 1.00x2.10 APANELADA u 30.00 650.00 19,500.00 19,500.00
PUERTA DE CEDRO TIPO P-1 0.70x2.10 CONTRAPLACADA u 130.00 220.00 28,600.00 28,600.00
PUERTA DE CEDRO TIPO P-2 1.00x2.10 CONTRAPLACADA u 2.00 240.00 480.00 480.00
PUERTA DE CEDRO TIPO P-3 0.80x2.10 CONTRAPLACADA u 12000 220.00 26,400.00 26,400.00
PUERTA DE CEDRO TIPO P-4 0.90x2.10 CONTRAPLACADA u 15.00 220.00 3,300.00 3,300.00
PUERTA DE CEDRO TIPO P-5 0.60x2.10 CONTRAPLACADA u 2400 205.00 4,920.00 4,920.00
PUERTA DE CEDRO TIPO P-7 0.90x2.10 VAIVEM u 34.00 22000 7,480.00 7,480.00
PUERTA DE MELAMINE SEGUN DISENO m 265.08 250.00 66,270.00 6.270.00
gl%lé%lgs EN MELAMINE PARA REPOSTERO h=0.90m. SEGUN m 183.18 450.00 82,431.00 82,431.00
hél'lél;g%lé-:s EN MELAMINE PARA VITRINAS Y REPOSTEROS SEGUN m 170.72 216.00 36,875.52 36.875.52
PASAMANOS DE CEDRO SEGUN PLANOS m 68.35 25.00 170875 1,708.75
MADERA CEDRO p2 979.42 7.10 6,953.86 6,942 64
MADERA PARA ANDAMIAJE p2 4,933.23 260 12,826.39 12,829.56
LAVATORIOS TRANSPARENTES CON TABLERO DE PORCELANATO | u 16.00 184.21 3,107.36 3,107.36
CANTONERAS DE ALUMINIO m 316.98 20.00 6,330.69 6,339.69
BREA INDUSTRIAL kg 76.30 340 259.41 286.78
BREA kg 25656 3.40 87.23 87.23
PINTURA LATEX gal 757.00 23.50 17,789.48 17,743.07
PINTURA ANTICORROSIVA gal 5.58 33.20 185.39 185.07
BARANDAS METALICAS PARA BALCONES u 43062 75.00 32,296.50 32,266.50
IMPRIMANTE gal 1,666.69 14.80 24,657.02 24,686.16
PINTURA ESMALTE gal 5.58 31.24 174.44 173.90
ESCALERA DE GATO INCL. INSTALACION u 3.00 79.58 23874 23874
CONEXION SIAMESA u 2.00 450.00 900.00 900.00
MAMPARA SISTEMA NOVA CON VIDRIO TEMPLADO DE 8 mm m2 344.70 158.50 54,634.95 54,634.95
PUERTA PV-1 DE VIDRIO TEMPLADO e=8 mm. m2 12.00 300.00 3,600.00 3,600.00
PUERTA PV-2 DE VIDRIO TEMPLADO e=8 mm. m2 18.00 300.00 5,400.00 5,400.00
PUERTA PV-3 DE VIDRIO TEMPLADO e=8 mm. m2 6.00 265.00 1,500.00 1,580.00
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 13,787.10 13,787.10
MANGUERA CONTRAINCENDIOS SEGUN PLANOS u 16.00 327.00 5.232.00 5232.00
piton para manguera contraincendios u 16.00 45.00 720.00 720.00
MEZGLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 405.38 13.50 5,472.57 5,450.40
ANDAMIO METAL TABLAS ALQUILER est 524.26 6.00 3,145.53 314553
CEPILLADORA PISOS DE PARQUET hm 283.58 5.50 1,559.70 1547.30

Cuadro N° 35: Relacion de insumos Arquitectura

Fuente.: Corporacion Ejecutora de Obras SAC

Referencia: Edificio Multifamifiar José Gonzales
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CAPITULO 3: PRESUPUESTO DE OBRA

RELACION DE INSUMOS

Presupuesto :EDIFICIO JOSE GONZALES

Subpresupuesto : INSTAALCIONES SANITARIAS

Cliente : CORPORAGION EJECUTORA DE OBRAS S.AC. Costo al 26/012007
Lugar : LIMA - LIMA - MIRAFLORES
Cuadro N? 4.36
$1.170,151.17
Descripcion Und. | Cantidad Precio SI. Parcial | Presupuestado
CAPATAZ hh 337.93 14.12 4771.62 4,771.62
OPERARIO hh 3,258.65 11.89 38,745.39 38,745.39
OFICIAL hh 71.92 10.64 765.18 765.18
PEON hh 3,018.27 9.61 29,005.57 29,005.57
SOPORTE TIPO ABRAZADERA PARA TUBO 4"-6" u 245.00 2.40 588.00 588.00
SOPORTE TIPO ABRAZADERA PARA TUBO 3" u 142.00 220 312.40 31240
PERNOS HEXAGONALES GALV. DE 1/2" X 2 1/2" u 32.00 130 41.60 4160
GANCHO REFORZADO PARA CLGAR TUBO DE PVC u 154.00 2.00 308.00 308.00
DESINFECCION DE TUBERIAS glb 1.00 1,340.00 1,340.00 1,340.00
REGISTRO DE BRONCE DE 2" u 84.00 867 726.28 728.28
REGISTRO DE BRONCE DE 4" u 115.00 14.25 1,638.75 1,638.75
SUMIDERO CROMADO DE 2" u 105.00 8.67 910.35 910.35
SUMIDERC CROMADOQ DE 3" u 28.00 13.24 370.72 370.72
SUMIDERO CROMADO DE 4" u 105.00 18.56 1,948.80 1,948.80
REJILLA DE BRONCE DE 2" u 5.00 6.89 34.45 3445
CAJA DE REGISTRO 24" X 24" u 2.00 41.00 52.00 82.00
CAJA DE REGISTRO 12" X 24" u 11.00 24.00 264.00 264.00
CAJA DE REGISTRO 18" X 24" u 1.00 33.00 33.00 33.00
CINTA TEFLON rl 44.60 1.80 80.28 80.28
SOLDADURA kg 0.80 10.35 8.32 8.32
KIT DE MEDICION u 35.00 62.00 2,170.00 2,170.00
VALVULA FLOTADORA DE 2" u 2.00 166.25 332.50 332.50
VALVULA FLOTADORA 1 1/2" u 1.00 132.00 132.00 132.00
PEGAMENTO PARA PVC §§| 49.36 200.00 9,871.82 9,871.82
ELECTRODO TIPO 6012 kg 025 11.48 2.85 2.85
CINTA TEFLON pza 1560.20 1.20 191.04 191.04
MANOMETROS CONTRASTADOS u 1.00 1,200.00 1,200.00 1,200.00
CINTA TEFLON u 222.00 1.80 399.60 389.60
1ZAJE u 5.00 320.00 1,600.00 1,600.00
REGULADOR REGO 597 u 1.00 39.87 39.87 39.87
PRUEBA Y DESINFECCION DE RED DE DESAGUE glb 1.00 1,200.00 1,200.00 1,200.00
PRUEBA HIDRAULICA PARA TUBERIAS DE AGUA gib 1.00 960.00 960.00 960.00
PRUEBA HIDRAULICA PARA TUBERIAS DE AGUA 7.00 845.00 845.00 845.00
GALIENTE gl
PRUEBA DE HERMETICIDAD u 40.00 45.00 1,800.00 1,800.00
BRIDA DE ACERO 2 1/2" u 2.00 118.00 236.00 236.00
BRIDA DE ACERQ 6" SCH 40 u 1.00 230.00 230.00 230.00
BRIDA DE ACERO 3" SCH 40 u 2.00 130.00 260.00 260.00
BRIDA DE ACERO 1 1/2" SCH 40 u 1.60 92.00 92.00 92.00
BRIDA DE ACERO 2" SCH 40 u 2.00 104.00 208.00 208.00
PLANCHA GALVANIZADA DE 1/8" m32 0.35 65.00 2275 2275
CODO DE FIERRO GALVANIZADO DE 2" X 90° u 5.00 3.24 16.20 16.20
UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO DE 3/4" u 96.00 125 120.00 120.00
UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 1" pza 88.00 1.45 98.60 98.60
UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 1 1/2" pza 2.0 1.60 320 320
UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 2" pza 8.00 1.90 15.20 15.20
UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 3" pza 4.00 340 13.60 1360
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UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 1/2" pza | 78400 1.00 784.00 784.00
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 1" ; u 68.00 1.40 95.20 95.20
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 3" u 4.00 260 10.40 1040
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 2" u 8.00 1.80 14.40 14.40
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 1 1/2 u 2.00 150 300 300
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 3/4" u 96.00 130 124.680 124,80
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 1/2" u 41200 1.00 412,60 412.00
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 1 1/4" X 3/4" u 7200 2.80 201.60 201.60
NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 1/2" X 1 1/4" u 372.00 214 796.08 796.08
ABRAZADERAS Y COLGADORES DE 2", 3", 4" Y 6" u 102.0 4.00 408.00 408.00
TRAMPA "P" PVC SAL 4" u 121.00 12.54 1,517.34 1,517.34
TUBO DE COBRE 1/2"X6m pza 213.30 56.15 11,976.55 11,876.55
TUBERIA DE FIERRO GALVANIZADO 2" u 0.50 57.18 26860 2860
TUBERIA PVC CL-10.0 U.R. 1/2" m 1,792.51 1.90 3,405.76 3,405.76
TUBERIA PVC CL-10.0 U.R. 3/4" m 454.38 235 1,067.79 1,067.79
TUBERIA PVC CL-10.0 U.R. 2" m 97.55 8.50 829.18 829.18
TUBERIA PVC CL-10.0UR. 1" m 494.62 2.10 1,038.70 1,038.70
TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 4" m 87.23 530 46231 46231
TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 2" m 38.91 3.10 120,62 13062
TUBERIA PVC CL-10.0 UR. 1 1/2" m 34.05 6.20 27111 FIERT
TUBERIA PVC CL-100 UR. 2 1/2 m 9.45 10.35 97.83 97.83
TUBERIA PVC CL-10.0 UR. 3" m 1280 13.24 166.80 166.80
TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 6" m 26.25 7.20 189.00 189.00
TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 3" m 9.46 431 4077 4077
TUBERIA PVC SAP DE 3" m 22.07 431 95.13 95.13
UNION PVC SAP 3/4" u 72.00 1.30 93.60 93.60
CODO PVC SAP 3" X 90° pza 8.40 6.20 52.08 52.08
REDUCCION PVC SAP 4 A 2" pza 5.00 530 26.50 2650
TUBERIA PVC SAL PARA DESAGUE DE 4" X 3 m u 3847 15.64 601.70 €01.70
TUBERIA PVC SAL PARA DESAGUE DE6" X5 m u 2.00 64.80 129.60 12960
TRAMPA P PVC SAL DE 6" u 2,00 13.41 26.82 2682
TUBERIA CPVC PARA AGUA CALIENTE 1/2" X 5 m u 97.11 7.43 721.50 72150
TUBERIA CPVC PARA AGUA CALIENTE 3/4" X 6 m u 7163 11.22 803.66 803.65
CODO CPVC PARA AGUA CALIENTE DE 1/2" X 96° u 576.00 0865 374.40 374.40
CODO CPVC PARA AGUA CALIENTE DE 3/4" X 60° u 72.00 0.94 - 67.68 6768
YEE PVC CL-10 1/2" u 464.00 0.95 440.80 440.80
TUBERIAPVC SAL2"X3m pza 971.05 1.20 1,165.26 1,165.26
TUBERIA PVC SAL 3" m 156.20 2,40 374.88 374.88
TUBERIA PVC SAL 4" m 269.73 317 855.05 85505
TUBERIA PVC SAL 3" X 3m u 2.10 1112 2334 2334
TUBERIA PVC SAL 2" X3 m u 62.30 560 34888 34888
CODO PVC SAL 2" X 90° pza 712.69 1.30 926.50 826.50
CODO PVG C-10 1" x 90° u 188.00 3.35 629.80 629.80
CODO PVC C-10 3/4" x 90° u 159.60 1.40 22344 22344
CODO PVC C-10 1/2" x 90° u 510.40 1.00 510.40 510.40
CODO PVC C-10 3" x 90° u 4.80 10.60 50.88 50.88
CODO PVC C-10 2" x 90° u 36.40 7.20 262.08 262.08
CODO PVC C-10 2 1/2" x 90° u 3.60 8.35 30.06 30.06
CODO PVC C-10 1 1/2" x 90° u 1260 5.00 63.00 63.00
TEE PVC SAL 2" X 2" pza 751.00 6.80 5,106.80 5,106.80
TEE PVC SAL 4" X 4" pza 115.00 7.80 897.00 897.00
TEE PVC DESAGUE 4" 121.00 11.43 1,383.03 1,383.03
TEE PVC CLASE 10 x 1/2" u 464.00 0.95 440.80 440.80
TEE PVC CL-10.0 3/4" u 36.00 145 5220 52.20
TEE PVC DESAGUE 6" 2.00 16.35 3270 32.70
UMION PVC SAL 2 pza 45.06 1.45 6534 65.34
REDUCCION PVC SAL 4" X 2" pza | 33350 8.40 2,801.40 2,801.40
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SOMBRERO DE VENTILACION PVC SAL 4" pza 500 .34 31.70 31.70
SOMBREROS DE VENTILACION PVC DE 2",3"Y 4" u 43.00 7.50 32250 32250
TUBO PVC SAP 4" m 363.00 5.30 1,823.90 1,923.90
TUBO PVC SAP 6" m 6.00 7.20 43.20 7390
CONEXION DE TANQUE DE 500 GLNS., u 1.00 1,700.00 1,700.00 1,700.00
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1/2" u 392.00 20,00 7,840.00 7,840.00
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 3/4" u 84.00 23.00 1,932.00 1,932.00
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1 1/2" u 1.00 55.14 55.14 55.14
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1" u 34.00 39.15 1,331.10 1,331.10
VALVULA DE PASO u 3500 11.00 396.00 396.00
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE 3" u 2.00 45.00 50.00 90.00
VALVULA COMPUERTA BRONCE 2" u 4.00 89.26 357.04 357.04
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 2,200.38 220038
LLAVE ESFERICA DE 1/2" u 34.00 22,00 748.00 728,00
ELEMENTO DE FIJACION u 1.00 19.30 19.30 19.30
EQUIPO DE CORTE Y SOLDEQO hm 17.28 12.00 207.40 207.40
ANDAMIO METALICO hm 27.89 510 14224 142.24
COMPACTADOR VIBRATORIO TIPO PLANGHA 4 HP hm | 2580150 12.00 3,006.18 3,006.18

Cuadro N° 4.36: Relacién de insumos Instalaciones Sanitarias

Fuente.: Corporacién Ejecutora de Obras SAC

Referencia: Edificio Multifamiliar José Gonzales
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RELACION DE INSUMOS

Presupuesto :EDIFICIO JOSE GONZALES

Subpresupuesto :INSTALACIONES ELECTRICAS

Cliente : CORPORACION EJECUTORA DE OBRAS S.AC. Costo al 26/0112007
Lugar : LIMA - LIMA - MIRAFLORES
Cuadro 4.37 $1.262,736.07
Descripcion Und. | Cantidad Precio S/. Parcial | Presupuestado
CAPATAZ hh 331.43 14.12 4,679.85 4,679.85
OPERARIO hh 3,318.99 1189 3947468 39,474 .68
OFICIAL hh 1,569.38 10.64 16,698.25 16,698.25
PEON hh 570.56 961 5483.11 5,483.11
CABLE 1 X 10 mm2 TW m 1,407.89 4.54 6,391.80 6,391.80
CABLE 1 X 25 mm2 TW m 31.50 10.98 345.90 345.90
CABLE 1 X 6 mm2 TW m 105.00 2.80 234.00 294,00
GONDUCTOR CABLE THW 50 mm2 m 94.49 21.16 1,999.50 1,999.50
CONDUCTOR CABLE THW 10 mm2 m 315.09 477 1,503.00 1,503.00
CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 78.00 1.99 1,946.22 1,946.22
CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m | 2621922 1.25 32,774.02 32,774.02
CONDUCTOR ELECTRICO 6 MM2 TW m 855.40 281 2,403.67 2,403.67
CONDUCTOR ELECTRICO 1.5 MM2 TW m 185.00 0.94 173,90 173.90
MICROCANAL 10x16 MM m 378.00 10.00 3,780.00 3,780.00
CONDUCTOR ELECTRICO 16 MM2 THW m | 422206 378 15,959.40 15,959.40
TABLERO ALTERNADOR CON INTERRUPTOR PARA 2.00 2,400.00 480000 2,800.00
ELECTROBOMBA u
TOMACORRIENTE SIMPLE pza 841.00 11.00 9,251.00 9,251.00
TOMACORRIENTE CON TOMA A TIERRA u 126.00 9.00 1,134.00 1,134.00
TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE u 37.00 16.00 £92.00 502.00
TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE + TOMA TIERRA u 37.00 15.00 §55.00 555.00
INTERRUPTOR 2 GOLPES u 690.00 11.00 7,590.00 7,590.00
INTERRUPTOR 2x20 A u 63.00 23.00 1,449.00 1,449.00
CAJA DE PASE Fo.G0.100 X 100 X 50 iiim u 20.00 8.00 160.00 160.00
CAJA DE PASE F0.G0.150 x 150 x 100 mm u 32.00 15.00 480.00 480.00
CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR 2" x 4" u 181.00 8.00 1,448.00 1,448.00
CAJA DE PASE F0.G0.200 x 200 x 100 mm u 6.00 20.00 120.00 120.00
CAJA RECTANGULAR GALVANIZADA PESADA 4" X 2" u 82.00 13.00 1,066.00 1,066.00
CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2" x 4" u 1,467.30 1.50 2,200.95 2,200.95
CAJA OCTOGONAL GALVANIZADA LIVIANA 2" X 4" u 790.00 1.50 1,185.00 1,185.00
(13/A‘.IJA RECTANGULAR GALVANIZADA LIVIANA DE 4" X 2" X 2 u 37.00 10.00 370.00 370.00
CAJA DE PASE Fo.Go. 1100 x 700 x 1860 mm u 6.00 180.00 1,080.00 1,080.00
CAJA DE PASE Fo.Go. 650 x 500 x 150 mm u 3.00 115.00 345.00 345.00
CAJA DE PASE Fo.Go. 850 x 350 X 100 mm u 29.00 105.00 3,045.00 3,045.00
CAJA DE PASE Fo.Go. 550 x 350 x 100 mm u 1.00 90.00 0.00 §0.00
CAJA DE PASE Fo.Go. 450 x 450 x 150 mm u 2.00 77.00 154.00 154.00
CAJA DE PASE Fo.Go. 300 x 300 x 150 mm u 5.00 35.00 175.00 175.00
PLACA DE ALUMINIO ANONIZADO 2 PERFORACIONES u 63.00 6.30 396.80 396.90
PLACA TERMINAL PARA TELEFONO u 181.00 12.00 2,172.00 2,172.00
DADO PESADO TOMACORRIENTE MAGIC u 126.00 5.68 715.68 71568
TABLERO TSG-A 38 POLOS, SEGUN PLANOS u 1.00 2,800.00 2,900.00 2,800.00
TABLERO TSG-B 27 POLOS, SEGUN PLANOS u 1.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00
TABLERO TS6 23 POLOS; SEGUN PLANOS u 1.00 2,400.00 2,400.00 2,400.00
TABLERO CON INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO PARA " 2.00 1,950.00 3,900.00 3,900.00
ASCENSOR
TABLERO CON INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 18 POLOS, | 37.00 1,150.00 | 42,550.00 42,550.00
SEGUN PLANOS B
CINTA AISLANTE m 55.00 0.20 11.00 11.00
PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 71.06 195.00 13,856.70 13,856.70
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TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3/4" | pza | 178271 4.80 8,657.00 8,567.00
;ua?nERlA PVC SEL PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3/4" [ 11240 320 359.68 359.68
TUBO PVC - P P/INST. ELECT. D=20mm. m 84.13 310 760.60 260.60
TUBO PVC - P P/INST. ELECT. D=25mm. m 105.15 330 347.00 347.00
TUBO PVC - P P/INST. ELECT. D=35mm. m | 131429 3.50 4,600.00 4,600.00
TUBO PVC - P PANST. ELECT. D=100mm. m 21.00 7.40 155.40 155.40
TUB. PVC SEL P/INST. ELECTR. 3/4" u 1,744.00 320 5,580.60 5,580.60
TUB. PVC SEL P/INST. ELECTR. 5/8" u 220.00 260 572.00 572.00
TUBO PVC - P P/INST. ELECT. D=50mm. m 105.00 380 399.60 399,00
TUBO PVC - P P/INST. ELECT. D=80mm. m 84.00 7.00 586.00 586.00
TUBO PVC - P PAINST. ELECT. D=40mm. m 63.00 360 226.80 226.80
CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4" pea | 329200 1.60 5,267.20 5,267.20
CURVA PVC P P/INST. ELECT. 20MM. pza 894 1.70 1520 15.20
CURVA PVC P P/INST. ELECT. 25MM. pza 11.05 1.80 21.00 21.00
CURVA LIVIANO PVC SEL P/INST. ELECT. 3/4" u | 205000 160 3,075.00 3,075.00
CURVA PVC SAP LUZ 100MM pza 223 280 580 580
CURVA PVC SAP LUZ 50MM pza 10.77 1.30 14.00 14.00
CURVA PVC P P/INST. ELECT. 80MM. pza 870 230 20.00 20.00
CURVA PVC SAP LUZ 40MM pza 6.78 115 7.80 7.80
CURVA PVC SAP LUZ 35MM pza 142.88 1.05 150.00 150.00
UNION PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3/4" u 1.210.00 11.00 13,310.00 13,310.00
UNJON SIMPLE PVC-P (ELEC) 20mm u 28.67 1.80 48.00 48.00
UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 25mm u 33.50 2.00 67.00 67.00
UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 35mm u 416.67 2.10 875.00 875.00
UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 100mm u 6.68 4.10 27.40 27.40
UNION SIMPLE PVC-SEL 3/4" u 1,877.00 180 3.558.60 355860
UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 50mm u 33.20 2.50 83.00 83.00
UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 80mm u 26.74 380 101.60 101.60
UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 40mm " 19.91 2.20 4380 4380
CONEXION A CAJA PVC SAP 3/4" pza 16.00 0.98 1568 15.68
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 2,083.98 2,083.98

Cuadro N° 4.37: Relacion de insumos Arquitectura

Fuente.: Corporacion Ejecutora de Obras SAC

Referencia: Edificio Multifamiliar José Gonzales
GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 153

PARA EL SECTOR “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES




UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA CAPITULO 4: PLANEAMIENTO DE OBRA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

CAPITULO 4: Planeamiento de Obra:

4.1 Introduccion

El objetivo de este capitulo es establecer secuencias, reducir el efecto de
imprevistos y eliminar el caos, perdidas y desorden tan comtn en obras de
construccién mal planificadas.

4.2 Calendario de Avance de Obra

4.2.1 Planificacion General de Obra

Para ia realizacion del calendario de avance de obra se siguié un modelo de
planificacién semanal por hitos, este tipo de planificacién a diferencia de una
muy detallada (planificaciéon diaria) trata de ser mas simple, toma menos
esfuerzo y trata de insertar mayor confiabilidad a través del uso de
planificaciones en obra detalladas de corto plazo (look ahead planning,
planificaciones semanales, planificaciones diarias, que se describen en el
siguiente capitulo de esta tesis.)

Adicionalmente para insertarle mayor confiabilidad a nuestra planificacion hemos
considerado que el horario semanal de trabajo sera de lunes a viernes de
7:30am a 5:00pm y los dias sabados 7:30am a 1:00pm, de de manera que
descontandoles la hora de refrigerio los obreros logren las 48horas en esos seis
dias trabajados. Esta practica ya no se viene realizando en otros paises tales
como Chile y Colombia que sélo trabajan 5 dias a la semana de lunes a viernes
de 7:30am a 6:10pm; lo cual ha demostrado ser una practica que aumenta la
productividad de la mano de obra. Este horario de trabajo tiene ademas como
ventaja el permitirnos tener como “colchén” al dia sabado, de manera de que si
durante ia semana no se han cumplido en su totalidad las tareas programadas
se puede considerar ese dia para completarias. Otro beneficio que se logra es,
en caso de encontrarse atrasados los subcontratistas, ellos pueden laborar ese
dia con mayor comodidad ya que habra mas espacio en la obra debido a que
nuestro personal no laborara.
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Lamentablemente en nuestro pais de acuerdo a disposiciones de algunas
municipalidades no se puede aplicar esto debido a una restriccion en los
horarios de trabajo Para la generacion del calendario de avances se siguieron
los siguientes pasos:

Paso1: Se calcularon los metrados de las diferentes partidas para los diferentes
trenes de trabajo (ver en este mismo capitulo de la tesis programacion lineal)

Paso 2: Se determiné |la techologia a utilizar para cada actividad de los trenes de
trabajo.

Paso 3: Se determinaron las cuadrillas basicas para cada actividad y las
velocidades de produccion de estas. Estas velocidades y rendimientos fueron
obtenidas de la empresa constructora CEDOSAC.

Paso 4: Se procedié a realizar el calculo de la duracién de cada actividad en
funcion de una cuadrilla basica.

Paso 5. Se ajust6 el nimero de cuadrillas de manera que considerando la
secuencia, las relaciones de precedencia y el término de los diferentes trenes de
actividades, se cumpla la programacion en los plazos totales establecidos.

4.2.2 Programacion Lineal

También llamada trenes de trabajo, estd basada en partir los volimenes de
trabajo en porciones similares, mas pequefias y manejables para cada dia. Esto
se logra mediante el balance de la capacidad de las cuadrillas asignadas a cada
actividad.

Se trata de convertir las actividades en tareas repetitivas, en donde la cantidad
de trabajo de una actividad sea compatible con otras, eliminando asi los tiempos
muertos y esperas.

Como ejemplo de fos diferentes trenes de trabajos conformados para la
realizacion del calendario de avances se muestra a continuacion el tren de
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Encofrado-Acero-Concreto para el casco de la obra de la presente tesis. Primero
mostramos un pequefio plano de cémo se tiene planeado dividir la obra;
seguidamente mostramos un resumen del tren en donde las letras y los nimeros
representan las zonas y el nimero de piso respectivamente.

Plano N° 4.01
BLOQUE “B” BLOQUE “A”
N~
R
/I J
7
¥
SALLE S EGHTALES
Piano N° 4.01: Plano de planta de edifico José Gonzales
Fuente.: Corporacion Ejecuiora de Obras SAC
Referencia: Edificio Multifamiliar José Gonzales
Plano de zonas para la creacion de trenes
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Podemos apreciar que la zona “B” tiene aproximadamente la mitad del tamario
que la zona “A”; para los trabajos en estas dos zonas se tiene planeado reducir a
la mitad el numero de cuadrillas para las diferentes actividades.
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4.3 Calendario de Desembolsos de la obra

Una vez realizado el calendario de avance de obra, obtenemos de este, la
ubicacion y duracién en semanas de cada una de las partidas.

Luego de esto, del presupuesto obtenemos el costo total incluyendo gastos
generales y utilidad para cada partida. Con estos datos obtenemos dividiendo el
monto total de cada partida entre el nimero de semanas de duracién de esta, el
monto semanal a desembolsar para dicha partida y con ayuda del calendario de
avance de obra ubicamos estos valores en las semanas en donde se ha
planeado la ejecucién de dichas actividades.

Finalmente se suman los montos a desembolsar de las diferentes partidas para
cada semana y se obtiene los montos semanales totales.

El calendario de desembolsos de la obra
A continuacién se muestra la Curva “S” de desembolsos para nuestra obra.
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Cuadro N2 4.38

Desembolsos de dinero

para la obra

1,000.00
acumulado en miles de soles

mes-0 263,326.78 263.33 |
mes-1 492,684.90 492,68
mes-2 6§20,796.04 620.80
mes-3 900,686.05 900.69
mes-4 1,378,154.32 1,378.15
mes-5 2,116,513.32 2,116.51
mes-6 2,915,707.36 2,915.71
mes-7 3,713,075.53 3,713.08
mes-8 4,198,592.39 4,198.59
mes-9 4,750,150.64 4,750.15
mes-10 5,285,330.92 5,285.33
mes-11 5,719,810.06 5,719.81
mes-12 6,175,874.31 6,175.87
mes-13 6,518,144.42 6,518.14
mes-14 6,735,309.59 6,735.31
mes-15 6,916,930.84 6,916.93
mes-16 6,982,154.80 6,982.15
mes-17 7,107,450.54 7,107.45
mes-18 7,301,758.08 7,301.76

Cuadro N° 4.38 : Desembolsos de la obra por meses
Fuente.: Empresa Carporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar José Gonzales

Grafico N° 4.23
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Curva "S"de Desembolsos |
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Grafico N°4. 23: Curva °S” de Desembolsos
Fuente: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras SA.C.
Referencia: Edificio Multifamiliar José Gonzales — Mirafiores - Lima
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4.4 Calendario de Mano de Obra
Para la elaboracién del calendario de Mano de Obra se ha tomado como base el

calendario de desembolsos.

Cada partida se disgrega en el personal necesario para su ejecucion, luego se
multiplican sus respectivas Horas-Hombre obtenidas de los Precios unitarios por
el metrado de la partida y este resultado se divide entre la duracion de la partida
en dias (Nimero de semanas por 5). Luego este valor en D-H se coloca en cada
semana correspondiente a la ejecucion de la partida en el calendario.

Finalmente se suman los valores en D-H de cada semana para cada tipo de
obrero y se obtiene el calendario valorizado semanalmente al muitiplicar estos
totales por su respectivo costo semanal.

El monto de mano de obra asciende a S/427,828 el cual corresponde a 16.9%
del costo directo.
El calendario de Mano de Obra

A continuacion se muestra la curva “S’ del calendario de Mano de Obra.
Cuadro N°4.39

Calendario de mano de obra

1,000.00
acumulado en miles de soles

mes-0 41,355.00 41.36
mes-1 57,860.88 57.86
mes-2 105,874.58 105.87
mes-3 164,655.70 164.66
mes-4 250,459.89 250.46
mes-5 368,090.85 368.09
mes-6 537,221.66 537.22
mes-7 671,833.99 671.83
mes-8 842,845.66 842.85
mes-9 1,055,707.93 1,055.71
mes-10 1,266,672.61 1,266.67
mes-11 1,425,916.39 1,425.92
mes-12 1,592,188.69 1,592.19
mes-13 1,753,268.29 1,753.27
mes-14 1,858,682.47 1,858.68
mes-15 1,931,176.68 1,931.18
mes-16 1,965,767.64 1,965.77
mes-17 1,999,048.21 1,999.05
mes-18 2,033,706.42 2,033.71

Cuadro N° 4.39 : Calendario de Mano de Obra
Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Grafico N° 4.24
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Grafico N° 4.24: Curva "S” de Mano de Obra
Fuente: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.

Referencia: Edificio Multifamiliar Jose Gonzales — Miraflores - Lima

4.5 »Calendario de Materiales

Para la elaboracion del calendario de desembolsos se ha tomado como base el
calendario de desembolsos.

Cada partida se disgrega en los materiales necesarios para su ejecucién, luego
se multiplican las cantidades obtenidas de los Precios unitarios por el metrado de
la partida y este total se divide entre {a duracion de la partida en semanas. Luego
este valor se coloca en cada semana correspondiente a la ejecucién de la
partida en el calendario.

Finalmente se suman los valores de cada semana para cada clase de material y
se obtiene el calendario valorizado semanalmente al multiplicar estos totales por
su respectivo precio unitario.

El calendario de Materiales

A continuacion se muestra la curva “S” de materiales, y de demanda de

cemento.
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Cuadro N° 4.40
Calendario de

desembolsos materiales

1,000.00
acumulado en miles de soles
mes-0 309.50 0.31
mes-1 89,552.48 89.55
mes-2 133,040.74 133.04
mes-3 275,451.22 27545
mes-4 516,471.72 516.47
mes-5 1,013,607.78 1,013.61
mes-6 1,543,494.84 1,543.49
mes-7 2,090,570.20 2,090.57
mes-8 2,326,776.28 2,326.78
mes-9 2,547,245.27 2,547.25
mes-10 2,757,425.85 2,757.43
mes-11 2,940,048.19 2,940.05
mes-12 3,055,830.99 3,055.83
mes-13 3,156,710.22 3,156.71
mes-14 3,205,658.19 3,205.66
mes-15 3,249,938.47 3,249.94
mes-16 3,258,628.28 3,258.63
mes-17 3,272,521.25 3,272.52
mes-18 3,303,301.85 3,303.30

Cuadro N° 4.40: Calendario de desembolsos de Materiales
Fuente.: Empresa Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.

Referencia; Obra Edificic Multifamiliar Jose Gonzales

Grafico N2 4.25
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Grafico N° 4.25; Curva “S° de Materiales
Fuente: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio Muttifamiliar Jose Gonzales — Miraflores - Lima
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miles de soles

Cuadro N° 4.40
Calendario de

desembolsos materiales

1,000.00
acumulado en miles de soles
mes-0 309.50 0.31
mes-1 89,552.48 89,55
mes-2 133,040.74 133.04
mes-3 275,451.22 275.45
mes-4 516,471.72 516.47
mes-5 1,013,607.78 1,013.61
mes-6 1,543,494.84 1,543.49
mes-7 2,090,570.20 2,090.57
mes-8 2,326,776.28 2,326.78
mes-9 2,547,245.27 2,547.25
mes-10 2,757,425.85 2,757.43
mes-11 2,940,048.19 2,940.05
mes-12 3,055,830.99 3,055.83
mes-13 3,156,710.22 3,156.71
mes-14 3,205,658.19 3,205.66
mes-15 3,249,938.47 3,249.94
mes-16 3,258,628.28 3,258.63
mes-17 3,272,521.25 3,272.52
mes-18 3,303,301.85 3,303.30

3.500.00

3.000.00

2,503.0¢

2.000.00

1.500.00

1,000.00

500.00

G0

Cuadro N° 4.40: Calendario de desembolsos de Materiales

Fuente.. Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.

Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Cuadro N° 4.42

Calendario Concreto Premezclado

1,000.00
acumulado en miles de soles

mes-0 0.00 0.00
mes-1 0.00 0.00
mes-2 0.00 0.00
mes-3 9,702.75 9.70
mes-4 53,890.65 53.89
mes-5 99,535.34 99.54
mes-6 142,001.04 142.00
mes-7 168,014.24 168.01
mes-8 174,823.99 174.82
mes-9 174,823.99 174.82
mes-10 174,823.99 174.82
mes-11 174,823.99 174.82
mes-12 174,823.99 174.82
mes-13 174,823.99 174.82
mes-14 174,823.99 174.82
mes-15 174,823.99 174.82
mes-16 174,823.99 174.82
mes-17 174,823.99 174.82
mes-18 174,823.99 174.82

Cuadro N° 4.42: Calendario de consumo Concreto Premezclado

Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Grafico N°4.27: Curva “S” de Canréto Premezclado
Fuente: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio Multifamiliar Jose Gonzales — Miraflores - Lima
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Cuadro N2 4.43
Calendario de Adquisicion de Viguetas Firth

1,000.00
acumulado en miles de soles
mes-0 0.00 0.00
mes-1 0.00 0.00
mes-2 0.00 0.00
mes-3 9,702.75 9.70
mes-4 53,890.65 53.89
mes-5 99,535.34 99,54
mes-6 142,001.04 142.00
mes-7 168,014.24 168.01
mes-8 174,823.99 174.82
mes-9 174,823.99 174.82
mes-10 174,823.99 174.82
mes-11 174,823.99 174.82
mes-12 174,823.99 174.82
mes-13 174,823.99 174.82
mes-14 174,823.99 174.82
mes-15 174,823.99 174.82
mes-16 174,823.99 174.82
mes-17 174,823.99 174.82
mes-18 174,823.99 174.82

Cuadro N° 4.43 : Calendario de adquisicion de Viguetas Firth
Fuente.: Empresa Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Grafico N°4.28: Curva “S” de Viguetas Firth
Fuente: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio Multifamiliar Jose Gonzales — Miraflores - Lima
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4.6 Calendario de Equipos de Construccion

Para la elaboracion del calendario de Equipos de construccion se ha tomado
como base el calendario de desembolsos.

Cada partida se disgrega en los equipos necesario para su ejecucion, luego se
multiplican las cantidades obtenidas de los Precios unitarios por el metrado de la
partida y este total se divide entre la duracion de la partida en semanas. Luego
este valor se coloca en cada semana correspondiente a la ejecucion de la
partida en el calendario.

Finalmente se suman los valores de cada semana para cada tipo de equipo y se
obtiene el calendario valorizado semanalmente al multiplicar estos totales por su
respectivo costo por unidad (HM, DM, DIA, etc.)

El calendario de Equipos
A continuacién se muestra la curva “S” de Equipos.
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Cuadro N2 4.44

Calendario de adquisicion de equiposy

herramientas

1,000.00
acumulado en miles de soles

mes-0 35.00 0.04 14.60
mes-1 6,281.97 6.28 40.48
mes-2 12,581.97 12.58 46,78
mes-3 28,082.02 28.08 47.72
mes-4 56,545.63 56.55 70.18
mes-5 71,564,08 71.56 79.29
mes-6 88,755.66 88.76 100.65
mes-7 95,115.66 95.12 107.01
mes-8 105,116.99 105.12 117.02
mes-9 112,160.22 112.16 124.06
mes-10 117,206.22 117.21 129.11
mes-11 117,517.55 117.52 129.42
mes-12 117,517.55 117.52 129.42
mes-13 117,517.55 117.52 129.42
mes-14 121,044.81 121.04 129.42
mes-15 124,129.64 124.13 136.03
mes-16 124,129.64 124.13 136.03
mes-17 127,576.81 127.58 139.48
mes-18 131,675.05 131.68 143.57

Cuadro N° 4.44: Calendario de adquisicion de Equipos y herramientas
Fuente.: Empresa Corporaci6n Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio Multifamiliar Jose Gonzales — Miraflores - Lima
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Grafico N° 4.29: Curva “S” de Equipos
Fuente: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Edificio Multifamiliar Jose Gonzales — Miraflores - Lima
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CAPITULO 5: CONTROL DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

5.1 INTRODUCCION

Este capitulo esta directamente relacionado con la eficiencia del consumo de

recursos, para la obtencion de un producto especifico, logrando ademas una

calidad optima del mismo. La productividad es la conjuncién del uso eficiente de

materiales, equipos y mano de obra; y dado que este Gitimo es un factor clave

que fija el ritmo del trabajo en fa construccién, es que lo vamos a tocar de

manera diferenciada en los siguientes puntos de los que comprende este

capitulo.

A continuacién presentamos algunos de los factores observados en [a mayoria

de obras en nuestro pais, que merman y mejoran la productividad de la mano de

obra:

Factores que tienen un efecto negativo en la productividad:

a)
b)
c)
d)
e)
H
8
h)
i)

Agrupamiento de trabajadores en espacios reducidos.

Falta de supervision del trabajo.

Ubicacion inapropiada de los materiales.
Temperatura o clima adverso.

Mala o escasa iluminacion de los frentes de trabajo.
Excesivo ausentismo de trabajadores.

Inadecuada Rotacion del personal.

Composicién y tamaiio inadecuado de las cuadrillas.

Falta de motivacion.

Factores que tienden a mejorar la productividad:

a)
b)
c)
d)
€)

Aprovechamiento del fendmeno de aprendizaje.
Capacitacion del personal.

Uso de materiales y equipos innovadores.
Prefabricacion de partes de obra.

Programas de motivacion del personal.
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f)
g)
h)
)
i)

Aplicacién de constructabilidad en los disefios.

Estandarizacion de las partes de la obra.

Planeamiento Lineal : Trenes de trabajo

Estimular un espiritu de competencia sana entre las cuadrillas.
Planificacion para un trabajo eficiente de subcontratistas. Privilegiar al
subcontratista cumplido

La Confiabilidad en la Planificacion es un termino que acompana a la filosofia

Lean, en el cual, estd basado este capitulo, este sistema nos compromete a

hacer planificaciones anticipadas a corto plazo de tal manera que garanticemos

el cumplimiento real del 100% de las actividades, respetando los tiempos de

ejecucion programados, de tal manera gue llevemos y concluyamos la obra en

los plazos establecidos, evitando retrasos y eliminando pérdidas.

PRODUCTIVIDAD EN LA CONSTRUCCION
Problemas al hablar de productividad

Se cree que se va a exigir mas trabajo

No se tiene idea de donde se esta

No se tiene idea hacia donde ir, qué hacer

Existe conformismo con el resultado, todos estamos igual

Se culpa a los demas de la falta de productividad(sindicato, leyes, medio
ambiente)

Miedo al cambio

¢ Quien sera el beneficiario de la mayor productividad?

Para obtener mayor productividad implica trabajar en forma mas inteligente

PRODUCTIVIDAD EN NEGOCIOS INMOBILIARIOS
Estructura de costos en Negocios inmobiliarios

% de costos respecto al total

» Terreno 12%
= Proyectos y permisos 3%
= Construccion 60%
» Ventas y comercializacion 4%
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» Administracion y legales 3%
= Financieros 3% -
» Margen 15%

Los presentes porcentajes de informacién es del proyecto edifico muitifamiliar
José Gonzales — Miraflores Empresa CEDOSAC.

De un analisis de los numeros anteriores; Donde se debe concentrar
principalmente nuestra atencion si deseamos aumentar nuestra productividad
con mayor impacto es en [a construccion

Estructura de costos de la Construccion

* Materiales (mas de 100 materiales) 32%
= Mano de obra 25%
= Subcontratos (mas de 5 subcontratos) 25%
»  Maquinarias 3%
= Administracién obra 6%
= Administracion central 4%
= Margen 5%

Los presentes porcentajes de informacion es del proyecto edifico muitifamiliar
José Gonzales — Miraflores. Empresa CEDOSAC

De un andlisis de los nimeros anteriores; Donde se debe de concentrar
principalmente nuestra atencion si deseamos aumentar nuestra productividad
con mayor impacto es en la Mano de Obra.

Cual es la productividad de nuestra mano de obra
En diferentes trabajos de investigacion de campo desarrollados en Latinoamérica
en la década de los 90 (Affredo Serpel —~ PUCCH; Virgilio Ghio — PUCP), y
ratificados en el tiempo en otros estudios menos formales, se han encontrado
que:
» En las obras promedio, los obreros emplean tnicamente del orden del
30% de su tiempo en labores que AGREGAN VALOR af producto.
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En diversas investigaciones internacionales se ha determinado que en niveles

6ptimos de productividad el ser humano en construccion es capaz de realizar

labores que agregan valor durante el 60% de su jornada laboral.

De acuerdo a esto estamos usando el doble de la mano de obra de que la

realmente requerimos.

Que implica mejorar la productividad
Situacion base

Los presentes porcentajes de informacién es del proyecto edifico multifamiliar

José Gonzales — Miraflores. Empresa CEDOSAC

Del proyecto multifamiliar

= Cantidad de obreros en la obra 100 obreros
» Horas trabajadas al mes por obreros 200 horas
= Total horas trabajadas en obra mes 20,000 horas
= Costo de la hora hombre 4 $US
» Total costo mano de obra mensual 80,000 $US
= [ncidencia de la mano de obra 25 %

= Costo de obra mensual 320,000 $US

= Margen de obra 5 %

= Margen constructora mensual 16,000 $US
= Sj la construccion de del pvp 60 %

= Costo de obra mensual 320,000 $US

= El precio de venta al pablico (pvp) mes 533,333 $US

» Si el margen inmobiliario mes 80,000 $US

Aumentamos el nivel de productividad del 26% al 50% del la mano de obra

= Total horas trabajadas en obra mes 20,000 horas

» Nivel de productividad 25%

= Horas productivas en obra mes 5,000 horas

» Nueva productividad 50 % ¢mas?
= NUmero de horas trabajados requeridas mes 10,000 horas

= Costo de la hora hombre en dolar 4 $US

= Total costo mano de obra mes 40,000 $US

= Ahorro aparente en mano de obra mes 40,000 $US
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Aumento en 2.5 veces el margen esto no es posible porque nadie va a producir
mas sin que le paguen mas, debemos formar un circulo virtuoso con el
incremento de la productividad.
Debemos compartir realmente el ahorro mensual para lograr el circulo virtuoso
de la productividad.
Circulo virtuoso de la productividad
Del ejemplo anterior de la situaciéon base
= De los 40,000 $US mensuales de ahorro inicial, se le traslada 10,000
$US a Ia mano de obra, es decir se aumenta su ingreso en 24%
= De los 30,000 $US mensuales restantes de ahorro de la constructora
toma 8,000 $US, es decir aumenta su margen en 50% y baja su precio a
la inmobiliaria en 6,875%
= De los 22,000 $3US mensuales restante de ahorro, la inmobiliaria toma
8,000 $US y deja al consumidor final 14,000 $US, es decir aumenta su
margen en 10% y baja su precio al consumidor en 2,625%

El aumento de la productividad de fa mano de obra en 100% es posible pero no
es instantaneo.

Es un proceso largo y que se lleva a cabo por etapas

> Etapa 1  de 30% a 40%
» Etapa 2 de 40% a 50%
» Etapa 3 de 50% a 60%

El grado de dificultad para pasar de una etapa a otra incrementa cada vez y el
beneficio es menor. Lo que se debe hacer para incrementar la productividad,
debemos superar nuestra inercia operacional, debemos tomar un rol activo en el
disefio y la administracion de nuestras obras.

¢ EL TRABAJADOR Y LA PRODUCTIVIDAD?
Los trabajadores deben desear mejorar Ja productividad.

Principales motivadores
«= Trabajo estable
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= Oportunidad de capacitacion

= Buenas relaciones con superiores, relacién franca y abierta
» Buenas condiciones de trabajo y seguridad

» Su nivel de ingresos

= Que la obra esté bien planificada

= Tener responsabilidad en su trabajo

% Poder opinar y participar en las decisiones

= Ser informado de lo que pasa en obra

= Sentir que es exigido a producir mas.

Principales desmotivadores
= Incumplimiento de compromisos
= Trato irrespetuoso
= Falta de materiales y/o herramientas
= Falta de planificacion y/o organizacion del trabajo
= Cambios permanentes en las cuadrillas
= Falta de supervisiéon y/o preocupacion por el trabajo realizado
= Falta de reconocimiento
= Espacios de trabajos congestionados

Generar condiciones para el aumento de la productividad
Tomar decisijones e implementarlas, se tiene que definir la secuencia optima de
ejecucion.
En las obra de edificacién se pueden identificar faciimente diferentes fases de
trabajos:

= | as fundaciones

= Elcasco

» Los acabados gruesos

» | os acabados finos y entrega

= | as obras exteriores
Luego hay que definir la secuencia optima para que la obra opere en forma

sincronizada.
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Las fundaciones, tiene una secuencia natural e inalterable, por lo tanto facil de
programar y controlar, facil de mejorar la productividad

» Trazo

» Excavacion a maquina y manual

« Perfilado

* Emplantillado

* Fierro fundacion

= Concreto en fundacién
El casco, también tiene una secuencia natural e inalterable, por lo tanto facil de
programar y controlar

= Fierro vertical

= Encofrado vertical-Concreto vertical

» Encofrado horizontal

= Fjerro horizontal

= Concreto horizontal.
Terminaciones gruesas, ya no tiene una secuencia natural e inalterable, por lo
tanto es mas dificil de programar y controlar

» Barandas y rejas

= Albafileria

= Ceramica

= Empaste en muros y cielo

= Ventana, marco y puertas.
Terminaciones finas, tampoco tienen una secuencia natural e inalterable, por
lo tanto es mas dificil de programar y controlar

= Cornisas y contrazocalos

= Grano cielo

= Primeras manos de pinturas-muros y madera

= Sanitarios, closet, muebles de cocina

= Segunda mano de pintura

= Pisos de alfombra-laminados-parqueton

= Detalles de entrega
Obras exteriores, también tiene una secuencia natural e inalterable, por lo tanto
es mas dificil de programar y controlar

= Redes de
o Agua
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(@)

O

o}

Desagiie
Eléctricas
Corrientes débiles

Pavimentos peatonales y vehiculares

= Obras exteriores y anexas (piscina, guardianias, etc.) y ornamentacién

Areas verdes

PRINCIPIOS DE LA CONSTRUCCIJON SIN PERDIDAS
Reducir actividades que no agregan valor

Aumentar valor del producto segtn los requerimientos del cliente

Reducir variabilidad del proceso

Reducir el tiempo del ciclo de produccion

Simplificar, reducir nimeros de pasos, partes, relaciones

Aumentar flexibilidad al producto

Aumentar transparencia al proceso

Orientar atencion al flujo complejo del proceso

Buscar mejoramiento continuo del proceso

Balancear los fiujos en el proceso

Causas de pérdidas de productividad

Problemas de disefio

O

o]

o

o}

o]

Disefios incompletos

Disefios no compatibilizados
Disefios confusos

Disefios complicados de ejecutar
Disefios que no agregan valor

Problema en la administracién de la cadena de abastecimiento ~ SCM.

o Insuficiente especificacion de materiales
o Pedido de materiales extemporaneos
o Llegada de material fuera de plazo
o Materiales fuera de especificacion
o Materiales de mala calidad
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o Almacenamiento inadecuado
o Mal manejo de inventarios
o Mal sistema de entrega de materiales a obra

= Meétodos de trabajos inadecuados

o

Tecnologia aplicada no apropiada

(¢]

Poca capacitacién del personal
o Uso inapropiado de materiales o equipo
o Cuadrilla no balanceadas

@]

Falta de instrucciones para el trabajo

» Grupo y actividades de apoyo deficientes.
o Falta de determinado recurso

o]

Equipos requeridos en uso alternativo simultaneo
o Falta de compatibilidad de recursos empleados

o No disponibilidad mecanica de equipo requerido
A

e}

Insuficiencia de recursos para ejecutar el proceso(problema
presupuestario)

» Problemas en la administracion del personal
o Falta de claridad en los pagos por desemperio
o Falta de personal con capacidad adecuada
o Falta de gestion por personal(mala relacién supervisores por
numero de obreros)
o Mala comunicacién con el personal

» Problemas de seguridad
o Falta de equipo de seguridad apropiado
o Temor a actuar — falta de capacitacion
o Actos inseguros
o Condiciones inseguros
o Accidentes

= Problemas de planificacion
o Esperas por falta de cancha
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Esperas por problemas de equipos
Esperas por problemas de material

o 0O O

Esperas por problemas de disefio
Falta de compatibilidad de recursos empleados

(o]

» Inapropiada direccion
o Ocio del personal
Mal uso de recursos
Mala coordinacién de labores
Mala aplicacién de disefios

o O o o

Falta de solucién oportuna a problemas coyunturales

* Problemas de calidad
o Disefios incompletos o inadecuados
o Recursos inadecuados
o Personal no capacitado
o Mala comunicacion, falta de especificacion
o Falta de solucién oportuna a problemas coyunturales
o Falta de supervision adecuada

» Clima

PRODUCTIVIDAD EN LA CONSTRUCCION
» MAQUINARIAS

o Seleccion del equipo
» Tipo de maquinaria
= Adecuado dimensionamiento del equipo
» Forma de adquisicién

o Planificacién del uso del equipo
» Disponibilidad horaria
= Ciclos mal disefiados

o Mantenimiento del equipo

= MATERIALES
o Problemas de disefio
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o Problemas de adquisicion (dimensiones incorrectas, falat de
oportunidad, calidad inapropiada, mal despacho)

(e}

Problemas de almacenamiento y control
Transporte descuidado
Instalacion en secuencia ihapropiada (deterioro)

o O O

Uso inadecuado (cantidades incorrectas-mayor cantidad cemento)

O

Uso descuidado (mayores cantidades-mayor cantidad de mezcla)

» TRABAJADOR MANUAL. Son causas de la baja productividad del
recurso humano:
o Viajesy transporte excesivos
o Esperas y detenciones
o Trabajo inefectivo
o Trabajo lento
o Trabajo rehecho.

5.2 LOOK AHEAD PLANNING (Planificacién anticipada de recursos)

Es una herramienta que nos permite brindarie un escudo a nuestra produccion
puesto que se encarga de hacer una revision adelantada entre 3 a 5 semanas;
tanto en mano de obra, materiales, equipos, dinero y subcontratos; para
planificar la disponibilidad de recursos en el momento en que se necesiten. A
veces en obra pecamos de optimistas, es decir, planificamos partidas sin tener
la certeza de que contaremos con todos los recursos, entonces lo Unico que
lograremos es atrasarnos y que nuestra planificacion pierda confiabilidad, es por
ello que tratamos de adelantarnos y planificar sélo partidas con recursos
completos y asi lograr altos grados de porcentajes de cumplimiento de nuestras
actividades que nos brinde confiabilidad a nuestra programacion.

A continuacion se muestra un ejemplo (Tabla 5.1) de una planificacién anticipada
de recursos, parecida a la que se realizara en la obra durante su ejecucion.
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Look Ahead Planning

Semana 10 Semana 11 Semana 12
Lunes 10 | Martes 11 | Mierc 12 | Jueves 13 | Viemes 14 | Lunes 17 ] Martes 18 | Mierc 19 | Jueves 20 | Viemes 21 | Lunes 24 | Maries 25 | Mierc 26 | Jueves 27 | Viemes 28
Habilitacién de Acero 1000kg  [1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 000kg 1 Q00kg 1 000kg 1 000kg
Acero en Muros S1-3erP 1S2-3erP_ {S3-3erP |S4-3erP_ [85-3erP__1S6-3erP__ {S7-3erP S8 -3erP__ |81 -4toP {82 -4toP_ 1S3 - 4toP 4 -AtoP 1G5 -4toP  1S6-4toP  |S7 - 4toP
Acero en Losa S1-3erP [82-3erP  [83-3erP |84-3erP  |S5-3erP {S6-3erP 1S7-3erP 1S58 - 3erP 1-4toP  |S2-4toP  [S3-4toP 1S4 - 4toP
Encofrado de Muros S1-3erP_ {S2-3erP  |S3-3erP  [S4-3erP_ |S5-3erP  {S6-3erP |S7-3erP [S8-3erP  |S1-4toP  {S2-4toP  |S3-4toP IS4 -4toP [S5-4toP  [S6 - 4toP
Encofrado de Losas S1-3erP_ |S2-3erP_ [S3-3erP [S4-3efP  [S5-3erP 1S6-3erP |S7-3erP 1S8-3erP 181-4toP {82 - 4toP  |S3-4toP  |S4 - 4toP  |S5 - 4toP
Concreta en Muros S1-3erP  |S2-3erP |83 -3erP_ |S4-8erP [S5-3erP [S6-3erP [S7 -3erP  (S8-3erP [S1-4toP  [S2-41oP  |S3-4toP  [S4 -4toP  [S5-4toP |86 - 4toP
Concreto en Losas S1-3erP_ 182-3erP 1S3-3erP  [|S4-8erP_ 1S5-3erP  |S6-3erP__ S7-3erP _ 1S8-3erP 1S1-4toP  |S2-4toP  |S3-4ioP |84 - 4toP
Solaqueo de Muros Interiores S1-1erP |S2-1erP  [S3-1erP [S4-1ertP  |S5-1erP  [S6-1erP  [S7-1erP
Ingreso de ingreso 4 Ingreso de
Mana ds Obra .6 ﬁgrreros 6 albafiiles
carpinteros
Pedido de Pedido de Pedido de Pedido de Pedido de
Materiales Cemento acero 10 Cemento Cemento acero 10
1000 bo! Ton 1000 bol 1 000 bol Ton
Llegada de Pedido de
Equipos y Herramientas 2 Reglas para
Mezcladora albaiiles
Carpinteria Carpinteria Pintura para
Subcontratos de Puertas Metélica la 1ra Torre

TABLA 5.1 Se muestra el Look Ahead de 3 semanas.
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5.3 PROGRAMACIONES SEMANALES

Una vez que el Look ahead garantiza las partidas que si se pueden hacer, de lo
que se trata es de generar una planificacion detallada de las actividades que se
realizaran durante la siguiente semana (Lunes a Sabado), para que en el caso
de no cumplirse la programacion, la completemaos ese dia, de tal manera que
podamos controlar avances semanales con porcentajes de confiabilidad del
orden del 100% sin ninguna dificultad.

5.4 PROGRAMACIONES DIARIAS (LAST PLANER)

Este concepto es sin duda una herramienta vital para el manejo de los recursos
de la obra, se trata de equilibrar la capacidad de produccion de una cuadrilla con
la asignacion de una tarea diaria. Es comun darle una orden al maestro y/o
capataz, como por ejemplo: “vacea un techo cada semana’, “comienza a
tarrajear el cielo raso”, o simplemente preguntarle “;cuando terminas con la
tabiqueria de ese departamento?”. Si bien es un personal de nuestra confianza,
es alguien que esta limitado a construir en base a sus experiencias acumuiadas,
y no tiene la preparacion suficiente para realizar la tarea con la mayor eficiencia

posible.

Entonces se trata de asignar un volumen de trabajo que este acorde con la
capacidad de la cuadrilla e ir mejorandola dia a dia hasta encontrar un perfecto
balance, de tal manera que reduzcamos/eliminamos pérdidas relacionadas
directamente con la produccién diaria de cada cuadrilia.

La planificacion diaria debe incluir:

a) Todas las actividades que se realizaran durante el dia, con el
responsable de cada cuadrilla. '

b) El nimero de obreros de cada cuadrilla.

c) El metrado de cada actividad a realizar.

d) Lazona de trabajo de cada cuadrilla.

e) La hora de inicio y la de fin de la actividad.

f) Un plano de ubicacién de cuadrillas.
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Con los resultados diarios de esta planificacion se obtienen los cuadros y curvas
de productividad.

5.5 SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LA PRODUCTIVIDAD

Las 'etapas de seguimiento y control, son parte importante para el desarrolio
eficaz de la obra, digamos que los objetivos fundamentales son dos:

a) Verificar que la ejecucién de los trabajos se estén realizando de acuerdo
alo planificado y especificado.

b) Tomar acciones correctivas que permitan superar las deficiencias y/o
ajustar la planificacion a condiciones actuales diferentes a las supuestas
iniciaimente.

Ademas no debemos perder la vision en el enfoque inicial; aumentar la
productividad y la calidad a través del mejoramiento continuo de la eficiencia y la
efectividad en las diferentes operaciones de la construccion. Para llevar a cabo
tal evaluacion es necesario contar con retroalimentacion oportuna en cantidad y
calidad suficientes, que permita tomar decisiones con una percepcion de la
realidad lo mas cercana posible.

5.5.1 Control de rendimientos (Curvas de productividad)

Es un control diaric que involucra los avances reales de todas las cuadrillas al

hacer una unidad de trabajo empleando en ello cierto niimero de horas del dia.
El método para el control de rendimientos a usarse en obra es el siguiente:

a) Comienza asignandosele a la cuadrilla un volumen de trabajo diario, que
se obtiene del analisis de precio unitario presupuestado, mejorado en un
20%. Luego en ¢l dia a dia este volumen se ira ajustando a un valor
constante luego del cual, elevarlo dependera de una buena politica de

motivacién (premios) en obra.
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b)

d)

A través de los formatos (Ver Formato 5.1) cada capataz indica cuantas
horas le tomo a cada obrero hacer cada una de las actividades que se
les fueron asignadas en el dia, ademas metra en campo el AVANCE
REAL de cada uno de ellos para cada actividad.

Este formato es una rutina de todos los dias, que se modifica de acuerdo
a las partidas que terminan y comienzan, habiendo personal liquidado o
nuevo segun el movimiento de estas. Se recomienda que cada capataz
no reporte mas de 20 obreros, ya que de lo contrario encontrara
dificultades en entregar la informacién de campo, convirtiéndose al final
mas en un estorbo que en una ayuda para el control de la productividad.

Esta informacién es revisada de manera rapida para detectar algin tipo
de error (es normal que las halla al principio), para luego ser ingresada al
sistema. No es necesario un software especial ni complicado, bastaria
con un Excel que permita graficar de manera superpuesta las siguientes
curvas:

e Curva de rendimientos diariamente obtenidos. Esto se logra
gracias a la informacion de campo, en donde se tiene las horas
netamente trabajadas por actividad y el avance respectivo; del
cual se puede calcular las horas hombre por unidad de trabajo
(HH/m3, HH/m2, HH/Kg.) del dia.

e Curva de rendimientos acumulados: Es el promedio de
rendimientos que se van obteniendo diariamente a lo largo de
toda la obra.

e Curva del rendimiento presupuestado: Representada
graficamente por una linea recta horizontal, la cual deberia estar
siempre por encima de la curva de rendimientos acumulados,
garantizando asi una menor utilizacién de horas hombre que las
presupuestadas.

A continuacion mostramos el formato a usarse diariamente en el control de

horas hombre empleadas en cada actividad
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l¢————-— {Programacitn Lineal)

1 Look Ahead Planning

1

>l Planificacién Semanal ]
Mediciones de — ] Planificacion Diaria I  » Orden de Trabajo
Productividad Recuperac. de Informac.
A
TP, TC, TNC
Optimiz.de cuadrillas
Rendimientos (HH/UN) I {ngeniero de Campo l" —> Capataz
l«— [ RETROALIMENTACION ] Informe de Produccién

Andlisis de Informacion ] Gerencia

]  DPTO PRESUPUESTOS

Fiujo de Informacion del Sistema

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 189

PARA EL SECTOR “B”

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA CAPITULO 5: CONTROL DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

En la misma hoja de los gréficos de curvas, se debera calcular una serie de
indicadores, que nos sefialen el nivel de ganancia y/o pérdida debido a la mano
de obray son:

e HH’s consumidas durante la semana.

e HH's acumuladas hasta la fecha.

o HH’s totales asignadas segun presupuesto inicial de obra.
¢ Rendimiento Presupuestado.

¢ Rendimiento Semanal.

¢ HH's ganadas y/o perdidas a la fecha.

¢ HH's ganadas y/o perdidas proyectadas a fin de obra.

Esta informacion es obtenida para cada una de las partidas del presupuesto, y
serviran también para ser remitidas a la oficina central de presupuestos, de esta
manera se podra incluir nuevos rendimientos reales mejorados y competir en
licitaciones con mejores precios unitarios cada dia, asi estaremos en constante
mejora no solo a nivel de obra sino a nivel empresa.

A continuacién se muestran y explican cuatro curvas de productividad obtenidas
en una obra de caracteristicas similares

En la primera curva se ve como a lo largo del tiempo los rendimientos van
mejorando, debido a la curva de aprendizaje.

La segunda curva es un claro ejemplo de una partida donde {a mano de obra ha
sido sobredimensionada, sin embargo estos resultados obtenidos en campo,
ayudaran a mejorar futuros presupuestos.

La tercera y cuarta curva pertenecen a partidas de mucha incidencia en los
resultados finales de obra, en estas se ve como los resultados reales de campo
se asemejan bastante con los del presupuesto.
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5.5.2 Avances de obra In situ - Cuantificacion (Mediciones de campo)

Esta es una buena herramienta que la usaremos para determinar los niveles
productivos de nuestras cuadrillas. Con estas podremos identificar los tiempos
deficientes para poder evaluarlos y corregirlos; y de esta manera combatir las
pérdidas.

Para realizar este tipo de mediciones se clasifica al trabajo realizado en obra de
la siguiente manera: )

o Trabajo Productivo (TP): Trabajo que aporta en forma directa a la
produccién. Ejemplo: Encofrado de Placas, Colocacién de Fierro, Vaciado
de Concreto, Solaqueo de Placas, etc.

e Trabajo Contributorio (TC): Trabajo de apoyo, que debe ser realizado
para que pueda ejecutarse el TP. Actividad aparentemente necesaria
pero que no aporta valor. Es una pérdida de segunda categoria. Ejemplo:
Transporte manual, Instrucciones, limpieza de paneles, etc.

e Trabajo No Contributorio (TNC): Cualquier actividad que no genere valor,
considerada automaticamente como pérdida. Son actividades que no son
necesarias, tienen un costo y no agregan valor. Ejemplo: Esperas,
descansos, trabajos rehechos, viajes, necesidades fisiolgicas, etc.

Las mediciones tratan de determinar como se divide el tiempo que se le dedica a
cada una de las tareas dentro de una operacién, con el objetivo de optimizar el
proceso, estudiar la posibilidad de introducir aigin cambio tecnolégico, ademas
de determinar los porcentajes de ocupacion del tiempo.

A continuacion explicamos el procedimiento a seguir.

a) La medicion se debe tomar desde un punto fijo, desde el cual se pueda
ver a todos los integrantes de la cuadrilla evaluada.
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b)

d)

g

Se observan las actividades y se simbolizan por letras para su mas
rapido seguimiento.

Se clasifican las actividades en TP, TC, TNC.

Con Ia ayuda de un cronémetro, se toman mediciones en intervalos de 1
minuto y se anota Io que se vio en ese preciso instante, cual fotografia,
es por ello que de preferencia no se deben observar a mas de 8
personas, para no perderlos del registro visual.

Este ultimo punto se repite la cantidad de veces necesarias; para
conseguir que estas sean estadisticamente validas se necesitan al
menos 384 mediciones.

Se procesa la informacién, obteniendo asi los porcentajes de TP, TC,
TNC.

Finalmente se debe agregar las conclusiones y observaciones de la
medicion.

Se recomienda hacer estas mediciones a las partidas de mayor incidencia, para

nuestro caso por ejemplo seria: vaceado de concreto, encofrados ya sean de

placas como de losas, solaqueos de muros, tarrajeo de derrames, etc. puesto

que cualquier mejora por mas minima que sea, se reflejara en un considerable

ahorro para la obra. También en partidas que estén generando perdidas, para

detectar el problema y solucionario.
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5.6 CONTROL DE CALIDAD DEL CONCRETO PREMEZCLADO.

Descripcion

Es una mezcla de cemento, arena, agregado, agua y aditivo que posee la
cualidad de endurecer con el tiempo, adquiriendo caracteristicas que lo hacen de
uso comun en la construccion. En estado fresco posee un suficiente tiempo de
manejabilidad y en estado endurecido una excelente cohesividad.

Usos

El concreto convencional tiene una amplia utilizacion en las estructuras de
concreto mas comunes. Se emplea para cimentaciones, columnas, placas
macizas y aligeradas, muros de contencion etc.

Tipos:

En el concreto convencional se especifica: agregado standard (tamafio maximo
de 1"), agregado medio (tamafio maximo %") y agregado fino (tamafioc maximo
de 4"), dependiendo de las condiciones del elemento que se va a vacear en
cuanto a las dimensiones y cuantia del refuerzo. En el cuadro N° 5.45

Especificaciones:

TIPO DE CONCRETO- : CONVENCIONAL - f - UNIDAD
! i

Resistencias de especificacidn |80, 100, 140, 175,

210, 245, 280, 315, Kg/cm2
43850
Edades de verificacion de 28
resistencia f ¢ Dias
Tamafio maximo de agregado{Huso 57 ASTM = 1

Huso 67 ASTM = % Pulgadas

Huso 89 ASTM = 12
Tiempo de manejabilidad 1
desde la llegada a la obra Horas

rAsentamiento de disefio 3+£1
Puigadas
Tiempos de fraguado inicial | 2.5
desde la salida de Ia planta Horas
Densidad 2,200 a 2,400
Kg/m3
Contenido de aire Maximo 3
%

Cuadro N° 5.45: Especificaciones Técnicas de Concreto

Fuente.: UNICON

Referencia: Ficha Técnica de Concreto
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Los materiales y el producto final son controlados y ensayados de acuerdo con el
Reglamento Nacional de Construcciones y la norma ACI - 318 cumpliendo con
las expectativas de falla y criterios de aceptacion establecidos por dichos
documentos.

Ventajas:

El control de calidad de las materias primas y del producto final es riguroso
y con la mas moderna tecnologia.

m  El producto es totalmente garantizado.

®  La dosificacion se realiza por peso, controlando los cambios de agregados
por humedad y absorcién en plantas totaimente computarizadas.

m  El concreto es mezclado en planta y llega a Ia obra listo para usar.

i Se. utiliza la mas moderna tecnologia en la produccion y el control de
calidad

Precauciones:

B Este concreto se especifica para obtener la resistencia de diseiio a los
28 dias. El momento de desencofrar los elementos debe estar de
acuerdo con lo establecido por el calculista.

B Cualquier adicién de agua, cemento o aditivo en obra, alterara su
disefio'y puede ser perjudicial para la calidad del concreto.

° El concreto que ya haya empezado con el proceso de fraguado no
debe vibrarse, ni mezclarse, ni utilizarse en caso de demoras en obra.
Se debe mantener la superficie himeda en las primeras horas para
evitar contracciones por secado.

T Todo proceso de curado, especialmente en las primeras edades, trae
como consecuencia mayor hidratacion del cemento y mejor calidad de
su obra.

@ Se deben cumplir estrictamente todas las normas referentes a la
colocacion, compactacion y curado del concreto para garantizar un

resultado integral eficiente.
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Servicio de Bombeo

UNICON cuenta con el servicio de bombeo de concreto premezclado, orientado
a satisfacer las cada vez mayores necesidades de la construccion.
Contamos con 43 bombas entre equipos con pluma de distribucion vy
estacionarios, con una capacidad efectiva que varia entre 20 y 90 m3 por hora.
Las bombas con pluma de distribucién tienen entre 16, 22, 28, 32, 34 y 36 m de
alcance vertical.

Beneficios

*  Permite una facil colocacion del concreto, especialmente en sitios de dificil
acceso, estructuras esbeltas y grandes volimenes, en muy cortos periodos
de tiempo.

*  El flujo del concreto a las estructuras es continuo y puede ser regulado a
voluntad. En la actualidad distancias horizontales de 100 metros y verticales

de 60 son de uso cotidiano.

»  Eluso de tuberias y accesorios por tramos permite el acceso a los lugares
mas dificiles.

»  Optimizacion en los costos de colocacion.
Cuando solicite el servicio de bombeo se debe tener en cuenta las siguientes
observaciones:

»  Prepare un facil acceso para la bomba y los camiones mezcladores

»  Los elementos a vaciar deben estar completamente listos.

»  Proveer el andamiaje adecuado alrededor de las estructuras por vaciar.

»  Contar con un nimero suficiente de personal y vibradores probados con

anterioridad.
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Foto N° 5.01 la empresa Lidermix es la que nos abastece de concreto
premezclado para la obra no se aprecia al policia de transito para desviar el
mismo, ademas se aprecia la sefializacion de la zona para seguridad de los

peatones.

o

Foto N° 5.01: Concreto Premezciado Para Calzadura Primer Nivel de Sétano
Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras SA.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales

Foto N° 5.02 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado de las
placas perimétricas de concreto armado del primer sétano, ademas se observa
que el personal de obra no cuenta con los implementos de seguridad (cascos-

uniformes).

Foto N° 5.02: Concreto Premezclado Para Placas de Muro del Primer Nivel
Fuente.: Empresa Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Foto N° 5.03 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado, se
observa que el personal de obra no cuenta con uniformes. Las placas del muro

de contencién perimetral es de doble malla de @ 3/8” a cada 20cm

. _— i - - AT

Foto N° 5.03: Concreto Premezclado Para Placas de Muro del Primer Nivel

Fuente.: Empresa Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.

Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
Foto N° 5.04 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado en

muro de contencién armado, ademas se observa que el personal de obra no

cuenta con uniformes y botas de seguridad.

Foto N° 5.04: Concreto Premezclado Para Placas de Muro del Primer Nivel
Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Foto N° 5.05 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado con un
asentamiento de 3" a 4”.

- and'

“

Foto N° 5.05: Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth
Fuente.: Empresa Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar José Gonzales

Foto N° 5.06 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado,
ademas se observa que el personal de obra no cuenta con uniformes ademas de

faltar los puentes de madera en la losa para apoyo de la manguera y tablas para

Foto N° 5.06: Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth

Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar José Gonzales
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Foto N° 5.07 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado, en losa
aligerada, ademas se observa que el personal de obra no cuenta con uniformes

asi como también la falta de teknopor para junta de dilatacién con el colindante.

Foto N° 5.07: Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth

Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar José Gonzales

Foto N° 5.08 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado,
ademas se observa que el personal de obra no cuenta con uniformes, no se han

colocado los puentes de madera para evitar que se rompan los ladrillos.
] —— _

Foto N° 5.08: Concreto Premezclado Para Losa Aligerada Primer Nivel con Viguetas Firth
Fuente.: Empresa Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Obra Edificio Multifamiliar José Gonzales
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Foto N° 5.09 en esta foto se aprecia el vaciado de concreto premezclado en
sotano, ademas se observa que el personal de obra no cuenta con uniformes asi
como la mala ubicacién del acero en la obra lo cual incomoda el ingreso del
mixer a la obra.

Foto N° 5.09: Concreto Premezclado Para Calzadura Primer Nivel de Sétano

Fuente.: Empresa Corporacién Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia; Obra Edificio Multifamifiar Jose Gonzales
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OBRA: EDIFICIO MULTIFAMILIAR JOSE GONZALES 719

PROBETAS
Cuadro 5.46 relacion de rotura de probetas
DESCRIPCION
CEDOSAC
Alos 28 LIDERMIX
DESCRIPCION dias A los 28 dias
ZAPTA MUTO DE CONTENCION EJE 5-5 113.71% 108.57%
MURO DE CONTENCION 108.29% 109.43%
MURO DE CONTENCION 144.57% 120.00%
MURO DE CONTENCION 123.71% 110.57%
ZAPATA 118.57% 113.43%
MURO DE CONTENCION EJE A-A 99.14% 102.57%
COLUMNA C-5 EJE 4-H 119.11% 107.32%
ZAPATA Z-1 EJE 2-H 120.00% 103.14%
COLUMNA C-5 EJE 3-H Y ZAPATA Z3 108.93% 102.68%
CISTERNA CHICA 118.00% 110.00%
ZAPATA Z-1 (2-D) ZAPATA P-2 99.43% 105.14%
LOSA DE CIMENTACION DE ASCENSOR 106.43% 106.96%
ZAPATA MURO DE CONTENCION EJE 1-1 111.43% 106.00%
PLACA P-2 107.50% 109.46%
TECHO DE CISTERNA CHICA 120.29% 113.14%
PLAGA DE ASCENSOR 109.29% 106.25%
PLACA DE CISTERNA GRANDE 113.43% 109.71%
TECHO LOSA MACIZA NIVEL -1.85m 98.93% 107.68%
TECHO LOSA MACIZA NIVEL -1.85 m 102.14% 106.61%
TECHO LOSA MACIZA NIVEL -1.85 m 105.36% 102.50%
TECHODECISTERNAGRANDE . 137.71% 114.29%
"COLUNMNA 5 COLUNMNA 1 EJE H-H CONEJE 3 YEJE 2 98.93% 105.00%
PLACA P-1 108.00% 106.29%
COLUMNA C-5 102.86% 105.71%
RAMPA DE ACCESO Y PLACA DE ASCENSOR P-3Y P-4 107.32% 111.07%
MURO DE CONTENCION EJE -5 D-G-E Y PLACA P-1 102.50% 107.32%
ZAPATA Z2-6 102.57% 111.43%
PLACA DE MURO EJE 1-1 DESDE G-E 103.45% 106.96%
PLACA P-2 COLUMNA C-9 103.93% 108.04%
MURO DE CONTENCION EJE 1-1 DESDE F-G 132.00% 110.86%
COLUMNA 1Y 4 DE Z-6 101.43% 103.57%
ZAPATA DE MURO DE CONTENCION EJE 1-1 EJE A-A 116.57% 115.71%
TECHO NIVEL -0.55 101.43% 106.79%
TECHO NIVEL -0.55 110.00% 107.50%
COLUMNA DESDE EL EJE I HASTA G-G P-1 NINEL -55 AL 2.10m 116.43% 110.71%
COLUMNA DESDE EL EJE G-G HASTA EL EJE B-B 104.46% 110.24%
TECHO DEL NIVEL +2.10 m DESDE EJE |-l HASTA G-G 115.36% 119.76%
TECHO DEL NIVEL +2.10 m DESDE EJE I-] HASTA G-G 107.94%
COLUMNA Y PLACAS DE NIVEL +2.10 AL 4.60 DESDE iH HASTA G-G 105.89% 120.95%
TECHO DEL NIVEL +2.10 m DESDE EJE G-G HASTA B-B 106.07% 110.05%
COLUMNA Y PLACAS DE NIVEL +2.10 AL 4.60 DESDE G-G HASTAB-B | 115.89% 119.29%
TECHO DEL NIVEL +4.70m DESDE EL EJE |4 HASTA EL EJE B-B 105.71%
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TECHO DEL NIVEL +4.70m DESDE EL EJE I-| HASTA EL EJE B-B 113.04%
(é‘?ELL(J;IEIIé\JAS DEL NIVEL 4.70m AL 7.4m DESDE EL EJE - HASTA EL 109.29%
PLACA DE LA ESCALERA P-2 115.89%
g%léiYIGIVAS DEL NIVEL 4.70m AL 7.4m DESDE EL EJE B-B HASTA EL 104.64%

LOSA ALIGERADA DEL NIVEL +7.5m 112.68%

COLUMNAS Y PLACAS DEL NIVEL +10.2m AL 10.30m 101.61%
PLACA DE ESCALERA DEL +7.50 AL 10.30m 106.79%
PLACA DE ESCALERA DEL +7.50 AL 10.30m 106.43%
TECHO NIVEL +10.20m 112.86%

COLUMNAS DEL NIVEL +10.20 AL 12.9m DESDE EJE I ALG-G 109.72%

PLACAS DE ESCALERA Y ASENSOR DEL +10.20 AL 12.9m UNICON + 112.50%

P-5
Sglié%?lETO EN PISO DE SOTANO NIVEL -4.40m Y NIVEL -3.20m 132.86%

CONCRETO EN PISO DE SOTANO NIVEL -3.20m UNICON 122.14%

TECHO NIVEL +12.90m 127.86%

COLUMNAS Y PLACAS DEL NIVEL +15.60m 125.00%

PLACAS DE ASENSOR Y ESCALERA DEL NIVEL +15.60m 93.75%
CONTRAPISO 101-203-202 140.71%
CONTRAPISO 201-204 | 14143%. .
TECHO NIVEL +15.60m THTA%e07TY%Ty T T T
COLUMNAS Y PLACAS DEL NIVEL +15.60m AL 18.4m 101.50%

PLACAS DE ASENSOR Y ESCALERA DEL NIVEL +15.60m AL 18.40m 113.35%

PLACAS P-5 DEL NIVEL +15.60m AL 18.40m 107.38%

CONTRAPISO 301-302-303-304 134.76%

LOSA ALIGERADA NIVEL +19.3m 119.52%

Cuadro N° 5.46: Resultados de Probetas de Concreto Premezclado
Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.
Referencia: Qbra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Grafico N° 5.30: Resultados de Probetas de Concreto Premezclado
Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras SA.C.

Referencia: Obra Edificio Multifamiliar Jose Gonzales
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Grafico N°® 5.31 resultados de probetas de empresa Cedosac

Grafico N° 5.31: Resultados de Probetas de Concreto Premezclado

Fuente.: Empresa Corporacion Ejecutora de Obras S.A.C.

Referencia: Obra Edificio Muitifamiliar Jose Gonzales
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5.6 Resumen

Finalmente podriamos ordenar todos los conceptos vertidos en este capitulo y
enlazarlos de la siguiente manera:

La gestion de operaciones de obra se inicia con la planificacion maestra por
hitos. En base a esta planificacion preliminar, se comienza a desarrollar el Look
Ahead Planning, y la programacion de los trenes de trabajo. Este trabajo
preliminar deberia realizarse, antes de iniciar los trabajos en terreno.

Posteriormente, se trabajan con las planificaciones semanales y las
planificaciones diarias. Estas estan orientadas a la gestion del trabajo mismo, por
lo que deben ser procesadas segun el avance real del terreno. Las
planificaciones semanales se desprenden de la planificacion por hitos, y de esta
a su vez, las planificaciones diarias.

La informacion recorre dos flujos. El primero es el de la oficina técnica a terreno,
a través de las 6rdenes de trabajo y la recuperacion de la informacién del
terreno. El segundo es que la informacién obtenida de las mediciones de terreno,
particularmente en lo concerniente a rendimientos directos, se reintroduce en los
calculos de las planificaciones diarias, de tal forma que se ajuste el consumo de
mano de obra y asi trabajar en un circulo de mejoramiento continuo.

Finalmente, la informacion de los circulos de informacion se refleja en los
informes de produccion preparados tanto para la gerencia de la empresa, para
que sean estos considerados en los nuevos presupuestos, como para la

direccion de la obra.
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CONCLUSIONES

CONCLUSIONES PRINCIPALES

o Se debe tener presente que el mejor incentivo es la motivacion constante
del trabajador, y que esta no sblo se refleje en ganar mas, también es
efectivo el reconocimiento directo de los jefes de obra al obrero a través
de palabras o de diplomas de calidad y/o habilidad.

e Debemos siempre tener en cuenta que el éxito de nuestro proyecto
inmobiliario radica en las ventas y en la velocidad a la que estas se
realicen, de nada sirve una arquitectura espectacular y contar con el
mejor equipo de ingenieros si nuestro producto nunca podra ser
colocado. Para garantizar el éxito, es necesario tener herramientas
suficientes para poder tomar decisiones y estas tienen que ser lo mas
exactas posibles, para lo cual es importante la informaciéon que podamos
manejar respecto al mercado (demanda) y a nuestra competencia
(oferta).

e En este proyecto en particular se ha logrado reducir los tiempos de
espera en las actividades del proyecto es ahi donde va a radicar las
ganancias para la empresa y a la vez para los trabajadores.

e FEl adecuado uso de herramientas de gestion de productividad en la
construccién, significan un aumento en los margenes de utilidad de la
empresa, debido a la optimizacion de recursos de la mano de obra.

CONCLUSIONES SECUNDARIAS

e de las de Se debe tener un control efectivo de la calidad de los materiales
y servicios que son suministrados por proveedores y subcontratistas; asi

también como en los plazos de entrega y ejecucion.

e Si bien es cierto en nuestro pais alin existe un cierto prejuicio a la venta
en planos, los proyectos que brindan esta alternativa, ofrecen mejores

precios ya que requieren de una menor inversion.
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e La compatibilizacién de planos y especialidades es fundamental antes de
presentar el proyecto definitivo. En esta etapa, no sélo deben estar
involucrados el estructuralista y el arquitecto, sino también la parte
constructora, de manera de aprovechar la constructabilidad desde los
inicios del proyecto.

e Es importante ser minucioso en la elaboracién de un presupuesto, ya que
cualquier omisién al realizar los metrados o cualquier equivocacion al
momento de realizar el analisis de precios unitarios, puede significar un
serio problema econémico a [a empresa constructora.

¢ Tendencia a nivel mundial a utilizar adiciones minerales en el cemento,
por consideraciones ambientales y energéticas
e EI empleo de ceniza volante en el Perd, abre un nuevo campo de

investigacion en nuestro pais.
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RECOMENDACIONES

e Se recomienda ademas establecer una calificacion individual con rubros
estandarizados (tales como calidad, produccion y seguridad) cuyo
objetivo sea transmitirle a cada obrero que tan bueno o malo fue su
trabajo en estos 3 aspectos, de tal manera que puedan sentirse
evaluados en todo momento.

e Se recomienda establecer un pian de seguridad de obra, que incluya un
responsable de la planificacion y seguimiento de esta; en donde deben
figurar procedimientos y equipos minimos de proteccion necesarios para
cada actividad y de esta manera evitar los accidentes de obra.

o Si bien es cierto, la planificacién general de obra es una herramienta guia
durante la ejecucién de la obra, es recomendable el uso de técnicas y
herramientas de control de productividad como las tratadas en el Capituio
5.

e El marketing es un aspecto muy importante para lograr el éxito del
proyecto. Aunque no nos hemos referido a este aspecto por no formar
parte del tema de tesis, se recomienda la elaboracién de un plan antes de
iniciar las ventas, que incluya la estrategia de promocion, precio y
producto.

e Se recomienda poner a cargo de las ventas a personal capacitado y
especializado en esta area, ya que como hemos mencionado
anteriormente de estas depende el éxito del proyecto.

e Se recomienda no darle mas carga al maestro de obra, que la de
transmitir y realizar el seguimiento a las ordenes de trabajo generadas
en la planificacion diaria; las actividades se planifican no se improvisan.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pé&gina 208
PARA EL SECTOR “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ’ BIBLIOGRAFIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

BIBLIOGRAFIA
1.-

Autor Tarkin, Anthony J/ Blank, Leland T.

Titulo Ingenieria Econdomica.

Editorial Centro de Estudiantes de Ingenieria Civil de fa UNI,
Lima-1981.

Biblioteca Facuitad de Ingenieria Civil de la UNI.

Contenido Simbolos y diagrama de flujo de caja, factores y su
empleo, tasa de interés nomina y tasa de interés
efectiva, uso de factores mdltiples, gradientes
uniforme, depreciacion y  agotamiento, valor
presente y evaluacion de costo capitalizado,
evaluacion de tasa de retorno, relacion beneficio-
costo u evaluacion del servicio, contabilidad para
ingenieros economistas  estructura tributaria,
andlisis econdémico después de impuestos.

2.-

Autor Miguel Salinas Seminario.

Titulo Supervision de obras de concreto.

Editorial American Concrete Institute, 1ra. Edicién, Lima-
1993.

Biblioteca Facultad de Ingenieria Civil de la UNL.

Contenido Revisidn de fundamentos de concreto, y los
materiales para su elaboracion, transporte y
colocacion de concreto, encofrados, reforzamiento
y juntas de construccion, aspectos legales y
administrativos en la construccién experiencias
constructivas en obras, supervision y control de
calidad, programacion y costos, sistema de
reajustes de precios por formulas polinomicas.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina

PARA EL SECTOR "B”

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES

208



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

BIBLIOGRAFIA

3.-

Autor Miguel Salinas Seminario.

Titulo Costos y presupuestos de obras.

Editorial Instituto ICG Lima- 2004. 1ra Edicion.

Biblioteca Facultad de ingenieria Civil de la UN!.

Contenido Costos y presupuestos de obras, metrados, costos
directos, costos indirectos, presupuestos de obras,
polinomica, reglamento de metrados para obras de
edificacion, reglamento  de metrados y
presupuestos  infraestructura  sanitaria para
poblaciones urbanas.

4.-

Autor Ghio Castillo, Virgilio.

Titulo Productividad en obras de construccion.
Diagnostico, critica y propuesta.

Editorial Pontificia Universidad Catodlica del Perl. Lima-
2001. 1ra Edicion.

Biblioteca Facultad de Ingenieria Civil de la UNI.

Contenido Infroduccién y definiciones basicas varias,
diagnostico critico, propuesta, una division de
futuro de la industria de la construccién en el Pert,
resumen y recomendaciones finales.

5.-

Autor Camara Peruana de la Construccién.

Titulo Reglamento de Metrados para Obras de Edificacion.

Editorial CAPECO, 1977 2da Edicién.

. Biblioteca Facultad de Ingenieria Civil de la UNL.

Contenido Nomenclatura béasica de partidas de construccion
de edificios, trabajos preliminares, Movimiento de
tierras, estructura de concreto armado, estructuras
de concreto PRE comprimido, estructuras

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 209

PARA EL SECTOR °B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

BIBLIOGRAFIA

metdlicas y techadas, muros y tabiques de
albafileria , revoques, enlucidos y molduras,
cielorrasos, pisos y pavimentos, contrazocalos,
zbcalos y revestimientos, revestimientos de gradas
y escaleras, cubiertas, carpinteria de madera ,
carpinteria metdlica y herreria, cerrajeria vidrios y
similares, pinturas, varios, limpieza, jardineria,
aparatos sanitarios y accesorios, instalaciones
sanitarias, sistema de agua fria y contra incendio,
sistema de agua caliente y sistema de agua.

6.-
Autor Enrique Rivva Lopez.
Titulo Tecnologia del concreto.

Editorial Centro de Estudiantes de Ingenieria Civil de 1a UNI,
Lima-1981.

Biblioteca Facultad de Ingenieria Civil de la UNL.

Contenido Naturaleza del concreto, fraguado, médulo de
Finura, trabajabilidad, peso unitario, exudacion y
Resistencia del concreto. Ensayos de laboratorio.

7.-

Autor Enrique Rivva Lépez.

Titulo Naturaleza y materiales del concreto.

Editorial American Concrete Institute, 1ra. Edicion, Lima-
2000.

Biblioteca Facultad de Ingenieria Civil de ia UNL.

Contenido Naturaleza y materiales del concreto, definicion,
importancia de sus propiedades, requisitos de las
mezclas, consideraciones generales sobre los
agregados: fino y grueso, canteras.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pé&gina

PARA EL SECTOR “B”

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES

210



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA BIBLIOGRAFIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

8.-

Autor Enrique Pasquel Carvajal.

Titulo Tépicos de tecnologia del concreto en el Per.
Editorial Colegio de Ingenieros del Pert, 1ra. Edicion, Lima-
1993. |

Biblioteca Facultad de ingenieria Civil de la UNI.

Contenido Componentes del concreto: cemento, agua,
agregados; evaluacion estadistica de los resultados
de los ensayos de resistencia en el concreto.
Disefios de mezclas para concretos normales.

9.-

Autor Asociacion de Productores de Cemento.

Titulo Boletines Técnicos N° 1 al N° 58.

Editorial ASOCEM, 1983-1993.

Biblioteca Facultad de Ingenieria Civil de la UNI.

Contenido Granulometria de la arena y de los agregados
gruesos, caracteristicas, resistencia, durabilidad y
muestreo de los agregados; proceso de
fabricacion, normalizacién y especificaciones del
cemento; agua de amasado y curado; mezclado,
curado y ensayo del concreto.

10.-

Autor Enrique Pasquel, Ana Biondi.

Titulo Supervision de obras de concreto.

Editorial American Concrete Institute — Capitulo peruano,
1ra.

Edicién, Lima-1993.

Biblioteca Facultad de Ingenieria Civil de la UNI.

Contenido La tecnologia del concreto y sus antecedentes,
conceptos, componentes del concreto. Propiedades
principales del concreto fresco: trabajabilidad,
segregacion, exudacion, contraccion. Propiedades
principales del concreto endurecido.

GESTION Y CONTROL bE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 21

PARA EL SECTOR “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA BIBLIOGRAFIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

11.-

IV ENCUENTRO DE INGENIERIA CIVIL-UPC (SEGURIDAD, CALIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y RESPONSABILIDAD SOCIAL EN LA
CONSTRUCCION) REALIZADO EL 11 Y 12 DE SEPTIEMBRE DEL 2008.

12.-

SEMINARIO INTERNACIONAL DE PRODUCTIVIDAD EN LA
CONSTRUCCION DEL JUEVES 19 AL SABADO 21 DE NOVIEMBRE 2010

El evento tiene por finalidad abordar aspectos relacionados con la mejora de la
productividad, a través de la reduccion de pérdidas, la eficiente gestion de las
operaciones de construccion y el uso de sistemas o herramientas apropiadas.
Asimismo, se presentard en forma detallada las funcionalidades del Servicio
CALIBRE, plataforma difundida por el Centro de Desarrollo Tecnolégico de la
Camara Chilena de la Construccion (CDT) para el apoyo a la gestion de proyectos
de construccion, que hace uso intensivo de herramientas tecnoldgicas.

13.-

Autor : Camara Peruana de la Construccion.

Titulo : El estudio del mercado de edificaciones urbanas en
Lima metropolitana y Callao 2009. Resultados del XIV
Estudio

Editorial : ICD-CAPECO
Edicion, Lima-2009.

Biblioteca : Facultad de Arquitectura de la Universidad de San
Martin

Contenido : Los analisis y resuitados del Estudio tienden a mostrar,
con rigor técnico-estadistico, la situacién 'y
comportamiento de la actividad edificadora, asi como la
evolucion de la demanda de viviendas por niveles
socioeconomicos. El estudio precisa que Ila
investigacion esta dirigia, en primer término, a los
constructores, inversionistas, ingenieros y

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 212

PARA EL SECTOR"B’
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA BIBLIOGRAFIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

arquitectos, asi como bancos y entidades financieras,
analisis econémicos, funcionarios del sector vivienda;
asi mismo entidades de gobierno, municipalidades,
fabricantes y comercializadores de materiales de
construccion, entre otros. Su objetivo, orientar sus
intereses en pos de nuevas oportunidades de negocio
de acuerdo a los requerimientos que el mercado ofrece

y adecuandolos a la verdadera demanda

14.-
Reglamento Nacional de Edificaciones, Norma legales, 3ra edicién, Lima-2010.

15.-
Metrado para obras de edificacién y habilitaciones urbanas, normas técnicas,
1ra Edicion, Lima - 2010.

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pégina 213
PARA EL SECTOR“B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

ANEXO N° 01: ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS DEL PROYECTO AL MES
DE ENERO 2007.
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ANEXO

810,

Andlisis de precios unitarios

Pagina:

Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupussto 003 INSTALACIONES SANITARIAS Fecha presupuesto 01/02/2007
Lugar : Miraflores-Lima-Lima
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 0.0425 14.12 Q.60
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4250 11.89 5.05
0147010004 PEON hh 2.0000 0.8500 9.61 8.17
13.82
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0030 200.00 0.60
0273010045 TUBERIAPVC SAL2' X 3m u 0.3500 5.60 1.96
2.56
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.82 0.41
0.41
Partida 023.005 MONTANTE CON TUBERIA PVC DE 4"
Rendimiento m/DIA 15.0000 EQ 15.0000 Costo unitario directo por : m 18.45
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilfa Cantidad Precio S/, Parcial S/,
Mano de Obra
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5667 11.89 8.74
0147010004 PEON hh 1.0000 0.5667 9.61 545
1219
Materiales
0202130012 SOPORTE TIPO ABRAZADERA PARA TUBO 46* u 1.0000 240 240
0273010029 TUBERIA PVC SAL 4" m 1.1000 347 349
5.89
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 12.19 0.37
0.37
Partida 023.007 MONTANTE CON TUBERIA PVC DE 3*
Rendimiento miDIA 17.0000 EQ 17.0000 Costo unitario directo por: m 15.92
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial 81.
Mano de Obra
0147010002 QPERARIO hh 1.0000 0.5000 11.89 5.95
0147010004 PEON hh 1.0000 0.5000 9.61 481
10.76
Materiales
0202130016 SOPORTE TIPO ABRAZADERA PARA TUBO 3° u 1.0000 2.20 2.20
0273010028 TUBERIA PVC SAL 3 m 1.1000 2.40 264
484
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 10.76 0.32
0.32
Partida 023.008 MONTANTE CON TUBERIA PVC DE 2"
Rendimiento m/DIA 20,0000 EQ. 20.0000 Costo unitario directo por : m 14.86
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §7,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0425 14.12 0.60
0147010002 OPERARIO th 1.0000 0.4250 11.89 5.05
0147010004 PEON hh 1.0000 0.4250 9.61 4.08
9.73
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0200 200.00 4.00
0273010007 TUBERIAPVC SAL2"X 3m pza 0.3500 1.20 0.42
0273110002 CODO PVC SAL 2" X 90° pza 0.1500 1.30 0.20
0273170005 UNION PVC SAL 2 pza 0.1500 1.45 0.22
4.84
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 9.73 0.29
0.29
Pagina 5¢5

GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

ANEXO

$10.

Anélisis de precios unitarios

Pagina:

Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 003 INSTALACIONES SANITARIAS Fecha presupuesto 01/02/2007
Lugar : Miraflores-tima-Lima
Partida 023.009 Tuberia colgada PVC de 6"
Rendimisnto mDIA 30.0000 EQ. 30.0000 Costo unitario directo por:m 17.28 !
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio §/. Parcial S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0283 1412 0.40
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2833 11.89 337
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1417 9.61 1.36
543
Materiales
0202820013 GANCHO REFORZADO PARA GLGAR TUBO DE PVC u 1.0000 2.00 2.00
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0050 200.00 1.00
0272000159 TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 6° m 1.0500 7.20 1.56
10.56
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 513 0.15
0348800004 ANDAMIO METALICO hm 1.0000 0.2833 5.10 1.44
1.59
Partida 023.010 Tuberia colgada PVC de 4"
Rendimiento m/DIA 34.0000 EQ. 34.0000 Costo unitario directo por : m 14.51
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcia) 81.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0250 14.12 0.35
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2500 11.89 297
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1250 9.61 1.20
4.52
Materiales
0202820013 GANCHO REFORZADO PARA CLGAR TUBO DE PVC u 1.0000 2.00 2.00
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0050 200.00 1.00
0272000126 TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 4° m 1.0500 5.30 5.57
8,57
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 452 0.14
0348800004 ANDAMIO METALICO hm 1.0000 0.2500 510 1.28
1.42
Partida 023.011 Tuberia colgada PVC de 3"
Rendimiento miDIA 36.0000 EQ. 36.0000 Costo unitario directo por : m 11.93
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0236 14.12 0.33
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2361 11.89 281
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1181 9.61 1.13
427
Materiales
0202820013 GANCHO REFORZADO PARA CLGAR TUBO DE PVC u 1.0000 2.00 2.00
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0050 200.00 1.00
0272000160 TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 3" m 1.0500 4.31 4.53
7.53
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 4.27 0.13
0.13
Partida 023.012 Tuberia colgada PVC de 2°
Rendimiento m/DIA 38.0000 EQ. 38.0000 Costo unitario directo por : m 10.23
Cédigo Descripcisn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0224 1412 0.32
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2237 11.89 2.66
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1118 9.61 1.07
4.05
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 003 INSTALACIONES SANITARIAS Fecha presupussto 01/02/2007
Lugar: Mirafiores-Lima-Lima
Materiales
0202820013 GANCHO REFORZADO PARA CLGAR TUBO DE PVC u 1.0000 2.00 2,00
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0040 200.00 0.80
0272000127 TUBERIA PVC DESAGUE PESADO 2* m 1.0500 3.10 3.26
6.06
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 4.05 0.12
0.12
Partida 023.013 Relleno de Zanja con material propio
Rendimiento mDIA 11.0000 EQ. 11.0000 Costo unitario directo por: m 2277
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Canfidad Precio $/. Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0773 14.12 1.09
0147010002 OPERARIO hh 0.5000 0.3864 11.89 4.59
0147010004 PEON hh 1.0000 0.7727 9.61 743
131
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.11 0.39
0349030001 COMPACTADOR VIBRATORIO TIPO PLANCHA 4 HP hm 1.0000 07727 12.00 927
9.66
Partida 023.014 Construccion de caja de registro de 12"x24"
Rendimiento u/DIA - 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : u 43.82
Caodigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Mano deObra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 14.12 1.50
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010004 PEON hh 0.5000 0.5313 9.61 511
19.24
Materiales
0217220006 CAJA DE REGISTRO 12" X 24" u 1.0000 24.00 24.00
2400
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.24 0.58
0.58
Partida 023.015 Construccion de caja de registro de 18"x24"
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por: u 55.64
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial §/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1214 1412 1.1
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.2143 11.89 1444
0147010004 PEON hh 0.5000 0.6071 9.61 5.83
21.98
Materiales
0217220007 CAJA DE REGISTRO 18" X 24" u 1.0000 33.00 33.00
33.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 21.98 0.66
0.66
Partida 023.016 Construccion de caja de registro de 24"x24"
Rendimiento u/DIA 6.0000 EQ. 6.0000 Costo unitario directo por: u 67.42
Cadigo Descripcitn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1417 14.12 2.00
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 14167 11.89 16.84
0147010004 PEON hh 0.5000 0.7083 9.61 6.81
2565
Matertales
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Lugar : Miraflores-Lima-Lima
0217220005 CAJA DE REGISTRO 24" X 24° u 1.0000 41.00 41.00
41.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 25.65 0.77
0.77
Partida 023.017 SALIDA DE DESAGUE TUBERIA PVC 4"
Rendimiento pto/DIA 7.0000 EQ 7.0000 Costo unitario directo por : pto 69.42
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1214 1442 11
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.2143 11.89 14.44
0147016004 PEON hh 1.0000 1.2143 9.61 11.67
21.82
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0045 200.00 0.90
0266230002 TRAMPA "P* PVC SAL 4° u 1.0000 12.54 12.54
0273130026 TEE PVC DESAGUE 4 u 1.0000 11.43 1143
0274010041 TUBO PVC SAP 47 m 3.0000 5.30 15.90
40.77
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 27.82 0.83
0.83
Partida 023.018 SALIDA DE DESAGUE TUBERIA PVC 2"
Rendimiento pto/DIA 10.0000 EQ. 10.0000 Costo unitario directo por : pto 37.92
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0850 14.12 1.20
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.8500 11.89 10.11
0147010004 PEON hh 1.0000 0.8500 9.61 8.17
19.48
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0200 200.00 4.00
0273010007 TUBERIAPVC SAL2°X3m pza 1.3000 1.20 1.56
0273110002 CODO PVC SAL 2" X 90° pza 1.0000 1.30 1.30
0273130003 TEEPVC SAL2°X 2" pza 1.0000 6.80 6.80
0273180003 REDUCCION PVC SAL 4" X 2° pza 0.5000 8.40 4.20
17.86
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.48 0.58
0.58
Partida 023,019 Salida de 6" para Trampa en caseta de homba
Rendimiento u/DIA 6.0000 EQ. 6.0000 Costo unitario directo por: u 85.68
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1417 1412 2.00
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.4167 11.89 16.84
0147010004 PEON hh 1.0000 1.4167 9.61 13.61
3245
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0045 200.00 0.90
0272190004 TRAMPA P PVC SAL DE 6° u 1.0000 1341 13.41
0273130034 TEE PVC DESAGUE 6" 1.0000 16.35 16.35
0274010070 TUBO PVC SAP 6 m 3.0000 7.20 21.60
52.26
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 3245 0.97
0.97
Partida 023.020 Rebose elevado de Cisternay de Zanja
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
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Lugar : Miraflores-Lima-Lima
Rendimiento uDIA 11.0000 EQ. 11.0000 Costo unitario directo por: u 47.02
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 7.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0773 14.12 1.09
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.7727 11.88 9.19
0147010004 PEON hh 0.5000 0.3864 9.61 3
13.99
Materiales
0210280001 REJILLA DE BRONCE DE 2* u 1.0000 6.89 6.89
0230470018 ELECTRODO TIPO 6012 kg 0.0500 11.48 0.57
0261000014 PLANCHA GALVANIZADA DE 1/8* m2 0.0700 65.00 4.55
0265020032 CODO DE FIERRO GALVANIZADO DE 2° X 90° u 1.0000 324 324
0271010046 TUBERIA DE FIERRO GALVANIZADO 2* u 0.1000 57.18 572
0272080010 REDUCCION PVC SAP4 A 2" pza 1.0000 5.30 §.30
0273230004 SOMBRERO DE VENTILACION PVC SAL 4* pza 1.0000 6.34 6.34
32.61
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.99 0.42
0.42
Pertida 023.021 Prueba Hidraulica de Desagiie
Rendimiento glb/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : glb 1,200.00
Cédigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio S/, Parcial 8/.
Materiales
0239900136 PRUEBA Y DESINFECCION DE RED DE DESAGUE gl 1.0000 1,200.00 1,200.00
1,200.00
Partida 023.022 Sombreros de Ventilacion de 4", 3"y 2"
Rendimiento u/DIA 7.0000 EQ. 7.0000 Costo unitario directo por : u 7.50
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S/,
Materiales
0273230006 SOMBREROS DE VENTILACION PVC DE 2, 3"Y 4 u 1.0000 7.50 750
1.50
Partida 023.023 Colocacion de Ab leras, Colg de 6", 4", 3"y 2"
Rendimiento u/DIA 7.0000 EQ. 7.0000 Costo unitario directo por : u 4.00
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S/.
Materiales
0265460038 ABRAZADERAS Y COLGADORES DE 2", 3,4 Y 6" u 1.0000 4.00 4.00
4.00
Partida 023.024 Coloacion de Tuberia 3" PVC SAP para impulsion de pozo negro
Rendimiento mDIA 20.0000 EQ. 20.0000 Costo unitario directo por : m 15.93
Codigoe Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S, Parcial 5/,
Mano de Obra )
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0425 14.12 0.60
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4250 11.89 5.05
0147010004 PEON hh 0.5000 0.2125 9.61 2.04
7.69
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0050 200.00 1.00
0272000161 TUBERIA PVC SAP DE 3" m 1.0500 4.31 4.53
0272060053 CODO PVC SAP 3" X 90° pza 0.4000 6.20 248
8.01
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 7.69 0.23
0.23
Partida 024.001 Colocacion de Tuberia de 3" PVC CL-10
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Subpresupuesto 003 INSTALACIONES SANITARIAS Fecha presupuesto 01/02/2007
Lugar : Mirafiores-Lima-Lima
Rendimiento m/DIA 20.0000 EQ. 20.0000 Costo umitario directo por : m 27.06
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilfa Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Hano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0425 14.12 0.60
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4250 11.89 5.05
0147010004 PEON hh 0.5000 0.2125 9.61 204
7.69
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0050 200.00 1.00
0272000158 TUBERIA PVC CL-10.0 UR. 3" m 1.0500 13.24 13.90
0273110078 CODO PVC C-10 3"x 90° u 0.4000 10.60 424
1914
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 7.69 0.23
0.23
Partida 024.002 Colocacion de Tuberia de 2 112" PVC CL-10
Rendimiento mDIA 22.0000 EQ. 22.0000 Costo unitario directo por: m 22.42
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0386 14.12 0.55
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.3864 11.89 4.59
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1932 9.61 1.86
7.00
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0050 200.00 1.00
0272000157 TUBERIAPVC CL-10.0 UR. 2 1/2° m 1.0500 10.35 10.87
0273110080 CODO PVC C-10 2 1/2° x 80° u 0.4000 8.36 3.34
15.21
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 7.00 0.21
0.21
Partida 024.003 Colacacion de Tuberia de 2" PVC CL-10
Rendimiento m/DIA 24.0000 EQ. 24,0000 Costo unitario directo por: m 19.21
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §f,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0354 14.12 0.50
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0,3542 11.89 42
0147010004 PEON hh 0.5000 0.17M 9.61 1.70
6.41
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0040 200.00 0.80
0272000121 TUBERIAPVC CL-10.0 UR. 2° m 1.0500 8.50 893
0273110079 CODO PVC C-10 2" x 90° u 0.4000 720 288
1261
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.41 0.19
0.19
Partida 024.004 Colocacion de Tuberia de 1 112" PVC CL-10
Rendimiento m/DIA 35.0000 £Q. 35.0000 Costo unitario directo por: m 13.84
Codigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0243 14.12 0.34
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2429 11.89 2.89
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1214 9.61 1147
440
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0,0040 200.00 0.80
0272000155 TUBERIA PVC CL-10.0UR. 1172 m 1.0500 6.20 6.51
0273110081 CODO PVC C-101 1/2" x 80° u 0.4000 5,00 200
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9.31
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 440 0.13
043
Partida 024.005 Colocacion de Tuberia de 1" PVC CL-10
Rendimiento m/DIA 36.0000 EQ. 36.0000 Costo unitario directo por: m 8.75
Caodigo Descripcion Recurso * Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0236 14.12 0.33
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2361 11.89 281
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1181 9.61 143
427
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVG gal 0.0040 200.00 0.80
0272000122 TUBERIA PVC CL-10.0 UR. 1 m 1.0500 210 221
0273110074 CODO PVC C-10 1" x 80° u 0.4000 335 1.34
435
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 427 0.13
043
Partida 024.006 Colocacion de Tuberia de 3/4" PVC CL-10
Rendimiento m/DIA 40.0000 EQ. 40.0000 Costo unitario directo por: m 7.60
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Mano de Obra
6147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00213 1412 0.30
0147016002 OPERARIO hh 1.0000 0.2125 11.89 2.53
0147010004 PEON bh 0.5000 0.1063 9.61 1.02
3.85
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0030 200.00 0.60
0272000120 TUBERIA PVC CL-10.0 U.R. 3/4” m 1.0500 235 247
0273110075 CODO PVC C-10 3/4" x 90° u 0.4000 1.40 0.56
3.63
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 385 0.12
042
Partida 024,007 Colocaclon de Tuberia de 1/2" PVC CL-10
Rendimiento m/DIA 40,0000 EQ. 40.0000 Costo unitario directo por: m 6.97
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0213 14.42 0.30
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2125 11.89 2.53
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1063 9.61 1.02
3.85
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0030 200.00 0.60
0272000113 TUBERIA PVC CL-10.0 UR. 1/2° m 1.0500 1.90 2.00
0273110076 CODO PVC C-10 172" x 90° u 0.4000 1.00 0.40
3.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 385 0.12
0.12
Partida 024.008 Salida de 2"
Rendimiento u/DIA 12.0000 EQ. 12.0000 Costo unitario directo por : u 58.52
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0708 1442 1.00
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0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.7083 11.89 8.42
0147010004 PEON hh 1.0000 0.7083 9.61 6.81
16.23
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0200 200.00 4.00
0272000121 TUBERIAPVC CL-10.0 UR. 2" m 3.6000 8.50 30.60
0273110079 CODO PVC C-10 2°x 80° u 1.0000 7.20 7.20
41.80
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 16.23 0.49
0.49
Partida 024.009 Salida de 1 112"
Rendimiento u/DIA 14.0000 EQ. 14.0000 Costo unitario directo por : u 45.65
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial 81,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0607 14.12 0.86
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.6071 11.89 122
0147010004 PEON hh 1.0000 0.6071 9.61 5.83
13.91
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0200 200.00 4.00
0272000155 TUBERIA PVC CL-10.0 UR. 1 1/2° m 3.6000 6.20 22.32
0273110081 CODOPVG G-10 1 1/2° x 80° u 1.0000 5.00 5.060
.32
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1391 0.42
0.42
Pattida 024.010 Salida de 3/4"
Rendimiento u/DIA 16.0000 EQ. 16.0000 Costo unitario directo por: u 26.86
Caodigo Descripclon Recurso Unidad Cuezdrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0531 14.12 0.75
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5313 11.89 6.32
0147010004 PEON hh 1.0000 0.5313 9.61 51
1218
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0150 200.00 3.00
0272000120 TUBERIA PVC CL-10.0 U.R. 3/4" m 3.6000 235 8.46
0273110075 CODO PVC C-10 3/4" x 90° u 1.0000 140 140
0273130032 TEE PVC CL-10.0 34" u 1.0000 145 145
14.31
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 12.18 0.37
0.37
Partida 024,011 Salida de 1/2”
Rendimiento u/DIA 18.0000 EQ. 18.0000 Gosto unitario directo por: u 23.88
Cédigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial /.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0472 14.12 0.67
0147010002 OPERARIO hh 1,0000 0.4722 11.89 5.61
0147010004 PEON hh 1.0000 04722 9.61 454
10.82
Materiales
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC gal 0.0150 200.00 3.00
0272000113 TUBERIA PVC CL-10.0 UR. 172" m 3.6000 1.90 6.84
0272320008 YEE PVC CL-10 1/2° u 1.0000 0.95 0.95
0273110076 CODO PVC C-10 1/2° x 80° u 1.0000 1.00 1.00
0273130031 TEE PVC CLASE 10 x 1/2° u 1.0000 0.95 0.95
1274
Equipos
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Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 003 INSTALACIONES SANITARIAS Fecha presupuesto 01/0212007
Lugar : Miraflores-Lima-Lima
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 10.82 0.32
0.32
Partida 024.012 Valvula Compuerta de 3"
Rendimiento u/DIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por : u 96.99
Caodigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.2125 14.12 3.00
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 21250 11.89 2527
0147010004 PEON hh 0.5000 1.0625 9.61 10.21
3848
Materiales
0229050001 CINTATEFLON fl 0.2000 1.80 0.36
0265050048 UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 3* pza 2.0000 3.40 6.80
0265140112 NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 3" u 2.0000 2.60 520
0278600001 VALVULA COMPUERTA DE BRONCE 3° u 1.0000 45.00 45.00
§7.36
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 38.48 115
1145
Partida 024,013 Prueba Hidréulica para Tuberia de Agua ( 100 PS1 )
Rendimiento glb/DIA 1.0000 EQ 1.0000 Costo unitario directo por : glb 960.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial §/.
Materiales
0239900149 PRUEBA HIDRAULICA PARA TUBERIAS DE AGUA glb 1.0000 960.00 960.00
960.00
Partida 024.014 Valvula Compuerta de 2"
Rendimiento u/DIA 45000 EQ. 4.5000 Costo unitario directo por : u 132.26
Caodigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 81
#ano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1600 0.1889 14.12 2.67
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.8889 11.89 2248
0147010004 PEON hh 0.5000 0.9444 9.61 9.08
4.2
Materiales
0229050001 CINTA TEFLON al 0.2000 1.80 0.36
0265050047 UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 2 pza 2.0000 1.90 3.80
0265140113 NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 2° u 2.0000 1.80 3.60
0278600002 VALVULA COMPUERTA BRONCE 2° u 1,0000 89.26 89.26
97.02
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 3421 1.03
1.03
Partida 024.015 Vélvula Compuerta de 1 1/2"
Rendimiento u/DIA 5.0000 EQ. 5.0000 Costo unitario directo por: u 93.40
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S, Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1700 14.12 240
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.7000 11.89 20.21
0147010004 PEON hh 0.5000 0.8500 9.61 8.17
30.78
Materiales
0229050001 CINTA TEFLON dl 0.2000 1.80 0.36
0265050045 UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 1 1/2° pza 2.0000 1.60 320
0265140114 NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 14/2* u 2.0000 1.50 300
0277000006 VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1 172 '] 1.0000 5514 55.14
61.70
Equipos
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ANEXO

S0

Analisis de precios unifarios

Pégina:

Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 003 INSTALACIONES SANITARIAS Fecha presupussto 01/02/2007
Lugar : Mirafiores-Lima-Lima
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 30.78 0.92
092
Partida 024.016 Vélvula Compuerta de 1"
Rendimiento u/DIA 5.5000 EQ. 5.5000 Costo unitario directo por: u 73.95
Caodigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1545 14.12 218
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.5455 11.89 18.38
0147010004 PEON hh 0.5000 0.7727 9.61 743
2199
Materiales
0229050001 CINTA TEFLON it 0.1500 1.80 0.27
0265050043 UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 1° pza 2.0000 145 2.90
0265140102 NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 1° u 2.0000 140 2.80
0277000020 VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1" u 1.0000 39.15 3015
4512
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 27.99 0.84
0.84
Partida 024,017 Valvula Compuerta de 3/4"
Rendimiento uwDIA 6.0000 EQ. 6.0000 Costo unitario directo por: u 54.79
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1417 14.12 2.00
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.4167 11.89 16.84
0147010004 PEON hh 0.5000 0.7083 9.61 6.81
25.65
Materiales
0229050001 CINTA TEFLON il 0.1500 1.80 0.27
0265050012 UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO DE 3/4" u 2.0000 1.25 2.50
0265140116 NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 3/4" u 2.0000 1.30 2.60
0277000003 VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 3/4" u 1.0000 23.00 23.00
2837
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 25.65 0.77
077
Partida 024.018 Vélvula Compuerta de 1/2"
Rendimiento u/DIA 1.5000 EQ. 1.5000 Costo unitario directo por : u 45.41
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio S. Parcial 81
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1133 14.12 1.60
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.1333 11.89 13.47
0147010004 PEON hh 0.5000 0.5667 9.61 545
20.52
Materiales
0229050001 CINTA TEFLON fl 0.1500 1.80 0.27
0265050060 UNION UNIVERSAL DE FIERRO GALVANIZADO 1/2° pza 2.0000 1.00 2.00
0265140117 NIPLE DE FIERRO GALVANIZADO DE 1/2° u 2.0000 1.00 200
0277000002 VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 172" u 1.0000 20.00 20.00
2427
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 20.52 0.62
0.62
Partida 024.019 Valvula Flotador de 2"
Rendimiento u/DIA 7.0000 EQ. 7.0000 Costo unitario directo por: u 196.19
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial 8.
Mano de Obra
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810 Pagina:
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 003 INSTALACIONES SANITARIAS Fecha presupuesto 01/02/2007
Lugar : Miraflores-Lima-Lima
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1214 14.12 1.71
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.2143 11.89 14.44
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 1.2143 10.64 12.92
20.07
Materiales
0230090008 VALVULA FLOTADORA DE 2° u 1.0000 166.25 166.25
166.25
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 29.07 0.87
0.87
Partida 024.020 Valvula Flotador de 1 112"
Rendimiento wDIA 7.0000 EQ. 17.0000 Costo unitario directo por : u 161.94
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial §/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1214 1412 1.71
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 12143 11.89 14.44
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 1.2143 10.64 12.92
29.07
Materiales
0230090016 VALVULA FLOTADORA 1112 u 1.0000 132.00 132.00
132.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 29.07 0.87
0.87
Partida 024.021 Colocacion de Valvulas de paso { futuro Medidor )
Rendimiento u/DIA 6.0000 EQ. 6.6000 Costo unitario directo por : u 45.93
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1417 14.12 2.00
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.4167 11.89 16.84
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 1.4167 10.64 15.07
39
Materiales
0277020052 VALVULA DE PASO u 1.0000 11.00 1100
11.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 33.91 102
1.02
Partida 024.022 Colocacion de Brida rompe Agua de 6" de SCH-40
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 322,76
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.2833 14.12 400
0147010002 QOPERARIO hh 0.5000 14167 11.89 16.84
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 2.8333 10.64 30.15
50.99
Materiales
0202510107 PERNOS HEXAGONALES GALV. DE 1/2* X 2112 u 4.0000 130 520
0229500091 SOLDADURA kg 0.1000 10.35 1.04
0256010067 BRIDA DE ACERO 6" SCH 40 u 1.0000 230.00 230.00
23624
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 50.99 1.53
0348210051 EQUIPO DE CORTE Y SOLDEO hm 1.0000 28333 12.00 34.00
35.53
Partida 024.023 Brida rompe Agua de 3" de SCH-40
Rendimiento u/DIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por: u 201.13
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s10 f’égina:
Andlisis de precios unitarios
Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha prestpuesto 01/02/2007
Rendimiento m2DIA 11.3000 EQ. 11.3000 Costo unitario directo por : m2 33.93
éédiga Bescdpclén ﬁecursu i.inidad f;uadrllla Cantidad I”rec-io SI ﬁarcial SI
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0752 14.92 1.08
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.7522 11.89 894
0147010003 OFICIAL kh 1.0000 0.7522 1064 8.00
18.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 8 kg 0.3100 320 0.99
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.2500 260 0.65
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.9100 2.80 1375
1539
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 18.00 054
0.54
Eecha : 1;/6515016 062;29 pm.
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FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL ANEXO
S10 PagraT
Andlisis de precios unitarios
Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupussto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
27.51
Partda 005.015.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KGICH2
Rendimiento kgfDIA 320,0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Cédigo Descripcidn Recurso R Unidad Cuadrifla Cantidad Precio S/ Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 00266 11.89 032
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0133 10.64 014
) 0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 320 0.32
0203020003 ACERQ CORRUGADO fy=4200 kg/em2 GRADO 60 kg 1.0700 221 2.36
268
_____ . [ Equipos L - .
033701000 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 050 0.02
0.02
Partida 005.015.003 doy D frado Normal de 1
Rendimiento m2DIA 15.6500 Eé. 15.6600 Costo unitario directo por : m2 i9.16
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00543 14.12 0r7
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5428 11.@ 645
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.5428 10.64 578
13.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRORECOCIDO #8 kg 0.3300 320 106
0202010005 GLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3" kg 02800 260 073
0243040000 MADERA TORNILLO P2 4.9700 2.80 13.92
15.71
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1300 039
0.39
Partida 005.016.001 Concreto Premezclado Fo= 210 kglcm2 para Tanque Elevado
Rendimiento m3/DIA 62.5700 EQ. 62.5700 Costo unitario directo por : m3 251.66
éédigu bescn'pclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §I.
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1358 11.89 161
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0136 14.12 019
0147010002 OPERARIO bh 20000 ort7 1189 32
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1358 10.64 144
0147010004 PEON hh 5.0000 06792 9.61 6.53
13.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO fe=210 kglem2 m3 1.0500 200.00 210.00
210.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 13.00 039
0348800004 ANDAMIO METALICO hm 1.0000 0.1358 5.10 0.69
0349010093 BOMBAPARA CONCRETO PREMEZCLADO fm 73612 10000 %0 %W
0349070004  VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40° hm 10000 0.1358 13,00 258
2866
Partida 005.016.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
Rendimiento kgiDIA 3200000 EQ. 3200000 Costo unitario directo por :kg 3.20
Cadigo Deseripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00027 14.12 004
0147010002 OPERARIO th 1.0000 00266 1189 032
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0133 10.64 0.14
0.50
Materlales
0202000010 ALAMBRENEGRO#16 ko 04000 320 032
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kglem2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
0.02
Partida 00&016003 éncufrado y Desencofrado Normal de Tangue Elsvado
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
$10 f’égina :
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
S ... .. . Equpos .
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 030 001
6.01
Partida 005.014.001 Concreto Premezclado Fc= 210 kgfcm2 para Losas Macizas
Rendimiento m3DIA 74,0000 EQ 740000 Costo unitario diracto por : m3 248.51
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Pracio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 11.89 1.37
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 00115 1412 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2207 11.89 273
0147010003 OFICIAL th 1.0000 0.1149 10.64 1.2
0147010004 PEON hh 50000 05743 961 §52
.- 11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO f¢=210 kg/em2 m3 1.0500 200.00 210.00
210.00
Equipos
OO0 HERRAMIENTASMANUALES o 30000 100 o3
0349010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 87059 1.0000 25.00 %00
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40° hm 1.0000 0.1149 19.00 218
2751
Partida 005.014.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
Rendimiento kg/DIA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ, hh 0.1000 0.0027 1412 0.04
01470 10002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 032
0147010003 QFICIAL hh 0.5000 0.0133 10.64 0.14
0.50
Materiales
022000010 AUMBRENEGRO#1S g 0.1000 b 0
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 050 0.02
0.02
l-’arﬂda 605.014.00."! éncofrado y besencoérado .Normal de Losas Macizas
Rendimiento m2DIA 15.6600 EQ. 15.6600 Costo unitario directo por : m2 26.88
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0543 1492 077
0147010002 QPERARIO hh 1.0000 05428 11.89 6.45
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 05428 10.64 5.78
13.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO #8 kg 0.3000 320 096
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.2000 2.60 0.52
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.2900 2.80 1201
o 1349
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 0.39
0.33
Partida 005.015.001 Cencreto Premezclado Fc= 210 kglcm2 para Escaleras
Rendimiento maDIA i4.0(-10i) EQ. 74.0000 Costo unitario directo por : m3 248.51
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo Sf. Parcial SI.
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 11.89 137
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0115 14.12 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2297 11.89 273
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1149 10864 122
0147010004 PEON hh 5.0000 05743 9.61 552
11.00
Mate riales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO f¢=210 kg/em2 m3 1.0500 200,00 210.00
210.00
Equipos
0G0I00T  HERRAMENTASMANUALES O . 30000 1100 033
0349010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 87059 1.0000 2500 200
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40" hm 1.0000 0.1143 19.00 218
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FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
s10 Pégina:
Andlisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupussto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
Rendimiento miDIA 195.0000 EQ. 1950000 Costo unitario directo por : m 14.28
Codigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ_ hh 0.1000 0.0044 14.12 006
0147010002 OPERARIO bh 1.0000 00436 1189 082
0147010004 PEON hh 1.0000 0.0436 961 042
1.00
Materiales
0221030012 VIGUETAS PRE FABRICADAS TIPO V-105 {PARA TECHO AL m 1.0000 13.25 1325
13.25
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1.00 003
003
Partta 005,013.007 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KGICM2
Rendimiento kg/DIA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario diracto por : kg 3.20
Cadigo Descripcién Recurso . Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo SI. Parcial S1.
Mano de Obra .
0147010001 CAPATAZ bh 0.1600 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 0.32
0147010003 OFICIAL hh 05000 0.0133 10.64 0.14
5 0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 320 0.32
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 1.0700 22 236
268
e Equlpos . - .
033701001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 050 002
0.02
Partida 005,013.008 Encofrado y Desencofrado Normal de Losas Aligeradas
Rendimiento mziDIA 254300 EQ. 254300 Costo unitario directo por : m2 20.27
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 00334 14.12 047
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 03343 11.89 397
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.3343 10.64 356
8.00
Materiales
02200008 ALAMBRENEGRORECOCIDO#S kg 03000 a2 0s
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3* kg 0.2200 260 057
0243040000 MADERA TORNILLO p2 3.7500 2.80 10.50
1203
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8,00 024
0.24
Partida 005.013.009 LADRILLO FIRTH PARA LOSA ALIGERADA DE 15x33x25
Rendimiento uDIA 1,120.0000 €Q. 1,120.0000 Costo unitario directo por: u 1.86
éédigo Bescﬂpcién ﬁecursn Unidad Cuadrilla éantldad Preclo S1. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 0.0008 1412 001
0147010004 PEON ] 4.0000 0.0304 961 029
0.30
Materiales
0217080010 LADRILLO FIRTH DE 15x39x25 u 1.0000 155 155
1.85
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.30 001
001
Partida 005.013.010 LADRILLO FIRTH PARA LOSA ALIGERADA DE 20x39x25
Rendimiento u/DIA 1,120.0000 EQ. 1,120.0000 Costo unitario directo por : u 241
éédigo bescﬁpcibn ﬁecursn Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SL.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0008 14.12 001
0147010004 PEON hh 40000 0.0304 9561 029
B 0.30
Materiales
0217080011 LADRILLO FIRTH DE 20x39x25 u 1.0000 210 210
210
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FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

ANEXO

T Igégina H
: Andlisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
L Mano de Obra o
0147010001 CAPATAZ B 0.1000 00543 14.12 077
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5428 11.89 6.45
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.5428 10.64 5.78
13.00
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 8 kg . 0.3000 320 096
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg e 0.2100 260 0.55
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.3300 2.80 1212
1363
e e e e Equipos R . R
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 13,00 039
/ 0.39
Partida 005.012.001 Concreto Premezelado Fe= 210 kpfem2 para Cisterna
Rendimiento m3/DIA 74.0000 EQ. 74,0000 Costo unitario directo por : m3 548.51
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8,
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 11.89 137
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.01 15 14.12 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2297 11.89 273
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1149 1064 122
0147010004 PEON hh 5.0000 0.5743 9.61 6.62
B . 11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO fe=210 kgfem2 m3 1.0500 200.00 210.00
210.00
Equipos
QGOI0001  HERRAMENTASMANUALES Mo o 30000 11.00 03
0349010003 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 8.7059 1.0000 25.00 25.00
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40* hm 1.0000 0.1149 19.00 218
2151
Partida 005.012.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
E!endimisnto kgiDIA 320,0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S/,
Mano de Obra
OMIOING)  CAPATAZ fh 0.0000 00027 112 004
o 4}01 0002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 032
0147010003 OFICIAL kh 0.5000 00133 10.64 0.14
0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRENEGRO#®S kg 0.1000 320 032
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
- 283
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
0.02
;’arﬁda 005012003 Encoﬁado y i)asencoiratin Normal de f:istema
Rendimiento m2DIA 15.6600 EQ. 15.6600 Costo unitario directo por : m2 27.38
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial §1.
Mano de Gbra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0543 1412 077
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5428 11.89 645
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.5428 10.64 5.78
) 13.00
i\l’laterlales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO #8 kg 0.3200 320 1.02
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.2400 260 062
0243040000 MADERA TORNILLO p2 44100 280 1235
- 13.99
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 0.339
0.39
Partida 005.013.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kglcm2 para Losas Aligeradas
E{endimiento mi-il-DlA 58.ié4}0 EQ. 58.1600 Costo unitario directo por : m3 252,20
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio SI. Parcial §/.
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO th 1.0000 0.1461 11.89 1.74
0147010001 CAPATAZ bh 0.4000 00146 112 021
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2923 11.89 348
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S10 Pagina :
Analisis de precios unitarios
Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES ’
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
0.02
Periida 065.610.003 Encofrado y Desencofrado Normal de F?ampas
Rendimiento m2DIA 16.9600 EQ. 16.9600 Costo unitario directo por : m2 25.94
Cédigo Descripcién Recurso ~ Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0501 14.12 071
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5012 11.89 5.96
0147010003 QFICIAL hh 1.0000 0.5012 10.64 533
12.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO #8 kg 0.3000 3.20 0.96
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 02100 260 055
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.3100 280 12.07
. 13.58
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1200 036
035
Partida 005.010.004 LADRILLO FIRTH PARA LOSA ALIGERADA DE 15x39x25
Rendimiento wDIA 1,120.0000 EQ 11200000 Costo unitario directa por : und 1.86
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8/,
Mano de Obra
OMTOIN01  CAPATAZ b 0.1000 00008 1412 00t
0147010004 PEON hh 4.0000 0.0304 961 029
0.30
Materiales
0217080010 LADRILLO FIRTH DE 15x39x25 u 1.0000 1.55 1.55
1.55
équlpos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.30 0.01
0.01
Partida 005.011.001 Concreto Premezclado Fc= 175 kg/em2 para Rampas Macizas
Rendimiento m3DIA 74.0000 EQ. 74.0000 Costo unitario directo por : m3 22253
Codige Descripclon Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 81,
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 11.89 1.37
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 00115 14.12 0.6
0147010002 OPERARIO th 2.0000 0.2297 11.89 273
0147010003 OFICIAL kh 1.0000 0.1149 1064 122
0147010004 PEON hh 5.0000 0.5743 961 552
. 11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO f¢=175 kglem2 m3 1.0500 175.26 184.02
184.02
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES .. MO 3.0000 11.00 033
0343010033 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 87050 1.0000 2500 2500
0348070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40° hm 1.0000 0.1149 19.00 2.18
51
Partida 005.011.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KGICM2
Rendimiento KaiDIA 320.0000 EQ.  320.0000 Costo uritario directo por : kg 3.20
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00027 14.12 004
0U7010002  OPERARIO i 10000 0.0266 189 032
0147010003 QFICIAL hh 0.5000 0.0133 1064 0.14
0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRENEGRO#16 kg 0.1000 320 02
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 10700 221 236
268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 002
0.02
i’arﬁda 4‘]0;.011.&105 Encnim&u y l‘)asenco&rado }iurmal de Rampas
Rendimiento m2/DIA 15.6600 EQ. 15.6600 Costo unitario directo por : m2 27.02
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial /.
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Andlisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES .
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/0212007
o e Materigles . . L
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO fc=210 kgfom2 m3 1.0500 20000 21000
210.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.57 041
0349010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 7.0588 1.0000 2500 2500
2541
Partida 005.009.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
Rendimiento kg/DIA 320,0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
ébdigo bescripcién ﬁecursn unldad éuadrilla éanﬁdad Brecin §l. Parc}al él.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh : 0.1000 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO kh 1.0000 0.0266 11.89 0.32
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0133 1064 0.14
0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 320 032
0203020003 ACERQ CORRUGADO fy=4200 kg/em2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
N 268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
0.02
Partida 005.008.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Losa de Cimentacion
Rendimiento m2/DIA 14.0000 EQ. 14.0000 éosto unitario directo por : mé 27.56
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0607 1412 086
0147010002 OPERARID hh 1.0000 0.6071 1189 2
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.6071 10,64 6.46
14.54
Materiales
0202000008 ALAMBRENEGRORECOCIDO#S _ ___ kg 0270 a0 086
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.1900 2.60 0.49
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.0100 280 11.23
1258
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 14.54 044
044
Partida 005.010.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kglem2 para Rampas
Rendimiento m3/DIA 58.1600 EQ. 58.1600 Costo unitario directo por : m3 249.42
éédigo Descrlpci(;m §ecurso Unidad Cuadrilla Canﬁ:iad Precio §I. Pareial 81
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1461 11.89 174
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0146 14.12 021
0147010002 OPERARIO hh 20000 0.2023 11.89 348
0147010003 OFICIAL th 10000 0.1461 1064 155
0147010004 PEON hh 5.0000 0.7307 961 7.02
14.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO fo=210 kglem2 m3 1.0500 200.00 210.00
210.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 14,00 042
0349010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 6.8424 1.0000 2500 25.00
2542
Partida 005.010.002 AGERO DE REFUERZO FY=4200 KGICM2
Rendimiento kgDIA 320,0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Codigo Descripeion Recurso ) Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parciat S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 0.32
0147010003 OFICIAL th 0.5000 00133 1064 0.14
) 050
Matoriales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 320 0.32
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/em2 GRADO 60 kg 1.0700 22 236
268
A Equipos .
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 050 002
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Anglisis de precios unitarios
Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha prespuesto 01/02/2007
13.00
Materfales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO #8 kg 0.2900 3.20 093
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.2100 260 055
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4,2200 280 11.82
. 1330
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 0.38
0.39
Partida 005.008.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kglem2 para Vigas
Rendimiento maiIA 67.8000 EQ.  67.8000 Costo unitario directo por : mi3 260.38
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 81
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1254 1189 149
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00125 14142 0.18
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2507 11.89 298
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1264 10.64 133
0147010004 PEON hh 5.0000 06268 961 6.02
. 12.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO fc=210 kg/om2 m3 1.0500 200.00 210,00
210.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO A 3.0000 1200 036
0348800004 ANDAMIO METALICO hm 1.0000 01254 510 0.64
0349010083 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO tm 7.9765 1.0000 25.00 25.00
0348070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40" hm 1.0000 0.1254 19.00 238
2838
Parida 005.008.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KGICM2
Rendimiento kg/IA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Cadigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 032
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0133 1064 0.14
. 0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 320 032
0203020003 ACERO CORRUGADQ fy=4200 kg/lem2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
268
e . Equipos L B
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
0.02
Partida 005.008.003 Encofrado y Desencofrado Normal de Vigas
Rendimiento m2DIA 14.5400 EQ 14.5400 bosla unitario directo por : m2 28.52
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parciaf S/,
Mano de Obra
014701001 CAPATAZ bh 0.1000 00385 ui 08
0147010002 OPERARIO hh 1,0000 05846 11.69 695
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.5846 10.64 6.22
14.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 8 kg 0.3100 320 099
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.2500 260 065
0243040000 MADERA TORNILLO P2 4.4500 280 1246
14.10
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 14.00 0.42
0.42
Partida 005.009.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kglem2 para Losas de Cimentaclon
Rendimiento m3DIA 60,0000 EQ. 60.0000 Costo unitario directo por: m3 248.98
Godigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S,
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1417 11.89 1.68
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0142 1412 020
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2833 11.89 337
0147010003 OFICIAL bh 10000 01417 1054 151
0147010004 PEON th 5.0000 0.7083 961 6.81
1357
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Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupusstoe 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 011022007
o L Mano de Obra .
0147010001 CAPATAZ hh 01000 00037 1412 004
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 032
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0133 1064 0.14
0.50
. il _._. _ Materiales o .
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.4000 320 032
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/er2 GRADO 60 . kg 1.0700 221 236
268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
002
Partida 005.006.003 Encofrado y Desencofrado Normal
Rendimiento m2DIA 15.6600 EQ. 15.6600 Costo unitario directo por : m2 26.66
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Canﬁdali Eracio él. F;arcial él.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0543 14.12 077
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5428 11.89 6.45
0147010003 CFICIAL hh 1.0000 05428 10.64 5.78
13.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 8 kg 0.3000 320 096
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.2100 260 055
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.2000 280 11.76
1327
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 0.39
039
r;arﬁdn 005.607.001 boncreto E’remezcla&n Fe=210 i(glcmz para (-:olumnas
Rendimiento m3DIA 45.2500 EQ. 45.2500 Costo uritario directo por : m3 258.07
Cadigo Descripcién Recurso _ Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial S
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1878 11.89 28
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0188 1412 027
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.3757 11.89 447
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1878 10.64 200
0147010004 PEON hh 50000 0.9392 9.61 2.03
18.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO fc=210 kg/lem2 m3 1.0500 200.00 210.00
o 21090
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 18.00 0.54
0348800004 ANDAMIO METALICO hm 1.0000 0.1878 5.10 096
0349010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 53235 1.0000 25.00 25.00
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.46° hm 1.0000 0.1878 19.00 357
30.07
Partida 005.007.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
Rendimiento kg/DIA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 1412 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 0.32
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 00133 10.64 0.14
0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 3.20 0.32
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
L 268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
0.02
Partida 005.007.003 y D do Normal de Col
§endimiento milBlA ié.SéOU EQ 15.6600 éosto unitario directo por : m2 26.69
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadritla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
OU70I0001  CAPATAZ b 0.1000 0058 ue 077
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 05428 11.89 6.45
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.5428 10,64 5.78
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$10 r:agna.
Andlisis de precios unitarios
Presupusesto 0393001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
P e ... .. .ManodeCbra . .
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 11.89 137
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0115 14.12 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2297 11.89 273
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1149 1064 122
0147010004 PEON hh 5.0000 05743 9.61 552
11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO f'c=210 kglem2 m3 1.0500 200.00 210.00
210.00
PN ... . ... . Eauipos Lo -
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES Mo 30000 11.00 033
0348800004 ANDAMIO METALICO hm 1.0000 0.1149 5.10 059
0349010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 8.7059 1.0000 25.00 2500
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40" hm 1.0000 0.1149 19.00 218
28.10
Partida 005,005,002 ACERO DE
Rendimiento kg/DIA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo par : kg 3.20
Cédigo Descripcion Recurso . Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/
hilano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 0.32
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0133 10.64 0.14
. 0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 3.20 032
0203020003 ACEROQ CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
268
- .. o Equipos -
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES MO 3.0000 050 002
0,02
Partida 005,005,003 Encofrado y Desencofrade Normal
Rendimiento m2/DIA 15.6600 EQ. 15.6600 Costo unitario directo por : m2 26.66
Cédigo Descripcion Recurse Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
070NN CAPATAZ b 0.1000 08543 1412 077
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5428 11.89 6.45
0147010003 OFICIAL kh 1.0000 0.5428 10.64 578
13.00
Materiales
0202000008 ALAMBRENEGRORECOCIDO#8 kg 03000 320 0%
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 02100 260 0.55
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.2000 280 1.76
13.27
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13,00 039
0.39
Partida 005.006.001 Concreto Premezelado Fe= 210 kgfcm2 para Placas
Rendimiento m3IA 74.0000 EQ. 74.0000 Costo unitario directo por : m3 249.10
éé&igo Descn:pclén ;Zecurso Unidad Cuaérilla Canti&ad Precio SI. Parcial §/,
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPQ th 1.0000 0.1149 11.89 137
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00115 14.12 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2297 1 189 273
0147010003 OFICIAL kh 1.0000 0.1149 1064 122
0147010004 PEON th 5.0000 0.5743 961 552
11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO f'c=210 kg/lem2 m3 1.0500 200.00 210.00
210.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 11.00 033
0348800004 ANDAMIO METALICO hm 1.0000 0.1149 5.10 0.59
0349010093 BOMBA PARA CONCRETQ PREMEZCLADO hm 87059 1.0000 25.00 25.00
0349070004  VIBRADORDE CONCRETO 4 HP 240° hm 1.0000 0.1149 19.00 218
28.10
Partida 005.006.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
I_Rendimiento knglA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 81,
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
§10 Pégina :
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
Rendimiento m2DIA 16,9600 EQ. 169500 Costo unitario directo par : m2 25.04
Cédigo Descripeidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ. th 0.1000 0.0501 1412 o7t
0147010002 OPERARIO b 1.0000 05012 1189 596
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 05012 10.64 533
12.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRORECOCIDO#8 kg 0.3000 320 0.96
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.1700 260 044
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.0300 2.80 11.28
1268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 12.00 036
0.36
Partida 005.004.001 Congcreto Premezclado Fc= 210 kgicm? para Vigas de Cimentacion
Rendimiente m3DIA 74.0000 EQ. 74.0000 Costo unitario directo por : m3 248.51
éédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad i’rec-io él. Parcial S/.
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 11.89 137
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0115 14.12 0.16
0147010002 OPERARD h 2000 02207 1180 213
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1149 10.64 122
0147010004 PEON th 5.0000 05743 961 552
11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO =210 kg/em2 m3 1.0500 200.00 210.00
210,00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 11.00 033
0343010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 8.7059 1.0000 25.00 25,00
0343070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40 hm 1.0000 0.1149 19.00 218
7.5t
Pattida 005.004.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
Rendimiento ka/DIA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
éédigo bescﬂpclén Recurso Unidad Cuadrilla éentidad E’reciu sl. Parcial /.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 1412 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 11.89 032
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 00133 1064 0.14
0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRE NEGRO # 16 kg 0.1000 320 032
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
. 268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 050 0.02
0.02
Partida 005.004,003 Encofrado y desencofrado normal
Rendimiento m2DIA 15,6600 EQ. 15.6600 Costo unitario directo por : m2 26.05
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial S,
Mzno de Obra
0147010001 CAPATAZ ) 0.4000 0.0543 14.12 077
0147010002 OPERARIO K 10000 05428 1189 645
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 05428 1064 578
13.00
Materiales
0202000008 ALAMBRENEGRORECOGIDO#8 kg 0:3000 320 095
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.1700 260 044
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.0200 280 1.2
1266
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 13.00 039
039
Partida 005.005.001 Concreto Premezxclado Fe= 210 kg/cm2 para Muros de Contencion
Rendimiento m3DIA 74.0000 EQ. 74.0000 Costo unitario directo por : m3 249.10
(-!édlgo Bescﬁpcién ﬁecurso linidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial §/,
GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 537

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL ANEXO
s10 Pagna:
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
0342010093 BOMBA PARA CONGRETO PREMEZCLADO bm 8.7059 1.0000 25.00 2500
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40° hm 1.0000 01149 19.00 218
2751
Partida 005.002.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/ICM2
Rendimiento kgDIA 320.0000 EQ 3200000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadritla Cantidad Precio SI. Parclal 51.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0266 1.69 032
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 00133 10,64 0.14
0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRENEGRO#IE . kg 0.1000 320 032
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/em2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
2868
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 050 0.02
0.02
Partida 005,002,003 ENGOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL
Rendimiento m2/DIA 16.9600 EQ. 16.9600 Costo unitario directo por : m2 25.04
Codigo Descripcion Recurso ~ Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 81.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0501 14.12 071
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 05012 11.89 596
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 05012 10.64 533
o 1200
iWaterialw
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO #8 kg 0.3000 320 0.96
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3" kg 0.1700 260 0.44
0243040000 MADERA TORNILLO p2 4.0300 280 11.28
. 1268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 12.00 036
0.36
Partida 005.003.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kg/cm2
Rendimiento m3lDIA 13.51600 Eé 74.0000 Costo unitario directo por : mé i48.51
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial §/.
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 1189 137
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0115 1412 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2297 11.89 273
0147010003 CFICIAL th 1.0000 0.1149 10.64 122
0147010004 PEON th 5.0000 05743 961 552
) 11.00
.Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADQ c=210 kglcm2 m3 1.0500 200.00 210.00
210.00
Equipos
037010001 HERRAMENTASMANUALES MO 30000 1.0 (X3
0345010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 87059 1.0000 25.00 25.00
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40° hm 1.0000 01149 19.00 2.18
2151
Partida 005,003.002 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/ICM2
Rendimiento kg?blA 3200000 EQ. 320.0000 éosto unitario directo por : kg 320
Cadigo Descripeion Recurso ! Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 14.12 0.04
0147010002 OPERARIO bh 1,000 00266 189 032
0147010003 CFICIAL hh 05000 0.0133 1064 0.14
0.50
Materiales
0202000010 ALAMBRENEGRO#16 . . kg 0.1000 320 032
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kglom2 GRADO 60 kg 1.0700 221 236
268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
0.02
Partida 005.003.003 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
510 Pégina :
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupussto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
Rendimiento glb/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : gib 850.00
Cadigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §I. Parcial §i.
Matsriafes '
0230550062 TRABAJOS DE REPARACION DE CHIMENEA gb 1.0000 850,00 850,00
85000
Patida 004.&05 ;{eparaclon de Veredas Calle Jose éonzales
Rendimiento m2/DIA 81.2700 EQ. 81.2700 Costo unitario directo por : m2 30.85
Codigo Descripcion Recurso B Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §f.
Manc de Obra
0147010002 OPERARIO hh 4.0000 0.4184 11.89 4.97
0147010004 PEON hh 5.0000 05229 961 5.03
10.00
..o ... Materales A .
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0120 260 0.03
0204000000 ARENA FINA m3 0.0130 25.00 0.33
0205000003 PIEDRA CHANCADA DE 172 m3 0.1000 35.00 350
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0520 28.00 1.46
0221000001 GEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.9360 14.50 1357
0243040000 MADERA TORNILLO P2 0.7000 280 196
20.85
Partida 005.001.001 Concreto Premezclado Fe= 210 kgfem2
Rendimiento m3DIA 74,0000 EQ. 74.0000 Costo unitario directo por : m3 248.51
Cédigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §1. Parcial SI.
Mano de Obra
0147000038 OPERADOR DE EQUIPO th 1.0000 0.1149 11.89 1.37
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00115 1412 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2297 11.89 273
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1149 10,84 12
0147010004 PEON hh 5.0000 0.5743 961 6.62
R 11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO =210 kg/em2 m3 1.0500 200.00 210.00
21000
Equipos
OTOI000S  HERRAMENTASMANUALES MO | 30000 1100 03
0349010093 BOMBA PARA CONCRETO PREMEZCLADO hm 8.7059 1.0000 25.00 25.00
0349070004 VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40° hm 1.0000 0.1149 19.00 2.18
2751
Partida 005.001.002 ACERQ DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2
lv?endimiento kgiDIA 320.0000 EQ. 320.0000 Costo unitario directo por : kg 3.20
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0027 14.92 0.04
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 00266 1189 032
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0133 10.64 0.14
0.50
Materiales
02000010 ALAMBRENEGRO# 16 . kg 0.1000 320 0
0203020003 ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/em2 GRADO 60 kg 10700 221 236
268
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 0.50 0.02
0.02
V-’aﬂida 00500 001 Congcreto 'Premezclado Fc= 210 kglem2
Rendimiento m3DIA 74.0000 EQ. 74.0000 Costo unitario directo por: m3 248.51
Cadigo Descripcion Recurso : Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8/,
Mano de Obra
0147000038 OPERADCR DE EQUIPO hh 1.0000 0.1149 11.89 137
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0115 14.12 0.16
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2297 11.89 273
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1149 10.64 122
0147010004 PEON hh 5.0000 05743 961 552
11.00
Materiales
0221010038 CONCRETO PREMEZCLADO fc=210 kg/lem2 m3 1.0500 200.00 210.00
B 210.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 11.00 033
GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 539

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
S10 Péagina :
Analisis de precios unitarios
Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
442
Partida 00305 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE
Rendimiento m3DIA 45.7800 EQ. 45.7800 Costo unitario diresto por : m3 20.00
Cédigo Descripeion Recurso _ Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0186 1412 026
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1857 11.89 221
0147010004 PEON hh 2.0000 03713 961 357
. 6.04
-Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.04 0.18
0348040023 CAMION VOLQUETE 4 X 2 140-210 HP 6 m3 hm 1.0000 0.1857 7420 13.78
13.96
Pertida 004.001 Solado do Concreto Fe=100 kylem2 (C:H) 1:10 e=0.10
Rendimiento m2DIA 132.5000 EQ. 132.5000 Costo unitario directo por : m2 15.01
Cadigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0064 14.12 0.09
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0642 11.89 0.76
0147010003 OFICIAL kh 1.0000 0.0642 1064 0.68
0147010004 PEON bh 4,0000 0.2566 961 247
4.00
Materiales
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO 1 {42.5 kg) bls 0.4200 1450 6.09
0238000003 HORMIGON m3 0.1300 25.00 325
0239050000 AGUA m3 0.1350 5.00 068
10.02
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 400 0.12
0348010007 MEZCLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 1.0000 0.0642 13.50 0.87
0.99
Patida 004.002 Concreto Clciopao {C:H) 1:10 +30% de E G para calzaduras
Rendimiento m3DIA 64.4000 EQ. 64.4000 Costo unitario directo por : m3 103.07
Cadigo Descripeidn Recurso L Unldad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial 51,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.2000 0.0264 14,12 037
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.2640 11.89 3.4
0147010003 OFICIAL hh 2,0000 0.2640 10.64 281
0147010004 PEON hh 10.0000 13199 961 1268
19.00
Materiales
0205000033 PIEDRA GRANDE m3 0.3000 2450 7.35
0221000094 CEMENTO ATLAS bls 3.6500 14.00 51.10
0238000003 HORMIGON m3 0.9700 26,00 2425
0239050000 AGUA m3 0.1600 500 080
8350
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.00 057
057
Pertida 004003 E do y D frado de Calzadi
Rendimiento m2DIA 264700 EQ. 26,4700 Costo unitario directo por : m2 20.83
Codigo Descripcion Recurso . Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial 81
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00321 14.12 0.45
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 03211 11.89 382
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.3211 1064 342
0147010004 PEON hh 0.7500 0.2408 9.61 231
10.00
Materiales
0202000008 ALAMBRE NEGRO RECOCIDO #8 kg 0.2600 320 0.83
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.1300 260 034
0245010001 MADERA TORNILLO INCLUYE CORTE PARA ENCOFRADO p2 3.6000 260 936
- 10.53
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 10.00 0.30
0.30
Partida 004004 l'?eposicion de Chimenea (vecino Arg. Huertas)
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
$10 Pégina :
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 6303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesta 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/02/2007
0147010004 PEON hh 2.0000 0.0340 961 033
0.55
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0050 260 0.01
0229150009 OCRE kg 0.0200 9.00 0.18
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.0200 280 0.06
0.25
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 055 0.02
0337020046 MIRA TOPOGRAFICA he 1.0000 0.0170 5.10 0.09
0349880003 TEODOLITO hm 1.0000 0.0170 8.00 0.14
025
Partida 002.003.002 LIMPIEZA PERMANENTE DE OBRA
Rendimiento m2DIA 350.0000 EQ. 350.0000 Costo unitario directo por : m2 0.27
éédigo [-)escrip:ién Recurso Unidad Cuadrilla éanﬁdad Precio él. Parcial él.
Mano de Obra
0147010002 OPERARIO hh 0.1000 0.0024 11.89 003
0147010004 PEON hh 1.0000 0,0243 961 0.23
i 026
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 026 0.01
0.01
Partida 003.001 EXCAVACION MANUAL PARA ZAPATAS
Rendirisnto maDIA 93700 EQ. 93700 Costo unitario directo por : m3 10.30
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI Parcial S/
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0307 14.12 1.28
0147010004 PEON hh 1.0000 09072 961 8.72
10.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1000 030
0.30
Partda 003002 EXCAVACION MANUAL PARA CALZADURAS
Rendimiento m3DIA 9.3700 £Q. 9.3700 Costo unitario directo por : m3 10.30
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Pareial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0907 14.12 1.28
0147010004 PEON hh 1.0000 0.9072 961 872
10.00
e L Equipos . o
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 10.00 0.30
0.30
Partida 003.003 EXCAVACION MANUAL PARA CISTERNAS
Rendimiento m'.iIDIA i.t'!ﬁﬂ EQ. :I.B106 Costo unitario directo por : ma 12.36
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1088 1412 154
0147010004 PEON hh 1.0000 1.0883 961 10.46
1200
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 12.00 0.36
036
Partda 003.004 RELLENO COMPACTADO CON MATERIAL PROPIO
Rendimiento m3IA 24,0500 EQ. 24.0500 Costo unitario directo por : m3 10.67
Codigo Descripcion Recurso R Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0353 14,12 050
0147010002 OPERARIO hh 0.5000 0.1767 11.89 2.0
0147010004 PEON hh 1.0000 0.3534 961 340
. 6.00
Materiales
0238050000 AGUA m3 0.0500 5.00 025
0.25
Equipos
0337010001 HERRAMIENTASMANUALES o %O . 3.0000 800 018
0348030001 COMPACTADOR VIBRATORIO TIPO PLANCHA 4 HP hm 1.0000 0.3534 1200 424
GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 944

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA : ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
$10 I;égina H
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 001 ESTRUCTURAS Fecha presupuesto 01/62/2007
Partida 001.001 Oficina, Almacen y SS.HH
Rendimiento glhlblA E-EQ. éosto unitario directo por : glb 9-56.00
Caodigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial SI.
Materiales
0239130027 OFICINA, ALMACEN Y SERVICIOS HIGIENICOS gb 1.0000 950.00 950.00
950.00
Partida 001,002 Cerco Perimetrico Provisional
Rendimiento m/DIA 50.0000 EQ. 50.0000 Costo unitario directo por : m{ 28.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio s, Parcial sl.
Materiales
0239300123 CERCO PROVISIONAL und 1.0000 2800 28.00
2800
Partida 601.00:; (-:artal d? IA‘jenﬁf:icacion de 6Sm
Rendimiento uDIA EQ. Costo unitario directo por : und 600.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial §.
Materiales
0239130018 CARTEL DE OBRA und 1.0000 600.00 600.00
600.00
Partida 001.004 Baiios Personal Tecnico y Obrero
hendimiento gIb/DIA Eé éosm unitario directo por : gih 3,50000
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial S1.
Materiales
0230700088 SERVICIOS HIGIENICOS PROVISIONALES glb 1.0000 3,500.00 3,500.00
3,500.00
Partida 001.005 Reparacion de Dafios Casa Sr. Quezada
Rendimiento glb/DIA EQ. Costo unitario directo por ; glb 850.00
éédigu Bescﬁpcién Recurso Unidad (-:uadrilla éanﬁdad I;recio él. F;arcial él.
Materiales
0239140020 TRABAJOS EN INMUEBLE SR. QUEZADA gb 1.0000 850.00 850.00
850.00
Partids 001005 ﬁepamclon &e baﬁos 6asn Arq Huertas
Rendimiento alb/DIA EQ. Costo unitario directo por : glb 1,130.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Materiales
0238140021 TRABAJOS EN INMUEBLE ARQ. QUEZADA glo 1.0000 1,130.00 1,130.00
1,130.00
Partida 002.001.001 L li E: Eli ded
Rendiniento albDIA 10000 EQ. 10000 Costo unitario directo por : glb 28,000.00
Cédigo Descripcian Recurso Unidad Cuadrilla Cantldad Precio S Parclal SI.
Materiales
0239140022 DEMOLICION, EXCAVACION Y ELIMINACION glb 1.0000 28,000.00 28,000.00
28,000.00
Pastida 002,002.001 Desmonstajes en General
Rendimiento alb/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : gib 4,000.00
éédigu bescripcién Recurso Unidad Cuadrilla Canﬁdmi Precio é!. i’amial él.
Materiales
0239980009 DESMONTAJE DE ESTRUCTURAS EXISTENTES gb 1.0000 4,000.00 4,000.00
4,000,00
Parita 002.003.001 TRAZO Y REPLANTEO
Rendimiento m2/DIA 500.0000 EQ. 500.0000 Costo unitario directo por : m2 1.058
Codigo Descripcion Recurso ) Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo Sf. Parcial S/
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0017 1412 0.02
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0170 11.89 020
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 0110212007
Partida 001.001 MUROS CON LADRILLO SILICO CALCAREQS PLACA P-7
Rendimiento m2iDIA 8.5500 EQ. 8.5500 Costo unitario directo por : m2 45.17
Cédigo Descripcisn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial St,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0994 1442 1.40
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.9942 11.89 11.82
0147010004 PEON hh 0.5000 0.4971 961 478
18.00
Materiales
0217160007 PLACAP-7 m2 1.0500 19.50 20.48
0221010040 CONCRETO LIQUIDO bls 0.1000 6.22 062
0229120083 TECKNOPORT E= 1" m2 0.1000 3.02 030
0230060025 MORTERO CON ARENA GRUESA (BOLSA 40 KG) bls 0.2000 6.60 132
0230060026 MORTERO CON ARENA FINA (BOLSA 40 KG) bls 0.2000 6.60 1.32
0238990074 FIERRO VERTICAL Y HORIZONTAL kg 1,1000 235 2.59
26.63
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 18.00 054
0.54
Partida 001,002 MUROS CON LADRILLO SILICO CALCAREOS PLACA P-10
Rendimiento m2/0IA 8.5500 EQ. 8.5500 Costo unitario directo por : m2 50.68
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0994 1412 140
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.9942 11.89 11.82
0147010004 PEON hh 0.5000 0.4971 961 478
18.00
Materiales
0217160008 PLACAP-10 m2 1.0500 2475 2599
0221010040 CONCRETO LIQUIDO bls 0.1000 622 062
0229120063 TECKNOPORT E= 1" m2 0.1000 3.02 0.30
0230060025 MORTERO CON ARENA GRUESA (BOLSA 40 KG) bis 0.2000 6.60 1.32
0230060026 MORTERQ CON ARENA FINA (BOLSA 40 KG) bls 0.2000 6.60 132
0239990074 FIERRO VERTICAL Y HORIZONTAL kg 1.1000 235 259
3214
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 18.00 054
0.54
Partida 001.003 Muros y Tabiques de Ladrillo KK Pandereta de Soga
Rendimiento m2DIA 19.3700 EQ. 19.3700 Costo unitario directo por : m2 24.08
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0439 14,12 0.62
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4388 11.69 522
0147010004 PEON hh 0.7500 0.3291 9561 3.16
9.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.0200 260 0.05
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0230 2800 064
0217130005 LADRILLO PANDERETA DE ARCILLA9 X 12 X 24 cm u 39.0000 0.28 10.92
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.0950 14.50 138
0239050000 AGUA m3 0.0060 5.00 0.03
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.6400 280 1.79
1481
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 9.00 0.27
027
Partida 001.004 Muros y Tabigues de Ladrillo KK Pandereta de Cabeza
Rendimiento m2iDIA 15.8500 EQ. 15.8500 Costo unitario directo por : m2 39.82
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0536 14.12 0.76
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 05363 11.89 6.38
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Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
0147010004 PEON bh 0.7500 0.4022 961 387
11.01
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZADE 3 kg 0.0360 260 0.09
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0400 28.00 112
0217130005 LADRILLO PANDERETA DE ARCILLA9 X 12X 24 cm u 77.0000 0.28 2156
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO [ (42.5 kg) bls 0.1820 14.50 278
0239050000 AGUA m3 0.0100 5.00 0.05
0243040000 MADERA TORNILLO P2 1.0300 280 288
2848
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 11.01 0.33
033
Partida 002.001 TARRAJEQ RAYADO PRIMARIO MORTERO CEMENTO ARENA 1:5
Rendimiento m2/DIA 30.8000 EQ. 30.8000 Costo unitario directo por : m2 8.98
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0276 14.12 0.33
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2760 11.83 328
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1380 961 133
5.00
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0200 260 0.05
0204000000 ARENA FINA m3 0.0170 25.00 043
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1170 14,50 1.70
0233050000 AGUA m3 0.0055 5.00 0.03
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5800 280 1.62
383
Equipes
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.00 0.15
0.15
Partida 002.002 TARRAJEO EN MUROS INTERIORES
Rendimiento m2/DIA 19.2300 EQ. 19.2300 Costo unitario directo por : m2 11.50
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0442 1412 0.62
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4420 11.89 526
0147010004 PEON hh 0.5000 0.2210 961 212
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.0300 2.60 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 0.0190 25.00 0.48
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1190 14.50 1.73
0233050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.3400 280 0.95
3.26
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 024
024
Partida 002.003 TARRAJEO EN MUROS EXTERIORES -
Rendimiento m2/DIA 15.3900 EQ. 15.3900 Costo unitario directo por : m2 14.70
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo SI, Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0552 14.12 0.78
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5523 11.89 657
0147010004 PEON hh 0.5000 0.2762 961 2685
10.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3* kg 0.0280 260 0.07
0204000000 ARENA FINA m3 0.0195 25.00 0.49
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1210 14.50 1.75
0233050000 AGUA m3 0.0022 500 0.01
0239500097 REGLA DE MADERA p2 0.0183 270 0.05
0243920002 MADERA PARA ANDAMIAJE p2 0.7800 260 2.03
440
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Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 10.00 0.30
0.30
Partida 002.004 TARRAJEC EN VIGAS
Rendimiento m2/DIA 16.7400 EQ, 16.7400 Costo unitario directo por : m2 21.07
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio /. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0,1000 0.0508 14.12 0.72
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5078 11.89 6.04
0147010003 OFICIAL th 0.6000 0.3047 1064 324
10.00
Materiales
0202160003 CLAVO PROMEDIO CONSTRUCCION kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 00170 25.00 0.43
0221000001 CEMENTO PORTLAND TiPO | (42.5 kg) bls 0.1300 14.50 1.89
0239050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 2.0000 280 560
0243140004 MADERA CEDRO p2 0.3880 7.10 275
10.77
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 10.00 0.30
0.30
Partida 002.005 TARRAJEO EN COLUMNAS
Rendimiento m2/DIA 17.5000 EQ. 17.5000 Costo unitario directo por : m2 13.84
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Manode Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0486 14.12 069
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4857 11.89 577
0147010004 PEON hh 0.3300 0.1603 961 1.54
8.00
Materiales
0202160003 CLAVO PROMEDIO CONSTRUCCION kg 0.0250 260 0.07
0204000000 ARENA FINA m3 00230 2500 058
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO [ (42.5kg) bls 0.1700 14.50 247
0233050000 AGUA m3 0.0043 500 002
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5800 2.80 162
0243040008 MADERA PARAREGLAS p2 0.3000 2.80 084
5.60
Equipes
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 024
0.24
Partida 002.008 TARRAJEO EN PLACAS
Rendimiento m2iDIA 19.2300 EQ. 19.2300 Costo unitario directo por : m2 11.51
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parclal SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0442 1412 0.62
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4420 11.89 526
0147010004 PECON hh 0.5000 02210 9.61 212
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.0330 260 0.09
0204000000 ARENA FINA m3 0.01%0 2500 048
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO I (42.5kg) bls 0.1180 14.50 1.73
0239050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.3400 2.80 095
327
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 024
0.24
Parfida 002.007 TARRAJEO EN CISTERNA IMPERMEABILIZADO
Rendimiento m2DIA 21.8000 EQ. 21.8000 Coslo unitario directo per ; m2 14.60
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1,
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Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0330 14,12 0.55
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.3899 11.89 464
0147010004 PEON hh 0.7500 02924 961 281
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 0.0210 2500 0.53
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.1850 14.50 268
0230160036 ADITIVO IMPERMEABILIZANTE gal 0.1050 15.00 1.58
0239050000 AGUA m3 0.0050 500 0.03
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5200 2.80 146
6.36
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 0.24
024
Partida 002.008 TARRAJEO EN JARDINERAS IMPERMEABILIZADO
Rendimiento m2/DIA 21.8000 EQ. 21.8000 Costo unitario directo por : m2 14.82
Cédigo Dascripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 81,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.039%0 14.12 0.55
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0,3899 11.89 464
0147010004 PECON hh 0.7500 0.2924 961 281
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3" kg 0.0300 260 008
0204000000 ARENA FINA m3 0.0210 2500 0.53
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (425kg) bls 0.1850 14.50 2.68
0230160036 ADITIVO IMPERMEABILIZANTE gal 0.1200 15.00 1.80
0233050000 AGUA m3 0.0050 5.00 0.03
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5200 2.80 146
6.58
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 024
024
Pertida 002.009 VESTIDURA DE DERRAMES
Rendimiento mDIA §0.0000 £Q. 50.0000 Costo unitario directo por : m 3.90
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/, Parcial 8,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0.0170 14.12 0.24
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1700 11.89 202
0147010004 PEON hh 0.3300 0.0561 961 0.54
2.80
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0022 260 0.01
0204000000 ARENA FINA m3 0.0045 2500 0.11
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42,5 ka) bls 0.0350 14.50 051
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.1400 280 0.39
1.02
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 280 0.08
0.08
Partida 002.010 BRUNAS EN ENCUENTRO DE PARED Y TECHO e=3/4"
Rendimiento miDIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario directo por: m 1.49
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial 8.
Mano de Obra
0147010002 OPERARIO hh 0.6000 0.0662 11.89 079
0147010004 PEON hh 0.2000 0.0221 961 021
1.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 1.0000 1.00 0.01
0348090002 ANDAMIO METAL TABLAS ALQUILER st 0.0800 6.00 048
049
Partida 002.011 BRURAS EN ENCUENTRO DE MURG DE CONCRETH 0 CON MURO DE LADRILLO
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Rendimiento miDIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario directo por : m 1.49
Cédigo Desctipcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8.
Mano de Obra
0147010002 OPERARIO hh 0.6000 0.0662 11.89 079
0147010004 PECN hh 0.2000 0.0221 9.61 021
1.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 1.0000 1.00 0.0
0348090002 ANDAMIO METAL TABLAS ALQUILER est 0.0800 6.00 0.48
049
Partida 002.012 REVESTIMIENTO C/CEMENTO PULIDO PASO Y CONTRAPASO DE ESCALERAS
Rendimiento m2iDIA 30.8000 EQ. 30.8000 Costo unitario directo por : m2 10.03
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S!. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0276 1442 039
0147010002 COPERARIO hh 1.0000 0.2760 11.88 328
0147010004 PECN hh 0.5000 01380 961 133
5.00
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 00210 2500 0.53
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.1850 14.80 268
0239050000 AGUA m3 0.0050 5.00 0.03
0243040007 MADERA TORNILLO CEPILLADA p2 0.5200 280 1.46
478
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 5.0000 5.00 025
0.25
Pariida 003.001 CIELO RASO MEZCLA C:A 1:4
Rendimiento m2DIA 17.5000 EQ. 17.5000 Costo unitario directo por : m2 14.11
Cédigo Descripcitn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0486 1412 0.69
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4857 11.89 577
0147010004 PECN hh 0.3300 0.1603 961 154
8.00
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0200 260 0.05
0204000000 ARENA FINA m3 0.0200 25.00 0.50
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | {42.5 ka) bls 0.2000 1450 290
0233050000 AGUA m3 0.0045 5.00 0.02
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.0200 2.80 0.06
0243920002 MADERA PARA ANDAMIAJE p2 0.9000 260 234
5.87
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 024
024
Pertida 003.002 VESTIDURA DE SUPERFICIE FONDO DE ESCALERA CON MORTERO 1:4x 1.5¢m.
Rendimiento m2/DIA 21.7700 EQ. 21.7700 Costo unitario directo por : m2 13.61
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio . Parcial S/
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0.03%0 14.12 055
0147010002 OPERARIO kh 1.0000 0.3904 11.89 464
0147010004 PEON hh 0.7500 0.2928 961 2.81
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.0040 260 001
0204000000 ARENAFINA m3 0.0170 2500 0.43
0221000001 CEMENTO PCRTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.1170 1450 170
0238050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 1.0800 280 302
0243130000 MADERA DE CEDRO (p2) p2 00270 720 0.19
§.37
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Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 0.24
0.24
Partida 004,001 CONTRAPISO DE 40 mm
Rendimiento m2/DIA 93.7000 £Q. 93.7000 Costo unitario directo por : m2 11.70
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0091 1412 0.13
0147010002 OPERARIO hh 2.0000 0.1814 1189 218
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.0907 10.64 097
0147010004 PEON hh 2.0000 0.1814 9.61 1.74
5.00
Materiales
0205010004 ARENA GRUESA m3 00470 28.00 132
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.3080 1450 447
0239050000 AGUA m3 0.0111 5.00 0.06
0233500107 REGLA DE ALUMINIO u 0.0133 7.10 0.09
594
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.00 0.15
0348010007 MEZCLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP tm 0.5000 0.0454 13.80 061
Q.76
Partida 004.002 Pisos Parqueton de 0.9 x 0.10 Incluye Colocacion (no incluye Closets)
Rendimiento m2/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : m2 53.09
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1083 14.12 1.5
0147010002 COPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010004 PEON hh 0.5000 0.5313 961 511
19.24
Materiales
0229100001 CERAPARAPISO gal 0.0200 3825 077
0241000026 PARQUETON DE 0.90x 0.10 m. m2 1.0500 30.30 31.82
0253040000 BREA INDUSTRIAL ka 0.0286 340 0.10
32.69
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.24 058
0348300001 CEPILLADORA PISOS DE PARQUET hm 0.1000 0.1063 550 058
1.16
Partida 004.003 . Pisos Blogues de Concreto para Grass o Jardines
Rendimiento m2iDIA 48.7000 EQ. 48.7000 Costo unitario directo por : m2 19.87
Cédigo Dascripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00175 1412 025
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1745 11.89 207
0147010004 PECN hh 1.0000 0.1745 9.61 168
400
Materiales
0217020012 BLOQUE DE CONCRETO m2 1.0500 15.00 1576
15.75
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 400 0.12
012
Partida 004.004 Falso Piso e= 10 cm en Interiores de Closets para asentado de Parquet
Rendimiento m2iDIA 110.0000 EQ. 110.0000 Costo unitario directo por : m2 20.28
Caodigo Descripcion Recurso Unidad .Cuadn'lla Cantidad Precio S/, Parcial S/,
Mano de Cbra
0147010001 CAPATAZ hh 0.3000 0.0232 14.12 0.33
0147010002 OPERARIO hh 3.0000 02318 11.89 276
0147010004 PEON hh 8.0000 0.6182 9.61 594
9.03
Materiales
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Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupussto 01/02/2007
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO I (42.5 kg) bls 0.4120 1450 597
0238000003 HORMIGON m3 0.1350 25,00 338
0239050000 AGUA m3 0.0140 5,00 0.07
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.0600 280 017
0243040008 MADERA PARA REGLAS P2 0.0600 280 017
9.76
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 5.0000 9.03 0.45
0348010007 MEZCLADCRA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 1.0000 00773 1350 1.04
149
Partida 004.005 Piso de ceramica CELIMA 40 x 40 cm serie risstico
Rendimiento m2/DIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por : m2 42.07
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00718 1412 1.01
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.7179 11.89 8.54
0147010004 PEON hh 0.5000 03580 961 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 0.2000 12.00 240
0229180007 FRAGUA kg 0.2500 210 0.53
0239500107 REGLA DE ALUMINIO u 0.0700 7.10 0.50
0240130056 CERAMICA CELIMA 40 X 40 cm MODELO RUSTICA m2 1.1000 2295 2525
28.68
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 0.39
0.39
Partida 004.006 Piso de ceramica CELIMA 30 x 30 cm. serie granilla o similar
Rendimlento m2/DIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por ; m2 35.40
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00718 14.12 101
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 07179 11.89 854
0147010004 PEON hh 0.5000 0.35%0 961 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 0.2000 1200 240
0229180007 FRAGUA kg 0.1950 2.10 041
0239500107 REGLADE ALUMINIO u 0.0700 7.10 0.50
0240130057 CERAMICA CELIMA 30 X 30 om SERIE GRANILLA O SIMILAR  m2 1.1000 17.00 1870
2201
Equipos
0337016001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 0.33
0.39
Partida 004.007 Piso porcelanato Gress 40x40
Rendimiento m2/DIA 10.2600 EQ. 102600 Costo unitario directo por : m2 97.58
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 8/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0828 14.12 117
0147010002 OPERARIO bh 1.0000 0.8285 11.89 9.85
0147010004 PEON bh 0.5000 04142 9.61 398
15.00
Materiales
0213010014 PEGAMENTO PARA PORCELANATO gd 0.2000 14,00 2.80
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.2300 14.50 334
0224070028 PISO PORCELANATO 40X40 CM m2 1.1000 68.24 75.06
0229180007 FRAGUA kg 0.3500 210 074
0239500097 REGLA DE MADERA p2 0.0700 270 0.19
8213
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 15.00 045
045
Partida 004.008 Piso de Concreto fc=175 kg/cm2 e= 10 cm con Acabado Frotachado (Brufiado C/1.00 m) Sotano,Cuarto de Maquinas y Areas C
GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 249

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
$10.

ANEXO

J—— Pagina :
Analisis de precios unitarios
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Rendimiento m2/DIA 94.5000 EQ. 94.5000 Costo unitario directo pos : m2 29.72
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parclal SI,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0090 14.12 0.13
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0899 11.89 1.07
0147010003 OFICIAL kh 0.5000 0.0450 1064 048
0147010004 PEON hh 50000 0.4497 9.61 432
6.00
Materiales
0205000003 PIEDRA CHANCADA DE 1/2* m3 0.1080 35,00 378
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0800 2800 252
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO i (42.5kg) bls 0.9000 1450 1305
0233050000 AGUA m3 0.0175 500 0.09
0239500097 REGLA DE MADERA p2 0.0548 270 0.15
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.9800 280 274
2233
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 6.00 0.18
0348010007 MEZCLADGRA DE CONCRETO DE 1 1p318HP hm 1.0000 0.0899 1350 121
139
Partida 004.009 Poyo de concreto de 10cm para cocinas
Rendimiento m2/DIA 130.0000 EQ. 130.0000 Costo unitario directo por : m2 33.16
Cédigo Descripclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.7000 0.0458 1412 0.65
0147010002 OPERARIO hh 6.5000 0.4250 11.89 5.05
0147010003 QFICIAL hh 1.0000 0.0654 1064 070
0147010004 PEON hh 9.5000 0.6212 961 597
1237
Materiales
0202180003 CLAVO PROMEDIO CONSTRUCCION kg 0.0060 260 0.02
0204000000 ARENA FINA m3 0.0140 2500 035
0205000003 PIEDRA CHANCADA DE 1/2* m3 0.0430 35.00 1.72
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0480 28,00 134
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | {42.5 kg) bls . 0.9920 14.50 14.38
0233050000 AGUA m3 0.0210 5.00 0.11
0243040000 MADERA TORNILLO 02 0.5800 2.80 162
19.54
Equlpos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 12.37 037
0348010007 MEZCLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 1.0000 0.0654 1350 0.88
125
Partida 004.010 JUNTA DE DILATACION
Rendimiento miDIA 80.0000 EQ. 80.0000 Costo unitario directo por : m 229
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S1. Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0106 1412 0.15
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1063 11.89 126
141
Materiales
0204000000 ARENAFINA m3 0.0050 25.00 013
0253040003 BREA kg 0.2000 340 068
0.81
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 5.0000 141 0.07
0.07
Partida 005,001 Contrazocalo de Cemento Pulido impermiabilizado (h=30) en Jardines
Rendimiento miDIA 38.5000 EQ. 38.5000 Costo unitario directo por : m 5.51
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial S1,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0221 1412 0.31
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2208 11.83 263
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1104 961 1.06
4.00
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Materiales
0204000000 ARENAFINA m3 0.0312 2500 0.78
0221000001 CEMENTO PCRTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.0390 14.50 0.57
0230160036 ADITIVO IMPERMEABILIZANTE gal 0.0020 15.00 0.03
0239050000 AGUA m3 0.0020 5.00 0.01
1.38
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO . 3.0000 4.00 0.12
0.12
Partida 005.002 Contrazocalo de Madera de Cedro (h=10) con Rodon de 1/2"x3/4"
Rendimiento m/DIA 46.0000 EQ. 46.0000 Costo unitario directo por : m 9.09
Caodigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S, Parcial 81,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0185 1412 0.26
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1848 11.89 220
0147010004 PEON hh 0.5000 0.0024 9.61 0.89
3.35
Materiales
0202010000 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 1112* kg 0.0500 1.60 0.08
0241076007 CONTRAZOCALO DE MADERA 4" X 3/4* m 1.0300 400 412
0241070008 RODON DE MADERA DE 3/4* m 1.0300 1.40 144
5.64
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 335 0.10
0.10
Partida 005.003 Contrazocalo de Ceramica CELIMA serie rustica h =10 cm
Rendimiento m/DIA 30.0000 EQ. 30.0000 Costo unitario directo por : m 14.28
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial /.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0283 14.12 0.40
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2833 11.89 337
0147010004 PEON hh 1.0000 0.2833 961 272
849
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0040 25.00 0.10
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.0300 14.50 0.44
0230000002 PORCELANA kg 0.0750 2.30 0.17
0240130056 CERAMICA CELIMA 40 X 40 cm MODELO RUSTICA m2 0.3000 22.95 6.89
760
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.49 0.19
0.19
Pertida 005.004 Cantrazocalo de Ceramica CELIMA serie granilla h= 10 cm
Rendimiento miDIA 30.0000 EQ. 30.0000 Costo unitario directo por : m 13.34
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Preclo 8/. Parcial S.
Mano de Obra ’
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0283 14.12 0.40
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2833 11.89 337
0147010004 PEON hh 1.0000 0.2833 961 272
6.49
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0040 25.00 0.10
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | {42.5 kg) bls 0.0300 14.50 044
0230000002 PORCELANA kg 0.0750 230 017
0240130057 GERAMICA CELIMA 30 X 30 cm SERIE GRANILLA O SIMILAR m2 0.3500 17.00 585
6.66
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.49 0.19
019
Partida 005.005 Contrazocalo de Porcelanato
Rendimiento m/DIA 34.1800 EQ. 34.1800 Costo unitario directo por : m 16.64
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Pregio S/ Parcial S/
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Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0249 14.12 035
0147010002 OPERARIO bh 1.0000 0.2487 11.88 2.96
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1243 961 119
4.50
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0040 2500 0.10
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO ! (42.5 kg) bls 0.0800 14.50 1.31
0224070028 PISO PORCELANATO 40X40 CM m2 0.1500 68.24 10.24
0229180007 FRAGUA kg 0.1000 210 021
0233050000 AGUA m3 0.0080 500 0.04
0230500097 REGLA DE MADERA p2 0.0380 270 010
12.00
. Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 4.50 0.14
0.14
Partida 005.006 Contr; do de E:
Rendimiento miDIA 43,3200 EQ. 43.3200 Costo unitario directo por : m 21.24
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0196 1412 0.28
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1962 11.89 233
0147010004 PEON hh 1.0000 0.1862 8.61 1.89
450
Materiales
0204000000 ARENAFINA m3 0.0050 25,00 0.13
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.0360 14.50 052
0224070025 CERAMICO 15x 30 cm m 1.0500 15.00 15.75
0230000002 PORCELANA kg 0.0880 230 020
16.60
Equipes
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 4.50 0.14
0.14
Partida 005.007 Zocalo de Ceramica 40 x 40 cm CELIMA 40 X 40 SERIE RUSTICO (incluye filos rodoplast)
Rendimiento m2/DIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por : m2 41.83
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0718 14.12 1.01
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 07179 11.89 854
0147010004 PEON kh 0.5000 0.3580 961 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 0.2000 12.00 240
0224070029 CERAMICO CELIMA 40 x 40 cm SERIE RUSTICA m2 1.1000 2230 24.53
0230000002 PORCELANA kg 0.1500 230 0.35
0230010002 RODOPLAST 6 MM m 0.2000 390 078
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.1350 280 038
2844
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 033
0.39
Partida 005.008 GRES PORCELANICO 40 x 40 cm PARA COCINAS Y LAVANDERIAS
Rendimlento m2/DIA 10.0000 EQ. 10.0000 Costo unitario directo por : m2 38.93
Codigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0850 1412 120
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.8500 11.89 10.11
0147010004 PEON hh 0.5000 0.4250 9.61 408
15.39
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0270 25.00 0.68
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (425 kg) bls 0.1800 14.50 261
0224020013 GRES PORCELANICO 40 x 40 cm. m2 1.1000 17.30 18.03
0230000002 PORCELANA kg 0.1500 2.30 0.35
0233050000 AGUA m3 0.00%6 500 0.03
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Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupussto 01/02/2007
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.1350 280 0.38
23.08
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1539 0.46
046
Partida 005,009 Zocalo de Ceramica 30 x 30 cm SERIE GRANILLA CELIMA (incluye filos rodoplast)
Rendimiento m2/DIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por : m2 36.00
Cadigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo S/, Parcial 1,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 0.0718 14,12 101
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.7179 11.89 854
0147010004 PEON hh 0.5000 0.3590 961 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 0.2000 12.00 240
0230000002 PORCELANA kg 0.1500 230 035
0230010002 RODOPLAST 6 MM m 0.2000 3.90 078
0240130057 CERAMICA CELIMA 30 X 30 cm SERIE GRANILLA O SIMILAR m2 1.1000 17.00 1870
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.1350 2.80 0.38
2261
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 0.39
0.39
Partida 005.010 Zocalo de Ceramica 30 x 30 cm SERIE AMERICA (incluye filos rodoplast)
Rendimiento m2DIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por : m2 36.77
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0718 14.12 101
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 07179 11.89 854
0147010004 PEON hh 0.5000 0.3530 961 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 0.2000 12.00 240
0230000002 PORCELANA kg 0.1500 230 035
0230010002 RODOPLAST 6 MM m 0.2000 390 078
0240130058 CERAMICA SERIE AMERICA 30 X 30 cm m2 1.1000 17.70 19.47
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.1350 280 038
2338
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1300 0.39
0.39
Partida 006.001 R imi Fi hado pasoy para
Rendimiento m2/DIA 30.8000 EQ. 30.8000 Costo unitario directo por : m2 9.49
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0276 14.12 0.39
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2760 11.89 328
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1380 9.61 133
500
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 00130 2500 033
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 ka) bls 0.2520 14.50 365
0239050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243140004 MADERA CEDRO p2 0.0360 7.10 0.26
4.34
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 500 0.15
015
Partida 007.001 Cubierta de Ladrillo Pastelero Ascentado con Barro
Rendimiento m2iDIA 81,7000 EQ. 81.7000 Costo unitario directo por ; m2 16.68
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial Sf.
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Andlisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupussto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hf 0.2000 0.0208 14.12 0.29
0147010003 OFICIAL fh 20000 0.2081 1064 221
0147010004 PEON hh 4.0000 04162 9.61 4.00
8.50
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0030 25.00 0.08
0204010003 TIERRA DE CHACRA O VEGETAL m3 0.0500 27.00 1.35
0217040006 LADRILLO PASTELERO 24 X 24X 3¢m u 17.0000 042 714
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | {425kg) bls 0.1100 14.50 1.60
0233050000 AGUA m3 0.0010 5.00 001
10.18
Partida 008.001 Puerta Apanelada de Cedro de 1.00x2.10 (entrada) marco de cajon
Rendimiento uwDIA 21600 EQ. 2.1600 Costo unitario directo por : 650.00
Codigo Descripcion Recurse Unidad Cuadrilla Cantidad Pracio St. Parcial S/,
Materiales
0243130009 PUERTA DE CEDRO 1.00x2.10 APANELADA u 1.0000 650.00 650.00
650,00
Partidg 008.002 Pusrta Tipo MDF P-1 (0.70x2.10) Acabado al duco color blanco y marco de madera
Rendimiento uDIA 2.1600 EQ. 2.1600 Costo unitario directo por : y 220.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §1. Parcial S1.
Materiales
0243130010 PUERTA DE CEDRO TIPO P-10.70x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 220.00 220.00
22000
Partida 008.063 Puerta Tipo MDF P-2(1,00x2.10) Acabado al duco color blanco
Rendimiento ulDIA 2.1600 £Q. 2.1600 Costo unitario directo par : u 240.00
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio 1. Parcial 81,
Materiales
0243130011 PUERTA DE CEDRO TIPO P-2 1.00x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 240.00 240,00
240,00
Partida 008.004 Puerta Tipo MDF P.3 (0.80x2.1 0) acabado al duco color blanco
Rendimiento u/DIA 2.1600 EQ. 2.1600 Casto unitarfo directo por : 220.00
Cadigo Descripclon Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial §/.
Materiales
0243130012 PUERTA DE CEDRO TIPO P-3 0.80x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 220.00 220.00
220.00
Parfida 008.005 Puerta MDF Tipo P4 (0.90x2.1 0) Acabado al duco color blanco
Rendimiento u/DIA 21600 EQ. 2.1600 Costo unitario directo por : u 220.00
Codigo Descripcith Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8/,
Materiales
0243130013 PUERTA DE CEDRO TIPQ P-4 0.90x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 22000 220.00
220.00
Partida 008.008 Puerta Tipo MDF P-5 (0.60x2.1 0) Acabado al duco color blanco
Rendimianto ulOIA 2.1600 EQ. 2.1600 Costo unitario directo por : u 205.00
Cédigo Descripcién Recurse Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial 8.
Materiales
0243130014 PUERTA DE CEDRO TIPO P-5 0.60x2.10 CONTRAPLACADA  u 1.0000 20500 20500
205.00
Partida 008.007 Puerta Tipo P-7 de vaivem (0.90x2.10) Contraplacada de Cedro Acabad Qleo Mate
Rendimisnto u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por: u 220.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precto §1. Parcial &/,
Materiales
0243130015 PUERTA DE CEDRO TIPO P-7 0.80x2.10 VAIVEM u 1.0000 220.00 22000
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220.00
Partida 008.008 Puerta en Closets de Melamine
Rendimiento miDIA 2.1600 EQ. 2.1600 Costo unitario directo por : m 250.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadritla Cantidad Precio S/, Parcial 8.
Materiales
0243130019 PUERTA DE MELAMINE SEGUN DISENO m 1.0000 250.00 250.00
250.00
Partida 008.009 Puertay Cajones en Melamine Ppara Reposteros Bajos h=0.90 m
Rendimiento miDIA 21600 EQ. 2.1600 Costo unitarlo directo por ; m 450.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial &,
Materiales
0243130020 MUEBLES EN MELAMINE PARA REPOSTERO h=0.90m. SEGL m 1.0000 460.00 450.00
450,00
Partida 008.010 Puertas para Vitrinas, R P en Mel partes Superi
Rendimiento miDIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : m 216.00
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Pracio S/, Parcial si.
Matariales
0243130021 MUEBLES EN MELAMINE PARA VITRINAS Y REPOSTEROS & m 1.0000 216.00 216.00
216.00
Partida 008.011 Pasamanos de Escaleras Interior Duplex Madera Cedro
Rendimiento miDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por:m 25.00
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parclal SI.
Materiales
0243130022 PASAMANOS DE CEDRO SEGUN PLANOS m 1.0000 25.00 25.00
25.00
Partida 009,001 BISAGRA CAPUCHINA DE 3 1/2" X 3 1"
Rendimiento pzalbIA 56.5000 EQ. 56.5000 Costo unitario directo por : pza 3.76
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0150 14.12 0.21
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1504 11.89 179
200
Materiales
0226160024 BISAGRA CAPUCHINA ALUMINIZ. 3 172° X 3 172 u 1.0000 1.70 1.70
170
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 2.00 0.06
0.06
Partida 009.002 BISAGRA PARA PUERTA PRINCIPAL
Rendimiento pza/DIA 37.7000 EQ. 37.7000 Costo unitario directo por ; pza 18.09
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0225 14.12 0.32
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2255 11.89 268
3.00
Materiales
0226160031 BISAGRA ALUMINIZ. PESADA 3 1/2° X 3 1/2* u 1.0000 15.00 15.00
15.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 3.00 0.09
0.03
Partida 009.003 CERRADURA CON MANIJA EXTERIOR
Rendimiento u/DIA 32.3000 EQ. 32.3000 Costo unitario directo por : y 113.61
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Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Si. Parcial §I.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0263 14.12 037
0147010002 OPERARIO th 1.0000 0.2632 11.89 313
3.50
Materiales
0226070094 CERRADURA DE MANIJA EXTERIOR u 1.0000 110.00 110.00
110.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 350 0.11
011
Partida 009.004 CERRADURA GEO PARA DORMITORIO
Rendimiento u/DIA 35.5000 EQ. 35.5000 Costo unitario directo por: u 23.29
Codigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §1. Parclal §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0239 1412 034
0147010002 OPERARIO fh 1.0000 0.23%4 11.89 285
3.19
Materiales
0226070095 CERRADURA GEO BRONCE ANTIGUO u 1.0000 20.00 20.00
20.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 319 0.10
0.10
Partida 010,001 Puertas Metalicas de Ingreso de 3x3 m Autos Incluido sistema Levadizo e Instalacion
Rendimiento uiDIA 0.4500 EQ. 0.4500 Costo unitario directo por : u 3,200.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 81,
Materiales
0239990072 PUERTA METALICA DE INGRESO PARA AUTOS 3x3m INCLU' u 1.0000 3,200.00 3,200.00
3,200.00
Partida 010.002 Puertas Metalicas de Ingreso de 3.30x3 m Autos Incluido sistema Levadizo & Instalacion
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 3,600.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial S1.
Materiales
0233960073 PUERTA METALICA DE INGRESO PARA AUTOS 3.30x3m INCI u 1.0000 3,600.00 3,600.00
3,600.00
Partida 010.003 Puerta de 1.20x3 mt de ingreso a Edificio del Bloque Ay B
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 2,700.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio /. Parcial SI.
Materiales
0202800012 PUERTA DE INGRESO 1.20x3.00 m. u 1.0000 2,700.00 2,700.00
2,700.00
Partida 010.004 Pusrtas Metalicas de 2.30x2.40 Ingreso al Edificio Incluye Instalacion
Rendimiento ufDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 2,900.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parclal 87,
Materiales
0202800013 PUERTA DE INGRESO METALICA 2.30x2.40 m. INCL. INSTAL# u 1.0000 2,800.00 2,800.00
2,800.00
Partida 010.005 Barandas Metalicas Balcones.
Rendimiento miDIA 10.0000 EQ. 10.0000 Costo unitario directo por : m 75.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Materiales
0254080030 BARANDAS METALICAS PARA BALCONES u 1.0000 75.00 75.00
75.00
Partida 010.006 Pasamanos en Escaleras Areas Comunes
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Rendimisnto m/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : m 68.75
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S!. Parcial §f.
Materiales
0239970007 PASAMANOS DE ESCALERA METALICA m 1.0000 68.75 68.75
68.75
Partida 010.007 Puerta Metalica Contrafusgos (Emergencia) de 0.97x2.06 con Barra Antipanica Incluye Instalacion.
Rendimisnto ufDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 1,518.26
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §1. Parcial §/,
Materiales
0202800014 PUERTAS CONTRAFUEGOS u 1.0000 750.00 750.00
0202920004 BARRA ANTIPANICO u 1.0000 560.79 560.79
0226060006 MANIJA DE EXTERIOR CON CILINDRO EN 1125 PARA PUER1 u 1.0000 58.12 5812
0226150007 CIERRAPUERTAS DORMA TS-77 PARA PUERTAS CONTRAF! u 1.0000 149.35 149.35
1,518.26
Pariida 010.008 C: de Aluminio para |
Rendimiento miDIA 45.0000 £Q. 45.0000 Costo unitario directo por : m 23.60
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 0.0189 14,12 027
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1889 11.89 225
2.52
Materiales
0252050010 CANTONERAS DE ALUMINIO m 1.0500 20.00 21.00
21,00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 252 0.08
0.08
Partida 011,001 Ventana Sistema Nova, con Vidrio Templado de 6 mm ,comedizo con perfiles de aluminio anodizado
Rendimiento m2iDIA 8.0000 £Q. 8.0000 Costo unitario directo por : m2 126.50
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §1. Parctal 81,
Materiales
0239900152 VENTANA DE VIDRIO TEMPLADO e=6mm, CON PERFILES DE m2 1.0000 126.50 126.50
126.50
Partida 011.002 Ventanas de Crista! Crudo 6 mm
Rendimiento m2/DIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por 1 m2 72.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial SI.
Matarlales
0233900153 VENTANA DE CRISTAL CRUDO e=6 mm. m2 1.0000 7200 72.00
72.00
Partida 011.003 Mamparas Sistema Nova con Vidrio Templado de 8 mm
Rendimiento m2DIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por ; m2 158.50
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Materiales
0273000060 MAMPARA SISTEMA NOVA CON VIDRIO TEMPLADO DE 8 mn m2 1.0000 168.50 158.50
158.50
Partida 011.004 Puerta Tipo P-V1 (0.90x2.10) de vidrio Templado de 8 mm
Rendimiento m2/DIA 15,0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por : m2 300.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio SI. Parcial §I.
Materiales
0279000062 PUERTA PV-1 DE VIDRIO TEMPLADO =8 mm. m2 1.0000 300.00 300.00
300.00
Partida 011.005 Puerta Tipo P-V2 (0.90x2.10) de vidrio Templado de 8 mm
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Rendimiento m2/DIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por : m2 300.00
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI, Parcial Sf,
Materiales
0278000063 PUERTA PV-2 DE VIDRIO TEMPLADO =8 mm, m2 10000 300.00 300.00
300.00
Partida 011.006 Puerta Tipo P-V3 (0.80x2.10) de vidrio Templado de 8 mm
Rendimiento m2/DIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por : m2 265.00
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/ Parcial 81,
Materlales
0279000064 PUERTA PV-3 DE VIDRIO TEMPLADO e=8 mm. m2 1.0000 265.00 265.00
265.00
Pertida 012,001 Pintura Latex dos manos en Vigas y Cielo Rasos
Rendimiento m2/DIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario directo por : m2 6.16
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0110 14.12 0.16
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1104 11.89 131
0147010004 PEON hh 0.5000 0.0552 961 053
2,00
Materiales
0230150044 SELLADOR BLANCO gal 00350 15.50 0.54
0230990019 LIVA u 0.2000 183 0.37
0254030000 PINTURALATEX gal 0.0600 2350 141
0254160003 IMPRIMANTE gal 0.1200 14.80 1.78
4.10
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 200 0.06
0.06
Partida 012,002 Pintura Latex dos manos en Columnas (int.y ext)
Rendimiento m2/DIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario directo por : m2 570
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8. Parclal 81,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0110 1412 0.16
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1104 11.89 1.31
0147010004 PEON hh 0.5000 0.0552 961 053
2.00
Materiales
0230150044 SELLADOR BLANCO gal 0.0350 15.50 054
0230990019 LIJA u 0.1600 183 029
0254030000 PINTURA LATEX gal 0.0440 2350 1.03
0254160003 IMPRIMANTE gal 0.1200 14.80 1.78
3.64
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2.00 0.06
0.08
Partida 012,003 Pintura Latex Muros Interiores
Rendimiento m2DIA 51.3000 EQ. 51.3000 Costo unitario directo por : m2 6.43
Cédigo Descripclon Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0166 14,12 023
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1657 11.89 1.97
0147010004 PEON hh 0.5000 0.0828 9.61 0.80
3.00
Materiales
0230150044 SELLADOR BLANCO gal 0.0350 15.50 0.54
0230990019 LIJA u 0,1600 183 0.29
0254030000 PINTURA LATEX gal 0.0440 2350 1.03
0254160003 IMPRIMANTE gal 0.1000 14.80 148
334
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 3.00 0.09
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0.08
Partida 012.004 Pintura anticorresiva y Esmalte en Barandas Mstalicas h=0.90m
Rendimiento m/DIA 30.8000 EQ. 30.8000 Coslo unitario directo por :m 8.12
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parclal S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0276 14.12 0.39
0147010002 CPERARIO hh 1.0000 0.2760 11.89 3.28
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1380 9.61 133
5.00
Materiales
0229200013 “THINNER ACRILICO gal 0.0200 13.00 0.26
0239020027 LIJADE FIERRO # 80 pza 0.2500 1.83 0.46
0254080000 PINTURA ANTICORROSIVA gal 0.0350 33.20 1.16
0254220023 PINTURA ESMALTE gal 0.0350 nM 1.09
297
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.00 0.15
0.15
Partida 013.001 ESCALERA DE GATO
Rendimiento miDIA 6.0000 EQ. 6.0000 Costo unitario directo por :m 79.58
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Materiales
0265240004 ESCALERA DE GATO INCL. INSTALACION u 1.0000 79.58 79.58
79.58
Partida 013.002 ‘SEMBRADO DE GRASS
Rendimiento m2iDIA €Q. Costo unitario directo por : m2 7.33
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio /. Parcial 8/.
Materiales
0224020012 GRASS AMERICANO m2 1.0500 6.98 733
7.33
Partida 014.001 SENALIZACION DE RUTAS DE SEGURIDAD Y ESCAPE
Rendimiento glb/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : glb 700.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S/
Materiales
0239300148 SENAL INFORMATIVA EN AMBIENTES glb 1.6000 700.00 700.00
70000
Partida 014.002 Extintor Portati!
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 99.00
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S Parcial S/
Materiales
0230700101 EXTINTOR DE POLVO QUIMICO SEGUN PLANOS u 1.0000 99.00 99.00
89.00
Partida 014.003 Gong de alarma contra incendio
Rendimiento u/DIA EQ. Costo unitario directo por : u 190.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Materfales
0230420006 ALARMAS CONTRA INCENDIO TIPO GONG u 1.0000 190.00 180,00
190.00
Partida 014.004 Manguera contra incendios
Rendimiento ulDIA EQ Costo unitario directo por : u 327.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8. Parcial S/.
Equipos
0337520090 MANGUERA CONTRAINCENDIOS SEGUN PLANOS u 1.0000 327.00 327.00
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327.00
Partida 014.005 Piton para manguera contra incendio
Rendimiento u/DIA EQ. Costo unitario directo por : u 45.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial §/.
Equipos
0337520091 piton para manguera contraincendios u 1.0000 45.00 45.00
45.00
Partida 014.006 Gabinete contra Incendio
Rendimiento ufDIA EQ. Costo unitario directo por : u 240.00
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 81,
Materiales
0230610002 GABINETE CONTRA INCENDIO CON PLANCHA 1127 u 1.0000 240.00 240.00
240.00
Partida 014.007 DETECTOR DE HUMO
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 60.00
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S!. Parcial SI.
Materiales '
0230420004 DETECTOR DE HUMO SEGUN PLANOS u 1.0000 60.00 60.00
60.00
Partida 014.008 DETECTOR DE TEMPERATURA
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 150.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S,
Materiales
0230420007 DETECTOR DE TEMPERATURA u 1.0000 150.00 150.00
150.00
Partida 014.009 Juego de luces de emergencia
Rendimiento uiDIA 5.0000 EQ. 5.0000 Costo unitario directo por ; u 90.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial SI.
Materiales
0211030149 LUZ DE EMERGENCIA u 1.0000 90.00 90.00
90.00
Partida 014.010 Conexion siamesa
Rendimiento uDIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : u 450.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio /. Parcial §f,
Materiales
0274040038 CONEXION SIAMESA u 1.0000 450.00 450.00
45000
Partida 014,011 Central de Alarma contra incendios
Rendimiento ulDIA 600.0000 EQ. 600.0000 Costo unitario directo por : u 450.00
Cédigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI, Parcial SI.
Materiates
0230150045 CENTRAL DE ALARMA CONTRAINCENDIOS SEGUN PLANOS u 1.0000 450.00 450,00
450.00
Partida 015.001 Inodoros Top piece marea TREBOL
Rendimiento u/DIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por : u 240.00
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo SI. Parcial /.
Materiales
0210020076 INODORO TREBCL TOP PIECE u 1.0000 240.00 240.00
240.00
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Partida 015.002 Inodoros Rapid Jet marca TREBOL
Rendimiento u/DIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por : u 96.00
Cadigo Dascripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8.
Materiales
0210020077 INODORO TREBOL RAPID JET u 1.0000 96.00 96.00
96.00
Partida 015,003 Lavatorios modelo manantial con pedestal TREBOL
Rendimiento ufDIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 65.00
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Pareial 8/,
Materiales
0210040106 LAVATORIO TREBOL CON PEDESTAL MODELO MANANTIAL u 1.0000 65.00 65.00
85.00
Partida 015,004 Lavatorios modelo mancora TREBOL
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Coslo unitario directo por ; u 26.24
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadriila Cantidad Precio 8/, Parcial 8.
Materiales
0210040107 LAVATORIO TREBOL MODELO MANCORA u 1.0000 26.24 26.24
2624
Pertida 015.005 Ovalines TREBOL ceralux a una sola perforacion
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 98.40
Cadigo Dascripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial S/,
Materiales
0210250008 OVALIN TREBOL CERALUX A UNA SOLAPERFORACION o 1.0000 98.40 98,40
98.40
Partida 015.008 Tableros de granito de 1.85x .60
Rendimiento uDIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 592.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Materiales
0229310010 TABLERO DE GRANITO 1.85 x 0.60 m. u 1.0000 692.00 592.00
592.00
Partida 015.007 Tableros de granito de 1.20 x .60
Rendimianto u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por: u 384.00
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial 81,
Materiales
0229310011 TABLERO DE GRANITO 1.20 x 0.60 m. u 1,0000 384.00 384.00
384.00
Partida 015.008 Tableros de granito de 1.55 x .60
Rendimiento u/DIA 2.0000 £Q. 2.0000 Costo unitario directo por ; u 496.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Materiales
0229310012 TABLERO DE GRANITO 1.55x 0,60 m. u 1.0000 496,00 496.00
496.00
Partida 015.009 Tableros de granito de 1.50 x .60
Rendimisnto uDIA 20000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por < u 480.00
Cddigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parclal §1.
Materiales
0229310013 TABLERO DE GRANITO 1.50 x 0.60 m. u 1.0000 480.00 480.00
480.00
Partida 015.010 Lavatorios redondos transparentes y tablero de porcelanato 0.80 x .50 m
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Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 194.21
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 8.
Materiales
0252510002 LAVATORIOS TRANSPARENTES CON TABLERO DE PORCEL u 1.0000 194.21 194.21
194.21
Partida 015.011 Tina modelo coronita 1.24 x.76 x .42
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 270.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Materiales
0230320008 TINA MODELO CORONITA 1.24 x 0.76 x 0.42 u 1.0000 270.00 270.00
270.00
Partida 015.012 Tina modelo Savoy Il 1.4 x .81 x .41
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 319.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8.
Materiales
0230320009 TINA MODELO SAVOY il 1.40 x 0.8 x 0.41 u 1.0000 319.00 319.00
315.00
Partida 015.013 Tina modelo Gema 1.10x 0.76 x 0.4
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 239.00
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Materiales
0230320010 TINA MODELO GEMA 1.10x 0.76 x 0.40 u 1.0000 239.00 239.00
239.00
Partida 015.014 Bidets TREBOL
Rendimiento uiDiA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 239.87
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Materiales
0210030020 BIDET TREBOL u 1.0000 239.87 239.87
239.87
Partida 015.015 Lavarropa de una poza Amazonas de losa vitrificada
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 125.00
Cédigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8/,
Materiales
0210160006 LAVARROPA DE LOSA VITRIFICADA DE UNA POZA u 1.0000 12500 125.00
125.00
Partida 015.016 Lavarropa de una poza de concreto recubierto de mayolica
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2,0000 Costo unitario directo por : u 197.69
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/. Parcial SI.
Materiales
0210160007 LAVARROPA RECUBIERTO DE MAYOLICA DE UNAPOZA  u 1.0000 197.69 197.69
187.69
Partida 015.017 Lavarropa de dos pozas de concreto recubierto de mayolica
Rendimiento uiDIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 398.24
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Materiales
0210160008 LAVARROPA RECUBIERTO DE MAYOLICA DE DOS POZAS  u 1.0000 398.24 398.24
398.24
Partida 015,018 Lavadero de cocina 01 poza acero inoxidable con escurridero
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 136.85
GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina g9

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
510

ANEXO

Péagina :
Anilisis de precios unitarios
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Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Cadigo Descripeisn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Matertales
0210090005 LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE 01 POZA CON ESCURRI y 1.0000 136.85 136.85
136.85
Partida 015.019 - Lavadero de cocina 02 pozas acero inoxidable con escurmidero
Rendimiento ufDIA 2,0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por ; y 295.00
Coédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial SI,
Materiales
0210090006 LAVADERQ DE ACERO INOXIDABLE 02 POZA CON ESCURRIu 1.0000 205.00 295.00
295.00
Partida 015,020 Lavacopas redondo 01 poza acero inoxidable
Rendimiento u/DIA 2,0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 135.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 1. Parcial SI.
Materiales
0230450037 LAVACOPAS DE ACERQ INOXIDABLE 01 POZA u 1.0000 135.00 13500
135.00
Partida 016.001 Mezcladora VAINSA modelo claslca para lavatorios
Rendimiento wDIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 240.28
Codigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Materiales
0210120136 MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA u 1.0000 240.28 240.28
240.28
Partida 016.002 Mezcladora VAINSA modelo clasica ala pared para lavatorios de visitas
Rendimiento uiDIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por ; u 240.28
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial SI.
Materiales
0210120137 MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA ALA PARED u 1.0000 240.28 240.28
240.28
Partida 016.003 Mezcladora TREBOL O ITALGRIF para lavatorios
Rendimiento uiDIA 3.0000 EQ. 3.0000 Coslo unitario directo por : u 43.45
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial Si.
Materiales
0210120138 MEZCLADORA PARA LAVATORIO TREBOL O SIMILAR u 1.0000 4345 4345
43.45
Partida 016.004 Mezcladora VAINSA modelo clasica para tinas
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Coslo unitario directo por ; u 334.46
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Materiales
0210120139 MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA PARA TINAS u 1.0000 334.46 334.46
33446
Partida 016.005 Mezcladora VAINSA modelo claslca para duchas
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 228.13
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Preclo &/, Parcial S/,
Materiales
0210120140 MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA PARA DUCHAS u 1.0000 22813 22843
22813
Partida 016.008 Mezcladora TREBOL O [TALGRIF para duchas servicio
Rendimisnto u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Coslo unitario directo por : u 69.15
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parclal 81,
Materiales
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Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
0210120141 MEZCLADORA PARA DUCHA MODELO TREBOL O SIMILAR  u 1.0000 69,18 69.15
69.15
Partida 016.007 Mezcladora de lavadero de cocina al mueble pico L VAINSA
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 151.87
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/, Parcial §/.
Materiales
0210120142 MEZCLADORA DE COCINA AL MUEBLE PICO L. u 1.0000 151.87 151.87
151.87
Partida 016.008 Llave para lavadero ala pared
Rendimiento ufDlA 8.0000 £Q. 8.0000 Costo unitario directo por : u 82.00
Codigo Descripclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Materiales
0210130113 LLAVE PARA LAVADERO EN PARED u 1.0000 82.00 82.00
82.00
Partida 016.008 JABONERA DE SOBREPONER
Rendimignto u/DIA 1.6000 EQ. 1.0000 Costo unitario direclo por : u 8.80
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial §f.
Materiales
0210070024 JABONERA DE SOBREPONER u 1.0000 8.80 880
8.80
Pertida 016.010 PAPELERA DE SOBREPONER
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 11.60
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadritla Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Materiales
0210100062 PAPELERA DE SOBREPONER u 1.0000 11.60 11.60
11.60
Partida 016.011 COLOCACION DE ACCESORIOS SANITARIOS
Rendimiento u/DIA 14.0000 EQ. 14,0000 Costo unitario directo por : u 11.33
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0607 1412 0.86
0147010002 OPERARIO fih 1.0000 0.6071 11.89 722
0147010004 PEON hh 0.5000 0.3036 961 292
11.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 11.00 033
033
Partida 016.012 COLOCACION DE APARATOS SANITARIOS
Rendimiento ufDIA 5.0000 EQ. 5.0000 Costo unitario directo por: u 31.70
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.1700 1412 240
0147010002 OPERARIO bh 1.0000 1.7000 11.89 20.21
0147010004 PEON hh 0.5000 0.8500 981 8.17
30.78
Equlpos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 30.78 0.92
092
Pertida 017.001 ASCENSOR BLOQUE A"
Rendimiento ufDIA 20.0000 EQ. 20.0000 Costo unitario directo por : u 110,000.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Guadrilla Cantidad Preclo §/. Parcial 8/
Materiales
0229080003 ASCENSOR BLOQUE *A” u 1.0000 110,000.00 110,000.00
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110,000.00
Partida 017002 ASCENSOR BLOQUE "B"
Rendimisnto ulDIA 20.0000 EQ. 20.0000 Costo unitario directo por ; u $0,000.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial SI,
Materiales
0229090004 ASCENSOR BLOQUE "B’ u 1.0000 90,000.00 90,000.00
$0,000.00
Fecha 174022010 06:30:17 p.m.
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Partida 001.001 MUROS CON LADRILLO SILICO CALCAREQS PLACA P-7
Rendimiento m2/DIA 8.5500 EQ. 8.5500 Casto unitario directo por : m2 4517
Caodigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio S/ Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0994 14.12 1.40
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.9942 11.89 11.82
0147010004 PEON ] 0.5000 04971 961 478
18.00
Materiales
0217160007 PLACAP-7 m2 1.0500 19.50 2048
0221010040 CONCRETO LiQUIDO bls 0.1000 6.22 0.62
0229120063 TECKNOPORT E= 1" m2 0.1000 3.02 0.30
0230060025 MORTERO CON ARENA GRUESA (BOLSA 40 KG) bls 0.2000 6.60 1.32
0230060026 MORTERO CON ARENA FINA (BOLSA 40 KG) bls 0.2000 6,60 132
0239990074 FIERRO VERTICAL Y HORIZONTAL kg 1.1000 235 259
26.63
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 18.00 054
0.54
Pertida 001.002 MUROS CON LADRILLO SILICO CALCAREQS PLACA P-10
Rendimiento m2/DIA 8.5500 EQ. 8.5500 Costo unitario directo por : m2 50.68
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parclal S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0994 14.12 1.40
0147010002 OPERARIO th 1.0000 0.9942 11.89 1.82
0147010004 PEON hh 0.5000 0.4971 9.61 478
18.00
Materiales
0217160008 PLACAP-10 m2 1.0500 2475 2599
0221010040 CONCRETO LIQUIDO bls 0.1000 6.22 062
0229120063 TECKNOPORT E= 1* m2 0.1000 3.02 0.30
0230060025 MORTERO CON ARENA GRUESA (BOLSA 40 KG) bls 0.2000 6.60 1.32
0230060026 MORTERO CON ARENA FINA (BOLSA 40 KG) bls 0.2000 6.60 1.32
0239990074 FIERRO VERTICAL Y HORIZONTAL kg 1.1000 2.35 259
3214
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 18.00 0.54
0.54
Partida 001.003 Muros y Tabiques de Ladrillo KK Pandereta de Soga
Rendimiento m2/DIA 19.3700 EQ. 19.3700 Costo unitario directo por : m2 24,08
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Si, Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0439 1412 0.62
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4388 11.89 522
0147010004 PEON hh 0.7500 0.3291 9.61 316
9.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3* kg 0.0200 280 0.05
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0230 28.00 064
0217130005 LADRILLO PANDERETA DE ARCILLAS X 12X 24 ¢m u 39.0000 0.28 10.92
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.0950 14.50 1.38
0232050000 AGUA m3 0.0080 5,00 0.03
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.6400 280 179
1481
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 9.00 0.27
027
Partida 001.004 Muros y Tabiques de Ladrillo KK Pandereta de Cabeza
Rendimiento m2/DIA 15.8500 EQ. 15.8500 Costo unitario directo por : m2 39.82
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0536 14.12 0.76
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5363 11.89 6.38
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Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
0147010004 PECN hh 0.7500 0.4022 961 387
1.01
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZADE 3' kg 0.0360 260 0.09
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0400 2800 112
0217130005 LADRILLO PANDERETA DE ARCILLA9 X 12X 24 cm u 77.0000 028 2156
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO 1 (42.5 kg) bls 0.1820 14.50 278
0235050000 AGUA m3 0.0100 5.00 0.05
0243040000 MADERA TORNILLO p2 1.0300 280 288
2848
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 11.01 033
033
Pertida 002.001 TARRAJEO RAYADO PRIMARIO MORTERO CEMENTO ARENA 1:5
Rendimiento m2/DIA 30.8000 EQ. 30.8000 Costo unitario directo por : m2 8.98
Cédigo Descripcion Resurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo SI. Parcial 8/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0276 14,12 0.39
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2760 11.89 328
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1380 9.61 133
5.00
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO ko 0.0200 260 0.05
0204000000 ARENA FINA m3 0.0170 25.00 043
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1170 14.50 1.70
0233050000 AGUA m3 0.0055 5.00 0.03
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5800 2.80 1.62
383
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.00 0.15
0.15
Partida 002.002 TARRAJEO EN MURCS INTERIORES
Rendimiento m2/DIA 19.2300 EQ. 19.2300 Costo unitario directo por : m2 11.50
Codigo Descripelén Recursa Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial /.
Marno de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0442 1412 0.62
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4420 11.89 526
0147010004 PEON hh 0.5000 02210 9.61 212
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3° kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENAFINA m3 0.0180 2500 048
0221000001 CEMENTO PORTLAND TiPO | (42.5 kg) bls 0.1180 14.50 1.73
0233050000 AGUA m3 0.0040 500 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.3400 2.80 095
326
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 800 024
024
Partida 002.003 TARRAJEO EN MURCS EXTERIORES
Rendimiento m2DIA 16.3900 EQ. 153300 Costo unitario directo por : m2 14.70
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo S/, Parcial §I.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0552 1412 078
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5523 11.89 6.57
0147010004 PEON hh 0.5000 0.2762 961 265
10.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZADE 3" kg 0.0280 260 0.07
0204000000 ARENA FINA m3 0.0195 2500 049
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO{ (42.5kg) bls 0.1210 14.50 1.75
0239050000 AGUA m3 0.0022 5.00 0.01
0239500097 REGLA DE MADERA p2 0.0183 270 005
0243920002 MADERA PARA ANDAMIAJE p2 0.7800 260 203
440
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Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 10.00 0.30
0.30
Partida 002.004 TARRAJEQ EN VIGAS
Rendimiento m2DIA 16.7400 EQ. 18.7400 Casto unitario directo por : m2 21.07
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0508 1412 072
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.5078 11.89 6.04
0147010003 OFICIAL hh 0.6000 0.3047 1064 324
10.00
Materiales
0202160003 CLAVO PROMEDIO CONSTRUCCION kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 00170 2500 043
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO 1 (42.5 kg) bls 0.1300 14.50 1.89
0233050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 2.0000 280 560
0243140004 MADERA CEDRO p2 0.3880 7.10 275
1077
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 10.00 030
0.30
Partida 002.005 TARRAJEO EN COLUMNAS
Rendimiento m2/DIA 17.5000 EQ. 17.5000 Costo unitario directo por : m2 13.84
Cadigo Descripcitn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0486 14.12 0.69
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4857 11.89 577
0147010004 PEON hh 0.3300 0.1603 961 1.54
8.00
Materiales
0202160003 CLAVO PROMEDIO CONSTRUCCION kg 0.0250 260 0.07
0204000000 ARENAFINA m3 0.0230 25.00 0.58
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | {42.5kg) bls 0.1700 14.50 247
0233050000 AGUA m3 0.0043 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5800 2.80 1.62
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.3000 2.80 0.84
560
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 0.24
024
Partida 002.008 TARRAJEQ EN PLACAS
Rendimisnto m2/DIA 19.2300 EQ. 19.2300 Costo unitario directo por : m2 11.51
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio SI. Parclal 81,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0442 1412 0.62
0147010002 OPERARIO bh 1.0000 0.4420 11.89 526
0147010004 PEON hh 0.5000 0.2210 961 212
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.0330 260 0.09
0204000000 ARENA FINA m3 0.01%0 2500 0.48
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1180 14.50 173
0233050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.3400 280 095
327
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 800 0.24
024
Partida 002,007 TARRAJEO EN CISTERNA IMPERMEABILIZADO
Rendimiento m2/DIA 21.8000 EQ. 21.8000 Costo unitario directo por : m2 14.60
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1, Parcial S1.
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Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0390 1442 0.55
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.3899 11.89 464
0147010004 PEON hh 0.7500 0.2924 9.61 281
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 00210 25.00 0.53
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1850 14.50 268
0230160036 ADITIVO IMPERMEABILIZANTE gal 0.1050 15.00 1.58
0233050000 AGUA m3 0.0050 5.00 0.03
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5200 2.80 1.46
6.36
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 800 024
0.24
Partida 002.008 TARRAJEO EN JARDINERAS IMPERMEABILIZADO
Rendimiento m2DIA 21,8000 EQ. 21.8000 Costo unitario directo por : m2 14.82
Codigo Dascripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0380 14.12 0.55
0147010002 QOPERARIO th 1.0000 0.3899 11.89 464
0147010004 PEON hh 0.7500 02024 961 281
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENAFINA m3 0.0210 25.00 0.53
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1850 14.50 268
0230160036 ADITIVO IMPERMEABILIZANTE gal 0.1200 15.00 1.80
0239050000 AGUA m3 0.0050 5,00 003
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5200 2.80 146
6.58
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 8.00 024
0.24
Partida 402.009 VESTIDURA DE DERRAMES
Rendimiento miDIA §0.0000 EQ. 50.0000 Costo unitario directo por: m 3.80
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parclal SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0170 14.12 0.24
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1700 11.89 2,02
0147010004 PEON hh 0.3300 0.0561 9.61 0.54
280
Materiates
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0022 260 0.01
0204000000 ARENA FINA m3 0.0045 2500 0.11
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | {42.5 kg) bis 0.0350 14.50 0.51
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.1400 280 039
1.02
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 280 0.08
0.08
Partda 002.010 BRURAS EN ENCUENTRO DE PARED Y TECHO e=3/4"
Rendimiento miDIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario directo por: m 1.49
Caodigo Descripcisn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo SI. Parcfal 81,
Mano de Obra
0147010002 OPERARIO hh 0.6000 0.0662 11.89 0.79
0147010004 PEON hh 0.2000 0,0221 961 0.21
1.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 1.0000 1.00 0.01
0348090002 ANDAMIO METAL TABLAS ALQUILER est 0.0800 6.00 048
049
Partida 002.011 BRURAS EN ENCUENTRO DE MURO DE CONCRETO CON MURO DE LADRILLO
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Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/0212007
Rendimiento m/DIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario diresto por : m 1.49
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial 8.
Mano de Obra
0147010002 OPERARIO th 0.6000 00662 11.89 079
0147010004 PEON kh 0.2000 0.0221 961 021
1.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 1.0000 100 001
0348090002 ANDAMIO METAL TABLAS ALQUILER st 0.0800 8.00 048
048
Partida 002.012 REVESTIMIENTO C/CEMENTO PULIDO PASO Y CONTRAPASO DE ESCALERAS
Rendimiento m2/DIA 30.8000 EQ. 30.8000 Costo unitario directo por : m2 10.03
Caédigo Descripclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0276 14.12 0.38
0147010002 OPERARIO fh 1.0000 0.2760 11.89 328
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1380 9561 1.33
5.00
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0300 260 0.08
0204000000 ARENA FINA m3 0.0210 25.00 053
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.1850 14.50 268
0233050000 AGUA m3 0.0050 5.00 0.03
0243040007 MADERA TORNILLO CEPILLADA p2 0.5200 280 146
4.78
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES WBMO 5.0000 5.00 025
025
Parida 003.001 CIELO RASO MEZCLAC:A 1:4
Rendimisnto m2/DIA 17.5000 EQ. 17.5000 Costo unitario directo por : m2 14.11
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0486 1412 0.69
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.4857 11.89 577
0147010004 PEON hh 0.3300 0.1603 961 154
8.00
Materiales
0202020026 CLAVOS CON CABEZA PESO PROMEDIO kg 0.0200 260 0.05
0204000000 ARENA FINA m3 0.0200 2500 0.50
0221000001 CEMENTO PORTLAND TiPO | (42.5 kg) bls 0.2000 14.50 290
0239050000 AGUA m3 0.0045 500 0.02
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.0200 280 0.06
0243920002 MADERA PARA ANDAMIAJE p2 0.8000 280 2.34
5.87
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 800 024
0.24
Partida 003.002 VESTIDURA DE SUPERFICIE FONDO DE ESCALERA CON MORTERO 1:4x 1.5cm.
Rendimisnto m2DIA 21.7700 EQ. 217700 Costo unitario directo por : m2 13.61
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio SI. Parclal §/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0,0330 14.12 0.55
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.3004 11.89 464
0147010004 PEON hh 0.7500 0.2928 961 281
8.00
Materiales
0202010005 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZA DE 3 kg 0.0040 280 001
0204000000 ARENA FINA m3 0.0170 2500 0.43
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPQ | (42.5 kg) bls 0.1170 1450 1.70
0233050000 AGUA m3 0.0040 5.00 0.02
0243040000 MADERA TORNILLO p2 1.0800 280 302
0243130000 MADERA DE CEDRO {p2) p2 00270 720 019
537
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subprestipuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 011022007
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 8.00 024
0.24
Parfida 004.001 CONTRAPISO DE 40 mm
Rendimiento m2DIA 93,7000 EQ. 93.7000 Costo unitario directo por : m2 11.70
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sl. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0,0091 14,12 0.13
0147010002 OPERARIO hh 2,0000 0.1814 11.89 2.16
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.0807 1064 097
0147010004 PEON hh 2.0000 0.1814 961 174
5.00
Materiales
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0470 28.00 1.32
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.3080 14.50 447
0239050000 AGUA m3 0.0111 5.00 0.06
0239500107 REGLA DE ALUMINIO u 0.0133 7.10 0.09
594
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 500 0.16
0348010007 MEZCLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 0.5000 0.0454 13.50 061
0.76
Partida 004,002 Pisos Parqueton de 0.9 x 0.10 Incluye Colocacion (no incluye Closets)
Rendimiento m2/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : m2 53.09
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio S/. Parcial 8/
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0.1083 14.12 150
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.8% 1263
0147010004 PEON hh 0.5000 05313 9.61 511
19.24
Materiales
0229100001 CERAPARAPISO gal 0.0200 3825 0.77
0241000026 PARQUETON DE 0.90x 0.10 m. m2 1.0500 30.30 31.82
0253040000 BREA INDUSTRIAL kg 0.0286 3.40 0.10
3269
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.24 0.58
0348300001 CEPILLADORA PISOS DE PARQUET hm 0.1000 0.1063 580 0.58
1.16
Partida 004,003 Pisos Bloques de Concreto para Grass o Jardines
Rendimiento m2/DIA 48.7000 EQ. 48.7000 Costo unitario directo por : m2 19.87
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Pracio SI. Parclal §f.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00176 1412 0.25
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1745 11.89 207
0147010004 PEON . hh 1.0000 0.1745 9.61 1.68
4.00
Materiales
0217020012 BLOQUE DE CONCRETO m2 1.0500 15.00 15.75
15.75
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 4.00 0.12
0.12
Partida 004.004 Falso Piso e= 10 cm en Interiores de Closets para asentado de Parquet
Rendimiento m2/DIA 110.0000 EQ. 110.0000 Costo unitario directo por : m2 20.28
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Canfidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.3000 0.0232 14.12 0.33
0147010002 OPERARIO hh 3.0000 0.2318 11.89 276
0147010004 PEON hh 8.0000 06182 961 594
9.03
Materiales
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | {42.5 kg) bls 0.4120 14.50 597
0238000003 HORMIGON m3 0.1350 2500 338
0233050000 AGUA m3 0.0140 5.00 0.07
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.0600 280 017
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.0600 280 017
9.76
Equlpos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 50000 9.03 0.45
0348010007 MEZCLADCRA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 1.0000 00773 1350 1.04
149
Partida 004.005 ' Piso de ceramica CELIMA 40 x 40 cm.serie ristico
Rendimiento m2/DIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por : m2 42,07
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0718 1412 1.01
0147010002 OPERARIO fh 1.0000 0.7179 11.89 854
0147010004 PEON hh 0.5000 0.3530 9,61 345
13.00
Materlales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 0.2000 12.00 2.40
0229180007 FRAGUA kg 0.2500 2.10 053
0239500107 REGLA DE ALUMINIO u 0.0700 7.10 0.50
0240130056 CERAMICA CELIMA 40 X 40 cm MODELO RUSTICA m2 1.1000 2295 2525
26.68
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13.00 039
0.39
Partida 004,006 Piso de ceramica CELIMA 30 x 30 cm. serie graniila o similar
Rendimiento m2/DIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por : m2 35.40
Cédigo Descripclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 8.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0718 1412 101
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 07179 11.89 854
0147010004 PEON hh 0.5000 0.3580 961 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO {25 KG) bls 0.2000 12.00 240
0229180007 FRAGUA kg 0.1950 210 041
0239500107 REGLA DE ALUMINIO u 0.0700 710 0.50
0240130057 CERAMICA CELIMA 30 X 30 cm SERIE GRANILLA O SIMILAR m2 1.1000 17.00 18.70
22,01
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1300 0.39
039
Partida 004,007 Piso porcelanato Gress 40x40
Rendimiento m2/DIA 10.2600 EQ. 10.2600 Costo unitario directo por : m2 97.58
Codigo Descripclén Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Preacio S/, Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0828 14.12 117
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.8285 11.89 9.85
0147010004 PEON hh 0.5000 04142 961 398
1500
Materiales
0213010014 PEGAMENTO PARA PORCELANATO gal 0.2000 14.00 280
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.2300 14,50 334
0224070028 PISO PORCELANATO 40X40 CM m2 1.1000 68.24 75.08
0229180007 FRAGUA kg 0.3500 2.10 074
0239500097 REGLA DE MADERA p2 0,0700 270 0.19
8213
Eguipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 15.00 045
045
Partida 004,008 Piso de Concreto fc=175 kgfcm2 e= 10 cm con Acabado Frotachado (Bruiiado C/1.00 m) Sotano,Cuarto de Maguinas y Areas Comu
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupussto 01/02/2007
Rendimiento m2/DIA 94.5000 EQ. 94.5000 Costo unitario directo por : m2 29.72
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0090 1442 0.13
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.0899 11.89 1.07
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.0450 10.64 048
0147010004 PEON hh 5.0000 0.4497 961 432
’ 6.00
Materiales
0205000003 PIEDRA CHANCADA DE 112 m3 0.1080 35.00 378
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0300 28.00 252
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42,5 kg) bls 0.9000 14.50 13.05
0239050000 AGUA m3 00175 5.00 009
0239500097 REGLA DE MADERA p2 0.0548 270 0.15
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.9800 280 274
22.33
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.00 0.18
0348010007 MEZCLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 1.0000 0.0899 13.50 1.21
1.39
Partida 004.009 Poyo de concreto de 10 cm para cocinas
Rendimignto m2DIA 130.0000 EQ. 130.0000 Costo unitario directo por : m2 33.16
Codigo Descripclén Recurso Unldad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.7000 0.0458 14.12 065
0147010002 OPERARIO hh 6.5000 0.4250 11.89 5.05
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.0654 1064 0.70
0147010004 PEON hh 9.5000 06212 9.61 597
1237
Materiales
0202160003 CLAVO PROMEDIO CONSTRUCCION kg 0.0060 260 0.02
0204000000 ARENA FINA m3 0.0140 2500 035
0205000003 PIEDRA CHANCADA DE 1/2° m3 0.0490 35.00 172
0205010004 ARENA GRUESA m3 0.0480 2800 1.34
0221000001 CEMENTO PCRTLAND TIPO | {42.5 kg) bls 0.9920 1450 14.38
0233050000 AGUA m3 0.0210 5.00 0.11
0243040000 MADERA TORNILLO p2 0.5800 2.80 162
18.54
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 12.37 0.37
0348010007 MEZCLADORA DE CONCRETO DE 11p3 18 HP hm 1.0000 0.0654 1350 088
125
Partida 004.010 JUNTA DE DILATACION
Rendimiento miDIA 80.0000 EQ. 80.0000 Costo unitario directo por :m 2.29
Cadigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial §/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0108 14.12 0.15
0147010002 OPERARIO hh 1,0000 0.1063 11.89 126
14
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0050 25.00 0.13
0253040003 BREA kg 0.2000 3.40 068
0.81
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES MO 5.0000 14 0.07
0.07
Partida 005,001 Contrazocalo de Cemento Pulido impermiabilizado (h=30) en Jardines
Rendimiento m/DIA 38.5000 EQ. 38.5000 Costo unitario directo por: m 5.51
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio /. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0221 1412 0.31
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2208 11.89 263
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1104 961 1.06
4.00
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Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0312 25.00 0.78
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5kg) bls 0.03%0 14.50 0.57
0230160036 ADITIVO IMPERMEABILIZANTE gal 0.0020 15.00 0.03
0233050000 AGUA m3 0.0020 500 001
1.39
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 4.00 0.12
012
Pertida 005.002 Contrazocalo de Madera de Cedro (h=10) con Rodon de 1/2"x3/4"
Rendimiento miDIA 46.0000 EQ. 46.0000 Costo unitario directo por :m 9.09
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0185 14.12 0.26
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1848 11.89 2.20
0147010004 PEON hh 0.5000 0.0924 961 0.89
335
Materiales
0202010000 CLAVOS PARA MADERA CON CABEZADE 1 172" kg 0.0500 1.60 0.08
0241070007 CONTRAZOCALO DE MADERA 4° X 314" m 1.0300 4.00 412
0241070008 RODON DE MADERA DE 3/4" m 1.0300 1.40 144
5,64
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 335 0.10
0.10
Partida 005.003 Contrazocalo de Ceramica CELIMA serie rustica h=10¢cm
Rendimiento miDIA 30.0000 EQ. 30.0000 Costo unitario directo por : m 14.28
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Si. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0283 14.12 0.40
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2833 11.89 337
0147010004 PEON hh 1.0000 0.2833 9.61 272
6.49
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0040 2600 0.10
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO [ (42.5kg) bls 0.0300 14.50 0.44
0230000002 PORCELANA kg 0.0750 230 0.17
0240130056 CERAMICA CELIMA 40 X 40 cm MODELO RUSTICA m2 0.3000 2295 6.89
7.60
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.49 0.19
0.19
Partida 005.004 Contrazocalo de Ceramica CELIMA serie granilla h=10cm
Rendimiento miDIA 30.0000 EQ. 30.0000 Costo unitario directo por : m 13.34
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parciai S/,
Mano de Cbra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0283 1412 0.40
0147010002 OPERARIO fh 1.0000 0.2833 11.89 337
0147010004 PEON hh 1.0000 0.2833 9.61 272
6.49
Materiales
0204000000 ARENAFINA m3 0.0040 25.00 0.10
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.0300 14.50 0.44
0230000002 PORCELANA kg 0.0750 230 0.17
0240130057 CERAMICA CELIMA 30 X 30 cm SERIE GRANILLA O SIMILAR m2 0.3500 17.00 595
6.66
Equipes
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.49 0.19
0.19
Partida 005.005 Contrazocalo de Porcelanato
Rendimiento miDIA 34.1800 EQ. 34.1800 Costo unitario directo por: m 16.64
- Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial SI.
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i [1] Pégina;
Andlisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto " oti02iz007
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1600 0.0249 1412 035
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2487 11.89 296
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1243 961 119
4.50
Materiales
0204000000 ARENAFINA m3 0.0040 2500 0.10
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPQ | (42.5 kg) bls 0.0900 14.50 131
0224070028 PISO PORCELANATO 40X40 CM m2 0.1500 68.24 10.24
0229180007 FRAGUA kg 0.1000 210 021
0233050000 AGUA m3 0.0080 5.00 0.04
0239500097 REGLA DE MADERA p2 0.0380 270 0.10
12,00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 450 014
0.14
Partida 005.006 Contrazocalo Encastrado de Escalera {h=15cm)
Rendimiento miDIA 43.3200 EQ. 43.3200 Costo unitario directo por : m 21.24
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadriiia Cantidad Precio 8/, Parcial 81,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.01%6 14.12 028
0147010002 OPERARIO hh 1.6000 0.1962 11.89 2.33
0147010004 PEON hh 1.0000 0.1962 961 1.89
4.50
Materiales
0204000000 ARENAFINA m3 0.0050 2500 0.13
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5 kg) bls 0.0360 14.50 0.52
0224070025 CERAMICO 15x 30 em m 1.0500 15.00 15.75
0230000002 PORCELANA kg 0.0890 230 0.20
16.60
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 450 0.14
0.14
Partida 005.007 Zocalo de Ceramica 40 x 40 cm CELIMA 40 X 40 SERIE RUSTICO (incluye filos rodoplast)
Rendimiento m2iDIA 11.8400 EQ. 11.8400 Costo unitario directo por : m2 41.83
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial §/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0718 14.12 1.01
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 07179 11.89 854
0147010004 PEON hh 0.5000 0.3590 9.61 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO (25 KG) bls 0.2000 12.00 240
0224070029 CERAMICO CELIMA 40 x 40 cm SERIE RUSTICA m2 1.1000 2230 2453
0230000002 PORCELANA kg 0.1500 2.30 0.35
0230010002 RODOPLAST 6 MM m 0.2000 390 0.78
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 0.1350 280 038
2844
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 13,00 0.39
fiki]
Partida 005.008 GRES PORCELANICO 48 x 40 cm: PARA COCINAS Y LAVANDERIAS
Rendimiente m2iDIA 10.0000 EQ. 10.0000 Costo unitario directo por : m2 38.93
Cédigo Cescripeidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial &I,
#ano de Obra
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 0.0850 1412 1.20
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.8500 11.89 10.11
0147010004 PEON hh 0.5000 0.4250 961 4.08
15.39
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0.0270 2500 068
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIPO 1 (42.5 kg) bls 0.1800 1450 261
0224020013 GRES PORCELANICO 40 x 40 cm. m2 1.1000 17.30 19.03
0230000002 PORCELANA kg 0.1500 230 0.35
0239050000 AGUA m3 0.0056 5.00 0.03
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Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuestd 01/0212007
0243040008 MADERA PARA REGLAS p2 01350 2.80 0.38
23.08
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 15.33 046
0.48
Partida 005.009 Zoczlo de Ceramica 30 x 30 cm SERIE GRANILLA CELIMA (incluye filos rodoplast)
Rendimiento m2iDIA 11,8400 EQ. 11.8400 Costo unitario direct por : m2 36.00
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilta Cantidad Precio 8. Parcial §f.
Mano de Cbra
0147010001 CAPATAZ hh . 0.1000 00718 1412 101
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.7179 11.89 854
0147010004 PEON hh 0.5000 0.359%0 9.61 345
13.00
Mateciales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN PCLVO (25 KG) bis 0.2000 12.00 240
0230000002 PORCELANA kg 0.1500 230 0.35
0230010002 RODOPLAST 6 MM m 0.2000 390 0.78
0240130057 CERAMICA CELIMA 30 X 30 cm SERIE GRANILLA O SIMHAR m2 1.1000 17.00 18,70
0243040008 MADERA PARAREGLAS p2 0.1350 280 0.3
261
Egquipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUAL 128 %MO 3.0000 1360 0.39
03¢
Partida 605.010 2Zogale de Ceramica 30 x 30 om SERIE AMERICA (incluye filos rodoplast)
Rendinriento m2MIA 11.8400 EQ. 11.8409 Costo unitario directo por ; m2 3677
Coaigo Dascripeion Remmso Unidad Cuadritlz Lantidad Preclo 82 Parcial 8.
Mano ds Cbra
0447010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0718 14.12 101
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0N 1.8 .85
0147010004 PECN th $.5000 0.3530 961 345
13.00
Materiales
0213010013 PEGAMENTO CELIMA GRIS EN POLVO {25 KG) bis 0.2000 1200 240
0730000002 PORCELANA L] 0.1500 230 035
0230010002, RDOCPLAST 6 MM m 0.2000 380 078
0240130058 CERAMICA SERIE AMERICA 30 X 30 em m2 1.1000 12.70 19.47
0243040008 MADERA PARAREGLAS p2 0.1350 280 038
2338
Egisizos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALLS %NO 30000 1300 . 038
059
Pailia 935003 f feds posoy £330 parz ¢ as fise
Rendimitnio MDA 308030 FQ. 3% Cosio unitsio direcio por 1 m2 45
Cidfigo Deseripeidn Racwmso Unidad Cuadritia Cantidad Precio S, Parciz! S
Aene és Gbra
34700001 CAPATAZ bR 01050 00276 14.42 0.5
TAT0T0002 OPERARIO hh 1.6000 0.2760 11.88 328
0447010004 PEON th SEED 0.1380 961 1.3
508
Halesiaks
0202020026 CLAVOUS CON CARE7A PESO PROMEDIO L) 0300 L
Q20000 ARUENA FINA 3 60130 ool
0221000001 EHTO PORTLAND TWPO 1 (425 ko) bls 0.2620 355
(230050000 m3 0.0040 A 402
0242140004 S4ADERA CEDRD 23 $.0380 A 225
434
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES MO 3.0000 500 0.15
815
oeia G070 ieleto Asventads oo Bamd
Rerdimisodo mabin 1708 0. ST Custo uritesio direcls pov tm2 1865
Gadige Dasoription Resures Unided Cusdriiia Cantidzd Frecis S Harcial 8.
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
Andlisis de precios unitarios
Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01102/2007
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.2000 0.0203 14.12 028
0147010003 OFICIAL hh 2.0000 0.2081 10.64 22
0147010004 PEON hh 4,0000 0.4162 961 400
6.50
Materiales
0204000000 ARENA FINA m3 0,0030 25.00 0.08
0204010003 TIERRA DE CHACRA O VEGETAL m3 0.0500 2700 135
0217040006 LADRILLO PASTELERO 24 X 24 X3 ¢m u 17.0000 0.42 74
0221000001 CEMENTO PORTLAND TIFO | (42.5 kg) bls 0.1100 14,50 160
0239050000 AGUA m3 0.0010 5.00 001
10.18
Patida 008,001 Puerta Apanelada de Cedro de 1.00x2.10 (entrada) marco de cajon
Rendimlento u/DIA MO. 2.1600 EQ. 21600 fitao directo por : u 650.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo S Parcial S1.
Materiales
0243130009 PUERTA DE CEDRO 1.00x2.10 APANELADA u 1.0000 650.00 650.00
650.00
Partida 008.002 Puerta Tipo MDF P-1 (0.70x2.10) Acabado af duco color blancoe y marco de madera
Rendimiento uDIA MO. 2.1600 EQ. 2.1600 nitario directo por :u 220.00
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §/.
Materiales
0243130010 PUERTA DE CEDRO TIPO P-1 0.70x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 2000 220.00
22000
Pertida 008.003 Puerta Tipo MDF P-Z(1.00x2.10) Acabado al duco color blanco
Rendimiento umiA MO. 2.1600 EQ. 21600 nitario directo por 1 u 240.00
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo 8. Parcial SI.
Materiales
0243130011 PUERTA DE CEDRO TIPO P-2 1.00x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 240.00 240.00
240.00
Partida 008.004 Puerta Tipo MDF P-3 (0.80x2.10) aczbado al duco color blanco
Rendimiento uDIA MO, 2.1600 EQ. 21600 nitatio directo por: u 220,00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio &1, Parcial S1.
Materizles
0243130012 PUERTA DE CEDRO TIPO P-3 0.80x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 220.00 22000
220.00
Patida 008.005 Puerta MDF Tipo P-4 (0.90x2.10) Acabado al duco color blanco
Rendimiento u/DIA MO. 2.1600 EQ. 21600 nitario directo por : u 220.00
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Materiales
0243130013 PUERTA DE CEDRO TIPO P-4 0.90x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 22000 20.00
220.00
Partida 008.006 Puerta Tipo MDF P-5 (0.60x2.10) Acabado al duco calor blanco
Rendimisnto ulDIA MO. 2.1690 EQ. 2.t600 nitario directo por 1 u 205.00
Cedigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantldad Precio SI. Parclal SI,
Materiales
0243130014 PUERTA DE CEDRO TIPO P-5 0.60x2.10 CONTRAPLACADA u 1.0000 20500 20500
205.00
Parttida 008.007 Puerta Tipo P-7 de vaivem (0.90x2.10) Contraplacada de Cedro Acabado Olco Mate
Rendimiento umiA MO. 2.0000 EQ. 2.0000 nitario directo por : u 220.00
Cédigo Descripelon Recurso Unidad Coadrilla Cantidad Precio S Parcla) SI.
Materiales
0243130015 PUERTA DE CEDRO TIPO P-7 0.80x2.10 VAIVEM u 1.0000 22000 220.00
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
Anadlisis de precios unitarios
Presupuesto 0393001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuiesto 002 ARQUITECTURA Fecha prestpuesto 0110212007
220.00
Patida 008.008 Puerta en Closets de Melamine
Rendimiento mBIA MO. 2.1600 EQ. 2.1600 itetio directo por: m 250.00
Gédigo DBescripeidn Recurso Unidad Cuadritia Cantidad Preclo S1. Parcial §/.
Materiales
0243130019 PUERTA DE MELAMINE SEGUN DISENO m 1.0000 250.00 250.00
250.00
Partida 008.009 Puerta y Cajones en Melamine para Reposteros Bajos h=0.90 m
Rendiniento mDIA MO. 21600 EQ. 21600 Titario directo por: m 450.00
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 81, Parcial S/,
Materiales
0243130020 MUEBLES EN MELAMINE PARA REPOSTERO h=0.80m. SEGUN DISENO m 1.0000 450.00 450,00
450.00
Partida 008.010 Puertas para Vitzinas, en ine partes
Rendimiento mDIA MO. 20000 EQ. 20000 stario ditecta por : m 216.00
Codigo Descripcion Recursa Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial s/,
Matetiales
0243130021 MUEBLES EN MELAMINE PARA VITRINAS Y REPOSTEROS SEGUN DISERG m 1.0060 216.00 216.00
218.00
Patida 008.011 Pasamanos de Escaleras Interfor Dlm!ex #adera Cedro
Rendimiento mbIA MO. 1.0000 EQ. 1.0000 itario directo por : m 25.00
Cadigo Descripeion Recurso Unldad Cuadrifla Cantidad Preclo S/, Parcial S
Matetiales
0243130022 PASAMANOS DE CEDRO SEGUN PLANOS m 1.0000 25.00 2500
25.00
Patida 002.001 BISAGRA CAPUCHINA DE 3 172" X 312"
Rendimiento pzaDiA MO. 56,5000 EQ. 56.5000 ario directo por : pza .76
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio &/, Parcial 81,
Mano de Cbra
0147010001 CAPATAZ ] 0.1000 0.0150 1412 021
0147016002 OPERARIO hh 1.0000 0.1504 11.89 179
200
Matarizles
0226160024 BISAGRA CAPUCHINA ALUMINIZ. 3 1/2" X 3 1/2* u 1.0000 1.70 1.70
1.7¢
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2.00 006
0.08
Patida 009.002 BISAGRA PARA PUERTA PRINCIPAL
Rendimiento palDiA MO. 37.7000 EQ. 37.7000 ario directo por : pza 18.08
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0225 14.12 0.32
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2255 11.89 268
3.00
Materiales
0226160031 BISAGRA ALUMINIZ. PESADA 3 172" X 3 1/2° u 1.0000 15.00 15.00
15,60
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 300 0.08
0.09
Patita 009.003 CERRADURA CON MANIJA EXTERIOR
Rendimiento u/DIA MO. 323080 EQ. 32.3000 nitario directo pof : i 113.61
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Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0263 1412 0.37
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2632 11.89 313
3.50
Materiales
0226070094 CERRADURA DE MANIJA EXTERIOR u 1.0000 110.00 110.00
110.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 350 0.11
0.11
Partida 009.004 CERRADURA GEO PARA DORMITORIO
Rendimiento wDIA 35,5000 EQ. 35.5000 Costo unitario directo por : u 23.29
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrillz Cantidad Precio S/, Parcial /.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 0.0239 1412 0.34
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2394 11.89 285
3.19
Materiales
0226070095 CERRADURA GEO BRONCE ANTIGUO u 1.0000 20.00 20.00
20.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 319 0.10
0.10
Partida 010.001 Puertas Metalicas de Ingreso de 3x3 m Autos Incluido sistema Levadizo e Instalacion
Rendimiento uiDIA 04500 EQ. 04500 Costo unitario directo por : u 3,200.00
Cadigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 81,
Materiales
0233930072 PUERTA METALICA DE INGRESO PARA AUTOS 3x3m INCLU" u 1.0000 3,200.00 3,200.00
3,200.00
Partida 010,002 Puertas Metalicas de Ingreso de 3.30x3 m Autos Incluido sistema Levadizo e Instalacion
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 3,600.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 8.
Materiales
0233990073 PUERTA METALICA DE INGRESO PARA AUTOS 3.30x3m INCl u 1.0000 3,600.00 3,600.00
3,600.00
Partida 010.003 Puerta de 1.20x3 mt de ingreso a Edificio del Blogue Ay B
Rendimisnto u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario divecto por : u 2,700.00
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI,
Materiates
0202800012 PUERTA DE INGRESO 1.20x3.00 m. u 1.0000 2,700.00 2,700.00
2,700.00
Partida 010.004 Puertas Metalicas de 2.30x2.40 Ingreso al Edificio Incluye Instalacion
Rendimiento uIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 2,900.00
Cédigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial Sf.
Materiales
0202800013 PUERTA DE INGRESO METALICA 2.30x2.40 m. INCL. INSTAL u 1.0000 2,900.00 2,800.00
2,900.00
Partida 010.005 Barandas Metalicas Balcones.
Rendimiento m/DIA 10.0000 EQ. 10.0000 Costo unitario directo por : m 75.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial /.
Materiales
0254080030 BARANDAS METALICAS PARA BALCONES u 1.0000 75.00 75.00
75.00
Partida 010.00% Pasamanos en Escaleras Areas Comunes
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Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Feche presupuesto 01/02/2007
Rendimiento m/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : m 68.75
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial S/,
Materiales
0239970007 PASAMANOS DE ESCALERA METALICA m 1.0000 68.75 6875
68.75
Pertida 010.007 Puerta Metalica Contrafuegos (Emergencia) de 0.97x2.06 con Barra Antipanica Incluye Instalacion.
Rendimiento uiDIA 1.0000 £Q. 1.0000 Costo unitario directo por : u 1,518.26
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio S/. Parcial 8/,
Materiales
0202800014 PUERTAS CONTRAFUEGOS u 1.0000 750.00 750,00
0202920004 BARRA ANTIPANICO u 1.0000 560.79 560.79
(226060006 MANIJA DE EXTERIOR CON CILINDRO EN 1125 PARA PUERTu 1.0000 5812 58.12
0226150007 CIERRAPUERTAS DORMA TS-77 PARA PUERTAS CONTRAFI u 1.0000 149.35 149.35
1,518.26
Partida 010.008 C: de Aluminlo para
Rendimiento miDIA 45.0000 EQ. 45.0000 Costo unitario directo por : m 23.60
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 81
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0189 14.12 027
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1889 11.89 2.25
2.52
Materiales
0252950010 CANTONERAS DE ALUMINIO m 1.0500 20.00 21.00
21.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 252 0.08
0.08
Partida 011.001 Ventana Sistema Nova, con Vidrio Templado de 6 mm ,corredizo con perfiles de aluminio anodizado
Rendimiento m2/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : m2 126.50
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8. Parcial §f.
Materiales
0233900152 VENTANA DE VIDRIO TEMPLADO e=6mm, CON PERFILES DE m2 1.0000 126.50 126.50
126.50
Partida 011.002 Ventanas de Cristal Crudo 6 mm
Rendimiento m2iDIA 15.0000 EQ. 15,0000 Costo unitario directo per : m2 72.00
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/.
Materiales
0239000153 VENTANA DE CRISTAL CRUDO e=6 mm. m2 1.0000 72.00 72.00
72.00
Partida 011.003 Mamparas Sistema Nova con Vidrio Templado de 8 mm
Rendimiento m2/DIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por : m2 158.50
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parclal Sf.
Materiales
0279000060 MAMPARA SISTEMA NOVA CON VIDRIO TEMPLADO DE 8 mn m2 1.0000 158.50 158.50
158.50
Partida 011.004 Puerta Tipo P-V1 (0.90x2.10) de vidric Templado de 8 mm
Rendimiento m2iDIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo uritario directo por : m2 300.00
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S Parcial 8.
Materiales
0279000062 PUERTA PV-1 DE VIDRIO TEMPLADO e=8 mm. m2 1.0000 300.00 300.00
300.00
Partida 011,005 Puerta Tipo P-V2 (0.90x2.10) de vidrio Templado de 8 mm
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Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Rendimiento m2/DIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por : m2 300.00
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Materiales
0279000063 PUERTA PV-2 DE VIDRIO TEMPLADO e=8 mm. m2 1.0000 300.00 300,00
300.00
Partida 011.006 Puerta Tipo P-V3 {0.80x2.10) de vidrio Templado de 8 mm
Rendimiento m2iDIA 15.0000 EQ. 15.0000 Costo unitario directo por : m2 265.00
Caodigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio SI. Parcial 81,
Materiales
0279000064 PUERTA PV-3 DE VIDRIO TEMPLADO =8 mm. m2 1.0000 265.00 265.00
265.00
Partida 012001 Pintura Latex dos manos en Vigas y Cielo Rasos
Rendimiento m2iDIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario directo por : m2 6.16
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00110 14.12 0.16
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1104 11.89 131
0147010004 PECN hh 0.5000 0.0552 961 053
200
Materiales
0230150044 SELLADOR BLANCO gal 00350 15.50 054
0230590019 LIVA u 0.2000 183 0.37
02564030000 PINTURA LATEX gal 0.0600 2350 141
0254160003 IMPRIMANTE ga 0.1200 14.80 1.78
4.10
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2.00 0.06
0.06
Partida 012,002 Pintura Latex dos manos en Columnas { int. y ext.)
Rendimiento m2DIA 77.0000 EQ. 77.0000 Costo unitario directo por : m2 5.70
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00110 1412 0.16
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1104 11.89 1.31
0147010004 PEON hh 0.5000 0.0552 961 053
200
Materiales
0230150044 SELLADOR BLANCO gal 00350 15.50 054
0230950019 LIVA u 0.1600 183 0.29
0254030000 PINTURA LATEX gal 0.0440 235 1.03
0254160003 IMPRIMANTE gal 0.1200 14.80 1.78
364
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2,00 0.06
0.08
Partida 012.003 Pintura Latex Muros Interiores
Rendimiento m2DIA 51.3000 EQ. 51.3000 Costo unitario directo por : m2 6.43
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0166 14,12 023
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1657 11.89 197
0147010004 PEON hh 0.5000 0.0828 9.61 0.80
3.00
Materiales
0230150044 SELLADOR BLANCO gal 0.0350 15.50 054
0230990019 LIJA u 0.1600 1.83 029
0254030000 PINTURA LATEX gal 0.0440 2350 1.03
0254160003 IMPRIMANTE gal 0.1000 14.80 148
334
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 3.00 0.09
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Andlisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
0.09
Partida 012.004 Pintura anticorrosiva y Esmalte en Barandas Metalicas h=0.90m
Rendimiento m/DIA 30.8000 EQ. 30.3000 Costo unitario directo por: m 8.12
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio SI. Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0276 1412 0.39
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.2760 11.88 328
0147010004 PEON hh 0.5000 0.1380 961 133
5.00
Materiales
0229200013 THINNER ACRILICO gal 0.0200 13.00 0.26
0239020027 LIJA DE FIERRO # 80 pza 0.2500 183 0.46
0254060000 PINTURA ANTICORROSIVA gal 0.0350 3320 1.16
0254220023 PINTURA ESMALTE gal 0.0350 31.24 1.09
297
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.00 0.15
015
Partida 013.001 ESCALERA DE GATO
Rendimienta miDIA 6.0000 EQ. 6.0000 Costo unitario directo por : m 79.58
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial S/
Materiales
0265240004 ESCALERA DE GATO INCL. INSTALACION u 1.0000 79.58 79.58
79.58
Partda 013.002 SEMBRADO DE GRASS
Rendimiento m2/DIA EQ. Costo unitario directo por : m2 7.33
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/
Materfales
0224020012 GRASS AMERICANO m2 1.0500 6.98 7.33
7.3
Partida 014.001 SERALIZACION DE RUTAS DE SEGURIDAD Y ESCAPE
Rendimiento albiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : glb 700.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 81,
Materlales
0239900148 SENAL INFORMATIVA EN AMBIENTES glb 1.0000 700.00 700.00
700.00
Pertida 014,002 Extintor Portatil
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 98.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial S/,
Materiales
0230700101 EXTINTOR DE POLVO QUIMICO SEGUN PLANOS u 1.0000 99.00 99.00
99.00
Partida 014.003 Gong de alarma contra Incendio
Rendimiento uiDIA EQ. Caosto unitario directo por : u 190.00
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S.
Materiales
0230420006 ALARMAS CONTRA INCENDIO TIPO GONG u 1.0000 190.00 190.00
190.00
Partida 014.004 Manguera contra incendios
Rendimiento uiDIA EQ. Costo unitario directo por : u 327.00
Cadigo Descripeién Recurse Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial SI.
Equipos
0337520090 MANGUERA CONTRAINCENDIOS SEGUN PLANOS u 1.0000 327.00 327.00
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Andlisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 010212007
‘ 321.00
Partida 014.005 Piton para manguera contra incendio
Rendimiento ufDIA EQ Costo unitario directo por : y 45.00
Cédigo - Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S/.
Equipos
0337520091 piton para manguera contraincendios u 1.0000 45,00 45.00
4500
Partida 014.008 Gabinete contra incendio
Rendimiento u/DIA EQ. Costo unitario directo por:u 240.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Pracio S/. Parcial S/,
Materiales
0230610002 GABINETE CONTRA INCENDIO CON PLANGHA 1127 u 1.0000 240.00 240.00
240.00
Partida 014.007 DETECTOR DE HUMO
Rendimiento ufDlA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : y £60.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S/,
Materiales
0230420004 DETEGTOR DE HUMO SEGUN PLANOS u 1.0000 60.00 60.00
60.00
Partida 014.008 DETECTOR DE TEMPERATURA
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 150.00
Cédigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Materiales
0230420007 DETECTOR DE TEMPERATURA u 1.0000 150.00 150.00
150.00
Partida 014.009 Juego de luces de emergencia
Rendimiento uDIA 5.0000 EQ. 5.0000 Costo unitario directo por : u 90.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8. Parcial §7.
Materiales
0211030149 LUZ DE EMERGENCIA u 1.0000 90.00 90.00
90.00
Partida 014.010 Conexion slamesa
Rendimiento uiDlA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : u 450.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/. Parcial §/.
Materiales
0274040038 CONEXION SIAMESA u 1.0000 450.00 450.00
450.00
Partida 014.011 Central de Alarma contra incendios
Rendimiento uiDIA 600.0000 EQ. 600.0000 Costo unitario directo por : u 450.00
Cédigo Dascripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial §7.
Materiales
0230150045 CENTRAL DE ALARMA CONTRAINCENDIOS SEGUN PLANOS u 1.0000 450,00 450.00
450.00
Pertida 015.001 Inodoros Top piece marca TREBOL
Rendimiento u/DIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por : u 240.00
Caédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/, Parcial §f.
Materiales
0210020076 INODORO TREBOL TOP PIECE u 1.0000 240.00 240.00
240.00
Pagina 5gg

GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

ANEXO

FACLJL. TAD DE INGENIERIA CIVIL
Pagina
Analisis de precios Unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupussto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
Partida 015,002 Inodoros Rapid Jet marca TREBOL
Rendimiento uiDIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por ; y 96.00
Codigo Descripcisn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial 8.
Materiales
0210020077 INODORO TREBOL RAPID JET u 1.0000 96.00 96.00
96.00
Partida 015.003 Lavatorios modefo manantial con pedestal TREBOL
Rendimiento uiDIA 3.0000 £Q. 3.0000 Casto unitario directo por:u 65.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial §1.
Materiales
0210040106 LAVATORIO TREBOL CON PEDESTAL MODELO MANANTIAL u 1.0000 65.00 66.00
65.00
Partida 015.004 Lavatorios modelo mancora TREBOL
Rendimiento ufDIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por:u 26.24
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial /.
Materiales
0210040107 LAVATORIO TREBOL MODELO MANCORA u 1.0000 2824 26.24
2624
Partida 015.005 Ovalines TREBOL ceralux a una sola perforacion
Rendimiento ufDiA 2,0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 98.40
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadriila Cantidad Precio S/, Parcial s1.
Materiales
0210250008 OVALIN TREBOL CERALUX A UNA SOLA PERFORACION u 1.0000 9840 98.40
98.40
Pertida 015.008 Tableros de granito de 1.85x .60
Rendimiento u/DIA 2.0000 £Q. 2.0000 Cosfo unitario directo por:u 592.00
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Materiales
0229310010 TABLERO DE GRANITO 1.85x 0.60m. ] 1.0000 592.00 592.00
592.00
Partida 015.007 Tableros de granito de 1.20x .60
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por:u 384.00
Cadigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial 8.
Materiales”
0229310011 TABLERO DE GRANITO 1.20 X 0.60 m. u 1.0000 384.00 384.00
384.00
Partida 015.008 Tableros de granito de 1.55x .60
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 496.00
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial 8.
Materiales
0229310012 TABLERO DE GRANITO 1.55x 0.60 m. u 1.0000 496.00 486.00
496.00
Partida 015.009 Tableros de granito de 1.50 x .60
Rendimiento u/DIA 2,0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 480.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S/,
Materiales
0229310013 TABLERO DE GRANITO 1,50 x 0.60 m. u 1.0000 480.00 480.00
480.00
Partida 015,010 Lavat redondos transp. ytablero de p 0.80x.50m
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Rendimiento uDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por: u 194.21
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parclal SI.
Materiales
0252510002 LAVATORIOS TRANSPARENTES CON TABLERO DE PORCEL u 1.0000 194.21 194.21
19421
Partida 015,011 Tina modelo coronita 124 x.76 x .42
Rendimiento ufDIA 4.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por :u 270.00
Codigo Descripcién Recurse Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/, Parcfal SI.
Materfales
0230320008 TINA MODELO CORONITA 1.24 x 0.76 x 0.42 u 1.0000 270.00 270.00
270.00
Partida 015.012 Tina modelo Savoy Il 1.4x .81 x .41
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 319.00
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parclal 8/,
Materiales
0230320009 TINA MODELO SAVOY Il 1.40 x0.81 x0.41 u 1.0000 319.00 319.00
318.00
Partida 015.013 Tina modelo Gema 1.10x 0.76 x 0.4
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 239,00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio §/. Parcial §/.
Materiales
0230320010 TINA MODELO GEMA 1.10x 0.76 x 0.40 u 1.0000 239.00 233.00
239.00
Partida 015.014 Bidets TREBOL
Rendimiento uiDIA 2.6000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 239.87
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio S/, Parcial S1.
Materiales
0210030020 BIDET TREBOL u 1.0000 23987 23987
239.87
Partida 015.015 Lavarropa de una poza Amazonas de losa vitrificada
Rendimiento uiDIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 125.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §/.
Materiales
0210160006 LAVARROPA DE LOSA VITRIFICADA DE UNA POZA u 1.0000 125.00 12500
125.00
Partiga 015.016 Lavarropa de una poza de concreto recubierto de mayolica
Rendimiento uDIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 197.69
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial SI,
Materiales
0210160007 LAVARROPA RECUBIERTO DE MAYOLICADE UNAPOZA  u 1.0000 197.69 197.69
197.69
Partida 015.017 Lavarropa de dos pozas de concreto recublerto de mayolica
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por : u 398.24
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S Parclal S,
Materlales
0210160008 LAVARROPA RECUBIERTO DE MAYOLICA DE DOS POZAS  u 1.0000 398.24 39824
398.24
Pariida 015.018 Lavadero de cocina 01 poza acero inoxidable con escurridero
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por ; u 136.85
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Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parclal §1.
Materiales
0210080005 LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE 01 POZA CON ESCURR! u 1.0000 136.85 136.85
136.85
Partida 015,019 Lavadero de cocina 02 pozas acero inoxidable con escurridero
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario direclo por : u 295.00
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo S/, Parcial SI.
Materiales
0210090006 LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE 02 POZA CON ESCURRI u 1.0000 295.00 295.00
295.00
Partida 015.020 Lavacopas redondo 01 poza acero inoxidable
Rendimiento u/DIA 2.0000 EQ. 2.0000 Costo unitario directo por 1 v 135.00
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial S/
Materales
0230450037 LAVACOPAS DE ACERO INOXIDABLE 01 POZA u 1.0000 13500 135.00
135.00
Partida 016.001 Mezcladora VAINSA modelo clasica para lavatorios
Rendimiento uiDIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 240.28
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/ Parcial S/,
Materiales
0210120136 MEZCUADORA VAINSA MODELO CLASICA u 1.0000 240.28 240.28
24028
Pattida 016.002 Mezcladora VAINSA modelo clasica a la pared para lavatorios de visitas
Rendimiento uDIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 240.28
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/, Parcial SI.
Materiales
0210120137 MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA A LA PARED u 1.0000 240.28 240.28
240.28
Pertida 016.003 Mezcladora TREBOL O ITALGRIF para lavatorios
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Coslo unitario directo por : u 43.45
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial SI.
Materiales
0210120138 MEZCLADORA PARA L AVATORIO TREBOL O SIMILAR u 1.0000 4345 4345
4345
Partida 016.004 Mezcladora VAINSA modelo clasica para tinas
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por tu 334.46
Codigo Descripeién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio /. Parcial 8!,
Materiales
0210120139 MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICA PARA TINAS u 1.0000 334.46 33446
33448
Partida 016.005 Mezcladora VAINSA modelo clasica para duchas
Rendimiento u/DIA 3.0000 EQ. 3.0000 Coslo unitario directo por : u 228.13
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial S/
Matariales
0210120140 MEZCLADORA VAINSA MODELO CLASICAPARADUCHAS U 1.0000 228.13 22813
22813
Partida 016.008 Mezcladora TREBOL O ITALGRIF para duchas servicio
Rendimiento u/DA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 69.15
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial SI.
Materiales
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Subprestpuesto 002 ARQUITECTURA Fecha presupuesto 01/02/2007
0210120141 MEZCLADORA PARA DUCHA MODELO TREBOL O SIMILAR  u 1.0000 69.15 89.15
68.15
Partida 016.007 Mezcladora de lavadero de cocina al mueble pico L VAINSA
Rendimiento u/DlA 3.0000 EQ. 3.0000 Costo unitario directo por : u 151.87
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/, Parcial §/.
Materiales
0210120142 MEZCLADORA DE COCINA AL MUEBLE PICOL u 1.0000 151.87 151.87
151.87
Partida 016.008 Llave para lavadero a la pared
Rendimiento uiDIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : u 82.00
Codlgo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial §/.
Materiales
0210130113 LLAVE PARA LAVADERO EN PARED u 1.0000 82.00 82.00
82.00
Pertida 016.009 JABONERA DE SOBREPONER
Rendimiento uiDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 8.80
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Materiales
0210070024 JABONERA DE SOBREPONER u 1.0000 880 880
8.80
Partida 016.010 PAPELERA DE SOBREPONER
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 11.60
Codigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §I. Parclal S!.
Materiales
0210100062 PAPELERA DE SOBREPONER u 1.0000 1160 11.60
11.60
Partida 016.011 COLOCACION DE ACCESORIOS SANITARIOS
Rendimiento uiDIA 14.0000 EQ. 14,0000 Costo unitario directo por : u 11.33
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0807 1412 0.86
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 06071 11.89 T2
0147010004 PEON kh 0.5000 0.3036 961 292
11.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 11.00 0.33
033
Partida 016.012 COLOCACION DE APARATOS SANITARIOS
Rendimiento u/DIA 5.0000 EQ. 5.0000 Costo unitario directo por : u 31.70
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S!. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1700 14.12 240
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1,7000 11.89 2021
0147010004 PEON hh 0.5000 0.8500 9561 817
30.78
Equipes
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 30000 30.78 0.52
0.92
Partida 017.001 ASCENSOR BLOQUE "A"
Rendimiento uDIA 20,0000 EQ. 20.0000 Costo unitario directo por : u 110,000.00
Cddigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial §f.
Materiales
0229090003 ASCENSOR BLOQUE "A" u 1.0000 110,000.00 110,000.00
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110,000.00
Partida 017.002 ASCENSOR BLOQUE "B"
Rendimiento ufDIA 20.0000 EQ. 20.0000 Costo unitario directo por: u 90,000.00
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8/.
Materiales
0229030004 ASCENSOR BLOQUE "B u 1.0000 90,000.00 90,000.00
$0,000.00
Fecha : 17/02/2010 05:30:17 p.m.
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Partida 028.001 Salidas para Centro de Luz
Rendimiento pto/DIA 7.0000 EQ. 7.0000 Costo unitario directo por : pto 75.43
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 1. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1214 14.12 171
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.2143 11.89 14.44
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.6071 10.64 648
261
Materiales
0208020004 CONDUGCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 16.0000 1.25 20.00
0212030063 INTERRUPTOR 2 GOLPES u 1.0000 11.00 11.00
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4" u 0.3000 150 0.45
0212080139 CAJA OCTOGONAL GALVANIZADA LIVIANA 2" X 47 u 1.0000 1.50 1.50
0230460048 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 390
0274010072 TUB. PVC SEL P/INST. ELECTR. 314" u 2.2000 320 704
0274020045 CURVA LIVIANO PVC SEL P/INST. ELECT. 314 u 25000 150 375
0274030022 UNION SIMPLE PVC-SEL 3/4° u 2.5000 1.80 450
5214
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2261 0.68
0.68
Partida 028.002 Salidas para braquetes
Rendimiento pto/DIA 7.0000 EQ. 7.0000 Costo unitario directo por : pto 70.26
Codigo . Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
- Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1214 1412 171
0147010002 OPERARIO h 1.0000 1.2143 11.89 14.44
0147010003 QFICIAL hh 0.5000 0.6071 10.64 646
2261
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 16.0000 125 20.00
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4" u 0,3000 150 045
0212090139 CAJA OCTOGONAL GALVANIZADA LIVIANA 2° X 4" u 1.0000 150 150
0229040091 CINTA AISLANTE m 0.5500 0.20 0.11
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 390
0274010072 TUB. PVC SEL PANST. ELECTR. 3/4* u 22000 320 7.04
0274010073 TUB. PVC SEL P/INST. ELECTR. 5/8° u 2.2000 260 572
0274020045 CURVA LIVIANO PVC SEL PANST. ELECT. 3/4 u 2.5000 1.50 375
0274030022 UNION SIMPLE PVC-SEL 3/4" u 2.5000 1.80 450
46.97
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2261 0.68
068
Partida 028,003 Salida para Tomacorrientes
Rendimiento ptoiDIA 70000 EQ. 7.0000 Costo unitario directo por : pto 76.78
Cadigo Descripclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial S/
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.1214 1412 171
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.2143 14.89 14.44
0147010003 OFICIAL hh 05000 0.6071 10.64 6.46
2261
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 13.0000 125 16.25
0212010025 TOMACORRIENTE SIMPLE pza 1.0000 11.00 11.00
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2 x 4* u 1.0000 150 1.50
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 3.80
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.0500 4.80 5.04
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4 pza 3.0000 1.60 4.80
0274030005 UNION PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3 u 1.0000 11.00 11.00
5349
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2261 0.68
0.68
Partida 028.004 -$Salidas para Cocina Electrica
Rendimiento pto/DIA 80000 EQ. 80000 Costo unitario directo por : pto 77.86
Codige Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial /.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 14.12 150
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0147010002 QOPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 05313 1064 565
19.78
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 13.0000 125 1625
0212010040 TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE + TOMA TIERRA u 1.0000 15.00 15.00
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 27 x 4* u 1.0000 1.50 1.50
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 390
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Df pza 1.0500 480 5.04
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4° pza 3,0000 1.60 480
0274030005 UNION PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3 u 1.0000 11.00 11.00
57.49
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.78 059
0.59
Partida 028.005 Salidas para Therma Electrica
Rendimiento pto/DIA 9.0000 EQ. 9.0000 Costo unitario directo por : pto 63.52
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0.0944 14.12 1.33
0147010002 GOPERARIO hh 1.0000 0.9444 11.89 1.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 04722 10,64 502
1758
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 14.7000 125 18.38
0212010033 TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE u 1.0000 16.00 16.00
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4° u 1.0000 1.50 1.50
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0230 195.00 4.49
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.0500 4.80 5.04
45.41
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.58 053
053
Partida 028.006 Salidas de fuerza para Secadoras
Rendimiento pto/DIA 9.0000 EQ. 9.0000 Costo unitario diracto por : pto 88.81
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0944 14.12 133
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 09444 11.89 1.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 04722 10.64 5.02
17.88
Materiales
0208020003 CONDUCTGR ELECTRICO 4 MM2 TW m 9.0000 1.99 17.91
0208020005 CONDUCTOR ELECTRICO 6 MM2 TW m 10,0000 281 28.10
0212080134 CAJA RECTANGULAR GALVANIZADA PESADA 4" X 2° u 1.0000 13.00 13.00
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0230 195.00 4.49
0274010011 TUBERIA PVGC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.5000 480 720
70.70
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.58 053
0,53
Partida 028,007 Salida de Fuerza para Lavadora
Rendimiento pto/DIA 9.0000 EQ. 9.0000 Costo unitario directo por: pto 95.82
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrifla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0944 14.12 1.33
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 09444 11.89 11.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 04722 1064 502
17.58
Materiales
0208020003 CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 9.5000 1.89 18.91
0208020005 CONDUCTOR ELECTRICO 6 MM2 TW m 11.0000 281 30.91
0212090134 CAJA RECTANGULAR GALVANIZADA PESADA 4* X 2* u 1.0000 13.00 13.00
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0230 195.00 4.49
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.5000 480 720
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4° pza 20000 1.60 320
mn
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %Mo 3.0000 17.58 053
0.53
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Partida 028.008 Salida de Fuerza para Electrobomba
Rendimiento pto/DIA 9.0000 Q. 9.0000 Costo unitario directo por : pto 95.89
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial /.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0944 14.12 133
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.9444 11.89 11.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 04722 1084 502
17.58
Materiales
0208020003 CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 9.0000 1.99 17.91
0208020005 CONDUCTOR ELECTRICO 6 MM2 TW m 10.0000 281 28.10
0212090134 CAJA RECTANGULAR GALVANIZADA PESADA 4" X 2* u 1.0000 13.00 13.00
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0230 195.00 4.49
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE pza 1.8000 4.80 912
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELEGTRICAS 3/4 pza 2,0000 1.60 320
0274040002 CONEXION A CAJA PVC SAP 3/4° p2a 2.0000 098 1.96
77.78
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.58 0.53
053
Partida 028.009 Salidas para Bomba Contra Incendio
Rendimiento ptoDIA 9.0000 EQ. 9.0000 Costo unitario directo por : pto 92.02
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial 81,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ bh 0.1000 0.0944 14.12 133
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.9444 11.89 1123
0147010003 CFICIAL hh 0.5000 04722 10.64 5.02
17.58
Materiales
0208020003 CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 8.0000 199 15.92
0208020005 CONDUCTOR ELECTRICO 6 MM2 TW m 9.5000 2.81 26.70
0212090134 CAJA RECTANGULAR GALVANIZADA PESADA 4" X 2* u 1.0000 13.00 13.00
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gat 0.0230 185.00 449
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.8000 4.80 8.64
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4* pza 20000 160 320
0274040002 CONEXION A CAJA PVC SAP 3/4° pza 2.0000 088 1.96
7381
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.58 053
053
Partida 028010 Salidas de Fuerza para Ascensor
Rendimisnto pto/DIA 9.0000 EQ. 9.0000 Costo unitario directo por : pto 92.88
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S/. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00944 1412 133
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 09444 11.89 11.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 04722 10.64 502
17.58
Materiales
0208020003 CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 8.2000 1.89 16.32
0208020005 CONDUCTOR ELECTRICO 6 MM2 TW m 9.7000 2.81 2126
0212090134 CAJA RECTANGULAR GALVANIZADA PESADA 4" X 2° u 1.0000 13.00 13.00
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0230 195.00 449
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.7800 480 854
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4° pza 2.0000 1.60 320
0274040002 CONEXION A CAJA PVC SAP 314" pza 2.0000 0.98 1.96
7477
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.58 053
053
Partida 028,011 Pulsador de Timbre y Campanilia
Rendimiento pto/DIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por : plo 63.37
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 02125 14.12 3.00
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 21250 11.89 2627
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 1.0625 10.64 11.31
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39.58
Materiales
0208020024 CONDUCTOR ELECTRICO 1.5 MM2 TW m 5.0000 0.94 470
0212090140 CAJA RECTANGULAR GALVANIZADA LIVIANA DE 4" X 2° X: u 1.0000 10,00 10.00
0274010019 TUBERIA PVC SEL PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE u 2.0000 320 6.40
0274020045 CURVA LIVIANO PVC SEL P/INST. ELECT. 3/4 v 1.0000 1.50 1.50
2260
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 3958 1.19
1.19
Partida 028.012 Puntos Electricos para Luz de Emergencia
Rendimiento pto/DIA 4.0000 EQ. 4.0000 Costo unitario directo por : pto 59.55
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §/. Parcial 8/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 02125 14.12 3.00
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 2.1250 11.89 2527
0147010003 OFICIAL hh 05000 1.0625 10.64 11.31
39.58
Materiales
0208020003 CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 6.0000 1.89 11.94
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 27 x 4 v 1.0000 1.50 150
0274010019 TUBERIA PVC SEL PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE u 1.2000 320 384
0274020045 CURVA LIVIANO PVC SEL P/iNST. ELECT. 3/4" u 1.0000 150 1.50
1878
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 39.58 1.19
1.19
Parlida 028013 Salida Electrica para Puerta Levadiza
Rendimiento pto/DIA 8.0000 £Q. 8.0000 Costo unitario directo por : pto 63.59
Céodigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 8/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 01063 1412 150
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.5313 1064 565
19.78
Materiales
0208020003 CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 13.0000 1.99 2587
0212080138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2" x 4" u 0.3000 150 0.45
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 390
0274010072 TUB. PVC SEL P/INST. ELECTR. 3/4" u 2.0000 320 6.40
0274020045 CURVA LIVIANO PVC SEL PAINST. ELECT. 314" u 2.0000 150 3.00
0274030022 UNION SIMPLE PVC-SEL 3/4" u 2,0000 1.80 3.60
43.22
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.78 058
0.59
Pastida 028.014 $Salida para Chapa Efectrica
Rendimiento pto/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : pto 53.57
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial 81
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 14.12 150
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010003 OFICIAL hh 05000 05313 1064 565
19.78
Materiales
0208020003 CONDUCTOR ELECTRICO 4 MM2 TW m 10.0000 199 19.90
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 3.90
0274010072 TUB. PVC SEL PANST. ELECTR. 3/4" u 20000 320 6.40
0274020045 CURVA LIVIANO PVC SEL P/INST, ELECT. 3/4° u 2.0000 150 3.00
33.20
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.78 059
0.59
Parfda 028015 Salida para Interruptor Bipolar, incluye i ion de ptor de 2x20 Amperis
Rendimiento pto/DIA 7.0000 EQ. 7.0000 Costo unitario directo por : pto 93.84
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial SI.
Mano de Obra
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0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1214 14.12 171
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.2143 11.89 14.44
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.6071 1064 6.46
2261
Materiales
4208020004 CONDUCTOR ELEGTRICO 2.6 MM2 TW m 13.0000 125 16.25
0212030064 INTERRUPTOR 2x20 A u 1.0000 23.00 23.00
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2 x 4* u 1.0000 1.50 1.50
0212100110 PLACA DE ALUMINIO ANONIZADO 2 PERFORACIONES u 1.0000 6.30 6.30
0212320028 DADO PESADO TOMACORRIENTE MAGIC u 2.0000 568 11.36
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC.PARA ELECTRICAS gal 0.0200 185.00 390
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.0500 4.80 5.04
0274020002 GURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4” pza 2.0000 160 320
70.55
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 2261 0.68
0.68
Partida 028.016 Puntos de Telefono
Rendimiento pto/DIA 8.0000 EQ. 80000 Costo imitario directo por: pto 48.61
Cadigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0.1063 14.12 1.50
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.5313 10.64 5.65
19.78
Materiales
0212090117 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR 2" x 4" u 1.0000 8.00 8.00
0212100113 PLACA TERMINAL PARA TELEFONO u 1.0000 1200 12.00
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 1.0500 480 504
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 314" pza 2.0000 160 3.20
2824
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.78 0.59
0.59
Partida 028.017 Puntos de Intercomunicador
Rendimiento pto/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario diresto por : pto 45.41
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 14.12 1.50
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010003 OFICIAL kh 0.5000 05313 10.64 5.65
19.78
Materiales
0212090117 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR 2" x 4° u 1.0000 8.00 8.00
0212100113 PLACA TERMINAL PARA TELEFONO u 1.0000 12.00 12.00
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS D¥ pza 1.0500 4.80 5.04
2504
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.78 0.59
0.59
Partida 028,018 Salidas para Television por Cable
Rendimiento pto/DIA 8.0000 EQ 80000 Costo unitario directo por : pto 94.07
Cadigo Descripein Recurso “Unidad Cuadrilla Cantidad Preclo SI. Parcial S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 1412 150
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 05313 10.64 5.66
19.78
Materiales
0208020025 MICROCANAL 10x16 MM m 3.0000 10.00 30.00
0212010032 TOMACORRIENTE CON TOMA A TIERRA u 1.0000 9.00 9.00
0212090138 GAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4* u 1.0000 1.50 1.50
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE pza 2,0000 4.80 9.60
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4° pza 1.0000 160 1.60
0274030005 UNION PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3 u 2.0000 11.00 2200
7370
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 19.78 0.59
0.5¢
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Partida 028018 -Salidas para Detector de Humo
Rendimiento pto/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : pto 6345
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 1412 150
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 12.63
0147010003 OFICIAL th 0.5000 05313 10.64 5.65
19.78
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICQ 2.5 MM2 TW m 6.7000 125 8.38
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4° u 1.0000 150 1.50
027401001 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE pza 2.0000 480 9.60
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4* pza 1.0000 160 160
0274030005 UNION PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3 u 2,0000 11.00 22.00
43.08
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %Mo 3.0000 1978 0.59
0.59
Partida 028020 Selidas para Detector de Temperatura
Rendimiento pto/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : pto 44.32
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio Sf. Parcial S/
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 14.12 150
0147010002 OPERARIO hhk 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010003 QFICIAL hh 0.5000 05313 10,64 5.65
19.78
Matgriales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 9.0000 125 1125
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4" u 1.0000 150 150
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DF pza 20000 4.80 9.60
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4* pza 1.0000 1.60 1.60
2395
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 19.78 059
0.59
Partida 028.021 .Salida para Sirena de Alarma
Rendimiento pto/DIA 9.0000 €Q. 9.0000 Costo unitario directo por : plo 44.56
Cédigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0944 14.42 1.33
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 09444 11.89 11.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.4722 10.64 5.02
17.58
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 11,0000 125 1375
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4° u 1.0000 150 150
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 20000 480 960
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4° pza 1.0000 1.60 1.60
2645
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1758 0.53
0.53
Partida 028.022 -Salidas para Activacion'y Desactivacion de Alarmas
Rendimiento pto/DIA 9.6000 EQ. 9.0000 Costo unitario directo por : pto 45.81
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial .
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0944 1412 133
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 09444 11.89 1.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.4722 10.64 5.02
17.58
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 12.0000 1.25 15.00
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2" x 4° u 1.0000 150 150
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS DI pza 2,0000 4.80 9.60
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4* pra 1.0000 1.60 160
21.10
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1758 0.53
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0.53
Pastida 028.023 Salidas para el Panel de Alarma Contra Incendio
Rendimiento pto/DIA 9.0000 EQ. 9.0000 Costo unitario directo por : pto 44.56
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilia Cantidad Precio 81, Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0944 14.12 133
0147010002 OPERARIO kh 1.0000 0.9444 11.89 11.23
0147010003 OFICIAL hh 0.5000 0.4722 1064 5.02
17.58
Materiales
0208020004 CONDUCTOR ELECTRICO 2.5 MM2 TW m 11.0000 1.25 13.75
0212090138 CAJA GALVANIZADA RECTANGULAR LIVIANA 2° x 4° u 1.0000 150 150
0274010011 TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS Dt pza 2.0000 4.80 9.60
0274020002 CURVA PVC SAP PARA INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4* pza 1.0000 1.60 1.60
2645
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.58 053
0.53
Partida 029.601 Tubo PVC-SAP Pesado de 100 mm
Rendimiento mDIA 45.0000 £Q. 45.0000 Casto unitario dicecto por : m 19.66
Cédigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ ’ hh 0.1000 0.0189 14.12 027
0147010002 OPERARIO hh 10000 0.1889 11.89 225
0147010004 PEON hh 2.0000 03778 9.61 363
6.15
Materiales
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 390
0274010056 TUBO PVC - P P/INST, ELECT. D=100mm. m 1.0500 740 .77
0274020047 CURVA PVC SAP LUZ 100MM pza 0.1100 260 0.29
0274030019 UNION SIMPLE PVC-P {ELEC) 100mm u 0.3333 4.10 137
1333
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.15 0.18
0.18
Partida 029,002 Tubo PVC-SAP Pesado de 80 mm
Rendimiento m/DIA 50.0000 EQ. 50.0000 Costo unitario directo por : m 18.47
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Pareial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00170 14.12 024
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1700 11.89 202
0147010004 PECN hh 2,0000 0.3400 9.61 327
5.53
Materiales
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 390
0274010075 TUBO PVC - P PAINST. ELECT. D=80mm. m 1.0500 7.00 735
0274020049 CURVA PVC P P/INST. ELECT. 80MM. pza 0.1100 230 025
0274030027 UNION SIMPLE PVC-P {ELEC) 80mm u 03333 380 127
1277
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.53 047
047
Partida 029.003 Tubo PVC-SAP Pesado de 50 mm
Rendimiento mDIA 55.0000 EQ. 55.0000 Costo unitario directo por: m 14.04
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Peecio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0155 14.12 022
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1545 11.89 1.84
0147010004 PEON hh 20000 0.3091 9.61 297
503
Materiales
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 185.00 330
0274010074 TUBO PVC - P PANST. ELECT. D=50mm. m 10500 380 399
0274020048 CURVA PVC SAP LUZ 50MM pza 0.1100 1.30 0.14
0274030026 UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 50mm u 0.3333 2.50 083
8.86
Equipos
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
Sy Paghia : T
Analisis de precios unitarios
Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 004 INSTALACIONES ELECTRICAS Fecha presupuesto 01/02/2007
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.03 0.15
0.15
Partida 029.004 Tubo PVC-SAP Pesado de 40 mm
Rendimiento mDIA 55,0000 EQ. 55.0000 Costo unitario diresto por ; m 13.72
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 00155 14.12 02
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1545 11.89 184
0147010004 PEON hh 2.0000 0.3081 961 297
503
Materiales
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 380
0274010076 TUBO PVC - P P/INST. ELECT. D=40mm. m 1.0500 360 378
0274020050 CURVA PVC SAP LUZ 40MM pza 0.1100 1.15 0.13
0274030028 UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 40mm u 03333 220 073
8.54
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 5.03 015
015
Partida 029.005 Tubo PVC-SAP Pesado de 35 mm
Rendimiento miDIA 55.0000 EQ. 55.0000 Costo unitario directo por: m 13.58
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0155 1412 0.22
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1545 11.89 1.84
0147010004 PECN hh 2.0000 03091 961 297
503
Materiales
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0200 195.00 3.90
0274010054 TUBO PVC - P PANST. ELECT. D=35mm. m 1.0800 350 368
0274020051 CURVA PVC SAP LUZ 35MM pza 0.1100 1.05 0.12
0274030017 UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 35mm u 0.3333 2.10 Q.70
8.40
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 6.03 015
0.15
Partida 029.006 Tubo PVC-SAP Pesado de 25 mm
Rendimiento miDIA 60.0000 EQ. 60.0000 Costo unitario directo por : m 12.99
Cadigo Deseripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ kh 0.1000 0.0142 1412 0.20
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1417 1189 168
0147010004 PEON hh 2.0000 0.2833 961 272
4.60
Materiales
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS ga 0.0200 195,00 3.90
0274010053 TUBO PVC - P PANST. ELECT. D=25m. m 1.0500 330 347
0274020030 CURVA PVC P P/INST. ELECT. 25MM. pza 0.1100 190 021
0274030016 UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 25mm = u 0.3333 2.00 0.67
825
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 460 0.14
0.14
Partida 029.007 Tubo PVC-SAP Pesado de 20 mm
Rendimiento mDiA 60.0000 EQ. 60.0000 Costo unitario directo por : m 12.30
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial Sf.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0142 14.12 0.20
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 01417 11.89 1.68
0147010004 PEON hh 2.0000 0.2833 9.61 272
480
Materisles
0230460049 PEGAMENTO PARA PVC PARA ELECTRICAS gal 0.0180 195.00 351
0274010051 TUBO PVC - P PANST. ELECT. D=20mm. m 1.0500 3.10 326
0274020029 CURVA PVC P P/INST. ELECT. 20MM. pza 0.1100 1.70 018
0274030014 UNION SIMPLE PVC-P (ELEC) 20mm u 0.3333 1.80 0.60
7.56
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
T Pagha: 1]
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupuesto 004 INSTALACIONES ELECTRICAS Fecha presupuesto 0110212007
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3,0000 4.60 0.14
0.14
Pastida 030.001 Tablero con Interruptores Termomagneticos T.S.G-A de 38 Polos
Rendimiento uDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 2,900.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.
Materiales
0212700108 TABLERO TSG-A 38 POLOS, SEGUN PLANOS u 1.0000 2,900.00 2,900.00
2,900.00
Partida 030.002 Tablero con interruptores Termomagneticos T.8.G-B de 27 Polos
Rendimiento ufDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 2,200.00
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadtilla Cantidad Precio §1. Parcial SI.
Materiales
0212700109 TABLERO TSG-B 27 POLOS, SEGUN PLANCS u 1.0000 2,200.00 2,200.00
2,200.00
Partida 030.003 Tablero con Interruptores Termomagneticos T.8.G de 23 Polos
Rendimiento uDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por 1 u 2,400.00
Cédigo Descripcidn Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial Sf.
Materiales
0212700110 TABLERO TSG 23 POLOS, SEGUN PLANOS u 1.0000 2,400.00 2,400.00
2,400.00
Partida 030.004 Tablero A con para El bomb.
Rendimiento ulDIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por: u 2,400.00
Cédigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI, Parcial §1.
Materiales
0212000059 TABLERO ALTERNADOR CON INTERRUPTOR PARA ELECT u 1.0000 2,400.00 2,400.00
2,400.00
Partida 030.005 Tablero con | Ti para A
Rendimiento uA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 1,950.00
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precia S1. Parcial S/
Materiales
0212700111 TABLERO CON INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO PARA £ u 1.0000 1,850.00 1,950.00
1,950.00
Partida 030.006 Tableros para dep conl Te tico de 18 Polos”’
Rendimiento u/DIA 1.0000 EQ. 1.0000 Costo unitario directo por : u 1,150.00
Caodigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio St Parcial SI.
Materiales
0212700112 TABLERO CON INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 18 POL u 1.0000 1,150.00 1,150.00
1,150.00
Partida 031.001 Caja de Pase de FoGo de 1100x700x100
Rendimiento uDIA 80000 EQ. 8,0000 Costo unitario directo por : u 199.82
Cadigo Descripcién Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 1492 150
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010004 PEON hh 05000 0.5313 9.61 5.1
19.24
Materiales
0212080141 CAJA DE PASE Fo.Go. 1100 x 700 x 100 mm u 1.0000 180.00 180.00
180.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.24 058
058
Partida 031.002 -Caja de.Pase de FoGo de 650x500x150
Rendimiento uiDIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitarfo directo por : u 134.82
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FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
5T Pagina T
Anadlisis de precios unitarios
Prasupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupussto 004 INSTALACIONES ELECTRICAS Fecha presupuesto 0110212007
Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla .Cantidad Precio S1. Parcial §1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 1412 1.50
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 1189 1263
0147010004 PEON hh 0.5000 05313 9.61 511
19.24
Materiales
0212000142 CAJA DE PASE Fo.Go. 650 x 500 x 150 mm u 1.0000 115.00 115.00
115.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.24 0.58
0.58
Partida ©31.003 Caja de Pase de FoGo de 650x350x100
Rendimiento uDIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por: u 124,82
Codigo Descripclén Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial 8.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ th 0.1000 0.1063 1412 1.50
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 10625 11.89 1263
0147010004 PEON hh 0.5000 05313 9.61 511
19.24
Materiales
0212080143 CAJA DE PASE Fo.Go, 650 x 350 x 100 mm u 1.0000 105.00 105.00
105.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.24 058
0.58
Partida 031.004 Cajade Pase de FoGo de 550x350x100
Rendimiento ufDIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por: u 108.82
Cédigo Desctipcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 14.12 1.50
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010004 PEON th 05000 05313 961 511
1924
Materiales
0212090144 CAJA DE PASE Fo.Go. 550 x 350 x 100 mm u 1.0000 90.00 §0.00
90.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 19.24 058
0.58
Partida 031.005 Caja de Pase de FoGo de 450x450x150
Rendimiento u/DIA 8.0000 EQ. 8.0000 Costo unitario directo por : u 96.82
Codigo ~Descripcién Recurso Unidad ‘Cuadrilla Cantidad Precio §1. Parcial S1.
' Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.1063 1412 150
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 1.0625 11.89 1263
0147010004 PEON th 0.5000 05313 961 5.1
1924
Materiales
0212090145 CAJA DE PASE Fo.Go. 450 x 450 x 150 mm u 1.0000 77.00 77.00
77.00
Equipes
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1924 058
0.58
Partida 031.006 Caja de Pase de FoGo de 300x300x150
Rendimiento u/DIA 9.0000 EQ. 9.0000 Costo unitario directo por : u 52.61
Cédigo Descripcton Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial SI.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0,0944 14.12 133
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 09444 11.89 1.23
0147010004 PEON kh 0.5000 04722 961 454
1710
Materiales
0212090146 CAJA DE PASE Fo.Go. 300 x 300 x 150 mm u 1.0000 35.00 35,00
35.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.10 051
GESTION Y SUPERVISION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Pagina 9gg

BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
540. Pagina 1
Analisis de precios unitarios
Presupuesto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES
Subpresupusesto 004 INSTALACIONES ELECTRICAS Fecha presupuesto 01/02/2007
0.51
Partida 031.007 Caja de Pase de FoGo de 200x200x100
Rendimiento u/DIA 9.0000 £Q 9.0000 Costo unitario directo por : u 37.61
Codigo Descripciéh Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio 8/, Parcial S/.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0944 14.12 133
0147010002 OPERARIO nh 1.0000 0.9444 11.89 11.23
0147010004 PEON hh 0.5000 04722 9.61 454
17.10
Materiales
0212090118 CAJA DE PASE Fo.Go.200 x 200 x 100 mm u 1.0000 20.00 20.00
20.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 17.10 05t
0.51
Partida 031.008 Caja de Pase de FoGo de 150x150x100
Rendimisnto ulDIA 10.0000 EQ. 16.0000 Costo unitario directo por : u 30.85
Cadigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial St.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0850 14.12 120
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.8500 11.89 10.11
0147010004 PEON hh 0.5000 0.4250 9.61 4.08
15.39
Materiales
0212090116 CAJA DE PASE Fo.Go.150 x 150 x 100 mm u 1.0000 15.00 15.00
1500
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 15.39 0.46
045
Parfida 031,009 Caja de Pase de FoGo de 100x100x50.
Rendimiento uiDIA 10.0000 EQ. 10.0000 Costo unitario directo por : u 23.85
Codigo Descripeion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio S1. Parcial 1.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0850 14.42 120
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.8500 11.89 10.11
0147010004 PEON hh 0.5000 0.4250 961 4.08
15.39
< Materiales
0212080111 CAJA DE PASE Fo.G0.100 x 100 x 50 mm u 1.0000 8.00 8.00
8.00
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.0000 1539 046
0.46
Pastida 032,001 Cable 3-1x50 mm2 THW + 1x25 mm2 TW.
Rendimiento mDIA 70.0000 EQ. 70.6000 Costo unitario directo por: m 81.23
Cadigo Descripsion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio §1. Parcial SJ.
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0121 14.12 0.17
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1214 11.89 144
0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1214 10.64 129
290
Materiales
0202610017 CABLE 1 X 25 mm2 TW m 1.0500 10.98 153
0207020027 CONDUCTOR CABLE THW 50 mm2 m 3.1500 21.16 66.65
7818
Equipos
0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 5.0000 280 0.15
0.15
Partida 032.002 Cable 3-1x16 mm2 THW + 1x10 mm2 TW.
Rendimiento m/DIA 70.0000 EQ. 70.0000 Cesto unitario directo por: m 19.73
Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S/,
Mano de Obra
0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0121 1412 0.17
0147010002 OPERARIO hh 1.0000 0.1214 11.89 144
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA ANEXO
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
S0 Pagna k!
Andlisis de precios unitarios

Presupussto 0303001 EDIFICIO JOSE GONZALES

Subpresupuesto 004 INSTALACIONES ELECTRICAS Fecha presupuesto 01/02/2007

0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1214 10.64 129
230

Materiales

0202610014 CABLE 1 X 10 mm2 TW m 1.0500 454 4.77

0208020026 CONDUCTOR ELECTRICO 16 MM2 THW m 3.1500 3.78 11.91
16.68

Equipos

0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 5.0000 280 0.15
0.15

Partida 032,003 Cable 3-1x10 mm2 THW + 1x6 mm2 TW.

Rendimiento mDIA 70.0000 EQ. 70.0000 Costo unitario directo por : m 21.02

Cédigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla Cantidad Precio SI. Parcial S1.

Mano de Obra

0147010001 CAPATAZ hh 0.1000 0.0121 14.12 017

0147010002 OPERARIO hh 1.0000 01214 11.89 144

0147010003 OFICIAL hh 1.0000 0.1214 10.64 129
250

Materiales

0202610018 CABLE 1 X 6 mm2 TW 1.0500 280 294

0207020030 CONDUCTOR CABLE THW 10 mm2 m 3.1500 477 1503
17.97

Equipos

0337010001 HERRAMIENTAS MANUALES %MO 5.0000 290 0.15

0.15
Fecha : 177022010 06:35:57 p.m.
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FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

ANEXO N° 02: ENCUESTA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

GESTION Y CONTROL DE OBRA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DEL Péagina 301
SECTOR SOCIOECONOMICO “B”
BACHILLER: VICTOR ALBERTO TORRES FLORES
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14/07/2010
EDIFICIO CORDOVA 249
UBICACION AV. GRAL. CORDOVA 249 MIRAFLORES
Ne DE PISOS 7 PISOS
Ne DE DEPARTAMENTOS 24
Ne DE ESTACIONAMIENTOS 24

AREA DE DEPARTAMENTOS Y 74.50 m2. 2 DORMITORIOS S/. 306,284.70 $108,611.59 $1,458.00 /m2
PRECIOS 105.00 m2 + 49.000 m2 Aires, 3 dormitorios. S/. 484,618.25 $171,850.00 $1,636.66/m2
OBSERVACIONES iNICIO EN AGOSTO 2010 80% VENDIDO

ENTREGA: JULIO 2011
FINANCIA: BANCO SCOTIABANK
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14/07/2010
EDIFICIO SOLARA
UBICACION AV. GRAL. CORDOVA 361 MIRAFLORES
Ne DE PISOS 7 PISOS

N2 DE DEPARTAMENTOS

24 DEPARTAMENTOS + 2 ESTACIONAMIENTOS

N2 DE ESTACIONAMIENTOS

48 ESTACIONAMIENTOS

AREA DE DEPARTAMENTOS m2Y 120 m2 3 dor (FACHADA) S/. 452,000.00 $1,330.00 /m2
Y PRECIOS 127 m2 3 dor (FACHADA) S/. 484,618.25 51,269.00/m2
160 m2 3 dor (INTERIOR) S/. 460,000.00
OBSERVACIONES EN CONSTRUCCION , ACABADOS; MUROS LADRILLO BLANCO

ENTREGA: DICIEMBRE 2010
SEPARACION : $/.3,000.00

FINANCIA: BANCO SCOTIABANK
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14/07/2010
EDIFICIO PARQUE LA MAR
UBICACION AV. LA MAR CDRA. 8 ESQ. IGNACIO MERINO Y 8 DE OCTUBRE MIRAFLORES
Ne DE PISOS 7 PISOS

N2 DE DEPARTAMENTOS

33 DEPARTAMENTOS + 1 ESTACIONAMIENTOS, 1 DEPOSITO DE REGALO

N2 DE ESTACIONAMIENTOS

33 ESTACIONAMIENTOS

AREA DE DEPARTAMENTOS m2Y | 88.00 m2 2 dormitorios (FACHADA) $106,800.00 $1,100.00 /m2
Y PRECIOS 95.00m2 3 dormitorios (FACHADA) $109,800.00 $1,100.00/m2
OBSERVACIONES EN CONSTRUCCION, 70 % VENDIDO, ACABADOQS: PISOS, PARQUET, CERAMICO CELIMA

T.422-8042 [/ 422-8049 NEXT. 139%7391
ENTREGA EN FEBRERO 2011
FINANCIA: BANCO BBVA

CLOSET A CAJONERIA, CONST. CONVENCIONAL
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14/07/2010
EDIFICIO : CAPELLO
UBICACION CALLE JOAQUIN CAPELLO 551 MIRAFLORES
Ne DE PISOS 7 PISOS

Ne DE DEPARTAMENTOS

26 DEPARTAMENTOS + 1 ESTACIONAMIENTOS

N2 DE ESTACIONAMIENTOS

33 ESTACIONAMIENTOS

DEPOSITOSQ $/2,200.00 - $/3,600.00

AREA DE DEPARTAMENTOS m2Y

77.00 m2 2 dormitorios

S/. 248,000.00

$1,140.00 /m2

Y PRECIOS 88.00m2 3 dormitorios S/. 284,000.00 $1,140.00/m2
65.00 m2 1 dormitorios agotado
OBSERVACIONES INMOBILIARIA INFINITO SAC EN CONSTRUCCION ACABADOS

T.221-1520 / NEXT. 814*9890
SEPARACION S/3,000.00
FINANCIA: BANCO BBVA

CONSTRUCCION CONVENCIONAL
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14/07/2010
EDIFICIO CORDOVA 260
UBICACION GRAL CORDOVA 260
Ne DE PISOS 7 PISOS
N2 DE DEPARTAMENTOS 14 DEPARTAMENTOS + 1 ESTACIONAMIENTOS
Ne DE ESTACIONAMIENTOS 28 ESTACIONAMIENTOS
AREA DE DEPARTAMENTOS m2Y | 116.00 m2 121 m2 $1330.00/m2

Y PRECIOS

150.00 m2 249. m2

OBSERVACIONES

CONSTRUYE AJC
VENDIDO 100%

EN ACABADOS
CONSTRUCCION CONVENCIONAL
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14/07/2010
EDIFICIO MALECON SAN MARTIN
UBICACION AV, DEL EJERCITO 1050 MIRAFLORES
Ne DE PISOS 7 PISOS
Ne DE DEPARTAMENTOS 24 DEPARTAMENTOS
N2 DE ESTACIONAMIENTOS 24 ESTACIONAMIENTOS ESTAC. $4,000.00
AREA DE DEPARTAMENTOS m2Y 75.00 m2 2 dormitorio $1,000.00 /m2

Y PRECIOS 78-90-106 m2 3 dormitorio
130-136 m2 3 dormitorio agotado
OBSERVACIONES CORPORACION AURORA EN TERRENO

T.421-6958 / 421-6034 /NEX 823*9674

FINANCIA: BANCO BBVA

50% VENDIDO
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ENTREGA: ABRIL 2012
FINANCIA: BANCO CONTINENTAL

01/02/2011
EDIFICIO INCLAN 673
UBICACION CALLE CORONEL INCLAN N2 673 MIRAFLORES
Ne DE PISOS 7 PISOS
tNe DE DEPARTAMENTOS 27
N2 DE ESTACIONAMIENTOS 35
Ne DE DEPOSITOS 10
100.22 m2. |3 dormitarios terraza= 38.08 m2 $/. 392,000.00 $140,000.00
93.26 m2. 2 dormitorios terraza= 82.07 m2 S/. 369,600.00 $132,000.00
60.00 m2. 1 dormitorios terraza= 21.26 m2 S/. 235,200.00 $84,000.00
100.36 m2. {3 dormitorios S/. 380,800.00 $136,000.00] $1,355.12 /m2
AREA DE DEPARTAMENTOS Y 94,76 m2, 2 dormitorios S/. 358,400.00 $128,000.00 $1,350.78 /m2
PRECIOS 100.90 m2. |3 dormitorios S/. 383,600.00 $137,000.00 $1,357.78 /m2
60.00 m2, 1 dormitarios $/. 226,800.00 $81,000.00 $1,350.00 /m2
139.92 m2. |3 dormitorios terraza= 61,61 m2 S$/. 574,000.00 $205,000.00
123.33 m2. {2 dormitorios terraza= 54.01 m2 S/. 508,600.00 5182,000.00
141,06 m2, |3 dormitorios terraza= 61.38 m2 S/. 582,400.00 $208,000.00
83.78 m2. 1 dormitorios terraza= 37.16 m2 S/. 347,200.00 $124,000.00
CONSTRUYE : CEDOSAC
OBSERVACIONES INICIO EN ABRIL 2011 20% VENDIDO
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20/01/2011

EDIFICIO POLUX
UBICACION AV. GRAL. IGLESIAS 713 MIRAFLORES
N DE PISOS 7 PISOS
N2 DE DEPARTAMENTOS 18
N2 DE ESTACIONAMIENTOS 24

119.00 m2. |3 dormitorios §/.525,123.20 $187,544.00] $1,576.00 /m2
AREA DE DEPARTAMENTOS Y 92.00 m2. |2 dormitorios S/. 406,000.00 $145,000.00] $1,576.00 /m2

PRECIOS 184.00 m2. |3 dormitorios $220,000.00

OBSERVACIONES

CONSTRUYE : CONSTRUCTORA DE LIMA PERU S.R.L
INICIO EN ENERO 2010 80% VENDIDO

ENTREGA: JULIO 2011

FINANCIA: BANCO SCOTIABANK
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ENTREGA: JULIO 2011

FINANCIA: BANCO CONTINENTAL

21/01/2011
EDIFICIO EDIFICIO INDIPENDENCIA
UBICACION CALLE INDEPENDENCIA N2 461 MIRAFLORES
N2 DE PISOS 7 PISOS
Ne DE DEPARTAMENTOS 32
N2 DE ESTACIONAMIENTOS DOBLES 20
N2 DE ESTACIONAMIENTOS SIMPLES 21
N2 DE DEPOSITOS 17
AREA DE DEPARTAMENTOS Y 76.79 m2. 2 dormitorios S/. 259,852.00 $92,804.29
129.78 m2. |3 dormitorios S/. 443,900.00 $158,535.71
133.38 m2. |3 dormitorios S/. 456,200.00 $162,928.57
86.37 m2. 1 dormitorios S/. 308,400.00 $110,142.86
176.39 m2. |3 dormitorios S/. 666,000.00 §237,857.14 $1,348.00 /m2
172.55 m2. |3 dormitorios S/. 647,200.00 $231,142.86 $1,340.00 /m2
129.78 m2. |3 dormitorios S/. 443,900.00 $ 158,535.71
117.73 m2, |3 dormitorjos S/. 385,900.00 $137,821.43
CONSTRUYE : OCTAVIO PEDRAZA PORRAS E HIJOS
OBSERVACIONES INICIO EN AGOSTO 2010 35% VENDIDO
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14/01/2011
EDIFICIO _ LOS CEREZOS '
UBICACION CALLE INDEPENDENCIA N2 236 - MIRAFLORES
N2 DE PISOS 7 PISOS
Ne DE DEPARTAMENTOS 24
N2 DE ESTACIONAMIENTOS 33
Ne DE DEPOSITOS 15 S/. 9000.00
AREA DE DEPARTAMENTOS Y 101.50 m2. S/. 394,000.00 $140,714.29] $1,386.35 /m2

PRECIOS
CONSTRUYE : ABACONSULT

OBSERVACIONES INICIO EN AGOSTO 2010 60% VENDIDO

ENTREGA: JULIO 2011
FINANCIA: BANCO CONTINENTAL
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14/07/2010
EDIFICIO ITALFLORES
UBICACION CALLE ATAHUALPA N2 558 - 564 MIRAFLORES
Ne DE PISOS 9 PISOS
Ne DE DEPARTAMENTOS 32
N2 DE ESTACIONAMIENTOS 32
Ne DE DEPOSITOS 9
60.80 m2. |1 dormitorio S/. 242,880.00 $88,646.40]  $1,458.00 /m2
AREA DE DEPARTAMENTOSY  {80.10 m2. {2 dormitorio S/. 312,360.00 $111,556.87| $1,392.72 /m2
PRECIOS 83.80m2. |2 dormitorio $/. 325,680.00 $116,314.40]  $1,388.00 /m2
100.60 m2. |3 dormitorio S/. 384,000.00 $116,314.36] $1,363.25 /m2
CONSTRUYE : BGS PROYECTOS
OBSERVACIONES INICIO EN AGOSTO 2010 80% VENDIDO

ENTREGA: JULIO 2011
FINANCIA: BANCO SCOTIABANK

TAID YINIINIONI 30 QY.LTINOVS
' VIYIINIONI 30 TYNOIOVYN QYQISHIAINN

OX3aNy





