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RESUMEN

Con la frecuencia, el mundo es sacudido violentamente por
movimientos sismicos, que varias veces al afio se convierten en
noticias tragicas y luctuosas. Ante estos hechos la historia nos
muestra que, sismos de caracteristicas similares causan menos -

danos en ciudades de paises desarrollados que en las de en vias
de desarrollo. Esto se explica por la conciencia que existe del

problema y que, aprovechando su potencial econdmico; toman medi
das preventivas, como; el reforzamiento antisismico de las edi-
ficaciones, mayor conocimiento de la sismicidad de su region,la
elaboracidon de mapas en el que se-sefialan los lugares y las po-

sibles fuerzas energéticas de los futuros terremotos, etc.

Ante esta realidad, el Peri, pais ubicado en una regidon de
sismicidad elevada, debe sacar provecho de sucesos propios y
también de tragedias de otros paises; para estar prevenidos, a-
frontar las consecuencias y tratar de minimizar los dafos. Es
por todo esto que, en el Perld se realizan estudios referentes a

su sismicidad y sus posibles consecuencias.

E1l presente estudio que forma parte de un grupo de tesis ,
se propone a diagnosticar; que zonas del distrito de La Victo-
ria referidas al sector vivienda son vulnerables en cuanto al
riesgo sismico, esto si ocurriera un sismo destructor hipotéti-
co de grado VIII en la escala M.M. para el area de Lima Metropo

litana.

Se da prioridad a la investigacidon de la ciudad de Lima, -
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por su obvia importancia econdmica y poblacional sobre el resto
del pais; porque de suceder el sismo hipotético afectaria, a mas
del 30% de Tla poblacidn total del pais, que es la que habitan en

Lima.

E1l presente estudio involucra una serie de trabajos e inves
tigaciones tales como: Estudio del estado actual de las edifica-
ciones desde el punto de vista sismico, estimacidn probable del
monto de pérdidas materiales en caso de ocurrir el sismo hipoté-
tico, se describe Ta magnitud del problema y de la existencia de
los tugurios en el distrito, se 1lega a saber que areas del dis-
trito son criticas en cuanto a riesgo sismico de las viviendas -
11egandose a conclusiones del estudio y finalmente, dandose al-
gunas recomendaciones o medidas preventivas preliminares para mi

nimizar los posibles dahos.

1.00 GENERALIDADES DE LA ZONA.

E1 capitulo describe el proceso geomorfoldgico por la que -
el distrito ha ido progresando a través del tiempo. Ademas se se
falan problemas saltantes en cuanto a vivienda, poblacidén, y o-
tros aspectos. Se describe el gran auge econdmico del distrito y

su importancia sobre Lima y por ende sobre el resto del pais.

Se resalta la problematica poblacional creado por un rapido
aumento demografico y anarquico, asi como también se hace notar
la existente heteregeneidad de las viviendas y el gran déficit -

de las mismas en la actualidad.
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En el distrito existe un marcado contraste en cuanto a un
buen planteamiento urbano, como los desordenados pueblos jdvenes
y las promisorias urbanizaciones nuevas. Lo mismo se puede obser
var de las vermas, veredas y pistas que en diferentes sitios es
tdan detereodados. En general la red vial es ineficiente haciendo

dificil la buena circulacion de los vehiculos.

En algunas zonas, la relacidén ancho de la calle y altura de
edificacion y especialmente en los pueblos jovenes de 1os cerros

San Cosme y E1 Pino; no es dptima.

Se evidencia el peligro de desprendimiento de cornizas, mu-
ros perimetrales de azotea, y objetos superpuestos en las azo
teas que son en esencia.potencialmente peligrosos ain cuando los

sismos sean débiles.

E1l distrito presenta un déficit en cuanto a areas verdes que
siendo esencial para la salud del poblador podria servir también

como refugio en caso de suceder un sismo significativo.
2.00 LOS TUGURIOS EN EL DISTRITO:

Se estudia esta gran problematica, definiendola en princi -
pio y presentando su magnitud y, ademds se mensiona las restric-

ciones que genera en la vida familiar.

Sefialamos los tipos de tugurios que existen en el distrito,
Yy luego ploteamos en un plano las zonas tugurizadas por tipo de

tugurios detectados (Ver plano 7).
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Se escogieron exprofésamente 9 casos.de tugurios para su es
tudio, destacando algunas deficiencias, primordialmente la de sus
elementos estructurales y dando ademds algunas recomendaciones -
para su reforzamiento asi como también algin plan preliminar pa

ra su solucién y tratamiento.

A1 final se describen Tas posibles causas que dieron origen
a la formacidon de estas zonas tugurizadas o viviendas en descom-
posicidon, analizandose entre otros: La immigracidon, uso del sue-

lo, bajo ingreso econdmico, facilidad de servicios, etc.
3,00 ANALISIS FISICO DE LA ZONA

Antes de ejecutar, estudiar o reforzar edificaciones es im-
prescindible tener antecedentes del aspecto suelo. Es por esto -
que en el presente capitulo mensionamos las caracteristicas cli-

matéricas y geoldgicas de la region.

Ademas sefialamos la topografia y litologia, como también
las caracteristicas del acuifero subterrdneo, mostrando en el pla_
no 6, las curvas de nivel y el techo de la napa fredtica (Curvas
hidro-isohipsas) facilitando la determinacidén de la profundidad-

de las aguas subterraneas en cualquier parte de la zona.

Desde el punto de vista sismico, se describen las caracte -
risticas de las tres clases de suelo que se pueden ubicar en el

distrito.

A1 final del capitulo informamos las caracteristicas técni-

cas y los dafnos materiales ocacionados, por 1o acontesido en el



gltimo sismo del 3 de Octubre de 1974.
4 .00 ESTADU SISMO-RESISTENTE DE LAS EDIFICACIONES

Luego de reconocer a su nivel el area, se cred conveniente-
para una mejor evaluacidn de su estudio, dividir la zona en 7 sec
tores. Sectores cuyas viviendas presentan caracteristicas homogé
neas y, que luego se encuestd las viviendas por muestreo estadis
tico recomendado por la ONEC tomando en cuenta en primer lugar -
el disefio de muestras en cada sector (tamafio-calidad) y luego se
hizo la encuesta tanto de viviendas individuales como de manza -
nas, para tal fin y para facilitar el trabajo de campo, se elabo
rp previamente 2 fichas de encuesta;especia1 para viviendas y pa
ra los fines establecidos, mostrandose estas fichas en el presen

te capitulo.

Los resultados de la encuesta se presentan en cuadros esta-
disticos en forma de porcentajes (ver Anexo-A) y ademds para lo0s

resultados generales en graficos estadisticos (ver Anexo A-11).

Al final se presentan planos del distrito, procesados, que -
representan porcentajes de viviendas por sectores y por tipo de
edificacion de acuerdo a la "Guia de clasificacidon de edificacio

nes segiGn su resistencia sismica".
5.00 ESTIMACION PROBABLE DEL MONTO DE PERDIDAS.

Para la estimaci6n del monto de pérdidas de ha considerado:

El costo de pérdidas directas, costo de construcciones nuevas, -
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costo de reparacidon de viviendas habitables y costo de demolicidn
y limpieza de viviendsas inhabitables, 1lamandoles respectivamente;
costos I, Il y 11l cuyas estimaciones se pueden hacer en forma a-
priori y el costo 1V gque se llegara a estimar tomando en cuenta -
algunos factores. Se presentan cuadros de 1os respectivos costos
y al final un cuadro resumen que nos indica el monto probable de

pérdidas.

Para 1legar a estos resultados en principio se considera; 1la
tipificacion de viviendas de acuerdo a la guia mensionada ante
riormente, ademds los parametros como materiales de construccion,
attura de edificacion y drea construida; que conjuntamente con
las caracteristicas en cuanto a acabados, se estima el costo uni-
tario promedio por m2. de construccidén, considerando las recomen-

daciones de C.N.T.

Estos costos estimados serdn afectados después, de la depre-
ciciéon en cuanto a estado de conservacidn y antiguedad. De acuer-
do a los cuadros del Anexo A-12 al Anexo A-18 y segin el acapite~
4.31 se determina el ndmero de viviendas por tipos en cada sec-

tor, que se utiliza para los calculos finales.
6.00 CONCLUSIONES:

- 78 hectareas de area urbanizada son ocupadas por tugurios, a
fectando al 28.3% de vecinos osea 75,175 personas y a mas de-
15,882 viviendas. Aproximadamente la mitad.de los casos es del ti

po callejon y uno da cada 6 tugurios es del tipo corraldn, estos
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al igual que los tugurios de azotea son los mas detereorados y-

hacinados.

- E1 distrito es una zona de topografia no muy accidentada, u
bicada en el cono de deyeccidon del rio Rimac, con un clima mode-
rado y cuyo nivel de la napa fredatica se encuentra entre 40 a 80
mts. de profundidad. Podemos encontrar en la zona 3 clases de
suelos: Suelo transportado que se encuentra en la llamada plata-
forma aluvional y en casi todo el distrito, luego la roca basal
encontrandose en los cerros San Cosme y E1 Pino; estos cuelos al
igual que la anterior son denominados sismicamente suelos duros,
y en la falda del cerro E1 Pino mads concretamente en el Parque -
E1 Pino encontramos material de relleno o terreno sismicamente -

desfavorable.

- De acuerdo a la"Guia de clasificacion de edificaciones se -
gin su resistencia sismica” se 1legd a determinar que el 26% de
las viviendas del distrito son del tipo "A" y que el 48% son del
tipo "B" osea que el 74% de las viviendas sufrirdn dafios severos
e/o importantes. De ocurrir el sismo hipotético el sector "2" se
ria el mds critico pués el 43% de sus viviendas son calificadas-
como del tipo "A" y siguiendole en menores proporciones los sec-

tores 3, 4, 6 y 1.

De la encuesta se deduce que existe un predominio de cons-
trucciones de ladrillo-concreto con un 71%, de viviendas de los

cuales el 39% no poseen columnas. E1 28% son de adobe-quincha y
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el resto que es minimo, pertenecen a viviendas provisionales de

esteras, tablones, latones, etc.

E1T 55% de las viviendas son de 1 piso, el 33% son de dos pi
sos y s0lo el 12% son viviendas de 3. 6 mas._pisos.representadas -
en su mayoria por los conjuntos habitacionales existentes en el

distrito.

- De ocurrir el sismo asumido se verian comprometidos en algu
na manera las 56,119 viviendas y afectando a una poblacidon de -
265,636 habitantes.

E1l monto total de dafios materiales referidas-s6lo al sector vi -
vienda, probablemente asciende a 33,671'482,550.00 soles oro.Los
cuales 9,371'592,950.00 soles oro pertenecen-a-la.pérdida proba-
ble por accidn directa del sismo. 7,971'975,000.00 soles oro por
gastos de construccidon de viviendas nuevas.en reemplazo de las -
inhabitables. Por <costo de reparacion de las viviendas habitat -
bles se gastarian 15,851'092,500.00 soles oro..Y por concepto de
demolicidon de viviendasinhabitables y limpieza.de las mismas el
gasto ascenderia a 476'822,100.00 soles.oro.-

Es en el sector 4 donde el sismo hipotético.ocacionaria mas da -
fios materiales, estimandose en 12,021'167,200.00 soles oro; debi
do principalmente a la gran cantidad de viviendas existente en e

se sector.

7.00 RECOMENDACIONES:

- Erradicar los tugurios con la intervencion directa del Esta
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do implementandose un sistema Legal-financiero que norme en for-
ma integral un proceso de desarrollo urbano.

Para la erradicacidon se debe considerar su generacidén y proceso,
para que las acciones logren en forma inmediata el control efec-

tivo y su prevencidon, y en forma mediata su erradicacion.

- Las cifras mostradas sobre las probables pérdidas de dafos
materiales hablan por si solas, y para.poder minimizar es necesa
rio un plan de reforzamiento de las viviendas. De acuerdo a re -
cursos econdémicos disponibles, se puede.evitar que colapsen las
edificaciones aumentando su capacidad sismo-resistente. Acordan-
dose una intervencidon inmediata sobre las viviendas <calificadas
como del tipo "A", "B" y "C", si es necesario las del tipe "D"

serdn objeto de algin tipo de reacondicionamiento.

- Parapetos y tanques elevados deben estar debidamente refor-
zados, asegurados y anclados para poder resistir las cargas late
rales impuestas por el usuario y/o accidén sismica. En 1o posible
se debe erradicar todo adorno superfluo como cornizas y objetos-

sobrepuestos en la azotea, pués es peligroso.

- Gestionar la instalacion y mantenimiento de instrumentos de
registro tales como acelerdgrafos y/o sismocopio en los cerros -
San Cosme y E1 Pino para obtener una informacidén correcta del -

sismo y del comportamiento de las estructuras durante el evento.

- Insentivar estudios asismicos de viviendas de 1 a 2 pisos-
de diferentes materiales, ya que en ella habitan mas del 85% de

nuestra poblacidn.



- Desde esta tesis, hago un l1lamado a las autoridades compe -
tentes a una mayor difusion, organizacidon y adiestramiento a la
poblacidén con la elaboracién de cartillas técnicas descritas en
lenguaje simple y que recomienden planes de defensaanivel local,
con el asesorameinto de profesionales competentes como: Antisis
micos, ge6logos, soci6logo, sicologos, constructores, hidrologi-

cos, especialistas en estudios de suelos, etc.

- De igual manera recomiendo que se insentive estudios de es-
ta naturaleza, complementandose para todo el drea de lima Metro
politana asi como también estudiar otras ciudades propensas al-

desastre y dar un plan de defensa.



INTRODUCCTION

E1 Pert, al igual que la ciudad de Lima, estd ubicado den
tro de una regidn de gran actividad sismica. Continuamente esta
sujeto a los efectos, a veces catastroficos de los temblores de
tierra y terremotos, que se producen en otros lugares del terri-

torio y también de la plataforma continental del mar costero.

Si un terremoto se produce en una zona deshabitada, no tie
ne mayores consecuencias; pero cuando ocurre en una poblacidn sus
efectos pueden ser desastrosos. La Historia registra muchas tra-
gedias, debida a bruscos movimientos de la superficie terrestre,
son de triste memoria entre muchos otros, el terremoto de 1940 ,
el de 1966 y mas alin el registrado a las 3 de la tarde, 23 minu-
tos, y 28 sequndos, el 31 de Mayo de 1970, cuya intensidad en la
escala M.M. fué de grado VIII con el epicentro ubicado frente a
Chimbote, repercutiendo en el Callejon de Huaylas. Tal evento de
jé como saldo: 67,000 muertos, 20,000 desaparecidos y 143,000 he
ridos, con dafos materiales del orden de 25 mil millones de so -
les oro. Un sismo reciente que aln estamos palpando sus conse

cuencias es el ocurrido el 3 de Octubre de 1974.

La ocurrencia de sismos, ha dado lugar a la <creacidn de
la Ciencia de la Sismologia. Ciencia que estudia las causas que
provocan los terremotos, la manera como se producen, etc. Permi-
tiéndonos obtener datos que luego nes ayudard a moderar los efec

tos de tan destructives fendmenos.



E1 avance de esta ciencia en los préximos afies, no libe-
rard al hombre del terror y la muerte; en cambio si, obligarda y
ayudard a tomar mejores medidas para preveer sus efectos o mini
mizarlos. En la prevencién también influye la diferencia econé-
mica y tecnoldgica de los pafses en el munde, pués ante un sis-
mo de caracterfsticas similares, se originan efectos diferentes,
siendo menos en paises desarrollades que en las de en vias de
desarrolleo y esto debido a la conciencia que han tomado ante tal

eventualidad y a su potencial econémico.

Es evidente que aln no es posible pronosticar los fendme
nos sfsmicoes, de mode que haya tiempo de ponerse a salvo. En cam
bio si es posible y factible, protegerse de los efectos destruc
tives mediante una coenstruccién e reforzamiento antisismico de
las viviendas, mejoer conocimiento de la regidén, adoptar medidas
de seguridad locales, etc. En la actualidad Lima estd siendo mi

cro-zonificada sfsmicamente.

Concluyendo: Les terremos son inevitables como 1o son o-
tra clase de catastrofe. Peroe las consecuencias de ellos son por
cierto, diferentes si la sociedad estd preparada mental y mate-

rialmente para poder enfrentar el latigazo de la naturaleza.

Nosotros los profesionales concientes de nuestra ebliga-
cién, tenemos entre otras cosascomo tarea impertante, el de ha
cer conocer a la peblacidény;de los peligros sismicos al que es -

tdn expuestos, para que estén alertas y puedan protegerse.

Lima censtituye, actualmente el eje de la actividad in -

dustrial del pais, como lo es de la actividad econémica, finan-



ciera, etc. Un sismo destructor en ella, afectaria enormemente

el abastecimiento comercial en tode el pafis.

Es significativo sefialar, que conteniendo el dreas metro
politna un 50% de 1a poblacidn con capacidad de compra, produz-
ca el 82% de 1os bienes de consumo y el 92% de los bienes de con

sumo duradero y de capital.

Las pérdidas materiales que ocasionan los desastres son
de valor incalculable, y esto sin considerar las pérdidas huma-
nas, la interrupcién de la actividad productiva y el gasto de
socorrer en el desastre. Es por todo esto que
E1 Sistema Nacional de Defensa Civil y la Universidad Nacienal
de Ingenieria, organizaciones concientes de la situacidn, se han
propuesto como una de las tareas inmediatas diagnesticar el pro

blema.

Esta investigacidn comprende varios sectores, entre e-
1les: Vivienda, Salud, Educacién, Industria, Infraestructura

Portuaria, transportes, Saneamiento, etc.

La presente Tesis se ubica dentro del sector vivienda 'y
se escogié una zona especifica de Lima Metropolitana por limi

taciones de recursos humanos, tiempo y materiales disponibles.

La zona escogida es el distrito de La Victoria y se va a
diagnosticar las probables consecuencias que tendria lugar en

el distrito si ocurriera un sismo destructor.

Se invita hacer estudios futuros, para la complementa

cién de esta, en todo Lima Metropolitana, como también para o-



tras ciudades impertantes del pais y asi conseguir un plan de

defensa.

UBICACION DEL AREA INVESTIGADA

E1 area a investigar, comprende 1integramente el distri-
to de "La Victoria", considerada como uno de los distritos mas
importantes de la Gran Lima Metropolitana.

Se ubica en la parte Nor-Este de Lima, comprendida entre las co
ordenadas geograficas: 12°, 03°, 04" - 12°, 04', 50" de Latitud
Sur y 77°, 00', 35" - 77°, 02', 30" de Longitud Oeste del Meri-
diane de Grenwich.

E1 distrito tiene una extensidn de 1000 hectdreas y una pobla -

cion de 265,636 habitantes, y tiene como limites:

Por el Norte con los distritos de Barrios Altos, E1 Agustino y
Lima (Cercado). Por el Sur con el distrito de Surquillo.
Por el Este con los distritos de San Luis y Ate. Y

Por el Oeste con los distritos de Lince y Lima (Cercado).
OBJETIVOS Y ALCANCES

E1 propdsito final que persigue el presente estudio es e

laborar un documento; que permita diagnosticar los posibles da-

‘fies que sufriridn las viviendas ubicadas en el distrito, bajo

la hipdtesis: " de producirse un sismo del grado VIUII en la es-

cala Mercalli Modificada, con el epicentro cercano a Lima"

Se escoge tal hipdtesis porque del estudio a realizarse
se recomendard a reforzar estructuras sismicamente débiles y.De

bide a 1a calidad del suelo de la zona, considerar el grado VIII,



es sismicamente moderado,a mayor grado es 16gico suponer que no

quedaria en pie toda edificacién no disefiada sismicamente.

La ocurrencia de este sismo ocasionaria un desastre del
pais muy grande e influiria en la economia y desarrollo del pais,
y el capital humano sufriria pérdidas considerables. Esto es ob-
vio por la gran importancia econdmica que tiene Lima sobre el
resto del pais; y por las grandes concentraciones humanas que se

producen en la zona urbana.

Este estudio involucra una serie de trabajos e investiga-
ciones de gran interés. Se llega a saber que dreas del distrito
son vulnerables, en cuanto a riesgo sismico de las edificaciones.
Se determinan medidas preventivas necesarias para minimizar 1los

posibles dafios.
METODO DE INVESTIGACION

Por razones operativas; para obtener una visién en conjun
to del problema y para poder evaluar con mejor criterio, se ha
precisado dividir el presente estudio en dos partes : La primera
se refiere a aspectos generales de la ciudad como problematica,
Y la segunda parte, es exclusivamente finalidad del presente es-

tudio :
lra. Parte

I).- Conocer los aspectos generales de la zona : Esto se realiza
rd per medio de bibliografias, infermes periodisticos, experien-
cias y estudios anteriores. Complementandose con una bilisqueda de

informacidén de la Municipalidad de La Victoria, de la Oficina Na



cional de Estadisticas y Censos (ONEC), del Ministerio de Vivien

da, etc.

II).- Estudio de los Tugurios : Problemdtica que afronta no sélo
el distrito siné también la gran ciudad de Lima. Se ataca este
estudio mediante observaciones y encuestas personales, también
estudios anteriores como el estudio programdtico del Instituto
Nacional de Planeamiento, estudios de tugurios de otros citios ,
informes periodisticos, bibliegrafia, etc. Todo esto nos dard u-
na pauta objetiva de la problematica de vivienda y socio-economi
co que afronta el distrito. Se debe aclarar que se realizara el

estudio sin pretender inmiscuirnos en otros campos profesionales
2da. Parte

IIT).- Andlisis Fisico de la Zona : Antes de hacer un estudio
concerniente a edificaciones es importante tener un criterio de
las caracteristicas sismicas y climatéricas de la regidn y para
poder prever la sismicidad de la regidon es conveniente conocer
la topografia, situacidon geolégica de la zona, nivel de la napa
freatica, tipos de suelos y antecedentes ante otros sismos ocu-
rridos en la zona. Para esto se ha recopilado datos de trabajos
realizados por Universidades y Ministerios, Conferencias, biblio
grafia, informes periodisticos, estudios de la UNESCO, Estudio y
observaciones propias que se complementa con los conocimientos

adquiridos en la Universidad.

IV).- Estado Sismo-Resistente de las Viviendas : Se hace una Ca-
lificacion y clasificacion de acuerdo a la "Guia de clasifica

cion de las viviendas segin su Resistencia Sismica". Y con una



encuesta conveniente por muestreos, recomendada por la ONEC, y
otra encuesta por manzanas. Se plotea en un plano las dreas con
mayor riesgo sismico del sector vivienda que mas adelante serdn

tomadas como zonas prioritarias para su defensa y prevencion.
Para la buena realizacidon de este punto se tomé en cuenta:

a.- Clasificacion de la edificacion, Materiales usados, altura y

uso de la edificacion.
b.- Aspecto del suelo de cimentaciodn.
c.- Aspecto urbanistico.

d.- Calificacion de los elementos estructurales y no estructura-

les.
e.- Servicios.

V).- Estimacién Probable del Monto de Pé&rdidas : Es un calculo
relativamente aproximado referida a pérdidas materiales, esta ci
fra nos dard una idea de la magnitud de desastre de suceder el
sismo asumido. Para su determinacidn se consideran los siguien-

tes costos:

I.- Pérdidas por accidon directa del sismo sobre la vivienda.
IT.- Costo de construccidon de viviendas nuevas.
IIT.- Costo de reparacidon de viviendas habitables.

IV.- Por demolicidon y Limpieza de las inhabitables viviendas.
Y se sigue en forma ordenada los siguientes pasos:

1.- Tipificacidén y el costo estimado de vivienda en c/sector.



2.- Depreciacidon por antigquedad y estado de conservacion.
3.- Costos finales y determinaciéon del # de viviendas en c/sec.
4,- Calculo del monto total de pérdidas, que biene a ser la suma

de las estimaciones de los costos I, II, III y IV.



CAPITULO I

1.00 GENERALIDADES DE LA ZONA:

1.10 AspecTto HISTORICO

E1 distrito de La Victoria, se puede afirmar sin recu -
rrir en exageracifn que es, el mds importante de Lima. Son dos
las causas que a través del tiempo determinan su fundacién: La
primera, de cardcter histérico; surge en 1871 al ser derruidas
las murallas que hasta esa época rodearon protectéramente la
capital, obra exigida por el constante y natural aumento de la
poblacién. La segunda es de naturaleza geogrdfica, roto el pé-
treo cinturén que dificultaba su ansiada amplitud, ningin cami
no mas a prop6ésito para su desarrollo ilimitado que las promi-
sorias extensiones que le brindaban los valles del Sur, apro -
chando sus fértiles tierras y un amplio campo de expansidn; 1i

bre de obstédculos naturales, y asi desde ese momento; por un -

imperativo demogrdfico y una invitacién de la geografia, Lima

avanzd por este punto cardinal.

Seglin relatan las Tradiciones de Don Ricardo Palma, la zona -
perteneci6 en mayor parte a Dofia Victoria Tristdn de Echenique,
esposa del entonces Presidente Constitucional del Perd, Gene -

ral Echenique.

Y refiere que, el bautizo del nuevo barrio se dabié a

a merecida fama que tenia la muy ilustre dama, siendo precisa



mente su nombre 1a que influyé para instituir la Parroquia del

distrito como la de;Nuestra Sefiora de las Victorias.

Existieron factores que coadyugaron para el desarrollo
del distrito; tales como el gran interés del célebre Ingeniero
Enrique Meiggs, que hizo estudios y trazos sobre el desarrollo
de la ciudad de Lima hacia el Sur, precisamente por encargo
del Gobierno. También participd en estos estudios el Ingeniero
Luis de Sada, quien tuvo el acierto de trazar el planoe del dis

trito a partir de 10 que hoy conocemos como la Avenida Grau.

La expansidén de la ciudad de Lima fué paralizada debi-
do a los estragos de la guerra del salitre. Esto durd poco tiem
po, pues restablecida la salud de la patria y apoyada por sus
nuevas proyecciones econémicas, reanuda su proceso de avance ,

haciéndolo siempre por el lado de La Victoria.

Fue en esta época en que La Victoria empieza su verda-
dero proceso de urbanizacién definitiva, alcanzando su auge en
1896, durante el segundo Gobierno de Don Nicoldas de Piérola.
En esta época hace su aparicion La Compafifa Urbana "La Victo -
ria", que traza calles y lotiza terrenos con miras a un proce-

so de desarrollo futuro.

En aquel entonces, el barrio tenfa por 1imites, la an-
tigua carreetera de Chorrilos, la Avenida Grau hasta llegar al
rio Huatica cuyas sinuosidades limitaban el barrio, hasta su

interseccién con la carretera de Chorrillos.



En la primera década del presente siglo, el Banco de
Londres internino en la lotizacién y urbanizacién de los terre

nos de la Compafifa Nacional de Céramica, que en su empefio urba

nizador cre6 el "Barrio de la Cerdmica", situada al sur del ba

rrijo que ocupaba la Cfa. Urbana de La Victoria.

En 1906, segin datos obtenidos de la nomenclatura y nu-

meracion de fincas, existian 190 inmuebles en las diversas ca-

1les del distrito, pero las edificaciones seguian efectuandose

progresivamente al igual que aumentaban el nimero de sus mora-
dores y exigencias del nuevo barrio.

Los jirones y sus transversales, han recibido el nombre de quie
nes fueron altos exponentes de la peruanidad o bienechores, a
los que la patria recuerda con gratitud. También evidencian o-
tros, el alto sentido solidario que siempre tuvo el Perd con
diversos pueblos extranjeros, y en las restantes calles se ha-
cen presente con sentido nacionalista, efemérisis cldsicas y
pueblos del Perd.

Por Ley No. 392 del 12 de Diciembre de 1906, el barrio de La
Victoria se anexdé a Lima, ya que antes pertenecifa al distrito

de Miraflores.

Atendiendo a la importancia que habia cobrado el flore
ciente barrio, el Supremo Gebierno, por . decreto del 2 de Febre
ro de. 1920 creé el distrito de La Victeria, y fue ratificado -
su elevacién por ley regional No. 462 del 16 de Agosto de 1921,

en esta resolucébn se indica que los 1imites de los nueves dis-
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tritos serian 1os mismos al de sus respectivos cuarteles. Desde
esa fecha hasta hoy es admirable la expansi6n lograda por el

distrito.

E1 16 de Octubre de 1944 se di6 una resolucidén Suprema
fijdndose los nuevos 1imites del distrito que era semejante a
los actuales mds el distrite de San Luis.

En 1965 la extensidn superficial del distrito alcanza a 1325.3
Hectdreas y cuya drea urbanizada era casi del 60%. En la actua
lidad el drea urbanizada es aproximadamente el 95% del drea
total del distrito. (1,000 Has.)

En el grdfico No. 1 observamos la forma como la aglomeracifn

urbana se adoptaba a través del tiempo.
1.20 Aspecto Socio Economico :
1.21 ASPECTO SOCIAL :

E1 distrito de La Victoria se caracteriza, como un ejem
plo de convivencia racial, notdndose una sociedad libre de es-

tos perjuicios.

También se nota un predominio de poblacién de la clase
popular, aundndose a esto, un aumento progresivo de la clase -

media.

En el distrito, surgen problemas sociales caracteristi
cos de la gran Lima, tales como : Los Tugurios, La formacidn -

de Pueblos Jdvenes y los altes indices de delincuencia.



Los Tugurios : Se presentan como viviendas en mal esta-
do e insolubres con un alto indice de hacimiento, cuya socie -
dad, viven en promicuidad; atentando contra la salud, moral y

cultural de los habitantes.

En el capitulo siguiente, se detalla mads ampliamente es

ta gran problemdtica.

Los Pueblos J6venes : Hablar de este tema, es iniscuir
el fendmeno inmigracional, dos puntos que se encuentran intima

mente ligados.

La gran ciudad es fuente de las mas caras ambiciones
del poblador rural. Ya que ella tiene todo 10 que puede ofre -
cer a la sociedad nacioenal : Trabajo, educacién, salud, cultu-
ra, etc. Debido a esto, se originan las migraciones que con el
nacimiento de gente nativa, crea un aumento de poblacidén, que
aunandose estos fen6émenos a la miseria econ6mica de la pobla -
cién y al déficit de viviendas dan lugar a la creacién de los

Pueblos J6venes.

Entre 1949 a 1959, los pueblos j6venes experimentaron un
fuerte crecimiento. En el distrito existen 8 pueblos jovenes ,
habitando en ellas 45,840 personas (Ver Cuadro II). Luego de
haber side apropiado el terreno, l1os pobladores se acomodan en
el espacio urbano a su real antojo, sin alguna percepcidn de
conjunto y sin pautas técnicas para la delimitacidén de sus 1lo-

tes, del ancho de sus calles, de las dreas verdes, locales es-
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colares y comerciales. (Ver foto No. 8 y 9).

Delincuencia.- Se percibe en esta zona, una amenasadora
ola de delincuencia infantil y juvenil; debido principalmente

a

- La miseria econdmica, unida a la falta de hogar e i -

rresponsabilidad de los padres o familiares.

- Al medio ambiente y a las condiciones infrahumanas en

que viven,

1,22 ASPECTO ECONOMICO :

E1 distrito de La Victoria, es considerada como el de ma
yor auge comercial entre los de la gran Lima y en consecuencia
como el demayor importancia econfmica. Esta aseveracidn se jus
tifica en el hecho de que en su jurisdiccidn, se albergan la
mas variada gama de establecimientos comerciales e industria -

les.

Se calcula aproximadamente un movimiento de capital su-
perior a los 100 millones de soles diarios y que gran parte de

esta suma sin duda alguna se realiza en el Mercado Mayorista.

Este progreso econdmico del distrito se debe a varios -
centenares de establecimientos destinados a la venta de repues
tos de vehiculos, a los % 250 talleres de reparacidén que exis-
ten, a los grandes almacenes ubicados en las calles adyacentes

al Mercado Mayorista que surten a casi la totalidad de las tien



das comerciales del interior de la Repliblica como también al de
la gran Lima, también mensionaremos las 3,000 fdbricas; que hay

instaladas aproximadamente en el distrito.

Y mds aln, esta importancia econdmica se refleja con 1la
existencia de 42 Sucursales Bancarias, brindando apoyo para el
desarrollo de la actividad comercial. En 1974 se estimé que las

colocaciones diarias, 1legaron a los 44 millones de soles.

Se calcula que en La Victoria, las diversas actividades
comerciales e industriales, absorven entre 150 a 200 mil perso-
nas. En el Cuadro I podemos observar que la poblacién econdmica
mente activa del distrito de los 6 a mds afios es de 85,744 per-
sonas, 1o que nos indica que el distrito emplea no solo trabaja

dores de su jurisdiccidén sindé también otros de la gran Lima.

CUADRO I

POBLACION OCUPADA DE 6 A MAS ANOS

TOTAL EMPLEADO OBRERO TRABAJO
URBANA INDEPENDIENTE
HOMBRE 63,130 21,476 21,407 18,225
MUJER 22,614 9,845 2,714 5,270
TOTAL 85,744 SH A | 24,121 23,495
PATRONO TRABAJO TRABAJO NO ESPECIFICADO
FAMILIAR HOGAR
HOMBRE 582 739 467 234
MUJER 75 409 4,160 141
TOTAL 657 1,148 4,627 375




1.30 AspecTo POBLACIONAL

E1 Distrito de La Victoria, segin el censo realizado por
la ONEC; en 1972. Cuenta con una poblacién de 265,636 habitan -
tes; distribuidoes en 10 Urbanizaciones, 8 Pueblos Jévenes, 3 Ba

rrios y la ciudad de La Victoria. (Ver Cuadro II)

Haciendo una estimacidn, la densidad del distrito es de
265 Hab/Ha., siendo, los mas altos; el de la ciudad Urbana La
Victoria, E1 Pueblo Jdven San Cosme y el barrieo de E1 Porvenir.
Estos altos indices de densidad son, un hecho aparentemente con
tradictorio, debido a 1la preponderancia de construcciones de ba
ja altura; pero esta situacidn se explica en parte, por el alto
indice de construccién y gradoe de hacinamiento, que rigen la ma
yor parte de zonas del distrito. Todoe 1o contrario sucede en

las dreas urbanizadas, pués; tienen una baja densidad.

La UNESCO en su informe de Julio-Agosto de 1974, clasifi
ca a Lima, entre las' 9 ciudades con crecimiento mas rdapido en
el mundo. La poblacién de Lima habria aumentado en 121%, entre
los afios de 1970 a 1985. Este aumento inexorable y excesivo, se

refleja nitidamente en el Distrito. (Ver Gr&fico No. II)



CUADRO II

DENSIDADES DETECTADAS

POBLACION | SUPERFICIE [ DENSIDAD
Hab. Has. Hab./Ha.
La ciudad de La Victoria 133,249 430.40 308
Urbanizaciones (9) 47,156 409.60 116
Pueblos Jbévenes (6) 15,095 60.30 250
Pueblo J6ven San Cosme 25,093 26.50 946
Urbanizacidn Matute 7,286 19.40 375
Barrio E1 Porvenir 31,338 22.40 1400
Los Barrios Mercado Mayo-
rista y San Pablo. 3,722 26. 20 143
Pueblo Jéven Matute 2,697 5.20- 520
=




ARNO 1908 y 1920| 1931 1940 1961 1972 1980
POBLACION- - 35,021 | 55,134 204,926 265,636 301,210
AREA - 1325.2 | 1325.2 1325.2 1,000 1,000
DENSIDAD - 26.5 41.5 156 265.6 301.2
Densidad (Hab/Ha)
(25 =1 cm.)
1931 1940 1950 1961 1972 1980
GRAFICO - 2

DENSIDAD VS.

ANOS TRANSCURRIDOS

Ano
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1.40 Aspecto DE LA CiubAap URBANA

1.41 EN CUANTO A VIVIENDA Y URBANISMO

Se descubre con toda facilidad, que el distrito, hace
frente a problemas originados por un crecimiento demasiado ra-
pideo; andrquive y sin planificacién, en el que se contrastan -
zonas de ciudado urbanisme como Balconcille, Santa Catalina,
etc., con el alucinante cerro San Cosme, los himedos y laberin

tos callejones y las barriadas aéreas de E1 Porvenir.

Casi todas las calles siguen un plan a cuadricula con -
algunas irregularidades. Un hecho que se explica, por la falta
de obstdculos fisicos en la zona. Se observan manzanas rectan-
gulares y cuadradas, produciendo un ambiente mon6tomo; sobre -

todo donde las casas son de un soloe piso.

En el cerro San Cosme casi no existen calles, enella se
transita por una serie de pasajes angostos; algunes paralelos
que siguen la direccién de las curvas de nivel y otros que u-

nen estas en forma de escaleras (Ver foto No. 7, 8 y 9).

E1 distrito se caracteriza por la gran heteregenoidad -
de sus edificaciones., en ella se encuentran 56,119 viviendas
de tode tipo, como : Viviendas provisionales, tugurios, edifi-
cios de departamentos, Quintas, Urbanizaciones, etc. También -
podemos encontrar construcciones de diferente material, como

paredes de adobe o quincha, techos de madera, esteras o tortas



de barro y en la mayoria del resto de las viviendas se obser -
van materiales como : ladrillo, cemento, conreto armado e in -

clusoe estructuras de acero.

E1 cuadro III, nos sefiala que la gran mayoria de las vi
viendas del distrito son particulares. Este mismo cuadro nos
muestra que 33,190 viviendas son alquiladas, osea que el 60 %
del total de viviendas tienen como duefios una minorfa. Benefi-
cidndose estos a costo de un porcentaje también igual de pobla

cién Victoriana (60%).

CUADRO III

VIVIENDAS POR REGIMEN DE TENECIA

VIVIENDAS TOTAL PARTICULAR COLECTIVAS
56,119 55,909 210

Total de viviendas parti- Alquiladas ..... 33,190

culares ocupadas ........ 51,778 Usufructuadas .. 2,318

Propia ...vveiiininnnnns 9,404 Otra forma ..... 964

En Alquiler Venta ....... 5,405 No Especificada. 498




1.42 VIABILIDAD :

Con un sistema de Red Vial bien planificada se puede lo-
grar una ciudad, en la que los automovilistas 1legan al cento -
comercial y financiero en pocos minutos, encontrar cémodo apar-

camiento y estacionarse sin dar vueltas y rodeos.

En el distrito ocurre todo 1o contrario : Circulacién
lenta y dificil, imposibilidad de encontrar cémodo aparcamiento
y si 1os hay estos estdn ocupados por talleres de reparacién,am
bulantes, etc. Y dificultad cada vez mayores para llegar de un
sitio a otro.

De 1o que hace 10 afios distinguian al distrito de otros secto
res de la Capital por sus. amplias y bien delineadas arterias, -
ahora son estrechas e incapaces de contener el flujo de vehicu-
los. Circular en us calles se hace cada vez mds dificil.

Per el gran aumento de voldmen de trdnsito, y 1o dificil que es
ensanchar las calles, se implanté el método de limitar el movi-
miento de trdnsitoe a un solo sentide en aquellas calles, donde
la congestién es crftica, como la calle Antonio Bazo, Prolonga-
cidén Huanuco, etc.

Diversas avenidas 1o comunican con otros distritos asi como con
otras zonas del pafs.

Por intermedio de la carretera central 1o comunican con el inte
rior del pais, y por la Avenida Panamericana con los Balnearios
del Sur,

Por el distrite pasan Avenidas importantes de 30 a 40 metros de



ancho como las Avenidas 28 de Julio, México, Las Américas y Ca-
nadd, que comunican con otros distritos de Lima. Transversales
a las anteriores tenemos a las Avenidas Aviacidn, Manco Capac e
Iquitos.’

Siguiendo la l1inea de 1imite del distrito, tenemos la Avenida -
Nicolds Arrioela que es una via; rapida de circulacidn, provista
de amplias pistas, accesos cémodos, y sin semdforos. Lo mismo
se puede decir de las Avenidas Javier Prado y Paseo de la Repi-
blica pero no asi de la Avenidad Grau que se convirti6 de pron-
to grancias al gran aumento de transporte, en una ruta conges -
tionada, angosta y problematica.

Un censo de pavimentos realizado por la Comuna, determiné que
295,900 mZ de bermas, pistas y veredas requieren una reparacion.
Un gran deterioro de estas se muestra en toda la ciudad, que a-
tenta contra el transporte y la seguridad de la gente.

E1 mal estado de los pavimentos es una caracteristica general -
del sistema. Los sectores residenciales de baja economid como
los pueblos jévenes tienen solo calles niveladas de tierra, tal

es el caso de los cerros San Cosme y Pino.



CAPITULO II

2,00 LOS TUGURIOS EN EL DISTRITO

E1 sismo del 3 de Octubre de 1974, puso en evidencia dra-
madtica, una realidad que se tiende a dejar sumergida en estadis-

ticas frias y distantes : E1 Tugurio.

La caida de las fachadas, la destruccién de muchas vi
viendas, el clamor de la gente que 1las habitan, descubrieron
las dificiles condiciones de vida; de miles de vecinos del dis -
trito. Los tugurios; es un problema social, econdmico y de vi -
vienda, constituyéndose en una vergonzosa y triste realidad. En
ella, la gente que las habitan viven en continuo desasosiego, en
muchos casos un foésforo arrojado con descuido, el paso de un ca-
midén, cualquier exceso de lluvia; son tan amenazadoras para e-

110os como un temblor de tierra.

En el distrito, existe un alto indice de tugurios, por 1lo
que me he visto forzado, hacer un estudio mds amplio de &ellos.
Antes que todo, debo aclarar que: Acerca de los problemas que se
manifiestan en el drea a través de los tugurios; podria decir mu
che, pero el espacio limita el deseo y mas aln, el evitar meter-

se a problemas que a otros profesionales les compete.
METODOLOGIA SEGUIDA:
Este estudio se realiza, siguiendo 1a siguiente metodologia:

a.- Conocer la magnitud del problema: Mediante bibliografids, ex
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periencias, informes y estudios anteriores, que nos dén, pau

ta para encarar objetivamente.

b.- Tugurios detectados: definimos las diferentes clases de tugu
rios que existen en el distrito, las localizamos y mensiona-

mos la distribucién de las mismas.

c.- Conocer su manifestacion en el distrito: Entre los tugurios
buscamos unos, cuyas caracteristicas y magnitud nos permiti-
rd a través de su estudio, dar una idea objetiva de la si-

tuacion de todos ellos.

d.- Inducir sus causas: Estudio analitico de las causas, que han
1levado a la formacion de estos conjuntos habitacionales en

descomposicion.

e.- Al final se indica algunas notas para un plan de solucidén o

tratamiento.

2.10 MaGNITUD DEL PROBLEMA

La Victoria es un distrito que cuenta con 265, 635 habi-
tantes, siendo el tercer distrito mas poblado de la gran Lima. U
no de los tantos problemas que sufre el distrito es, el de 1la
presencia de un gran nidmero de tugurios, ubicados en diferentes
sitios de la ciudad, que con el sismo del 3 de Octubre de 1974

se puso en evidencia.

La densidad de la poblacidon es de 265.6 Hab/Hect. califi-
cada como densidad Media neta, esto es relativo porque hay zonas

de la ciudad, en donde la densidad estd calificada como Alta
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coincidiendo con el area de tugurios.

La densidad en el drea tugurizada es muy elevada y se es-
tima en 1,347 Hab/Hect. presentdandose graves problemas de hacina
miento (debe considerarse que se trata de edificaciones de 1 6 2
pisos) y de saturacién de gran parte de la zona ya desarrollada

(urbanizada).

E1 area tugurizada del distrito es del 7.8%, <considerado
3ro. después de los distritos del, Rimac (11%) y Brefia (9%). Y
que aproximadamente un 28.3% de la poblacion total, viven en tu-

gurios. (Ver Anexo D-1)

Se define como tugurio a la vivienda precaria, caracteri-
zada por sus habitaciones reducidas o mezquinas, carente o defi-
ciente en servicios (agua, desague, y alumbrado eléctrico), con
problemas de iluminacién natural, asoleamiento y ventilacidon. E-
dificada con materiales deficientes e inestables o que han debe-

nido ineficientes por el deterioro.

Por estas caracteristicas fisicas se 4enera hacinamiento,

promiscuidad e insalubridad.

- E1 hacinamiento se estudia por la relacidn que existe entre el
“nimero de miembros de la familia que habitan wuna determinada
vivienda y el ndmero de habitaciones de esta, estableciendo u-

na densidad maxima normal. Se considera hacinamiento leve

cuando es de 2 6 3 pers/hab. encima de la cual es grave.

- En la casa hacinada, la promiscuidad se presenta por la mezcla

de actividades domésticas incompatibles, acentuada por el uso
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de muebles y artefactos inadecuados y en desacuerdo con el ta-

mafio y distribucidén de los cuartos.

- Las condiciones fisicas del tugurio, definen una vivienda insa
lubre, y generan en el hogar restricciones en el modo de vida
familiar, esta modalidad de vida condiciona un "STATUS ECONOMI
CO" y 1limita el desarrollo familiar, estas limitaciones guar-
dan estrecha relacidon con la cultura y con la participacidn so
cial y econdmico de 1a familia en el modo dc vida urbana. 0
sea que, el tugurio crea restricciones, a la evolucidn de ia

familia.

2,20 UBicacioN DE LoS TUGURIOS

2.21 T1POS DE TUGURIOS

En el distrito encontramos diferentes tipos de tugurios
diseminados en todo el area. A continuacidn definimos cada tipo

encontrado:

1.- Casa Subdividida: Es una casa unifamiliar que ha sido dividi
da internamente, para alojar a varias fami

lias, sobrecargando su capacidad de habitabilidad y servicios

se conserva el ingreso original y generalmente esta construida

con materiales estables que se han deteriorado rapidamente debi-

do al uso intensive. (Ver foto # 18)

2.- Quinta deteriorada: Este tipo de edificacién multifamiliar
esta constituida por un conjunto de pe-
quefios departamentos muy hacinados, agrupados e en torno a una

entrada comun o pasaje.



Por 1o general tienen servicios domiciliarios y estdn construi-
dos con materiales estables. E1 estado de la construccidn es pre
caria por el tiempo y el uso intensivo. Las instalaciones sanita

rias y electricas estdn muy deterioradas o mal equipadas.

3.- Callején: Es un conjunto de cuartos ubicados en un séloe pre-
dio, alienados en ambos frentes de un pasaje cen-
tral que cuenta con un ingreso comin, eventualmente este pasaje
se combina con otros laterales.
Cada vivienda estd constituida por uno 6 dos cuartos, muy reduci
dos, mal iluminados y con ventilacidén deficiente; los servicios
higi€nicos son colectivos y generalmente se reducen a un cafio y
botadero.
Estos tugurios son edificaciones de un piso, de paredes de adobe
o ladrillo, techo de madera y piso de tierra, se encuentran en
mal estado de conservacidon y con deficientes instalaciones de

servicio. (Ver foto N2 14 y 15)

4.- Corraldn: Estda constituido por un agrupamiento desordenado

de cuartos en torno a un patio central y una entra
da comiin. Estos cuartos han sido habilitados con material inesta
ble y precarios. Hay malas condiciones de habitabilidad, los ser
vicios higiénicos y alumbrado son colectives y muy deficientes o
no existen. El mal estado de la construccidén es caracteristico ,
son edificaciones de 1 piso, paredes de adobe, techos de estera

o madera y piso de tierra. (Ver foto N2 16 y 17)

5.- Tugurio de Azotea: Este tipo de tugurios se presentan en las

terrazas y techos de los edificios de de-



21

departamentos, como una de las modalidades mas recientes. Consis
te en agrupamientos de cuartos pequefios, mal iluminados, con ven
tilacion deficiente y generalmente con servicios higiénicos y a-
lumbrado colectivo.

Esta habilitacidén se dd clandestinamente, contraviniendo los re-
glamentos de construccidén. Se cobran alquileres muy elevados 0

se ofrecen en venta a precios prohibitivos. (Ver foto N2 13)

6.- Tugurio tipo Solar: Es una edificacidon antigua, generalmente

de dos pisos con viviendas hacia la ca-
1le y balcén corrida que da acceso a las viviendas del 2do. piso,
interiormente se dan varios departamentos a ambos lados de un pa
saje central y profundo por el que se ingresa; esta disposicidn
se repite en la 2da. planta con igual nimero de viviendas. E1 so
lar estd edificada con paredes de adobe y quincha, con techos de
madera y torta de barro, con servicios higiénicos y alumbrado co

lectivo y domiciliario simultdneamente. (Ver foto # 19)

2,22 LOCALIZACION DE LOS TUGURIOS

Como se dijo anteriormente en el distrito se pueden ubi-
car todos los tipos de tugurios, ploteamos en un plano la predo-
minancia del tipo de tugurio que se presentan en una manzana.
(PLANO N2VII) Para diferenciar los tipos de tugurios en el” plano
es conveniente utilizar una caracteristica por tipo detectado de

nominada clave:

Tipo de Tugurio

Casa Subdividida

Quinta deteriorada
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Tipo de Tugurio Clave

Callejon : Egggﬁ
Corralén : -
Tugurio de Azotea :
Solar : HIHHHH
Mixto : ﬁ

Al plotear en el plano, la clave que representa a los Mixtos
se entiende que en la manzana; existe un predominio de tugurios

tanto de un tipo como de otro.

2,25 DISTRIBUCION POR TIPOS

De las encuestas realizadas por el Instituro Nacional de
Planificacidon se obtuvo que de las unidades -tugurios detectadas
en el distrito, tres de cada cinco corresponden al tipo callejon,
uno de cada seis tugurios es un corraldén y uno de cada 8 tugu-
rios es una quinta deteriorada. En el diagrama del anexo-D-1, se
presentan porcentajes del nimero de viviendas, poblacidon y el a-
rea neta cubierta por cada tipo de tugurio; observandose due el

tipo callejon representa aproximadamente la mitad de les casos.

Del diagrama del Anexo-D-2, se obtiene el cuadro IV

CUADBRO 1V
TIPO DE TUGURIO |AREA NETA CUBIERTA | AREA NETA CUBIERTA | PERSONA/VIVIENDA
POR VIVIENDA POR PERSONA

Casa Subdividida 40.31 m2/v 8.56 m2/per. 4.7 per/v
Quinta deterioradd 43.40 " 8.62 " 5.0 "
Callejon 36.90 " 7.68 " 4.9 "
Corraldn 39.30 " 6.66 " 5.9 !
Tugurio de Azotea 18.00 " 4.50 " 4.2 "
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Del que podemos afirmar que, el tugurio tipo corraldn tie
ne el mayor nnudmero de personas por unidad de vivienda. La quinta
deteriorada>;sté en las mejores condiciones en cuanto a area neta
cubierta por persona y el casc mas desfavorable la constituye los

tugurios de azotea.

En cuanto a drea neta cubierta por vivienda los casos mas
desfavorables corresponden al tugurio de azotea. No se observa

gran diferencia en cuanto a los otros.

2,30 MANIFESTACION EN EL DIsTRITO

2,31 METODOLOGIA

Entre todos los -tugurios existentes en el distrito, consi
deramos aquellos cuyas caracteristicas y magnitud, nos permite

dar; una idea objetiva de la situacidn de todos ellos.

De un estudio programatico del Instituto Nac%onal de Pla-
neamiento, se han detectado las "Zonas tugurizadas", es decir a-
quellas superficies urbanas, que comprenden, a las manzanas donde
se dd la presencia de tugurios. (Ver plano # 7). Ademas, conside-
ramos las zonas tugurizadas en estado <critico, esto significa
que: en primer lugar, consideramos manzanas con alto indice de
concentracidon de: Unidades tugurios, poblacién residente en tugu-

rios y viviendas tugurios por manzana.

De estas manzanas, se han detectado 41 unidades tugurios
de diferentes tipos, para luego escoger exprofésamente 9 casos

de tugurios, que luego las analisamos.



- 24 -

Para estos estudios se tubieron en cuenta, la hipotesis
de la tesis; observandose caracteristicas estructurales y no es-
tructurales, asi también, la cantidad de personas que las habitan
y el area que ocupan para determinar el indice de hacinamiento
también se resaltan las condiciones sanitarias y algunos proble-

mas; socio-econdomicos, de vivienda y de accesibilidad, etc.

Al final se presentan los plangos en planta de cada caso,
en ellas aparecen las lineas que limitan las areas construidas ¥y
las areas libres, también el corte de ellas en donde se puede a-
preciar la relacidn deficiente; de ancho del pasadizo y altura de

edificacion.

2,32 TUGURIOS CONSIDERADOS PARA SU ESTUDIO

A continuacidon se presenta el estudio de 9 casos de tugqu-

rios; y ademds una descripcidon del Pueblo Joven San Cosme.
CASO N2 1

1.- Lugar.- Avenida Hipélito Unanue, cuadra # 11

Sector 4. Dueiio: Banco Popular del perd

2.- Descripcidon.- Edificaciones de un piso, construidas en la azo
tea de un edificio, ubicada en el barrio "E1
Porvenir" de 4 pisos de altura, convirtiéndose en viviendas ae-

reas o Tugurios de Azotea.

3.- Historia.- Comprende también toda la Urb. El1 Porvenir, creada
mas o menos en 1945,

A consecuencia del obligado crecimiento de la poblacién, se pre-
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senta el problema de escasez de viviendas. Por esta época una em-
presa constructora construye una serie de edificios de 4 y 5 pi-
sos, los cuales rodea el parque que lleva el mismo nombre, que
dicho sea de paso, son departamentos reducidos, muy mal ventila-

dos.

Como continuaba el deficit de viviendas se utilizdé las te
rraza y azoteas de estos edificios, dandose origen a los tugurios

aéreos o de azotea.

4.- Materiales de construccidn:
Muros.- de ladrillo pandereta.
Techos.- de madera, cubiertos de confitillo.
Pisos.- cemento.
Puertas.- madera corriente en buen estado.
Acabadoes.- cemento.

Ventanas.- chicos, (falta de ventilacién y asoleamiento).

5.- Servicios Basicos:
Agua.- Insuficiente, colectivo.
Desague.- Colectivo.

Luz.- Insuficiente, exteriores y deficientes.

6.- Relacidon: Poblacién-Vivienda
Nimero de habitantes: 334 personas.
Nimero de viviendas: 71 viviendas.
# de habitantes/# de viviendas: 4.85
Area del Lote: 1270.90 mt2.
Densidad: 2630 Hab/Hea.

Hacinamiento: Grave
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7.- Aspectos Sismicos de la vivienda:
Altura de construccibén: 1 piso de 2.00 mts.
Ausencia de elementos estructurales
Techos de madera cubiertos con residuos de concreto (confiti-
110)
Cimientos -no existen

E1l estado de conservacidén de la vivienda es Regular.
8.- Problemas que se presentan:

Secio-Economico.- La economia de la poblacidon que habitan
estos tugurios es magra. Predomina la clase media y pobre. Debido
al hacinamiento y promiscuidad en el que viven, estdn expuestas a
las gravisimas consecuencias de orden higiénico y sobre todo de
indole moral, que como resultado de esta miseria da lugar a bro-

tes de delincuencia.

Estas viviendas son de propiedad del Banco Popular el

cual las alquilan en un promedio de 400.00 mensuales.

En la Vivienda.- Las habitaciones son pequefias, no poseen
columnas, vigas ni dinteles. Se observan algunas grietas ocaciona

das por los sismos.

Luz, s6lo poseen de las 5 pm. a las 6 am. del dfa siguien

te.

Poseen un tanque de agua que no lo sanean, en periodos

que exige el reglamento.

Accesibilidad a la calle.- Estan en una situacién desfavo
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rable, de suceder un sismo no es facil de evacuar el inmueble a
tiempo, porque estas viviendas se encuentran en las azoteas de e-

dificios de hasta 5 pisos de altura.

Las mismas viviendas pueden obstruir los pasadizos por
ser muy angostas. Igualmente puede obstruir el acceso a una de

las escaleras, la volcadura del tanque elevado.
9.- Soluciones Planteadas:

En cuanto a las viviendas, se deben construir columnas,
que continuen de los pisos bajos a fin de poder dar amarre de con
junto a las paredes de estas viviendas. Igualmente colocar vigas
collar en todo el perimetro de las viviendas y resanar las grie-

tas.

En cuanto a la accesibilidad, la solucidén anterior asegu-
ra que no exista obstruccidon en los pasadizos de suceder un sismo.
Se les debe entrenar a los moradores en un plan de escapatoria

pues, estdn en una edificacion de hasta 5 pisos de altura.

Se debe reforzar convenientemente las columnas del: tanque

elevado, que con el tiempo estd reduciéndose su resistencia.

También es conveniente iluminar las escaleras de acceso

a estos edificios.
CASO N° 2
1.- Lugar.- Jr. Luna Pizarro # 331. Sector 1

2.- Descripcidn.- Es un tugurio tipo solar, cuya edificacidn es
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antigua y de 2 pisos, con viviendas hacia.la calle. E1 acceso al
2doe Piso y al balcdn es por medio de una escalera de madera en es
tado deplorable. Las paredes son de adobe y quincha, <con techos
de madera y torta de barra, notdndose que también existen cons-

trucciones nobles que sustituyen a las antiguas.

3.- Historia.- Otrora hermosa mansién, construida despues de. 1la’

destruccidon de la muralla que protegia Lima. Es
ahora una de las mas caracteristicos tugurios del distrito. Desde
muchisimos afos moran alli familias modestas que afrontan los mas

complejos problemas.

4.- Materiales de construccién:

Muros.- ler piso de adobe y 2do de quincha, en otros el 2do
piso es de ladrillo. Existen también paredes de ladri
110- de 3 pisos.

Techos.- Madera, Torta de barra.

Pisos.- Cemento, vinilicos y Madera.

Puertas.- De madera corriente y de fierro sencillo.

Acabados.- Tarrajeo de Yeso y algunos de cemento.

Ventanas.- Relativamente chicos de madera.

5.- Servicios Basicos:
Agua.- Insuficiente, colectivo e individual.
Desague.- Colective, regular.
Luz.- Exteriores y deficientes. Enredados y expuestas a la hu
medad con problema de producir un corte circuito e in-

cendio.
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6.- Relacidén-Poblacién: Vivienda
Nimero de habitantes: 156 personas
Nimero de viviendas: 39 viviendas
# de habitantes/# de viviendas: 4.00
Area del lote: 1299.00 m?
Densidad: 1200 Hab/Hec.

Hacinamiento: Leve

7.- Aspectos sismicos de la vivienda:
Altura de construccib6n.- 2 pisos de 8 mts.
Ausencia de elementos estructurales.
Techos con vigueria de madera y torta de barra.
Cimientos de Piedra y Barro, tarrajeados con cemento debil.

E1 estado de conservacion de las viviendas es regular.
8.- Problemas que se presentan:

Socio-Economicos.- A los ocupantes de estas viviendas, se
les puede calificar como pobladores de la clase media. E1 alqui-

ler de estas viviendas fluctuan entre los S/. 800.00 a S/. 1500.00.

En la vivienda.- Las viviendas son chicas, 1la construc-
cién del 2do Piso en algunas viviendas son con material de mala
calidad. Existe el problema de impacto entre viviendas cuyos mate

riales son de diferente calidad.

Accesibilidad a la calle.- De suceder un sismo importante,
el pasadizo puede quedar obstruido por la mala relacidon altura vy
ancho de ella, y mal estado de vigueriay puntales tanto de la es-

calera como del balcdon, puede obstruir el paso a estas viviendas



en cualquier momento.

Se puede observar ademds, que en los filos de las azoteas

existen maseteros y jardinerias con peligro de desplomarse.
9.- Soluciones Planteadas:

En las viviendas, reforzar las esquinas con columnas de

concreto y confinar muros con vigas de amarre.

Mejorar el estado de la escalera, reconstruyendola total-

mente, al igual que el balcén,

La entrada a estas viviendas, se mejorara colocando colum

nas y vigas de concreto.

Tambien se debe mejorar el piso de acceso a estas vivien-

das.

En cuanto a las instalaciones eléctricas, los conductores
deben ser colocados con sus respectivas tuberias de plastico y em

potradas a los muros.

Demoler la vivienda del 2do piso, que en el plano es pin-
tada de rojo. Pués en caso de ocurrir un sismo obstruye el acceso
a las viviendas. Y erradicar completamente los maseteros y jardi-

nerias.
CASO N° 3
1.~ Lugar.- Jirdn General Valdez # 656. Sector 6

2.- Descripcion.- Edificaccidon de 2 pisos, compuesta por un con-
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junto de viviendas precarias, agrupadas en torno a un pasaje. EI
pasaje comin y lacalle se encuentran en mal estado. E1 material
de construccid6n es noble, notandose algunas cuyas fachadas no es-

tan revestidos.

Este tugurio puede denominarse como Quinta deteriorada

3.- Historia.- Estas viviendas han sido construidas en 1960-1965
cuya Gnica finalidad, lucrar con ella o sea alqui-
ldndola siendo el beneficiado Gnico y duefo el Sr. Emperatriz Eu-

riperes.

Estas viviendas han soportado 3 sismos importantes, notan
dose a consecuencia de estas,rajaduras de no mds de 2 mm. también

desprendimientosde reboques y desplome de maseteros.

4.- Materiales de Construcciodn.-
Muros: Ladrillo sin columnas.
Techos: Aligerado de concreto y en azoteas las hay de eternit.
Pisos: Cemento, vinilicos.
Puertas: Madera corriente de regular estado.
Acabados: Cemento, maydlico.

Ventanas: Chicos de fierro sencillo.

5.~ Servicios Basicos
Agua: Individual y colectivo
Desague: Colectivo e individual

Luz: Si, en algunas viviendas se nota exteriormente.

6.- Relacion = Poblacidn: vivienda

Nidmero dc habitantes: 82 personas
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Niamero de viviendas: 13 viviendas

# de habitantcs/# de viviendas: 6.3
Area del lote:  450.00 m?

Densidad: 1822 Hab./Hec.
Haciiramiento: Grave

7.- Aspectos sismicos de la vivienda:
Altura de construccidon: 2 pisos 6 mts.
Se nota vigas y columnas s6lo en la entrada de estas vivien-
das.
Techo con viguetas de concreto en buen estado
Cimientos de concreto ciclopeo al igual que el sobrecimiernto

E1 estado de conservacidén ces regular.
8.- Problemas que se presentan:

Socio-Econdmico.- Generalmente son ocupadas por comercian

tes. Observandose regular estado econémico.

Estas viviendas son alquiladas por el duefio Emperatriz En

riquez, alquiler que fluctua entre los 800 a 3000 soles mensuales.

En la vivienda.- Son de cuartos chicos. Existiendo el pro

blema de ventilacidén y asoleamiento deficiente.

En algunas de ellas se pucden observar rajaduras, a conse

cuencia de sismos anteriores,.

Los muros perimetrales de azotea, no estan monoliticamen-

te unidos con el resto de la edificaciodn.

Accesibilidad a la calle.- No es 6ptima la relacidn ancho
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de calle altura de edificacién.

En caso de suceder un sismo importante, si se puede eva-

cuar facilmente a los ocupantes de estas viviendas.

Su acceso de entrada es buena y ancha, por 1o tanto no

existe el proeblema de obstruccidn.
9.- Soeluciones planteadas:

En cuanto a viviendas. Reforzar esquinas con columnas de
concreto,confinar muros con vigas de amarre y resonar las rajadu-

ras existentes.

Quitar los mures perimetrales de azotea o confinarlos con

el resto del edificio.

En cuanto a la accesibilidad solo se recomienda mejorar
el piso de entrada y del pasadizo. También quitar de las azoteas

y ventanas los maseteros.

La caja del medidor de luz debe empotrarse en el muro.
CASO N° 4
l.- Lugar: Calle Quechuas N° 437, Sector 6

2.- Descripci6n.- Se puede denominar como Quinta deterforada.pue%
tiene edificaciones de 2 a 3 plantas, que Se u-

bican alrededor de un pasadizo angosto de 1.50 mt. de ancho y tie

nen una salida comin,.

Las construcciones son de material noble

Su construccibn data de 1958,



Materiales de Construccidn:

Muros: Ladrillo

Techos: Aligerado de concreto

Pisos: Cemento, loseta, vinilico, tierra

Puertas: De madera unas de buena calidad y otras no.
Acabados: Cemento, mayélica, otras no tienen.

Ventanas: Fierro sencillo otras cubiertas con carton,

Servicios Bé&sicos:
Agua: Individual y colectivo
Desague: Individual y colectivo

Luz: Domiciliario.

Relacidon: Poblacidon y Vivienda:
Nimero de Habitantes: 182 personas
Nimero de viviendas: 54 viviendas

# de habitantes/# de viviendas: 3.37
Area del lote: 785.30 m’
Densidad: 2318 Hab./Hec.

Hacinamiento: Calificada como Grave.

Aspectos Sismicos de la vivienda:

Altura de construccidén: 3 pisos, 8 mts.
Ausencia de elementos estructurales
Techo: aligerado de concreto

Cimientos: concreto ciclopeo

Las edificaciones de 1 piso; tienen un estado de conservaciodn

regular, en cambio las de 2 y 3 pisos si estan en un

bueno.



7.- Problemas que se presentan:

Socio-Economicos.- En las viviendas de un s6lo piso 1los
ocupantes vivenren forma precaria. En su mayoria son provinsianos

imigrantes, dedicandose generalmente al comercio.

En la vivienda.- En las de 1 piso, los ambientes son chi-

cos confundiendose la cocina, comedor y lavanderia.

Existen viviendas muy precarias, con algunas rajaduras de

bido a los sismos.

Accesibilidad a la calle.- Como se observa en el ¢ plano,
la relacidon ancho del pasaje y altura de edificacion es muy defi-
ciente. E1 piso de este pasadizo esta sumamente deteriorado, y

los muros perimetrales de azotea en peligro de desplomarse.
8.- Soluciones Planteadas:

Reforzar las viviendas con columnas y vigas de amarre, y

resonar las rajaduras.

Erradicar completamente las viviendas de 1 piso, dandose

as1 mayor darea libre para refugiarse en caso de sismo.

E1 piso del pasadizo debe ser convenientemente arreglado.

Confinar los muros perimetrales de azotea.
CASO N° 5
1.- Lugar: Jr. Hip6lite Unanue y Renovacidon, Sector 3

2.- Descripcion e Historia: Son cuartos de adobe inestable y pre-
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carios, ubicados en torno a una entrada comin.

Su cosntruccidon es antigua y data de los afios de 1940, la

fachada se encuentra en mal estado.

Estos tugurios son 1lamados corralones, ubicada a conti-

nuacion del Barrio Mendocita.

Materiales de Construccidn:

Muros: Adobe.

Techos: Planchas corrugadas, madera y otros.
Pisos: Cemento y tierra.

Puertas: Madera corriente en mal estado.
Acabados: No existe.

Ventanas: No existe y si las hay son muy reducidas.

Servicios Basicos:
Agua: Deficiente.
Desague: Deficiente.

Luz: Exterior y deficiente.

Relacidon = Poblacién: Vivienda:
Nidmero de Habitantes: 548 personas.
Mimero de viviendas: 72 viviendas.
# de habitantes/# de viviendas: 7.61
Area del lote: 1950.50 m2
Densidad: 2810 Hab./Hec.

Hacinamiento: Calificada como muy grave.

Aspectos Sismicos de la vivienda:

Altura de construccidon: 1 piso, 4 mts.
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Ausencia de elementos estructurales.
Techos de madera, planchas de eternit y otros.
Cimientos de tierra y piedra.

E1 estado de conservacion de las viviendas es malo.

7.- Problemas que se presentan:

Socio-Economico.- Malas condiciones de habitabilidad, 1la
gente es muy pobre. Estas viviendas son alquiladas por el duefio

Felipe Ronco.

Las habitan en su mayoria gente de color y mestizos.

En la vivienda.- Son chicos, con un gran hacinamiento, ra

jaduras a consecuencia de sismos.

Accesibilidad a 1a calle.- La relacidén ancho del pasadizo

y altura de edificacién es muy deficiente.

De suceder un sismo, las personas que ocupan las vivien-
das cercano a la puerta del pasadizo podran evacuar facilmente el

resto no.

E1 piso del pasadizo muy deteriorado.

8.- Soluciones Planteadas:

La @Gnica solucidon viable, es la de erradicar completamen-
te toda la manzana, previo estudio socio-econdmico de cada fami-

lia.

CASO N° 6

1.- Lugar.- Av. América 943, Sector 4.
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2.- Descripcidn.- Es un tipico tugurio tipo Corraldn, cuya

trucci6n data de 1960.

3.- Materiales de Construccidn:
Muros: Ladrilloe
Techos: Planchas de eternit y otros.
Pisos: Cemento y tierra.
Puertas: Madera en mal estado.
Acabados: No.

Ventanas: No y si las hay son malas y reducidas.

4.,- Servicios Basicos:
Agua: Colectivo e insuficiente.
Desague: Colectivo e insuficiente.

Luz: Domiciliario con un s6lo medidor,

5.- Relacidon = Poblacién: Vivienda

Ndmero de habitantes: 48 personas

Nidmero de viviendas: 9 viviendas

# de habitantes/# de viviendas: 5.33
Area del lote: 293.76 m2
Densidad: 1634 Hab./Hec.

Hacinamiento: Acercandose para Grave.

6.- Aspectos Sismicos de la vivienda:
Altura de construccidon: 1 piso, 2.60 mts.

Ausencia de elementos estructurales

cons-

Techos con vigenria de madera, Planchas corrugadas y otros.

Cimiento ciclopeo

E1 estado de conservacidn de las viviendas es mala.



7.- Problemas que se presentan:

Socio-Econdmico.- La mayoria de los ocupantes de estas vi
viendas son gente provinsiana y considerados como de la clase me-

dia y pobre.

Se dedican al transporte y al comercio.

E1 duefio de estas viviendas es el Sr. Crecencio Guardia y

las alquila en un promedio de S/. 900.00 mensuales.

En la vivienda.- Son chicas, careciendo de columnas y vi-
gas de amarre, no son revestidas. Se nota deficiencia en las jun-
tas horizontales y verticales. Algunas paredes presentan rajadu-

ras.

Accesibilidad a la calle.- Las personas que viven al fon-
do estan en una situacion desfavorable, pues, de suceder un sismo

no podrian desplazarse a tiempo a lugares seguros.

En la puerta de entrada existe un quiosco de zapateria,

reduciendo su acceso a estas viviendas.

8.- Solusiones Planteadas:

En cuanto a las viviendas se debe reforzar con columnas Yy
vigas de amarre. Colocar dinteles de concreto 'en todoes los vanos.
En cuanto a la accesibilidad se debe mejorar convenientemente el
piso del pasadizo. Construir columnas y dintel de concreto a 1la

entrada de estas viviendas.

Erradicar el quiosco que obstruye el acceso a estas vivi-

endas.
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CASO N° 7

1.- Lugar.~- Los Chancas # 445. Sector 6

2.- Descripcion e Historia: Es el tipico tugurio, denominado co-
rralén. E1 propietario del terreno es

Roberto Jimenes, quien los alquild en 1954 a un grupo de familias,

estas construyeron sus viviendas en torno a una entrada comidn,

son de 1 solo piso y de materialcs provisionales.

3.- Materiales de Cosntrucciodn:
Muros: Madera provisional.
Techos: Madera, cartones, latones, etc. y otros.
Pisos: Tierra.
Puertas: De madera en mal estado.
Acabados: Deficiente

Ventanas: No las tienen.

4 .- Servicios Basicos:
Agua: Colectivo y deficiente.
Desague: Colectivo y deficiente.

Luz: Deficiente.

5.- Relacidon: Poblacidén : Vivienda
Namero de habitantes: 48 personas
Numero de viviendas: 12 viviendas
# de habitantes/# de viviendas: 4.00
Area del Tlote: 400.40
Densidad: 1199 Hab./Hec.

Hacinamiento: Calificada como leve.



6.- Aspectos sismicos de las viviendas:
Altura de construccidon: 1 piso. 2.00 mts
Ausencia de elementos estructurales.
Techo de madera, tablones, latones, etc. en mal estado.Cimien
tos no las hay.

E1 estado de conservacidon es mala.

7.- Problemas que se presentan:
Socio-Econdmico: Los habitantes son pobres, cuya dedicacion -
para su sustento es la construccion.
En la actualidad siguen alquilando estos terrenos
En la vivienda: Los ambientes son chicos, precarios e inesta-
bles, observandose que las paredes estan completamente dete -
riorados.
De ocurrir un incendio arrasaria con todas las viviendas.
Accesibilidad a la calle: E]1 piso del pasadizo esta completa-
mente deteriorado.
En el pasadizo se observan obstaculos como; cajones, montones

de materiales asi como también basura.

8.- Soluciones Planteadas.
La mejor solucidon serda erradicar a estar familias a zonas mas
convenientes. Antes se debe hacer un estudio socio-econdomico-

de ellas.
CASO N° 8

1.- Lugar.- Jirdn Huascaran N° 691 Sector 1
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2.- Descripcidon e Historia.- Es un tugurio tipo callejon. Son Edi
ficaciones de 1 piso alineados en ambas frentes de 2 pasajes-

y una entrada comin que se combinan con 8 laterales.

Las paredes son de adobe en mal estado de conservacion y
antiguas. En el afio 1930 se construyeron, 1os sismos mas im -
portantes sd6lo dafiaron la entrada y notandose algunas rajadu-
ras de las paredes. E1 sismo del 3 de Octubre de 1974 destru-

y6 una de estas viviendas.

3.- Materiales de construcciodn:

Muros.- Adobe, notdndose algunas construcciones nuevas de la-
drillo.

Techos.- Madera con torta de barro.

Pisos.- Madera, cemento y tierra.

Puertas.- Madera corriente en mal estado.

Acabados.- Cemento, mal estado.

Ventanas.- Chicas, con deficiencias en cuanto a asoleamiento-

y ventilacion.

4.- Servicios Basicos:

Agua.-Individual y colectivo.
Desague.- Colectivo y deficiente.

Luz.- Domiciliario y Exteriores.

5.- Relacidn: Poblacidén : Vivienda:

Nimero de habitantes: 328 personas
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Nimero de viviendas: 62 viviendas.
# de habitantes/# de viviendas: 5.29
Area del Lote: 1761.20 m°
Densidad: 1862 Hab/Hec.

Hacinamiento: Calificada como grave.

6.- Aspectos sismicos de la vivienda.
Altura de construccidon: 1 piso,4 mts.
Ausencia de elementos estructurales.
Dinteles de los vanos de madera en mal estado de conservaciodn
al igual que la viga a la entrada del callején.
Techo de vigueria y tablones de madera.
Cimientos de piedra y tierra,

E1l estado de conservacion es mala
7.- Problemas que se presentan:

Socio-Economico.- Prenomina familias de la clase media,-
estas viviendas son propias, generalmente se dedican al comercio,

otros trabajan en talleres, manufacturas o transporte.
En 1a vivienda.- Son chicas que consta de 2 ambientes en
donde se confunde sala, comedor y cocina.

Las paredes no estdn confinados y muestran algunas rajadu
ras. Las puertas de cada vivienda son chicas y deterioradas, 1lo-

mismo que sus dinteles.

Accesibilidad a 1a calle.- El1 piso del pasadizo se en-
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cuentra en estado regular. La viga en la entrada del callejon se
encuentra en mal estado y en cualquier momento puede desplomarse

y obstruir el paso.

8.- Soluciones Planteadas:

En cuanto a las viviendas se deben reforzar con colum -
nas y vigas de amarre, 1o mismo que. cambiar los dinteles o todos

los vanos y resanar las rajaduras.

En cuanto a la accesibilidad se debe reforzar la entra-
da y arreglar el pasadizo. También se recomienda dejar abierta -
las 3 puertas de acceso, pues de suceder un sismo tendrian tiem-

po los ocupantes de evacuar el callejon.

Ordenar y empotrar los - conductores eléctricos, 1o mismo

que la caja del medidor.

CASO N° 9.

1.- Lugar.- Sebastian Barranca # 2228 Sector 6

2.- Descripcion e Historia.- Se construyd esta vivienda en 1954
en una lra. etapa se construyd para una sola familia la parte de

la fachada con un patio al fondo.

Luego para alquilar la Dueifia Zoila Carrera construyd en
el patio vivienda en torno a un pasadizo todas de 1 piso, rudi -
mentarias y de mala calidad, formandose asi un tipico tugurio de

nominado corralodn.
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3.- Materijalés de construccion:

Muros.- Ladrillo.

Techos.- Plancha corrugada.

Pisos.- Cemento y tierra.

Puertas.- Madera corriente.

Acabados.- Buenoysolo la vivienda del duefio.

Ventanas.- De madera mala y chicas.
4.- Servicios Basicos:

Agua.- Colectivo.
Desague.- Colectivo.

Luz.- Domiciliaria- deficiente,un solo medidor para todos.
5.- Relacidn, Poblacidn: vivienda;

Namero de habitantes: 126 personas.
Nimero de viviendas: 24 viviendas.
# de habitantes/# de viviendas: 5.25
Area de Lote: 533.00 m2
Densidad: 2364 Hab/Hec.

Hacinamiento: Grave.
6.- Aspectos sismicos de la vivienda:

Altura de construccidon: 1 piso, 2.20 mts.
Ausencia de elementos estructurales.
Techos: Vigueria de madera.

Cimientos no las tienen.



Estado de conservacidon de la. vivienda es mala.
7.- Problemas que se presentan:

Socio-Econdomico.- Todo el tugurio tiene un solo duefio,-
por 1o tanto los habitantes que son, en su mayoria provincianos,
los alquilan. Son vecinos pobres que se dedican a la construc
cién, al comercio, algunos trabajan en fabrica y otros ni siquie

ra trabajan.

En la vivienda.- Ausencia de elementos estructurales,vi
viendas chicas muy inseguras para la vivencia de los habitantes,
se observa rajaduras en las paredes, mala calidad de materiales-

en la juntas verticales y horizontales.

Ausencia de revestimiento tanto en las. paredes interio

res como en las exteriores.

Accesibilidad a 1a calle.- Es deficiente, pues existe -
un pasadizo de salida de 0.80 mts. de ancho, las personas que vi
ven al fondo estdn en situacién desfavorable, pues, estan a 29.00
mts. y 33.50 mts. de la salida. De-suceder un sismi importante -

no tendrian el tiempo suficiente de evacuarse.
8.- Soluciones Planteadas:

Las viviendas deben ser reforzadas con columnas y vigas
de amarre de concreto, resanar las rajaduras y revestir las pare

des.



- 47 -

Demoler 4 viviendas y asi formar un patio de refugio.

CASO ESPECIAL.
1.- Lugar.- E1 pueblo joven del Cerro San Cosme, Sector 6.

2.- Ubicacidon.- Se haya ubicado al Nor-Este del Distrito:Tenien-
do como 1imites: La Av. Bolivar, Carretera Central, Av. San-

Pablo y el Mercado Mayorista.

3.- Descripcidon.- Se trata de uno de los mejores monumentos a la
miseria, la insalubridad y la delincuencia de la ciudad. En ella
existen verdaderos tugurios cuyos moradores viven en promiscui -
dad. En ella se observan, una irreqular ubicacidon de las cdsas ,
haciendo que existan pasajes muy angostos, que sdlo permiten el
paso de una persona, la calle principal tiene un ancho de 4mts..

esta truncado, no circulan carros por ella, y es de tierra.

4.- Historia.- A consecuencia del déficit de viviendas y la si -
tuacidon econdmica magra . de la gente. E1 1° de Setiembre de 1946
un grupo de personas acordaron posecianarse del Cerro., abriendo-
un camino hacia la cima, de la parte que da al frente del Merca-

do Mayorista.

Se formdé la "Asociacion de Pobladores del Cerro San Cos
me" la que acordd abrir un padrdon, para la inscripcidon de las
personas que deseaban tomar un lote, cada interesado procedid en

tonces a marcar el suyo a su capricho sin ningdn plan previo.

E1l 24 del mismo mes, aproximadamente 120 personas, acor
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daron expropiar el Cerro, provistos de esteras y palos, cada uno

decidido a acupar su choza.

Desde esa fecha la ocupacion fue produciéndose paulati-

namente, en la actualidad estd completamente saturado.
5.- Materiales de construccion:

Muros.- Existe un predominio de paredes de ladrillo, detec -
tandose también algunas viviendas de adobe, madera,
latones etc.

Techos.-Concreto, cartones, planchas corrugadas y otros.

Pisos.- Tierra, cemento y loseta.
6.- Servicios Basicos:

Agua.- Colectivo e individual
Desague.- Alcantarillado deficiente.

Luz.- Domiciliario.
7.- Relacion, Poblacidon - viviendo:

Nimero de habitantes: 25,093 viviendas
Nimero de viviendas : 5,137 viviendas
# de habitantes/# de viviendas: 4.88 Hab/viv.
Area del Lote: 92400»m2
Densidad: 2716 Hab/Hec.

Hacinamiento: Calificado como grave.
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8.- Aspectos sismicos de las viviendas:

Este punto, es visto en el capitulo IV, en la parte de -

Estudio Sismoresistente de las edificaciones, del sector 6
9) Problemas que se presentan:

Socio-Econdomico.- En ella existen verdaderos tugurios -

donde imperan el vicio, la corrupcidn y la miseria.

E1 indice cultural de esta poblacidén es bajo. Constitui
do por gentes de condicidon econdmica modesta generalmente provin

ciana.

Las familias duenas -de su lote, tienen una manera de vi
vir semejante a sus lugares de origen. Siendo el estado sanita -
rio de sus habitantes deprorable, -1os hijos deambulan en un ésta

do de suciedad, parasitosis y promiscuidad.

En las viviendas.- E1 tipo de vivienda varia desde 1la
choza de estera y palo,hasta las construcciones de tipo sdlido
Carecen de servicios higienicos buenos y otros problemas de vi -
viendas que se mencionan en el capitulo IV, ubicandose esta en -

el sector 6.

Accesibilidad.- En la explanada septentrional existe u-
na especie de plazuela, las zonas meridional y septentrional es-
tdn unidas por senderos angostos de 2 mts. de ancho, las zonas -
poniente y levante estan unidas por otro sendero de 4 mts. de an

cho con 36°de inclinacion.El cerro tiene 5 lugares principales -



de acceso con pasadizos laterales en partes y cuyos pisos estdn-

a flor de tierra.
10.-Soluciones Planteadas::

Se debe sefalar la necesidad urgente de establecer en
esta zona los servicios de agua, desague y luz eficientes y un
puesto permanente de sanidad, requisitos indispensables para el
mantenimiento de este grupo humano a un nivel que esté de acuer-

do con las exigencias de la civilizacion.

Intervenir en forma inmediata sobre las viviendas

del tipo "A" y posteriormente sobre las del tipo "B" y "C".

..5e debe hacer un plan de mejoramiento del piso de los -

pasadizos y reforzar con columnas, vigas y dinteles; las viviendas.

Se puede dar muchas soluciones inmediatas, pero sugiere
hacer un estudio integral socio-econdomico y de la problemdtica

y luego dar soluciones que sirva ademds para el futuro.

2,40 CAusAs QUE ORIGINAN LA ForMAcIoN DE TuGuRrloOS:

Diferentes factores dan origen a la formacion de los tu

gurios, a continuacidén hacemos mensién de algunos de ellos, que
entrelazados son causa y efecto de muchos de los aspectos del fe

nomeno TUGURIO:

a.-)Alta Densidad Demogrdfica: Los tugurios se encuentran locali

zados en las manzanas de mayor



densidad relativa sobre la cual influyen. La densidad de todo el
distrito se estima en 265.6 Hab/Hec. y segin estadisticas del -
Instituto Nacional de Planeamiento se estima en 1347 Hab/Hec. 1la
densidad en el area tugurizada, presentandose graves problemas -
de hacinamiento. He aqui una causa principal de la formacidn de

tugurios.

b.-)Evolucidn Histdrica: La zona de tugurios se ubica en el peri

metro del trazo mas antiguo de la ciu -
dad, en areas que han sido en su totalidad construidas antes de
1908, 1920, 1931 y todo el cerro San Cosme cuyas viviendas empe-
zaron ha construirse en 1949 siendo un area totalmente tuguriza-

da.

c.-)Servicios Comunales: Por encontrarse en el perimetro rde 1la

zona comercial, en la parte mas antigua
y mayor poblada de la ciudad, gozan de todos 1los servicios con
relativa eficiencia como Colegios, Iglesias, Correo, Edificios Pu

blicos etc.

Carecen como carece toda la ciudad de areas verdesy, pa

ra su expansion y refugios estos son escagos.

d.-)Transporte Colectivo y Urbano: por las mismas razones expues
tas en el punto anterior, es-

tas zonas son las mas atendidas por el transporte colectivo y ur
bano.



e.-)Usos del Suelo: La mayor area del distrito estd dedicada al
uso de viviendas multifamiliares.

Se descuenta que existe una relacidon entre el area que afecta al

uso de vivienda multifamiliar y cierto tipo de comercio con 1la

zona de tugurios, en el distrito esta relacidon toma 2 formas, u-

na en tipo corredor y la: ' otra en forma nucleada.

f.-)Escacez de Viviendas: Existe un gran deficit de viviendas pa
ra alojar a la poblacidén y a consecuen
cia de esto originan los tugurios para poder albergar a la pobla

cion.

Ademas de esta escacez se auna el alto costo de cons
truccidén de nuevas viviendas y también el alto costo de alquile-

res de viviendas aceptables.

g.-)Bajo Ingreso Per-Capite: La actividad econdémica punjante con
centra sus operaciones en el centro
de la ciudad, para desempefiar funciones econdmicamente renumera-

das.

La gran mayoria de ellos tienen un bajo ingreso Per-Ca-
pite, esta restriccion econdmica limita la eleccidon en el merca-
do de vivienda, este mercado para un considerable volumen de po-
blacion de nivel econdmico restringido no ofrece otras alternati

vas que los tugurios.

h.-)Inmigracidon: De un estudio de censos anteriores de la pobla-

cion de Lima,se ha determinado que mientras 1la



poblacion nativa a aumentado en un 60%, Ta migrante 1o hizo en
un 167% observdndose la magnitud en que se ha intensificado el

proceso migratorio.

Esta constante inmigracidon que sufre Lima y por ende el
distrito es debida, ya sea de orden econémico, social, cultural
u otros motivos; ha desequilibrado los servicios que existen en
la ciudad y efectando enormemente el problema de la vivienda ya
existente dando por resultado la aparicidon de los pueblos Jove -

nes y de los tugurios.

2.50 NoTAs PARA uN PLAN DE SoLucIoON.

2.51 DE LOS TUGURIOS EN GENERAL:

Se pueden mejorar muchas deficiencias de caracter de -
accesibilidad y estructural y que puede ser como .un peleativo

al problema. Mejoras que son propuestas en el acdapite 2.30.

En realidad esto seria una medida inmediata, ya que 1la
verdadera solucidén al problema, estd de acuerdo con un plan gene
ral para todos los tugurios de la Gran Lima, en la que La Victo-

ria seria s6lo una parte de é1l.

La tugurizacidon y hacinamiento de viviendas en el pais
no podra erradicarse sin la intervensidon directa del Estado y -
mientras no se implemente un sistema legal financiero que norme

en forma integral el proceso de desarrolo urbano.

Tesis planteada por el V Congreso Interamericano de Vi-

vienda.
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Se deberd considerar para el planteamiento de erradica-
cion del tugurio su generacidn y proceso, para que las acciones
o tomar logren a corto plazo el control efectivo y su prevencion

y a largo plazo, su erradicacion.

Dichas acciones serdn:

- Prevenir la tugurizacidon de las viviendas y dreas urba-
nas relativamente nuevas y que reunen condiciones de habitabili-
dad, mediante la implementacidn de una politica de conservacidn-

del sistema construido.

- De tener el proceso de deterioro que se manifiesta en &
reas y/o viviendas urbanas de relativa antiguedad, pero insufi -
ciente tanto por la calidad de la construccidén, como por la au-
sencia parcial o total de servicios sanitarios privados y/o poli

ticos.

- Erradicacion de los tugurios, mediante demolicidn, nue-
va construccién y/o cambio de uso de suelo en dreas urbanas y vi
viendas que acusen grado avanzado de deteriodo y que no reunan -
condiciones minimas de habitabilidad ni factibilidad de ser re-

habilitadas.

- Habilitacidon de nuevas areas, de tal manera que las ca-
racteristicas de la nueva construccidon se adecie a las caracte -
risticas del elemento social de dreas tugurizadas cuya mejora ha

bitacional es necesaria.

Estudio Socio-Econdmico de los pobladores en areas tugu

rizadas.



CAPITULO III

3,00 ANALISIS FISICO DE LA ZONA :

Para determinar los elementos estructurales de un proyec
to, ver el estado y el modo de reforzar una vivienda; es impre-

sindible hacer un andalisis Fisico de la zona.

Para 1o cual, es indispensable formarse un criterio de
las caracteristicas sismicas y climatéricas de la regidon. Ade-
mds debe contarse con una cantidad posible de antecedentes, co-
mo: Los Limites Geoldgicos naturales, topografia del terreno,
nivel de la mapa freatica y sus variaciones, antecedentes sismi
cos de la regidon. Que serviran para poder definir la clase del
terreno de fundacidn y su comportamiento de ellas, al suceder

un movimiento sismico.

Este capitulo, describe todas estas caracteristicas a
la vés que, identifica las clases de suelo que existe en la zo0-
na. La zonificacidon preliminar que se dd es, desde el punto de

vista sismico.

35,10 CARACTERISTICAS CLIMATERICAS :

La temperatura de la ciudad; es muchomas bajo, que la
temperatura media de su latitud. Esta anomalia se debe a la pre
sencia de la fria corriente de Humboldt, que esta paralelo y

cerca a la costa del Perd.



CUADRO No. V

ESTACION : CAMPO MARTE - LIMA
Lat. 12° 04' Long. 77°02' Alt. 137 m.s.n.m.

ATO: ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SET OCT NOV DIC
Temperatura Mdxima Media Mensual en °C: 24.9 26.0 26.2 24.3 21.3 18.9 17.7 17.4 17.8 19.7 20.7 22.9
Temperatura Minima Media Mensual en °C: 18.8 19.3 19.1 17.5 15.7 14.8 14.1 13.8 13.8 14.5 15.9 17.5
Temperatura Media Mensual en °C: 21.0 21.9 21.8 20.2 17.9 16.2 15.3 15.0 15.1 15.9 17.6 19.4
Temperatura Maxima Absoluta en °C: 29.2 29.4 29.7 29.0 26.8 26.7 23.6 23.3 22.0 22.8 24.4 28.1
Temperatura Minima Absoluta en °C: 15.9 15.4 16.4 12.8 10.2 9.4 11.9 11.5 11.9 12.6 12.9 16.8
Humedad Relativa Media Mensual en % : 84 82 83 84 85 86 86 88 88 88 85 83
Promedio de Horas de Sol : 195 216 235 214 118 53 41 30 38 61 108 161
Precipitacion Media Mensual en mm. 2.0 0.3 0.3 0.1 1.0 1.0 2.0 2.0 3.0 1.0 1.0 0.4

NOTA : La Presente Informacion Meteoroldgica, es en base a un promedio de 10 ahos.
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Segin los datos obtenidos del SENAMHI y segidn el cuadro
V, se deduce que: La temperatura maxima media anual, es de
21.50 °C, la temperatura minima media anual; es de 16.20 °C, la
temperatura midxima absoluta es 26.25 °C, la temperatura media
anual es 18.10 °C y la temperatura minima absoluta es 13.14 °C.
Del mismo modo se puede decir, que las temperaturas maximas se
registran en los meses de Enero, Febrero y Marzo, que son tempe
ratura de verano. Las temperaturas minimas se registraran entre

Junio y Noviembre.

En los meses mas calurosos y en donde el promedio de ho-
ras de sol son maximos, la vida se hace algo mortificante; no
tanto por las temperaturas ya que son relativamente bajas, siné
por la humedad relativa que son altos, registrdndose una hume-

dad relativa media anual de 85.20 %.

La precipitacidén anual media es 1.03 milimetros, conside
randose baja, y varia mucho de un ano a otro. Normalmente los
pocos cmts., de lluvia se distribuyen por todo el afo con un
mdximo entre Junio y Octubre. Caen en forma de chapurrones de
poca duracién o como garda. Esta baja precipitacién da, una ca-
racteristica comin a las viviendas, que es, la de usar techos

en forma plana y livianas.

3,20 TOPOGRAFIA :

Del plano # 6, se deduce que la zona en estudio, compren
de de dos area topograficamente bien diferenciadas. La primera

incluye las estribaciones propiamente dichas de la cordillera



de los Andes, como son los cerros E1 Pino y el San Cosme. La
segunda comprende la plataforma aluvial, formada por la acumula
cién de material desprendido de la cordillera por erosion.

De 180 m.s.n.m. a los pies de los cerros, la llanura baja a tra
vés del distrito, con una pendiente intermedia de 1 en 80 de Es
te a Oeste, y asi continua hasta el nivel del mar.

Por 1o dicho se puede decir que el terreno no es muy accidenta-
do, no tiene obstaculo fisico que impida la construccidn de ca-
1les y edificios.

Les cerros E1 Pino y San Cosme tienen de altura: 290 y 185 mt.
respectivamente, con una pendiente media de 30°, impidiendo que
la construccidon de viviendas y calles sean buenas y bien plani-

ficadas.

3,30 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS

3.3]1 UBICACION GEOLOGICA :

E1l distrito de la Victoria estd dentro del cono de deyec
cién del rio Rimac, formado por un poderoso y continuo conglome
rado de origen fluvial y fluvioaluvional; que cubren formacio-
nes creaticas de un antiguoe anticiclinal.

La generatriz mas alta del cono de deyeccidn pasa entre Santa
Clara y Magdalena, linea que también pasa por el distrito.

Al Este de esta zona se destacan los cerros E1 Pino y San Cosme
que son; de formacién credtica de Areniscas, calizas y arcilla.
Esteiman afirma que los alrededores de Lima, o sea estos cerros,
pertenecen al sistema creatica, piso neocomiano, encontrdndose

la ciudad sobre una zona de sedimento mesozoico compuesto por u
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na serie de areniscas, arsillas y pizarras con intercalacidn de

escazos calcareos.

3.32 PLIEGUE Y EDAD :

La ciudad se encuentra bajo la béveda de un anticlinai
normal y recostado, reducido en gran parte por la erosidén. Car-
los Lisson estima que la potencia minima, del macizo sidimenta-
rio es de 1000 mts.

La direccién de la Cordillera Occidental de los Andes es parale
10 al de la cesta y el eje del anticlinal es también paralelo
al de los Andes, por lo tanto el Anticlinal: si correspondiera
al sistema de los Andes seria Post-cretdcico e Terciario (neogé
nice), por otra parte, si se debe al levantamiento del sistema
de la costa hay que aceptar que este tubo lugar en una edad cre

tdcica (post-neocomiana).

3.33 LITOLOGIA DEL SUB-SUELO DE LA ZONA :

En vista de que no se han encontrado restos marinos en
los pozos litoelégicos, se puede deducir que el origen del cono
de deyeccién fue posterior al mecanismo del Anticlinal, eso sig
nifica que se formé recientemente, debido a una serie de huay-
cos de nuestra sierra.

En los escarpes de la Bahia, entre el Callae y Chorrillos y en
los graficos del Anexo B-1 al B-10, se observa que el material
del cono de deyeccidn ofrece una estructura lentiforme, entrela

zados de una serie de depdsitos aluvionales de espesor descono-



- 60 -

cido consistente de rodados, o grava (piedra grande y chica), a
rena y arcilla en su parte mas profunda.

Estas capas de depésitos estdn superpuestos sin orden ni arre-
glo alguno teniendo una potencia grande, segin recientes estu-
dios geofisicos en algunos sectores, logra pasar los 700 m. de

potencia.

3.40 AcuAS SUBTERRANEAS

Las aguas subterraneas forman parte de una napa libre,
cuyo origen son las infiltraciones de la cuenca del rio Rimac
que principian en las inmediaciones de Chosica, recogidas y en-
causadas por las capas del sub-suelo. (ver Anexo B-11).

E1 nivel del agua se encuentra entre los 40 y 80 metros de pro-
fundidad, con respecto a la superficie del suelo segin su cerca

nia a la fuente de recarga.

En el plano No. 6 se muestran las curvas Hidro-isohipsas
que refleja la forma del techo de la napa freatica en una época
en é1 que los niveles estdn en descenso. Por la cual se deduce
que:

- E1 sentidoe de escurrimiento deminante de la napa subterrdnea
es de NE-SO, siguiendo el curso casi paralelo del canal Surco.
E1 gradiente hidraidlicoe varia de aguas arriba hacia aguas aba

jo de 2.3 a 1.5 %.

En el cuadro # VI se muestran las caracteristicas hidro-

dinamicas de dos pozos, pudiendose afirmar que el acuifero es,
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de buena calidad.

CUADRO # VI

CARACTERISTICAS HIDRODINAMICAS

Transmisibilidad

Permiabilidad

Coeficiente de

M2/segq. M/segq. Almacenamierito
Urb Higuereta| 3.2 x 1072 4.5 x 1074 7%
Urb San Borja| 4.9 x 1072 7.4 x 1074 7%

Fuente: Ministerio de Agricultura (Aguas Subterraneas)

En cuanto a potabilidad, se puede decir que estas aguas

son aceptables, considerandece apto para el consumo humeano. EI

volumen de explotacién, destinados al consumo doméstico y en al
10'060,6C0

gunos casos a la industria; alcanza actualmente a 1los

de M3, anuales.,.

Por una sobre explotacién del agua, casi no se observa &

nomalids en la napa fredtica. Que por su contenido idnico es
clasificada como Calcitas Sulfatadas.
3.50 CaracTerisTicAs DeL SueLo De CIMENTACION

Existe amplia evidencia, que, los dafnos que han causado

los sismos a las poblaciones, no se debe esencialmente a la ca-

lidad de las construcciones, sino, a la naturaleza de los sue-



los y formaciones de cobertura o de rocas, en el que, se hallan
las cimentaciones. También es evidente, que, un mismo terremoto
produce efectos muy diferentes en las estructuras, dependiendo
del tipo del suelo de fundacidén. En general, los dafios menores
se han observado en construcciones sobre roca sana y los mayo-
res, sobre suelos pantanosos-y rellenos artificiales. Este com-
portamiento se explica por dos tipos diferentes de fendmenos:
1.- La amplificacidon selectiva del movimiento, debido a la me-
nor rigidez del suelo y a la reflexidén miltiple de 1las ondas,
en las fronteras de estratos.

2.- Los efectos que sobre los suelos blandos, sensibles y suel-
tos; producen los sismos, sobre todn cuando la napa fredtica se
encuentra sobre la superficie.

De acuerdo a este criterio, se ha creido conveniente, hacer una
zonificacidn preliminar de los diferentes tipos de suelos encon
trados en la zona estudiada, calificados desde el punto de vis-

ta sismico.

3.51 CLASES DE SUELOS :

La poblacidn por razones geograficas, politicas, econodmi
cas, etc. se ha construido principalmente sobre suelos transpor

tados, sin embargo existen edificaciones sobre suelos residua-

les en los faldeos de los cerros, y también sobre la roca funda
mental (les cerros).

Haciendo un estudio y recorrido en toda la zona, se ha encontra

do 3 tipos de suelo: cuyas caracteristicas mensionamos:



Suelo Transportado: Como se observa en los graficos del Anexo B,
dentro de este grupo de suelos podemos en-
contrar las gravas, cantos rodados y arenas, que se presentan
en casi todo el distrito.
Las caracteristicas de estos suelos es; su alta friccidn inter-
na, son elasticos, permeables, sin capilaridad y el esqueleto
del suelo es practicamente incomprensible.
Este terreno es ideal y seguro para la cimentacidén, casi se po-
dria decir que estd predistinado para la construccién de cimein
tos abiertos. Es facil de escavar y sin embargo siempre estable
por algin material cohesivo, que nos permite aplicar métodos de
construccidn baratos y faciles y sin problema de encontrarse
con el nivel freatico que es profunda. Y camo el grado de com -
pactacidon es alto, la intensidad medida ante un sismo serd ta
verdadera. La capacidad de carga para cimientos de hasta 1.50 m.
es de 5 kg/cmz. En 1la zona no se ha encontrado fallas de estruc

tura por asentamiento.

Roca Basal: Es una roca sedimentaria coempuesta en general por
areniscas y calizas, esto se observa en los cerros

E1 Pino y San Cosme. Las construcciones levantadas sobre estas

rocas no han sufrido dafios de importancia ante wun sismo, adin

que.las construcciones, no son de buena calidad.

Estas rocas podran estar sometidas a movimientos oscilatorios

cuyas amplitudes verticales alcancen algunos cms. y con acelera

ciones alun mayores que el de la gravedad; pero en cambio, los



movimientos horizontales tendrdn amplitudes muy pequefias, de al
gunas décimas de milimetro con aceleraciones variables, pero in
feriores a 1/10 de la gravedad. Por esto las construcciones,
ain aquellas de calidad deficiente podran resistir en buenas
condiciones los movimientos sismicos, de cierta importancia.
Las rocas en que se encuentran fundadas las viviendas, pueden
considerarse practicamente indeformables y por lo tanto no se
producirdn asentamientos,al presentarse esfuerzos originados
por el sismo. También se debe destacar que la intensidad perci-
bida o medida serd la verdadera.

Su capacidad de carga para cimientos de hasta 1.50 mts. es de 7
a 15 Kgr/cm2. resistiendo facilmente, las edificaciones que se
encuentran en esa zona, que son de hasta 4 pisos. Como el terre
no es de gran pendiente, repercute en el comportamiento sismico
de las edificaciones, aumentando los esfuerzos que en ella se
produceny como en el area las construcciones, son de poca altu-

ra no se nota esta anomalfia.

Rellenos de Suelos Inestables: El1 dnico lugar donde se ha ubica
do esta clase de suelo es, en
las faldas del cerro E1 Pino, mas.exactamente en el parque 12
de Octubre.
Sen escombros no coempactados, sus propiedades internas cambian
facilmente a causa de las aguas, lluvias o filtraciones. Por lo
tanto estos suelos son muy inestables y por la accién de 1los
temblores alcanza una gran intensidad, siendo su coeficiente

sismico seguin Takajashi de 1.5 veces la intensidad verdadera.
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Sebre este tipo de suelo no es aconsejable proyectar fundacio-
nes ni aln construcciones livianas porque sufren fuertes defor-
maciones a consecuencia del sismo o cuando este terreno se hume
dece o0 satura.

Su capacidad de carga para cimientos de hasta de 1.50 m. gene-

ralmente es de 0.5 Kgr/cm2. (Ver foto # 1)

3.60 ANTECEDENTES SISMOLOGICOS

3,61 SISMICIDAD DEL PERU :

En un afio, en toda la tierra, ocurren un millén de sis-
mos, de los cuales 100,000 son perceptibles para el hombre, u-
nos 1,000 de ellos se califican como sismos que ya producen al-
gunos dafios; o sea son sismos débiles, y unos 20 de esos sismos
-siempre en un afio- son los terremotos o sismos fuertes. La
gran mayoria de estos sismos ocurren en 2 circulos maximos que
rodean la tierra, uno de ellos es el 1lamado de los "Mares Medi
terraneos" que comprende las cuencas maritimas formadas por
grandes hundimientos, y la otra, es el 1lamado "Circulo Circum-
pacifice" o "cinturén de Fuego", es el complejo mias activo del
globe y en donde han ocurrido mds del 80% de los sismos destruc
tivos detectados hasta la fecha, ocupando los primeros fatidi-
cos puestos: Japbn, Chile y Peri.
De 1o dicho, es evidente que la sismicidad del Peri es bastante
alto y datos estadisticos, de los Gltimos 400 afios que estan
1lenos de efectos destructives de terremotos, nos permite con-

firmar: que la responsable de la gran actividad sismica en nues



tra regidon, es el movimiento tectdénico causado por el desliza-
miento de la placa continental; aun cuando en la zona Sur sean
a veces volcdnicas. Ademds se deducen de la estadistica que en
el mes de Octubre se detecta el mayor nimero de terremotos gra-
ves y aproximadamente cada 10 afios.

En cuanto a desastres podemos decir que el sismo ocurrido en el
afie 1970 fue el que ha causado mayores pérdidas y en unos cuan-
tos segundes ocacioné 67,000 muertos y desaparecidos, que es
mds del doble de todos los que presedieron en un lapso de 500 a
fios, pues;contabilizando las muertes causadas por los terremo-
tos, desde la conquista del Perd hasta 1969, segin datos conoci
dos; 1legan a un total de mas 6 menos a 27,624 muertos. Confor-
me va progresando la ciencia de la Sismologia y las medidas que
se vayan adoptando, sea mas eficiente, es de esperar que en el
futuro, los efectos de sismos se reduscan a un minimo. Moderada
mente en zonas propensas a Terremotos, se construyen editficios
antisismicos de concreto armado y ladrillo que paulatinamente
van reemplazando a las de adobe, dejando de lado las ornamenta-
ciones, a la vez que cumplen norman de construccidén, por todo
esto se proporciona mayor seguridad a los moradores.

En el Anexo-C se indica la tabla de Mercalli Modificada, magni-
tud, intensidad y otros datos para sismes, una cronologia de
sismos fuertes en Lima, una estadistica de sismos con magnitud
mayor a 7.5 (Escala Richter), indicando la profundidad de cada

uno de ellos.
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3,62 sisMo DEL 3 DE OCTUBRE DE 1974 :

E1 sismo del 3 de Octubre de 1974, afecté6 considerable-
mente la costa central del Perd, especialmente los departamen-
tos de Lima e Ica, ocasionando grandes pérdidas, de vidas huma-
nas, asi como irrogado apreciables dafios materiales.

Este movimiento sismico, segin informaciones del Instituto Ged-

fisico del Peru, ha tenido las siguientes caracteristicas:

- E1 sismo alcanzé su mayor intensidad en Lima, a las nueve ho-
ras, ventiun minutos y cuarenticinco segundos.

- Su magnitud fué de, 5.6 en la Escala de Richter.

- Con una Intensidad de VI-7 en la Escala Mercalli Modificada.

- Fueron, 135 segundos de suspenso, terror y destruccién, nunca
antes en nuestra costa, un terremoto habja tenido tanta dura-
cidn.

- Este movimiento teldrico, tuvo su epicentro a 82 Km. al. Sur
de -Lima, frente a la localidad de Asia y Cafiete, sobre el pa-
ralelo 12.8 grados Sur y 77.3 Oeste. Afectandoe un radio de
540 Kms.

Como otros fendmenos observados se tiene:

Este violento sismo originé un Tsunamis (maremoto), que
ha golpeado a las costas de Hawai, Japdén, Nueva Zelandia y Aus-

tralia.

Después del sismo, el mar se retird 150 metroes en Pisco;
pero no penetrd con violencia a la costa, porque el foco sismi-

co estaba muy pegado a ella.



Luego del sismo, se produjeron varios cientos de sismos
fuertes, denominados réplicas; cuya consecuencia fueron: unos
por acomodamiento y otros por reflejo de la misma.

- E1 sismo fué de origen tectbénico, cuya energia sismica se de-
bid, a la friccidén de dos capas, producto de su resbalamiento ,
probablemente inclinados y con tendencia a introducirse debajo
del continente.

- Segin, informacidon del Comité Nacional de Defensa Civil el
sismo ha causado la pérdida de 78 vidas, constatandose ademas
dafios materiales en diversos puntos del departamente de Lima
del orden de S/.1,826'698,592.00 soles.

Se observa, que a medida que se va alejando de la costa en di-
reccidon hacia la sierra, los dafios materiales disminuyen relati
vamente en poca distancia, en comparacidén de la extensiodn de
los dafios a.lo largo de la costa.

En Lima Metropolitana, apesar de ser una ciudad no muy grande,
hubo zonas que acusaron diversos grados de intensidad; como los

del Callao, Chorrilles, La Molina, etc.

En el distrito de la Victoria:

- Hubo panico en la poblacidén, causando gran confucidn.
Se sintidé con una intensidad VI y de larga duraciodn.
- La poblacidon que se encuentran ubicados en la parte mas anti-

gua de la ciudad, han sufrido mas los efectos del sismo.

Los dafios han sido considerables, especialmente en 1los

hogares de modesta condicién econdémica. (tugurios)



- Se observa que, en los barrios marginales ubicados en las zo-
nas de contacto y sobre los cerros San Cosme y E1 Pino, nec se
han presentado, dafios de mayor intensidad que la del grado VI.

- De la inspeccidon realizada a edificios pablicos, se ha encon-
trado que varias de estas son potencialmente peligrosas por
encontrarse fuertemente dafiados. Algunas escuelas han quedado
dafados definitivamente y otras temporalmente.

- Muros perimetrales de azotea, que no tenian buena trabazén y
cercos, se han desplomado; generalmente las construidas en la
direccidon NE se voltearon hacia el SE. La foto 27 nos da un e
jemplo palpable, este desplome ocasioné la muerte de una nifa
de 8 anos y 2 heridos mas.

- Al recorrer el distrito se observdé, la caida de adornos super
ficiales y cornizas en la gran mayoria de las viviendas anti-
guas. El1 gran deterioro de los tanques elevados no disefiados
antisismicamente. Rajaduras en las esquinas y en 1los vanos,
por no prever construcciones con columnas, que el reglamento
los indica.

E1 50% de las viviendas, resultaron con pequefas rajaduras
E1 5% de las construcciones Tipo "A" sufrieron dafios de consi
deracion. Y el .1 % de las viviendas Tipo "A" resultaron inha

bitables.



CAPITULO IV

4,00 ESTADO SISMO-RESISTENTE DE LAS EDIFICACIONES

4,10 SISTEMATICA EMPLEADA :

E1 encauzamiento del presente estudio es, el que a conti

nuacibn mensionamos

a.- Reconocimiento y Sectorizacidon de la zona Se tomaron en
cuenta diferentes criterios.

b.- Disefio de muestras, en cada sector De acuerdo a las reco -
mendaciones dadas por la ONEC. (1)

c.- Elaboracién de las fichas para la encuesta.

d.- Trabajo .de campo : Contdndose con 7 encuestadores que se dis
tribuyeron convenientemente; en los sectores que previamente
se seleccionaron.

e.- Procesamiento y presentacién de datos Se presentan en ta -
blas y graficos estadisticos.

f.- Ploteo de los resultados : Se plotean en planos, de acuerdo
al tipo de vivienda y al porcentaje que existe en cada sec -
tor.

g.- Conclusiones : Referidos a los resultados y a caracteristi -

cas importantes, observados en cada sector.

(1) Oficina Nacional de Estadfsticas y Censos.



4,20 SECTORIZACION DE LA ZONA :

Se hizo un recounociuiiento de la zona, recorriendo a su ni
vel, para tener una vision general de ella.
Para la realizacidén de la encuesta, fué conveniente dividir la -
zona en areas denominadas sectores. Con esto se pudo llegar a u-
na mejor eficiencia del muestreo, de su verificacidn y de su co-
rrecta evaluacidn del conjunto.
E1 distrito de La Victoria, se dividid en siete sectores, consi-

derando los siguientes criterios

- Predominancia del tipo de material de construccidn.
- Antiquedad de las viviendas

- Geologia

- Magnitud y

- Disponibilidad de encuestadores.
Sector 1

Es un sector antiguo, cuyo origen se remonta cuando se
destruyé la muralla que delimitaba a la gran Lima Metropolitana.
Existe un predominio de edificaciones de adobe-quincha, con algu
nas edificaciones modernas entre ellas.

La 1inea de 1imite del sector son Las Avenidas Grau, Undnue,
Abtao y Paseo de la Repiblica.
Encontramos en este sector, la Municipalidad del distrito, La I-

glesia Nuestra Sefiora de Las Victorias y La Plaza de Armas, etc.



Sector 2

Es un sector antiguo, con predominio de viviendas de un sé
lo piso y de adobe. También se presentan viviendas de ladrillo sin
columnas.

Limitan este sector las Avenidas : Grau, Unanue, Aviacion y Abtao.
Podemos decir que es un sector muy tugurizado, predominan los 11la
mados callejones.

En este sector podemos ubicar al Hospital Obrero o No. 1 de Lima,
también la dotacion Radio Patrulla la 29 ava. Comandancia de 1la

Guardia Civil, etc.
Sector 3

Este sector conjuntamente con el sector 1 y 2 son simila -
res, se considerdé para su limitaci6n la antiguedad de las vivien-
das y su magnitud.

Existe un predominio de viviendas de adobe de un piso, incrusta -
das entre ellas edificaciones modernas.

Limitan este sector, el Jirén Undanue, la Avenida México, el Jirdn
Abtao y la Avenida Paseo de la Replblica.

Este sector al igual que las anteriores se caracteriza por ser
muy tugurizada.

Ubicamos en ella la Urbanizacidén Matute, que son viviendas tipo
departamento, dentro de una serie de edificaciones de 4 y 5 pisos

sin ascensor.



Sector 4

Es un sector joven, en donde predomina construcciones mul-
tifamiliares, como las construccienes del barrio E1 Porvenir, Tam
bién existe viviendas de 1 6 2 pisos cuyas paredes son de ladri
110 con o sin columnas.

Limitan este sector las Avenidas México, Aviacién, Los Jirones U-
ndnue y Abtao.

En este sector se encuentra el pueblo j6ven de Matute, ubicado en
1o que antes era, el parque de Matute. Este pueblo joven estd muy

hacinada.
Sector 5

Este sector es el orgullo del distrito en cuanto a planifi
cacidn, dreas verdes y construcciones. La gran mayoria de las cons
trucciones son nuevas y modernas, el material que predomina es el
de ladrillo con columnas y también se presenta edificaciones de
concreto armado. Este sector tiene en la parte Sur dreas semirura
les.

La 1inea de limitacién del sector son las Avenidas México, Nico -
1&s Arriola, Aviacién, Paseo de la Repiblica y José Pardo. El sec
tor al igual que las anteriores, tienen una topografia plana, sin

ningdn obstdcule.
Sector 6

Se considerd esta zona, tomando como criterio fundamental,

el aspecto geoldgico, el pueblo jéven del cerro San Cosme y su a-



rea de influencia.

Existe un predominic de viviendas de 1 6 2 pisos cuyo material
mas usado son el de ladrillo sin columnas.

En este sector se localiza los Mercados Mayorista y Minorista,
también la urbanizacién San Pablo.

La 1inea de Limite son las Avenidas México, Aviacidén y Nicglds Ay~
116n.

Como caracteristica fundamental, podemos observar las construc -

ciones en ladera, osea en altas pendientes.
Sector 7

A1 igual que el anterior, para limitar este sector se con
siderd el aspecto geoldégico, las construcciones que predominan -
son las de 1 6 2 pisos de ladrillo con o sin columnas, otra de
las caracteristicas comunes, es el de construcciones enaltas pen
dientes en el cerro E1 Pino.

E1l sector estd limitado por las Avenidas México, Nicolds Arriola,
Circunvalacibén y Aviacion.

Se puede encontrar en este sector, viviendas provisionales he
chas de esteras ¥ maderas u otros materjales, también existen
construcciones, en las cuales usan como material agregado, su

mismo suelo.

4,30 ENCUESTAS

4,31 DISENO DE LAS MUESTRAS :

De acuerdo a procedimientos estadisticos, recomendado por
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la Oficina Nacional de Fstadisticas y Censos (ONEC), se tomdé como
minimos el 5% del total de manzanas de cada sector, manzanas que
previamente se ubicaron, considerando la homogenizacion de tipos
de vivienda. De esta manera se puede obtener un informe a nivel
de manzanas.

Definidas las manzanas se toma como minimo el 10% de las vivien-
das. Estas viviendas serdan seleccionadas a base de caracteristi-
cas y tipo de construccidon, predominante en cada manzana ya defi-
nida.

En el cuadro siguiente se observa, la cuantificacion del disefo

de muestras, por cada sector:

4,32  CLASIFICACION DE EDIFICACIONES SEGUN SU RESISTENCIA SISMI-
CA

Para calificar el estado de las construcciones y sus mate-
riales, en general, se us6 la: "Guia de clasificacion de edifica-
ciones segin su Resistencia Sismica". Clasificacidon que se hizo
bajo la hipétesis de ocurrir un sismo de gran intensidad. (Grado
VIII de la Escala Mercalli Modificada).

Se clasifican en cuatro tipos:

A.- Edificaciones con gran probabilidad de falla total o de dafios

muy graves que hagan imprdctico su reparacién (mds del 75% de da-

fos). Peligro de muerte o heridos graves para sus ocupantes, por

ejemplo:

1. Edificaciones de adobe antiguas debilitadas por la humedad, e-
rosidon natural o roedores ubicadas sobre cualquier tipo de sue

lo



2. Edificaciones de adobe y/o ladrillo sin columnas, con poca den
sidad de muros ubicados sobre cualquie:r tipo de suelcs blandus
¢ ¢n zonas de contacto. (E1 Callao, La Molina).

3. Murcs de tadrillos o edotes altos, de poco espesor y ningin a-
rriostre.

4, Edificios de lettr1ilo y/0 concreto con dos a mads defectos gra-
ves de estructuracidén (columnas cortas, torsién,impacto; ubica-
dos en terrenos desfavorable).

B.- Edificaciones donde se pueden producir dafos impertantes que

aunque no colapsen, es imposible su utilizacidn sin ser reparada,

estimandose este costo entre el 30% y 60% de su valor. Pueden pro
ducirse accidentes por caidas de bloques de albafileria o concre-
to, rotura de vidrics etc., por ejemplo: )

1. Edificaciones de concreto y/o ladrillo con defectos de estruc-
turacibn, que provoque concentracidn de esfuerzos en algunos
puntos (columnas cortas, torsién, juntas inapropiadas que cau-
sen fallas por impacto, falta de confinamientos en muros para-

lelos a la direccidon de donde hay una baja densidad de @muvros

2. Construcciones de adebe bien estructurado, de un s0l0o piso y
construido en terreno firme,

C.- Edificaciones donde se estiman -se producirdn dafios modersdas

o leves. El sistema estructural conserva sin mayor peligro Grai

parte de su resistencia y puede seguir siendo utilizado. Costo de

reparacién 10-20% de su valor. Alguna posibilidad de accidentes ;

por ejemplo:

1. Edificaciones de ladrillos con columnas pero que no han sido



especialmente calculados para resistir sismos, presentando al-
gunos defectos como; baja densidad de muros y que no todos 1los
pafos estdn confinados por columnas.

D.- Edificaciones donde se estimen no se produciran dafios o estos

serdn muy leves. E1 costo de reparacién no sobrepasa el 5% de su

valor. No hay peligro para sus ocupantes, ejemplo:

1. Edificaciones de ladrillo, concreto armado o acero, disefado
de acuerdo a normas de disefio sismico, con materiales de buena
calidad buena mano de obra e inspeccién rigurosa.

- En caso que las construcciones hayan sido hechas con materia
les de baja calidad, mano de obra mala, e inspeccidén no rigu
rosa, las edificaciones de tipo B, C, y D; serdn considera-

das en el tipo inmediato inferior.

4,33  ELABORACION DE LAS FICHAS DE EMCUESTA

Este trabajo se hizo, en ccnjunto con los integrantes del
grupo de infraestructura, sub-grupo de edificaciones UNI Defensa
Civil. Adaptado a los requerimientos del sector vivienda. Se ela-
boré dos tipos de fichas; previamente estudiados, para los fines
establecidos.

La ficha N2 1, se refiere a las caracteristicas de 1la manzana. Se
elabord esta ficha, debido a que no se disponia de tiempo y de re
cursos humanos, también porque asi, se podria considerar mayor
cantidad de viviendas; esto se demostr6, en el acapite 4.31.

La ficha N? 2, es propiamente para la encuesta de viviendas indi-
viduales. Se elaboré esta ficha en términos de las caracteristi-

cas propias de las viviendas a encuestar, tales como; area de lo-
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FICHA No. 2

UBICACION

Distrito
Manzana

Area del terreno

CARACTERISTICAS

Cédigo

ooooooooooooooooooooo

ooooooooooo

ooooooooooooooo

Cimentaciodn Estado

Cimentaciodn Estado

Corrido simple
Corrido armado
Zapata aislada

Zapata conectada
Pilotes
Otros

Sobrecimientos Estado

Simple
armado

Otros

Muros

Observaciones

----------------------------
% 8 8 8 8 & 8 8 8 = 8 % B B & 8 ® & €6 23 % % B B A A
L T T T T T I T R I TR B I I R R

E 8 8 B 8 8 ® W OB W OB B ® R E R oAM= s W B & v B 4 % 8

Material

Estado

Observaciones

Con cola

Sin cola

Adobe y Quincha
Adobe

Quincha

Madera
Asbesto-Cemento
Ladrillo

Bloque de concreto

Concreto

Columnas

Material Estado

Seccion H

Observaciones

Madera

Concreto Armado
Acero

Otros




2.

2.

2.

4.

5.

5.

6.

7.

0.

0.

0

0

0

0

Vigas
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Material

Estado

Secciobn

Observaciones

Concreto
Acero

Vigas Soleras
Dintales
Otros

Techos

Material

Estado e

Observaciones

Estera
Madera

Asbesto-cemento

Calamina

Losa Aligerado
Losa maciza C.A.

Servicios

AGUA POTABLE

DESAGUE

ELECTRICOS

Sistema

Estado

Sistema

Estado

Sistema

Estado

Indirecto
Directo
Hidroneum.
Cilindro
No tiene

Red Piblica
Tanque Sépt.
Pozo ciego
Otros

No tiene

Exterior

Empotrado

No tiene
Otros.

PROBLEMAS ESTRUCTURALES

Defectos de:

Observaciones

Columna corta
Torsion
Impacto

Baja densidad de muros

Otros

TIPO DE EDIFICACION.

P Q

Instrucciones

Colocar en estado

B - Bueno,
M - Malo ,

R - Regular,
p - Pésimo.




te, ubicacidén de la vivienda, materiales de construccién, existen
cia y estado de 10s elementes estructurales, estade de servicios
si los hay, etc., también se emplearon apreciaciones referente a
problemas estructurales y al tipo de edificacifn. Como se vé, me-
diante esta ficha se obtienen resultados de las viviendas por en-
cuestas individuales, estas son las que demordn mas en rellenar-

las.

4,34 DESCRIPCION DE LA ENCUESTA

Colaboraron para la encuesta siete alumnos que llevavan el
curso de Ingenieria Antisismica del PAIC, a cada encuestador se
le encargd un sector, otorgandole credenciales; afines para Jla
encuesta.

En la ficha N2 1, se hace el croquis de la manzana ya definida,
se recorre por todos sus frentes y conforme se avanza; en cada vi
vienda se va anotando las siguientes cuatro caracteristicas: Tipo
de construccién, uso de la edificacién, altura en pisos y estado
de conservacién. Los detalles de las caracteristicas, se presen-
tan en el Cuadro N2 VIII. La parte final de la ficha, se emplea, "
para apreciaciones referentes, a generalidades predominantes de
la manzana, que sirven para complementar; estudios de los aspec-
tos de: topografia, sueles, dreas libres, seguridad, etc., a ni-
vel general de la zona.

Luego de haber escogido las viviendas a encuestar, se procede al
1lenado de la ficha N2 2, considerandese en ella las declaracio-
nes hechas por el propietario y las ebservaciones del propio en-

cuestador. Por medio de esta ficha; se 1lega a saber el drea del
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CUADRO NO. VIII

TIPOS DE CONSTRUCCION

P1 = Construccion de adobe, techo de madera, cimientos corridos.
P12= Primer piso de adobe, segundo piso de quincha.

P2 = Construccidon de quincha o madera.
Q, = Construccion de ladrillo o block cemento, sin columnas,te
cho aligerado.
02 = Construccidon de ladrillo o block cemento, con columnas,te
cho aligerado.
R1 = Concreto armado mds ladrillo muro portante
= Concreto armado mas ladrillo como relleno
= Concreto armado (total).
R4 = Concreto simple
S1 = Muro de ladrillo, techo metdlico (reticulado) -
52 = Estructura de concreto (vigas-columnas)techo metdlico(re-
ticulado)

- e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e A e e e e e e e e e e e e e e

Vivienda (v), comercio (c), oficina (o), industria (i), educa-
cion (e), salud (s), libre (1).

ESTADO

Bueno (B), Regular (R), Mala (M), Pésimo (P),

Tipo Uso

Altura Estado
N.pisos



lote, estado de conservacién y. caracteristicas del inmueble, tipo
de vivienda seglin su resistencia sismica vista en el acapite 4.32.
Esta clasificacion del tipe de vivienda a sido ampliamente estudi
ade y analizado en el curso de Ingenieria Antisismica y se obtod
criterior comunes, conjuntamente caen les alumnos que se encarga-

ron de encuestar.

4,40 ReESULTADOS :

E1 trabajo de gabinete es un complemento del trabajo de
campo. Una vez hechas las encuestas, se tabulan todes los datos
ebtenidos, luego se presentan los resultadoes en cuadros estadisti
cos (Ver anexo A). Estos cuadros se muestran en primer lugar, en
tablas generales y luego en tablas por sectores y al final en gri
ficos estadisticos.

En todas las tablas se cuantifican los resultados, mediante por-
centajes de las muestras tomadas. Las tablas son referidas a mate
riales de construccidon, tipo de edificacidon, altura de edifica-
cibn por nimero de pisos y sélo en las generales el tipo de useo
de los inmuebles.

Los datoes utilizados son los de la ficha N2 | y séle para la cali
ficacién del tipo de edificacién se hace una comparacidon con 1los

datos tabulados de la ficha N2 2,

Como se observa en la tabla N2 3, la diferencia de porcen-
tajes es pequefio y no afecta en 1o mds minimo para el procesamien

to de los resultados.
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4,50 PROCESAMIENTO DE LOS RESULTADOS

Se procesaron los resultados de la encuesta, en cuatro pla
nos. Cada plano presenta el porcentaje de viviendas por sectores,
y cada uno de ellas representa un tipo de edificacidn segan  la
“Guia de clasificacion de edificaciones seglin su resistencia sis-
mica".

Para presentar los porcentajes, se obté en usar intérvales de 20
en 20%, asociandose cada intervalo a colores diferentes previamen

te definidos, es decir:

de 0% a 20% : color verde

de 21% a 40% color celeste

de 41% a 60% : color amarillo

de 61% a 80% : color anaranjado y
de 81% a 100% : color rojo.

De los planos asi representados, se puede apreciar que sector
sectores, tienen mas viviendas concentradas del tipo A, B, C = u:
y asi, se puede definir, que sectores, son mas vidlneratics

cuanto al riesygo sismicue de las edificaciones.
4,60 (QBSERVACIONES DE LOS RESULTADOS

4,61 DE LAS TABLAS GENERALES :

En cuanto a materiales de construccién, la tabla N2 1-A y
1-B, nos indica que existe un predominio de las edificaciones de la
drille-concreto (71%). De las cuales el 32%, son viviendasde la-
drille con columnas y el 39%, son viviendas de ladrillo sin colum

na. E1 28% de las viviendas, son de adobe-quincha, viviendas de 1
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piso y de 2 pisos, cuya primera planta es de adobe y la segunda
-planta es de quincha. En un minimo porcentaje existen las vivien-

das provisionales de esteras, madera, cartén, lata, etc.

La tabla N2 2, muestra la clasificacidn total de las edifi
caciones del distrito segun su resistencia sismica. En ella se a-
‘precia que, las viviendas del tipoe "A" alcanzan a un 26% y las de
tipe "B" un 48%. La mayoria de las edificaciones de adobe-quincha
son del tipo "A" y se localizan en la parte mds antigua de la zo-
na. Las viviendas del tipo "C", que son el 25% del total, se loca
lizan generalmente en las urbanizaciones. Las del tipo "D", que
son edificaciones construidas con criterios antisismicos, casi no

existen.

La tabla N2 3, compara porcentajes, de los tipos de edifi-
cacién A, B, C y D. De resultados obtenidos de la encuesta, de
las viviendas individuales, con los obtenidos mediante el manza-
neo. En esta tabla se aprecia que hay una variacidén madxima de 7%,

valor que no afecta, para el fin que nos proponemos 1legar.

La tabla N2 4, se refiere a altura de edificacion.
E1 55% de las viviendas son de 1 piso, la gran mayoria de ellos
se encuentran ubicados en zonas antiguas del distrito y en 1los
pueblos jovenes. E1 33% son de dos pisos con predominio en las ur
banizaciones jévenes y el 12% de las viviendas son de 3 6 mads pi-
ses, como las que existen en los conjuntos habitacionales del Ba-

rrie E1 Porvenir y Matute.

En la tabla N2 5, se aprecia el tipo de uso de las edifica
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ciones, el 74% son propiamente viviendas, el 8% de las viviendas
encustadas se dedican al comercio y el 18% son mixtos, es decir,

pertenecen a vivienda y comercio.

4,62 DE LAS TABLAS POR SECTORES ':

Sector 1:

La tabla N2 6, nos muestra que el 28% de las viviendas son
del tipo "A", el 64% son del tipo "B", o sea que, el 92% sufri-
rian dafios importantes o muy graves y el resto que es el 8%, su-

fririan danos moderados o no.

La tabla N2 7, nos indica que el 64% son edificaciones de
adobe-quincha, siendo la mayoria de ellas del tipo "A" y "B", en-
contrandose en un estado precario; lo que nos demuestra lo anti-
guo de la zona. E1 20% son viviendas de ladrille cen columnas, el

15% sin columnas y el resto provisionales.

En la tabla N2 8, observamos que el 60% de las edificacio,
nes, son de 1 piso creando un ambiente mondétomo. E1 36% son de

dos pisos y el 4%, son de 3 6 mds pisos.
Sector 2:

Segin la tabla N2 9, el 95% de las edificaciones sufririan
dafios graves o de importancia, esto se debe a que el 43% son del
tipo "A" y el 52% del tipo "B". E1 5% son del tipo "C" que proba-

blemente sufran dafios moderados.

Pe 1a tabla N2 10, se deduce que existe un predominio de e



dificaciones de ladrillo sin columnas (57%). En menor proporcidn
tenemos las edificaciones de ladrille con columna (14%). E1 resto
son de adobe-quincha (29%), ubicandose mas, en las cercanias de

la Avenida Grau.

En Ta tabla N2 11 se observa que el 56% son edificaciones
de una planta, el 31% de dos plantas, en estos 2 casos la mayoria
son hechas de adobe-quincha y de ladrillo sin <columnas. E1 13%
son de 3 3 mds plantas, observandose que existen .construccicnes

de 4 pisos cuyas paredes son hechas de ladrillo sin columnas'
Sector 3:

La tabla N2 12, especifica que, el 46% son del tipo "B", y
el 34% son del tipo "A", deduciendose que un gran porcentaje de
las edificaciones sufran dafos graves o importantes, en cambio el

20% que son del tipc "C", solo sufririan dafios moderados.

Respecto a los materiales de construccidén, la tabla N¢ 13
nos muestra que, el 57%, son viviendas de adobe-quincha debido a
1o antiguo del sector. E1 23% son de ladrillo sin columnas y el
20% son de ladrillo con columnas; esto debido a que se van cons-
truyendo, viviendas nuevas a cambio de las antiquas e inhabita-

bles.

La tabla N2 14 nos indica, que el 66%, son edificaciones
de una planta, siendo la mayoria de adobe y clasificados como del
tipo "A" o "B". E1 20% son edificaciones de dos pisos y sélo 14%,

corresponde a los de 3 6 mas pisos.



Sector 4:

La tabla N2 15, nos muestra que el 32% de las edificacio-
nes son del tipo "A" y el 42% son del tipo "B". Se catalogé a vi-
viendas de ladrille con o sin columnas, comoe del tipo "A" por te-
ner una deficiente mano de obra, mala calidad de material o algin
defecto constructivo. E1 26% son del tipo "C". En este sector en-
contramos l1os tugurios de azotea, que en el capitulo II se ha des

crito ampliamente.

La tabla N2 16, nos indica un predominio de edi“icaciones
de ladrillo sin celumnas (68%) de las cuales existen viviendas
que la calificamos como del tipo "A". En menor porcentaje se pre-
sentan las de ladrille con columnas (28%) y sélo el 3% las de ado

be y las provisionales.

En la tabla N2 17 observamos que el 44% del total de edifi
caciones son de un piso, el 35% de ellas son de dos pisos y el
21% son de tres o mds pisos. En este sector se ubica el barrio de
E1 Porvenir caracterizandose por un conjunto de edificios de 4 0
5 pisos cuyo prOpiétario es el Estado, estos edificios tienen

cuartos muy chicos y estan completamente hacinados.



Sector 5:

La tabla N2 18, define un predominio de viviendas tipo "C"
(42%) o sea viviendas que sufrirfan dafies moderados. E1 49% son
del tipe "B" y sélo el 7% del tipo "A". Esto nes demuestra 1o nue
vo que es esta zona. Existen en ella construcciones modernas ,

también algunas de concreto armado con disefio antisismico.

En cuanto a materiales sde construccidén todas las edifica-
ciones son de ladrille. La tabla NS 19, nos sefiala que el 51% son
viviendas hechas de paredes de ladrillo con columnas y el 48% son,

de ladrille sin celumna.

Como es un sector urbanizado, existe un predominio de edi-
ficaciones de 2 pisos (50%) y de 1 piso (36%), ebservandose algu-

nos edificios de 3 o mds pisos (14%).
Sector 6:

La tabla N2 21, nes indica que el 30% son edificaciones
del tipo "A", calificados asi por.su estado.precario, deficiente
mano de obra y material. E1 47% son del tipo "B", observandose
construcciones buenas pero sin columnas. E1 23% de las edificacio
nes son del tipo "C". Por la presencia del cerro San Cosme, no
existe el problema de suelo de contacto, por seri el suelo muy com
pacto. En esta misma. zona las edificaciones generalmente se cons-
truyeron en ladera la pendiente del cerro tiene un promedio de
30°. E1 modo de construccién es, escavando por un lado y rellenan
do por el otro y se confunde el sobrecimiento y cimiento con el

suelo duro, 1legandose a obtener, un &rea plana para levantar 1la



vivienda.

La tabla N2 22, sefala que un 71% del total de viviendas
son de ladrillo sin coelumnas, estas son hechas por el propietario
en forma empirica. E1 26% son de ladrillo con columnas y el reto

que es minimo, son de adobe.

La Tabla N2 23, noes muestra un predominio de viviendas de
1 piso, ubicdndese la mayoria en San Cosme (62%). E1 24% son de

2 pisos y el resto son, de 3 0 mas pisos.
Sector 7:

Es un sector de viviendas nuevas. La tabla N2 24 ]o demues
tra, indicdndonos un 82% de viviendas del tipo "C"., esto es ob-
vie porque se constatd, que las construcciones del sector e inclu
‘so las del pueblo joven del cerro E1 Pino han sido asesorados y
dirigides por técnicos en el ramoe. E1 12% son del tipo "B" y el
6% del tipo "A" este G4ltimo tipo se presentan como viviendas pro-
.visionales hecha de estera, madera usada, latones, cartén, etc.
No existe el problema de suelo de contacto, se observa edificacio
nes en ladera, utilizan su suelo como material de agregado y en

algunas construcciones se confunden el cimiento, sobrecimiento y

los mures portantes.

La tabla N2 25, nos muestra.-que, la gran mayoria de las e-
dificaciones son de ladrille con columna (90%), esto nos demues-

tra lo diche anteriormente. E1 resto de viviendas que es minimo

son edificaciones de ladrille sin coelumna, de adobe y provisional.



La tabla N2 26 nos indica que el 70% son viviendas de un
piso, ubicdndose la mayoria en los pueblos jovenes. E1 20% son de

2 pisos y el resto, de 3 6 mads pisos.

4,70  SEGURIDAD :

Si no se preveen, factores como el que mencionamos a conti
nuacién, no se podrd hacer frente, a un sismo u otra catastrofe y

asegurar la vida del poblador.

l.- Alto indice de relacidon; ancho de la calle y altura de edifi
caciodn,

2.- Buena accesibilidad, a zonas altas del distrito y a otras vi
viendas.

3.~ Seguridad contra derrumbes de piedras, desprendimientos de

cornizas y otros.

4.- Buen indice de areas verdes.

En los siguientes parrafos se describe, las caracteristicas de

estos factores, en el distrito.

4,71  RELACION ANCHO DE LA CALLE Y ALTURA DE EDIFICACION

Tener vias anchas es primordial, pués de suceder un sismo
destructor estas no se obstruirian totalmente, y servirfian para
la evacuacidén y socorro inmediato e incluso como refugio para 1la
poblacidn. En el plano # 5 se plotean las vias anchas.

En la zona antigua del distrito existen construcciones de adobe
de 4 a 8 metros de altura que estan en calles cuyos ancho en unos

casos son de 15 a 30 metros y en otros casos.,son de 8 a 10 metros



como el Jirén Huascardn, Renovacién, Andahuaylas, Antonio Bazo,
etc. que no guardan una relacién 6ptima. En las urbanizaciones co
mo Apolo, Santa Catalina, esta relacidon es optima, en cambio exis
ten zonas residenciales como Balconcillo, E1 Barrio el Porvenir
cuyas edificaciones son de 4 a 5 pisos y sus «calles adyecentes
son de 10 a 20 metros y pasajes de 10 metros que no son eficien-
‘tes.

La Avenida Aviacién tiene 40 metros de ancho y -estd---totalmente
congestionado de comerciantes por 1o tanto el ancho de la via se
ha reducido al minimo, en ella se levantan edificios de 4 o 6 pi-
sos; por 1o que su relacidén no es buena.

En los pueblos jovenes existen edificios de 1 a 3 pisos construi-
dos al azar sin ningdn plan. En el cerro San Cosme se observa ca-
1lejones con pasajes angostas desde~ 0.80 mts., y su calle mas

ancha es de 4 mts. observandose que no guarda una relacién acorde

(Ver foto # 10,11,12).

4,72  ACCESIBILIDAD A ZONAS ALTAS Y A VIVIENDAS TUGURIZADAS :

Se debe mensionar la accesibilidad, a los carros San Cosme
y E1 Pino; siendo este ultimo de facil accesibilidad, hasta el mo

mento.

En el primero, se observa pasadizos estrechos de 1.50 a
2.0 metros y calles de 4.0 metros maximos que lo comunican con la
zona baja de la ciudad. Esto se agrava porque existen viviendas
precarias de hasta 3 pisos y de suceder un sismo fuerte esta zona
quedaria completamente bloqueada, ademds se nota c c¢ohstrucctones

provisionales que facilmente obstruirfan el acceso y hasta podria
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ocacionar un incendio. (Ver foto 11,12)

Lo mismo se puede decir, del buen porcentaje de tugurios, con sus
viviendas muy cadticas y pasadizos angostos. (Ver foto 13,14)

La mayoria de los edificios de 5 pisos no poseen ascensor, y tam-

poco escaleras provisionales de emergencia.

4,75 SEGURIDAD CONTRA DERRUMBES DE PIEDRA, DESPRENDIMIENTO  DE
CORNIZAS Y OTROS :

Las viviendas que estdn en la falda del cerro E1 Pino, es-

tdn expuestas al peligro de derrumbes de piedras, esto no sucede
e

en las del cerro San Cosme, porque estd tetalmente saturado de vi
viendas.
En toda la zona, especialmente en viviendas antiguas se observan
adornos superfluos en alto relieve de yeso, decoraciones postizas
come cornizas; que constituyen un serio peligro en caso de produ-
cirse un sismo. Las decoraciones deben estar contenida en la obra
y no adheridas a ella artificialmente como sucede actualmente,
pues esto representa en potencia grietas y desprendimientos que
pueden atentar contra la vida de los habitantes. (Ver foto # 22)
Los elementos de un edificio deben formar un conjunto perfectamen
te trabado, esto no sucede con la mayeria de los muros perimetra-
les de azotea que no tienen columnas de amarre comoe conjunto del
edificio y son faciles de desprendersepor que el altimo piso,
chicotea mas, de suceder un sismo. En la foto # 27 se puede obser
var el desprendimiento de un muroe perimetral de azotea que al
caer matdé a una nifia de 8 afios, esto sucedidé con el sismo del 3

de Octubre, de 1974 que nos muestra lo peligreses que son.
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4,74 AReAs LIBRES (VERDES)

La importancia de las dreas verdes o libres, radica prime-
ramente como parte del paisaje y recreo, llamdndose a veces pul-
mdn de la ciudad, por contribuir para la salud del . poblador. En
segundo lugar las areas libres la podemos usar como refujio, en
caso de ocurrir un sismo importante.

En recientes estudios, se esteblece que cada ciudad debe tener 5
m2., de areas verdes por persona, el distrito presenta un déficit
al respecto; porque tan sélo tienen 0.95 m2. por persona y se en-
cuentran maﬁ distribuidos y en un estado deplorable.

En el plano # 5 de vias principales y refujios, se observan que
en el sector 1, 2, 3 y 4 existen dos parques principales : E1 de
la Plaza de Manco Capac y el de E1 Porvenir, luego se tiene otras
cuatro pequefias, tres campos deportivoes y el drea libre del Hospi
tal Obrero. En el sector 6 s6lo existe el parque 12- de Octubre.
En cambio en los sectores 5 y 7 constituidos por urbanizaciones ,
encontramos una serie de jardines publices demostrando, que es u-

na zona residencial, nueva y moderna, con un buen planteamiento

urbano.



CAPITULO V

5.00 ESTIMACION PROBABLE DEL MONTO DE PERDIDAS

Se debe destacar, que la determinacion del monto de pérdi
das, serda una aproximacién a las reales, porque la probable pér-
dida a consecuencia de un sismo destructor pueden ser afectados,
ademas, por acciones secundarias como: incendios, explosiones,
etc. Aparte diremos que las pérdidas humanas tienen un valor in-
calculable con respecto a los materiales.

E1l presente estudio, considera s6lo las viviendas del distrito.

Existen estudios paralelos a este, referente a otras areas de Li

ma y también a otros aspectos como: Industrias, Hospitales y Es-

cuelas. etc.

Para el calculo se considerardn los siguientes costos:

Costo I : Costo de pérdidas del inmueble, por accién directa
del sismo.

Costo Il : Coesto por construccidn de nuevas viviendas, que reem-
plazarian a las destruidas totalmente.

Costo III: Costo de reparacibn, de las viviendas habitables

Costo IV : Costo por demolicidon y limpieza, de viviendas inhabi-

tables.

Los costos I, Il y III se obtendrdn mediante estimaciones inme-
diatos que se pueden ajustar a la realidad. En cambio, el costo

IV se estimara, tomando en cuenta ciertos criterios, que nos dé
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una idea, del valor de esta pérdida.

Para la obtencidon del resultado final, se sique la siqguiente me-

dologfia:

1.- Tipificacion de las viviendas por sectores.

2.- Estimacién del costo por tipo de vivienda en c/sector

3.- Depreciacién de los precios hallados por antiguedad y esta-

fio de conservacion.

4.- Costos finales por tipos de vivienda y por sectores.

5.- Determinacidén del nimero de viviendas por tipos en cada sec
tor.
6.- Calculo del monto total de pérdidas siendo la suma de las

estimaciones de, los costos: I, II, III y IV.

5,10 TiPIFICACION DE LAS VIVIENDAS POR SECTORES

En los cuadros del Anexo: A-12 al A-18, se encuentran cla
sificadas las viviendas, diferenciadas por: su tipo de -edifica-
cién; repartidas en los parametros A, B, C y D (Ver Acdpite 4.32)
materiales de construccidon, altura de edificaciéon y Area cons-

truida.

Estos datos fueron obtenidas de las encuestas individua-

les (ficha # 2). Estas mismas encuestas han servido para tipifi-
car las viviendas, que tengan, caracteristicas comunes.
E1 tipo de vivienda, representativo en cada sector, sera de Tlo
dicho anteriormente y ademds se tomara en cuenta las caracteris-
ticas en cuanto a los acabados, que en el precio de las vivien-
das, incide en buena proporcioén.

Se recurre a los "Precios Unitarios Promedio de Cosntruccidn pa-
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ra la costa" (Anexo E), para obtener un valor aproximado del pre
cio de la vivienda tipificada.

La variable de "area construida" ha sido necesaria para valorar
las viviendas tipo, para ello se han considerado cuatro intérva-
los, y en la valorizacién se toman, valores definides del maximo
de 100 m2. para el primer intérvalo, de 150 y 250 m2. para los
intérvalos segundo y tercero respectivamente, y para el @ltimo

intérvalo se considera el minimo de 300 m2.

5.11 CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES DE LAS VIVIENDAS :

Estas caracteristicas son importantes para el comporta-
miento de la vivienda y deben ser tal, que garantice en forma ra
zonable la seqguridad de los ocupantes.

En 1a zona en estudio existe un predominio de construcciones de

adobe y ladrillo, cuyas caracteristicas estructurales estandari-

2adas, son:

a.- Viviendas de Adobe:

- Cimentacidn: Piedra grande con barro, profundidad hasta 1.00
mts., ancho entre 0.60 a 0.80 mt.

- Sobrecimiento: Adobe o piedra con barro, ancho entre 0.60 a
0.80 mt., altura entre 0.20 a 0.40 mt.

- Muros: Adobe, ancho de 0.60 mts., altura para viviendas de 1
piso hasta 4.00 mt. y para los de 2 pisos se considera hasta
8.00 mt.

- Techos: Estructura portante de madera (vigas), cubertura forma
da por una malla de carrizo de cafia mds una torta de barro, es

tos techos son llamados livianos.



Viviendas de ladrillo:

- imentacidén: Cimientos corridos simples de concreto <cicldpeo,

1cho 0.40 mt., profundidad entre 0.60 a 1.0 mt.

- Sobrecimiento: Concreio simplea cicldépeo, ancho 0.25 y .15 mt_,
altura 0.30 mt.

- Muros: Ladrillo de arcilla cocida, muros portantes de 0.25 mt,.
de espesor y de tabiqueria de 0.15 mt., altura para viviendas
de 1 piso entre 2.50 a 2.70 mts., de 2 6 mds pisos se conside-
ra de 2.60 mt. por piso mas un muro perimetral do azotea de
0.80 mt. de altura; o sea para una vivienda de 2 pisos la altu
ra es de 6.00 mt.

- En las viviendas que tienen columna de amarre para muro portan
te, se ha considerado que estas columnas scn de 0.25 x .25 mt.
con 491/2" y con estribos de 91/4“. ‘e.25 cms.

- Techos: La estructura 1o forma vigas de concreto armadn, 12 <.

bertura consiste en ura losa aliagerada de 0.20 mt. de espesor.

5.12 CARACTERISTICAS DE LOS TIPOS DE VIVIENDA POR SECTOR

Sector 1:

Vivienda tipo "A"

Material de construccidn: Adebe

Altura de edificacion: 1 piso (4.00 mt.)

Area construida: 100 m2.

- Acabados:

Pisos: Parquet corriente, vinilico asfaltico, ~"cemento pulido ,
tierra.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de torta de barro, cielo raso
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de vigueria de madera, sin falso cielo raso.

Bafio: Ducha con cabeza fija, inodoro de granito con tanque al-
to de eternit o fierro fundido.

Enchapes ¥ zdécalos: Contrazdocalos de loseta corriente, vinili -
cos o madera corriente. Y,

Carpinteria y vidrios: Puertas de tablero en madera corriente,

ventanas de madera corriente. Vidrios simples.

Vivienda Tipo "B"

Material de construccidon: Adobe

Altura de edificacidon: 1 piso (4.00 mt.)

Area construida: 150 m2.

Acabados:

Pisos Parquet corriente, vinilico color oscuro, mosaicos co -
rrientes.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de planchas corrugadas pro -
visional 6 torta de barro con o sin enlucido.

Bano: Ducha de cabeza fija, lavatorio de pared, inodoro de lo -
sa de tanque bajo.

Enchapes y z6calos: Maydlica blanca de 3ra. de 0.15 x 0.15, con
trazdcalos de cemento pulido o madera.

Carpinteria y vidrios: Puertas de tablero en madera corriente,
ventanas y mamparas de madera y/o fierro sencillo. Vi -

drios simples.
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Vivienda Tipo "C"

Material de construccion: Ladrillo-concreto con columna

Altura de edificacidn: 2 pisos (6 mt.)

Area construida: 150 m2.

Acabados

Pisos: Parquet corriente, mosaico corriente, vinilicos colores
claros.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrillo pastelero «cielo
raso enlucido.

Bano: Bano completo blanco de 2da., z6calos de madera, loseta
corriente para contrazédcalo.

Carpinteria y vidrios: Puertas contraplacadas de triplay co
rriente, con marco sencillo, mampara:y-ventanas de made

ra y/o fierro. Vidrios simples y semidobles.
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Vivienda tipo "D"
- Material de construccidn: Ladrillo-concreto con columna

- No existe.
Sector 2:

Vivienda tipo "A"

Material de construccién: Adobe

Altura de edificaci6n: 1 piso (4.00 mt.)

Area construida: 150 mt2.

- Acabados:

Pisos: Cemento pulido, tierra.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de planchas corrugadas é torta
de barro, sin enlucido.

Bafie: Ducha de cabeza fija, inodoro de granito con tanque alto
de eternit o fierro fundido.

Enchapes y z6calos: no tienen.

Carpinteria y vidrios: Puertas sencillas de madera muy corriente,

ventanas de madera. Vidrios simples.

Vivienda Tipo "B"
Materiales de construccidn: Ladrillo sin columnas
- Altura de edificacién: 2 pisos (6.00 mt.)
- Area construida: 150 mt2.
- Acabados:
Pisos: Cemento pulido, mosaico corriente, vinilico asfaltico.
Cubertura y cielo raso: Cubertura de planchas corrugadas 6 torta
de barro, con o sin enlucido.

Bafio: Bano completo blanco de 2da.
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Enchapes y zécalos: Mayélica blanca de 3ra., contrazécalos de ce
mento pulido, losetas o madera corriente.

Carpinteria y vidrics: Puertes contraplacadas de triplay Co-
rriente, ventsnas y wamparas de madera y/o fierro sernci-

-

116. Vidrios simples y semidobles.

Vivienda tipo "C"

Material de construccidén: Ladrillo-concreto con columnas

Altura de edificacib6n: 3 pisos (8.00 mt.)

Area construida: 150 mt2.

Acabados:

Pisos: Parquet corriente, mosaicos venecianos, vinilicos asfalti
co.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrillo pastelero, ciclou
raso enlucido.

Bafio: Bano completo de color o blanco de primera

Enchapes y z6calos: Maydlica de 2da. de color de 0.15 x O i3 Wi,
contrazécalo de madera.

Carpinteria y Vidrivs: Fuertas contraplacadas de triplay, con
marco senciblo, mamparas y ventanas de fierve y o 3l

nio. Vidrios simples y dobles.

Vivienda tipo "D"

- No hay'
Sector 3:

Vivienda tipo "A"

- Material de construccidon: Adobe
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Altura de edificacién: 1 piso (4.00 mt.)
Area construida: 100 mt2.
- Acabados:

Semejante al del sector 1, vivienda tipo "A"

Vivienda tipo "B"
Material de coenstruccién: Ladrille sin columna

Altura de edificacién: 1 piso (2.60 mt.)

Area construida: 150 mt2.

Acabados:

Pisos: Parquet corriente, vinflicoes colores claros, mosaicos co-
rrientes.

Cubertura y cielo rasoe: Cubertura de ladrille pastelero, enluci-
do.

Bafie: Bafio blanco sin tina de 2da., inedore de tanque bajo.

Enchapes y zd6calos: May6lica blanca de 2da. de 0.15 x 0.15 mt.,
contrazécalos de losetas corrientes o madera.

Carpinterfa y vidrios: Puerta contraplacada de triplay corriente,
ventanas y mamparas de madera y/o fierro. Vidrios semido-

bles y dobles.

Vivienda tipo "C"

Material de construccién: Ladrille-concreto con columnas

Altura de edificacibn: 2 pisos (6.00 mt.)

Area construida: 150 mt2.

Acabados:
Pisos: Parquet huayacdn e hualtaco, vinflices colores claros, mo =~

sajcos corrientes.
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Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrille pastelero cielo ra
so enlucido.

Bafio: Bafio completo de color o b]ancoﬁde 2da.

Enchapes y zdcalos: Losetas venecianas, maydlica de 2da de color
o blanco de 1lra. de 0.11 x 0.11 mt., contrazdécalos de ma-
dera.

Carpinteria y vidrios: Puertas contraplacadas de madera fina con
marco sencillo, ventanas o mamparas de madera y/o alumi-

nie. Vidrios dobles y triples.

Vivienda tipo "D"

- No existe.
Sector 4:

Vivienda tipe "A"
Material de construccién: Ladrillo sin columna
- Altura de edificacién: 1 piso. (2.60 mt.)
- Area construida: 150 mt2.
Acabados:
Pisos: Cemento pulido, tierra, mosaico corriente.
Cubertura y cielo raso: Cubertura de planchas corrugadas, sin
cielo raso.
Bafie: Inodoroe tipe integral de tanque bajo (sin tapa).
Enchapes y z6calos: May6lica blanca de 3ra, contrazécalo de ce-
mento pulide.
Carpinteria y vidrios: Puertas de tablero en madera corriente,

ventanas de madera y/o fierro. Vidrie simple
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Vivienda tipo "B"
- flaterial de construccidn: Ladrille sin celumnas
\1tura de edificacién: 1 pise (2.60 mt.)
\rea construida: 2.50 mt2.
\cabades:
3;0s: Parquet huayacan, vinilicos colores clares, mosaicos co-
rrientes.
yertura y cielo raso: Cubertura de ladrillo pastelero cielo ra
so enlucido.
io: Bafio blanco de 2da. sin tina, inodoro de tanque bajo (in-
tegral).
hapes y zdcalos: Mayd6lica blanca de 1lra. y de color de 2da.
de 0.11 x 0.11 mt., contrazdcalo de madera.
pinteria y vidrios: Puertas de tablero en madera y triplay,
ventanas y mamparas de madera y fierro. Vidrios simples y

dobles.

/rienda tipo "C"
laterial de construccidon: Ladrillo-concreto con columnas
- \ltura de edificacién: 2 pisos (6.00 mt.)
- Area construida: 300 mt2.
- Acabados:
Pisos: Parquet huayacan veteadc mosaicos corrientes, vinilico
asfaltico.
Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrillo pastelero cielo ra
so enlucido.
Bafio: Bafio completo de color o blanco de lra.

Enchapes y zécalos: Maydélica de lra. de color o blanco de 0.11 x
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0.11 mt., z6calo de madera.

Carpinteria y vidrios: Puerta contraplacada de madera .fina con

marco sencille, ventanas y mamparas de madera y/6 fierro

0 aluminie. Vidrios dobles y triples.

Vivienda tipo "D"

Ne hay.

Sector 5:

Vivienda tipo "A"

Material de construccién: Ladrillo sin columna

Altura de edificacién: 1 piso (2.60 mt.)

Area construida: 150 mt2.

Acabados:

ses: Parquet y mosaico corriente, vinilico asfaltice.

bertura y cieloe raso: Cubertura de ladrille pastelero, cielo.
raso sin enlucido.

fio: Bafio blanco sin tina de 2da.

chapes y zécalos: May6lica blanca de 2da. de 0.15 x 0.15 mt.,
contrazécalos de cemento pulido, madera.

rpinteria y vidrios: Puerta de tablero en madera corriente,

ventanas de madera y/o fierro. Vidries simples y dobles.

vienda tipoe "B"

Material de construccién: Ladrille-concrete sin coelumnas
Altura de edificacién: 1 piso (2.60 mt.)

Area construida: 150 mt2.

Acabados:



- 108 -

Pisos: Parquet huayacdn, mosaico corriente, vinilico color.Cuber
tura de ladrillo pastelere, cielo raso enlucido.

Bafio: Bafo completo blanco de 2da.

Enchapes y zécalos: Mayélica de color de 2da. o blanca de 1ra.
de 0.15 x 0.15 mt., contrazdécalo de madera.

Carpinteria y vidrios: Puertas contraplacadas de triplay o made-
ra, ventanas y mamparas de madera y/o aluminio o fierro.

Vidrios simples y dobles.

Vivienda tipo "C"

Material de construccidon: Ladrillo-concreto con columnas

Altura de edificacidn: 2 pisos (6.00 mt.)

Area construida: 150 mt2.

Acabados:

Pisos: Madera pino oregdén, machimbrada hasta 4", parquet huaya-
cdn, mosaicos venecianos de 0.30 x 0.30 mt.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrillo pastelero cielo ra
so enlucido.

Bafios: Bano completo de color o blanco de 1lra.

Enchapes y z6calos: Puertas contraplacadas de madera fina, venta
nas y mamparas de madera fina y/e aluminio. Vidrios do-

bles o triples de color.

Vivienda tipo "D"

Material de construccion: Ladrillo-concreto con columna

Altura de edificacidén: 1 piso (2.60 mt.)

Area construida: 300 mt2.

Acabados:
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Pisos: Parquet huayacdn negro u otro similar . mosaicos venecia-
nos de 0.30 x 0.30 mt.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrillo pastelero, cielo
raso enlucido.

Bafios: Bano complete de color o.blanco de 1lra.

Enchapes y ;éca]os: Losetas venecianas, maydlica de color o blan
co de 1lra. de 0.11 x 0.11 mt., z6calo de madera fina.

Carpinteria y vidrios: Puertas contraplacadas enchapadas en made
ra fina, ventanas y mamparas de aluminio ¢ madera fina.

Vidrios dobles de color o triples.
Sector 6:

Vivienda tipo "A"
- Material de construccién: Ladrillo sin columna
- Altura de edificacidén: 1 piso (2.60 mt.)
Area construida: 100 mt2.
- Acabados:
Pises: Cemento pulide y tierra.
Cubertura y cielo raso: Cubertura provisional de estera o madera,
sin enlucido.
Bafios: No tienen baifio.
Enchapes y z6cale: Contrazdcalo de cemento pulido.
Carpinteria y vidrios: Puertas sencillas de madera muy corriente,

cartén. Ventanas de madera sin vidrio.

Vivienda tipoe "B"
Material de construccidon: Ladrillo sin columnas

- Altura de edificacién: 1 piso (2.60 mt.)
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- Area construida: 100 mt2,

- Acabados:

Pisos: Cemento pulido, vinflice asfalticos

Cuberturas y cielo raso: CUbertura planchas corrugadas, ladrillo
pastelero, con o sin enlucido.

Bafios: Bafio blanco de 2da. inodoro del tipo integral sin tapa de
tanque bajo.

Enchapes y z6calos: Loseta corriente, may6lica de 3ra. blanca de
0.15 x 0.15 mt,, contrazécalo de madera corriente.
Carpinteria y vidrios: Puertas contraplacadas de madera corrien-

te, ventanas de madera y/o fierro sencillo. Vidrios sim-

ples y dobles.

Vivienda tipo "C"

Material de construccién: Ladrille cen columnas

Altura de edificacién: 2 pisos (6.00 mt.)

Area construida: 150 mt2.

Acabados:

Pisos: Parquet, vinilicos colores claros, mosaicos corrienies

Cuberturas y cielo raso: Cubertura de ladrille pasteiero, civ..
raso enlucido.

Bafios: Bafo completo de 2da. color blanco.

Enchapes y z6calos: May6lica blanca de 2da. de 0.15 x 0.15 mt.
z6calos de madera, contrazécalos de cemento pulido.
Carpinterfa y vidrios: Puertas contraplacadas de madera fina con

marco sencille, ventanas y mamparas de madera o fierro

y/o aluminie. Vidrioes dobles y triple.
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Vivienda tipo "D"

- No existe.
Sector 7:

Vivienda tipo "A"
- Materiales de construccién: Ladrille sin coelumna
Altura de edificacidén: 1 piso (2.60 mt.)
Area construida: 100 mt2.
- Acabados:
Pisos: De cemento pulido y tierra.
Cubertura y cielo raso: Cubertura provisional de estera madera,
cartdén, sin enlucido.
Bafies: No tienen bafio.
Enchapes y z6calos: No tienen.
Carpinteria y vidrios: Puertas sencillas de madera muy corriente,

carton, ventanas de madera sin vidrio.

Vivienda tipo "B"
Material de construccidn: Ladrille con columna.
Altura de edificacién: 1 piso (2.60 mt.)
- Area construida: 100 mt2.
- Acabados:
Pisos: Cemento pulide, parquet, vinilico asfaltico.
Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrille pastelero con o
sin enlucido.
Bafios: Bafio completo blanco de 2da.
Enchapes y z6calos: May6lica de 3ra. blanca de 0.15 x 0.15 mt .

contrazocalos de loseta o0 madera corriente.
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Carpinteria y vidrios: Puertas contraplacadas de triplay o made-
ra corriente. Ventanas y Mamparas de aluminie y/o fierro.

Vidrios simples y dobles.

Vivienda tipo "C"

Material de construccién: Ladrillo-concreto con columnas.

Altura de edificacién: 1 piso (2.60 mt.)

\rea construida: 100 mt2,.

Acabados:

Pises: Pisos de parquet huayacdn, vinilicos colores claros, mo-
saicos venecianes de 0.30 x 0.30 mt.

Cubertura y cielo raso: Cubertura de ladrillo pastelero ciele ra
so enlucido.

Enchapes y z6caloes: Loseta corriente, Mayélica blanca de lra de
0.11 x 0.11 mt., zdcalo de madera.

Bafio: Bafio completo de color o blanco de lra.

Carpinteria y vidrios: Puertas contraplacadas de madera fina con
marco sencille, ventanas y mamparas de madera y/o alumi-

nio. Vidrios dobles y triples.

Vivienda tipo "D"

- No hay.

5.20 EsTiMAcIoN DeL Costo Por Tirpo De VivienpAa EN CADA SECTOR:

La estimacién del precio unitario por M2. para un tipo de
construccién en cada sector, se obtiene sumando los valores se-
leccionados de cada una de las 7 columnas del cuadro del Anexo E,

(Precios Unitarios Oficiales de Construccién), de acuerdo a sus
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caracteristicas predominantes vistas en el acdpite anterior.

A continuacidon presentames leos costos estimados:

Sector 1

Vivienda tipo "A"

Costo por m2.: 400+150+200+400+400+50+100 = 1,700.00
Area construida: 100 mt2. (1 piso)

Costo de la vivienda: 170,000.00

vienda tipo "B"
Costo per m2.: 400+300+300+400+400+100+100 = 2,000.00
Area construida: 150 mt2. (1 . pise)

Costo de la vivienda: 300,000.00

Vivienda tipe "C"

Costo por m2.: 1400+600+400+800+550+100+200 = 4,050.00
Area construida: 150 mt2. x 2(2 pisos) = 300 mt2.

Costo de la vivienda: 1'215,000.00

Vivienda tipe "D"

Ne hay

Sector 2

Vivienda tipo "A"

Costo por m2.: 400+150+200+150+100+50+100 = 1,150.00
Area construida: 150 mt2. (1 piso)
Costo de la vivienda: 172,500.00
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Vivienda tipe "B"
- Costo poer m2.: 900+300+300+800+550+400+300 = 3,550.00
- Area construida: 150 x 2(2 pisoes).= 300 mt2.

Costo de la vivienda: 1'065,000.00

vienda tipo "C"
- Costo por m2.: 1,400+600+400+800+550+500+400 = 4,650.00
- Area construida: 150 x 3(3 pisos) = 450 mt2.

Costo de la vivienda: 2°092,500.00

Vivienda tipo "D"

- No existe
Sector 3

Vivienda tipo "A"
- Costo por mt2.: 1,700.00
- Area construida: 100 mt2. (1 piso)

- Costo de la vivienda: 170,000,00

Vivienda tipo "B"
- Costo por m2.: 900+600+400+400+100+200 = 3,000.00
- Area construida: 150 mt2. (1 piso)

- Costo de la vivienda: 450,000.00

Vivienda tipo "C"

Costo por m2.: 1400+600+400+800+550+400+400=4550.00
- Area construida: 150 x 2 (2 pisos) = 300 m2.

Coesto de la vivienda: 1'365,000.00
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Vivienda Tipo "D"

- No hay

Sector 4

Vivienda Tipo "A"

- Costo por m2 : 900 + 300 + 200 + 150 + 100 + 150 + 100 = 1,800.00
- Area construida : 150 m2. (1 piso)

- Costo de 1a vivienda : 270,000.00

Vivienda Tipo "B"

- Costo por m2 : 900 + 600 + 400 + 800 + 550 + 100 + 200 = 3,550.00
- Area construida : 250 m2 (1 piso)

- Costo de la vivienda : 887,500.00

Vivienda Tipo "C"

- Costo por m2 : 1400 + 600 + 500 + 1000 + 550+ 400+ 550 = 5,000.00
- Area construfda : 300 x 2 (2 pisos) = 600 m2.

- Costo de 1a vivienda : 3'000,000.00
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Vivienda tipe "D"

- No existe

Sector 5

Vivienda tipo "A"

- .0sto por m2.: 900+600+300+400+400+100+200 = 2,900.00
\rea construida: 150 mt2. (1 piso)
.0sto de la vivienda: 435,000.00
rienda tipo "B"

- .osto por m2.: 900+600+400+800+400+400+400 = 3,900.00

Area construida: 150 mt2. (1 piso)

Cosoto de la vivienda: 585,000.00

Vivienda tipo "C"

- Costo por m2.: 1,400+600+500+800+550+600+550 = 4,900.00
- Area construida: 150 x 2(2 pisos) = 300 mt2.

- Costo de la vivienda: 1'470,000.00

Vivienda tipo "D"

- Costo por m2.: 1,950+600+1,250+1,000+500+1,000 = 6,900.00
- Area construida: 300 mt2, (1 piso)

- Costo de la vivienda: 2'070,000.00

Sector 6

Vivienda tipo "A"

- Cosoto per m2,.: 900+150+200+150+100+0+100 = 1,600.00
- Area construida: 100 mt2. (1 piso)

- Costo de la vivienda: 160,000.00
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Vivienda tipo "B"

]

.osto por m2.: 900+300+200+400+100+100+100 = 2,100.00

rea construida: 100 mt2. (1 piso)

'osto de la vivienda: 210,000.900

'ienda tipo "C"

.osto por m2.: 1,400+600+400+800+550+400+400 = 4,550.00
Area construida: 150 x 2(2 pisos) = 300 mt2.

Costo de la vivienda: 1'365,000.00

Vivienda tipo "D"

No hay
Sector 7

Vivienda tipo "A"
- Costo por m2.: 900+150+50+150+100+0+0 = 1,350.00
- Area construida: 100 mt2. (1 piso)

- Costo de la vivienda: 135,000.00

Vivienda tipo' igu
- Costo por m2.: 1,400+600+200+150+100+50+100 = 2,600.00
- Area construida: 100 mt2. (1 piso)
- Costo de la vivienda: 260,000.00

Vivienda tipo "C"
- Costo por m2.: 1,400+600+400+800+550+150+300 = 4,200.00
- Area construida: 100 mt2. (1 piso)

- Costo de la vivienda: 420,000.00
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Vivienda tipo "D"

- No existe

5.30 DepreciAcIoN Por ANTIGUEDAD Y EsTADO De CONSERVACION

Para la depreciacid6n por antiguedad, se apela a: una se-
cuencia restrospectiva que expresa la "forma", como la aglomera-
cién urbana ha ido adoptando a través del tiempo; (Ver grafico 1),
también al tipo de viviendas, segin el acdpite 4.32, que indirec
tamente indica el estado de conservacion.

Estado de conservacidn que, han sido cuantificadas de acuerdo a
las encuestas individuales. Al igual que, el material estructu-
ral predominante: (Ver tabla del Anexo E)

Se obtienen resultados por tipo de vivienda y por sector:

Sector 1

Vivienda tipo "A"(l),: 1908, Adobe: 95%
Vivienda tipo "B" ,: 1920, Adobe: 80%
Vivienda tipo "C" »: 1950, L.cc.: 20%

Vivienda tipo "D" »: no hay
Sector 2
Vivienda tipo "A",: 1920, Adobe: : 95%

Vivienda tipo "B",: 1931, L sc.(2): 50%
Vivienda tipo "C",: 1955, L.cc.(3): 20%

(1) Vivienda tipe "A", "B", "C" y "D" catalogados como Malo, Re-
gular, Bueno y Muy Bueno respectivamente.

EZ L.sc. ladrille sin columnas

3) L.cc. ladrille con columnas
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Vivienda tipo "D",: noe hay

Sector 4

Vivienda tipo "A",: 1945, L.sc.: 75%
Vivienda tipo "B",: 1950, L.sc.: 32%
Vivienda tipo "C",: 1960, L.cc.: 14%

Vivienda tipo "D",: no hay

Sector 5
Vivienda tipo "A",: 1960, L.sc.: 65%
Vivienda tipo "B",: 1965, L.sc.: 23%

Vivienda tipo "C",: 1970, L.cc.: 8%

-

Vivienda tipe "D",: 1970,

-

.cc.: 0%

Sector 6
Vivienda tipo "A",: 1950, L.sc.: 72%
Vivienda tipo "B",: 1955,

-

.sC.: 29%
Vivienda tipe "C",: 1965,

—

.cc.: 11%

Vivienda tipo "D",: no hay

Sector 7

Vivienda tipo "A",: 1950, L.sc.: 72%
Vivienda tipe "B",: 1955, L.cc.: 29%
VIvienda tipo "C",: 1965, L.cc.: 11%

Vivienda tipoe "D",: no existe

5.40 Costos FINALES Por Tipo DE VivienpA Y Por SECTORES :

"Estos costos finales, son los costos estimados por tipo
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de vivienda y por sectores; afectados por las depreciaciones de

antiquedad y estado de conservacidn, indicada en el acapite ante

rior:

Sector 1

Vivienda tipo "A" : 170,000 x 0.05 = 8,500.00
Vivienda tipo "B" : 300,000 x 0.20 = "60,000.00
Vivienda tipo “C" : 1'215,000 x 0.80 = 972,000.00

Vivienda tipo "D" : No hay

Sector 2
Vivienda tipo "A" : 172,500 x 0.05 = 8,625.00
Vivienda tipo "B" : 1'065,000 x 0.50

532,500.00

Vivienda tipo “C" : 2'092,500 x 0.80 1'674,000.00

Vivienda tipo "D" : No hay

Sector 3
Vivienda tipo "A" : 170,000 x 0.05 = 8,500.00
Vivienda tipo "B" : 450,000 x 0.56 = 252,000.00

Vivienda tipo "C" : 1'365,000 x 0.83

1'132,950.00

Vivienda tipo "D" : No existe

Sector 4

Vivienda tipo "A" : 270,000 x 0.25 = 67,500.00
Vivienda tipo "B" : 887,500 x 0.68 = 603,500.00

Vivienda tipo "C" : 3'000,000 x 0.86

2'580,000.00

Vivienda tipo "D" : No existe
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Sector 5

Vivienda tipo "A" : 435,000 x 0.34 = 147,900.00
Vivienda tipo "B" : 585,000 x 0.77 = 450,450.00
Vivienda tipo "C" : 1'470,000 x 0.92 = 1'352,400.00

Vivienda tipe "D" : 2'070,000 x 1.00 2'070,000.00

Sector 6
Vivienda tipo "A" : 160,000 x 0.25 = 40,000.00
Vivienda tipo "B" : 210,000 x 0.71 = 149,100.00

Vivienda tipo "C" : 1'365,000 x 0.89 1'214,850.00

Vivienda tipo "D" : Ne hay

Sector 7

Vivienda tipe "A" : 135,000 x 0.28 = 37,800.00
Vivienda tipo "B" : 260,000 x 0.71 = 184,600.00
Vivienda tipo "C" : 420,000 x 0.89 = 373,800.00
-Vivienda tipo "D" : No existe

5.50 Numero De Vivienpas Por Tipo EN CADA SECTOR :

E1 total de viviendas por sectores, se toma del indicado
en el acapite 4.31. Luego se reparte proporcionalmente a los por
centajes correspondientes a los tipos A, B, C y D que se mues -
tran en los cuadros, por tipe de edificacion del Anexo A-12 al A
nexo A-18, o sea de los resultados de Tas encuestas individuales.

E1 ndmero de viviendas por tipo en cada sector es:



Sector 1

Nimero de viviend

Vivienda

Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 2

tipo "A"
tipo "B'
tipo "C"
tipo "D

Nimero de viviend

Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 3

tipo "A"
tipo "B"
tipo "C"
tipo "D"

Ndmero de viviend

Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 4

tipo "A"
tipo "B"
tipo "C"
tipo "D"

Ndmero de viviend

Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

tipe "A"
tipo "B"
tipo "C"
tipe "D"
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9,583

7 x 9583
4 x 9583
)9 x 9583

existe

6,694

18 x 6694
»3 x 6694
)9 x 6694

hay

9,103

19 x 9103
)1 x 9103
'0 x 9103

existe

3,292

'5 x 13292
13 x 13292
12 x 13292

existe

2587
6133

2544
3548

3550
3732
1821

863

602

3323 viv.
5716 viv,
4253 viv.
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Sector 5

Nimere de viviendas : 8,179

Vivienda tipo "A" 0.03 x 8179 = 246 viv.
Vivienda tipo "B" 0.51 x 8179 = 4176 viv.
Vivienda tipo "C" 0.43 x 8179 = 3517 viv.
Vivienda tipo "D" 0.03 x 8179 = 245 viv,
Sector 6

Nimero de viviendas : 6,056

Vivienda tipo "A" : 0.35 x 6056 = 2120 viv,
Vivienda tipe "B" : 0.45 x 6056 = 2725 viv.
Vivienda tipo "C" : 0.20 x 6056 = 1211 viv.

Vivienda tipo "D" : No hay

Sector 7
Nimero de viviendas : 3,212
Vivienda tipo "A" : 0.09 x 3212 = 289 viv.

Vivienda tipo "B" : 0.16 x 3212 514 viv.

n

Vivienda tipo "C" : 0.75 x 3212 2409 viv.

Vivienda tipo "D" : No hay
5,60 Carcuro DeL MonTo ToTAL

5.6l  MONTO DE PERDIDAS POR ACCION DIRECTA DEL SIsMo (cosTo I):

De acuerdo a la "Guia de clasificacion de edificaciones
segin su resistencia sismica" referidas en el acdpite 4.32 se es

tima que; en las viviendas:
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Va a producirse mas del 75% de danos por 10 que su re-
paracidén es impractica, 1o que indica que la péridda
es total.

Va a producirse entre 30% a 60% de dafios, que en prome
dio tomamos como 50% de pérdidas.

Va a producirse el 20% de dafios, por 1o que se toma e-

se valor en pérdidas.

T.ipo IIAII:
T.ipo IIBIl:
Tipo "C":
Tipo "D":
E1 costo

Se produce danos muy leves, se estima 5% de pérdidas

de su valor.

se obtendrd mdltiplicande el niemero de viviendas

por

el costo de las mismas y afectadas por el porcentaje de daiios,

estimados anteriormente.

Sector

Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 2
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 3
Vivienda

Vivienda

tipo "A" 8,500 .00 2587 = 21'989,500.00
tipo "B" 60,000 .50 6133 = 183'990,000.00
tipo "C" 972,000 .20 863 = 167'767,200.00
tipo "D" No hay

tipo "A" 8,625 .00 2544 = 21'942,000.00
tipe "B" 532,500 .50 3548 = 944'655,000.00
tipo "C" 1'674,000 .20 602 = 201'549,600.00
tipo "D" No existe

tipo "A" 8,500 .00 x 3550 = 30'115,000.00
tipo "B" 252,000 .50 3732 = 470'232,000.00



Vivienda

Vivienda

Sector 4
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 5
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 6
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Sector 7
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

tipo

tipo

tipo
tipo
tipo

tipo

tipo
tipo
tipo

tipo

tipo
tipo
tipo

tipo

tipo
tipo
tipo

tipo

lICII
IIDII

e
-
.
‘o

opn
-
.
.

‘g
-
aen
‘o

.
.g
‘o
‘pn

1'132,950

No hay

67,500
603,500
2'580,000

No hay

147,900
450,450
1'352,400
2'070,000

40,000
149,100
1'214,840

No existe

37,800
184,600
373,800

Ne hay

125 -

x 0.20

.50
.20

x
o o o

.05

1821

3323
5716
4253

246
4176
3517

245

2120
2725
1211

289
514
2409

[}

412'620,390.

224'302,500

1,724'803,000.

2,194'548,000

36'383,400
939'413,470
951'278,160

25'357,500.

84'800,000.

203'148,750

294'234,240.

10'924,200.
47'442,200.
180'096,840.

00

00
60
00

00
00
00
00

00

.00

00

00
00
00
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5,62 MONTO POR CONSTRUCCIONES DE VIVIENDAS NUEVAS (cosTto II):

Es el monto de aquellas viviendas que reemplazaran a 1las
viviendas, afectadas por el sismo casi totalmente y que su repa-
racion no seria factible ni segura. Las viviendas cuya califica-
ciéon son del tipo "A", son las que estarian comprendidas en esta
situacidén, pues de suceder un sismo destructor ellas sufririan
dafios irreparables.

Debemos establecer también, que las viviendas nuevas a levantar-

se, son del tipo "C". de acuerdo a la Guia de Clasificacion,

siendo estas; mas seguras y funcionales para el que las habita

Se establece ademdas que la distribucion de los lotes y las dareas

de construccién, sean las mismas de su actual lotizacidon observa

das en las tablas del Anexa-A de tipjficacion de viviendas. Esta

consideracidén facilitard el calculo.

Las viviendas nuevas a levantarse tendrian las siguientes carac-

teristicas:

<= Cimiento y sobrecimiento de concreto ciclédpeo.

= Estructuras de muro portante con columnas de arriostre.

~ Piso de parquet huayacdn, vinilicos colores claros, mosaicos
corrientes.

= Cubertura de ladrillo pastelero, cielo raso enlucido.

- Bafio completo de 2da. sin tina.

= Loseta corriente, maydlica de color de 2da. o blanco de Ilra.,
contrazdécalo de madera.

= Puertas contraplacadas de triplay corriente con marco senci-



CUADRO RESUMEN DEL COSTO 1II
Area . A Costo Unitario | Costo de la Nimero de
Sector Costo Total
Construir por m2 Vivienda Viviendas
1 100 | 4,SOd 450,000 2,587 1,164'150,000.=
2 150 4,500 675,000 2,544 1,164'200,000.=
3 100 4,500 450,b00 3,550 1'7174260,000.=
4 150 4,500 675,000 3,323 2,243'025,000.=
5 150 4,500 675,000 246 166'050,000.=
6 100 4,500 450,000 2,120 954'000,000.=
7 100 4,500 450,000 289 130'050,000.=
~TOTAL: 7'971,975,000.=

=621
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110, ventana y -mamparas de madera y/o fierro sencillo.
Vidrios simples y semidobles.
E1 costo de construccién -por mt2., se ha considerado estandar en
todos los sectores. Segin las caracteristicas indicadas anterior
mente; considerandose la vivienda econdémica y segura. Por lo tan
to, seglin el cuadro del Anexo-E:
E1 costo unitario es 1,400+600+500+800+550+250+400 = 4,500.00 por M2
E1l monto de la construccidon de estas viviendas por sectores se-

ria; como el que se muestra en el "Cuadro Resumen del Costo II.

5,63  CALCULO DEL MONTO POR REPARACION DE VIVIENDAS HAB!ITABLES
(cosTo 111)

Las viviendas a repararse son las calificadas como los ti
pos: "B", "C" y "D" de la "guia de clasificacién de edificacio-
nes segin su resistencia sismica".

En las viviendas del tipo "B" se producen dafios importantes, don
de seria imposible su utilizacién sin antes haber sido repara-
das, estimandose este costo de reparacidon en un promedio de 50%.
En las edificaciones del tipo "C" se producirdan danoa leves o mo
derados y su costo de reparacién se estima en un 20% de su valor
total

En las edificaciones del tipo "D" se producirdn dafos muy leves
Y su costo de reparacibén se estima en un 5% de su valor total.
Se considerard el mismo criterio de distribucién de lotes y é&-
reas construidas usadas para el cdlculo del costo II, es decir

Seé consideraran, el que se presentan en las tablas de Anexo A.
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E1 Precio Unitario mt2. de drea de reparacidon sera de 4,500.00
con las consideraciones ya establecidas, en el acapite anterior,
E1 costo de reparacidn por tipo de viviendas, se obtendré del
producto. del costo de la vivienda nueva por el nimero de vivien-
das y afectadas por el porcentaje de dafios a repararse. Estos

cdlculos se presentan en el Cuadro Resumen del Costo III.

5.64  MONTO APROXIMADO POR DEMOLICION Y LIMPIEZA DE LAS VIVIEN-
DAS INHABITABLES (cosTo 1Vv)

Es dificil de determinar este monto en forma apriori, y
solo para tener una idea, adoptamos los siguientes criterios:
Antes que todo debemos establecer que; viviendas inhabitables,
las consideramos las calificadas como del tipo "A".

- E1 trabajo de demolicidn y limpieza por cada vivienda, a pico
y lampa. Lo realizardn: 3 peones durante 15 dias a 320.00 jor
nal diario.

0 sea: mano de obra: 1x15x3x320 = S/.14,400.00 por vivienda

Se estima que 1 mt2. de area techada es equivalente a 1.00

mt3. de desmonte. Y un volquete de 4 mt3., por votar desmonte

a "granel" cobraria $/.600.00 el viaje.

Luego el alquiler de volquete por mt2. de area techada es:
600 = 4 : S/.150.00 por mt2. de area techada.

Los resultados de esta estimacidén se presenta en el Cuadro Re

sumen del Costo IV,
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6.00 CONCLUSIONES

6.10 DEL ESTUDIO ESCOGIDO

- Lima, es sacudida continuamente por movimientos sismicos,
potencialmente peligrosos. Ademds de afectar a las edificacionesy
a las personas, afectaria también considerablemente a 1o que Lir
ma constituye para el pais: 90% de las finanzas, 33% de las im-
portaciones, 67% de empleos en el gobierno,65% del sector indus-

trial, del pais etc.

- Ante tal evidencia, la presente tesis, es un estudio que
tiene como objetivo principal: " Evaluar el riesgo sismico al que
estdn expuestas las viviendas en el Distrito de La Victoria. Par
tiendo de la hipotesis: De producirse un sismo del grado VIII en

la escala M.M. con epicentro cercano a Lima."

Que servirdn para el planteamiento de algunas cuestiones
especificas, con respecto a posibles decisiones en dreas que de-
mandan impostergable plan de accidon de prevencidn, de parte de -
instituciones, Municipalidad, Ministerio de Vivienda , Defensa -

Civil etc.

- Teniendo en cuenta las caracteristicas urbanas (el 95 %
de la poblacidn urbana estd completamente saturada de viviendas),
de su importancia econdmica,de la diversidad de calidad de“cons-
truccion etc. Se ha creido conveniente realizar el estudio' del -

Distrito de La Victoria, referido a las viviendas.
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6.20 DE LA ZONA ESTUDIADA:

- E1 distrito es la primera zona, por lo que Lima ha ido
desarrollandose, obligado por un gran aumento demografico y una

geografia favorable.

- Es el punto neurdlgico, sobre la cual gira toda la eco-
nomia urbana de Lima, principalmente los abastecimientos alimen-
ticios. Un ejemplo palpable son las ubicaciones de los mercados:
Mayorista y menorista, donde se encuentran todos los productos ,
para el consumo diario de la poblacidén limefia y otras partes del

pais.

- En la zona existen 10 urbanizaciones con una densidad
promedio de 116 Hab/Hec., 8 pueblos j6venes con 250 Hab/Hec. EI
mds alto indice de densidad detectada, son: el del pueblo joven
San Cosme con 2,716 Hab/Hec., y el del Barrio el Porvenir con

1,400 Hab/Hec.

Estos resultados son muy relativos por existir zonas tu-

gurizadas de mdas altos indices de densidad.

- E1 distrito en sus 1,000 Hec. de extensidn, cuenta con
265,636 habitantes; albergados en 56,119 viviendas. Su importan-
cia social recide en su gran poblacidén de clase popular y media,
en constante crecimiento; con problemas sociales caracteristicos

de toda urbe,

- Existe un gran déficit de viviendas y diversidad de cali
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dad de ellas. Contrastan dreas de cuidado urbanisme como las ur-
banizaciones Santa Catalina, Balconcillo, etc. con otros en esta
do cadtico como: San Cosme, los tugurios de azotea, el barrio EIl

Porvenir, etc.

- En diferentes sitios de la ciudad, se nota un deterioro
parcial o total de bermas, pistas y veredas.
Por encuesta realizadas por la comuna, se ha determinado que
295,900 m2 de ellas, requieren reparacifn,
Lo mismo se puede decir queglas calles de los Pueblos Jovenes de
San Cosme, el cerro E1 Pino y la Avenida Raymondi Sector 2,estén

a flor de tierra sin ningidn tipo de cubrimientos.

6.30 REFERENTE A LA SEGURIDAD:

- En el Pueblo Joven San Cosme, se presenta una deficiente
relacién de ancho de calle y altura de edificacién (ver foto 10,
11, y 12) existiendo pasadizos estrechos y deteriorados de 0.80-
mts. a 4.00 mts. de ancho., con viviendas adyacentes de hasta 3
pisos de altura,cuyas paredes no tienen columnas ni vigas de ama
rre y construidas con materiales y mano de obra de mala «cali -
dad. Como consecuencia de estos pasajes angostos y en desniveles,

no se podria evacuar rdpidamente de suceder el sismo hipotético.

- Un buen porcentaje de tugurios tienen pasadizos estre -
chos y entradas deterio~adas, de suceder un sismo como el de 1la
hipé6tesis quedarian obstruidos, y los ecupantes no podrian eva -

cuar a tiempo. (ver fotos del N° 13 al N°19).
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Las viviendas aéreas estdn en una ubicacidn desfavorable, pues
de suceder un sismo no tendrdn el tiempo suficiente para ganar
las calles y estar en lugares seguros, puesto que estdn en Tlas
azoteas de edificios de hasta 5 pisos de altura. (Sin escaleras

de escape).

- Se observangdecoraciones postizas en las cornizas de
las viviendas que generalmente son antiguas, Parapetos de azo-
teas que no estdn bien anclados con el resto del edificio y a -
rriostrados y,otros cuyo material usado es de mala calidad. Acu
mulaci6bn de basura en las azoteas; ruma de ladrillo o madera su
perpuestos al filo del volado que dd a la calle y como también
maseteros. Ante un sismo importante pueden desprenderse o des -

plomarse y ocacionar algin tipo de accidente.

- Las 1lamadas paraditas, obstruyen el trdnsito tanto vehi
cular como peatonal. De suceder un sismo causaria panico en la
poblacién y gran confucidén, aumentando como consecuencia los ac

cidentes personales.

- Existe un déficit en cuanto a dreas libres, 1o normal
es 5 mz/persona, en el distrito solo existen 0.95 m2/persona

mal distribuidos y encontrandose en mal estado.

- Se han observado vias anchas y bien pavimentadas sé6lo -
en las zonas residenciales y nuevas, 1o contrario se observan

en las zonas antiguas, pueblos jovenes y alrededores.
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6.40 DE LOS TUGURIOS:

E1 Distrito de La Victoria es una de las zonas mds criti
cas de La Gran Lima, en cuanto a poblacién y area tugurizada, ya
que el 28.3% del total de la poblaci6fn vive en tugurios, estando

estas en un 7.8% del drea total del distrito.

La mayorfa de los 6 tipos de tugurio existentes en el Dis

trito, estdn diseminadas en los sectores 1,2,3,4, y 6.

De los tugurios encuestados se pude afirmar que:
- 3 de cada 5 corresponden al tugurio tipo callejon, 1 de cada 6
tugurios es del tipo corralén y 1 de cada 8 tugurios es una

quinta deteriorada.
- En cuanto a predominio de materiales de construccidn:

1.-Quinta deteriorada:

Muro = Adobe y ladrillo,
Techo = Concreto, madera y con menor frecuencia la chacla
Piso = Concreto, se observa pisos de madera y loseta.

2.-Callejobn:

Muro = Adobe y ladrillo
Techo = Madera, se observan cuartos con techos de chacla.
Piso = Cemento, tierra.

3.-Corralén:

Muro = Se observa materiales mixtos(esteras, cartones, ado
be, etc).
Techo = Predomina materiales diversos, tales como madera,

cartones, esteras, latones, etc.



Pisos

4.- Tugurio

Muro

Techo

Piso

fi
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Tierra, se observa cuartos con piso de madera.

de Azotea:

Ladrille.

Se observa materiales tales como concreto, madera y
chacla

Cemento, se observa el use de losetas en algunos

cuartos.

§.- Casa Sub-dividida:

Muro

Techo

Piso
6.- Solar:

Muro

Techos

Piso

En resumen:

1l

Predomina el adobe, se observa con muy poca frecuen
cia el ladrillo.

Predomina la madera, se eobserva cuartos con techo -
de concreto.

Concreto, madera.

En el ler. piso, de adobe y quincha en las paredes
del 2do. piso.
Madera recubierta con torta de barro.

Se observa madera, loseta o cemento.

En cuanto a la pared en el tugurio tipo callejon y corra

16n existe mayor diversidad de materialesy, predominando el ladri-

11o y adobe. La quinta deteriorada son las que estdn en mejor es

tado en cuanto a calidad y la casa sub-dividida es la que presen

ta el mayor deterioro.
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En cuanto al piso en el corralén predomina la tierra, en
el callejon y quinta deteriorada predomina el concreto. A la ca-
sa sub-dividida le corresponde la mejor calidad de pisos y a la

del tipo corraldon la peor calidad.

En cuanto a techos; la quinta deteriorada es de mejor ca

lidad y la del tipo corraldon es de peor calidad.

Las del tipo tugurio de Azotea y Quinta deteriorada son las

modalidades de mejor calidad en cuanto a paredes techos y pisos.

- No cuentan con los minimos servicios sanitarios, pués de
los casos estudiados la Quinta deteriorada y el solar estdn me -
jor servidos en cuanto a agua, desaqgue y luz. E1 Corraldn carece
de servicios domiciliarios de agua, desague y luz. E1 Callejon y
los tugurios de Azotea tienen al menos el N° de aparatos sanita-

rios y eléctricos bdsicos, al igual que la casa subdividida.

- La mayoria presentan un patio interior no muy amplio,que
se comunican a la calle por un pasadizo angosto y una puerta mas
0 menos ancha, muchas son a manera de tineles y otras lo forman

muros sin techo.

Son los mds criticos en los tugurios, pués se encuentran
en mal estado de conservacion. Los muros presentan humedad, asen

tamiento s injertos de otros materiales etc.

- La accesibilidad al 2do. Piso generalmente se hace por u
na escalera angosta de madera o concreto, cuyas columnas, vigue-

rias, puntales, etc. Se encuentran en mal estado.
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- Las instalaciones eléctricas son aéreas, que pasan por -
el lado de madera seca y deteriorada, con el peligroe de producir

incendio por algln corto circuito.

- Existe una deficiente asolamiento, iluminacidén y ventila

cién natural en estos inmuebles.

- En 1a mayorfa de los inmuebles prevalece una ausencia de
vigas, columnas, perfiles, etc. y si las hay el estado de ellas

es ruinosa al igual que toda la vivienda.

- E1 fndice cultural de esta poblacidon es baja y se puede
apreciar que no existe clara conciencia, sobre la necesidad de

las labores de mantenimiento de su vivienda.

Causas de su Origen.

La existencia de ellas, en general obedece a una serie -
de factores que son consecuencia de las estructuras de sub-desa-

rrollo y marginalidad que todavia subsiste en el Perd.

Problemdtica habitacional, debido tanto a su mds alto
grado de urbaniz2acién; como al fuerte incremento poblacional que
soporta mas por la migracibén que por natural crecimiento vegeta-

tivo de la poblacién nativa.

Falta de un planificacibn integral y funcional de acuer-
do con las caracteristicas generales de la poblacidn, su capaci-
dad econémica y cultural, que permita coordinar y orientar la po

1ftica de vivienda hacia el sector md&s necesitado.
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6.50 REFERENTE AL SUELO

En el Distrito se pueden ubicar facilmente 3 tipos de
suelos bien definidos, suelos que las identificamos desde el

punto de vista sismico:

Suelo Transportado.-Comprende la plataforma aluvional -

(casi todo el Distrito) formado por

la acumulacidén de material; desprendido de 1a cordillera por e-
rosién, tramsportado y depositado sin orden ni arreglo, de espe
sor desconocido, consistente de cantos rodados, gravas, arena y

arcilla en su parte mds profunda (Ver foto No. 2)

Las caracteristicas de estos suelos son: Eldsticos, per
meables, sin capilaridad, tienen alta friccidén interna, practi-
camente incomprensibles , y estables a consecuencia de algin ma
terial cohesivo. E1 nivel de la napa fredtica se encuentra en-

tre los 40 a 30 mts. de profundidad (Ver plano N° 6).

La intensidad medida entre un sismo sera la verdadera
su capacidad de carga para cimientos de hasta 1.50 m. es de 5

Kgs/cmz.

Suelo Duro o Roca Basal.-Comprende las estribaciones de

la Coordillera de los Andes co

mo son los cerros San Cosme y E1 Pino (Ver plano N° 6). Son ro-
cas sedimentarias compuestas de areniscas, calizas y arcillas -

(Ver foto No. 3).
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Estas rocas pueden considerarse practicamente indeforma
bles, no existe problemas de asentamiento y la intensidad medi-

da ante un sismo seria la verdadera.

Su capacidad de carga para cimientos de hasta 1.50 m

de profundidad es de 7 a 15 Kgs/cmz.

Suelo Blando y Relleno de Suelo Inestable.- Se le ubica

en la falda

del cerro E1 Pino, mas concretamente en el Parque E1 Pino o Pla
za 12 de Octubre (Ver plano N° 6). Son escombros no compactados
cuyas propiedades internas cambian facilmente a causa de las a

guas, lluvias, filtraciones o sismes (Ver foto Me. f)

Por accidn de los tamblores aumenta su intensidad, cuyo
coeficiente sismice alcanza hasta 1.5 veces la intensidad verda
dera. Su capacidad de carga para cimientos de hasta 1.50 mt. de

profundidad es de 0.5 Kgs/cmz.

6.60 DE LAS ENCUESTAS:

La zona se dividioe en 7 sectores de acuerdo a: Predomi-
nio del tipo de materiales de construccion, antiguedad de 1las
viviendas, Geologia, Magnitud de la zona y Disponibilidad de en

cuestadores.

Se hizo un disefio de muestras de viviendas, disefio que
estan sobre 1imites minimos, recomendados por la Oficina Nacio-

nal de Estadisticas y Censos- ONEC - (toma 5% del total de man-



- 145 -

zanas Yy de estas manzanas encuestar el 10% minimo de vi-

viendas).

- Las encuestas se efectuan gracias a la colaboracidon de
7 alumnos del PAIC-UNI, 1legdndose a cumplir ampliamente en

lo que se habia propuesto.

- Ha pesar de contar con las credenciales respectivas, hu
bo poca colaboracién, recelo y mala voluntad de parte de los ha

bitantes del inmueble a encuestar.

- Las fichas de encuesta, han sido elaborados para los fi
nes establecidos y solo para encuestar esclusivamente a vivien-

das.

- Se realizé 2 tipos de encuesta, una;denominada tipo man
Zaneo y la otrajque sirve para encuestar a las viviendas indivi
dualmente, ésta Gltima es mds dificil de rellenar, menos practi

ca y morosa.

6.70 REFERENTE A LAS EDIFICACIONES:

ESTADO SISMO-RESISTENTE DE LAS EDIFICACIONES:

- Los datos de las encuestas se tabulan y se presentan en
cuadros estadisticos. Luego se describe en el acapite 4.62 algu
nas conclusiones u observaciones por sectores, referidas a 1los

cuadres mensionados (Anexo A).

~ Para determinar el estado Sismo-Resistente de las edifi



- 146 -

caciones se ha obtado a usar "La Guia de clasificacion de edifi
caciones segin su resistencia sismica"clasificacidon que se hizo

de ocurrir un sismo como el de la Hipotesis planteada.

- De los resultados tabulades y procesados en los planos
N° 1,2,3 y 4 nos indica que el 26% del total de viviendas del
distrito quedarian dafiadas o en condiciones inutilizables (vi -
viendas Tipo A) y que el Sector 2 es el de mayor riesgo sismico
siguiendole en orden los sectores 3,4,6 y 1. También indica que
el 48% del total de viviendas requeriridn reparacion (Tipo B)
predominando en todos los sectores con esepcion del sector 7 vy
que en su mayoria estas viviendas son de ladrillo-concreto sin

columnas.

E1 sector 5 y sector 7 predomina las viviendas tipo C,siendo su

riesgo sismico minimo.
DE RESULTADOS DE ENCUESTAS:

- Las encuestas realizadas, nos sefiala que en 1la 2zona
existe un predominio de viviendas de 1 piso de altura, creando
un ambiente mondtomo en la zona. Este predominio se nota en las

zonas antiguas y en los pueblos jovenes del Distrito.

Solamente el sector 5 es una esepcidn, pues en ella mds predomi

na las viviendas de 2 pisos de altura.

También se nota claramente construcciones de 3 o mds pisos, ta-
les como el conjunto habitacional de Matute, el Barrio El Porve

nir, La Urbanizacion Balconcillo, etc.
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- Los cuadros tabulados del Anexo A, nos muestra que en
sectores 1 y 3 existe un predominio de edificaciones de ado
quincha, la mayoria se encuentran en un estado precario, de

ioradas y en completo hacinamiento ya sea por la humedad, an
dad, mal mantenimiento, aumento demogrdafico, etc. Estos

res son las mds antiguas de la zona.

- Los mismos cuadros nos muestra que en los sectores 2, 4
predominan como material de construccién el de ladrillo-con
sin columnas. Edificaciones realizadas en su mayoria sin

rio antisismico y sin normas técnicas.

En los sectores 5 y 7 predominan edificaciones de ladri
concreto con columnas, demostrandose que son sectores nue -
y residenciales , y que para la ejecucion de sus viviendas
tenido que acatar las Normas del Reglamento de Construccion

criterio antisismicos.

- Mayores detalles de estos aspectos y por sectores se

riben en el acdpite 4.60.

PROBLEMAS ENCONTRADOS.

Fallas Constructivas:

- Existen inmuebles a medio construir, con techos provi -

les de;madera,eternit, calaminas, etc.

- Se observa que algunos elementos estructurales son cons

por partes, osea que, el concreto se ha vaciadoe en dife
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rentes edades, 1o que da como resultado un comportamiento dife-

rente a las que normalmente se vacia en un solo tramo. Foto 29.

- En el cerro E1 Pino al igual que en otro sities se pue-
de encontrar, mal encofrado de columnas y vigas, mal vaciado de
concreto, poco o nada en el recubrimiento del acero de refuerzo,
presencia de congrejeras que demuestran un mal vaciado o defi-
ciente vibrado, mala dosificacién de mezcla (concreto pobre),se
nota mala mano de obra y dosificacion de juntas horizontales y
verticales; en los muros de ladrillo. Las fotos Nos. mues -

tran casos como el comentado.

- Se observa que en algunas edificaciones, 1las pareces

han sido construidas con ladrillos para techos. Ver foto No. 6.

- Otras fallas constructivas, debido al desconocimiento -

de las normas de ejecucidon de ladrillo y/o adobe.

- Existen viviendas cuya construccién han sido realizadas

en forma empirica sin ninguna direccidén técnica.

- Existen viviendas con diferentes tipos de materiales

ver foto N°.

- Falta de un adecuado anclaje de armaduras, o carencia

de estribos y ganchos en las armaduras, ver foto No. 20.

Fallas Observadas:

- Las edificaciones de adobe estan construidas con muros
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muy altos, por lo tanto su centro de gravedad es muy elevado,ha
ciendoles mas vulnerables a la accion de un sismo. La ocurren -
cia del sismo la ausencia de columnas de amarre y el deficiente
amarre de muros en las esquinas pude producir fallas o desmoro-

namientos en las esquinas (ver fotos Nos. 14, 15 y 30).

- Se observa la ausencia de dinteles en los vanos, esto
se nota por la presencia de rejaduras en las esquinas de dichos
vanos, cansados por la traccion diagonal, ya que estas zonas

son las mds débiles. (Ver fotos Nos. 23, 24 y 282.

- También se observa grietas en los muros a consecuencia
de un sismo, esto es por la falta de columnas, una buena densi-
dad de muros y vigas collares. En un sismo estos muros adoptan
la forma de un paralelogramo, originando en su diagonal efectos
¢e traccion y compresidén alternadamente y como los muros no so-
poftan esfuerzos de traccidén se puede producir la falta por trac

ciébn. (Ver foto No. 24).

- Existen muros perimetroles de azotea sin columnas ni a-
rriostre en pisos superiores pues estas son potencialmente pe-

ligrosas al volcarse. Ver foto No. 27).

- Existen viviendas con concentracién de esfeurzos en las

esquinas mal amarradas, ante un sismo puede producir su destruc

cidn.

= El1 movimiento predominante de una estructura durante un

sismo es una oscilacifn con un periodo igual-al perfodo natu -
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ral de la estructura. Porciones adyacentes a la estructura con
caracteristicas dinadmicas diferentes, tenderan a oscilar a dife
rentes periodos, si estdn demasiado juntas y no se encuentran -
ligados debidamente oscilaran fuera de fase y chocardn dafidndo-

se, produciendose asi falla por impacto (ver fotos Nos.25 y 26).

6.80 REFERENTE AL MONTO DE PERDIDAS.-

- Para la estimacidon del monto de pérdidas se ha conside-
rado lo las viviendas del distrito y, que seran como aproxima
cion las reales, pu€s existen acciones secundarias como: in-
cend sexplosione, etc. Aparte diremos que las vidas humanas -

tien: un valor incalculable.

- Se tipifican las viviendas del distrito por sectores to
mandc n cuenta el tipo de estructura y acabados de ella. Se de
term el costo unitario de acuerdo a las recomendaciones del
Conci Nacional de asaciones (C N T), y ademas estos costos

se d¢ ‘recia por antiguedad y Estado de conservaciodn.

- La estimacidon probable de pérdidas, por accidn directa
del : mo o costo I, seria de S/. 9,371'592,950.00 soles oro, -
sient el sector 4 el mas afectado y en menos proporcidon 1los -

sectte s 5y 2, todo 1o contrario sucede con el sector 7.

- E1 costo II 6 costo de construccidon de viviendas nuevas
que plazarian a las viviendas inhabilitadas de suceder el -
sism ipotético, asciende a S/. 7,971'975,000.00 soles oro;

sien-- los sectores 4,2 y 3 los mas afectados y el sector 7 el
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menos afectado.
La construccién de viviendas nuevas seran del tipe "C" por ser
seguros y economicamente mas factibles a la poblacidon. Las vi -

viendas de tipo "A" de la zona son las inhabitables.

La suma de gastos probables, por reparacidon de vivien -
das habitables o costo III, seria de S/. 15,851'092.500.00 so -
les oro, siendo el sector 4 el mas afectado y el sector 7 el me

nos afectado.

E1 costo IV o probable pérdidas de costo, por demoli -
cién y limpieza de viviendas inhabitables asciende a
S/.476'822.100.00 soles oro, siendo la mas afectada el sector 4

y 3y la menos afectada el sector 7.

Para la estimacién de este costo, s6lamente se han considerado
las viviendas del Tipo "A" de la zoena en estudio, pues estas que
darian inhabitables y se tendrian que demoler, y para la deter-
minacion del costo, se han tomado en cuenta criterios, que po -

drfan ajustarse a la realidad.

Del cuadro resumen del monto total de pérdidas se deter
mina que las probables pérdidas totales asciende a
S/. 33,611'482,550.00 soles oro, siendo el sector 4 el que mas
pérdidas sufriria (S/.12,021'167,200.00 soles oro) por se un -
sector saturado de viviendas en mayor cantidad que los otros
sectores, y la menos afectada es el sector 7 (S5/.709"'"469,840.00

soles oro) debido a que es un sector cuyas construcciones son
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nuevas y se ajustan a las normas técnicas, tanto en urbanismo -

como un disefio y construccion de sus viviendas.
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7.00  RECOMENDACIONES

7.10 SOBRE ESTUDIOS FUTUROS

- Se recomienda efectuar un estudio mds detallado, tanto
de 1a geologia de la zona como de las caracteristicas del suelo
en cuanto a su comportamiento y caracteristicas mecanicas del -
mismo, y de limitar a Lima en cuanto al grado sensibilidad sis-

mica.

Ademds se debe hacer una comprobacion real del grado
sismico del territorio para elaborar las normas de edificacion-

que permitan a las construcciones resistir;en cada zona.

- Existen viviendas de 1 6 2 pisos, construidos con pare-
des de concreto, utilizando como agregado el material existente
en su suelo. Para aquellos casos se debe hacer un estudio del -
suelo usado y ensayos de laboratorios para luego recomendar un

disefio de mezclas,a usar en esas viviendas.

- Recomiendo hacer un estudio sismo-resistente de vivien-
das de 1 6 2 pisos, ya sea de adobe, adobones o de ladrillo, cu
ya construccidn se ha realizado en laderas (zonas en pendiente)

Y ver su comportamiento ante un sismo.

- En nuestro medio, zona sismica, en el campo de la cons-
truccion; las placas sismo-resistentes se presentan como elemen

tos estructurales muy importantes, por ser estos miembros es -

we
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tructurales mas resistentes a los sismos. Por 1o tanto recomien
do hacer un estudio de factibilidad de uso,.de.placas sismo-re-
sistentes en los tugurios, para darle mayor segqguridad a sus mo-

radores.

- Hacer un estudio de reestructuracidn al crecimiento de
las ciudades en concordancia a las exigencias del desarrollo e-
conomico del pais. Esto es, lograr una nueva planificacidn urba
na que responda a nuestra realidad;dandole prioridad inmediata;
(En el distrito de La Victoria) a los pueblos jovenes enclava -

dos en los cerros San Cosme y E1 Pino.

- Hago un llamado a las autoridades competentes, que se
insentive la complementacidon de estos estudios.en todo Lima Me-
tropolitana tanto del aspecto vivienda como de otros. Asi como
también se debe hacer este tipo de estudios en otras ciudades -

que se encuentren en zonas peligrosas.

SOBRE LOS TUGURIOS

- Elaborar un plan de intervensidn apriori sobre ltos tugu

rios, esto es :

Maximizar la intervenci6bn en las dreas mas decadentes, esto -
quiere decir quesdebe haber una prioridad.de intervengidon de -

mejorar o erradicar los tugurios de azotea y callejon.

Maximizar la concentracion de intervencidon en la erradicacion -

de los tugurios tipo corraldn, para una mejor utilizacidn del

suelo.
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En cuanto a la Quinta deteriorada y otros.tipos, son mas esta -
bles en el Distrito, por lo tanto no es aconcejable su erradica

cion inmediata.

- Recomiendo hacer obras de reforzamiento en los pasadi -
zos que dan acceso a los tugurios, colocando columnas de concre

to armado en las esquinas y a cada 4 6 5 mts. y vigas de amarre.

- Empotrar todas las instalaciones eléctricas, al igual -
que los medidores e impermeabilizarlo para que no haya corto

circuito por la humedad u otro agente.

- En los patios interiores o en una vivienda estratégi-
camente ubicada en los tugurios, se debe proyectar una estructu

ra especial que sirva como refugio en caso de suceder un sismo.

- Se recomienda en 1o posible erradicar los segundos pi -

sos y se baje la altura de 1os muros.

- Iniciar un proceso de cambio de. dareas tugurizadas por -
viviendas multifamiliares de ladrillo, reforzado con columnas y
vigas de concreto armado o erradicar esta poblacidn en una zona
urbana distribuida, de tal manera que. tenga. hospitales, escue -
las, unidades vecinales, etc. Esto es lo.que deben proponerse -
en conjunto, los profesionales competentes.como: Demégraf0§, So

ci6logos, Estadistas, Médicos, Ingenieros, etc.

- Erradicar los tugurios con la intervencidén directa del

Estado, implementandose un sistema legal financiero que norme -
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en forma integral un proceso de desarrolo urbano, para tal erra
dicacidon se debe considerar su generacidn y proceso, para que-
las acciones logren en forma inmediata el control efectivo y -
su prevencidén y, en forma mediata su erradicacidon. Dichas accio

nes a tomar se describen en la pagina # de esta tesis.

7.30 SOBRE LAS EDIFICACIONES

- Recomiendo erradicar totalmente el mercado que esta cons
truida en el Parque E1 Pino, por ser .el suelo de esta, material

de relleno o inestable.

- Las cifras mostradas sobre las probables pérdidas de da
fios materiales hablan por si solas. Por lo tanto, se debe hacer
una microzonacidén sismica o fin de limitar las adreas que pue -
dan resultar mas afectadas por un sismo y elaborar un plan de
accion tendiente a minimizar dafio y estructuras en el sector

vivienda.

De acuerdo a un estudio tanto socio econdmico y de vi -

viendas dicha accidn puede ser:

1.- De acuerdo a su capacidad sismo-resistente y a su estado, se
reforzardn las viviendas tipo "A" y . pudiéndose demoler Tlas
de adobe y antiguas.

2.- Luego intervenir a las viviendas tipo "B" de acuerdo a la -
disponibilidad econdmica.

3.- Si fuera necesario se reforzaran las estructuras. tipo "C" y

IIDII.
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4.- Tomando en cuenta estas acciones y de acuwerdo a un cronogra
ma de trabajo, se procedera a reforzar las viviendas en los

sectores 2, 3, 4, 1y 6.

- Después del sismo del 3 de Octubre de 1,974, se hizo u-
na inspeccion a edificios piblicos, en especial escuelas y se
han encontrado algunas de estas potencialmente peligrosas por -
encontrarse fuertemente dafiados. Por tanto, recomiendo reali -
zar una inspeccidon mas minusiosa con el fin de considerar su de
molicion o reforzamiento y proporcionar un minimo de seguridad

tanto a las personas como a sus bienes.

7.40 SOBRE LAS VIVIENDAS

- Recomiendo que las edificaciones en esta zona, se haga-
dindole mayor importancia al disefio estructural, a la supervi -
sion e inspeccidon de la calidad de materiales y a su correcta -

colocacion en obra.

- De detectarse se pueda producir falla por impacto, reco

miendo evitarlo de la siguiente manera:

Separando ambos elementos, de tal manera que no se es-
trellen colocando por ejemplo juntas y.

Amarrarlos dibidamente para que actuen como un solo elemento.

- Los porticos principales y transversales deben calcular
se para las fuerzas sismicas o usar vigas de amarre perpendicu-

lar a los poérticos principales, pués los sismos producen vibra-
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ciones que afectan tridimensionalmente a las estructuras.

- Las construcciones futuras deben cumplir 1o0s requisitos
minimos de densidad de muros que estipulan los reglamentos, i -
gualmente colocar las columnas de amarre y viga collar tal como
se recomienda, y tenerse muy en cuenta en su construccipn, Tlos
de los dGl1timos pisos, debido a que la aceleracidén es mayor alli

a causa del fenomeno de refelxion.

- No es recomendable utilizar materiales de diferente ca-

lidad en una edificacidn, pues tienen elasticidad propia y ante

. <

un sismo se comportan de diferente madera.

- Evitar estructuras no homogéneas y mal unidas, y no for
men un conjunto perfectamente trabado, capaz de llevar al terre
no las carpas propias y los efectos horizontales causados por
los temblores. Osea que debe lograrse una continuidad para que

el edificio resista un sismo, como un todo armOnico.

- Para que una edificacidn sea econdmico y seguro (anti-

sismicos), se debe disefiar de tal manera que:

- Sea mas rigida.
- Sea mas liviano (especialmente los elementos superio-
res) y

- Tenga menor altura.

Las edificaciones afectadas por un sismo no solo deben-
ser reparadds, sind reforzadas, teniendo en cuenta que los da -

fios son acumulativos y van agotando las reservas estructurales-
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de la edificacion ante otros sismos.

- Es importante la instalacion de acelerografos y/o sismo
grafos en edificios de 10 o mas pisos, como en los cerros E1 Pi
no y San Cosme, para obtener una informacidén correcta acerca
del sismo y del comportamiento de las estructuras durante el

sismo.

/.50 SOBRE SEGURIDAD Y DEFENSA

- Cualquier escape, pasadizo, corredor o escalera, debe i
luminarse en toda su extension y existir sefiales adecuadas ha -

cia la salida de escape.

- No se deben colocar rumas de ladrillos, maderas, u o-
tros materiales en los bordes de las azoteas y, también los pa-
rapetos de las azoteas y tanques elevados, deben estar anclados
al techo inmediato inferior, para poder resistir las cargas la-

terales impuestas por los usuarios y/o las acciones sismicas.

- Resultan innecesarios, los adornos superfluos las deco-
raciones postizas y maseteros que no estan adheridos o anclados
a la estructura. Por 1o tanto recomiendo.erradicar totalmente ,
pues reepresentan en potencia grietas y desprendimientos que

puedan atentar contra la vida de los habitantes.

- Para dar mayor seguridad a los pobladores, se debe dis-
poner de refugios especiales, que serdn construidos estratégica
mente a escasa distancia de las zonas mas amenazadas por Ssu Si-

tuaciodn.
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- Pavimentar y mejorar las veredas y calles del distrito,

pue% reepresentan peligro al movilizarsSe.

- Es recomendable que el parque E1 Pino sea dedicado es-

clusivamente como zona de recreacidon y no como mercado.

- Plano No. 6 sefiala, las dreas de seguridad sismica y -

las vias principales y secundarias que dan acceso a esas zonas.

/.60 SOBRE EDUCACION AL PUBLICO

- Se debe insentivar a la esfera universitariaga la inves
tigacidon tecnoldgica dirigida a la investigacidon de la vivienda
Y generar un movimiento de conciencia para que realice un ma-
yor acercamiento a la comunidad. De igual manera deben tener las
Universidades, sistemas que se adecuen a la verdadera necesidad

del pueblo.

- En los conjuntos habitacionales, edificios y demas vi-
viendas, se debe hacer estudios u obtencidon de datos sobre faci
lidad de evacuacidon, resistencia sismica de.la vivienda, utiliza-
cion de refugios de aquellos ocupantes y orientarlas en cuanto

a comportamiento a seguir en caso de emergencia.

- Se debe tener presente que, el distrito no es meramente
una conglomeracion de calles y edificios, sind también existe u
na masa de seres humanos que ahi trabajan, duermen y viven y que
todo el tiempo estan expuestas al peligro. Por lo tanto desde -

esta tesis insentivo a aumentar la labor de concientizacion, a-
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diestramiento y organizacidén a la poblacidén, no s6lo a nivel 1o

cal sind también nacional.
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