UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
FACULTAD DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y ARTES

“DESARROLLO DEL CATASTRO
MUNICIPAL EN EL DISTRITO DE EL
AGUSTINO 1997-2002”

Informe de Suficiencia

Para optar el Titulo Profesional de
ARQUITECTO

RICARDO LAZARO CONDE ALDUDE

Asesor
ARQ. SHIRLEY CHILET CAMA

Lima — Peru 2,00



Agradezco a mis Padres y a mi hijo por sus
ensefnanzas.

Agradezco a mi amigo el Arq. José Gonzales Vélez
por su valioso apoyo profesional.

Reconocer a los pobladores progresistas de El
Agustino, que he conocido a lo largo de las
jornadas de trabajo, por el ejemplo de empefo y
coraje que realizan en la mejora de su
comunidad.



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA FAC. DE ARQUITECTURA URBANISMO Y ARTES RICARDO CONDE ALDUDE NOV2002

Titulo:
DESARROLLO DEL CATASTRO MUNICIPAL EN EL
DISTRITO DE EL AGUSTINO 1997-2002

Indice
1. INTRODUCCION
2. PROBLEMATICA GENERAL
3. OBJETIVOS DEL INFORME
3.1. General
3.2. Especificos
4. EL MARCO NORMATIVO relativo al Catastro Municipal

5. LA ORGANIZACION

5.1. La Estructura Organizativa de la Municipalidad Distrital
5.2. Las Funciones y responsabilidades asignadas
5.3. La participacion de la organizacion vecinal

6. EL MODELO DE GESTION CATASTRAL

6.1. Fundamentos

6.2. Los procesos de Actualizacion y conservacion catastral
6.3. La Metodologia en la obtencién de la informacién

6.4. Los Componentes del Catastro Municipal

7. AVANCES Y RESULTADOS DEL CATASTRO 1997-2002

8. ANALISIS SITUACIONAL DEL CATASTRO DE EL AGUSTINO

9. CONCLUSIONES

10. RECOMENDACIONES

11 ANEXOS
11.1. Manual de Levantamiento Catastral- El Agustino
11.2. Localidades Urbanas del distrito de El Agustino 2002
11.3. Plantilla para recoleccion de informacion catastral

11.4. Glosario de términos
11.5. Bibliografia



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA FAC. DE ARQUITECTURA URBANISMO Y ARTES RICARDO CONDE ALDUDE NOV2602

RELACION DE GRAFICOS, CUADROS Y PLANOS

Graficos

Grafico N° 01
Grafico N° 02
Grafico N° 03
Grafico N° 04
Grafico N° 05

Grafico N° 06
Grafico N° 07
Grafico N° 08
Grafico N° 09
Grafico N° 10
Grafico N° 11
Grafico N° 12
Grafico N° 13
Grafico N° 14
Grafico N° 15

Cuadros

Cuadro N° 01
Cuadro N° 02
Cuadro N° 03
Cuadro N° 04
Cuadro N° 05
Cuadro N° 06

Cuadro N° 07
Cuadro N° 08

Cuadro N° 09
Cuadro N° 10
Cuadro N° 11

Cuadro N° 12
Cuadro N° 13

Planos

Plano N° 01
Plano N° 02
Plano N° 03
Plano N° 04
Plano N° 05
Plano N° 06

La Organizacion Municipal

Organigrama de la Division de Catastro 2002

Nro. de Unidades Catastrales segun Sectores

Nro. de lotes segun Sectores

Porcentaje de valor de Inmuebles para el afio 2002
segun sectores.

Estructura de la Informacion Catastral

Elementos Estructurantes en el levantamiento catastral
Esquema del Levantamiento Catastral

Los Componentes del Catastro Municipal

Unidades catastrales registradas

Indice de crecimiento de Area Construida

% de crecimiento de Unidades Catastrales 1997-2002
Nivel de incidencia de uso comercial segun sectores
Deuda del Impuesto Predial El Agustino afio 2002
Indice de Morosidad distrital 1997-2002

Modificaciones producidas en los Lotes - afio 2001
Agrupaciones de Vivienda de El Agustino 2002
Sectores del Distrito de El Agustino

N° de Unidades Catastrales por Sector

N° de lotes por Sector

Valor total de los inmuebles por sectores registrados al
ano 2002

Secciones catastrales de El Agustino
Contribuyentes segun la base imponible de sus
inmuebles.

N° de lotes incorporados al Catastro

Area total construida por afios segun sectores
Porcentaje de crecimiento de area construida segun
sectores

Usos segun Sectores afio 2002

Monto no cancelado por concepto de Autoavaluo del
ano 2002

Ubicacién de El Agustino en Lima Metropolitana
Sectorizacioén distrital

Seccion catastral

Manzana Catastral

Plano de lotizacion y plano restituido ICL

Plano de Constancia catastral



UNIVERSIDAD NACIONAL DE I GENIERIA FAC. DE ARQUITECTURA URBANISMO Y ARTES RICARDO CONDE ALDUDE NOV2002

DESARROLLO DEL CATASTRO MUNICIPAL EN EL
DISTRITO DE EL AGUSTINO 1997-2002

1. INTRODUCCION

El informe propone explicar el desarrollo del Catastro Municipal
realizado en el distrito de El Agustino, entre los afios 1997 al 2002,
periodo en el cual la Municipalidad implemento su Catastro a partir de
una Actualizacion Catastral en la Jurisdiccion distrital.

Segun el INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO URBANO (INADUR)
el Catastro es util para determinar o regular la tributacion de las
propiedades en relacion a su valor intrinseco, asimismo es un
instrumento técnico que permite contar con informacion detallada,
ordenada y actualizada de los predios de las ciudades. Con el
Catastro se obtienen resultados inmediatos en cuanto a fiscalizaciéon
tributaria y control urbano, contribuyendo a incrementar los ingresos
municipales y a lograr el desarrollo ordenado de las ciudades.

El Catastro tiene como objetivo el inventariado de la propiedad
inmueble mediante labores de levantamiento, actualizacion vy
automatizacion de las informacion predial en sus aspectos fisicos y
juridicos, en beneficio de sus propietarios, de la comunidad y de la
gestion municipal.

En la medida que se logre un catastro actualizado se posibilitara una
mayor equidad con el poblador en los procesos de recaudacion
tributaria.

Actualmente en la perspectiva de un mundo globalizado donde el
conocimiento es un valor capital de toda organizacién, el Catastro
cobra importancia fundamental para la Planificaciéon y la Toma de
decisiones de quienes tienen responsabilidad la conduccion del
Municipio. Para ello el Catastro Municipal debe disponer de
informacion tabulada y procesada y permanentemente actualizada
gue permita medir las potencialidades y necesidades del Distrito, asi
como determinar el nivel real de los contribuyentes.

Considero importante describir el proceso evolutivo en la adecuacion
de un Sistema Catastral dentro de la gestion de desarrollo de un
Distrito que afronta una problematica Urbana especifica, en la que su
patron de asentamiento es cualitativamente diferente al patrén
convencional de Urbanizacion. (%)

' Procesos Urbanos homogéneos en los distritos de San Martin de Porres y El Agustino, Centro de
Investig. Social y Educacion Popular , ALTERNATIVA, Ruiz de Somocurcio. 1987
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A su vez explicar como se aplico un Modelo de Gestion Catastral
desde una entidad municipal deficitaria en recursos logisticos, con la
premisa de asumir mayores exigencias en el uso de una metodologia
que resuelva los diferentes aspectos del Catastro dentro de una
racionalidad técnica y optimizar los recursos necesarios.

Es importante ademas como, el concepto de la Participacion Vecinal
se puede emplear en los procesos de Gestion Catastral dentro de un
marco democratico de la Administracion publica.

2. PROBLEMATICA GENERAL

En nuestro pais el Catastro no se encuentra integrado a un Sistema
Catastral nacional siendo efectuado individualmente por las
Municipalidades.

De 1793 distritos a nivel nacional, solo el 5% de Municipios dicen
haberlo implementado?, por lo que en este panorama es poco el
desarrollo de experiencias catastrales.

Generalmente las Municipalidades que lo realizan, disponen de gran
atencion a la etapa inicial de implementacion del Catastro en la
recopilacion de informacion, descuidandose luego el proceso de
conservacion y mantenimiento. El sostenimiento de la informacion
catastral es la etapa mas dificil de afrontar al no contar con
procedimientos administrativos, falta de presupuesto para su
continuidad, también por ausencia de obligacion administrativa para
lograr que la informacion catastral se encuentre permanentemente
actualizada o por desconocimiento del alcance y beneficios del
Catastro.

Asimismo existe poca normatividad técnico y legal sobre la
especificidad catastral, de nivel estatal, regional o municipal.

El Catastro Urbano a cargo de la Municipalidad de Lima Metropolitana
se inicio durante la gestion del Arg. Orrego Villacorta en el afio 1983

La Municipalidad de El Agustino fue una de las primeras entidades
ediles distritales de Lima en efectuar el Catastro de su jurisdiccién,
mediante la celebraciéon de un convenio con el Instituto Catastral de
Lima Metropolitana (ICL), labor que fue desarrollado del afio 1984 al
ano 1985, sin embargo en los anos posteriores, debido al poco
interés administrativo y la ausencia de procedimientos que permitiera

? Manual de Gestion Municipal , Javier Alfaro Limaya 1997
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el mantenimiento y conservacion permanente su registro fue
deviniendo en obsoleto.

La ausencia de normas basicas y especificaciones para la elaboracion
del Catastro, también fomentaron que no exista continuidad en su
desarrollo.

El Distrito de ElI Agustino localizado en la zona Este de Lima
Metropolitana (ver Plano Nro. 01) con una extension territorial de
1,253.75 Has, esta en su totalidad ocupada por areas urbanas de
nivel econdmico medio y bajo, no contando con areas de expansion
urbana.

Dicha jurisdiccion se caracteriza por la presencia de zonas que aun
no han logrado su consolidacion fisico urbana, en las que se aprecia
un constante cambio en sus predios, que difiere de un proceso de
urbanizacion tradicional, esto exige un control permanente en la
conservacion catastral.

En noviembre del afio 1996 la Municipalidad de El Agustino decidid
realizar un programa de Actualizacion Catastral de la Jurisdiccion
distrital, labor realizada por la propia Institucion Edil con la
contrataciéon de 04 supervisores, 50 encuestadores catastrales, 03
digitadores, cubriendo un 75 % del territorio. Labor que culminé en
Enero de 1997, habiéndose registrado 19,714 unidades catastrales,
con un presupuesto de inversion de S/. 182,160.00.

La informaciéon obtenida de dicha Actualizacion Catastral fue utilizada
para fines de fiscalizacion tributaria, restringiendo su aplicacion para
la Gestion Urbana de la Administracion Municipal.

Sin embargo a partir del afo 1997, la Division de Catastro y
Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Distrital desarrolld un
proceso permanente de Mantenimiento catastral como labor principal
de la actividad Catastral en adelante.

Para ello ejecutd Planes anuales para la actualizacion progresiva de
los sectores no catastrados, asi como incorpord tareas de
conservacion catastral, procedimientos que permitieron ir
sistematicamente construyendo un modelo de Gestion Catastral.
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3. OBJETIVOS DEL INFORME

3.1.

3.2.

Objetivo general:
Explicar el Modelo de Gestion Catastral desarrollado para la

Conservacién y Actualizacion del Catastro Urbano de la
Municipalidad de El Agustino durante los aifos 1997 al 2002.

Objetivos especificos:

Describir los alcances de la normatividad legal especifica para la
aplicacion del Catastro.

Describir las funciones implementadas dentro de la estructura
organizativa municipal para la ejecucion del Catastro.

Demostrar el desarrollo de la gestibn participativa vy
coordinacion intersectorial aplicado en el Catastro distrital

Describir el proceso de actualizacion y conservacion de la
informacién catastral.

Describir los componentes empleados en el Catastro del distrito
del Agustino y las aplicaciones efectuadas.

Evaluar los resultados en el periodo de los afios 1997 a 2002,
avances y debilidades del desarrollo del Catastro distrital.
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4. EL MARCO NORMATIVO RELATIVO AL
CATASTRO MUNICIPAL

La Normatividad Catastral es el conjunto de leyes, normas,
dispositivos que regulan los procedimientos catastrales. Contar con
tales normativas constituye un factor importante para su ejecucion
formal, toda vez que por naturaleza los Catastros tienen relevancia
juridica respecto al bien inmueble.

Sin embargo nuestro pais presenta escasa legislacidn catastral
estando en desventaja con el resto de paises latinoamericanos,
muchos de los cuales como el Uruguay y Colombia presentan
legislacion Catastral desde varias décadas.?

Los principales fines de la normativa catastral son:
e Asegurar la continuidad del Sistema Catastral
e Institucionalizar la Gestiéon Catastral

e Uniformizar los criterios a aplicar en los procesos de la
Operatividad catastral.

Entre las principales normas se sefalan las sgtes.:

La Ley Organica de Municipalidades: Ley 23853

Promulgada el 26 de Mayo de 1984, especifica en su inciso B,
articulo 65 que es funcién de las Municipalidades, en materia de
acondicionamiento territorial, de vivienda y seguridad colectiva, la
elaboracion del Catastro Municipal de su jurisdiccion.

No obstante a la fecha no existe Ley especifica sobre el Catastro, ni
reglamentos que regulen la forma de ejecutarlo en su actualizacion y
conservacion del Catastro Municipal.

D.S. 007- 85 VC Reglamento de la Ley de Acondicionamiento
Territorial, el Desarrollo Urbano y el Medio Ambiente

Decreto Supremo promulgado en el aino 1985 que en su capitulo VIII,
arts. del 44 al 50 senala que el Catastro Municipal constituye el
registro de la propiedad inmueble del Area urbana con indicacion de
sus caracteristicas fisicas, situacién legal y econémica. Constituye
informacién basica para fines de tributacion local asi como para la
planificacibn y renovacion urbana. Este dispositivo le otorga al
CATASTRO el caracter obligatorio de Servicio Publico.

3 Pag. Web de la Dir Nacional de Catastro de la Rep. de Uruguay. www.catastro.gub.uy/informacion. htm
Pag. Web del Departamento Administrativo de Catastro Dsitrital de Bogota. www. departamento
administrativo de catastro dsitrital bogota.htm
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D.S. N° 04-95-MTC Reglamento de nomenclatura Vial

Dispositivo que reglamenta el procedimiento de aprobacién de la
nomenclatura de vias, asimismo clasifica los tipos de Vias publicas a
aplicarse en los planos de ordenamiento vial de la jurisdiccion
distrital.

El Decreto Legislativo 776, art 20

Dispositivo que senala que “el 5% del rendimiento del Impuesto
Predial” se destina exclusivamente a financiar el desarrollo y
funcionamiento del catastro distrital, asi como a las acciones que
realice la administracion tributaria, destinados a reforzar la gestion y
mejorar la recaudacion”. Sin embargo en la practica en el Distrito de
El Agustino dicha norma no es aplicable, debido al alto porcentaje de
morosidad de los contribuyentes, (ver Grafico Nro.15) lo que origina
un permanente déficit de caja fiscal de la Municipalidad.

Manual de Levantamiento Catastral del Instituto Catastral e
Informatico de Lima (ICIL).

Documento que se refiere al procedimiento de registro de las fichas
catastrales, organizado en tres partes:

a. De los Conceptos Generales,
b. Levantamiento de informacion catastral,
c. La consignacion de datos en las fichas catastrales.

Es un instructivo que da las pautas generales para ser aplicado en el
levantamiento de informacion catastral. A partir de ello algunas
Municipalidades distritales entre ellas El Agustino han establecido sus
propios manuales para el registro de la informacién Catastral.(Ver
anexo N°11.1).

El D.S. 002-89-JUS del 27/01/1989

Dispositivo que da las pautas para la inscripcion de Predios de
Primera de dominio, asi como para la subdivision o acumulacion del
predio urbano, previo registro Catastral. Dicha norma exige a los
interesados a presentar:

a. Copia del plano catastral emitido por la Oficina de Catastro
Distrital.

b. Cédigo Catastral con el que se identifica el lote donde se
encuentra el predio materia de inscripcion.

c. Area de terreno y area construida.



La obligaciéon a los Notarios y Registradores publicos de no inscribir
algun acto o contrato relativo a una subdivision o acumulacién si no
cuentan con el Registro catastral, conforme lo dispuesto segun esta
Normativa, ha incrementado la demanda de solicitudes de
certificaciones catastrales.

El alto porcentaje de propiedades no publicitadas juridicamente, sin
contar con formalidad de los registros publicos, que caracteriza al
distrito de El Agustino, demanda muchas veces a sus poseedores una
constatacion del area ocupada, con la finalidad de lograr su
reconocimiento de derecho de propiedad, bajo los términos de
propiedad por prescripcion adquisitiva.

5. LA ORGANIZACION

La estructura organizativa municipal comprende un conjunto de
instancias u 6rganos ordenados e interrelacionados destinados a
cumplir funciones especificas, con grados de responsabilidad Yy
autoridad.

Se define a partir de las funciones y actividades que realiza la
Entidad distribuidas en Unidades Organicas. Cada una de ellas
desarrolla un conjunto de funciones articuladas. ¢

5.1. La estructura organizativa de la Municipalidad
distrital

La Municipalidad de El Agustino se compone en Organos de Alta
Qireccién, Organos Consultivos y de participacion, Organos de control,
Organos de asesoramiento, Organos de apoyo y Organos de Linea.
Ver grafico Nro. 01

Los Organos de Alta Direccion estan conformados por la Alcaldia y el
Concejo Municipal, Los Organos consultivos y de participacion lo
integran las diversas comisiones de Regidores, asi como el Comité de
Defensa Civil.

Los Organos de apoyo corresponden a la Direccién de Administracion
y Direccion de Rentas.

Entre las Unidades organicas se localiza la Division de Catastro y
Habilitaciones Urbanas quien tiene como funcion principal ejecutar el
Catastro Municipal de su jurisdiccion. Como tal pertenece a un
Organo de Linea y jerarquicamente depende de la Direccién de
Desarrollo Urbano.

‘La Municipalidad de El Agustino formaliz6 su estructura organica vigente mediante el Edicto Nro.003-A-
2001-SEGE-05-MDEA del 10/12/2001.
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5.2. Las funciones y responsabilidades asignadas

A inicios del ano 96 la oficina de Catastro contaba con el Jefe de
Catastro, una secretaria, un empleado en las labores administrativas
y un inspector municipal, quienes solamente se dedicaban a la
atencion de expedientes administrativos, emision de certificados de
jurisdiccion, numeracion o de posesion , dejando de lado la
conservacion y mantenimiento de la informacion catastral, la
actualizacion de la base grafica vy la fiscalizacion catastral, como
labor permanente.

Culminado el programa de Actualizacion catastral del afio 1996, a
partir de Abril del afio 1997 se reestructurd el personal administrativo
de la Oficina de Catastro a fin de garantizar la ejecucion de
mantenimiento y conservacion catastral permanente, contando con
un equipo base para el desarrollo de las funciones, equipo que en los
anos sucesivos se ha ido configurando de la sgte. manera: (ver
grafico N°02)

Jefe de la Division de Catastro

Quien tiene la mision de planificar, programar, supervisar las
acciones del Catastro. Realiza la direccion técnica de las actividades.
Asimismo la coordinacion con representantes de las Organizaciones
vecinales.

Secretaria

Encargada de dar la provision racional y oportuna del material de
trabajo autorizado en el presente proyecto, que requieran los
Funcionarios de Catastro, en el cumplimiento de sus funciones.
Asimismo esta encargada del control de uso del material e
instrumentos de la Oficina de Catastro. Ademas absolver consultas
relativas del predio registrado del contribuyente.

Técnico Administrativo

Constituido por personal administrativo encargado de la actualizaciéon
de informacion catastral proveniente de las Resoluciones, licencias y
certificados emitidos por el Organo Municipal asi como los
levantamientos de campo provenientes de la atencion de expedientes
administrativos. Integra la brigada de técnicos en las fiscalizaciones
realizadas a los principales contribuyentes.

Técnico en Conservacion Catastral

Encargado de realizar la digitacion de la informacion levantada en
fichas catastrales.

A su vez debe realizar el monitoreo de las secciones catastrales, con
el objeto de realizar la planificacion del levantamiento catastral.

10
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Tiene la responsabilidad de mantener organizado el patrimonio
documentario catastral.

Encuestador catastral

Los encuestadores estan constituidos por egresados de Instituciones
técnicas y Universidades.

El encuestador esta encargado del trabajo operativo de inspeccion,
levantamiento de campo, medicion de terreno, levantamiento de las
caracteristicas de la edificacion, y del mobiliario urbano. Reportan al
supervisor de campo. Se demanda de 12 encuestadores para efectuar
el levantamiento de 10,000 unidades catastrales, en un lapso de seis
meses.

Supervisor de Campo

En el desarrollo de las labores de levantamiento catastral masivo, es
necesario contar con un monitoreo propio en el Campo, para ello se
asigna al técnico que sobresalid en las labores de capacitacion, el
mismo que tiene como responsabilidad la supervision de campo, la
asistencia a los encuestadores y el monitoreo de las secciones
catastrales.

Funcionario de Control de Calidad

El control de calidad es el proceso mediante el cual se garantiza la
calidad y veracidad de los datos recolectados en cada etapa del
levantamiento catastral.’

Esta funcion es imprescindible para la certificacion de la informacion a
registrarse en la base de datos, siendo efectuado por un técnico
propio de la Municipalidad, con la misién de realizar las acciones de
verificacion respecto a la confiabilidad de la informacion capturada y
procesada en las fichas catastrales.

El Técnico de control de Calidad realiza las sgtes. funciones:

e Verificacion de la correcta inscripcion del codigo catastral

e Consistencia del llenado de las Fichas Catastrales y planos
catastrales '

e Verificacion del Area de Terreno

e Coordina con el supervisor de campo para realizar verificaciones a
predios escogidos de modo aleatorio.

Técnico en conservacion Grafica, si bien dicha funcion
actualmente no esta implementada, es necesario contar en el futuro,
destinado a cubrir las funciones de supervisar la actualizacion de
cartografia, realizar levantamiento de la informacion grafica,

° Manual de Levantamiento Catastral . Instituto Catastral e Informatico de Lima. 1999
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digitalizacion de mapas, asimismo encargado de la nominacion de
vias y la asignacion de numeraciones municipales.

Paralelamente a la realizacion de la labor de campo se desarrollé un
plan de soporte técnico que incluia la capacitacion inicial de
pobladores y del personal de campo, asi como las posteriores
evaluaciones al rendimiento del equipo.

5.3. La participacion de la organizacion vecinal

La incorporacion de la participacion al sistema de administracion
municipal y el enfrentamiento de la realidad de manera directa,
permite identificar opciones diferentes de solucion de los problemas,
ampliar la capacidad de generacion de iniciativas locales que
contribuyan a la identificacion del gobierno local con su comunidad, a
la puesta en practica de esfuerzos de coordinacion y convergencia de
recursos tradicionales no convencionales en torno a proyectos y
programas. El logro positivo debiera ser una administracion de mayor
eficiencia, mejores niveles de calidad de vida, reduccion de los costos
de operacion y mantenimiento de los servicios, interés publico en el
gobierno y gestion local, e incluso nuevas relaciones entre el
ciudadano y el medio urbano.®

En la ejecucion del Catastro Urbano llevado a cabo en El Agustino, se
generan continuamente condiciones de coordinacion y busqueda de
participacion organizada del ciudadano.

La Organizacion vecinal tiene relevancia en la Gestion del Catastro
Municipal por cuanto constituyen instancias representativas de los
asentamientos humanos, con las que se coordinan las acciones del
catastro.

Las Organizaciones que existen en el Distrito relacionados al

desarrollo de la gestion catastral, lo constituyen:

e Las 56 Juntas directivas de Asentamientos Humanos, cada una
presidida por su Secretario General

e Las 27 Directivas de las Asociaciones de Vivienda, cada una
representada por el Gerente de la Asociacion

e Las 11 Directivas de las Cooperativas, cada una representada por
el Presidente de la Cooperativa

e Los Presidentes de Comités Vecinales, entre otros.

% Gestion Urbana. Arq. Victoria Ramos Cebreros. Seminario de Disefio Urbano Arquitectonico
UNIFAUA 2002
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Antes de iniciar una labor de campo segun el cronograma de labores,
la Municipalidad oficia a las Organizaciones Vecinales sobre la labor a
realizar, solicitandoles padron de pobladores.

Asimismo se realizan reuniones de coordinacion, en ellas se efectua :

e El detalle operativo de los trabajos a realizar, los documentos a
tener a la mano.

e Se conforma una comision de trabajo integrada por pobladores
elegidos por su organizacion, que brinde cobertura de informacion
a los encuestadores durante su labor de campo.

e Se realiza un diagnostico base, que sirve para la preparacion de la
ficha del Expediente urbano de la localidad.

Los funcionarios del Catastro asisten a asambleas de pobladores
convocadas por los dirigentes, para explicar el uso, alcance vy
beneficios del Catastro, también para exponer acerca de |la
numeracion y nominacion o nomenclatura de vias a proponer, en las
zonas que no cuentan con ellas.

Estas coordinaciones posibilitaron llegar a los predios con
conocimiento previo y sin realizar una campafa por medios
publicitarios de mayor costo (diarios, radio, tv).

Asimismo logré minimizar el concepto negativo que tiene el poblador
de que el catastro sirve para cobrar mas tributos.

A su vez ha permitido afianzar a los Dirigentes vecinales frente a su
vecindario, facilitandoles mas acercamiento con sus vecinos.



6. EL MODELO DE GESTION CATASTRAL

Segun el ICIL’, la finalidad del Catastro es proporcionar a la
Administracion municipal la informaciéon de los bienes inmuebles
urbanos, su uso y caracteristicas, asi como de la infraestructura
urbana basica de la ciudad , a fin de apoyarlas eficazmente en la
planificacion del desarrollo y reordenamiento urbano.

Para ello la informacion fiscal debe someterse a un conjunto de
operaciones destinadas a conservar vigente la informacion
catastral tanto en su aspecto grafico como en su informacion
alfanumeérica, dentro de una actividad al que se denomina
mantenimiento catastral y se realiza conjuntamente con el
levantamiento catastral.

Esta labor implica:
e Realizar una planificacion permanente

e Caracterizar las secciones catastrales, priorizando los sujetos a
actualizar

e Realizar control de calidad de la informacion obtenida.

e Labor de campo para verificacion de modificaciones efectuadas
a los predios.

NECESIDAD DE ACTUALIZACION PERIODICA

La dinamica de los valores inmobiliarios hace imprescindible la
revision periodica de los valores catastrales de manera que estos
ultimos reflejen de mejor forma aquellos. La base de datos catastral
debe nutrirse en forma continua de informacion acerca de los
cambios que se operen en los inmuebles o en su entorno que tengan
influencia en su valor.®

De acuerdo a normas internacionalmente aceptadas, el catastro no
conservado por mas de cinco anos debe considerarse obsoleto y
levantarse nuevamente, ya que el anterior pierde total validez.®

Sin embargo este trabajo es el mas dificil de afrontar por toda
Entidad municipal que afronta limitada disponibilidad de recursos.

En la Municipalidad de El Agustino esta labor se ha ido desarrollando
mediante la definicion de una metodologia realizada a partir de la
caracterizacion de la realidad urbana del distrito.

7 Instituto Catastral e Informatico de Lima. Organismo descentralizado de la Municipalidad Metrop.de
Lima

* Pag. Web de la Dir Nacional de Catastro de la Rep. de Uruguay. www catastro.gub.uy/informacion. htm
? Seminario de Estrategias de Gestion Municipal, Econ. Maria Saravia Fernandez. Universidad Ricardo
Palma 1998.
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6.1. Fundamentos

El Mantenimiento del Catastro Municipal del distrito de El Agustino
esta constituido por la realizacion de las labores de actualizaciéon vy
conservacion Catastral, entendiéndose bajo un concepto distinto al
tradicional de esperar en gabinete el registro de las modificaciones,
sino dentro de un proceso de monitoreo y visitas de campo de modo
permanente organizadas sistematicamente mediante la
determinacion de focos de interés y la identificacion de los sujetos a
actualizar.

Se considera la ejecucion del Catastro Municipal como una actividad
permanente de incorporacion de nueva informacion, que proviene de
dos fuentes:

a. De fuentes internas, desde el ingreso de expedientes y de la
emision de documentos elaborados por las diversas
dependencias de la Municipalidad

b. De fuentes externas, a través de las labores propias de campo.

La nueva informacion se registra a partir de las modificaciones
efectuadas a los predios como las que se muestran en el cuadro N°1
adjunto, asi mismo al realizar la incorporaciéon de nuevas unidades
catastrales detectadas o bien debido a la baja o anulaciéon de
Unidades catastrales existentes.

Cuadro N° 01
MODIFICACIONES DE LOS LOTES REGISTRADOS AL ANO 2001

MODIFICACIONES LOTES RE%%)%TIRADOS A
Por ampliacion de area techada 6819
Por renovacion de la edificacion 731
Por subdivision o acumulacién del lote 08
Por independizaciéon de la Edificacion 06
Por cambio de transferencia de propiedad 427
Por cambio de uso 962
Por declaracion de nueva unidad catastral 1052

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

Dicha labor se ha efectuado de modo permanente_ luego del
levantamiento catastral a nivel distrital que se realizo Qnrelnaﬁ‘o 1996-
1997, habiéndose establecido a partir del afo QB un mocfel de
Gestion catastral basado en la atencion de las ®émicas de ¢




urbano que presentaba el escenario fisico a causa de su condicion de
ser un territorio en proceso de consolidacion.

Esta dindmica de cambio urbano debe ser monitoreada para el logro
de un racional y eficiente registro Catastral: Durante los afios 1997,
1998 y 1999, un significativo grupo de inmuebles localizados en
diversos asentamientos humanos cambiaron masivamente sus
caracteristicas de edificacion, debido a programas de mejoramiento
de la edificacion con el Programa de préstamos del Banco de
Materiales. Del mismo modo otras zonas presentaron modificaciones
masivas debido al programa de mejoramiento de fachada, como el
realizado en los AH. Cerro El Agustino. Santa Clara de Bellaluz,
entre otros.

Esto produjo cambios significativos en la realidad fisica a nivel de una
zona del distrito

Existen otras zonas conformadas por cooperativas de viviendas y
urbanizaciones, que presentan mayor dindmica de cambio, por la
actuacion individual de los propietarios de predios en la edificacion de
sus viviendas, que en los asentamientos humanos.

Estos fenomenos modifican permanentemente el foco de atencion del
trabajo de campo del Catastro, por lo que el proceso de actualizacion
catastral debe continuarse de manera masiva, focalizando
especificamente en los sectores.

Asimismo existen otras dinamicas de cambio por uso, o tendencias,
como las efectuadas en el afo 1999 con la adaptacion de
edificaciones a usos de Centros educativos particulares, hospedajes y
grifos.

Durante los afios 1999 al 2000, se efectuaron la pavimentacion
masiva de vias vehiculares de 27 localidades, con la participacion del
Ejercito Peruano, modificando radicalmente la habilitacion urbana,
mejorando la accesibilidad y la aparicion de nuevos usos comerciales.

Desde el punto de vista de fiscalizacion tributaria se proyectan
fiscalizaciones selectivas de predios de acuerdo a la segmentacion por
tipo de contribuyente (pequefio, mediano o principal contribuyente),

Ello permite una mejor distribucion de los recursos disponibles,
orientando mayor cobertura a las labores de levantamiento de
informacion en el segmento de los principales contribuyentes,
generalmente constituidos por industrias, comercios de gran
extension. Labor que se efectua coordinando con la Direccion de
Rentas para evitar duplicidad de esfuerzos.
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Es necesario sefialar que la intervencion catastral en el Agustino, no
permite un incremento significativo en materia tributaria, toda vez
que el universo predial en su mayoria no representan un alto valor, al
estar constituidos por Asentamientos humanos de baja condicion
econdmica, segun se muestra en el cuadro adjunto:

AGRUPACIONES DE VIVIENDA DE EL AGUSTINO ANO 2002
Cuadro N° 02

DESCRIPCION CANTIDAD PORCENTAJE
ASENTAMIENTOS HUMANOS 56 52.30
ASOCIACIONES DE VIVIENDA 27 25.20
COOPERATIVAS DE VIVIENDA 11 10.30

URBANIZACIONES 04 3.70
OTRAS LOTIZACIONES 09 8.40
Total 107 100.00

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

Esto llevd a disefar la Actualizacion y Conservacion catastral
siguiendo un método de trabajo sistematico, que cubriera todos los
focos de interés, logrando una recoleccion de informacion eficiente y
que a su vez permita organizar los recursos logisticos de modo
racional.

Para que el Catastro sirva para como instrumento en la planificacion y
toma de decisiones de la Administracion Municipal, debera ser
concebido como un Catastro Multipropdsito, esto es que permita
disponer de informacion valida para la aplicacion que necesite la
Entidad Municipal ademas del aspecto de valuaciéon de los predios,
entre ellos se indican:

APLICACION EN LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

Identificacion de las Edificaciones

Estado fisico de las Construcciones

Cuantificacion de las Habilitaciones Urbanas

Informe sobre la identificacion de los posesionarios de predios

Acciones que posibilita:
e Verificar el cumplimiento de las Normas de Edificacion
e Elaboracion del Plan de Desarrollo Urbano
e Desarrollar programas de Declaratoria de Fabrica, Numeracion.



APLICACION EN LA DIVISION DE OBRAS
¢ Informacion sobre el mobiliario urbano

e Localizar y dimensionar todas las Areas publicas (vias, plazas,
parques)

Acciones que posibilita:
e Organizar e implementar la Sefalizacidén Vial y Semaforizacion
o Desarrollar expedientes técnicos de Obras Publicas
e Realizar proyectos de Equipamiento Urbano

APLICACION EN EL AREA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL

o Identificar a las areas destinadas a recreacion publica.

o Identificar las areas con déficit en servicios de limpieza publica
Acciones que posibilita:

e Ampliar la cobertura de Limpieza Publica

e Implementar programa de mantenimiento de Parques

APLICACION EN DEFENSA CIVIL

e Brinda Informacidén sobre localizacion de edificaciones segun el
estado de edificaciones, materiales de construccion y altura de
edificacion,

e Proporciona informacion sobre zona de riesgos

Acciones que posibilita:
e Elaboracion de Mapas de riesgo

e Ejecucidon organizada de campaias de prevencion de desastres

APLICACION EN LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y PRESUSPUESTO

Con la informacion catastral se puede identificar las prioridades del
Calendario de Inversiones Municipal:

+ Saneamiento
« obras de Equipamiento

Con la informacion fiscal vigente se puede precisar el Presupuesto
Institucional



6.2. Los Procesos de la Actualizacion vy
Conservacion Catastral

El Modelo de Gestion Catastral creado comprende los sgtes. procesos
de caracter ciclicos e interactuantes:

e La Sectorizacion Urbana Catastral

e El proceso de Actualizacion masiva.

e El proceso de fiscalizacion selectiva

e El proceso de actualizacion Individual por la Via Administrativa
e La Renovacion de los planos catastrales

Estos procesos se revisan anualmente, a partir de la elaboracion de
los planes institucionales que afno a ano el gobierno municipal debe
presentar para la aprobacion de su presupuesto institucional.

Esto permite su revision periodica y realizar los correctivos y adecuar
los focos de interés segun la dinamica de cambio urbano.

6.2.1. La Sectorizacion Urbana Catastral, comprende el
estudio de delimitacion de Sectores y secciones de El Agustino en que
se organiza el Distrito, existiendo seis sectores de planificacion vy
quince secciones catastrales.

La configuracidon de los seis sectores se efectudé en concordancia a la
propuestas Urbanas sefaladas en el Plan de Desarrollo Integral del
Distrito elaborado en el ano 1990, con la finalidad de permitir
diagnosticos para la planificacion urbana.

El plano de sectorizacion sirve como base para la elaboracién de
planos tematicos urbanos.

Los seis Sectores en que se divide el territorio de El Agustino se
describen en el cuadro N°03 adjunto y se representan graficamente,
en el Plano Nro. 02.

Cuadro N° 03 .
SECTORES DEL DISTRITO DE EL AGUSTINO - ANO 2002

N°Unidades
N°MZ N° Lotes Catastrales.
SECTOR 1 448 9,017 12,952
SECTOR 2 248 5,286 6,859
SECTOR 3 128 1,883 2,289
SECTOR 4 196 3,275 3,725
SECTOR S 100 868 965
SECTOR 6 352 2,800 3,910

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002
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El sgte. Cuadro N° 04 y Grafico N°03 sefala el Nro. de Unidades
Catastrales segun Sectores:

Cuadro N° 04
NRO. DE U.C. SEGUN SECTORES

Fuente : Divisién de Catastro . Municipalidad de E! Agustino 2002

Grafico N° 03

NRO. DE UNIDADES CATASTRALES SEGUN SECTORES- EL AGUSTINO 2002

013%
B 3% SECTOR 1
D 120/° \ a 430/0 N | SECTOR 2
; | OSECTOR 3
0 7% O SECTOR 4

()
@ SECTOR S
2%

O SECTOR 6

Fuente : Divisién de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

El sgte. Cuadro N° 05 y Grafico N°04 sefiala el Nro. de Lotes segun
Sectores:

Cuadro N° 05

A

02001 | afo 2002
8,586 901/
5,188 5,286
1,955 1,883
3,279 3,275

864 868
2,732 2,800
22,604 23,129

Fuente : Divisién de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002
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Grafico N° 04

NRO. DE LOTES SEGUN SECTORES - EL AGUSTINO 2002

O012%

O SECTOR1
B SECTOR 2
OSECTOR 3
O SECTOR 4
B SECTOR 5
B 23% O SECTOR 6

Fuente : Divisién de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

El cuadro N°06 muestra el monto total valorizado de los inmuebles
existentes en cada sector

Cuadro N° 06 .
VALOR TOTAL DE LOS INMUEBLES POR SECTORES REGISTRADOS AL ANO

2002
SECTOR 1 487,936,301.81 49 99%
SECTOR 2 242,368,808.21 24.83%
~ SECTOR3 46,226,044.17 _474%
SECTOR 4 124,826,944.76 12.79%
SECTOR 5 13,897,029 68 1.42%
SECTOR 6 60,739,840.51 6.22%
TOTAL DISTRITAL* | 975,994,969.14 100.00%

Fuente : Direccién de Rentas. Municipalidad de El Agustino 2002

Los sectores 4, 5 Y 6 que corresponden a inmuebles localizados
mayoritariamente en cerros, constituyen el espacio de bajo nivel
economico, tal como se muestra en el grafico N° 05

Grafico N° 05

PORCENTAJE DE VALOR DE INMUEBLES PARA EL ANO 2002
SEGUN SECTORES

@ SECTOR 1
m SECTOR 2
O SECTOR 3
0O SECTOR 4
W SECTOR 5
25% O SECTOR 6

Fuente : Direccién de Rentas. Municipalidad de Ei Agustino 2002
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Al interior de c/u de los Sectores se definen las secciones catastrales
que constituyen las unidades territoriales para la programacion del
levantamiento catastral.

Las 19 Secciones Catastrales estan conformadas por la agrupacion de
un conjunto de Mz. Catastrales correspondientes a un cierto niumero
de localidades urbanas conforme se muestra en el cuadro Nro.07.

La delimitacion de las Secciones se realiza a partir de los cambios que
se producen por las dinamicas urbanas sefaladas anteriormente,
definiendo el primer foco de interés en este nivel.

6.2.2. El Proceso de Actualizacion masiva, se realiza con
periodicidad anual y mediante la ejecuciéon de planes operativos
disefiados por la Division de Catastro y aprobados en el Plan de
Gestion anual de la Municipalidad de El Agustino.

Para la ejecucion de dichos planes anualmente se aprueba una
partida presupuestal que incluye la contratacion de personal
conformados por Estudiantes egresados de Universidades o
instituciones técnicas.

El desarrollo de dicha labor se lleva a cabo con la participacion de las
diferentes organizaciones vecinales que comprende el distrito.
Previamente a las labores propias de campo se realizan reuniones
informativas y de coordinacion con la organizacién vecinal para
buscar la presencia del poblador al momento de la encuesta, obtener
padron de pobladores, asi como la elaboracion de un diagnéstico de
necesidades.

La difusion del inicio de las campanas catastrales se realiza de tres
formas:

1° : DE TIPO MASIVO: Uso de banderolas, murales, colocados en las
vias principales del distrito.

2° : FOCALIZADO Distribucion de volantes y emision de avisos
mediante altavoces en la zona de trabajo

3° : INDIVIDUAL Oficio al propietario del predio y al dirigente
vecinal.

6.2.3. El Proceso de Fiscalizacion selectiva, es un proceso de
caracter temporal, dirigido a realizar labor de campo en un segmento
de predios, definidos de acuerdo a su relevancia tributaria.
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Cuadro N° 07

SECCIONES CATASTRALES DE EL AGUSTINO 2002

SECTOR SECCION N° AH. [N° asocin® coor] N° URB frRAS HA| N°M2 N° LT N°U.C.
1 4 1 145 2,123 2,657

1 2 4 134 2,722 3,704
3 4 1 2 4 77 1,434 3,365

4 3 92 2,738 3,226
448 9,017 12,952

5 7 3 1 2 85 1,624 1,990

2 6 ;s 1 3 2 35 586 896
7 2 2 4 . 84 2,075 2,799

8 1 4 1 1 45 1,001 1,174

249 5,286 6,859

3 4 . 1 43 669 864
10 3 7 1 3 85 1,214 1,425

128 1,883 2,289

11 1 1 . . 2 29 537 649

4 12 : 2 1 5 67 1,376 1,486
13 5 3 ; i 100 1,362 1,591

196 3,275 3,726

5 14 ! - 1 2 25 53
15 4 3 98 843 912

100 868 965

16 3 102 986 1,265

6 17 4 80 646 803
18 3 106 652 1,038

19 4 64 516 804

352 2,800 3,910

‘uente: Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino. 2002
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Para tal efecto la base fiscal de la Municipalidad de El Agustino se
divide en

a. Grandes contribuyentes
b. Medianos contribuyentes
c. Pequefios contribuyentes

Dicha division se realiza tomando como referencia la base imponible
de los inmuebles de cada contribuyente!®, segmentandose en grupos
segun rango de valor de su base imponible de los predios, en funcion
a la Unidad Impositiva Tributaria (UIT)!!, como se muestra en el
cuadro sgte.:

CONTRIBUYENTES SEGUN LA BASE IMPONIBLE DE SUS INMUEBLES
Cuadro N° 08

GRUPOS DE CONTRIBUYENTES RANGO CANTIDAD PORCENTAJE
GRANDES CONTRIBUYENTES MAYOR DE 60 UIT 150 0.62
MEDIANQOS CONTRIBUYENTES DE 15 UIT A 60 UIT 5,325 21.89
PEQUENOS CONTRIBUYENTES MENOR A 15 UIT 18,850 77.49

TOTAL 24,325 100.00

Fuente : Direccion de Rentas. Municipalidad de El Agustino 2002

Esta segmentacion permite identificar a los principales contribuyentes
para realizar levantamientos catastrales de manera selectiva. Dicho
grupo estan constituido por Fabricas, industrias, grandes almacenes,
etc.

La actualizacion catastral se ejecuta en coordinacién con la Oficina de
Fiscalizacion Tributaria de la Direccion de Rentas.

Para llevar a cabo dicho proceso previamente se cursa oficios, a cada
propietario del predio a fiscalizar, comunicando la visita de los
técnicos municipales y se solicita la documentacion necesaria.

Dado el caracter de complejidad de la edificacion se asigna una
brigada constituida por dos técnicos catastrales y un personal
administrativo del Area de Rentas, quien efectia la liquidacion de
tributos.

' La Base Imponible se define como el Valor total del Inmueble, comprendiendo el valor arancelario del
Terreno, el valor de las Edificaciones y el valor de otras instalaciones.
" valor para el aii02002 de la UIT : S/. 3,100.00
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6.2.4. El proceso de actualizacion individual por la Via
Administrativa, es un proceso de caracter permanente, lle ado a
cabo mediante la recoleccion de informacion proveniente de las
Resoluciones Municipales emitidas asi como certificados, licencias o
autorizaciones otorgadas a través del tramite establecido en el Texto
Unico de Procedimientos Administrativos de la Municipalidad de El
Agustino.

Entre otros se consideran los sgtes. procedimientos administrativos:
Subdivision de lotes

Acumulacion de Lotes

Independizacién

Declaratoria de Fabrica

Licencia de construccion

Licencia de apertura de establecimiento comercial

Cambio de uso

La Municipalidad Distrital aun no cuenta con un sistema automatizado
de Tramite Documentario, por lo que el registro depende de la
facilidad de tramite de las Oficinas a cargo de los Expedientes,
existiendo demora en el registro catastral.

6.2.5. La Renovacion de los planos catastrales, es un
proceso de caracter permanente. Ultimamente en atencién a los
cambios producidos por la formalizacion de las propiedades llevadas a
cabo por COFOPRI, o las lotizaciones urbanas aprobadas mediante los
Tramites de Habilitaciones Urbanas, se viene actualizando los planos
catastrales a través de la transferencia de informacion mediante
coordinacion Inter-institucional.

Para la elaboracion de una Cartografia de precisiéon, actualmente se
vienen desarollando tecnologias en el campo de la Fotogrametria y el
sensoramiento remoto'2,

El Dr. Carlos Loch, !* considera que las técnicas en fotogrametria y
en Sensoramiento Remoto han presentado una evolucidn
sorprendente, por lo que cada vez es mas facil la confeccion de
mapeos catastrales y sus posteriores actualizaciones.

Entidades privadas y publicas como el Instituto Geografico Nacional
(IGN) del Peru, viene desarrollando dichas técnicas de fotogrametria

'2 El Sensoramiento Remoto, es el procedimiento de obtencion de informacion mediante la observacion
efectuada desde sensores llevados a bordo de satelites o aviones, mediante sefiales que registran
rediaciones electromagneticas provenientes de la superficie terrestre.  Entre los satélites de mayor
divulgacion estan el LANDSAT, el SPOT, el ERS, dependiendo de su tipo de aplicacion.

3 Conservacion de | Catastro Urbano Dr. Carlos Loch. 11 Seminario Internacional Andino de Gestion y
Desarrollo del Catastro Urbano 1991. Ed. Centro de Documentacion e Informacion del INICAM
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mediante la elaboracion de Ortofotografias que son documentos
graficos procesados con mayor precision de informacion: escala,
cotas, simbologias, coordenadas de georeferencia UTM. Actualmente
la Municipalidad distrital esta coordinando la adquisicion de dicha
informacion.

6.3. Metodologia en la obtencion de la informacion

Para llevar a cabo el procedimiento para la obtencion de la
informacion catastral en El Agustino, se determinaron los sgtes.
principios:

e El Catastro es un instrumento de planificacion urbana, por tanto la
ficha catastral considera aspectos de nivel urbano, ademas del
nivel predial.

e La Municipalidad mediante la actualizacion del registro catastral
obtiene informacion para planificar el desarrollo ordenado de la
Ciudad y una adecuada distribucién de los recursos disponibles.
Por ejemplo para detectar el nivel de pavimentacion en el
mantenimiento y conservacion de las areas de dominio publico, La
determinacion de las zonas inseguras para la mejor disefio de
politicas de vigilancia, la vigencia del Mapa de Riesgos documento
grafico base de Defensa Civil.

e La Actualizacion de la informacion catastral se ejecuta bajo la
direccion de la Municipalidad, el concurso de estudiantes de ultimo
ciclo o egresados de Universidades y/o Institutos Técnicos y la
participacion responsable del vecindario.

Para la toma de datos la unidad de andlisis es la UNIDAD
CATASTRAL' (U.C.) que constituye la unidad de inventario del
Catastro Municipal y define a las propiedades inmuebles con
independencia fisica y/o legal destinado a uno o varios usos sobre la
cual se ejercen responsabilidades administrativas municipales?®

Asimismo la Unidad Catastral es la base de la estructura de la
informacion catastral, tal como se muestra en el grafico N° 06.

En el Modelo de Gestion Catastral se presentan los sgtes. tres
elementos estructurantes de los procesos de actualizacion de la
informacion predial: (ver grafico N°07)

e El Propietario del predio
e La Administracion Municipal
e La Base de Datos

' Para la defincion de la Unidad Catastral ver Anexo 11 4 Glosario de térmnos.
'* Manual de Levantamiento Catastral . Instituto Catastral e Informatico de Lima. 1999
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Es importante las relaciones que se dan entra cada uno de estos
elementos, por que permiten identificar las necesidades vy
requerimientos que sirven para la obtencion de los objetivos
deseados para la Entidad Municipal y el Poblador y su vecindario.

Para llevar a cabo la recoleccion de la informacion de Campo se aplica
las sgtes. Fases: Ver Grafico N° 08

a. Preparacion en Gabinete

b. Difusion

c. Labor de campo

d. Elaboracion de Fichas Catastrales

a. Preparacion en Gabinete
Labores comprendidas:
e Organizacion del personal
e Delimitacion de la zona de trabajo

e Seleccion de las Manzanas del Sector Catastral a levantar,
mediante el uso de planos catastrales, los que serviran para la
verificacion en campo para la identificacion de las
modificaciones detectadas.

e Recoleccion de la informacion basica,
e Emision de reportes del Sistema de Contribuyentes.

b. La Difusion

Se realiza la publicidad en coordinacion con la Oficina de Imagen
institucional. La difusion de las labores de actualizacion se publicitan
a través de diversos medios (Oficios circulares, volanteo, boletines,
paneles informativos, banderolas, etc.) que disponga la Institucion
Municipal.

c. Labor de Campo

La verificacion en campo de cada uno de los predios que conforma
cada manzana catastral seleccionada se realiza con el propdsito de
identificar las modificaciones realizadas que seran anotadas en la
ficha catastral. Asimismo el encuestador catastral debera reportar el
listado de predios identificados en situacion de Observados tipificados
como:

e Negocios detectados sin autorizacion municipal
e Edificaciones sin licencia de construccion
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e Inmuebles en condicion inhabitable
e Terrenos sin construir y desocupados.

El levantamiento fisico se contrasta mediante el cruce de la
informacion histérica registrada en las fichas con la base de Datos del
sistema de Informatica.

Toda actuacion catastral que implique la visita a un inmueble por
parte de los funcionarios de la oficina municipal de catastro, es
notificada mediante comunicacion entregada en el inmueble, al
propietario u ocupante del mismo, con no menos de tres dias habiles
de anticipacién, indicandose el objeto, la fecha y hora de la visita, asi
como los nombres de los funcionarios autorizados para realizarla.

Al momento de practicarse la ubicacion e identificacion del inmueble,
se dejara constancia en la Ficha Catastral de todo lo observado
incluyendo construcciones, servidumbres, alteraciones de linderos,
accidentes geograficos. Asi mismo, se dejara constancia de la
conformidad o inconformidad del propietario u ocupante con el
contenido de la misma.

Asimismo realiza la linderacion respectiva conforme los criterios
sefalados en el anexo Nro. 11.1

El supervisor de campo se encarga de entregar el material de trabajo
y asigna las manzanas a trabajar por cada uno de los encuestadores,
se constituira en campo para asesorar en el llenado de fichas y
verificar la toma de datos.

d. Eiaboracion de Fichas Catastrales

Para el llenado de la ficha catastral se emplea el Manual de
Levantamiento Catastral asi como los formularios de fichas, formatos
de notificaciones, sefalados en el anexo Nro. 11.1.
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6.4. Los componentes del Catastro Municipal

Basicamente el procesamiento de Informacion catastral se organiza
en dos componentes: (ver Grafico Nro. 09)

a. Componente Grafico: constituido por la Cartografia, planos
catastrales y mapas.

b. Componente Descriptivo, constituido por la informacion
alfanumérica sobre el inmueble, datos que son organizados en
la ficha catastral.

La Base Cartografica esta constituido por:

1. Plano de conjunto. Esc 1/5000
Muestra la ubicaciéon de cada manzana dentro de la Zona Urbana y
las vias adyacentes

Vias de comunicacion

Rios

Reservorios

Avenidas, calles

Manzanas

2. Plano de Seccion Catastral Esc/2500 Ver Plano N° 03
e Vias de comunicacion , Calles, veredas y plazas
e Manzanas con indicacion de su codigo catastral
e Areas Verdes

3. Plano de Manzana Catastral Esc 1/1000, Ver plano N°04
Muestra la reproduccion grafica de la forma geométrica de la
manzana Yy los lotes comprendidos en ella, con su Cédigo de Mz.,
vias que lo circundan, numeracion y medidas perimétricas de los
lotes respectivos.

4. Planos de restitucion fotogramétrica- ICL
Constituidos por informacion catastral de los predios a partir del
procesamiento digitalizado de fotografias aéreas, elaborados por el
Instituto Catastral e Informatico de Lima., sirven de base para el
plano de seccion catastral y el plano de manzana catastral.

5. Planos de lotizacion
Comprenden los planos de Habilitaciones Urbanas, los mismos que
definen las lotizaciones fisicas de las zonas urbanizadas. Escalas
usadas: 1/500, 1/1000.

El plano N°05 permite mostrar comparativamente el contenido de un
plano de lotizacion y un plano de restitucion.
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6. Planos tematicos. Esc 1/5000
Con informacion de usos de la tierra:
Uso residencial
Uso comercial
Uso industrial
Servicios publicos
Servicios recreativos
Servicios asistenciales
Servicios educativos
Otros usos
Materiales predominantes
Estado de Conservacion
Los planos tematicos constituyen una aplicacion grafica del
catastro multiproposito, base para el analisis en el planeamiento
urbano.

Los datos alfanuméricos, se registran mediante el Formulario
denominado Ficha Catastral, en la que se consignan los datos de las
propiedades sobre tenencia, caracteristicas fisicas y uso del suelo.
Informacion que se almacena en una base de Datos de la Unidad de
Informatica.

La Ficha Catastral Individual contiene tres partes:

Ubicacion
Codigo catastral
Datos de ubicacion politica
Nombre del propietario
Domicilio fiscal

Aspecto legal

Forma de dominio
- Tenencia

Titulo de propiedad

Aspecto Fisico

- Tipo de edificaciéon

Usos
- Areas

Caracteristicas de la construccion
- Otras instalaciones
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7. AVANCES Y RESULTADOS DEL CATASTRO
1997-2002

7.1. Avance del Registro catastral:

Desde el afio 1997 fecha en que la Municipalidad realizo el
levantamiento de su Catastro Municipal y posteriormente en los afios
sucesivos con la ejecucidn constante de inspecciones de Actualizacion
de la Informacidon Catastral, se ha logrado incorporar 6,652 unidades
catastrales, existiendo 30,701 unidades catastrales registradas a
Octubre del afno 2,002 en la Base de Datos de Informatica que
representan el 92.4% de predios urbanos del Distrito, conforme se
muestra en el cuadro adjunto.

Cuadro N° 09
NRO. DE LOTES INCORPORADOQOS AL CATASTRO

ANOS N° DE LOTES INCREMENTO
1997 19,714 -
1998 19,967 253
1999 20,399 432
2000 21,846 1447
2001 22,604 758
2002 23,129 525

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

Como se observa en el grafico siguiente se alcanz6é un indice de
crecimiento de empadronamiento de unidades catastrales hasta el
afio 2001, fecha en la cual se culmind el levantamiento de predios
precarios localizadas en cerros, realizandose el 2002 la actualizacion
de predios empadronados.

Grafico Nro. 10
UNIDADES CATASTRALES REGISTRADAS 1997-2002

35,000 |
30,000 |
25,000 /1
20,000+ |
15,000} |
10,000 |
5,000
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N° DEU.C.

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002
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Dicha informacién nos permite mostrar el comportamiento de los
sectores catastrales tal como el Indice de crecimiento de Viviendas
(Area Construida) que nos muestra el cuadro adjunto.

. Cuadro N° 10 :
__AREA TOTAL CONSTRUIDA POR ANOS SEGUN SECTORES (m2)

Afio ~SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 3 SECTOR 4 SECTOR § SECTOR 6 DISTRITAL
1997 1,283,264.24 633,183.14 113,272.18 242,480.26 37,564.55 217,688.16 | 2,527 45253
1998 1,407,934 .60 743,736 .65 145,621.02 290,301.72 43,981.67 221,332.61 2,852,908 .27
1999 1.431,211.51 790,583.98 158,338.65 323,950.70 44,269.63 225,444.08 | 297379855
2000 1,516,726.01 813,316.13 168,875.08 338,354.60 47,335.94 254,449.05 | 3,139,056.81
2001 1,818,527.61 870,729.30 174,976.09 374,900.76 48,093.12 260,986.64 | 3,548,21352
2002 1,851,681.14 886,921.90 176,799.56 422,998.18 56,167.28 265,952.25 | 3,660,520.31

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

Cuadro N° 11
PORCENTAJE DE CRECIMIENTO DE AREA CONSTRUIDA SEGUN

SECTORES
periodoi SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 3 SECTOR 4 SECTOR S SECTOR 6 DISTRITAL
1997 - 1998 | 9.72% 17.46% 28.56% 19.72% 17.08% 1.67% 12.88
1998 - 1999 r 11.37% 23.76% 37.29% 31.31% 17.74% 3.53% 4.24
1999 - 2000 17.34% 26.63% 43.95% 35.76% 24.66% 16.40% 5.56
2000 - 2001 37.24% 33.69% 47.56% 46.56% 26.26% 18.97% 13.03
2001 - 2002 39.06% 35.55% 48.60% 59.39% 43.05% 20.87% 3.17

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

El Grafico N°11, nos permite visualizar el mayor indice de crecimiento
de las viviendas, destacando un mayor crecimiento en el sector 4,
constituidas mayormente por Asoc. y Cooperativas de nivel
econdémico medio.

Grafico N° 11

INDICE DE CRECIMIENTO DE AREA CONSTRUIDA
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Fuente : Divisién de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002
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7.2. Resultados del Catastro

Segun la Declaracion de la International Federation of Surv yors
(FIG) '® relativo al Catastro, “el objeto de una organizacién catastral
debe ser siempre el de proveer un buen servicio al cliente, darles un
rapido, facil y relativamente barato acceso a una buena fuente de
datos”.

Este concepto da las pautas para medir los avances y resultados de
una Gestién catastral siguiendo los sgtes. criterios:

7.2.1. Consistencia de datos: En este aspecto durante los afios
1997 al 2002 se ha realizado labor permanente de actualizaciéon y
conservacion catastral, habiéndose efectuado el levantamiento de
verificacion y actualizacion de datos de 9,219 Unidades Catastrales
durante el presente aifo. Informacién que se encuentra registrada en
el Sistema de Informatica de la Municipalidad de El Agustino.

Respecto a los Planos Catastrales ésta presenta a la fecha mayor
informacion actualizada comparativamente a la informacion del
Instituto Catastral e Informatica de Lima, SEDAPAL e Instituto
Geografico Nacional. Sin embargo la labor de actualizacion
cartografica demanda mayores costos operativos, faltando culminar
la digitalizacidn de planos catastrales.

El grafico adjunto muestra el porcentaje de crecimiento de Unidades
Catastrales por sectores que revela la sostenida Ilabor de
incorporacion de unidades catastrales.

Grafico Nro. 12

PORCENTAJE DE CRECIMIENTO DE U.C.

1997-2002
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Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

16 Pagina Web http:// International Federation of Surveyors FIG Declaracion sobre el Catastro
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El grafico 13 y cuadro 12 siguientes muestra el % y Numero de
Unidades Catastrales segun las actividades comerciales en cada
sector, lo permite caracterizar a cada uno de ellos por el nivel de
actividad comercial predominante desarrollado. De este modo es el
sector dos correspondiente a la zona localizada alrededor de la Av.
Riva Aguero la que presenta mayor nivel de actividad comercial.

Cuadro N° 12

USOS SEGUN SECTORES ANO 2002

VIVIENDA COMERCIO INDUSTRIA o . .
— — b comercio | Parcial
u.C. u.c. u.C. _

SECTOR1 | 10,649 2,128 29 16.62% | 12,806
SECTOR 2 5,390 1,326 34 19.64% 6,750
SECTOR 3 1,940 323 19 14.15% 2,282
SECTOR 4 3,216 374 30 10.33% 3,620
SECTOR § 895 96 29 9.41% 1,020
SECTOR 6 3,450 344 1 9.06% 3,795
TOTAL DISTRITAL 25,540 4,591 142 30,273

* NO SE HA CONSIDERADO A LOS PREDIOS DESTINADOS A OTROS USOS

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

Grafico Nro. 13

NIVEL DE INCIDENCIA DE USO COMERCIAL SEGUN
SECTORES

OSECTOR 6
BSECTORS
‘ OSECTOR 4
OSECTOR 3
BSECTOR 2
OSECTOR 1

19.64% |

faot |

20.00%

SECTORES CATASTRALES

o

.00% 5.00% 10.00% 15.00% 25.00%

% PREDIOS de uso comerciall respecto al total de U.C.

Fuente : Divisién de Catastro . Municipalidad de E! Agustino 2002
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7.2.2. Optimizacion de Recursos: En el periodo en estudio se
ha efectuado una dosificacion de personal, para el cumplimiento de
las labores asignadas.

Durante los afos1998 y 1999 se contd con personal propio de la
Municipalidad Distrital convocados mediante seleccion los cuales
fueron capacitados en el levantamiento catastral, ello permitid
ahorrar en la contrataciéon de nuevo personal, ademas presentaba la
ventaja de que al personal le era familiar el territorio a catastrar.
Contratandose solo dos técnicos , dibujante y topégrafo para la labor
de actualizacién grafica.

En los anos 2000, 2001 y 2002, se efectuaron convocatorias a
egresados de Universidades e Institutos tecnoldgicos para la
ejecucion de practicas pre - profesionales en la labor catastral. Ello
permitid contar con personal con capacidad técnica obteniendo un
rendimiento promedio 9 fichas levantadas diarias por encuestador.

En términos de costos el levantamiento catastral del presente afo
demando un valor promedio de S/. 3.75 por unidad catastral.

7.2.3. Puntualidad: El sistema debe proveer informacion precisa a
tiempo. Ello se logra debido a la existencia de una base de datos a
cargo de la Unidad de Informatica de la Municipalidad, que permite
disponer de reportes inmediatos del predio empadronado, sin
embargo es necesario contar con un Sistema de Informacion
geografica que permitird una significativa rapidez y economia de
recursos en el manejo de informacion procesada.

7.2.4. Accesibilidad: El logro de contar actualmente con una base
de datos organizada en medios informaticos, ha permitido brindar
informacion catastral, en concordancia con el Art. 49 del D.S Nro.
007-85-vC y el D.S. 018-2001-PCM que norma el acceso a la
Informacion Publica, a través del otorgamiento de Certificaciones
catastrales.

Las certificaciones catastrales se extienden mediante tramite
Administrativo contemplado en el TUPA!’ vigente de la Municipalidad.
Dichos documentos muestran los datos fisicos, juridicos vy
economicos que constan en el Catastro Distrital, o bien la inexistencia
datos Catastrales.

'7 El Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) es el disposttivo oficial que toda Entidad
de la Administracion Publica del Pais, debe aprobar para reglamentar los servicios administrativos que
otorga.
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Tipos de Certificaciones:
1) Certificado de Jurisdiccion, Certificado de Numeracion.

Dichas certificaciones contienen datos alfanuméricos la localizacion
del inmueble al interior de la Jurisdiccion distrital de acuerdo a los
limites oficiales de demarcaciéon territorial. Son requeridos por el
Registrador publico, cuando el terreno materia de inscripcion a
variado su actual denominacién o los referentes de localizacion de las
partidas matriz de inscripcion no corresponden a las direcciones
seflaladas en los documentos a inscribir.

2) Certificado de Numeracion

Dichas certificaciones son requeridas para la identificaciéon de toda
inmueble mediante la Numeracién oficial asignada

3) Certificaciones graficas ( Plano Catastral)

Las certificaciones graficas acreditan la situacion fisica de una unidad
catastral y su localizacion segun consta en la base gréafica del
Catastro. Siendo la indicacion de Areas o linderos previa inspeccion
ocular.

4) certificaciones descriptivas y graficas (Constancias catastrales)

Las certificaciones descriptivas y graficas se refieren unicamente a
una unidad catastral y contienen datos basicos de caracter fisico,
juridico y economico del inmueble a que se refieren, junto con su
representacion grafica segun consta en las bases de datos del
catastro. El plano N° 06 muestra una Constancia de Plano Catastral
emitido por la Division de Catastro de la Municipalidad de El Agustino.
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8.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA FAC. DE ARQUITECTURA URBANISMO Y ARTES RICARDO CONDE ALDUDE NOV2002

ANALISIS SITUACIONAL DEL CATASTRO DE EL

AGUSTINO

Para realizar el analisis interno y externo del Catastro Municipal de El
Agustino considero aplicable la metodologia del FODA, segun la sgte.
la descripcion:

8.

1. Fortalezas :

La existencia de un Meétodo de Actualizacion y Conservacion
Catastral

La Institucionalizacion de la Organizaciéon vecinal

La asignacion de responsabilidades

El interés comun de organizaciones e instituciones para lograr el
bienestar del distrito.

La existencia de una base de datos procesada que permite generar
nuevos ingresos mediante la aplicacion de informacion procesada:
Planos Distritales, Mapas catastrales, Certificaciones catastrales.

8.2. Oportunidades:

a.

b.

Qo

f.

La existencia de lineas de financiamiento destinados a la
elaboracion de Catastro, por parte de la Corporaciéon Andina de
Fomento (CAF)

El apoyo de Universidades e Institutos para el desarrollo del
catastro, a través de convenios interinstitucionales.

El empleo de nuevas tecnologias en la obtencién de informacion

La existencia de Instituciones publicas como INADUR, ICIL y
entidades privadas que brindan apoyo para la capacitacién e
implementacion del Catastro.

Economia en recursos humanos para realizar las labores de
Actualizacion Catastral, mantenimiento y conservacion
permanente con el uso de un sistema SIG debido a su proceso
automatizado en el procesamiento de la informacion.

Accesibilidad a informacion cartografica de precision, tales como
las fotografias aéreas y fotos satelitales.

8.3. Debilidades:

a.
b.
C.

36

Falta de presupuesto destinado para el desarrollo del Catastro

No contar con equipos y software apropiados

El actual software manejador de base de datos de Informatica no
facilita la administracion y manejo de informacion contenida en la
Ficha Catastral.



d.

Falta de software grafico: Que solo registra datos numéricos, pero
la contraparte grafica (planos catastrales) que es el soporte
principal para desarrollar Informacion Catastral, tiende a
deteriorarse debido a que se encuentra limitada a elaborarse de
manera manual, no contando con el numero de dibujantes para su
renovacion permanente.

Dificultad de realizar el control del ingreso de informacion, por no
contar con procedimientos automatizados integrados de toda la
administracion municipal.

No existe integraciéon de la Base de datos con la informacion
grafica (Planos catastrales) lo cual limita la produccion del
Catastro, asimismo no facilita la emisiéon automatizada de:
Constancias Catastrales referenciadas a la localizacion
Constancias de Jurisdiccion

Plano de zonificacion

Planos arancelarios.

Planos catastrales

Actualizacion del Plano Distrital oficial.

Mapeo de usos urbanos existentes

Planos Tematicos

Planos de Habilitacion Urbana

8.4. Amenazas:

a.

b.
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La falta de una Ley General del Catastro y la reglamentacion para
la ejecucion del catastro.

La ausencia de estandarizaciéon de los diferentes sistemas de
informacion catastral, efectuadas por instituciones publicas,
gobiernos locales, lo que dificulta el intercambio de informacién.

El porcentaje creciente de morosidad que hacen inviable la
recaudacion de impuestos y limita la inversion en el desarrollo del
catastro de El Agustino, como se muestra en el cuadro N°13
siguiente y los graficos N° 14 y 15.

Cuadro N° 13
MONTO NO CANCELADO POR CONCEPTO DE AUTOAVALUOS DEL

ANO2002

- - DEUDA AUTOAVAqL‘JC—)—_ % Morosidad B
SES:TOR 1 876,257.75 78.41%
SECTOR 2 588,511.50 _ 68.98%
SECTOR 3 92,334.03 48.50%
SECTOR4 | 23708243 |  81.90%
SECTQR 5 36,952.74 88.79%

| SECTOR 6 147,600.19 88.02%




Fuente : Direccidon de Rentas . Municipalidad de El Agustino 2002

Grafico N° 14
DEUDA DEL IMPUESTO PREDIAL ANO 2002

SECTORES DE EL AGUSTINO
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Fuente : Direccién de Rentas. Municipalidad de El Agustino 2002

Grafico N° 15
INDICE DE MOROSIDAD DISTRITAL 1997-2002
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PERIODO 1997-2002

Fuente : Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino 2002

d. El cambio de autoridades municipales y la ausencia de politicas
sobre el Catastro en los planes de gobierno.
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9. CONCLUSIONES

El Catastro no es solamente la accién de recolectar informacion de los
inmuebles y almacenarla en una base de datos, El Catastro Municipal
es un proceso de gestion de Informacion para aplicaciones de Gestién
Urbana,

El Catastro es util para establecer una correcta politica de tributacién
municipal sobre el inmueble de todo contribuyente. Ello permite
conocer el valor del predio, para valorar en su verdadera dimension,
segun su ubicacion (frente a vias, parques, etc.), garantizando un
cobro equitativo y justo de los arbitrios municipales.

Para efectuar una labor de actualizacion y conservacion catastral
eficiente de caracter permanente, debe tomarse como premisa: la
obtencion de informacion sobre un territorio cambiante, planificando
el accionar del catastro en atencion a criterios de monitoreo y
determinacion de focos de interés, para cada afo.

El Valor de la Informacion no solamente se cifie a la caracterizacion
de un Objeto (captura de una imagen estatica) en un determinado
momento sino que su valor radica en el proceso de transformacion
que sufre dicho objeto (imagen dinamica). lo que nos permitira
visualizar, entender el fendmeno de la evolucion urbana.

La participacién vecinal es un apoyo valioso e importante para la
obtencion de una informacién consistente y coherente de los
propietarios de inmuebles.

Es necesario realizar posteriores investigaciones en el desarrollo de
nuevos modelos de gestion catastral frente a nuevos escenarios tales
como la ofertada por internet, frente a la publicacion interactuante
con el poblador y con el apoyo de nuevos instrumentos de obtencion
de informaciéon remota, mediante receptores GPS, geodésicos, fotos
satelitales, de practica comun en otros paises, como es el caso de las
experiencias realizadas por el Consorcio espafol CEIBA.

La Implementacion del Sistema Catastral debe realizarse sobre un
soporte informatico basado en los Sistemas de Informacion
Geografica (SIG), consistente en la organizacibn de Mapas
integrados a una base de datos.

El manejo de Informacién Predial a través de los SIG se viene
generalizando entre los Gobiernos Locales, Registro Predial Urbano,
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Cofopri, Telefonica, Sedapal, Luz del Sur, quienes van adecuando sus
registros de terrenos e inmuebles de su jurisdiccion mediante tales
sistemas SIG, estandarizando la identificacién del predio urbano.

Tales sistemas se van constituyendo en una necesidad para el
funcionamiento eficiente de los Catastros conforme los canones
actuales, por lo que es necesario que la Municipalidad no quede
desactualizada en el manejo de su informacion catastral, existiendo
tecnologias de uso accesible.

El mantenimiento de la informacion catastral de las ciudades es una
actividad por naturaleza propia de los Gobiernos Municipales quienes
tienen jurisdiccion territorial. sin embargo deben estar articulados a
una estructura nacional. Experiencias de este tipo se vienen dando en
otros paises como Bolivia quien ha establecido un marco legal para la
organizacion nacional( '8 )

El desarrollo de los Catastros Urbanos se basan sobre una

organizacion y articulacion a un sistema de nivel Nacional conforme la

experiencia en diversos paises del Mundo:

e Espafia de bastante produccion normativa a través de su Ministerio
de Hacienda

e Colombia a traveés del Instituto Geografico Militar y Catastral

e Uruguay mediante su Direccién Nacional de Catastro

Una ventaja de ello es el ahorro de recursos, entre ellos economizar
presupuestos de inversion al distribuirse los costos entre las diversas
municipalidades distritales en la adquisicion de informacion
cartografica de precision.

' http://www.inra. gov.bo/normas/ds25100.pdf.
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10. RECOMENDACIONES

Para asegurar que la Municipalidad disponga de informaciéon actual,
es necesario concebir el Catastro como un proceso permanente de
obtencion de informacion, por ello es preciso implementar
mecanismos legales que aseguren el registro inmediato de toda
nueva informacion.

Si bien para un eficiente uso del Catastro es fundamental desarrollar
el aspecto técnico, es recomendable para el éxito de su aplicacion dar
relevancia al aspecto social. Teniendo en cuenta que el motivo
fundamental del quehacer municipal es el logro del bienestar del
ciudadano, un mayor conocimiento del vecindario permite una
administracion justa y equitativa, pero a la vez puede ser un ente
facilitador para el acercamiento entre los habitantes de la localidad.

Es necesaria mayor integracion y acercamiento del Instituto
Geografico Nacional, Registro Predial Urbano, Catastro rural del
Ministerio de Agricultura con las Municipalidades distritales, para un
eficaz uso de la informacion cartografica registrada.

Se recomienda fomentar mediante convenios la participacion de los
egresados de Universidades, para beneficio de la Municipalidad, del
Egresado y de la Universidad.

Es necesario que se incorpore en los curriculos de estudios, cursos
relacionados al manejo y procesamiento de la informacion
catastrales, asi como cursos de extension acerca de Sensoramiento
remoto y fotogrametria.

Se debe considerar la capacitacion periodica del personal que
interviene en el Catastro Municipal mediante el concurso del Instituto
Nacional de Desarrollo Urbano y el Instituto Catastral e Informatico
de Lima.

En general es necesario mayor espacios de divulgacion a través de
forums, congresos, de nivel nacional o internacional, o los medios de
comunicacion a fin de colectivizar investigaciones o experiencias en
este campo técnico.
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11. ANEXOS

11.1. Manual de Levantamiento Catastral del Distrito
de El Agustino

El Manual de levantamiento Catastral, fue desarrollado por la Division
de Catastro de la Municipalidad de El Agustino en el afio 1999 y esta
previsto como documento de consulta para garantizar uniformidad
de criterios en la toma de datos y llenado de la ficha catastral.

Dicho documento basa su contenido en el Manual de Levantamiento
Catastral elaborado por el Instituto Catastral e Informatico de Lima,
acondicionandose a las particularidades de informacion que presenta
el Distrito.

El Manual comprende las sgtes. Partes:

1ra parte: El Instructivo

A.1. Definicion

A.2. Formatos que se utilizan

A.3.Identificacion de la Unidad Catastral

A.4.Criterios para la recopilacién de la Informacion.
A.5.Criterios para la consignaciéon de datos en la ficha
A.6.Linderacion y Areado

2dra parte: Llenado de la Ficha Catastral

B.1. Ficha Catastral Individual

B.2. Ficha Catastral de Actividades Econdmicas
B.3. Ficha Catastral de Condominio

B.4. Ficha Catastral de Bienes Comunes

B.4. Cuadro de Componentes de la Construccion
B.5. Cédula de Notificacion
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MANUAL DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL

A1INSTRUCTIVO

A.1. DEFINICION

El Levantamiento Catastral consiste en la Identificacion y Recoleccion de
informacion literal y grafica mediante la ejecucidn de encuestas catastrales y
del relevantamiento de mobiliario urbano.

En la tarea especifica de la Identificacion Predial se aplica el método de
"Encuesta Catastrales” consiste en la recopilacion de datos alfanumeéricos y
graficos de la Unidad Catastral mediante el llenado de formatos oficiales
especificamente disefados. Estos formatos constituyen LA FICHA
CATASTRAL.

A.2. FORMATOS QUE SE UTILIZAN
Los formatos que constituyen LA FICHA CATASTRAL son: Ficha
Catastral Individual, Ficha Catastral de Actividades Econémicas, Ficha
Catastral de Condominio y Ficha Catastral de Bienes Comunes.

1) Ficha Catastral Individual:
Es el documento que contiene la informacién de cada Unidad Catastral.
La misma contiene informacion de la ubicacién del predio, identificacion
del propietario, domicilio fiscal del propietario en la provincia,
caracteristicas de la propiedad, descripcion del predio, construcciones,
otras instalaciones, etc.

2) Ficha Catastral de Actividades Econdmicas:
De realizarse actividades economicas dentro de una Unidad Catastral
debera llenarse esta ficha. La misma que contendra el mismo Cédigo
Catastral.

3) Ficha Catastral de Condominio :
Debera llenarse esta ficha cuando la Unidad Catastral pertenece a dos
0 mas propietarios. Esta ficha contendra el mismo codigo Catastral de
la Ficha Catastral Individual, datos de cada condominio con su
respectivo porcentaje de participacion y derecho consignado en el titulo
de propiedad, cuya suma total debe ser 100%.

4) Ficha Catastral de Bienes Comunes:
Corresponde su llenado solamente en el caso de que exista bienes
comunes como son: quintas y predios horizontales (edificios). Se
llenaréa para describir los bienes de uso comun. (sean terrenos,
construcciones u otras instalaciones)niverSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA

RICARDO CONDE ALDUDE 1999



FICHA CATASTRAL

(INDIVIDUAL)

O

DIGO CATASTRAL

DIST ~ _SEC.DENOPUEB. _ _ MANZANA ___LOTE —_UNIDAD _
| COF T D O oy
102 UBICACION DEL PREDIO
MUNICIPALIDAD DE . = E — T
ElLL. AGUSTINO E[___ [ I j l ]
PUEBLO. T

NTIFICACION DEL PREDIO

CODIGO DE VIA )4 VIA (AVENIDA, JIRON, CALLE, PASAJE) 05 N° MUNICIPAL 06 DPTO INT
NTIFICACION DE L.OS TITULARES (NO LLENAR EN CASO DE CONDOMINIO)
CODIGO DE
CONTRIBUYENTE ()8 DOCUMENTO DE IDENTIDAD ()9 APELLIDOS Y NOMBRES
i DOCUMENTO DE IDENTIDAD SEGUNDO TITULAR
MICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO
COD. DISTRITAL 10.A DISTRITO (EN LETRAS) 10.)  N° MUNICIPAL
B COD.DE VIA 10.C  VIA (AVENIDA, JIRON, CALLE. PASAJE) 10.1. DPTO. INT

RACTERISTICAS DEL PROPIETARIO
TIPO DE PROPIETARIO

@ GOB. REGIONAL

GOB. EXTRANJERO

BENEFICENCIA PUBLICA

[ ] PERSONA NATURAL

COMUNIDAD COOPERATIVA ASOCIACION
FUNDACION EMPRESA L J OTROS....ocosoeoiei
CONDICION DE PROPIEDAD
_] PROPIETARIO [ ] poseebor
PROPIETARIOUNICO [ | SUCESION INDIVISA UNICO TITULAR
@ SOCIEDAD CONYUGAL CONDOMINIO SOCIEDAD CONYUGAL
ASOCIATIVA OTROS......... OTRO

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN DERECHOS SOBRE EL PREDIO

ESPECIFICO FILCITA

e

DESCRIPCION

TITULO DE PROPIEDAD

.| CONSTANCIA DEL REGISTRO PREDIAL

TESTIMONIO O MINUTA DE COMPRA VENTA

| CONSTANCIA DE ADJUDICACION

CONSTANCIA DE POSESION

RESOLUCION DE INDEPENDIZACION

| OTROS

CDELIMPUESTO PREDIAL

N¢ RESOLUCION FECHA

14. INAFECTO

N® EXPEDIENTE VENCIMIENTO

149.A EXONERADO

ISCRIPCION DEL PREDIO

. CLASIFICACION DEL PREDIO
TERRENO
CASA HABITACION
PREDIO EN EDIFICIO O QUINTA

LOCAL COMERCIAL
INDUSTRIA
OTROS FINES

EDUCAC

RECREACION PUBLICA

FECHA DE ADQUISICION

DEL TERRENO DE LA CONSTRUCCION

ION

18. FRENTE A

17. USO DEL PREDIO

(DESCRIBIR USO SEGUN TABLA CODIFICADA)

‘3. CODIGO DE USO

[:] VIA SEPARADORA

[j PARQUE D PLAZA

D PASAJE
[:] OTROS




19 ESTRUCTURACION 20 ZONIFICACION 21 AREA DE TERRENO

21.A AREA DECLARADA (M) 22.3 AREA DEL ENCUESTADOR
22 ESTADO DE LA CONSTRUCCION
01. TERRENO SIN CONSTRUIR 02. EN CONSTRUCCION - % AVANCE D 03. TERMINADO
04. EN RUINAS 05. OTROS (ESPECIFICAR) ......... ... y N Tr T
23 N° SUMINISTRO DE LUZ 24 N° SUMINISTRO DE AGUA 25 N? TELEFONO (OPCIONAL)

CONSTRUCCIONES LLENAR UNALINEA POR CADA. PISO, SOTANO O MEZANNINE Y POR E TAPA CONSTRUCTIVA

26 27 28 29 30 CATEGORIAS 31 AREA CONSTRUIDA
NUM.  FEC.CONST.  MAT. EST  cSTRUCTURAS ACABADOS INSTAL  AREA CONSTRUIDA  AREACONSTRUIDA
FISO MESARO PRED.  CONST. o TECHO  PISO PNV REVES BANO EUSA DECLARADA VERIFICADA

OTRAS INSTALACIONES UNA LINEA POR INSTALACION: PISCINA, CANCHAS DEPORTIVAS, CISTERNA, CERCO, TANQUE ELEVADO

32 INSTALACIONES NO COMUNES 3 ESPECIFICACIONES DE VALORIZACION
1..
ok
3_.
4.
UNIDAD ANTIG. EST. ACABADOS E.S LARGO ANCHO ALTO TOTAL
MET. ESTRU. CATEGORIAS
DATOS ADICIONALES
34 NUMERO DE 35 N°DE CONFORMIDAD | 36 DECLARATORIA 37 INSCRIPCION DE LA FABRICAEN LOS
LICENCIA DE OBRA DE FABRICA REGISTROS PUBLICOS O PREDIAL

TOMO, FICHA, CODIGO

FOLIO AS.

FECHA

38 OBSERVACIONES 3Y LLENADO DE FICHA
DE CAMPO

DE OFICINA
DE OFICIO
INCOMPLETO

Vb. de la Jefatura

DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS EN ESTA DECLARACION SON VERDADEROS CUALQUIER RECTIFICACION
POSTERIOR ES DE RESPONSABILIDAD DE LOS TITULARES DEL PREDIO, EN SENAL DE CONFORMIDAD SE FIRMA

POR ELTITULARO EL DECLARANTE POR EL TECNICO CATASTRADOR
FECHA ¥ FECHA
NOMBRE Y APELLIDO .- NOMBRE Y APELLIDO

PARENTESCO DEL DECLARANTE:
LOS DATOS REGISTRADOS EN LA PRESENTE FICHA CATASTRAL NO OTORGAN NI RECONOCEN DERECHOS DE PROPIEDAD DEL PREDIO CATRASTRADO.



FICHA CATASTRAL

(ACTIVIDADES ECONOMICAS)

LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO .
ANUNCIOS

1]

CODIGO CATASTRAL

LT

DIST

L]

SECT. DENOM. PUEBLO

HEEN

MANZANA

LOTE

e

L]

IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE:

UNIDAD

LT

MUNICIPALIDAD DI

L. AGUSTINO 41

N¢ DE R.U.C. DEL CONTRIBUYENTE

42

Apellidos, Nombres - Razon Soc. -

Contribuyente

OMICILIO FISCAL DEL CONTRIBUYENTLE N LA PROVINCIA

{[ COD. DISTRITAL 44 DISTRITO (en letras)
L[ |
5| copico DE via 46 ViA (Avenida. Calle. Pasaje. etc) 47| NeMUNIC O IDENTIFICACION  [48] Dpto. (Interion)
Y S T

JTCENCIAS DE FUNCIONANMIENTO (Llenar una linea por cada licencia de funcionamiento)

il ACTIVIDAD (Descripcion) ﬂ cODIGO 51] Area (Dedicada a la activ. 52| E] _Sﬂ
DECLARADA VERIFICADA Ne DE FECHA DE FECHA DE
ACTIVIDAD (Digtar) [ LICENCIA | s ™ “RRofues AN
.
I
L[]
I O O
L L] o I
.
L1 L]
ANUNCIOS (Llenar una linea por cada anuncio)
5] TIPO DE ANUNCIO (Descripcion)  [56] 57 DIMENSIONES 58] 59 60
CODIGO °
DECLARADA VERIFICADA Ne DE FECHA DE FECHA DE
ve| Tawnco | FEERE L 2 RESOLUCION | £E0CON ecmeno
i1 DOCUMENTOS PRESENTADOS NUMERO PERIODO ANO J ESTADDO DEFLCL:Eir/\iADO
E !
Autoavalio
COMPLETA
Reclbos de Arbitrios
INCOMPLETA
R.U.C.
de OFICINA
Licencia de Funclonamiento —
de OFICIO

Licencla de Anunclo

eclaro bajo juramento que los datos consignados en csta declaracion son verdaderos. No tiene validez legal de propiedad

FIRMA DE:
FECHA
APELLIDO:

FIRMA DE:
FECHA
APELLIDO:

FIRMA DE:

FECHA

APELLIDO:




FICHA CATASTRAL

(CONDOMINIOS)

CODIGO CATASTRAL

1
DIST SECT. DENOM. - PUEBLO MANZANA LOTE UNIDAD
I Y I L1l
2 MANZANA LOTE FOTO PLANO
NUNICIPALIDAD DE
L. AGUSTINO |_l_J |_1_J 1 l l_l_ .! l 1_1_1J

DATOS DE 1.OS CONDONMINIOS

N 8 T DOC IDENT 9 Céd de Centribuyente APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL AND
10 cod 10A 10B copico 10C DIRECCION VIA (Av., Calle, Pasaje, etc)) 10D 10E opo. 11 g
Distnto DISTRITO DE VIA MUNICIPAL INTEROR C

1

2
L1 L1

3

4

5
L] LIl

6
L] Ll 1]

7

8
L1 LLL]]

9
Ll LIl ]

10
Ll 1]

1
L] Ll

12
L] L1

SUMATORIA % S =100

DEC LARO BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS EN ESTA DECLARACION SON VERDADEROS.

FIRMA DE
FECHA
APELLIDO:

FIRMA DE FIRMA DE:
FECHA FECHA
APELLIDO: APELLIDO:



| FICHA CATASTRAL
) (BIENES OOMUNES )
1 ] CODIGO CATASTRAL
DIST.__ SECT.DENOM -PUEBLO MANZANA LOTE UNIDAD
U T W T T W L1 | L1 1 |
2| MANZANA LOTE FOTO PLANO
L1l ) L J S I | T -
DE UBICACION DEL BIEN :
EL AGUSTINO ll cooico o€ via | 4 [w mmic o ioemrcacion [ 6 | VIA ( Averida.Cade, Pasays, eic. )
| kel d |

RACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD :

DEL IMPUESTO AL VALOR DEL PATRIMONIO PREDIAL

01 Gobierno Central 02 Mornumento Histémco
EXONERADO

03 Serv. Educativo o Asist Soaal 04 Sede Adnmustrativa
INAFECTO . i .

05 Gobiermo Extranjero 06 Otros ( espeaficar )
N° RESOL FECHA RESOL. | FECHA VENC.

MES -ANO MES - ANO

SCRIPCION DEL BIEN COMUN :

[ CLASIFICACION DEL PREDIO

01 Casa Habitacién 02 Tienda o Depédaito 03 Predio en Edificio
04 Terreno 05 Otros (Clinicas, Cines, etc.)
‘J ESTADO DE LA CONSTRUCCION
01 Terreno sm Construr 02 En Construcadém - % Avance —— 03 Termunado
| 04 En rumas 05 Otros ( especificar )
[
u-] ESTRUCTURACION 10] ZONIFICACION 1 AREA DE TERRENO
11A] AREA DECLARADA 118&[ AREA DEL ENCUESTADOR
j USO PRINCIPAL DEL PREDIO 13] N SUMINIST. DE tuZ 14| e conTRATO DE AGUA 15| N° TELEF. ( PRINCIPAL )
cODIGO DE USO
Y Yy |
ENSTRUCCION :
1 |17] 18| 19 |20] CATEGORIAS 21 AREA CONSTRUIDA (M?)
N FECHA DE ESTRUCTURA ACABADOS 21A 21_B_|
MATERIAL | ESTADO INSTAL AREA AREA
MSO | LA CONS- ESTRUCT bE MURO | TECHO |PISOS \%\E;m REVES. | BARO ELECT CONSTRUIDA CONSTRUIDA
TANO | TRUCCION ' DECLARADA VERIFICADA
PREDOM. | CONSE. SANIT.
izmme MES ARO
=
— TOTAL
.!_l RECAPTULACION % EDIFIC. ]
T L_l_L__l_Jllli_]llllJlIllJllIlJ




OTRAS INSTALACIONES Una linea por instalacion : Piscina, Canchas deport, Cistarna, Cerco, Tanque elevado )

23 OTRAS INSTALACIONES NO COMUNES 24 ESPECIFICACIONES ~ DE  VALORIZACION
1

2
3
4

UNIDAD MATERIAL UL —
MEDDA RANGO  poepominante  ARGO ANGHO OTAL

DATOS ADICIONALES :

NUMERO OE % N CONFORMIDAD 28 INSCRIPCION DE PROPIEDAD EN B o con
i3 LICENCIA DE OBRA LOS REGISTROS PUBLICOS una (X), si
1 Predio posee u
, TOMO O FICHA declar. de
3 FOLIO
4 ASIENTO
5

RECAPITULACION DE BIENES PRIVADOS :

30

N ED EN PI8

OBSERVACIONES :

TOTAL

Deciaro bajo juramento que los datos consignedos en esta declaracidn son verdaderos.

FIRMA DE FIRMA DE : FIRMA DE

FECHA FECHA FECHA

APELLIDO APELLIDO APELLIDO
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MANUAL DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL

A.3. IDENTIFICACION DE LA UNIDAD CATASTRAL

La Unidad Catastral debe cumplir con la condicién de tener independencia
fisica y legal, ello se traduce en una separacion de construccion permanente
y que el propietario sea diferente.

Dentro de un lote pueden existir una o varias edificaciones y/o unidades
catastrales.

Primer caso:

El lote tiene una vivienda y garaje con un solo ingreso, se considerara:

2 U.C. siel propietario declara los dos predios

1U.C. sielpropietario declara como un solo predio o no diera informacion.

Segundo caso:

El lote tiene vivienda y garaje con ingresos diferentes, no importando su

comunicacion interna; se considera:

2 U.C. si el propietario ha realizado la independizacién o declara a la
Municipalidad como dos predios.

2U.C. si son propietarios independientes

1U.C si no proporcionaran informacion

Tercer caso:

El lote tiene vivienda y comercio con un solo ingreso, ademas el comercio tiene

un area menor a la vivienda. Se considera:

2 U.C. siel propietario declara 2 predios

1 U.C. si el propietario declara como un solo predio o no se proporciona
informacién.

Cuarto caso:

El lote es una casa de dos pisos con entradas independientes se considera:

2 U.C. sien el primer piso vive 1 familia con su cocina, baio y el segundo.
Piso otra familia aunque sean familiares.

1 U.C. siel primer piso es usado como sala comedor, cocina y el segundo
piso es usado para dormitorios.

Quinto caso: N _ .
Si un lote tiene en el 1er piso una vivienda, en el 2do. Piso y azotea tiene

cuartos, entonces se considera: _
3 U.C. una por la vivienda , otra por la suma de los cuartos de 2do. Piso, y
otra por la suma de los cuartos de la azotea.

Unidades diferentes por cada cuarto, siempre que el propietario declare cada
cuarto como predio. En este caso en el rubro Uso del Predio se escribira
Vivienda Tugurizada - cuarto.

Sexto caso: o .
Si tenemos un lote que tiene una vivienda y dos tiendas desocupadas en el

primer piso entonces se considera:

DIVISION DE CATASTRO MUNICIPALIDAD DE EL AGUSTINO RICARDO CONDE ALDUDE 1999



MANUAL DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL

3 U.C. si el propietario lo declara en forma independiente o se encuentra
independizado.

1 U.C. siel propietario no declara informacion alguna.

Sétimo caso:

Si tenemos un lote que en el primer piso son tiendas y en el sgdo piso
viviendas, entonces se llenara una ficha individual por cada tienda y otra ficha
individual por la vivienda.

Octavo caso:

Los Mercados y/o galerias comerciales se considera:

Varias U.C. cuando cada puesto tenga propietarios diferentes

1 sola U.C. si el propietario del mercado es un solo duefio. En este caso se
anotara en el rubro Uso del predio: Mercado y se llenara una
Ficha de Actividad econdmica por cada puesto repitiendo el
codigo catastral.

DIVISION DE CATASTRO MUNICIPALIDAD DE EL AGUSTINO RICARDO CONDE ALDUDE 1999



MANUAL DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL

A.4. CRITERIOS PARA LA RECOPILACION DE LA

INFORMACION

Para la obtencion de la informacidén catastral se aplicaran los siguientes
criterios:

1) El encuestador debera reunir la informacion existente mediante

reportes de autoavaluos, planos de restitucion o fotografias aéreas, a
fin de realizar la inspeccion ocular a los predios, tomar las medias
generales de aquellas areas que no estan respaldadas con la
documentacidén existentes, o cuando a criterio del encuestador se
requiera verificar algunas medidas.

2) Cuando el propietario se encuentra en la Unidad Catastral, se requerira
informacién al mismo.

3) Cuando el titular del Predio no dispone en forma inmediata de toda la
informacion requerida, el encuestador ademas de realizar la inspeccion
ocular y proceder a la verificacion de algunas medidas, debera citarlo
dentro de un plazo de 3 dias calendarios, a la Oficina de Catastro de la
Municipalidad Distrital, empleando la cédula de “Notificacion Catastral”,
con la finalidad de completar la informacién.

Si el titular del Predio no se presenta a la cita, el encuestador procedera
a completara la ficha con la informacion existente.

4) Cuando el propietario no es ubicado en la Unidad Catastral, y no
permitan el ingreso al predio, se tomaran los datos por referencia de
informantes, que pueden ser los inquilinos, familiares, vecinos,
porteros, etc. Asimismo se dejara la cédula de “Notificacion Catastral”
a quien se encuentre o en su defecto debajo de la puerta, para que el
propietario 0 su representante se acerque al municipio, presente la
documentacion de su predio y para coordinar la fecha de inspeccion
ocular.

5) Transcurridos los cinco dias de plazo, si el titular del lote no presento
sus documentos en la Municipalidad, se procedera a realizar una
segunda visita y tratara de obtener la informacion respectiva,. Si no lo
consigue llenara la ficha catastral estimando las caracteristicas del
predio, mediante vistas desde el exterior del predio y/o vistas desde
zonas altas desde edificaciones aledanas, utilizando criterios de
aproximacion de medidas ayudandose del plano de restitucion o de las
copias de ampliacion de foto aérea, documentos de la urbanizacion,
reporte de auto avaluos y en general de cualquier fuente confiable de
informacion que se tenga a disposicion.

6) Cuando la Unidad Catastral esta deshabitada y no existan personas
que puedan dar referencias validas sobre la propiedad y caracteristicas
de la informacion requerida, el encuestador tomara la informacién
visible ayudandose con la ampliacion fotografica, copia fotostatica de la
misma o plano de restitucién. Para conocer el nombre del propietario se
debera consultar los reportes de los autoavaluos, consultar informacion

DIVISION DE CATASTRO MUNICIPALIDAD DE EI AGUSTINO RICARDO CONDE ALDUDE 1999



MANUAL DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL

de las empresas de servicios, los documentos de la urbanizaciéon y en
general de cualquier fuente confiable de informacién que se tenga a
disposicion.

A.5. CRITERIOS PARA LA ESCRITURA DE DATOS EN LA
FICHA CATASTRAL

Los datos deben ser escritos con letra tipo imprenta y mayuscula, con
lapicero de color negro.

En aquella toma de datos alfanuméricos (cédigos de documentos de
identidad) donde algunas letras puedan ser confundidas con numeros,
se colocara un guion debajo de cada letra que pueda causar confusion
y por tanto inducir al error, por ejemplo:

61B824491 122418772 56G210003 72006325

No se usara borrador o corrector liquido para las modificaciones si se
quiere anular o corregir los datos se trazara en estos una linea continua
a lo largo del mismo, anotando al nuevo dato en la parte superior o
inferior que convenga.

A.6. LINDERACION Y AREADO

La linderacion y el areado deben ser realizados por los encuestadores
catastrales paralelo a las encuestas, definiendo los linderos con especial
cuidado.

Los Objetivos de la linderacién son:

Definir los linderos de cada manzana

Definir los linderos del lote

Asignar el numero catastral a cada lote
Definir el area del lote

Definir el area de las construcciones en el lote

La linderacién es el procedimiento mediante el cual se realiza el levantamiento
de la informacién grafica de la manzana, en la Hoja de la Manzana catastral,
senalando los linderos y edificaciones.

Se tomaran como referencia los muros divisorios existentes, el alineamiento
respecto a la via publica y los otros lotes, la linea de vereda , el retiro existente,
o en caso de no existir veredas, la distancia al eje de la via., o referencias en
angulo o distancias a puntos faciimente identificables como: postes, buzones,

etc.

El Areado es el procedimiento que sirve para determinar la superficie de cada
lote y el area construida indicada por niveles, por medio de mediciones
efectuadas en el plano de restitucidén, con la finalidad de completar las fichas
catastrales en lo referente a las areas.
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Con ayuda de un escalimetro el encuestador calculara las medidas de las
areas dibujadas previamente sobre el plano restituido, descomponiendo la
figura si fuera necesario en triangulos.

Reglas Generales de linderacioén:

Para la linderacion de lotes y construcciones en la Hoja de Manzana catastral
se deberan tomar en cuenta las siguientes consideraciones:

e Se definira el lote catastral N° 01 , al que se encuentre ubicado mas al
Norte de la manzana. En caso que existan varios lotes con la misma
orientacién hacia el norte se considerara como lote N°01 al que se
encuentre mas al Oeste.

e En el caso de incluir un nuevo lote al interior de una manzana catastral
enumerada, se considerara en le numero siguiente al ultimo numero de
lote existente.

e El encuestador definira el lindero y areado de la Mz. y de los lotes
contenidos en ella. De ser necesario indicara las acotaciones de las
medidas perimétricas o sus frentes con lapiz.

e Los linderos de lotes se trazaran son lineas discontinuas y con lapicero de
color rojo.

e Las construcciones dentro de cada lote se representaran con achurados
a lapiz indicando el nivel (n°) de piso.

e De ser necesario se adjuntaran croquis adicionales para indicar detalles
aclaratorios de ciertos linderos parcial o total.

e Se registrara los numeros municipales del lote catastral, de acuerdo al
ordenamiento de la numeraciéon municipal. Registrara con lapicero azul los
numeros municipales y su simbologia correspondiente.

DIVISION DE CATASTRO MUNICIPALIDAD DE EL AGUSTINO RICARDO CONDE ALDUDE 1999



MANUAL DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL

II.- LLENADO DE LA FICHA CATASTRAL

Bl. FICHA CATASTRAL INDIVIDUAL

CASILLERO N° 01 : CODIGO CATASTRAL

Se u@il@za para i‘dentificar la Unidad Catastral. Esta compuesto por caracteres
numericos el mismo que contiene la siguiente informacion.

DISTRITO:

El encuestador anotara los dos digitos de acuerdo al codificador distrital de
Lima Metropolitana publicada por el INEI y utilizado por el Instituto Catastral e
Informatico de Lima. Para EI Agustino, el cédigo a utilizarse es 11.

SECTOR:

Se anotara dos digitos para el codigo del sector catastral

DENOMINACION:

Se anotara un digito para el cédigo del tipo de localidad.

PUEBLO:

Se anotara dos digitos para el codigo de la localidad.

MANZANA :

Se anotara los numeros en dos digi os que figura en la fotocopia del plano
restituido, proporcionada por el supervisor. Ei Catastro Urbano las numera en
forma sistematica en orden correlativo, iniciando la numeracion por la
manzana que se encuentra mas al norte y al oeste, procediendo a numerar de
izquierda a derecha. La numeracion de las manzanas es permanente, salvo
caso de anexién a nuevos distritos, divisidn o creacidon de nuevas manzanas,
en cuyo caso los nuevos numeros o letras seran correlativos al ultimo numero
o letra de manzana utilizada en el distrito o sector segun sea el caso. En
ningun caso se usara numeros de manzanas utilizadas anteriormente en el
Distrito.

LOTE:

El encuestador anotara en este casillero con dos digitos, el numero de lote que
corresponda. Ejemplo: 03, 07, 14, 17, etc.

El encuestador realizara la identificacidon de cada lote de la manzana; de ser
necesario se ayudara con planos y titulos de propiedad que proporcione los
propietarios y verificara la informacion en el Plano de restitucién o de fotos
ampliadas. Terminada la identificacion del lindero de lote, el encuestador
debera numerar los lotes en forma sistematica y en orden correlativo. La
numeracion de lotes en la manzana se comienza por el lote 01 ubicado mas
al norte y oeste, (en caso de existir varios lotes con la misma orientacion hacia
el oeste se comenzara por el que estd mas al norte) y se continuara en el
sentido de las agujas del reloj.

* La numeracion de los lotes es permanente, salvo caso de
acumulacién, subdivision autorizada de lotes, en cuyo caso el
numero de los nuevos lotes seran correlativos al ultimo numero
de lote utilizado en la manzana. En ningun caso se utilizaran
numeros de lotes usados anteriormente en la manzana.

DIVISION DE CATASTRO MUNICIPALIDAD DE EI. AGUSTINO RICARDO CONDE ALDUDE 1999



MANUAL DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL

Si dentro de un lote se ha vendido un area de terreno pero la
particion de lote no ha sido autorizada por la entidad
competente, se sigue considerando un solo lote.

Si dos 0 mas lotes colindantes pertenecen al mismo propietario
pero no ha sido autorizada la acumulacion de lotes, se siguen
considerando los lotes en forma independiente.

Las quintas, edificios y otros ambientes urbanos donde exista
propiedad de areas comunes son considerados como un solo
lote.

CASILLERO 2 : UBICACION DEL PREDIO

Nro. MANZANA, Nro. LOTE :

Se anotara la identificaciéon anterior de la manzana y lote tal como figura en los
planos de urbanizacion. Si no hay identificacion antigua o planos se dejara en
blanco.

FOTO: Se consignara el cédigo de la Fotoaerea en la que se localize el predio.
PLANO:Se consignara el codigo del plano de restitucion en la que se localize
el predio.

CASILLERO 3 : CODIGO VIA
El encuestador anotara en este campo los cédigos de vias correspondientes
.segun el codificador de vias elaborado para tal fin por la Division de Catastro.

CASILLERO 4 : DENOMINACION DE LA VIA (AVENIDA, CALLE, GIRO,
ETC.)

Se anotara los nombres de las vias que correspondan a uno 0 mas ingresos

de la unidad catastral escribiendo la abreviatura del tipo de via. Ejemplo:

Tipo de via Denominacion
Av. Angamos
Jr.. Antequera
Cal. Los Rosales
Pj. Santa Rosa
Ma. Los Libertadores

CASILLERO 5 : NUMERO MUNICIPAL O IDENTIFICACION

Se anotara el nimero o numeros otorgados por la Municipalidad u organismo
competente que corresponda a la unidad catastral. El orden de prioridad es el
siguiente: ingreso principal (P), ingreso de servicio (S), ingreso auxiliar (A),
garaje (G). En caso de no existir un numero municipal oficializado, el
encuestador generara un nimero que sea intermedio entre los numeros
adyacentes y que sea par o impar segun corresponda al lado de la via donde
se encuentra la unidad catastral en trabajo, anotando en observaciones el

numero generado o creado.

Ademas se antecedera un asterisco (*) en los casos de que el numero
municipal haya sido generado por el encuestador.
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CASILLERO 6 : DEPARTAMENTO / INTERIOR
Se anotara la denominacion interior de la unidad catastral.

IDENTIFICACION DE LOS TITULARES

Se anotara en la primera fila el dato del propietario o poseedor del inmueble.
En caso de ser una sociedad conyugal , se anotara el nombre del conyuge en
la segunda fila.

CASILLERO 7 : CODIGO DE CONTRIBUYENTE

Se anotara el cédigo de contribuyente si lo tuviera, elaborado por la oficina de
Rentas.

CASILLERO 8 : DOCUMENTO DE IDENTIDAD
Se anotara los numeros y/o letras de acuerdo al documento de identidad
presentado por el, ella o los titulares.

CASILLERO 9: APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL

Cuando el titular del inmueble sea una persona natural, el encuestador anotara
los apellidos y nombres completos teniendo en cuenta las reglas de
nomenclatura, (anexo N°1). Para este efecto, solicitara al propietario algun
documento de identidad (Libreta Electoral, Carnet de Extranjeria, etc.).

Cuando se trate de personas juridicas, anotara su razén social exactamente
como esté registrada en el documento presentado (R.U.C.).

Cuando se trate de un propietario desconocido, se anotara ZZZ al inicio del
casillero.

Cuando sea una persona en condominio, el casillero se dejara en blanco y los
datos se anotaran en la ficha de condominio.

Cuando sea una propiedad en litigio, se anotara lo siguiente:
El nombre de la persona litigante que habita el predio y en el casillero
13 se encerrara en circulo el numeral 7, especificando en litigio.
Ademas, en el reverso de la ficha individual en OBSERVACIONES se
anotara EN LITIGIO y los nombres de los litigantes.

Cuando se trate de propietario fallecido, se anotara: SUC, seguido de los
nombres y apellidos del difunto.

DOMICILIO FISCAL DEL PROPIETARIO EN LA PROVINCIA
CASILLERO 10 : CODIGO DISTRITO
El encuestador anotara en este casillero con dos digitos el codigo del distrito

CASILLERO 10 A : DISTRITO (en letras)
Se anotara el nombre del distrito en letras.
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CASILLEROS 10 B : CODIGO DE VIAS

Se anotara los digitos que corresponden al nombre de la via.

CASILLEROS 10 C : DENOMINACION DE LA VIA

Se anotara el nombre de la via que corresponda al ingreso principal de la
Unidad Catastral escribiendo la abreviatura del tipo de via

CASILLEROS 10 D : NUMERO MUNICIPAL O IDENTIFICACION

Se anotara el niumero otorgado por la Municipalidad u organismo competente
que corresponda a la Unidad Catastral. En el caso de no existir un numero
municipal oficializado, el encuestador colocara sin numero (S/N).

CASILLEROS 10 E : DEPARTAMENTO / INTERIOR
Se anotara la denominacién interior de la Unidad Catastral. Se antecedera un
asterisco (*) en caso de que sea creado.

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD

CASILLERO 11 : TIPO DE PROPIETARIO
Se marcara una "x" en el recuadro que corresponda al tipo de propietario, de
acuerdo a su clasificacion tenemos:

01 Persona Natural Es el individuo que por descarte no es
persona juridica

02 Gobierno Central Pertenece al Gobierno Central todas las
entidades de la Administracién Publica que
realizan las acciones del Gobierno Nacional
gue no han sido descentralizadas. Ejemplo:
Ministerio de Educacion, Senado de la
Republica, etc

03 Gobierno Local Se considera en este tipo a las
Municipalidades Provinciales y Distritales.

04 Gobierno Regional: Son organismos de gobierno auténomo
descentralizado a nivel Regional.

05 Gobierno Extranjero : Se consideran en éste tipo las sedes de las
Embajadas, Delegaciones y Consulados
de Gobiernos Extranjeros, asi como las
residencias de sus representantes
diplomaticos, las oficinas dependientes de
sus Embajadas, Delegaciones o
Consulados, y las sedes de Organismos
Internacionales reconocidos oficialmente.

06 Beneficencia Publica: Se consideran en este tipo a las
propiedades de la Beneficencia Publica.

07 Comunidad Comunidades Campesinos y Nativas.
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08 Cooperativa Las Cooperativas cualquiera que sea su
clase (agraria, agroindustriales, de
produccion, servicios, vivienda, etc.).

09 Asociacion Son agrupaciones con fines sociales,
culturales, deportivos, religiosos, politicos,
etc. Ejemplo: bomberos, clubes deportivos,
partidos politicos, clubes provinciales,
entidades religiosas, etc.

10 Fundacion Son entidades creadas con fines
especificos y que se rigen por dispositivos
legales y normativos propios.

11 Empresas Son entidades creadas para la produccion
de bienes y servicios y que se norman por
disposiciones legales especificas.

12 Otro Tipos de propietarios que no se encuentran
especificados en los casilleros anteriores.
Ejemplo: SUNAT, ONARP, INEI, etc.

CASILLERO 12 : CONDICION DE PROPIEDAD
Se encerrara en un circulo el niumero que corresponda a la condicién de
propiedad. Para este efecto se consultara la siguiente clasificacion:

1 Propietario Unico : Cuando una persona natural o juridica
posee todos los derechos de propiedad de
la Unidad Catastral.

2 Sucesion Indivisa Cuando el acceso a la propiedad es por
herencia, a la muerte del titular y en el caso
de no haberse efectuado la division o
particion judicial. Son los casos de
herederos, sucesiones indivisas,
testamentarias, o el simple fallecimiento del
titular.

3 Poseedor o Tenedor : Cuando una persona ejerce la posesion o
dominio de la propiedad sin tener un Titulo
de Propiedad que lo respalde.

4 Sociedad Conyugal Se refiere a la propiedad adquirida dentro
del matrimonio.

5 Condominio Cuando el acceso a la propiedad esta dado
en forma conjunta por varios condominios
en porcentajes definidos.

6 Asociativa Cuando el ©propietario del predio
corresponde, por ejemplo: a una Sociedad
Agricola, de Interés Social, Cooperativa de
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Produccién, a una Comunidad Campesina,
a una Empresa de Propiedad Social, Grupo
Campesino, etc.

7 Otros Para condiciones de propiedad no
consideradas en los rubros anteriores.
Cuando se encuentre este caso, se
describird la condicion de propiedad
aclarando la misma en OBSERVACIONES.

CASILLERO 13 : DOCUMENTOS QUE ACREDITAN DERECHOS SOBRE EL
PREDIO

Se colocara un aspa en el recuadro documentos presentados y que fueron utilizados
para conocer los datos de: nombre, tipo y condicién de propiedad, tales como Titulo
de Propiedad, Constancia de Registro Predial, testimonio o minuta de compra venta,
o constancias otorgadas por las Juntas Directivas de la zona a la que pertenece el
inmueble.

CASILLERO 14: EXONERACION O INAFECTACION DEL IMPUESTO AL
VALOR DEL PATRIMONIO PREDIAL

Se marcara una "x" en el recuadro que corresponda a la inafectacién o exoneracién
del Impuesto al Valor del Patrimonio Predial (IVPP), considerando el numero de
Resolucion, fecha de aprobacién de la Resolucién y su vencimiento, en los casilleros
correspondientes, de acuerdo a las normas y leyes que se dictan anualmente:

Inafecto Corresponde a la condicidn de propietario, se relaciona con el
tipo de propietario, Gobierno Central, Beneficencia Publica de
Lima, Hospitales, Patrimonio Cultural acreditado por el Instituto
Nacional de Cultura, Entidades religiosas, Centros Educativo,
entre otros.

Exonerado : Esta referido al pago parcial del Impuesto predial, como por
ejemplo los establecimientos de hospedaje, o los pensionistas.

DESCRIPCION DEL PREDIO
CASILLERO 15 : CLASIFICACION DEL PREDIO
Se encerrara en un circulo de acuerdo al tipo de edificacion.

1 Casa Habitacion 2 Tienda o Deposito
3 Predio en Edificio 4 Terreno
5 Otro (Clinica, Hospital, Cine, Industria, etc.).

Para tomar esta informacion, el encuestador no debe considerar el uso de la unidad
catastral sino las caracteristicas estructurales de la edificacion. Por ejemplo:

e la casa habitacién se reconoce por los ambientes relativamente pequefios
destinados al uso de dormitorio, cocina, garaje, recreacion familiar servicios
domésticos, etc.

e Las tiendas y depositos son ambientes amplios con luces grandes y
estructuras en porticos o tijerales.
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e Los edificios son construcciones con ambientes urbanos sobrepuestos, con
areas e instalaciones comunes y estructuras especiales para cimentacion.

e Los hospitales, clinicas, cines, industrias y talleres son construcciones con
instalaciones especiales.

El predio que no cuente con edificaciones o bien con construcciones de material
provisional tales como estera, triplay, carton, sera clasificado como terreno.

FECHA DE ADQUISICION: TERRENO Y/O CONSTRUCCION
Se anotara la fecha de adquisicion del predio.

Terreno Si el predio se adquiri6 como terreno, pudiendo haberse
construido posteriormente
Construccion : Si el predio se adquirioé con construccion.

CASILLERO 16 : CODIGO DE USO

Se anotara el codigo de uso correspondiente, para esta efecto consultara el
codificador de usos y en casos de duda, acudira al supervisor para designarle el
cédigo adecuado.

Cuando existan varios usos dentro de la Unidad Catastral, se colocara el cédigo de
uso de la actividad predominante y se utilizara la Ficha Catastral (Actividades
Econdémicas) para anotar todos los usos.

CASILLERO 17 : USO DEL PREDIO (Descripcion)
Se anotara una breve y clara descripcion del uso de la Unidad Catastral, segun el
codificador de usos elaborado para tal efecto.

CASILLERO 18 : FRENTE A:

Se anotara el cddigo respectivo segun la ubicacion del Frente de la Unidad Catastral:
. Frente via separadora, via vehicular tal como calle, avenida o jirdn.

. Frente a pasaje: via peatonal

. Frente a parques,

. Frente a plazas,

: Frente a otras Zonas, tales como Malecén, Paseos, etc.

A ON -

CASILLERO N°19Y 20: ESTRUCTURACION Y ZONIFICACION

El encuestador anotarda en estos casilleros las categorias de estructuracion y
zonificacién que correspondan a la zona donde se encuentra la unidad catastral. Esta
informacién se tomara del folder de la manzana en trabajo o del plano basico.

CASILLERO 21 : AREA DEL TERRENO

CASILLERO 21 a: AREA DECLARADA '
El encuestador anotara en el casillero correspondiente al area de terreno de

propiedad y uso exclusivo, en metros cuadrados y con dos decimales.

Para determinar esta area se solicitara al propietario planos y/o documentos (titulo de
Propiedad, Declaratoria de Fabrica, Contrato de Compra-Venta, Certificado de
Recepcion de Obras, etc.) o se tomara como dato el area que declare el propietario.
Si no se obtiene informacién el casillero se dejara en blanco.
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CASILLERO 21 b : AREA DEL ENCUESTADOR

El encuesta_dor verificara los linderos y los dibujara sobre Ia copia fotostatica de plano
Cq(respondlente, luego procedera a medir el area de terreno dentro del lote dibujado,
utilizando un escalimetro, comparando finalmente esa medicién con el area
declarada por el propietario. Si la diferencia entre el area declarada y la del
encuestador es mayor al 2.5% se anotara el area calculada por el encuestador.

Se anotara el area de terreno verificada por el encuestador teniendo en cuenta un

margen de error de +2.5% para considerar el area declarada por el propietario, caso
contrario prevalecera el area verificada..

CASILLERO 22 : ESTADO DE LA CONSTRUCCION
El encuestador encerrara en un circulo la informacion que corresponda. Para éste
efecto considerara:

1. Terreno sin Construir : Con o sin cerco perimétrico y que no tenga otras
construcciones en su superficie.

2. En Construccidon: La unidad catastral no habitada que se encuentre en
proceso de construccion, indicandose el porcentaje de avance.

3. Terminado: El ambiente urbano construido habitado o con conformidad de
obras.
4. En Ruinas : Equivale a la calificacidén de estado de conservacion MUY MALO.

Para las construcciones en la que la estructura presenta un deterioro tal que
hace presumir su colapso y que unico valor es el de los materiales
recuperables. En este caso se considera ruinosa y no se valoriza.

5. Otro (especificar): Para los casos de tugurios, edificaciones en demolicion,
etc.

CASILLERO 23, 24y 25 : LUZ, AGUA, TELEFONO
Se anotara el numero de suministro o linea segun sea el caso.

CONTRUCCIONES

Este cuadro sera llenado cuando el predio considerado tiene construcciones. Cada
uno de los pisos, sétanos 0 mezanines de estas construcciones sera inscrito en una
linea diferente dentro de una misma Unidad Catastral. Para el caso de edificaciones
que tengan caracteristicas de construccion diferentes y/o ant'ig(Jedades con
diferentes rangos (de cinco afos : 0-5, 5-10, 10-15, etc.), se utilizara una linea para

cada construccion.

CASILLERO 26 : N° DE PISO, SOTANO, MEZZANINE
Se anotara el numero del piso, s6tano o mezanine de acuerdo a las reglas siguientes:

Piso Se indicara el nivel de 01 (mas bajo) hasta 98 (mas alto).
Sétano Se indicara el nivel AO (mas alto)hasta Y) (mas bajo).

Mezanine Z1 Hasta Z9.
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CASILLERO 27 : FECHA DE LA CONSTRUCCION

Se anotara Ia_ fecha del término de la construccion: el mes (con dos cifras) y el afio
(con cuatro cifras) de la construccion.

Ejemplo:
Para Agosto de 1976, se anotara: 08 1976.

CASILLERO 28: MATERIAL ESTRUCTURAL PREDIO
Se anotara el codigo que corresponde al material estructural predominante:

1 . Concreto

2 - Ladrillo

3 - Adobe, quincha
4 : Madera

CASILLERO 29: ESTADO DE CONSERVACION
Se anotara el cddigo que corresponde al estado de conservacion:

1. Muy bueno: Para las construcciones terminadas que reciben mantenimiento
permanente y que no presentan deterioro alguno.
2. Bueno : Para las construcciones que reciben mantenimiento

permanente y solo tienen ligeros deterioros en los
acabados debido al uso normal.

3. Regular: Para las construcciones que reciben mantenimiento esporadico,
cuya estructura no tiene deterioro o si lo tiene no la
compromete y es subsanable, o0 que los acabados e
instalaciones, tienen deterioros visibles debido al uso normal.

4. Malo: Para las construcciones que no reciben mantenimiento regular, cuya
estructura acusa deterioros que la comprometen aunque sin
peligro de desplome y que los acabados e instalaciones
tienen visibles desperfectos.

5. Muy Malo : Para las construcciones en las que la estructura presenta un
deterioro tal que hace presumir su colapso y cuyo unico valor
es el de los materiales recuperables.

CASILLERO 30 : CATEGORIAS

Se anotara la letra que corresponda a las categorias de estructura, acabados e
instalaciones eléctricas y sanitarias de acuerdo con el Cuadro de Valores unitarios
Oficiales de Edificaciones.

CASILLERO 31 : AREA CONSTRUIDA (M?)

Se anotara el area construida de propiedad y uso exclusivo en metros cuadrados
hasta los centimetros cuadrados.

CASILLERO 31A : AREA CONSTRUIDA DECLARADA.

El encuestador anotara en el casillero correspondiente el area construida de
propiedad y uso exclusivo en metros cuadrados y con dos decimales. Para
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determinar esta area, se solicitara al propietario planos y/o documentos (titulo de
propiedad, declaratoria de fabrica, contrato de compra-venta, certificado de
recepcion de obras, etc.) o se tomara como dato el area que declare el propietario; si
no se obtiene esta informacion, el casillero se dejara en blanco.

CASILLERO 31B : AREA CONST-VERIFICADA (DEL ENCUESTADOR)

El encuestador verificara el area construida y la dibujara sobre la copia fotostatica de
la ampliacion fotografica o plano correspondiente, luego hara la medicion utilizando
un escalimetro y, a base de dicha medicion, calculara el area, anotandolo en el
casillero.

Se anotara el area construida verificada teniendo en cuenta el porcentaje de
error de £5% para considerar el area construida declarada por el propietario, caso
contrario prevalecera el area verificada.

OTRAS INSTALACIONES
CASILLERO 32 : OTRAS INSTALACIONES

Por otras instalaciones se debe entender las piscinas, las instalaciones deportivas,
instalaciones industriales, de servicios, cercos, etc...fijas y permanentes, adheridas
fisicamente al suelo. En la columna de otras instalaciones se detallara el nombre y las
caracteristicas principales de las mismas. Se debera incluir los estacionamientos que
forman parte del predio que no estén considerados dentro del area construida.

CASILLERO 33 : ESPECIFICACIONES DE VALORIZACION

Se colocara el valor declarado por el propietario; en caso de no disponer de este dato
se dejara en blanco. El dato sera proporcionado por la Oficina de Catastro.

DATOS ADICIONALES

CASILLERO 34, 35y 36 : NUMERO DE LICENCIA, NRO. DE CONFORMIDAD DE
OBRA , NRO. DE DECLARATORIA DE FABRICA

Se anotara el o los Numeros de licencia de Construccion , de conformidad de obra y
declaratoria de fabrica respectivamente que correspondan al predio.

CASILLERO 37 : INSCRIPCION DE LA FABRICA EN LOS REGISTROS
PUBLICOS.

Se anotara los numeros de inscripcidn de la propiedad en los Registros Publicos.
Subrayando la palabra TOMO, PARTIDA ELECTRONICA, FICHA O CODIGO,
segun sea el caso.

CASILLERO 38: OBSERVACIONES

En este casillero se anotara todas las incidencias notables ocurridas durante el
llenado de la ficha que, de alguna manera, complemente la informacion sefalada en

los casilleros anteriores.
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CASILLERO 39 : LLENADO DE FICHA
Se colocara un aspa en el recuadro que corresponda segun el caso

De Campo: Cuando el encuestador ha llenado toda la informacion de la ficha en
campo con la participacion del propietario.

De Oficina : Habiéndose realizado la verificacion de campo la ficha se completa en la
oficina con documentos existentes o presentados por el contribuyente,

Llenado de Oficio: Cuando el encuestador llena la ficha sin la participacion del
propietario o informante, utilizando la informacion existente en la Municipalidad. En
este caso la Unidad Catastral queda sujeta a fiscalizacion posterior.

Ficha Incompleta : Cuando no permitieron el ingreso a la unidad catastral y solo se
llena con la verificacion exterior. En este caso la Unidad Catastral queda sujeta a
fiscalizacién posterior

FIRMA DEL DECLARANTE, PROPIETARIO, ENCUESTADOR Y SUPERVISOR.

Se anotara el apellido y nombre del declarante y/o propietario, encuestador y
supervisor. Ademas, se registrara la fecha correspondiente, asi como las firmas,
segun corresponda.

B.2. FICHA CATASTRAL DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Esta ficha sera llenada solamente en el caso de que exista (n) actividad (es)
econdémica (s) en la Unidad Catastral.

CODIGO CATASTRAL
CASILLERO N° 1 : CODIGO CATASTRAL

Se registrara el mismo codigo catastral de la ficha Catastral Individual
correspondiente en la que se desarrolla la actividad econémica.

IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
CASILLERO N° 41 : N° DE RUC DEL CONTRIBUYENTE
Se anotara el N° de RUC del Contribuyente otorgado por la SUNAT.

CASILLERO N° 42: APELLIDOS, NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL
CONTRIBUYENTE

Se llenara la informacion en forma similar a la consignada en el casilleros 9 de la
Ficha Catastral Individual.

DOMICILIO FISCAL DEL CONTRIBUYENTE EN LA PROVINCIA

CASILLERO N° 43,44,45,46,47,48 : DOCUMENTO DE |IDENTIDAD DEL
CONTRIBUYENTE, APELLIDOS Y
NOMBRES, O RAZON SOCIAL, ETC.

Se llenara la informacién en forma similar a la consignada en los casilleros 10, 103,
10b, 10c, 10d, y 10e, de la Ficha Catastral Individual.
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LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO
CASILLERO N° 49 : ACTIVIDAD
Se llenara una linea por cada actividad o uso.

CASILLERO N° 50 : CODIGO ACTIVIDAD

Se anotara el (los) cédigos de usos correspondientes segun el listado de Cédigos de
Actividades Economicas.

CASILLERO N° 51 : AREA M? (DEDICADA A LA ACTIVIDAD)
Se anotara el area dedicada a la actividad, en metros cuadrados (m?), sin decimales.

AREA DECLARADA

Se registrara la informacion declarada por el contribuyente segun su licencia de
funcionamiento o expediente.

AREA VERIFICADA

Se anotara el area verificada por el encuestador, de acuerdo a la situacion real
encontrada en campo.

CASILLERO N° 52 : N° DE LICENCIA

Se anotara el numero de la licencia de funcionamiento, de acuerdo al documento
observado.

CASILLERO N° 53 : FECHA EXPEDIENTE
Se anotara la fecha de expedicion de la licencia.

CASILLERO N° 54 : FECHA DE VENCIMIENTO
Se anotara la fecha de vencimiento de la licencia.

ANUNCIOS
Se llenara una linea por cada anuncio.

CASILLERO N° 55 : TIPO DE ANUNCIO

Se anotara en letras el tipo del anuncio, indicando panel, aviso (simple, luminoso o
iluminado) o vitrina, y la clase de Autorizacidén Municipal.

CASILLERO 56 : NUMERO DE CARAS
Se anotara el numero de caras del anuncio respectivo.

CODIGO DE ANUNCIO
Se anotara el cédigo que corresponda al tipo de anuncio

CASILLERO N° 57 : DIMENSIONES
Se anotara las dimensiones de largo y ancho del anuncio.
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DECLARADA (LARGO/ANCHO)

Se corjsiderara' la informacién declarada por el contribuyente segun la € utorizacion de
anuncio a la declarada por el contribuyente.

VERIFICADA (LARGO/ANCHO)

Se verificara el Largo (L) y Ancho (A), de acuerdo a la situacion real encontrada en
campo.

CASILLERO N° 58 : N° DE LICENCIA Y/O RESOLUCION

Se anotara el numero de Autorizacion de Anuncio, de acuerdo al documento
mostrado por el contribuyente, etc.

CASILLERO N° 59 : FECHA EXPEDIENTE
Se anotara la fecha de expedicién de la licencia para el inicio respectivo.

CASILLERO N° 60 : FECHA DE VENCIMIENTO
Se anotara la fecha de vencimiento de la licencia del anuncio respectivo.

CASILLERO N° 61 : DOCUMENTOS PRESENTADOS

Se marcara con un aspa, segun sea el caso. Asimismo, se anotara el Numero y
Fecha (Periodo y Ao ) del respectivo docuinento.

CASILLERO N° 62 : FICHA Y ACTIVIDAD
Se llenara en forma similar al, Casillero N° 39 de la ficha Catastral Individual.

FIRMA DEL DECLARANTE, PROPIETARIO, ENCUESTADOR Y SUPERVISOR

Se anotara el apellido y nombre del declarante y/o contribuyente, encuestador y
supervisor. Ademas, de registrara la fecha correspondiente, asi como las firmas,
segun corresponda.

B.3. FICHA CATASTRAL DE CONDOMINIO
CODIGO CATASTRAL

CASILLERO N° 01 : CODIGO CATASTRAL

Se registrara el mismo codigo catastral de la Ficha Catastral Individual
correspondiente.

CASILLERO N° 02 : UBICACION DEL PREDIO

Se llenara la informacién en forma similar a la consignada en el casilleros 2 de la
Ficha Catastral Individual.

DATOS DE LOS CONDOMINIOS
CASILLERO N° 08,09,10,10A,10B,10C,10D,10E: DOC. DE IDENTIDAD,
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APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DEL CONDOMINIO

Para cada condominio se llenara la informacién en forma similar a 0s casilleros
identificados con los mismos numeros de la Ficha Catastral Individual
correspondiente.

CASILLERO N° 11 : PORCENTAJE

El encuestador anotara, el porcentaje correspondiente a cada condominio. Al final del
llenado de esta ficha, debera hacer una suma de los porcentajes, verificando que
totalicen 100 por ciento y constatando que se ha considerado a todos los
condominios.

FIRMA DEL DECLARANTE, PROPIETARIO, ENCUESTADOR Y SUPERVISOR

Se anotara el apellido y nombre del declarante y/o propietario, encuestador y
supervisor. Ademas se registrara la fecha correspondiente, asi como las firmas,
segun corresponda.

B.4. FICHA CATASTRAL DE BIENES COMUNES

La Ficha Catastral de Bienes Comunes se llenara para describir los bienes de uso
comun (sea terrenos, construcciones e instalaciones) de una propiedad horizontal o
de una casa quinta.

CODIGO CATASTRAL

CASILLERO N° 01 : CODIGO CATASTRAL

El encuestador anotara el codigo de distrito, manzana, lote y digito de chequeo
correspondiente.

CASILLERO N° 02 : UBICACION DEL BIEN
Se considerara en el recuadro informacién similar a la consignada en el Casillero 2
de la Ficha Catastral Individual.

UBICACION DEL BIEN COMUN

CASILLERO N° 03,04,05 :CODIGO VIA, VIA Y NUMERO MUNICIPAL O
IDENTIFICACION

Se llenara en forma similar a los casilleros 3,4 y 5 de la Ficha Catastral Individual,

considerando para los casilleros 4 y 5 la direccién principal del bien comun.

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD

CASILLERO N° 06 : EXONERACION O INAFECTACION DEL IMPUESTO
AL VALOR DEL PATRIMONIO PREDIAL Y DE
TERRENOS SIN CONSTRUIR

Se llenara en forma similar a los casilleros 11 y 12 de la Ficha Catastral Individual.

DESCRIPCION DEL BIEN COMUN

CASILLERO N° 7,8,9,10,11,11A,11B,12,13,14,15: CLASIFICACION DE LOS
PREDIOS Y ESTADO DE CONSTRUCCION

Se considerara en forma similar a la informacion existente en los casilleros

equivalentes de la Ficha Catastral Individual.
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CONSTRUCCIONES

Este recuadro‘deberé ser llenado en caso de que exista bienes comunes construidos
(local de reuniones, lavanderias, guardianias, etc.) y/o areas comunes (escaleras,
entradas, pasajes, vestibulos, etc.).

CASILLERO N° 16 : NUMERO DE PISO, SOTANO, MEZANINE

Las construcciones comunes seran inscritas a razon de una por linea. LAS AREAS
COMUNES DE LOS PISOS, SOTANOS Y MEZANINES seran reagrupadas en una
linea con el numero de piso 99.

CASILLERO N° 17,18,19,20,21,21A,21B :

Se considerara informacién similar a la consignada en los casilleros N° 26, 27, 28, 29,
30, 31, de la Ficha Catastral Individual.

CASILLERO N° 22 : RECAPITULACION % EDIFICIOS

Cuando se trate de recopilar los Bienes Comunes de varios edificios en un mismo
lote, se usara una ficha de recapitulacion de bienes en la que se llenara este casillero,
anotando en cada espacio el porcentaje de bien comun de cada edificio, llenado
ademas los casilleros del 25 al 30. Por cada edificio se anexara una ficha catastral de
bienes comunes con el mismo codigo catastral de la ficha de recapitulacién de los
bienes comunes, llenandose solamente los casilleros 18 al 23b.

CASILLERO N° 23,24,25,26,27,28
Se llenara en forma similar a los casilleros 32, 33, 34, 35, 36 y 37 de la Ficha Catastral
Individual.

CASILLERO N° 29
Se marcara con una "x" si el bien comun posee declaratoria de fabrica.

CASILLERO N° 30 : RECAPITULACION DE BIENES PRIVADOS
N°:  Se anotara en forma correlativa de acuerdo a la creacién de los cédigos
Catastrales y segun las normas establecidas.

ED, EN, PISO, DPTO. : Se considerara la misma informacion registrada en el
Cddigo Catastral de la Unidad correspondiente.

% : Se colocara el porcentaje de acuerdo a las normas establecidas, verificando
que la suma de los porcentajes sea 100%.

OBSERVACIONES
Se anotara informacion de mayor incidencia en el llenado de la ficha.

FIRMA DEL DECLARANTE, PROPIETARIO, ENCUESTADOR Y SUPERVISOR
Se anotard el apellido y nombre del declarante y/o propietario, encuestador y
supervisor. Se registrara la fecha correspondiente asi como la firma, segun sea el
caso.
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ANEXO N° 11.2. LOCALIDADES URBANAS DE EL AGUSTINO 2002

Sector | Seccion ;ﬁ‘;ﬁ; LOCALIDAD NMZ N LT N UG prom
1 1 11009 |A.H. EL AGUSTINO V ZONA 5 02 o L;":Z
L L 11014 _IA H.LAS TERRAZAS DE CATALINA HUANCA 62 650 666 10
1 1 11015 |A H. HATARY LLAQTA % 166 177 .
1 1 11013 |A.H. CATALINA HUANCA 2 358 250 e
1 1 12059 |URB. EL AGUSTINO (LA CORPORACION) 24 747 1,110 31

145 2123 2657 15
1 2 11005 |A.H. EL AGUSTINO | ZONA 25 584 850 23
1.1 2 11006 |A.H. EL AGUSTINO Il ZONA 22 645 765 29
1 2 | 11010 |A.H. EL AGUSTINO VI ZONA 53 965 1.401 18
1 2 | 11011 |AH. EL AGUSTINO VIl ZONA 34 528 688 16
134 2722 3704
1 3 11001 |A.H. ANCIETA BAJA 19 298 339 16
1 3 | 11003 |A.H. CONCENTRACION SANTOYO 8 114 132 14
1 | 3 | 11004 |AH. SIEMPRE UNIDOS 1 1 1 1
1 3 | 11012 |A.H. CATALINA BUENDIA 4 54 62 14
1 3 | 12060 |AsSOC. VIV LOS JAZMINES 3 60 111 20
1 3 14102 |AGRUP. PUERTO ARTURO 1 1 1 1
1 3 | 14103 |AGRUP. VIRGEN DEL CARMEN 1 12 12 12
1 3 | 12065 |URB. SAN CAYETANO 10 202 750 20
1 3 12064 |URB. SANTOYO 28 665 1,925 24
1 3 | 17113 |AGRUP. QUINTA FRANCIA 1 11 14 11
1 3 | 19000 |EX-FUNDO SANTOYO 1 16 18 16
v 1434 3365 19
1 4 | 11002 |A.H. ANCIETA ALTA 34 1,319 1,445 39
1 4 | 11007 |A.H. EL AGUSTINO Il ZONA 36 1,026 1,241 29
1 4 | 11008 |A.H. EL AGUSTINO IV ZONA 22 393 540 18
92 2738 3226
2 5 21017 |A.H. LA MENACHO | 6 73 100 12
2 5 21018 |A.H. HEROES DEL PACIFICO 10 257 316 26
2 5 21019 |A.H. SAN ANDRES 2 29 31 15
2 5 21020 |A.H. MANUEL SEOANE CORRALES 7 25 26 4
2 5 | 21022 |AH. VIRGEN DE LAS MERCEDES 5 1 15 2
2 5 | 21036 |A.H. LA MENACHO il 2 59 68 30
2 5 | 24081 |A-H. SAN MARTIN DE PORRES 2 30 35 15
2 5 | 24083 |ASOC. DE VIV. LAS BRISAS DE SEVIMA 5 51 99 10
2 | 5 | 24105 |ASOC. DE VIV. LA MENACHO I 21 506 621 24
2 5 | 24106 |ASOC. DE VIV. DANIEL ALCIDES CARRION 4 37 39 J
2 5 | 23072 |COOP. DE VIV. HUANCAYO Il ETAPA 19 544 678 29
2 5 | 20000 |EX-FUNDO EL INFIERNILLO 1 1 1 1
2 | 5 | 20000 |CUARTEL LA POLVORA L L ! .
85 1624 1990
> | & | 24104 |ASOC.DE PROP. VICENTELO ALTO 9 37 X -
> | 6 | 23067 |COOP. DE VIV. VILLA DEL MAR 5 63 80 13
> | 6 | 23088 |COOP. DE VIV. URANMARCA 2 30 39 18
> | 6 | 23077 |COOP. DE VIV. TAYACAJA 17 407 580 24
> | 6 | 21021 |EX-FUNDO VICENTELO ALTO 1 19 19 ik
> 1 6 | 30000 |INDUSTRIAL VICENTELO ! 24 3L 24
35 586 896




Sector | Secoion :n':'rgi:r LOCALIDAD NMZ N LT L quMmz
2 7 | 21016 |AH MARIA HERRERA DE ACOSTA 15 462 508 31
2 7 | 21023 |A H. SAN JUAN BAUTISTA = 2 = =
2 7 ] 20000 |ASOC. DE VIV. LOS JARDINES DE SAN JOSE 4 50 62 13
2 7 | 24082 |ASOC. DE VIV. ANCIETA 50 e e -
2 7 | 22061 |COOP. DE VIV. LA PRIMAVERA 13 i YT T
2 7 | 23070 [COOP. DE VIV. SAN JOSE 10 287 112 -
2 7 | 23071 _|COOP. DE VIV. LAS PIRAMIDES LTDA. 6 = o 5
2 7| 23076 |COOP. DE VIV . HUANCAYO | ETAPA 20 557 o1 -

84 2075 2799
2 8 | 21024 |p.v. |V PROGRAMA MUNIC.DE VIVIENDA 2 264 280 132
2 | 8 | 20000 |ASOC. DE VIV. RESIDENCIAL PRIMAVERA AMPLI] ¢ 55 60 9
2 8 | 24084 |ASOC .DE VIV. RESIDENCIAL PRIMAVERA 15 227 239 15
2 8 | 24085 |ASOC. DE VIV. RESIDENCIAL HUANCAYO 5 133 187 57
2 8 | 24088 |ASOC. DE VIV. LOS ALAMOS 3 50 61 17
2 8 | 23069 |COOP. DE VIV. LOS HUANCAS 13 267 342 Py
8 | 27121 |ExFUNDO VICENTELO BAJO r 5 s _—
45 1001 1174
3 9 | 31025 |A.H. VICENTELO BAJO 17 300 385 18
3 9 | 31027 |A.H. LOS SOCIALISTAS 2 31 35 16
3 9 | 31028 |AH.LAS PALMERAS 11 152 199 14
3 9 | 31058 |A.H.LOS FORJADORES 2 21 22 11
3 9 | 33075 |COOP. DE VIV. ANCIETA BAJA 11 165 223 15
43 669 864
3 | 10 | 31026 |A.H. LOS LIBERTADORES 8 166 195 21
3 | 10 | 31029 |P.v. NACIONES UNIDAS 10 102 113 10
3 10 31030 |A.H. MANUEL SCORZA 12 191 215 16
3 10 30000 |ASOC. SANTA MARIA 3 14 16 5
3 10 33062 |ASOC. PROP. BETHANIA 5 89 118 18
3 10 34087 |ASOC. DE VIV. CANAAN 19 189 239 10
3 | 10 | 34089 |ASOC. PARCELA SAN JOSE 2 20 24 10
3 | 10 | 34090 |ASOC. LOS PORTALES DE SAN JOSE 4 57 65 14
3 | 10 | 34107 |ASOC. DE VIV. CIRCUNVALACION 5 107 111 21
3 10 | 34108 |ASOC. DE VIV. LA ALAMEDA 4 37 42 9
3 10 | 33074 |COOP. DE VIV. TALAVERA DE LA REYNA 9 161 179 18
3 10 | 30000 |AGRUPACION HUANCAVELICANOS 1 23 23 23
3 | 10 | 34089 |EX PARCELA SAN JOSE 1 25 29 25
3 | 10 | 34100 |AGRUP. EX-FUNDO BELEN 2 33 56 17
85 1214 1425
4 | 11 | 41031 |AH. VIRGEN DE LOURDES L 2 2L 22
4 | 11 | 44002 |ASOC. DE ViV. SERV DE SEDAPAL (SEREMSA) 26 502 609 19
4 | 11 | 40000 |AGRUPACION CERRO QUIROZ L 4 - il
4 | 11 | 47119 |PLANTA LA ATARJEA - SEDAPAL 1 2 2 2
29 537 649
4 | 12 | s0000 |LOT.BRISAS DEL MANTARO | ETAPA 3 A 8 24
24 | 12 | 40000 |LOT.SAN JOSE DE LA ENCALADA 2 27 34 14
24 | 12 | a0000 |LOT.BRISAS DEL MANTARO Il ETAPA 4 39 20 19
4 | 12 | a7122 |LOTIZACION LA RIBERA 1 4 4 -
4 12 | 44093 |ASOC. DE VIV. SANTA MERCEDES 3 103 115 34
2 | 12 | 24109 |ASOC.DE VIV. LOS JARDINES DE LA ENCALADA 6 66 68 11
2 | 12 | 42083 |URB. LA PRADERA DE STA ANITA Il ETAPA 30 828 901 28
2 | 12 | 42063 |URB. LA PRADERA DE STA ANITA Ill ETAPA 8 149 153 19
4 | 12 | 40000 [LOT ALAMEDA LAS FLORES 10 89 93 9




Sector | Seccion codigo
antenor LOCALIDAD N'MZ NLT NUC LPTF/OR;V\Z
— 67 1376 1486
| 4 13 | 41032 |A.H. VILLA HERMOSA 34 60 o1 e
4 | 13 | 41033 |a H. SENOR DE LOS MILAGROS 5 127 ) s
| 4 13 | 41034 |A H. VIRGEN DEL CARMEN 38 348 369 p
4 | 13 | 41035 |a.H 8 DE FEBRERO 5 T4 24 5
4 13 41037 |A.H. NOCHETO 12 251 289 o1
100 1362 1591
5 | 14 | s0000 |zONA INDUSTRIAL FUNDO PUENTE [ 25 55 | 13
5 | 15 | 51038 |AH. 9 DE OCTUBRE 16 160 169 10
5 | 15 | 51039 |AH VILLA SANTA ISABEL 3 25 26 8
5 | 15 | 51040 |A H CATARATAS | ETAPA 12 60 72 5
5 | 15 | 51040 [A H. CATARATAS Il ETAPA 4 41 42 10
5 | 15 | 51040 |A H. CATARATAS Il ETAPA 4 17 18 4
5 | 15 | 51041 [AH VIRGEN DE LA ASUNCION 15 81 87 5
5 | 15 | 51042 |A.H. LOMA ROSALES 4 16 16 4
5 15 54094 |ASOC. DE VIV. SANTA MARY 21 252 290 12
5 | 15 | s4095 |ASOC. DE VIV. CAHUIDE 3 25 25 8
5 | 15 | s4096 |ASOC. DE VIV LAS LOMAS DEL BOSQUE 16 166 167 10
98 843 912
6 | 16 | 61044 |AH 7 DE OCTUBRE | ZONA 29 313 444 11
6 | 16 | 61045 |A.H. 7 DE OCTUBRE I ZONA 34 333 417 10
6 | 16 | 61046 |A.H. 7 DE OCTUBRE Ill ZONA 39 340 404 9
102 986 1265 10
6 | 17 | 61047 |A.H. 7 DE OCTUBRE IV ZONA 15 158 197 11
6 | 17 | 61048 |A.H. 7 DE OCTUBRE V ZONA 12 146 189 12
6 | 17 | 61049 |A.H. 7 DE OCTUBRE VI ZONA 24 187 257 8
6 | 17 | 61050 |AH. ELAMAUTA I ETAPA 24 79 81 3
6 17 61050 |A.H. EL AMAUTA Il ETAPA 5 76 79 15
80 646 803
6 | 18 | 61051 |A.H. EL INDEPENDIENTE 24 151 307 6
6 | 18 | 61052 |A.H. SANTA ISABEL 20 64 104 3
6 18 61053 |A.H. CERRO EL AGUSTINO 62 437 627 7
106 652 1038
6 | 19 | 61054 |A.H. SANTA CLARA DE BELLA LUZ 8 102 127 13
6 | 19 | 61055 |A.H SAN PEDRO DE ATE 47 364 621
6 | 19 | 61043 [A.-H. MARGINAL SAN PEDRO 8 39 44
6 | 19 | 64097 |A.H. SAN ALEJANDRO 1 1" 12 11
64 516 804
LOCALIDADES CANT N°LOTES N° UNID.CAT
ASENTAMIENTOS HUMANOS 56 14,128 | 17,59
ASOC. DE VIVIENDA 27 3,086 3,697
COOP. DE VIVIENDA 11 2,890 4,043
URBANIZACIONES 4 2,591 4,839
OTRAS LOTIZACIONES RESIDENCIALES 9 346 395
OTRAS HABILITACIONES ] 8 1 688 131
[————__"/__—_:‘_ TOTAL| 115 | 23,129 | 30,701 |

Fuente: Division de Catastro . Municipalidad de El Agustino. 2002
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ANEXO N°11.3

PLANTILLA PARA RECOLECCION DE INFORMACION CATASTRAL

A) IDENTIFICACION
de la Unidad Predial
Cadigo Catastral

Nro Mz/lote

caodigo de Mz.

Tipo de Zona

Cédigo de Zona

Nombre de Zona Urbana
codigo via

tipo de via

Nombre de la Via
numero municipal

N°de Deplinterior

Arancel del Terreno
cbdigo antiguo

de los Titulares

codigo contribuyente

Tipo documento

N° Documento

Tipo de Propietario
Condicién de Propiedad
Porcentaje de Condominio
Documentos presentados
Fecha de adquisicion

B) DESCRIPCION DEL PREDIO
De la Tipologia

Area del Terreno
Clasificacion del predio
Tipo uso predio 01
Tipo uso predio 02
codigo de Uso

Uso del Predio
Localizado frente a
Area de Estructuracion
Zonificacion

Tipo de Clasificacion

De la Habilitacion de servicios
Saneamiento fisico del terreno
Grado de habilitacion urbana
Estado de la pavimentacion
N° de suministro de Luz

N° de suministro de Agua
N° de Teléfono

De la Construccion

Estado de la Edificacion
Secuencia de piso

N° de Piso

Fecha

Material Predominante
Estado de Conservacion
Categorias de la Edificacion
Area Construida

C) VALOR DEL PREDIO
Del terreno

Valor arancelario del Terreno
Area de Terreno

Valor del Terreno

De la Edificacion

Valor unitario de la Edificacion
Valor de incremento

%de Depreciacion

Valor de depreciacion
Area Construida

Valor de Area Construida
Area de la Construccién
Valor de la Construccion
% de Areas Comunes
Valor de Areas Comunes
Valor de la Construccion

Otras instalaciones
Valor de Otras instalaciones

Impuesto Predial
Autoavaluo

Exoneracion o Inafecto

Nro. de Exoneracion o Inafecto
Fecha de Resolucion de Exoneracion
Nro. de Expediente

Periodo de Afectacion

Fuente: DIVISION DE CATASTRO-MUNICIPALIDAD DE EL AGUSTINO 2002



11.4. Glosario de términos

CATASTRO

El nombre Catastro se deriva del termino latino CAPITASTRUM o
Capitum Registrum, llamado asi al registro de Propietarios y de
unidades territoriales posibles de tributar que llevaba el Estado
Romano en la primera centuria de nuestra era.

También el nombre deba su origen a la palabra Griega Katastikhon,
que significa literalmente “linea por linea” referido al registro del
territorio y su organizacion en parcelas. Asi pues el Catastro se
traduce como el inventario de los bienes inmuebles de un territorio.

CODIGO CATASTRAL.- La clave numérica que identifica al predio en
el Catastro

UNIDAD CATASTRAL.- Constituye la unidad de inventario del
catastro susceptible de ser inscrito en los Registros Publicos. Se
denomina Unidad catastral a la propiedad inmueble con
independencia fisica, legal y/o por su uso diferente dentro de un
terreno.

Dentro de un lote pueden existir una o varias unidades catastrales, se
considera como Unidad Catastral (U.C.) :
e cada lote de terreno sin construir
e cada construcciéon fisicamente independiente sin acceso alguno
a otra unidad.
cada construccion que cuente con independizacion legal
e (Cada inmueble independiente ubicado en quintas o edificios.
e Cada edificacion de construccién permanente

LOTE CATASTRAL.- Unidad de propiedad de terreno que constituye
un area continua dentro de la manzana destinada oficialmente a
funcionar independientemente, con un determinado uso urbano,
definido por sus linderos fisicos y legales.

Constituye la superficie minima susceptible de ser representada en un
plano catastral.

El lote catastral 001 es el que esta ubicado mas al Nor Oeste en caso
de existir varios lotes con la misma orientacién, se comenzara por el
que esta mas al Oeste y se continuara en el sentido de las agujas del
reloj.

TERRENO URBANO.- El que esta situado en Centros poblados y se
destine a cualquier fin urbano, siempre que cuente con servicios
generales propios del Centro Poblado y tengan recepcionadas las
obras de Habilitacion Urbana, estén o no habilitadas legalmente.
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PREDIO RUSTICO.- Terreno ubicado en zona rural dedicadc a uso
agricola, pecuaria o forestal y eriazo susceptible a destinarse a dicho
uso, que no haya sido habilitado como urbano ni esté comprendido
dentro de los limites de expansion urbana.

CONSTRUCCION PERMANENTE. La que estd adherida a un predio
de manera fija, en condiciones tales que no pueda separarse del
suelo sin deterioro de la propia construccion o de los demas
inmuebles unidos a aquél o a ésta.

CONSTRUCCION PROVISIONAL La que por su naturaleza es
susceptible de desmontarse facilmente en cualquier momento.

CONSTRUCCION RUINOSA La que por su estado de conservacion o
estabilidad representa un riesgo para su habitabilidad o uso.

OTRAS INSTALACIONES.- Son construcciones fijas y permanentes
que estan adheridas fisicamente al suelo o a la construccion, tales
como Cercos, piscinas, pavimentos, etc.

TERRENO SIN CONSTRUIR.- Area o superficie libre de toda
construccion o instalacion de condicion permanente

ACUMULACIONES.- Son mutaciones sobre anexion de areas en otra
unidad de lote.

SUBDIVISION DE LOTE -. Desmembramiento de un lote, se refiere
a todo proceso de particion o division de tierras que requiere
necesariamente autorizacion municipal.

INDEPENDIZACION.- El desmembramiento de  unidades
inmobiliarias que sufre un predio.

MANZANA.- La superficie de terreno delimitada por via publica y/o
limitada por accidentes geograficos: cerros, rios, etc.

PERIMETRO URBANO.- El contorno cerrado que fija la autoridad
competente como limite de la zona urbana.

PREDIO.- El terreno con o sin construcciones cuyos linderos forman
un perimetro cerrado.

TABLA DE VALORES UNITARIOS.- La que establece el Consejo
Nacional de Tasaciones con los valores por metro cuadrado de
construcciones, segun la clasificacion aprobada de éstas ultimas, y



que se utiliza en la valuacion de los predios previa aprobacion segun
establecen las disposiciones legales.

VALUACION.- La determinacion del valor catastral de un predio
segun el criterio que se establece el Reglamento de Tasaciones del
Peru.

HABILITACION URBANA. Proceso por el cual un terreno rustico
adquiere la condicién de Urbano.

EDIFICACION.- Conjunto de espacio arquitectonico susceptible de
independizarse y cuya construccion posee estructura propia.

BIEN INMUEBLE.- Son los bienes raices que por su tamafo o
volumen no pueden ser trasladados de un lugar a otro, con excepcion
de las naves 0 aeronaves.

PROPIETARIO.- Persona natural o juridica que tiene derecho de
propiedad sobre predios urbanos y/o rusticos acreditado por un
documento de propiedad.

CONTRIBUYENTE.- Persona natural o juridica que tiene derecho de
propiedad sobre la actividad que desarrolla en una unidad catastral

BASE IMPONIBLE.- Valor del Predio utilizado en el calculo el
Impuesto predial. Se determina mediante la valuacion del Inmueble
constituido por el valor del terreno, valor de las edificaciones y valor
de Otras instalaciones existentes en el predio empleando los costos

unitarios oficiales.

INDICE DE MOROSIDAD.- Valor porcentual de la deuda tributaria
del contribuyente relativo al Impuesto predial y/o arbitrios u otras
liguidaciones a la que esta afecta el predio.
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Gestion Urbana. Arq. Victoria Ramos Cebreros. Seminario de
Disefio urbano arquitectonico contemporaneo. UNI FAUA
2002

Conservacion del Catastro Urbano Dr. Carlos Loch 1II
Seminario Internacional Andino de Gestion y Desarrollo del
Catastro Urbano. INICAM 1991

Procesos Urbanos Homogéneos en los Distritos de San
Martin de Porres y El Agustino. Ruiz de Somocurcio y otros,
Alternativa 1987

Manual de Gestion Municipal Javier Alfaro Limaya. 1997

Reglamentos y Normatividad:

e Ley Organica de Municipalidades, Ley 23854 -1984: documento
legal base para la determinacion de las facultades y alcances
del Municipio. En el aspecto de acondicionamiento territorial
define las funciones en materia de Catastro.

e« Reglamento Nacional de Construccién , documento técnico base
para el empleo de criterios técnicos para la evaluacion de un
bien inmueble y sus condiciones de zonificacion.
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Ley Gral. de Habilitaciones Urbanas del 19/11/97, documento
técnico base para la evaluacion técnica de las dreas
urbanizadas y urbanizables.

Ley de Formalizacion de la Propiedad, del 15/03/96, documento
legal de alcance para los criterios de determinacion de la
Condicion de propiedad del bien inmueble materia de registro,

Reglamento Nacional de Tasaciones, RM Nro. 469-99-
MTC/15.04 del 17/12/99, documento técnico legal base para la
valuacion de los bienes inmuebles.



