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I : INTRODUCCION



La Experiencia Profesional, muchas veces es entendida como un ejercicio donde solo se
mide la cantidad y calidad de trabajo arquitectonico o urbanistico que la persona a
ejecutado, pero a mi entender va mas alla de esas fronteras; el sujeto a lo largo de su
vida va interactuando con otras, en diferentes contexto y en diferentes espacios de

tiempo .

Cada etapa de aprendizaje, la primaria, la secundaria, la universidad, y el ejercicio de la
profesion es alimentada con diferentes experiencias que contribuyen a definir y pulir la
personalidad del ser humano y por ende la actitud del futuro profesional con respecto a

su projimo como el compromiso con su especialidad..

Las experiencias en el plano laboral son por demas enriquecedoras, ya que te permite
analizar diferentes aspectos que van desde la calidad de trabajo que uno produce, las
aspiraciones por mayores conocimientos y nuevos retos, la honestidad y estima no solo

personal sino también con respecto a tu projimo

Es decir, te permite observar y evaluar como respondes tu y otras personas ante
determinados retos y circunstancias; es por ello que los valores humanos inmersos en
cada ser humano juegan un papel muy importante, estos valores no solo se trasluce en
trato que uno se da y da, sino también es posible medirse a través de como uno asume y
responde al compromiso de ejercer ésta profesion tan comprometida con el bienestar de

las personas a quienes va dirigida.

La experiencias que tuve en el ejercicio de mi profesion, se han movido entre las
especialidades de disefio arquitectonico y urbanistico (de las que doy muestra en esta
oportunidad mediante la presentacion de tres trabajos) y todas ellas me reportan gratas
satisfacciones, me ayudaron a crecer no solo en el dominio de éstas dos especialidades,
sino también a crecer como ser humano y a demostrarme que el camino que me trazado
estara plagado de buenas y complejas experiencias, pero que felizmente poseo una
formacion ética, social y técnica que contribuiran a afrontar con mejor optica cualquier

circunstancia y reto profesional.



Para el efecto de adquirir mi Titulo por Experiencia Profesional, presento tres proyectos
dos desarrollados en el ambito del disefio arquitectonico (Multifamiliar Monteflor,
Multifamiliar Calipso), y otro desarrollado en el ambito de la investigacion urbana
(Mercados Mayoristas en el Cono Norte); en los dos primeros mi intervencion fue
desde la etapa de anteproyecto seguida de la definicion del proyecto y detalles en la
totalidad de ambientes de los multifamiliares, todo ello bajo la direccion del Arquitecto
Oswaldo Nufiez. En lo que respecta al tercer trabajo la responsabilidad de la

formulacion y ejecucion del proyecto estuvo bajo mi direccion

Lima, 30 de Julio de 1997.
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I1.01. DATOS PERSONALES :

NOMBRE

DOMICILIO

ROXANA MARISOL CARBAJAL PEREZ

Sao Paulo No. 1519 SM.P.

FECHA DE NACIMIENTO: 03 de Octubre de 1,962

LIBRETA ELECTORAL

TELEFONO

08588689

5711890, 5711867

I1.02. ESTUDIOS REALIZADOS

UNIVERSITARIA

SECUNDARIA

PRIMARIA

I1.03. OTROS ESTUDIOS.

‘UNIVERSIDA NACIONAL DE INGENIERIA
Facultad de Arquitectura Urbanismo y Artes.

GRADO ACADEMICO : BACHILLER EN

ARQUITECTURA Y URBANISMO.
(1,984 -1,992)

: COLEGIO NACIONAL DE MUIJERES “ROSA
DE SANTA MARIA”
(1,975 - 1,979)

. CENTRO EDUCATIVO NACIONAL “BELLA
LETICIA ©
(1,970- 1,974)

- CURSO DE INFORMATICA Y SISTEMA IBM

(Instituto Metropolitano)

(1,981)
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- LENGUAIJE DE PROGRAMACION RPG
(Instituto Metropolitano)
1,982

- CURSO DE TECNICAS DE PROGRAMACION SISTEMA “GRAPHIGS”,
realizado por la IBM del Pert, en convenio con la Universidad Nacional de
Ingenieria.

- INGLES
Instituto de Idiomas de la Pontificia Universidad Catolica del Peru.
(6to. ciclo).

- Cursos realizados en la UNI
DOS, LOTUS 1,2,3, STAT, SPSS ( programas usados en trabajos urbanos),
AUTOCAD R13, WORDPERFECT.

- CURSO: GESTION PARA EL DESARROLLO.

Organizado por la ONG- CIDAP (Centro de Investigacion, Documentacion y
Asesoria Poblacional )

EVENTOS

- XII Conferencia Latinoamericana de Facultades y Escuelas de Arquitectura.
CLEFA. Cuzco - Peru

- Seminario : Tecnologia Ambiental (organizado por la UNI en la ciudad de
Huancayo-Huayao. 1,988)

- Forum : Planificacion Territorial de Gobiernos Locales. (organizado por la
Seccion de Extension y Proyeccion Social de la FAUA-UNI .1,989)

- Taller ‘89 : Conferencias organizadas por el Colegio de Arquitectos del Peru.
1,990.

- VI Congreso Nacional de Estudiantes de Arquitectura- CONEA-Sede UNI-
Pera. 1,990.



I1.0S. EXPERIENCIA PROFESIONAL

- ARFINCO
Arquitectura y Construccion
G.G. Arquitecto Otto Polack.
Sede del Banco “EXTEBANDES”, ubicado en la ciudad de Trujillo.
(Desarrollo del Proyecto y los detalles constructivos).

Complejo Deportivo-Recreacional ubicado en la Molina.
Concurso: disefio del Anteproyecto.

Disefio de diversas residencias unifamiliares.

- ARSA.
Contratistas Generales.
Direccion : Antonio Lauda.

Irrigacion de Aguas Servidas Tratadas del Colegio Inmaculada.
Distrito de Surco.

-  COOPER- GRANA-NICOLINI

Edificio Valenzza, ubicado en la Av. El Golf.
(Desarrollo del proyecto).

Remodelacion del actual local de Estudio 4, en Barranco.
(Supervision de obra).

Auditorio de la Universidad del Pacifico.
(Replanteamiento de detalles).

AFP Megafondo: Remodelacion del edificio e implementacion del
mobiliario de las Agencias de Lima y Provincias.

- JAMES CANNY

Complejo Eclesiastico, ubicado en la ciudad de Ayacucho.

(Nivel de ejecucion: Anteproyecto)

Remodelacion de la CIA. Seguros Rimac, para la cede de la Bolsa de
Valores, ubicado en la ciudad de Lima.

(Nivel de Ejecucion : Anteproyecto)
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ESTADIO DE LA UNI (2 da. Etapa)
Desarrollo del proyecto y detalles constructivos.

Facultad de Ciencias de la Salud y Agropecuaria de la UNDAC.
Ubicado en la ciudad de Cerro de Pasco.
Desarrollo del proyecto y detalles constructivos.

KFC-Pizza Hut
Ubicado en la Av. Primavera-Surco
Disefio del proyecto y desarrollo de los detalles constructivos.

Burger King
Ubicado en la Av. Javier Prado-San Borja.
Disefio del proyecto y supervision de obra.

Burger King
Ubicado en el Remanso-La Molina
Disefio del proyecto y desarrollo de los detalles constructivos.

Multifamiliar “‘MONTEFLOR”
Ubicado en la Urb. Chacarilla del Estanque-Surco.
Disefio del proyecto y desarrollo de los detalles constructivos.

Multifamiliar “CALIPSO”
Ubicado en la esq. de la Av. Castilla y Ca. Santa Rosa-Chorrillos.
Disefio del proyecto y desarrollo de los detalles constructivos.

“CHILIS”

Ubicado en el Food Court del Jockey Plaza Shopping Center.

Disefio del proyecto, desarrollo de detalles constructivos y supervision
de obra.

KFC-Burger King
Ubicado en el Food Court del Jockey Plaza Shopping Center.
Disefio del proyecto, desarrollo de detalles constructivos .

Biblioteca, Laboratorios,Administracion y SUM de la Facultad de
Economia de la UNIL.

Ubicado en el Campus de la UNI.

Disefio del proyecto y desarrollo de los detalles constructivos.

Facultad de Educacion -UNDAC
Ubicado en la ciudad de Cerro de Pasco.
Regularizacion del proyecto.



KFC-Pizza Hut.
Ubicado en la Av. Armendariz-Miraflores.
Disefio del proyecto y desarrollo de los detalles constructivos.

- BENTIN-DEXTRE ARQUITECTOS

Cementerio de las FF.AA
Ubicado en el distrito de Chorrillos.
(Concurso).

Conjunto Habitacional “BUENA VISTA”
Ubicado en el distrito de San Borja.
Desarrollo del Proyecto y los detalles constructivos.

Conjunto Habitacional “INFIERNILLO”
Ubicado en el distrito del Rimac.
Disefio del Anteproyecto y modulo tipico de vivienda.

I1.06 OTROS PROYECTOS REALIZADOS.

Mercados Mayoristas en el Cono Norte
(Trabajo de Investigacion Urbana).

Capitalizacion de los Espacios Urbanos “CAQUETA”
(Trabajo de Investigacion Urbana).

Ampliacion del Club Deportivo Juventud “Defensor Alca”.
Ubicado en la Av. Angélica Gamarra.
Catastro Urbano del Distrito de Chalaco-Piura

Diseqio del Hotel “EL FAROL” - Casma

Viviendas Unifamiliares.

-Familia Carranza-San Miguel
-Familia Portocarrero-Los Olivos
-Familia Bonilla-Surco

-Familia Sumarriba-San Borja.
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LOS REQUISITOS ESTABLLCIDOS EN LA FACULTAD DE
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HA OTORGADO CON FECIHA o2 DE ABRIL DE 1997

EL GRADO ACADEMICO DE BACHILLER EN CIENCIAS CON MENCION EN:
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A DONA
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LA FACULTAD DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y APTFS DE LA UNIVERSI-

DAD NACIONAL DE INGENIERIA OTORGA EL PRESENTE CERTIFICADO DE

AGRADECIMIENTO A LA ALUMNA

SRTA. ROXANA CARBAJAL PFEREZ

EN MERITO A SU ACTIVA Y FRUCTIFFRA PARTICIPACION EN LAS TAREAS
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'UDUAL — FAUNI
CUZCO — PERU

Julio 1987

Certificamos que: MAR'SOL CARBAJAL

ha asistido y participado en la XII Conferencia Latinoamericana de
Escuelas y Facultades de Arquitectura — XII CLEFA.

Comisién Organizadora _ Presicente XII CLEFA
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Por el presente certificamos que la Srta. MARISOL CARBAJAL PEREZ ha
laborado en nuestras oficinas de ARQUITECTURA en calidad de Dibujan
te del Taller de Disefno, desde Marzo de 1990 hasta Febrero de 1991,
desempenandose con eficiencia y alto sentido de responsabilidad.

Expido este certificado a solicitud de la interesada para los fines -

que hallare por convenientes.

San Isidro, 17 de Octubre de 1991
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Cooper
G rana
Nicolini
arquitectos

Frederick Cooper Llosa
Anfonio Grana Acund
Pablo Salcodo Chahud
Adolfo Chaverz Linares
Frocy Miranclar Morabyrenio

Coamimmo Reab V11 Of 202
San dsicdro Lima 2/, PLRU
ANTHOOP AN196574 Fax AA269607
c-mail coopersi com. pe

CERTIFICADO

Por la presente certificamos que la senorita ROXANA MARISOL CARBAJAL
PEREZ, Bachiller de Arquitectura de Ia Universidad Nacional de Ingenieria ha trabajado
en Cooper Grana Nicolini Arquitectos entre los meses de febrero y agosto de 1993
elaborando planos de arquitectura, en los que demostro eficiencia, voluntad y dedicacion.

Expedimos el presente certificado para los fines que la interesada estime
convenientes.

Lima, 27 de marzo de 1998

P

COOPER GRANA “'l‘"’ﬂl!!\ﬂi
ARQUITECTOS S.ORL.




Las Garzas 494
San Isidro
or Fax: 421-2212

CONTRATISTAS 74422077 - 421-3306
ARS GENERALES '

CONSTANCIA DE TRABAJO

Por medio de la presente se CERTIFICA que la Srta. Roxana
Marisol Carbajal Pérez, Bachiller en Arquitectura, laboro en nuestra empresa desde el
01 de Octubre de 1992 hasta el 31 de Diciembre de 1992, ocupando el cargo de
Asistente en el Proyecto de “Reutilizacion de Aguas Servidas del Colegio De La

Inmaculada™ .

Mostrando durante este periodo Eficiencia, Puntualidad, Honradez y Responsabilidad

en las labores encomendadas

Se expide el presente a solicitud del interesado, para los fines que estime

conveniente.

San Isidro, 21 de Junio de 1997
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San Isidro, 20 de junio de 1997

Referencia: Constancia de prestacion de servicios / Marisol Carbajal

A quien cormmesponda:

Por la presente dejamos constancia de la participacién de la Srta.
MARISOL CARBAJAL en las actividades de nuestra empresa bajo la
modalidad de prestacion de servicios profesionales en el periodo
comprendido entre los meses de octubre a diciembre de 1994.

Los servicios prestados se relacionan a la clasificacién de informacién
cartografica catastral urbana y a la supervision de procesos de conversién
de la misma a formato digital, aplicando tecnologia de Sistemas de
Informacion Georeferenciada (GIS), en el contexto del proyecto

“Implantacion de Sistema de Informacion Catastral” / Centro de
Informacién Catastral / Municipalidad de San Isidro.

Sin otro particular,

atentamente

Linea S.R.Ltda.
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CONSTANCIA DE TRABAJO

Por el presente documento
Bachillera, sefiorita Marisol Carbajal,
oficina desde el afio 1,995 y 1la fechsa,
tareas de disefio arquitectédnico
responsabilidad y excelente desempefio.

Se expide la presente
para los fines que estime conveniente.

Lima,

Ara. OGQWA

dejo constancia de

a solicitud de

que 1la

ha practicado en mi
desempefiandose en
y dibujo

con mucha

la interesada

10 de Junio de 1997

ZJL.,

o/ NUNEZ CARVALLO



I : RESUMEN DE TRABAJOS REALIZADOS EN
EL EJERCICIO DE LA PROFESION



-PLANO N°1-EXPERIENCIA PROFESIONAL EN
PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y DE
INVESTIGACION

-PLANO N°2-EXPERIENCIA PROFESIONAL EN
PROYECTOS URBANOS



MARZO '90 CENTRO RECREACIONAL EN LA MOLINA.

Dicho proyecto se desarrollo en la oficina del Arq. Otto Polack, el
nivel de ejecucion al cual se llegé fué de anteproyecto y
contemplaba dentro de un terreno de pendientes variables, un
area destinada a los Bungalow los cuales estan rodeados de
piscinas cubiertas y al aire libre, canchas de Tennis, canchas de
Frontén, canchas de Football, Basquetball y Voleyball, ademas
de incluir en una estructura cerrada ambientes para Billar, Tiro al
blanco, juegos mecanicos, Bowling, todo ello rodeado de

grandes areas verdes disponibles para el camping.

La administracion, sala de exposiciones temporales, sala de
recepciones se concentra en un edificio cuyo volumen simula un

espiral.

JULIO '90 BANCO ' EXTEBANDES '.

La cede del Banco 'EXTEBANDES' ubicado en la Plaza de
Armas de la ciudad de Trujillo, tubo como objetivo insertar un
edificio moderno en un espacio urbano de caracter tradicional,
en él se efectuaria funciones administrativas y de atencion al
publico, dicho proyecto también lo elaboré en la oficina del Arq.

Otto Polack y actualmente continua en funcionamiento.



SET. '91

OCT. '92

ABRIL '93

VIVIENDA UNIFAMILIAR :

Ubicado en la Urbanizacion Sol de Oro distrito de San Martin de
Porres; los propietarios la familia Portocarrero-Loayza me

encargaron el diseiio de su vivienda en un terreno de 250 m2.

En el primer piso se construyé 175 m2. en de los cuales se
disponen la sala , el comedor, un medio baio, la cocina y un
estudio; el segundo piso de igual area que el primero se
disponen tres dormitorios con un bafio completo, una sala de
jugos y un cuarto de costura.

La construccion tiene un retiro de 3 mts.

IRRIGACION DE AGUAS SERVIDAS TRATADAS DEL
COLEGIO 'LA INMACULADA':

Por encargo de ARSA Contratistas Generales, recibi el encargo
de plantear junto a un equipo de ingenieros la distribucion de un
sistema de regadios en los cerros aledaiios del colegio 'La
Inmaculada’ con el fin de acondicionar los terrenos con aguas
servidas y tratadas logrando mediante el uso de drenes la

produccion de plantas con fines ecologicos.

AUDITORIO Y CENTRO DE INVESTIGACION DE LA
UNIVERSIDAD DEL PACIFICO :

Ubicado en la calle Luis Sanchez Cerro cuadra 20, Jésus Maria.

El propietario es la Universidad del Pacifico y la intervencion
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consistio en una ampliacion dentro del Campus Universitario
sobre una superficie de 2000 m2. y alcanza un area construida
de 5990 m2. El edificio de cuatro pisos consta de dos pisos para
estacionamiento, auditorio para 418 personas en platea y
mezaninne, aulas y oficinas para investigacion, centro de
computo y oficinas administrativas, el desarrollo del proyecto

estuvo a cargo del Arg. Nicolini.

EDIFICIO VALENZZA

Ubicado en la esquina Pezet y General Muiiz, distrito de San
Isidro. Consiste en un multifamiliar de 15 pisos que alberga mas
de 40 depatartamentos los cuales alcanzan areas de 350m2. a
400 m2. Dichos departamentos cuentan con amplios ambientes
para sala, comedor, dormitorios, cocinas, salas de estar y

servicios higiénicos.

El acabado de pisos y pared de los bafios son de marmol, la
griferia es también de primera clase; las salas y los comedores
tienen vista a la calle y los dormitorios son iluminados a través

de un patio interior.

La volumetria con sus 15 pisos no irrumpe con su entorno
urbano, debido al manejo de diferentes desplomes a lo largo y

alto de la edificacion.



JUNIO '93

JULIO '93

ESTUDIO CUATRO :

Ubicado en el distrito de Barranco. Por encargo América
Television se procedio a la remodelacion del antiguo cine con el
fin de acondicionarlo acondicionarlo para el uso de espectaculos
,lo cual amerit6 la insercion de camerinos para los artistas, areas

de trabajo para el armado de escenarios y el Escenario.

El trabajo que realicé consistio en coodinar con los ingenieros
proveedores proveedores y constructores en la ejecucion de la

obra.

AFP. MEGAFONDO :

Consistio en la remodelacion de un edificio ubicado en la
esquina de la calle Alberto Linch y la Av. Rivera Navarrete, dicho
edificio albergaria la cede administrativa de Ila AFP
MEGAFONDO.

La intervension consistio en el diseiio de los ambientes
interiores en lo que respecta a su distribucion, acabados vy
mobiliario en general. Se puso mayor énfasis en el disefio de las
elevaciones exteriores ya que deberian representar una imagen

moderna y solida.

Mi intervension en dicho proyecto consistio tanto en la
supervision de la obra como en la coordinacion con los

diferentes proveedores de mobiliario.
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SET.

'93

MODULOS DE SALUD

Dicho proyecto consistio en lograr prototipos de atencion médica
para las tres regiones del Peru. Los ambientes y su distribucion
son basicamente los mismos, pero los materiales que se usan en

cada region son diferentes.

En la Costa , la estructura es de concreto y los muros son de
ladrillo. En la Sierra el material que se usé fué el adobe, el
grosor de los muros llevé a considerar una mayor dimension
para dicho prototipo. En la Selva se usé6 la madera, el carrizo y
paja de la zona, Considerando el clima de la zona se plantes una

altura lo suficientemente alta para lograr una buena ventilacion.

Dicho proyecto lo desarrollé bajo la direccion de la Arq. Lia

Pérez.

BIBLIOTECA NACIONAL

Concurso convocado por el CAP, en el se tubo que plantear de

acuerdo a un programa arquitecténico una nueva version de la

Biblioteca Nacional acorde con las necesidades y la tecnologia

de nuestros tiempos.

MERCADOS MAYORISTAS EN EL CONO NORTE.

Dicho trabajo de investigacion urbana lo elaboré dentro del

marco del curso FORHUM vy consistié en el diagnostico de la
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afectar los espacios publicos, ya sea dentro del mismo Caqueta
u otro espacio potencialmente igual; ello con el objeto de mejorar
las condiciones de habitabilidad de la zona residencial y mejorar
también la diamica comercial. Encontrar los giros comerciales
mas rentables que se estaban sucediendo, el porqué de su
demanda y como consecuencia del trabajo de investigacion,
proponer su reubicacion, aquella que no deberia afectar los
espacios publicos, ya sea dentro del mismo Caqueta u otro
espacio potencialmente igual; ello con el objeto de mejorar las
condiciones de habitabilidad de la zona residencial y mejorar

también la diamica comercial.

CLUB DEFENSOR ALCA :

Ubicado en la Av. Belaunde, Mz.l Lote 19 de la Asociacion Pro-

Vivienda los Libertadores en San Martin dePorres.

Dicho Club cuenta con un terreno de 1000 m2., con 20 m. de
frente, cuando abordé el proyecto ya se encontraba construido
el primer nivel con 200m2. a plomo de la calle, en tal area se
encontraban el Hall la administracion ,dos grandes ambientes
uno para la cocina y otro para el depédsito ,los servicios
higuiénicos se encuentan en los extremos laterales de la
construccion. Los restantes 900 m2. se encontraba cercado y
contenian una losa de 630 m2., la cual esta rodeada por area

verde

Mi intervencion consistio en lograr una mejor uso del area ya

construUda , una escalera que arranca en el retiro del terreno.
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dinamica de comercializacion de alimentos a nivel mayorista y

minorista en el espacio urbano del Cono Norte.

La estructura del trabajo tubo como primera etapa la
recopilacion de informacion, tanto de los mercados mayorUstas
formales e informales; los insumos que se estimaron para la
elaboracion de un diagnostico fueron ubicacionarea de la
instalacion, su préoximidad a las vias troncales de circulacion
vehicular, tiempo de existencia, numero de puestos ocupados
dentro de la instalacion, tenencia de los puestos. Todo con el fin
de medir la tendencia y eficiencia de su ubicacion, asi, como
tambien apreciar el impacto que producen éstas instalaciones en
el entormo urbano. La segunda etapa consistio en procesar la
informacion levantada y elaborar el diagnostico y proponer
lineamientos de intervencion, segun el anilisis y la teoria

recopilada.

CAPITALIZACION DEL ESPACIO URBANO DE CAQUETA.

Dentro del curso FORHUM, organizado por la ONG-CIDAP,
elaboré el trabajo de investigacion urbana, que tubo como objeto
de investigacion la concentracion de comerciantes de diferente
giro ubicado en el limite de los distritos de San Martin de Porres

y el Rimac, en el espacio urbano llamado Caqueta.

El objetivo de ésta investigacion consistié en encontrar los giros
comerciales mas rentables que se estaban sucediendo, el porqué
de su demanda y como consecuencia de trabajo de

investigacion, proponer su reubicacion, aquella que no deberia



JULIO '94

AGOSTO '94

en el segundo nivel incluir un salon de recepciones con sus
respectivos servicios higuiénicos y el tercer nivel tener una

planta libre ya que en ella se instalaran diferentes juegos .

El acceso a dichos niveles es independiente y se realiza a través

de una escalera exterior.

Actualmente se ha terminado de construir hasta el segundo

nivel.

COMPLEJO ECLESIASTICO:

Dicho proyecto lo realisé en la oficina de James Canny y estd
ubicado en la ciudad de Ayacucho, el programa arquitecténico
comprende lglesia, ambientes para la administracion, ambientes
de reunion estudio y reposo para el sacerdote y cinco visitantes;
también se incluye canchas de Footbol y Boleybol Actualmente

dicho proyecto no ha sido construido.

BOLSA DE VALORES DE LIMA :

Dicho proyecto consistié en la remodelacion del antes edificio de
Seguros Rimac. En el primer nivel se instalo la llamada Plaza del
movimiento de Bolsa y alrededor de ellas los modulos de los
corredores de Bolsa; en una mezannine se ubican las oficinas
de los diferentes ejecutivos y gerente, asi como las salas de

reunion. Actualmente a finalizado el proceso de construccion.
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DE INGENIERIA

El proyecto consistio organizacion y diseiio de las diversas
instalaciones deportivas de la Universidad. En el programa se
contemplo la Cancha Multideportiva con tribunas que alcanzan
una capacidad de 15,000 personas, bajo las tribunas se
ubicaron las canchas de Boleyball, vestidores para las canchas
de Footboll, salas de reunién y servicios higuiénicos, también
estima una Piscina Olimpica cerrada, Canchas para Frontén y
Ténis,un Coliseo cerrado, asi, como un Departamento Red en el

cual se instalaran los Clubs Deportivos.

Actualmente el Planteamiento del Plan Integral se encuentra a
nivel de anteproyecto, habiéndose desarrollado a nivel de
proyecto la Cancha Multideportiva con las Tribunas de Oriente y

encontrandose construida la primera etapa de éstas tribunas.

Dicho proyecto lo elaboré bajo la direccion del Arg. Oswaldo

Nunez.

FEB. '95 ESTADIO-TRIBUNA ORIENTE (1RA. Y 2DA. ETAPA ):

Ubicado en la Universidad Nacional de Ingenieria, cada una de
las tribunas tiene capacidad para 3,000 espectadores y forma
parte de un Plan Mayor que en su etapa final permitira la
asistencia de 15,000 personas. Bajo dichas tribunas se instalan
bafios, vestuarios, aulas, salas de masaje, de entrenadores, de

almacén y canchas para entrenamiento. Dichas tribunas



MAYO

'95

alcanzan una longitud de 120 mts. con una profundidad de 27
mts.; cada 30mts. se ubican escaleras . La altura que alcanzan

dichas tribunas es de 11.70 mts.

En cuanto a sus acabados, el piso del Atrio es de adoquines de
concreto los muros son solaqueados y los techos de concreto
expuesto; en cuanto a las salas el piso es de loseta ceramica los
muros de terrazo y techos de concreto expuesto , los acabados
de los depositos y pasajes son en los pisos cemento pulido y

muros solaqueados.

Dicho proyecto lo llevé bajo la supervision del Arq. Oswaldo

Nuifiez y actualmente esta construido solo la primera etapa.

CATASTRO DEL DISTRITO DE CHALACO.

Por encargo de la empresa J&CER, elaboré la planificacion del
catastro del distrito de Chalaco, el cual esta ubicado en la
provincia de Morropon departamento de Piura. El cual tubo como
primera actividad el levantamiento fotografico de la zona, aquel

que permitio la formulacion del proyecto.

El proyecto se dividio en tres etapas, la primera etapa consistio
en el trabajo de gabinete, donde se definio los productos,el
cronograma de actividades, los recursos humanos, para cada
etapa, se redefinié también el presupuesto. En la segunda etapa
se realizo el levantamiento topografico y urbano, realizandose
también en esta etapa las encuestas a las unidades catastrales.

En la tercera etapa se realizé el procesamiento de los datos
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relevados, cuyo producto se expresaria a través de planos
topograficos como urbanos, asi también se presentarian fichas

resumenes del levantamiento de los predios.

Dicho proyecto comenzé en Mayo de 1995 y termino en
Noviembre de 1995.

FACULTAD DE CIENCIAS DE LA SALUD Y AGROPECUARIAS

Ubicado en la ciudad de Cerro de Pasco, dentro de las
instalaciones de la Universidad Nacional de Cerro de Pasco.El
area de terreno sobre la cual se edifico las mencionadas
Facultades es de 2,500 m2. y alcanza 7,992 m2. de area

construida las cuales se desarrollan en cuatro niveles.

El programa arquitectonico comprende ambientes para la
administracion de las dos facultades, laboratorios y aulas para la
Facultad de Ciencias de la Salud y Agropecuaria; Aula Magna,

sala de lectura, servicios higuiénicos, almacenes y depasitos.

Esquematicamente el partido arquitectonico tiene forma de una
"L", con brazos de similar longitud, en los extremos de ella se
instalan la administracion y los laboratorios, mientras que a lo
largo de los brazos de la "L",se ubican las aulas .En el angulo
interior, a manera de un cuadrado se ubica el Aula Magna. Los

techos debido a las condiciones climaticas son inclinados.

En cuanto a sus acabados: las oficinas tienen pisos y

contrazocalos de madera, muros y cielos pintados y tarrajeados;
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en las aulas los pisos y contrazocalo son de madera, los muros
son tarrajedos y pintados o revestidos de madera, mientras los
cielos rasos son tarrajeados y pintados.En el Aula Magna, los
pisos Yy contrazocalo son de madera, los muros revestidos de

madera y con un falso cielo acustico.

MULTIFAMILIAR MONTEFLOR .

Ubicacion . Calle Monteflor No 149, Urb. Chacarilla
del Estanque.Distrito de Surco.
Area del Terreno ;1,053 m2.

Area construida : 3,163 m2.
Zonificacion - R1.
Estructuracion !

El programa arquitecténico comprende seis departamentos , los
cuales se desarrollan en cuatro niveles, contando ademas con un
nivel destinado al estacionamiento, deposito, e instalaciones
mecanicas , el area que alcanza cada departamento es un

promedio de 250 m2.

El partido arquitectonico establece un eje longuitunal de ingreso
que divide en la mitad el frente de 20ml, dicho eje deriva en un
patio interior de forma rectangular de 120 m2., el que permite
acceder a los dos duplex que se encuentran en la parte posterior

del terreno.

A cada lado del eje longitudinal ,se desarrollan tres

departamentos, a los que se accede a través de un ascensor o
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una escalera que deriva en un Hall de distribucion.

Cada departamento disfruta de amplias terrazas, salas,
comedores , con vista al parque; 3 dormitorios, uno con baiio
incluido, cocina, patio, dormitorio de la empleada con servicios
higuiénicos;, un medio bafio ubicado entre la sala y el comedor y

otro bafio completo para uso de los hijos.

BURGER KING

Ubicacion . Av. Javier Prado Oeste y Calle Ucello.
Urb. San Borja 9no. Sector. Dist. San Borja.

Propietario - SAIDEL S.A.

Area del Terreno - 502.50 m2.

Area Construida  : 275.00 m2.

Area Libre :227.50 m2.

El programa arquitectonico contempla los siguientes ambientes
Sala de Comensales, Area de juegos para nifios, cocina,
almacén, depodsito de basura, freeser, cooler, circulacion

vehicular que da acceso al Drive Thru y estacionamientos.

El partido arquitectonico se puede describir en tres espacios : la
zona de servicio ( cocina, almacén, deposito de basura freeser,
cooler, S.H. oficina); la zona publica que comprende ( comedor,
area de juegos, area de expendio a los comensales) y la zona de

circulacion vehicular y estacionamiento ( sin techar).

El espacio pﬁblico se ubico en la esquina de la Av. Javier Prado
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y la Ca. Ucello, por representar el mayor registro visual tanto del
interior de la edificacion como del exterior. La edificacion que
solo tiene un nivel se encuentra rodeada del estacionamiento y

la circulacion vehicular que da acceso al Drive Thru.

En cuanto a su expresion interior, para resaltar el cararter
comercial se estimo la usual marquesina y friso de los edificios
de Burger King.El tratamiento de las paredes exteriores son de
adoquines de .09 x .20 de concreto-piedra, mientras que las
ventanas se plantean libres de carpinteria y cuyas dimensiones
permiten el registro visual del comedor y la zona de juegos para

nifios sin interrupciones.

BURGER KING
Ubicacion . Av. Raul Ferrero y Ca. Las Retamas
Propietario : SAIDEL S.A.

Area del terreno - 579.00 m2.
Area Construida : 23430 m2.
Area libre 34470 m2.

El programa arquitectonico comprende : Comedor, cocina
almacén, cooler, S.H. para el publico y el personal, area de

atencion, circulacion vehicular, area de juegos para nifios.

Este tipo de instalaciones comprende dos tipos de servicio;, uno
de atencion en el comedor y otro a través del Drive Thru, que

permite adquirir lo, que uno desea llevar sin bajarse del carro.
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Por lo demas cuenta con similares caracteristicas que el Burger

King ubicado en la Av. Javier Prado.

MULTIFAMILIAR CALIPSO.

Ubicacion : Esq. Av. Castilla y Ca. Santa Rosa.
Distrito de Chorrillos.

Propietario : Cal y Canto.

Area del Terreno  : 669.60 m2.

Area Construida . 2,855.67 m2.

Area Libre : 265.10 m2.

Zonificacion :R5

Area de Estruct. |l

Coef. de Edificacion : 4.00

El programa arquitectonico comprende: 12 departamentos, 24
estacionamientos ( 2 por cada departamento), un salon con su
respectivo oficio, Lobby, cuarto de bombas, cuarto de maquinas
y para el grupo electrogeno y también un cuarto para el guardian

y para la limpieza del edificio.

El partido arquitectonico privilegia la ubicacion del terreno ( en
esquina y con vista hacia el mar de Chorrillos), proponiéndo las
terrazas, salas, comedores justamente a partir de la esquina y a
lo largo de las dos calles, los dormitorios se disponen en l|os
extremos del terreno y unos tienen vista hacia el exterior,
mientras otros dan hacia el area de maniobra del
estacionamiento; las cocinas, patios y escalera de comunicacion

de los diferentes niveles se disponen también dando a éste
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espacio libre.

Los departamentos se distribuyen en siete niveles ( dos por cada
nivel), coorespondiendo los dos ultimos pisos a dos
departamentos "duplex’, en el sotano se disponen los
estacionamientos, los depositos para cada departamento, la
casa de fuerza, la cisterna y un saléon de recepciones con su
respectivo oficio; el ingreso a éste nivel se efectua en la Av.
Castilla a través de una rampa. Mientras que en la esquina y a la
misma cota que la calle se ubica el nivel de ingreso peatonal. En
éste nivel se dispone el Lobby, S.H., cuarto para el guardian y

cuatro garajes que tienen su ingreso por la calle Santa Rosa.
Dicho proyecto lo desarrollé bajo la direccion del Arquitecto

Oswaldo Nuiiez y actualmente se encuentra en proceso de

construccion.

KFC - PIZZA HUT .

Ubicacion : Esq. Av. Armendariz y Ca. Malecon de la

Reserva. Distr. de Miraflores.

Propietario : SIGDELO S.A
Area del Terreno  : 814.14 m2.
Area Construida  : 425.65m2.
Area Libre © 470.54 m2.

El programa de areas viene dado por dos comedores, uno para
Pizza Hut y otro para KFC, area de juegos para niios . estacion,

freezer, cooler, oficina, cuarto de basura, cuarto de limpieza,



Almacén, S.H. para el publico y para el personal,
estacionamiento y circulacion. El terreno que queda en esquina
aprovecha ésta condicion para ubicar en lo largo de los dos
frentes libres los comedores y el area de juegos para niios,
ubicando la cocina y la circulacién vehicular que da acceso al

Drive Thru en la parte posterior del terreno.

El almacén , los servicios higuiénicos del personal y del publico
se ubican en el segundo nivel. A ellos se accede a través de
escaleras independientes ubicadas una en la cocina y otra en el
comedor de KFC. Asi también en el segundo nivel se halla el

grupo electrogeno, los tanques de gas todo al descubierto.

Las paredes interiores estian forradas de losetas decorativas, los
pisos de KFC son también de loseta, mientras que el piso de

Pizza Hut es de alfombra.

La superficie exterior recibe dos tratamientos ; las columnas son
revestidas de terrazo mientras que la tabiqueria esta forrada de
loseta. El volumen viene dominado por un friso de 1.5 m de
altura, cuyo borde inferior queda a 3.00 mts. sobre el nivel de
piso exterior; éste friso recorre totalmente los frentes exteriores

de la edificacion.

Actualmente dicho proyecto se encuentra en proceso de

construccion.
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Ubicacion :Jockey Plaza Shopping Center.
Propietario  BRINKLER S A.
Area Costruida : 525.24 m2.

Ubicado en el sector 2, nivel 0.00 del Jockey Plaza tiene como
limites el estacionamiento, el ingreso a los cinemas y en su lado
izquierdo una circulacion peatonal de servicio. El tipo de comida
que se expende es |la mejicana y es la primera tienda de esta

naturaleza en la ciudad de Lima.

El programa de areas esta constituido por dos comedores, un
bar, vestibulo, foyer, cocina, area de lavar platos, area de
servicio, freezer, cooler, almacén, oficina, servicios higuiénicos

para el personal y para el publico.

En el disefio privilegia en cuanto a espacios amplios y altos los
ambientes de los comedores y el bar; ellos estan dispuestos
inmediatamente después del vestibulo y foyer y estan dispuestos
en tres cuerpos. Al bar se accede inmediatamente después del
vestibulo y queda .35 mts. mas alto que todos los ambientes; los
dos comedores paralelos al bar y accesibles a través del foyer se
diferencian por su variacion de altura, uno alcanza 3.75 mts.,
mientras que el comedor proximo al bar alcanza una altura de
475 mts., las paredes tienen tres tipos de tratamiento, el
entablado horizontal, el machiembrado vertical y el estuco; los
comedores y el bar estan divididos por tabiques de madera que

alcanzan una altura de 1.2 mts.
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En dichos ambientes la decoracion del mobiliario y los espacios

en si tiene un acento en lo folkldrico.

La cocina y demas espacio de apoyo se dispone a lo largo de los
comedores y el bar y tiene como espacio de transicion la llamada

area de servicio.

El tratamiento de la fachada se compone de tres cuerpos, uno el
del ingreso se encuentra revestido de ladrillo caravista y alcanza
mayor altura que los otros dos cuerpos, las ventanas desde el
nivel de piso hasta una altura de 3.20 mts, estan tratadas en
madera. El siguiente cuerpo de mayor longitud que los otros dos
esta revestido de estuco y a una altura de 2.50 mts. la recorre
una cenefa , el ultimo de los cuerpos también esta revestido de

ladrillo caravista.

BURGER KING.
Ubicacion . Jockey Plaza Shopping Center
Propietario - SAIDEL S.A.

Area del terreno :126.50 m2.
Area Construida :104.50 m2.

El programa arquitectonico lo constituye el almacén, freezer,
cooler, cocina, oficina y un acceso de servicio que pertenece

tanto al Burger King como a otros establecimientos.

La particularidad de este Burger King es que se encuentra

ubicada en una gran plaza interior, en la cual comparte el Food
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Courd con otros establecimientos de similar naturaleza. La
intervencizn consistio basicamente en organizar el equipo
necesario para la cocina y trabajar el frente que da hacia el Food
Courd .

Dicho frente esta compuesto por dos elementos, uno el counter y
el friso luminoso de 1.20 mts. de altura, ambos recorrer todo el

frente que da al Food Courd.

El counter es una plataforma de 11 mts. de Coriam color
Sequoia y su alfeizar esta trabajado con bloques de vidrio, los
demas muros exteriores estan acabados en losetas de .30x.30;
en cuanto al friso luminoso el material utilizado es panaflex y

lleva impreso en él logotipo de Burger King.

KFC - PIZZA HUT.

Ubicacion : Jockey Plaza Shopping Center.
Propietario : SIGDELO S. A.

Area del terreno  : 165 .00 m2.

Area construida : 120 .00 m2.

Con igual criterio que el Burger King antes mencionado, la
intervencizn consistio en disponer el equipo de cocina para el
KFC y Pizza Hut en un espacio de 120 m2. y proponer un frente
cuyos elementos principales son el counter y el friso luminoso

con los lotipos tanto de KFC como de Pizza Hut.

El frente que da al Food Courd es de 15 ml. de los cuales 12 ml
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lo ocupa el counter cuya plataforma es de Coarian color ocre y
alfeizar forrado en losetas de .30x.30, el counter sobresale 1.20
mts. con respecto al plomo de una pared, en cuanto al friso
luminooso podemos decir que recorre todo el frente del area
destinadaa P.H. y KFC.

Actualmente éste proyecto ha sido construido y se encuentra en

uso.

FACULTAD DE PETROLEO.

Ubicacion - Universidad Nacional de Ingenieia.
Ciudad de Lima.

Propietario . Universidad Nacional de Ingenieria

Area del Terreno : 300 m2.

Area Ocupada : 196 m2.

Area construida : 558.5 m2.

El programa de dreas para dicha ampliacion esta compuesta por
dos aulas, un laboratorio, oficinas para los profesores, sala de

lectura, deposito de libros, depdsitos, S.H., Hall.

La propuesta para la ampliacion de esta facultad se ubica entre
el laboratorio de Docimasia y la Facultad de Ingenieria
Ambiental; la planta del edificio es de forma rectangular, en cuya
parte central se ubica la escalera que da acceso a los tres
niveles del edificio, los S.H. y los respectivos Halls de

distribucion.
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En el primer nivel, al extremo izquierdo se ubica el laboratorio y
al extremo derecho se ubican las oficinas para los profesores; en
el segundo nivel a los dos extremos estan las aulas, cuyo
tratamiento de piso es escalonado y en el tercer nivel se ubican
la sala de lectura, con su respectivo depdésito de libros y oficinas,
en el extremo derecho, mientras que en el extremo izquierdo se

localiza las oficinas para los profesores.

CONASEV.

Ubicacion : Av. San Borja Norte. Urb. San Borja
Dist. de San Borja.

Propietario : CONASEV

Area del terreno - 1,309.56 m2.

Area ocupada - 912.00 m2.

Area construida 1 9,956.00 m2.

El programa consiste en un conjunto de oficinas donde se
realizan las tareas de CONASEV, relacionadas con la
supervision y normalizacion del funcionamiento de las bolsas de
valores y productos, con un area total de 5,100 m2 agrupados en

8 pisos, los dos ultimos de los cuales son algo menores.

Este volumen se encuentra dando frente a la Av. San Borja
Norte, por donde se produce el ingreso principal, ya sea para el
publico como para los veiculos, el parqueo que es subterraneo

tiene capacidad para 127 vehiculos y se desarrolla en 4,376 m2.

El Auditorio se ubica en la parte posterior del terreno y en el
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segundo piso ocupando un idrea de 216m2.; la cafeteria se
encuentra sobre el Auditorio y ambos ambientes se comunican
internamente con las oficinas, pero pueden funcionar
independientemente. En el sotano se dispone también de

espacios para almacenes, talleres y casas de fuerza.

Sobre la fachada principal se ha ubicado también el ingreso a un
estacionamiento para la alta direccion y personalidades
invitadas. El atrio de ingreso tiene un vacio de 6 pisos de altura

que le otorga caracter institucional.

BIBLIOTECA DE LA FACULTAD DE ECONOMIA.

Ubicacion - Universidad Nacional de ingenieria.
Ciudad de Lima.

Propietario - Universidad Nacional de Ingenieria.

Area del Terreno  : 470 m2.

Area Ocupada - 378 m2.

Area Construida 1,134 m2.

EL proyecto forma parte de una propuesta integral, en la que se
estima un futuro Auditorio, la Seccion de Pos-Grado y la
Biblioteca. Esta ultima se encuentra ubicada entre las otras dos
edificaciones propuestas, frente al pabellon de aulas de dicha
facultad y al lado de la novisima cancha de futbaal de dicha

universidad.

La biblioteca se desarrolla en tres niveles, a los cuales se

accede a través de dos escaleras, una interna de uso publico y
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lleva a los ambientes de lectura y otro ubicado en el exterior de
la edificacion que da acceso al depédsito de libros, la

administracion y al futuro edificio de Pos- Grado.

El programa de areas comprende: Atrio, Hall, Dos salas de
lectura, depositos de libros, Sala de Procesos Técnicos,

Reprografia, Oficinas, Salas de trabajo.

Actualmente la elaboracion del proyecto ha sido concluUdo y

proximamente se procedera a su construccion.

FACULTAD DE INGENIERIA ECONOMICA.

Ubicacion : Universidad Nacional Daniel Alcides
Carrion
Ciudad de Cerro de Pasco.
Propietario . Universidad Nacional Daniel Alcides
Carrion.
Area del Terreno 0 7,140 m2.
Area Construida  : 12,775 m2.

El programa de areas comprende 32 aulas, Aula Magna,
Cafeteria, Sala de Lectura, Depdsito de libros y Administracion,

Almacenes, S.H.

El partido arquirectonico se desarrolla en forma lineal. Desde el
extremo izquierdo y a lo largo de 60 ml. se ubican las aulas que
son de dos tipos segun su dimension; 24 aulas son de 91 m2.,

mientras que 8 son de 119 m2.; todas ellas tienen un tratamiento



escalonado para mejorar la visibilidad. A 33mts. del extremo
izquierdo se ubica el Aula Magna que ocupa un espacio de 310
m2., su forma es un cuadrado de 20 mts. de lado, ochavado en
uno de sus angulos rectos y desfasado 14 mts. del borde del

edificio de las aulas.

Dentro del volumen del Aula Magna se encuentra la cafeteria
con su respectiva cocina, despensa, un Hall que lleva a la sala
de espectadores, el escenario, los camarines, la sala de
proyeccion. EI Aula Magna tiene un acceso independiente
desde el exterior y otro vinculado a los espacios de

administracion y las aulas de la facultad.



IV.00: MERCADOS MAYORISTAS EN EL CONO NORTE
(TRABAJO DE INVESTIGACION URBANA )



IV.01. INTRODUCCION



El Cono Norte presenta multiples problemas, uno de los mas digidos y que
tiende a reproducirse en otros espacios urbanos, se materializa en el
intercambio vial llamado "Trébol de Caquetd" en el que se desarrolla una
vastisima actividad comercial informal que abarca diferentes giros y
magnitudes de comercializacion. La actividad predominante es la venta de
alimentos al por mayor y menor, y es la que viene ocasionando, en mayor
proporcion, serios problemas en el entorno urbano y por lo tanto en la salud

fisica y psiquica de los pobladores y usuarios.

Dicho emplazamiento y despliegue, responde a la hasta hoy ineficaz y/o nula
politica del gobierno, que mantiene a este importante sector de la poblacion
como desempleados y subempleados;este contingente de personas como
unica alternativa ocupa: calles, plazas, e importantes vias de circulacion
vehicular, aprovechando, como es el caso del Cono Norte el flujo de
intermediarios mayoristas que se registra a través de la Panamericana Norte

con destino a los mercados mayoristas del distrito de La Victoria.

La demanda de abastecimiento de alimentos que a ocasionado la creciente
poblacion del Cono se manifiesta en la proliferacion de bodegas, paraditas
mercados minoristas, que propician que zonas como el Trébol de Caquets,
aprovechando la infraestructura vial, la cual es paso obligado de un constante
fluio de abastecimiento de alimentos y aprovechando ademas su ubicacion
estratégica con respecto al Cono y a Lima Metropolitana , se consolide como
un centro de abastecimiento de alimentos mayorista, que se desenvuelve
principalmente sobre los espacios publicos y cuya area de influencia se
extiende a lo largo de la carretera Panamericana Norte y la Av. Tupac Amaru

en el C.N. y a ciertos sectores del distrito del Rimac.

La envergadura de esta actividad y el constante y nutrido flujo de

abastecimiento (es decir la preexistencia de una sistema de comercializacion



provenientes del Norte de Lima y del valle de Chillon), a motivado que
diferentes agentes como empresas privadas, asociaciones 0 cooperativas,
segun sea el caso, instalen este tipo de servicio (Mercado Mayorista: MM) en
diferentes puntos de los principales ejes viales del Cono, comprometiendo la
calidad de vida de dichos espacios urbanos, perjudicando la economia vial y

fragmentando peligrosamente el sistema de comercializacion de alimentos.

El emplazamiento diseminado de diversos M.M. en el Cono Norte no
responde a una estructura normativa de M.M., pero si obedece a un criterio
mercantil, que est4 llevando a un final poco feliz, ya que dichas instalaciones

son sub-utilizadas como mercados minoristas.

Si bien el Cono Norte, dada sus caracteristicas y magnitud amerita desde ya
mucho tiempo el establecimiento de su mercado mayorista, éste debe
concebirse de tal forma que se inserte a una estructura o red de mercados de
abastecimientos a nivel metropolitano que asegure un sistema de

comercializacion fluida y eficiente.

Es tal el motivo que conduce a investigar sobre qué viene ocurriendo en este
espacio y como es posible concretar una propuesta integral que involucre a
los diferentes actores que hoy en forma independiente vienen solventando la
solucion a éste problema, sin coordinacion, sin direccion y en perjuicio del

sistema y de la poblacion que no ve cubierta sus espectativas.

En tal sentido la investigacion esta compuesta de dos capitulos uno abocado
a establecer un marco tedrico y referencial que describa las caracteristicas,
los requerimientos necesarios para la formulacion y localizacion de estas
instalaciones y que ayuden a caracterizar y evaluar lo que acontece en el
Cono Norte con respecto al movimiento de comercializaciéon de alimentos.

Para ello en el segundo capitulo se analizara:



1.-

El espacio del Cono Norte : El objetivo es conocer a través de los
indicadores poblacion, territorio, sistema vial, las cualidades vy
potencialidades que ayuden a conceptualizar mejor el espacio Conal
para asi calificar la localizacion y tipologia de los mercados mayoristas
del Cono Norte.

El sistema de comercializacion minorista : Es decir definido el
espacio conal mediante la caracterizacion de sus diferentes distritos , su
estructura urbana, su poblacion, que nivel de conexion conal poseen, se
observa en este espacio como los mercados minoristas tienden a
concentrarse en dichos distritos aprovechando el entorno fisico,y
aprovechando la existencia de un notable movimiento comercial. Es
decir dicho espacio de analisis procura describir como éstos agentes

aprovechan tales manifestaciones.

Los Mercados Mayoristas : Contendra informacion sobre una muestra
de M.M.en el Cono Norte; dicha informacion persigue mediante la
descripcion de su ubicacion, sus caracteristicas fisicas, su nivel de
conexion con el entorno conal, su nivel de servicio, evaluar dichas
instalaciones a fin de conocer el grado de beneficio que aporta al Cono

Norte, asi como también como el grado de perjuicio.

Todo ello orientado a prevenir y normalizar los futuros focos donde se vienen

instalando los M.M. a fin de proteger el espacio urbano y por ende proteger y

normalizar todas las actividades que comprometan su bienestar.



METODOLOGIA

La base tedrica (1er. capitulo), demandd la recopilacion y analisis de
diferentes documentos sobre el tema de mercados mayoristas asi, como del
sistema de comercializacion; se realizé también una entrevista al Arquitecto
Ethel Martinez,responsable del proyecto del M.M. de Santa Anita, quien
amplio el panorama sobre la existencia de mercado mayoristas (Centros de

Acopio, Mercado Productores, M.M. de Consumo) existentes en el Peru.

Para el estudio de los mercados minoristas se recurrié a las municipalidades
para recabar informacion sobre los mercados minoristas, existentes en su
jurisdiccion; asi como también se recurrié a documentos que caracterizaran la
dinamica comercial de éstos distritos, se realizo también el reconocimiento de
diferentes espacios notables por su dinamica comercial (Av.Peru, Av.Tupac

Amaru).

En lo que respecta a los M.M., su analisis se basa en documentos (memorias
descriptivas) proporcionado por municipalidades o los propietarios; se basa
también en las entrevistas realizadas a los dirigentes o responsables de
dichos mercados mayoristas (dirigentes de las asociaciones; gerentes de los
mercados, profesionales responsables), se realizé también la inspeccion
ocular de los espacios urbanos que rodean a cada M.M., a fin de tener un
conocimiento cabal de su emplazamiento y reconocer el nivel de adaptacion o

perturbacion que ocaciona a la dinamica urbana del lugar.

Lima, Diciembre de 1993.



IV.02. MARCO CONCEPTUAL



1IvV.02.01

1IV.02.02

LOS MERCADOS MAYORISTAS

Los criterios normativos generales que deben orientar la formulacion de
los mercados mayoristas de abastecimiento procuran la unidad de
concepcion y operacion del sistema de comercializacion permitiendo, la
accion coordinada de los diferentes mecanismos que lo constituyen.

Dichos criterios se tipifican como:

- Criterios Tipologicos
- Criterios de Regionalizacion de Circuitos

- Criterios de Localizacion

En donde cada tipo de mercado debe establecer:

- Criterios de Funcionalidad
- Criterios de Diseno

- Criterios Economicos

Dada la orientacion de este estudio se pretende profundizar en el
desarrollo de los criterios tipolégicos y de localizacion, debido a los
errores que se vienen registrando en este campo llevando a, caotizar la

funcionalidad de la zona y degenerar la calidad de vida.

CRITERIOS DE TIPOLOGIA DE MERCADOS

La existencia de multiples sistemas y formas de comercializacion
originadas, uno en los usos tradicionales y otros en las necesidades de

ajustarse a determinados factores dominantes, originan la pluralidad de



1vV.02.03

1IvV.02.04

modalidades comerciales; éstas no contribuyen al establecimiento de un
intercambio fluido y eficiente. De alli la necesidad de dar al sistema de
comercializacion la mayor homogeneidad en lo referente a tipologias de
mercados, tratando, en lo posible de conservar aquellas modalidades
que respondan a motivaciones logicas y contribuyan a instituir
estructuras que obedezcan a la necesidad comun y al bienestar

funcional espacial y social de nuestra comunidad.

DESCRIPCION GENERAL DEL SISTEMA

El flujo de productos desde el productor hasta los centros de consumo,
se desarrollaria sobre tres diferentes tipos de estructuras fisicas; los
mercados mayoristas de consumo, mercados mayoristas de productores
y centros de acopio, cada una representa ser la expresion fisica de un
sistema de comercio particular tanto a nivel urbano, como a nivel

regional o local.

Sus funciones y servicios son complementarias entre si y, contribuyen a
que los canales de comercio se organicen, permitiendo el flujo ordenado
y sistematico de producto desde puntos donde la estructura del consumo

esta aun mas atomizada.

CARACTERISTICAS DE LOS MERCADOS MAYORISTAS

Tienen caracteristicas que los diferencian y que se describen a

continuacion.



- CENTROS DE ACOPIO

Ubicacion: En sectores de valles a valles que agrupen pequeiios
agricultores.

Funcion Basica: Concentrar en un solo lugar los articulos producidos
por los agricultores, a de prepararlos para la venta y transporte, con

volimenes de significacion econémica.

Variedad de Productos que trafican: Productos producidos por los

agricultores o socios de cooperativas (surtidor de primer grado).

Vendedores y Compradores:. Como vendedores operan los
agricultores o socios de cooperativas, que entregan sus productos a la
Empresa para que ella los comercialice. Como compradores opera la
misma empresa o los representantes de los Mercados Mayoristas de

Productores.

Funciones y Servicios Complementarios: Agregar a los productos
recibidos de los agricultores, el valor de los servicios como: clasificacion

de productos, envasado, almacenamiento y transporte local.

- MERCADOS DE PRODUCTORES:

Ubicacion: Regiones, valles o zonas de produccion significativas y
localizacion estratégica. Pueden estar situadas en poblaciones de tipo

rural o cercana a ellas.

Funcion Basica: Concentrar en un solo lugar de la region o zona de

produccion, la oferta y la demanda, a fin de obtener por medio de la
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confrontacion el precio a nivel de la zona de produccion.
Variedad de Productos que trafican: Toda la linea de productos que la

region o valle produce (surtidor de primer grado).

Vendedores y Compradores: Vendedores: los agricultores de la
region o valle, sea como productores independientes o como
productores asociados.Compradores: l|os comerciantes mayoristas de

las ciudades, la industria alimenticia.

Funciones y Servicios Complementarios. para la concurrencia de

productores y compradores mayoristas.

- Servicios de almacenamiento para largo plazo.

- Servicio de informacion de Mercados y Precios tanto a nivel del propio
comercio interno del mercado, como a nivel nacional por
intercomunicacion con otros mercados en operacion.

- Racionalizacion del transporte.

- Servicios de estadisticas sobre el consumo a nivel regional y local.

- Aplicacion de Normas de envases y clasificacion en las transacciones.

- MERCADOS MAYORISTAS DE CONSUMO

Ubicacion: En ciudades de mas de 100,000 habitantes o en su defecto

consuman mas de 50,000 Tn. anuales de estos productos.

Funcion Basica: concentrar en un solo lugar de la ciudad toda la gama
de productos que ella demanda, logrando la concurrencia de la oferta y
la demanda para la confrontacion clara entre ellas y formar asi el precio

a nivel de la zona del consumo.



Productos que se trafican: toda la gama de productos como tubérculos,
hortalizas, frutas, etc. que la ciudad donde se emplaza exige. Por tanto
la miscelanea de productos es la suma del flujo de varios mercados
productores que completan el surtido como los volimenes (surtidores de

segundo grado).

Vendedores y Compradores: Vendedores: los comerciantes
mayoristas que en los mercados productores fueron compradores.,
pequeiios y grandes agricultores de las zonas aledaiias de la ciudad.
Compradores: los minoristas tradicionales, las grandes cadenas de
lineas completas, los mayoristas cuya funcion es reexpedir a otras

ciudades, hoteles, restaurantes.

Funciones y Servicios Complementarios:

- Facilidades para la concurrencia de compradores y de vendedores asi
como para la ejecucion de transacciones comerciales.
- Servicio de almacenaje a corto plazo.
- Racionalizacion de transporte.
- Servicio de informacion de mercados y precios tanto a nivel de
movimiento interno, como de otras zonas o ciudades.
- Exigencias para comerciar en base a normas.

- Servicios de estadisticas sobre consumo a nivel y su area de influencia.

- MERCADOS MINORISTAS

Las estructuras antes difinidas se refieren a la comercializacion

mayorista.



IV.02.05

Mercados Minoristas: centrales o periféricos de barrio o zonales.
Ambulantes

Paraditas

Tiendas

Cadenas integradas

TIPOLOGIA DE MERCADO

Resumiendo lo expuesto en lineas anteriores podemos establecer los

siguientes tipos de Mercados.

1.- A Nivel Mayorista
Centros de Acopio (estructuras pre-comerciales)
Mercados Mayoristas de Productores.

Mercados Mayoristas de Consumo.

2.- A Nivel Minorista

Mercado Minorista.

Actualmente podemos observar que una de las principales
caracteristicas de nuestro "sistema de comercializacion de alimentos" es
confundir y/o fusionar los canales mayoristas y minoristas, esto conduce
a que los fines determinados para cada canal no se cumplan,
distorsionando y coatizando su funcionamiento a un reducido sector de
especuladores., por tanto es prioridad ordenar el sistema y procurar que
no exista la coexistencia de las funciones mayoristas y minoristas en una
sola estructura, o en su defecto concebir los instrumentos y reglamentos
que garanticen la fluida existencia de formas mixtas en los cuales las

actividades mayoristas se desarrollen sin mayores interrupciones.



No siempre es posible disponer de estructuras que realicen
exclusivamente sus funciones especificas debido a multiples
limitaciones, es por ello que, en la mayoria de casos los diferentes tipos
de mercados que se construyan deberan realizar simultineamente
funciones compuestas. Sobre esta base se establece llevaran la
denominacion que corresponda a su funcion predominante. Segun este

planteamiento, las formas mixtas podran ser:

Centros de Acopio

Funcion Principal: Concentracion de productos en la zona de
produccion, para su remision a los mercados

mayoristas.

Funcion Secundaria: Venta directa a los mayoristas, actuando asi

como pequeiios mercados de productores.

Mercados de Productores

Funcién Principal: Oferta de productos por parte de los agricultores
O sus agentes, para su compra por los
comerciantes mayorista.

Funcion Secundaria: Venta directa a comerciantes minoristas de los
productos en la zona de influencia directa del
mercado, actuando asi como mercados

mayoristas de consumo.

Mercados Mayoristas de Consumo



1V.02.07

Funcion Principal:  Venta a comerciantes minoristas de los productos
abastecidos por los agentes mayoristas.

Funcion Secundaria: Oferta de productos por parte de los agricultores
de la zona aledaiia, actuando asi como mercado de
productores.Expedicion de productos a zonas

alejadas,actuando como centros de reexpedicion.

Mercados Minoristas

Funcion Principal:  Venta de productos a los consumidores finales.

Funcion Secundaria: Expedicion de productos a mercados minoristas
menores de la zona de influencia, actuando asi

como centros de reexpedicion local.

ESTRUCTURA ACTUAL DEL SISTEMA DE COMERCIALIZACION

Lo anteriormente descrito responda a la busqueda de establecer un
circuito optimo en la estructura de comercializacion de alimentos, que
hasta hoy no se ha podido implementar, debido a la falta de compromiso
de las autoridades gubernamentales.

Por tanto el sistema de comercializacion afronta hoy serias deficiencias
estructurales como los problemas de infraestructura vial, centros de
acopio y almacenamiento descentralizado y basicamente la inoperancia
del Estado y de los gobiernos locales., todo ello a conducido a que
virtualmente l|a distribucion haya quedado en manos de los
intermediarios mayoristas (rescatistas, transportistas, acopiadores y/o

habilitadores mayoristas y las empresas agroindustriales). Los dos



ultimos agentes en su mayoria centralizan la oferta de los agricultores
tanto comerciales como campesinos que producen en condiciones
ecologicas diversas; con estacionalidad no siempre complementaria.,
para lo cual utilizan algunos medios de centralizacion y articulacion

como:

Control de Flotas de Transporte.

Capacidad para la habilitacion financiera de parte de la produccion.

Control de infraestructura de comercializacion, especialmente en los
centros de almacenamiento y expendio al por mayor, como es el caso
de los "Reyes de la papa, camote, menestras" y otros en el mercado

mayorista N°1.

Control en el aprovisionamiento de insumo para la produccion,

especialmente de semillas mejoradas, fertilizantes e insecticidas.

La cadena de comercializacion: en nuestro medio presenta 5
eslabones, 1) El productor, 2) El intermediario mayorista, 3) EIl

mayorista, 4) El minorista, 5) EI consumidor. (Ver grafico N22)

Algunos estudios (1) presentan al mayorista como punto vertebrador del
sistema, al concentrar buena parte de la produccion de los
alimentos,para luego desconcentrar hacia los minoristas vy
consumidores. El mayorista, afirma concentra la demanda y la oferta de
alimentos con un deficiente sistema de fiscalizacion oficial, lo que le
permite gran capacidad de maniobra en el mercado y le facilita un
considerable margen de utilidades en perjuicio de los demas eslabones

de la cadena.

Asi mismo, caracterizan al minorista como aquel estrato que brinda un

servicio importante a la sociedad, pero poco rentable en términos de su
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propio interés econémico.
Otros estudios (2) presenta la cadena de comercializacion mediante la

comercializacion de los siguientes agentes.

1. El Agricultor.

2. El Rescatista, agente que por anticipado compromete la compra de
la cosecha, mediante el adelanto de dinero al agricultor.

3. El Acopiador, este agente compra de varios rescatistas con pago
efectivo del producto ya cosechado hasta completar su camion, y lo
transporta al centro rural de acopio ubicado generalmente en una
interseccion de caminos regionales.

4. EIl Transportista, agente que adquiere el producto en un centro de
acopio rural y lo transporta hasta el Mercado Mayorista N°1 o
Mercado Mayorista N°2.

5. Mayorista, es el consecionario del puesto de venta dentro del MM
N1 o MM N°2 que pacto con el transportista la compra de la carga.
A veces compra la carga de camiones que ingresan al MM y que no
tienen compromiso de venta. Otras, cuando la unidad de carga es
grande (20-40 tn) actaia como comisionarista, trasladando parte de la
carga a otros mayoristas y cobrando una comision por el servicio.

6. Distribuidor, es el agente que por encargo del minorista efectaa las
compras y el transporte de los productos del MM N°1.a los mercados
distritales.

7. Minorista, es el agente que efectua la venta al detalle directamente

al publico.

El sistema de comercializacion que se presenta opera basicamente
cuando el M.M. se encuentra lejano a la zona de produccion, y dicho
proceso no se cumple con rigurosidad, ya que encontramos casos en

los que ciertos agentes son omitidos., asi se observa que existen



agricultores que llevan personalmente sus productos a io MM,, o
también encontramos a transportistas operando como rescatistas, todo
ello acontece debido a las necesidades de captar mayores utilidades.
Cabe mencionar que en la etapa de abastecimiento, el trato de compra
se efectua antes de que el producto llegue a las instalaciones del M.M.,
generalmente en los centros de acopio rural, y a veces en la chacra
después de la cosecha., y que los margenes de comercializacion
aproximados en el M.M., se estima entre 50-60 soles diarios es decir
1500-1800 soles mensuales.,, asi mismo los margenes de
comercializacion para los vendedores minoristas varia de acuerdo al giro
comercial, asi para tubérculos y hortalizas se estima entre 13%-122% en
el limon entre 66.6% -122%, papaya 51%-157%. Es decir las utilidades
que reporta dicha actividad, dada la ascasa o nula preparacion les

reporta un margen de utilidades bastante significativo.

En cuanto a la tipologia de mercado, hoy en dia podemos observar
(como es el caso del MM N°1 , MM N22 del distrito de La Victoria) la
dualidad de funciones de los mercados urbanos, en dicho "espacio"
sucede el comercio minorista en mayor o igual magnitud que el comercio
mayorista, hoy podemos observar que los comerciantes minoristas no
solo se emplazan al exterior del M.M sino que han logrado invadir
también su interior, disminuyendo considerablemente los espacios de
circulacion, y generando que el comercio mayorista suceda también en el

exterior de las instalaciones del MM.

Este mismo fenémeno se registra en el Mercado Mayorista Trébol de
Caquetd, en el cual ocurre una basta gama de comercializacion de
alimentos al por mayor y menor que se suma a la venta de insumos para

pequenas industrias, asi como un acentuado comercio de articulos como

ropa y calzado.



Tal diversidad a generado que este espacio se convierta en un polo de
comercializacion cuya influencia se estima que es a nivel metropolitano,
y conduce a pensar que es posible la convivencia de estos diferentes
giros comerciales dentro de una estructura formal de MM, pero cabe
mencionar que esta convivencia actualmente se desarrolla en forma
conflictiva tanto en su interior (relacion entre comerciantes) como
exterior ( relacion comerciante-espacio que ocupa)., en su interior se
registra conflictos por la difinicion de sus espacios de trabajo y por la
aparicion de nuevos comerciantes que al igual que ellas reclaman un
espacio de trabajo y por la competencia que ocaciona la disminucion de

sus margenes de comercializacion.

De su exterior ocurre que importantes espacios de circulacion se
expanden y cobran tal magnitud que degeneran las condiciones de vida
de los sectores que la rodean, anulan las funciones de los espacios que
ocupan, acarreando multiples problemas de seguridad, de salubridad y
de bienestar psiquico tanto para los comerciantes como para los

pobladores.

Los mercados mayoristas observados en Lima Metropolitana presentan

los siguientes patrones de asentamiento.

Mercados al interior de los centros urbanos.
Mercados en la periferia y/o zonas agricolas de los centros urbanos.

Mercados en las vias troncales de las zonas urbanas.

1. La ubicacion de Mercados Mayoristas al interior de los centros
urbanos consolidados como en el caso del MM N1 y el MM N22 del
distrito de La Victoria , responde basicamente al criterio de

aproximar dicha instalacion a zonas que en ese entonces registraba



la mayor concentracion de la poblacion; obedece también a las
politicas de concentrar los servicios al interior del caso urbano de
Lima Metropolitana y de sus distritos aledafios., obedece pues a la
falta de proyeccion y marginalidad que se tenia con respecto a los
espacios urbanos que se venian consolidando en la periferia de la
ciudad, ocasionando que hoy en dia dada la envergadura de dicho
mercado, resulte un espacio neuralgico tanto para las operaciones
del mercado propiamente dicho como para el entorno urbano en el
cual se emplazan.

Dicha instalacion tiene un area de influencia que involucra a la
mayor parte de Lima Metropolitana provocando la concentracion de
vehiculos de desabastecimiento en esta zona ya restringida por el
comercio minorista, asi mismo ella concentra los flujos de
abastecimiento de las regiones Norte, Sur y Centro concentrando y

provocando la hegemonia y encarecimiento de los productos.

Mercados en la periferia y/o zonas agricolas de las zonas urbanas,
Los mercados que se ubican bajo este patron se encuentran en
ejecucion o en proyecto, tales como son los casos del MM de Santa
Anita y el MM Interdistrital del Cono Norte y responden a criterios
elaborados a fin de ubicar estas instalaciones aprovechando 1) La
cobertura agraria, 2) La posibilidad de planificar su entorno de tal
forma que no se encuentre inmediatas a las zonas residenciales,
con el fin de evitar la perturbacion y/o distorsion de éstas funciones
3) Planificar las areas aledafias disponibles a fin de instalar
industrias complementarias a la funcion de mercado mayorista, 4)
Habilitar y/o disenar las vias que soportan el servicio de dichas
instalaciones de tal forma que el transito de cualquier indole no sea

vea interrumpido por dicha actividad.



3. Mercados en las vias troncales de las zonas urbanas.
Los mercados estrechamente vinculados a los circuitos viales
importantes de la ciudad, sobre la cual discurren los flujos de
abastecimiento de alimentos son aquellos cuya formacion es de
caracter privado, asociado o cooperativo (es decir, son aquellos
entre cuyo movil principal no es el servicio a la comunidad) dichos
mercados aprovechando la infraestructura vial y de transporte
(basicamente transporte de carga pesada), se ubican en espacios
muy proximos a estos flujos, sometiendo u omitiendo, segin sea el
caso, los demas requerimientos necesarios para la instalacion del
mercado mayorista (area, circulacion, servicios complementarios,

etc).

Los mercados que siguen éste patron son el MM de Productores
Fiori, el MM Trébol de Caqueta, el MM Merprolima, el MM Informal
Trébol de Caqueta, dichos mercados ocacionan serias molestias al
sistema vial ya que ellas no fueron disefiadas para soportar esta
dinamica, provocando que dichas vias se vean reducidas por el
incursionamiento de camiones que se estacionan en ella (caso del
mercado informal Trébol de Caqueta), o se encuentren vias
saturadas debido a que se registra tanto trifico urbano, comercial e
industrial como sucede en el tramo correspondiente al Centro

Comercial Fiori.

IV.02.08 CRITERIOS DE LOCALIZACION

A fin de evitar confusion en la terminologia empleada, designaremos

aqui por localizacion la seleccion de los lugares geogrificos en los que



se deberan construirse las estructuras, en tanto que ubicacion tendra el

sentido restringido de situacion precisa dentro de una ciudad.

La localizacion, su analisis debera ajustarse a los principios de la
economia espacial y a los de la planificacion, sea regional, urbana o
fisica. Los principales aspectos a considerar se refieren a la estructura
de la demanda, poblacion, produccion y transporte, asi como a la
preexistencia de un sistema de distribucion.

Debera considerar su interrelacion con otros elementos que forman parte
del sistema en su conjunto. También conviene analizar Ilas
disponibilidades de producto y sobre todo los costos de produccion., en
cuanto a consumo los aspectos mas importantes son poblacion e

Ingreso.

El mercado cualquiera sea su tipo - funcion o tamaiio -, es un punto en el
convergen dos grandes flujos: abastecimiento y desabastecimiento.
Estos flujos representan un origen, un transporte y un destino final. De
tal modo que la localizacion esta plenamente vinculado con las

facilidades del transporte.

Los factores de localizacion podemos resumirlos entonces en dos
criterios de caracter general: las estructuras de mercado deberan estar
situadas en las cercanias de los centros de consumo, de importancia
proporcional a la categoria del mercado, y al mismo tiempo, en lugares

vinculados con medios de transporte diversos y eficientes.



IV.02.09 LOCALIZACION DE MERCADO MAYORISTAS DE CONSUMO

El criterio dominante para su localizacion es la necesidad del servicio, la
cual deriva de la existencia de una concentracion importante de la
poblacion consumidora., asi como también considerar el irea de
influencia, que incluye poblacion concentrada y dispersa. Un segundo
criterio, es considerar la existencia de una poblacion urbana de mas de
100,000 habitantes, o la demanda de mas de 50,000 toneladas anuales
de productos de mercado. Un tercer criterio, se refiere a la existencia
previa de una estructura de comercializacion mayorista., es decir exista
puntos de reunion de los mayoristas llamense "paradas” o mercados
mayoristas embrionarios.

Por los criterios generales expuestos, podemos desprender la siguiente

estructura de localizacion de Mercados Mayoristas de Consumo.

- Criterios de Accesibilidad: -Posicion geogréfica en relacion con otras
zonas abastecedoras y accesibles.
-Distancia a los principales centros de
comercializacion minorista (m.m)
Nucleos poblados de la zona.
-Flujos de transporte.

- Criterios Economicos: -Consumo de la poblacion.
-Flujos mensuales por Ilinea de
produccion.
-Potencialidades de reexpedicion.

-Criterios de Servicio: -Disponibilidad de H20, energia,
desaglie y otros servicios.

-Criterios Sociales: -Intereses de los comerciantes y de los

beneficiarios.
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En cuanto a la ubicacion concreta de los mercados mayoristas, debe
primar el criterio de utilizar zonas periféricas de las ciudades.

Varias son las razones que respaldan esta norma:

- Podemos encontrar terrenos suficientemente amplios como para
desarrollar diferentes etapas del mercado y facilitar su
funcionamiento.

- Las operaciones de abastecimiento y desabastecimiento deben
hacerse en tiempos cortos, o que congestiona las vias de acceso al
mercado. Si se encuentra en zonas urbanas, se suman las cargas de

transito. Igual problema sucita el estacionamiento.

La necesidad de ubicar a los M.M.C en la periferia de las ciudades debe

ser ponderada en virtud a dos razones.

- Tendencia al crecimiento de la ciudad.

- Vida util prevista para el mercado.

LOS MERCADOS MAYORISTAS DE CONSUMO-CRITERIOS
BASICOS

El MMM.C. es un recinto fisicamente definido y convenientemente
equipado para permitir la cronfrontacion de la oferta y la demanda de tal
manera que se pueda establecer un marco juridico y comercial favorable

al mecanismo de formacion de precio.
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Las operaciones se hacen bultos o unidades completas, sin division, es
decir sobre productos que conservan la unidad de transporte en que
fueron acondicionados en los lugares de produccion. Las operaciones
deben efectuarse en un tiempo limitado y establecido de antemano.

Debe pues, hacer unidad de forma, lugar y tiempo.

FUNCIONAMIENTO DEL MERCADO

Las dos operaciones fundamentales que crean los principales problemas
en un mercado son: el abastecimiento y desabastecimiento. La primera
operacion se cumple durante la noche y en las primeras horas de la
madrugada, donde camiones con mercaderia llegan desde los lugares

de produccion hasta el mercado mayorista.

Actualmente un 22% de los camiones que ingresan al MM de La Victoria
son de capacidad maxima de S tn, un 77% son de 5-15 tn. de capacidad
y apenas el 1% son camiones de 15 tn. Se estima que en el MM de
Santa Anita aumente el porcentaje de camiones de mas de 15 tn. y
desminuya el de 5 tn. o menos. Dada las caracteristicas de estos
vehiculos se necesita preveer vias suficientemente anchas capaces de
soportar su presencia lenta y voluminosa, que perturba por lo general el

transito carretero.

En cuanto a los vehiculos de desabastecimiento, se estima que
actualmente llegan al MM unos 6,000-8,000 vehiculos de los cuales el
20% son taxis, colectivos y émnibus (con 0.5 tn. de capacidad de carga),
un 30% son camionetas (con 0.8 - 1.0 tn. de capacidad de carga). Se

estima que el MM de Santa Anita, el namero de vehiculos de



desabastecimiento disminuye de 3,500 y 4,000, al aumentar el

porcentaje de camiones ligeros y camionetas.

Por tanto, el desabastecimiento (se refiere a la carga de las mercaderias
compradas por los minoristas y a la partida de los vehiculos) acarrea
problemas debido especialmente a la concentracion, en el tiempo, de la
partida de los vehiculos. Su llegada se produce con mediana fluidez |,
para la salida suele concentrarse en los ultimos momentos de apertura

del mercado.

Estas dos operaciones obedecen el siguiente esquema:

Un camion ingresa al mercado. Si toda su carga esta destinada a un solo
mayorista, acodera su camion frente al puesto del cliente si son varios
acodera en un muelle especial y desde alli ejecuta el reparto., luego
puede repartir inmediatamente o0 quedarse a realizar nuevas

transacciones, para |lo cual necesitara un area de estacionamiento.

En el desabastecimiento, el minorista ingresa al mercado y estaciona su
vehiculo, se dirige a pie a realizar sus compras en los puestos de los
mayoristas luego va al muelle del mayorista para recoger su mercaderia
o recurre a un transportista publico., que realice el recojo. Después de
ésto el minorista deja el mercado. Se concibe facilmente que muchos
compradores no acuden diariamente al mercado por ello aprovechan al

maximo el tiempo para sus compras.

Este doble flujo de vehiculos, intenso y concentrado caracteriza la
operacion del mercado y determina el elemento basico de su diseio de
circulacion. El dimensionamiento de las distintas facilidades debera

supeditarse a la fluidez del transporte interno, pudiendo distinguirse tres
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categorias de circulacion:

- Circulacion General: Sea ésta axial o periférica, se sirve a los

vehiculos que ingresan o salen del mercado.

- Circulacion de Servicio: Generalmente transversal a la primera para
las maniobras de acercamiento y estacionamiento frente a los edificios

del mercado.

- Circulacion peatonal: De los compradores, a lo largo de la zona de
venta, para seleccionar y comprar la mercaderia. También es importante
que el mercado disponga de parques de estacionamiento con capacidad
suficiente para albergar a todos los vehiculos que puedan ingresar en la
hora punta. Cualquiera diferencia ocasionara una carga de circulacion
adicional producida por las unidades que buscan estacionamiento o

esperan que se produzca la desocupacion del sitio.

LA ESTRUCTURA DEL MERCADO

Las instalaciones destinadas a permitir la eficiente realizacion de todas
operaciones principales y complementarias del mercado son:

- Compra -Venta

- Almacenamiento

- Acondicionamiento

- Funciones complementarias: Informacion de

volimenes y precios:
- Servicios Auxiliares: Bancos, restaurantes, hotel,

etc.



La funcion compra-venta en el Peri presenta condiciones especiales
derivadas de los actuales habitos de comercializacion de los mayoristas:

su caracter ambulatorio.

Esta particularidad obedece principalmente a dos causas:

1° La necesidad de atender a un territorio en que las distancias son

considerables y cuya poblacion se dispersa en vastos territorios.

2° La vinculada con el nivel economico de los mayoristas, mas
asimilable a la categoria de pequeiios comerciantes que a la de
empresarios.
Por tanto se debe preveer en los mercados las instalaciones
necesarias para permitir la subsistencia de éste modelo de
distribucion. De alli que se debe incluir junto a las instalaciones
clasicas ambientes a los que llamaremos "paradas" organizadas.
Pretendiendo conservando la modalidad comercial como el nombre
de la instalacion aprovechar las ventajas del sistema, pero

orientarlas en su evolucion, hacia formas modernas.

Los diferentes edificios del mercado, en relacion con las funciones son:

Compra -Venta

- Pabellones para la venta de tubérculos, hortalizas y frutas.

- La Parada

- Polivalencia

Almacenamiento



- Almacenes y Frigorificos

Acondicionamiento
- Estacion de acondicionamiento de frutas

- Estacion de acondicionamiento de papas

Pabellones de Frutas y Verduras

Los pabellones para la venta de tubérculos, hortalizas y frutas estan
constituUdos usualmente por puestos ordenados en dos filas pegadas.
Cada puesto debe disponer de un espacio para almacenar y ordenar la
mercancia para la venta., y otro espacio para la exhibicion y venta de
productos. Delante se encuentra el espacio para el muelle que sirve
como pasaje peatonal, como muelle de carga y descarga de la

mercaderia.

Los puestos pueden ser de diferentes tamaiios, segun el tonelaje que
trata cada operador, siguiendo una modulacion base de 3.00 mts., en
funcion del ancho necesario para el estacionamiento del camion al lado

del muelle.

La Parada

Es una instalacion para el emplazamiento de camiones que permitira:

- El estacionamiento de los mayoristas ambulantes.

- La exhibicion de una parte de la mercaderia.

- La venta directamente desde el camion.

- La circulacion peatonal comoda para los compradores.

- El fracionamiento o agrupamiento de la carga, para su distribucion
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entre los mayoristas o para la reexpedicion, segun el caso.

Ella recibira ademas de los mayoristas ambulantes, a los productores de

las zonas proximas al mercado.

La parada consiste en un espacio techado que comprende: un area de
exhibicion, un pasaje peatonal central, y un muelle de carga y descarga

a cada lado. La division sera, mediante marcas en el piso.

La Polivalencia

Es el nombre genérico que se da a todos los productos del mercado no
comprendidos en la clasificacion de hortalizas, frutas y tubérculos, ni la
carne o pescado. Los principales productos de este grupo son los
abarrotes, los lacteos, huevos, etc. Su modulacién también es de 3 mts. y

un espacio para muelles de descarga para la mercaderia.

FACTORES CONSIDERADOS PARA EL ANALISIS DE LOS
MERCADOS MAYORISTAS

AREA DE INFLUENCIA

El objetivo es delimitar el area de influencia directa a los proyectos de
Mercados Mayoristas, area que se define como el ambito fisico que seria

servido o abastecido por el mercado.

El estudio concienzudo del area de influencia, permite precisar las

estimaciones de la demanda de productos que se comercializarian en



los mercados proyectados, y a partir de ellas llegar al dimensionamiento

del mismo.

Metodologia.

Consiste en primer término en identificar un area tentativa mayor al drea
de influencia. Este ambito mayor, que llamaremos drea de estudio, se

delimité basicamente en funcion de los siguientes criterios.

- Demarcacion Politica.
- Accesibilidad.

- Localizacion actual y prevista de mercados comparativos.

-La Demarcacion Politica , referida a la delimitacion distrital, que se usa
como referencia por ser estos la unidad minima para lo cual se dispone

de diversa informacion.

-La accesibilidad , se refiere a las vias de comunicacion existente y a

sus caracteristicas, tanto en la situacion actual como futura.

-La localizacion actual,y futura de Mercados Mayoristas competitivos,
considerada en el sentido de determinar su grado de atraccion a los
minoristas. La determinacion de las areas de influencia directa se realiza
con criterio economico, ellas indican el ambito fisico en el que se
localizan los comerciantes minoristas que se abastecerian de los
Mercados Mayoristas en cuestion, por razones de menor costo o precio
conjunto (producto mas transporte).

Tedricamente esta area es delimitada por una "Linea de Indeferencia”,
en la cual los comerciantes minoristas les seria indiferente abastecerse

de los mercados mayoristas confrontados.



Realmente, la linea de inferencia no es tal, si no mas bien existe una
"zona de indeferencia" que corresponde a una franja hacia ambos lados.

El procedimiento para definir el A.l. es el siguiente:

-Definicion del escenario de analisis, referido a los mercados mayorista
alternativos a la situacion de la red vial.

-Ubicacion de los mercados minoristas representativos del irea de
estudio.

-Determinacion de los costos y/o distancias virtuales de mercados

minoristas representativos hacia los mercados mayoristas alternativos.

EL SISTEMA DE VIAS

El estudio del sistema de vias del cono, permitira conocer el grado de
influencia y accesibilidad con que cuenta los proyectos de MM en el
cono. Conociendo las diferentes vias que circundan el MM permitira
conocer a cuantos mercados minoristas puede acceder sin competir con

otro establecimiento de igual categoria.

ESTRUCTURA FiSICA

El andlisis se concentra basicamente en el sistema de circulacion
vehicular interna, la capacidad de almacenaje de sus puestos dada sus
dimensiones, a fin de conocer también la cantidad de poblacion que

pueda servir.



IV.03. EL CONO NORTE



IV.03.01 SU TERRITORIO

El Cono Norte es uno de los ejes de crecimiento mas importantes de
Lima, se desarrollas basicamente sobre la cuenca del rio Chillon y el
espacio intercuenca Chillon-Rimac, a lo largo de dos ejes viales
metropolitanos que relacionan la capital con el Norte y Centro del pais

(La Panamericana Norte la Av. Tupac Amaru y la Carretera a Canta).

Administrativamente esta conformado por ocho distritos de la Provincia
de Lima: San Martin de Porres, Los Olivos, Comas, Independencia,
Carabayllo, Puente Piedra, Ancon y Santa Rosa., y un distrito de la

Provincia Constitucional del Callao: Ventanilla.

La superficie total del Cono es de 101,600 Has., de las cuales el 55% se

encuentra actualmente ocupado por diferentes actividades.

El Cono comprende 5% de terrenos eriazos con pendientes moderadas

aptas para asentamiento poblacional.

El area actualmente ocupada es de 55,707 Has., de las cuales 10,430
(19%) corresponden a uso urbano, 9,313 (16%) a suelo agricola y pre

urbano, y 36,000 (65%) a zonas de reserva militar.

La densidad bruta del Cono es de 140 Hab/Ha., superior al promedio de
Lima Metropolitana (120 Han/Ha). Dicha densidad no es homogénea al

interior del Cono, pudiendo establecer la siguiente clasificacion.

- Distritos consolidados con limitaciones para la expansion
comprende los distritos de San Martin de Porres,

Comas,Independencia, Los Olivos, con densidades mas altas



del Cono (83.29-129.08 Hab/Ha).
- Distritos en proceso de consolidacion y expansion corresponde

a los distritos de Puente Piedra, Carabayllo, Ventanilla, con
bajas densidades (3.35-16.21 Hab/Ha).

- Distritos Originalmente Balnearios.
Corresponde a los distritos de Ancon y Santa Rosa con las
densidades mas bajas del Cono (80.55-3.23 hab).
En el caso de Ancon, los ultimos afios a comenzado un proceso
de expansion por invasion de eriazos, este proceso se registra
lento debido a la ausencia de factibilidad de infraestructura

basica (agua, transporte).



CUADRO N¢ 1

AREA Y DENSIDAD DE LOS DISTRITOS DEL CONO NORTE

DISTRITO POBLACION AREA TOTAL % DENSIDAD Hab/Ha.
Ha.
San Martin de Porres 386,378 36.91 4.0 104.68 hab/Ha.
Los Olivos 226,946 18.25 2.0 124.35 hab/Ha.
Comas 406,015 48.75 5.2 83.29 hab/Ha.
Independencia 187,939 14.56 16 129.08 hab/Ha.
Carabayllo 116,304 346.88 373 3.35 hab/Ha.
Puente Piedra 115,395 71.18 7.7 16.21 hab/Ha.
Ancon 16,453 298.64 321 0.55 hab/Ha.
Ventanilla 82,251 73.52 79 11.19 hab/Ha.
Santa Rosa 6,939 21.50 23 3.23 hab/Ha

TOTAL 5'784,641 930.19 62.19 hab/Ha.




SAN MARTIN DE PORRES

San Martin de Porres, distrito cuya densidad es de 104.68
hab/Ha.(tercero en el Cono Norte), constituye uno de los distritos
consolidados del Cono Norte y de las cuales podemos diferenciar las

siguientes areas.

- Areas de Consolidacion y deterioro progresivo:
Se ubican aqui barrios organizados alrededor de la Av.Caqueta
y Zarumilla, es la zona mas antigua del distrito, cuyo origen
data de la instalacion de los primeros Barrios Obreros en Lima
(1936).

Actualmente dichas zonas se conectan con el eje industrial dela
carretera Panamericana Norte y la Av. Tupac Amaru. Se
encuentra también articulado al centro urbano de la ciudad a
través del eje de Zarumilla. La zona registra una combinacion de
viviendas unifamilares y multifamiliares, existiendo dos
modalidades de alquiler: construccion horizontal
(corralones,callejones) y en altura. Areas como Pifionate y los
frentes de la Av. Zarumilla se encuentran en un acelerado
proceso de tugurizacion (600 Hab/Ha) debido en gran parte a la

excelente ubicacion respecto al ingreso a la ciudad.

- Areas de consolidacion con servicios minimos
La Av. Peru es el eje ordenador de esta zona, cuenta con
aproximadamente 4km; y une en sus extremos al centro urbano
de la ciudad de Lima y el ingreso al centro industrial del puerto
del Callao. Dicha zona dispuso desde sus origenes de

habilitacion urbana que contemplé dimensionamiento de vias y



lotes, asi como areas para equipamiento.

En su relacion con la trama metropolitana, la Av. Peru cumple
un rol importantisimo ya que vincula a la poblacion con los
centros fabriles mas importantes de la ciudad: Lima - Callao y el
centro del Callao y el centro urbano de la ciudad de Lima. La

densidad neta de esta zona se estima en 350 Hab/Ha.

Procesos de Urbanizacion Precaria: Cooperativas y
Asociaciones de Vivienda.

Dicha zona desarrolla entre las Av. Tomas Valle y la Av. José
Granda; su relacion con la trama metropolitana es a través de
la Av. Peru; sin embargo el acceso de este eje es restringido por
lo que dicho terreno se encuentra sobre elevado a los espacios
urbanos de la Av. Peru y por el inadecuado transporte publico.
Recientemente a sido habilitado la Av. José Granda permitiendo
acceder esta zona a la Panamericana Norte. La Av.
Universitaria en esta zona se ve restringida en su seccion y el
eje Tomas Valle, es la linea de conexion con la zona fabril de la
carretera Panamericana Norte, en dicha zona se estima la
densidad neta de 200 Hab/Ha. y se observa que los espacios
urbanos conformados por las cooperativas tienen mayores

ingresos que las Asociaciones.



COMAS

Este distrito esta ubicado entre los Kms. 8 y 19 de la Av. Tupac Amaru,
Comas se asienta sobre terrenos irregulares con cerros rocosos con
pendientes de diferentes niveles y faldas aridas; especialmente hacia el
lado Este del distrito. Hacia el Lado Oeste, teniendo como eje la Av.
Tupac Amaru, presenta zonas llanas, urbanizadas y pequeiias areas de

cultivo.

Existen registrados 68 centros poblados, entre urbanizaciones, pueblos
jovenes, cooperativas de vivienda, haciendas y fundos rurales. El 58%

de la poblacion reside en pueblos jovenes.

El AAH.H. Collique, con sus cinco zonas , ubicado al Noreste del
distrito, es un caso particular ya que alberga una poblacion de 175,000

hab. (1986) que representa el 57% de la poblacion total del distrito.

La zona central del distrito conocida tradicionalmente como la Pampa de
Comas, fue el primer sector en poblarse y constituye el centro neuralgico
de Comas., pues alli esta ubicada la plaza central, el Local Municipal y
alli se concentra mayoritariamente el comercio tanto formal como

informal.



INDEPENDENCIA

El distrito de Independencia situado entre los kms. 2 y 7 de Av. Tupac
Amaru, alberga una poblacion de 187,939; la cuarta en importancia en el
Cono Norte.

El area urbana se ha desarrollado a lo largo de tres quebradas de
topografia cambiante, con pocas zonas planas y laderas, rodeada de
cerros. Sdlo unas 700 Ha. (40%) de su territorio han podido ser

ocupadas.

Independencia hoy se encuentra dividida en cinco sectores a los que se
ha denominado '"ejes =zonales" que concentra cada uno sus

equipamientos urbanos.

1er Eje Zonal: Tupac Amaru, que concentra 31 agrupaciones
alrededor de la Cooperativa Tahuantinsuyo, 27 de
ellas A AHH.

2do Eje Zonal: Tahuantinsuyo, conformado por la Urbanizacion
Tahuantinsuyo en las zonas planas y laderas, y 22
A.A.H.H. que ocupan la zona de pendiente.

3er Eje Zonal: Independencia, conformado mayoritariamente por el
P.J. Independencia y otros 3 P.J.

4to Eje Zonal: El Ermitafio, conformado por el A A.H.H. El Ermitafio
y otras 13 agrupaciones de vivienda, 10 de
ellas A A HH.

5to Eje Zonal: La Unificada, conformada por 6 A.A.H.H., ubicados
en zonas de pendiente (de dificil acceso), las cuales
fueron invadidas ocupando terrenos de |la

Universidad de Ingenieria.



Debido a su topografia, la integracion entre estos ejes zonales, con
excepcion de Tupac Amaru y Tahuantinsuyo articulados por la Av.

Chinchaysuyo solo se da a través de la Av. Tupac Amaru.

Actualmente existen 79 agrupaciones de vivienda, 70 de ellas son

A.A.H.H. o P.J. concentrado en su interior el 65% de la poblacién de
Independencia.

Asi mismo existen otras modalidades de ocupacion: 4 urbanizaciones
populares, 3 asociaciones de vivienda y 2 cooperativas de vivienda.

La Urbanizacion Tahuantinsuyo es la mayor de ellas, con mas de
32,000 pobladores.

Actualmente existe un agotamiento de las areas de expansion urbana.
Las calles estrechas y cerradas en la parte alta los ejes zonales de
Independencia y El Ermitaiio no permiten mayor crecimiento, son los

ejes zonales de Tupac Amaru y Tahuantinsuyo los que han absorbido
el crecimiento urbano.

El agotamiento de las areas urbanas a dado lugar a la tugurizacion (mas
de una familia por lote) o a la subdivision de lotes. Las zonas bajas del

distrito registran una mayor densificacion, como se puede observar en

el cuadro N¢ , Independencia es el distrito del Cono Norte con una

densidad mayor a 129.08 Hab/Ha.



CARABAYLLO

Distrito que alberga el 50% del suelo agricola del Cono Norte, por la
conformacion fisica de la cuenca, Carabayllo comprende un alto
porcentaje de areas eriazas de cerros (73% del area total), con laderas
de dificil acceso. El area ocupada del distrito es de 9,348.6 Ha. (27% del
area distrital que, en términos de grandes usos en 1992, es diversificada
en dos: urbano y agropecuario (ver cuadro N°2), siendo este ultimo el
predominante. Las actividades productivas agropecuarias ocupan mas

del 60% del area ocupada.

CUADRO Ne°2
USO DE SUELO EN CARABAYLLO

DISTRITO A. TOTAL A. OCUPADA USO URBANO USOGROPECUARIO
Has. % Has. %

CARABAYLLO 34,688 9,348.6 3,704. 396 56446 60.4
(1) (2)

(1) Incluye el Proyecto Lomas de Carabayllo, Parque Industrial, Torre Blanca y el
Centro Nuclear de Huarangal.

(2) Incluye zona pecuaria en area eriaza.

FUENTE : INEI, Cuadro N<3.



Las dreas de uso urbano, las que actualmente tienen uso residencial
ocupan el 2.2% del area distrital (794.5 Ha), de las cuales el 51.6% se
localizan sobre suelo agricola. Las areas de expansion, reservada por
los Planes Metropolitanos para absorber su crecimiento se ubica en
terrenos eriazos y representa el 5.3% del drea distrital (1,847.5 Ha)., ahi

se ubica el proyecto Lomas de Carabayllo, Torre Blanca y Rio Seco.

El uso agropecuario ocupa 5,644.6 Ha, que representan el 16.3% del
territorio distrital, siendo utilizada sus mayores areas por la actividad
agricola (13.3%) y en menores proporciones para usos pecuarios,
Centros Poblados rurales y areas depredadas por ladrilleras (11.5%,

1.1% y 0.3%) del 4rea distrital respectivamente.

Este distrito alberga proyectos, los que involucran 2,909.5 Ha. (8% del
area total del distrito y el 32% del area ocupada. Alguno de los cuales

inpactara negativamente en el distrito (ver cuadro N°4).



CUADRO N23

DISTRIBUCION DE USOS DE SUELO EN CARABYLLO

DESCRIPCION AREA TOTAL OCUPADA | %DISTRITAL
Uso Urbano 3,704.00 10.7
Uso Residencia 759.60 2.2
Areas de expansion 1,847.50 5.3
Parque Industrial 200.00 0.6
Centro Nuclear 862.00 25
Uso Agropecuario 5,644.00 16.3
Uso agricola 4,621.01 3.3
Uso pecuario 534.3 1.5
Centros poblados rurales 389.5 1.1
Ladrilleras 99.8 0.3
Areas Libres 25,339.4 73.0
TOTAL 34,688.0 100.0

(*)

Considera las areas de expansion Lomas de Carabayllo y la quebrada de

Torre Blanca, no considerando la quebrada de Rio Seco.

FUENTE : INE, Municipalidad de Lima.




CUADRO N%4
PROYECTO DEL ESTADO

PROYECTOS ENTIDAD ESTATAL AREA AFECTADA
Centro Nuclear de Huarangal 862.0
Proy. Lomas de Carabayllo ENACE 924.7
Proy. Lomas de Carabayllo MLM 242.8
Proy.Parque Industrial APICON 200.0
Proy. Torre Blanca MLM 680.0
TOTAL 2,909.5

FUENTE : Municipalidad de Lima.



IV.03.02 POBLACION

En el afio 1961, el Cono Norte, el cual se constituia en uno de los
principales espacios de expansion de Lima Metropolitana concentraba el
8% de esta poblacion; ya en 1,981 con distritos consolidados como San
Martin de Porres, Comas e Independencia registraba el 20% de la
poblacion metropolitana., en ese entonces la fuerza laboral del Cono ya
manifestaba una creciente vocacion hacia el sector terciario,

constituyendo el 65.6% del total de la poblacion conal.

Actualmente el Cono registra el 26.7% de la poblacion de Lima
Metropolitana, dicha poblacion es inminentemente urbana, es decir el
99.2% de ella reside en urbanizaciones, asentamientos humanos,
asociaciones de viviendas, mientras que soélo el 0.8% de la poblacion
Conal se registra en las areas rurales de los distritos de Carabayllo

principalmente, San Martin de Porres, Puente Piedra y Ventanilla.

Los distritos de San Martin de Porres, Comas, Independencia y Los
Olivos concentran la mayor parte de la poblacion conal, juntos
representan el 78.6%, de las cuales los tres primeros distritos

mencionados manifiestan un alto indice de tugurizacion.

El Cono Norte con sus 1'544 623 habitantes registra una demanda
potencial de alimentos de 357,579.42 TM (ver cuadro N%6), la cual
representa el 27.18% de la demanda que registra los MM N°1 y el MM
Ne2 ubicados en el distrito de La Victoria, dichos mercados registran una
demanda 1'315,318 TM las cuales abastecen a la mayor parte de la

poblacion de Lima Metropolitana.

Si la demanda del Cono es de 357,579 TM y se considera que se



necesita para los mercados mayoristas un area de 0.1 Ha. por cada
1,000 tn. de demanda (1), entonces el Cono Norte necesita hoy (segun
la demanda de la poblacion) el area de terreno de 35.7 ha. para la

instalacion de su mercado mayorista.

Actualmente Lima Metropolitana cuenta con 5'784,640 habitantes y su
demanda promedio de alimentos es mayor de 1'315,318 tn, por tanto
necesita 197.2 ha. de terreno para instalar el mercado mayorista para
Lima Metropolitana. Dicha area puede ser interpretada como sigue., si se
considera 197,2 Ha. como el espacio que sirve a toda la ciudad, ella se
puede esquematizar como 3 circunferencias concéntricas, de las cuales
la zona central representaria el area que sirve a la zona metropolitana, el
segundo sector de circunferencia constituiria la zona de indiferencia y la
tercera la zona de reexpedicion, la que debe ser asumida por cada cono
para evitar incrementos en los precios y facilitar la dinamica de
comercializacion de alimentos, en el caso del Cono Norte dicha édrea

viene representada por las 35.7 Ha. antes ya calculadas.

(1) Programa Nacional de Mercados Mayoristas elaborado por el Arquitecto José
Muiioz en 1989 por EMMSA.



CUADRO N° 5
POBLACION EN EL CONO NORTE

DISTRITO POBLACION % POBLACION % POBLACION %
URBANA RURAL TOTAL

San Martin de Porres 383,377 25.02 3,001 24.32 386,378 25.01
Los Olivos 226,946 14,81 - - 226,946 14.69
Comas 406.015 26.50 - - 406,015 26.29
Independencia 187,939 12,27 - - 187,939 1217
Carabayllo 108,071 7.05 8,233 66.72 116,304 7.53
Puente Piedra 114,428 7.48 967 7.84 115,395 7.47
Ancon 16,453 1.07 - - 16,453 1.06
Santa Rosa 6,939 0.45 - - 6,939 0.49
Ventanilla 82,112 5.36 139 1.12 82,251 5.32
Cono Norte 1'5632,283 100% 12,340 100% 1'544,623 100%
Lima Metropolitana 5'759,676 24,965 5'784,641

FUENTE : INEI

preliminar pag.76,96, 97.

"Peru Primeros resultados del Censo de Poblacion (estadistica



CUADRO N°6

Demanda potencial promedio del Cono Norte

(en TM)
RUBROS MENSUAL ANUAL
Arroz Corriente 5,764.65 69,175.75
Maiz
Maiz Blanco 24 .51 294.09
Maiz Morado 49.57 594 .84
Ajo(entero,pelado) 104.03 1,248.40
Apio 734.11 8,809.35
Cebolla roja 2,322.17 27,866.05
Choclo 486.34 5,836.06
Legumbres frescas
Alverja verde 637.06 7,644.68
Frijol verde 78.80 945.63
Haba verde 177.89 2,134.63
Vainita verde 222.16 2,665.97
Tomate 939.05 11,268.58
Zanahoria 1,020.33 12,243.96
Zapallo macre 973.86 11,686.36
Lechuga 434.60 5,215.21
Manzana corriente 509.15 6,109.80
Palta 96.83 1,161.99
Papaya 650.85 7,810.20
Pliatano seda 1,5625.76 18,309.14
Uva
Uva blanca (italia) 460.43 5,525.13
Uva negra 120.53 1,446.38
Mango 268.75 3,224.94
Frijol
Frijol bayo 42.22 506.65
Frijol canario 372.43 4.469.15
Frijol castilla 84.01 1,008.12
Arverja seca partida 98.67 1,184.00
Lenteja 161.84 1,942.03
Pallar seco 88.80 1,065.56
Camote
Camote amarillo 829.48 9,953.73
Camote morado 352.62 4,231.49
Olluco(papalisa) 256.46 3,077.53
Papa
Papa amarilla 1,029.64 12,355.68
Papa blanca 7,381.55 88,578.66
Papa huayro 812.38 9,748.59
Yuca
Yuca amarilla 72.86 874.31
Yuca blanca 420.92 5,051.06
Café 286.48 3,437.74

Fuente: INE - Direccion General de Indicadores Economicos y Sociales.
Elaboracion : Proyecto intercentro CIPUR - ALTERNATIVA



CUADRO N° 7

OFERTA DEL VALLE DEL CHILLON Y DEMANDA POTENCIAL PROMEDIO MENSUAL DEL

CONO NORTE
(en TM)
RUBROS TONELADAS MENSUALES DEFICIT DEFICIT
DEMANDA OFERTA( ) (EN TM) (EN %)
Arroz corriente 5,582.1
Maiz
Maiz blanco 241
Maiz morado 47.7 53 -42 4 1117
Ajo (entero, pelado) 102.4 59.3 -43.1 57.88
Apio 716.9
Cebolla roja 2,275.0 11.3 -2,263.7 0.49
Choclo 477.7 70.5 -407.2 14.76
Legumbres frescas
Arverja verde 622.6 13 -621.3 0.20
Frijol verde 76.6
Haba verde 172.9
Vainita verde 217.5
Tomate 919.3 472.9 -446 .4 51.44
Zanahoria 997.6
Zapallo macre 952.7 27.8 -924.9 2.91
Lechuga 4273
Manzana corriente 498.2 184.5 -313.7 37.03
Palta 95.3 35.2 -60.1 36.92
Papaya 643.7
Platano seda 1,497.8 322 -1,465.6 215
Uva 574.5 178.0 -396.5 30.99
Uva blanca(italia) 456.4
Uva negra 118.0
Mango 2634 53 -258.1 2.02
Frijol 490.3 18.3 -472.0 3.72
Frijol bayo 416
Frijol canario 366.4
Frijol castilla 823
Arverja seca partida 95.0
Lenteja 159.0
Pallar seco 87.7
Camote 1,151.6 2148 -936.8 18.66
Camote amarillo 811.4
Camote morado 340.2
Olluco(papalisa) 250.4
Papa 9,004.9 384.9 -8,620.0 427
Papa amarilla 1,020.8
Papa blanca 7,194 1
Papa huayro 7901
Yuca 487.1 33.8 -453.3 6.93
Yuca amarilla 71.9
Yuca blanca 415.2
Café 281.9
TOTAL 40,9014 1,735.2 -17,725.2

( ) Los datos sobre produccion del valle son los registrados en la campaiia 1987/1988.
Fuente : INE - Direccion General de Indicadores Economicos y Sociales, Ministerio de
Agricultura, Region VI.

Elaboracion: CIPUR - ALTERNATIVA (Proyecto)



CUADRO N° 8

PRINCIPALES PRODUCTOS COMERCIALIZADOS
EN EL MERCADO MAYORISTA N° 2

1991
PRODUCTO TONELADAS PARTICIPACION
METRICAS (%)

Citricos 102,764 27.4
Naranja 61,554

Mandarina 41,210

Manzana 42,771 1.4
Papaya 40,319 10.8
Mango 28,835 7.7
Pifia 24,158 6.5
Platano 20,864 56
Otros 114,627 306
TOTAL 374,838 100.0

——

FUENTE : Departamento de Estadistica de la Empresa de Mercados
Mayoristas EMMSA.



IV.03.03 EL SISTEMA VIAL DEL CONO NORTE

La estructura vial del Cono Norte esta conformado segun el Plan de
Desarrollo Metroprolitano (ver cuadro N¢ 10) por via regional
Panamercana Norte que permite unir espacios interprovinciales., las
vias subregionales como la autopista a Canta y el proyecto de la via
periurbana que uniria el Cono Norte con los Conos Este y Sur y
amortiguaria asi la carga de transporte al interior de las vias de Lima
Metropolitana., las vias expresas conformadas por la novisima Av.
Universitaria que permite la articulacion de los distritos de Cabayllo,
Comas, Los Olivos, San Martin de Porres y determinado sector de la
provincia del Callao., las vias arteriales que dado los casos comunican

longitudinal como transversalmente los diferentes espacios del Cono.

En general el cono posee una adecuada articulacion metropolitana a
través de las vias Panamericana Norte, Tupac Amaru y Av. Universitaria
principalmente, las caracteristicas geométricas de este sistema vial son
en general adecuadas, los problemas surgen mas bien por los usos
aledaiios (como es el caso de Caquetd, el tramo que comprende el

Centro Comercial Fiori y otros).

Actualmente las vias que soportan el trafico de todo el cono y en algunos
casos de Lima Metropolitana (camiones que dirigen a los Mercados
Mayoristas N° 1, N° 2 de La Victoria y el MM de Santa Anita), son la
Carretera Panamericana Norte principalmente y la Av. Tupac Amaru, con
grandes dificultades debido a su mal estado, sin mantenimiento, no
encontrandose habilitadas las vias laterales, la poca iluminacion y la casi
nula semaforizacion y el gran congestionamiento vehicular provocado
por el trafico urbano y el de carga (en la Panamericana Norte se conté

589 vehiculos de carga vacios), esto a devenido en que determinados



sectores, el cruzar la via constituya un serio peligro y una gran pérdida

de tiempo.

La desatirculacion de éstas vias con el sistema de vias colectoras es
deficiente, ya que podemos encontrar areas totalmente desarticuladas

que dificultan la articulacion Conal.

Las vias como Tomas Valle, Angélica Gamarra, Av. Naranjal y otras,se
encuentran habilitadas solo por tramos, congelando asi el fluido
intercambio que deberia existir entre los espacios de Independencia,
Comas, Carabayllo, Los Olivos y San Martin de Porres. Asi también los
intercambios viales entre la carretera Panamericana Norte y la Av.
Universitaria, y el de la autopista Canta y la carretera Panamericana
Norte ayudarian a mejorar la relacion entre los diferentes espacios del
Cono y por ende a mejorar el acceso a las diferentes propuestas de

Mercados Mayoristas en el Cono Norte.

CARACTERISTICAS DE LAS VIAS DEL CONO NORTE

PANAMERICANA NORTE

Eje vial de mayor importancia en el cono, que permite la comunicacion
tanto regional como metropolitana., el tramo Lima-Chillon soporta
actualmente un alto porcentaje de transito urbano y a ello se le suma un
no menor porcentaje de vehiculos que transportan carga pesada lo que
modifica la funcién original asignada a esta via que este tramo alcanza
niveles de saturacion, ello debido a que en Ios’ lados registra una tupida
e industrias, almacenes, fabricas, fajas comerciales que incrementan

cada vez mas el flujo vehicular.



En el tramo Chillon-Lima se tiene programado 3 intercambios viales de
los cuales, sélo uno se comenzé a ejecutar pero dicha obra se ve

paralizada.

Los puntos criticos que se observan son la zona de Puente Trompeta, el
cruce de la Panamerican Norte con la via colectora Habich, la que a
pesar de contar con semaforos reina el desorden y la invasion de vias

para peatones.

Otro tramo que registra una permanente congestion es el que tiene como
frente al Centro Comercial Fiori, debido a su angosta seccion y también
debido a que ahi se concentran fabricas, terminal terrestre, Centro
Comercial, grandes dreas para deposito de materiales de construccion,

ocacionando que este tramo sea uno de los mas problematicos.

También podemos mencionar otro nudo vial, a la altura de |la Escuela
Técnica Senati, a esta altura existe una difurcacion la cual es usada por
vehiculos de transporte urbano y privado para acceder a las
urbanizaciones de la zona central del distrito de los Olivos, ocacionando

el entrampamiento del flujo vehicular.

La seccién de esta via tiene un maximo de 120 mts. esta seccion es casi
constante en el tramo Norte, pero en el tramo Sur esta seccion varia

considerablemente, llegando a registrar secciones hasta de 40 mts.

CARRETERA CHILLON-TRAPICHE

Dicha via existe por tramos y se proyecta comunique espacios urbanos

Martin de Porres, hasta la Av. EImer Faucett de la Provincia del Callao.



Las caracteristicas de dicha via permitira estimular la dinamica de los
espacios urbanos que la acompaiian en su recorrido, mas aun cuando
encontramos que se intercepta con el proyecto de la via periurbana. La
presencia de esta via resulta peligrosa en el tramo que recorre la zona
agricola del distrito de Carabayllo, dada su funcion de servir para el
transporte pesado, podria ocasionar que dichos pobladores abandonen
su actividad agricola, desminuyendo mas el ya recortado espacio

agricola del Cono Norte.

En esta importante via del Cono Norte cuya seccion se estima en 80 mts.
se situa el proyecto del Mercado Mayorista Interdistrital del Cono Norte,
aprovechando su entorno agricola y aprovechando también la
proximidad a vias como la Av.Tupac Amaru, Universitaria, Panamericana

Norte que le permiten tener un radio de influencia mayor de 15 km.

AVENIDA UNIVERSITARIA :

El trazo de la via se extiende desde la interseccion de la Av. Tupac
Amaru en el distrito de Carabayllo, hasta el distrito de San Miguel en el
Callao; recorre cinco distritos en el Cono Norte : Carabayllo, Comas,

Independencia, Los Olivos y San Martin de Porres.

Su funcién especifica es el transito urbano permitiéndose el trifico
pesado solo en menor escala, dicha funcion en el futuro se ve
amenazada, debido a su nexo con instalaciones industriales en la
provincia del Callao.que van desde el distrito de Carabayllo (donde se

origina), Comas, Los Olivos, San Martin de Porres .

Los espacios urbanos que encontramos en un recorrido son de caracter

residencial y de baja densidad y que manifiesta un acelerado proceso de



consolidacion.

Su seccion predominante es de 68 mts. y no esta dotado de iluminacion,

ni vias secundarias.

AVENIDA TUPAC AMARU

Eje troncal que interconecta distritos como Carabayllo, Comas,
Independencia, Rimac y San Martin de Porres, |la cual se interconecta

con escasas vias colectoras con la carretera Panamericana Norte.

El volumen de transito se ha incrementado excesivamente durante los
ultimos afios debido al acentuado proceso de tugurizacion que registra

los distritos de Comas e Independencia.

La red vial ubicada en la zona Este de la Av. Tupac Amaru (distrito de
Independencia, Comas), presenta caracteristicas de pendiente
pronunciada, que dificultan el acceso de vehiculos de toda indole, la
zona Oeste no registra estos defectos pero igual no existe una buena

relacion debido al nulo mantenimiento de sus vias.



CUADRO N° 10

INFRAESTRUCTURA VIAL DEL CONO NORTE

VIAS

TRAMOS

VIA REGIONAL

PANAMERICANA NORTE

ANCON-PUENTE DEL EJERCITO

VIAS
SuB-
REGIONALES

VIA PERI-URBANA

AUTOPISTA A CANTA

PANAMERICANA NORTE(DISTRITO DE
PUENTE PIEDRA)PANAMERICANA SUR
(DISTRITO DE SAN BARTOLO)

VIA PERI-URBANA . PROV.DE CANTA

VIA
EXPRESA UNIVERSITARIA PANAMERICANA NORTE-AV.DE LA
SEMI MARINA.
EXPRESA

AUTOPISTA A CANTA AV. FAUCETT, AV. CHIMPUOCLLO
VIAS TUPAC AMARU AV. CAQUETA -AV. UNIVERSITARIA
EXPRESAS CAQUETA PUENTE DEL EJERCITO-AV.TUPAC
Y/O AMARU.
SEMI UNIVERSITARIA PANAMERICANA NORTE-AV.TUPAC
EXPRESAS AMARU.

GERARDO UNGER
TOMAS VALLE
CARLOS EIZAGUIRRE

AV.TUPAC AMARU AUTOPISTA A CANTA
AV.FAUCETT-AV.TUPAC AMARU
AV.TUPAC AMARU-AV.GAMBETA.




VIAS

DISTRITOS

HABICH-JOSE GRANDA

SAN MARTIN DE PORRES-CALLAO

LOS DOMINICOS
VIAS PERU SAN MARTIN DE PORRES
COLECTORAS NICOLAS DUENAS-CANADA CERCADO-SAN MARTIN DE PORRES
INTER PROCERES-HUANDOY LOS OLIVOS-SAN MARTIN DE PORRES
DISTRITALES LAS PALMERAS-ANTUNEZ LOS OLIVOS-SAN MARTIN DE PORRES

DE MAYOLO-BANCHERO- CALLAO.

BOCANEGRA.

LA ENSENADA PUENTE PIEDRA-VENTANILLA.

LOMAS DE CARABAYLLO PUENTE PIEDRA-CARABAYLLO

NARANJAL LOS OLIVOS-SAN MARTIN DE PORRES

ANGELICA GAMARRA LOS OLIVOS-CALLAO

VIAS DISTRITOS

HABICH SAN MARTIN DE PORRES

PACASMAYO SAN MARTIN DE PORRES

AGUIRRE UGARTE SAN MARTIN DE PORRES

HONORIO DELGADO SAN MARTIN DE PORRES

BELAUNDE COMAS
VIAS SAN FELIPE COMAS

HONDURAS COMAS

REVOLUCION COMAS
COLECTORAS LOSINCAS COMAS

SAN CARLOS COMAS

ESPANA COMAS

CACERES COMAS

CENTRAL LOS OLIVOS

LOSOLIVOS LOS OLIVOS

FUENTE : Plan de desarrollo Metropolitano de Lima-Callao 1990/2010.
“Nota : Se consideran Vias Locales a todas aquellas que no se nombran en el presente listado, saivo

" indicacion expresa de las Municipalidades Distritales.



-PLANO N°3-SISTEMA VIAL, AREA DE INFLUENCIA EN EL
CONO NORTE

-PLANO N°4-UBICACION DE MERCADOS MINORISTAS EN EL
DISTRITO DE LOS OLIVOS, LAMINA 2

-PLANO N°5-UBICACION DE MERCADOS MINORISTAS EN EL
DISTRITO DE COMAS, LAMINA 3

-PLANO N°6-RADIO DE INFLUENCIA DE LOS MERCADOS
MAYORISTAS DE LIMA METROPOLITANA, LAMINA 14



IV.05. ANALISIS DE SISTEMA DE COMERCIALIZACION
MINORISTA EN EL CONO NORTE



IV.04.01 SAN MARTIN DE PORRES

En el Cono Norte el distrito de San Martin de Porres, es el que presenta
una mayor dinamica y diversidad de establecimientos comerciales., la
mayor concentracion se registra en la Av. Habich, Panamericana Norte,
Trébol de Caqueta, Zarumilla y la Av. Peru., esta ultima concentra un
promedio de 13 establecimientos de venta de abarrotes al por mayor,
proliferan los restaurantes, chifas, panaderias y en las primeras cuadras
se a especializado en la venta de articulos para vehiculos, también
abundan los bazares, mueblerias es decir casi no existe vivienda cuyo
frente no exponga algun tipo de comercio. Asi mismo existen 8
mercados (formales e informales) en las intersecciones de la Av. Pera
con los jirones perpendiculares (ver lamina N2 1), ellas ocupan un

promedio de 150 mts. de largo y 20-25 mts. de ancho de la via publica.

El distrito cuenta con 14 mercados, 11 paraditas y 4 campos feriales,
presentando una estructura comercial bastante desarrollada., en lo que
respecta a los mercados son los mejores del Cono en cuanto a cantidad,

calidad y diversidad de productos.

En términos de ubicacion existe mayor concentracion en las zonas
antiguas del distrito: Jr. Positos, Justo Pastor Bravo, Martir Olaya,
Gregorio VIl y el intercambio vial conocido como el Trébol. Alli se
concentran 11 de ellos, en la zona de la Urbanizacion Peru se

concentran 8.

Como sucede en otros distritos populares la infraestructura comercial
formal existente, no ha cubierto la demanda de la poblacion, por ello casi
no existe un M.M. formal que no tenga adicionada una estructura de

comercio informal casi siempre de mayor magnitud que la formal.



Como se aprecia en la ficha 1, 3 y 5 los principales giros de los mercados
son los alimentos, aunque también existen giros de productos industriales.,
se trata de mercados cuya oferta es predominantemente local, salvo el
ubicado en el Trébol de Caqueta aledafio al antiguo Barrio Obrero que
abastece a diferentes barrios de la zona del Cono Norte (ver ficha N°2 ).

Este MM aprovecha el flujo de camiones que vienen del Norte, ellos
establecen contacto con las cooperativas azucareras, los molinos del
Norte Chico, los pequefios productores agricola, asi como los camiones
frigorificos que vienen de Chimbote, los camiones que traen frutas de

Huaral, de Chancay.

Los M.M. para poder abastecerse de los productos de la sierra centrai o
sur se dirigen a los MMM.N° 1 y M.M.N° 2., en el distrito de San Martin de
Porres, existe un centro de acopio de aves vivas ubicado en la

Urbanizacién Fiori.

En lo que respecta a pescado fresco los comerciantes se abastecen de Ia
parada o del terminal pesquero de Ventanilla, Saobre las cames rojas los
comerciantes se abastecen de los camales de Yerbateros y de la Coloniai

que son los mas surtidos del medio.

El comercio mas diversificado aparece en algunas arterias de la Av.
Caqueta y Zarumilia. El comercio intensivo se ubica en la zona limitrofe
con el distrito del Rimac, instalados en la 8va. cuadra de la Av. Caque-
ta ocupando una extension de 2,713 m2, esta zona alberga mas de 5,000

comerciantes que por lo general son provincianos.
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CUADRO N° 11

RELACION DE MERCADOS EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE

PORRES
MERCADOS UBICACION PUESTOS
1 MCDO.MIGUEL GRAU AV.MIGUEL GRAU 222
2 MCDO.PINONATE AV.10 DE JUNIO 101
3 MCDO.LAS MERCEDES AV.LORETO 147
4 MCDO.LAS AMERICAS JR.SALVADOR 225
5 MCDO.SANTA ROSA JR.LORETO 212
6 MCDO.SAN ANTONIO AV.LIMA 289
7 MCDO.CENTRO CIVICO AV.JOSE GRANDA 457
8 MCDO.COOPERATIVO CONDEVILLA SR. AV.JOSE GRANDA -
9 MCDO.CESAR VALLEJO (*) CONDEVILLA SENOR -
10 MCDO.SANTA ELENA DRA.6 DE LA AV.UNIVERSITARIA 44
11 MCDO.EL MILAGRO RB.EL ROSARIO
12 MCDO.SAN GERMAN V. C. EGUSQUIZA 36
13 MCDO.CENTRAL NARANJAL AV.LAS ALMENDRAS 90
14 MCDO.CENTRO COMERCIAL INGENIERIA AV.JAVIER DE LUNA PIZARRO 371
15 MCDO.EL TRIUNFO AV.UNIVERSITARIA 101
16 MCDO.LOS JARDINES AV.FRAY BARTOLOME DE LAS CASAS 24
17 MCDO.SANTA CATALINA AV.CHARLE SHUNTON 6
18 MCDO.PALAO JR.SAN LUCAS LOS ALELIES 38
19 MCDO.LA INMACULADA AV.HUANUCO -
19 MERCADOS 2,473

(*) Actualmente en construccion.
Fuente : Direccion de Mercados del distrito de San Martin de Porres, Marzo de 1993.

Seinor Pena.



CUADRO N¢ 12

RELACION DE PARADITAS EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES

PARADITA UBICACION PUESTOS
1 PDTA.GREGORIO VII AV.GREGORIO VI 200
2 PDTA.VIRREY ABASCAL AV.VIRREY ABASCAL 1,000
3 PDTA.JUSTO PASTOR JR.JUSTO PASTOR 2,000
4 PDTA.JUAN BRAVO AV.JUAN XXIII 1,000
5 PDTA.MARTIN OLAYA AV.MARTIN OLAYA 3,000
6 PDTA.CANADA AV.PERU CDRA.18 3,000
7 PDTA.FATIMA AV.PERU CDRA.32 2,000
8 PDTA.INFANTAS AV.INFANTAS 2,000
9 PDTA.BELEN JR.BELEN 305
10 PDTA.CONDEVILLA AV.CONDEVILLA 2,000
11 PDTA.HOJA DEL TREBOL AV.CAQUETA Y ZARUMILLA 5,000

Y ZARUMILLA
11 PARADITAS 21,505

FUENTE : Oficina de Comercializacion y Mercados de la Municipalidad.

Sra. Graciela Ames.



CUADRO N° 13

RELACION DE CAMPO FERIALES INSTALADOS PROVISIONALMENTE
SAN MARTIN DE PORRES

CAMPO FERIAL UBICACION
1  TUPAC AMARU AV.LIMA CDRA. 30
2 LA MILLA AA.HH. LAMPA DE ORO
3 NARANJAL PANAMERICANA NORTE KM.27
4 JUAN PABLO PANAMERICANA NORTE KM. 22

Nota: Con autorizacion temporal en zona acondicionada para el ejercicio del comercio
ambulatorio.

CUADRO N° 14

RELACION DE CENTRO DE ABASTO UBICADOS EN LOCALES ALQUILADOS
SAN MARTIN DE PORRES

CENTRO DE ABASTO UBICACION

1 RICARDO PALMA JR.RICARDO PALMA 1RA.CDRA
2 SENOR DE LOS MILAGROS JR.SANTA CLORINDA

3 MIGUEL ANGEL JR.MIGUEL ANGEL

4 AMA KELLA COOPERATIVA AMA KELLA

5 MCDO.MODELO SAN DIEGO URB.SAN DIEGO (COPIVOL)

Nota : Los puestos estan instalado provisionalmente y su situacion esta por regularizar.
Fuente :Direccion de Mercados de la Municipalidad de San Martin de Porres. Sr. Peiia



CUADRO N¢ 15

RELACION DE MERCADOS DEL DISTRITO LOS OLIVOS

MERCADO UBICACION PUESTOS
1 MCDO.CENTRAL AA.HH CHILLON JR. 13 DE SETIEMBRE
2 MCDO.COOPERATIVO S.E.PRO CALLE 11 URB.PRO 90
3 MCDO.ASCOPRO JR.HONRADEZ N9659 (URB.PRO) 51
4 MCDO.SANTA LUISA "ASCOMESTAL" AV.SANTA ELVIRA(URB.SANTA LUISA) 43
5 MCDO.VILLA DEL NORTE"ARMERCEVIN" JR.MARANON Y JR.PAUCARTAMBO 135
6 MCDO.GLADYS CARRILLO AV.RIO MARANON 87
7 MCDO.PANAMERICANA NORTE JR.CAYETANO HEREDIA 102
8 MINI MERCADO SAN MARTIN JR.PANCHO FIERRO 3945
9 MINI MCDO.PANAMERICANA NORTE JR.CARLOS MONGE 20
10 MCDO.MODELO DE COVIDA AV.ANTUNEZ MAYOLO 124
11 MCDO.ANGELICA GAMARRA JR.AANTUNEZ DE MAYOLO Y JR.
ESCORPION 115
12 MINI MCDO.MARIA DE LOS ANGELES AV.GONZALES PRADA 271 -
13 MINI MCDO.HERMANOS AZALDE JR. VENUS -
14 MINI MCDO.VERONY PSJE. SOL DE ORO 7199 10
15 MINI MCDO.SANTOS ATAHUALPA JR.SANTOS ATAHUALPA -
16 MCDO.PRIMAVERA MZ.F LOTE 10 (URB.PRIMAVERA) 64
17 MCDO.TREBOL JR.SOL DE ORO CDRA. 21 128
18 MCDO.SAN MARTIN AV.PROCERES Y EVIFASA -
19 MCDO.LAURA CALLER AV.MARANON S/N
20 MCDO.LOS OLIVOS AV.HONDURAS Y BETANCOURT -
20 TOTAL 969

FUENTE : Servicios Comunales, Noviembre 1993 Srta.



CUADRO N° 16

RELACION DE PARADITAS EN EL DISTRITO LOS OLIVOS

PARADITA UBICACION N° ASOC
1 AMBULANTES LIBRES CALLE 11 URB.PRO 1
2 PDTA.DE MERCADO ASCOPRO JR.HONRADEZ Y JR.VERACIDAD 6
3 PDTA.MERCADO AGRARIO AV.HONDURAS 1
4 PDTA.DE MERCADO ASCOMESTAL AV.CENTRAL, AV.SANTA ELVIRA 4
5 PDTA.DEL MCDO.GLADYS CARRILLO  JR.PAUCARTAMBO, PSJE HELMES,
AV.RIO MARANON
PDTA.LOS ALISOS JR.LOS ALISOS
PDTA.MCDO.ANGELICA GAMARRA AV.ANTUNEZ DE MAYOLO, ANGELICA
GAMARRA, AV.D.HERNANDEZ 5

8
9

PDTA.SENORLOS MILAGROS
PDTA.DEL MERCADO PRIMAVERA

10 PDTA.DEL MERCADO VILLA VIOLETA

AV.CACERES
CALLE 36, TOMAS VALLE
CAMPO DEPORTIVO, TOMAS VALLE

FUENTE : Servicios Comunales, Noviembre 1993, Srta.



IV.04.02 COMAS

En el distrito de Comas existen diversos establecimientos comerciales a
cargo de la venta de abarrotes, ropa, artefactos eléctricos, zapaterias,

restaurantes, etc.

En total 6,297 establecimientos comerciales con licencia municipal que

albergan aproximadamente 10,386 trabajadores.

En Comas existen un total de 31 mercados con un total de 1,768 puestos
de venta que dan trabajo a 4,000 personas aproximadamente. 38

paraditas y 4 campos feriales.

- Un mercado municipal.

- Ocho mercados cooperativos.

- Diecisiete mercados asociados.
- Cuatro mercados sindicados .

- Un mercado privado.

Referente a frutas y hortalizas se abastecen del MM N° 1 y 2 y ademas
del mercado El Trébol de Caquetd, también compran sus productos en
algunas chacras de Puente Piedra, Carabayllo y de algunos camiones

que traen sus productos de Canta.

En cuanto a productos marinos se abastecen del terminal pesquero de
Ventanilla, del mercado central y algunas veces de camiones frigorificos
que llegan de Chimbote. En lo que se refiere a aves, se abastecen del
centro de acopio principal del distrito sito en la Av. Jamaica y Sinchi
Roca. El consumo aproximado de pollo para junio 1990 fue de 5,600 tn.

diarias



Las carnes rojas se proveen del camal de Yerbateros y el de la Colonial,
pues el camal de Comas aun no logra abastecer toda la demanda del

distrito.

El comercio tan formal como informal se concentra en la Plaza de Armas
y las principales Avenidas como la Av. Espaiia, Av. Tupac Amaru, La Av.

Belaunde y Av. Universitaria.

El apoyo institucional con el que cuenta el distrito de Comas es de las
siguientes entidades gubernamentales: ECASA, que es el principal
acopiador de arroz, que constituye una de las piezas fundamentales de
la canasta familiar., ENC| posee una buena infraestructura de
almacenamiento para granos especialmente maiz que lo comercializa a
los molinos para su transformacion y mas adelante comercializa los
derivados como las harinas, sémolas en los mercados del pueblo a bajo
costo; EMSAL, empresa que comercializa la sal en sus diferentes

presentaciones como sal yodada, sal fluorada y sal de mesa.

El principal problema de comercializacion de mercados de Comas se
refiere a los costos que ocasiona no tener un centro acopiador de
productos en el cono norte, la cual hace que los costos de transporte
vaya encareciendo los productos por el flete que deben pagar a los

comerciantes.

Los intermediarios son los mas beneficiados perjudicando asi a los
productores y a los comerciantes minoristas que son los que llevan los

productos al mercado.



CUADRO N° 17
RELACION DE MERCADOS EN EL DISTRITO DE COMAS

MERCADOS UBICACION

PUESTOS
1 MCDO.MUNICIPAL HUAQUILLAY AV.ARGENTINA Y LIMA 23
2 COOP.CENTRAL KM.11 JR.ALVARADO Y LIMA 226
3 APECOLIO AV.TUPAC AMARU KM. 13 107
4 COOP.UNION LA PASCANA JR.VALDELOMAR 4TA.CDRA 41
5 COOP.FLOR DE OCTUBRE AV.JULIO C.TELLO 230 59
6 COOP.CENTRAL ANO NUEVO AV.VELASCO 3RA.CDRA 150
7 COOP.EL INTI AV.REVOLUCION COLLIQUE 90
8 COOP.2 DE MAYO AV. 2 DE MAYO Y PUNO -
9 COOP.SANTA ROSA KM.11 AV.ESPANA Y MANCO CAPAC 16
10 ASOC.CHACRA CERRO AV.TUPAC AMARU KM.14 58
11 ASOC.EL CARMEN JR.CAHUIDE KM.14 73
12 ASOC.EL PROGRESO KM.13 JR.C.DE PASCOSTA.ZONA 47
3 ASOC.SANTA LUZMILA CALLE 3 SANTA LUZMILA 144
14 ASOC.TUPAC AMARU URB.SINCHI ROCA 42
15 ASOC.VIRGEN DE FATIMA AV.REVOLUCION 4TA.ZONA 16
16 ASOC.COLLIQUE AV.REVOLUCION 1048 -
17 ASOC.SANTA TERESITA URB.CARABAYLLO 49
18 ASOC.SANGARARA AV.GRAU Y TUPAC AMARU 43
19 ASOC.EL RETABLO AV.UNIVERSITARIA Y LOS ANGELES -
20 ASOC.VILLA SENOR DE LOS MILAGROS JR.JULIO C. TELLO KM.13 67
21 ASOC.DOS DE JULIO AV.TUPAC AMARU KM.13 21
22 ASOC.FEDERICO VILLARREAL AV.LIMA URB.SAN CARLOS 22
23 MCDO.MODELO SANTA LUZMILA AV.UNIVERSITARIA Y 22 DE AGOSTO -
24 MCDO.CENTRAL SAN CARLOS AV.LIMA Y SAN CARLOS 75
25 MCDO.SAN FELIPE AV.SAN FELIPE 6TA. CDRA 26
26 MCDO.EL PARRAL AV.HONDURAS 5TA.CDRA 33
27 SIND.VILLA CLORINDA AV. 13 DE DICIEMBRE 16
28 SIND.12 DE FEBRERO AV.MARISCAL CASTILLA 36
29 SIND.CENTRAL COLLIQUE AV.REVOLUCION1048 -
30 MCDO.HIPER URB.CARABAYLLO 39
30 MERCADOS 4,000

Fuente : Municipalidad de Comas, Noviembre de 1993.



CUADRO N° 18
RELACION DE PARADITAS EN EL DISTRITO DE COMAS

PARADITA UBICACION

1 PDTA. CARABAYLLO CALLES 9Y 13 URB.CARABAYLLO
2 PDTA. VILLA CLORINDA JR.1RO.MAYO

3 PDTA. VIRGEN DE LAS MERCEDES AV.CARABAYLLO CDRAS

4 PDTA. LAS VEGAS AV.MEXICO CDRAS

S PDTA. LA ESPERANZA AV. G.UNGER CDRA.6

6 PDTA. SENOR DE LOS MILAGROS AV. G.DE LA FUENTE CDRA.4

7 PDTA. SANTA LUZMILA AV. G.UNGER CDRA.64

8 PDTA. LOS VINEDOS AV. PERU Y BOLOGNESI

9 PDTA. MICAELA BASTIDAS KM.11 JR. ALVARADO Y AV. GRAU
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PDTA. ARNALDO ALVARADO

PDTA. SIND.VEND.PESCADOS Y MARISCOS
PDTA. 2 DE JULIO

PDTA.MICAELA BASTIDAS KM.13

PDTA. REVOLUCION 3 DE OCTUBRE

PDTA. JOSE CARLOS MARIATEGUI

PDTA. ABRIL 84

PDTA.LEON PINELO 9 DE DICIEMBRE
PDTA. MICAELA BASTIDAS SAN AGUSTIN
PDTA. ANO NUEVO

PDTA. ALBORADA

PDTA. PRIMAVERA

PDTA. MICAELA BASTIDAS COLLIQUE
FRATERNIDAD

PDTA. SANTA ROSA

PDTA. 1RO DE MAYO

PDTA. SAN FRANCISCO SAN LUIS

PDTA. SAN ANDRES

PDTA. JOSE CARLOS MAREATEGUI

PDTA. ASOC.COMER 12 DE SETIEMBRE
PDTA. EL ALAMO

PDTA. CESAR VALLEJO

PDTA. VIRGEN DEL CARMEN SANTA LUZMILA
PDTA. SANTA TERESITA'Y MDO

PDTA. TUPAC AMARU Y AV.ESPANA

PDTA. JOSE GALVEZ

PDTA. ASOC.COMERC.Y PROPAGANDA PINAR
PDTA. 23 DE NOVIEMBRE

PDTA. NARANJAL

JR. ALVARADO CDRA4Y S

AV. GRAU CDRA.7

AV. TUPAC AMARU CDRA. 28

AV. TUPAC AMARU Y BELAUNDE OESTE
AV.JULIO C.TELLOCDRA.2Y3

AV. BELAUNDE CDRA. 6

JR. LEON PINELO CDRA 4

CALLE 9 DE DICIEMBRE

AV.TUPAC AMARU Y MICAELA BASTIDAS
JR. NEPTUNO Y LA PLANTA ANO NUEVO
MZ. “N" URB.ALBORADA

AV. LOS INCAS CDRA. 2 "
AV.TUPAC AMARU Y P.

AV. TUPAC AMARU

AV. UNIVERSITARIA KM. 145

AV. REVOLUCION 4TA COLLIQUE

AV. SAN FRANCISCO CDRA. 1Y 2

JR. SAN ANDRES Y SAN CARLOS
AV.LIMACDRA.S5

AV. UNIVERSITARIA CDRA.O

AV. G.UNGER URB.EL ALAMO
AV.TUPAC AMARU CDRA.11

CDRA. 62 AV. G.UNGER

MCDO. HIPER Y SANTA

AV. TUPAC AMARU CDRA. 12

URB. HUAQUILLAY 2DA. ETAPA

MZ. P1 EL PINAR

AV. UNIVERSITARIA'Y JAMAICA

AV.EL RETABLO CDRA. 11

FUENTE : Municipalidad de Comas, Noviembre 1993.



IvV.04.03

INDEPENDENCIA

La actividad comercial en el distrito es la que mas a crecido, existen
diferentes establecimientos comerciales a cargo de ventas de abarrotes,
madereras, zapaterias, etc., asi como establecimientos que brindan
servicios como restaurantes, alojamiento, etc. Existen un total de 2,632
establecimientos comerciales que agrupan aproximadamente 5,262

trabajadores.

La estructura comercial es la siguiente : Los establecimientos
comerciales de bienes representan el 65%, en las cuales las actos mas
importantes son los productos alimenticios, calzado, librerias, etc. Los
establecimientos comerciales de servicio representan el 33% del total
siendo sus actividades mas importantes los restaurantes, carpinterias,

laboratorios, etc.

La division del comercio es la siguiente:

- Bodega y afines
- Restaurante y Licores
-Farmacia y Bazares

- Peluqueria y afines.

La poblacion que depende de la actividad comercial se estima en 10,864

trabajadores distribuidos de la siguiente manera:



Establecimientos Comerciales

Registrados 2,632 tiendas x 2pers/local

No registrados 1,300 tiendas x 2 pers/local

5,262 traba.
2,600 trabaj.

Sub-Total

7,864 trabaj.

Venta en 12 mcdos 1,300 puestos x 1.5 comerc.

Venta en 7 pdtas. 475 puestos x 1.5 comerc.
Venta en via publica 150 puestos x 1.5 comerc.

Venta en paraderos y colegios

1,950 trabaj.
750 trabaj.
255 trabaj.
155 trabaj.

Sub-Total

3,000 trabaj.

Total : 1,923 puestos y 10,864 trabajadores

La venta de comestibles, tales com abarrotes, aves, pescado, vegetales

y otros, es el principal rubro de los mercados.

puestos se dedican a esa actividad.

Esta constatacion es similar a los resultados del censo de ambulantes

realizado por el ILD en 1986, que daba al nivel de Lima Metropolitana un

Siete de cada diez

porcentaje de 60% de puestos en el giro de comestibles sin preparar.



MCDOS/ PARADITAS Ne N°PUESTO  %PUESTOS N°*PUESTOS DE

EN EJES ZONALES COMESTIBLES
TUPAC AMARU 3 208 12% 62%
TAHUANTINSUYO 6 477 28% 63%
INDEPENDENCIA 2 293 17% 71%
EL ERMITANO 7 730 42% 67%
LA UNIFICADA 1 25 1% 80%
TOTAL 19 1,733 100% 66%

Las organizaciones de comerciantes tienen que enfrentar numerosas
dificultades para llegar a edificar su mercado. Desde el origen de su
organizacion hasta la regulacion de la construccion del mercado, el
tiempo promedio de formacion segun las investigaciones del ILD es de

17 anos .

Es asi como en Independencia ninguno de los mercados cuenta con una
construccion totalmente legalizada y funcional. Desde los ultimos aifos
solo un nuevo mercado se ha construido, el mercado Los Incas en
Tahuantinsuyo Bajo, pero todavia se encuentra en litigio judicial. De los
350 puestos previstos en los dos pisos de la construccion, sélo 40 estan

operando actualmente.

El unico mercado que cuenta con licencia municipal es el mercado San
Martin de Porras en Tahuantinsuyo Alto., y paradogicamente, las 7

paraditas cuentan con una resolucion municipal de reconocimiento.



En el distrito existen un total de 13 mercados con 1,733 puestos donde
laboran 3,486 personas aproximadamente., 7 paraditas con unos 2,600

trabajadores.

La Municipalidad registra

- Un Mercado Municipal
- Siete Mercados Particulares

- Cinco Mercados Cooperativos

En cuanto a la infraestructura de los mercados podemos observar que
solo un mercado se encuentra totalmente construido, diez tienen una

construccion parcial y uno registra una construccion muy precaria.

Dada la precariedad de sus mercados el CIPEP propone elaborar un
programa de apoyo técnico y econémico para el saneamiento y
construccion de un mercado central en la parte baja, media y alta de las
cinco zonas (Tupac Amaru, Tahuantinsuyo, Independencia, El Ermitaiio

y La Unificada).

Dada las caracteristicas netamente urbanas de la zona, promover una
canasta basica familiar resulta caro, porque la mayoria de los productos

que aqui se expenden son traidos de otras zonas.

Las frutas y hortalizas son traidas tanto del mercado de Caqueta como
de los mercados mayoristas N2 1 y N° 2. En cuanto a los productos
marinos los comerciantes se preveen de La Parada. Sobre la carne de
aves se abastecen totalmente del Centro de acopio de Fiori en San
Martin de Porres.En cuanto a las carnes rojas se preveen del camal de

Yerbateros y el de la Colonial.
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CUADRO N° 19

RELACION DE MERCADOS DISTRITO DE INDEPENDENCIA

MERCADOS
PUESTOS

UBICACION

1  MCDO. LOS INCAS AV. ANTISUYO 5TA. CDRA. 31
2 MCDO. 7 DE ABRIL AV. HUAMACHUCO Y CHINCHAYSUYO 38
3 MCDO. MARIA PARADO DE BELLIDO AV. EL MILAGRO 40
4 MCDO. MICAELA BASTIDAS AV. REAL S/N 44
5 MCDO. N*1 TUPAC AMARU PAYET 43
6 MCDO. N°2 TUPAC AMARU JR. CAJABAMBA Y PAICAMARCA 116
7 MCDO.SAN MARTIN DE PORRES TAHUANTINSUYO 5TA. ETAP 87
8 MCDO. 19 DE JULIO AV.C.VALLEJO Y 10 DE MAYO 125
9 MCDO. N° 1 TAHUANTINSUYO AV. INCA ROCA 4TA.ZONA 185
10 MCDO. CENTRAL EL ERMITANO AV. LOS PINOS 3RA. CDRA. 294
11 MCDO. VIRGEN DEL CARMEN ZONA MEDIA EL ERMITANO 58
12 MCDO. MIGUEL GRAU AV. LOS FICUS 3RA. CDRA. 86
13 MCDO. C.TAHUANTINSUYO AV. ANTISUYO 1RA. CDRA. 151
13 MERCADOS 3,468




CUADRO N° 20

RELACION DE PARADITAS EN EL DISTRITO DE

INDEPENDENCIA

PARADITAS UBICACION
1 PDTA. LA MELCHORITA AV. 16 DE MARZO 2DA.CDRA
2 PDTA.LOS TUMBOS JR. LOS TUMBOS 1RA.CDRA.
3 PDTA. LOS GLADIOLOS AV. LOS PINOS Y LOS GLADIOLOS
4 PDTA. LOS PINOS Y LOS GLADIOLOS AV. TUPAC AMARU Y LOS PINOS
5 PDTA. TAHUANTINSUYO BAJO AV. INCA ROCA 4TA. CDRA.
6 PDTA. LOS FICUS AV. LOS FICUS 3RA. CDRA.
7 PDTA. LOS PINOS Y AV. TUPAC AMARU AV. LOS PINOS Y TUPAC AMARU

FUENTE : Oficina de Comercializacion de Mercados de |a Municipalidad.
Sr. Santos.



CUADRO N° 21

RELACION DE COMERCIANTES AMBULANTES EN EL
DISTRITO INDEPENDENCIA

COMERCIANTES AMBULANTES

8

9

ASOCIACION PARADITA CENTRAL "LOS TUMBOS"

ASOCIACION PARADITA "LA MELCHORITA"

ASOCIACION DE VENDEDORES AMBULANTES "AV. LOS PINOS-LOS GLADIOLOS
ASOCIACION DE VENDEDORES AMBULANTES TAHUANTINSUYO BAJO
SINDICATO TRABAJADORES AMBULANTES AV. LOS PINOS-TUPAC AMARU
ASOCIACION DE COMERCIANTES 7 DE ABRIL

ASOCIACION DE COMERCIANTES LOS FICUS

CALLE 37 DIAS

EN LOS ALREDEDORES CENTROS EDUCATIVOS

10 EN LAS INTERSECCIONES DE LA AV. TUPAC AMARU Y PARADEROS




IV.04.04

Los productos basicos y otros son adquiridos a comerciantes mayoristas
del mercado de Pocitos y el Trébol de Caqueta en el distrito de San

Martin de Porres.

CARABAYLLO

Segun datos de la Municipalidad, existen 11 mercados y 4 paraditas
distribuidas en los 6 ejes zonales : Progreso Alto, Lucyana, Raul Porras

B., Santa Isabel, Tungasuca y Villa Esperanza.

En total de puestos y paraditas asciende a 862 de los cuales 25% son
de frutas y verduras, 20% abarrotes, 14% carnes, 8% comidas, 11%

ropas y 22% otros.
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CUADRO N° 22

MERCADOS EN EL DISTRITO DE

CARABAYLLO
MERCADOS UBICACION PUESTOS
1 MCDO. 12 DE AGOSTO EL PROGRESO ALTO 55
2 MCDO. TUPAC AMARU EL PROGRESO ALTO 11
3 MCDO. CENTRAL CARABAYLLO EL PROGRESO BAJO 28
4 MCDO. 23 DE OCTUBRE EL PROGRESO BAJO 42
5 MCDO. LUCYANA LUCYANA 20
6 24 DE JUNIO RAUL PORRAS BARRENECHEA 9
7 MCDO. J.C.MAREATEGUI RAUL PORRAS BARRENECHEA 41
8 MCDO. RAUL PORRAS BARRENECHEA  RAUL PORRAS BARRENECHEA -
9 MCDO. SAN PEDRO SANTA ISABEL 59
10 MCDO. SARITA COLONIA TUNGASUCA 7
11 MCDO. VILLA ESPERANZA VILLA ESPERANZA 13
11 TOTAL 285
FUENTE : Municipalidad de Carabayllo - 1989

CUADRO N° 23

RELACION DE PARADITAS DEL DISTRITO DE
CARABAYLLO
ARADITA UBICACION PUESTOS
1 PDTA. AUGUSTO B.LEGUIA EL PROGRESO ALTO 270
2 PDTA. RAMON CASTILLA RAUL PORRAS BARRENECHEA 88
3 PDTA. SAN P.CARABAYLLO SANTA ISABEL 198
4 PDTA. TUNGASUCA TUNGASUCA 21
577

TOTAL




IV.05 ANALISIS DEL SISTEMA DE COMERCIALIZACION
MAYORISTA EN EL CONO NORTE



IV.05.01 EL MERCADO MAYORISTA DE PRODUCTORES FIORI

El terreno en el cual se ha construido dicho mercado forma parte integral
del Proyecto del Centro Comercial Fiori, y fue ejecutado en su origen por
la empresa constructora PROCOVESA; hoy todo el complejo pertenece
a la constructora ARCO INSA, quien se encuentra programando una

futura ampliacion del Mercado Mayorista.

El Mercado tiene los siguientes linderos:

Por el Norte, con la parcela de reserva 1-A, que en la actualidad
funciona el "Centro de Acopio de Pollos Fiori" (terreno cercado, sin
ninguna edificacion y precario servicio interno) con una linea recta de un
solo tramo, tras ella se encuentra los terrenos actualmente invadidos por
A.A.H.H. que se ha extendido hasta las zonas correspondientes a la

futura ampliacion de la Av. Tomas Valle.

Por el Oeste, colinda con el Centro Comercial Fiori a través de la "calle
3" esta calle pertenece al M.M.P.Fiori fue habilitado para facilitar el
acceso vehicular a este mercado, pero como se puede observar la
seccion de 19 mts, 6 mts de los cuales pertenece al transito vehicular
propiamente dicho, con estacionamiento parcial a ambos lados de los
frentes y con un radio de giro de los angulos de las calles de 6-7 mts son
caracteristicas, no apropiadas para el transito de vehiculos de carga

pesada.

Por el Sur, tiene como limites un terreno que se encuentra programado
para una futura ampliacion, seguida a ella se encuentra la prolongacion
de la Av. Miguel angel, también propiedad del mercado. El parque que

se encuentra a su costado también es propiedad de la constructora y



actualmente es alquilada como estacionamiento de camiones con
capacidad de 15-20 tn, ellos abastecen a los mercados mayoristas de La
Victoria o Santa Anita o en su defecto traen carga de caiia de Guayaquil

que la venden a empresas ubicadas en |la Panamericana Norte.

Esta area esta destinada para una iglesia y un centro educativo.

Por el Este , colinda con la via colectora: Marco Polo dos carriles de
esta via han sido también habilitadas para el transito que ocasionaria, el
frente o puesto pertenece a viviendas pertenecientes a la Urb. Fiori con
zonificacion R4, si el mercado mayorista llega a financiar los lados Este
y Sur sufririan drasticos cambios debido al movimiento comercial que

ocacionan estos tipos de instalaciones.

Accesibilidad , las vias que circundan este establecimiento presentan
secciones correspondientes a vias locales, solo la Av. Miguel Angel por
el lado Este presenta caracteristicas aceptables para el flujo de
desabastecimiento del mercado mas no para el abastecimiento, esta via
pertenece a una zona estrictamente residencial cuya densidad es baja,
por tanto los flujos de abastecimiento y desabastecimiento resultarian

una seria molestia para sus moradores.

La empresa programé el acceso al mercado por la "calle 2", también de
su propiedad pero sus proximidad al terminal terrestre Fiori ocaciona
que esta via esta perpetuamente ocupada por vehiculos de transporte
interprovincial, a esta dificultad se suma aquella que la via llamada
"calle 2" a quedado trunca y no puede conectarse con la Av. Marco Polo,
destinada para el ingreso de camiones debido a que un AAHMH.

obstruye su paso.



La carretera Panamericana Norte en este tramo presenta un cuadro
cadtico debido a: La presencia del terminal terrestre que viene ocupando
las vias secundarias de la Panamericana Norte y las vias de acceso al
Centro Comercial Fiori como drea de estacionamiento, esta actividad a
atraido a vendedores ambulantes de comida que se entremezclan con
los vehiculos de transporte interprovincial, a éste problema se suma la

presencia cercana de un grifo, casi frente al C.C.Fiori.

En el frente opuesto de la carretera Panamericana Norte, se encuentra
localizadas, fabricas y depdsitos que durante el dia registran un
constante y nutrido ingreso y salida de camiones, todo ello sumado a la
estrecha seccion, que registra la Panamericana Norte en este tramo (2
carriles para cada sentido) y al intenso trafico urbano, a provocado la
degeneracion de este espacio urbano donde traspasar la via es un serio
peligro para los peatones y resulta un cuello de botella para el trafico

rodado.

Radio de Influencia : Dada la proximidad a la carretera Panamericana
Norte y a las Av. Tomas Valle y Angélica Gamarra que permiten que
dicha instalacion pueda servir a los mercados minoristas de la zona sur
del distrito de Los Olivos (Urb. El Trébol, Sol de Oro, Primavera, Los
Nogales y los A /A H.H. Virgen de la Puerta y la Asociacion Hijos de
Taurija), la zona centro de Los Olivos quedaria definida como una zona
de indiferencia debido a la proximidad de la ubicacion del mercado
mayorista formal el Trébol de Caqueta (3.5 km. aproximadamente)., su
radio de accion béasicamentee se concentraria en el distrito de San
Martin de Porres, si y solo si el mercado mayorista informal Trébol de
Caquetd dejaria de funcionar, ya que las costumbres de esta zona
bastante poblada de mercado minoristas y paraditas es concurrir al

Trébol de Caqueta o los M.M. de La Victoria dada su versatilidad y



cantidad de productos que expenden., por la zona Este puede servir
facilmente al distrito de Independencia y la zona sur de Comas si se

habilita la Av. Prolongacion Tomas Valle.

Dada la proximidad de dos centros de abastecimiento uno formal y
todavia en proyecto (M.M. Hoja de Trébol) y otro informal (M.M. Informal
Trébol de Caquetd) cuyo radio de influencia es a nivel interdistrital y
conal, reduce drasticamente su radio de influencia aproximadamente 1.5
km. dicho radio abarca Urbanizaciones y Asentamientos Humanos.,
escasamente poblados de mercados minoristas y paraditas ver planos
de ubicacion de mercados minoristas en los distritos de San Martin de

Porres, Los Olivos e Independencia.

La estructura fisica de dicho mercado cuenta con 211 puestos de 4x6
mts. de dimensién, con una altura aproximada de 5 mts., de acuerdo a
su area y altura del puesto se puede deducir que cada puesto tendria la
capacidad de albergar 3,000 kg. de productos por tanto la capacidad del

mercado es de 63 tn.

El mercado se halla totalmente construido y actualmente viene
efectuandose la venta de puestos de los cuales 94 ya se han vendido y
42 se encuentran separados., no existe una zonificacion del mercado de
acuerdo a los giros comerciales, asi que la venta se realiza
indistintamente. La mayoria de los compradores pertenecen a los
mercados mayoristas de La Victoria o son provincianos que un promedio
de 5 meses a llegado a Lima, los comerciantes del M.M. informal "Trébol

de Caquetd" son muy pocos.

Las dimensiones del mercado son de 0.99 Ha. de los cuales 5,088 m2.

son ocupadas por los puestos (51% del drea total) y en circulacion



vehicular abarca 4,496 m2. (45.24% del area total)., se vio en capitulos
anteriores que un factor sustancial en el funcionamiento de los mercados
mayoristas es la circulacion vehicular por tanto el area de las vias y
estacionamientos debe ser la mas representativa del mercado., es decir
el area de puestos debe manejar un intervalo entre 10% a 30% del area
total.

Observamos que la construccion de éste mercado obedece al criterio
mercantil que a llevado a plantear circulaciones de 8 mts. de ancho
donde no existe la posibilidad de acceder con facilidad a otros canales,

salvo que se vuelva a salir del mercado e ingresar por el otro conal.
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IV.05.02 MERCADO MAYORISTA TREBOL DE CAQUETA

Ubicado en el encuentro vial de la via Evitamiento, la av. Zarumilla y la
Av. Caquets; ésta zona comprendida entre la Av.Caqueti y la Av.
Zarumilla, se considera el nexo de transicion entre el centro de Lima y el
Cono Norte que se desarrolla a lo largo de la Av. Tupac Amaru y

Panamericana Norte.

Actualmente dicho mercado se desarrolla en los distritos de San Martin
de Porres y el Rimac, su dinamica es muy variada y los pobladores que
viven alrededor y al interior de este cinturon informal (Caquets,
Zarumilla, Pocitos, Gregorio VII, Justo Pastor) participan indirectamente
con esta dinamica comercial., se observa que las viviendas aledanas

tienen los siguientes usos:

- Familiar
- Deposito
- Tienda

- Guardiania (mercancia, triciclos, etc)

El comercio informal de alimentos esta conformado por asociaciones
(ambulantes empadronados), los cuales existen 18 en la zona
correspondiente al distrito de San Martin de Porres, con un promedio de

103 ambulantes por cada asociacion.

En dicho mercado existe un gran caos debido a que las operaciones de
aprovisionamiento se realizan simultaneamente con las transacciones
del publico consumidor; existe no pocos casos cuyos consumidores
realizan sus compras sin salir de sus automéviles (a lo largo de la via

secundaria de la av. Zarumilla y las compras son al por mayor).



Los consumidores de este mercado son familias de cierto nivel
economico, que provienen de los distritos de Los Olivos, San Martin de
Porres, Rimac, El Cercado, que especialmente los sibados y domingos
llegan a aprovisionarse con su movilidad., también sus consumidores
son los comerciantes de los mercados minoristas de los distritos del

Cono Norte y Rimac.

El mercado de Caquetd, congrega a comerciantes de diferentes
productos y de diferentes magnitudes ; en éste espacio encontramos
venta al por mayor y menor de tubérculos, en un 23%, hortalizas y
verduras en una proporcion de 15%, abarrotes en un 21%, granos,
menestras en 6%, frutas 6%, carnes 8% otros 11%. Encontramos
también venta de ropas, cueros, insumos para pequefas industrias, asi
como talleres de carpinteria, muebles, calzado, confecciones, pequenas

industrias y hasta venta de vehiculos.

Entre las fuentes de abastecimiento encontramos a intermediarios del
M.M.N¢ 1 y M.M.N¢® 2 pero mayormente se aprovisionan de productos
procedentes del valle del Chillén y del Norte Chico, los cuales ofertan
sus productos directamente a través de sus asociaciones u otros

intermediarios.

Zona de Influencia Su ubicacion en el punto de concurso de vias
importantes como la carretera Panamericana Norte y la Av. Tupac Amaru
dichas vias permiten que todo este sector del cono Norte se sirva de
este mercado, asi también a través de la Via Evitamiento, permite
extender su radio de influencia hasta San Juan de Lurigancho, El
Agustino, El Rimac, asi como a ciertos sectores del Callao se ven

incluido dentro de su area de influencia.



Accesibilidad debido a que en ella convergen vias como la Tupac
Amaru, Panamericana Norte, Via Evitamiento y el Puente del Ejército
que establece el nexo con el centro de Lima, a ella podria accederse
facilmente si esta zona no soportara (por estas mismas caracteristicas)
un intenso flujo de transporte privado, publico, industrial y comercial., si
al intenso y variado flujo vehicular le sumamos que dichas vias han sido
invadidas en casi un 50% por el comercio ambulatorio o por el
estacionamiento de vehiculos de toda indole, todo ello coacciona un
frecuente embotellamiento que produce la pérdida de tiempo tanto

vehiculos de transporte publico como para los de carga pesada.

Infraestructura Fisica Observamos los siguientes tipos de "puestos" :

1.- Establecimientos cuya estructura es de madera y revestimiento de
carton o estructura y revestimiento de madera, manejan un espacio
de 2x4 mts. aproximadamente y su altura se eleva por encima de los
3.5 mts. los pasajes internos son sumamente estrechos, llegando a
medir menos de 1 mt. Se especializan en venta al por mayor de

productos como harinas y abarrotes.

2.- Establecimiento con estructura de madera, techo de material
diverso, los cerramiento lateral no existe (las cajas de frutas
constituyen sus muros), tienen dimensiones de 1.5 x 2 mts.
aproximadamente y la altura es de 3.00-3.5 mts, se les ubica en el
area verde entre el depésito de la Pilsen al Este de |la hoja del Trébol.
En este espacio se comercializa diversas frutas, tanto al por mayor
y menor, la hoja que se encuentra en su frente sirve como

estacionamiento.



3.- Existen otros "puestos" ubicados en las verderas, bermas de la Av.
Caquetd, la via secundaria de la Av. Zarumilla y el drea verde
inmediata a la hoja Oeste del Trébol, la venta la realizan sin ningun
tipo de estructura, al cierre de su dia de trabajo, envuelven
totalmente su mercaderia y ella duerme en la calle, la naturaleza de
los productos son abarrotes principalmente, aunque en la via
secundaria de la Av. Zarumilla y el Grifo se han especializado en la
venta de tubérculos, hortalizas, verduras, ellas invaden tanto las

veredas como la via vehicular.



URB. PERU

McDo. '\

MAYORISTA
DE FRUTAS
,—

~ pLzA LMo

MERCADO
MERCADO MAY. INFORMAL"TREBOL DE CAQUETA"

UBICACION
INTERCAMBIO VIAL " TREBOL DE CAQUETA"

Mcoao bpe
GQOLOSINAS

DIC '93




2 "ON VHOY

*S3INOIOVAHISEO Ol

2w o2 10 X VIONIHIO O/A ‘WaV SOAILVHLSININGY]
028Nd ALHOdSNVHL SVZNVIvE A SVS3d
30 SYNVr31 SVINH| "31HOd SIXVL A O3NDHVd
X 00118Nd AHOJSNVHL| -SNVHL SYOLIHODIHI SVHVAVO
30 SVNVOH3O SVLINH| A S3INIOVATY SOINY3S 30
02118Nd ALHOJSNVHL 3a| avanvia 011s0d3a
SV.VIGINNI V.LNY SONVS
3 31HOdSNVHL 30 VHNLONH1SIVHANI 6 SOONVE SOH3IONVNI
ONO4T13L VIHVSINOD L
VIDH3N3 VIH3aHVNS avamno3s 3
3novsaa OOIDOT0LVIOIE "01da
VYNOV V3HV QVALNVO 31S1X3 IS NOIOdIHOS3a OIOIAY3S 30 Odll
ETETE] OIOIAY3S 3A VHNLONYLSIVHANI ‘8 SOIMVINIWITHWOD SOIOIAHIS 4
0S. ® 022 aviol] Iviol
: SOHID s0HLOl
0B ® 02 VAINOD | 052 - 02 SOHL0
0E ® 02 v.inyd ouy 02 - Ok S3ANOINVO| 3ILNINVNYI
S/ ®0S S310HHvav dod] 02 - 002 SYTIL3HEYO o
S8l ® 0L} 801NOH38NL sois3and] 00} - 08 01010141
S3HEWNO T 30 on{ 00} - 08 OMSODI[ 3IN3INVIWHIJ]
0Ev ® 00F SVZIMV.1HOH 0t - St VANIIAA VANSIL |
aQvVaiLNVvd avaliLNVD VYANHO
oHI9 NOKdIHOS3a] STIVWHOINI SOLS3Nd 30 NORVIIISVIO
cwo ois3nd| S37viol
X X | oot I 3101343dNS Els | SOHIS SOHLO 08
X X | oot ] ois3and Wy o
X X 0S¢ | 713a 2X€E 3noy VaINOD
X |08 1 NOIOVDI NOISN3WIa V3NV vinydd oHI9
1 d 1 d W -igv|  zxe (52 saloudvav HOd
LCEEED osid 2 oS SO1NOY3ENL sol1s3and oge so1s3
NOIVdANOO v oisand 3af s€ S3HBNNDIT 30 "oN 30 .10
31N3NVINH3d ON o1s3nd 13 02, IV10L oNf 92 SVZMV.1HOH E
3LN3NVWH3d NOVOIIS
TYWHOSNI VIN3IA SV3HY NOJIHOS3A'S IVWHOL VIN3A SV3HVY NOKJIHOS3A
olLWn| ava3i 3 V13NDOVO 30 108341 | Yavyvd/ou3
X VIH3d| IVWHOSNI HYINJILHVd d v13novd ‘AV| Q| SIINIH VISIHOAVW'OHIW| 73a ummlou
X V.1Iavdvd X NOIOVIOOSY O |3l 20 VFrOH WXV visid[ O O/A "X0JdeBH 00'V ‘o VIy|
OQVAIdd IVINHOS VALLYH3dOOO C] | VAVIO BV ‘H'HYVY| 8|3TIvO 3a OVIIH / 'd'W'S oLYLSIa)
TVAOINOW TVIRINNW di VIURNUVZ AV| V| 3HEGWON VWNN|  VIONIA
OQVvIO¥3N 130 VION3IN3IL — J1014Y3dNS A NOIDVIIEGN -4
NOIDVIIJISV IO -°€ 340 NIWIOIY-T




IV.05.03 MERCADO MAYORISTA "MERPROLIMA"

Ubicado en la Urbanizacion El Parque de Naranjal, a la altura del km.

17.5 de la carretera Panamericana Norte, en el distrito de Los Olivos.

En 1988, un grupo de agricultores principalmente del Fundo Naranjal
compra el terreno a la Cooperativa Agraria de Trabajadores "Virgen del
Rosario", con miras a construir un mercado de productores,
proyectandose a recepcionar la oferta de productos alimenticios de las
zonas agricolas de San Martin de Porres, Puente Piedra y Carabayllo;
logran adquirir el terreno y edificar sus puestos, pero como mercado de
productores funcioné muy poco tiempo., hoy en dia todos los lotes tienen
propietario, el 60% (180), estan construidos y 15 de ellos estin en

proceso de construccion.

Actualmente funciona como mercado minorista, teniendo una buena
acogida, a pesar que las urbanizaciones que la rodean tienen un

promedio de vida de 5 aios.

El mercado se encuentra bien surtido, se expende todo tipo de
alimentos, principalmente de abarrotes, podemos encontrar (frutas ,
tubérculos, hortalizas, embutidos y productos lacteos), entre las carnes,
el pescado cuenta con mayor numero de puestos (mayor que el previsto)
debido a que tiene una buena acogida, debido quiza a que la Av.
Universitaria les permite acceder facilmente al terminal pesquero del

Callao y disminuir sus precios.

Actualmente no cuenta con cerramiento externo, en un inicio se pensé
cerrar el mercado con un muro ciego, pero sus propietarios propusieron

que se dotara en todo el perimetro de tiendas a costa de disminuir la via



interna prerimetral del mercado, estas tiendas se vienen construyendo

por tramos y muy lentamente.

El mercado, por el Norte, sur, Oeste, tiene como linderos a las vias: Av.
Parihuanca, Prolongacion de la calle Auqui y la calle 19, cuyas
secciones son de 20, 10, 15 respectivamente. Por el Este tiene como

lindero a la Av. Universitaria cuya seccion en este tramo es de 70 mts.

Accesibilidad y Radio de Influencia : La Av. Universitaria, via que
recorre transversalmente los distritos del Cono Norte a excepcion del
distrito de Independencia, tiene un radio de influencia que se extiende 9
km. hacia el Norte y 7 km. hacia el Sur; ésta via que intersecta la
carretera Panamericana Norte y luego se mantiene vinculada a ella a
través de las vias colectoras de la Av. Naranjal, Av. Angélica Gamarra y
Tomas Valle, otorga un amplio radio de influencia al mercado,
permitiendo acceder a travéz de ella a la mayoria de los espacios
residenciales del Cono. Sus limites de accion se ven recortados por la
presencia del M.M. Interdistrital del Cono Norte y por el M.M. Informal
del Trébol de Caquetd, los dos de mayor envergadura que el
M.M."MERPROLIMA", es mas dicho mercado se encuentra ubicado en la
zona de indiferencia de éstos dos M.M., zona que comprende las
urbanizaciones de la zona central del distrito de Los Olivos, las Urb. y
P.J. del Norte del distrito de Independencia y la zona sur del distrito de

Comas
Actualmente la presencia del M.M. Trébol de Caqueta a logrado anular
su funcion como M.M. de Productores, llegandose a proveerse de dicho

mercado.

El acceso, por las vias locales que acompaiian 3 de los lados del



mercado, es dificil para vehiculos de carga pesada, mas no para los

vehiculos de desabastecimiento.

Lo inmediato del mercado a la zona residencial, perjudicaria el uso de

suelo, y la tranquilidad de esta zona de baja densidad.

Infraestructura Fesica : EI| drea del terreno considera dos zonas
importantes, la primera, la zona central donde se ubican los 300 puestos
del M.M. con un area de 36 m2, con dos niveles, el primero destinado a
la exposicion y venta de los productos y el 2do nivel destinado a
deposito., la segunda zona ubicada en los frentes, como tiendas
perimetrales, al Norte y Sur y servicios complementarios al Oeste. La
capacidad de almacenaje del Mercado MERPROLIMA, es de 27,000
toneladas que constituye el 7.55% de la demanda potencial del Cono
Norte.

Dicho mercado mayorista posee 440 Ha. de las cuales 4,537 m2
(10.31%) corresponden a las tiendas, 10,800 m2 (24.55%) est4
destinado a los puestos del mercado; 1,643 m2 (3.73%) para los
servicios del mercado 1,410 m2 (3.2%) destinado a zona de recreo y
26,810 m2 (60.92%) como 4rea de circulacion y estacionamiento interno

(39 plazas para camiones y taxis).

El sistema de circulacion interna del mercado se ve afectado por la
atomizacion de sus bloque (cada uno contiene 4 puestos), si bien cada
puesto posee 12 mts. de frente, ello ocaciona que exista innecesarios
pasajes peatonales (3 mts. de ancho), que bien podrian ser
aprovechados en ampliar las vias perimetrales o introducir una via

intermedia.
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IV.05.04 MERCADO MAYORISTA TREBOL DE CAQUETA

Ubicado en el kilometro 9.6 de la carretera Panamericana Norte,
pertenece a la "Asociacion de Comerciantes Hoja del Trébol" quienes
optaron por dotarse de un terreno donde reubicarse para solucionar los
problemas diarios que afrontan en el encuentro vial del Trébol (desalojo,

congestion vehicular, inseguridad, insalubridad).

Todas las asociaciones de comerciantes ambulantes, tanto del distrito
de San Martin de Porres como del Rimac se congregaron en una
asamblea (hace 10 afios) en ella cada uno de los comerciantes mediante
su firma se comprometio a participar en la compra de un terreno. Ya
ubicado y transada su compra solo el 9% de los comerciantes que se
comprometieron cumplieron con su palabra. Este mercado en su origen
fue concebido para albergar exclusivamente a los comerciantes
informales de dicho mercado, pero al no cumplir su promesa dichos
puestos (lotes) fueron ofertados al publico en general, actualmente, 605
puestos (75% aproximadamente) se encuentran vendidos a
comerciantes del M.M.N2 1, M.M.N22.

Para su ubicacion, no se realizé ningun estudio, la idea que primo fue
ubicarla lo mas cercano posible al M.M. Informal de Caqueta y que se
encontrara en la Panamericana Norte, el drea del terreno segun los

comerciantes no era importante.

El terreno tiene como limites:

Por el Norte y Oeste con la Fabrica Purina, que procesa alimentos para
aves, mas al Oeste, después de la Av. El Naranjal se encuentra otro

establecimiento industrial "Flamex".



Por el Este y Sur se encuentra limitado por el eje de la carretera
Panamericana Norte y la Av. Las Presas, seguida a estas vias se
encuentran asociaciones de viviendas cuyo patron de asentamiento es

expontaneo y desordenado (lado de la Panamericana Norte).

La manzana donde se encuentra ubicado el mercado presenta un indice
de zonificacion |-3 (zona de gran industria) actualmente se viene

gestionando su cambio a C-7 (zona de comercio interdistrital).

Accesibilidad : A dicho mercado se puede acceder por 5 puertas: (2
frontales-Panamericana Norte y 3 laterales Av. Las Prensas, en el lado
Este, la via secundaria de la Panamericana Norte presenta actualmente

dos obstaculos:

1) La fabrica Purina a invadido dicha via.

2) A lo largo de este frente se encuentra una paradita que vende
alimentos preparados y no preparados, ademas de ropas y articulos

diversos.

La carretera Panamericana Norte en este tramo es amplia (1.10 mts.) de
seccion, permitiendo asi la clasificacion a travéz de sus vias de los flujos
vehiculares; la Av. Las Presas, cuya seccion es de 15 mts. se encuentra
en pésimo estado (no es tan ancha como se pretende presentar), debido
a su seccion solo soportaria el ingreso restringido de flujos de

desabastecimiento.

Su ubicacion es '"favorable" debido a que se encuentra en la franja
central del Cono (que concentra las actividades de industria y comercio)

también se encuentra casi en el medio del recorrido de la Panamericana



Norte permitiendo un dominio o acceso a las diferentes zonas del cono.
Las urbanizaciones de esta zona pertenecientes al distrito de Los Olivos
y San Martin de Porres, se registran baja densidad debido a poco tiempo

de su existencia.

Radio de Influencia : E| estar ubicado a lo largo de la carretera
Panamericana Norte, le permite acceder por el Norte a las
urbanizaciones del distrito de Los Olivos; los mercados minoristas en la
zona norte de este distrito son escasos debido a que esta zona se

encuentra en proceso de consolidacion.

Por el Nor-Este, encontramos que su radio de influencia se extiende a
través de la Av. Tomas Unger y la Av. Universitaria y Tupac Amaru que
le permite el acceso a un gran numero de paraditas y mercados
minoristas de asociaciones de vivienda y urbanizaciones
correspondiente al distrito de Comas (distrito que registra la 2da mas alta
densidad del Cono). La cercania de este M.M. MERPROLIMA (distan
1.4 km)., ocacionaria que el area de influencia de cada mercado seria

igualada al area de indiferencia (radio de indiferencia 1.4 km).

Infraestructura Fesica : El M.M. cuenta con 3 tipos de puesto:

Area N¢ Puestos
25 m2 379
20 m2 184
12 m2 247

Ellos hacen un total de 810 puestos que abarcan 15,399 m2, el area
destinada para administracion es de 250 m2, éstas dos areas suman

15,649 m2 (62.57% del area total). Es asi como el drea destinada a la



circulacion es de 9,361 m2 que representa el 37.43% del area total.

Sabemos que el drea de circulacion es un MM. es un factor
importantisimo, para su funcionamiento, los margenes para el area
comercial se estiman en 15% del area total, en dicho mercado este
margen es cuadriplicado, a costa de minimizar el espacio para

circulacion y anular por completo los espacios para estacionamiento.

La seccion de sus vias es de 8 mts. y 7 mts., las esquinas de los puestos
no estan trabajadas para que los vehiculos de carga pesada puedan
girar hacia otro canal, es decir, los comerciantes reprodujeron en
proyecto sus patrones de comportamiento y asentamiento con los que
hoy trabajan en el mercado informal., donde los camiones no acceden a
cada puesto si se ubican en el perimetro (via publica) y de ahi los

cargadores transportan la carga hacia los puestos.

Dicho mercado proyecta atender la demanda de 3'000,000 de
habitantes, es decir a una poblacion 2.5 veces mayor que el Cono Norte;
lo cierto es que si consideramos el numero de puestos y su area
tendremos que dicho mercado podria almacenar 2,812.5 tn. que

representa.
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IV.05.05 MERCADO INTERDISTRITAL DEL CONO NORTE

El M.M. Interdistrital del Cono Norte, forma parte integral del proyecto de
"Servicios Integrados para el Cono Norte", su localizacion es propuesta

por el Colegio de Ingenieros del Peru.

Se proyecté que para 1992 ya estuviera terminado el estudio de
factibilidad del proyecto, pero hasta hoy Diciembre 1993 dichos estudios

no han sido comenzadas.

El planteamiento del Colegio de Ingenieros del Peri, que alcanzo al
Instituto Metropolitano de Planificacion, defina la superficie total del
mercado, su equipamiento, las funciones que albergara y el plan de

zonificacion de funciones.

El M.M.I. del Cono Norte se ubica en el distrito de Comas, en el limite
Norte y en un espacio que hasta hoy es agricola, pero ya existe un

proyecto que destina dicha érea a la urbanizacion Chacra Cerro.

El proyecto tiene los siguientes limites

Por el Nor-Este limita con terrenos recién urbanizadas, mas al Norte
encontramos al distrito de Carabayllo, cuya caracteristica principal es
que ahi se desarrolla la mayor dinamica agricola del Cono Norte y Lima

Metropolitana.

Por el Nor-Oeste limita con la Av. Chillon (en proyecto)., a unos 800
mts. se encuentra el rio Chillon y después continian las zonas agricolas

perteneciente al distrito de Carabayllo.



Por el Sur-Oeste limita con la prolongacién de la Av. San Carlos, cuya
seccion se proyecta en 48 mts. luego de esta via encontramos el
Maquicentro proyecto complementario al M.M. del Cono Norte y que
también se encuentra incluido en el "Proyecto de Servicios Integrados

para el Cono Norte".

Por el Sur-Este , limita con la Av. Chillon-Trapiche cuya seccion es de
80 mts. y esta destinada a soportar principalmente trafico de carga

pesada.

Accesibilidad, su ubicacion muy proxima a los distritos de Carabayllo,
Puente Piedra, Los Olivos, que poseen areas agricolas favorece a su

funcion como mercado mayorista y centro de acopio.

Las areas que le rodean todavia no contienen poblacion urbana, por
tanto, es posible planificar las funciones de los espacios que rodearan a

dicho mercado.

Por otro lado, el M.M. propuesto se encuentra en el distrito que registra

la mayor cantidad de mercados minoristas y paraditas en el Cono Norte.

La Av. Prolongacion San Carlos proyecta extenderse hasta intersectar a
la Panamericana Norte en el distrito de Puente Piedra, dicha
interseccion se produce a 2 km. aproximadamente del M.M. lo facilitaria
el acceso directo de los flujos de abastecimiento de alimento al M.M.

(ver plano N° 1).

El M.M. sdlo registra dos ingresos (uno de emergencia) el principal, se
practica en la Av. Chillon-Trapiche y que es lo suficientemente ancha

para soportar el trafico que ocasionara el M.M.



Radio de Influencia : Como se observa en el plano N2 2, ei radio de
influencia se extiende hasta la rivera del Rio Rimac, anula
completamente (presencia de los M.M. antes estudiados, salvo el M.M.
Informal Trébol de Caquetd, ya que dicho mercado (como se observa en
el plano N° 2) se encuentra en el area de reexpedicion tanto del M.M. de
Santa Anita, M.M. de la Provincia del Callao, y del M.M. Interdistrital del

Cono Norte.

Infraestructura Fisica : Cuenta con 3 pabellones para puestos que
distan entre si de 52 mts (8 mts. de la cual son para estacionamiento
que cada lado de los puestos). Cada canal puede ser abordado
facilmente por los vehiculos de carga debido a que los radios de giro en

los puestos limites de cada pabelldn han sido trabajados.

Se proyecta construir una superficie de 12,100 m2. para los puestos
(incluidos en los pabellones)., también se a proyectado 160 (tiendas-
puesto), ubicadas en el perimetro del mercado, 80 dan hacia el interior

del M.M. y 80 hacia su exterior ellos ocupan una superficie de 8,000 m2.

Siguiendo las modalidades de M.M. que se dan actualmente en nuestro
medio, se a previsto al M.M. de una superficie de 12,100 m2. cuyo fin es
albergar una "Parada" o "Campo Ferial", ella contendra a los agricultores

que prefieran vender sus productos directamente.

Considerando los 12,100 m2. destinados para puestos de venta
mayorista, podemos estimar que la capacidad de almacenamiento dicho
M.M. es de 36,300 tn. (no considerando almacénes, frigorificos, Campo

Ferial y puestos ubicados en la periferia).
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IV.06 CONCLUSIONES



1.-

El circuito de comercializacion de alimentos y los mercados mayoristas
propuestos por el Plan de Mercados de Interés Nacional, obedece al
espiritu de llegar a concretar un sistema optimo de comercializacion de
alimentos en Lima Metropolitana y el Peru, actualmente dicho sistema
esta en manos de agentes informales debido a la falta de interés de las

autoridades para asumir este reto.

El Sistema de Comercializacion de Aumentos, actualmente manifiesta
una estructura constituida por agentes informales (intermediarios
mayoristas, comerciantes mayoristas, los comerciantes minoristas); ellos
aunque con muchas dificultades y deficiencias son los responsables que

la poblacion de Lima Metropolitana no carezca de alimentos.

El Cono Norte, presenta dos tipos de espacios potenciales para el
emplazamiento de mercados mayoristas; uno conformado por los
espacios que contienen a las Av. Universitaria (posee terrenos aun no
ocupados y se encuentra cerca al recorrido de los flujos de
abastecimiento, la carretera Panamericana Norte donde se registra un
constante flujo de abastecimiento de alimentos, aunque las &reas
disponibles que posee son pequeiias para mercados mayoristas (no
mayores de dos Ha.); y otro conformado por aquellas que registran

areas agricolas (como es el caso de Carabayllo).

Las areas agricolas que presenta el Cono Norte son las mas apropiadas
para la ubicacion de los M.M., ya que permite aprovechar y dinamizar la
actividad agricola de éste sector, asi como también permite planificar la
dimension y entorno fisico-funcional del M.M., como es el caso del M.M.

Interdistrital del Cono Norte.



5.-

8.-

La presencia de M.M. en torno a las vias principales como la Av.
Universitaria y la carretera Panamericana Norte no es conveniente
debido a:

1. Que, como se comprueba en otros casos (M.M.N® 1, M.M.N° 2),
dicha actividad tiende a degenerar los espacios urbanos que

contienen principalmente zonas residenciales;

2. Vias como la carretera Panamericana Norte con un tupido

transito urbano, comercial e industrial, el instalar un M.M.
inmediato a esta via solo contribuiria a incrementar el desorden
vehicular existente y a congestionar ain mucho mas su ya

recargado flujo vehicular.

En nuestro medio existe una tipologia de M.M. que los estudios
realizados por Bustamante & Williams no llegaron a tipificar, a los cuales
llamaremos Mercados Mayoristas , ellas tienen como funcion principal
la comercializacion de alimentos al por mayor, venden a comerciantes
minoristas, los abastecidos por agentes mayoristas y contemplan una
segunda funcion, la venta de productos a los consumidores finales, los

productos que ofertan son adquiridos a agentes mayoristas .

La tipologia de Mercado Mayorista que se registra en nuestro medio
tiene una formacion espontanea y en todos los casos obstruye el
desarrollo del proceso de comercializacion (se invierte mas tiempo del
debido en el abastecimiento y desabastecimiento de alimentos, no existe
un manejo de precios que favorezca a los productores y a los

consumidores finales), ello ocasiona espacios y economias diezmadas.

La instalacion de M.M. en el Cono Norte, viene siendo asumido por



10.-

11.-

12.-

agentes privados, cuyo interés principal no es el servicio a la poblacion

sobre la cual piensan influir.

Los mercados mayoristas estudiados son instalaciones cuyo principal
cometido es contener el mayor numero de puesto, las funciones de
circulacion son asumidas como complemento que necesariamente no
tienen que funcionar; los almacenes, frigorificos no son considerados en
la programacion de dichos mercados. Es decir, repiten el patron de
comercializacion de alimentos que se registra en los M.M. informales,
que se desembuelven en la via publica y con precarias condiciones

(como es el caso del M.M. informal "Trébol de Caquetd")

Las dreas urbanas consolidadas y/o en proceso de tugurizacion, asi
como las que registran una tupida y variada dinamica comercial (caso
San Martin de Porres y Comas), concentran el mayor numero de
mercados minoristas y paraditas, asi como atraen la frecuente

concurrencia de Ferias de Temporada.

Los mercados minoristas y paraditas tienden a ubicarse en los cruces de
las Avenidas mas concurridas de los respectivos distritos como es el
caso de: el cruce de la Av. Peru y el Puente Duedas, el cruce de la Av.
Tupac Amaru y la Av. Arequipa, el cruce de la Av. Zarumilla y la Av.

Caquets, etc.

Las paraditas son aquellas que hoy en dia se encargan de aprovicionar
de alimentos a la poblacion de los diferentes espacios urbanos del Cono
Norte: existen independientes o adosadas a la estructura de mercados

minoristas y en muchos casos registran un mayor nimero de puestos

que los mercados minoristas.



IV.07. ANEXOS



IV.07.01 LEY DE CREACION DE LOS MERCADOS
DE INTERES NACIONAL



1.- ALCANCES

Articulo 1¢.-

Articulo 2¢°.-

Decliarese de necesidad y utilidad publica la creacion de la red
de mercados de interés nacional destinados a la
comercializacion mayorista de los productos agropecuarios

alimenticios perecederos.

La reorganizacion del mercado al por mayor de los productos
agropecuarios, a través de la creacion de los mercados de

interés nacional, tiene como objetivos:

a) Concentrar y distribuir a nivel mayorista los productos

alimenticios provenientes del sector agropecuario.

b) Viabilizar la formacion competitiva de los precios, mediante la
libre confrontacion de la oferta y la demanda en todo el pais,
en cuanto ello sea posible, y reglamentar los mecanismos de

control de precios cuando las circunstancias lo exijan.

c) Racionalizar y adecuar el abastecimiento de las poblaciones a

las necesidades de su zona natural de influencia.

d) Eliminar las etapas innecesarias de la distribucion, a través de
una organizacion que racionalice los flujos de productos

desde las zonas de produccion hasta el consumidor final.

e) Orientar, respaldar e incentivar al productor, facilitindole la
informacion relativa a las necesidades del mercado de
consumo regional o nacional, permitiéndole asimismo el

acceso directo de sus productos a los mercados.



Articulo 3¢°.-

Articulo 4°.-

Articulo 5¢°.-

Los mercados comprendidos en la presente Ley, tendran la
calidad de servicios publicos, por lo que su promocion,
organizacion, construccion, financiamiento y administracion
estaran sometidos a las normas de derecho publico vigentes, en
la medida en que no se opongan a la Ley de su constitucion y a

las que con arreglo a ésta se dicten en su oportunidad.

Los mercados de interés nacional seran dirigidos por la Empresa
de Mercados Mayoristas S.A. EMMSA, ya sea directamente o a
través de los organismos especiales que para cada caso se
creen. EMMSA es la encargada de elaborar el programa de
mercados de interés nacional y determinar las zonas en donde

deberan instalarse.

El Poder Ejecutivo podra establecer perimetros de proteccion
para los mercados de interés nacional, sefalando limites
geograficos dentro de los cuales podra imponer una o mas de las

siguientes limitaciones:

a) La prohibicion para el funcionamiento, construccion,
remodelacion o traslado de otros mercados mayoristas que
comercialicen uno o mas de los ramos en que operan los
mercados de interés nacional.

b) La prohibicion, fuera del perimetro de proteccion, de toda
compra venta mayorista sobre productos que comercialicen
los mercados de interés nacional.

c) La obligacion de los minoristas de proveerse en forma

exclusiva en los mercados de interés nacional.

La prohibicion a que se refiere el inciso a) del presente articulo,



entrara en vigencia desde el momento en que se dicte la
Resolucion Ministerial que determine las zonas donde deben

instalarse los mercados de interés nacional.

Las prohibiciones enumeradas en los incisos b), ¢) y d) entraran
en vigencia desde el momento en que se autorice la puesta en

funcionamiento del mercado protegido.

A la entrada en vigencia de la medida que faculta el inciso b) del
articulo 52, las Municipalidades que tengan jurisdiccion sobre el
perimetro de proteccion podran expropiar los inmuebles que
ocuparan los mercados mayoristas la propiedad privada cuyo

funcionamiento cese.

Articulo 6°.- Estaran exceptuados de las limitaciones a que se refiere el inciso

b del articulo anterior:

a) Las cadenas integradas de mercados.

b) Los hoteles, restaurantes, hospitales, unidades de la Fuerza
Armada y Fuerzas Auxiliares y demas entidades cuyo
consume justifique la compra al por mayor.

c) Los industriales que transformen o envasen uno o0 mas
productos de los ramos en que operan los mercados de
interés nacional, dentro de los limites que establecera el
reglamento.

d) Los exportadores, respecto a los productos que

comprobadamente se destinen a ventas al exterior.

Las excepciones referidas en el presente articulo deberan ser

reconocidas en cada caso por Resolucion Ministerial dictada por



Articulo 7°.-

Articulo 8°.-

Articulo 92.-

el Ministerio de Agricultura, previo dictamen favorable del Comité

Permanente.

La coordinacion y armonizacion de politicas a nivel nacional de
los mercados de interés nacional queda a cargo de la Empresa
de Mercados Mayoristas S.A. |la cual ejercera sus funciones en

cumplimiento de las disposiciones que estipule su reglamento.

Son atribuciones de la Empresa de Mercados Mayoristas S.A. en

relacion con los Mercados de Interés Nacional:

a) Las facultades comprendidas en los articulos 4° y 5° de la
presente ley.

b) Unificar las politicas de administracion de los distintos
mercados de interés nacional.

c) Fijar los requisitos que deben reunir los usuarios vendedores
y los usuarios compradores en los mercados de interés
nacional.

d) Fijar las especificaciones técnicas minimas a las que deben
someterse el disefio y la construccion de los mercados de
interés nacional.

e) Formular un reglamento interno tipo para los mercados de
interés nacional.

f) Resolver en segunda instancia las controversias que se
hubieran iniciado ante los Comités de Administracion. El
Reglamento de la presente Ley establecera los casos en que
procede la apelacion.

g) Cualquier otra funcion que le asigne el Reglamento.

El reglemento interno tipo a que se refiere el inciso e) del



articulo anterior, debera establecer lo siguiente:

a) Horarios en que se realizaran los distintos trabajos en el
mercado.

b) Cantidad minima comerciable para cada categoria de
productos por cada unidad de comercializacion.

c) Modalidades de aplicacion de los sistemas de venta
autorizados.

d) Procedimiento para la adjudicacion de los puestos y otras
instalaciones.

e) Condiciones de acceso de los usuarios al recinto del
mercado.

f) Obligaciones de las diversas categorias de usuarios.

g) Determinacion de las tasas o tarifas de los diversos servicios.

h) Modalidades de las cauciones o garantias.

i) Servicios auxiliares del mercado.

j) Control de las instalaciones.

k) Reglamento de transito interno del mercado.

) Todo otro tema susceptibles de ser reglamento a nivel

nacional.

Articulo 10°-Como organismo consultor de la Empresa de Mercados
Mayoristas S.A. crease el Consejo Asesor Nacional, en el que
participaran las organizaciones mas representativas de la
produccion, el comercio y el consumo que tengan vinculacion

con el sistema de mercados creados por esta Ley.

El Consejo Asesor Nacional debera pronunciarse sobre las
cuestiones que el Comit¢ Permanente someta a su

consideracion, 0 expresar su opiniéon por iniciativa propia, en la



forma y plazo que la reglamentacion establezca, el reglamento
podra prever casos en que la decision de EMMSA, debera
supeditarse al previo pronunciamiento del Consejo Asesor
Nacional. Podra asimismo contemplarse situaciones en que los
acuerdos de EMMSA, reposen necesariamente en un dictamen

favorable del Consejo Asesor Nacional.

Articulo 11°.-La organizacion y administracion directa de los mercados de

interés nacional estaran a cargo de Comités de Administracion.

En el caso del Mercado de Interés Nacional de Lima, el Comité
de Administracion estara constituido por un DIRECTORIO
nombrado por EMMSA.

En los demas mercados de interés nacional que pudieran
crearse, el Comité de Administracion serda designado por la
Municipalidad correspondiente en coordinacion con la Direccion

de Agroindustria y Comercializacion del Ministerio de Agricultura.

Articulo 12°.-Los Comités de Administracion de los Mercados de Interés
Nacional deberan elaborar sus propio reglamento regional
interno, que implemente las normas de la presente Ley, y las

reglamentarias de alcance nacional.

Articulo 13°.-Son funciones de los Comités de Administracion:

a) Cumplir y hacer cumplir las leyes y reglamentos referentes al

comercio de alimentos.

b) Coordinar su accion con la EMMSA y cumplir las directivas



generales que emanen de dicha Empresa.

c) Resolver todo lo relacionado a la Administracion dei Mercado
bajo su jurisdiccion.

d) Dar un arrendamiento los servicios e instalaciones del
Mercado.

e) Previa declaracion de utilidad publica y autorizacion legal,
expropiar los bienes inmuebles que fueran necesarios para el
cumplimiento de sus actividades.

f) Administrar el capital y los recursos econémicos del Mercado.

g) Resolver en primera instancia los conflictos que se sucitaran
dentro de su jurisdiccion.

h) Representar al mercado frente a toda clase de autoridades

peruanas, sean regionales o nacionales.

Articulo 14°.-Creanse los Consejos Asesores Regionales, los cuales, dentro
de su jurisdiccion, asumiran las mismas funciones y atribuciones
que le corresponde al Consejo Asesor Nacional. La delimitacion

de sus funciones sera dispuesta por via reglamentaria.

2.- DE LOS USUARIOS

Articulo 15°-Las personas que operen en los mercados en calidad de
vendedores o de compradores deberan inscribirse en los
registros que llevaran los distintos Comités de Administracion con

expresion de la categoria de usuario de que se trata.

Articulo 162.-Seran admitidos como usuarios del mercado en calidad de

vendedores:



a) Los productores, sus cooperativas y asociaciones, por si 0 a
través de mandatarios debidamente autorizados.

b) Los organismos publicos o privados autorizados para vender
productos que se comercialicen en el mercado.

c) Los importadores en cuanto comercialicen mercaderia

importada.

Articulo 172.-Contituyen obligaciones de los usuarios vendedores:

a) Documentar las operaciones que realicen.

b) Suministrar al Comit¢é de Administracion correspondiente
informacion detallada sobre la entrada y salida de productos,
las transacciones que se efectien, los precios y las mermas y
sobrantes.

c) Facilitar el control y las medidas que disponga el Comité de

Administracion.

Articulo 18°.-Seran admitidos como usuarios del mercado en calidad de

compradores, de conformidad con esta Ley:

a) Los comerciantes minoristas y sus organizaciones o0
asociaciones.

b) Las cooperativas de consumo.

c) Las proveedorOs gremiales u oficiales.

d) Los hospitales, hoteles, restaurantes, unidades de las
Fuerzas Armadas y de Seguridad y demas entidades cuyo
consumo justifique la compra al por mayor.

e) Los industriales que transformen o envasen los productos que
se comercialicen en el mercado, dentro de los limites de las

normas reglamentarias.



f) Los transportistas comisionistas.

g) Los exportadores.

h) Los comerciantes mayoristas, dentro de los limites de las
normas reglamentarias, cuando adquieren |los productos para

reexpedirlos fuera del area de influencia del mercado.

Articulo 192.-Los usuarios de un mercado de interés nacional que incurrieran
en violacion de las normas legales reglamentarias, pordran ser

sancionados mediante:
a) Llamada de atencion.

)
b) Apercibimiento.
c) Suspension en su caracter de usuarios de hasta 90 dias.
)

d) Revocacion del caracter del usuario.

Estas sanciones seran impuestas por el Comité de
Administracion con el procedimiento que la reglamentacion

establezca.

Procede el recurso de reconsideracion ante el Comité de
Administracion y el recurso de apelacion ante el Comité
Permanente, dentro de los alcances y limitaciones que imponga

el reglamento.
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CONCENTRACION, PRODUCCION, CONSUMO.
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Lima, 1 de Agosto de 1997

Seiores Amguitectos:
LUIS CABELLO
LESTER MEJIA
ALBERTO VELARDE
VICTOR SMIRNOFF
ALFREDO PEREZ

Presente.-

La presente tiene como fin dar constancla que la Bachillera en
Arquitectura Marisol Carbajal Pérez, con codigo 840133-G egresada de la Facultad de
Arquitectura, Urbanismo y Artes en Agosto de 1992 y con todos los cursos de la Facultad
terminados comenzo a trabajar en mi Oficina en Enero de 1995 hasta Junio de 1997,
como encargada en el desarrollo de Proyectos, labor que desempeino siempre con
puntualidad, esmero y eficacia.

Ha realizado trabajos de diseios, de direccion de proyectos y coordinacion
con los diferentes ingenieros.

Marisol Carbajal Pérez ha desarrollado los proyectos: Multifamiliar
Monteflor y Multifamiliar Calipso, desde la etapa de anteproyecto hasta la entrega de
Planos de Obra para la construccion que en el primer caso esta concluido y en el

segundo esta por concluirse.

Por lo tanto autorizo a dicha senorita los presente para sustentar su Titulo

i
e

OSWAI NUNEZ CARVALLO

de Grado.

Atentamente,




V.00 : MULTIFAMILIAR MONTEFLOR
(TRABAJO DE DISENO ARQUITECTONICO)



IV.01.

V.02

FICHA TECNICA

Propietario :CAL Y CANTO

Ubicacion . Calle Monteflor No. 149, Urb. Chacarilla del
Estanque-Distrito de Surco.

Area del Terreno 1,053 m2.

Area Construida 3,163 m2.

Zonificacion :R1

Area de Estructuracion 11

Nivel de Ejecucion . Obra terminada.

Profesional Responsable : Arq. Oswaldo Nufiez.

Nivel de Participacion . Disefio y coordinacion con los demas
especialistas.

MEMORIA DESCRIPTIVA

El edificio multifamiliar Monteflor esta dirigido a familias cuyo estrato
economico es media alta, por lo tanto su ubicacion, entorno urbano vy
dimensiones del lote resultan los elementos importantes a considerar en la

busqueda del terreno.

Ubicado en el distrito de Surco, su proximidad a la interseccion de las Av.
Angamos y Av. Velasco Astete le confiere una rapida accesibilidad; a su ves el
estar inmerso al interior de una estructura urbana cuya directriz es un parque
de forma triangular, mediano en dimensiones pero muy bien dispuesto, ya que
logra organizar el espacio rodeado de edificios de un promedio de cuatro pisos
de altura, y de uso residencial

El edificio en cuestion esta situado a mitad de la cuadra lo cual le proporciona

una mayor amplitud a las visuales del parque. El ingreso al edificio se propuso



de forma central con respecto al edificio, de tal forma que lo divide en dos
secciones ,logrando de esta manera manejar a cada lado un departamento

completamente independiente con respecto al la otra ala.

El proyecto comprende una edificacion destinada a ocho viviendas, la cual

tiene dos sectores.

El primer sector, situado en la parte frontal, tiene un semisotano destinado a
estacionamientos y cuatro niveles de departamentos ( seis departamentos
distribuidos en flats ), el ultimo nivel es de planta reducida. El frente de este
sector se encuentra retirado con respecto al plomo de la calle en 5.15 mts. y es
en estos recesos en los que se registra en forma central el ingreso tanto

peatonal como vehicular.

El segundo sector, ubicado en la parte posterior, tiene tres niveles de
departamentos ( dos departamentos distribuidos en duplex ), siendo el tercer

nivel también de planta reducida

Entre los dos sectores de vivienda existe una plaza de geometria cuadrada,
dicha plaza es el elemento ordenador del interior de la edificacion, ya que
frente a ella se ubican los dos duplex, también a ella derivan el vestibulo de
ingreso y el ingreso a la zona de estacionamiento, lo cual permite que cada
departamento del edificio tenga una fluida comunicacién tanto con el interior

como con el exterior de la edificacion.

La plaza ademas de existir por razones funcionales de iluminacion, ventilacion,
comunicacion, resulta una bonificacion para cada departamento, ya que les
permite contar con un calido espacio interno. La ambientacion que recibe, es
de jardines alrededor de las edificaciones y una pileta en la misma direccion del

vestibulo, en el area central, su piso es de ceramica de caracter rustico, los



vanos puertas y ventanas que dan a este espacio tienen la carpinteria de madera

lo cual sumado a su disefio le otorga a dicho ambiente calidez y privacidad.

El planteamiento del primer sector permite resolver en el terreno alargado, la

mayor y mejor disposicion de los departamentos en el edificio.

Su concepcion, retirado con respecto al plomo de la calle, permite disponer en
éste espacio, la rampa de acceso al estacionamiento, asi como un tramo de
escaleras que conducen al vestibulo del edificio, aquel que se despliega en
forma longitudinal a lo largo de todo el primer sector. Paralelo a los lados del
vestibulo se situan los departamentos, cuyos ambientes se resuelven totalmente

en un solo nivel

En lo que respecta al disefio interior de los departamentos de éste sector, el
planteamiento privilegia disposicion de la sala y el comedor. Estos dos
ambientes constituyen un unico espacio; continuo a ellos se dispone la terraza,
con vista al parque. El disefio de las mamparas ( carpinteria de madera como
marcos y grandes superficies de cristal templado ) instaladas a todo lo largo de
la terraza, contribuye a lograr una sensacion de continuidad entre los

ambientes de la sala y el comedor y el exterior ( el parque ).

La articulacion de los diferentes ambientes de estos departamentos se maneja
con soltura a través del vestibulo de ingreso y del estar; son estos dos espacios
los que permiten ordenar holgadamente los diferentes ambientes del

departamento.

La composicion simétrica de su fachada , tiene su mayor énfasis en el volumen
oblicuo que provocan las terrazas, este tratamiento le confiere originalidad y
un mayor movimiento a la fachada del edificio sino también contribuye a

mejorar la estética del entorno urbano.



En lo que respecta a los acabados de los diferentes ambientes tenemos que:las
puertas y ventanas de los departamentos son instalados con carpinteria madera,

salvo en los ambientes de servicio como el patio.

Los pisos de la sala y el comedor son de madera, mientras que en las terraza
son tratadas con losetas tipo ceramica; los pisos de los dormitorios y el estar
son tratados también con losetas el tratamiento de piso se real sus paredes son

tarrajeadas y pintadas . El revestimiento de los muros y pisos de los servicios

higiénicos es de marmol

El planteamiento del segundo sector se dispone basicamente en dos niveles; en

el primer nivel se disponen



V.03 PROGRAMA DE AREAS.

PISO NIVEL ESPACIOS CANTIDAD
Sotano -1.25 Estacionamiento 14 puestos
-0.90 Grupo Electrogeno 1
-1.25 Deposito 6
Cisterna 1
Guardian 1
Segundo +4.25 Hall 1
+4.25 Departamento 201 1
+4.25 Departamento 202 1
+3.05 Departamento 103 1
+3.05 Departamento 104 1
Tercero +7.00 Hall 1
+7.00 Departamento 301 1
+7.00 Departamento 302 1
+5.70 Departamento 103 1
+5.70 Departamento 104 1
Cuarto +9.75 Departamento 301

+9.754 Departamento 302
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ESTRUCTURAS.

Teniendo en cuenta la capacidad portante del terreno: 4 Kg/cm2. y el disefio
arquitectonico, el proyecto estructuralmente se divide en dos sectores: el
primer sector situado en la parte frontal, con mayor area es el que contiene
mayor namero de niveles; el segundo sector ubicado en la parte posterior, solo

cuenta con tres niveles.

La estructuracion del primer sector esta hecha en base a porticos formados por
placas, columnas y vigas, mientras que en el segundo sector, dado que la
arquitectura lo permitia, se estructurd en base a muros portantes de albaiiileria,

ademas de vigas y columnas.

Para los diferentes elementos estructurales se tuvieron las siguientes

consideraciones:

Las losas, en su mayoria, son aligeradas de 0.20 mts. de peralte, salvo en la
parte frontal del primer sector, donde las luces obligaron a utilizar aligerado de

0.25 mts.

En cuanto a las vigas, en el primer sector soportan las cargas de gravedad
transmitidas por las losas de techo y adicionalmente soportan cargas sismicas.
Se utilizaron vigas de 0.60 mts. de peralte ( anchos de 0.30 m. 6 0.25 m.). En
el segundo sector, en unos casos las vigas forman parte de los confinamientos
de los muros portantes ( soleras ) y en otros casos soportan cargas

principalmente de gravedad.

Con referencia a las columnas; en el primer sector reciben las cargas
transmitidas por las vigas y fueron dimencionadas para soportar las fuerzas de

gravedad y de sismo que soportan. En el segundo sector también soportan los



esfuerzos transmitidos por las vigas, pero también muchas de ellas trabajan

como confinamiento de los muros de albaiiileria.

Las placas estos elementos solo existen en el primer sector. Deben soportar
principalmente fuerzas de sismo. La disposicion en planta de las placas se hizo
de acuerdo a lo permitido por la arquitectura y procurando no se generen

problemas de torsion.

Los muros de albaiileria son portantes s6lo en el segundo sector, puesto que
la arquitectura asi lo permitio. Estos muros soportan tanto cargas de gravedad

como de sismo.

En el Analisis de cargas de gravedad se ha considerado los pesos propios de
los diferentes elementos estructurales y ademas los pesos por piso terminado,

tabiques, parapetos y las sobrecargas consideradas por la Norma E - 020 :

Viviendas 200 kg/m2.
Azoteas 100 kg/m2.

En el Analisis Sismico se ha considerado lo estipulado por la Norma Peruana
de Disefio Sismorresistente.

El cortante basal se calculdo como :

ZUSC

Rh
donde

Z factor de zona (Z=1)
U factor de uso U=1)
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S factor de suelo (S=1)

C  coeficiente sismico en funcion del periodo del edificio (T) y del periodo
del suelo (Ts).

Rd. reduccion por ductilidad (Rd = 3) para el caso del ler. sector y(Rd =
2.5 para el 2do. sector)

P peso del edificio.
de acuerdo a esto, para el ler. sector:

1x1x1x04
H = P = 0.133 P
3

para el 2do. sector.1

Ix1x1x1x04
H = P = 016 P
25

En cuanto al disefio de los elementos de concreto armado se realizo por el
método de la resistencia, cumpliendo los criterios de la Norma de Concreto

Armado E - 60 del ININVI.

El disefio en albaiiileria se realizo con las cargas de servicio, siguiendo la
Norma E - 70 del ININVI. En el disefio se trabajo con muros de 0.13 m. de

espesor.

INSTALACIONES ELECTRICAS

El edificio multifamiliar Monteflor se alimenta de la red publica del

concesionario EDELSUR, en sistema trifasico trifiliar, para una tension



nominal de 220 Voltios y 60 Hz; por medio de la Caja Toma F-1, ubicado a un
costado de la rampa de ingreso del garaje por medio de alimentadores a los
Tableros y de cada uno de los tableros, circuitos y éstos a las salidas de

alumbrado, tomacorrientes, fuerza, etc.

Alcances del Proyecto.

El proyecto comprende lo siguiente.

- Electroducto de proteccion para los cables alimentadores
desde la caja toma hasta el limite de propiedad

- Alimentadores desde los medidores a cada uno de los
tableros de distribucion.

- Tableros de distribucion.

- Circuitos de distribucion para alumbrado, tomacorrientes,
salidas de fuerza para los diferentes ambientes indicados en
los planos correspondientes.

- Tubos de proteccion del cable de acometida subterranea de
la Compafiia de Teléfonos TELEFONICA DEL PERU
desde 2.00 m. del limite de propiedad hasta la caja de tipo “C

- Sistema de entubado para la distribucion telefonica tanto del
sistema externo e interno.

- Sistema de entubado para la distribucion de television por

cable.



DEMANDA MAXIMA.
El calculo de la Maxima Demanda se ha efectuado de acuerdo al Codigo

Nacional de Electricidad del Pert1 y teniendo en cuenta la simultaneidad de uso

de los diferentes equipos.

RESUMEN DE CUADRO DE CARGAS

Carga Instalada  Demanda Maxima

C.lL DM.
- Tableros Servicios Generales 11,655 w 9,757 w
DEPARTAMENTOS
- Alumbrado y Tomacorrientes 43,000 w 16,350 w
1,720 w x 25w/ m2.

- Pequeiias aplicaciones (8) 12,000 w 4,200 w
- Calentadores (8) 12,000 w 7,800 w.
- Lavadoras/Secadoras (8) 24,000 w 15,600 w
- Cocinas (8) 32,000 w 11,520 w.

TOTAL 134,655 w 65,227 W

Para todo lo indicado en estas especificaciones, rigen las prescripciones del
Codigo Nacional de Electricidad del Pert y el Reglamento de Construcciones

de la Ciudad de Lima.
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INSTALACIONES SANITARIAS.

SISTEMA DE AGUA FRIA

De la red publica, se abastece el edificio de dos blocks, mediante una toma
domiciliaria, que conducira el agua hasta una cisterna de 11.55 m3 de

capacidad, ubicada de acuerdo a los planos (en el semisotano de la propiedad ).

Mediante un equipo de bombeo duplex se impulsa el agua doméstica al tanque
elevado de 4.60 m3 ( ler. block ) y dos bombas en forma individual alimentan
a cada tanque elevado de 1.00 m3, ubicados en el segundo block ( para cada
departamento duplex) de los cuales alimentara con el suficiente gasto y presion

a los diferentes aparatos sanitarios.

DOTACION MINIMA DE AGUA DOMESTICA

Estacionamiento 500m2 x2Lts/m2.

1,000.00 Lts.

6 Dptos. de 4 Dorm. 1350 Lts.c/u =  8,100.00 Lts
2 Dptos. de 3 Dorm. 1,200 Ltsc/'u = 2,400.00 Lts.
TOTAL 11,500.00 Lts.
Cisterna 11,550.00 Lts.
TE. (Block1) 4,600.00 Lts.

2 T.E.(Block2) 1,000Lts.c/u = 2,000.00 Lts.



En cuanto a la dotacion de agua caliente se ha coordinado con los propietarios, que
sea por medio de calentadores eléctricos, que han sido convenientemente

distribuidos segun la arquitectura de los departamentos.
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VI.00 : MULTIFAMILIAR ¢« CALIPSO ”
(TRABAJO DE DISENO ARQUITECTONICO)



IV.02.

VIL.02

FICHA TECNICA

Propietario

Ubicacion

Area del Terreno

Area construia
Zonificacion

Area de Estructuracion
Nivel de Ejecucion
Arquitecto Responsable

Nivel de Participacion

: CAL Y CANTO
: Esq. Av. Ramon Castilla y Ca. Santa Rosa,
distrito de Chorrillos.
1 669.60 m2.
: 3,055 m2.
:R5
1T
: Ejecucion de la Obra.
: Oswaldo Nuiiez Carvallo.
Disefio del anteproyecto y definicion del
proyecto, coordinacion con los diferentes

ingenieros especialistas.

MEMORIA DESCRIPTIVA.

El Multifamiliar Calipso ubicado excepcionalmente en el Malecon Cancio

Montarela, goza de una vista privilegiada desde sus dos frentes al acantilado y

al litoral limefio.

El forma del lote, un cuadrilatero irregular, dispuesto en la esquina de una

manzana, goza de un entorno urbano ( la bahia limeifia, el acantilado, el parque

), que contribuye a definir un partido arquitectonico cuyo fundamento son las

vistas paisajisticas. Por cuanto, la intension del partido es concentra el volumen

de la edificacion ( departamentos ) en la en la esquina exterior del lote.



En la esquina interior del lote, donde se dispuso la rampa de acceso al
estacionamiento, como el area de maniobras, no esta techada, con el proposito
de iluminar, ventilar los ambientes que se situan en los lados interiores del
edificio, como también contribuye a no anuiar la cuota de luz de la que deben

gozar las edificaciones vecinas.

El disefio del edificio se dispuso en forma de una “L “, aquella se desarrolla a
lo largo de los limites exteriores del lote, para explotar al maximo el espléndido
panorama de la bahia de Lima; no se ha dejado retiros por que, ni en la Av.
Castilla ni en la Ca. Santa Rosa hay retiros. Introducirlos significaria afiadir un

elemento de desorden en el sitio.

El edificio tiene un nivel de sotano destinado a estacionamiento y ambientes de
servicios para los departamentos, el cual esta parcialmente techado; un primer
nivel de planta reducida y acufiada en la esquina de la calle Santa Rosa y la Av.
Castilla tiene como funcion el acceso a los siete niveles de departamentos; de
los cuales, los dos tltimos niveles corresponden a dos departamentos “duplex‘

que tienen la misma area aproximada que los demas departamentos.

En los departamentos se disponen amplios ambientes, con terrazas mirando
hacia el paisaje. Los ambientes principales (sala, comedor, terraza y algunos
dormitorios ) tienen vista hacia el paisaje; mientras que los ambientes de
servicio ( no menos holgados que los anteriores ), miran hacia el interior del

edificio (area de maniobras para los carros )

El disefio del interior de los departamentos, es la continuacion de la propuesta
urbanistica y viceversa , ya que partiendo de la premisa de privilegiar las vistas
urbanas, se compone una disposicion de las habitaciones principales en los que
su mayor caracteristica es estar “abiertos “al paisaje. Ello se logra a través de

manejar dimensiones y disefio de carpinteria adecuada para las fenestraciones.



El ingreso a cada departamento, se produce a través de un ascensor y una
escalera de servicio. Con el ascensor se accede en forma directa a la zona
publica de los departamentos, sus puertas solo se abren segun el destino del
usuario. Mientras que las escaleras derivan a un Hall de distribucion, en el cual

se situan las puertas de acceso a la cocina.

En lo que concierne a su expresion exterior; el volumen y las superficies de las
fachadas se exponen a su entorno guardando la armonia de sus proporciones,
El vulimen que cuyo es producto de la mesura de un programa de
necesidades, basicamente se presenta como una superficie continua, aquelia
que contiene una “inflexion volumétrica “que contribuye a otorgarle

movimiento y soltura al edificio.



V103 PROGRAMA DE AREAS

PISO

Sétano

De Ingreso

Primero

Segundo

Tercero

Cuarto

Quinto

Sexto

Sétimo

NIVEL
-2.50

+0.00
+0.40
+0.00
+0.00
+2.75

+5.625

+8.50

+11.375

+ 14.25

+17.125

+20.00

ESPACIO
Estacionamiento
Depositos

Salén

Oficio

Depdsito de Limpieza
Servicio. Higiénico
Cuarto. de Bombas
Grupo Electroégeno
Cisterna

Lobby
Estacionamiento
Cuarto del Guardian
Servicio Higiénico
Hall

Departamento 1A
Departamento 1B
Hall
Departamento 2A
Departamento 2B
Hall

Departamento 3A
Departamento 3B
Hall

Departamento 4A
Departamento 4B
Hall

Departamento SA
Departamento 5B
Hall
Departamento 6A
Departamento 6B
Departamento 6A
Departamento 6B

CANTIDAD
20
11



V1.04 ESTRUCTURAS

La construccion se realiza sobre un terreno con una capacidad portante de 0.95

Kg/cm2.

La forma del edificio en forma de L, obligo a buscar elementos

sismoresistentes que permitan reducir los efectos de torsion.

Adicionalmente se tenia el problema de la doble altura, ya que solo se techo

parcialmente el sotano para reducir la carga sobre la cimentacion.

Para lograr controlar estas dobles alturas, se colocaron vigas que unian a las

columnas en las dos direcciones.

Para los diferentes elementos estructurales se tuvieron las siguientes

consideraciones.

Las losas son aligeradas de 0.20 m de peralte.

En ambas direcciones las vigas soportan cargas de gravedad trasmitidas por

las losas de techo y adicionalmente soportan cargas sismicas.

Se utilizan vigas de 0.60 m. de peralte y anchos variables (0.30 m. 6 0.40).En

algunos tramos se requirié usar vigas chatas para respetar la arquitectura.

Las columnas reciben las cargas horizontales por las vigas y fueron

dimensionadas para soportar las fuerzas de gravedad y sismo.

Las placas son elementos estructurales que deben soportar principalmente
fuerzas de sismo. La disposicion en planta de las placas se hizo de acuerdo a lo

permitido por la arquitectura, la cual fue coordinada durante la ejecucion del



anteproyecto arquitectonico.A pesar de la geometria irregular en planta, y
ademas de ser un edificio en esquina, se han evitado que se generen problemas

de torsion.
En el Analisis de cargas de gravedad, se ha considerado los pesos propios de

los diferentes elementos estructurales y ademas los pesos por piso terminado,

tabiques, parapetos y las sobrecargas consideradas por la Norma E - 020.

- Vivienda - 200 Kg/m2
- Azotea 100 Kg/m2

En el Analisis sismico se a considerado lo estipulado en la Norma Peruana de

Disefio Sismoresistente.

El cortante basal se calculdo como:

donde:

Z = factordezona(Z=1)

U = factordeuso(U=1)

S = factordesuelo(S=14)

C — coeficiente sismico en funcion del periodo del edificio ( T ) y de

periodo del suelo ( Ts )
Rs= reduccion por ductilidad (Rd=3)
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P = peso del edificio

de acuerdo a esto :

Ix1x14x04
H= P = 18.6%P

El diseiio de los elementos de concreto armado se realizo por el método de la
resistencia, cumpliendo los criterios de la Norma de Concreto Armado E - 060

del ININVL

La cimentacion, debido al nivel de cargas y a la capacidad portante del
terreno, se obtuvo una placa de cimentacion, la cual fue reforzada con vigas de

cimentacion.

INSTALACIONES ELECTRICAS

El edificio multifamiliar se alimentara de la red publica del concesionario en
sistema trifasico trifilar, para una tension nominal de 220 Voltios y 60 HZ; por
medio de la Caja Toma F-1, ubicada a un costado de la rampa de ingreso del
garaje por medio de alimentadores a los tableros y de cada uno de los tableros

a circuitos y estos a las salidas de alumbrado, tomacorrientes, fuerza, etc.

ALCANCES DEL PROYECTO

El presente proyecto comprende lo siguiente:

- Electroducto de proteccion para los cables alimentadores desde la caja toma

hasta el limite de propiedad.



- Alimentadores desde los medidores a cada uno de los tableros de
distribucion.

- Tableros de distribucion.

- Circuitos de distribucion para alumbrado, tomacorriente, salidas de fuerza
para los diferentes ambientes indicados en los planos correspondientes.

- Tubos de proteccion del cable de acometida subterranea de la Campana de
Teléfonos TELEFONICA DEL PERU, desde 2.00 del limite de propiedad
hasta la caja tipo “ C .

- Sistema de entubado para la distribucion telefonica tanto del sistema
externo e interno.

- Sistema de entubado para la distribucion de television por cable.
DEMANDA MAXIMA
El céalculo de la Maxima Demanda se ha efectuado de acuerdo al Codigo

Nacional de Electricidad del Peri y teniendo en cuenta la simultaneidad de uso

de los diferentes equipos.

Resumen del Cuadro de Cargas:

Carga Instalada  Demanda Maxima

D.I DM
- Tablero Servicios Generales 25,146 w 16,699 w
-Alumbrado y Tomacorrientes 80,400 w 29,440 w
-Cocina Eléctrica (12) 60,000 w 19,200 w

-Calentador Eléctrico (12) 18,000 w 11,700 w



SISTEMA CONTRA INCENDIO

La bomba contra incendio debera instalarse, en tal forma que esté conectada
independientemente desde el medidor de la red del concesionario, hasta el
tablero de control, pero en caso de que falle la corriente del concesionario, €l
Grupo Electrogeno alimentara a la Bomba Contra Incendio, obteniéndose con

este sistema una alimentacion continua a la referida Bomba.

El sistema de Alarma Contra Incendio estara compuesta por los siguientes

aCCEesOr1o0s:

- Central de alarma o panel de control.
- Estaciones manuales.
- Campanas.

- Botoneras.

El Panel de Control tendra la facilidad de expandir hasta 12 zonas con so6lo
afiadir tarjetas zonales. Mediante un mdédulo de expansion podra aumentar el

numero de zonas.

El panel de control opera con solo dos alambres por zonas o lo que es

conocido por clase “B “.

Sera totalmente supervisado, porque tendra la facultad de vigilar cada zona en
forma individual, asi como también el circuito de campana y cualquier falla en

el funcionamiento del panel.

Supervisara la posicion de los interruptores de desconexcion de campana, asi

también la falta de fluido eléctrico.
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El panel opera a 24 voltios AC y vendra con dos bateria recargables de 12
voltios; ademas tendra un cargador de bateria incorporado y un interruptor
para efectuar pruebas periodicas de las baterias. El Panel funciona a una

tension de 220 v. AC.

La Estacion Manual, esta fabricado en fierro fundido y son del tipo “ROMPA
EL VIDRIO EN CASO DE INCENDIO”, vienen hechas especialmente para

ser empotradas en cajas Standard de 100 x 50 cm.

La campana, son de bajo consumo y alto rendimiento, funciona a 24 voltios,
tendra un buen nivel de sonido. Estara pintado al horno lo que permite su

instalacion a la intemperie.

La botonera, estara ubicada dentro del gabinete y contara con dos pulsadores
uno de arranque de la bomba y otro de parada. El tamafio de la caja de la

botonera sera previamente coordinada con el equipador.

INSTALACIONES SANITARIAS

De la red publica, abastecera mediante una toma domiciliaria, que conducira
agua hasta una cisterna de 16.80 m3. de capacidad, ubicado de acuerdo a los

planos ( en el s6tano ) de la propiedad.

Mediante un equipo de bombeo, se impulsara el agua doméstica al tanque
elevado de m3., los cuales alimentaran con el suficiente gasto y presion a

los diferentes aparatos sanitarios.



DOTACION MINIMA DE AGUA DOMESTICA

600.00 lts.
16,200.00 Its.

il

Estacionamiento 300 m2 x 2 lts/m2

12 Departamentos de 4 Dorm. 1,350 lts. c/u
TOTAL= 16,800.00 Its.

Cisterna 16,850.00 lts.

SISTEMA DE AGUA CALIENTE

Se a considerado en coordinacion con los propietarios, que sea por medio de

calentadores eléctricos, convenientemente distribuidos.

SISTEMA DE DESAGUE

El desagiie de todos los aparatos evacuan integramente por gravedad hasta la

toma domiciliaria de desagiie.



