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RESUMEN

El problema de muchas construcciones u obras de diversos tipos, ya sean del
estado o privadas, como Centros educativos, Institutos, Centros de salud, etc,
es que una vez concluidos su etapa de construccion, en su etapa de
operatividad no se dan los programas de mantenimiento, evidencia de ello, en
nuestro medio el mal estado de nuestras pistas; es por ello el autor ve la
necesidad de poder sacar a la luz este tema importante para los ingenieros

civiles en su formacién profesional.

Con el deseo de contar con analisis de precios unitarios reales para partidas del
rubro de ampliacién y mantenimiento, y con la motivacion de querer fomentar los
programas de mantenimiento de los diversos tipos de edificaciones en nuestro
medio, se realiza el presente informe basado en informacién, procesos y
rendimientos obtenidos de los trabajos en los que el autor estuvo presente en

algunas ciudades del pais.

Se llegd a poder realizar el analisis de precios unitarios para veinte partidas
tipicas en estos trabajos, y se brinda sus respectivos materiales y procesos
constructivos o restauradores para que puedan servir de guia para la ejecucién
y/o la supervisién en este tipo de Obras, para los profesionales responsables a

cargo de estos trabajos.
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INTRODUCCION

El presente Informe de Suficiencia muestra los procesos y materiales empleados
por la Asociacién Peruana Santos de los Ultimos dias “ASPERSUD”, en sus
obras de “Ampliacién y Mantenimiento” de sus centros de reuniones y otros tipos

de inmuebles propios de esta organizacién.

Como objetivo principal, el presente informe entrega los Analisis de Costos
Unitarios de partidas tipicas en este tipo de obras, propias de la ampliacion vy el
mantenimiento de estos inmuebles, con datos de rendimiento reales obtenidos
de la experiencia del autor en estos tipos de trabajos; para que también puedan
ser tomados en cuenta para la elaboracién de presupuestos para trabajos
similares. Todo ello con el interés de promover una cultura que de mayor
hincapié a los programas de mantenimiento para una 6ptima funcionalidad y la

ambientacion propicia de nuestros edificios.

Al inicio del presente informe se presenta, en breve resumen, los antecedentes
historicos de la Iglesia de Jesucristo de los Santos de los Ultimos dias, para que
se pueda comprender el proposito de sus construcciones y sus exigencias en la

ejecucion de los mismos.

En el siguiente capitulo se dan los procesos y materiales de las partidas tipicas
que se ejecutan en este tipo de trabajos, para poder realizar sus respectivos

Analisis de Costos Unitarios en el capitulo siguiente.

En el ultimo capitulo se dan las conclusiones del tema desde el contexto de la

profesion del Ingeniero Civil.
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CAPITULO | : ANTECEDENTES HISTORICOS
1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS ASPERSUD

La Iglesia de Jesucristo de los Santos de los Ultimos dias, es una organizacion
mundial que fue fundada el 06 de abril de 1,830 por José Smith en Nueva York.
Esta organizacién tiene como objetivos mejorar la calidad de vida de las

personas, fortalecer las relaciones familiares, y fomentar el servicio.

Actualmente debido a su programa constructivo, cerca de cuatrocientos edificios
al afio, en todo el mundo, pasan a ser propiedad de esta organizacién, en

promedio un inmueble al dia.

Entre sus tipos de inmuebles que edifica, son en mayor cantidad sus centros de

reuniones o “capillas”, Templos, Institutos de Religién, Centros de Capacitacion

Misional, Oficinas para su Sistema Educativo y Oficinas de Area.

Figura 1.1 Templo Guadalajara - México
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En nuestro pais la Asociacion Peruana Santos de los Ultimos dias “ASPERSUD”
es una asociacion religiosa sin fines de lucro que tiene como objeto realizar,
conforme a las leyes peruanas, todos los propositos y finalidades de la Iglesia de
Jesucristo de los Santos de los Ultimos dias, segun la doctrina practicada por
ella desde su fundacion, dentro de los cuales se encuentra el mejoramiento de la
calidad de vida de las personas, sin distincién del credo que profesan. Para el
cumplimiento de dichos fines, ASPERSUD, promueve programas de bienestar

en procura del desarrollo y satisfaccion de las personas.

ASPERSUD se encuentra vinculada a la corporacién del obispo Presidente de la
Iglesia de Jesucristo de los Santos de los Ultimos dias, entidad constituida bajo
las leyes del Estado de Utah, Estados Unidos de Norteamérica y con sede en
Salt Lake City. Dicha entidad colabora con ASPERSUD en la ejecucion de todos

sus programas.

LTI

Figura 1.2 Centro de reuniones EI Trébol — Lima - Pert
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1.2 LINEAMIENTOS Y REQUISITOS BASICOS PARA OBRAS DE
AMPLIACION

Aspersud Considera estas siete opciones en orden de prioridad antes de solicitar

una nueva construccion:

Opciones de bajo costo:

1. Modificar programas en el actual centro de reuniones, ejemplos: combinar
clases para liberar aulas, modificar los horarios de inicio y los planes de las
reuniones dominicales para evitar traslapes con el propdsito de que cada
centro de reuniones se use en su maxima capacidad de disefio en asistencia
y numero de unidades (multiuso).

2. Compartir el espacio disponible en la capilla y/o hacer cascada (rotacion) con
otra(s) unidad(es), aun cuando ésta pertenezca a otra Estaca/Distrito.
Considerar las oportunidades de uso compartido con otros edificios de la

Iglesia en la zona.

Opciones de alto costo:

3. Reconfigurar el espacio existente (moviendo o agregando muros o cortinas).

4. Ampliar el edificio existente, que podria incluir la ampliacién del
estacionamiento.

5. Alquilar mas espacio u obtener un nuevo alquiler.

6. Comprar una propiedad que reuna las condiciones para ser usado como
centro de reuniones, el cual puede incluir reconfiguracién, remodelaciéon o
construccién.

7. Construir un nuevo centro de reuniones.

La construccion de una nueva capilla es la ultima posibilidad que debemos tener

en mente, se espera que agotemos las seis opciones anteriores.

Requisitos de calificacion

Con el propésito de facilitar el analisis de las necesidades de nuevos espacios
para centros de reuniones, se detalla a continuacién los requisitos aprobados por
la Iglesia.

Las necesidades que cumplan los siguientes requisitos seran evaluadas y
recomendadas en un plan anual a las Oficinas Generales de la Iglesia de
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acuerdo a la urgencia de la necesidad o prioridad basada en la combinacién de
la calificacion de diezmos, multiuso, sobreutilizacién del edificio y necesidad de

centro de estaca.

Nuevos Alquileres:

1. Tener una unidad de la Iglesia organizada (con numero de unidad).

2. Capacidad: La capilla mas cercana debera tener la capacidad instalada del
edificio en completo uso.

3. Distancia: Un minimo de 45 minutos en el medio de transporte mas usual a la

capilla mas cercana con capacidad instalada libre.

Terrenos para Nuevas Capillas:

1. Tener una unidad de la Iglesia organizada (con numero de unidad).

2. Asistencia: Un minimo de 60 personas a la reunién sacramental durante los
ultimos cuatro (4) trimestres y que se espera califique para la construccién de
una nueva capilla en el menor tiempo posible (no mayor a 2 afios).

3. Capacidad: La capilla mas cercana debera tener la capacidad instalada del
edificio en completo uso.

4. Distancia: Un minimo de 45 minutos en el medio de transporte mas usual a la

capilla mas cercana con capacidad instalada libre.

Construccion de Nuevas Capillas:

1. Terreno: Totalmente adquirido por la Iglesia y que cumpla con los requisitos
de construccién aprobados por la respectiva Municipalidad.

2. Capacidad: La capilla mas cercana debera tener la capacidad instalada del
edificio en completo uso.

3. Asistencia: Un minimo de 80 personas a la reunion sacramental durante los
ultimos cuatro (4) trimestres.

4. Distancia: Un minimo de 45 minutos en el medio de transporte mas usual a la
capilla mas cercana con capacidad instalada libre.

5. Calificacion por diezmos: Las unidades deberan cumplir con el 80% del
promedio de adultos activos pagando diezmo integro en el pais.
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Ampliacion de Capillas Existentes:

1. Capacidad: Haber superado la capacidad instalada maxima del edificio, tanto
en asistencia como en el numero de unidades (se considera sélo a los Barrios
y/o Ramas).

2. Terreno: Suficiente para la ampliacion y que cumpla con los requisitos de
construccion aprobados por la respectiva Municipalidad.

3. Distancia: Un minimo de 45 minutos en el medio de transporte mas usual a la
capilla mas cercana con capacidad instalada libre.

4. Calificacion por diezmos: Las unidades deberan cumplir con el 80% del

promedio de adultos activos pagando diezmo integro en el pais.

Centros de Estaca

Maximo uno por Estaca.

Un Centro de Estaca podra ser solicitado en el plan anual cuando existen
necesidades de espacio para las reuniones de los Barrios/Ramas, asi como para

las oficinas, reuniones y actividades de la Estaca.

Si una Estaca tiene capillas suficientes para acomodar a todas sus unidades,
pero el edificio existente de la Estaca es inadecuado para oficinas, reuniones y
actividades de Estaca, se puede proveer espacio adicional compartiendo,
alquilando o ampliando un edificio existente en lugar de construir un nuevo

edificio Centro de Estaca.

Requisitos:

1. Terreno: Suficiente para la ampliacién y que cumpla con los requisitos de
construccion aprobados por la respectiva Municipalidad.

2. Asistencia: Contar con una unidad con una asistencia minima de 120
personas o con dos unidades que sumen 180 personas en la reunidn
sacramental durante los ultimos cuatro (4) trimestres y que adicionalmente se
ubiquen alli las oficinas de la Estaca.

3. Calificacion por diezmos: Las unidades deberan cumplir con el 80% del

promedio de adultos activos pagando diezmo integro en el pais.
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CAPITULO Il : PROCESOS CONSTRUCTIVOS PARA PARTIDAS DE
AMPLIACION Y MANTENIMIENTO

2.1 ESQUEMA DE OBRA TIPICA DE AMPLIACION Y MANTENIMIENTO

Se presentan los siguientes esquemas de los trabajos tipicos que se realizaron
en el centro de reunién “Capilla Palao” ubicado en Palao-Lima, en el periodo de
Octubre a Diciembre del 2,011.

3.0 CAMARA EMPOTRADA EN PISO PARA

ELECTROBOMEA RECROUANTE

4.0 ACONDICIONAMBENTO DE AGUA
Y DESAGUE DE PRA BAUTISIAL
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Figura 2.1 Esquema n°1Trabajos principales Capilla Palao
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Figura 2.4 Camara empotrada en piso para electrobomba recirculante
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2.2 PROCESOS CONSTRUCTIVOS TiPICOS

MATERIALES

Los materiales que se emplearan en la construccién de la obra deberan ser
nuevos, de primera calidad que estaran de acuerdo con las especificaciones y se
tomara en cuenta la caducidad de algunos de ellos para que permitan tener un

adecuado uso del producto a utilizarse.

Figura 2.5 Pinturas que usa Aspersud para el tratamiento de sus metales, de la

marca de Sherwin Williams

La supervision de Aspersud podra rechazar los materiales que no reunan los
requisitos de calidad en al momento de su empleo y también los que se aparten
de las especificaciones particulares pertinentes.

Es obligacidon del ejecutante de los trabajos, organizar y vigilar las siguientes

operaciones en relacion con los materiales que se utilicen:

e Transporte
e Cargamento
e Acomodos

e Limpieza
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e Protecciones

e Conservacién en almacenes y depdsitos.

LOSA DEPORTIVA Y/O ESTACIONAMIENTO DE CONCRETO ARMADO CON
JUNTAS TOFOLLO

Consiste este sistema en el uso de la “Regla-junta-Tofollo”, que se coloca en
todos los limites de los pafios de la losa, con la finalidad de dar mayor
funcionalidad a la Losa, comparada con una losa de junta tradicional, y también

para que cuando el concreto se dilate, la regla-tofollo siga el movimiento.

Figura 2.6 Regla Junta-Tofollo que se uso en la losa de la capilla Palao

Sus paredes laterales tienen estrias para que cuando el concreto se dilate, la
junta siga el movimiento. Su base ancha le da una buena estabilidad. El vértice
de la regla es rigido para que sirva de guia- corredera cuando se pasa la regla

vibrante. Su perfil hueco puede servir también de pase para cables.
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Para su instalacion de las reglas-tofollo se colocan pequefios podios de
concreto de aproximadamente unos 30 cm de longitud espaciados unos 80 cm
para una regla de 5 ml 6 espaciadas unos 60 cm para una regla de 4 ml;
Se verifica el nivel de las juntas-tofollo en las intersecciones y se colocan podios

a 20 cm de estos puntos; luego se verifica el alineamiento de las juntas.

Figura 2.7 Reglas Juntas-Tofollo sobre podios de concreto para su estabilidad.

Se realiza el vaceado de concreto de los pafos de forma intercalada de tal
manera que la junta tofollo sirva de guia para la regla de aluminio en la
colocacion del concreto.

Ya que en el acabado final de este sistema de losa, se tiene que el nivel del
vértice superior de la regla-tofollo coincide con el nivel de la losa de concreto; por
lo tanto para evitar fisuras se pasa una brufia de 2mm entre la regla-tofollo y el
concreto en su estado fresco, cuando se le estd dando el acabado final
superficial a la losa, que por requerimientos de Aspersud, esta pide un acabado
‘rapinado”, que es ideal para la practica del deporte.

La losa tiene un espesor de 10 cm y se us6 una malla de acero corrugado de %"
de diametro espaciados a 0.25m en ambas direcciones.

En la siguiente figura se muestra al operario dando el acabado rapinado, cuando

el concreto ya se encuentra en su tiempo de fraguado inicial.
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Figura 2.8 Operario dando acabado final “Rapinado” a la losa

SISTEMA DE RECIRCULACION DE AGUA CALIENTE

En todos los centros de reuniones 6 capillas de Aspersud, siempre se encuentra
un ambiente llamado salon bautismal en el cual se encuentra una pila bautismal,
donde el agua es llenada unos 80cm de altura aproximadamente; para brindar
confort se instala este sistema en aquellas capillas que no cuentan con la

recirculacion para agua caliente; el cual consta de las siguientes partes:

1. Tuberia de Succioén y tuberia de Impulsidon de Polipropileno para agua
caliente.

Camara empotrada en piso para electrobomba recirculante (ESPA 1HP)
Dos calentadores (BOSCH) a gas en cuarto de deposito exterior
Acondicionamiento de agua y desague de pila bautismal

Tablero de control y proteccion 220V, Selector M-O-A

2 T o

Controlador de temperatura Omron, Sensor de temperatura PT-100

Con el propésito de mantener “cebado” la electrobomba recirculante y en vista
que el nivel de fondo de la pila bautismal se encuentra por debajo de los pisos
terminados del edificio, se determina el nivel de fondo de la cdmara de concreto
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empotrada en el piso del cuarto de calentadores, para alojamiento de la
electrobomba ESPA 1HP que servira para recircular el agua de la pila hasta que

alcance la temperatura 6ptima programada.

- R 0 <0y B! Fobi gl Dia¥ B

Figura 2.9 Bomba Espa (1HP, Q=2 It/sg) para recircular el agua

Se instalan nuevos accesorios de desague en la Pila, y también se instala al
fondo de la Pila el ingreso de agua caliente, como se muestra en la figura

siguiente:

Figura 2.10 Instalacién del desague y salidas de agua con los nuevos accesorios

para agua caliente.
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Se procede con la prueba hidraulica respectiva, como se muestra en la figura

siguiente:

Figura 2.11Prueba hidraulica del sistema a 100 psi.

Se procede con la instalacién de los calentadores Bosch a la salida de la Bomba

recirculante, como se muestra en la figura siguiente:

Figura 2.12 Instalacion de Calentadores Bosch a la salida de electrobomba Espa
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El sistema es controlado por un tablero de Control y un sensor que finaliza la

recirculaciéon cuando se alcanza la temperatura de 25 °C

Figura 2.13 Calentadores Instalados y tablero de control

Se dispone de un ambiente separado para los balones de gas que suministraran

el combustible a los calentadores como muestra la figura siguiente:

Figura 2.14 Balones de gas que suministran combustible al sistema
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CONSTRUCCION DE CUARTO DE CUSTODIO Y CALENTADORES

Los ambientes de este moddulo son usados para deposito de materiales,
productos y artefactos de limpieza; y también hay divisiones en este modulo para
los calentadores con su camara para la bomba recirculante, y otra division para
alojamiento de los balones de gas.

La estructura de este mddulo es a base de tubos cuadrados de 4"x4" de acero,
sus columnas y sus vigas, sus muros son de Superboard, su cobertura es a base
de planchas OSB y tejado asfaltico.

En el vaceado de la losa de concreto armado, se dejan los anclajes que serviran
de apoyo para las columnas; en este trabajo se dejaron los anclajes de tal
manera que también sirva de apoyo para los marcos de las puertas metalicas

apersianados.

Figura 2.15 Se muestra la estructura del nuevo mdédulo, y también que las

columnas se ubicaron estratéegicamente también para soporte de los marcos de

las puertas metalicas.

La cobertura es forrada a base de planchas OSB, felpa organica y tejado

asfaltico, como se muestra en la figura siguiente:
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Figura 2.16 Se muestra el forrado de cobertura con planchas OSB, también se

aprecia la union de viguetas a la viga de acero.

El piso es de cemento pulido, y este modulo es alimentado de energia por una
llave de reserva existente en el tablero general, como se muestra en la figura

siguiente, dandose el acabado final:

Figura 2.17 Se muestra el pintado ultima fase de la construccion.
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DECAPADO, LIJADO Y PINTURA DE METALES

Este proceso se realizara para todo elemento metalico a pintar, entre ellos
mamparas anti-vandalicas, puertas de ingresos peatonal y vehicular, rejas de
proteccion de ventanas, proteccion de puas de fierro sobre muros de cerco,

vigas de borde y falsas vigas en aleros de cobertura de techo de capilla, tapa de

cisterna.

Figura 2.18 Se aprecia la mampara de ingreso principal capilla Palao de vidrios

removibles, y la proteccion del piso y muros.

Figura 2.19 Se aprecia el tratamiento a puas de fierro sobre muros de cerco
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El proceso consiste en decapar la pintura existente con removedor quimico, y
espatula; escobillar y lijar la superficie hasta alcanzar el metal base, en estas
zonas decapadas se aplicara 1 mano de zincromato y 1 mano de anticorrosivo.
Para la pintura de acabado final se aplicara 02mano de pintura epoxica segun el
color de la opcidn, el acabado final se realizara con soplete.

Las pinturas a utilizar seran epdxicas de sherwins Williams. Los colores de las
aplicaciones imprimaciones, anticorrosivo y acabado deberan ser de distintos
colores para facilitar la labor de inspeccion. En casos de profunda corrosion se
utilizara masilla acrilica para emparejar la superficie. La supervision dara su
aprobacion del acabado final. El supervisor escogera los lugares que a su
criterio sean muestras representativas de todo el trabajo de pintura y en funcion
a ello aprobara los trabajos o los rechazara indicando las acciones correctivas a
tomar.

Se tomara en cuenta para todos los elementos metalicos que se encuentren en
buen estado y donde se aplicara la pintura, debera previamente ser lijado y
limpiado, retirado todo vestigio de 6xido o polvo, para el caso, debera usarse
diversos elementos para retirar el polvo u oxido, escobilla de plastico, escobilla
de acero y trapos, en ninguna caso se aceptara la aplicacién de la pintura de

acabado, sobre polvo o sin que se haya realizado el previo trabajo de limpieza.

Figura 2.20 Se aprecia el pintado de acabado final con soplete capilla Fiori.
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Antes de aplicar la proteccion final se puede lijar suavemente con lija N° 220
para corregir cualquier defecto.

MANTENIMIENTO DE PINTURA DEL EDIFICIO INTERIOR Y EXTERIOR Y
CERCO PERIMETRICO TRATAMIENTO ANTI SALITRE

Se efectuara el picado en las partes afectadas por salitre, se tarrajeara con
mortero con cemento tipo v, y arena proporcién 1:4 con impermeabilizante anti
salitre sika. Ademas el lijado de todas la superficie en zona de desprendimiento
de pintura se decaparan la superficie, y en lugar de afloramiento de salitre se
eliminara raspando y decapando la superficie hasta eliminar por completo el
salitre y aplicar aditivo anti salitre sika y luego aplicar el sellador y 2 manos de
acabado.

En presencia de fisuras se lijara y resanara con pasta mural, aplicacion de 02
manos de sellador y aplicacion de 02 manos de pintura de acabado del
disolvente con la pintura.

Todos los muros tendran base 1 mano de imprimante o sellador segun
corresponda posteriormente 2 manos de pintura o hasta alcanzar el acabado

deseado.

Figura 2.21 Se aprecia la aplicacion del aditivo anti salitre después de haberse

resanado la parte baja de muro afectada.
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PINTADO DE COBERTURA

Para el caso del pintado de la cobertura se debera seguir los procedimientos de
los parrafos anteriores, sobre todo en la parte de limpieza, antes de aplicar la
base o pintura de acabado debera verificarse que todas las piezas de sujecion
de la cobertura estén en buen estado, considerando su reemplazo si esta no
fuera asi, ademas debera verificarse que no existan filtraciones por las juntas o
por los elementos de sujecion de la cobertura. Se sellara con sikaflex a lo largo

del flashing existente.

1. Lijar la superficie con lija grano N° 80 hasta retirar toda la pintura danada.
2. Asegurarse de que la superficie a pintar esté libre de grasa, polvo moho y
otros contaminantes, realizar la limpieza con detergente y enjuagar bien.

3. Aplicar 02 manos de Galvite CPP, color rojo teja.

= -

Figura 2.22 Se aprecia el pintado de cobertura de la capilla “La Villa — Pisco”

PINTURA DE TAPA CISTERNA Y APLICACION DE FIBRA DE VIDRIO
Se decaparan y lijaran en zonas donde se aprecie desprendimiento por el éxido,
con ayuda de amoladora, se procedera a limpiar completamente la superficie y

se realizara el tratamiento para superficies metalicas de la actividad anterior,
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finalmente se aplicara fibra de vidrio en toda la superficie a ambos lados y darle

pintura de acabado.

Figura 2.23 Se aprecia la aplicacion de fibra de vidrio en capilla “La Villa -
Pisco”
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CAPITULO Ill : ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS PARA PARTIDAS DE
AMPLIACION Y MANTENIMIENTO

3.1 DEFINICIONES PREVIAS

3.1.1 COSTO UNITARIO

El costo unitario de una partida 6 llamado también mayormente Analisis de costo
Unitario es la sumatoria de: Costo Unitario de Mano de Obra, Costo Unitario de

Materiales, Costo Unitario de Equipos y Herramientas.

3.1.2 COSTO UNITARIO DE MANO DE OBRA

El Costo unitario de la mano de Obra se calcula teniendo como base la jornada
laboral de ocho horas de trabajo diarias, habiendo un total de 48 horas

semanales.

El precio para cada obrero (operario, oficial, peén) se debe determinar de
acuerdo al costo Hora — Hombre vigente en obras de edificacién; dentro de este
costo Hora —Hombre estara incluido:

Remuneracion Basica Vigente (RB)
Bonificacion Unificada de Construccion (BUC)
Leyes y Beneficios Anuales sobre la RB
Leyes y Beneficios Anuales sobre la BUC

Bonificaciones por Movilidad acumulado

2 e o

Overol
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3.1.3 CUADRILLA DE MANO DE OBRA (C)

Es el numero de obreros que se necesita para hacer una determinada cantidad

de trabajo definido por la partida en analisis.

Figura 3.1 En la foto se aprecia dos cuadrillas, la que esta a cargo del vaceado y

la que esta a cargo de la torre grua

3.1.4 RENDIMIENTO DE MANO DE OBRA (R)

Es la cantidad de trabajo que ejecuta una cuadrilla en una jornada de ocho

horas. La unidad del rendimiento tiene que ser la misma que la partida.

3.1.5 CALCULO DE COSTO UNITARIO DE MANO DE OBRA

Se calcula en funcién al rendimiento de la cuadrilla, de acuerdo a la siguiente

formula:
Co =(NH x Ca)/R

Co: Cantidad dia hombre en base a una cuadrilla y un rendimiento se calcula

para cada obrero integrante de la cuadrilla. (HH/und partida)
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Ca: Integrantes de la cuadrilla. Se calcula por separado para cada obrero de la

cuadrilla.
R: Rendimiento de la cuadrilla.
NH: Numero de horas diarias de trabajo. Se utilizara 8 horas.

En el régimen de Construccion Civil solo existen las categorias de: Operario,
Oficial y pedén. EI capataz, en nuestro medio, es un operario con mayor
responsabilidad, ya que esta a cargo de varias cuadrillas, es por ello que recibe
un incentivo por parte de su empleador, en promedio puede ser un veinte por
ciento mayor que el operario 6 también puede ser lo que pacte con su

empleador.

3.1.6 SUBCONTRATO DE MANO DE OBRA

Cuando sea posible el Constructor podra subcontratar la mano de obra por
mutuo acuerdo y conveniencia entre ambas partes; también se puede
subcontratar la mano de obra a “todo costo” en trabajos especiales en la que
empresas y/o personas especializadas realizaran un determinado trabajo como
por ejemplo, el Sistema de Deteccion de Humo, el Sistema de Bombas contra

Incendio o Sistema de Alarma.

3.1.7 COSTO UNITARIO DE MATERIALES

El aporte unitario de cantidades de materiales se pueden determinar a través de
disefos de Mezclas, disefos de encofrados, y datos tomados en Obra; luego
conociendo los costos de cada uno de los materiales se procede a multiplicar el
aporte unitario del material por el costo de la unidad de material participante en
la partida.

3.1.8 COSTO UNITARIO DE EQUIPO Y HERRAMIENTAS

El costo unitario de equipo y herramientas se calculara teniendo como base:

El alquiler del equipo por una jorada de ocho horas de trabajo o salvo

que el contrato especifique otras clausulas entre las partes.
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Si el equipo es propio hay que considerarlo también como un alquiler, tal
vez menor que el alquilado, pero siempre considerando el mantenimiento
del equipo y posibles reparaciones.

El precio de alquiler de equipo estara definido por la oferta y demanda en
que se cotiza para determinada fecha. Hay buenos precios cuando los
equipos se alquilan por mes 6 meses.

Para el calculo del costo unitario directo de herramientas, que
corresponde al desgaste de estas en el proceso de la ejecucion de las
partidas, se calculara asumiendo un porcentaje del costo unitario de
mano de Obra. Este porcentaje podra ser entre el 3% al 10%
dependiendo del desgaste que lo determine el responsable de la
evaluacioén en funcién al tipo de Obra.

Las herramientas de mano son las de uso colectivo: lampas, picos,
carretillas, etc 6 personales: martillos, serruchos, planchas, etc.

El costo unitario directo de equipos no incluyen el impuesto general a las

ventas.

Figura 3.2 Herramientas manuales
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CAPITULO IV : CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.1 CONCLUSIONES

Para un correcto analisis de costo unitario de una determinada partida se
necesita conocer a detalle el proceso constructivo, la estructura y
rendimiento real de la cuadrilla, precios de los materiales componentes
de la partida, precios de las horas-hombre segun la categoria del obrero
y precios de las horas-maquina de las maquinarias y/o herramientas a
emplearse; dicho en forma genérica es la evaluaciédn de un proceso
determinado, por tanto estos deben ser elaborados por profesionales con
experiencia y especializados en determinados tipos de trabajos.

Los analisis de costos unitarios son aproximados, son especificos y son

dinamicos y no incluyen IGV.

En la concepcién de un proyecto, se debe tener en cuenta las facilidades
del caso, en su disefio, para que se puedan dar los trabajos de
mantenimiento; porque de lo contrario formas en su disefio muy

extravagantes dificultan la ejecucidn de estos trabajos.

Para obtener la conformidad del cliente en estos trabajos, se debe tener
constantemente a los profesionales responsables dando seguimiento a
los procesos y supervisando el buen empleo de los materiales

comprados por el contratista.

Se debe identificar en Obra la partida que requiera un mayor volumen de
trabajo logistico, ya que de esta partida y/o partidas dependera el

cumplimiento del plazo de entrega de obra.

Para concluir la obra a tiempo, el plazo de obra debe ser llevado a plazos
mensuales y/o metas mensuales; y las metas mensuales deben ser
llevadas a metas semanales y estas a metas diarias, y los profesionales
a cargo deben velar por el seguimiento de estas metas e ir replanteando

las mismas, por las incertidumbres del dia a dia.
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e Para maximizar las utilidades se debe hacer los trabajos en mejores
tiempos de ejecucion, y con personal cercano a la Obra, para evitar

incrementar los costos de gastos generales.

4.2 RECOMENDACIONES

Se recomienda para estos tipos de trabajos contar con subcontratistas directos,
que generalmente son operarios de mayor experiencia que con el pasar de los
anos van formando sus propias pequenas empresas especializadas para un

determinado trabajo.

Se recomienda que en los contratos que se haga con los subcontratistas,
establecer plazos para su trabajo especifico, dandonos una holgura segun la

planificacién propia de los trabajos.

En el caso del sistema de losas con Juntas toffolo, se recomienda pasar una
bruna de 2mm de espesor en la interfaz junta — concreto; esto con el fin de

evitar fisuras en el encuentro de ambas.

Se recomienda que los podios de mortero que sirven de asiento para las juntas
toffolo, sean reemplazados por una cinta de mortero a lo largo de la regla toffolo,
esto con el fin de mejorar los alineamientos y la estética de la losa, para evitar

curvaturas no deseadas.

Se recomienda que en los encuentros de juntas toffolo usar varillas de 50 cm de
fierro corrugado de %" de diametro para dar continuidad en los encuentros de

juntas toffolo.

Se recomienda en obra llevar registros de las ocurrencias en obra, de las
estructuras de las cuadrillas, de los rendimientos de éstas; para que siempre se

pueda dar una mejora continua en los procesos empleados en obra.
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