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OVALO DE 4 PUNTOS
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OVALG DE 4 PUNTOS
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- DETERMINAR PUNTO E
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SECCIONES _ coNicas
CURVAS  PRODUCIDAS POR PLANOS QUE INTERSECTAN UN CONO CIRCULAR REGULAR

CUR‘M?m Pﬁggqp!ﬂks
- CIRCUNFERENCIA
PLANO- | PERPENDICULAR AL EJE DEL CONO

- ELIPSE

PLANO TMCLINACO 2 TAL QUE EL AMGULO DEL PLANO CON EL EJE DEL CONO
8ZA MAYOR QUZ EL FORMADO POR LAS 'GEMERATRICZZ CON EL EGE

- PARABOLA
PLANO IMCLINADO 3 TAL QUE EL ANGULO DEL PLAND COCM EL EJE DEL CONO

SEA ISUAL GUZ EL FCRMADO POR LAS GEMERATRICES CON EL EuE
- HIPERBOLA

FLANO INCLINADO 3§ TAL GQUE EL ANGULS DEL PLANO GCON EL EIJE DL RO
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METORO : PARALILOSRANO

- DWWDIR AD, 22 23 IGUAL NUMERO DE FARTES
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METODO
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AH, BH, CH
AF, BF, CF
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TRAZAR LINEA DE PLIEGUE HF {ARSITRARIA)
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DESARROLLO - DE  SOLIDOS . GEOMETRICO3

LA SUPERFICIE COMPLETA COLOCADA o EXTENDIDA SOBRE UN PLANO
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DATOS

AH, BH, CH,'PH, RH
AF, BF, CF, PF, AF

METODO : PLANO CORTANTE

-

UBICAR PUNTOS | y 2 EN PLANG H (PUNTOS OE CRUCE)
TRAZAR LINEAS DE REFERENCIAS POR | y 2

UBICAR PUNTO3 | y 2 EN PLANO F Q0BRE AFCF y OFCH
UMIR | CON 2 y DETERMINAR PUNTO X EM PLANO F

TRAZAR LMEA DE REFERENCIA POR X y UBICARLO EN PLANO H
SOBRE LA.RECTA PH y RH
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"mymecc:on 0 PLANOS

{ ORCIOURA )
DATOS

AH, BYM, C4, D, B4, TH
AF, B7, CF, OF, EF, FF

METCDO : ° PLANO CORTANTE

- UBICAR PUNTOS DEL | AL 12 EN PLANO H {PUNTOS DE CRUCE)
- TRAZAR LINEAS DE REFERZNCIAS POR CADA PUNTO
- UBICAR PUNTOS DEL 1| AL 12 EN PLANO F

- UNIR 9 CON Il 'y 4 COM 6 y DETERMTAR PUNTOS DE INTERSECCION
- TRAZAR LINEAS DE REFERZHCIA POR CADA PUNTO y UBICARLOS €W PLANO W
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INTERSECCION DE PLANOS { PENETRACION )
gares

AH, BH, CH,PH, GH, RH
AF, BF, CF, PF, QF, RF

HETODO PLANO CORTANTE

UBICAR PUNTOS DEL | AL 8 .EN PLANO #- { PUNTOS DE CRUCE )
- TRAZAR LINEAS DE REFERENCIAS POR CADA PUNTO
- UBICAR PUNTOS DEL | AL 8..EN PLANO F .
- UNIR 3 CON 4 y 7 CON 8 y DETERMINAR PUNTOS DE INTERQECCION
TRAZAR LINEAS DE REFERENCIA POR CADA PUNTO y UBICARLOS EN PFLANO #

'}//- EY
)‘f i \".
e
P
,-"'/ \\ -
PH L A: » T
'4.‘5‘“:*-‘3“‘;:,3 o rgﬂg; f,/"
3\ . i /
.f&-]\ . Moz //
MLi e P ¢
P iv;'\\\- ] ‘;ﬁ 2 -L-F:ln oM
| : . > '
i ; : = 2 !
: i \\‘ !
\ QW :

s L e
f‘, x- h * ‘\'
A?:' C ! . * "1-\\-‘_““‘1_‘ ?
. ".‘"‘?’-,“ N
‘“‘\__1‘\\ ‘::“\ "‘"":‘-!HF
. -.._\\ ‘\‘
"""‘-k., ‘*,;.:':?—‘

NTERRELCION  DE  MLAMOS

i LA -~ 34

R S S - -
— 2o
g o i e s
MR 1. ) Swresicn O ISENC <3 I
e -l T T~ ks i
SLLUUSE _Ab!r«th l 352
i sy S G R R RS e




DATO3

D el L —

SOLIDO vasc
RECTA LW

HMETODO : PLANO CORTAMTE

- UBICAR PUNTOS 1,2 y3 EN PLANO H { PUNTOS
COM ' LAS ' ARISTAS )

- TRAZAR LINEAS DE REFZRENCIA POR CADA PUNTO

UBICAR PUNTOS 1,2 y 3 EN PLANO F (EN LAS ARISTAS CORREIPORDIENTES )
« UNIR 1 CON 2 y 2 00N 3 y DETZRMINAR LOS PUNTOS CE INTERSECQION
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FACULTAD DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y ARTES

TITULACION PROFESIONAL
EXTRAORDINARIA

ENRIQUE ARTURO SAITO SILVA

CENTRO COMERCIAL MERCADO CENTRAL
DE CAJAMARCA
4 hojas de Metrados y 7 hojas de Estudio de Factibilidad.
33 laminas de Detalles.



Trujillo, 6 de Agosto de 1993

Sres.
Banco Continental
Sucursal Trujillo

Atencidn:
Sr. Luis Alfredo Velez

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente tengo el agrado de saludarlo y hacerle entrega de la presente
carpeta de Informacién y Estudio de Factibilidad del PROYECTO CENTRO
COMERCIAL MERCADO CENTRAL CAJAMARCA, ubicado en la interseccion de
los jirones Apurimac y Amazonas, en la ciudad de Cajamarca, el mismo que ha sido
realizado por nuestra empresa, y que cuenta con el decidido apoyo del Concejo
Provincial de Cajamarca, el que ademas avalara la realizacién de la obra en cuestion.

Es por ello que estamos presentando a Ud. la documentacion respectiva con miras a
obtener el apoyo necesario que permita llevar a cabo el mencionado proyecto al mas
breve plazo.

Sin otro particular, quedo a sus ordenes,
Atentamente,
Arg2. Enrique Saito Silva

Gerente de Proyectos
VIHEDA S.A.



Sr.

Luis Alfredo Velez de Orbegozo
Gerente de Sucursal

Banco Continental

Truyjillo

Por la presente tengo el placer de saludarlo y hacerle entrega de la carpeta de
informacion conteniendo los documentos respectivos al Proyecto Centro Comercial
Mercado Central Cajamarca, que presento a UD. para la gestién respectiva.

Asimismo adjunto a la presente una carta dirigida a su despacho del Alcalde Provincial
de la ciudad de Cajamarca para el financiamiento de la edificacién del proyecto en
cuestion. '

Agradeceré a Ud. oficializar 1a propuesta y asimismo comunicarnos su decisién por lo
que le reitero mi consideracion y estima.

Sin otro particular quedo de Ud,

Atentamerite,

Arq2 Enrique Saito Silva
Gerente de Proyectos
VIHEDA S.A.
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GENERALIDADES

El presente Proyecto se refiere a la edificacién de un Centro Comercial en la
ciudad de Cajamarca, que estard ubicado en la interseccién de los jirones
Apurimac y Amazonas, a 100 mts. de la Plaza de Armas.

El terreno sobre el que se proyecta construir €l Centro Comercial es de propiedad
del Concejo Provincial de Cajamarca y en la actualidad es usado como mercado
de abastos. El proyecto en cuestién contempla la demolicién de las actuales
instalaciones y la construccién del nuevo edificio.

El disefio del Centro Comercial es de dos plantas, en las cuales se alojaran 246
tiendas comerciales con sus servicios respectivos, distribuidas en cuatro niveles.

AREAS

El terreno sobre el que se edificars el Centro Comercial consta de 3,165 mts.”
aproximadamente y se propone realizar en dicha area una edificacion que cuente
con 5,071 mts.? de 4rea techada total, repartida en un primer piso con 2,650 mts.?
de 4rea techada y un segundo con 2,422 mts.”.

De 4rea techada total un 56% esta dedicado a tiendas, las que ocupan 2,836 mts.”.
Del espacio restante el 44% esté repartido entre circulaciones con (36.9% con
1,876 mts.?), escaleras (3% con 148 mts.?), bafios (2.2% con 114 mts.%) y otros
(farola, cuarto de méquinas, etc) con 1.8%.



TIPOLOGIA DE TIENDAS

Las tiendas comerciales estdn distribuidos en grupos, atribuyéndosele a cada
grupo un mismo precio por metro cuadrado. Cada grupo se distingue de los otros
por un color, asi tenemos los cuatro tipos de tiendas: las amarillas, las rojas, las
verdes y las lilas. Esta diferenciacién obedece a un criterio en razén de la
ubicacion de la tienda en cuestién, mas que a su tamafio o a cualquier otra
consideracion.

Las tiendas sefialadas con el color amarillo tienen el mayor precio por metro
cuadrado por ser las que poseen una ubicacion preferencial: de cara a la calle.
Las rojas estén ubicadas frente y/o cerca a los principales accesos de piiblico asi
como en las zonas de transito obligado, situdndose en la segunda categoria
econdmica después de las amarillas. A continuacién vienen las tiendas de color
verde, proximas a las rojas pero cuya ubicacién es menos privilegiada, y
finalmente tenemos las tiendas lilas, que resultan definitivamente las més
econdmicas por metro cuadrado.

En términos cuantitativos tenemos 21 tiendas de color amarillo (que cuentan
ademas con una mezzanine), 99 rojas (46 en el primer piso y 53 en el segundo),
50 verdes (25 en cada piso) y 76 tiendas de color lila (38 en el primer piso y otro
tanto en el segundo), lo que hace un total de 246 tiendas comerciales, 130 en el
primer pisos y 116 en el segundo.

COSTOS

Se ha elaborado un estudio de factibilidad del Proyecto en base al calculo de los
montos de inversion asi como al monto de la venta de las tiendas comerciales,
segln la informacién adjunta.

El célculo del costo por metro cuadrado de cada tienda es un promedio sobre la
media comercial baja de ventas, el cual es susceptible de variacion segtin la oferta
y la promocién (estrategia de marketing que se realice). Asimismo los siguientes
cuadros son referenciales de las ampliaciones o reducciones de las tiendas.



V.

CUADRO GENERAL DE INVERSION Y CRONOGRAMA DE DESEMBOLSOS

Se presenta a continuacién un Cuadro General de Inversién que contempla los
costos globales a realizar para la construccién del Centro Comercial Cajamarca
(ex-mercado central). A su vez el Cronograma de Desembolsos mensual en
ddlares americanos segiin los requerimientos de la obra en si.

1. PROYECTO

- Planos y Expediente Técnico
- Estudio de Factibilidad
- Perfil de la Iniciativa $ 20,000

2. TERRENO

- Area: 3,165 m?
- Costo por metro cuadrado : § 80

$ 253,200
3. CONSTRUCCION
- Area techada : 5,071.25 m?
- Costo por metro cuadrado: $ 220
$ 1’115,675

4. VENTA DE TIENDAS

- Area de tiendas : 2,836.70 m?
- Promedio simple : § 527
$ 1°495,884.5

EJECUCION DE OBRA Y CRONOGRAMA VALORIZADO

Se presenta a continuacién el Cronograma valorizado de Ejecucién de Obra en
délares americanos y el juego de planos de arquitectura (05 laminas) a escala
1/100 que contienen las plantas, cortes y elevaciones del proyecto del Centro
comercial Mercado Central Cajamarca. Asimismo la planta de techos en escala
1/200 y el cuadro de areas.
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METRA

CENTRO COMERCIAL MERCADO CENTRAL ARQUITECTU
CAJAMARCA SETIEMBRE 1993
:PARTIDA: DESCRIPCION tUNIDAD: METRADO
¢ 1.00 :0BRAS PRELIMINARES - -

: 1.01 :0bras provisionales para i '

- thabilitacidén tales como : :
: tcaseta,SSHH,otros tglobal:

: 1.02 :Cerco perimétrico provisional ! L
H icon esteras de h= 2.20m : ml 110.00
: 1.03 :Agua para obra tglobal:

: 1.04 :Transporte de maquinaria,equipo $ :

: :material ,otros :global:
: 1.05 :Limpieza durante La obra :diario:

: 1.06 :Demolicidn :global:

: 2.00 :ALBANILERIA g -

: 2.01 :Muro-ladrillo KK de arcilla de - :

s tmaquina. Soga (1°y 2° piso) e ¥ 5,313.00 =
: 2.02 :Muro Ladrillo KK de arcillta de :

8 :mdquina. Cabeza (fachada) : m? 448.00
: 2.03 :Parapeto-baranda Ladrillo KK - :

- :Soga(2?piso) g omE 100.00
: 3.00 :REVOQUES Y ENLUCIDOS :

: 3.01 :Tarrajeo en columnas : m?® ¢ 1,650.00
: 3.02 :Tarrajeo fino interiores ¢ om® @ 10,620.00
+ 3.03-+Tarrajeo-fino-fachada seoopBoe ARG S
: 3.04 :Tarrajeo fino en parapetos EomE 245.00
: 3.05 :Enlucido cielo raso ¢ o @ 4,8535.00
: 3.06 :Vestidura arista muros interiores ¢ oml o 3.625.00
: 3.07 :vestidura arista fachada ¢ ml o 337.00
: 3.08 :Brufias en fachada de 3/4" ¢ oml o 63.00
+ 4,00 :PISOS Y PAVIMENTOS H H

: 4.01 :Cemento pulido bruiiade . ; r mE o 28.56
: 4702 :lLoseta veneciana(.30x.30)de color : m® : 2,417.70
: 4.03 :Entablado de madera de 1"(caoba) : m? o: 222.60
: 4,04 :Maydlica de primera(.10 x.20)color : m? : 34.02
: £.05 :Madera machihembrada 1" (caoba) P omE o 355.00
: 4.06 :Gress ceramico color rojo(.10x.20) : m® : 1,475.75
: 4,07 :Pasteldn de(.40 x.40)brufia de 3/4" : m?* 408.20
: 4.08 :Laja de piedra con cantos rodados : m®* 270.00
: 4,09 :Maydlica de primera(.20 x.40)cotor : m?® 124.48
: 4.10 :Pavimentos (vereda de calle) altura : -

s :de.10. a .20(variable) : e 131.52
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PROYECTO:
CENTRO COMERCIAL MERCADO CENTRAL

CAJAMARCA

:PARTIDA: DESCRIPCION

: 5.00 :ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS

: 5.01 :Zécalo maydélica de primeralcolor)

H th=1.50m de (.20 x.20)

t 5.02 :Zécalo granito (fachada)

: 5.03 :Contrazécalo de Loseta veneciana

. :de color oscuro (.10 x.30)

: 5.04 :Contrazédcalo de madera de 3/4"

: 5.05 :Contrazécalo de cemento

: :sin colorear (h=.30)

: 5.06 :Contrazécalo de laja (h=.10)

: 5.07 :Contrazocalo cerdmico(.10 x.20)

: 6.00 :REVESTIMIENTOS DE GRADAS Y ESCALERAS

: 6.01 :Grada madera(ingreso) 11/2"x 1 pie

: 6.02 :Escalera # 1 cerdmico(.10 x.20)

: t(ver detalle)

: 6.03 :Escalera # 2 ceramico(.10 x.20)

: :(ver detaltle)

: 6.04 :iEscalera # 3 cerdmico(.10 x.20)

- :(ver detalle)

: 7.00 :CARPINTERIA DE MADERA

: 7.01 :Puertas contraplacadas de 45mm de

: iespesor con rejilla apersianada

: 7.02 :Escalera de madera (1.00 x 3.00)

: 7.03 :Baranda con balaustre (detalle)

: 7.04 :Persiana en ducto de SSHH
7.05 :Baranda simple (2" x 4")(mezzanine)
8.00 :CARPINTERIA DE FIERRO

: 8.01 :Mampara de fﬁérro con seguridad

¢ 8.02 :Divisorio metalico para SSHH

+ 8.03 :Puertas de fierro Ingreso principal

: 8.04 :Ventana alta(sub-estacidn)

: 9.00 :VIDRIOS Y CRISTALES

. 9.01 :Block de vidrio (.24 x.24)

: 9.02 :Cristal templado 12 mm

1 9.03 :Cristal templado 10 mm

: 9.04 :Cristal templado 08 mm

: 9.05 :Cristal templado 06 mm

: mL 267.90

METRADO
ARQUITECTURA
SETIEMBRE 1993

s sa =S g

my 3 395.78
50.80

2,142.00

88 gu 8% 4 8 am

; mL 46 13
: mL 255 2
¢ mL @ 725.00 :
T W 4.88 :
1wl 72.00 :

mb : 108.00

8 am w8 g

T 54.00

e e
T un @ 21.00 :
: mb 60.00 :
@ mE i 18.54 :

nl :  138.57

4£.35
56.90
m? 36.84
m? 0.64

=8
»

un = 1,088.00
m2 650.00
: 397.50
m - 800.00
m® 95.00

5 am PN g B
=
[
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PROYECTO: METRADO

CENTRO COMERCIAL MERCADO CENTRAL ARQUITECTURA
CAJAMARCA SETIEMBRE 1993
:PARTIDA: DESCRIPCION *UNIDAD: METRADO :
: 10.00 :APARATOS SANITARIOS s : :
: 10.01 :Inodoro tanque bajo (blanco) t oun i 51.00 :
: 10.02 :Lavatorios de pared (blanco) :oun ¢ 57.00 :
: 10.03 :Urinarios de Loza (blanco) :oun 8.00 :
t 10.04 :Lavadero de granito ¢ oun 5.00 :
: 10.05 :Secador de manos eléctrico ! un 16.00 :
: 10.06 :Papetleras :oun 51.00 :
: 10.07 :Espejo de 1.00mx 1.50m ¢ un 20.00 :
: 10.08 :Colocacidén de aparatos & oun 2 121.00 :
: 10.09 :Colocacidn de accesorios toun ¢ 108.00 :
: 10.10 :Toalleras :oun 21.00 :
: 11.00 :PINTURA i z -
: 11.01 :vinilica blanca (cielo raso) oW o 4.853.00 =
¢ 11.02 :vinilica color (muros interiores) : m?® : 12,515.00 :
: 11.03 :vinilica color (muros exteriores) : m?z : 486.50 :
: 11.04 :Barniz (contrazdcalos) ¢ mt 268.00 :
: 11.05 :Esmalte (contrazédcalos) £ oml o 45.00 :
: 11.06 :Al duco (piroxilina)puertas L omE o 63.00 :
: 11.07 :AL duco (piroxilina) persianas T M 19.00 :
: 11.08 :Barniz (baranda) : ml e 119.00 :
: 11.09 :Anticorrosivo y esmalte (farolas) tglobal: :
: 11.10 :Barniz (contrapasos) ¢ ml 254,00 :
: 11.11 :Barniz (cielo raso) Patio central : m? 350.00 :
¢ 11.12 7Anticorrosivo-y-esmalte (puertas — : - 4 >
4 !y ventanas de fierro) ¢ mE 3 100.00 :

12.00 :CERRAJERIA : : :

12.01 :Bisagras aluminizadas 3" L {1 114.00

12.02 :Bisagras de fierro(gabinete) 2 1/2"
12.03 :Bisagra de pivot para puerta de
icristal templado fijas al piso

un 60.00

e g #m
"8 .. =8 .

un i 246.00

12.04 :Bisagra de fierro(reja principal) T un o 12.00 :
12.05 :Cerradura de pestillo,manija, - $ :
:Llave exterior,seguro interior ¥ W @ 38.00 :

12.06 :Cerradura de pestillo,manija,
:Llave exterior,seguro interior

® a8 %% am 8% g4 B8 gy 88 gu 8% gg
ae s ®s

:para puerta de c¢cristal templado a3 246.00
12.07 :Cerradura pico-Loro :oun 246.00 :
12.08 :Cerradura de embutir,manija, : : :
:Llave exterior(reja ingreso) t un ¢ 5.00 :
12.09 :Picaporte de sobreponer {(gabinete : : :
' tmetdlico SSHH). un ¢ 30.00 :

pag. 03



PROYECTO:

METRADO
CENTRO COMERCIAL MERCADO CENTRAL - ARQUITECTURA
CAJAMARCA SETIEMBRE 1993
:PARTIDA: DESCRIPCION SUNIDAD: METRADO :
: 13.00 :CUBIERTAS - : : :
¢ 13.01 :Teja andina de arcilla asentada con : : 5
: tmortero de color gris oscuro : m* iy 2,314.008 :
: 13.02 :Farolas acrilicas de color{(patio) : W - 72.00 :
t 13.03 :Farolas acrilicas de color(escal) oM 48.00 :
: 13.04 :Ladrillo -pastelero de miquina t m* 3 16.00 :
: 14.00 ‘LIMPIEZA,VARIOS,JARDINERIA : : -
¢ 14.01 :Limpieza de obra : est. ¢ :
: 14.02 :Limpieza final : est. @ :
¢ 14.03 :Limpieza vidrios : m® o+ 1,942.00 :
: 14.04 :Encerado de pisos 8 W 2 &972.00 @
: 14.05 :Sembrado de grass : Mt 45,60 :
: 14.06 :Macetas de helechos con soporte : - 3
# tmetalico en barandas(patio) A 0 S 2.00 =
: 14.07 :Bancas de piedra (.40 x 1.20) ! oun 8.00 :
: 14.08 :Pileta de piedra d= 3.50m f un 1.00 :
: 14.09 :Jardinera circular de concreto : s -
- td= 2.50m :oun 3.00 :

pag. 04
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