


















































































































































LEYENDA 

- Via Arterial Metropolitana

Vía Arterial Zonal

11 e.e. Metropolitano

D 

-

-

e.e. Distrital

e.e. de Entretenimiento

Tiendas por dptos. y 
supermercados exclusivos 

Tiendas por dptos. y 
supermercados populares 

1 

Principales Ejes Comerciales de Lim� Metropolitana 

Grafico Nº 4 
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA 



















LEYENDA 

- Via Expresa

Vía Arterial

Vía Local

O Nodos Principales

Zonas de Comarciales
de mayor éxito

- Ferrocarril
Sistema Vial Jerarquizado de Lima Metropolitana 

;, 

GRAFICO Nº 5 
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA 



















































































































UBICACIÓN: CENTRO COMERCIAL CAMINO REAL 
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Matriz Operacional: CENTRO COMERCIAL "CAMINO REAL" 

Matriz: LOCALIZACION 
AREA DE INFLUENCIA 1 PROXIMIDAD A NODOS VIALES IMPORTANTES PUNTAJE P.MAX. 1 % 

Distrital 

NIVEL DE VISIBILIDAD - - -
lnter.medla 

1 Metropolitana 1 

1 
- r Buena 1, 

d > 500 m 1 d s 500 m 1 d s rno m 1 4 25 

Matriz: ACCESIBILIDAD 
FACILIDAD DE ACCESO AL e.e. DESDE RED VIAL PUNTAJE P.MAX. lj % 

Caótico 1 Aceotable 1 Eficiente 1 4 25 

Matriz: VARIEDAD DE SERVICIOS 
COMERCIO "ANCLA" 1 SEGURIDAD Y CONFORT 1 ENTRETENIMIENTO 1 OPERACIONES FINANCIERAS PUNTAJE P.MAX. ¡ % 

o __J 1 1 2:2 I Defi•llt!t f Aceotable I Eficiente I o 1 1 1 2:2 1 o i 1 ,¡ 2:2 

DEPORTES 1 ALIMENTACION 1 
o 1 1 ! 2:2 1 o � 1 2:2 1 o 

PARTICIPACIÓN EN CUMULOS 1 
l ¡ 1 Nula Parcial 1 Total 

NIVEL INTEGRACION URBANA 1 
1 

-
1: r 

·-
Nula Intermedia Buena 

VERSATILIDAD ESPACIAL 1 
1

- -

, 1 Nula lnterrn_edia Buena 

TIPO DE PROPIEDAD 1 
Heñzontal 1 Mixta ! Unitaria 1 

ESTADO DE CONSERVACIÓN DE INFRAESTRUCTURA 1 
Malo J Reaular l Bueno 1 . 

CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS CERRADOS 1 
Alto 1 Medio 1 Nulo 1 

FUENTE: ELABORACIÓN DEL AUTOR 

SALUD 1 CULTURAL 

1 1 
1 2:2 1 o 1 

Matriz: ALIANZAS ESTRATEGICAS 
NIVEL DE COMPETITIVIDAD 

-

1 Mulo Intermedia ¡

Matriz: PERMEABILIDAD 
AL TERNA TIVAS DE ACCESO AL ce

1-2 � 3 ¡ 
Matriz: FLEXIBILIDAD ESPACIAL 

POSIBILIDAD DE EXPANSION (m") 

o ' s 5,000 

Matriz: MANEJO ADMINISTRATIVO 

i 

AUTONOMIA DEL OPERADOR 

Nula L Parcial 1 
Matriz: OEGRADACION 

NIVEL DE INSEGURIDAD 

Alto 1 Medio 1 
Matriz: OECUNACION 

NIVEL DE AFLUENCIA DE PÚBLICO 

Bajo 1 Medio 1 

1 1 2:2 

Ootima 

>4 

> 5,000 

Absoluta 

Baio 

Alto 
TOTAL 

3 16 18.8 

PUNTAJE P.MAX. 1 % 

1 7 14.3 

PUNTAJE P.MAX. % 

3 7 43 

PUNTAJE P.MAX. % 

1 4 25 

PUNTAJE P.MAX. % 

1 4 25 

PUNTAJE P. MAX. % 

3 7 43 

PUNTAJE P.MAX. % 

o 4 o 
14 57 24.6 
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Matriz Operacional: CENTRO COMERCIAL "MOLICENTRO" 

Matriz: LOCALIZACION 
AREA DE INFLUENCIA 1 PROXIMIDAD A NODOS VIALES IMPORTAN'TES 

- - Local

Baja 

- J

1 

Distrital 1 Metropolitana 

NIVEL DE VISIBILIDAD 

Intermedia 1 Buena 

1 d > 500 m 1 d s 500 m 1 dS 100 m 

Matriz: ACCESIBILIDAD 

1 FACILIDAD DE ACCESO AL e.e. DESDE RED VIAL 

L t;-.11óflco - ' Aceotable 1 Eficiente 

Matriz: VARIEDAD DE SERVICIOS 
COMERCIO "ANCLA" 1 SEGURIDAD Y CONFORT 1 ENTRETENIMIENTO 1 OPERACIONES FINANCIERAS 

o t 1 ! .!:2 I Deficiente I Aceptable J Eficiente I 1) , 1 1 .!:2 1 o r 1 1 .!:2 

DEPORTES 1 ALIMENTACION 1 SALUD 1 CULTURAL 

o 1 1 .!:2 1 1 
-

jo 
-

.!:2 1 o r __ -1 l .!:2 1 o 1 1 1 .!:2

Matriz: ALIANZAS ESTRATEGICAS 
INTEGRACIÓN A CUMULOS 1 NIVEL DE COMPETITIVIDAD 

Nula ' Parcial 1 Total L - - BAi_a � Intermedia 1 Ootima 

Matriz: PERMEABILIDAD 
NIVEL DE INTEGRACION URBANA 1 ALTERNATIVAS DE ACCESO AL ce 

f 
-

J 1 t iNula !Intermedia Buena 1 -- 2 :z__,... 4 >4 

Matriz: FLEXIBILIDAD ESPACIAL 
VERSATILIDAD ESPACIAL 1 POSIBILIDADl:S DE EXPANSION FUTURA (m2) 

Nula r !Intermedia j Buena t o_ l s 5,000 1 > 5,000 

Matriz: MANEJO ADMINISTRATIVO 
TIPO DE PROPIEDAD 1 AUTONOMIA DEL OPERADOR 

Horizontill 1 Mixta 1 Unitaria 1 Nula 1 Faccial , Absoluta 

Matriz: DEGRADACION 
ESTADO DE CONSERVACIÓN DE INFRAESTRUCTURA 1 NIVl:L DE INSEGURIDAD 

-
j Malo _ Re!i!ular � Bueno 1 ' Alto � Medie 1 Baio 

Matriz: DECLINACI JN 
CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS CERRADOS 1 NIVEL DE AFLUENCIA DE PÚBLICO 

- Alto J Medio 1 Nulo 1 Baio . i Medio 1 Alto 
TOTAL 

FUENTE: ELABORACION PROPIA 

PUN1rAJE P.MAX. o/o 

2 4 50 

PUNil'AJE P.MAX. o/o 

2 4 50 

PUNTAJE P.MAX. o/o 

5 16 31.3 

PUNTAJE P. MAX. o/o 

1 7 14.3 

PUNT'AJE P.MAX. o/o 

5 7 71 

PUNTAJE P. MAX. o/o 

1 4 25 

PUN'T'AJE P. MAX. o/o 

1 4 25 

PUNTAJE P.MAX. 

4 7 57 

PUNTAJE P.MAX. o/o 

o 4 o 

21 57 36.8 
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Matriz Operacional: CENTRO COMERCIAL "ARENALES" 

AREA DE INFLUENCIA 1 -
1 1 1 LoGal Distrital Metropolitana 

NIVEL DE VISIBILIDAD 1 
j -

.....---

- I 1 Baia la.t�rmédia. Buena 

COMERCIO "ANCLA" 1 SEGURIDAD Y CONFORT 1 
1

¡ 

[ ..Pe.fir..ieJlle .1 Aceptable i Eficiente I1 i �2 

DEPORTES 

r. � - l
1 ALIMENTACION 

�2 1 o L

INTEGRACIÓN A CUMULOS 

- -
t - l

1 
�2 1 

1 

o 

-º-

Matriz: LOCALIZACION 
PROXIMIDAD A NODOS VIALES IMPORTANTES 

d > 500 m L 
- - - -

.. ds.�eJ:>m_ 

Matriz: ACCESIBILIDAD 

J dS 100 m 

FACILIDAD DE ACCESO AL e.e. DESDE RED VIAL 

Oa6b ¡ Aceptable 1 Eficiente 

Matriz: VARIEDAD DE SERVICIOS 
ENTRETENIMIENTO 1 OPERACIONES FINANCIERAS 

r- ·1 -- - -i �2 1 o j _ 1 - . ; � �2

SALUD 1 CULTURAL 

l ! I_ 
---

'1 1 1 �2 Q_ 1 �2 

Matriz: ALIANZAS ESTRATEGICAS 
NIVEL DE COMPETITIVIDAD 

""--� r 
, L ____ - _Bai� _- _:, 1Parcial ¡ Total Intermedia Optima '

Nula 

Nula 

Hai:izQnta.l 

NIVEL DE INTEGRACION URBANA 

,-
- - -· 

Jote!media - f

VERSATILIDAD ESPACIAL 

i 
-

i: Jnter:me�lij,_ 

TIPO DE PROPIEDAD 

J Mixta ! 

Buena 

Buena 

Unitaria 

ESTADO DE CONSERVACIÓN DE INFRAESTRUCTURA 

Male 1 Regular ! Bueno 

CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS CERRADOS 

1 
- -�o.,:.,._� 

·-fAlto ·L._ _ NJedi.é_. - Nulo 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

- -·-

Matriz: PERMEABILIDAD 
ALTERNATIVAS DE ACCESO AL ce

1-2 ¡ 2-4 1 -

Matriz: FLEXIBILIDAD 'ESPACIAL 

- -
>4. 

POSIBILIDADES DE EXPANSION FUTURA (m2) 

o r- _,il!i)ilQO_ - 1 > 5,000 

Matriz: MANEJO ADMINISTRATIVO 
AUTONOMIA DEL OPERADOR 

L 
- -

]Nula Paw.i¡il Absoluta 

Matriz: DEGRAOACION 
NIVEL DE INSEGURIDAD 

- -
- l Alta ... Medio ! Bajo 

Matriz: DECLINACION 
NIVEL DE AFLUENCIA DE PÜBLICO 

-
1 i'B.aJo Medio Alto 

TOTAL 

PUNTAJE P.MAX. :1 % 
1 4 25 

PUNTAJE f P.MAX. i % 

1 4 25 

PUNTAJE P.MAX. \1 % 

4 16 25 

PUNTAJE P.MAX. % 

1 .7 14.3 

PUNTAJE P.MAX. : % 

5 7 71 

PUNTAJE P.MAX. % 

.2 4 50 

PUNTAJE P.MAX. % 

1 4 25 

PUNTAJE P.MAX. 1 % 

2 7 29 

PUNTAJE P.MAX. : % 

1 4 25 
18 57 31.6 
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Matriz Ooeraclonal: CENTRO COMERCIAL "UNICENTRO" 

AREA DE INFLUENCIA 1 - -
1 1 1 loc;al - Distrital Metropolitana 

NIVEL DE VISIBILIDAD 1 
Baja 1 Intermedia ' Buena l 

COMERCIO "ANCLA" 1 SEGURIDAD Y CONFORT 1 
-1

¡ I' Deficiente i Aceotable I Eficiente I o 1 1 :!:2 

11 

o 

-
- -

DEPORTES 1 ALIMENTACION 

1 1 ! :!:2 1 - º- .1 1 1 

INTEGRACIÓN A CUMULOS 
...  

J !Nula Parcial Total 

NIVEL DE INTEGRACION URBANA 

1 
-

J Nula 1.n1$r:ro.edla Buena 

VERSATILIDAD ESPACIAL 

1 1 Nula Intermedia ' Buena 

TIPO DE PROPIEDAD 

HCiliZontal J Mixta 1 Unitaria 

ESTADO DE CONSERVACIÓN DE INFRAESTRUCTURA 

Malo 1 Regular 1 Bueno 

CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS CERRADOS 

Alto l Medio i Nulo ' 

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA 

1 
:!:2 1 .. 

1 
1 

1 
1 

1 
1 . 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

Matriz: LOCALIZACION 
PROXIMIDAD A NODOS VIALES IMPORTANTES 

d > 500 m 1 d s 500 m 1 _ dS 100m 

Matriz: ACCESIBILIDAD 
FACILIDAD DE ACCESO AL e.e. DESDE RED VIAL 

-
1 1 Caótl@ Aceotable Eficiente 

Matriz: VARIEDAD DE SERVICIOS 
ENTRETENIMIENTO 1 OPERACIONES FINANCIERAS 

o_ l 1 l :!:2 1 o 1 1 1 :!:2 

SALUD 1 CULTURAL 

o 1 1 l :!:2 1 o ! 1 1 :!:2 

Matriz: ALIANZAS ESTRATEGICAS 
NIVEL DE COMPETITIVIDAD 

- -

1 1 Nula Intermedia Optima 

Matriz: PERMEABILIDAD 
ALTERNATIVAS DE ACCESO AL ce

- - '1-2 � .2-A . >4 

Matriz: FLEXIBILIDAD ESPACIAL 
POSIBILIDADES DE EXPANSION FUTURA (m2) 

o 1 s 6 000 1 > 5,000 

Matriz: MANEJO ADMINISTRATIVO 
AUTONOMIA DEL OPERADOR -
l 1 .Nula Parcial Absoluta 

Matriz: DEGRADACION 
NIVEL DE INSEGURIDAD 

Atto 1 Medio 1 Bajo 

Matriz: D"-1..L1N,.CION 
NIVEL DE AFLUENCIA DE PÚBLICO 

Balo 1 Medio 1 Alto 

TOTAL 

PUNTAJE P. MAX. % 

2 4 50 

PUNTAJE P.MAX. % 

2 4 50 

PUNTAJE P. MAX. % 

o 16 o 

PUNTAJE P. MAX. % 

1 7 14.3 

PUNTAJE P.MAX. % 

4 7 57 

PUNTAJE P.MAX. % 

o 4 o 

PUNTAJE P.MAX. % 

o 4 o 

PUNTAJE P. MAX. % 

2 7 29 

PUNTAJE P.MAX. % 

o 4 o 

11 67 19.3 












