














































































































































































CUADRO DE AREAS POR DEPARTAMENTO 

OPTO. AREA CONS. OPTO. AREA CONS. 

OPTO. 101 102.91 M2 OPTO. 305 123.03 M2 

OPTO. 102 127.31 M2 OPTO. 306 128.80 M2 

OPTO. 103 124.38 M2 OPTO. 307 127.75M2 

OPTO. 104 124.44 M2 OPTO. 308 130.54 M2 

OPTO. 105 1-30.21 M2 OPTO. 309 126.92 M2 

OPTO. 106 129.07 M2 OPTO. 310 115.70M2 

OPTO. 107 131.86M2 OPTO. 401 127.53 M2 

OPTO. 108 128.00 M2 OPTO. 402 129.10M2 

OPTO. 109 115.70 M2 OPTO. 403 126.26 M2 

OPTO. 201 127.53M2 OPTO. 404 124.38 M2 

OPTO. 202 127.31 M2 OPTO. 405 201.78 M2 

OPTO. 203 126.26 M2 OPTO. 406 213.20M2 

OPTO. 204 124.38 M2 OPTO. 407 225.74 M2 

OPTO. 205 123.89 M2 OPTO. 408 216.68M2 

OPTO. 206 129.66 M2 OPTO. 409 140.07 M2 

OPTO. 207 128.61 M2 OPTO. 410 126.92 M2 

OPTO. 208 131.40 M2 OPTO. 411 117.49 M2 

OPTO. 209 140.07 M2 OPTO. 501 122.24 M2 

OPTO. 210 126.92 M2 OPTO. 502 124.76 M2 

OPTO. 211 115.70 M2 OPTO. 503 123.29 M2 

OPTO. 301 127.53 M2 OPTO. 504 120.82 M2 

OPTO. 302 127.31 M2 OPTO. 505 126.92 M2 

OPTO. 303 126.26 M2 OPTO. 506 113.15 M2 

OPTO. 304 124.38 M2 

VIVENDAS 
UNIFAMILIARES Y 
MUL 11FM,41UARE8 

(2 A 5 PISOS) 

1 \ 
1 1 

CALLE sEAOR DE SIPAN 

'n ( PROPIEDAD 1 DETERCEROS 
(J PISOS+AZOfEA) 

p¡,, .. 1 R<A ... lv=<'nAI 

LL.1.u .... J 

LOTES 
BAIDIOS 

UBICACION 
�IA9 l QOO l ,:: 

SE CION T 
l QOO l ll!O l NOTA:

NO SE HA INCLUIDO EN EL METRADO TODAS LAS AREAS 
TECHADAS CON ESTRUCTURA Y COBERTURAS LIGERAS 

CUADRO COMPARATIVO CUADRO DE AREAS(m•J 
PARAMETROS PLAN URBANO?¡�¡f<5o CORD.181-MSSl PROYECTO PISO AIU!ANO COMPUTABLE PAACl'I. TOTAL COMP\ITAIIU! COMPVTA81.!! 

bt:Ml&JIANU ,N r;.t,JQ 

USO PERMl8181E CONJ. RESIDENCW. CONJ. RESIDENCW.. 11'1'>\J -- 1411.70 
OEN811W> 1 COEFICIENTE (1) 2811 Habll 1 2.98 2"PISO -- 14 ,.., .. 

3"PISO 1417.94 
AREA LOTE NORMAT. Cumpllc 2877.lllm2 

4'PISO -- 1332.62 

AAEA MINIMA x VIVENDA 110 M2 Moyor�';11:.1W2 
!!ºPISO 1313.63 

50 %(10% de tolerare- %) 19r<!.ttJm2 6893.28m2 8885.98m2 

Al.TlJRA(N"PISOII) 5 PtSOS (1U0nL) Cumpl« Bomleot.+!J Plocl AREA DE TERRENO 2577.39m2 
RETIRO MUNICPAL 3.00ml (4) CUffll)loc 3.00 mL AREALIBRE (45.23 %) 1165.69m2 
ESTACIONM.11ENTO 1.5 por coda vlY. ( �7 VIV./ 70.6 ES!'.) Cumpllc 72 PlAZAS AREA OCUPADA (54.77 %) 1411.70m2 

LOCAUZACION 

ZONIFICACION R2-AE:111!3 

l'ROVINCIA : � 

Ol!JTRITO : IINffiAOODESUlCO 

URBANIZACION 
w.NZANA : B 
LOTEB : IALI 
CALLES : EoqUI,_ TAMIIO-/IEIIORDHIPNI Eoqutno SERCl<DE8f'AN/-... 

PROPIETARIO: 

ARQUIART 
SEU.OYF-: 

PROFEIIOW.: 

Bach. Arq. Eloy Vera L.ahay& 
ANTEPROYECTO: Conlunto Resldendal 
DIBUJO: ELDYVERA LAHAYE w,e.¡,t.: 

UBICACION 
1 FECfiA: 

MAYO:l<m 

U-1

CONSIDERACIONES NORMATIVAS 
( 1 ) Articulo 1.6.2.a: CALCULO DE LAS DENSIDADES.- (On:lenanza 

Nº181-MSS/Plan Urbano del DlslrhD) 
"Para determinar el numero de viviendas posible de construir en cada lote, 

se aplicaran los parametros correspondientes a cada Zonlflcaclon Residencial, 
referidos a: Ares Libre Minlma, Altura Maxima de Edificscion y Atea Neta 
Mlnima por Vivienda, los mismos que suplen a los referidos a: Coeficiente de 
Edlflcaclon y Densidad Poblaclonal." 

(2) Segun RNC 111-X-16.5 "Garajes mas bajos que la acera en zona de retiro 
fronterizo": Cuando el desnivel es menor a 1.50 'Se puede iniciar le rampa en 
linea de propiedad"; en nuestro caso el desnivel unicamente tiene 1.20ml 

( 3) El lote sobre el que se a trabajado tiene la cualidad Ideal de un lote con tres 
frentes e Inclusive el lindero medianero con propiedad de terceros colinda con 
un conjunto habltaclonal cuya area libre es1a conexa a nues1ro temlno, 
situacion f1Sica del lote que lo hace peculiar para las oonsideracioneS 
normatlves referidas el ares libre. El esplritu de tolerancia en el computo de 
metrajes para lotes con similares cualidades se evidencia en el R.N.C. cuando 
plantea gener1camente las tolerancias o "premios• para lotes con estas 
cualidades (Capitulo 11, Artll.1.6.2 sobre Area Ubre en lotes en esquina, pag. 
673 edlc. 1995). Asi mismo, se puede hacer una analogia con respecto a la ley 
27157 en su Reglamento de Regulartzaclones 80bre el 25 % de tolerancia en el 
Ares Ubre, el Coeficiente y la Densidad de obras a regulartzar. Todo esto 
sustenta de alguna manera el buen crtterio que manejan las comisiones 
revisoras del CAP para otorgar tolerancias en el co�uto de los parametros 
norematlvos del proyecto (10 % tolerancia en Anta Ubre, Coeficiente y 
Densidad) de lo contrario resultaria onerosa la lnveralon Inmobiliaria y por tanto 
la factlbllldad de un proyecto como este. 

(4) Segun RNC Titulo "C" Articulo C-1-17 "Vuelo de balcones en retiros" 
(pag.541HK!lc.1995) nos Indica la licencia para volar 0.80cm sobre el retiro de 
3.00rrt 

(5) Existe Ordenanza en la Municipalidad de Suroo ntferida al uso de retiros sobre 
rellenos que no superen el 1.50ml 

DISTRIBUCION: 
1 º PISO : 9 DPTOS DE 3 DORMITORIOS 
2º PISO : 11 DPTOS DE 3 DORMITORIOS (01 DUPLEX) 
3º PISO : 10 DPTOS DE 3 DORMITORIOS 
4 º PISO 7 DPTOS DE 3 DORMITORIOS (01 DUPLEX) 

4 DPTOS DE 4 DORMITORIOS (04 DUPLEX) 
5º PISO 6 DPTOS DE 3 DORMITORIOS 

TOTAL DEPTOS: 47 
SEMISOTANO : 62 PLAZAS DE ESTACIONAM. 
CARPORT : 1 O PLAZAS DE ESTACIONAM. 
DEPOSITOS : 1 O 
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CUADRO DE VANOS 
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CUADRO DE VANOS 'Z' Y 3" PISO 
TIPO ANCHO ALFEIZAR I AL TURA 

P•1 1.00 2.10 - 2.10 - 2.10 
P-< 0.10 2.10 

P4 - 2.10 

14-1 uo 2.10 

v, ut OJIO , ... ... uo O.JO , ... 
v.a UD O.JO , ... 
V-< 1.10 0.11) 1.20 

V.a 0M O.JO 1.20 

v.a 1.00 O.JO uo 

v:r 110 0.11) 1.20 
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CUADRO DE VANOS 4to PISO 

TIPO ANCHO ALFEIZAR I AL TURA 
Pe o.ao - 1 2.10 
P,> o.ao - 2.10 

P4 O.DO - 2.10 
P-4 0.70 - 2.10 

!>-1 2.90 
-

2.10 

v, uo o.ao 1.ao 

v;z 2AO o.ao 1.ao 

V-3 1.ao o.ao 1.ao 

V-4 IAO o.ao 1.20 
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