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SISTEMA DE INFORMACION
"EL LIBRO TOMA RAZON REGISTRAL"

SUMARIO

La presente Tesis se refiere al desarrollo del Sistema de
Informacién "El1 Libro Toma Razdén Registral" el cual permite
ubicar en el acto cualquier expediente asi como conocer su
situacién. Ademds, este Sistema brindard informacidén concerniente
a la productividad y saldos registrales, permitiendo a la Alta
Direccién una mejor administracién de sus recursos y por- ende una
mejor toma de decisiones.

Este sistema se ha desarrollado de tal manera, que permita
la integracién en forma progresiva de los sistemas automatizados
y manuales existentes.

En cuanto a la problemdtica, se encontré datos que provenian
de una fuente de informacién no confiable, la biusqueda manual se
tornaba compleja, tediosa e inoportuna.

Para resolver la problemdtica presentada se utilizé 1la
reingenieria de procesos y para el desarrollo del sistema la
Metodologia Yourdon.

También es importante resaltar, que paralelamente al
desarrollo de este sistema se realizd los trabajos de ingenieria
que consistierén en la reconfiguracién del sistema de cdémputo
mediante 1la ampliacién de 1la red, redistribucién de las
terminales, enrutando el sistema de cableado.

Es importante manifestar que también se contempla 1la
modernizacidén de los Registros Puiblicos en el mediano plazo, para
lo cual se propone la solucidén de los problemas neurdlgicos tales
como la orientacién al publico, la consulta a los documentos
fuentes y la atencidén a los grandes usuarios



Para la atencidén a estos problemas se propone la instalacién
de quioscos interactivos en el area de orientacidén al piblico, la
digitalizacién de los documentos permitiendo el acceso facil
informacién y para la atencién a los grandes usuarios la conexidén
remota, conllevando a la celeridad de la tramitacién y su
posterior publicidad, brindando de esta manera, al publico
usuario 1la seguridad juridica requerida, contribuyendo al
incremento de la productividad y la reduccién de 1lo saldos

registrales.

También, es importante indicar que la institucién cumple un
rol social .importante en 1la actividad econdémica del pais,
permitiendo al gobierno una mejor administracién de sus recursos.



INTRODUCCION

El principal objetivo de la presentacién del documento es
describir los resultados obtenidos en el desarrollo del Sistema
de Informacién "E1 Libro Toma Razdén Registral"”, asi como
presentar el modelo conceptual elaborado; ademds, transmitir las
premisas y consideraciones tomadas en cuenta para la elaboracién

del mismo.

La innegable necesidad de dotar al area registral de un
sistema mecanizado que cumpla un rol eficiente en el servicio
tanto al usuario interno y externo, y que constituya un verdadero
apoyo a la gestidén registral, representa una realidad que debe
ser atendida en el mas corto plazo.

Hay una funcién social importante que cumple el registro,
pues, es un mecanismo adecuado para coadyuvar a determinar la
politica econémica del Estado a través de un mejor inventario de
sus recursos y la consiguiente politica tributaria, agraria,
urbanistica, transportes y otras, de acuerdo a los diferentes
tipos de registros existentes en cada pais.

Para el logro de estos objetivos y el cumplimiento de su
misidén, se viene trabajando conjuntamente con los responsables de
la Direccién de los Registros PuUblicos, a fin de conseguir 1la
mejor alternativa de solucidén ha desarrollar, para lo cual se ha
efectuado un diagnéstico situacional a areas criticas posibles ha
automatizar en base al andlisis de las actividades y funciones de
los Registros PuUblicos. Esto ha concluido que para mejorar la
eficiencia y productividad, asi como para mejorar la atencién al
piblico, se debe llevar en el mas corto plazo, el desarrollo del
sistema de informacién "El1 Libro Toma Razdén Registral" que se
interrelacionard con los otros sistemas automatizados y manuales
que ya han sido implementados para formar parte del necesario
Sistema de Informacién Registral Integral.



Sin embargo, es necesario hacer notar que uno de los mayores
escollos que debe salvar la automatizacién del sistema, esta
constituido por la carencia de mecanismos que otorguen validez
juridica al uso de las variadas tecnologias (digitalizacidén) con
las cuales se cuentan actualmente y que puedan agilizar las

acciones registrales y su posterior publicidad.

Se ha considerado conveniente, describir el origen vy
finalidad a fin de tener un conocimiento bdsico de su evolucién

a través del tiempo.

Para dar una visién del contenido del documento, a
continuacién se hace una breve descripcién de cada uno de los

puntos a desarrollar.

En el punto primero se da a conocer el objetivo del
desarrollo del sistema, describiendo en forma concreta las
bondades del mismo.

En la segunda parte trata del alcance del sistema,
proporcionando una visién general del mismo.

El punto tercero trata sobre los antecedentes del Sistema en

estudio.

La Base Legal es descrita en el cuarto punto, la cual agrupa
las Leyes, Cédigos y Reglamentos que han dado origen a 1los
registros publicos.

En el quinto punto se describe la problemdtica de todas las
dreas de los registros puiblicos (factor externo), que afecta de
alguna manera a los procesos, asi como los problemas propios del

sistema.

También se ha considerado describir en el sexto punto la
terminologia usada a fin de tener un conocimiento acerca de 1los



términos utilizados a 1lo largo del desarrollo del presente

informe.

En el septimo capitulo se describe la situacidén actual,
proporcionado una apreciacién sobre la realidad de los sistemas
de informacién manuales y automatizados existentes de tal manera
que se pueda apreciar la base sobre la cual se inicia el sistema
a desarrollar, asimismo muestra la descripcién general del
proceso registral, el cual trata de darnos una visidén general de
los pasos que sigue un acto registral, desde que ocurren los
hechos hasta que se realiza el acto inscriptorio.

El punto octavo trata del modelamiento del sistema, este
capitulo contiene la representacién conceptual y 1ldégica del
funcionamiento del sistema propuesto, mostrando una visién
objetiva y completa, del sistema en estudio.

En el punto noveno se mencionan las conclusiones acerca del

sistema desarrollado.

En el punto decimo se propone 1la modernizacién de los
Registros PUblicos a mads tardar en el mediano plazo.



ORIGEN Y FINALIDAD DE LOS REGISTROS PUBLICOS

El Registro: Origen y Finalidad

Hoy en dia la acepcién "Registro" conlleva diferentes
significados, pero la vinculada a los bienes inmuebles es 1la

misma que tuvo en sus origenes.

Lo fundamental de su existencia esta determinado por 1la
publicidad, "publicidad-efecto" capaz de producir efectos
juridicos frente a terceros y consolidar los derechos existentes.
Los derechos juridicos son de tal magnitud, que una serie de
relaciones juridicas vinculadas al derecho de propiedad que es
materia de publicidad se desencadenan con una fuerza y validez
muy determinantes.

Los origenes de esta institucién son muy remotos, dada la
necesidad de su existencia fue el perjuicio econdémico grave que
se ocasionaba a quien adquiria un fundo con un gravamen que no
conocia al momento de su adquisicién, el que indujo al hombre de
entonces a idear una figura capaz de brindar la seguridad, que
las simples relaciones contractuales entre particulares no
brindaban.

Etimolégicamente, tenemos que Quintilano nos dice del
registro que proviene del latin barbaro "registrum", de regestus.
Rosal sefiala que el vocablo procede de los latinos modernos, de
"regesto participio de regere", que significa poner por escrito
y reducir a orden. Littre afirma que se trata de un participio
pasivo de regere, que copiar, trasladar matizaciones que se
advierten entre lo que expresan unos y otros.

Guillermo Cabanellas al referirse al registro de 1la
propiedad nos dice: es la institucién fundamental en 1la

_12_



proteccién del dominio y demds derechos reales a cargo de 1la
oficina de igual nombre y reflejada en los libros y asientos
correspondientes donde se anota o inscribe lo relacionado con 1la
creacién, modificacién, trasmisidn y extinsién de tales derechos
para su constancia, defensa y eficacia frente a terceros.

Sadnchez San Romadn define al registro inmobiliario como:
"El centro puiblico en el cual se hace constar el verdadero estado
de la propiedad inmueble, por la toma de razén de todos los
titulos traslativos de su dominio y de los derechos reales
inherentes que la afectan y ain de cuanto modifica la capacidad

de bienes".

Los mads lejanos origenes de la publicidad inmobiliaria son
antiguos, que un autor (Luzatt) los encuentra en el libro mismo
que habla de la creacién del mundo. Seguin el Génesis (capitulo 22
y 16), cuando Abraham compra el terreno para sepultura de Sara,
comienza tratando con la tribu duefia del territorio, luego hace
sus ofertas al propietario y paga el precio convenido, en
presencia del publico, reunido en las puertas de la ciudad"..

En los origenes de la humanidad tenemos que la ocupacién de
las tierras se origina en forma colectiva por los hombres que
integraban las tribus.

Cuando la tribu se fija en un lugar determinado, se genera
lo que es la posesidén y es a partir de esta que luego se genera
el derecho de propiedad por el transcurso de los afios y los
derechos que se fueron consolidados sobre la tierra trabajada "en
el derecho de poseer la tierra se encuentra el germen de 1la
propiedad inmobilia-ria. La posesién se ejercita por toda la
tribu o grupo que se con-sideraba propietario de la tierra. Los
pueblos griegos conocieron desde muy antiguo el derecho de la
propiedad inmueble individual".
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Nos cuenta Pardo Marquez cémo los griegos desenvolvieron el
derecho de propiedad individual de las tierras dandoles acceso al
crédito, y para ello crean las figuras llamadas anticresis e
hipoteca.

En cuanto a Roma se refiere, sefiala que la propiedad tiene
como fundamento el respeto de lo ajeno por temor a la cdlera de
los dioses. Su origen emana desde la primera reparticidén de
tierras efectuada por Rdémulo, que dividié el territorio en
tierras para el culto, para el estado y para las tribus que
formaban 30 cureas.

Es importante sefialar que el derecho romano primitivo no
conocia més derechos reales que la propiedad y la servidumbre,
no surgié pues la hipoteca como un derecho real de garantia
propiamente dicho; en consecuencia solo mediante la propiedad
podia conseguirse la garantia.

En Espafia tenemos que por lo que era la robracién o
roboracién se hacia publico en 1la ceremonia de 1las misas
dominicales el conocimiento de los gravamenes a que estaba sujeta
la finca, esto para contrarestar la clandestinidad a que estaban
sujetas las hipotecas en el derecho antiguo.

La palabra "registro" es piedra angular en el derecho
registral, materia ésta que se ocupa de un estudio, de su
significacién, funcionamiento, estructura, actos que regula; es
decir, surge en nosotros la necesidad previa de definir el

derecho registral como una rama especifica del derecho civil.

La mayoria de los autores confunde el derecho registral con
el derecho inmobiliario o hipotecario, no siendo ésta acepcién
correcta por cuanto el derecho registrales el género y el derecho
inmobiliario es la especie.



El doctor Fernando Fueyo Laneri, catedratico de 1la

universidad de Chile, hace una apreciacién clara entre el derecho
registral y el derecho registral inmobiliario, y asi tenemos que
nos dice:
"El derecho registral es simplemente el derecho de los registros,
como un género sin apelativo; aquel derecho que estudia a todos
en todos sus aspectos: como instrumentos que son los registros,
como actos que se radican en ellos, en cuanto a los efectos que
producen o los fines que persiguen, o las clasificaciones que
admiten, o los principios que operan, sin que todo ello implique
estudio de uno o mas registros en particular y menos -ain su
estudio especifico en propiedad".

Sistema Mas Conocidos:

A) Sistemas de transcripcién y de la inscripcién:

En el sistema de transcripcién se produce literalmente en
los 1libros del registro 1la documentacién a registrar,
mientras que en el sistema de la inscripcién se extracta. la
parte fundamental. El sistema de transcripcién fue seguido
por el Cédigo Civil Francés (1804), originalmente para las
donaciones y la hipotecas, y por la ley del 23 de marzo de
1855 (denominada de "Transcripcién hipotecaria") se hizo
extensivo a todos los actos constitutivos y traslativos del
dominio y sus desmembraciones. En otros sistemas, 1la
transcripcién propiamente dicha se reemplaza por el depdsito
en el registro, de copias del acto o titulo a registrarse.

El sistema de la inscripcién es naturalmente mds practico y
menos exigente, a la vez que facilita la compulsa de los
registros y no aumenta su volumen, como en cambio ocurre con
el de la transcripcién.



B) Registros personales (titular del inmueble) y reales

(inmueble)
En los registros reales, a cada inmueble se le destina un
folio especial ("folio real") con una caracteristica de
ordenamiento que servira para designarlos, y en tal folio (u
hoja como también se le llama aunque esté compuesto de
varias) se registra el dominio y todas sus mutaciones y
gravamenes permitiendo 1la lectura del folio apreciar
rapidamente el estado juridico del inmueble.

En los registros personales las inscripciones se llevan por
orden de presentacién y la blisqueda se practica por medio de
indices confeccionados alfabéticamente de acuerdo al
apellido y nombre de los solicitantes de inscripciones vy
titulares de derechos. Algunos registros personales son
complementados por repertorios basados en planos y
catastros.

Los registros reales permiten brindar una informacidén réapida
e integral del estado juridico de los inmuebles, no asi los
registros personales, en los cuales la bisqueda se torna
engorrosa, por lo cual 1la informacién puede resultar
incompleta o errdénea (caso de la superposicién de titulos o
"doble dominio").

C) Registros de publicidad completa o incompleta:

Completa.- Cuando son accesibles a todas las personas,
tengan o no interés legitimo en averiguar el estado juridico
de los bienes, documentos limitaciones o interdicciones
inscritas.

Incompleta.- cuando el registro es publico solamente para el
que tenga interés legitimo en practicar tales
averiguaciones.



D)

Registros declarativos, constitutivos y abstractos o

sustantivos:

1) Inscripcién declarativa.- la inscripcién puede jugar
solamente el papel de condicién de oponibilidad del

acto inscrito frente a terceros.

2) Publicidad constitutiva.- puede ser un elemento
especial para la constitucién o nacimiento del derecho
real al que el acto inscrito se refiera.

3) Publicidad convalidatoria. - puede ser factor
saneamiento de los titulos.

En el primer caso, el acto es valido y plenamente eficaz
entre las partes celebrantes, pero no es eficaz frente a
terceros, es decir, no lo es oponibles, hasta tanto no se
inscriba en el registro. Quiere decir que el acto se opera
extraregistralmente y los derechos contenidos en él se
inscriben preconstituidos y el registro no los convalida.

En el segundo caso, la inscripcién registral juega una
funcién distinta a la del anterior (sin perjuicio de no
perder esta funcién). En estos registros, como decimos,
antes de la inscripcidén del acto del derecho real no nace,
de modo tal que antes de la inscripcién no hay derechos
reales sino personales, es decir, no més que relaciones
crediticias entre 1las partes celebrantes del acto a

inscribirse.

En el tercer caso que hemos sefialado, 1la inscripcién
registral Jjuega el importante papel de ser factor de
saneamiento de los titulos. Es decir que la inscripcién en
el registro purga o convalida (publicidad convalidatoria)
los vicios que el titulo pueda tener.
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Los registros sirven para:

- Dar seguridad juridica a los titulares de los derechos
patrimoniales inscritos a través de la legitimacién
registral,

~ Facilitar el trédfico juridico de los bienes o derechos
inscritos, transferirlos o darlos en garantia,

- Para que el titular del derecho de propiedad inscrito
pueda oponer validamente frente a terceros,

- Para la proteccién de adquirientes y acreedores,

= Evitar la usurpaciones o invasiones de propiedad por
falta de titularidad legal; y

- Determinar con claridad el estado de situacién
patrimonial de una empresa en un momento determinado.

Los Registros Piiblicos a Traves de la Historia

Los Registros PuUblicos es una institucién Centenaria,
cuya misién es prestar servicio al usuario, proporcionandole
informacién sobre una propiedad o persona juridica. Es una
institucién de servicios que legitima actos y contratos de
la inscripcién y que garantiza el derecho de terceros.
Ejerce con autonomia, actos jurisdiccionales registrales en
primera instancia respecto de la calificacién general de los
titulos, de las inscripciones y de las certificaciones.

La funcidén registral, se inicia por Ley el 2 de enero
de 1888 como Registro de la Propiedad Inmueble;

posteriormente se incorporan los Registros de Mercantil,
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Mandatos, Prenda Agricola, Prenda Industrial, Testamentos,
Mandatos, Buques, Personal, Declaratoria de Herederos,
Poderes y Persona Juridica que comprende a los registros de:
Cooperativas, Asociaciones, Fundaciones, Sociedades civiles,
Comunidades Campesinas y nativas; y Empresa de Derecho
pUiblico, de propiedad social y por Ley 26366 del 04-10-94
crean el Sistema Nacional y 1la Superintendencia de 1los
Registros Publicos" con la finalidad de mantener y preservar
la unidad y coherencia del ejercicio de 1la funcién
registral, vincula en lo juridico registral a los registros
de todos los Sectores Publicos y esta conformado por 1los
siguientes registros: Personas Naturales, Personas
Juridicas, Propiedad Inmueble, Bienes Muebles y los demds
registros de caracter juridico creados y por crearse.

Por otro lado, cabe indicar que en la actualidad, el
registro de la propiedad se lleva a cabo en tomos y fichas,
pero es importante indicar que ya no se apertura tomos, a
continuacién se describe la evolucidén del registro:

Registro en tomos

El registro de la propiedad se inicia al final de 1la
década de los 80 del siglo pasado, iniciando sus registros
en tomos, en el cual se asignaba un promedio de 2 o 3 fojas
para cada partida registral aproximadamente, cada tomo
contiene como maximo en promedio de 180 partidas. Las
partidas que contienen un nuimero de asientos mayor a cinco
(5) continuan registrandose en tomos y los menores que cinco
(5) se trasladan a fichas y/o indices computarizados cuando

se realiza un movimiento.

El registro de los asientos en dichos tomos consta de
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los siguientes datos: Nombre del propietario(s), ubicacién
del inmueble, descripcidén del inmueble, Notaria que realizd
el trémite. Dichos tomos para su busqueda constan de un
indice manual (tarjetitas). También es importante sefialar
que los datos fuentes se encuentran registrados en 1los

legajos registrales.

El tamafio voluminoso de 1los tomos dificulta su
manipuleo y el estado de conservacién (su antiguedad), asi
como el requerimiento simultdneo de un mismo tomo, no
permiten realizar en forma eficiente la labor registral
dando como resultado que esta técnica de registros quede

obsoleta para los requerimientos actuales.

A la fecha existe 2587 tomos de propiedad tal como se
detalla a continuacién (cuadro 01):



NUMERO DE TOMOS DEL REGISTRO DE PROPIEDAD

DESCRIPCION NUMERACION EXISTENCIA FALTANTES
Tomos del primer
distrito (PD) del 1 al 70 70 ninguno
Tomos de Balneario (B) del 1 al 116 116 ninguno
Tomos de la Provincia
de Huarochiri (H) del 1 al 11 11 ninguno
Tomos de la Provincia
de Canta (C) del 1 al 3 3 ninguno
Tomos grandes del 1 al 1771 1769 1414
1593
Tomos Chicos del 1772 al 1871
2390 618 1884
1984
ToTAL @ memmme———- 2587 5
CUADRO 01
NOTA: Existen tomos "A" "B" de los siguientes Nros.:1553-A,

1553-B, 1952-B, 2028-A y 2028-B.

_.21_



En el afio 1987 se inicid la transcripcidén de tomos a fichas
empezando por el tomo 2390, se optdé por dicho criterio
debido al mejor estado de conservacién trasladandose en un

periodo de cinco afios un total de 249 tomos.

En cuanto al registro de mandatos existen 382 tomos los
cuales se detallan en el cuadro 02 que a continuacién se

muestra.
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NUMERO DE TOMOS EN LOS REGISTROS DE MANDATOS

DESCRIPCION Ne DE TOMOS
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS 28
- Cooperativas 4
- Asociaciones 16
- Fundaciones 1
~ Sociedades Civiles 7

- Comites incluido en asociaciones
- Comunidades Campesinas y Nativas 0
- Empresas de Derecho Publico 0
- Empresas de Propiedad Social 0
OTROS REGISTROS 354
- Personal 8
- Testamentos 32
- Declaratoria de Herederos 9
- Prenda Industrial 42
- Prenda Agricola 28
- Poderes 235
T OTATL 382

CUADRO 02

En lo que respecta al registro mercantil existe en
total 423 tomos en el estdn incluidos partidas de todos los
tipos tales como: sociedades, empresas 1individuales,
comerciantes y poderes especiales.
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El Registro en fichas

A comienzos de 1970 se inicia el registro en 1la
modalidad de fichas movibles en la cual se registra: el
predio, distrito, N2 de ficha, antecedentes dominal, fecha,
hora, tomo, asiento, descripcién del inmueble, asientos,
titulos de dominio, gravamenes y cargas, cancelaciones y
registro personal.

El registro en fichas implica que se produzca 1lo
siguiente: deterioro de las mismas por el constante
manipuleo, las perdidas por 1la ausencia de control de
fichas, requerimiento simultdneo de una ficha. También se
observa la duplicidad en la numeracién de fichas (bis)
debido a la asignacién ineficiente de los numeros, estas
caracteristicas y el volumen de fichas existentes significan
que este procedimiento de registro no permita realizar un
servicio eficiente al cliente.

Los indices automatizado

Con la adquisicidén del sistema/38 IBM del Perd en el
afio 1986, se crean lo indices automatizados, y otros sistema
relacionados tales como Caja, Diario y Despacho, inicidndose
la transcripcién de los datos bdsicos registrados en fichas
y tomos al computador, a los cuales les falta efectuar su
respectivo control de calidad integral que permita contar
con una informacién fidedigna, afectando de esta manera a
la publicidad registral y seguridad juridica que deben
brindar los registros piiblicos. Por otro lado, es importante
seflalar que no se ingresan datos trascendentes como el
cambio de domicilio o la extincién de empresas o sociedades;
otro problema muy frecuente es la busqueda por direcciones
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asi como no se puede saber en forma inmediata el numero de
propiedades inscritas.

En el indice automatizado el nombre de la persona esté
en un solo campo, debiendo estar separado por apellido
paterno, apellido materno y nombres, no se puede obtener
informacién directa si se trata de una persona natural o
juridica, no proporciona informacién si una propiedad esté
afecta a un gravamen, es decir, proporciona informacién
basica para la buisqueda directa en fichas o tomos, asi como
no se puede obtener informacién inmediata de la cantidad de
propiedades, empresa o sociedades y otros registradas en los.
indices automatizados de Propiedad, Mercantil y Mandatos

respectivamente.

A fines del afio 1992 la informacién registrada en el
Sistema/38 es trasladada a nuevo equipo de mayor capacidad
y velocidad de procesamiento (sistema AViiON/4600 DATA
GENERAL) , inicidndose de esta manera el Plan de
sistematizacién, empezando con el redisefio de la aplicacién
Caja, que conlleve posteriormente a dar paso a la ficha
computarizada.



II.

III.

OBJETIVOS

Tener un control eficiente, oportuno y confiable del
seguimiento A% situacién del titulo mediante la
automatizacién del sistema de informacién "E1 Libro Toma
Razén Registral" y que esté al servicio de los usuarios

internos y externos.

Brindar informacidén acerca de los saldos registrales
permitiendo a la Alta Direccién una mejor administracidén de
SuUS recursos.

Obtener informacién referente a 1la productividad
registral del personal para su posterior evaluacidén por
parte de la Alta Direcciédn.

ALCANCES

Permitird 1la elaboracién de estudios estadisticos
orientados al conocimiento de la situacidén de las propiedad
de bienes muebles, inmuebles, mercantiles, intelectual,
poderes y otros de su competencia y por ende una mejor
administracién de sus recursos.

ANTECEDENTES

Desde sus inicios, las secciones registrales anotaban
sus datos en forma manual en un Libro disefiado para
recopilar informacién primaria, referente al seguimiento del
titulo, la cual satisfacia los requerimientos de ese
entonces.



En la década de lo 80 se inicia la modernizacidén de los
Registros Publicos con la utilizacién de los medios
informaticos credndose sistemas automatizados aun vigentes,
disefiados en forma rigida, es decir trabajan en forma
aislada, no permitiendo tener un control eficiente del
seguimiento del titulo.

En los inicios de lo 90 los Registros Publicos continuia
la labor de inscripcién y publicidad registral en forma
ineficiente mediante la utilizacidén de anotaciones manuales
y automatizadas, pese a contar con personal de gran
experiencia en técnica registral. Asimismo, cabe resaltar
que a medida que va creciendo la actividad econdémica en el
pais, se nota un mayor crecimiemto en la demanda solicitada
de documentos que acrediten validez juridica, la cual no es
satisfecha en 1los tiempos Yy calidades deseadas. La
utilizacién de anotaciones manuales genera un ambiente donde
se hace muy facil que se pueda adulterar la informacidn
debido a que es muy suceptible a cometer errores y que los
documentos estén expuestos al deterioro por el manipuleo.

Para lo cual, con la finalidad de brindar los mejores
medios para el cumplimiento de la delicada 1labor, se
coordiné con el area registral a fin de dotarle un sistema
de informacién que coadyuve a realizar su labor con
eficiencia, llevando a cabo el desarrollo del sistema de
seguimiento de titulo el cual se denominard Sistema de
Informacién "E1l Libro Toma Razdén Registral"; la tecnologia
actual puede ser usada en forma efectiva para conseguir los
niveles de servicios requeridos.



Iv.

BASE LEGAL

Mediante el Decreto Ley 25993 Ley Orgénica del sector
Justicia del 21-12-92, la Oficina Nacional de los Registros
Piblicos pasa a formar parte del Ministerio de Justicia como
un 6rgano de linea con la denominacidén de Direccidén Nacional
de los Registros PuUblicos y Civiles, credndose dos
direcciones generales la Registral y la Civil y por Ley
26366 del 04-10-94, se crea el Sistema Nacional y 1la

Superintendencia de los Registros Publicos”

Normatividad

El proceso de inscripcién es regulado bdésicamente por el
Cédigo Civil, el Reglamento General de 1los Registros
Piblicos, el Reglamento Nacional de Construcciones, la Ley
de Propiedad horizontal (D.L.22112) y su Reglamento (D.S.
019-78-vC), D.S. 015-68-JUs; D.L. 21567; Dec.Leg. 313,
Cédigo de Procedimientos Civiles, Ley del Notariado, Leyes
que rigen la actividad Agricola, Ley General de Industrias
23407, la Ley 2402 sobre Prenda Agricola, Ley General de
Sociedades, Comercio, el D.L. 21621, el D.S. 022-JUS. Ley
24948, Dec.Leg. 299, Dec.Leg. 637 (Ley General de
Instituciones Bancarias Financieras y de Seguros), Dec.Leg.
109 (Ley General de Mineria), Leyes Especiales entre otros,
las inscripciones se 1llevan bajo 1la técnica del folio
personal regulado por el Reglamento de las Inscripciones,
entre otros 1lo que demuestra 1la diseminacién de 1la
normatividad y la necesidad de una constante actualizacién
de técnicas registrales.
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PROBLEMATICA

Para tener un mejor enfoque, se detalla en forma
preliminar los problemas generales que afectan el ciclo del
sistema manual existente:

- Perdida de tomos.- debido a esta situacién, se tiene
que 1llevar a cabo la reconstruccién del documento,
mediante la captacién de los datos que se encuentran en
las bdévedas de titulos archivados, la cual por ende
ocasiona una demora.

- Deterioro y mutilacién de tomos.- el transcurso del
tiempo y el uso diario de los tomos contribuyen al
deterioro de los mismos, la mutilacién de partidas de
inmuebles de propiedad inmobiliaria o inmuebles con
problemas judiciales o de herencia.

- Requerimiento de un tomo por varios trabajadores.- Un
tomo contiene varias partidas registrales de tal manera
que es requerido por varios trabajadores a 1la vez,
atentando contra la celeridad en la calificacién de los
titulos.

= Pésimo estado de conservacién de fichas.- Debido al
cardcter movible y la constante consulta de
antecedentes, las mas deterioradas son las
correspondientes a las urbanizaciones, las cuales por
el tiempo y el excesivo uso se encuentran maltrechas y
casi ilegibles.

- Duplicidad en la numeracién de las fichas.- el llenado
de los datos en la numeracién de las fichas no siempre
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refleja la ubicacién del inmueble, proporcionando una
informacién errdénea e insuficiente.

o Sustraccién y perdida de fichas.- debido al caracter de
movible y no contar con un sistema automatizado de
control de fichas, estas son fdciles de extraviarse

= Conservacién e higiene del ambiente.- La limpieza de
las bévedas de tomos y de los documentos en ella debe
ser una rutina diaria, asi como su periddica
fumigacién, toda vez que ello contribuye a 1la
conservacién de los mismos y evitar el alto grado de
contaminacién de dichos tomos por hongos y otros
microrganismos que ocasionan transtorno de salud al
personal que los manipula.

- La falta de una continua capacitacién al personal en
técnicas registrales.

- La carencia de una buena orientacién al piblico, el
personal que presta este tipo de servicio no es el
idéneo, no teniendo en consideracidén, que éste, es el
punto de partida para la realizacidén de cualquier acto

registral.

A continuacién, se describe los problemas propios del
sistema:

- Se cuenta con una fuente de informacién, cuyo
instrumento de control es un Libro Toma Razén que
contiene datos basicos y no confiables convirtiéndose
en un factor de riesgo debido a continuos errores y

omisiones.



- El sistema semiautomatizado vigente, dentro del
circuito, desde la presentacién de la solicitud, por
parte del usuario, hasta la entrega del documento u
informacién requerida presenta deficiencias por 1la
demora, debido a que no se cuenta con una informacién
oportuna y confiable; esto sucede en el proceso de la
calificacién. debido a que no se cuenta con un archivo
actualizado, atentando de esta manera con la seguridad
juridica que debe brindar los Registros Publicos.

VI. TERMINOLOGIA USADA

DEFINICION DE TERMINOS:

FICHA REGISTRAL.- Es el sustento fisico. Una hoja de
cartulina donde se asientan los actos de los titulos que
gradualmente, van reemplazando las partidas de los Tomos, en
un propdésito de modernizar los archivos y dinaminizar el
proceso registral.

Las fichas estdn disefiadas y divididas en campos, unos para
inscribir los datos invariables de los titulos y, los otros,
para ir inscribiendo las modificaciones que vayan sufriendo
estos datos en los posteriores titulos, como transferencias,
gravamenes, poderes, aumento de capital, y de actos
juridicos de los diferentes registros.

La ventaja de la ficha, con referencia a los Tomos, es que
evitan las consultas con una serie de libros que demandan
manipuleos mobilario adicional y esfuerzo fisico, mientras
que las fichas son féaciles de consultar, y toda la partida,
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en relacién a un asiento, estd consolidad en un sélo paquete
de fichas que se incrementan con otros asientos, en 1los
campos preformateados para cada acto.

FOLIO REAL.- Es el folio especial en el cual se registra el
dominio y todas sus mutaciones y gravamenes.

FOLIO PERSONAL.- Es el folio que contiene la relacidén de los
solicitantes ordenados en orden alfabetico y por fecha de
presentacion.

INDICES.- Es 1la relacién de registros confeccionados
alfabeticamente de acuerdo al apellido y nombre de 1los
solicitantes inscripciones y titulares de derecho.

Facilitan la ubicacidén de los documentos requeridos. Son de
importancia capital, pero su generacién ha sido fruto de 1la
l6égica apriori, sin un estudio que permita una organizacién
de forma técnica par el logro de la informacién con 1la
entrada de cualquier dato referente a un acto.

INGRESO RECAUDADO.- Es el monto que se obtiene por 1la
prestacién de servicios al usuario, conforme al arancel de
los derechos registrales.

LEGAJOS.- Son los libros constituidos por el duplicado de
los titulos 1llamados partes, los mismos que numerados
correlativamente son encuadenados por series ldégicas y por
el Registro a los que pertenecen. Son fdciles de consulta y
toda la partida referente a un asiento consolidado por un
s6lo legajo de fichas, se van incrementando en fichas
adicionales conforme a su necesidad y finalmente la ficha
permanece en los archivos que estén a cargo del registrador,
aligerando su labor notablemente y no estdn amarrados como

- 32 -



las partidas de tomos.

PASE.- Es la accién de trasladar un titulo de una secciédén a

otra o de un Registro a otro.

SECCION REGISTRAL.- Es el ambito geografico en el cual se
procesan los titulos, asignandoles diferentes
jurisdicciones. En el caso del registro de Propiedad
Inmueble de lima, se agrupan por distritos, segin el volumen
de titulos de cada secciédn.

TITULO.- Es un instrumento publico o privado que contiene
los actos juridicos inscribibles otorgados conforme lo
determina la Ley y dan fé por si solo o con otros
complementarios. Dicho documento es suscrito por un
funcionario autorizado (Notario/Cénsul, Juez, autoridad
constituida), donde consta los derechos inherentes a las
personas, los actos y contratos efectuados que se deban
inscribir en los Registros Publicos para garantia de los

contratantes y de terceros.

Los titulos vienen a los Registros Publicos y se les
denomina partes, los cuales que después procesados, uno
queda archivado como precedente y el otro es devuelto al
presentante con la indicacién de haber sido registrado. Su
codificacién para la ubicacidén dentro del archivo registral
estd determinado por la numeracidén secuente del numerador
automdatico que es generado en la Oficina Diario y lo que se
refiere a la publicidad registral esta determinado por la
numeracidén secuente de las cajas de recaudacién de la fecha
de su presentaciodn.

TITULO INSCRITO.- Es aquel que al practicarsele el estudio
legal se inscribe en el Registro correspondiente.
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TITULO LIQUIDADO.- Es aquel que por no haberse abonado la
integridad de derechos registrales en el momento de su
presentacidén, se le practica su liquidacién total.

TITULO OBSERVADO.- Es aquel que contiene faltas subsanables
0 que no cumple con los requisitos que determine la ley o
reglamentos. Entendiéndose por falta subsanable aquellas que
afectan la validez del titulo sin producir necesariamente la
nulidad de la obligacién constituido en el titulo.

TITULO PRESENTADO.- Es aquel que ingresa por la Oficina del

diario para su inscripcién.

TITULO TACHADO. - Es aquel que contiene defectos
insubsanables, es decir que afectan la validez del mismo y
producen la nulidad de la obligacién constituida en el
titulo. Se tacha un titulo al no haberse subsanado las
observaciones formuladas dentro del plazo reglamentario o no
haberse abonado al mayor derecho liquidado dentro de un
plazo.

TOMO.~ Es el 1libro donde se anotan 1los asientos de
inscripcién, el conjunto de asientos conforman una partida
y el conjunto de partidas conforman un tomo.

El tomo viene hacer el instrumento de consulta obligado para
la tramitacién de cualquier asunto registral y el mismo que
se enriquece y se actualiza constantemente como consecuencia
de la inscripcién del nuevo titulo relacionado con 1los
asientos anteriores. Que en su mayoria se encuentran
eslabonados en varios tomos complicando su consulta obligada
por el principio registral del tracto sucesivo.

Dichas consultas se efectian en varios tomos, que no siempre
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se encuentran ordenados en forma ascendente o descendente,
sino al azar, aprovechando las pdaginas en blanco de
cualquier tomo, indicando el folio en blanco del tomo al que
pasa la partida, lo que retrasa el proceso. El asiento esté
codificado por el numero del tomo, el numero de la partida

en romanos y el numero del acto en ardébigos.



VII.

ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

VII.1l. ORGANIZACION DE LOS REGISTROS PUBLICOS

Los Registros PuUblicos como 6rgano de 1linea del
Ministerio de Justicia (Figura 01) es la encargada de
organizar, dirigir, coordinar , supervisar y controlar las
actividades y procedimientos Registrales de la inscripcidn
de actos de las personas, en cada uno de sus Direcciones
Registrales. El control del procesamiento de estas
actividades se lleva a cabo registrando, estas actividades,
en el Libro denominado " Libro Toma Razén " y lo registra
cada seccidén o grupo de las Direcciones Registrales.

Los Registros Publicos estd conformada de 1la siguiente
forma:

Direccidén General

Organos de Apoyo:
- Oficina de Diario y Publicidad Registral
- Area de Microfilm

Organos de Linea:
- Direccién de Normas y Supervisioén
- Direccién de Registro de Propiedad Inmueble
- Direccién de Registro Mercantil
- Direccién de Mandatos Poderes y Otros Registros

Organos desconcentrados:
- Oficinas Registrales de Provincias



ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL DEL MINISTERIO DE JUSTICIA

MINISTRO COMISION
CONSULTIVA
AUDITORIA
GENERAL
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FACULTATIVA
MINISTRO REGISTRAL
|
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OFICINA GENERAL OFICINA GENERAL OFICINA GENERAL OFICINA GENERAL
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JUSTICIA ASUNTOS JURIDICOS PUBLIC. Y CIVILES

FIGURA Nro. 01
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ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
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FIGURA 02
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Organos Jurisdiccionales Registrales:
- De la Junta de Vigilancia registral
- De la Comisién Facultativa

VII.2. FUNCIONES

Del Ministerio de Justicia

El Ministerio de Justicia es el érgano
administrativo del Poder Ejecutivo, que tiene por
finalidad velar el imperio de la Ley, el derecho y la
justicia.

Corresponde al Ministerio, el asesoramiento legal
al Poder Ejecutivo y especialmente al Consejo de
Ministros; asi como promover una eficiente y pronta
administracién de Jjusticia, ademds de coordinar el
ordenamiento juridico, normar y supervisar la funcién
registral, notarial y de fundaciones; igualmente
asegurar una adecuada politica en el Sistema Nacional

Penitenciario y en el Sistema Nacional de Archivos.

De los Registros Publicos

Es el o6rgano encargado de normar, organizar y
supervisar los registros pUblicos a nivel nacional
asi como el de ejecutar en el departamento de Lima y en
la Provincia Constitucional del Callao las cuestiones
substantivas y procesales relativas a los registros
piblicos a la que se refiere el libro noveno del Cédigo
Civil y los que determine 1la Ley; desarrollar y
ejecutar el sistema de Microfilm asi como organizar y
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conservar los archivos de su competencia. mantiene
relaciones con los organismos del sector publico y
privado acorde con su competencia.

El Registrador Publico ejerce con autonomia, actos
jurisdiccionales registrales en primera instancia
respecto de la calificacidén general de los titulos, de
las inscripciones y de las certificaciones.

De la Oficina de Diario y publicidad registral.

Es la encargada de recepcionar y efectuar. la
entrega de los titulos y la emisidén de la publicidad
registral y llevar la custodia de las Dbédvedas
registrales, asi como brindar orientacidén al puUblico.

Del Area de Microfilm.

Es el o6rgano encargado de procesar el archivo
registral convencional para conformar el archivo
microfilmado u otro de tecnologia avanzada.

Funciones principales:

- Planear, desarrollar y controlar el microfilmado de
los archivos registrales.

- Disponer y coordinar medidas que garanticen el
mantenimiento y seguridad de los archivos
microfilmados.

s 2z

De la Direccién de Normas y Supervisioén.

Es la encargada de normar Y supervisar 1la
organizacidn Yy funcionamiento de los registros
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piblicos a nivel nacional, asi como de efectuar
estudios e investigaciones, formular proyectos de
dispositivos 1legales e instrumentos técnicos vy
metodoldgicos tendientes a la actualizacién de 1la
Legislacién Registral que coadyuven al proceso de
inscripcién y publicidad de los actos juridicos que la
Ley determine.

Direccidén de Registro de la Propiedad Inmueble.

Esta Direccién es la encargada de dirigir,
coordinar, realizar y controlar las actividades en los
procesos de inscripcidén de los actos y contratos sobre
los bienes inmuebles:

Los actos y contratos que constituyen, declaren,
transmitan, extingan, modifiquen o limiten los derechos
reales sobre inmuebles, los contratos de opcidén, los
pactos de reserva de propiedad y de retroventa, los
contratos de arrendamiento, los embargos y demandas,
las sentencias u otras resoluciones que a criterio del
juez se refiere a actos o contratos inscribibles, y
otros actos registrales sobre la materia que la ley
determine.

Funciones principales:

- Efectuar la inscripcién de los titulos en 1los
procesos de propiedad.

- Efectuar 1las liquidaciones de 1los derechos
registrales.

- Verificar el cumplimiento de las normas
registrales.

- Llevar el control diario de las inscripciones y
saldos de propiedad.
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ORGANIZACION DE LAS DIRECCIONES
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"Los Titulos presentados en el Diario son distribuidos a cada Secclon Registral, el Registrador encargado de cada
Seccion hace el reparto de ios titulos a cada Tecnlco Registral a su cargo.
Los titulos Mixtos son recepcionados por la Direccion y iuego esta los deriva a la secclon correspondiente.
Los titulos son recepcionados por ia Direccion y iuego las reparte al Registrador responsable de cada grupo y luego
_“tﬁ los distribuye a los Tecnlcos Registraies que iaboran en cada grupo.
Al igual que en Mercantil los Titulos son recepcionados por ia Direcclon de Mandatos y iuego los reparte al

‘ ::g'strador encargado de las secciones y luego este los distribuye a los Tecnicos Registrales.

¢ mencionar que ia Directora del Registro cumpie la funcion de Registrador responsable de ia 1ra. Secc. Mandatos

GDIR. FCp

FIGURA Nro. 03
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- Elaborar el Registro Catastral de Lima
Metropolitana.

= Emitir informes técnicos de orden catastral.

= Organizar, conservar y mantener actualizado el
archivo registral de su competencia.

= Proponer normas de orden catastral y las demés
que le asigne el Director Nacional y el Director
General.

Consta de 15 secciones y cada uno de las secciones
conformado por uno o mas distritos (ver figura Nro. 03)
de acuerdo a su volumen de titulos.

Direccién de Registros Mercantil.

Esta Direccién es la encargada de Dirigir,
Coordinar y controlar las actividades y procedimientos
registrales de su competencia; efectuar la inscripcidén
de los titulos en el Registro Mercantil, observar los
titulos que no cumplen los requisitos necesarios para
su inscripcién, efectuar 1las liquidaciones de 1lo
derechos registrales, atender los reclamos del publico
usuario, llevar el control diario de las inscripciones
y saldos.

Funciones Principales:

Constitucién de 1los diferentes tipos de Sociedades
Andénimas, de Comerciantes y Empresas Individuales y de
Responsabilidad Limitada, Constitucién de sociedades
Colectivas, Constitucién de sociedades Encomanditas
Simple y por acciones, Bancos y Financieras, y 1la
modificacién de estatutos de estas entidades,
Directorios, Poderes, sustituciones, Renuncias,
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Revocatorias, Disoluciones Sucursales y otras que
determinan la Ley.
Estd consitituido por 3 grupos (Ver figura Nro. 03).

Direccién de Mandatos, Poderes y Otros Registros.

Es la encargada de dirigir, coordinar, efectuar y
controlar la inscripcién de los actos juridicos en los
Registros:

Mandatos y Poderes, Testamentos, Declaratoria de
Herederos, Bienes Muebles, Personal, Regulados por
Leyes Especiales y en los Registros de Personas
Juridicas, con los respectivos Libros.

Estdn agrupados en dos secciones (Ver figura Nro. 03).

De la Junta de Vigilancia Registral.

Es el O6rgano Jjurisdiccional registral del
Ministerio Qque se encarga de resolver en Uultima
instancia administrativa los recursos de revisién de
las decisiones de la Comisidén Facultativa (Ver figura
Nro. 01).

De la Comisidn Facultativa Registral.

Es el o6rgano jurisdiccional registral del
Ministerio de segunda instancia administrativa vy
conoce, en grado de apelacidén, las denegatoria de
inscripcién y demds actos registrales (Ver figura Nro
01)
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VII.3. DESCRIPCION GENERAL

Los Registros Piblicos para el normal funcionamiento

cuenta con los siguientes recursos.

RECURSOS HUMANOS

El personal que labora en esta Direccidén en su mayoria
son técnicos capacitados para desenvolverse en las
actividades vinculadas al dmbito legal. Como secuela de
la reorganizacién llevada a cabo se aprecia un numero
reducido del personal laboral en cada oficina o
seccidén. Por intermedio de las entrevistas en las
diferentes secciones se pudo estimar (Ver cuadro Nro.
03) que en la actualidad laboran un promedio de 6
personas, incluyendo secigristas en cada seccién de la
Direccién del Registro de la Propiedad, 11 personas en
cada grupo de la Direccién del Registro de Mercantil y
de 9 personas en las secciones de la Direccién de
Mandatos y otros registros.

La capacitacién del personal en cada grupo o seccién
que tienen terminales instaladas y automatizadas, son
minimas.

La suma de estas restricciones, mencionadas en el
parrafo anterior aumentan el grado de lentitud en el
proceso de calificacién de 1los titulos, pero
posteriormente veremos en profundidad los problemas.



RECURSOS TECNOLOGICOS

HARDWARE

La institucidén posee una Minicomputadora IBM
S/38, la cual en 1las postrimerias de su
operatividad prestaba servicios para procesar
informacién del trédmite documentario y el
registro diario de ingreso, permanencia y salida
del personal.

Se tenia planeado 1la puesta fuera de
servicio del equipo IBM S/38 y como consecuencia
de su sorpresiva inoperatividad debido a una
violenta fluctuacién de la corriente se decidié
prescindir de sus servicios.

En la actualidad se cuenta con una equipo
marca Data General, modelo AVIION/4600 de
tecnologia RISC, procesador Motorola 88100 de 39
MIPS, de 64 Mb. de memoria Principal, capacidad
de almacenamiento en disco duro de 5 Gigabytes y
posee 64 terminales del tipo VT100 también de
marca Data General.

Los sistemas automatizados se trasladaron al
nuevo equipo a comienzo del afio 1993, cuya

configuracién se detalla a continuacién:

Procesador:

01 Procesador Motorola 88100 de 33 Mhz, de
39 MIPS de capacidad de procesamiento.
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02 administradores de memoria cache para
cada CPU, con canales independientes para
datos e instrucciones.

Memoria:

64 Mb de memoria principal expandible a 128
Mb.

Bus VME:

40 Mb/seg de velocidad de transferencia
Almacenamiento Masivo:

05 discos, cada uno de 01 Gb. de capacidad
de almacenamiento, puede expandirse a 13 Gb.
como maximo.

01 controlador SCSI (soporta un segundé
controlador SCSI via la tarjeta opcional
SCSI/LAN I/O que no requiere el uso de un

VME adicional.

Cartucho de cinta estandar QIC de 320/525
Mb. de capacidad.

Capacidad de lectura/grabacién de cartuchos
QIC de 150 Mb. y lectura de unidades QIC de
40 y 60 Mb.

Unidades de diskette de capacidad de 1.2 Mb.

- 5.25" y 1.44 Mb. - 3.5".
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- Comunicaciones:

01 Adaptador Distribuido Asincronico de Bus
(VDA/255), soporta hasta 255 dispositivos
asincrénicos a traves de controladores de
cluster via coaxial RG-62, la distancia
maxima del cable coaxial RG-62 es de 255
mts.

Controladores distribuidos de cluster:
05 VDC/16 puertos.
01 vDC/ 8 puertos.

01 controlador de Bus Ethernet LAN.

- Terminales:

64 terminales

Ademas, cada Direccién Registral y algunas
oficinas tienen asignados un numero determinado
de terminales. La Direccidén del Registro de 1la
Propiedad Inmueble tienen asignados 10 terminales
para realizar las actividades de actualizacién,
consultas y despacho. La Direccién del Registro
de Mercantil posee 8 terminales. La Direccién de
Mandatos, Poderes y otros tienen asignados 4
terminales para realizar sus actividades. En la
figura Nro. 04 y cuadro Nro. 03 mostramos la
distribucién de los principales recursos tanto
materiales como humanos que estéan involucrados en
el desarrollo del sistema en estudio.

Adicionalmente, algunas de las areas
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administrativas poseen microcomputadoras para
atender algunos requerimientos especificos como
control de asistencia, tramite documentario,
Comisioén Facultativa y como procesador de textos.

Adicionalmente podemos mencionar que el total de
transacciones realizadas durante el mes de Julio
de 1993 en cada una de las secciones de 1las
Direcciones Registrales, se resume en el cuadro
Nro. 04.

SOFTWARE

El software utilizado para el desarrollo de las
aplicaciones que son usadas en 1las distintas
dreas de la organizacioén es el Sistema Operativo
que se utiliza DG/UX Versidén 5.4.2 y el Lenguaje
de programacién para el desarrollo de las
aplicaciones registrales es el Micro Focus
Cobol/2 para UNIX, y bajo el hardware descrito:
las cuales permiten el compartimiento de
informacidén que fluye por las distintas &areas.
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DIAGNOSTICO DE LA DISTRIBUCION DE LOS RECURSOS

|PROP. lNlUEBLEl ITERIINALESl

SEC. 01 01 1

SEC. 02 02

SEC. 03 [ 5T0 PISO (]

SEC. 04 04

SEC. 05 | 05

SEC. 06 | | 96

SEC. 07 07
! ¢ SEC. 08 [ 6T0 PISO |[¢—p| 08

SEC. 09 9

SEC. 10 19

SEC. 11 |

SEC. 12

SEC. 13 [ 7MO PISO

SEC. 14

SEC. 15

i

MERCANTIL
Y
02
03
GRPO. 01
04
GRPO. 02 —F |
GRPO. 03
06
07
08
Immmos Y omos]
01
SEC. 01 02
4>
SEC. 02 03
04

FIGURA Nro. 04
DIRREG. FCD



RECURSOS ASIGNADOS A LAS DIRECCIONES REGISTRALES

DIRECCION CANTIDAD DE CANTIDAD DE |PROMEDIO DEL PERSONAL
REGISTRAL SECCIONES TERMINALES |X SECCIONES (%)

PROP. INMUEBLE 15 10 06
MERCANTIL o3 08 1"
MANDATOS Y OTROS 02 04 o9

(*#) Se inciuye Secigristas

CUADRO Nro. 03

RESUMEN DE LAS ACTIVIDADES REGISTRALES DURANTE EL MES DE JULIO 1993

REGISTROS INGRESOS SALIDAS

DIARIO|PASE | REINGRESO | INSCRITOS | LIQUIDADOS | OBSERVADO | TACHADO | PASE

PROPIEDAD| s5448] 231 3038 2130 1133 2690 1822| 226
MERCANTIL| 2930| 30 775 1060 547 91| 226 11
MANDATOS | >g83| 20 602 1803 21 s46|  a64| 44

CUADRO Nro. 04

RESAREG. FCD
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Adicionalmente, como en cualquier otra
institucidén que maneja informacién, se disponen
microcomputadoras en algunas &reas u oficinas
para realizar sus actividades operativas, y
disponen de los programas bdsicos: Sistema
operativo base (DOS), procesadores de textos,
hojas de cdlculos, manejadores de Base de Datos y
otros utilitarios.

El protocolo de comunicacidén con que cuenta es el
TCP/IP y el TCP/IP para PC.

OTROS

Adicionalmente, para el apoyo del proceso del
quehacer registral se cuenta con los siguientes
equipos: fotocopiadoras, maquinas de escribir,
microfilmadora, cajas registradoras mecdnicas
entre otros.

.ENFOQUE DEL PROCESO CENTRAL DEL SISTEMA EN ESTUDIO

EL LIBRO TOMA RAZON, ¢QUE ES?

Es el libro donde se registra diariamente 1los
ingresos y reingresos por el diario y mesa de
partes respectivamente, y las salidas de los
titulos después de su calificacién, por el
despacho; incluyendo ademd&s informacién de los
cédigos de los técnicos encargados de su
calificacién, fecha de ingreso y 1la fecha de
despacho. Pero esta definicién la detallamos a
continuacién.



El Libro Toma Razén en cada Seccidén Registral
consiste en que el Registrador responsable o el
técnico registral encargado hace el ingreso en el
libro mencionado de todos los numeros de titulos
que ingresaron a su seccién ya sea por medio de
los pases de otras secciones a esta, por el
ingreso (presentacién) del diario 6 por haber
sido reingresados por mesa de partes (por pago de
mayor derecho o subsanacién de las
observaciones).

Todos estos numero de los titulos, que fueron
ingresados en el diario, se registran en una
columna de ingresos. La fecha de ingreso a las
secciones registrales de los titulos a
registrarse en el libro Toma Razén tienen que
coincidir con la fecha de ingreso por la oficina
del Diario o por reingreso de la mesa de partes.
Pero en el caso de los Pases las fechas de
ingreso registradas en el libro, no
necesariamente coinciden con 1las fechas que
fueron ingresados o reingresados, por que estos
pases ocurren internamente (entre secciones) y la
demora se debe a muchos factores.

Una vez registrado el ingreso de todos estos
titulos, dependiendo de la carga de trabajo de
cada técnico registral, el Registrador hace 1la
distribucién de 1los titulos a cada técnico,
indicando en el Libro Toma Razdén a que coédigo de
técnico le fue asignado el titulo. Estos titulos
no necesariamente son distribuidos, para 1la
calificacién el mismo dia en que se dio ingreso
al Libro Toma Razén; por este motivo no se
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refleja con exactitud cual es la fecha real en
que el técnico recibid el titulo.

En la distribucién de los titulos se da prioridad
a los reingresados (por mesa de partes) antes que
los titulos presentados por el diario.

Estos detalles ocasionan problemas; tal es el
caso que si se quiere conocer desde cuando el
técnico comenzé a calificar el titulo no se
determina con exactitud. Cabe mencionar que el
tiempo maximo para la inscripcién de un titulo es
de 30 dias uUtiles desde el dia siguiente a la
fecha de presentacién en el diario y no desde la
fecha en que el técnico registral comenzdé con la
calificacién del titulo.

Como veremos mas adelante, la forma de llevar a
cabo este proceso de confeccionar el Libro Toma
Razén genera a mucho de los problemas existentes
en la Direccién y perjudica enormemente a 1los
usuarios externos (publico) y provoca que se
prorroguen las fechas de vencimiento como muchas
veces sucede, e incrementando los saldos.

LIQUIDACION, QUE ES ?

Todas las inscripciones de acciones realizadas
por el puiblico en general estdn sujeto a un pago
por concepto de dicha operacién, el cual debido a
su importancia legal y a la cantidad de personas
que involucra, no puede ser determinada el monto
a pagar en forma inmediata sin previa evaluacidn
y calificacién, por lo que se procede a un pago
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aproximado definido por los aranceles fijados por
ley. E1 monto final que debe pagar es fijado por
los técnicos que evaluan la conformidad de los
documentos presentados asi como su legalidad; por
lo que la persona que ha presentado el titulo
tiene que abonar un saldo si fuera necesario en
caso de que el monto final haya resultado mayor
que el pago inicial. Esto es la liquidacién.

ANALISIS DEL SISTEMA "LIBRO TOMA RAZON"

La etapa de andlisis ha consistido en el estudio y
modelamiento de las funciones que se llevan a cabo en las
diferentes unidades orgdnicas involucradas. E1l mayor énfasis
de esta etapa se ha puesto en la revisidén de cada una de las
funciones, tareas o actividades que actualmente desempefian
cada unidad, tomando siempre en <consideracién 1la
normatividad vigente y su reglamentacién.

La modalidad seguida para el desarrollo de esta etapa:
se centro especialmente en la realizacién de entrevistas a
los funcionarios y técnicos registrales. El1 propésito
fundamental de estas entrevistas fue el de ahondar en los
detalles acerca del procedimiento que siguen los diferentes
procesos en la elaboracién del Libro Toma Razdén Registral,
asi como tener un conocimiento general de los demds procesos
registrales involucrados en el sistema registral. Dichas
entrevistas, han sido de mucho provecho ya que, no solo se
profundizé méas respecto al conocimiento de dicho
procedimiento, sino que nos transmitieron apreciaciones,
opiniones y requerimientos acerca de la utilidad de un
sistema de informacién que apoye a su quehacer registral.

Para llevar a cabo un andlisis real del sistema en
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estudio, se elaboro el diagrama de contexto (Ver figura Nro.
05) a fin de de tener una idea global de la interrelacidén
del sistema en estudio con las entidades externas asi como
conocer el flujo de informacién.

VII.3.1l. MODELO LOGICO DE FLUJO DE DATOS
En la figura Nro. 06 se describe el modelo légico
del flujo de informacién actual y 1los procesos
principales involucrados (Ver figura Nro. 07). A
continuacién se hace una descripcién de las unidades

organicas que intervienen:

Oficina de Informes.- Se encarga de brindar informacién
al pUblico usuario sobre los tipos de servicios que
presta los Registros Publicos asi como los requisitos
que se deben cumplir para llevar a cabo la tramitacién

solicitada.

Oficina de Pre-liquidacién.- Es la oficina encargada
en determinar el monto aproximado que el usuario debe’
pagar para la realizacién del tramite y la inscripcién
de sus documentos, dependiendo del tipo de registro y
el o los Actos que desea inscribir.

Debemos mencionar que el usuario llega a esta
oficina sabiendo 1o que desea inscribir y a donde a de
realizarse la inscripcién (adquirido y redactada la
solicitud), ya que estas informaciones badsicas fueron
proporcionadas por 1la Oficina de Orientacidén al
usuario; sin embargo muchas veces la Oficina de Pre-
Liquidaciones termina realizando la labor de informar,
ya sea por desconocimiento del puUblico usuario de la
existencia de la oficina de orientacién al usuario o
ya sea porque esta oficina se encuentra con gran
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cantidad de personas a la espera de que sus dudas sean
absueltas vy prefieren realizarlo en la oficina de Pre
-Liquidacidén por tener menor demanda del publico y que
la atencidén es mas fluida.

Existe un monto de pago por el tipo de acto a
inscribirse, la labor de estimar estos montos a pagar
la realizan por medio de tablas arancelarias y las
operaciones las realizan con maquinas calculadoras.
Los montos a pagar lo estiman por derecho de
tramitacidén y por la inscripcidén en si, estos montos se
colocan en la solicitud de presentacién para que el
usuario pague en caja.

Pero cabe mencionar que un gran porcentaje (70 %)
de los actos a inscribirse no son pre-liquidados en
esta oficina, estos provienen generalmente de las
Notarias Publicas y solamente son sellados; vy

recepcionados en caja.

Oficina de tesoreria (Caja).- es la encargada de
-realizar el cobro respectivo de la Pre-Liquidacidén que
en la oficina del mismo nombre se le indicé. E1 cobro
se realiza por medio de una caja determinada para este
tipo de tramitaciédn.

Diario.- Es la Oficina encargada de registrar 1los
titulos que ingresan por primera vez a los Registros
Piblicos mediante 1la asignacién de un nuUmero
consecutivo, fecha y hora de presentacidén, asimismo
realiza la transcripcidén de los datos basicos obtenidos
de la documentacién fuente al computador, asi como la
validacién de la informacién registrada y luego las
distribuye a las areas resptivas.
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DIAGRAMA DE CONTEXTO

Sollclta Inscripclon o Publicidad
de titulo

USUARIO

|

Sollclta Autenticaclon de
Resoluclon

Entrega datos * ‘
Productividad y
Saldos registral

SEDE
CENTRAL

Resoluclon
Autenticada

Respuesta sobre sltuaclon del
estado del Titulo

USUARIO:
- Persona Natural
- Persona Jurlidlica
- Notarlas

Entidades Publicas

- Bancos

Entidades Extranjeras

Solicita Productividad
y saldo registral

SEDE CENTRAL :
- Alta Direcclon
- Junta de Vigllancla Registral

- Comislon Facultativa Registral

FIGURA Nro. 0S5

DCONTEX. fcd
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DIAGRAMA LOGICO DEL SISTEMA ACTUAL

INFORMES DIARIO SECCION REGISTRAL MESA DE PARTES
INGRESAR 3 ELABORA
DIARIO ! DESPACHO
(uovmzuro7 L
on:Enn . DIARIO '\ PROCESO _ ENTREGA
PUBLICO > CENTRAL RESULTADO
b 2l
VALIDACION
1
[ Y

REPORTE COIISULTAS) (Ail’UALIZM<
EST.

—

HISTORICO
REPORTE -
DIARIO

N

FIGURA Nro. 06

IALOGO1.FCD
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PROCESOS PRINCIPALES SISTEMA REGISTRAL

ORIENTACION E
INFORMES

4

PRE-LIQUIDACION

PAGO DE DERECHO
(CAJA)

Y

RECEPCION Y REGIS
TRO DE TITULO
(DIARIO)

Y
CALIFICACION DE
TITULO
(DIREC.REGISTRAL)

PAGO DE
LIQUIDACION
(CAJA)

.
INFORME SITUACION
DE TITULO
(MESA DE PARTES)

TRASLADO A
REGISTRO/SECCION
CORRESPONDIENTE

FIGURA Nro. 07

CONTEXe1.FCD - 60 -



Seccién Registral.- es la encargada de realizar la
labor de calificacién y registro de actos registrales
sobre la materia que la Ley determine, asi como
elaborar el despacho registral.

Ademds resuelve en primera instancia 1los recursos
impugnatorios de reconsideracién que interpongan 1los

usuarios.

Mesa de Partes.- Es la encargada de informar al publico
usuario sobre la situacién de su titulo ademas de
llevar a cabo los reingresos de los titulos.

VII.3.2. PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS PRINCIPALES

A continuacién se describiran los procesos que dan
origen y que estédn interrelacionados con el sistema en
estudio; y para esto hemos recurrido a los diagramas de
los flujos de informacién por los procesos involucrados
en el desarrollo (figuras Nros. 08, 08.1, 08.2, 08.3,
.08.4 y 08.5)), del sistema.

El andlisis de cada uno de los procesos se realiza a
continuacién.

Descripcidén de los Procesos

VII.3.1.1l. Orientacidén al Piiblico (1)

Orientar publico (1)

Proceso que permite brindar la informacién necesaria al

publico usuario a fin de que pueda realizar sus
trdmites sin problema alguno.
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FLUJO DE INFORHACION ACTUAL EN LA DIRECCION REQGISTRAL (PROCESO Nro. 05)
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VII.3.1l.2. Pre Liquidar (2)

Proceso que permite determinar el monto aproximado que
el usuario debe pagar para la realizacidén del tréamite
y la inscripcién de sus documentos, dependiendo del
tipo de registro vy el o los Actos que desea inscribir,
la labor de estimar el monto es realizada mediante las
consultas a las tablas arancelarias y las operaciones
las realizan con maquinas calculadoras.

VII.3.1l.3 Pago de dercho - Caja (Tesoreria) (3)

Este proceso permite, mediante el uso de cajas
registradoras, registrar el monto respectivo de la Pre-
Liquidacién.

VII.3.1l.4 Presentacién de titulo - Diario (4)

En este proceso se recepciona la documentacidén a
inscribirse en la Direccidén Registral designado,
adjunto a la solicitud pre-liquidada y cancelada y
asignarle a cada solicitud de presentacidén, un numero,
fecha y hora de presentacién. Estos nimeros son
consecutivos de acuerdo al orden de llegada. Luego
estas solicitudes adjunto a los documentos son
entregados a las personas encargadas de hacer el
ingreso de datos de los resumenes de 1los actos y
contratos materia de los titulos.

Par elaborar los resumenes es necesario realizar los
procesos que se detallan a continuaciédn:

Ingresar el numero del titulo, fecha y hora de
presentacién en la oficina del diario que fue asignado
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por el personal responsable de esta labor, por medio de
un sellador.

Ademas se debe ingresar datos adicionales como a qué
registro y seccién deben ser remitidos para su
calificacién, nombre de 1la persona quien hace 1la
presentacioén de la solicitud documentada, no
necesariamente es la misma persona que desea hacer la
inscripcién. Ademdas se indica una breve descripcién del
contenido de los documentos, el o los actos a inscribir
y el nombre del o de los participantes en el contrato.

Una vez realizado el ingreso de los datos se verifica
los mismos con el reporte de control, se realiza las
modificaciones si es que hubiesen y se generan los
reportes en original y copia los cuales al igual que
las solicitudes y documentos se agrupan por registro y
seccién para que sean llevadas al registro y seccién
que les corresponde para su posterior calificacién.

VII.3.1.5 Calificar Titulo - Seccidén Registral (5)

Recepcionados los titulos remitidos desde el diario, el
Director o Registrador encargado, registra el numero
del titulo en el Libro Toma Razdén, para luego
asignarlos a 1los técnicos, registrando su cédigo
correspondiente en el libro y sean entregados 1los
titulos a calificar; el cual le demandara un tiempo
variado de estudio por cada titulo dependiendo de su
complejidad y de la disponibilidad de los documentos
(fichas-tomos) que necesita para realizar la labor de
calificacién. Dentro de su calificacién los titulos
pueden arrojar 1los siguientes estados: Inscritos,
liquidados, observados, pases o tachados.
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Serd inscrito si toda la documentacién presentada por
el usuario cumple con los requisitos establecidos para
el acto correspondiente. Serd liquidado cuando es
necesario hacer un pago adicional a la Pre-Liquidacién;

Ya que estas muchas veces no son exactas con los montos
que se pretende inscribir. Seré&n observados cuando el
calificador observa alguna irregularidad en 1la
documentacién o cuando el usuario deberia de haber
adjuntado otro documento o algun dato a la
documentacién ya presentada. Ocurren los pases
generalmente cuando los titulos no corresponden a la
seccioén remitida y tienen que ser enviados a la seccidén
correspondiente; ocurren estos pases no solamente por
estos errores sino en muchas oportunidades cuando un
titulo tiene que ser calificado en varias secciones
(mixtos) pero generalmente son resultados de la mala
informacién u orientacién o por error misma de los
usuarios internos o externos a la direccidén. Pero cabe
mencionar que los Pases tienen que suceder:
irremediablemente en otros casos; por ejemplo cuando se
trata de inscribir wun titulo que involucra la
calificacién en distritos que pertenecen a secciones

diferentes o en caso mixtos. Las tachas se dan cuando
lo que se pretende inscribir son actos no inscribibles

o cuando después de haber vencido el plazo el usuario
no ha cancelado una 1liquidacién o cuando no ha
subsanado la observacién realizados por el registrador.

Todos estos resultados de la calificacién (estados),
son entregados a los responsables de realizar el
despacho automatizado que tienen cada uno de 1los
registros, previo control y aprobacién del registrador
encargado de cada secciédn.
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Para cada tipo de estado existe un flujo de informacién
diferente que son derivados a otras oficinas. Si el
resultado de calificacién fue como inscrito, se
confeccionard una esquela de inscripcién que serén
remitidos a mesa de partes, junto a una copia de 1la
documentacién presentada "si existiera, para ser
informados a los usuarios; y el resto de 1la
documentacién pasard al archivo de titulos y legajos
para mantener, la informacidén histérica.

Si salié tachada, al usuario se le entregard una copia
de la esduela de tacha y toda su documentacidén para que
si desea vuelva a presentarla; la esquela original y la
solicitud presentada serdn remitidos al archivo de

titulos y legajos.

En caso de los observados se remitira una esquela de
observacién, la solicitud y la documentacidén a la mesa
de partes para que el usuario subsane dicha observacién
y luego reingrese por la misma oficina y luego sea
remitido a la seccién correspondiente para terminar su
proceso de calificacién, si esta observacién no fuera
subsanada en el tiempo restante de lo establecido para
la inscripcién (30 dias Gtiles) serd reingresado pero
para la tacha en la seccidén correspondiente y siga el
curso de las tachas.

Cuando el titulo sale 1liquidado es remitido a 1la
oficina de tesoreria esquela de liquidacién (en
triplicado), para que el usuario, luego de haberse
informado en mesa de partes sobre el estado de su
titulo, pueda realizar el pago en la caja
correspondiente y de acuerdo al monto indicado en 1la
esquela. La oficina de tesoreria (caja) harad entrega de
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todas las esquelas pagadas a la Oficina de la Mesa de
Partes para que luego esta oficina haga los reingresos
por pago de liquidacién y luego sean remitidos a 1las
secciones correspondientes para que continue con la
calificacién; si esta liquidacidén no fuere pagada en el
tiempo fijado igual seréd reingresado pero para que lo
tachen en 1la seccidén correspondiente y siga el curso
de las tachas.

Los titulos que son calificados Como pases
supuestamente son enviados inmediatamente a la seccién
correspondiente, pero comentamos anteriormente esto no

sucede asi.

El encargado, actualiza el Libro Toma Razdén utilizando
los reportes del despacho, ingresando los numeros de
los titulos que salieron como: liquidados, observados,
tachados, inscritos o pases. Cada tipo de estado son
registrados en columnas independientes y luego buscan
la pagina del dia en que fueron registrados como
ingresos del diario o reingresados por la mesa de
partes, para ponerle su fecha del despacho.

Al final estiman el saldo actual de la seccién de 1la
siguiente manera:

Saldo actual igual a Saldo Anterior mas ingreso por
diario, mas reingreso por mesa de partes, mas pases,
menos los Despachos (Inscritos, liquidados, observados,
tachados, pases).

Una vez calificado estos titulos, son actualizados en
el archivo automatizado del despacho y al final del dia

se emite un reporte de la actualizacién diaria. Una
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copia es remitida a la mesa de parte y se continua con
los procesos descritos anteriormente.

VII.3.1l.6. Pagar liquidacién - Caja (6)

Proceso manual que permite registrar (Caja
Registradora) el monto de la liquidacidén, para emitir
el recibo respectivo.

VII.3.1.7. Inforne y reingreso de titulo - Mesa de
Partes (7)

Se recepcionan los reportes diarios del despacho de las
secciones registrales, estos indican los estados de los
titulos: inscritos, liquidados, observados, tachados o
pases; una copia de estos reportes se publica en el
patio de informes para que los usuarios sean
informados. Los titulos que fueron despachados como
observados o liquidados pueden ser reingresados en el
archivo automatizado de la mesa de partes, si son
subsanados o cancelados 1las 1liquidaciones por 1los
usuarios. Se reingresa actualizando el campo de
reingreso del archivo del despacho y se remite a la
seccidén registral correspondiente.

VII.3.1l.8. Registrar Pase a otra seccién (8)

Proceso que permite registrar en forma manual el pase
(cambio de registro) en el Libro Toma Razdén Registral



VII.3.3. FLUJOGRAMA DE LOS PROCEDIMIENTOS PRINCIPALES

El flujograma de los procedimientos principales del
sistema registral se muestran en la figura Nro. 09.

A continuacién se detalla.el flujo de documentos que
intervienen en los procesos de las dreas involucradas.

Flujo de Documentos

En cada uno de 1los procesos fluyen y se dgenéran
documentos para cada tipo de 1los estados de 1la
inscripcidén, como se han descritos previamente, pero a
continuacién se detallardn las caracteristicas vy
utilidades de los documentos.

VII.3.2.1. Descripcién de los documentos
involucrados en el sistema.

S01 : Solicitud de inscripcién de
titulos (SIT).

Es el documento imprescindible para iniciar

la inscripcién de cualquier acto o contrato

(titulo) de los bienes inmuebles,

comerciales y/o los actos juridicos en 1las

Direcciones Registrales.

D01 : Documentacién sustentatorio de la
inscripcidn.

Estos documentos certifican o sustentan 1la

veracidad o falsedad de los actos Yy

dependeréd de los diferentes tipos de actos

que desea inscribir y se adjuntard a la SIT.



ESQUELAS :

Para cada resultado de la calificacién se
generan diferentes tipos de esquelas, en los
que realizaran una descripcidén resumida del
resultado y/o situacién actual de 1la

calificaciédn:

Si el titulo fuera calificado como inscrito:

- La documentacién original (D01l) con la
solicitud (S01) son enviadas al archivo
de titulos y legajos.

= La copia duplicada si es que existiera
0 la esquela de inscripcién (EIO1l) son
enviadas a la oficina de mesa de partes
para ser entregados al interesado.

Si el titulo fuera observado

= El titulo (D01l), (SO01) son remitidos a
la oficina de mesa de partes acomparfiado
de una esquela de observacién (E001),
para ser entregados al interesado y ser
subsanada lo mas pronto posible.

Si el titulo fuera liquidado :

= La solicitud y la documentacién (SO01),
(D01) se archivan momentaneamente en la
seccién, y se confeccionan 3 recibos de
la liquidacién (ELO1, ELO02, ELO03) los
cuales son enviados a la oficina de
tesoreria.

~ Si el recibo fuera cancelado el cajero
entregara una copia (ELO03) al
interesado y una queda (ELO1l) archivado
en la oficina de tesoreria y la tercera

(EL02) es remitida a la oficina de mesa
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de partes para que se le haga su
respectivo reingreso por haber sido
pagado.

Si el recibo no fuera cancelado en el
plazo correspondiente el cajero 1los
enviara a la oficina de mesa de partes
para realizar su respectivo reingreso
por no pagado.

En ambos casos, ya sea por pagado O no
pagado, se generan los reportes y son
enviados a cada registro o seccién del
despacho registral.

Luego del reingreso de los titulos por
pagados o no pagados, estos continuaran
calificéandose.

Si el titulo fuera tachado

La documentacién original (D01) con
sus respectivas copias si existieran
son remitidas a la oficina de mesa de
partes adjunto a una esquela de tacha
(ET02) y sean entregados al usuario.
La solicitud (S0l1l) y la esquela de
tacha (ET01l) son remitidas al archivo
de titulos y legajos.

Si el titulo fuera calificado como pase

El titulo (D01), (S01) son remitidos a
la seccidn registral correspondiente
adjunto a una esquela de pase (EP01).
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VII.3.2.2‘

Tiempos reglamentados.
La inscripcién produce todo efecto durante
treinta dias (30), contados desde el dia
siguiente de la fecha de presentacién en el
diario; con exclusién de los feriados y de
aquellos en que- los Registros Publicos no
hubiera funcionado.
El tiempo sefialado puede ser prorrogado a
sesenta dias (60) en caso de que los titulos
presentados por su extensién misma u otras
causas demanden una labor extraordinaria. La
prérroga serd solicitada por el registrador
dentro de los primeros quince dias (15) del
plazo ordinario y serd autorizado por el
Director.
Se prorroga también al termino del plazo
ordinario si se interponen recursos de
apelacién o de revisién o si se establece
queja contra el registrador. Los interesados
tendran veinte dias (20) desde su’
conocimiento de la correspondiente
resolucidén, para gestionar la inscripcidn.
Vencido dicho plazo adicional, caduca el
plazo de presentacién.
Si el titulo presentado contuviera alguna
falta subsanable, el registrador hard 1la
correspondiente observacién y se formularéd
en el plazo de cinco dias (05). E1
presentante dentro del termino de veinte
dias (20) podr& subsanar.
Si el defecto no fuese subsanable se
formulard la respectiva tacha dentro de los
cinco dias (05) (Fuente Compendio de
Normas Registrales volumen 1, 1936-ONARP).
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VII.A4.

IDENTIFICACION DE LOS PROCESOS CRITICOS.

Realizado el estudio y andlisis de 1los procesos que

intervienen en el sistema se ha identificado los procesos

criticos que afectan al tiempo de ciclo estipulado (30 dias

calendarios):

En el proceso de "Orientar al PUblico" se ha notado la
falta de personal capacitado en 1la oficina de
orientacién al puiblico, el cual trae como consecuencia
que los titulos se observen, tachen o sean trasladado
de una seccidén a otra o de un registros a otro.

El proceso de liquidacién se realiza en forma manual,
el cual estd sujeto a errores debido a que se consultan
a tablas de uso poco practico. Ademds los montos por
liquidacién son ingresados por lotes.

El uso de las cajas registradoras no permite almacenar
los montos registrados, los cuales son consultados en
el momento de realizar la liquidaciédn.

No se cuenta con un archivo que permita registrar los
datos del técnico que realiza el proceso de
calificacidén a fin de medir su productividad registral.

El proceso de transcripcidén de los datos, después de la
calificacidn, es realizado por digitadores, mediante el
uso de hojas de despacho elaboradas manualmente por los
técnicos registrales.

No se cuenta con un archivo que permita conocer el
seguimiento y situacidén del titulo.



Los procesos descritos conllevan a los problemas que se
detallan a continuacién

VII.4.1l. PROBLEMAS GENERALES.

- Existe un alto grado de insatisfaccién entre los
usuarios externos e internos por la lentitud con
que son atendidos sus solicitudes en el trémite

registral.

- Las &4reas registrales tienen un gran volumen de
solicitudes de titulos pendientes de
calificacién. La brecha entre la tasa de ingreso
por diario o la mesa de partes y la tasa de
salida por el despacho de las distintas secciones
registrales es creciente acrecentdndose en forma
preocupante.

- Aglomeracién y desorden de los usuarios en 1la
oficina de Orientacién e Informes, provocada
generalmente por la inadecuada orientacién a los
usuarios, generando el regreso a informes del
mismo usuario en muchas oportunidades.

VII.4.2. PROBLEMAS PUNTUALES.

- Afiadimos a los problemas mencionados la
existencia de procesos manuales, tediosos y en

ocasiones innecesarias

* La transcripcién "cuidadosa" al libro Toma
Razén de los numeros de titulos contenidos
en los reportes diarios que les envian del
diario.



* La inspeccién del libro Toma Razdén cada vez
que un usuario desea conocer el estado de su
tramite registral. Esto exige que el
trabajador tenga "navegar" a través de las
hojas para ubicar la fecha en la que se
ingreso al diario, y tras haber ubicado 1la
hoja correspondiente a la fecha, tiene que
"buscar" a través de las columnas de las
hojas hasta ubicar el numero del titulo que
le fue proporcionado por el usuario, Yy
recién informar la situacién del tréamite.

* El "esfuerzo mental" que tiene que hacer el
registrador para contabilizar 1los dias
Utiles que le quedan a un titulo pendiente,
a fin de determinar si 1le corresponde
solicitar una prérroga.

* La interaccién "protocolar" entre
registrador y los técnicos a su cargo, para °
consultar sobre su carga de trabajo y 1los
motivos por 1los que no ha concluido 1la
calificacién de 1los titulos que se le
asigné.

En la oficina de Pre-Liquidacién, los problemas
radican en que no cuentan con un listado de 1los
montos de aranceles de los diferentes tipos de
actos que son inscritos por las Direcciones
Registrales, y que deben ser colocados a 1los
usuarios. Cuando se dan estos casos, el encargado
de la pre-liquidacién, 1liquida por 1la suma
minima.



En muchas oportunidades la oficina del diario
realiza la labor de orientacidén a los usuarios
indicando 1la documentacién a adjuntar a sus
solicitudes u otros problemas. Por otro lado,
cuando se realiza el ingreso de datos al archivo
automatizado se dan los casos en que los titulos
son remitidos a secciones o} direcciones
registrales no correspondientes generando 1los
pases O retrasos posteriores.

No existe 1la estandarizacién para colocar
abreviaciones cuando los nombres de los
contratantes son extensos, asi como cuando se
ingresa los actos de un titulo ocurre muchos
errores de tipeo.

El personal designado para actualizar el libro
Toma Razén no es exclusivo, generalmente estas
actividades son desarrolladas por uno de 1los
integrantes de cada grupo, es decir, ademas de:
calificar los titulos tienen que actualizar el
libro, quizas por estas ocupaciones se descuida
de actualizar el Libro Toma Razdén. Cuando se
reingresa o cuando salen calificados los titulos.
Mas aun cuando tienen que coordinar con otras
secciones o direcciones registrales, cuando
ocurre un problema; por ejemplo los pases.

Otro de los problemas resaltantes en 1las
secciones o grupos se debe a la no capacitacién
del personal en el manejo del sistema
automatizado del despacho, generando una carga de
trabajo a pocas personas capacitadas en el
manejo, tal es el caso que aun existiendo
terminales asignadas sin utilizar o sub-

_82_



utilizadas, repercutiendo en la demora de 1las
inscripciones. Por ejemplo en el 5to. piso
existen cinco secciones y cinco terminales, para
realizar 1los despachos; pero no utilizan 1los
terminales, por el contrario <cada seccién
confecciona una relacidén diaria de los estados de
la calificacién para remitirlos al 6to. piso para
que sean despachados (actualizados en el archivo
automatizado).

Medicién inexacta del rendimiento de 1los
técnicos. Los reportes de los rendimientos de los
técnicos que se obtienen en la actualidad para
la calificacién asigna el mismo grado de
dificultad para la calificacién a todos 1los
tramites registrales que solicita el usuario,
induciendo a considerar "expertos" a los que han
calificado mds titulos en un periodo dado.

Del sistema de caja no se contempla aun el cobro
de pre-liquidaciones ni de las liquidaciones por
lo que no se mantiene informacién acerca de los
recibos pagados ni de sus montos. Lo recomendable
seria ampliar el sistema de caja de manera que
también contemple todo lo referente a
liquidaciones, de esta modificacién dependeria
que el despacho por reingreso sea hecho en forma

automdtica.

En el sistema del diario no estd incluido 1los
datos que referencien a los numeros de 1los
recibos pagados en caja, sélo sus montos, de
manera que no se puede acceder a los recibos
correspondientes a un titulo dado.

_83_



VII.5. ANALISIS DE LA INFORMACION REGISTRAL

El andlisis de la informacidén registral se ha basado en la
demanda, produccién y saldos en los servicios que brinda los
Registros Publicos para lo cual se realizdé el muestreo
aleatorio.

Referente a la demanda de inscripcién de titulos (Ver cuadro
Nro. 02 del anexo), esta ha sido de 24,615, de los cuales
fueron presentados 14,330 (58.22%), reingresados 9,869
(40.20%) y existieron pases en un numero de 389 (1.58%),
correspondiendo 14,744 a propiedad, 5,661 a mercantil vy
4,210 a mandatos.

La produccién alcanzd un total de 24,445 titulos,
desagregados en 15,366 (62.9%) en las secciones de propiedad
inmueble, 4,948 (20.2%) en mercantil y 4,131 (16.9%) en
mandatos, aprecidndose que fueron observados 6,762 (27.7%),
liquidados 3,645 (14.9%), tachados 4,937 (20.2%), inscritos
8,701 (35.6%) y pases 400 (1.6%).

La produccién promedio diaria del mes de Mayo fue de 940 que
comparada con la produccién de abril (Ver cuadro Nro. 02 del
anexo) fue de 751, se observa que se ha incrementado en 189
(25%) .

El saldo acumulado a fines del mes de mayo ha sido de 14,184
solicitudes pendientes de atencién, cifra similiar alcanzada
en el mes de abril (14,014).

Se observd que el tiempo promedio de duracidén en la atencién
de un expediente (dias utiles), se encontré que los datos

del &rea de propiedad, arrojaron un promedio de 16 dias con
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una variacioén media de 5 dias con respecto al promedio,
siendo 1la primera seccién (Lima Cercado) aquella que
presentd una menor duracién de la atencién con 8 dias
promedio.

La demanda de los titulos presentados esta influenciada por
factores externos tales como la nueva legislacién
(dispositivos legales para adjudicacién de titulos de
propiedad para asentamientos humanos), la creciente
actividad econdémica, la migracién al extranjeros (venta de
casa)

La demanda de los titulos reingresados se incrementa en el
transcurrir del tiempo, siendo uno de los factores de mayor
incidencia la mala orientacién al usuario,

Falta de recursos humanos expertos y de apoyo tecnoldgico

Se concluye que el procedimiento manual no cubre 1la
necesidad de servicios por lo que se coordino con la Alta
Direccién a fin de presentarle un proyecto de sistema
automatizado de informacidén que cubra la demanda de servicio
registral.

La tasa de crecimiento anual aproximada de 1los indices
registrales es de 2.64%.



VIII.

DESCRIPCION TECNICA Y FUNCIONAL DEL SISTEMA PROPUESTO.

VIII.1l. MODELO LOGICO PROPUESTO

En la figura Nro. 10 se muestra la secuencia légica de

los procesos involucrados y su interrelacién con los

archivos.

VIII.1l. DESCRIPCION DE LOS NUEVOS PROCEDIMIENTOS

VIII.1.1. DESCRIPCION DE LOS PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS

GENERALES

Analizado los procesos interrelacionados en el
andlisis de la situacidén actual del sistema en
estudio, proponemos un nuevo sistema que se
muestra en el flujo de datos de la figuras Nros.
11, 11.1 y 12. Para el funcionamiento adecuado
del sistema propuesto se deben considerar 1los

siguientes requerimientos:

VIII.2.1l. Orientacién e informes (1)

Proceso que permitird brindar informacidén al
piblico usuario mediante la publicacidén de
los despachos registrales, acerca de 1los
servicios que presta los Registros Publicos
y que documentos deben presentarse. Se
prevee que este proceso serd automatizado en
una segunda etapa, para lo cual se utilizara
la técnica de multimedia.



VIII.2.2.

VIII.2.3.

VIII.2.A4.

Pre-Liquidar (2)

Este proceso continuard en forma manual
debido a que la reglamentacién de las tasas
de los actos registrales estd en estudio su
reglamentacioén.

Pago de derecho - Caja (3)

En este proceso se hard el cobro respectivo,
cuyo dato serda almacenado en el archivo de
caja, a fin que en la seccidén registral
respectiva consulte el monto pagado. También
es importante indicar que se podré& consultar
y generar los montos (procesados por el &rea
registral) a liquidar. Cabe mencionar, que
se ha previsto que la oficina de tesoreria
cuenta finalmente con 08 terminales.

Ademéds la caja opera las funciones bésicas:
de apertura/cierre. emisidén de tickets por
tipo de transaccién, <cuadre de <caja,
balances parcial y final.

Presentacién de titulo - Diario (4)

El cambio significativo en este proceso es
la interfase que permite que el registro
correspondiente pueda leer los datos
grabados en el archivo Diario.

Los datos bdasicos que contiene el archivo
diario son: fecha y hora de presentacién,

nombre del presentante y nombres de 1los
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VIII.2.5.

contratantes.

Califica titulo - Seccidén Registral (5)

Recepcionados los titulos remitidos desde el
Diario, El Director o Registrador encargado,
consultara al archivo Diario (titulos
ingresados y reingresados) a fin de asignar
dichos titulos a los técnicos, mediante el
registro del cédigo del técnico en el
computador, utilizando para esto el archivo
Tabla de técnico.

Luego 1los estados (liquidado, inscrito,
tachado, observado y pase) provenientes de
la calificacién serdn registrados en el
computador por cada técnico responsable de
los titulos asignados, dichos estados seré&n
almacenados en el archivo Despacho. Cabe
mencionar se ha previsto que cada seccién
registral debe tener asignado una terminal y
que esta deben ser operadas por el
registrador o técnico responsable de 1los
titulos, para lo cual se viene trabajando en
forma paralela en la redistribucién del
sistema de cableado a fin de descentralizar
el uso de las terminales.

Otros de los puntos que se debe mencionar,
es que el proceso de obtencién de 1los
estados observado, inscrito, liquidado y
pase serdn siendo igual a excepcidén del
estado liquidado, para lo cual se creara el
archivo de Liquidado, en el <cual se
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almacenard el monto a liquidar, el cdédigo
del técnico, el cual podra ser consultado
por la Oficina de Mesa de Partes
(informacién al publico usuario sobre el
monto restante a pagar).

VIII.2.5.1 Seccién Registral (5.1)

Proceso que permitird recepcionar 1los

titulos y hojas de cargos respectivo.

"VIII.2.5.2 Diario (5.2)

Proceso que permitird generar en forma
automatica el numero de titulo a
asignar, asi como la hora, fecha,, para
luego registrar los datos: acto
solicitado, nombres de contratantes
(persona natural o social), Registro y
secciédn) .

VIII.2.5.3 Actualiza y distribuye (5.3)

La actualizacién continuara siendo
manual debido es un proceso de orden
fisico (recepcién y verificacién de
titulos).

La distribucién serd un proceso
automatico. El registrador asignard un
grupo de titulos a calificar a un
determinado técnico.



VIII.2.5.4 Técnico califica (5.4)

Este proceso (manual) mediante el
estudio del titulo, previa consulta a
las normas registrales y cédigo civil
califica al titulo con 1los estados
excluyentes de: inscrito, observado,
tachado, liquidado y pase. Ademdas, cabe
mencionar que en este proceso se toma
un mayor tiempo debido a que el técnico
no cuenta con las herramientas
necesarias respecto a las consulta a
los documentos fuentes (legajos, fichas
y tomo/folio).

VIII.2.5.5 Elaborar Esquela de calific. (5.5)

Proceso que permite elaborar las
esquelas después de 1la calificacién
para ser entregado al pudblico usuario
con la finalidad que pueda subsanar en
el caso que se requiera. Este proceso
continuard siendo manual debido a que
no existe un formato establecido
reglamentado.

VIII.2.5.6 Actualiza (5.6)

En este proceso el registrador o
técnico registraréd los estados de 1la
calificacién en el computador siguiendo
la secuencia 1ldégica reglamentada por
los Registros PuUblicos.



El despacho registral contempla: el
tipo de transaccién, estado de 1la
transaccién, fecha de calificaciédn,
seccién que califica, nombre del
registrador, nimero de titulo, fecha y
hora del despacho.

El punto VIII.2. se describird en forma
detallada los procesos del sistema en
estudio.

VIII.2.5.7 Emitir reporte parcial y entregar
(5 07)

Permitird que cada seccién o grupo
liste 1los despachos respectivos por
turnos y en forma diaria para luego ser
verificados Y firmados por el
Registrador y remitidos a Mesa de '
Partes.

VIII.2.5.8 Emitir reportes requeridos (5.8)

Permitird generar el Libro Toma Razdn,
la productividad y saldos registrales.
En lo que respecta al Libro Toma Razén
Registral, se detalla las fechas de los
procesos transcurridos de cada titulo
registrdndose ademds 1la cantidad de
titulos trabajados por un determinado
registrador o técnico de un determinado
registro/seccidn.
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En lo referente a 1la productividad
registral se detallard el numero de
titulos calificados por un registrador
o técnico, clasificado por el estado
respectivo, mostrando ademds el nombre
del Registrador que tiene a cargo dicha
secciédn.

Se podrdn emitir los saldos registrales
en un periodo determinado a fin de
llevar a cabo un control adecuado
acerca del numero de titulos segin su
estado que fluyen en los Registros
Piblicos.

VIII.2.5.9 Mesa de Partes (5.9)

Permitird brindar en forma oportuna al
piblico usuario un informe sobre 1la
situacién de su titulo, asi como se
podra reingresar los titulos subsanados
por el cumplimiento de un observacidén o
pago de la liquidaciédn.

VIII.2.5.9 Caja (5.10)

Permitird emitir el recibo de pago, el
cual constard de los datos siguientes:
Nimero de titulo, Registro/seccidn,
Nimero de caja, fecha y el monto a
pagar.
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DIAGRAMA LOGICO DEL SISTEMA PROPUESTO

INFORMES DIARIO

INGRESAR \)
DIARIO
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GENERACION DEL
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AL
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REPORTE —
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1
\
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FIGURA Nro. 10

DIALOGO2. FCD
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[FLU\ID DE INFORMACION PROPUESTD EN 10S PROCESES|
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IFLUJI] DE INFORMACION PROPUESTO EN LA DIRECCION REGISTRAL <PROCESO Nro. 05)1
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FLUJO DE DATOS DEL SISTEMA “LIBRO TOMARAZON'"
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VIII.2.6.

VIII.2.7.

VIII.2.8.

VIII.2.9.

Genera recibo (6)

Proceso que permite captar los datos del
archivo Liquidado a fin de generar los
recibos correspondiente.

Mesa de Partes (7)

Este proceso permitird brindar informacidén
al publico usuario sobre el estado del
titulo mediante la consulta al archivos
Despacho y Liquidacién, ademds se podra
reingresar los titulos, generar sus
reportes.

Registro (8)

Proceso que permite efectuar el pase de un
registro a otro o de una seccién a otra.

Genera reporte y consulta (9)
Permitird consultar la situacién de un

titulo a fin de descongestionar a la Oficina
de Mesa de Partes.



VII.1.2. DESCRIPCION DE LOS PROCESOS DEL SISTEMA "EL
LIBRO TOMA RAZON REGISTRAL"

Para la elaboracién del sistema de informacién "El
Libro Toma Razdén Registral", es conveniente realizar
los siguientes procesos que se describen a
continuacién:

VIII.1.2.1. Interactivo Central (5.6.1)

Proceso que permite elaborar en forma automatica
"El' Libro Toma Razdén Registral" mediante 1la
interrelacién de los archivos Diario, Despacho
Liquidacién y Tabla de Técnicos.

VIII.1.2.2. Obtencién datos del Archivo Diario (5.6.2)

Mediante este proceso se obtiene 1los datos
referente al Registro/seccidén iniciales, numero
de titulo, fecha de ingreso y hora.

VIII.1.2.3. Obtener datos del Usuario (5.6.3)

Proceso que permite obtener los datos del técnico
registral tales como cédigo del técnico, nombre
del técnico, registro/seccién al que pertenece.
Cabe seflalar que por razones obvias los datos
mencionados anteriormente a excepcidén del cdédigo
del técnico no serdan visualizados en la pantalla.
Dichos datos son de gran importancia que
permitiran posteriormente generar su
productividad.
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VIII.1.2.4. Obtener datos del técnico registral (5.6.4)

Proceso que permite verificar los datos obtenidos
en el proceso anterior, es decir si estd inscrito
en la Tabla de Usuario.

VIII.1.2.5. Obtener estados del Despacho (5.6.5)

Obtendrd los estados generados después de 1la
calificacién por Registro/seccién 1los cuales
serdan: Nombre del Registro/seccién, fecha y turno
del despacho.

El estado de inscrito estard conformado por 1los
siguientes datos: nuimero de titulo y numero de
asiento del tomo/folio o ficha registral.

El estado de Liquidado ademds de la obtencién del
numero de titulo se obtendra el monto a pagar.

En los estados observado y tachado solo se
obtendrda el numero de titulo.

En el estado Pase, ademds del numero de titulo se
obtendrd el Registro/seccidén a la cual se esta

derivando.

VIII.1.2.6. Genera Reporte (5.6.7)
Mediante la interrelacidén de los archivos Diario,
Despacho y Tabla de técnico se generara 1los

reportes del despacho registral, conformando de
esta manera el Libro Toma Registral.
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Para el cumplimiento del desarrollo de los procesos
mencionados fue necesario tomar en cuenta los siguientes
requerimientos.

REQUERIMIENTOS BASICOS

- Redistribucién adecuada de los terminales en las
secciones de las direcciones registrales, previa
cuantificacién exacta de las cargas de trabajo.

- Dotar de terminales a la oficina de orientacidén e
informes y a caja, ya que el sistema en estudio
contempla la informacién referente a las derivaciones
o estados de los titulos a ser consultados. En caja se
podra emitir los recibos de liquidacidén por que se
sabria de los titulos que fueron calificados como
liquidados en las secciones al contar con 1las
terminales.

- Capacitar al personal involucrado en el manejo del
nuevo sistema en las diferentes areas involucradas.

REQUERIMIENTOS COMPLEMENTARIOS

- Para una buena orientacién al usuario, se realizd las
siguientes acciones:

* Se capacitdé y se realizdé charlas con el personal
encargado de la orientacién al publico, a fin de
que tengan un buen conocimiento del flujo de 1los
tramites en cada caso.

* Se confeccioné un diagrama de flujo bdésico de
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orientacién a los usuarios en los diferentes
tramites que realizan en esta direccidn.

Considerando que el inicio de todas las inscripciones
de los titulos es en esta oficina, se tomo en mucha
consideracién; porque la rapidez o demora del tiempo de
inscripcién depende mucho de una buena orientacién.
Porque las observaciones, pases y otros problemas
posteriores generalmente son generados por una mala

orientacién al usuario.

Se coordiné con los responsables el suministro con
cierta periodicidad de una tabla actualizada de 1los
montos de los aranceles para cada tipo de acto, a la
Oficina de Pre - Liquidaciones, como en esta oficina,
muchas veces se orienta a los usuarios, se recomendo
que se designe al personal que conozca los diferentes
movimientos del proceso de inscripcidn en las Secciones

Registrales, y evitar la demora de los tramites.

Se disefi®6 una tabla de actos en la inscripcién de
titulos, en la oficina de diario; dotando de esténdares
para la fluidez de los tramites y la disminucién de los
errores y tratar de evitar los pases.

En las secciones registrales se realizé lo siguiente:

* Se capacitdé al personal que tiene a cargo 1la
labor del despacho registral, evitando de esta
manera la exclusividad para este tipo de trabajo;
y se sugiridé la designacién de personal exclusivo
para realizar las liquidaciones, esto debido a la
falta de equipos, para una determinada cantidad
de secciones.
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* Se redistribuydé adecuadamente los terminales, en
las secciones del Registro de la propiedad
Inmueble, en los tres pisos para que realicen un

trabajo eficiente.

* Se automatizé lo procesos que involucran un
control o que son consultados frecuentemente o
involucren operaciones iterativas. Pero ahondando
mads en el Desarrollo de Aplicaciones de los
diferentes procesos, se requiridé la participacién
de los protagonistas a fin de 1lograr 1la

concertacion.

Se sugiridé la modificacidén de la reglamentacidén de la
calificacién de titulos, por ejemplo en el caso de las
observaciones que se ejecuten varias de éstas al mismo
tiempo o sea en una sola esquela de observacién sean
anotados todas las observaciones; y en caso de 1los
pases solo se permitan la existencia de éstos, debido
a titulos mixtos y correspondientes a una misma
Direccidén Registral.

Pero cabe mencionar, la puesta en marcha del nuevo
sistema cumple los requerimientos actuales, pero aun se
nota la demora en algunos de los procesos tal como en
la calificacién, ya que el técnico registral tiene que
consultar a un indice (manual y automatizado)

desactualizado.

VIII.3. FLUJOGRAMA PROPUESTO DEL SISTEMA "EL LIBRO TOMA

RAZON REGISTRAL"

El flujograma propuesto se describe en la figura
13.
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VIII.4.

DIAGRAMA DE BLOQUE

La elaboracién de este diagrama permitird mostrar
la clasificacién de los procesos comunes mediante
blogques que nos muestra la secuencia légica del
sistema (Ver figura Nro. 14).

DIAGRAMA DE ESTRUCTURA

El diagrama de estructura elaborado (figura 15)
permitiréd interrelacionar los mdédulos que serén
utilizados por el sistema en estudio.

En la Figura Nro. 16 se muestra el mapa del Menu
del sistema en estudio, presentando en forma
secuencial 1los formatos de mantenimiento,
consultas y reportes.

A continuacién se detalla el mapa del Menu del
sistema:

Del Mantenimiento:

VIII.5.1. Opcién 1.1
Mantenimiento. - Programa que permitird
mostrar el menid de las opciones de
mantenimiento de Tabla de técnicos y de
titulos calificados por los técnicos.

VIII.5.2. Opcién 1.1.1.
Tabla de Técnicos.- Programa que permitira
realizar el ingreso, modificacién y
eliminacién de un técnico a una determinado
Registro/seccién (Ver figuras Nros. 17 y
18)
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DIAGRAM DE BLOQUE

TABLA DE
DIARIO
USUARIO
CAJA
LIBRO TOMA RAZON
REGISTRAL
A A
& i -

Y
ESTADISTICOS
SALDOS

PRODUCTIVIDAD

DESPACHO
REGISTRAL

FIGURA Nro. 14

" -0Q.FCD
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DIAGRAMA DE ESTRUCTURAS DEL SISTEMA

901

INTERACTIUOD -
CENTRAL
O0—» DATOS - DIARIO <0
D =
o— L= oaTos - TeCHICD |
¢ DATOS- DESPA. <+ ,1,
OBTENER OBTENER ACTUALIZAR GENERAR OBTENER
pATOS - ESTADOS ARCHIVOS REPORTES DATOS -
DIARIO DESPACHO USUARIO
$ $ y VL
A v 4 *
DATOS DPATOS S ER
PIARIO DESPACHO BEEFQ
TECNICO
DATD
3 TABLA
v
REPORTE -

FIGURA Nro. 15




MAPA DEL MENU DEL SISTEMA

"LIBRO TOMA RAZON"

MINJUS FECHA: 99/99/9
0GI HORA : 99:99:9
STR_

[s1sTema Toua-razON]

USUARIO
R AUTORIZACION .

[ESC] RETORNA

1.MANTENIMIENTO

2.CONSULTAS
3.REPORTES
1.1, 2.1, 3.1,
MANTENIMIENTO CONSULTAS REPORTES
t.1.1. 1.1.2. 3.1.1
TAB.TECNICOS TITULOS/TEC. LIB.TOMA/RAZON
2.1.1., e.1.2. 2.1.3., 2.1.4
TITULOS/TEC. NRO.TITULO ESTADO TITULO SALDOS

FORMAP1 . FCD

FIGURA Nro. 16

- 107 -

3.1.2.
RESUMEN DE
ACTIV. REG/SEC



FORMATOS DE MANTENIMIENTO

1.1.1 MANTENIMIENTO DE TECNICOS
(ARCHIVO DE TECNICOS)

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR___

[nursnmemo DE recmcos]

INGRESE COD.REGISTRO : XX COD. SECCION : 99

[ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 17

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR___

[IANTENIIIENTO DE TECNICOS]

INGRESE COD.REGISTRO : XX COD.SECCION : 99

COD.TECNICO  : 999999
APELLIDOS-TEC. : X X
NOMBRES-TEC. : X X
[F3] GRABA [ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 18

FORMAN2.FCD
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FORMATOS DE MANTENIMIENTO

1.1.2 MANTENIMIENTO DE TITULO-TECNICO
(ARCHIVO DE TITULO/TECNICO)

MINJUS FECHA: 99/99/99
g?a HORA : 99:99:99

[uAnrsuxnlsuro DE TITULO/TECNICO]

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99 TIPO : X

[ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 19

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR——

[uANTENIuIENTo DE TITULOITECNICO'

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99 TIPO : X
NRO. CoD. DESCRIPCION FECHA
TITULO TECNICO ENTREGA-TECNICO
999999

999999 X X

99/99/99

-
. . .
.
. .
.
.

.
.
.
.

[F1] AVANZA PAG. [F2] RETROCEDE PAG. [F3] GRABA [ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 20

FORMAN1 . FCD
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TIPO :

D : INGRESO DEL DIARIO (ARCHIVO DEL DIARIO)

R : REINGRESO POR LIQUIDACION (ARCHIVO DEL DESPACHO)
0 : REINGRESO POR OBSERVACION (ARCHIVO DEL DESPACHO)
P : REINGRESO POR PASE (ARCHIVO DEL DESPACHO)



FORMATOS DE CONSULTAS

2.1.1. CONSULTA POR FECHA-REG.-SEC. (DE TITULOS/TECNICOS)

(ARCHIVO DE TITULO/TECNICO)

MINJUS
0GI
STR

FECHA: 99/99/99
HORA : 99:99:99

ICONSULTA DE TITULOITECNICOJ

INGRESE FECHA: 99/99/99  REG.

: XX SEC. : 99

[ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 21

MINJUS
0GI
STR_

FECHA: 99/99/99
HORA : 99:99:99

[CONSULTA DE TITULO/TECNICOI

INGRESE FECHA: 99/99/99  REG.

s XX SEC. : 99

TIPO NRO. coD. DESCRIPCION FECHA
INGRESO TITULO TECNICO ENTREGA-T
X 999999 999999 X X 99/99/99
[F1] AVANZ.PAG. [F2] RETROCEDE PAG. [ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 22

FORCON1 .FCD
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FORMATOS DE CONSULTAS

2.1.2. CONSULTA POR NUMERO DE TITULO
(ARCHIVO DE TITULO/TECNICO)

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR___
CONSULTA POR NRO. DE TITULO
INGRESE NRO. TITULO : 999999  ANO : 99
[ESC] RETORNA
FIGURA Nro. 23
MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR____
ICONSULTA POR NRO. DE TITULO]
INGRESE NRO. TITULO : 999999  ANO : 99
FECHA :  99/99/99 REG.: XX SEC.: 99
TIPO INGRESO A S —— X
COD. TECNICO : 999999
DESCRIPCION : X X
FECHA ENT. TEC. : 99/99/99

[F4]) OTRA CONSULTA'

[ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 24

FORCON2.FCD
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FORMATOS DE CONSULTAS

2.1.3. CONSULTA POR FECHA-REG.-SEC. (ESTADO DE TITULOS)
(ARCHIVO DEL DESPACHO)

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR

ICONSULTA DE ESTADO DE TITULOS

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99

[ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 25

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR

CONSULTA DE ESTADO DE TITULOS]

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99

INSCRITOS LIQUIDADOS OBSERVADOS TACHADOS PASES

999999 999999 999999 999999 999999

e s 4 o s e =
T T T Y
¢ e = = % s
P

[F1] AVANZ.PAG. [F2) RETROCEDE PAG. [ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 26

# INCLUSIVE PUEDE INDICAR EL COD. DEL TECNICO QUE HIZO LA CALIFICACION

FORCON3.FCD
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FORMATOS DE CONSULTAS

2.1.4. CONSULTA POR FECHA-REG.-SEC. (SALDOS)
(ARCHIVO DE SALDOS)

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI HORA : 99:99:99
STR___

ICONSULTA DE SALDOSI

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99

[ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 27

MINJUS FECHA: 99/99/99
0GI1 HORA : 99:99:99
STR___

ICONSULTA DE SALDOS]

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99

SALDO ANTERIOR : 99999999 +

INGRESOS : 9999999
99999999 -
SALIDAS : 9999999
|SALDO ACTUAL : 99999999]
[F4] OTRA CONSULTA [ESC] RETORNA

FIGURA Nro. 28

FORCON4. FCD
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VIII.

5.3. Opcién 1.1.2.

Titulos/técnicos.- Programa que permitiré
los titulos trabajados por el técnico
registral describiendo los estados y en que
fecha fueron calificado (Ver figuras Nros.
19 y 20).

De las consultas:

VIII.

VIII.

VIII.

5.4. Opcidén 2.1.

Programa que permitird ingresar a las
opciones: 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3 y 2.1.4, tal
como se muestra el Mapa del menu del

sistema.

5.5. Opcidén 2.1.1.

Esta opcidén permitird realizar la consulta
del seguimiento del titulo, es decir cuales
son sus estados y sus fechas respectivas,
por que registro ha pasado (Ver figuras
Nros. 21 y 22).

5.6. Opcién 2.1.2.
Opcién que permitird conocer que técnico

estd trabajando el titulo (Ver figuras Nros.
23 y 24)
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VIII.

VIII.

5.7. Opcién 2.1.3.

Opcidén que permitird consultar la relacién
de titulos clasificados por estados de
calificacidén (Ver figuras Nros. 25 y 26).

5.8. Opcidén 2.1.4.

Permite consultar los saldos generados por
cada seccién registral (Ver figuras Nros. 27
y 28).

De los Reportes:

VIII.

5.9. Opcién 3.1.

Opcidén que permitird mostrar el mend de sub-
opciones de reportes a obtener.

VII.5.10. Opcién 3.1.1.

VIII.

Permitird obtener la lista del despacho
registral tal como se muestra en el anexo -
datos estadisticos (formato de reporte).

5.11. Opcidén 3.1.2.
Opcién que permitird 1listar los saldos
registrales en un periodo determinado, asi

como la productividad registral, tal como se
muestra en el anexo - datos estadisticos..
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VIII.S. ARCHIVOS Y TABLAS

VIII.6.

Las estructuras de los archivos a
interrelacionarse con el sistema en estudio se
resumen en la Figura Nro. 08 y el detalle de 1la
estructura de los archivos en las figuras del 09
al 12.

DETERMINACION DE LAS NECESIDADES DE HARDWARE Y
SOFTWARE

VIII.6.1l. Propuesta en el corto plazo

Es importante indicar que paralelamente a 1la
elaboracién del desarrollo del sistema de
informacién "E1 Libro Toma Razén Registral", se
realizdé el estudio y evaluacién correspondiente
referente al soporte de la implementacién del
sistema con la actual configuracién, concluyendo
que dicha configuracién era insuficiente para
soportar la demanda de transacciones de 1las
terminales a instalarse. Por lo que se tuvo que
repontenciar el equipo, para lo cual se realizé
trabajos de ingenieria que consistieron:

En el enrutamiento de cableado de
comunicaciones, esto debido a que, 1la
distancia mdxima de 255 mts. ya estaba
instalada, con la finalidad de instalar
terminales en el 2do. y 7mo. piso, asi 1la
instalacién de terminales en las direcciones
generales para consultas de la productividad
Y saldos registrales.
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FCO

ESTRUCTURA DE ARCHIVOS Y TABLAS

TABLA DE TECNICOS

TABLA-TECNICO
02 COD-REGISTRO
02 COD-SECCION
92 COD-TECNICO
92 APELL-TECNICO
02 NOMB-TECNICO

TABLA DE USUARIOS

ARCHIVO-TITULOS-TECNICOS
02 FECH-ING-DIARIO

02 COD-TITULO

@2 COD-TECNICO

92 FECH-ING-TECNICO

SALDOS

02 SA-FECHA

02 SA-REGISTRO
@2 SA-SECCION
02 SA-ACTUAL

ARCHIVO DEL DESPACHO

SDEBO1
02 DDO1-CCLAVE
03 DDO1-CANO
93 DDO1-CTITULO
93 DDO1-FDESPA
03 DDO1-IESTADO
02 DDO1-CREGISTRO
02 DDO1-CSECCION
02 DDO1-CREGIS-D

ARCHIVO DEL DIARIO

01 DIARIO38-REC

03 DIARIO38-KEY
95 S-ANNO
0S5 S-MES
o5 S-TITuLO

03 S-REGISTRO

@3 S-SECCION

93 S-DIA

93 S-HORA

CUADRO Nro

PIC X(02)
PIC 99

PIC 9999V99
PIC X(30)
PIC X(30)

PIC 9(06)
PIC 9(06)
PIC 9999V99
PIC 9(06)

PIC 9(06)
PIC XX

PIC 9(02)
PIC 9(08)

PIC 99
PIC 999999
PIC 9(06)
PIC X
PIC XX
PIC 99
PIC XX

PIC 99
PIC 99

PIC 999999

PIC XX
PIC 99
PIC 99
PIC 9(06)

QS
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DICCIONARIO DEL FLUJO DE DATOS
DATOS - TECNICO

DATOS-TECNICO  TIPO Y LONGITUD DESCRIPCION

TABLA - TECNICO ESTE REGISTRO CONTIENE INFORMACION REFERENTE A LOS DATOS BASICOS
DE UN TECNICO QUE LABORA EN UNA DIRECCION Y SECCION DETERMINA,
ESTA CONFORMADO POR LOS SIGUIENTES CAMPOS:

COD-REGISTRO XX CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO DE LA DIRECCION REGISTRAL DEL
TECNICO.

COD-SECCION 99 CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO DE LA SECCION REGISTRAL
CORRESPONDIENTE AL TECNICO.

COD-TECNICO 9999V99 CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO ASIGNADO AL TECNICO REGISTRAL.

NOM-TECNICO X(50) CAMPO QUE CONTIENE EL NOMBRE DEL TECNICO.

CUADRO Nro. 06

DATOS - USUARIO

DATOS-USUARIO  TIPO Y LONGITUD DESCRIPCION

ESTOS CAMPOS CONTIENEN DATOS DE INTERES AL USUARIO, PARA
UTILIZAR EN LOS CALCULOS Y/0 REPORTES: ESTA CONFORMADO POR LOS
SIGUIENTES CAMPOS:

FECH-ING-DIAR 999999 CAMPO QUE CONTIENE LA FECHA DE INGRESO AL DIARIO DEL TITULO.

COD-TITULO 999999 CAMPO QUE CONTIENE EL NUMERO ASIGNADO AL TITULO, EN EL DIARIO

COD-TECNICO 9999v99 CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO ASIGNADO AL TECNICO REGISTRAL.

FECH-ENT-TEC 999999 CAMPO DE LA FECHA DE ENTREGA DEL TITULO AL TECNICO CALIFICADOR.
SALDOS

SA-FECHA 999999 CONTIENE LA FECHA EN QUE REALIZA EL CALCULO DE LOS SALDOS.

SA-REGISTRO XX REGISTRO CORRESPONDIENTES AL SALDO CALCULADO.

SA-SECCION 99 SECCION AL QUE CORRESPONDE LOS SALDOS CALCULADOS EN LA FECHA.

SA-ACTUAL 9(8) SALDO ACTUAL, CORRESPONDIENTE A LA FECHA, REGISTRO Y SECCION.

CUADRO Nro. 07

To1.F
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DICCIONARIO DEL

FLUJO DE DATOS

DATOS - DESPACHO

__'_""__'__l__— —
DATOS-DESPACHO {| TIPO Y LONGITUD

DESCRIPCION

|| ppe1-CcCLAVE

DDA1-CANNO 99
DDO1-CTITULO 999999
DDO1-FDESPA 999999
DDO1-IESTADO X
DDO1-CREGISTRO XX
DDQ1-CSECCION 99
DDO1-CREGIS-D XX
S-FECHA(DIA) 99
S-HORA 9(06)

ESTE CAMPO ES LA LLAVE DE ACCESO PARA UTILIZAR LOS DATOS DEL
ARCHIVO DEL DESPACHO Y ESTA CONFORMADO POR LOS SIGUIENTES CAMPOS:
CONTIENE EL ANO EN QUE SE INGRESO EL TITULO EN EL DIARIO.
CONTIENE EL NUMERO ASIGNADO AL TITULO PRESENTADO
CONTIENE LA FECHA EN QUE FUE DESPACHO EL TITULO.

CONTIENE EL TIPO DE ESTADO DEL DESPACHO (1).

CONTIENE EL CODIGO DEL REGISTRO ORIGINAL, EN CASO QUE OCURRE

UN PASE, DE LO CONTRARIO QUEDA EN BLANCO.

CONTIENE EL CODIGO DE LA SECCION ORIGINAL, EN CASO QUE OCURRE
UN PASE, DE LO CONTRARIO QUEDA EN BLANCO.

INDICA EL NUEVO REGISTRO EN CASO QUE OCURRE UN PASE, DE LO
CONTRARIO, QUEDA LA INFORMACION ORIGINAL DEL DIARIO.
CONTIENE EL DIA DE LA PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO.

CONTIENE LA HORA DE PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO.

CUADRO Nro. 08
M TIPOS DE ESTADOS QUE PUEDEN SUCEDER COMO RESULTADO DE LA CALIFICACION DE LOS TITULOS EN LAS

LAS SECCIONES O GRUPOS DE LAS DIRECCIONES REGISTRALES (DESPACHO) O POR REINGRESOS.

EN LAS SECCIONES REGISTRALES:

I = INSCRITO

L = LIQUIDADO

0 = OBSERVADO

T = TACHADO

P = PASE

Q = REINGRESADO x PASE

DDATO4.FCD

"EN LA MESA DE PARTES :

R = REINGRESO X SUBSANAR OBSERVACION

S = REINGRESO X NO SUBSANAR OBSERVACION
G = REINGRESO X PAGO DE LIQUIDACION

H = REINGRESO X NO PAGO DE LIQUIDACION
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DICCIONARIO DEL FLUJO DE DATOS

DATOS - DIARIO

DATOS-DIARIO TIPO Y LONGITUD DESCRIPCION

ESTE CAMPO ES LA LLAVE DE ACCESO PARA UTILIZAR LOS DATOS DEL
ARCHIVO DEL DIARIO, Y ESTA CONFORMADO POR LOS SIGUIENTES CAMPOS:

DIARIO38-KEY

S-ANNO 99 CONTIENE EL ANO EN QUE SE INGRESO EL TITULO EN EL DIARIO.
S-MES 99 CONTIENE EL MES EN QUE SE INGRESO EL TITULO EN EL DIARIO.
S-TITULO 999999 CONTIENE EL NUMERO ASIGNADO AL TITULO PRESENTADO
S-REGISTRO | XX CONTIENE EL CODIGO DE LA DIRECCION REGISTRAL CORRESPONDIENTE:
RM (MERCANTIL), P(PROPIEDAD) Y MD(MANDATOS).
S-SECCION 99 CONTIENE EL CODIGO DE LA SECCION O GRUPO REGISTRAL CORRESPON-
DIENTE:
PARA PROPIEDAD DEL 1 AL 15, PARA MERCANTIL 01 Y PARA LAS
LAS SECCIONES DE MANDATOS 01 O 02.
S-FECHA(DIA) 99 CONTIENE EL DIA DE LA PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO.
S-HORA 9(06) CONTIENE LA HORA DE PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO.
CUADRO Nro. 09
DDATO2.FCD
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La instalacién de 01 servidor de terminales (32
puertos) a traves del controlador de Bus Ethernet
LAN, a fin de redistribuir la carga de trabajo,
este servidor controlaria a todo el primer piso
(Caja, Diario, Mesa de Partes)

= Aumento de la capacidad de memoria a 96 Mb.

- También se contemplo la adicién de otro
procesador.

Dicha reconfiguracién permitiria ademas
implementar los sistemas de caja y Control de
Béveda de Fichas para el registro de Propiedad
inmueble los cuales se vienen desarrollando en
forma paralela quienes coadyuvarian en 1la
optimizacién del tiempo de entrega de 1lo
solicitado por parte del pdblico usuario.

Adicionalmente se considerdé la conexién de 02 PCs
al equipo AViiON/4600, las cuales fueron
instaladas en las Direcciones generales.

Para la implementacién de dicha configuracién se
requiere de los siguientes implementos:

- Equipos Hardware:

= 09 terminales

N 11 impresoras

= 02 PCs 486/DX2, de 50 Mhz., 4 Mb. de
RAM.

- 01 HUB de 08 puertos
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= Software:

= Actualizacién del sistema operativo
DG/UX.

= Sistema para la administracién del
ANNEX.

- Protocolo de comunicacién PC/TCP.

= Suministros:

- cables RS-232C de 9 hilos, para cada
terminal.

= cable RG-62

= 01 VDC/16 puertos

- 01 ANNEX TERMSERVER de 32 puertos.

= Conectores para Termserver

= Conectores para VDC

2 Conectores RJ-45

= Cables UTP de categoria 5

= Cajas toma datos

- Tarjetas de red.

- Otros

- UPS ON-LINE de 3.0 Kva., de 15 minutos de
autonomia.

Se propuso la adquisicién de un manejador de Base de
datos.
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IX. CONCLUSIONES

Mediante el desarrollo del presente trabajo se espera
lograr los objetivos planteados mediante la optimizacidén de
los procesos analizados y la disminucién del tiempo de
atencién al usuario coadyuvando al quehacer registral

El sistema sera eficiente, en 1la medida que sea
correctamente utilizado y se 1ingrese oportunamente la
informacién requerida para lo cual se realizo un curso de
capacitacién a los usuarios en el manejo del sistema,
demostrandole .la utilidad de este sistema de Informacién,
como herramienta de apoyo en su labor de registrar,
controlar, consultar y emitir la estadistica relacionada con
el quehacer registral.

Con la configuracién planteada, el nuevo equipo pasara
en forma exclusiva a operar procesos en produccién, mientras
que el AViiON/4600 DATA GENERAL, servira para el desarrollo
de las aplicaciones requeridas.

La informacién procesada debera estar guardada Yy
custodiada en otro lugar fuera del edificio

IX.2. BENEFICIOS DEL SISTEMA PROPUESTO

IX.2.1. En la oficina de orientacién e informes se
podrda conocer la situacién actual del
titulo, con solo ingresar el numero del
titulo en la pantalla. Es decir que se puede
informar al interesado 1la secuencia del
tramite que esta siguiendo su titulo,
indicando la oficina y la fecha y el estado
que esta tiene actualmente. Ademds de estos
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IX.1.2.

beneficios a los usuarios, se
descongestionaria el acceso del publico a
las secciones registrales. Mas aun si se
reglamenta la prohibicién del ingreso del
puiblico a consultar el estado de sus titulos
(Excepto en las observaciones) a las
secciones registrales, los beneficios serian
mayores.

En las secciones registrales

Como podemos notar claramente en el diagrama
propuesto los beneficios en esta seccidén son
notables debido a un gran ahorro de tiempo y
simplificacién de muchas actividades
manuales; por ejemplo ya no se
confeccionaria manualmente los resumenes de
los estados de calificacién.

El libro Toma Razén no se confeccionara
manualmente, solo bastara con ingresar a las
pantallas los cédigos de los técnicos
asignados a la calificacién de los titulos y
la fecha de entrega a éstos y generar
solamente un reporte después del despacho.

Al automatizar las liquidaciones permitiria
un fécil cdlculo del derecho de liquidacién,
y facilitaria al técnico o encargado del
cdlculo del monto de 1la liquidacién final
después de la evaluaciédn.

El despacho de liquidacién (ingreso manual)
podria ser evitado haciéndolo

automaticamente una vez hecha la liquidacién
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x.

propuesta. Esto permitiria que el piUblico
usuario pague la liquidacién en el mismo
instante que el titulo haya sido liquidado
en la seccidén registral. De igual manera se
haria con el despacho de reingreso por
tesoreria. Permitiria inscribir el titulo
mas pronto y no esperar un reingreso por
mesa de partes al final del dia.

RECOMENDACIONES

Es importante seflalar que se continta trabajando en
coordinacién con el &rea registral a fin de dotarle un
sistema que cumpla un rol eficiente y brinde la seguridad
juridica.

Asimismo, debido a la dacién de la Ley N226366, que trata de
la creacién del Sistema Nacional y la Superintendencia de
los Registros Publicos, quien vinculard a los demds
registros creados y por crearse a fin de mantener vy
preservar la unidad y coherencia del ejercicio de la funcién
registral en todo el pails, orientado a la simplificacién,
integracién y modernizacién de la funcién, procedimientos y
gestién de todos los registros que lo integran.

Por lo se deberéd priorizar la atencién de los problemas que
se mencionan a continuacién:

Orientacién al puiblico

Atencién a los grandes usuarios

- Seguridad, preservacién y facil acceso a la
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informacién.

Para lo cual se propone tener en consideracién la siguiente
propuesta que deberd ser atendida a mas tardar en el mediano
plazo.

Se propone un sistema que contemple la automatizacién de las
funciones de los Registros Publicos. La propuesta tiene las
siguientes caracteristicas fundamentales para los planes de
crecimiento de los Registros Publicos.

SE PROPONE:

- Un sistema Audio-Visual de orientacién al publico que
permita las consultas On-Line de expedientes el que
permitira brindar en tiempo real el estado de su expediente,
repercutiendo de esta manera en una mejora en la imdagen
institucional.

Para lo cual se requiere contar con:

- Quioscos interactivos para informacién sobre tramites
- Videos informativos en circuito cerrado

Los cuales comprenderdan:

- Captura de imagenes en movimiento

- Narraciones explicativas de cada opcién

- Captura del cédigo autogenerado, via digitacién en la
pantalla del equipo

- Consulta de datos del usuario y el estado de su
expediente

- Tramites a seguir (orientacidén al publico)
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En lo se refiere a la atencién a los "grandes usuarios" se
propone un sistema de inicio de trdmites y consultas

remotas:

El cual comprenderd lo siguiente:

= Operaciones ejecutables desde la notaria

= Consulta sobre situacidén de tréamites

- Operacién a ejecutarse desde los Registros Publicos:

= Recepcidén, refrendacién y numeracién de expedientes.

- En lo que respecta a la seguridad, preservacién y facil
acceso a la informacién se propone:

= Actualizar el archivo de microfilm.

- El servicio de microfilm deberd comprender las labores
de: Preparacién de la documentacién, microfilmacién,
revelado, control de calidad, digitacidén de la base de
datos de las direcciones de los documentos
microfilmados. legalizacién de los rollos de
microfilmar amparo del Decreto Ley 681 y de su
reglamento.

- La generacién de marcas Opticas durante el
proceso de microfilmacién. necesarios para su
posterior recuperacién de imdgenes mediante
equipos de visualizacién de rollos con sensor de
marcas Opticas.

- La base de datos generada con las direcciones de
los documentos microfilmados deberd ser trabajado
en formato Xbase.

- Cada rollo de microfilm generado deberd estar
rotulado, envasado y protegido fisicamente para

evitar su deterioro.
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= Se deberd por los menos tener una copia de cada
rollo de microfilm.

Un sistema de digitalizacién que permitird capturar la
imdgen de tomos, fichas y legajos, para lo cual se
elaboraria en formato Xbase una tabla de datos que
permitan consultar el indice de 1los documentos
digitalizados segiun la categoria del expediente
(registro mercantil, Propiedad Inmueble y demds
registros).

N La digitalizacién del archivo deberd comprender
las labores de: Preparacién de la documentacién,
digitalizacién. control de calidad, indexacidn de
la documentacioén digitalizada.

- El sistema de grabacién del archivo utilizado
serd del tipo WORM (Write Once, Read Many) ya que
no deberd permitir la modificacién de 1la
informacién almacenada después de la grabacién

inicial.

= Se deberd tener en cuenta los sistemas: de
grabacién de medio magneto-éptico Yy de
procesamiento de imagenes, formato de grabacién
de imdagenes, algoritmo de comprensién, tipo de
disquetera 6ptica.

- El formato de grabacién magnético debera utilizar
un sistema estandar, a fin de proporcionar que la
informacién proporcionada pueda ser procesada
independientemente del uso de determinado tipo de
softwares de administracién éptica.
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= Un sistema de consulta en linea (estaciones de
lectura), cada equipo constara de una computadora y su
respectivo lector de disco 6ptico, la velocidad de
acceso a la informacién almacenada en medio magnético
6ptico debe ser aceptable.

= Actualizar los indices automatizados, se deberd contar
con un sistema de indices computarizado, en formato
Xbase, que permita la ubicacién de 1los archivos
microfilmados y digitalizados.

- El 1indice deberda contener como minimo 1la
siguiente informacién: ubicacién fisica del disco
y/o ~microfilm, el posicionamiento de la
informacién en los medios y la ubicacién fisica
del documento original a traves de un sistema de
cédigos.

= Equipamiento computacional incluyendo
dispositivo(s) de lectura magneto oéptico vy
software.

Para lo cual se requiere contar con lo siguiente:
HARDWARE:

La configuracién debe considerar entre otros los aspectos de
procesador, memoria, linea de comunicacién, previniendo el
inmediato crecimiento sea en terminales u otros periféricos.
Ademds la propuesta esta basada en dos servidores
interconectados de modo de brindar 1la seguridad vy

confiabilidad de un ambiente dual Host. Se adjunta en el
anexo los graficos 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 y 09.
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Del Servidor:

- Procesador:
01 Procesador Motorola 88100 de 60 Mhz, de 117 MIPS de
capacidad de procesamiento, ampliable a 4 procesadores

como minimo.

04 administradores de memoria cache para cada CPU, con
canales independientes para datos e instrucciones.

Ademds este servidor debera soportar la conexidén a un

sistema de almacenamiento de la informacidén, basado en

arreglo de discos.

- Memoria:

Memoria cache de 01 Mb.

128 Mb de memoria principal expandible a 768 Mb.

- Bus VME:

128 Mb/seg de velocidad de transferencia

- Almacenamiento Masivo:

discos de 02 Gb. cada uno como minimo de capacidad de
almacenamiento, expandible a 200 Gb. como minimo.

Controladores SCSI via la tarjeta opcional SCSI/LAN I/O
que no requiere el uso de un VME adicional.

Cartucho de cinta estandar QIC de 320/525 Mb. de
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capacidad.

Capacidad de lectura/grabacién de cartuchos QIC de 150
Mb. y lectura de unidades QIC de 40 y 60 Mb.

Unidades de diskette de capacidad de 1.2 Mb. - 5.25"
1.44 Mb. - 3.5" y de 2.88 Mb.

CD ROM de 600 Mb.

Un sistema de almacenamiento, basado en arreglo de
discos.

Comunicaciones:
Adaptadores Distribuidos Asincronico de Bus (VDA/255),
soporta hasta 300 dispositivos asincrénicos a traves de

controladores de cluster via coaxial RG-62.

Controladores distribuidos de cluster:
VDC/16 puertos.

Controlador de Bus Ethernet LAN como minimo.

Servidores de terminales (TERMSERVER) como minimo.

Concentradores HUB

Routers

Terminales:

Las terminales a instalarse serviran para realizar las
consultas de la informacién registral almacenada.
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= Estaciones de trabajo:

Se prevee para las consultas de los tomos y fichas
digitalizadas instalar un sistema de red. Cada estacién
de trabajo debera ser compatible con los estandares del
mercado internacionales, manejo de grafico hasta de
1024X768X256 colores en Bus Local.

= Scanner:

Se deberd considerar que la captura de la im&gen aea a
alta velocidad, por ejemplo una hoja A3 a 200 d.p.i 3
segundos, y ademds tener alta resolucién.

SOFTWARE:

- Para el soporte del sistema, se deberad contar con
sistema operativo UNIX.

- Para el desarrollo de las aplicaciones se deberd contar
con un manejador de Base Datos Relacional, el cual
deberd tener las siguientes caracteristicas:

- Soporte de un numero alto de transacciones

diarias.

- Deberda permitir el soporte de procesos de 24
horas continuas, sin requerir paradas por

mantenimiento.
- Ademds deberd permitir ejecutar procesos de

proteccién y recuperacién de datos mientras que
otros procesos aln esten activos.
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- El tiempo de respuesta deberd ser superior a
otros manejadores similares o en su defecto mayor
a la velocidad de procesamiento del Lenguaje de
programacién COBOL.

= Lenguaje de programacién para la operacién de 1los
quioscos multimedia:

= Un lenguaje de 4ta. generacidén, que permita un
desarrollo de aplicaciones sencillas de mantener,
permitiendo que las mismas puedan ser
actualizadas en el tiempo segin vayan cambiando
los requerimientos o leyes.

- Las estaciones de trabajo (PCs) deberan contar con MS-
DOS y WINDOWS.

- El protocolo de comunicacién deberd ser el TCP/IP y el
IPX..

Ademds se recomienda, que los usuarios internos (técnicos)
cuenten con una capacitacién constante en técnicas
registrales.

Que se coordine con 1los responsables de 1la Oficina de
Racionalizacién la mejora de procedimientos, teniendo en

cuenta la normatividad vigente.

Que la Oficina de Catastro de 1los Registros Publicos
coordine con las municipalidades a fin de contar con un
Sistema de Catastro Actualizado, para lo cual es necesario
contar con un Sistema Georeferencial.
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ANEXOS



ESTACIONES
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ATENCION AL PUBLICO
PROPUESTA:

CONSULTA INTERACTIVA SOBRE EL ESTADO DE LOS
DIFERENTES TRAMITES A TRAVES DE LOS QUIOSCOS
DE ORIENTACION Y CONSULTA



AMPLIACION DE HORARIO DE ATENCION
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QUIOSCOS PARA INFORMACION
CONSULTA
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CONSULTA'Y ATENCION
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ATENCION A LOS "GRANDES USUARIOS®
PROPUESTA:

NOTARIA Pérez

~REGISTROS PUBLICOS

SISTEMA DE INICIO TRAMITES Y CONSULTA POR COMPUTADORA
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SEGURIDAD, PRESERVACION Y FACIL ACCESO A LA INFORMACION
PROPUESTA:

INFORMACION
NUEVA

BOBINA DE MICROFILM USADA

COMO COPIA DE RESPALDO
DOCUMENTOS

EXISTENTES

SISTEMA DE DIGITALIZACION
Y MICROFILMACION

DISCO LASER
SISTEMA DE CONSULTA EN LINEA



SEGURIDAD, PRESERVACION Y FACIL ACCESO A LA INFORMACION

SISTEMA DE CONSULTA:
SISTEMA DE RECUPERACION Y

BOBINA DE MICROFILM USADA DIGITALIZACION DE IMAGENES
COMO COPIA DE RESPALDO EN MICROFILM (SISTEMA DE
Q;&\ CONSULTA DE RESPALDO)

JUKE BOX DE SISTEMA DE CONSULTA

DISCOS LASER EN LINEA E IMPRESION

(SISTEMA DE CONSULTA COPIAS DE DOCUMENTOS
PRIMARIO)
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Nombre

-

I

: !':ll.l:i IE: 1 ':IIII l lri i |
PRESENTACION:DIARIO "

© DA mes | aso HORA TOMO | -Asto.

1| 4 |92 10.35 | 41 | 5100

mionto Adraya y don Luis Higuol Folipe
No enumera‘lpm.uebl.esA el testamento.” T,{ma s 24 de

I

b) Ampliacionés ) cl)

De conformidad con el art. 7 del Reglamento
de teatamentos se amplia el inscrito en el
asiento a-1 que antecedeTi{tulo NO 38665 del
29 de Marzo de 1994 horaj08:43 derechos a/
.90&0 Rec K@ 3725 Li 10 de de
2176.EG. ﬁ\l" F\ m

e) Actos de disposicionh del testador, quién fallecié el , de

segun partida de los Registros de Estado Civil expedida por el Concejo de Bellaviata, Callae

de mil novecientos
Setenticinco .

Herederos instituidos A 8u esposa: Rosa Pareja Pas Soldkn y a sus hijos: José Luis, Carlos Enrique, Carlos Alberto, Rosa Maria de
Escudero y Carwen Marina Castro Pareja.

Legatarios

Continua al

,4 Os! dorso
SU1 - omEc ,ugctor

-8 ».'“ e
Otros actos de Dispnsici()n Continua al reverso.... eee ooovoc-.-nouuncoovoc-o.’63\J ~
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DIRECCION NACIONAL DE LOS
REGISTROS PUBLICOS Y CIVILES

Provincia de¢ Lims. Distrito de
Prop. - 1.

a) Antecedente dominial: Edificio inscrito 2 {s
partida ......oaivila

del tomin ...

PROPIEDAD HORIZONTAL

huiependizacion

PLANONY . ........... FICHAN® _............
Aoy ~ Excick rmmwmammz&mm
Presenuiclén titule de Independizacién « Diarfe

b TR T = - Dcrechos cobrado: per e! titulo en
| e At ors SmopN|e sy virtud del cual se hace la independi-
Anotacion de la independizacion: {s. tomoe ‘ ‘ ‘ ' zacion.
' S/. Recibsy N©
b) Descripcion del inmuceble: 1) . —Denominacion Ubicacion
Departamento

ml

Porcentaje £n las zonas comunex:

. Area:

dm?. Lindero. y medidas perimétricas:

¢).—Tituloz de dominio

d) — Gravamenc: ¥ cargas

¢) .—Cancelaciones

) .—Registro Personal

1.—La independizacion se hace en virtud del pedido
formulade por el propietario.

1.—Anteriores a la independizacion y de .mnenos
de treinta anos de antigiedad.

1.—Inscripciones referentes a per-
sonas que han figurado como propie-
tarias. ninguna.

Legalizada
Continua

al dorso




PROPIEDAD HORIZONTAL - PLANO N° ...... e FICHA N°
Provincia de Lima Distritode ................. (Continuacion; Independizacién
m

T

¢).—Titnlos de dominio d) .—Gravamenes y cargas e) .—Cancelaciones f) .—Registro Personal




REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE PROVINCIA DE LIMA

PREDIO URBANO DISTRITO DE .............. PLANO N° ............ FICHA N* ....ovnn..
-5 ,
M

Legalizada Coutinda
al dorso




PREDIO URBANO DISTRITO DE ......... vescescne .PLANO N® ............ FICHA N° ....vvninnnnnn
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FICHA N°
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"--An_gmoo llﬂ :

e q‘ 'u

- a) Escntura i’ﬁblica b

PRESENTACION DIARTO "ho

; o‘lroro
© DA MES ARO .| HORA TOMO Asto. novecientos aotontidoa te el Notario de Lina

d e a
' = | don A1p “&1
11 1 4 1972 [10.35 | 41 5100 on W ores Barron
Pa

g Nombre de los testigos Doris : -
miento Lnya y don Luis mgaol Folipe Cerna Carmona,——— rodo d' Yoer, dogg Lua Bhu u“a.

No énumera mmuebles el testamento. Id.l-. 24 de lbl‘il de 1972. mﬂo)&%& 220 Iy L ) ) 7. 1.%.0 _— :
. i \‘ W

b) Ampl'iatéionés' ) Modificaciones@x\?b $</ ) e » T P e

De conformidad con el art. 7 del Reglamento \Y) 0 »\Q
de teatamentos se amplia el inserito en el $ “\\
asiento a-1 que antecedeT{tulo N0 38665 del Q\P«
- 29 de Marzo de 1994 horaj08:43 derechos a/ , ’\
9.00. Rec KO 3725 Lis@\ 10 ge de
2176.E0, R\ fo Py Q\A \Q’
. ny $('9 \C'
A\ 500
e) Actos de disposicioh del testador, qulé;\ fallecio el Diesiaiete , de Setiembre de mil novecientos
Setenticineo . segin partida de los Registros de Estado Civil expedida por el Concejo de Bellavista, Callmo

: Herederos instituidos A su esposa: Rosa Pareja Pas Soldén y a sus hijos: José Luis, Carlos Enrique, Carlos Alberto, Roaa Maria do
Escudero y Carmen Marina Castro Pareja.

Legatarios
Continua al

.
Otros aclos de Disposicion Continua al reverso.... «.. dorso
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DESPACH® DE COPIAS LITRRAIES=

OSPERDID oS DIA 2%=9=93= LIQUIDAD@S= -
7991 3Ga7=93 Caf=Reingm 17=%= 3892 23=893 cc:‘f:qé;g;s
3 gz 317:;;;4;‘:3@-2% 3970 24=8x93 Cmb= S/ 18.03
8771 1339293= Cwém 4956 Cube 3/ 9.00
8791 Cubm 4120 Cmbm 3/ 11.25
gggo Cnbm 4143 Cub= 3/ 22,50
7 Cabm 4225 Ce6a S/ 4,50

iggi : 4230 6= 5/ 24.75
3949 > 5056 Cx6a 3/ 9,90
8974 b 5851  31=8a93 Csb=a 3/ 20.25
3989 Cabsx 6548 2=9s93m Cabm S/ 22,50
9606 W30  1729=93= C=b= 3/ 2,25
g:é 3422  27=9293= Ceb= 3/ 4,50
9508 YFFPIDOS= 10u9293= Cxbm §/ 13.00
9542 5241 1527093 Cabm

9%3 5799 1997293 Cuém

3751 3813 4=8293 Cabtm

9863 92931 98293 Cabm

2058 3293 20=8293 Cab=

Ma1 i 3668 2328293 C=f=

9920 i 3809 Cube

9901 bm 4033 2423=93 Cabm

0343 1729293  Cebm 4189 Cabm

3506 Cb= 4285 Cubm

2 = i llrec e

: = 9 93a Cuba

2‘6‘2 c":: 59e8 6m9m93 Cbm

0876 Cabm 7288 7a9893w Cabs

9752 Crbm 3626 16x9893= Cabw
9768 Cafoa 8624 Cxba

a781 Cobm 3782 13«9=93a Cabux
3732 Cum 3783 C6= 3783=
122 Caba

1128 Ofim . e e e e e aeee- - -
1156 Cxbn

1221 Cefm

1224 Cue

1339 Cubm

1343 . Com

1435 C=to

1436 Cafm

1442 Cabm

LIQUIDADGS=

23963 384383 C=6= 5/ 6.75

679 11=8293 CeSa g/ 15.75

3365 2028293 C=bm 3/ 15.75

3436 282893 Cab= S. 11.25

3538 Oubm S/ 11.25

3595 Cabs 5/ 9.00

3629 288293 Cub= S/ 6.75

Cafes 607

373Z64‘ Cuba g/ 9520

3779 Cxbm 3/ 9,00

3874 Cab= 5/ 4.50
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MINISTERIO DE JUSTICIA

DNRPC-06I
* pdrps02
REGISTRO

MANDATOS

MANDATOS

TOTAL REGISTRO DE MANDATOS

PROPIEDAD

PROPIEDAD

PROPIEDAD

PROPIEDAD

PROPIEDAD

PROPIEDAD

PROPIEDAD

PROPIEDAD

PROPIEDAD

SECCION

1RA SECCION

2DA SECCION

IRA SECCION

2DA SECCION

3RA SECCION

4TA SECCION

STA SECCION

6TA SECCION

THA SECCION

8VA SECCION

9NA SECCION

PROPIEDAD 10MA SECCION

PROPIEDAD 11VA SECCION

PROPTEDAD 12VA SECCION

PROPIEDAD 13VA SECCION

PROPIEDAD 14VA SECCION

PROPIEDAD 15VA SECCION

PROPIEDAD 16VA SECCION

PROPIEDAD 17VA SECCION

TOTAL REGISTRO DE PROPIEDAD

HERCANTIL IRA SECCION

TOTAL REGISTRO DE MERCANTIL

REPORTE ESTADISTICO DE LOS TITULOS DEL DIARIO Y DEL DESPACHO

DESDE EL DIA: 03 DE ENERO

INGRESO REINGRESO

314

179

553

94
50
107
99
78
99
105
87
66
80
87
103
58
106
40

15

\

)
1214

556

556

DE 1,994 HASTA EL DIA: 09 DE ENERO

LIMA, 21/01/94

2

36

60

26
12
23

26

34
41
41
14
18
21
44
17

3l

358

122

38

103

141

58

20

19

58

45

80

mn

56

34

32

61

62

43

3

162

285

11

29

69

5

121

175

91
3
104
67
41
67
18
87
57
34
57
100
57
90

25

998

414

INSCRITO LIQUIDADO OBSERVADD PASE TACHADD PRODUCT.

382

397

19

235

89

266

191

109

248

276

211

132

173

194

214

158

218

45

29

2848

" phGINA

DE 1,994

SALD-ANT  SALD-ACT

1728

5549

2112

1770

57194

2203

----------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------

TOTAL GENERAL

115 263
153 135
268 398
174 48
63 19
179 59
107 39
133 18
139 62
145 n
138 25
94 2]
91 86
133 48
157 68
101 30
140 =~ 36
14 19
11

1819 661
124 364
124 364
*2811 1423

9389

9167
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MINISTERTIO DE JUSTICIA
DHRFC-0GT . 1535058
REDIRFRLL

ESTADISTICA DE RENDIFIENTO REGLISTRAL

FERTODO DEL 10 DE ENERO DE 1994
FERIODO DEL 17 DE EMERO DE 1994

RE G r 'S T'R'0 .DE FROPFPIEDAAD W ALY
REGTSTRADOR VLINILNILLh VALDIVIA, SARA

secs ot st s —esos

CODIGO AFELLIDOS Y NOMRRES GRUFO - DESFACHOS - TOT. ORD.
GEC INS LIQ ORrS FPAS TAC T-TIT TOT-TIT OR

0517.00 LUNA FEIJOO, FMARIANELLA 14 14 2 Q- [0 24 24.00 46
OWW“ 00 GALLEGOS ZAVAL.A, MNMORMA 7 é q ‘ 18 34 20.50 47
0282.00 SOTO YUCRA, ROSARIO DEL CARFIEM 2 ) S 9 23 18.25 48
"44a00 ROJAS RAPMIREZ, FASCUAL FRANMCIS 3 (0] 0] (0] 15 15.00 49 -
0734.00 SALINAS RASUALDO, VICTOR 13 3 1 0 & 6u00 B0 !
QRTIZ ROCA, RAFAEL ANGEL & 0] (0] O i1~. “1.,00 51

TOTALES .. 28 919 1149 '69/”969 ;¢630”“ 90qn“~

- ‘\
TOTAL TITULOS..2,903.25 TOTAL FERSONAS.. 31 IND%?F pE PRUDUCTI%IDAD .'\§6n92
. ) _\" L £ \\\\\\\ S T
AN

'XEQnéxo oo\
il
ﬁl,l: HE !{l

- i
INDICE DE FRODUGTIVIDAD FOR DIA EN 7 DIAS =-+%F8r1350)
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PRODUCTIVIDAD-REGISTRO PROPI

TITULOS TRABAJADOS

SEMANA DEL 10 AL 17 ENERO DE 1994

LDAD

eso-” |
1150
_ -
1 969
928 [ ]
-\‘ Il
7
\-\‘5 15/
-
1 141
g
INSCRITO LIQUIDADO OBSERVADO PASE TACHADO

ESTADO DE CALIFICACION



ITLVT A2 T RN WD e & W By W

DNRFC~0GT

REDRFRL L

o s o P 2000 e e mas s e man ohn —

NEGISTRAL

LODO DEL. 10 DE EMERO
FERIODO DEILL 17 DE EMERO

DE 1994
DE 1994

0OR

1

o
2.

-

2
q .

e
3

é
7
8
K4
10O
i1
13
14
13
16
17.
18
12.
20,
rol

Sy v

ey
£ad )

REGITSTRO - MERCANTIL 4 1000 301100
REGISTRADOR  LUNA UGARTE, JOSE
CODIGO AFELLIDOS Y NOMERES GRUFO - DESPFACHOS - TOT. ORD.
' GRF INS LIG ORS FAS TAC T-TIT TOT-TIT
10535.00 MARQUEZ, MARTHA 1 50 27 30 0- 36 143 116.00
1056.00 TEJADA, NATIVIDAD 1 59 30 19 © 0 108 108.00
1064.00 DOMINGUEZ MARCELO, ROSA FMERCED 1 42 21 35 0 ) 100 98. 50
0496 .00 SANTILLAN SALAZAR, FAULA 2 30 18 33 1 3 85 82,75
04668.00 QUIJANO VIDAL.. SAMUEL FELIX 1 29 19 30 0 16, 94 82.00
0513.00 HERRERA RIVERA, MARTINA 3 27 17 264 o 2 94 __~76.00
0590.00 TOMASTO GUTIERREZ, SIL.VIA 2 18 16 366 1 18 - f89}\ /s.ao
0506.00 GOVEYA DE LA CRUZ, ELENA q 26 134 Fvmlorf‘\\?q“.o
06%7.00 ORE GUTIERREZ. ZENOEIO 4 36 V(89M
1062.00 CARRASCO, NORFA 1 28 f\ 9\ 74f(ﬂ A9Yoo
0681"00 VILCHEZ GONZALES, ROSA 3 723 ; W~x64 '00
0584.00 FEREZ EELTRAN, JOSE ALBERTO 4.7 20 . ;‘5\ ;64 3, 88,25
0409"00 ROSAILES TAFUR, RENEE 4 ;12 ¢ 33 168 | 43.25
0351.01 VACCARO ACEVEDQO, RIMA IVONNE 15002 b 261971 aQ 00
0700.00 RAMOS CARRERA. CESAR RICARDO 1. 17 :18?77.45 £.31.50
0498.00 FANDD SOLILER, CECILIA 1 23 0027 ;,,n7,oo
2028.00 ESTRADA LEOM,FERNANDO RAFAEL 1 9 7. ﬂB'/// 22.75
2006.00 BARRYENTOS CARDENAS, KATIA SOF 1 1 P16 P.2%
0281.00 NARVAEZ ARANTO, ESTHER - 1 ] 0 8 500
2048.00 VELASGQUEZ SALVATIERRA, MAURICI 3 2 0] 4 4.00
2088.00 VELASCO CORTEZ, CARMENM DE JESU 3 0 6 8 3.50
04 ~“oo SANCHEZ MERA, ILLJZ FIARINA a 1 4 9 2.00
2007.00 SALIMAS TZAGUIRKE, CESAR RAUL 3 0] 1 2 1.25
TOTALES .. 469 273 339 6 319 1406 1166.75
TOTAL TITULOS..1,166.75 TOTAL FERSOMAS.. 23 INDICE DE FRODUCTIVIDAD 90.72
NMUMEROD DE TITULOS CALIFICADOS EM DICHO FERIODO DE 7 DIAS ———i 1,406.00

INDICE DE FRODUCTIVIDAD FOR DIA EN 7

DIAS

R

7.240



PRODUCTIVIDAD—REGISTRO MERCANTIL
SEMANA DEL 10 AL 17 ENERO.DE 1994
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NUMERQ DE TITULOS CALIFICADOS'EM'DICHO FERIODO DET

INDICE DE. FRODUCTIVIDAD FOR

DIA EN )

DIAS ===

5.610

£ R,

MINISTERIO DE JUSTICIA 21/01/94 FOG. 1
-DNRFC--0GT 1513456
RFDRFRL L
ESTADISTICA DE RENDIMIENTO REGISTRAL.
FERIODO DEL. 1.0 DE EMERO DE 1994
FERIODO DEL. 17 DE ENERO DE 1994
REGITSTIR'D D E e D A T ofgTHOY PURLECOH

klbI‘TRhDOh MARQUEZ REATEGUIL, MOEMI .

CODIGO AFELLIDOS Y NOMERES GRUFO - DESF ACHOS - TOT. ORD.

SEC INS LIQ ORS FAS TAC T-TIT TOT-TIT OR

1068.00 ELLACURIAGA ZU\IGA, SUSAMA 1 69 8 32 o 3 112 109.75% 1
106%.00 ACOSTA, YAQUEL.INE 1 91 7 7 3 0 108  108.00 2
1221.00 MONTOYA NAVARKO, ROCIO DEL CAR 1 59 4 24 0 4 1 82.00 3
1053.00 RUCIMAN, JUAN 1 62 5 49 0 3 74 71.7% 4
10%4.00 HERKOZO, ELVIRA 1 51 2 13 0 16 82 70.00 &

0599.00 AVALAS ARUIJE, ANA 2 21 & 32 1 2 84 - Gb. oo 6
04677.00 AGUAYD SQLDEVILLA, SOLEDAD 1 44 5 14 p 1. 6,M"‘70* 65.50 7
0%509.00 LLAVINZ DEL AGUILA, TERESA DE J 1 1 \A\Janoo 8
10%8.00 ZUMARAN, FEDRO 1 1 :\ 50 9
0344.00 CAMA THAMORRO, GUILLERFO 2 . : \\96u7J 1.0
1192.03 DIAZ ICOCHEA, ,VICTOR o2 M~‘Q5'oo il
03846.00 ROLLES RODRIGUEZ,. YnNINA e LB b \‘9wao 12
2020.00 LEIVA TOVAR; EMILIO. R J;:L9 00 13
2057.00 CHUQUIFUL TORREJOMN, ‘HERNAN BPEE I '“2 H‘JQ?Joo 14
2058.00 DE LEDESMA MOREMO,” ELBA 2 /1. 26 25,25 15
0119.00 BERAUM RODRIGUEZ, ROSARIO 1 G VR ,;-,&nnoo 16
2049.00 USTARIS,’ GLORIA 1 : 28"  25.00 17
2053.00 MALLMA GDMZALES, CECILIA 2 8 30 2£4.00 18
2055.00 FOLIMA VASQUEZ,. WILLMER 2 7 1 22 21225 19
0634.00 MARCELO SILWA, LILIA 1 7 0 17 17.00 20
2018.00 VASQUEZ VEINTEMILLA, SILVIA 2 7 o] 14 14.00 2
2103.00 ANMDIA PENDOZA, JUAN 1 8 3 14 11.75 22
0485.00 AGUILAR ARROYO, ESTUARDQ 7 3 q 13 10.00 23
2116.00 SOT0 RAMOS, WILLIAM 1 1 0 2 2.00 2
2121.00 DEL. SOLAR CENTURIOM, GUSTAVO 1 2 0 2 2.00 2%
0%03.00 DE LA CRUZ RAMIREZ, JUAN RAMON 1 0 5 5 1.29 26
20%4.00 FAZ CASTA\EDA, FAMNY 1 1 1 2 1.25 27
2017.00 MARCO YAYA, LUIS 1 1 0 1 1.00 28
0465.00 CAMFO SANCHEZ, EVA 1 0 1 1 25 29
2185%.00 SAMCHEZ QUINTANA, GLADYS 2 0 1 1 0.25 30

. TOTALES .. 630 76 257 9 7156 1128 1011.00
\
TOTAL TITULOS..1,011.00 YTOTAL FERSONAS.. 30 INDICE DE FRODUCTIVIDAD 33.70



PRODUCTIVIDAD-REGISTRGC MANDATO

TITULOS TRABAJADOS

—

SEMANA DEL 10 AL 1/ ENERO DE 1994
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DHRFC-0GT 152361247
RFDIRFRLL

ESTADISTICA DE RENDIMIENTO REGISTRAL

FERIODO DEL. 10 DE EMNERO DE 1994
FERIODO DEL. 17 DE ENERO DE 1994
FERSONAL. CONTRATADO DE LA D.M.R.F.C.

R

REGTISTRO' DE' FPROPFIED'AD T TR
REGISTRADOR  VEINTEMILLA VALDIVIA, SARA

CODICO AFELLIDOS Y MOMERES GRUPO - DE S P ACHOS - TOT. ORD.
SEC  TNS LIG ORS FAS TAC T-TIT TOY-TIT OR

1066.00 RBORDA FAREDES, ZACARIAS 9 1

1057.00 DIAZ TEJIADA, TUL.A 3 15 13

1050.00 SABERBEIN Z., ANA MARIA 11 8

105,00 ZUMARAN A., ELEA i1 13 )

1060.00 FARRA, GUILL.ERMO 2 19 12 3

1063.00 BELTRAN LORA, MARIA a9 26 7 6

10%2.00 SEGURA T., VICTOR 2 2 8 7

TOTALES 142

TOTAL TITULOS.. 408.30
MUMERO DE TITULOS CALIFICADOS EN DICHO

INDICE DE FRODUCTIVIDAD FOR DIA EN



A TS S R B O O

FIRTS 000 ), Lhe38 054

BV & I I N I

R1ODO DEL. 10 DE ENERO DE 1994
OO DEL. 17 DE ENERO DE 1994
CERGONH. COMTRAVADO DE LA DL LG,

PEED R e 1T L

CODTIGO  AFELLIDOS Y NOMERES GRUFO - DESFACHOS - TOT. ORD.

vl INS LT ORE Fe8 TAl T-TIT

LOVGL OO FINGIIE . FIadF A 1 0O g 30 O s 1435
1054, 00 TEJADS, RNATIVINYD 1 O 30 12 ¢ 0 Lo®
1064, 00 DOPFTHGUEE FIDRCEL O, oSy MERCED a4 s J3a O 2 100

1 28 20 1S G 4 7e

TOTALES 179 103 99 0 42 423
TOTAL. TITULOS.. 391.%0 TOTAL FERSONAS. . 4 INDICE DE FRODUCTIVIDAD
7 DIAS =l

7 ODIAE el 1L PR0

TOr-7IT

116,00
LOB.00
GEh. GO

L5 .00

$7.87
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TR e ORs Pras TeC T-TIT TOT-TIT
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NINISTERIO DE JUSTICIA SISTEMA TOMA-RAZON

DNRFC-0GI ESTADISTICO DE LOS TITULOS DEL . LIMA, 08/08/94

STRA1530 DIARIO Y DESFACHO " PABG @ O1
DESDE EL. 01 DE  JUNIO DE 1994 HASTA EL 30 DE  JUNIO DE 1994

REG. SEC. DIARIO REING INSCR LIQUI OERSER TACHA FASE FROD. S.ANT S.ACT

HAND - LRA . 1902 518 884 192 308 267 24 -255 1884 1629
HAND . 2DA . 1089 766 692 221 440 506 15 -19 1218 41199
TOTAL MAND. 2991 1284 1576 413 748 773 39 -274 3102 2828
MERC « LRA. 3561 1988 79 61 997 124 16 _ 272 3629 3901
TOTAL BERC. 3561 1988 79 61 997 124 16 272 3629 3901
FROF' . 1RA . 609 660 220 131 482 299 19 118 195 313
FROF  2DA . 327 299 168 69 228 168 7 -14 283 269
FROF . 3RA . 605 645 333 181 478 280 9 -31 408 377
FROF .4TA. 445 501 237 149 361 241 6 -48 291 243
FROF . STA. 415 466 218 135 343 237 28 -80 409 329
FROF' . 6TA. 611 693 295 139 447 290 13 120 438 558
FROF'.7MA. 727 925 326 ‘ 172 267 334 17 136 840 76
FROF . 8VA. 502 576+ 295 197 325 265 10 -14 346 332
'FROF . 9NA . 420 433 169 113 363 237 22 -41 372 331
FROF . 1.0MA 410 277 153 93 180 193 14 54 338 392
FROF'.11VA 479 487 300 200 - 336 226 17 -113 480 367
FROF . 1. 2VA 823 739 612 258 709 361 28 -406 ?10 04
%ﬁaop_13vg 399 419 206, 135 301 208 23 55 299 244
FROF . 14VA 595 s10 '318 137 317 307 14 12 509 S21
PROF'. 1 SVA 246 67 89 0 76 179 5 -36 99 63
TOTAL PROF. 7613 7307 3939 2109 S213 3823 .??%""".:;98 6217 5819

) 4722 287 -400 12948 12548

TOTAL GRAL. 14165 10579 95594 2583 6998




(TO DE REPORTE |

INSCRITO

Nro de titulo

99999999
99999999
99999999

LIQUIDADO
99999999
99999999
99999999
PASE
99999999
99999999
99999999
OBSERVADO
99999999
99999999

99999999

TACHADO

99999999
99999999
99999999

TOTALES

DESPACHO DE PROPIEDAD INMUEBLE

10/04/94

ASIENTO/FICHA/TOMO

99999
99999
99999

MONTO

9999.99

9999.99

9999.99

REGISTRO/SECCION

PR 01
MD 02
MR

INSCRITOS 99999999
LIQUIDADOS 99999999

PASE 99999999
OBSERVADOS 99999999
TACHADOS 99999999

9999999999



CUADRO 03
SERVICIO DE INSCRIPCION DE TITULOS

HARZ0 1994
f---- )
! : DEMANDA : PRODUCCION : '
' SALDO }=== - : { SALDO 3
i ANTE- RECEP.} TITULOS INGRESADOS ! INTERHEDIA " FINAL i TOTAL  PASES! TOTAL : ACTUAL:
SECCION ! RIOR § DE i===== \PRODUCCION ! 1PRODUCC. } :
, ! ‘PASES !PRESENT.!RRING. {TOTAL !OBSERVADO:LIQUIDADO!TACHADO:INSCRITO:INT.Y FINAL! ' : '
- fioma ik il % o uiliriin femiTas
T0T.PROP.} 5,528 ¢ 314 | 7,948 ! 7,410 i15.672 1 5,510 % 2,263 } 3,731} 4,063 ! 15,567 ) 227 | 15,784 } 5,416 !
' Yoemme-- Ymmmme- R ! H ===l ' ! de- ' ' !
1) 262% 32 50 689 1,311} 529 | 1730 3161 300} 1,318 ¢ 394 1,367 26!
2, 186% 197 326 3I4: M9 254 1 9 % 158 7 185 | 695 ¢ 127 7071 198
3V 439 13 612% 6131 1,238 41 193¢ 307 325 ] 1,262} 6! 1,268 % 409 }
41 2503 1T, 465 . 4911 979} 326 | 1227 220 176 ! 8441 31 8471 382!
.54 318% 8% 418 511G 995 ) 381 ¢ 1337 467 320} 1,080 0 17 % 1,097 § 276}
6! 386: 21 601! 6391} 1,261 ! 507 | 184 7 301 298} 1,200 1 18 { 1,308 { 341!
TV 285:% 17% 675} 596 % 1,288 | 433 199 ¢ 238 % 3% ! 1,21 15§ 1,243 1 330 |
8 5441 2561 540 620 71,185 | 468 | 1y 0% 320 4,219 215 1,300 ¢ 429 |
9% 257 101 4431 402 855 ) 369 § 13 1My 205 ) 876 3 - 4 - 6880} :.190 !
10, 2617 18: 418} 312} 748! 189 @ 1070 18 2113 - 685% 224 707§ 322
1) 465} 211 568 522 1,101} Ml 175 2047  213% 11,0834 20 1,103 ¢ 463 :
12 4847 337 705% 644! 1,382 ) 460 : 216 296 3204 1,292 % 14! 1,306 | 560
137 3831 31 451 420 902 ) 67 1154 200F 208% - 870 % 227 692 - 383 )
147 5204 20 583 492 71,005} - 334} 162} 2% 3 4,107 12 1,122%F 493
150 24 27 35! 627 459} 46 } 0 1975 1361 my 1 N9 294
1Imy 24 1y 130 1y 1541 90 !} 4 1) 46 ! 73 11! 2684 120

HERCANTIL! 2,466 ¢ 0! 3,488 ! 3,370 ! 6,858 ‘!""1.564 + 1,180 ! 1.609 } 2,529 ! 6,082 ¢ 27 % 6,909 } 2,415

HANDATOS ! 2,067 | 58 % 3.267 1 1,358 ! 4,703 ! 195 1 400 | 608 ! 2,704 } 4,507 % 53} 4,560 i 2,200

1A VL2726 2,291t 621} 2,937 ! 3 ! 200 235} 2,058 ! 2,810% 341 2,844 1,300

- ——=a

.
CE MBS cm e C® C@m P R mE EmE R S E EE R EE =W mW e e mm R @ ™ @ e em s am =

120, v 650 33% 996 730N L7664 478 200 37131 646! 1,674 19} ‘;li,"llﬁ 1900

;T. GRAL. 110,051 § 372 } 14,723 ¢ 12.\138 427,233 ¢ 7,869 ¢ 3,833 !5,948 ! 9,206 } 26,946 ! 307 ! 27,253 110,031 !

: : 1

(
FUENTE:Libros Toma Razén DNRPC
ELABORACION:OGED- ORE-UE



CUADRD 01

SERVICIO DE INSCRIPCION DE TITULOS

ABRIL 1994

( ]
! : | DEHANDA : PRODUCCION ! !
: } ALDD |m=ssmmmsssssmssssssssssees i == ' SALDD !
| ! ANTE- (RECEP.:  TITULOS INGRESADOS |  INTERMEDIA |  FINAL | TOTAL  iPASES} TOTAL ! ACTUAL!
ISECCION § RIOR | DE ! seszzzzzssssssssmsssssssssssssEssssassssssessssesss \PRODUCCION ¢ !PRODUCC. ! :
: : IPASES {PRESENT.iREING. |TOTAL |OBSERVADOLIOUIDADD}TACHADO}INSCRITO}INT.Y FINAL | ! :
ATOT.PROP.! 5,416 ¢ 194§ 7,232} 6,271 13,697 ! 3,508 ) 1,693 ) 3,005} 3,186 ! 11,392 ! 201 ! 11,593 ! 7,520 !
1 1 ' [} 1 [} ] 1 [} ] ] ] ] )
] ' 1 ] 1 (] L] ' L] (] 1 L} L) )
: L) 208 19 5720 6024 1,193% M8 Y 165) 263 % 228% 1,004} 36} 1,140} 269 !
| 20 198} 12% 299! 271} 362} 108} 60} 136} 122 6 81 43! 36|
: 310409F 100 5324 487 ) 1,009%  219%  175) 206} 288} 9B 1 b1 9641 474!
! 4 320 4y 420 387 e12) 23 104} 182} 191! MLo8l M9 475
: 59 26 17 393y M3 oez3: 198% T4 189 135 59 1 180 614 | 485 |
: 61 LY My 5950 e L7380 3070 170 254 ) 245 | 96 ) 11} 987} 527
! 710330 5% 689 526412000 230} 1651 169} 260 } B4 13! 857! 673}
: 81 429 20! 483 488 992! 263 %  135% 2200 184} BO3 ! 21} B! 597
: 91 19 B! 369 450 627} 28 g7 200! 128! 000 91 709! 308
booo100 3220 14 MeY 24 e 190 84} 129% 20! B3 16 690 37!
bl A3 200 491 A2 9320 255 1310 101 210 7561 20 7761 619
P12 S0 1y ey S0 1A 260 125% 2591 328 | 938 0 10 948 11,030 !
booo13y 393 120 A0t 390 781G 20 h M3 1990 186 | M9 150 T3 M0
bl 93l 130 S04 0.0 9770 1901 104 203 246 M9l 752% T8
St IR I UIFR IR B L/ S I 0! 19! 179} 230 1) AL 2
S R R R R R R [ S TR T B2 0! 82! 80!
MERCANTILY 2,415 % 340 2,915} 2,021 4,970 0 852 697} 974} 1,58} 4,121} 18} 4,139 } 3,246 !
IANDATOS | 2,200 | 26} 3,035 BBl !3,942: 4781 232! 465! 1,685 0 2,860 ! 34! 2,894 ! 3,248 !
A, ) 1,3000 8% 2,080% 38324200 177 1350 183 1,290 % 1,785} 22 1,807 } 1,914
i 1
1204, % 900 18 1,005} 498 ! 1,507 ° 301}  97: 282) 395) 1,075 ! 12} 1,087 {1,334 !
T, GRAL. | 10,031 | 254 ! 13,182 ) 9,173 122,609 ) 4,838 | 2,622} 4,444 | 6,469 % 18,373 | 253 } 18,626 }14,014 |
n - ]

FUENTE:Libros Toma Razén DNRFC
ELABORACION:0GED-ORE-UE \



A8 Exmreso

[ POLITICA |

REVELA MINISTRO VEGA SANTA GADEA:

LLUNES 22 DE MAYO DE 1995

Academia de la Magistratura entra
en funciones a mediados de afio

En declaraciones exclusivas a EXPRESO afirmé que reorganizacion del Poder Judicial es un éxito

El ministro de Justicia. Fer-
nando Vega Santa Gadea. veveld
ane amediadosde este aio enlra-
rAcen funclones iy Academin de la
Magristratura.inetitucicn que ten-
drd a su cargo I formacidn y
especializacion de los magistra-
dos de todo ¢l pals,

En entrevista concedida a
EXPRESO, Vega Saata Gadea
adelantd gue esa entldad acadé-
mica lendra como local principal,
probablemente, la antigna sede
dellwrado Nacional de Elecciones

NE), frente al Campo de Marle
encldistrito de Jeaite Marla, ~loda
vez que reine los requisilos de
Infracstructura adecuada pataum
cenlro de estudios de e<a malu-
raleza-, dijo.

Precisd que la Academia de Ja
Maglstrainra ticne como una de
sus melas de medinano plizo la
firma de convenios con univer-
sidades y escuclasespecializadas
de ofros palscs a cfcclos de ga-
ranlizat la capacilacién y cvalua-
clén ancnic de lng magistra-
dos y cogsolidar m Poder Judi-
cial cficiénte y libre de corvup-
cion. “w s

Flsnlnlsiro explicé ffue los abo-
gadosque descen ingresar al ejer-
cicio de la carrera judicial dehe
rn inlclalmente desarrollar y
aprobar un exigente curso dé
capacilacién en la Academia de la
Magistratura. lgualmenic los
ascensosde losmagisirados para
incarporarsc a la Corte Superior
y ala Corte Supremase concrela-
rén previa aprobacién de los cur-
sos especiales de Ia Academia.

Exigencla académica

«LEn un pals como el Penidon-
de existen méas de 30 mil aboga-
dos y cada aiio cgresan mas de
2.500 hombres de Ieyes, dificil-
menle se puede confiar cn la cali-
darl dle la enscitanza del Derecho
en ol Penis, declaré.

Opind que pacasolucionar cste
prablema ne salo la inshuccién
acaddmica tiene quce ser nxis oxi-
genle sino también los requisilos
paraoplarpor clgrado de abogza-
do. Agregé que ¢l mimero de fa-
cullades de Derecho en of pafs
deberfa reducirse a la cuanta par-
te del que exisle actualmente.

«Laadminlstracian de justicla
es mna labor muy delicada. Un
defensor legal ticne en sus ma-
nos la facullad de otorgar un de-
recho, renovarlo o dencgar una
peticién. Todo ello debe hacerlo
con criterio de consciencia y para
cllo debe tener ima 6plima prepa-
raciéne, senlencid.

Corte de lujo

De ofro ladn, consideré que el
Poder Judicial en el Peni, particu-
larmente la Corte Suprema, «<ha
cxperimentado cambios cualila-
fivos muy imiportantes como nun-
ca anles se hablavisto en ¢l pals«,

~Mboratenemos imia Corle Su-
prema de lejo porque se eseogrié
muy hicn a los caadidatoss, pun-
tualizd ras subrayar quee ol com-
hio de los integrantes de Ia Corle
Suprema eraalgo prioritwio ~de-
bido a ka sitwacidn de corrupeién
oxtiema qne existia en dicho 1'o-
der fudicials,

-1 o= casng de corrupcion cran
de toda ndole y no e ningiin
Inconveniente en firmar ¢l cese
de magistrardos de nua Corle tan
cuestionada donde, ademids, mu-
chos de sns inlegrantes (enlan
i dectarada filiacion politica-,
seilo.

Respeeto ala Corte Superior,
cl titular de Juslicia icé que
aum cuando se ban producide cam-
bins favorables los resultados no
han <ido tan cantundenies como
cn la Corle Suprema debido al
mayor ntimero de jnceesy fisca-
les que Jo conforman,

Maailestd qute ahora le com-
pete al Consejo Nacional de la
NMagistralnra, tal como lo estable-
ce la Conslitucién, nombrar, pre-
vio comcursa puiblico. a losjucees
y fizcales de lodos los niveles,

ey e

» d

La sede de By Aeademin de Ia Magsistentuea serdn of mstiggeo oenl ded INE en el distrito de Jesiia Mo
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AVANZA LA REFORMA DE LOS REGISTROS PUBLICOS
Se acelera la atencidn en la

Oficina Registral de Lima

Victor Annnts Poncr;

LosRegistros Priblicosdel jma
csldn mejorando. La scmana pasa-
da, EXPRESQO recogié declaracio-
nes de algunos uswirios de 1a Of-
cina Registral de Limay Callao, en
las que manifestaban sn fastidio
por lademora dé 10 dias para con-
sepuir un certificado negativo de
propicdad (documento en ¢l que
se cstablece qlietin civdadano uo
liene propicdad fnscrita en un re-
gistro). Con ¢l fin de conocer A
fonclo la sitnacién de esla entidad,
decidimos profundizar la inves-
liggacion, Nos acercamos a una de
Ias ventanillas y logmmos com-
probar qie, efcclivamente, los
usnarios csperan cereade 10 dfas,
Sincmbargo, hastanntesdelanum-
cio del gorteo de las casas de Ena-
ce, realizado hiace unas semanas,
cste ramile duraba sdlo 48 horas,
Lo que sucedls, éntonces. s que
¢l mencionade satico produjo tal
alucncia de usuarios que sc incre
mentd en ocho veces Ia demanda
por ¢l servicio.

Los cambios

En nucstro recorrido por los
ambientes de la Oficina Regzisteal
delimay Callaoconstatamos¢ue
fiay un cambio fundamental: aho-

racuando unapersonavaainscri-
hir nn Mtulo, existe un TomaRa-
z6n (libro ca cl que s anota las
entradas y las salidas de los tftu-
log) complelamente infovmaliza-
dn, lo que permile ubicar en cl
aclo cualquicr expediente, cuan-
do ¢ste cs reguerido. De esta for-
ma, cxisten dos oficinas de DUA-
RIO Qugar en ol que se recepcio-
nan los documentos) que fun-
cionan fluidamente.

Olro aspecto que nos llamé la
alenclén cs ol sistema de pagos
que &c ofectina por los derechos
registrales. llay 8 cajas automali-
zadag, cada una de ellas imple
mentada con un {erminal y una
Impresora. Este sislema pecmile
quetodo el proceso ceplsiral esid
Integrade: las liquidaciones que
hacen los regictradores llegande
mancra instantdnca n Tesorerla
al digitarse los despachos.

Anles de estos cambios, cn la
Oficina Registral de Lima habla
24 mil thalos (en propicdad in-
mueble, mevcantil y mandaltos).
Ahora sélo exisle un saldo de 5
mil, pese a que diariamente in-
gresan entve 800 u 850 (lulos
diarios.

Fl tiempo que se emplea

EXPRESO conversé con algu-

nos usnarios que csperaban aten-
clén en las ventanillas. De las ver-
siones recogidas, estahlecimos
que para inscribir i Utalo en cl
Regisiro de Propicdad Inmucble
sccempleaba enfre 7 u8dfas,en ¢l
Mcrcantil serequerfa8dias,micn-
trascque on cl de Mandatos (pode-
res entregados a un lercero) se
requerla 72 horas,

n cuanto a los servicios de
publicidad registral, referidos a
copias lilerales (reproduccidn de
un tnlo) y cet lificados negalivos
y posifivos de propicdad (si un
ciudadane ha inscrilo 0 no un
wredio en determinado regisiro),
os cerlificados respeclivos se
expiden en dos dias. En cuanto a

Ias conslancias nrgalivas de pro-

picdad, la Inusual demanda por ¢l
sortco de Enace hizo estallar la
caphcidad de los registratlores.

Faltan Registradores

Noobstantclos avancesconsc-
guidos, lo cicito es que hay bas-
taile que hacer paraque la Oficina
Registral de Fima y Callao se con-
vicrta en una inslilucién capaz de
alender lademandaregistral de la
capilal. Enconversacionesconlos
cmplecados de la mencionada enti
dad, llegamos a la conclugiton de
«fre uno de log principales proble-

mascsha escasez deregistradores
(abogados cspecializados en die
recho registral),

IPor cjemplo. en ¢f Registro de
Propicdad luimuchle existen 16
Registradores, en ¢l Mercantil 5,
cl tle Mandlatos 2, y en los scrvi-
cios de publicidad registral 3.

Vale comentar la importante
funcién e los registradores. Sec-
aincl Cadigo Civil, cllas ticnen fa
responsabilidad legal de calificar
cltitulo. Cualquicr ertor de califi-
cacién pucde (ener consecuen-
claspenales para cllos.

Porcste niolivo, algunos espe-
cialistas soslienen que aparie de
aumentar ¢l nimero de registra-
dores, sc requicse simplificar las
normas para facilitar la califica-
cién registral. Por cjemplo, para
Inscribic, Ja compra y venla de
determinada propiedad, ¢l regis-
trador fiene qué fomar cn cuenla
¢l Reglamento de Inscripciones
que dala de 1836 y diversos de-
crelos icyes, leyes, y peor avin,
cadauno de los respectivosrepla-
menlos. Exisle un proyeclo de
reglamento simplificador que fie
pre-publicado en ol El Periano a
fincs del aio pasaclo, pero hasta
ahora no ha sido aprobado. 11a-
bria que darle prioridad. Pucs, a
mayor simplificacién legal, més
celeridad registeal.





