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SISTEMA DE INFORMACION 

"EL LIBRO TOMA RAZON REGISTRAL" 

SUMARIO 

La presente Tesis se refiere al desarrollo del Sistema de 

Información "El Libro Toma Razón Registral" el cual permite 

ubicar en el acto cualquier expediente asi como conocer su 

situación. Además, este Sistema brindará información concerniente 

a la productividad y saldos registrales, permitiendo a la Alta 

Dirección una mejor administración de sus recursos y por- ende·una 

mejor toma de decisiones. 

Este sistema se ha desarrollado de tal manera, que permita 

la integración en forma progresiva de los sistemas automatizados 

y manuales existentes. 

En cuanto a la problemática, se encontró datos que provenían 

de una fuente de información no confiable, la búsqueda manual se 

tornaba compleja, tediosa e inoportuna. 

_Para resolver la problemática presentada se utilizó la 

reingenieria de procesos y para el desarrollo del sistema la 

Metodología Yourdon. 

También es importante resaltar, que paralelamente al 

desarrollo de este sistema se realizó los trabajos de ingeniería 

que consistierón en la reconfiguración del sistema de cómputo 

mediante la ampliación de la red, redistribución de las 

terminales, enrutando el sistema de cableado. 

Es importante manifestar que también se contempla la 

modernización de los Registros Públicos en el mediano plazo, para 

lo cual se propone la solución de los problemas neurálgicos tales 

como la orientación al público, la consulta a los documentos 

fuentes y la atención a los grandes usuarios 



Para la atención a estos problemas se propone la instalación 

de quioscos interactivos en el área de orientación al público, la 

digitalización de los documentos permitiendo el acceso fácil 

información y para la atención a los grandes usuarios la conexión 

remota, conllevando a la celeridad de la trarni tación y su 

posterior publicidad, brindando de esta manera, al público 

usuario la seguridad juridica requerida, contribuyendo al 

incremento de la productividad y la reducción de lo saldos 

registrales. 

También, es importante indicar que la institución cumple un 

rol social .importante en la actividad económica del pais, 

permitiendo al gobierno una mejor administración de sus recursos. 



INTRODUCCION 

El principal objetivo de la presentación del documento es 

describir los resultados obtenidos en el desarrollo del Sistema 

de Información "El Libro Toma Razón Registral", asi como 

presentar el modelo conceptual �laborado; además, transmitir las 

premisas y consideraciones tomadas en cuenta para la elaboración 

del mismo. 

La innegable necesidad de dotar al área registral de un 

sistema mecanizado que cumpla un rol eficiente en el servicio 

tanto al usuario interno y externo, y que constituya un verdadero 

apoyo a la gestión registral, representa una realidad que debe 

ser atendida en el más corto plazo. 

Hay una función social importante que cumple el registro, 

pues, es un mecanismo adecuado para coadyuvar a determinar la 

política económica del Estado a través de un mejor inventario de 

sus recursos y la consiguiente poli tic a tributaria, agraria, 

urbanística, transportes y otras, de acuerdo a los diferentes 

tipos de registros existentes en cada país. 

Para el logro de estos objetivos y el cumplimiento de su 

misión, se viene trabajando conjuntamente con los responsables de 

la Dirección de los Registros Públicos, a fin de conseguir la 

mejor alternativa de solución ha desarrollar, para lo cual se ha 

efectuado un diagnóstico situacional a áreas críticas posibles ha 

automatizar en base al análisis de las actividades y funciones de 

los Registros Públicos. Esto ha concluido que para mejorar la 

eficiencia y productividad, asi como para mejorar la atención al 

público, se debe llevar en el más corto plazo, el desarrollo del 

sistema de información "El Libro Toma Razón Registral" que se 

interrelacionará con los otros sistemas automatizados y manuales 

que ya han sido implementados para formar parte del necesario 

Sistema de Información Registra! Integral. 



Sin embargo, es necesario hacer notar que uno de los mayores 

escollos que debe salvar la automatización del sistema, está 

constituido por la carencia de mecanismos que otorguen validez 

jurídica al uso de las variadas tecnologías (digitalización) con 

las cuales se cuentan actualmente y que puedan agilizar las 

acciones registrales y su posterior publicidad. 

Se ha considerado conveniente, describir el origen y 

finalidad a fin de tener un conocimiento básico de su evolución 

a través del tiempo. 

Para dar una visión del contenido del documento, a 

continuación se hace una breve descripción de cada uno de los 

puntos a desarrollar. 

En el punto primero se da a conocer el objetivo del 

desarrollo del sistema, describiendo en forma concreta las 

bondades del mismo. 

En la segunda parte trata del alcance del sistema, 

proporcionando una visión general del mismo. 

El punto tercero trata sobre los antecedentes del Sistema en 

estudio. 

La Base Legal es descrita en el cuarto punto, la cual agrupa 

las Leyes, Códigos y Reglamentos que han dado origen a los 

registros públicos. 

En el quinto punto se describe la problemática de todas las 

áreas de los registros públicos (factor externo), que afecta de 

alguna manera a los procesos, así como los problemas propios del 

sistema. 

También se ha considerado describir en el sexto punto la 

terminología usada a fin de tener un conocimiento acerca de los 



términos utilizados a lo largo del desarrollo del presente 

informe. 

En el septimo capitulo se describe la situación actual, 

proporcionado una apreciación sobre la realidad de los sistemas 

de información manuales y automattzados existentes de tal manera 

que se pueda apreciar la base sobre la cual se inicia el sistema 

a desarrollar, asimismo muestra la descripción general del 

proceso registra!, el cual trata de darnos una visión general de 

los pasos que sigue un acto registra!, desde que ocurren los 

hechos hasta que se realiza el acto inscriptorio. 

El punto octavo trata del modelamiento del sistema, este 

capitulo contiene la representación conceptual y lógica del 

funcionamiento del sistema propuesto, mostrando una visión 

objetiva y completa, del sistema en estudio. 

En el punto noveno se mencionan las conclusiones acerca del 

sistema desarrollado. 

En el punto decimo se propone la modernización de los 

Registros Públicos a más tardar en el mediano plazo. 



ORIGEN Y FINALIDAD DE LOS REGISTROS PUBLICOS 

El Registro: Origen y Finalidad 

Hoy en día la acepción "Registro" conlleva diferentes 

significados, pero la vinculada a los bienes inmuebles es la 

misma que tuvo en sus orígenes. 

Lo fundamental de su existencia esta determinado por la 

publicidad, "publicidad-efecto" capaz de producir efectos 

jurídicos frente a terceros y consolidar los derechos existentes. 

Los derechos jurídicos son de tal magnitud, que una serie de 

relaciones jurídicas vinculadas al derecho de propiedad que es 

materia de publicidad se desencadenan con una fuerza y validez 

muy determinantes. 

Los orígenes de esta institución son muy remotos, dada la 

necesidad de su existencia fue el perjuicio económico grave que 

se ocasionaba a quien adquiría un fundo con un gravamen que no 

conocía al momento de su adquisición, el que indujo al hombre de 

entonces a idear una figura capaz de brindar la seguridad, que 

las simples relaciones contractuales entre particulares no 

brindaban. 

Etimológicamente, tenemos que Quintilano nos dice del 

registro que proviene del latin bárbaro "registrum", de regestus. 

Rosal señala que el vocablo procede de los latinos modernos, de 

"regesto participio de regere", que significa poner por escrito 

y reducir a orden. Littre afirma que se trata de un participio 

pasivo de regere, que copiar, trasladar matizaciones que se 

advierten entre lo que expresan unos y otros. 

Guillermo 

propiedad nos 

Cabanellas 

dice: es 

al 

la 

referirse 

institución 
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protección del dominio y demás derechos reales a cargo de la 

oficina de igual nombre y reflejada en los libros y asientos 

correspondientes donde se anota o inscribe lo relacionado con la 

creación, modificación, trasmisión y extinsión de tales derechos 

para su constancia, defensa y eficacia frente a terceros. 

Sánchez San Román define al registro inmobiliario como: 

"El centro público en el cual se hace constar el verdadero estado 

de la propiedad inmueble, por la toma de razón de todos los 

títulos traslativos de su dominio y de los derechos reales 

inherentes que la afectan y aún de cuanto modifica la capacidad 

de bienes". 

Los más lejanos orígenes de la publicidad inmobiliaria son 

antiguos, que un autor {Luzatt) los encuentra en el libro mismo 

que habla de la creación del mundo. Según el Génesis (capítulo 22 

y 16), cuando Abraham compra el terreno para sepultura de Sara, 

comienza tratando con la tribu dueña del territorio, luego hace 

sus ofertas al propietario y paga el precio convenido, en 

presencia del público, reunido en las puertas de la ciudad" .. 

En los orígenes de la humanidad tenemos que la ocupación de 

las tierras se origina en forma colectiva por los hombres que 

integraban las tribus. 

cuando la tribu se fija en un lugar determinado, se genera 

lo que es la posesión y es a partir de esta que luego se genera 

el derecho de propiedad por el transcurso de los años y los 

derechos que se fueron consolidados sobre la tierra trabajada "en 

el derecho de poseer la tierra se encuentra el germen de la 

propiedad irunobilia-ria. La posesión se ejercita por toda la 

tribu o grupo que se con-sideraba propietario de la tierra. Los 

pueblos griegos conocieron desde muy antiguo el derecho de la 

propiedad inmueble individual". 

- 13 -



Nos cuenta Pardo Márquez cómo los griegos desenvolvieron el 

derecho de propiedad individual de las tierras dándoles acceso al 

crédito, y para ello crean las figuras llamadas anticresis e 

hipoteca. 

En cuanto a Roma se refiere, señala que la propiedad tiene 

corno fundamento el respeto de lo ajeno por temor a la cólera de 

los dioses. su origen emana desde la primera repartición de 

tierras efectuada por Rórnulo, que dividió el territorio en 

tierras para el culto, para el estado y para las tribus que 

formaban 30 cureas. 

Es importante señalar que el derecho romano primitivo no 

conocía más derechos reales que la propiedad y la servidumbre, 

no surgió pues la hipoteca corno un derecho real de garantía 

propiamente dicho; en consecuencia solo mediante la propiedad 

podía conseguirse la garantía. 

En España tenernos que por lo que era la robración o 

roboración se hacia público en la ceremonia de las misas 

dornin;i.cales el conocimiento de los gravámenes a que estaba sujeta 

la finca, esto para contrarestar la clandestinidad a que estaban 

sujetas las hipotecas en el derecho antiguo. 

La palabra "registro" es piedra angular en el derecho 

registral, materia ésta que se ocupa de un estudio, de su 

significación, funcionamiento, estructura, actos que regula; es 

decir, surge en nosotros la necesidad previa de definir el 

derecho registral corno una rama especifica del derecho civil. 

La mayoría de los autores confunde el derecho registral con 

el derecho inmobiliario o hipotecario, no siendo ésta acepción 

correcta por cuanto el derecho registrales el género y el derecho 

inmobiliario es la especie. 

- 14 -



El doctor Fernando Fueyo Laneri, catedrático de la 

universidad de Chile, hace una apreciación clara entre el derecho 

registral y el derecho registral inmobiliario, y asi tenemos que 

nos dice: 

"El derecho registral es simplemente el derecho de los registros, 

como un género sin apelativo; aquel derecho que estudia a todos 

en todos sus aspectos: como instrumentos que son los registros, 

como actos que se radican en ellos, en cuanto a los efectos que 

producen o los fines que persiguen, o las clasificaciones que 

admiten, o los principios que operan, sin que todo ello implique 

estudio de uno o más registros en particular y menos -aún su 

estudio especifico en propiedad". 

Sistema Más Conocidos: 

A) Sistemas de transcripción y de la inscripción:

En el sistema de transcripción se produce literalmente en 

los libros del registro la documentación a registrar, 

mientras que en el sistema de la inscripción se extracta. la 

parte fundamental. El sistema de transcripción fue seguido 

por el Código Civil Francés (1804), originalmente para las 

donaciones y la hipotecas, y por la ley del 23 de marzo de 

1855 (denominada de "Transcripción hipotecaria") se hizo 

extensivo a todos los actos constitutivos y traslativos del 

dominio y sus desmembraciones. En otros sistemas, la 

transcripción propiamente dicha se reemplaza por el depósito 

en el registro, de copias del acto o titulo a registrarse. 

El sistema de la inscripción es naturalmente más práctico y 

menos exigente, a la vez que facilita la compulsa de los 

registros y no aumenta su volumen, como en cambio ocurre con 

el de la transcripción. 
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B) Registros personales (titular del inmueble) y reales 

(inmueble) 

En los registros reales, a cada inmueble se le destina un 

folio especial ("folio real") con una característica de 

ordenamiento que servirá para designarlos, y en tal folio (u 

hoja como también se le llama aunque esté compuesto de 

varias) se registra el dominio y todas sus mutaciones y 

gravámenes permitiendo la lectura del folio apreciar 

rápidamente el estado jurídico del inmueble. 

En los registros personales las inscripciones se llevan por 

orden de presentación y la búsqueda se practica por medio de 

índices confeccionados alfabéticamente de acuerdo al 

apellido y nombre de los solicitantes de inscripciones y

titulares de derechos. Algunos registros personales son 

complementados por repertorios basados en planos y

catastros. 

Los registros reales permiten brindar una información rápida 

e integral del estado jurídico de los inmuebles, no así los 

registros personales, en los cuales la búsqueda se torna 

engorrosa, por lo cual la información puede resultar 

incompleta o errónea (caso de la superposición de títulos o 

"doble dominio"). 

C) Registros de publicidad completa o incompleta:

Completa. - Cuando son accesibles a todas las personas, 

tengan o no interés legítimo en averiguar el estado jurídico 

de los bienes, documentos limitaciones o interdicciones 

inscritas. 

Incompleta. - cuando el registro es público solamente para el 

que tenga interés legítimo en practicar tales 

averiguaciones. 
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D) Registros declarativos, constitutivos y abstractos o 

sustantivos: 

1) Inscripción declarativa.- la inscripción puede jugar

solamente el papel de condición de oponibilidad del

acto inscrito frente a terceros.

2) Publicidad constitutiva.- puede ser un elemento

especial para la constitución o nacimiento del derecho

real al que el acto inscrito se refiera.

3) Publicidad convalidatoria.­

sane.amiento de los títulos. 

puede ser factor 

En el primer caso, el acto es válido y plenamente eficaz 

entre las partes celebrantes, pero no es eficaz frente a 

terceros, es decir, no lo es oponibles, hasta tanto no se 

inscriba en el registro. Quiere decir que el acto se opera 

extraregistralmente y los derechos contenidos en él se 

inscriben preconstituidos y el registro no los convalida. 

En el segundo caso, la inscripción registra! juega una 

t:unción distinta a la del anterior { sin perjuicio de no 

perder esta función) . En estos registros, como decimos, 

antes de la inscripción del acto del derecho real no nace, 

de modo tal que antes de la inscripción no hay derechos 

reales sino personales, 

crediticias entre las 

inscribirse. 

es decir, no más que relaciones 

partes celebrantes del acto a 

En el tercer caso que hemos señalado, la inscripción 

registra! juega el importante papel de ser factor de 

saneamiento de los titulas. Es decir que la inscripción en 

el registro purga o convalida {publicidad convalidatoria) 

los vicios que el título pueda tener. 
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Los registros sirven para: 

Dar seguridad jurídica a los titulares de los derechos 

patrimoniales inscritos a través de la legitimación 

registral, 

Facilitar el tráfico jurídico de los bienes o derechos 

inscritos, transferirlos o darlos en garantía, 

Para que el titular del derecho de propiedad inscrito 

pueda oponer validamente frente a terceros, 

Para la protección de adquirientes y acreedores, 

Evitar la usurpaciones o invasiones de propiedad por 

falta de titularidad legal; y 

Determinar con claridad el estado de situación 

patrimonial de una empresa en un momento determinado. 

Los Registros Públicos a Traves de la Historia 

Los Registros Públicos es una institución Centenaria, 

cuya misión es prestar servicio al usuario, proporcionándole 

información sobre una propiedad o persona jurídica. Es una 

institución de servicios que legitima actos y contratos de 

la inscripción y que garantiza el derecho de terceros. 

Ejerce con autonomía, actos jurisdiccionales registrales en 

primera instancia respecto de la calificación general de los 

títulos, de las inscripciones y de las certificaciones. 

La función registra!, se inicia por Ley el 2 de enero 

de 1888 como Registro de la Propiedad Inmueble; 

posteriormente se incorporan los Registros de Mercantil, 
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Mandatos, Prenda Agricola, Prenda Industrial, Testamentos, 

Mandatos, Buques, Personal, Declaratoria de Herederos, 

Poderes y Persona Juridica que comprende a los registros de: 

Cooperativas, Asociaciones, Fundaciones, Sociedades civiles, 

Comunidades Campesinas y nativas; y Empresa de Derecho 

público, de propiedad social y por Ley 26366 del 04-10-94 

crean el Sistema Nacional y la Superintendencia de los 

Registros Públicos" con la finalidad de mantener y preservar 

la unidad y coherencia del ejercicio de la función 

registra!, vincula en lo juridico registra! a los registros 

de todos los Sectores Públicos y esta conformado por los 

siguientes registros: Personas Naturales, Personas 

Juridicas, Propiedad Inmueble, Bienes Muebles y los demás 

registros de carácter juridico creados y por crearse. 

Por otro lado, cabe indicar que en la actualidad, el 

registro de la propiedad se lleva a cabo en tomos y fichas, 

pero es importante indicar que ya no se apertura tomos, a 

continuación se describe la evolución del registro: 

Registro en tomos 

El registro de la propiedad se inicia al final de la 

década de los 80 del siglo pasado, iniciando sus registros 

en tomos, en el cual se asignaba un promedio de 2 o 3 fojas 

para cada partida registra! aproximadamente, cada tomo 

contiene como máximo en promedio de 180 partidas. Las 

partidas que contienen un número de asientos mayor a cinco 

(5) continuan registrándose en tomos y los menores que cinco

(5) se trasladan a fichas y/o indices computarizados cuando

se realiza un movimiento. 

El registro de los asientos en dichos tomos consta de 
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los siguientes datos: Nombre del propietario{s), ubicación 

del inmueble, descripción del inmueble, Notaria que realizó 

el trámite. Dichos tomos para su búsqueda constan de un 

índice manual {tarjetitas). También es importante señalar 

que los datos fuentes se ·encuentran registrados en los 

legajos registrales. 

El tamaño voluminoso de los tomos dificulta su 

manipuleo y el estado de conservación {su antiguedad), así 

como el requerimiento simultáneo de un mismo tomo, no 

permiten · realizar en forma eficiente la labor registral 

dando como resultado que esta técnica de registros quede 

obsoleta para los requerimientos actuales. 

A la fecha existe 2587 tomos de propiedad tal como se 

detalla a continuación {cuadro 01): 
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NUMERO DE TOMOS DEL REGISTRO DE PROPIEDAD 

DESCRIPCION 

Tomos del primer 

distrito (PD) 

Tomos de Balneario (B) 

Tomos de la Provincia 

de Huarochiri (H) 

Tomos de la Provincia 

de Canta (C) 

Tomos grandes 

Tomos Chicos 

T O T A L 

NUMERACION EXISTENCIA FALTANTES 

del 1 al 70 70 ninguno 

del 1 al 116 116 ninguno 

del 1 al 11 11 ninguno 

del 1 al 3 3 ninguno 

del 1 al 1771 1769 1414 

del 1772 al 

2390 

CUADRO 01 

618 

2587 

1593 

1871 

1884 

1984 

5 

NOTA: Existen tomos "A
º y "B" de los siguientes Nros.:1553-A, 

1553-B, 1952-B, 2028-A y 2028-B. 
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En el año 1987 se inició la transcripción de tomos a fichas 

empezando por el tomo 2390, se optó por dicho criterio 

debido al mejor estado de conservación trasladándose en un 

período de cinco años un total de 249 tomos. 

En cuanto al registro de mandatos existen 382 tomos los 

cuales se detallan en el cuadro 02 que a continuación se 

muestra. 
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NUMERO DE TOMOS EN LOS REGISTROS DE MANDATOS 

DESCRIPCION 

a) REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

- Cooperativas

- Asociaciones

- Fundaciones

- Sociedades Civiles

NQ DE TOMOS 

28 

4 

16 

1 

7 

- Comites incluido en asociaciones 

- Comunidades Campesinas y Nativas O 

- Empresas de Derecho Público

- Empresas de Propiedad Social

b) OTROS REGISTROS

- Personal

- Testamentos

- Declaratoria de Herederos

- Prenda Industrial

- Prenda Agrícola

- Poderes

T O T A L 

CUADRO 02 

o 

o 

354 

8 

32 

9 

42 

28 

235 

382 

En lo que respecta al registro mercantil existe en 

total 423 tomos en el están incluidos partidas de todos los 

tipos tales como: sociedades, empresas individuales, 

comerciantes y poderes especiales. 
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El Registro en fichas 

A comienzos de 1970 se inicia el registro en la 

modalidad de fichas movibles en la cual se registra: el 

predio, distrito, NQ de ficha, antecedentes dorninal, fecha, 

hora, torno, asiento, descripción del inmueble, asientos, 

títulos de dominio, gravámenes y cargas, cancelaciones y 

registro personal. 

El registro en fichas implica que se produzca lo 

siguiente� deterioro de las mismas por el constante 

manipuleo, las perdidas por la ausencia de control de 

fichas, requerimiento simultáneo de una ficha. También se 

observa la duplicidad en la numeración de fichas (bis) 

debido a la asignación ineficiente de los números, estas 

características y el volumen de fichas existentes significan 

que este procedimiento de registro no permita realizar un 

servicio eficiente al cliente. 

Los indices automatizado 

Con la adquisición del sisterna/38 IBM del Perú en el 

año 1986, se crean lo índices automatizados, y otros sistema 

relacionados tales corno Caja, Diario y Despacho, iniciándose 

la transcripción de los datos básicos registrados en fichas 

y tornos al computador, a los cuales les falta efectuar su 

respectivo control de calidad integral que permita contar 

con una información fidedigna, afectando de esta manera a 

la publicidad registral y seguridad jurídica que deben 

brindar los registros públicos. Por otro lado, es importante 

señ.alar que no se ingresan datos trascendentes corno el 

cambio de domicilio o la extinción de empresas o sociedades; 

otro problema muy frecuente es la búsqueda por direcciones 
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asi como no se puede saber en forma inmediata el número de 

propiedades inscritas. 

En el indice automatizado el nombre de la persona está 

en un solo campo, debiendo estar separado por apellido 

paterno, apellido materno y nombres, no se puede obtener 

información directa si se trata de una persona natural o 

jurídica, no proporciona información si una propiedad está 

afecta a un gravamen, es decir, proporciona información 

básica para la búsqueda directa en fichas o tomos, así como 

no se puede obtener información inmediata de la cantidad de 

propiedades, empresa o sociedades y otros registradas �n los. 

indices automatizados de Propiedad, Mercantil y Mandatos 

respectivamente. 

A fines del afio 1992 la información registrada en el 

Sistema/38 es trasladada a nuevo equipo de mayor capacidad 

y velocidad de procesamiento {sistema AViiON/4600 DATA 

GENERAL) , iniciándose de esta manera el Plan de 

 sistematización, empezando con el redisefio de la aplicación

Caja, que conlleve posteriormente a dar paso a la ficha

computarizada.
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I. OBJETIVOS

Tener un control eficiente, oportuno y confiable del 

seguimiento y situación del titulo mediante la 

automatización del sistema de información "El Libro Toma 

Razón Registral" y que esté al servicio de los usuarios 

internos y externos. 

Brindar información acerca de los saldos registrales 

permitiendo a la Alta Dirección una mejor administración de 

sus recursos. 

Obtener información referente a la productividad 

registral del personal para su posterior evaluación por 

parte de la Alta Dirección. 

II. ALCANCES

Permitirá la elaboración de estudios estadísticos 

orientados al conocimiento de la situación de las propiedad 

de bienes muebles, inmuebles, mercantiles, intelectual, 

poderes y otros de su competencia y por ende una mejor 

administración de sus recursos. 

III. ANTECEDENTES

Desde sus inicios, las secciones registrales anotaban 

sus datos en forma manual en un Libro diseñado para 

recopilar información primaria, referente al seguimiento del 

título, la cual satisfacía los requerimientos de ese 

entonces. 
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En la década de lo 80 se inicia la modernización de los 

Registros Públicos con la utilización de los medios 

informáticos creándose sistemas automatizados aún vigentes, 

diseñados en forma rígida, es decir trabajan en forma 

aislada, no permitiendo tener un control eficiente del 

seguimiento del titulo. 

En los inicios de lo 90 los Registros Públicos continúa 

la labor de inscripción y publicidad registra! en forma 

ineficiente mediante la utilización de anotaciones manuales 

y automatizadas, pese a contar con personal de gran 

experiencia en técnica registra!. Asimismo, cabe resaltar 

que a medida que va creciendo la actividad económica en el 

pais, se nota un mayor crecimiemto en la demanda solicitada 

de documentos que acrediten validez juridica, la cual no es 

satisfecha en los tiempos y calidades deseadas. La 

utilización de anotaciones manuales genera un ambiente donde 

se hace muy fácil que se pueda adulterar la información 

debido a que es muy suceptible a cometer errores y que los 

documentos estén expuestos al deterioro por el manipuleo. 

Para lo cual, con la finalidad de brindar los mejores 

medios para el cumplimiento de la delicada labor, se 

coordinó con el área registra! a fin de dotarle un sistema 

de información que coadyuve a realizar su labor con 

eficiencia, llevando a cabo el desarrollo del sistema de 

seguimiento de titulo el cual se denominará Sistema de 

Información "El Libro Toma Razón Registra!"; la tecnología 

actual puede ser usada en forma efectiva para conseguir los 

niveles de servicios requeridos. 
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IV. BASE LEGAL

Mediante el Decreto Ley 25993 Ley Orgánica del sector 

Justicia del 21-12-92, la Oficina Nacional de los Registros 

Públicos pasa a formar parte del Ministerio de Justicia como 

un órgano de línea con la denominación de Dirección Nacional 

de los Registros Públicos y Civiles, creándose dos 

direcciones generales la Registral y la Civil y por Ley 

26366 del 04-10-94, se crea el Sistema Nacional y la 

Superintendencia de los Registros Públicos" 

Normatividad 

El proceso de inscripción es regulado básicamente por el 

Código Civil, el Reglamento General de los Registros 

Públicos, el Reglamento Nacional de 

de Propiedad horizontal (D.L.22112} 

019-78-VC}, D.S. 015-68-JUS; D.L. 

Construcciones, la Ley 

y su Reglamento (D.S. 

21567; Dec.Leg. 313, 

Código de Procedimientos Civiles, Ley del Notariado, Leyes 

que rigen la actividad Agrícola, Ley General de Industrias 

23407, la Ley 2402 sobre Prenda Agrícola, Ley General de 

SocieQades, Comercio, el D.L. 21621, el D.S. 022-JUS. Ley 

24948, Dec.Leg. 299, Dec.Leg. 637 (Ley General de 

Instituciones Bancarias Financieras y de Seguros}, Dec.Leg. 

109 (Ley General de Minería}, Leyes Especiales entre otros, 

las inscripciones se llevan bajo la técnica del folio 

personal regulado por el Reglamento de las Inscripciones, 

entre otros lo que demuestra la diseminación de la 

normatividad y la necesidad de una constante actualización 

de técnicas registrales. 
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v. PROBLEMATICA

Para tener un mejor enfoque, se detalla en forma 

preliminar los problemas generales que afectan el ciclo del 

sistema manual existente: 

Perdida de tomos.- debido a esta situación, se tiene 

que llevar a cabo la reconstrucción del documento, 

mediante la captación de los datos que se encuentran en 

las bóvedas de titules archivados, la cual por e�de 

ocasiona una demora. 

Deterioro y mutilación de tomos. - el transcurso del 

tiempo y el uso diario de los tomos contribuyen al 

deterioro de los mismos, la mutilación de partidas de 

inmuebles de propiedad inmobiliaria o inmuebles con 

problemas judiciales o de herencia. 

Requerimiento de un tomo por varios trabajadores.- Un 

tomo contiene varias partidas registrales de tal manera 

que es requerido por varios trabajadores a la vez, 

atentando contra la celeridad en la calificación de los 

títulos. 

Pésimo estado de conservación de fichas. - Debido al 

carácter movible y la constante consulta de 

antecedentes, las más deterioradas son las 

correspondientes a las urbanizaciones, las cuales por 

el tiempo y el excesivo uso se encuentran maltrechas y 

casi ilegibles. 

Duplicidad en la numeración de las fichas.- el llenado 

de los datos en la numeración de las fichas no siempre 
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refleja la ubicación del inmueble, proporcionando una 

información errónea e insuficiente. 

Sustracción y perdida de fichas. - debido al carácter de 

movible y no contar con un sistema automatizado de 

control de fichas, estas son fáciles de extraviarse 

Conservación e higiene del ambiente.- La limpieza de 

las bóvedas de tornos y de los documentos en ella debe 

ser una rutina diaria, asi como su periódica 

fumigación, toda vez que ello contribuye a la 

conservación de los mismos y evitar el alto grado rle 

contaminación de dichos tomos por hongos y otros 

rnicrorganisrnos que ocasionan transtorno de salud al 

personal que los manipula. 

La falta de una continua capacitación al personal en 

técnicas registrales. 

La carencia de una buena orientación al público, el 

personal que presta este tipo de servicio no es el 

idóneo, no teniendo en consideración, que éste, es el 

punto de partida para la realización de cualquier acto 

registral. 

A continuación, se describe los problemas propios del 

sistema: 

Se cuenta con una fuente de información, cuyo 

instrumento de control es un Libro Toma Razón que 

contiene datos básicos y no confiables convirtiéndose 

en un factor de riesgo debido a continuos errores y 

omisiones. 
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El sistema semiautomatizado vigente, dentro del 

circuito, desde la presentación de la solicitud, por 

parte del usuario, hasta la entrega del documento u 

información requerida presenta deficiencias por la 

demora, debido a que no se cuenta con una información 

oportuna y confiable; esto sucede en el proceso de la 

calificación. debido a que no se cuenta con un archivo 

actualizado, atentando de esta manera con la seguridad 

jurídica que debe brindar los Registros Públicos. 

VI. TERMINOLOGIA USADA

DEFINICION DE TERMINO$: 

FICHA REGISTRAL.- Es el sustento físico. Una hoja de 

cartulina donde se asientan los actos de los títulos que 

gradualmente, van reemplazando las partidas de los Tomos, en 

un propósito de modernizar los archivos y dinaminizar el 

proce�o registral. 

Las fichas están diseñadas y divididas en campos, unos para 

inscribir los datos invariables de los títulos y, los otros, 

para ir inscribiendo las modificaciones que vayan sufriendo 

estos datos en los posteriores títulos, como transferencias, 

gravámenes, poderes, aumento de capital, y de actos 

jurídicos de los diferentes registros. 

La ventaja de la ficha, con referencia a los Tomos, es que 

evitan las consultas con una serie de libros que demandan 

manipuleos mobilario adicional y esfuerzo físico, mientras 

que las fichas son fáciles de consultar, y toda la partida, 
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en relación a un asiento, está consolidad en un sólo paquete 

de fichas que se incrementan con otros asientos, en los 

campos preformateados para cada acto. 

FOLIO REAL.- Es el folio especial en el cual se registra el 

dominio y todas sus mutaciones y gravámenes. 

FOLIO PERSONAL.- Es el folio que contiene la relación de los 

solicitantes ordenados en orden alfabetico y por fecha de 

presentación. 

INDICES.- Es la relación de registros confeccionados 

alfabeticamente de acuerdo al apellido y nombre de los 

solicitantes inscripciones y titulares de derecho. 

Facilitan la ubicación de los documentos requeridos. Son de 

importancia capital, pero su generación ha sido fruto de la 

lógica apriori, sin un estudio que permita una organización 

de forma técnica par el logro de la información con la 

entrada de cualquier dato referente a un acto. 

INGRESO RECAUDADO. - Es el monto que se obtiene por la 

prestación de servicios al usuario, conforme al arancel de 

los derechos registrales. 

LEGAJOS.- Son los libros constituidos por el duplicado de 

los títulos llamados partes, los mismos que numerados 

correlativamente son encuadenados por series lógicas y por 

el Registro a los que pertenecen. Son fáciles de consulta y 

toda la partida referente a un asiento consolidado por un 

sólo legajo de fichas, se van incrementando en fichas 

adicionales conforme a su necesidad y finalmente la ficha 

permanece en los archivos que están a cargo del registrador, 

aligerando su labor notablemente y no están amarrados como 
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las partidas de tomos. 

PASE.- Es la acción de trasladar un titulo de una sección a 

otra o de un Registro a otro. 

SECCION REGISTRAL.- Es el ámbito geográfico en el cual se 

procesan los títulos, �signándoles diferentes 

jurisdicciones. En el caso del registro de Propiedad 

Inmueble de lima, se agrupan por distritos, según el volumen 

de titules de cada sección. 

TITULO.- Es un instrumento público o privado que contiene 

los actos jurídicos inscribibles otorgados conforme lo 

determina la Ley y dan fé por si solo o con otros 

complementarios. Dicho documento es suscrito por un 

funcionario autorizado (Notario/Cónsul, Juez, autoridad 

constituida), donde consta los derechos inherentes a las 

personas, los actos y contratos efectuados que se deban 

inscribir en los Registros Públicos para garantía de los 

contratantes y de terceros. 

Los títulos vienen a los Registros Públicos y se les 

denomina partes, los cuales que después procesados, uno 

queda archivado como precedente y el otro es devuelto al 

presentante con la indicación de haber sido registrado. Su 

codificación para la ubicación dentro del archivo registra! 

está determinado por la numeración secuente del numerador 

automático que es generado en la Oficina Diario y lo que se 

refiere a la publicidad registra! esta determinado por la 

numeración secuente de las cajas de recaudación de la fecha 

de su presentación. 

TITULO INSCRITO.- Es aquel que al practicársele el estudio 

legal se inscribe en el Registro correspondiente. 
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TITULO LIQUIDADO.- Es aquel que por no haberse abonado la 

integridad de derechos registrales en el momento de su 

presentación, se le practica su liquidación total. 

TITULO OBSERVADO.- Es aquel que contiene faltas subsanables 

o que no cumple con los requisit�s que determine la ley o

reglamentos. Entendiéndose por falta subsanable aquellas que 

afectan la validez del título sin producir necesariamente la 

nulidad de la obligación constituido en el título. 

TITULO PRESENTADO.- Es aquel que ingresa por la Oficina del 

diario para su inscripción. 

TITULO TACHADO.- Es aquel que contiene defectos 

insubsanables, es decir que afectan la validez del mismo y 

producen la nulidad de la obligación constituida en el 

título. se tacha un título al no haberse subsanado las 

observaciones formuladas dentro del plazo reglamentario o no 

haberse abonado al mayor derecho liquidado dentro de un 

plazo. 

TOMO.-. Es el libro donde se anotan los asientos de 

inscripción, el conjunto de asientos conforman una partida 

y el conjunto de partidas conforman un tomo. 

El tomo viene hacer el instrumento de consulta obligado para 

la tramitación de cualquier asunto registral y el mismo que 

se enriquece y se actualiza constantemente como consecuencia 

de la inscripción del nuevo título relacionado con los 

asientos anteriores. Que en su mayoría se encuentran 

eslabonados en varios tornos complicando su consulta obligada 

por el principio registra! del tracto sucesivo. 

Dichas consultas se efectúan en varios tomos, que no siempre 

- 34 -



se encuentran ordenados en forma ascendente o descendente, 

sino al azar, aprovechando las páginas en blanco de 

cualquier tomo, indicando el folio en blanco del tomo al que 

pasa la partida, lo que retrasa el proceso. El asiento está 

codificado por el número del tomo, el número de la partida 

en romanos y el número del acto en arábigos. 
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VII. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

VII.1. ORGANIZACION DE LOS REGISTROS PUBLICOS

Los Registros Públicos como órgano de línea del 

Ministerio de Justicia (Figura 01) es la encargada de 

organizar, dirigir, coordinar , supervisar y controlar las 

actividades y procedimientos Registrales de la inscripción 

de actos de las personas, en cada uno de sus Direcciones 

Registrales. El control del procesamiento de estas 

actividades se lleva a cabo registrando, estas actividades, 

en el Libro denominado " Libro Toma Razón " y lo registra 

cada sección o grupo de las Direcciones Registrales. 

Los Registros Públicos está conformada de la siguiente 

forma: 

Dirección General 

Organos de Apoyo: 

- Oficina de Diario y Publicidad Registral

·- Area de Microfilm

Organos de Línea: 

- Dirección de Normas y Supervisión

- Dirección de Registro de Propiedad Inmueble

- Dirección de-Registro Mercantil

- Dirección de Mandatos Poderes y Otros Registros

Organos desconcentrados: 

- Oficinas Registrales de Provincias
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ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL DEL MINISTERIO DE JUSTICIA 
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FIGURA Nro. 11 
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ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS 
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1 
OFICINA DE 

DIARIO Y 
PUBLICIDAD 

REGISTRAL 
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1 
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DE PROVINCIAS -

-

FIGURA 02 
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Organos Jurisdiccionales Registrales: 

- De la Junta de Vigilancia registral

- De la Comisión Facultativa

VII.2. FUNCIONES

Del Ministerio de Justicia 

El Ministerio de Justicia es el órgano 

administrativo del Poder Ejecutivo, que tiene por 

finalidad velar el imperio de la Ley, el derecho y la 

justicia. 

Corresponde al Ministerio, el asesoramiento legal 

al Poder Ejecutivo y especialmente al Consejo de 

Ministros; así como promover una eficiente y pronta 

administración de justicia, además de coordinar el 

ordenamiento jurídico, normar y supervisar la función 

registral, notarial y de fundaciones; igualmente 

asegurar una adecuada política en el Sistema Nacional 

Penitenciario y en el Sistema Nacional de Archivos. 

De los Registros Publicos 

Es el órgano encargado de normar, organizar y 

supervisar los registros públicos a nivel nacional 

asi como el de ejecutar en el departamento de Lima y en 

la Provincia Constitucional del Callao las cuestiones 

substantivas y procesales relativas a los registros 

públicos a la que se refiere el libro noveno del Código 

Civil y los que determine la Ley; desarrollar y 

ejecutar el sistema de Microfilm así como organizar y 
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conservar los archivos de su competencia. mantiene 

relaciones con los organismos del sector público y 

privado acorde con su competencia. 

El Registrador Público ejerce con autonomía, actos 

jurisdiccionales registrales en primera instancia 

respecto de la calificació� general de los títulos, de 

las inscripciones y de las certificaciones. 

De la Oficina de Diario y publicidad registral. 

Es la encargada de recepcionar y efectuar. la 

entrega _de los títulos y la emisión de la publicidad 

registral y llevar la custodia de las bóvedas 

registrales, así corno brindar orientación al público. 

Del Area de Microfilm. 

Es el órgano encargado de procesar el archivo 

registral convencional para conformar el archivo 

microfilmado u otro de tecnología avanzada. 

Funciones principales: 

- Planear, desarrollar y controlar el microfilmado de

los archivos registrales. 

Disponer y 

mantenimiento 

microfilmados. 

coordinar medidas 

y seguridad 

que 

de 

garanticen el 

los archivos 

De la Dirección de Normas y Supervisión. 

Es la encargada de norrnar y 

organización y funcionamiento de 
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públicos a nivel nacional, asi corno de efectuar 

estudios e investigaciones, formular proyectos de 

dispositivos legales e instrumentos técnicos y 

metodológicos tendientes a la actualización de la 

Legislación Registral que coadyuven al proceso de 

inscripción y publicidad de los actos jurídicos que la 

Ley determine. 

Dirección de Registro de la Propiedad Inmueble. 

Esta Dirección es la encargada de dirigir, 

coordinar, realizar y controlar las actividades en los 

procesos de inscripción de los actos y contratos sobre 

los bienes inmuebles: 

Los actos y contratos que constituyen, declaren, 

transrni tan, extingan, rnodif iquen o lirni ten los derechos 

reales sobre inmuebles, los contratos de opción, los 

pactos de reserva de propiedad y de retroventa, los 

contratos de arrendamiento, los embargos y demandas, 

las sentencias u otras resoluciones que a criterio del 

juez se refiere a actos o contratos inscribibles, y 

otros actos registrales sobre la materia que la ley 

determine. 

Funciones principales: 

Efectuar la inscripción de los titulas en los 

procesos de propiedad. 

Efectuar las liquidaciones de los derechos 

registrales. 

Verificar el 

registrales. 

cumplimiento de las normas 

Llevar el control diario de las inscripciones y 

saldos de propiedad. 
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ORGANIZACION DE LAS DIRECCIONES 

DIRECCION 
DEL REGISTRO 

DE LA PROPIEDAD 
INIIJEBLE 

_________ "'T' _____________ _. _________________________________________ _ 

clon 
lstral (1. S) 

Tecnlco 
Registra! 
(1.S) 

Tecnlco 
. 1Reglstral 

(1.S) 

Secclon 
Registra! (2. S) 

Secclon 
Regtstraf (3.S) 

Registrador Registrador 

Tecntco 
Reglstrat 
(2.S) 

Tecnlco 
Registra! 
(2.S) 

Seccton 
1. 

Registra! (I .G) 

Registrador 

1 

Tecnlco 
- Registra!

(1.G)

Tecntco 
- Registra!

(t.G)
1 

Secclon 

. 

Tecnlco 
Registra! 
(3.S) 

Tecnlco 
Registra! 
(3.S) 

DIRECCION 
DEL REGISTRO 
DE MERCANTIL 

1 
Secclon 
Reglstraf (2.G) 

Registrador 

1 

Tecnlco 
- Registra!

(2.G)

Tecntco 
- Registra!
1 (2.G) 
1 

DIRECCION 
DEL REGISTRO 
DE MANDATOS Y 

OTROS REGISTROS 

Registra! (t.S) 

Registrador 

1 

Tecnlco 
- Registra!

(1. S)

Tecnlco 
- Registra!
1 (t.S) 
1 

1 

Secclon 
Reglstraf (3.G) 

Registrador 
1 

Tecnlco 
- Registra!

(3.G)

Tecnlco 
- Registra!
1 (3.G) 
1 

1 
Secclon 
Regtstraf (2.S) 

Registrador 

1 

Tecnlco 
- Reglstrat

(2.S)

Tecnlco 
- Registra!
1 (2.S) 
1 

------ - -, 
Secclon 
Reglstral(IS. S) 

Registrador 

1 

Tecntco 
- Registra!

(15.S)

Tecnlco 
- Registra! 
1 (15.S) 
1 

1 · Los Tltulos presentados en el Diario son distribuidos a cada Secclon Registra!, el Registrador encargado de cada ' Secclon hace el reparto de los tltulos a cada Tecnlco Registra! a su cargo. 
Los tttulos Mixtos son recepclonados por la Dlrecclon y luego esta los deriva a la secclon correspondiente. 

· Los tltulos son recepclonados por la Dlrecclon y luego las reparte al Registrador responsable de cada grupo y luego
este los distribuye a los Tecnlcos Reglstrales que laboran en cada grupo.

1• ARI Igual que en Mercantil los Tltulos son recepclonados por la Dlrecclon de Mandat.os y luego los reparte al
eglstrador encargado de las secciones y luego este los distribuye a los Tecnlcos Reglstrales. 

Cabe mencionar que la Directora del Registro cumple la funclon de Registrador responsable de la Ira. Secc. Mandatos

GDIR.FCD 

FIGURA Nro . 03 
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Elaborar el Registro Catastral de Lima 

Metropolitana. 

Emitir informes técnicos de orden catastral. 

Organizar, conservar y mantener actualizado el 

archivo registral de su competencia. 

Proponer normas de ·orden catastral y las demás 

que le asigne el Director Nacional y el Director 

General. 

Consta de 15 secciones y cada uno de las secciones 

conformado por uno o más distritos (ver figura Nro. 03) 

de acuerdo a su volumen de títulos. 

Dirección de Registros Mercantil. 

Esta Dirección es la encargada de Dirigir, 

Coordinar y controlar las actividades y procedimientos 

registrales de su competencia; efectuar la inscripción 

de los titules en el Registro Mercantil, observar lo's 

títulos que no cumplen los requisitos necesarios para 

su inscripción, efectuar las liquidaciones de lo 

derechos registrales, atender los reclamos del público 

usuario, llevar el control diario de las inscripciones 

y saldos. 

Funciones Principales: 

Constitución de los diferentes tipos de Sociedades 

Anónimas, de Comerciantes y Empresas Individuales y de 

Responsabilidad Limitada, Constitución de sociedades 

Colectivas, Constitución de sociedades Encomanditas 

Simple y por acciones, Bancos y Financieras, y la 

modificación de estatutos de estas entidades, 

Directorios, Poderes, sustituciones, Renuncias, 
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Revocatorias, Disoluciones Sucursales y otras que 

determinan la Ley. 

Está consitituído por 3 grupos (Ver figura Nro. 03}. 

Dirección de Mandatos, Poderes y Otros Registros. 

Es la encargada de dirigir, coordinar, efectuar y 

controlar la inscripción de los actos jurídicos en los 

Registros: 

Mandatos y Poderes, Testamentos, Declaratoria de 

Herederos, Bienes Muebles, Personal, Regulados por 

Leyes Especiales y en los Registros de Personas 

Jurídicas, con los respectivos Libros. 

Están agrupados en dos secciones (Ver figura Nro. 03}. 

De la Junta de Vigilancia Registra!. 

Es el órgano jurisdiccional registral del 

Ministerio que se encarga de resolver en última 

instancia administrativa los recursos de revisión de 

las decisiones de la Comisión Facultativa (Ver figura 

Nro. 01} . 

De la Comisión Facultativa Registral. 

Es el órgano jurisdiccional registral del 

Ministerio de segunda instancia administrativa y 

conoce, en grado de apelación, las denegatoria de 

inscripción y demás actos registrales (Ver figura Nro 

O 1} 
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VII.3. DESCRIPCION GENERAL

Los Registros Públicos para el normal funcionamiento 

cuenta con los siguientes recursos. 

RECURSOS HUMANOS 

El personal que labora en esta Dirección en su mayoria 

son técnicos capacitados para desenvolverse en las 

actividades vinculadas al ámbito legal. Como secuela de 

la reorganización llevada a cabo se aprecia un número 

reducido del personal laboral en cada oficina o 

sección. Por intermedio de las entrevistas en las 

diferentes secciones se pudo estimar (Ver cuadro Nro. 

03) que en la actualidad laboran un promedio de 6

personas, incluyendo secigristas en cada sección de la 

Dirección del Registro de la Propiedad, 11 personas en 

cada grupo de la Dirección del Registro de Mercantil y 

de 9 personas en las secciones de la Dirección de 

Mandatos y otros registros. 

La capacitación del personal en cada grupo o sección 

que tienen terminales instaladas y automatizadas, son 

mínimas. 

La suma de estas restricciones, mencionadas en el 

párrafo anterior aumentan el grado de lentitud en el 

proceso de calificación de los titules, pero 

posteriormente veremos en profundidad los problemas. 
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RECURSOS TECNOLOGICOS 

HARDWARE 

La institución posee una Minicomputadora IBM 

S/38, la cual en · las postrimerías de su 

operatividad prestaba servicios para procesar 

información del trámite documentario y el 

registro diario de ingreso, permanencia y salida 

del personal. 

Se tenia planeado la puesta fuera de 

servicio del equipo IBM S/38 y como consecuencia 

de su sorpresiva inoperatividad debido a una 

violenta fluctuación de la corriente se decidió 

prescindir de sus servicios. 

En la actualidad se cuenta con una equipo 

marca Data General, modelo AVIION/4600 de 

tecnologia RISC, procesador Motorola 88100 de 39 

MIPS, de 64 Mb. de memoria Principal, capacidad 

de almacenamiento en disco duro de 5 Gigabytes y 

posee 64 terminales del tipo VTl00 también de 

marca Data General. 

Los sistemas automatizados se trasladaron al 

nuevo equipo a comienzo del año 1993, cuya 

configuración se detalla a continuación: 

Procesador: 

01 Procesador Motorola 88100 de 33 Mhz, de 

39 MIPS de capacidad de procesamiento. 
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02 administradores de memoria cache para 

cada CPU, con canales independientes para 

datos e instrucciones. 

Memoria: 

64 Mb de memoria principal expandible a 128 

Mb. 

Bus VME: 

40 Mb/seg de velocidad de transferencia 

Almacenamiento Masivo: 

05 discos, cada uno de 01 Gb. de capacidad 

de almacenamiento, puede expandirse a 13 Gb. 

como máximo. 

01 controlador SCSI (soporta un segundo 

controlador SCSI via la tarjeta opcional 

SCSI/LAN I/0 que no requiere el uso de un 

VME adicional. 

Cartucho de cinta estandar QIC de 320/525 

Mb. de capacidad. 

Capacidad de lectura/grabación de cartuchos 

QIC de 150 Mb. y lectura de unidades QIC de 

40 y 60 Mb. 

Unidades de diskette de capacidad de 1.2 Mb. 

- 5.25" y 1.44 Mb. - 3.5".
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Comunicaciones: 

01 Adaptador Distribuido Asincronico de Bus 

(VDA/255), soporta hasta 255 dispositivos 

asincrónicos a traves de controladores de 

cluster vía coaxial RG-62, la distancia 

máxima del cable coaxial RG-62 es de 255 

mts. 

Controladores distribuidos de cluster: 

05 VDC/16 puertos. 

01 VDC/ 8 puertos. 

01 controlador de Bus Ethernet LAN. 

Terminales: 

64 terminales 

Además, cada Dirección Registral y algunas 

oficinas tienen asignados un número determinado 

de terminales. La Dirección del Registro de la 

Propiedad Inmueble tienen asignados 10 terminales 

para realizar las actividades de actualización, 

consultas y despacho. La Dirección del Registro 

de Mercantil posee 8 terminales. La Dirección de 

Mandatos, Poderes y otros tienen asignados 4 

terminales para realizar sus actividades. En la 

figura Nro. 04 y cuadro Nro. 03 mostramos la 

distribución de los principales recursos tanto 

materiales como humanos que están involucrados en 

el desarrollo del sistema en estudio. 

Adicionalmente, algunas de las áreas 
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administrativas poseen microcomputadoras para 

atender algunos requerimientos específicos como 

control de asistencia, trámite documentario, 

Comisión Facultativa y como procesador de textos. 

Adicionalmente podemos mencionar que el total de 

transacciones realizadas durante el mes de Julio 

de 199 3 en cada una de las secciones de las 

Direcciones Registrales, se resume en el cuadro 

Nro. 04. 

SOFTWARE 

El software utilizado para el desarrollo de las 

aplicaciones que son usadas en las distintas 

áreas de la organización es el Sistema Operativo 

que se utiliza DG/UX Versión 5.4.2 y el Lenguaje 

de programación para el desarrollo de las 

aplicaciones registrales es el Micro Focus 

Cobol/2 para UNIX, y bajo el hardware descrito; 

las cuales permiten el compartimiento de 

información que fluye por las distintas áreas. 
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DIRREG.FCD 

DIAGNOSTICO DE LA DISTRIBUCION DE LOS RECURSOS 

IPROP. INMUEBLE! ITERMINALESI 

SEC. ti 

SEC. 12 

SEC. 13 STO PISO 

SEC. 14 

SEC. 15 

SEC. 16

SEC. 17

SEC. 18 6TO PISO 

SEC. 19

SEC. 11

SEC. 11 

SEC. 12 

SEC. 13 7MO PISO 

SEC. 14

SEC. 15 

!MERCANTIL

{º�º- "} GRPO. 12 .. 

GRPO. 13 

!MANDATOS y OTRosl

[uc. ••}._ .. 
SEC. 02 

+-+ 

FIGURA Nro. 04 
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RECURSOS ASIGNADOS A LAS DIRECCIONES REGISTRALES 

DIRECCION CANTIDAD.DE CANTIDAD DE PROMEDIO DEL PERSONAL 

REGISTRAL SECCIONES TERMINALES X SECCIONES(•) 

PROP. INWEBLE 15 18 

MERCANTIL 83 98 

MANDATOS Y OTROS 82 84 

(*) Se Incluye Seclgrlstas 

CUADRO Nro. 03 

86 

11 

89 

RESUMEN DE LAS ACTIVIDADES REGISTRALES DURANTE EL MES DE JULIO 1993 

REGISTROS 

DIARIO 

PROPIEDAD 5448 

MERCANTIL 2931 

MANDATOS 2883 

RESAREG.FCD 

INGRESOS SALIDAS 

PASE REINGRESO INSCRITOS LIQUIDADOS OBSERVADO 

231 

31 

28 

3838 2138 1133 

775 1861 547 

682 1883 211 

CUADRO Nr-o . 04 
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Adicionalmente, como en cualquier otra 

institución que maneja información, se disponen 

microcomputadoras en algunas áreas u oficinas 

para realizar sus actividades operativas, y 

disponen de los programas básicos: Sistema 

operativo base (DOS) , procesadores de textos, 

hojas de cálculos, manejadores de Base de Datos y 

otros utilitarios. 

El protocolo de comunicación con que cuenta es el 

TCP/IP y el TCP/IP para PC. 

OTROS 

Adicionalmente, para el apoyo del proceso del 

quehacer registral se cuenta con los siguientes 

equipos: fotocopiadoras, máquinas de escribir, 

microfilmadora, cajas registradoras mecánicas 

entre otros . 

. ENFOQUE DEL PROCESO CENTRAL DEL SISTEMA EN ESTUDIO 

EL LIBRO TOMA RAZON, ¿QUE ES? 

Es el libro donde se registra diariamente los 

ingresos _y reingresos por el diario y mesa de 

partes respectivamente, y las salidas de los 

títulos después de su calificación, por el 

despacho; incluyendo además información de los 

códigos de los técnicos encargados de su 

calificación, fecha de ingreso y la fecha de 

despacho. Pero esta definición la detallamos a 

continuación. 
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El Libro Toma Razón en cada Sección Registral 

consiste en que el Registrador responsable o el 

técnico registral encargado hace el ingreso en el 

libro mencionado de todos los números de titulas 

que ingresaron a su sección ya sea por medio de 

los pases de otras secciones a esta, por el 

ingreso {presentación) del diario ó por haber 

sido reingresados por mesa de partes {por pago de 

mayor derecho o subsanación de las 

observaciones). 

Todos estos número de los títulos, que fueron 

ingresados en el diario, se registran en una 

columna de ingresos. La fecha de ingreso a las 

secciones registrales de los títulos a 

registrarse en el libro Torna Razón tienen que 

coincidir con la fecha de ingreso por la oficina 

del Diario o por reingreso de la mesa de partes. 

Pero en el caso de los Pases las fechas de 

ingreso registradas en el libro, no 

necesariamente coinciden con las fechas que 

fueron ingresados o reingresados, por que estos 

pases ocurren internamente {entre secciones) y la 

demora se debe a muchos factores. 

Una vez registrado el ingreso de todos estos 

títulos, . dependiendo de la carga de trabajo de 

cada técnico registral, el Registrador hace la 

distribución de los títulos a cada técnico, 

indicando en el Libro Toma Razón a que código de 

técnico le fue asignado el titulo. Estos títulos 

no necesariamente son distribuidos, para la 

calificación el mismo día en que se dio ingreso 

al Libro Toma Razón; por este motivo no se 
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refleja con exactitud cual es la fecha real en 

que el técnico recibió el título. 

En la distribución de los títulos se da prioridad 

a los reingresados (por mesa de partes) antes que 

los títulos presentados por el diario. 

Estos detalles ocasionan problemas; tal es el 

caso que si se quiere conocer desde cuando el 

técnico comenzó a calificar el titulo no se 

determina con exactitud. Cabe mencionar que el 

tiempo máximo para la inscr�pción de un titulo es 

de 30 días útiles desde el día siguiente a la 

fecha de presentación en el diario y no desde la 

fecha en que el técnico registral comenzó con la 

calificación del título. 

Como veremos mas adelante, la forma de llevar a 

cabo este proceso de confeccionar el Libro Toma 

Razón genera a mucho de los problemas existentes· 

en la Dirección y perjudica enormemente a los 

usuarios externos (público) y provoca que se 

prorroguen las fechas de vencimiento como muchas 

veces sucede, e incrementando los saldos. 

LIQUIDACION, QUE ES? 

Todas las inscripciones de acciones realizadas 

por el público en general están sujeto a un pago 

por concepto de dicha operación, el cual debido a 

su importancia legal y a la cantidad de personas 

que involucra, no puede ser determinada el monto 

a pagar en forma inmediata sin previa evaluación 

y calificación, por lo que se procede a un pago 
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aproximado definido por los aranceles fijados por 

ley. El monto final que debe pagar es fijado por 

los técnicos que evalúan la conformidad de los 

documentos presentados asi como su legalidad; por 

lo que la persona que ha presentado el titulo 

tiene que abonar un saldo si fuera necesario en 

caso de que el monto final haya resultado mayor 

que el pago inicial. Esto es la liquidación. 

ANALISIS DEL SISTEMA "LIBRO TOMA RAZON" 

La etapá de análisis ha consistido en el estudio y 

modelamiento de las funciones que se llevan a cabo en las 

diferentes unidades orgánicas involucradas. El mayor énfasis 

de esta etapa se ha puesto en la revisión de cada una de las 

funciones, tareas o actividades que actualmente desempeñan 

cada unidad, tornando siempre en consideración la 

normatividad vigente y su reglamentación. 

La modalidad seguida para el desarrollo de esta etapa· 

se centro especialmente en la realización de entrevistas a 

los funcionarios y técnicos registrales. El propósito 

fundamental de estas entrevistas fue el de ahondar en los 

detalles acerca del procedimiento que siguen los diferentes 

procesos en la elaboración del Libro Toma Razón Registral, 

asi como tener un conocimiento general de los demás procesos 

registrales involucrados en el sistema registral. Dichas 

entrevistas, han sido de mucho provecho ya que, no solo se 

profundizó más respecto al conocimiento de dicho 

procedimiento, sino que nos transmitieron apreciaciones, 

opiniones y requerimientos acerca de la utilidad de un 

sistema de información que apoye a su quehacer registral. 

Para llevar a cabo un análisis real del sistema en 
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estudio, se elaboro el diagrama de contexto (Ver figura Nro. 

05) a fin de de tener una idea global de la interrelación

del sistema en estudio con las entidades externas así como 

conocer el flujo de información. 

VII.3.1. MODELO LOGICO DE FLUJO. DE DATOS

En la figura Nro. 06 se describe el modelo lógico 

del flujo de información actual y los procesos 

principales involucrados (Ver figura Nro. 07). A 

continuación se hace una descripción de las unidades 

orgánicas que intervienen: 

Oficina de Informes. - Se encarga de brindar información 

al público usuario sobre los tipos de servicios que 

presta los Registros Públicos así como los requisitos 

que se deben cumplir para llevar a cabo la tramitación 

solicitada. 

Oficina de Pre-liquidación.- Es la oficina encargada 

en determinar el monto aproximado que el usuario debe' 

pagar para la realización del trámite y la inscripción 

de sus documentos, dependiendo del ti.pe de registro y 

el o los Actos que desea inscribir. 

Debemos mencionar que el usuario llega a esta 

oficina sabiendo lo que desea inscribir y a donde a de 

realizarse la-inscripción (adquirido y redactada la 

solicitud), ya que estas informaciones básicas fueron 

proporcionadas por la Oficina de Orientación al 

usuario; sin embargo muchas veces la Oficina de Pre­

Liquidaciones termina realizando la labor de informar, 

ya sea por desconocimiento del público usuario de la 

existencia de la oficina de orientación al usuario o 

ya sea porque esta oficina se encuentra con gran 
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cantidad de personas a la espera de que sus dudas sean 

absueltas y prefieren realizarlo en la oficina de Pre 

-Liquidación por tener menor demanda del público y que

la atención es más fluida. 

Existe un monto de ·pago por el tipo de acto a 

inscribirse, la labor de estimar estos montos a pagar 

la realizan por medio de tablas arancelarias y las 

operaciones las realizan con máquinas calculadoras. 

Los montos a pagar lo estiman por derecho de 

tramitación y por la inscripción en si, estos montos se 

colocan en la solicitud de presentación para que el 

usuario pague en caja. 

Pero cabe mencionar que un gran porcentaje (70 %) 

de los actos a inscribirse no son pre-liquidados en 

esta oficina, estos provienen generalmente de las 

Notarias Públicas y solamente son sellados; y 

recepcionados en caja. 

Oficina de tesorería (Caja). - es la encargada de 

· realizar el cobro respectivo de la Pre-Liquidación que

en la oficina del mismo nombre se le indicó. El cobro

se realiza por medio de una caja determinada para este

tipo de tramitación.

Diario. - Es la Oficina encargada de registrar los 

titules que ingresan por primera vez a los Registros 

Públicos mediante la asignación de un número 

consecutivo, fecha y hora de presentación, asimismo 

realiza la transcripción de los datos básicos obtenidos 

de la documentación fuente al computador, asi como la 

validación de la información registrada y luego las 

distribuye a las áreas resptivas. 
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Sección Registral. - es la encargada de realizar la 

labor de calificación y registro de actos registrales 

sobre la materia que la Ley determine, así como 

elaborar el despacho registral. 

Además resuelve en primera instancia los recursos 

impugnatorios de reconsideración que interpongan los 

usuarios. 

Mesa de Partes. - Es la encargada de informar al público 

usuario sobre la situación de su titulo además de 

llevar .a cabo los reingresos de los títulos. 

VII.3.2. PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS PRINCIPALES

A continuación se describirán los procesos que dan 

origen y que están interrelacionados con el sistema en 

estudio; y para esto hemos recurrido a los diagramas de 

los flujos de información por los procesos involucrados 

en el desarrollo (figuras Nros. 08, 08.1, 08.2, 08.3, 

.08.4 y 08.5)), del sistema. 

El análisis de cada uno de los procesos se realiza a 

continuación. 

Descripción de los Procesos 

VII.3.1.1. Orientación al Público (1)

Orientar público (1) 

Proceso que permite brindar la información necesaria al 

público usuario a fin de que pueda realizar sus 

trámites sin problema alguno. 
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VII.3.1.2. Pre Liquidar (2)

Proceso que permite determinar el monto aproximado que 

el usuario debe pagar para la realización del trámite 

y la inscripción de sus documentos, dependiendo del 

tipo de registro y el o los Actos que desea inscribir, 

la labor de estimar el monto es realizada mediante las 

consultas a las tablas arancelarias y las operaciones 

las realizan con máquinas calculadoras. 

VII.3.1.3 Pago de dercho - Caja (Tesorería) (3)

Este proceso permite, mediante el uso de cajas 

registradoras, registrar el monto respectivo de la Pre­

Liquidación. 

VII.3.1.4 Presentación de título - Diario (4)

En este proceso se recepciona la documentación a 

inscribirse en la Dirección Registral designado,· 

adjunto a la solicitud pre-liquidada y cancelada y 

asignarle a cada solicitud de presentación, un número, 

fecha y hora de presentación. Estos números son 

consecutivos de acuerdo al orden de llegada. Luego 

estas solicitudes adjunto a los documentos son 

entregados a las personas encargadas de hacer el 

ingreso de datos de los resúmenes de los actos y 

contratos materia de los títulos. 

Par elaborar los resúmenes es necesario realizar los 

procesos que se detallan a continuación: 

Ingresar el número del titulo, fecha y hora de 

presentación en la oficina del diario que fue asignado 
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por el personal responsable de esta labor, por medio de 

un sellador. 

Además se debe ingresar datos adicionales como a qué 

registro y sección deben ser remitidos para su 

calificación, nombre de la persona quien hace la 

presentación de la solicitud documentada, no 

necesariamente es la misma persona que desea hacer la 

inscripción. Además se indica una breve descripción del 

contenido de los documentos, el o los actos a inscribir 

y el nombre del o de los participantes en el contrato. 

Una vez realizado el ingreso de los datos se verifica 

los mismos con el reporte de control, se realiza las 

modificaciones si es que hubiesen y se generan los 

reportes en original y copia los cuales al igual que 

las solicitudes y documentos se agrupan por registro y 

sección para que sean llevadas al registro y sección 

que les corresponde para su posterior calificación. 

VII.3.1.S Calificar Título - Sección Registral (5)

Recepcionados los ti tulos remitidos desde el diario, el 

Director o Registrador encargado, registra el número 

del título en el Libro Toma Razón, para luego 

asignarlos a los técnicos, registrando su código 

correspondiente en el libro y sean entregados los 

títulos a calificar; el cual le demandará un tiempo 

variado de estudio por cada titulo dependiendo de su 

complejidad y de la disponibilidad de los documentos 

(fichas-tomos) que necesita para realizar la labor de 

calificación. Dentro de su calificación los títulos 

pueden arrojar los siguientes estados: Inscritos, 

liquidados, observados, pases o tachados. 
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Será inscrito si toda la documentación presentada por 

el usuario cumple con los requisitos establecidos para 

el acto correspondiente. Será liquidado cuando es 

necesario hacer un pago adicional a la Pre-Liquidación; 

ya que estas muchas veces no son exactas con los montos 

que se pretende inscribir. Serán observados cuando el 

calificador observa alguna irregularidad en la 

documentación o cuando el usuario debería de haber 

adjuntado otro documento o algún dato a la 

documentación ya presentada. Ocurren los pases 

generalmente cuando los títulos no corresponden a la 

sección remitida y tienen que ser enviados a la sección 

correspondiente; ocurren estos pases no solamente por 

estos errores sino en muchas oportunidades cuando un 

titulo tiene que ser calificado en varias secciones 

(mixtos) pero generalmente son resultados de la mala 

información u orientación o por error misma de los 

usuarios internos o externos a la dirección. Pero cabe 

mencionar que los Pases tienen que suceder· 

irremediablemente en otros casos; por ejemplo cuando se 

trata de inscribir un titulo que involucra la 

calificación en distritos que pertenecen a secciones 

diferentes o en caso mixtos. Las tachas se dan cuando 

lo que se pretende inscribir son actos no inscribibles 

o cuando después de haber vencido el plazo el usuario

no ha cancelado una liquidación o cuando no ha 

subsanado la observación realizados por el registrador. 

Todos estos resultados de la calificación (estados), 

son entregados a los responsables de realizar el 

despacho automatizado que tienen cada uno de los 

registros, previo control y aprobación del registrador 

encargado de cada sección. 
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Para cada tipo de estado existe un flujo de información 

diferente que son derivados a otras oficinas. Si el 

resultado de calificación fue como inscrito, se 

confeccionará una esquela de inscripción que serán 

remitidos a mesa de partes, junto a una copia de la 

documentación presentada ·si existiera, para ser 

informados a los usuarios; y el resto de la 

documentación pasará al archivo de titulos y legajos 

para mantener, la información histórica. 

Si salió tachada, al usuario se le entregará una copia 

de la esquela de tacha y toda su documentación para que 

si desea vuelva a presentarla; la esquela original y la 

solicitud presentada serán remitidos al archivo de 

titulas y legajos. 

En caso de los observados se remitirá una esquela de 

observación, la solicitud y la documentación a la mesa 

de partes para que el usuario subsane dicha observación 

y luego reingrese por la misma oficina y luego sea 

remitido a la sección correspondiente para terminar su 

proceso de calificación, si esta observación no fuera 

subsanada en el tiempo restante de lo establecido para 

la inscripción (30 dias útiles) será reingresado pero 

para la tacha en la sección correspondiente y siga el 

curso de las tachas. 

cuando el titulo sale liquidado es remitido a la 

oficina de tesorería esquela de liquidación (en 

triplicado), para que el usuario, luego de haberse 

informado en mesa de partes sobre el estado de su 

titulo, pueda realizar el pago en la caja 

correspondiente y de acuerdo al monto indicado en la 

esquela. La oficina de tesorería (caja) hará entrega de 
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todas las esquelas pagadas a la Oficina de la Mesa de 

Partes para que luego esta oficina haga los reingresos 

por pago de liquidación y luego sean remitidos a las 

secciones correspondientes para que continue con la 

calificación; si esta liquidación no fuere pagada en el 

tiempo fijado igual será re�ngresado pero para que lo 

tachen en la sección correspondiente y siga el curso 

de las tachas. 

Los titulas que son calificados como pases 

supuestamente son enviados inmediatamente a la sección 

correspondiente, pero comentamos anteriormente esto no 

sucede asi. 

El encargado, actualiza el Libro Toma Razón utilizando 

los reportes del despacho, ingresando los números de 

los titulas que salieron como: liquidados, observados, 

tachados, inscritos o pases. Cada tipo de estado son 

registrados en columnas independientes y luego buscan 

la página del día en que fueron registrados como 

ingresos del diario o reingresados por la mesa de 

partes, para ponerle su fecha del despacho. 

Al final estiman el saldo actual de la sección de la 

siguiente manera: 

Saldo actual igual a Saldo Anterior más ingreso por 

diario, más reingreso por mesa de partes, más pases, 

menos los Despachos (Inscritos, liquidados, observados, 

tachados, pases). 

Una vez calificado estos títulos, son actualizados en 

el archivo automatizado del despacho y al final del día 

se emite un reporte de la actualización diaria. Una 
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copia es remitida a la mesa de parte y se continua con 

los procesos descritos anteriormente. 

VII.3.1.6. Pagar liquidación - Caja (6)

Proceso manual que permite registrar (Caja 

Registradora) el monto de la liquidación, para emitir 

el recibo respectivo. 

VII. 3 . 1. 7 . Inf orne y reingreso de tí tul o - Mesa de 

Partes (7) 

Se recepcionan los reportes diarios del despacho de las 

secciones registrales, estos indican los estados de los 

títulos: inscritos, liquidados, observados, tachados o 

pases; una copia de estos reportes se publica en el 

patio de informes para que los usuarios sean 

informados. Los títulos que fueron despachados corno 

observados o liquidados pueden ser reingresados en el 

archivo automatizado de la mesa de partes, si son 

subsanados o cancelados las liquidaciones por los 

usuarios. Se reingresa actualizando el campo de 

reingreso del archivo del despacho y se remite a la 

sección registral correspondiente. 

VII.3.1.8. Registrar Pase a otra sección (8)

Proceso que permite registrar en forma manual el pase 

(cambio de registro) en el Libro Torna Razón Registral 
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VII.3.3. FLUJOGRAMA DE LOS PROCEDIMIENTOS PRINCIPALES

El fluj ograma de los procedimientos principales del 

sistema registral se muestran en la figura Nro. 09. 

A continuación se detalla.el flujo de documentos que 

intervienen en los procesos de las áreas involucradas. 

Flujo de Documentos 

En cada uno de los procesos fluyen y se generan 

documentos para cada tipo de los estados de la 

inscripción, como se han descritos previamente, pero a 

continuación se detallarán las características y 

utilidades de los documentos. 

VII.3.2.1.

SOl 

Descripción de los documentos 

involucrados en el sistema. 

Solicitud de 

títulos (SIT). 

inscripción de· 

Es el documento imprescindible para iniciar 

la inscripción de cualquier acto o contrato 

(titulo) de los bienes inmuebles, 

comerciales y/o los actos jurídicos en las 

Direcciones Registrales. 

DOl Documentación sustentatorio de la 

inscripción. 

Estos documentos certifican o sustentan la 

veracidad o falsedad de los actos y 

dependerá de los diferentes tipos de actos 

que desea inscribir y se adjuntará a la SIT. 
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ESQUELAS : 

Para cada resultado de la calificación se 

generan diferentes tipos de esquelas, en los 

que realizaran una descripción resumida del 

resultado y/o situación actual de la 

calificación: 

Si el titulo fuera calificado como inscrito: 

La documentación original (D0l) con la 

solicitud (S0l) son enviadas al archivo 

de títulos y legajos. 

La copia duplicada si es que existiera 

o la esquela de inscripción (EI0l) son

enviadas a la oficina de mesa de partes 

para ser entregados al interesado. 

Si el título fuera observado : 

El título (D01), (S0l) son remitidos a 

la oficina de mesa de partes acompafiado 

de una esquela de observación (EO0l), 

para ser entregados al interesado y ser 

subsanada lo mas pronto posible. 

Si el título fuera liquidado 

La solicitud y la documentación (S0l), 

{D01) se archivan momentáneamente en la 

sección, y se confeccionan 3 recibos de 

la liquidación (EL0l, EL02, EL03) los 

cuales son enviados a la oficina de 

tesorería. 

Si el recibo fuera cancelado el cajero 

entregará una copia (EL03) al 

interesado y una queda (EL0l) archivado 

en la oficina de tesorería y la tercera 

(EL02) es remitida a la oficina de mesa 
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de partes para que se le haga su 

respectivo reingreso por haber sido 

pagado. 

Si el recibo no fuera cancelado en el 

plazo correspondiente el cajero los 

enviara a la oficina de mesa de partes 

para realizar su respectivo reingreso 

por no pagado. 

En ambos casos, ya sea por pagado o no 

pagado, se generan los reportes y son 

enviados a cada registro o sección del 

despacho registral. 

Luego del reingreso de los títulos por 

pagados o no pagados, estos continuarán 

calificándose. 

Si el titulo fuera tachado : 

La documentación original (DOl) con 

sus respectivas copias si existieran · 

son remitidas a la oficina de mesa de 

partes adjunto a una esquela de tacha 

(ET02) y sean entregados al usuario. 

La solicitud (SOl) y la esquela de 

tacha (ETOl) son remitidas al archivo 

de títulos y legajos. 

Si el título fuera calificado como pase : 

El título (DOl), (SOl) son remitidos a 

la sección registral correspondiente 

adjunto a una esquela de pase (EPOl). 
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VII.3.2.2. Tiempos reglamentados. 

La inscripción produce todo efecto durante 

treinta días ( 30) , contados desde el día 

siguiente de la fecha de presentación en el 

diario; con exclusión de los feriados y de 

aquellos en que. los Registros Públicos no 

hubiera funcionado. 

El tiempo se:ñalado puede ser prorrogado a 

sesenta días (60) en caso de que los títulos 

presentados por su extensión misma u otras 

causas demanden una labor extraordinaria� La 

prórroga será solicitada por el registrador 

dentro de los primeros quince días (15) del 

plazo ordinario y será autorizado por el 

Director. 

Se prorroga también al termino del plazo 

ordinario si se interponen recursos de 

apelación o de revisión o si se establece 

queja contra el registrador. Los interesados 

tendrán veinte días (20) desde su· 

conocimiento de la correspondiente 

resolución, para gestionar la inscripción. 

Vencido dicho plazo adicional, caduca el 

plazo de presentación. 

Si el título presentado contuviera alguna 

falta subsanable, el registrador hará la 

correspondiente observación y se formulará 

en el plazo de cinco días (05). El 

presentante dentro del termino de veinte 

días (20) podrá subsanar. 

Si el defecto no fuese subsanable se 

formulará la respectiva tacha dentro de los 

cinco días (05) (Fuente Compendio de 

Normas Registrales volumen 1, 1936-ONARP). 
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VII.4. IDENTIFICACION DE LOS PROCESOS CRITICOS.

Realizado el estudio y análisis de los procesos que 

intervienen en el sistema se ha identificado los procesos 

criticos que afectan al tiempo de ciclo estipulado (30 dias 

calendarios) : 

En el proceso de "Orientar al Público" se ha notado la 

falta de personal capacitado en la oficina de 

orientación al público, el cual trae como consecuencia 

que los titules se observen, tachen o sean trasladado 

de una sección a otra o de un registros a otro. 

El proceso de liquidación se realiza en forma manual, 

el cual está sujeto a errores debido a que se consultan 

a tablas de uso poco práctico. Además los montos por 

liquidación son ingresados por lotes. 

El uso de las cajas registradoras no permite almacenar 

los montos registrados, los cuales son consultados en , 

el momento de realizar la liquidación. 

No se cuenta con un archivo que permita registrar los 

datos del técnico que realiza el proceso de 

calificación a fin de medir su productividad registral. 

El proceso de transcripción de los datos, después de la 

calificación, es realizado por digitadores, mediante el 

uso de hojas de despacho elaboradas manualmente por los 

técnicos registrales. 

No se cuenta con un archivo que permita conocer el 

seguimiento y situación del titulo. 
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Los procesos descritos conllevan a los problemas que se 

detallan a continuación 

VII.4.1. PROBLEMAS GENERALES.

Existe un alto grado de insatisfacción entre los 

usuarios externos e internos por la lentitud con 

que son atendidos sus solicitudes en el trámite 

registral. 

Las áreas registrales tienen un gran volumen de 

solicitudes de títulos pendientes de 

calificación. La brecha entre la tasa de ingreso 

por diario o la mesa de partes y la tasa de 

salida por el despacho de las distintas secciones 

registrales es creciente acrecentándose en forma 

preocupante. 

Aglomeración y desorden de los usuarios en la 

oficina de Orientación e Informes, provocada 

generalmente por la inadecuada orientación a los 

usuarios, generando el regreso a informes del 

mismo usuario en muchas oportunidades. 

VII.4.2. PROBLEMAS PUNTUALES.

Añadimos a los problemas mencionados la 

existencia de procesos manuales, tediosos y en 

ocasiones innecesarias : 

* La transcripción "cuidadosa" al libro Toma

Razón de los números de titulas contenidos

en los reportes diarios que les envian del

diario.
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* La inspección del libro Torna Razón cada vez

que un usuario desea conocer el estado de su

trámite registra!. Esto exige que el

trabajador tenga "navegar" a través de las

hojas para ubicar la fecha en la que se

ingreso al diario, y tras haber ubicado la

hoja correspondiente a la fecha, tiene que

"buscar" a través de las columnas de las

hojas hasta ubicar el número del título que

le fue proporcionado por el usuario, y

recién informar la situación del trámite;

* El "esfuerzo mental" que tiene que hacer el

registrador para contabilizar los días

útiles que le quedan a un título pendiente,

a fin de determinar si le corresponde

solicitar una prórroga.

* La interacción "protocolar" entre

registrador y los técnicos a su cargo, para ·

consultar sobre su carga de trabajo y los

motivos por los que no ha concluido la

calificación de los títulos que se le

asignó.

En la oficina de Pre-Liquidación, los problemas 

radican en que no cuentan con un listado de los 

montos de aranceles de los diferentes tipos de 

actos que son inscritos por las Direcciones 

Registrales, y que deben ser colocados a los 

usuarios. cuando se dan estos casos, el encargado 

de la pre-liquidación, liquida por la suma 

mínima. 
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En muchas oportunidades la oficina del diario 

realiza la labor de orientación a los usuarios 

indicando la documentación a adjuntar a sus 

solicitudes u otros problemas. Por otro lado, 

cuando se realiza el ingreso de datos al archivo 

automatizado se dan los casos en que los títulos 

son remitidos a secciones 

registrales no correspondientes 

pases o retrasos posteriores. 

o direcciones 

generando los 

No existe 

abreviaciones 

contratantes 

ingresa los 

la estandarización para 

cuando los nombres 

colocar 

de los 

son extensos, así como cuando se 

actos de un título ocurre muchos 

errores de tipeo. 

El personal designado para actualizar el libro 

Toma Razón no es exclusivo, generalmente estas 

actividades son desarrolladas por uno de los 

integrantes de cada grupo, es decir, además de· 

calificar los títulos tienen que actualizar el 

libro, quizás por estas ocupaciones se descuida 

de actualizar el Libro Toma Razón. cuando se 

reingresa o cuando salen calificados los títulos. 

Más aun cuando tienen que coordinar con otras 

secciones o direcciones registrales, cuando 

ocurre un problema; por ejemplo los pases. 

Otro de los problemas resal tan tes en las 

secciones o grupos se debe a la no capacitación 

del personal en el manejo de·l sistema 

automatizado del despacho, generando una carga de 

trabajo a pocas personas capacitadas en el 

manejo, tal es el caso que aún existiendo 

terminales asignadas sin utilizar o sub-
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utilizadas, repercutiendo en la demora de las 

inscripciones. Por ejemplo en el Sto. piso 

existen cinco secciones y cinco terminales, para 

realizar los despachos; pero no utilizan los 

terminales, por el contrario cada sección 

confecciona una relación diaria de los estados de 

la calificación para remitirlos al 6to. piso para 

que sean despachados (actualizados en el archivo 

automatizado) . 

Medición inexacta del rendimiento de los 

técnicos. Los reportes de los rendimientos de los 

técnicos que se obtienen en la actualidad para 

la calificación asigna el mismo grado de 

dificultad para la calificación a todos los 

trámites registrales que solicita el usuario, 

induciendo a considerar "expertos" a los que han 

calificado más títulos en un periodo dado. 

Del sistema de caja no se contempla aun el cobro 

de pre-liquidaciones ni de las liquidaciones por 

lo que no se mantiene información acerca de los 

recibos pagados ni de sus montos. Lo recomendable 

seria ampliar el sistema de caja de manera que 

también contemple todo lo referente a 

liquidaciones, de esta modificación dependería 

que el despacho por reingreso sea hecho en forma 

automática. 

En el sistema del diario no está incluido los 

datos que referencien a los números de los 

recibos pagados en caja, sólo sus montos, de 

manera que no se puede acceder a los recibos 

correspondientes a un titulo dado. 
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VII.S. ANALISIS DE LA INFORMACION REGISTRAL

El análisis de la información registra! se ha basado en la 

demanda, producción y saldos en los servicios que brinda los 

Registros Públicos para lo cual se realizó el muestreo 

aleatorio. 

Referente a la demanda de inscripción de títulos (Ver cuadro 

Nro. 02 del anexo}, esta ha sido de 24,615, de los cuales 

fueron presentados 14,330 (58.22%}, reingresados 9,869 

(40.20%} y existieron pases en un número de 389 (1.58%}, 

correspondiendo 14,744 a propiedad, 5,661 a mercantil y 

4,210 a mandatos. 

La producción alcanzó un total de 24,445 títulos, 

desagregados en 15,366 (62.9%} en las secciones de propiedad 

inmueble, 4,948 (20.2%} en mercantil y 4,131 (16.9%} en 

mandatos, apreciándose que fueron observados 6,762 (27.7%}, 

liquidados 3,645 (14.9%}, tachados 4,937 (20.2%}, inscritos 

8,701 (35.6%} y pases 400 (1.6%}. 

La producción promedio diaria del mes de Mayo fue de 940 que 

comparada con la producción de abril (Ver cuadro Nro. 02 del 

anexo} fue de 751, se observa que se ha incrementado en 189 

( 25%}. 

El saldo acumulado a fines del mes de mayo ha sido de 14,184 

solicitudes pendientes de atención, cifra similiar alcanzada 

en el mes de abril (14,014}. 

se observó que el tiempo promedio de duración en la atención 

de un expediente (dias útiles}, se encontró que los datos 

del área de propiedad, arrojaron un promedio de 16 dias con 
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una variación media de 5 dias con respecto al promedio, 

siendo la primera sección (Lima Cercado) aquella que 

presentó una menor duración de la atención con 8 dias 

promedio. 

La demanda de los títulos presentados esta influenciada por 

factores externos tales corno la nueva legislación 

(dispositivos legales para adjudicación de títulos de 

propiedad para asentamientos humanos), la creciente 

actividad económica, la migración al extranjeros (venta de 

casa) 

La demanda de los títulos reingresados se incrementa en el 

transcurrir del tiempo, siendo uno de los factores de mayor 

incidencia la mala orientación al usuario, 

Falta de recursos humanos expertos y de apoyo tecnológico 

Se concluye que el procedimiento manual no cubre la · 

necesidad de servicios por lo que se coordino con la Alta 

Dirección a fin de presentarle un proyecto de sistema 

automatizado de información que cubra la demanda de servicio 

registral. 

La tasa de crecimiento anual aproximada de los indices 

registrales es de 2 .. 64%. 
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VIII. DESCRIPCION TECNICA Y FUNCIONAL DEL SISTEMA PROPUESTO.

VIII.l. MODELO LOGICO PROPUESTO

En la figura Nro. 10 se muestra la secuencia lógica de 

los procesos involucrados y su interrelación con los 

archivos. 

VIII.1. DESCRIPCION DE LOS NUEVOS PROCEDIMIENTOS

VIII.1.1. DESCRIPCION DE LOS PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS

GENERALES 

Analizado los procesos interrelacionados en el 

análisis de la situación actual del sistema en 

estudio, proponemos un nuevo sistema que se 

muestra en el flujo de datos de la figuras Nros. 

11, 11.1 y 12. Para el funcionamiento adecuado 

del sistema propuesto se deben considerar los 

siguientes requerimientos: 

VIII.2.1. Orientación e informes (1)

Proceso que permitirá brindar información al 

público usuario mediante la publicación de 

los despachos registrales, acerca de los 

servicios que presta los Registros Públicos 

y que documentos deben presentarse. Se 

prevee que este proceso será automatizado en 

una segunda etapa, para lo cual se utilizará 

la técnica de multimedia. 
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VIII.2.2. Pre-Liquidar (2)

Este proceso continuará en forma manual 

debido a que la reglamentación de las tasas 

de los actos registrales está en estudio su 

reglamentación. 

VIII.2.3. Pago de derecho - Caja (3)

En este proceso se hará el cobro respectivo, 

cuyo dato será almacenado en el archivo· de 

caja, a fin que en la sección registral 

respectiva consulte el monto pagado. También 

es importante indicar que se podrá consultar 

y generar los montos (procesados por el área 

registral) a liquidar. Cabe mencionar, que 

se ha previsto que la oficina de tesorería 

cuenta finalmente con 08 terminales. 

Además la caja opera las funciones básicas: 

de apertura/cierre. emisión de tickets por 

tipo de transacción, cuadre de caja, 

balances parcial y final. 

VIII.2.4. Presentación de título - Diario (4)

El cambio significativo en este proceso es 

la interfase que permite que el registro 

correspondiente pueda leer los datos 

grabados en el archivo Diario. 

Los datos básicos que contiene el archivo 

diario son: fecha y hora de presentación, 

nombre del presentante y nombres de los 
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contratantes. 

VIII.2.5. Califica título - Sección Registral (5)

Recepcionados los títulos remitidos desde el 

Diario, El Director o Registrador encargado, 

consultara al archivo Diario (títulos 

ingresados y reingresados) a fin de asignar 

dichos títulos a los técnicos, mediante el 

registro del código del técnico en el 

computador, utilizando para esto el archivo 

Tabla de técnico. 

Luego los estados (liquidado, inscrito, 

tachado, observado y pase) provenientes de 

la calificación serán registrados en el 

computador por cada técnico responsable de 

los títulos asignados, dichos estados serán 

almacenados en el archivo Despacho. Cabe 

mencionar se ha previsto que cada sección · 

registral debe tener asignado una terminal y 

que esta deben ser operadas por el 

registrador o técnico responsable de los 

títulos, para lo cual se viene trabajando en 

forma paralela en la redistribución del 

sistema de cableado a fin de descentralizar 

el uso de las terminales. 

Otros de los puntos que se debe mencionar, 

es que el proceso de obtención de los 

estados observado, inscrito, liquidado y 

pase serán siendo igual a excepción del 

estado liquidado, para lo cual se creará el 

archivo de Liquidado, en el cual se 
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almacenará el monto a liquidar, el código 

del técnico, el cual podrá ser consultado 

por la Oficina de Mesa de Partes 

(información al publico usuario sobre el 

monto restante a pagar). 

VIII.2.5.1 Sección Registral (5.1)

Proceso que permitirá recepcionar los 

títulos y hojas de cargos respectivo. 

· VIII.2.5.2 Diario (5.2)

Proceso que permitirá generar en forma 

automática el número de título a 

asignar, así como la hora, fecha,, para 

luego registrar los datos: acto 

solicitado, nombres de contratantes 

(persona natural o social), Registro y 

sección). 

VIII.2.5.3 Actualiza y distribuye (5.3)

La actualización continuará siendo 

manual debido es un proceso de orden 

fisico (recepción y verificación de 

títulos). 

La distribución será un proceso 

automático. El registrador asignará un 

grupo de títulos a calificar a un 

determinado técnico. 

- 89 -



VIII.2.5.4 Técnico califica (5.4)

Este proceso (manual) mediante el 

estudio del título, previa consulta a 

las normas registrales y código civil 

califica al título con los estados 

excluyentes de: inscrito, observado, 

tachado, liquidado y pase. Además, cabe 

mencionar que en este proceso se toma 

un mayor tiempo debido a que el técnico 

no cuenta con las herramientas 

necesarias respecto a las consulta a 

los documentos fuentes (legajos, fichas 

y tomo/folio) . 

VIII.2.5.5 Elaborar Esquela de calific. (5.5)

Proceso que permite elaborar las 

esquelas después de la calificación 

para ser entregado al público usuario 

con la finalidad que pueda subsanar en 

el caso que se requiera. Este proceso 

continuará siendo manual debido a que 

no existe un formato establecido 

reglamentado. 

VIII.2.5.6 Actualiza (5.6)

En este proceso el registrador o 

técnico registrará los estados de la 

calificación en el computador siguiendo 

la secuencia lógica reglamentada por 

los Registros Públicos. 
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El despacho registral contempla: el 

tipo de transacción, estado de la 

transacción, fecha de calificación, 

sección que califica, nombre del 

registrador, número de titulo, fecha y

hora del despacho. 

El punto VIII.2. se describirá en forma 

detallada los procesos del sistema en 

estudio. 

VIII.2.5.7 Emitir reporte parcial y entregar

(5.7) 

Permitirá que cada sección o grupo 

liste los despachos respectivos por 

turnos y en forma diaria para luego ser 

verificados y firmados por el 

Registrador y remitidos a Mesa de ' 

Partes. 

VIII.2.5.8 Emitir reportes requeridos (5.8)

Permitirá generar el Libro Toma Razón, 

la productividad y saldos registrales. 

En lo que respecta al Libro Toma Razón 

Registral, se detalla las fechas de los 

procesos transcurridos de cada titulo 

registrándose además la cantidad de 

titules trabajados por un determinado 

registrador o técnico de un determinado 

registro/sección. 
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En lo referente a la productividad 

registral se detallará el número de 

titulas calificados por un registrador 

o técnico, clasificado por el estado

respectivo, mostrando además el nombre 

del Registrador que tiene a cargo dicha 

sección. 

se podrán emitir los saldos registrales 

en un período determinado a fin de 

llevar a cabo un control adecuado 

acerca del número de títulos según su 

estado que fluyen en los Registros 

Públicos. 

VIII.2.5.9 Mesa de Partes (5.9)

Permitirá brindar en forma oportuna al 

público usuario un informe sobre la 

situación de su título, así como se 

podrá reingresar los titulas subsanados 

por el cumplimiento de un observación o 

pago de la liquidación. 

VIII.2.5.9 Caja (5.10)

Permitirá emitir el recibo de pago, el 

cual constará de los datos siguientes: 

Número de título, Registro/sección, 

Número de caja, fecha y el monto a 

pagar. 
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VIII.2.6. Genera recibo (6)

Proceso que permite captar los datos del 

archivo Liquidado a fin de generar los 

recibos correspondiente. 

VIII.2.7. Mesa de Partes (7)

Este proceso permitirá brindar información 

al público usuario sobre el estado del 

título mediante la consulta al archivos 

Despacho y Liquidación, además se podrá 

reingresar 

reportes. 

VIII.2.8. Registro (8)

los títulos, generar sus 

Proceso que permite efectuar el pase de un 

registro a otro o de una sección a otra. 

VIII.2.9. Genera reporte y consulta (9)

Permitirá consultar la situación de un 

título a fin de descongestionar a la Oficina 

de Mesa de Partes. 
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VII.1.2. DESCRIPCION DE LOS PROCESOS DEL SISTEMA "EL 

LIBRO TOMA RAZON REGISTRAL" 

Para la elaboración del sistema de información "El 

Libro Toma Razón Registral", es conveniente realizar 

los siguientes procesos que se describen a 

continuación: 

VIII.1.2.1. Interactivo Central (5.6.1)

Proceso que permite elaborar en forma automática 

"El' Libro Toma Razón Registral" mediante la 

interrelación de los archivos Diario, Despacho 

Liquidación y Tabla de Técnicos. 

VIII.1.2.2. Obtención datos del Archivo Diario (5.6.2)

Mediante este proceso se obtiene los datos 

referente al Registro/sección iniciales, número 

de titulo, fecha de ingreso y hora. 

VIII.1.2.3. Obtener datos del Usuario (5.6.3)

Proceso que permite obtener los datos del técnico 

registral tales como código del técnico, nombre 

del técnico, registro/sección al que pertenece. 

Cabe señalar que por razones obvias los datos 

mencionados anteriormente a excepción del código 

del técnico no serán visualizados en la pantalla. 

Dichos datos son de gran importancia que 

permitirán posteriormente 

productividad. 
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VIII.1.2.4. Obtener datos del tácnico registral (5.6.4)

Proceso que permite verificar los datos obtenidos 

en el proceso anterior, es decir si está inscrito 

en la Tabla de Usuario. 

VIII.1.2.5. Obtener estados del Despacho (5.6.5)

Obtendrá los estados generados después de la 

calificación por Registro/sección los cuales 

serán: Nombre del Registro/sección, fecha y turno 

del· despacho. 

El estado de inscrito estará conformado por los 

siguientes datos: número de título y número de 

asiento del tomo/folio o ficha registral. 

El estado de Liquidado además de la obtención del 

número de título se obtendrá el monto a pagar. 

En los estados observado y tachado solo se 

obtendrá el número de título. 

En el estado Pase, además del número de título se 

obtendrá el Registro/sección a la cual se está 

derivando. 

VIII.1.2.6. Genera Reporte (5.6.7)

Mediante la interrelación de los archivos Diario, 

Despacho y Tabla de técnico se generará los 

reportes del despacho registral, conformando de 

esta manera el Libro Toma Registral. 
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Para el cumplimiento del desarrollo de los procesos 

mencionados fue necesario tomar en cuenta los siguientes 

requerimientos. 

REQUERIMIENTOS BASICOS 

Redistribución adecuada de los terminales en las 

secciones de las direcciones registrales, previa 

cuantificación exacta de las cargas de trabajo. 

Dotar de terminales a la oficina de orientación e 

informes y a caja, ya que el sistema en estudio 

contempla la información referente a las derivaciones 

o estados de los títulos a ser consultados. En caja se

podrá emitir los recibos de liquidación por que se 

sabría de los títulos que fueron calificados como 

liquidados en las secciones al contar con las 

terminales. 

Capacitar al personal involucrado en el manejo del 

nuevo sistema en las diferentes áreas involucradas. 

REQUERIMIENTOS COMPLEMENTARIOS 

Para una buena orientación al usuario, se realizó las 

siguientes acciones: 

* Se capacitó y se realizó charlas con el personal

encargado de la orientación al público, a fin de

que tengan un buen conocimiento del flujo de los

trámites en cada caso.

* Se confeccionó un diagrama de flujo básico de
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orientación a los usuarios en los diferentes 

trámites que realizan en esta dirección. 

Considerando que el inicio de todas las inscripciones 

de los títulos es en esta oficina, se torno en mucha 

consideración; porque la rapidez o demora del tiempo de 

inscripción depende mucho de una buena orientación. 

Porque las observaciones, pases y otros problemas 

posteriores generalmente son generados por una mala 

orientación al usuario. 

Se coordinó con los responsables el suministro con 

cierta periodicidad de una tabla actualizada de los 

montos de los aranceles para cada tipo de acto, a la 

Oficina de Pre - Liquidaciones, corno en esta oficina, 

muchas veces se orienta a los usuarios, se recomendo 

que se designe al personal que conozca los diferentes 

movimientos del proceso de inscripción en las Secciones 

Registrales, y evitar la demora de los trámites. 

Se diseñó una tabla de actos en la inscripción de 

títulos, en la oficina de diario; dotando de estándares 

para la fluidez de los trámites y la disminución de los 

errores y tratar de evitar los pases. 

En las secciones registrales se realizó lo siguiente: 

* Se capacitó al personal que tiene a cargo la

labor del despacho registral, evitando de esta

manera la exclusividad para este tipo de trabajo;

y se sugirió la designación de personal exclusivo

para realizar las liquidaciones, esto debido a la

falta de equipos, para una determinada cantidad

de secciones.
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*

* 

Se redistribuyó adecuadamente los terminales, en

las secciones del Registro de la propiedad

Inmueble, en los tres pisos para que realicen un

trabajo eficiente.

Se automatizó lo procesos que involucran un 

control o que son consultados frecuentemente o 

involucren operaciones iterativas. Pero ahondando 

más en el Desarrollo de Aplicaciones de los 

diferentes procesos, se requirió la participación 

de los protagonistas a fin de lograr la 

concertación. 

Se sugirió la modificación de la reglamentación de la 

calificación de títulos, por ejemplo en el caso de las 

observaciones que se ejecuten varias de éstas al mismo 

tiempo o sea en una sola esquela de observación sean 

anotados todas las observaciones; y en caso de los 

pases solo se permitan la existencia de éstos, debido 

a títulos mixtos y correspondientes a una misma 

Dirección Registral. 

Pero cabe mencionar, la puesta en marcha del nuevo 

sistema cumple los requerimientos actuales, pero aún se 

nota la demora en algunos de los procesos tal como en 

la calificación, ya que el técnico registral tiene que 

consultar a un indice (manual y automatizado) 

desactualizado. 

VIII.3. FLUJOGRAMA PROPUESTO DEL SISTEMA "EL LIBRO TOMA 

RAZON REGISTRAL" 

El flujograma propuesto se describe en la figura 

13. 
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VIII.4. DIAGRAMA DE BLOQUE 

La elaboración de este diagrama permitirá mostrar 

la clasificación de los procesos comunes mediante 

bloques que nos muestra la secuencia lógica del 

sistema (Ver figura Nro. 14). 

DIAGRAMA DE ESTRUCTURA 

El diagrama de estructura elaborado (figura 15) 

permitirá interrelacionar los módulos que serán 

utilizados por el sistema en estudio. 

En la Figura Nro. 16 se muestra el mapa del Menú 

del sistema en estudio, presentando en forma 

secuencial los formatos de mantenimiento, 

consultas y reportes. 

A continuación se detalla el mapa del Menú del 

sistema: 

Del Mantenimiento: 

VIII.5.1. Opción 1.1

Mantenimiento.- Programa que permitirá

mostrar el menú de las opciones de

mantenimiento de Tabla de técnicos y de

títulos calificados por los técnicos.

VIII.5.2. Opción 1.1.1.

Tabla de Técnicos.- Programa que permitirá

realizar el ingreso, modificación y

eliminación de un técnico a una determinado

Registro/sección (Ver figuras Nros. 17 y

18)
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1 FORMATOS DE MANTENIMIENTO' 
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OGI 
STfL.__ 

!MANTENIMIENTO DE TECNICosl

INGRESE COD.REGISTRO: XX COD.SECCION 

MINJUS
OGI 
STfL.__ 

FIGURA Nro. 17 

!MANTENIMIENTO DE TECNICosl

FECHA: 99/99/99
HORA: 99:99:99

: 99 

[ESC] RETORNA 

FECHA: 99/99/99
HORA: 99:99:99

INGRESE COD.REGISTRO: XX COD.SECCION: 99 

COD.TECNICO : 999999 

APELLIDOS-TEC. : 
x------------------ X 

NOMBRES-TEC. : 
x-------------------x 

[F3] GRABA [ESC] RETORNA 

FIGURA Nro. 18 

FORMAN2.FCD 
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FORMATOS DE MANTENIMIENTO 

1.1.2 MANTENIMIENTO DE TITULO-TECNICO 

(ARCHIVO DE TITULO/TECNICO) 

MINJUS
OGI 
STR__ 

!MANTENIMIENTO DE TITULO/TECNICOI

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 

FIGURA Nro. 19 

MINJUS
OGI 
STR__ 

!MANTENIMIENTO DE TITULO/TECNICOI

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. :

NRO. COD. DESCRIPCION 
TITULO TECNICO

999999 999999 X -------------x 
. . 

. 

. 

. . . 

. . 

[F1] AVANZA PAG. [F2] RETROCEDE PAG. [F3] GRABA 

FIGURA Nro. 20 

* TIPO :

FECHA: 99/99/99
HORA : 99:99:99

99 TIPO : X 

(ESC] RETORNA 

FECHA: 99/99/99
HORA: 99:99:99

99 TIPO : X 

FECHA 
ENTREGA-TECNICO

99/99/99 

. 

[ESC] RETORNA 

D :  INGRESO DEL DIARIO 
R :  REINGRESO POR LIQUIDACION
O :  REINGRESO POR OBSERVACION
P :  REINGRESO POR PASE 

(ARCHIVO DEL DIARIO) 
(ARCHIVO DEL DESPACHO)
(ARCHIVO DEL DESPACHO) 
(ARCHIVO DEL DESPACHO) 

FORMAN1.FCD 
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FORMATOS DE CONSULTAS 

2.1.1. CONSULTA POR FECHA-REG.-SEC. (DE TITULOS/TECNICOS) 

(ARCHIVO DE TITULO/TECNICO) 

MINJUS FECHA: 99/99/99 
OGI HORA : 99:99:99 
STR,__ 

lcoNSULTA DE TITULO/TECN1coj 

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99 

[ESC] RETORNA 

FIGURA Nro. 21 

MINJUS FECHA: 99/99/99
OGI HORA : 99:99:99
STR,__ 

!coNSULTA DE TITULO/TECN1col

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99 

TIPO NRO. COD. DESCRIPCION FECHA 
INGRESO TITULO TECNICO ENTREGA-Y

X 999999 999999 x-----------------x 99/99/99 
. . 

.

. . . . 

.

. 

. . . . 

. 

. . 

[F1] AVANZ.PAG. [F2] RETROCEDE PAG. [ESC) RETORNA 

FIGURA Nro. 22 

FORCON1.FCD 
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1 FORMATOS DE CONSULTAS 1 

2.1. 2. CONSULTA POR NUMERO DE TITULO 

(A RCHIVO DE TITULO/ TECNICO) 

MINJUS
OGI 
STIL._ 

FECHA: 99/99/99
HORA : 99:99:99

lcoNSULTA POR NRO. DE TITULO! 

INGRESE NRO. TITULO: 999999 A NO: 99 

[ESC] RETORNA 

FIGURA Nro. 23 

MINJUS FECHA: 99/99/99
OGI HORA : 99:99:99
STIL._ 

'CONSULTA POR NRO. DE TITULOI 

INGRESE NRO. TITULO: 999999 ANO : 99 

FECHA : 99/99/99 REG.: XX SEC.: 99 

TIPO INGRESO : 
x---------x 

COD. TECNICO : 999999 

DESCRIPCION : 
x-----------------------------x 

FECHA ENT. TEC. : 99/99/99 

(F4] OTRA CONSULTA. [ESC] RETORNA 

FIGURA Nro. 24 

FORCON2.FCD 

- 111 -



FORMATOS DE CONSULTAS 

2.1.3. CONSULTA POR FECHA-REG.-SEC. (ESTADO DE TITULOS) 

(ARCHIVO DEL DESPACHO) 

MINJUS FECHA: 99/99/99 
OGI HORA : 99:99:99 
STR,__ 

lcoNSULTA DE ESTADO DE TITULosl 

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99 

[ESC] RETORNA 

FIGURA Nro. 25 

MINJUS FECHA: 99/99/99
OGI HORA : 99:99:99
STR,__ 

lcoNSULTA DE ESTADO DE TITULosl 

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX SEC. : 99 

INSCRITOS LIQUIDADOS OBSERVADOS TACHADOS PASES 

999999 999999 999999 999999 999999 
. 

. 

.

. 

. 

. . . . 

. . . 

[Ft] AVANZ.PAG. [F2] RETROCEDE PAG. [ESC] RETORNA 

FIGURA Nro. 26 

* INCLUSIVE PUEDE INDICAR EL COD. DEL TECNICO QUE HIZO LA CALIFICACION

FORCON3.FCD 
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FORMATOS DE CONSULTAS 

2.1.4. CONSULTA POR FECHA-REG.-SEC. (SALDOS) 

(ARCHIVO DE SALDOS) 

MINJUS 
OGI 
STR....__ 

lcoNSULTA DE SALDosl 

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX 

FIGURA Nro. 27 

MINJUS 
OGI 

STR....__ 

lcoNSULTA DE SALDosl 

INGRESE FECHA: 99/99/99 REG. : XX 

SEC. 

SEC. 

SALDO ANTERIOR : 99999999 + 

INGRESOS : 9999999 

99999999 

SALIDAS : 9999999 

ISALDO ACTUAL : 999999991 

(F4) OTRA CONSULTA 

FIGURA Nro. 28 

FORCON4.FCD 
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FECHA: 99/99/99
HORA: 99:99:99

: 99 

[ESC] RETORNA 

FECHA: 99/99/99
HORA : 99:99:99

: 99 

[ESC) RETORNA 



VIII.5.3. Opción 1.1.2.

Títulos/técnicos.- Programa que permitirá 

los títulos trabajados por el técnico 

registral describiendo los estados y en que 

fecha fueron calificado (Ver figuras Nros. 

19 y 20). 

De las consultas: 

VIII.5.4. Opción 2.1.

Programa que permitirá ingresar a las 

opciones: 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3 y 2.1.4, tal 

como se muestra el Mapa del menú del 

sistema. 

VIII.5.5. Opción 2.1.1.

Esta opción permitirá realizar la consulta 

del seguimiento del título, es decir cuales 

son sus estados y sus fechas respectivas, 

por que registro ha pasado (Ver figuras 

Nros. 21 y 22). 

VIII.5.6. Opción 2.1.2.

Opción que permitirá conocer que técnico 

está trabajando el titulo (Ver figuras Nros. 

23 y 24) 
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VIII.5.7. Opción 2.1.3.

Opción que permitirá consultar la relación 

de titules clasificados por estados de 

calificación (Ver figuras Nros. 25 y 26). 

VIII.5.8. Opción 2.1.4.

Permite consultar los saldos generados por 

cada sección registra! (Ver figuras Nros. 27 

y 28). 

De los Reportes: 

VIII.5.9. Opción 3.1.

Opción que permitirá mostrar el menú de sub­

opciones de reportes a obtener. 

VII.5.10. Opción 3.1.1.

Permitirá obtener la lista del despacho 

registral tal como se muestra en el anexo -

datos estadísticos (formato de reporte). 

VIII.5.11. Opción 3.1.2.

Opción que permitirá listar los saldos 

registrales en un período determinado, así 

como la productividad registral, tal como se 

muestra en el anexo - datos estadísticos .. 
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VIII.5. ARCHIVOS Y TABLAS

VIII.6.

Las estructuras de los archivos a 

interrelacionarse con el sistema en estudio se 

resumen en la Figura Nro. 08 y el detalle de la 

estructura de los archivos en las figuras del 09 

al 12. 

DETERMINACION DE LAS NECESIDADES DE HARDWARE Y 

SOFTWARE 

VIII.6.1.· Propuesta en el corto plazo

Es importante indicar que paralelamente a la 

elaboración del desarrollo del sistema de 

información "El Libro Torna Razón Registral", se 

realizó el estudio y evaluación correspondiente 

referente al soporte de la implementación del 

sistema con la actual configuración, concluyendo 

que dicha configuración era insuficiente para 

soportar la demanda de transacciones de las 

terminales a instalarse. Por lo que se tuvo que 

repontenciar el equipo, para lo cual se realizó 

trabajos de ingeniería que consistieron: 

En el enrutamiento de cableado de 

comunicaciones, esto debido a que, la 

distancia máxima de 255 mts. ya estaba 

instalada, con la finalidad de instalar 

terminales en el 2do. y 7rno. piso, asi la 

instalación de terminales en las direcciones 

generales para consultas de la productividad 

y saldos registrales. 
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1 ESTRUCTURA DE ARCHIVOS Y TABLAS 1 

TABLA DE TECNICOS 

•1 TABLA-TECNICO

12 COO-REGISTRO PIC X(12) 

12 COD-SECCION PIC 99 

12 COD-TECNICO PIC 9999V99 

12 APELL-TECNICO PIC X(ll) 

12 NOIII-TECNICO PIC X(ll) 

TABLA DE USUARIOS 

.. ARCHIVO-TITULOS-TECNICOS 

12 FECH-ING-DIARIO PIC 9(16) 

12 COD-TITULO PIC 9(16) 

•2 COD-TECNICO PIC 9999V99 

•2 FECH-ING-TECNICO PIC 9(16) 

.. SALDOS 

12 SA-FECHA PIC 9(16) 

•2 SA-REGISTRO PIC XX 

•2 SA-SECCION PIC 9(12) 

12 SA-ACTUAL PIC 9(18) 

ARCHIVO DEL DESPACHO 

11 SDEBtl 

•2 DDtl -CCLAVE

ll DDtl-CANO PIC 99 

t3 DDtl-CTITULO PIC 999999 

13 DDtl-FDESPA PIC 9(16) 

ll 0D11-IESTADO PIC X 

12 DDII-CREGISTRO PIC XX 

12 0D11-CSECCION PIC 99 

12 DDII-CREGIS-D PIC XX 

ARCHIVO DEL DIARIO 

.. DIARI038-REC 

13 DIARI038-KEY 

15 S-ANNO PIC 99 

15 S-MES PIC 99 

15 S-TITULO PIC 999999 

13 S-REGI STRO PIC XX 

•3 S-SECCION PIC 99 

13 S-DIA PIC 99 

13 S-HORA PIC 9(16) 

CUADRO Nro 05 
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D I e e I o N A R I o D E L F L u J o D E D A T o s 

DATOS - TECNICO 

DATOS-TECNICO 

TABLA - TECNICO 

COD-REGISTRO 

COD-SECCION 

COD-TECNICO 

NOM-TECNICO 

DATOS-USUARIO 

FECH-ING-DIAR 

COD-TITULO 

COD-TECNICO 

FECH-ENT-TEC 

SALDOS 

SA-FECHA 

SA-REGISTRO 

SA-SECCION 

SA-ACTUAL 

1 DDADOT01 . FCD 

TIPO Y LONGITUD 1 D E s C R I p C I o N 

ESTE REGISTRO CONTIENE INFORMACION REFERENTE A LOS DATOS BASICOS 

DE UN TECNICO QUE LABORA EN UNA DIRECCION Y SECCION DETERMINA, 

ESTA CONFORMADO POR LOS SIGUIENTES CAMPOS: 

XX CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO DE LA DIRECCION REGISTRAL DEL 
TECNICO. 

99 CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO DE LA SECCION REGISTRAL 
CORRESPONDIENTE AL TECNICO. 

9999V99 CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO ASIGNADO AL TECNICO REGISTRAL. 

X(St) CAMPO QUE CONTIENE EL NOll!RE DEL TECNICO. 

CUADRO Nro. 06 

DATOS - USUARIO 

TIPO Y LONGITI.O 1 

999999 

999999 

9999V99 

999999 

999999 

XX 

99 

9(8) 

D E s e R I p C I o N 

ESTOS CAMPOS CONTIENEN DATOS DE INTERES AL USUARIO, PARA 

UTILIZAR EN LOS CALCULOS Y/O REPORTES; ESTA CONFORMADO POR LOS 

SIGUIENTES CAMPOS: 

CAMPO QUE CONTIENE LA FECHA DE INGRESO AL DIARIO DEL TITULO. 

CAMPO QUE CONTIENE EL NUMERO ASIGNADO AL TITULO, EN EL DIARIO 

CAMPO QUE CONTIENE EL CODIGO ASIGNADO AL TECNICO REGISTRAL. 

CAMPO DE LA FECHA DE ENTREGA DEL TITULO AL TECNICO CALIFICADOR. 

CONTIENE LA FECHA EN QUE REALIZA EL CALCULO DE LOS SALDOS. 

REGISTRO CORRESPONDIENTES AL SALDO CALCULADO. 

SECCION AL QUE CORRESPONDE LOS SALDOS CALCULADOS EN LA FECHA. 

SALDO ACTUAL, CORRESPONDIENTE A LA FECHA, REGISTRO Y SECCION. 

CUADRO Nro. 07 
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D I C C I O N A R I O  D EL FL UJO D E  D A T O S 

DATOS - DESPACHO 

DATOS-DESPACHO TIPO Y LONGITUD 1 D E s C R I p C I o N 

DD91-CCLAVE ESTE CAMPO ES LA LLAVE DE ACCESO PARA UTILIZAR LOS DATOS DEL 

ARCHIVO DEL DESPACHO Y ESTA CONFORMADO POR LOS SIGUIENTES CAMPOS: 

D0.1-CANNO 99 CONTIENE EL ANO EN QUE_SE INGRESO EL TITULO EN EL DIARIO. 

DD91-CTITULO 999999 CONTIENE EL NUMERO ASIGNADO AL TITULO PRESENTADO 

DDl1 -FDESPA 999999 CONTIENE LA FECHA EN QUE FUE DESPACHO EL TITULO. 

DD91-IESTADO X CONTIENE EL TIPO DE ESTADO DEL DESPACHO (1). 

DD91-CREGISTRO XX CONTIENE EL CODIGO DEL REGISTRO ORIGINAL, EN CASO QUE OCURRE 

UN PASE, DE LO CONTRARIO QUEDA EN BLANCO. 

DD91-CSECCION 99 CONTIENE EL CODIGO DE LA SECCION ORIGINAL, EN CASO QUE OCURRE 
UN PASE, DE LO CONTRARIO QUEDA EN BLANCO. 

DDl1-CREGI S-D XX INDICA EL NUEVO REGISTRO EN CASO QUE OCURRE UN PASE, DE LO 

CONTRARIO, QUEDA LA INFORMACION ORIGINAL DEL DIARIO. 

S-FECHA(DIA) 99 CONTIENE EL DIA DE LA PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO. 

S-HORA 9(e6) CONTIENE LA HORA DE PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO. 

CUADRO Nro. 08 

(1)
TIPOS DE ESTADOS QUE PUEDEN SUCEDER COMO RESULTADO DE LA CALIFICACION DE LOS TITULOS EN LAS

LAS SECCIONES O GRUPOS DE LAS DIRECCIONES REGISTRALES (DESPACHO) O POR REINGRESOS. 

EN LAS SECCIONES REGISTRALES: 

I • INSCRITO 

L • LIQUIDADO 

O • OBSERVADO 

T • TACHADO 

P • PASE 

Q • REINGRESADO x PASE 

DDATO4.FCD 

'EN LA MESA DE PARTES : 

R • REINGRESO X SUBSANAR OBSERVACION 

S • REINGRESO X NO SUBSANAR OBSERVACION 

G • REINGRESO X PAGO DE LIQUIDACION 

H • REINGRESO X NO PAGO DE LIQUIDACION 
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D I e e I o N A R I o D E L F L u J o D E D A T o s 

DATOS - DIARIO 

DATOS-DIARIO TIPO Y LONGITUD 1 D E s e R I p e I o N 

DIARI038-KEY ESTE CAMPO ES LA LLAVE DE ACCESO PARA UTILIZAR LOS DATOS DEL 

ARCHIVO DEL DIARIO, Y ESTA CONFORMADO POR LOS SIGUIENTES CAMPOS: 

S-ANNO 99 CONTIENE EL ANO EN OUE SE INGRESO EL TITULO EN EL DIARIO. 

S-MES 99 CONTIENE EL MES EN OUE SE INGRESO EL TITULO EN EL DIARIO. 

S-TITULO 999999 CONTIENE EL NUMERO ASIGNADO AL TITULO PRESENTADO 

S-REGISTRO XX CONTIENE EL CODIGO DE LA DIRECCION REGISTRAL CORRESPONDIENTE: 

RM (MERCANTIL), P(PROPIEDAD) Y MD(MANDATOS). 

S-SECCION 99 CONTIENE EL CODIGO DE LA SECCION O GRUPO REGISTRAL CORRESPON-

DIENTE: 

PARA PROPIEDAD DEL t AL 15, PARA MERCANTIL et Y PARA LAS 

LAS SECCIONES DE MANDATOS 81 O 82. 

S-FECHA(DIA) 99 CONTIENE EL DIA DE LA PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO. 

S-HORA 9(16) CONTIENE LA HORA DE PRESENTACION DEL TITULO EN EL DIARIO. 

CUADRO Nro. 09 

DDAT02.FCD 
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La instalación de 01 servidor de terminales (32 

puertos) a traves del controlador de Bus Ethernet 

LAN, a fin de redistribuir la carga de trabajo, 

este servidor controlaría a todo el primer piso 

(Caja, Diario, Mesa de Partes) 

Aumento de la capacidad de memoria a 96 Mb. 

También se contemplo la adición de otro 

procesador. 

Dicha reconfiguración permitiría además 

implementar los sistemas de caja y Control de 

Bóveda de Fichas para el registro de Propiedad 

inmueble los cuales se vienen desarrollando en 

forma paralela quienes coadyuvarían en la 

optimización del tiempo de entrega de lo 

solicitado por parte del público usuario. 

Adicionalmente se consideró la conexión de 02 PCs 

al equipo AViiON/4600, las cuales fueron 

instaladas en las Direcciones generales. 

Para la implementación de dicha configuración se 

requiere de los siguientes implementos: 

Equipos Hardware: 

09 terminales 

11 impresoras 

02 Pes 486/DX2, de 50 Mhz., 4 Mb. de 

RAM. 

01 HUB de 08 puertos 
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Software: 

Actualización del sistema operativo 

DG/UX. 

Sistema para la administración del 

ANNEX. 

Protocolo de comunicación PC/TCP. 

Suministros: 

cables RS-232C de 9 hilos, para cada 

terminal. 

cable RG-62 

01 VDC/16 puertos 

01 ANNEX TERMSERVER de 32 puertos. 

Conectores para Termserver 

Conectores para VDC 

Conectores RJ-45 

Cables UTP de categoría 5 

Cajas toma datos 

Tarjetas de red. 

Otros 

UPS ON-LINE de 3. O Kva., de 15 minutos de 

autonomía. 

se propuso la adquisición de un manejador de Base de 

datos. 
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IX. CONCLUSIONES

Mediante el desarrollo del presente trabajo se espera 

lograr los objetivos planteados mediante la optimización de 

los procesos analizados y la disminución del tiempo de 

atención al usuario coadyuvando al quehacer registra! 

El sistema será eficiente, en la medida que sea 

correctamente utilizado y se ingrese oportunamente la 

información requerida para lo cual se realizo un curso de 

capacitación a los usuarios en el manejo del sistema, 

demostrándole .la utilidad de este sistema de Información, 

corno herramienta de apoyo en su labor de registrar, 

controlar, consultar y emitir la estadística relacionada con 

el quehacer registra!. 

Con la configuración planteada, el nuevo equipo pasará 

en forma exclusiva a operar procesos en producción, mientras 

que el AViiON/4600 DATA GENERAL, servirá para el desarrollo 

de las aplicaciones requeridas. 

La información procesada deberá estar guardada y 

custodiada en otro lugar fuera del edificio 

IX.2. BENEFICIOS DEL SISTEMA PROPUESTO 

IX. 2. l. En la oficina de orientación e informes se 

podrá conocer la situación actual del 

titulo, con solo ingresar el número del 

título en la pantalla. Es decir que se puede 

informar al interesado la secuencia del 

trámite que esta siguiendo su título, 

indicando la oficina y la fecha y el estado 

que esta tiene actualmente. Además de estos 
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IX. l. 2.

beneficios a los usuarios, se 

descongestionaría el acceso del público a 

las secciones registrales. Mas aún si se 

reglamenta la prohibición del ingreso del 

público a consultar el estado de sus títulos 

(Excepto en las observaciones} a las 

secciones registrales, los beneficios serían 

mayores. 

En las secciones registrales 

Como podemos notar claramente en el diagrama 

propuesto los beneficios en esta sección son 

notables debido a un gran ahorro de tiempo y 

simplificación de muchas actividades 

manuales; por ejemplo ya no se 

confeccionaría manualmente los resúmenes de 

los estados de calificación. 

El libro Toma Razón no se confeccionará 

manualmente, solo bastara con ingresar a las 

pantallas los códigos de los técnicos 

asignados a la calificación de los títulos y 

la fecha de entrega a éstos y generar 

solamente un reporte después del despacho. 

Al automatizar las liquidaciones permitiría 

un fá�il cálculo del derecho de liquidación, 

y facilitaría al técnico o encargado del 

cálculo del monto de la liquidación final 

después de la evaluación. 

El despacho de liquidación (ingreso manual} 

podría  ser  evitado  haciéndolo  

automáticamente una vez hecha la liquidación 
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X. RECOMENDACIONES

propuesta. Esto permitiría que el público 

usuario pague la liquidación en el mismo 

instante que el título haya sido liquidado 

en la sección registral. De igual manera se 

haria con el despacho de reingreso por 

tesorería. Permitiría inscribir el título 

mas pronto y no esperar un reingreso por 

mesa de partes al final del día. 

Es importante sefialar que se continúa trabajando en 

coordinación con el área registral a fin de dotarle un 

sistema que cumpla un rol eficiente y brinde la seguridad 

jurídica. 

Asimismo, debido a la dación de la Ley N226366, que trata de 

la creación del Sistema Nacional y la Superintendencia de 

los Registros Públicos, quien vinculará a los demás 

registros creados y por crearse a fin de mantener y 

preservar la unidad y coherencia del ejercicio de la función 

registra! en todo el país, orientado a la simplificación, 

integración y modernización de la función, procedimientos y 

gestión de todos los registros que lo integran. 

Por lo se deberá priorizar la atención de los problemas que 

se mencionan a continuación: 

Orientación al público 

Atención a los grandes usuarios 

Seguridad, preservación y fácil acceso a la 
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información. 

Para lo cual se propone tener en consideración la siguiente 

propuesta que deberá ser atendida a más tardar en el mediano 

plazo. 

Se propone un sistema que contemple la automatización de las 

funciones de los Registros Públicos. La propuesta tiene las 

siguientes caracteristicas fundamentales para los planes de 

crecimiento de los Registros Públicos. 

SE PROPONE: 

Un sistema Audio-Visual de orientación al público que 

permita las consultas On-Line de expedientes el que 

permitirá brindar en tiempo real el estado de su expediente, 

repercutiendo de esta manera en una mejora en la imágen 

institucional. 

Para lo cual se requiere contar con: 

Quioscos interactivos para información sobre trámites 

Videos informativos en circuito cerrado 

Los cuales comprenderán: 

Captura de imágenes en movimiento 

Narraciones explicativas de cada opción 

Captura del código autogenerado, vía digitación en la 

pantalla del equipo 

Consulta de datos del usuario y el estado de su 

expediente 

Trámites a seguir (orientación al público) 
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En lo se refiere a la atención a los "grandes usuarios" se 

propone un sistema de inicio de trámites y consultas 

remotas: 

El cual comprenderá lo siguiente: 

Operaciones ejecutables desde la notaria 

Consulta sobre situación de trámites 

Operación a ejecutarse desde los Registros Públicos: 

Recepción, refrendación y numeración de expedientes. 

En lo que respecta a la seguridad, preservación y fácil 

acceso a la información se propone: 

Actualizar el archivo de microfilm. 

El servicio de microfilm deberá comprender las labores 

de: Preparación de la documentación, microfilmación, 

revelado, control de calidad, digitación de la base de 

datos de las direcciones de los documentos 

microfilmados. legalización de los rollos de 

microfilmar amparo del Decreto Ley 681 y de su 

reglamento. 

La generación de marcas ópticas durante el 

proceso de microfilmación. necesarios para su 

posterior recuperación de imágenes mediante 

equipos de visualización de rollos con sensor de 

marcas ópticas. 

La base de datos generada con las direcciones de 

los documentos microfilmados deberá ser trabajado 

en formato Xbase. 

Cada rollo de microfilm generado deberá estar 

rotulado, envasado y protegido físicamente para 

evitar su deterioro. 
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Se deberá por los menos tener una copia de cada 

rollo de microfilm. 

Un sistema de digitalización que permitirá capturar la 

imágen de tomos, fichas y legajos, para lo cual se 

elaboraria en formato Xbase· una tabla de datos que 

permitan consultar el índice de los documentos 

digitalizados según la categoria del expediente 

(registro mercantil, Propiedad Inmueble y demás 

registros) . 

La digitalización del archivo deberá comprender 

las labores de: Preparación de la documentación, 

digitalización. control de calidad, indexación de 

la documentación digitalizada. 

El sistema de grabación del archivo utilizado 

será del tipo WORM (Write Once, Read Many) ya que 

no deberá permitir la modificación de la 

información almacenada después de la grabación 

inicial. 

Se deberá 

grabación 

tener en 

de medio 

cuenta los sistemas: 

magneto-óptico y 

de 

de 

procesamiento de imágenes, formato de grabación 

de imágenes, algoritmo de comprensión, tipo de 

disquetera óptica. 

El formato de grabación magnético deberá utilizar 

un sistema estandar, a fin de proporcionar que la 

información proporcionada pueda ser procesada 

independientemente del uso de determinado tipo de 

softwares de administración óptica. 

- 128 -



Un sistema de consulta en linea (estaciones de 

lectura), cada equipo constara de una computadora y su 

respectivo lector de disco óptico, la velocidad de 

acceso a la información almacenada en medio magnético 

óptico debe ser aceptable. 

Actualizar los indices automatizados, se deberá contar 

con un sistema de indices computarizado, en formato 

Xbase, que permita la ubicación de los archivos 

microfilmados y digitalizados. 

El índice deberá contener como mínimo la 

siguiente información: ubicación física del disco 

y/o · microfilm, el posicionamiento de la 

información en los medios y la ubicación física 

del documento original a traves de un sistema de 

códigos. 

Equipamiento 

dispositivo(s) 

software. 

computacional incluyendo 

de lectura magneto óptico y 

Para lo cual se requiere contar con lo siguiente: 

HARDWARE: 

La configuración debe considerar entre otros los aspectos de 

procesador, memoria, línea de comunicación, previniendo el 

inmediato crecimiento- sea en terminales u otros periféricos. 

Además la propuesta esta basada en dos servidores 

interconectados de modo de brindar la seguridad y 

confiabilidad de un ambiente dual Host. Se adjunta en el 

anexo los gráficos 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, ·os y 09. 
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Del Servidor: 

Procesador: 

01 Procesador Motorola 88100 de 60 Mhz, de 117 MIPS de 

capacidad de procesamiento, ampliable a 4 procesadores 

como mínimo. 

04 administradores de memoria cache para cada CPU, con 

canales independientes para datos e instrucciones. 

Además este servidor deberá soportar la conexión a un 

sistema de almacenamiento de la información, basado en 

arreglo de discos. 

Memoria: 

Memoria cache de 01 Mb. 

128 Mb de memoria principal expandible a 768 Mb. 

Bus VME: 

128 Mb/seg de velocidad de transferencia 

Almacenamiento Masivo: 

discos de 02 Gb. cada uno como mínimo de capacidad de 

almacenamiento, expandible a 200 Gb. como mínimo. 

Controladores SCSI vía la tarjeta opcional SCSI/LAN I/0 

que no requiere el uso de un VME adicional. 

Cartucho de cinta estandar QIC de 320/525 Mb. de 
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capacidad. 

Capacidad de lectura/grabación de cartuchos QIC de 150 

Mb. y lectura de unidades QIC de 40 y 60 Mb. 

Unidades de diskette de capacidad de 1.2 Mb. - 5.25" 

l. 4 4 Mb . - 3 . 5 " y de 2 . 8 8 Mb .

CD ROM de 600 Mb. 

Un sistema de almacenamiento, basado en arreglo de 

discos. 

Comunicaciones: 

Adaptadores Distribuidos Asincronico de Bus (VDA/255), 

soporta hasta 300 dispositivos asincrónicos a traves de 

controladores de cluster via coaxial RG-62. 

Controladores distribuidos de cluster: 

VDC/16 puertos. 

Controlador de Bus Ethernet LAN como mínimo. 

Servidores de terminales (TERMSERVER) como minimo. 

Concentradores HUB 

Routers 

Terminales: 

Las terminales a instalarse servirán para realizar las 

consultas de la información registral almacenada. 
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Estaciones de trabajo: 

Se prevee para las consultas de los tomos y fichas 

digital izadas instalar un sistema de red. Cada estación 

de trabajo deberá ser compatible con los estandares del 

mercado internacionales, manejo de gráfico hasta de 

1024X768X256 colores en Bus Local. 

Scanner: 

Se deberá considerar que la captura de la imágen aea a 

alta velocidad, por ejemplo una hoja A3 a 200 d.p.i 3 

segundos, y además tener alta resolución. 

SOFTWARE: 

Para el soporte del sistema, se deberá contar con 

sistema operativo UNIX. 

Para el desarrollo de las aplicaciones se deberá contar 

con un manejador de Base Datos Relacional, el cual 

deberá tener las siguientes características: 

Soporte de un número alto de transacciones 

diarias. 

Deberá permitir el soporte de procesos de 24 

horas continuas, sin requerir paradas por 

mantenimiento. 

Además deberá permitir ejecutar procesos de 

protección y recuperación de datos mientras que 

otros procesos aún esten activos. 
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El tiempo de respuesta deberá ser superior a 

otros manejadores similares o en su defecto mayor 

a la velocidad de procesamiento del Lenguaje de 

programación COBOL. 

Lenguaje de programación para la operación de los 

quioscos multimedia: 

Un lenguaje de 4ta. generación, que permita un 

desarrollo de aplicaciones sencillas de mantener, 

permitiendo que las mismas puedan s·er 

actualizadas en el tiempo según vayan cambiando 

los requerimientos o leyes. 

Las estaciones de trabajo (PCs) deberán contar con MS­

DOS y WINDOWS.

El protocolo de comunicación deberá ser el TCP/IP y el 

IPX .. 

Además se recomienda, que los usuarios internos (técnicos) 

.cuenten con una capacitación constante en técnicas 

registrales. 

Que se coordine con los responsables de la Oficina de 

Racionalización la mejora de procedimientos, teniendo en 

cuenta la normatividad vigente. 

Que la Oficina de Catastro de los Registros Públicos 

coordine con las municipalidades a fin de contar con un 

Sistema de Catastro Actualizado, para lo cual es necesario 

contar con un Sistema Georeferencial. 
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PROPUESTA: 

• QUIOSCOS INTERACTIVOS PARA

INFORMACION SOBRE TRAMITES

@ VIDEOS INFORMATIVOS EN 

CIRCUITO CERRADO 
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DIFERENTES TRAMITES A TRAVES DE LOS QUIOSCOS 

DE ORIENTACION Y CONSULTA 
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SEGURIDAD, PRESERVACION Y FACIL ACCESO A LA INFORMACION 

DOCUMENTOS 

EXISTENTES 

PROPUESTA: 

INFORMACION 

NUEVA 

DISCO LASER 

'• 

BOBINA DE MICROFILM USADA 

COMO COPIA DE RESPALDO 

SISTEMA DE DIGITALIZACtON 

Y MICROFILMACION 

SISTEMA DE CONSULTA EN LINEA 



SEGURIDAD, PRESERVACION Y FACIL ACCESO A LA INFORMACION 

SISTEMA DE CONSULTA: 

BOBINA DE MICROFILM USADA 

COMO COPIA DE RESPALDO 

,. ·. @) :':
=-

· 
JUKE BOX DE 

-- · .. <WW'· 

DISCOS LASER 

(SISTEMA DE CONSULTA 

PRIMARIO) 

.�---· 

.:-:····. · •.·.····.·· 

SISTEMA DE RECUPERACION Y 

DIGITALIZACION DE IMAGENES 

EN MICROFILM (SISTEMA DE 

CONSULTA DE RESPALDO)· 

SISTEMA DE CONSULTA 

EN LINEA E IMPRESION 

COPIAS DE DOCUMENTOS 



A.1 RECOPILACION DE DOCUMENTOS FUENTES 
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Nombre 

i, R E s i Ñ t A e· z o N' >o I' K n r" o ·: ,· :···-'·, 

. -. l)J,\ IIIES Al'IO 

. . 
. · '  . . . ·. · ·  .. 

HORA TOMO -A•lo. 

11 4 · 1972 1o.35 41 51o� 
.. -, • '  -

miento Anya 7 c1on Luis Miguel :Jelipe 
No énumera _i�m�eb�e� el testamento.· Lima• 24 de 

J 

b) Ampliacionés 

O. co11toraidad con ei art. 7 del Res]. .. ento 
de teatamentoe •• upl!a el in.aorito en el 

aaiento •-1 que antecedeTituJ.o MO 38665 del 
29 •• Mano de 1994 bora¡o8tlt3 derechos;,/ 
9.00. Rec NO 3725 Li 10 e de 
2176.m.-----------�--

e) 

e) Actos de di!'posicióh. del testador, quién falleció el de 

Setenticinco . según partida de los Registros de Estado Civil expedida por el Concejo de 

de mil novecientos 
S.llarlata, Callao

Herederos instituidos A n eapoaa: Roaá Parej• Paz Soldb y a anas hijoa: Joa6 Luia, Carloa Enrique, Carloa -Allie'rto, R�!����
Escudero y Carmen Marina ·cutro Pareja.--------------------------------------------------

Legatarios 

.,, 

Otros al'lo:; de Disposición Continua al reyerao •••• 

Conlinú.i al 

dor�o 
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OIAECCION NACIONAL OE LOS 

REGISTROS PUBLICO$ Y CIVILES 

Provincin de Lima. Di�trilo d<> 
Prop. • l. 

Z:?iCAiM&&IC ZIIWWWI 

a) Ank�·rdcmt,· c!omininl: Edificin in�criro n '5 
partida ............... . 
Anotación de In indcpendizaríor:: k 

h) Dc�cri¡1dó1, cid i111n11chlt-: 1) .-Dcnominadún 

el�! t!'!Íl!" ... 

tomn 

Departamento l'orcenta.ie r11 l:1; 1.011:i� connrnccs· 
m:?. 

PROPIEDAD HORIZONTAL 

l1,:!1·1'!'11cli1.11ciñ11 PI,/\NO Nº ................ . FICHA N9 . . . . . . . . . . . .  . 

·. F,t� .. ilft.-', USMWWWIE 86 TA ,L'hi.WWWhlW t CWELJu;,,,...,wY'rw._:g aa WWWA½+aw 

. ¡ · ¡.,;��;;.;�;;lftn tftuln dt lnll"Jlf"ndh:atlñn • Dlarfn 

: lh: 1 M<! 1 .\no I llom l 1omo I A,lrnlr. 

,------. 1 1 1 SI. 

l'bicación 
. /\rea: 

clrn�. Liml<'rt•·· y nwclida, pcrt.11,1étricas: 

Derecho� cohr:ido·· )'>l": el título en 
virtud del cual sr· hace la indcpendi-
1.at'ión. 

Recib-:, NQ 

et .-Titulo, de domini<> d) -· Gravá111e11c.: y car¡!a, e) .-Cancelaciones O .-Registro Personal 

1.-La independización se hace en virtud del pedido 1.-Anleriore� a la independización y de -menos 1.-lmaipc:iones �tes a per-formuladc por el propietario. dr trrintn :iñns <11• iinti,:?itrd:i<I. son:u que han figurado como propie--
tarias. ninguna . 

Lcgali7.ada 
Continúa 

al dorso 



Provincia de Lima. Distrito de ................ . 

e) .-Títulos de dominio 

(Conlinuacrnn, 

. PROPIEDAD HORIZONTAL · 

Independización 

PLANO NO ...... : ......... . 

d) .-Gravámenes y cargas e) .-Cancelaciones 

·-

ncBA N9 .............• 

f) .-Registro Personal 



REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE 

PREDIO URDAl\"O 
Prop. -5 

PSDVIHCIA DE LIMA 

DISTíllTO DE ............. . PLANO N• ......•..... 

Legalizada 

FICHA N• ............ . 

Coniinúa 
al dono 



PREDIO URBANO DÍSTnITO DE ................. .. .PLANO N• FlCHA N• 
•
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Nombre 

:'. l>IA MES <:: -ARO 

11 4 1972 

HORA TOMO · A•to. 

1o.:55 41 5100
Nomb�e de los testigos Doria

miento .&raya 7 c1oa Luis Miguel hlipe Cerna Carmon .--·-����----
No énumera, i�m�eb�e� el testa_mento. · Lia • 24 c!e .&. .. ril cJe 1972 • .Dereo11·

. . . } \ . ' 

. . . . . : 1 
:• .. · ..

b) Ámp!'iaciones 

O. oOllforaidad coa ei art. 7 del R•sl•ento 
de teatuentoa •• aapl!a el in.serito en el 

••lento •-1 que antecede'l'i t-al.o lfQ )8665 del 
29 4• Mano de 1994 horiqo8tlt3 derechos a/

.9.00. Rec M0 3725 Li 10 e de 
2176.m.-------·--...,,--

e) 

e) Actos de di!:poslcióh. del testador, q11lón falleció el Dieeiaiete de 

Setenticinco . según partida de lo¿ Registros de Estado Civil expedida por el Concejo de 

Setieabre de mil novecientos 
BellaTiata, Callao 

Herederos instituidos A su eapoea: Roaa Pareja. Pu SoldÚ y a aus hijos: Joe6 Luis, Carlos Enrique, Carloa il)lerto, Roaa Maria de
Escudero, Carmen Marina ·cutro Pareja.------------------------------------------------------------

Legatarios 

·t, 

Otros ados de Disposición Continua al reTerso •••• ... 
Continúa ill 

dor�o 
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DBSPACH• DB COPUS Lr?DALES-
Dll 2'89-93- LIQUIDAJ>eSa . 

SUSl'IOO)ID8S-

7991 3•7•93 c-6-Jt.eiDG-· 172'Ja 
�§23 3�3 c-6a le.inga2Q.9:a 
1ffae ,-9-93- c-6e 
8771 l3=r9a93- c-6-
8791 c.éa 
8838 o-6• 
8837 c-6• 
8865 c-6a 
8891 '� 
8949 C-Ó• 
8974 O.Ó• 
a9s, c-6• 
9..:6 
9-141 
9e42 
9508 
9542 
9699 
9718 
9751 
9863 
'3058 
0J.8l. 
9920 
9991 
0343 
J5� 
•l54ó
�49
(li,48 
01568 
0876 
G'752 

. q¡-68 
CJ781 
w,32 
llil! 
1108 
1166 
1221 
1224 
1339 
1343 
1435 
1436 
1442 

LIQUIDADU-

17-,.93 

:::-6• 
e:-6• 
:=ó• 
C-6• 
C=6a 
Ca6s 
C=ióa 
c-6• 

c-6• 
c-6• 

o-6• 
a..­

C-6• 
0-.­
c-­
C=ó.­
C:aá• 
Ca(;. 
c-6• 
c-6• 

.c-6• 
C=m6• 
c-6-
c-6• 

23903 38a4=-93 C-Ó• s/ 6.75 
670 ll.-8sz93 c-6• s/ 15.75 
3365 2e-e-,3· e-• s/ 15.75 
3436 2..a-,g a-- s. u.25 
353• C.• s/ ll.2!5 
3595 C-- s/ ,.oo

3629 "88-93 c-6• s/ G.75 
37-46 c-6• s/ 6.75 

3766 c..óas s/ 9 •• 
3779 Omó• 4' , ... 
3874 C.• s/ '4.5. 

3874 23-S-93 O:i6-s/ 4.50 
39GS c-6• s/ 6.75 
3971 2+-8-93 a.6a s/ 18. M 
4f.168 c.6· s/ 9. 00 
412• a.6• s/ u.25 
4143 c.6a s/ 22.50 
4225 C-Ó• s/ 4. 50 
4230 C=a6• s/ 24.75 
5156 c-6.. s/ 9.QO 
5851 3W•93 Ca6a s/ 20.25 
6541 2=9-93- Caóa s/ 22.50 
.\1!30 17=-9-93- C=aó• � 2.25 
3422 27=9=-93- Ca6. s/ 4.50 

�mes- 1g.9a93a c-6• s/ 1a. 0<1 
5241 15-7•93 C-Ó• 
57'9 l9=t7=-93 c-6• 
3813 �93 Caáa 
9,31 9a8-93 C:aé• 
3293 2&a89'3 C-Ó• 
3668 23=S-,3 c-6• 

3809 e-;. 

4933 2�•93 c.6a 
4189 Ca6a 
4285 C:sóa 
5831 26-8-93 c-6a 
J932 J.9-93- c.-
ó9e8 'óa9ai93ia Caó• 
7288 7�93-c-6a 
9628 1°"9-93- e-o-

862.4 c-6a 
8782 l3a9is93a o-6· 

f783 Ca6.a 3793.;. 

-------------------� 



A. 2 DATOS ESTADISTICOS 



SALDOS 



MINISTERIO DE JUSTICIA 
DNRPC-OGI 

REPORTE ESTADISTICO DE LOS TITULOS oá DIAR1Ó·�;v1·0ECDESPACHO; : ., '. '
0

PÁGIN�
DESDE EL DIA: 03 DE ENERO DE 1,994 HASTA EL DIA: 09 DE ENERO DE 1,994 

LIMA, 21/01/94 
1 

.· rpdrps02 
, REGISTRO SECCION INGRESO REINGRESO INSCRITO LIQUIDADO OBSERVADO PASE TACHADO PROOUCT. SALD-ANT SALD-ACT 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

MANDATOS lRA SECCION 374 

MANDATOS 20A SECCION 179 

TOTAL REGISTRO DE MANDATOS 553 

PROPIEDAD IRA SECCION 94 

PROPIEDAD 20A SECCION 50 

PROPIEDAD 3RA SECCION 107 

PROPIEDAD 4TA SECCION 99 

PROPIEDAD STA SECCION 78 

PROPIEDAD 6TA SECCION 99 

PROPIEDAD 7MA SECCION 105 

PROPIEDAD 8VA SECCION 87 

PROPIEDAD 9NA SECCION 66 

PROPIEDAD lOHA SECCION 80 

PROPIEDAD llVA SECCION 87 

PROPIEDAD 12VA SECCION .103 

PROPIEDAD 13VA SECCION 58 

PROPIEDAD 14VA SECCIOH 106 

PROPIEDAD lSVA SECCION 40 

PROPIEDAD 16VA SECCION 15 

PROPIEDAD 17VA SECCION 

TOTAL REGISTRO DE PROPIEDAD 1274 

HERCANTIL lRA SECCION 556 

TOTAL REGISTRO DE MERCANTIL 556 

115 263 

153 135 

268 398 

174 48 

63 19 

179 59 

107 39 

133 18 

139 62 

145 77 

138 25 

94 27 

91 86 

133 48 

157 68 

101 30 

140 ... --:. 36 

14 19 

11 

1819 661 

724 364 

724 364 

24 

36 

60 

26 

12 

23 

26 

4 

34 

41 

41 

14 

18 

27 

44 

17 

31 

358 

122 

122 

38 3 

103 2 

141 5 

58 6 

20 1 

79 1 

58 1 

45 1 

80 5 

77 3 

56 2 

34 

32 3 

61 1 

62 

43 11 

56 5 

1 

29 

762 69 

285 4 

285 4 

54 382 

121 397 

175 779 

97 235 

37 89 

104 266 

67 191 

41 109 

67 248 

78 276 

87 211 

57 132 

34 173 

57 194 

100 274 

57 158 

90 218 

25 45 

29 

998 2848 

414 1189 

414 1189 

---------------------------------
---------------------------------------

----

TOTAL GENERAL 
' 

2383 "2811 
.. 

1423 540 1188 78 1587 4816 

1728 ., 1770 

5549 5794 

2112 2203 

9389 9767 
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ESTADISTICA DE RENDIMIENTO REGISTRA!... 

PERIODO 
PEFUOl)O 

I>EL :1.0 DE ENERO
DEL 17 DE EMERO

DE :1.<791.1 
DE :1.994 

R E G .,·t r, S. ·r; R
., 
O . . D E P r, O .. P. I E D. A-" D � ''. . : . r , n U ,t_' i -� c.;

F�EGISTRADOR VEIMTEl'IILLA VAI...DIVIA, SARA 
--·-·-·--··-··-···-·-·-····-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·--·--·-·-·-·-·-·-·--·-·-·-·-·--·--·-----·--·-····-··-·-··----·--··-··- ·-·-··--·---·-----·-········-·--·-·

CODIGO APELLIDOS Y MOMBRES 

05:1.7 .. 00 
o !:i !'.\ �-\ .. () () 

O��B�� .. 00
o;�,14. oo
07::i4 .. 00

LUNA FEIJOO, MARIANELLA 
GAL.LEGOS ZAVAI...A !' MOl:;:l•IA

SOTO YUCRA, ROSARIO DEL CARMEN 
ROJAS RAMIREZ, PASCUAL FRANCIS 
SALINAS BASUALDO, VICTOR 
o�rIZ ROCA, RAFAEL ANGEL

TOTALES 

INDICÉ DE PRODL�TIVIDAD POR.DIA EN 

GRUPO - D E S  F' A CH O S  - TOT. ORDu
SEC INS LIQ OBS PAS TAC T-TIT TOT-TIT OR: 

14 
7 
2 
3 

13 
6 

14 
6 
6 
o 
3 
o 
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4 
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o 
1 
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5 
5 
() 

2 
1 

(). 

:L 

() 

o 
o 

o 
18 
9 
o 
o 
o 

25 

-�'·· 00 46
20. 50 47 ,:
:l.f:J .. ;::��:i 41:3 j: 
:1.5"ºº 4<1 · ,,

6 .. 00 �.iO 1

... -.. 1-:. 00 5:L • 



PRODUCTIVI·DAD-REGISTRO PROPIEDAD 
SEMANA DEL 10 AL 17 ENERO DE 1994 
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l"IJ.1,J.,"J I f��l'\.f.U ,,:.•,:· .. ::;. "-·· :-..!:.;;..:• ,.'-., ., .•• -. 

.Dl,U:�F'C····OG I 
f�F'I}l1PfU 1. 

·.· ... ,·.,:1 -�·•• 

ESTADISTICA DE' i=�EMDHIIENTO 1:�1:�(:HS'H�AL 
.. ·-······ 

.. ·-·-· .. ····· ·-··-· ....... ..... " . ........ ....... ..... - .... .... - ..... ,-- ............. ,_ ........ - . .......... .

PEIUOI>O 
Pl:RIOI>O 

DEL. :l. O DE EME RO
DEL 1.7 DE ENERO

DE :l.99t.J 
DE :l.99t.J 

---------------------------------

R E G 'I 's 1 ·r ;r� O . 1'1 E ·; �-A N ·r I L. · . i · / 1.:1 l':. /•! BU��(_,·;
REGISTRADOR LUNA LIGARTE, JOSE 

--
.. --------·--·--·-·----··---- .. -----·-. -·--·------------------------·--

CODIGO APELLIDOS Y NOMBRES 

l O 5 �' -00 t•IAROLJEZ !I l"IAl:-.:T HA 
1056.00 TEJADA, NATIVIDAD 
106,1-t. ()() DCWIIMGLJEZ l·h�RCEL.O, 1:;:osA l•lf::J::CE:O 
0496�00 SANTILLAN SALAZAR, PAULA 
0488.00 QUIJANO VIDAL, SAMUEL FELIX 
0513.00 HERRERA RIVERA, MARTINA 
0590.00 TOMASTO GUTIERREZ, SILVIA 
0506.00 GOVEYA DE LA CRUZ, ELENA 
06::.i7 .00 ORE GUT:CERREZ !, ZENOBIO 
106:;"� • 00 CARRA�iCO , NOF<l'IA 
0681.00 VIL�HEZ GONZALES, ROSA 
05B,!,.00 F'EREZ BELTR�,N, _,J0SE .AU:cERTO 
0499.00 ROSALES TAFUR, RENEE 
o:351 .0:1. VACCAl�O ACEVEDo; RINA IVOMNE 
0700.00 RAMOS CABRERA. CESAR RICARDO 
0498.00 PANDO SOLLER, CECILIA 
2028.00 ESTRADA LEON,FERNANDO RAFAEL 
2006.00 BARRIENTOS CARDENAS q KATIA SOF 
o:;::B:I.. 00 Mi!�RVAEZ f-¡BANTO ;, EpT�IER 
204B .. <>O VEU�S(;lUEZ ·SALV?) TI ERRA !' l'fAUR I C I 
�::OBB. 00 VEL.ASCO CORTEZ, CAR1'1EM DE ;.11:.su 
0493.0() SANCHEZ MERA� LUZ.MARINA 
2007.00 SALIMAS IZAGUIRru�, CESAR RAUL 

TOTAL.ES 
.... 

GRUPO - D E S P A CHO S - TOT. ORD.
cmp INS I...IGI OBS PAS TAC T-TIT TOT·-TIT Oí< 

1 50 27 30 O- 36 143 116.00 1
1 59 30 19 O O 108 108.00 2 
1 142 21 35 O 2 100 98. �\O 3 i
2 30 18 33 1 3 85 8�::. 75 4 . 
1 ��9 19 3<> o 16 . 9f.-J a:;��-ºº �¡,
3 27 17 2t, O 24 94,/ .. �·76 .• ()() 6.
2 18 16 36 �,-� 1· :�.�-------89�\. ' . .7.¡;. 5() 7 ' 
4 26 21. 1�Ji;:i.----�:J4 rc,,;J.O

r
1f�\.\\7,!.iu!:.\() 13 1 

14 36 8 --2�� ... �Q, ,2
t.\

""'-{,fti�á.9/�i '\71' 75 9 
t '·'8 - ... --:,5

...-

·1 

i:¡ �'0 o"':� �\4 · \ \ '7' ,; '::'. \\ l: 9 \ 0() :J.O • ·- '-"' ,..._ � <¡. =-·- � ·, 1 • \ \ \ · ,..... · ( \ 1 ), 1 ·, 
3 ··"23 \3�\\\\\7 ·o��?\.'-0-.1,_; ·64"'',·:64.oo u 
4:··.·-:-0, ··,10-··

1 ;.-:-7 o·,,-=·::--:··!'\ 1
¡ · 1 6'"·' · 1 "íB •:":¡ :l.�� • .', I,,;,. ,·:¡.i· . 

4-� w�\.:- --� "-. ', I �- l 1 .... _,··=··"·. 4 .;, ,:12 .. ,¡),8 1.:, 2., :.:>3 ! , ; 68 , 4.; • ..:�r:., :1.3
1 ::/.':1.2, ,,

t :-4[T.Tr5 o·t:t\76 _I l / ,' 97/ ; 1 'IO ... ()O :f.4 
1. . 17 7 ' , 1 1 .,. o · ·· "1 e· · · · 4 s , ., 1 i::o .·1. !� ' : J l. ::::. ...:....··,, I ' . ..._ : .J "�1 -• � • ,�- ·-=: ';rl , I , ,. • , , .. l. 
1 
l. 
1 

23 ··.:> .•.•• ___ -1.,, .... 0:=.;,'''10,,/,"
1
.!.7,/,' ¡ 1i!.7n()0 1/., 

9 -:, 91-ft, 17- 7 -->9 1 1 I / ,_,,_,· 75 17 • 

! � � ,: �--�--.. _b�-·-1:--:.::�t !�:
3 
3 

4 
3 

2 

o 
1 
o 

1 1. O O 4 4.00 20, 

O 2 O 6 8 3"50. 21 

o o o 4 5 2" ()0 ���� : 1 
O 1 O 1 2 1.25 23: 

1.169 273 339 6 31.9 1406 1166n75 ,' 

TOTAL TITULOS •• 1�166.75 TOTAL PERSONAS •• 23 INDICE DE PRODUCTIVIDAD 50.72 

NUMEfü) I>E TITULOS CALIFICADOS EN DICHO F'ERIOI>O DE 7 DIAS ---)· 1. , 4()6" ()()

INDICE DE PRODUCTIVIDAD POR DIA EN 7 DIAS ---> 7.240 



PRODUCTIV-IDAD-REGISTRO MERCANTIL 
.SEMANA DEL 10 AL 17 ENERO __ DE-1994 
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21/01/94 F'AG .. 
:l. �� :: �:'; I.J :: �, t, 

1

ESTADISTICA DE RENDIMIENTO REGISTRAL 

PEIU()l)O 
PER:COI>O 

DEL. :1.0 DE r::NERO 
DEL 17 DE ENERO 

DE 1994 
DE 1994 

-------------------�--------------------------------------------------------------
CODIGO APELLIDOS Y NOMBRES 

:l. 06B n ()() EL.U":tCUF", I AGA ZU'\ I GA � SUSAMA 
1065.00 ACOSTA, YAQUELINE 
:l.221.00 l'IOIHOYA MAVAfmO, ROCIO DEL CAR 
:l.053.00 RUCIMAN, JUAN
1054.00 HERBOZO, EL.VIRA 
O 55'9 n O() AVAL OS t1C!U I ,JE, f�NA

0677.00 AGUAYO SCLDEVILLA, SOLEDAD 
0509n00 LAVINZ DEL AGUILA, TERESA DE J 
1058.00 ZUMARAN, PEDRO 

GRUPO - D E SP A CH O S  - TOT .. ORD.
SEC 1:1-ID LIO CJBS Pf.�S TAC T· ·-TIT TOT·-TIT OR: 

1 69 8 3�� O- 3 112 109.7:':,
1 91 7 7 3 o 10B :t0f:3.00 
:l. 59 tJ 24 o q <;>1 88 .. 00 
1 62 5 4 o .,.,., 714 7:1.. 7:; 
1 51 2 13 o 16 82 7��"·ºº

2 21 .!, 32 1 24 84 ----t,6 .. 00 

:L 44 5 14 � 1 - 6/----7.o\ . .65 .. ::.o
1 .e), _.-'4 '

7.
-';\ \' ·

1:, 

:L 

..,. ,.,, 
4 
r.-,., 

46 1 6. ··ª' �o-... r-r.-� ._-:;� \ , .)� .. 00 
1 13 11 .---11·C� O..:-.. , 

1
10\'l.--.,..: .. ,:53 ._.:,,\

'--.39r ::10 9 
�, 7 · :1·__, ,.,'4�- o·'=, \ 9\ '-, \ \,-' -- ,

r 

, • ..,,' ·7•· 1 o,,;. -· -- . . ,..:., \. -=�\ 1 1 .... ·.\�1.;, \ ,.,6.1 .:.1 : • 
.. 2 ---1tt . , \ ·�.\\ \ 13 · o��f·�\\. B'- \ 1 \ 1_4:f. · 1:" ;:;5:,oo u
· 1'"' ·;·:· ·9 \ .,,. -u' i 1- <>--·. ---.ja 1 1 ' 't.•- , : \' '"'9 ··o :i ·:o ;·· .C:. .·,:.: ,i_- \ !,:, :, .)' -·· ..:, $'i?� 1 ¡ I j , �..:,, \ 1 ¡ ,; .. ¡u:�l .,. 

0344.00 CAMA C�AMORRO, GUILLERMO 
1192.03 DIAZ ICOCHEA� ,VICTOR 
03BcS.o·o ROLLER RODFUGUEz,·:· Y/.:INil�A 
2020.00_LEIVA TOVAR¡_EMILiq�-, 
2057 núO CHUQUIPUL··, TORRE,JON i, - HERNAN 
2058.00 DE LEDESMA MOR8�0�- ELBA 
0119.00 BERAL»� RODRIGUEZ, ROSARIO 
2049.00 USTARIS�'.GLORIA· ·· 

· _. ,, f _-.. ¡ '?? ,.·'' ".�i1 6 o ·1 -=-:�o)) 'j 1 '·:09 · '--=-9· 'oo 1�,, .. ; .¡ , , i!!';I'') � .. :;.·t!,r-- .L":�·:.::::.:-_ / : 1""· : 1 1 .c.;.. 1"¡ 
- "' 1 .. , ,.·.¡·, ..,,.,. ..;!•.- ...... ,TTTT:I o·!;·'===-"-O 1 ··--7· ·, ,. ··,·-� <>O �- . ... ' . .:.w , ·1, : �¡, ,r I i i ,�. T::·--:r , .e:. , • . A._,. u :l4 

2053.00 1'1AL.LM,� G�MZALE:S p CECILIA · · 
20�.i :'.i .. 00 MDLH·-IA VfiSQUEZ i• W_ILL.111::.F� 
0634.00 MARCELO SILVA, LILIA 
2018.00 VASQUEZ VEINTEMILLA, SILVIA 
2103.00 ANDIA MEMDOZA, JUAN 
0485.00 AGUILAR AF�ROYO, ESTUAF-.:DO 
2116.00 SOTO RAMOS, WILLIAM 
2121.00 DEL SCLAR CENTURION, GUS!�VO 
() !503. 00 DE L.,� CRUZ RAfTI I REZ, JUAN W-W10N 
2054.00 PAZ CASTA,EDA, FANNY 
2017.00 MARCO YAYA, LUIS 
0465.00 CAMPO SANCHEZ� EVA
2185.00 SANCHEZ QUINTANA, GLADYS 

. TOTALES 
\ 

· .-,... :;, ·16 .,..,,' 1' -', 1 / a . ·0·�1; ;,: ·1: ,¡ ':06 · · -:os ·:o•, 1·· . ,L ¡, l·.,,J , _  ....:.=-:.,"'! ¡ , , � 1 , , ¿_,. ... �,.,, ..) 

1 1c·� .. "'.I ha ./: 0-�·.¡1 14/,' 1,,.,8 ''°'ti: ,()0 :16 . �-· . ,.;. .. __ !" /4_:, ::., 'Í ' • ...:_ , .. .:.,,. •. 

1 20 2 -...., :11�J it ... : ____ q ' , 28 .1 • .- 2 5' .. 00 17 
2 :1.:1. 3 8 � O 8 ····-··30 .... _ ��4 .. 00 :I.B 
2 7 2 12 ·l O 1 22 -21---.25 19 
:l. 
2 
1 
2 
1 
1 

1 
1 

:l. 
1 
2 

7 
7 

8 
3 
1 

2 
() 
1 
1 
o 
o 

630

o 
o 

:l. 
1 

1 
o 

o 

o 
o 

o 

o 

76 

8 2 
7 o 

1 1 

5 o 

o o 
o o 

() o 
o o 

o o 
o o 

o o 

257 9 

o 17
o :l4 
3 14 
4 13
o 2 
o 2
5 r· .) 

1 2 
o 1 
1 1 
:l. 1 

'156 1128 

17. ()() 
:L4.00
:l. l.. 75 
10n00 

2.00 

2.00 
1 ,.,,. 

lf .t:.,·., 

1"25 
1 .. 00 
0 .. 25 
O. ;�5

1011.00 

20. 
2:1. 

24, 

27 
��B 
,-,91 
30/,

TOTAL TITULOS •• 1,011.00 'TOTAL PERSONAS ... 30 INDICE DE PRODUCTIVIDAD 33.70 '1 

MlJlrlEFm DE TITULOS CALÍFICADOS\ E�I; D'ic:"i-10 ··F·ERi'ooo º"'óé)H;J;bIKs·'.'--->

IMIHCE DE- PRODUCTIVIDAD POR DIA EM l> DIAS -·-·-> 5 - 6l.O

' ,.
11 1 



PRODlTCTI\TTDAD-REC� ISTRO lvf liil'JDk4 TC,S 
SEMANA DEL 10 AL 17 ENERO DE 1994 
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' 
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INSCRITO LIQUIDADO OBSERVADO PASE . TACHADO 

ESTADO DE CALIFICACION 



• DMRPC·-·CJG I
HF'Dm=·r�11

ESTADISTICA DE RENDIMIENTO R8JISTRAL 

PERI DI>O DEL 1 O I)E ENERO DE 1994 
PERIODO DEL 17 DE ENERO DE 1994 
Pl:Rf10M,�I... COl-llRATADO DE I...A D., N .. R .. F' .. C .. 

15:36::47 

F{ E G 0tt�3'T'R'o 1 
' I) E''' p R o·p :r:'r::·-D!'A;I)·''' �--1e1.:.··.:·; 

-1:�E:C::iIBH�f.)I>OR VEINTEMILI...A VAU)IVI,� !' SARA 

CODIGO APELLIDOS Y NOMBRES GRUPO - DE SP A CHO S - TOT. ORD.
SEC lMS L.H! OBS PAS TAC T-TIT TOT·-TIT OR

1066" ()() 
1057 .. 00 
:J.()�)0 .. 00 
:1.051.-.. ()0 
l.060 .. ()()
1.063 .. 0()
10�:i;:�.oo

BORDA PAREDES, ZACARIAS 
DIAZ TEJADA, TULA 
SABERBEIN z .. , ANA MARIA 
ZUl"IARAN A. , ELBA 
PARR(.� !' GUIL.LEF�l10 
BELTRAN LORA, MARIA 
SEGIJF�A T" !' VICT0R 

TOTALES 

TOTAL TITULOS ... 408.50

• ¡. 

NU��RO DE TITULOS.CALIFICADOS EN DICHO 

INDICE DE PR0DW:TIVIDAD POR DIA 0-1 

3 
11 
1.1 

,:, L. 

e· 
�' 

12 

15 

13 
19 
2b 
20 

9 
13 

8 
6 

12 
7 
8 

142 

1 

4 
,-
., 

6 
7 



Jl'f ,l.�) •:. �-, • 0, •- • f MO .;;, o 0,/ •• t• 

1·11,l"'C···Uí:; l 

r,r· r:r?r:·r-� :1 :t. 

PERIODO DEL 10 DE ENERO 
PERIODO DEL 17 DE ENERO 

DE 19<;>t.J 

DE 1991.J 

l'l:Ji!:;r,1 lr'.,I.. CCll·I H�() !'(,1)0 J,E 1...r'.) ü .. 1·1 .. f'i' .. F' .. C .. 

1>1 e h: e () 11 T :i: 1... 

:l.!:,:::';B:::.':M 

CODIGO APELLIDOS Y NOMBRES GRUPO - DESP AC H OS - TOT. ORD ..
GRP INS LIQ OBS PAS TAC T-TIT TOT-TIT OR 

10:',�.; .. oo Pl;':if',:WJL:.:'.: :• nt,r.:n 1(, 1. 
1056 .. 00 l'EJADA, NATIVIDAD 1 
1 ()ó4 .. Oü l>(.il'I l l· lbl.JFZ ,., ... ,,r,c1:: 1. O:• F:i.l':::;(¡ l•li::J�CF.:O :l. 

:l. 

TOTALES 

TOTAL TITULOS •. 39:1..50 TOTAL PERSONAS ... 

::,() 

�.\9 

if�� 
��ti 

:1.79 

4 

�:·:l 

:10 

�:'.:l. 
�:� fj 

:L03 

INDICE 

::;o o 36 :ll.J:;; 

:l.? o () lüB 

3:: .. () 
,., 
L :L()() 

:1 �.\ () tJ 7�-� 

<7<7 () lJ2 42:3 

DE PRODUCTIVIDAD 

7 [>lAS ·-·-·->

7 0[AS ---> 13.980 

:l. :l. l.>"()() :l 

:1.00.00 , ... 1.:. 

<;,r� .. �:=,<) 
-.r... ,

69 .. ()() ¿¡ 

<n.87 



. I-1:l:fffl::J:::1:U DL ,."HY; 1 lLJi"\ 
!'HRF'C-·OOI 
r::F·Dl'�¡::·¡:;·J :1 

F'EJn ODU DEI... :l.() DE EMFRCl DE :l. 991.J 
F'EJ� I 01)0 DEI... :l. 7 DE E MERO DE :l. 994 
r-i::i::r;nI1t,I. r.:m.r¡-r::()ft)UU .or: l..(.) :0 .. I1 .. r;: .. r- .. c .. 

r, F u J '.:, r r:: (1 l.) L l'I h H D t, T (1 B 
Rf:::Gl HTF:()()IJI'-: l H',h'.Ul..11::Z r::r ¡:',) j r GIJ .l. ,. l·IUl.l·IJ

:l.�-':: �:,7 :: �.\:f. 

CODIGO APELLIDOS Y NOMBRES Gí,UF'O - D E S P A C 1-1 O S - TOT. DFW"
,::1::C. 11·1'.:; 1...IIJ UD\:\ F'()'.:l Tt:C T· .. TIT TOT·--TIT or;:

J<)(,C .. 00 Ll...f...nt.:Ul<!:tiC-:,.-) ZU',.:I r,t, ,, ::·;1_,1:::::t,l·-lt1
1 O,:,'.'.', .. 01) ¡:�<::US J't1 :• Y ()O1.!FL l I-IE 
1 ,;,:=.¡:·:; .. 0 1) h:UC l l·i()i 1 :• i.llU,H
_:y,,�.00 HFl'n:!070,, l..! .. Vlf;·,-� 
1 ü:,r:: .. üO zu1··t{·,r;-;.,,11,, r·r.m;;i:.i

TOTAI...EB 

J 
:f. 

:!. 
:l. 

TOTAL T l TUL OS. • 39';,'. 00 TOTAL F'ERSOHAS .... 

7 

"":'""',.),.;:.
·-,
,' 

67 

o 

::; 
o 

o 

() 

. .,, 
,.> 

o 

:1.6 
JE: 

40 

:1. :1.;� 
:I.OB 

5 INDICE DE PRODUCTIVIDAD 

MUl'IE!'(D DE TJHJl ... o�: c�'.-tl .. IFIC()t)(lf�: Fl•I DICHO F'E-RlODO DE 6 IHAS ········>

6 DJAS ---> 13.300 

:1.or,,.·7�. 
:1.01:l .. OO 

:t 
,., 
1::. 

7:1. .. 7:::, :·1 
:;:'(),. ()() 4 

399 .. ()() 

'79.BO 
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SISTEt'IA. TOMA--I;:AZON :�INISTERIO DE JUSTICIA
1 DNl;:PC-·OGI ESTADISTICO DE LOS TITULOS DEL 

DIARIO Y DESPACHO 
f.· Lll'IA, 08/08/94 .:·,

iSTRA1530 
DESDE EL. 01 DE JUNIO DE 1994 HASTA EL 30 DE 

F'AG :: 01
JUNIO DE 199'-1

1 

 
------------------------------------------------

REG- SEC" DIARIO REING INSCR LIQUI OBSER TACHA F'ASE f'ROD. S.ANT S.ACT
-- ---------------------------------------------------------

_11AI-II>. :l. RA •

MAMD.2DA. 

TOTAL. t'IANI>. 

190�� 

1089 

2991 

518 884 

766 692 

1284 1576 

192 

221 

413 

308 

440 

748 

267 

506 

773 

24 -255 1884 1629 

15 -19 :1.218 ,, 111?9 

39 -274 3102 2a:;�s 

--------- ----------------------------------------------------------------------

.11ERC. H�A. 3561 1988 79 61 997 124 16 272 3629 3901 

TOTAL IJIERC. 3561 1988 79 6:1. 997 124 16 272 3629 3901 
--------------------------------------------------------------------------------

PROP.1RA. 609 660 220 131 482 299 195 3:L::> 

p1;:op "2DA. 

1 F"HOP.3RA. 

32
º

7 

605 

445 

415 

61.1 

299 168 69 

645 333 181 

50:1. 237 149 

466 218 135 

693 295 139 

228 168 

478 280 

19 

7 

9 

6 

118 

-14

-31

283 269 

40B 377 

PROPn4TA. 

1-'ROP. 5TA. 

F"ROP .6TA. 

F'F<OP. 7I'IA • 

'.:í-'Rl1F'. BVA. 

'.PROP.9NA. 

i_ PRDP • :l. Ol•IA 

PROP. l.1 VA 

Pl;:DP. :l.2VA 
r 
[.PROP. 13VA

¡·i
=fü)P .1'-lVA 

,· PROP • 1 SVA 

727 

420 

410 

479 

8 ..... ,..,;..;>

399 

595 

246 

525 326 172 

576· 295 197 

443 169 113 

277 153 -93

487 300 200 

739 612 258 

419 206. 135
\ 

510 1 318 137 

67 89 O 

361 

343 

267 

325 

363 

180 

336 

709 

301 

317 

76 

241 

237 

290 

334 

265 

237 

193 

226 

361 

208 

307 

179 

28 

13 

17 

10 

22 

17 

28 

23 

14 

5 

�TOTAL. PROP. 7613 7307 3939 2109 5213 3825 232 

-80

120 

:1.36 

-14

-41

54

-113

-406

12 

-36

-398

291 

409 

438 

840 

346 

372 

338 

480 

910 

291? 

509 

99· 

6217 

243 

976 

332 

331 

392 

367 

!;,04 

244 

521 

5819 

J ...
...

...
. .

....
... ................................................................................. .. ..

............ ............... ............ .. .
........ . . 

\ ---------------------------
-
-
-----

·-
-

------- -
��9,., ?�S""t 6958 4722 207 -qoo 12940 12stla 

TOTAL GRAL. 14165 10579 �� � -� � 
!····-···-··-·---··· ... --·--· . -·---------------------------------------------------------------·····---



�O DE REPORTE 

DESPACHO DE PROPIEDAD INMUEBLE 

1t/t4/94 

INSCRITO ASIENTO/FICHA/TOMO 

Nro de titulo 

99999999 99999 

99999999 99999 

99999999 99999 

LIQUIDADO MONTO 

99999999 9999.99 

99999999 9999.99 

99999999 9999.99 

PASE REGISTRO/SECCION 

99999999 PR ti 

99999999 IID 12 

99999999 IIR 

OBSERVADO 

99999999 

99999999 

99999999 

TACHADO 

99999999 

99999999 

99999999 

TOTALES 

INSCRITOS 99999999 

LIQUIDADOS 99999999 

PASE 99999999 

OBSERVADOS 99999999 

TACHADOS 99999999 

9999999999 



CUADRO 03 

SERVICIO DE IHSCRIPCIOH DE TITULOS 
HARZO 1994 

r--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------1 
DEKAHDA PRODUCCIOH : 1 

: SALDO:::::::::::::::::::::::::::::::::!::::::::::::::::::·::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: SALDO:· 
1 ANTE- : RECEP.I TITULOS INGRESADOS I IHT6RHEDIA :· FINAL I TOTAL IPASESI TOTAL : ACTUAL: 

ISECCIOH : RIOR : DE :::::· :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: PRODUCCIOH I lPRODUCC.l 
: , lPASES IPRESENT.:RIING. lTOTAL IOBSERVADOILIQUIDADOITACHADOIINSCRITOIINT.Y FINALI : : , ·------------------------------------------------------------------········----··-- ·-------·.J .. _,._.¡-------------- ·---·--· ,--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------,
:roT.PROP.: 5,528: 314 : 7,948 1 7,410 115.672: 5,510 l 2,253 l 3,731 : 4,063: 15,557 : 227 1 15,784 1 5,416 l 
:-----------------·------·--------·--------·-------'-------· -:--·------:-------·--------'----. --:--:-----:--------:-------·

., 

1 : 262 
2 : 186 
3 : 439 
4 : 250 
5 : 378 
6 : 388 
7 : 285 
8 1 544 
9 : 215 

10 1 281 
11 465 
12 484 
13 383 : 
14 520 1 
15 214 l 
17 1 234 : 

32 
19 
13 
17 
8 

21 
17 
25 
10 
18, 
21 
33 
31 
20 
22 
7 

590 
326 
612 
465 
478 
601 
675 
540 
443 
418 
558 
705: 
451 : 
583 l 
375 : • 
130: 

689 1,311 
374 719 
613 1,236 
497 979 
511 995 
639 1 1,261 
596 1,286 
620 1,185 
402 855 
312 748 
522 1,101 
644 1;382 
420 902 
492 1,095 1 
62 459 1 
17 154 l 

529 1 
254: 
437 1 
326 1 
381 l 
507 1 

433 
466 
389 
189 
341 
460 
346 

, . 334 
46 

. 90 

173 l 
98 l 

193: 
122: 
133: 
184 l 
199 l 
221: 
131: 
107 : 
1751 

·. 216 :
_, 115 l 
.: 182 l 

O 1 . ' 1 

4 : 

316 300 1,316 1 
158 185 695 1 
307 325 1,262 l 
220 176 841 1 
246 320 1,080: 
301 298 1,290 l 
238 3M 1.226 
270 320 1,279 
171 205 876 
118 271 685 
294 273 : : ,¡ 1,083 
296 320 1 . i 1,292 
201-, 208 .1 670 
271 1 · 323 :· .1,110 
197 1 : .. 135 1 378 
127 ! . 46 1 267 

39 1 
12 
6 
3 

17 
18 
15 
21 
4 ,. 
22 l 
20: 
141 
22 ! 
12 1 
1 1 

1 : 

1,357 1 
707: 

1,268 1 
847: 

1,097: 
1.308 
1,243 
1,300 

880 
707 

1,103 
1,306 

692 
1,122 

379 
268 

216 
198 
409 
382 
276 
341 
330 
429 

, ,190 
322 
463 
560 

·. ,393
493 
294 
120 

:-------------------------------------.---- ----- .---- ,-,---------------------------------------------------------- ------�
.

:HERCAHUL: 2,466 : O 1 3,488 1 3,370 l 6,858 l ' 1,564 1 1,180 : 1,609 1 2,529 : 6,882 1 27 l 6,909 : 2,415 l 
!--------------------------------------------------�· ----------------------------------------------· ----------------------1 
:MANDATOS 1 2,057 1 56 l 3.287 : 1,356 : 4,703 : 795 l 400 : 608 l 2,704 : · 4,507 l 53 1 4,560 1 2,200 1
'--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------' ' . ' 
:u. : 1,207 l 25 1 2,291 : 621 ! 2,937 l 317 : 200 l 235 l 2,058 ! 2,610·: 34 l, 2,644 : 1,300 l 
:--------------------------------------------------------------------------------------------------. --------�.: -----------: 
:2DA. 1 8501 331 9961 7371 1,7661 · 4781 2001 373: 646! l,697: 191'1,716!i 900!·
:-----------------------------------------------------------------------------------------------------------: ·------------:

IT. GRAL. 110,051 l 372 1 14,723 l 12,138 ·!21,233 l 7,669 l 3,833 1 5,948 l 9,296 1 26,946 1 307 1 27,253 110,031 1 
(-----------·--------------------------�--------------------------------------------------·--------------------------------J 
FUENTE:Llbroe Toma Razón DKRPC 
ELABORACION:OGED-ORE-UE 



CUADRO 01 

SERVICIO DE INSCRIPCION DE TITULOS 
ABRIL 1994 

[---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------] 

DEHAHDA PRODUCCION 1 
1 

: SALDO :--------------------------------:-------------�-------------------------------------------------:SALDO :
: ANTE- :RECEP.: TITULOS INGRESADOS 1 INTERHEDIA FINAL TOTAL :PASES: TOTAL : ACTUAL: 1 

:sECCION : RIOR 1 
DE :--------------------------------------------------------------:PRODUCCJON ! :PRODUCC.:1 

! PASES : PRESEl(T. : RE I NG. !TOTAL :oBSERVADO:LIOUIDADO:TACHADO:INSCRITO!INT.Y FINAL: 
:--=------------=---------------------------------------------=--------------=-=-==-===----====-========-===================: 

)TOT.PROP.: 5,416 : 194 1 7,232 1 6,271 : 13,697 1 3,508 : 1,693 ! 3,005 ! 3,186 : 11,392 ! 201 : 11,593 ! 7,520: 1 1 1 

'------------------·------·--------·--------·-------·---------·---------·-------·--------·-----------·-----·--------·-------· 
1 1 1 1 1 

1 216 19 : 572 602 1,193: 448 165 263 ! 228 : 1,104 ! 36 1,140 269 
2 198 1" 1 

L t 299 271 582: 108 60 136: 122 : 426: 8 434 346 

3 409 10 ! 532 487 1,029 1 279 175 216 1 
' 288 : 958: 6 964 474 

4 382 4 
1 421 3B7 B12 234 104 182 191 1 711 1 

B 719 475 1 1 

5 276 17 : 393 413 B23 198 74 189 135: 596 18 614 485 

6 341 14 1 595 564 1,173 307 170 254 245 : 976 11 987 1 527 
7 1 330 1 5 669 526 1,200 230 165 169 280 : 844 13 857 673 
B 429 21 483 48B 992 263 135 221 184 1 803 21 824 597 
9 190 8 369 450 827 281 1 87 204 128 700 9 1 709 308 

10 322 14 346 264 624 190 84 129 210 613 16 629 317 
11 463 20 491 421 932 255 131 160 210 756 20 776 619 
12 560 11 877 1 530 1,418 226 125 259: 328 938 10 948 1,030 
13 393 12 400 : 369 781 221 113 199 : 186 719 15 734 440 

14 493 13 504 1 460. 977 190 104 203 : 246 743 9 752 718 1 

15 1 294 14 1 239 : 39 292 54 o 190 : 179 423 1 424 162 1 

17 : 120 o : 42 : o 42 24 l 1 31 l 26 82 1 o '82 DO 1 1 

------------------------------------------- ------- --------------------------------------------------------------- -------

!HERCANTIL! 2,415: 34 : 2,915: 2,021 ! 4,970 : 052 : 697 : 974 : 1,598: 4,121 : 18: 4,139 ! 3,246: 
·--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------· 
1 1 

:HANDATOS : 2,200: 26 : 3,035: 881 : 3,942: 478: 232: 465: 1,685 : 2,860: 34: 2,894 ! 3,249: 
'------------------------------------------------�-------------------------------.------------------------------------------:

:tA, : 1,300: e: 2,030 : 383 : 2,421 : 177 : 135 : 183 : 1,290 : 1,785: 22: 1,807: 1,914: 
:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------: 

!2DA. 900 : 10 : 1,005: 490 : 1,521 : ' 301 : 97 : 282: 395 ! 1,075 : 12 : 1,087 ! 1,334 : 
·---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------·
1 1 

:T. GRAL, : 10,031 : 254 : 13,182 : 9,173 : 22,609: 4,838 : 2,622 : 4,444 : 6,469: 1B,373: 253: 18,626 :14,014 :

[:�!:!¡;�¡:���;::�:::�¡¡;-;;;;�----�---�--�--------------------------------···--,¡----------------------------------------] 



A 8 ExlN'a•o ------- __ !-P O L I T I C A ]
1.UNl:S 22 lll: MAYO DE 1995 

REVELA MI NISTRO VEGA SANTA GADEA: 

Academia de la Magistratura entra 
en fu11ciones a tnediados de año 
En declaraciones exclusivas a EXPRESO afirmó que reorganización del Poder Judicial es un éxito 

El mini!<lro el,• Ju!\lid:t. l'rr­
n:mdn V!',:?:I �:mt:i (;nclrn. n·,·dó 
<111r. n mrdincln!'clr ""'<' ni\n 1•11l rn­
r:\ rn funcionr!' la /\c-:tclrmia ,Ir l:t 
t.·ln1?i!'lrnl11r:i. in"I it 11ci1ln r111r trn­
dr:\ n !'ll rnr,:n l:1 íonn:1ri1\11 y 
e�prd:ili1.:idó11 el!' lo!' "'"l!i"lr:t­
dns el!' lodo t·I p:tl«. 

En C?nlr<'vi,.t:i concrclicl:i n 
F.Xl'lfüSO, Vri::i S.,111:t l;mt.-n 
mldm1tó c¡11r r,._, !'nlld:ul nrndé­
niic-n ll"ndn\ como lornl I" indp:il, 
probnlil!'mrnlr. l:t nnti�"" !'reir 
drl.lumelo N:td1,n:1I <ll" Ekcdonc-s 
(INE), Í11.'t1le :il Cnmpo de- l',l:trtc 
c-n rl eli,.hilo de- .11·!'1°1!' t.farln. •locl:t 
\'('7. 'lllC' rt'lltl(' In!' r<"llli!<ilfl� clc­
lnírnc-stmctur:t n,lo.-ruml:t p:n " 1111 
cc-utro de !'!'l1111ins 11!' """ n:11 11-
rnk-1.1•, dijo. 

l'r!'cisó 'l"<' l:t Acnclrmin ,Ir In 
M:il!lstmtnrn IÍ!'n!' roino una tll' 
$115 melas d!' mrcli:mo pl:11.0 la 
linn:i de con,·rnios c-011 univrr· 
sidneks y t'SC11das!'!'l>!'cinli1.,1fo!\ 
de otro!I p:il!'c-s :i ríc-ctM de i:a­
ranli1.,r la cnpadt:idón )' c,·:thm­
dón pcrqmncntc ck los m:i,:?i!'lra-
1los y consolidnr 1111 Porkr Jmli­
cial c-licirnle y lihre de- ('fll'l11(l­
d(ln. 

El ,n!nlsiro cxplicó !fi1t> los :ibo­
gndos que dc•<'C?n ingre,..�r :ti rjc-r­
cirio de Jo cnrrt>r:1 Judiri:il ,t,·be­
r:\n inlclalml'nle dei1:1rrollnr y 
aprobnr un t'Xigr.nte c111'!'0 de 
capacilnclón en l:i Acadc-min ele la 
M:1gislr11l11rn. l¡¡11almr111r los 
ll!'Crll!'OS dr lo" m:igi$1r.,d11!' para 
inrorponir.oc a In (' ortr S11pt'1ior 
y n l:t Corte S11prc111a se cnncr<'tn­
r:\11 1>revia n11rob:1clón d!' lo!\ cur­
"º" t'!'pecialr,; tic• l:1 Ac:ielr-mi:i. 

Exigencia académica 

• En un pnls como rl l'r,,i rlon­
dc· <'Xi!'lrn 111�,. ,te 30 mil :ibo¡i:1-
do" y C"ml:i :iiio <'Rr!'s.�11 111:is dE' 
2.500 hombrr" de lcyE's, diíkil· 
mr·ntr �C? pnNlr cnnfinr rn l:i c:ili­
dnrl 1le la t'n�ri\m11.a dc-1 1 lrred10 
('ll d r('n°1•, ,lrdnró. 

Opinó qur pm n "'1111cio1mrr!'lr 
prC>blt-nm IICl ••"•lo In in!'l111rció1I 
nrnd<-micn tirnr t¡uc srr m:í!' rxi­
grnl!' !'ino tnmhil-n los r!'r¡ni!'ilos 
pnrn optnr por d grado dt' nho1¡n­
cln. /\¡¡rc-¡ió '1111' d niímt'ro d(' ra­
cnll mlrs 11!' lkr<-cho <'11 d pals 
d<.'lic-rln r!'dndr�e a la cnm1a 1mr­
tr del qut' t'Xi!'I<' actnnlnwntc-. 

•I,, ndminl!'trncirln d!' jn•lirln
l'• 111111 lnbnr 11111y dclkml:i. \In 
dd,·n!'Or lc1tnl tirne t'II !'11!' mn-
1111• l., fucultnd dr otorgnr 1111 de­
r<'Cho, reuovnrlo o den!'gnr una 
ll<·lición. Todo !'llo debe h:ic!'rlo 
con c1it!'1io de conscienrin y para 
c-llo dr.bC? ll'n<'r 1111:1 óptima prrpn· 
rarihn•, t:t'nlendó. 

Corte de lujo 

l)(' olro fado, consith·ró qnl' el 
l'odl'r Jnclicial rn <'I l'mí. pnrticu­
lnrml'nle In Cortr Sul)rcmn, •hn 
rxpt'riml'nlndo cnmhioi; cunlitn­
ti,·o• muy h1111011nt1IC?S c-omo mm­
en nnl<'• i:e h:ihl:i •·i!'IO rn rl pn(!'•. 

.,\horn ll'nrmn" 1111:1 ('o, Ir S11-
pr1·111n clr. lujo por11111· s,• r!'rnj!ió 
muy hirn n los cmuliil:itn•--. ¡mn­
hmli71i tr:is !'uhr:iynr· r¡11r rl C":1111· 
hir> ,Ir lri• intr,ir:11111'!' dr la ('nrtr 
�11pn·m:t c-rn nl¡io prio, il:orio -dc'­
bido :, l:i si111nció11 1l1• fnrrupdón 
<"Xh ('m:l qn!' rxi!'tfn •·11 clkhn l'n­
tkr Jmlidnl--. 

·1 .o�cnsn!'<IC' corrnpdún r, :111
rl,· hnln (mlnlr y 110 lm·,• nin,:1i11 
lnnllw1•nlrnlc- r11 fimmr d tTse 
11.- 111:1,:i�tr:i,lo• dr 1111n r nrtr t:,11 
1·111-�lion:1,la elomll", n,Jrm:\s. 11111· 
d>n« elc- !'11!' intr,:rnnlr!< knl:111
1111:i drdnrnrln lilbd,',n polilk:t•, 
"ri\11!1'1.

lk�prrlo n In C-1J1 h- Sup1·1 i11r, 
el titul:ir dr .ht!'tid:i inclicó r111c-
111111 ru:111,lo !'C lmn prrnlndclr• l':1111· 
hio10 fnvor:tblrs lo!' rcsnlt:t,ln,. 11n 
han �ido l:m ranlumlrnlr!' comr> 
c-11 l:i Corll" S111m·111:i d.-1,idn ni 
nrnror mimrro dC? jnr,·rs )' fisr:i-
1!·� q11<' lo coníonn:in. 

Mm,iíe!'tr\ qtlr 11horn I!' com­
lll'IC' ni Con!'t•jo N:irin11al cll' I:, 
)\ l:i¡ii,.lrntnr:i, lnl como lo !'SI ahle­
ct· 1� ('1111.,litndón. nnmhrar. prl'­
vio 1·011rtrr!'o ptihliro. n In!' jnrt·r,. 
y lio..:(·alr� dt" lndu� lo-.: nkc·I,·�-
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AVANZA u\ REFORMA DE LOS REGISTROS PUBLICOS 

Se acelera la ate11ción en la 
Oficina · Registra! de Lima 
Vt(TOR /\J,(1Ht-!I rosrn 

l.o!'R!'gÍ$lros l',ibli.-o!'d(' 1 fo1n 
r�l�n m('jorPmlo. l.11 S<·nmnnpns:i­
dn. E.'il'l!E.50 rrco¡¡ió rl<·clnrndo­
n<"' ,k :il¡¡unos U!'U:irin!' ele l:i ()(j. 
cinn Rrl!i,.trnl de Umn )' C all:io, rn 
In� que ni.,niCL'St:ib:111 !'11 ím:ticlio 
por l:i dc-nl\lra dé 10 dlns pnrn con· 
!'r¡:uir 1111 crrtinc:ido lll'Rnlivo de 
rropicdnd (documrnlo en rl ,,ne 
"'' r!'tnhlecC? qttelm ciucl:id:mo no 
lic-nr propii-,lntl lnscritn <'11 1111 re­
Ris1r11). Con rl fin de- conoct'r 11 
ío111l11 l:t siltmdón dr. !'Sin rnlirlncl. 
cl,·.-iclirnns proí1111di1.1r fo irwri;­
tiirnción. Nos :ic<."rcnmo• a 1111:1 de 
In� \'e11t:111ill:1s y loi:nnnn!I rom­
prnlJ:ir <111<', rfcclh•mnrntr, IM 
11!'11nrio!' c-sprÍ;in C<'r.-:i de- 10 rilas. 
�i11 rmbnr¡¡n,h:isl:1n11tcsclrln111111-
cio cid �0111'0 111! lns i-:1,:1• rk Enn· 
cr, rc-nli1.mlo hnce unnA .:rmnnn!', 
<'Slt lnlmilt" dur:ibn sólo 4R horn•. 
l.o que �uccclló, MiloncC'�. t·s que 
rl ml'ncionmlcr shdrC1 prbelnjo r:il 
n0urndn ele usunrlo!' c¡ur Sl' incrr­
mrnló C?II odio \•rcr!' l:t elo-mnnrln 
por d .:rn·kio. 

Los cambios 

En nu('�lro rff<>rriclo por los 
mnhirnlrs dC? la Olidn:i lkr.i,strnl 
dt· l fom)·CnllnncC111"1"1"1110•<111C? 
hnr un c-nmhio fmvl:11111·111:il: aho-

rn cn:mdo uun 11t·r!'01ü1 vn n in!'CIÍ­
hir 1111 l ltnlo. rxi!'IC' un 1'om:i-R:t· 
z6n (libro cu rl IJII<' !'C nuol:i l:i� 
<·nlrn<l:1s )' las ,::1fülns <IC' los 11111-
lo,:) compklnmrnlr i11íonnnti1.:i­
do, lo <fltr.' p,·nnitc ubic:ir c-n d 
nc-lo runlqnil'r <'xprdknl!', c11n11· 
do <·•IP. rs rrc,1(('rido. De <'•la íur· 
111:i, cxi,:tc-11 dos olidnn� ele DIA­
RIO 011,:?nr rn d qur !'I' rrcr¡1do­
nn11 los 1lo<·11111rnto,:) 1111r ínn­
dnunn íluiilanwnte. 

Oh·o :l!'prcto que no• 11:nnó In 
nlrnclón !'!' rl ,:i�trnm de p:igos 
1111c �e <'ÍC'clt"m por lo,: dt"rl'<"hos 
rc-gi•lr:ik,;. l lay R cnj:is nutonmli-
1.nrln", cml:, una dr- ell:is impl,-. 
mrntml:i ron un knnin:il y 1111:1 
lmprr"nrn. l\sl<' si�l<'mn prrmile 
qnr todo 1·t ¡1rncc•,:o r!'g\,:tral l',.1,< 

lnl<·¡¡ra,lo: .,s liCJuiel:iclonc-s <tn<' 
hncrn los rrgi�trn,lorc9 ll<-¡¡:111 ele 
m:111l'rn ln!<tnnt:\nc:t n Tc�ort"rfn 
ni di¡¡ilnrsr los dt·!'pncho,.. 

Ante-• cll' !'!'los cnmhiM. en In 
Oíkinn Rrf;islral de l .imn habln 
24 mil 11111 M (en propic-clncl in­
mnd>ll', mc-rcnnlil y 111n11dato,:). 
Ahorn •ólo C?xi,ste un snldo de 5 
111II, pC'!:l' :i t(lll' di:irinmrntc in­
grC's:in e-nin· ROO n R!iO llluln!< 
clinrio!<. 

F.I tiempo que se empica 

EXPRESO c-n11,·1·rsó cnn nl¡¡u-

' 

nos 11,:11:irios que l'spn:ih:111 nl<·n· 
clón !'n In,: vrnlnnill:t!'. lle 1:ts vc:r-
1'io111•i1 rrc-ogidns, ,�slahkcirnos 
<JIIC' rmrn in�crihir 1111 lltulo c-n rl 
lk¡¡istro tk l'ropkelml lnmurble 
SI' c-mpll-nhn c-nlre 7 118  dl:i,., rn el 
Mcrcnntil sC?rt'queri:i8dl:is,mkn· 
Ira• (f\lC' rn rl d<· M:iml:ilos (po,li-­
r<·S rnlrr(!ndos n 1111 lrrc('ro) sr 
rrqu!'rl:i i2 horn!'. 

En ru:11110 n lo• !'rtvidos elr 
puhlkieln,I rt·i¡i"trnl, rrkri,lo• :i 
copi:is lilrrnh-s (rr11roel11cción ck 
1111 lflulo) y re, lificmlo,. nc:i:nth•M 
y positivo" ,Ir prn11ic-rlnd (si un 
ciurlml:ino hn inscrito o no un 
l,reelio en tklc-m,inndo rr¡¡i"tro),
os ccrtilirndo!< r<'!'IJl'l'livos !'e 

<'Xpidcn c-n dos dlns. En c11anto á 
In• COll!\l:incins nr1t:iti,•as de pro­
pit-dnd, In lnusu:il d!'ln:111cl:1 por rl 
�oi1C?o elt• Enncc hi1.o !'slnllar l:i 
cnpnciclml ele lo,. rr,:?l!'lr:ttloics. 

Fallan Registradores 

No nbst:inl<' los nvnnces conse­
g11idoit, lo cir.110 t'S c¡ur hny b:i� 
lnill<'que hncc-rpamque la Olicinn 
Rt·¡¡istrnl dC? 1 l111a y Cnllno se con­
viC't1a rn 1111:i instiluclón c:ipnz tic 
nlt-nrl<'r l:i d<"mnndn rrgislral dC? la 
c:ipilnl. Enconv!'rs.,cioncscon los 
t'mplcmlos de l:i mrnclonndn t'nti­
dncl. llr¡¡nmos n la concl11!'h'111 dl' 
CJII<' 11110 clr 'º" pcincipnlrs proble-

nt:1� f.'� In c-�rn�t·1. de n.·Ri�lni:don.·� 
(:ih,,g:tdo!' C!'()('dnli,.11ln� rn dr'­
rc-cho rri:i,.trnl). 

l'or c-jc-mplCI. l'tl d lk,iislro tic 
l'ropird:td l11mt1l'hlc t'lÜslr11 Hi 
Rrgi!'lrnclorc:s, rn c-1 Mrrcnntil !i, 
rl 11<' Mnntlntos 2, y l'II los sr1vi­
dos dr pnblicirlml r<'P,i!'trnl 3. 

VnlC' co,ncnlnr In imporlnnle 
!unción dC? 'º" rl',::istrndorl's. SC'­
l?•in c:I C{"lir,o Civil, dios licncn l:i 
ffspon!':obilid:ul lr,::al d<' cnlilic:ir 
c:I 1ft ulo. Cunlquit'r c:1-l-or ele c:tlili­
cnción pncde lenl'r consc-cnrn­
cl:is 1>c1mles pnra rllos. 

l'orC'sle motivo, algunos <'l'flC'· 
ci:ilist:is soslienen c¡ue np:u1e de 
n11111c11tnr d número de rcgistrn­
dor<'s, se rcqniC'rl? •lm¡11i!icnr las 

. 11im11:is para facilit:ir n cnlincn­
ción r<"gi�lrnl. l'or !'jt"1h1,lo. ¡mm 
Inscribir. In comprn y 111·ntn de 
det<'rmlh:1dn propicd:icl, rl n·,iis­
trndor lit>ne qué lom:ir c-n cut'nla 
el Rr¡¡lmncnto el<.' lnscripcion!'s 
c¡uc dnt:i de 111.16 y divl'rsos de­
cretos kyC?s, lcyC?9, y peor a,in, 
cndn uno de: los rc!'p('clivos rc-gla­
mentos. Existe 1111 pro)•cclo de 
rrgl:imenlo simplificador que íne 
prl'-public:ido !'11 rl El l'rnra 110 n 
fines del nllo pnsndo, pe-ro hnsl:i 
11horn no ha •ido nprob:tdo. l ln­
brfa que d:irle prioridad. Pu('s, n 
m:iyor simplilic:ición lrgnl, 111:\s 
cdc-rielml rc-1?i,.1rnl. 




