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RESUMEN

La presente tesis analiza las condiciones urbanas, econdmicas, sociales e histéricas de un
determinado sector de Lima, el distrito de Brefia, con el propdsito de brindar una solucién
arquitecténica que en primera instancia mejore las condiciones generales de su entorno
inmediato y que brinde la experiencia de un edificio disefiado eficientemente y analizado para
convertirse en responsable con los actores involucrados tras su ejecucion.

En el primer capitulo se inicia con el analisis urbano, reconociendo conceptos a
desarrollarse e identificando las caracteristicas fisicas del sector a analizar como su ubicacion.
En el mismo capitulo se hace mencién de los antecedentes referenciales, que describen los
Proyectos arquitecténicos que sirvieron como base para el desarrollo del presente proyecto
y, por ultimo, el Planteamiento del problema donde se desarrolla la Motivacién, Justificacion
y la Situacidn del Problema en la que se analizan las fortalezas, las oportunidades, las
debilidades y las amenazas del distrito de brefia, desencadenando en consecuencia una serie
de conclusiones generando un abanico de posibilidades de intervencidn arquitectdnica.

El segundo capitulo se enfoca en el Desarrollo del Proyecto: La Propuesta Urbana y La
Propuesta Arquitectdnica. La Propuesta Urbana se desarrolla en base al Analisis Urbano
tocado en el Primer Capitulo. Con la propuesta Urbana planteada se procedio a elegir el tipo
de proyecto. En esta segunda parte se ponen sobre la mesa los objetivos del Proyecto elegido
y en consecuencia los objetivos, y el analisis de factibilidad (legal, urbanistica, Planes de
Vulnerabilidad, econédmico y social) y consideraciones tecnoldgicas, asi como las ambientales.

En el siguiente contenido de la Propuesta Arquitectdnica se estudia el programa
arquitecténico en base a las necesidades del proyecto (aforo, estacionamientos, dotacién), de
esta manera se definen las areas de cada ambiente, la cantidad de estacionamientos, los
aparatos sanitarios necesarios. Como consecuencia se plantea la sectorizacion del edificio y
una primera distribucién arquitecténica del mismo.

El capitulo 3, 4y 5 abarcan el Proyecto de arquitectura y especialidades donde se desarrolla
la parte técnica del proyecto presentada en las memorias descriptivas de Estructuras,
Instalaciones sanitarias, Instalaciones eléctricas, Mecdnicas, de Sefializacién y Evacuacion, con
sus respectivos planos en las escalas indicadas. Del mismo modo se muestras las vistas
externas e internas del edificio.
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ABSTRACT

This thesis analyzes the urban, economic, social and historical conditions of a particular sector of Lima,
the Brefia district, with the purpose of providing an architectural solution that in the first instance
improves the general conditions of its immediate environment and that provides the experience of a
building designed efficiently and analyzed to become responsible with the actors involved after its
execution.

In the first chapter, the urban analysis begins, recognizing concepts to be developed and identifying
the physical characteristics of the sector to be analyzed as its location. In the same chapter, reference
is made to the referential background, which describes the Architectural Projects that served as the
basis for the development of this project and, finally, the Problem Statement where Motivation,
Justification and the Problem Situation in the that the strengths, opportunities, weaknesses and
threats of the brefia district are analyzed, thus triggering a series of conclusions generating a range of
possibilities for architectural intervention.

The second chapter focuses on the Development of the Project: The Urban Proposal and
the Architectural Proposal. The Urban Proposal is developed based on the Urban Analysis touched on
in the First Chapter. With the proposed Urban proposal, the type of project was chosen. In this second
part, the objectives of the chosen Project are put on the table and consequently the objectives, and
the feasibility analysis (legal, urban, Vulnerability, economic and social plans) and technological
considerations, as well as environmental considerations.

In the following content of the Architectural Proposal, the architectural program is studied based
on the needs of the project (capacity, parking, provision), in this way the areas of each environment,
the number of parking lots, the necessary sanitary devices are defined. As a consequence, the
sectorization of the building and a first architectural distribution of the building are proposed.

Chapter 3, 4 and 5 cover the Architecture and specialties project where the technical part
of the project presented in the descriptive reports of Structures, Sanitary Installations, Electrical,
Mechanical, Signaling and Evacuation Installations is developed, with their respective plans on the
scales indicated. Similarly, the external and internal views of the building are shown.
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PROLOGO

El presente documento analiza los estudios preliminares hechos sobre la base de un
terreno en el distrito de Brefia en Lima, que servird para plantear el proyecto final de tesis de
grado. Este tiene por objetivo dar una serie de soluciones mediante la propuesta de un
proyecto integral que responda al contexto urbano. El edificio por desarrollar es un centro
comercial, este tipo de edificios se han convertido en puntos determinantes y fundamentales
en una ciudad ya que ofrecen un cambio a la imagen urbana de la misma mejorandola y
mejorando con ello los aspectos sociales como la seguridad y la relacion arquitectura —
hombre.

Este documento inicia identificando las caracteristicas del terreno elegido para proseguir
con la busqueda de antecedentes referenciales de edificios en contextos similares con
recursos favorables. En base a esto se plantea el problema y objetivos para proceder al
estudio de factibilidad que ofrece un sustento cuantificable, ademds de esclarecer el costo
beneficio de un proyecto en este terreno. El programa arquitectonico se organiza de mas a
menos hasta llegar a sustentar cada espacio dentro del edificio.

Este documento finaliza con el planeamiento preliminar donde se concibe el edificio en
respuesta a las conclusiones previas.
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SUB CAPITULO 1.1 GENERALIDADES

PARQUE MURILLO | CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

La aparicion de la tipologia centro comercial en el distrito de Brefia, es muy reciente, de hecho, el
2014 se abrio en este distrito el primer centro comercial La Rambla Brasil, si se compara con la primera
aparicién de esta tipologia en Lima Metropolitana que fue el Jockey Plaza Shopping Center en 1997,
para luego propagarse a los 5 sectores de Lima Metropolitana y el Callao. Si bien es cierto el distrito
de Brefia cuenta con un solo centro comercial, como ya se menciond antes, existen otros centros de
abastecimiento como hipermercados, mercados, zonas comerciales dentro del distrito.

Para una mejor comprensién del siguiente documento a continuacién se presentan los conceptos
relevantes.

Retail: Se define como la venta de productos al publico, a través de tiendas o locales comerciales
(Oxford, 2003) o en conceptos generales se usa para la venta minorista. Sin embargo, profundizando
en el término, este se usa en el ambito comercial para referirse a la suma de las actividades que la
involucran. Por esto este término se relaciona con un negocio que vende productos y/o servicios a
consumidores, siempre que existe un consumidor existe un retail (Pizarro, 2008).

Una definicion con mas relacién con el contexto actual en el que engloba a los supermercados, las
tiendas por departamentos, entre otros es el de William (1997) en el que menciona que lo retail
implica la comercializacidn de bienes y servicios al publico, sea este consumidor final o de comercio.

Centro comercial: Segun el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) la definicidn de centro
comercial viene dada por la Norma A.070 donde se le describe como la edificacién constituida por un
conjunto de locales comerciales y/o tiendas por departamento y/u oficinas, organizadas dentro de un
plan integral, destinada a la compraventa de bienes y/o prestaciones de servicios, recreacion y
esparcimiento.

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA 9
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Los centros comerciales en Lima Centro, donde se encuentra ubicado el distrito de Brefia, han
tenido un desarrollo reciente comparado con otras zonas de Lima, por lo tanto, no existen
grandes referencias conceptuales para su definicion, es por esto que se trabajara con el
concepto de centros comerciales que corresponden a paises con mas desarrollo en este rubro.
EL International Council of Shopping Centers (ICSC) lo define como un grupo de negocios
minorista y otros establecimientos comerciales que son planificados, desarrollados,
pertenecen y son administrados como propiedad Unica (ICSC, 2008). La Asociacion Espaiola
de Centros Comerciales (AECC) lo define como conjuntos de establecimientos comerciales
independientes, planificados y desarrollados por una y varias entidades, con criterios de
unidad (AECC, 2008).

Los centros comerciales (C.C.) se clasifican, segun la AECC, en:

e C.C Regional: Tiene una superficie bruta alquilable (area arrendable) mayor a 40,000
m?2.

e C.C. Grande: Tiene una superficie bruta alquilable (drea arrendable) entre 15,000 m?
y 40,000 m?.

e C.C. Pequefio: Tiene una superficie bruta alquilable (area arrendable) entre 4,000 m?
y 15,000 mZ.

e Galerias Comerciales Urbanas: Tiene una superficie bruta alquilable (area arrendable)
menores a 4,000 m2.

e C.C. fundamentados en un hipermercado: Posee una galeria con aproximadamente
40 establecimientos junto a un hipermercado, que constituye su establecimiento
“ancla”.

e Parques de actividades comerciales: Aquellos con un espacio urbanizado comun, que
realizan actividades minoristas y que se componen fundamentalmente de grandes y
medianas superficies.

e Mercados municipales: Centros comerciales dedicados fundamentalmente a
actividades de alimentacion, ubicados en entornos urbanos y que satisfacen las
necesidades de compra frecuentes de la poblacidn.

Los centros comerciales (C.C.) se clasifican, segun Colliers International, en:

e C.CSuper regionales: Tiene un drea arrendable mayor a 74,000 m?, con mas de cuatro
tiendas ancla.

e C.CRegionales: Tiene un area arrendable entre 30,000 m?y 74,000 m? con menos de
cuatro tiendas ancla.

e (C.C Comunitarios: Tiene un area arrendable menor a 30,000 m?.

e C.CDe estilos de vida

e (C.CPower center

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA 10
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1.1.1 UBICACION TERRENO Y ENTORNO

El terreno donde se desarrolla el presente
proyecto esta localizado en el departamento de
Lima, Distrito de Brefa.

La topografia de Brefia y especificamente estd
zona es practicamente plana y se encuentra a 120
m.s.n.m. muy cerca al mar, de hecho la avenida
venezuela conecta esta zona con La Punta por el
Oeste, por el Este las Avenidas Arica y Venezuela la
conectan con Cercado de Lima.

El terreno se encuentra delimitado por dos
avenidas principales e importantes a nivel
metropolitano, la avenida Arica y Venezuels;
ademas el terreno también es delimitado por vias de
menor rango como son los jirones Napo y Plicomayo.

La composicion del terreno estd dada por dos
manzanas vecinas y una via publica, fragmento del
jirbn Recuay, que se ubica en medio de estas
manzanas. Este dltimo fragmento se ha intervenido
como parte del terreno total, esto debido,
principalmente, a que las dimensiones de los
terrenos A o B por separado no son suficientes para
un proyecto de gran envergadura como este.

Como dato adicional, el terreno a usar esta
ubicado a unos metros del Parque Murillo, al lado
del cual se construira la Estacidon Parque Murillo de
la Linea 2 del Metro de Lima que influird de manera
importante en el desarrollo del presente proyecto.

Las dimensiones de las manzanas que conforman
el terreno “A” y “B” tienen 4,938.09 m2 y 9,371.70
m?2 respectivamente; y el fragmento del jirén Recuay
1,047.91 m2. De esta manera el area de intervencion
total es de 15,357.70 m2. Para mayor claridad de lo
descrito ver el plano de ubicaciéon adjunto a
continuacién.

PARQUE MURILLO
CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

BRENA
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SUB CAPITULO 1.2 ANTECEDENTES REFERENCIALES

CASO 1 LA RAMBLA BRASIL (2014)

Centro comercial ubicado en el distrito de Brefia (Lima), al limite con el distrito de Jesds Maria y
separados por la avenida Brasil. Es el primer y Unico centro comercial en este distrito, La Rambla es la
cadena de centros comerciales operadas por Urbanova perteneciente al Grupo Breca. Al ser el Unico
referente en el mismo distrito se convierte en una de las mejores fuentes de recursos funcionales y
nos permitird ver cual es su comportamiento en el distrito.

En cuanto a similitudes generales, a este centro comercial también se tiene acceso desde una
avenida principal, se situa cerca al limite distrital, estd rodeado de un entorno residencial y comercial.

El terreno tiene un drea aproximada de 14,400 m2 y cuenta con tres niveles comerciales y 2
estacionamientos subterraneos. El centro comercial estd estructurado por un pasadizo que divide el
edificio en dos y que a su vez conecta los ingresos de la Av. Brasil y el Jr. Juan Pablo Fernandini (Ver
imagen 06) pero esto solo sucede en los niveles 1y 2 ya que en el nivel 3 este pasadizo esta cubierto
por el food court. En cuanto accesos cuenta con los dos ingresos antes mencionados, 8 escaleras
mecdnicas que conectan el primer, segundo y tercer piso, 4 escaleras mecdanicas que conectan el
primer piso con los dos sétanos, 2 ascensores publicos (uno de ellos es panoramico), 2 ascensores de
servicio, 20 escaleras de emergencia que conectan todos los niveles.

Respecto a usos este centro comercial esta compuesto por dos tiendas anclas, Ripley y Paris en los
dos primeros niveles, el tercer nivel concentra los restaurantes, los locales de comida répida, el cine
(8 salas), el gimnasio y el instituto. Ademas, comparte un uso educativo ya que se ha incluido el
instituto Cibertec.

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA 14
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Imagen 06. Frontis del centro comercial La Ramba Brasil.
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Imagen 06. Esquema de distribucion nivel 1.
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Imagen 08. Esquema de distribucion nivel 3.

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA 16



UNI - FAUA PARQUE MURILLO

CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

CASO 2 PATIO PANORAMA

Considerado un LifeStyle Center, Patio Panorama es un conjunto de tiendas debajo del edificio
Panorama en el distrito de Surco (Lima). Este edificio Panorama esta conformado por usos mixtos
como es comercio y oficinas del mismo modo que el proyecto planteado en esta tesis. Si bien es cierto
el publico del edificio Panorama es diferente a nuestro caso, nos va a brindar grandes aportes nivel
funcional, entender el modo de integracion de los diversos usos.

La parte comercial de todo el conjunto viene a ser Patio Panorama que abrid sus puertas hace
algunos afos recientemente, es una zona al aire libre en 2 niveles (sétano incluye una tienda ancla)
que se integra perfectamente al complejo empresarial y cuenta con mds de 20 locales, mddulos
comerciales, 2 anclas y s6tanos de estacionamientos.

La parte empresarial estd conformada por 2 torres de oficinas de plantas no tipicas, con 19 pisos
cada unay que tienen vistas a grandes colchones de area verde como es el Club Golf Los Inkas.

Imagen 08. Esquema de distribucion nivel 3.
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CASO 3 CENTRO COMERCIAL ENCUENTRO OCEANIA

El centro comercial Encuentro Oceania, actualmente en construccién, esta ubicada en la ciudad de
México (México). Esta conformada por dos manazanas urbanas y una calle en medio de estas. Sobre
este terreno se estan levantando tres niveles de uso centro comercial y sobre los cuales se disponen
oficinas. Cuenta con 3 niveles de estacionamientos en sétanos, uno de los cuales contiene un

supermercado.

La calle que pasa en medio es adoptada como parte del complejo y es usada como conector entre
los dos bloques comerciales, generandose asi un fragmento de ciudad rico es espacios y servicios (ver
imagen 12). Toma la calle la convierte en ventajay la usa para introducir la ciudad dentro del conjunto,
lo que lo vuelve un buen ejemplo para el presente proyecto de tesis.

Imagen 11. Esquema de distribucion nivel 1. Centro comercial.
Fuente: Plano arquitectura FTA Design Studio
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Imagen 12. Vista interna. Fuente: Web FTA Design Studio
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CASO 4 GALERIA VITTORIO EMANUELE Il (1877)

La galeria comercial Vittorio Emanuele Il esta ubicada en el centro de Milan, Italia y fue disefiada
en el siglo XIX, es conocida como “El Salén de Milan” y es ocupada por restaurantes, zona de exposicién
y las tiendas mas elegantes de la ciudad de Milan.

La galeria estd conformada por cuatro bloques separados por dos calles internas, estas tienen los
mismos anchos sin embargo la mas importante sirve de nexo entre la Piazza della Scala y la Piazza del
Duomo, siendo esta Ultima la plaza central de Milan, en estas dos plazas se ubican el Teatro alla Scala
y el Duomo de Milan respectivamente (Ver Imagen 09) dada la importancia de las plazas se genera el
flujo peatonal en esta galeria ademas del publico captado por el comercio en su interior. Esta particién
del terreno en cuatro se mantiene en los tres niveles de comercio y el sétano.

Imagen 13. Diagrama de distribucion y circulacion de la planta baja de la Galeria .Vittorio
Emanuele II.
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SUB CAPITULO 1.3 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.3.1 MOTIVACION

El centro comercial existente en Brefia, La Rambla Brasil, se ha convertido en el punto de
convergencia del publico en general a nivel zonal, generando traslados de la poblacién, esto
debido evidentemente a la busqueda de la satisfaccién de necesidades en general. Sin
embargo existen otros motivos que ocasionan el interés en este centro comercial y como en
otros de Lima Metropolitana que es la escacez de espacios publicos en la ciudad o la
inseguridad vivida en ellos, que trae como consecuencia el desplazamiento de la poblacion a
espacios “seudo publicos” como es el ofrecido por este centro comercial, convirtiendo a este
edificio, en la medida de lo posible, en regenerador urbano impactando positivamente a su
entorno.

1.3.2 JUSTIFICACION

La necesidad de un espacio recreativo, que ofrezca productos y servicios al publico, y que
también de lugar a actividades empresariales justificadas por el aprovechamiento de las
oportunidades que brindan proyectos viales metropolitanos (Linea 2 del Metro de Lima) y
condiciones urbanas con potencial como es el caso del distrito de Brefia que cuenta con una
ubicacién estratégica y un visible gran flujo de transeuntes. Es impresindible un proyecto
comercial que responda también a las necesidades de una zona especifica con niveles criticos
de comercio formal, seguridad y espacios publicos.

Si bien es cierto ya existe un centro comercial en el distrito, La Rambla Brasil, la ubicacién
de esta la hace poco impactante a nivel interdistrital y no ha tenido gran acogida por parte del
publico. Este como casi todos los centros comerciales en Lima Metropolitana siguen el modelo
americano donde se tiene una caja que encierra las actividades solo en su interior y como es
el caso de otros centros comerciales en Lima se colocan grandes hileras de estacionamientos
alrededor de ellos, aislando al publico del caos urbano, sumergiendola en una suerte de
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realidad idonea con servicios y espacio al alcance de la mano. Esto fue parte del concepto del
Arquitecto Victor Gruen en El Southdale Mall y en sus otros centros comerciales en los afios
50 en EE.UU que consistia en un edificio ubicado a las periferias de la ciudad donde, por
supuesto, el costo del terreno era mas barato y contaba con buenos accesos, el resultado en
ese entonces fue el cierre del mismo afios mas tarde.

Es importante evaluar el impacto de este proyecto comercial en un contexto como Brefa,
la manera como se dispone y se comunica con la misma no solo a nivel fisico si no también
social, econémico, de movilidad, etc. Por lo mismo es importante que un proyecto planteado
en esta zona se centre en la permeabilidad del mismo y hacerlo parte de un planteamiento
ecolégico y complementario a los espacios publicos que se proponen alrededor de este.

1.3.4 SITUACION DEL PROBLEMA

La realidad del distrito de Brefia, para el afio 2021, estaria dada principalmente por la
finalizacion de la construccion de la Linea 2 del Metro de Lima que atraviesa este distrito, de
esta manera Brefa recibe una serie de oportunidades que el proyecto mencionado le ofrece.

La manera como el distrito puede aprovechar esta condicion puede concluir en el
planteamiento de un proyecto con la tipologia mas adecuada para este propdsito. Para
identificar esta tipologia es importante conocer las caracteristicas urbanas.

Para la mejor descripcion del estado actual de la zona de estudio, el distrito de Brefia se ha
dividido este en 4 sectores y se ha armado el FODA del mismo:

FORTALEZAS
MOVILIDAD |

El distrito de Brefia tiene ubicacion estratégica dentro de Lima Metropolitana ya que esta
rodeado y atravesado por avenidas importantes, ademas de colindar con Cercado de Lima,
Jesus Maria y Pueblo libre (ver imagen 12).

Los sectores con mejor ubicacidon respecto al distrito y con mejores accesos son el sector 1
(por la cercania con la avenida Alfonso Ugarte y la avenida Venezuela), sector 2 (por las
avenidas Alfonso Ugarte, Venezuela y Arica) y el sector 3 (por las avenidas Brasil y Arica).

Av. Venezuela Av. Brasil Av. Alfonso Ugarte
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Imagen 15. Plano de distritbucion de los sectores 1,2,3,4 en el distrito de Brefia y avenidas.
Realizado bor Beckv Campoverde

USOS |

De acuerdo a los datos de Usos de Suelo recopilados en el analisis urbano del Taller de
Disefio 9-2015 |, es predominantemente residencial y comercial. Segun la imagen mostrada el
sector 1 tiene usos comerciales casi en su totalidad. El sector 2 alberga comercio, residencia
en su gran mayoria. El sector 3 es netamente residencial con equipamientos de salud,
educacion y religiosa, ademas en este sector se encuentra ubicado el Centro Comercial La
Rambla Brasil entre otros equipamientos comerciales de menor rango existentes de manera
puntual. El sector 4 contiene comercio local, residencia y equipamientos de educacion,
cultural, ademas en este sector a diferencia del resto se aprecian mas areas verdes y zonas de
recreacion.

Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4
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Imagen 16. Plano de distritbucion de los sectores 1,2,3,4 en el distrito de Brefia y Usos de suelo.

Levantamiento de informacion realizado por Becky Campoverde

ECONOMICO |

Existen dos zonas que actualmente estdn marcadas por el comercio distrital: La zona 3 donde
esta ubicada la avenida Centenario, con gran potencial de comercio minorista local y zonal
esto se refleja en su continuo crecimiento que atrajo la construccién del centro comercial La
Rambla incentivando el comercio regional. También encontramos la Zona 2 donde existe un

eje comercial en la avenida Venezuela. Las dos zonas son de fécil acceso y con ubicacién
idénea para un edificio comercial.
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Imagen 17. Plano de distritbucion de los sectores 1,2,3,4 en el distrito de Brefia y Usos de suelo.
Levantamiento de informacion realizado por Becky Campoverde
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OPORTUNIDADES
MOVILIDAD |

Debido a la futura construccidn de la Linea 2 del Metro de Lima se estableceran paraderos a
lo largo de la ruta (Ver imagen 15), 3 de ellos estaran ubicados en Brefia: Parque Murillo, Tingo
Maria, Bolognesi (Estos dos ultimos en la frontera con el distrito de Cercado de Lima). Esta
Linea serd subterranea y conectara el distrito de Brefia con el Callao por el oeste mediante las
Av. Arica y Av. Venezuela; y Brefia con el distrito de Ate Vitarte por el este (Ver imagen 18).

\ /
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Imagen 18. Paraderos de la Linea 2 del Metro de Lima. Realizado por Becky Campoverde.

Entre los beneficios mas resaltantes que tiene por objetivo esta Linea segun la Autoridad
Autéonoma del Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao (AATE) son la
disminucién de horas de viaje evidentemente pero ademas la integracion de la poblacién en
las periferias de Lima con los centros de interés urbano haciendo hincapié en el ambito laboral.
Asi como la reduccién de la delincuencia ya que existiran puntos concentrados, los paraderos.
A esto se suma el incremento de zonas empresariales, asi como comerciales o recreativos,
cerca de los paraderos. De esta manera se proyecta a tener un transito mas ordenado donde
prima un servicio publico eficiente que mejore la imagen de la ciudad.

DELIMITACION DEL
DISTRITO DE BRENA

RUTA'Y PARADEROS DEL ol o
METROPOLITANO o

RUTA Y PARADEROS DELA

LINEA 2 DEL METRO

: !
[~ Y 4

Imagen 19. Plano de Vialidad. Paraderos del Metro y el Metropolitano. Realizado por Becky Campoverde
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USOS |

Como Proyectos a largo plazo se encuentran la puesta de valor Huaca Mateo Salado
contemplado en el PLAM al 2035. Ademas de la Presencia del Estadio Mateo Salado.

La ultima zonificacidon de Brefa planteada en el afio 2015 (Ver imagen 20) proyecta como
zona residencial a un tercio del distrito mientras que el resto es proyectado como zona
comercial. Sin embargo, actualmente existen fabricas y talleres en uso y en desuso en
cantidades predominantes que generan zonas con altas tasas de inseguridad y que
desaprovechan terrenos con potencial. Como se puede ver en Mapa de Seguridad Social de
Brefa (Ver Imagen 19) estas fabricas y talleres estan siendo consideradas como terrenos
o6ptimos para proyectos inmobiliarios seglin el diario Gestion que asegura que muestran
mayor interés en terrenos entre las avenidas Zorritos y Tingo Maria. Ya en la actualidad se
estan desarrollando 12 proyectos inmobiliarios en el distrito generando que las zonas
marcadas en rojo (comercio) se vean modificadas por residencias de alta densidad.

AREAS VERDES: Otra oportunidad que se centra en estos sectores con edificios en
abandono y fdbricas es la posibilidad de convertirlos en zonas con dreas verdes
incrementando el indice de area verde por metro cuadrado en el distrito (ver estadisticas
en “Debilidades”), con el objetivo de generar zonas de esparcimiento para los habitantes,
pero también para mejorar la calidad medio ambiental del distrito.

Sumandose a este conjunto de proyectos, la Municipalidad de Brefa esta impulsando la realizaciéon
de un boulevard en la avenida Venezuela, entre las Av. Alfonso Ugarte y Tingo Maria, al tratarse de
una avenida metropolitana se coordinara con la Municipalidad de Lima. El objetivo del proyecto es
generar un aumento en zonas constantemente iluminadas y aumento de comercio ordenado y formal.

& MuNICIPALIDY

SU08 GERENELA DE EATASTH

PLANO DE ZOH

i s v o)

Imagen 20. Plano de Zonificacion del distrito de Brefia.
Fuente: Municipalidad de Brefia
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ECONOMICA |

La inversion de los proyectos inmobiliarios; multifamiliares y comerciales; antes
mencionados es causada principalmente por el bajo costo de los terrenos y la ubicacion
estratégica cerca al centro de Lima. Un dato importante es que el metro cuadrado en zonas
industriales bordea los $1,350.00 y en zonas con alto desarrollo urbano es de $1,500.00
aproximadamente.

Por otro lado, los proyectos metropolitanos que pasan por este distrito como la Linea 2 del
Metro, genera que el gobierno central transfiera cantidades de dinero a la economia del
municipio de Brefia para generar mejores condiciones viales como el caso del mejoramiento
de los jirones Recuay, Pilcomayo, Jorge Chavez para lo cual les dardn S/. 7,900.00 millones.

DEBILIDADES

Ausencia de espacios publicos (Ver Mapa de Usos de Suelo de Brefia. Imagen 16)

AREAS VERDES: En Brefia existe 1.01 m2 de &rea verde por habitante, considerando
areas con césped, drboles, arbusto, parques y plazas con arboles, segin SINIA (Sistema
Nacional de Informacién Ambiental 2018). Resultando ser uno de los distritos con menos
area verde por habitante de la provincia de Lima, ver tabla.

Superficie de drea verde urbana por habitante en Limma Metropolitana

Metros cuadrados por habitante (m2/hab)

5 @ 2ot

Brefia
2018:1.01

-1 El Agustino Lurin Rimac Santa Anita

Deficiencia en las redes vehiculares segun la ausencia de paraderos, transporte publico
desorganizado, deterior de pistas y veredas, excesiva presencia de vehiculos particulares para
lo cual la Municipalidad de Brefa viene ejecutando proyectos de mejoramientos segun
Proyectos de Inversion de Brefia 2015.

Los sectores 1, 2 y 3 contienen comercio local informal y desordenado, que en muchos de
estos casos no ayudan al mejoramiento del nivel de seguridad, orden y desarrollo del distrito.
En el distrito de Brefia existe alto indice de inseguridad social, robos, micro comercializacién
y consumo de drogas, segun el Diagndstico Local Participativo del consumo de drogas en el
Distrito de Brefia.

Alta vulnerabilidad de viviendas (ver Mapa de Vulnerabilidad de edificacion).
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VULNERABILIDAD DE EDIFICACION SEGURIDAD SOCIAL
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Imagen 23. Mapas de Brefia.
Realizado por Taller de Disefio 9 2015-1
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AMENAZAS

e Incremento de la contaminacidon en Lima Centro. Seglun el Gerente de Servicios de la
Municipalidad de Lima (2011), las zonas con mayor concentracidn de gases toxicos en nuestra
capital son; el cercado de Lima, Breiia, Rimac, San Juan de Lurigancho y Ate. Esto se debe a
gue en estos distritos existe un mayor flujo vehicular de transporte publico. Esto dificultaria a
la larga la disminucién de contaminacién en Brefia.

e las zonas Industriales en Cercado de Lima que limitan con el norte de Brefia dificultan la
interaccion de la poblacion entre ellos.

e Criminalidad y violencia metropolitana (Ver Imagen 24).
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@ R0B0 AGRAVADO A MAND ARMADA Imagen 24. Mapa de criminalidad en Lima Centro - INEI
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SUB CAPITULO 1.4 OBJETIVOS

1.4.1 OBJETIVOS GENERALES

El objetivo del trabajo es transformar la realidad urbana del distrito de Brefia y sus
alrededores, desarrollando un proyecto Comercial y Empresarial que convierta este sector de
Brefia en un foco comercial con espacios publicos y de esparcimiento siendo parte de una
propuesta ecoldgica, que responderia del mismo modo al impacto del proyecto metropolitano
de la Linea 2 del Metro de Lima generandole ganancias econdmicas y sociales al distrito.

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e lograr un edificio permeable que permita relacionarse con la ciudad de una manera
mas directa y fluida, convirtiendose en un lugar de paso que acompafia al publico en
su trayectoria.

e |dentificar servicios que permitan una alta permanencia en la zona, concentrandolos
en un mismo edificio. Los servicios obedecerian a diferentes sectores: el sector retail,
el sector cultural y el sector empresarial.

e Relacionar fisicamente los ingresos de la estaciéon Parque Murillo de la Linea 2 del
Metro y del centro comercial de tal manera que se aproveche el flujo de personas
proveniente de la estacion para ofrecerles servicios, productos, lugares de
esparcimiento y ocio.
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SUB CAPITULO 1.5 PROPUESTA URBANA

El distrito de Brefia cuenta con variedad de oportunidades a corto y mediano plazo como
es el caso de la colocacidn de los paraderos de la Linea 2 del metro de Lima, 3 de los cuales se
estableceran en este distrito, de la misma manera esta Linea generaria la conexion directa de
Brefia con Callao y Ate Vitarte moviendo grandes masas de gente en esta ruta. Ademas de
estas oportunidades existen otras claramente identificadas que son los usos de suelo
residencial y comercial en gran porcentaje ademas de zonas industriales, esto favorece al
distrito ya que genera el interés de las inmobiliarias para establecer proyectos como
multifamiliares y edificios comerciales en zonas especificas. Por otro lado existen proyectos
para convertir la Avenida Venezuela en un boulevard comercial repotenciando de esta manera
este fragmento del distrito.

Basado en el analisis hecho en este capitulo se propone, como una solucidn urbana, la
construccion de 3 edificios trascendentales en el crecimiento urbano y econdmico del distrito;
1. Un edificio Multifamiliar de alta densidad en la Av. Zorritos al norte del distrito, que se
sumaria al crecimiento inmobiliario en esta zona. 2. Centro comercial y empresarial en la
interseccion de las Av. Venezuela y Arica, como punto articulador comercial ya que responde
a la alameda comercial en la Av. Venezuela. 3. Centro cultural en la Av. Aguarico.

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA 31



CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

/ UNI - FAUA PARQUE MURILLO

U Tf

D k |I‘

NTRO CULTU
“(FRENTE A CER

Lo anterior permite sustentar el desarrollo de un edificio comercial ya que por su ubicacion
estrategica aseguraria su rentabilidad y favoreceria la relacién de la arquitectura con la ciudad.
Esta tipologia de edificio estd enfocado en actividades tipo de ocio y de consumo,
principalmente lo segundo, lo que lo vuelve rentable porque el consumo genera estadia en el
edificio pero a su vez transito por la zona lo que resulta aprovechable por el entorno e
inmediaciones del centro comercial, generando mayor seguridad en los espacios publicos
aledafios al edificio, ademas fomenta el comercio minorista y genera una relacion directa
edificio-ciudad pensado en la arquitectura y el impacto en la ciudad.

El esquema muestra la relacidn de la arquitectura de tipo comercial con su entorno (ciudad)
y viceversa. En este caso hay un elemento que volveria ain mas rentable un proyecto
arquitétonico comercial y es la aparicién de un paradero importante perteneciente al Metro
de Lima.
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‘ ‘ ‘ ------- LINEA 2 METRO DE LIMA
O = |IMPACTO DE LA ARQ COMERCIAL EN SU
‘ ENTORNO (CIUDAD)
ARQUITEC“JR.A < el |MPACTO DE LA CIUDAD EN LA ARQ,
‘ COMERCIAL COMERCIAL

7 Imagen 26. Esquema
$‘ Realizado por: Becky Campoverde
EY
2

9
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Es por esto que un edificio del tipo comercial buscaria complementar el objetivo de aquella
lista de edificaciones que se vienen cosntruyendo desde la aparicion del primero en su
tipologia. Como dato adicional en Lima existen 20 centros comerciales construidos hasta la
fecha, y en el Peru desde el 2000 se han ido contruyendo 87 Centros Comerciales hasta el afo
2015, en el 2016 fueron 5 mas y para el 2017 se tienen 8 con fechas de apertura, segun la
Camara de Comercio de Lima (CCL).

CENTRO COMERCIAL CENTRO COMERCIAL
(EXISTENTE EM LIMA) {PROPUESTA)
=l RENTABLE

OCI0 Y COMSLIMO * REMTABLE

: : -

; NO FAVORECE SU
ENTORNO

FAVORECE 5L

ESTADIA Y TRANSITO  mee ENTORND

Imagen 27. Esquema comparativo entre los C.C existentes en Lima y la propuesta.
Realizado por: Becky Campoverde
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FUNDAMENTOS DEL
PROYECTO
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SUB CAPITULO 2.1 FACTIBILIDAD

2.1.1 SITUACION LEGAL DE LOS PREDIOS

Los predios intervenidos son 2 manzanas A y B con 16 y 17 lotes cada uno
respectivamente, ademas de un fragmento de via publica o calle perteneciente al jirdn Recuay.

EL JR. RECUAY

El jirdn Recuay tiene 6m de ancho y veredas de 1.50m a cada lado. Como se muestra en la
imagen inferior. Esta calle tiene su ultimo tramo en medio de las dos manzanas que conforman
el terreno del proyecto.

Esta calle es una via de menor jerarquia que se a destinado como el desvio de la Av.
Venezuela en caso de obras o eventos ya que tiene un flujo vehicular minimo. El estado en el
que se encuentra el Jr. Recuay se aprecia en la imagen 26, aqui se nota que gran parte de esta
via esta en buenas condiciones ya que a los laterales es acompafiada por edificios residenciales
y comerciales. Sin embargo el tramo después de cruzar la Av. Aguarico tiene un cambio
abrupto debido a que se convierte en una via desolada, generado principalmente porque esta
rodeado de talleres o almacenes, condiciéon que no suma a la seguridad ciudadana.

Ante esta situacion se propone realizar un proceso de reurbanizacidn (Ver imagen 28)
donde el Jr. Recuay mantendria su caracter vehicular desde la Av. Alfonso Ugarte hasta el
cruce con la Av. Aguarico, para cumplir con su funcién de desvio de la Av. Venezuela en caso
se requiera. El tramo déspues de la Avenida Aguarico hasta llegar al terreno del proyecto
pasaria a ser peatonal o Alameda con el objetivo de un mejoramiento urbano integral y de
esta manera generar zonas de esparcimiento para la poblacién.
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Los permisos para el uso de esta via publica e interevncién de la misma estaria en manos
de La Municiaplidad de Brefia, a la cual se tendria que presentar el estudio y la propuesta a las
autoridades compententes donde se aprecia el costo-beneficio social, urbano y econémico
del mismo.

LA MANZANA A

Se encuentra ubicada frente a la avenida Arica y es rodeada por el Jr. Plicomayo, Jr. Recuay
y Jr Napo. Esta compuesta por 16 lotes cuyas caracteristicas se presentan a continuacion.

Tl

_—
WENMEZUEL b
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Yai o

Imagen 29. Ubicacion de la manzana A.. Imagen 30. Lotes de la manzana A..
Realizado por Becky Campoverde. Realizado por Becky Campoverde.

Segun la Ultima zonificacion hecha en este distrito el 2015 la manzana A tiene lotes
destinados a uso comercial local y vecinal, sin embargo los usos existentes varian entre
comercio-almacén, educativo y religioso. Los lotes del 2 al 8 se ubican frente a la avenida Arica
y tienen zonificacién CZ (comercio zonal) mientras que su uso real es del tipo comercio vecinal
y educativo. En el caso de los lotes 1, 9-16 que estan al frente de los jirones Pilcomayo, Recuay
y Napo, tienen zonificacidn VT (vivienda taller) y tienen usos de vivienda, taller e iglesia. (Ver
imagen 33)
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Jr. PLICOMAYO

Jr. RECUAY
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LA MANZANA B
Estad ubicada frente a la avenida Venezuela y es rodeada por el Jr. Plicomayo, Jr. Recuay y
Jr Napo. Estd compuesta por 17 lotes cuyas caracteristicas se presentan a continuacion.

4 r"\"ll = ""I"-'E MEL h

Imagen 31. Ubicacion de la manzana A.. Imagen 32. Lotes de la manzana A..
Realizado por Becky Campoverde. Realizado por Becky Campoverde.

Segln la Ultima zonificacion hecha en este distrito el 2015 esta manzana tiene lotes
destinados a uso comercial local y vecinal, sin embargo los usos existentes varian entre
comercio-almacén, educativo y otros. Los lotes 1, 14, 15, 16, 17 se ubican frente a la avenida
Venezuela y tienen zonificacion CZ (comercio zonal) mientras que su uso real es del tipo
comercio zonal ademas de grifos y colegio. En el caso de los lotes 2-13 tienen zonificacion VT
(vivienda taller) y estan ubicados frente a los jirones Pilcomayo, Recuay y Napo, estos lotes

tienen usos de vivienda, taller y colegio. (Ver imagen 34)

Jr. PLICOMAYOD

AV. VENEZUELA

37

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA



UNI - FAUA PARQUE MURILLO

CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

A continuacidn se hace una descripcidon del estado en el que se encuentran los lotes de la
manzana Ay B.

MANZANA A
N° DE p N° DE ESTADO DE  CRITICIDAD DE
LOTE AREA (m2) PISOS uso PREDIO INFRAESTUC.
1 45432 1 TALLER uso REGULAR
2 315.06 2 VIVIENDA - VULNERABLE
3 580.16 3 VIVIENDA uso BUENA
4 287.15 3 COLEGIO uso BUENA
5 310.72 2 TALLER uso REGULAR
6 537.59 2 TALLER uso BUENA
7 33253 3 VIVIENDA-COMERCIO uso BUENA
8 383.85 4 VIVIENDA-COMERCIO uso REGULAR
9 15298 3 VIVIENDA uso REGULAR
10 122.84 1 VIVIENDA - VULNERABLE
11 122.78 3 VIVIENDA uso REGULAR
12 246.04 2 TALLER uso REGULAR
13 27593 1 TALLER uso BUENA
14 270.89 1 TALLER uso REGULAR
15 271.78 2 IGLESIA EVANG. uso REGULAR
16 273.46 5 VIVIENDA uso REGULAR

AREA A 4,938.08 m2

Imagen 33. Cuadro: Caracteristicas de lotes en la Manzana A
Realizado por Becky Campoverde.

MANZANA B
lore  AReam2 pooc w0 O NFRagsTUC.
1 1,269.78 1 GRIFO uso REGULAR
2 655.74 2 COLEGIO uso REGULAR
3 697.00 1 TALLER uso VULNERABLE
4 522.68 3 VIVIENDA uso VULNERABLE
5 49233 1 TALLER uso VULNERABLE
6 4 VIVIENDA uso VULNERABLE
7 492.58 5 VIVIENDAS (3 uso VULNERABLE
TERRENOS X LOTE)
8 420.58 3 VIVIENDA uso REGULAR
9 25423 2 VIVIENDA uso REGULAR
10 250.22 3 VIVIENDA uso REGULAR
11 372.60 5 INSTITUTO uso REGULAR
12 297.89 1 - - VULNERABLE
13 52641 1 - - VULNERABLE
14 246.24 2 COMERCIO uso REGULAR
15 249.62 5 COMERCIO uso BUENA
16 476.75 5 COMERCIO uso BUENA
17 1,306.69 1 TALLER uso REGULAR
840.36 4 COLEGIO uso BUENA

AREA B 9,371.70 m2

Imagen 34. Cuadro: Caracteristicas de lotes en la Manzana B
Realizado por Becky Campoverde.
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2.1.2 PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

El distrito de Brefia estd calificado como Area de Tratamiento Normativo Il. Dentro de esta
calificacion los equipamientos comerciales deben cumplir requerimientos de esta area (ver cuadro de
Resumen de zonificacién comercial). Segun la zonificacion de Brefia al area de intervencion le
corresponde la zonificacion de Comercio Zonal (CZ) al lado de las avenidas Venezuela y la Arica, y
Comercio Vecinal (CV) al interior de las manzanas.

AREAS DE TRATAMIENTO

-] _AREADE TRATAMIENTO |

[ AREADE TRATAMIENTO Il

0] AREADE TRATAMIENTO I [I

[ AREADE TRATAMIENTO IV

Imagen 35. Areas de Tratamiento Normativo diefrenciado aplicable a Lima Metropolitana. Fuente
Municipalidad de Pachacamac.

UBICACION DE TERRENOS

Imagen 36. Plano de Zonificacion del distrito de Breria.
Modificado por Becky Campoverde.
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Segun el Cuadro Resumen de Zonificaciéon Comercial. Area de tratamiento normativo Il

RESUMEN DE ZONIFICACION COMERCIAL
FOTANRIARYIN [FORURERARNRRURATNY I AREA LIBRE ESTACIONAMEN TO
ZONA ]
EDIFICACION CONPATIBLE DELOTE

CM | Gomercio Metropalitana 1.5(a+r) RDA Existente o Mo exigitle pera uso 1 cada 50 m2

e e PR R e vl PN e
1
1 CZ | Comercio Zonal 1.6 (a+r) RDA - RDM Existente o Los pecs destinads & 1 cada 50 m2
1 Sentn Provect vivienda dejaran el rea @)
] g oy libre que se requiere
1 segin &l uso residencial
: cv | comercio vecinal 1.6 (a%r) RDM Existenis o compatble 1 cada 50 m2
: Segln Proyecio @

(1) Se permitra hasta 6 psos de akturss en los mayores de 200 m2 ubicadas frente a Avenidss con ancho mayor a 20 mil.

(2} Lss Municipalidades D tritales podran definir requerimiento distintos al s efialsdo en &l pres ente cuadro para s u ratificacion por la

Municipaliidad Metropolitana de Lima

Notss

a. Se parmitra utilizar hasta 100% del dreaa de los lotes comerciales para usa residencial. aplicando los parémefros wrbanisticos y edificatorios que le
corespanden de acuerdo con ke Zonificacion Res idencisl Compatble

b Elrequerimisnto de estacionamiento para sstabledmiantos aspadaks seregirs por losafialado enlss Espacificacionss Normativas

Resumen de Zonificacion comercial. Fuente: Plano catastral del distrito de Brefia.

2.1.3 PLANES DE VULNERABILIDAD

Segun el Plan de desarrollo local concertado de Brefia al 2021 con proyeccién al 2030 y el

“Estudio para determinar el nivel de vulnerabilidad fisica ante la probable ocurrencia de un sismo

de gran magnitud: Distrito de Brefia” elaborado por INDECI en el 2011, se aprecia que casi el 50%

MANZANA A

Criticidad de Edificacion

® Alta
Media

© Baja

MANZANA B
Criticidad de Edificacion
@At
Media w
Baja

Imagen 37. Criticidad de edificaciones en los
terrenos.
Elaborado por Becky Campoverde.

de las viviendas son altamente vulnerables en caso de
sismo y el 99% a nivel critico. Por este motivo parte del
plan distrital es reducir esta cantidad a un 40% ya que el
distrito tiene una buena ubicacion geografica
descartando por este motivo riesgos por tsunamis,
huaycos e inundaciones por desbordes de rio, siendo su
principal problema los ya mencionados sismos,
derrumbes o incendios.

En el Plano de Vulnerabilidad del distrito de Brefa se
muestra que la mayor parte de él esta en condiciones
criticas ya que sus edificaciones son regularmente
vulnerables, mas en el caso de la zona central donde se
encuentra el terreno del proyecto donde hay gran
porcentaje de edificaciones vulnerables. En este caso el
proyecto se respalda y sustenta en un plan ecoldgico
gue plantea grandes zonas de areas verdes combinadas
con plazas que ademas ofrecen a la ciudad puntos de
convergencia y zonas seguras en caso de sismos a los
gue pueden acudir los pobladores mas cercanos.
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UBICACION DE
i TERRENOS
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PLANO DE VIVIENDA CON VULNERABILIDAD DEL DISTRITO DE BRENA 2016

2.1.4 FACTOR ECONOMICO

El terreno Total estd compuesto por el terreno A que tiene un area de 4,938.08 m?,
terreno B con 9,371.70 m?, y el derecho de via que es la calle que separa estos dos terrenos
que tiene 1,047.91 m2.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO A

El terreno A comprende un area de 4’938.08 m2, como ya se menciond, para lo cual segln
el cuadro mostrado en la parte inferior se necesitan US$ 19°753,023.12 lo que trae como
resultado que el precio en délares por metro cuadrado de este terreno sea USS 4,000.14.

Jr. NAPO

alie

AV. ARICA
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Jr. RECUAY
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PRECIO DE CADA LOTE EN LA MANZANA A

T;':: AREA (m2) :;g: uso
1 454.32 1
2 315.06 2 VIVIENDA
3 580.16 3 VIVIENDA
4 287.15 3 COLEGIO
5 310.72 2
6 537.59 2
7 332.53 3 VIVIENDA-COMERCIO
8 383.85 4 VIVIENDA-COMERCIO
9 152.98 3 VIVIENDA
10 122.84 1 VIVIENDA
11 122.78 3 VIVIENDA
12 246.04 2
13 275.93 1
14 270.89 1
15 271.78 2 IGLESIA EVANG.
16 273.46 5 VIVIENDA
4,938.08 m2

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO B

PARQUE MURILLO

CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

PRECIO DEL TERRENO/m2

$

S
S
s
s
S
s
S.
S
S
S
S
S
s
S
s

($/m2)
$962.50
2,376.59
2,376.59
2,376.59
2,376.59
2,376.59
2,376.59
962.50
962.50
962.50
962.50
962.50
962.50
962.50
962.50
. 962.50

S

INVERSION MANZANA A Délares ()

PRECIO/m2 Délares ($)

PRECIO/LOTE

$437,283.00
1,497,536.89
4,136,400.23
2,047,313.46
1,476,908.09
2,555,262.04
2,370,862.42
1,477,822.50
441,729.75
118,233.50
354,527.25
473,627.00
265,582.63
260,731.63
523,176.50
1,316,026.25
19,753,023.12
4,000.14

TIPO DE CAMBIO DEL DOLAR: 3.25 SOLES

El terreno B comprende un area de 9,371.69 m?, como ya se menciond, para lo cual segin
el cuadro mostrado en la parte inferior se necesitan USS 29'825,970.54 lo que trae como
resultado que el precio en ddlares por metro cuadrado de este terreno sea USS 3,182.55.
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PRECIO DE CADA LOTE EN LA MANZANA B

N° DE AREA (m2) N° DE Uso PRECIO DEL TERRENO/m2 PRECIO/LOTE
LOTE PISOS ($/m2)
1 1,269.78 1 GRIFO S. $1,652.70 S. 2,098,568.71
2 655.74 2 COLEGIO S. 962.50 S. 1,262,291.80
3 697.00 1 TALLER 6. 962.50 S. 670,863.46
4 522.68 3 VIVIENDA . 962.50 S. 1,509,235.61
5 492.33 1 TALLER S. 962.50 S. 473,866.66
6 4 VIVIENDA S. 962.50 S. 1,896,421.45
. 492.58 s VIVIENDAS (3 i
TERRENOS X LOTE)  S. 962.50 S. 2,370,526.81
8 420.58 3 VIVIENDA S. 962.50 S. 1,214,416.09
9 254.23 2 VIVIENDA S. 962.50 S. 489,388.90
10 250.22 3 VIVIENDA S. 962.50 S. 722,518.91
11 372.60 5 INSTITUTO S. 962.50 S. 1,793,137.50
12 297.89 1 S. 962.50 S. 286,722.01
13 526.41 1 S. 962.50 S. 506,667.70
14 246.24 2 COMERCIO S. 1,652.70 S. 813,918.39
15 249.62 5 COMERCIO S. 1,652.70 S. 2,062,767.92
16 476.75 5 COMERCIO S. 1,652.70 S. 3,939,640.15
17 1,306.69 1 TALLER . 1,652.70 S. 2,159,566.56
18 840.36 4 COLEGIO S. 1,652.70 S. 5,555,451.89
9,371.70 m2 INVERSION MANZANA B Délares ($)  29,825,970.54
PRECIO/m2 Délares (S) 3,182.56
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COSTO DE INVERSION EN TERRENOS
TIPO DE CAMBIO DEL DOLAR: 3.25 SOLES

, AREA PARCIAL INVERSION A
El area total del terreno es de A 4,938.09 m2 ($/m2) 4,000.14 ($/m2)
15,357.70 m2 a lo que i 3
. q : AREA PARCIAL 5T INVERSIONB. | o) ¢ (/m2)
corresponde una inversion B ($/m2)
. : DERECHO DE INVERSION
total en dodlares de: ViA 1,047.91 m2 (&/m2) 962.50 ($/m2)
USS 50’587,607.03 AREATOTAL | 15,357.70 m2
COSTO DE INVERSION TOTAL EN TERRENOS
USS 49'578,993.66 + 1'008,613.37
= USS 50’587,607.03
COSTO DE INVERSION EN CONSTRUCCION
AREA
NOMBRE DE AMBIENTE UNID
m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 107,172.4
Centro Comercial 49,120.5
Edificios de Oficinas 31,605.6
Estacionamientos (30 m2 cada uno) 882 26,446.3
En promedio el costo (USS) de CENTRO ,
p d : (USS) COMERCIAL 49,120.50 m2 24’560,250.00 US$
construccion /m2: COSTO
) ESTACIONAM. 26,446.30 m2 | CONSTRUCCION | 5'289,260.00 US$
- Retail: USS 500 (US$)
- Estacionamiento: USS 200 OFICINA 31,605.60 m2 12'642,240.00 US$
- Oficina: US$ 400 e aeh | 107,172.40m2 | OSTOEONTRCEON | 4491,750,00 USS
COSTO DE INVERSION TOTAL EN CONSTRUCCION
USS 42’491,750.00
COSTO DE INVERSION EN DEMOLICION
AREA CONSTRUIDA DE
11,815.86 m2 )
EDIFICIOS EN MANZANA A COSTO DEMOLICION
S 5 300.00 USS
AREA CONSTRUIDA DE 95 74277 mD (US$/m2)
EDIFICIOS EN MANZANA B plBal/ Y L
i COSTO DEMOLICION ,
AREA TOTAL 37,558.62 m2 TOTAL ( USS) 11'267,587.20 USS
COSTO TOTAL Us$ Us$/m2
COSTO DE TERRENOS 50°587,607.03 3,464.69
Calculo necesario para el Costo- T —— 42°491,750.00 = 500-200-400
Beneficio. En este caso no se —
i . COSTO DEMOLICION 11'267,587.20 300.00
tomaran |OS datos Valorlzados COSTO DE GESTION Y PLANTEAMIENTO 4,710 000 00
en USS/mZ si no los valorizados DEL PROYECTO (ARQ + ESPECIALID.) ’ .
en USS. COSTO DE TRAMITES 300.00
INVERSION TOTAL 109°057,244.23 >
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AREA ARRENDABLE

El proyecto consta de un ALQUILER 2298,839.40 (US$)
proy . COMERCIAL | 0 0o | MENSUAL (USS) U
bloque retail (centro (GLA) »220. 00 mE I NTENIMIENTO
: 469,591.98 (USS)
comercial) 'y el blogue (Us$)
empresarial torres  de ALQUILER
) p ( OFICINA 31,605.60m2 |\ ciaL(USS) L 416,877.86 (US$) d
oficinas). TOTALAREA | oo "~ ALQUIERMENSUAL | 18530924 ||
ARRENDABLE »/25.20m TOTAL (USS$) (US$) |

INGRESO MENSUAL TOTAL

PRECIOSDERENTAY MANTENIMIENTO (ler. TRIMESTRE 2016)

Retail: Segun Colliers International para el

(EnUs$) Preciode Rent: Ci demantenimien
e 2018 el alquiler o renta promedio
e e i mensual por m2 en Malls Regionales
(mayor a 30,000 m2 de area arrendable)
] 1 ,
seria de USS 46.80 por lo tanto el costo
: Regional 46.80 956 : $ Y
1 1

..................................... de mantenimiento en promedio seria de
Comunitario 5.67 .

e Oficinas: En el caso de las oficinas, segin

BINSWANGER las oficinas Clase B*, para

Estilo de Vida 60.00 750 . )
el cuarto trimestre del 2017 el precio de
FUBNTE: Coliers Intermator| alquiler mensual/m2 es de US$ 13.19y en
el caso de las ventas es de USS
1,860.00/m2.

*Oficina Clase B (Fuente: BINSWANGER)

Se ubica en una zona de fécil acceso en cualquier distrito de la ciudad. Planta tipica mayor a los 180
m2 y area minima de oficina de 25 m2.

COSTO-BENEFICIO

El tiempo para recuperar lo invertido sera el cosTo 109'057,244.23 USS
resultado de dividir el COSTO entre el
BENEFICIO anual. BENEFICIO/mes 3185,309.24 USS
TIEMPO PARA
RECUPERAR LO 3 afios BENEFICIO 38'223,710.88 US$
INVERTIDO (ANOS) ANUAL !

COMPETENCIA CERCANA

Los centros comerciales mas cercanos al terreno del proyecto son el C.C La Rambla Brasil
(Brefia) y el C.C Real Plaza Centro Civico (Cercado de Lima). También existen almacenes y/o
Supermercados como es Metro (Brefia) y Plaza Vea (Cercado de Lima) ubicados en la Av.
Alfonso Ugarte ademds de mercados locales y zonas comerciales con tiendas puerta a calle.
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2.1.4 FACTOR SOCIAL

POBLACION
~-Ade _ _ Poblacion_
El distrito de Brefia cuenta con 85,309 habitantes en una BRENA 2000 ¢ 91,945
superficie de 3.22 Km?, seguin el Censo Nacional del afio 2017, :g:; g;’jji
lo que convierte a este distrito en uno de los mas densos de 2003 89:624
Lima Metropolitana con 26,493 hab/ Km?, este resultado es 2004 88,699
-, o s . . 2005 87,701
critico porque Brefia es un distrito con un nivel socio
2008 86,609
econdmico bajo (C) segun el estudio de Niveles 2007 85.433
Socioecondmicos en Lima Metropolitana y Callao realizado 2008 84.213
2009 82,987
por APEIM. 2010 81,788
C | . blaci | de Brefi | 201 80,618
on respecto al comportamiento poblacional de Brefia, e 2012 79,456
INEI proyectaba una disminucién en 17% del numero de 2013 78,291
habitantes entre los afios 2000 y 2015, como muestra el r'::::““';?;;'g'.
1 & 1
cuadro adjunto, sin embargo, los resultados del Censo e T T 4

. . . FUENTE: INEI
Nacional del afio 2017 muestran lo contrario.

Imagen 38. Ubicacion de equipamiento comercial cerca a la zona de estudio.
Modificado por Becky Campoverde
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De la poblacion total de Brefa el 53% son mujeres y el 47% corresponde a hombres. De la
misma el 36.5% tiene de 25-49 afios y el 26.3% de 50 a mas, lo que significa que el distrito
concentra un bajo porcentaje de poblacidn juvenil, siendo asi el tipo de usuarios locales
predominantes a tomar en cuenta en un proyecto de tipo comercial.

AREA DE Santa
INFLUEMNCIA SEGUN Petronila
TIEMPO
(minutos) Callao San Martin Tre
5 de Porres
mmm (0
15
0
—25 El Agusti

Frigorifico

TERRENG
DEL
PROYECTO
ERENA
La
Punta

San Borj
Surquillo
Leuro Sal
de
Imagen 39. Mapa de Area de influencia
Elaborado por Becky Campoverde
TI.E LRy AREA HABITANTES
El 4rea de influencia dado por tiempos de 5, 10, 15, 20 y 25 (minutos)  (km2)
minutos de recorrido en auto resultan ser de 3.78 Km2, 14.30 5 HE Sl
Km2, 23.50 Km2, 49.00 Km2 y 77.30 Km2. Del Cuadro se deduce 10 14.30 249,608
que par a25 min de recorrido en auto en un drea de 77.30 Km2 15 23.50 218,288
resulta una poblacion de 671,474 habitantes que en el mejor de 20 _ _4900_ _ 605,039_
los casos llegarian al proyecto. : 55 730 - :

Poblacion bajo el area de influencia
del proyecto
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EDUCACION

En este distrito la calidad recibida en educacién ha mostrado mejoras con respecto a afios
anteriores y esto se visualiza en las tasas de analfabetismo que han reducido
considerablemente. Los estudios alcanzados por el mayor porcentaje de la poblacidn de Brefia
llegan a estudios secundarios (38.8%), siguiéndole la poblaciéon con estudios universitarios
(28.8%), estudios no universitarios (22.6%), primaria (8.9%), inicial (0.1%), sin estudios (0.8%).

Sin nivel Inicial  Primaria
0.8 01 8.9

Sup. Univ.
288

Secundaria
36.8

10,0 4
9,0 4
8,0 1
7,0 1
6,0 -
5.0 1
4,0 1
3,0 4
2,0

Sup. No univ.
226

Tasa de analfabetismo, segun el Censo 1993

7

101 Tasa de analfabetismo, sequn el Censo 2007
00

0
c
in
o
a
0
o
a
ta
e
o
a

Mar

A
O
mac
mes
ivos
m:

Comas

Cieneguila
Choriilos
[
R
San Migusl

Santa Maria del Mar

Luriganc!

Pachacam;

£l hgusti

Puente Pied:

Carabayl

Chaclaca

Punta Hemo
hdependencia

Santa Ani

San Barto

Villa Maria del

San Juan de Mirafiores

Punta Neg
Villa El Salvador
San Juande Lufigancho
SantaRosa

San Martin de P

S#nuago de Surco

Magdalena

Imagen 40. Tasa de Analfabetismo en Lima Metropolitana

Fuente: INEI

Las infraestructuras dirigidas para este rubro ubicadas en Brefia son: Instituciones
Educativas (Inicial, Primaria y Secundaria) con 26 publicas, 115 privadas; Instituciones
Superiores No Universitarias con 3 publicas, 16 privadas; Instituciones Universitarias con 0
publicas y 1 privada.

SALUD

El factor salud se rige por factores determinantes como son los geograficos, ambientales,
demograficos-socioecondmicos, ademas de factores relacionados al sistema de salud vy
politico. En cuanto a los factores determinantes geograficos, Brefia es un distrito
practicamente llano, sin zonas rurales y al encontrarse en la parte central de Lima provincia
su clima es subtropical, maritimo con gran uniformidad y suaves diferencias.

Sin embargo, la situacion ambiental es critica y afecta severamente la salud de la poblacion.
Este distrito genera entre 39 000 a 59 999 toneladas de residuos sdlidos siendo considerado
cifras altas en Lima Metropolitana, agravando su situacion debido a que se trata de un distrito
pequefio esto quiere decir que 1 habitante en Brefia genera 1.09 Kg/dia. Ademads, otro punto
importante es la calidad del aire que segun su criticidad pueden alterar los mecanismos
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defensivos del organismo y facilitar el ingreso de microrganismos, como bacterias o virus,
produciendo infecciones respiratorias y problemas cardiovasculares. La emisién de CO2 en
este distrito esta a niveles muy criticos debido principalmente a la existencia de grandes
avenidas a los alrededores del distrito y en su interior.

Por otro lado, la tasa de desnutricion de nifios menores de 5 afos es de 15.75%, de
gestantes es de 5.7%, la tasa anual de tuberculosis en este distrito es 89.3% estando muy por
encima de lo normal. En el caso de la natalidad en Brefia, el 2014 nacieron 1 607 nifos,
disminuyendo con respecto al afio anterior, sin embargo, en el caso de la morbilidad fue de
5,8% de los casos declarados en Lima Metropolitana.

Dado el incremento de enfermedades del tipo alérgicas y de desérdenes inmunolégicos, se
ha creado el Centro de Referencia Nacional de Alergia, Asma e Inmunologia (CERNAAI) en este
distrito. Este nuevo centro es la Unica entidad en el pais que realiza procedimientos en alergias
respiratorias, alimentarias y a medicamentos.

Actualmente Brefia tiene entre sus limites, 1 hospital o Institutos Especializados, 2 Centros
de Salud, 0 Puestos de Salud, 2 918 profesionales de salud.

SEGURIDAD CIUDADANA

La situacién de la seguridad ciudadana en  N° TIPO DE DELITO Y/O FALTA N° DENUNCIAS

Brefia es grave, afectando a los pobladores de - 1. Hurto Simple : 808

. ) oo 2, Rcbosmph _ ) N : 375

este distrito. Los principales casos que afectan 2 ookt ksl 128

directamente a Brefia son los de hurto simple > IA?:::;;IEI,; conira la vida, el cuerpoy a salud (DELITO) : 153

H o, 7. Choque y fuga 104

con 868 denuncias (representando el 29.52% 7 Fatas contra las personas 9o

del total de las denuncias), robo simple con 3, Jafe ey 109100 por viclencia famiiar o

. ~ 11. Hurto de vehiculo 1 79

375 denuncias (representado el 12.76%), dafio 12 conduccion en estado de ebriedad o drogadiccion : 70

. . . . L. . 13. Trafico ilicito de drogas 1 59
fisico por violencia familiar con 298 denuncias 14 distribuir droga en pequefias cantidades o

a consuma individual : 59

(representado el 10.14%), choques con 15 Estafa : 45

i 16. Maltrato sin lesién / Faltas contra las personas : 34

atropello con 173 denuncias, entre otros. 1. gar‘ao Psicalégice por Viclencia familiar s 24

18. Operativos barras bravas 1 23

Mientras que los casos que menos priman en 19. Actos contra el pudor / contra la Libertad (DELITO) : 20

. 20. Microcomercializacion de drogas 17

esta lista son los atropellos y fugas con 13  21. Robo agravado S 16

22 U_surp‘_acmn ) : 16

casos; y violacién sexual con 16 casos 2 :L?;zﬁ;;ﬁ:;:m"“‘m la Libertad (DELITO) e

presentados hasta eI afo 2017. 25. Caida de pasaje:ros con atropello 13

La municipalidad de Brefia cuenta con

dos comisarias Chacra Colorada y de Brefia.

Este distrito cuenta con 193 efectivos

policiales, 406 hab/policia, cubriendo 0.02

Fuente: Comisaria de Brefia y Chacra Colorada

Km2/policia.
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SUB CAPITULO 2.2 ASPECTOS BASICOS

2.2.1 CONSIDERACIONES TECNOLOGICAS

El proyecto esta compuesto por 3 partes: Los estacionamientos, centro comercial y oficinas.
En el caso de los estacionamientos, se plantea una estructura de concreto con muros de
contencidn de 0.50 m de espesor y con columnas de 1.00 m x 1.00 m de base separadas 8.50
m de eje a eje, alturas de 3.50 m y 6.00 m en el caso de los sétanos 3-2 y 1 respectivamente,
ya que en este Ultimo hay usos comerciales. Ademas de vigas de 0.40 m x 0.80 m de seccion
gue soportan una losa prefabricada de 0.40 m de espesor.

Las rampas de accesos en estos casos cumplen con la normativa con 6% en tramo horizontal
inicial y final de 5.00 m, mientras que la parte central es 13% de pendiente, considerandose
un tramo accesible y cdmodo para los autos, estas tienen un espesor de 0.40 m.

Los sotanos albergan lobbies de las oficinas que se componen de Cielo raso o Plafon de 0.50
m de altura previo a su ingreso y en su interior, ademas de brindar un ingreso con mamparas
de vidrio de h=2.45 m, e=0.02 m y con anchos variables de acorde al tramo. En el caso de la
zona comercial ubicada en el sétano 1 también tendra Cielo raso o Plafén de 1.50 m de altura
en el hall previo a los locales comerciales, locales que presentan mamparas de vidrio de h=4.35
m, e=0.02 m y con anchos variables de acorde al tramo.

Los sdtanos estan conectados entre si por escaleras mecanicas con 60° de inclinacidony 1.55
m de ancho, ademas de 1 juego de ascensores de 1.80 m x 1.46 m que llegan hasta la planta
baja. Por cuestiones de seguridad y por norma existen 3 escaleras de evacuacién con 2.40 m
de ancho exclusivamente para el publico en general.
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El centro comercial, del mismo modo continua la estructura de concreto que inicia en los
estacionamientos con columnas de 1.00 m x 1.00 m de base separadas 8.50 m de eje a eje,
alturas de 6.00 m. vigas de 0.40 m x 0.80 m de seccidn que soporta una losa prefabricada de
0.40 m de espesor. Ademas, los puentes cuentan con estructura de acero, incluyendo tijerales
para evitar en lo posible las columnas debajo de estas, tienen plafones de h=1.50 m con
seccion rectangular. Las areas fuera de las tiendas son techadas con cielo raso o plafén de 1.50
m de altura con seccidn triangular si es el caso de un voladizo y rectangular en caso de un
techo con dimensiones mas grandes. El techado general de la calle interna del centro
comercial consta de un domo circular de estructura de acero. Se usan mamparas de vidrio de
h=4.35 m, e=0.02 m y con anchos variables de acorde al tramo.

La planta baja (+0.00) del centro comercial estd rodeado de tiendas expuestas a la ciudad,
sin embargo, del nivel 1 al nivel 3 la fachada esta siendo recubierta por una piel texturada que
es el resultado de intercalar médulos de diversos materiales que brinde cierto contacto de las
tiendas hacia la ciudad. En el caso del ancla y el cine son envueltos por otra cubierta mas
opaca, pero de paneles de vidrio.

Las torres de oficinas que empiezan a partir del nivel cuatro tienen en sus lobbies (desde el
sétano 3) cielo raso o plafén de 1.50 m de altura en su interior, mamparas de vidrio de h=4.35
m, e=0.02 m y con anchos variables de acorde al tramo, un acabado de columnas y paredes
de 0.05 de espesor. Las torres estdn cubiertas por una estructura de acero con vidrio que
plantea reducir el asoleamiento del interior de las oficinas orientadas al sur en verano,
mientras que las caras de estas que den hacia el norte estan cubiertas por un muro cortina
simple.

2.2.2 CONSIDERACIONES AMBIENTALES

El Centro Comercial y Empresarial es un proyecto que promueve el aspecto ecoldgico y
brinda al publico en general espacios de esparcimientos con grandes dreas verdes
compenetrandose con el entorno como parte de la experiencia y en compromiso con la
ciudad. Para este propdsito se proyecta a tener mayor porcentaje de areas verdes dentro del
centro comercial per ademas ofrece un planteamiento urbano fuera de los limites del terreno,
pero vinculado a este.

Se plantea accesos que articulen dos parques propuestos a nivel urbano mediante una calle
interna, la idea es ordenar el transito peatonal a través del edificio por lo mismo un ingreso
estara frente a otro sin embargo el disefio se servira de otros recursos para hacer el trayecto
mas lento en su interior para aprovechar la venta de productos de las tiendas, para generar
estd estadia se servird de terrazas y areas verdes continuando con el recorrido “verde” y
caracter ecoldgico del planteamiento. En este proceso de articulacion ofrece locales tipo
restaurantes, recreativos, deportivos y empresariales con vistas a estos parques. A modo de
mantener este contacto con la ciudad es que se plantean tiendas al exterior del proyecto
generando una ciudad activa en la mayor parte del dia y asi disminuir las zonas abandonadas
y desoladas en el distrito contribuyendo a la seguridad en este.
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El centro comercial también se articula con la estacidon Parque Murillo de la estacién 2 del

Metro de Lima, generando un acceso directo desde el nivel -6.00 con restaurantes, cafes, una

pequefia plaza ofrecido por el centro comercial.

Se accede a los sétanos por un ingreso doble ubicado en la Av. Venezuela, la idea es despejar

en la medida de lo posible los autos de la zona, ademas de que se quiere evitar fraccionar adn

mas las pequefias dimensiones del terreno. Se escogio la avenida Venezuela para llegar a la

zona de servicios y acceso a estacionamientos ya que a este lado del terreno se tiene mayor

espacio con respecto a los otros. Tomando en cuenta los vehiculos que vienen de los ingresos

a los lobbies de oficinas es que se ha disefiado un ingreso eficiente y ordenado.

2.2.3 REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES (RNE)

Las normas que se aplican en el proyecto son las siguientes:

NORMA A.010 Condiciones generales de diseno.

Capitulo Il Relacién de la edificacidn con la via publica.
Capitulo IV Dimensiones minimas de los ambientes.
Capitulo V Accesos y pasajes de circulacion.

Capitulo VI Circulacién vertical, aberturas al exterior, vanos y puertas de evacuacion.

Capitulo VIl Servicios Sanitarios

Capitulo VIl Ductos

Capitulo IX Requisitos de ventilacidn y acondicionamiento ambiental.
Capitulo XI Cdlculo de ocupantes de una edificacién.

Capitulo XII Estacionamientos

NORMA A.070 Comercio.

Capitulo | Aspectos generales.

Capitulo Il Condiciones de habitabilidad y funcionalidad.
Capitulo Ill Caracteristicas de los componentes

Capitulo IV Dotacién de servicios.

NORMA A.080 Oficinas.

Capitulo | Aspectos generales.

Capitulo Il Condiciones de habitabilidad y funcionalidad.
Capitulo Il Caracteristicas de los componentes.
Capitulo IV Dotacién de servicios.

NORMA A.100 Recreacién y deportes.

Capitulo | Aspectos generales.
Capitulo Il Condiciones de habitabilidad y funcionalidad.
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NORMA A.120 Accesibilidad para personas con discapacidad y las personas
adultas mayores.

NORMA A.130 Requisitos de seguridad. Generalidades.

e Capitulo | Sistemas de evacuacion.

e Capitulo Il Sefializacién de seguridad.

e Capitulo lll Proteccién de barreras contra el fuego.

e Capitulo IV Sistema de deteccidn y alarma de incendios.

e Capitulo VIll Comercio.

e Capitulo IX Oficinas.

e Capitulo XI Equipos y materiales para sistemas de agua contra incendios
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SUB CAPITULO 2.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO

En el proyecto se diferencian 2 sectores de los cuales parte el programa arquitectdnico.

SECTOR DE TRANSICION

El sector de transicidn esta definido por los ambientes en los que se permanezca de 0 a 15
min en promedio. Sobre esto los ambientes involucrados son: espacios comunes del centro
comercial y espacios publicos.

Los espacios comunes del mall estan distribuidos en los diversos niveles a los que se tenga
libre acceso al publico (clientes).

Los espacios publicos estan ubicados en la planta baja y estd identificado como toda aquella
area al que no haya restriccion de horario establecido por el centro comercial para su acceso.

SECTOR DE PERMANENCIA
PERMANENCIA BAJA

El sector de permanencia baja esta definido por los ambientes en los que se permanezca
de 15 min a 1 hora en promedio. Sobre esto los ambientes involucrados son: Locales
comerciales small y zonas de juegos para nifios. Los locales comerciales 1 estan definidos por
dreas menores a 100 m2.

PERMANENCIA MEDIA

El sector de permanencia baja esta definido por los ambientes en los que se permanezca
de 1 hora a 6 horas en promedio (sin incluir a los trabajadores de las tiendas). Sobre esto los
ambientes involucrados son: Locales comerciales intermedios, anclas, sectores de comida y
estacionamientos.

e Locales comerciales intermedios, estan definidos por areas mayores a 100m2 pero
gue no llegan a ser anclas.
e Anclas, se consideran las tiendas departamentales de marcas que cumplen un rol de
permanencia de clientes en el centro comercial.
e Sectores de comida involucran restaurantes, cafes y patio de comidas.
Estacionamientos

PERMANENCIA ALTA

El sector de permanencia baja esta definido por los ambientes en los que se permanezca
de 6 horas a mas en promedio. Sobre esto el ambiente involucrado es: Bloque administrativo.
El bloque administrativo estd constituido por las torres de oficinas y la administracién del mall.
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2.3.1 DEFINICION DE AREAS

El proyecto planteado cuenta con 14,309.77 m2 de terreno ademas de 1,047.91 m2 de derecho
de via, que es la calle interna que se cuenta dentro del area de terreno total que resulta ser
15,357.68 m2 similar a C.C. La Rambla Brasil (Brefia) que tiene 14,400.00 m2 de area total de
terreno por lo que se toma como ejemplo para el programa arquitecténico de este centro
comercial.

La Rambla Brasil tiene 2 tiendas anclas de 2 niveles cada una y un cine en el 3er nivel frente a
un food court, en el caso del proyecto se plantea 3 tiendas anclas de grandes dimensiones de dos
niveles y en el 3er nivel un cine frente a una zona comun, que se conecta con el food court. El area
arrendable comercial es 23,676.75 m2 y de oficinas es 37,012.82 m2 que hace un area total
arrendable de 60,689.57 m2 sumando a esto las zonas comunes en general y los servicios se
muestran en el cuadro del programa arquitectdnico.

Para la seleccion de los rubros de las tiendas a incluirse en el centro comercial, se ha analizado
el estudio del ultimo trimestre del 2016 realizado por The Colliers International, las tiendas de
ropas de vestir han tenido una fuerte demanda en los centros comerciales con un 43.9%, en
segundo lugar los restaurantes o locales de comida con un 13.7% y el rubro otros (jugueterias,
librerias, articulos electrdnicos, accesorios, etc.) con el 13.6% de presencia y en el caso de este
ultimo el incrementando ha sido mayor audn, esto es para centros comerciales en general pero
para ser precisos, segun este estudio, los centros comerciales con las dimensiones del proyecto
planteado la categoria “prendas de vestir” lidera la lista con 45.3%, seguido de “cuidado personal”
con 18.1%, el rubro “otros” con presencia de 11.5% y el rubro “restaurantes” con presencia en el
8.4% de los locales. De esta manera las tiendas planteadas obedecen a esta jerarquia de demanda.

TENANT MIX - TOTAL DE CENTROS COMERCIALES

%

43.9%

' DE LOS LOCALES EXISTENTES
PERTENCEN AL RUBRO PRENDAS
DE VESTIR, LIDERANDO EL TENANT
MIX DE CENTROS COMERCIALES

Imagen 41. Mapa de rubros de preferencia en los Centros Comerciales
Fuente: The colliers International
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CENTRO COMERCIAL (1)

NOMBRE DE AMBIENTE AMB:‘EMB m::i:[ A AREA | AREA total AFORO [AFORO total SSHH ESTACIONAMIENTO m‘i::l
INTERNOS | mp m2 m2 FACTORm2/persona_| #PERSON | #PERSON FACTOR | #EQUIPOS FACTOR [n-estac| s person
SUPERMERCADO (TIENDA ANCLA 1) 1 33 4,394.0 4,394.0 1,100 1,100 55 55
PUBLICO 1,000 e o | 9L9U,91/9L,91 | 1estacio/20 person 50|
Piso de tienda y exhibicion 1 2,500.0| 2,500.0| 2.5 personas /m2 1,000
SSHH publicos 2 60.0] 120.0]
PRIVADO 100 ot o a0 | aval/akareaducas |(SR2ERT s
Zona de cajas 10 7.0| 70.0 1 persona / caja 7
Zona de atencion de carnes (nota 1) 4 25.0 100.0: 1.5 personas /m2 20
Almacen y preparado de carnes (notal) 3 30.0 90.0! 5 personas /m2 18
Almacenes (nota 2) 8 50.0 400.0 40 personas /m2 10
Administracion 1 40.0] 40.0 9.5 personas/m2 4
Cuarto de limpieza 1 10.0 10.0 4
SSHH privado 2 20.0 40.0
Garita de control 1 10.0| 10.0 2
Muros y circulacién (30%) 1,014.0
TIENDA POR DEPARTENTOS (ANCLA 2) 1 * 20 7,065.5 7,065.5 1,581 1,581 63 63|
e 1,500 e 0o | 141,140,141/ 141,141 | 1 esacio /25 person 60|
Piso de tienda y exhibicion 1 4,500.0 4,500.0 3 personas /m2 1,500
SSHH publicos 2 40.0 80.0
FRIVADO a1 ALl codonrg | aval/aasasuas LSS0 |3
Zona de cajas 8 10.0| 80.0 1 persona / caja 8
Almacenes (nota 3) 5 120.0 600.0 40 personas /m2 15
Administracion 1 40.0 40.0 9.5 personas/m2 4
Cuarto de limpieza 1 15.0 15.0] 4
SSHH privado 2 60.0 120.0]
Muros y circulacion (30%) 1,630.5
MULTICINES (ANCLA 3) 1 23 4,147.0 4,147.0 1,179 1,179 58 58
PUBLICO 1,070 o ol * | 9L,9U,91/9L,91 | 1 estacio /20 person 54
Hall de Cine 1 450.0 450.0 3 personas /m2 150
Salas (120 butacas c/u) 6 200.0| 1,200.0 1persona / butaca 720
Cine café - drea de mesas 1 480.0 480.0 1persona/silla 200
SSHH publicos 2 50.0 100.0]
PRIVADO 109 i coaom | 313031/3131 - dchas | GELETEREENY N
Cine café - preparado 1 20.0 20.0 S personas /m2 4
Confiteria 1 30.0 30.0; 5 personas /m2 6
Depésito de confiteria 1 30.0 30.0 5 personas /m2 6
Boleteria 1 20.0 20.0; 5 personas /m2 4
Deposito de boleteria 1 15.0 15.0 5 personas /m2 3
Depdsito 3D 1 15.0 15.0! 5 personas /m2 3
Administracion 1 150.0 150.0 9.5 personas/m2 16
Sala de monitoreo 1 60.0 60.0! 9.5 personas/m2 3
Almacén 2 200.0 400.0
Zona de colaboradores 1 100.0 100.0; 9.5 personas/m2 11
SSHH y vestidores personal 2 60.0 120.0]
Muros y circulacién (30%) 957.0
LOCAL COMERCIAL TIPO 1 (SMALL) 55 4 60.0 S50 18/10 1,540 77,
PUBLICO 16/8| (5111"1"3'1‘:/21‘121‘;;‘:::}/3:‘;' | 7L707177L71 | 2estacio/ 20 person
Zona de exhibicion (para tiendas en ler piso) a5 1 45.0| 400 2.8 personas/m2 14
Zona de exhibicidn (para tiendas en 2er piso) 10 1 45.0 45.0] 5.6 personas/m2 8
PRIVADO 2 ot o ooz | 3L3UA1/3L3L [t escio20 person
Zona de caja 1 3.0 3.0 2 persona / caja 2
Dep6sito 1 6.5 6.5
Muros y circulacion (10%) 5.5]
LOCAL COMERCIAL TIPO 2 (INTERMEDIO) 10 4 250.0] 2,500.3 72/38 1,100 55
PUBLICO 68/34] e o | 5L5USI/5LSI | 1estacio/20 person
Zona de exhibicidn (para tiendas en 1er piso) 8 1 190.0 190.0] 2.8 personas/m2 68|
Zona de exhibicion (para tiendas en 2er piso) 2 1 190.0 190.0] 5.6 personas/m2 34
PRIVADO 4 (26<Hpers<75) 2,2U,21/2L.21 2L,2U,21/2L,21 1 estacio / 20 person
Zona de caja 1 15.0 15.0] 4 personas / caja 4
Deposito 1 223 22.3]
Muros y circulacién (10%) 22.7
LOCAL COMERCIAL TIPO 3 (ENTIDAD BANCARIA) 2 21 250.0] 499.9] 40 81 4 7
PUBLICO 26 (21<Hpers<50) 11,1U,11 1L,10,11 1 estacio /10 person 3
Area de cajeros automaticos e ingreso 1 50.0 50.0! 5 personas/m2 10|
Ambiente de espera 1 80.0 80.0! 5 personas/m2 16
SSHH publico 1 5.0| 5.0
PRIVADO 14 (7<ttpers<25) 11,1U,11/1L,11 1L,1U,11/1L,11 1estacio /15 person 1
Atencién al cliente 8 2.5 20.0 1 persona / médulo 8
Area de plataforma 4 2.5 10.0 1 persona / médulo 4
Oficinas 2 7.0| 14.0 9.5 personas/m2 1
Béveda 1 20.0] 20.0
SSHH Personal 2 3.0 6.0
Cuarto de limpieza 1 3.3 3.3] 1
Muros y circulacién (20%) 41.7
LOCAL COMERCIAL TIPO 4 (LOCAL DE JUEGOS MECANICOS) 1 2 200 200.0 60 60 6 0|
Sala de juegos 1 192.0 192.0] 3.3 personas/m2 58 (26<#pers<75) 1L,1U,11/1L,11 1L,1U,11/1L,11 1 estacio / 10 person 6
Zona de caja 1 8.0 8.0 2 persona / médulo 2| (#pers<6) 1L,1U,11/1L,11 110,11
Muros y circulacién (sin muros internos) 0 0.0 0.0 0.0
LOCAL COMERCIAL TIPO 5 - DE COMIDA (RESTAURANTE) 9 6 750.0] 6,750.0 343.0] 3,087 17 150
PUBLICO 333 e e | 202021/2L21 | 1estacio/20person | 17
Area de mesas 1 500.0| 500.0 1.5 personas/m2 333
SSHH 2 12.5 25.0
PRIVADO 10| (6<pers<20) 1L,1U,11/1L,11 1L,10,11/1L,11 1 estacio / 20 person 0
Cocina 1 90.0 90.0! 9.3 personas/m2 10|
Almacén 2 5.0 10.0
Muros y circulacién (20%) 125.0]
LOCAL COMERCIAL TIPO 6 - COMIDA RAPIDA (FAST FOOD) 10 2 48.0| 480.0] 11 110 6
PRIVADO 11 (6<#pers<20) 1L,1U,11/11,11 1L,10,11/1L,11 1 estacio / 20 person 0
Area de atencion 1 8.0| 8.0! 1.5 personas/m2 5
Area de cocina 1 32.0 32.0; 5 personas/m2 6
Muros y circulacién (20%) 8.0
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PATIO DE MESAS (FOOD COURT) 1 1 1,400.0| 1,400.0| 1.5 personas/m2 933 933 P et oAV | sLgUBYBLEl | 1estacio/20eson | 47] 47
LOCAL COMERCIAL TIPO 7 (CAFE STAND) 8 2 175.0f 1,400.0 109] 869 43
Area de mesas 1 160.0/  160.0 1.5 personas/m2 107 (Sii”fsrff/ﬁofwggiggﬁl ’ L70,71/7L71 1 estacio / 20 person 5
Preparado 1 15.0 15.0/ 2 personas/modulo 2| (#pers<5) 1L1U,11 1L,1U,11/1L,11 1 estacio / 20 person 0|
LOCAL COMERCIAL TIPO 8 (KIOSKO) 9 1 5.0 5.0 45.0|1 personas/modulo 1 9| (6<hpers<20) 1L,1U,11/1L,11 1L,1U,11/1L,11 1 estacio / 20 person 0| 0|
GIMANSIO 1 11 1,500.0 1,500.0 258 258 13 13,
PUBLICO 244 (51<t#pers<200) 1L,1U,11/1L,11 1L,1U,11/1L,11 1 estacio / 20 person 12
Recepcion 1 40.0 40.0 1.5 personas/m2 27
Salas con méquina 2 300.0 600.0 4.6 personas/m2 130
Salas sin maquinas 4 100.0 400.0] 1.4 personas/m2 87|
SSHH + duchas + vestidores 2 50.0 100.0]
PRIVADO 14 (6<tpers<20) 1L,1U,11/1L,11 1L,1U,11/1L,11 1 estacio / 20 person 1
Recepcion 1 10 10.0/ 3 personas/modulo 3]
Administracion 1 100.0 100.0] 11]
Muros y circulacion (20%) 250.0
PATIO DE JUEGOS PARA NINOS 1 200.0] 200.0] 3.3 personas/m2 61] (S1<fipers<200) 1L,1U,11/1L11 1L,1U,11/1L,11 1estacio /10 person 6 6
ADMINISTRACION DEL MALL 1 14 702.0 702.0| 61 61| (26<#ipers<75) 2L,2U,21/2L,21 2L,2U,21/2L,21 1 estacio /50 m2 14| 14|
Recepcion 1 20.0 20.0 1 personas/asiento 6|
Areas y oficinas 10 50.0 500.0 9.5 personas/m2 53]
Kitchenette 1 10.0 10.0 5 personas/m2 2|
SSHH 2 5.0 10.0
Muros y circulacion (30%) 162.0!
ZONA DE SERVICIOS (PERSONAL) 1 11 384.0] 384.0] 110 110 = = =
Comedor 1 100.0 100.0 1.5 personas/m2 67
Lactario 1 20.0 20.0; 1.5 personas/m2 13|
Control del personal 1 10.0 10.0] 2]
Topico 1 15.0 15.0! 6 personas/m2 3
Cuarto de limpieza 5 5.0 25.0 1 persona/cuarto 25
SSHH + duchas + vestidores (Nota 4) 2 75.0 150.0]
Muros y circulacién (20%) r 64.0
DEPOSITOS 50 1 30.0 30.0]  1,500.0
SSHH PUBLICO (Nota 4) 4 3 180.0] 720.0] 8L,8U,81/8L,81 cada bloque de bafios x 4= 32L,32U,321/32L,321 segun célculo total previo
SSHH Mujeres 1 60.0 60.0;
SSHH Hombres 1 75.0 75.0
Lactario 1 15.0 15.0;
Muros y circulacion (20%) [ 30.0!
SUBESTACION ELECTRICA 1 1 250.0 250.0] 250.0]
GRUPO ELECTROGENO 1 1 100.0 100.0| 100.0,
CUARTO DE BOMBAS 1 1 50.0 50.0| 50.0|
CISTERNA 2 1 100.0 100.0] 200.0]
MUROS Y CIRCULACION (30%) 11,335.5
Pdblico: 67L,67U,671/67L,671
49,120.5 12,078 |Privado: 231,23U,231/231,23I ( Nota 4) 594
EDIFICIOS DE OFICINAS (2) - 2 torres de oficinas (Nota 5)
N | SUBTOTAL | pen | AREAtotal AFORO AFORO total SSHH ESTACIONAMIENTO ESTACION
NOMBRE DE AMBIENTE UNID AMBIENTES | DE AREA total
L m2 m2 m2 FACTOR m2/persona_| #PERSON | # PERSON FACTOR [ #EQUIPOS FACTOR N°ESTAC | #PERSON
HALL DE INGRESO A CADA EDIFICIO 2 Bl 110.0 220.0] 36 72| (51<#pers<200) 1L,1U,11/1L11 | 1L,1U,11/1L,11 1 estacio / 50m2 | 2 4
Hall de ingreso 1 90.0 90.0 2.5 personas /m2 36
SSHH 2 10.0 20.0]
OFICINA TIPICA 160 9 157.3| 25,168.0 28 4,480 1 estacio / 50m2 3 503
PRIVADO 28| (21<Hpers<60) 2L,2U,21/2L,21 2L,2U,21/2L,21
Recepcion 1 15.0 15.0 2.5 personas /m2 6
Area de trabajo 4 25.0 100.0| 1.5 personas /m2 20|
Kitchenette 1 5.0 5.0| 5 personas /m2 1
SSHH 2 10.0 20.0]
Cuarto de limpieza 1 3.0 3.0 1
Muros y circulacion (10%) [ 143
ICUARTO DE LIMPIEZA Y SERVICIOS 50 1 10.0 10.0] 500.0]
SUBESTACION ELECTRICA 2 1 70.0 70.0 140.0]
GRUPO ELECTROGENO 1 1 100.0 100.0 100.0]
CUARTO DE BOMBAS 1 1 50.0 50.0 50.0)
CISTERNA 2 1 80.0 80.0] 160.0)
MUROS Y CIRCULACION (20%) 5,267.6|
31,605.6| 4,552 508
TOTALGENERAL (1) + (2) 80,726.06 16,630|Personas | 1,102|
TOTAL ESTACION. x 0.8= 882'
AREA
NOMBRE DE AMBIENTE UNID
m2
AREA TOTAL DE TERRENO 15,357.7
Manzana A 4,938.1
Manzana B 9,371.7
Derecho de via 1,047.9
AREA TOTAL CONSTRUIDA 107,172.4
Centro Comercial 49,120.5
Edificios de Oficinas 31,605.6
Estacionamientos (30 m2 cada uno) 882 26,446.3
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NOTA 1: Aimacenes de panaderia, almacén de frutas y verduras, almacén de menestras.

NOTA 2: Almacenes de panaderia, almacén de frutas y verduras, almacén de menestras, almacén de
lacteos, almacén de prendas y calzados, almacén de accesorios del hogar, almacén de accesorios de
limpieza, almacén de embutidos (preparado y cortado).

NOTA 3: Almacenes de electrodomésticos, almacén de muebles, almacén de prendas de vestir,
almacén de calzados, almacén de juguetes.

NOTA 4: A nivel publico: de los 67L,67U,671/67L,671 necesarios segun calculo, 35L,35U,35I1 / 35L,35I se
estan colocando dentro de las mismas tiendas (anclas y restaurantes) y 32L,32U,321 / 32L,32I se
consideran para los bloques de bafios publicos de 75m2 segun item "SSHH publicos". A nivel privado:
de los 23L,23U,231/23L,23I necesarios segun calculo, 16L,16U,161 / 16L,16l se estan colocando dentro
de locales tipo 1,2,3 s mismas tiendas (anclas 1, 2,3, Local tipo 2, 3, 5, y gimnasio y administracién del
mall)y 7L,7U,71/ 7L,71 se consideran para los bloques de bafios privados en el item "zona de servicios".

NOTA 5: El programa de oficinas ha considerado las areas para las dos torres de oficinas, por lo que
los valores de la columna generale "UNID." se han duplicado.

NOTA 6: Segun el RNE norma A.070 capitulo IV art. 30. El resultado total de los estacionamientos se
debe multiplicar por el factor de rango, de acuerdo a la zonificacion urbana y la ubicacidn geografica.
En este caso es x 0.80.
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DESARROLLO DEL PROYECTO
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SUB CAPITULO 3.1 PLANEAMIENTO PRELIMINAR

3.1.1 CONCEPTO URBANO Y ARQUITECTONICO

El concepto del proyecto nace del termino conexidn. Conectar dos elementos en una misma trama
urbana, a diferentes niveles y en varias direcciones, se busca conectar tres pares principales:

1.- Conexidn de dos parques mediante una alameda interna del edificio, convirtiéndose en conjunto
en una gran alameda. Este recurso convierte al edificio en un espacio permeable.

2.- Conexion de dos manzanas separadas por una via, mediante elementos horizontales que trasladan
usuarios de una a la otra en diferentes niveles generando juegos de espacios en el nucleo del edificio
matriz.

3.- Conexidn directa del edificio con las calles, abriendo ambientes puerta calle, esto evita darle la
espalda ala ciudad, por el contrario, la recibe y la convierte en una extensién de si mismo. De la misma
manera sucede con la conexidn del edificio, la ciudad y el ingreso a la estacidn del tren.

4.- Conexidn de la zona de oficinas con la comercial, mediante un mismo ambiente donde se generen
interacciones entre los usuarios de cada zona.

Como forma, el proyecto surge de la “explosion” o fragmentacidn de sus partes, esto significa, que la
cascara que cubre este elemento se separa del mismo dejando un espacio entre los dos y abriendo
paso a un nuevo espacio. Esto sucede alrededor del elemento, que a su vez es seccionado por un
elemento que pasa en medio.
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3.1.2 ESQUEMA Y VOLUMETRIA

El proyecto se plantea sobre dos bloques (dos manzanas) de tal modo que se mantenga la calle
intermedia como parte centro comercial, pero con cardcter peatonal de esta manera se genera un

nexo entre los dos parques de Brefia conectando el Parque Murillo con el parque propuesto en la
interseccion de las avenidas Venezuela y Arica.

A estos dos bloques separados por la calle interna se agregan dos volimenes verticales que

corresponden a las torres de oficinas y son colocadas a un lado extremo del centro comercial
convirtiéndose en un remate visual de la propuesta arquitectdnica y urbana.

-NEXO ENTRE DOS PARQUES
-PUNTO DE CONVERGENCIA

—

= -
-——2r
N

ESTACION BOULEVARD COMERCIAL
DEL METRO € N
TERRENO COMPUESTO
POR DOS MANZANAS Y

UNA CALLE EN MEDIO

PARQUE PROPUESTO
(ANALISIS URBANO)
R - PARQUE MURILLO
— EXTENDIDO
— - —
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En las secciones y las plantas esquematicas a continuacidn se aprecia como esta distribuido el centro
comercial interiormente y la proporcion de locales comerciales respecto a los restaurantes, anclas,
zonas de servicio y estacionamientos, por otro lado, estan las torres de oficinas.

La primera seccién muestra la relacidn del centro comercial con los parques aledafios y el ingreso
desde la estacion subterranea del Metro de Lima. La segunda seccidon muestra la calle interna en corte
y la relacion espacial de los cuatro niveles comerciales con esta calle, ademas muestra la proporcion
y escala de los voliumenes con respecto al usuario.

Las tres primeras plantas que se muestran corresponden a los s6tanos con estacionamientos y una
zona comercial que conecta el paradero subterraneo de la Linea 2 del Metro de Lima con el Centro
Comercial. Las siguientes cuatro plantas corresponden al planteamiento del centro comercial, en este
caso se proponen un mayor porcentaje de locales comerciales en general seguido del area
correspondiente a las anclas y el area del espacio de circulaciéon o de esparcimiento como es el caso
del nivel 4 que que seria un nivel de espacio verde al aire libre. En el nivel 5 comienzan a levantarse
las torres de oficinas, 19 pisos exactamente.

CORTEA
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PLANTA TIPICA
OFICINAS
DEL PISO 5 AL 23
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El proyecto Centro Comercial y Empresarial planteado pretende regenerar esta zona del
distrito de Brefia, pero ademas influir a nivel interdistrital brindado calidad y cantidad
espacial, zonas de entretenimiento y ofrecer otros servicios propios de un centro comercial.
El edificio pretende comunicarse de una manera mas directa y fluida con la ciudad, siendo
bastante permeable y obedeciendo al impacto generado por el servicio de transporte
metropolitano propuesto por la Linea 2 del Metro de Lima. De este modo el centro comercial
se convierte en un lugar de paso acompafiando al publico en su trayectoria.

Ver Planos en el capitulo 3.4. Planos de Arquitectura.
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OBJETIVOS

EL objetivo del siguiente sustento es asegurar que el proyecto esté conformado por
un eficiente sistema estructural para que garantice la seguridad de los usuarios ya sea
del centro comercial como de las oficinas.

GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva describe el sistema estructural del proyecto
“Centro Comercial y Empresarial” en el distrito de Brefia (Lima- Peru), que esta
ubicado en un terreno irregular de 13,950.573 m2 compuesto por dos manzanas que
a su vez se componen de lotes independientes.

ESTRUCTURACION

El proyecto esta constituido por 2 usos, comercial en 5 niveles y oficinas en 20
niveles, cada uso con sus respectivos estacionamientos en 3 niveles subterraneos.
Ademas, ambos usos son independientes funcionalmente pero no estructuralmente,
por lo que se constituyen de un sistema de pérticos y placas de concreto armado, en
ascensores y escaleras, que configuran una estructura antisismica.
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Los cimientos y sobre cimientos de los elementos no estructurales de la edificacion
son de concreto simple, por otro lado, para los elementos estructurales se usan
zapatas aisladas, corridas y vigas de cimentacidon de concreto armado.

El sistema de porticos con cajas de ascensores y escaleras esta constituido por los
porticos (columnas de concreto armado y vigas metalicas) y muros de corte (placas)
en escaleras y ascensores, mientras que la albaifiileria es confinada con bloques de
concreto de 0.39m x 0.14m x 0.19m, en algunos casos puntuales se usara el bloque de
concreto de 0.39m x 0.09m x 0.19m, en el caso de los muros de las escaleras se usan
blogues de concreto de 0.39m x 0.24m x 0.19m.

Las losas que se usan son de dos tipos, colaborante de 0.20m y maciza de concreto
armado de 0.20m de espesor.

o oy

[TTTITT
o !
.
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PARAMETROS DE DISENO ESTRUCTURAL

CONCRETO
e Falso Cimiento: Concreto C: H = 1:10 + 30%P.M.

e Cimiento: Concreto C:H = 1:8 + 30%P.M. 1:10+30% PG MAX 6”
e Sobre cimiento: Concreto armado C: H; 1:8 +25% P.M. MAX. 2 “
e Elementos Estructurales: Concreto f'c = 350 kg/cm2

e Cemento: Cemento Tipo |

ACERO

e Corrugado: fy = 4200 kg/cm2

ALBANILERIA: CONFINADA

Se incluiran dos tipos de muros:

Tabiqueria de division:

Usado exclusivamente para dividir ambientes. Son de Bloques de concreto.

e Resistencia: 71.4 kg/cm2
e Unidades de Albafileria: Bloque NP de (39 x 14 x 19) y Bloque NP de (39 x

9 x 19) Tabla 01 / E.070
e Mortero: 1:3 (cemento: arena)

e Relleno de huecos de bloques: 3:1:2 (Piedra: cemento: arena)

Muro cortafuego:

Usado en las escaleras de emergencia por estar compuesto por elementos de

mayores dimensiones que retardan de accidn del fuego.

e Resistencia: 71.4 kg/cm2
e Unidades de Albaiiileria: Bloque NP de (39 x 24 x 19) Tabla 01 / E.070
e Mortero: 1:3 (cemento: arena)

e Relleno de huecos de bloques: 3:1:2 (Piedra: cemento: arena)

CARGAS
ELEMENTOS CARGA CARGA
ALBANILERIA Blogue de Concreto liviano 1300 Kg/m3 Blogue de Concreto liviano 1600 Kg/m3
CONCRETO Armado 2 400 Kg/m3 Ciclopeo 2 300 Kg/m3
PISO TERMINADO 100 Kg/m2

LOSA

SOBRE CARGAS
MADERAS

REVOQUE

OTROS

Colaborante (H=0.20)

Indicadas en los planos

Mortero de cal + cemento
portland tipo |

Maciza (H=0.20) (concreto

280 Kg/m2
armado x altura de losa)

480 Kg/m2

1850 Kg/m3
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PARAMETROS DE CIMENTACION

Profundidad de Cimentacion: 1.20 m

Capacidad Admisible: Cimiento Corrido 3 kg/cm?2

Zapatas Corridas 3 kg/cm?2

Segun el CISMID el proyecto estd ubicado en una zona TIPO 1, que es
considerada apta para construir. Con las siguientes caracteristicas:

Posee afloramientos rocosos y estratos de grava que conforman los
conos de deyeccion de los rios Rimac y Chilldn, y los estratos de grava
coluvial — eluvial de los pies de las laderas.

De lo anterior, segun INDECI, a la zona TIPO 1 le corresponde una carga
portante de 9Kg/cm2 pero, en este caso, el proyecto se encuentra
distanciado de la zona promedio por lo que de preferencia se utiliza
3Kg/cm2.

Se recomienda un estudio de Mecanica de Suelos.
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ANALISIS SISMORRESISTENTE
EVALUACION ESTRUCTURAL

El proyecto constituido por usos comerciales y corporativos se va a evaluar en
5 sectores separados por juntas sismicas como se muestra en la imagen adjunta. Para
esto se hard uso de la Norma E.030.

CONSIDERACIONES SISMORRESISTENTES

Con la finalidad de reducir en lo posible la pérdida de vidas y dafios en la
infraestructura en el caso de un sismo, la normal exige que una estructura
estrictamente eficiente que cumpla con:

e Resistir sismos leves sin dafios.

e Resistir sismos moderados considerando la posibilidad de danos estructurales
leves.

e Resistir sismos severos con posibilidad de dafios estructurales importantes,
evitando el colapso de la edificacidn.

METODOLOGIA

Se usard el método de Andlisis estatico segun el capitulo de Analisis estructural
de la norma E.030 Sismo resistente:

_Z-U-C-S.

4 R

P

El valor de C/R no debera considerarse menor que:

C>0125
z =Y
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PARAMETROS SISMORRESISTENTES

CALCULO DE FUERZA SISMORRESISTENTE (Segun reglamento E-030, E-020)

e H: Fuerza cortante basal

Z: Zonificacién (Tabla )

e U: Uso de edificacion (Tabla Ill) H= ZUSCP
e S: Parametro de suelo (Tabla Il “S/TP”) Rd
e C: Coeficiente de amplificacion sismica

e Rd: Factor de reduccidn sismica (Tabla VI)
e P:Peso total de la edificacion (sin sotanos)

ZONIFICACION (2)

ZONAS SISMICAS

El proyecto esta ubicado en el distrito de Brefia en la
ciudad de Lima perteneciente a la costa, por lo que
segun la tabla | de la Norma E.030 le corresponde la
zona 4 equivalente al valor Z= 0.45

FIGURA N° 1

A cada zona se asigna un factor Z segtn se indica en la Tabla N° 1. Este
factor se interpreta como la aceleracién maxima horizontal en suelo rigido
con una probabilidad de 10 % de ser excedida en 50 afios. El factor Z se
expresa como una fraccién de la aceleracién de la gravedad.

Tabla N° 1
FACTORES DE ZONA “Z”
ZONA z
4 0,45
3 0,35
2 0,26
1 0,10

COEFICIENTE DE USOS DE EDIFICACION (U)

El proyecto, al tratarse de un Centro Comercial y Torre de oficinas, es considerado
“Edificacion Importante y Edificacion comun” correspondientemente, segln la Tabla
5 de la Norma E.030. A estos tipos de edificaciones con uso By C le corresponde un
coeficiente U =1.3 y en el caso de las torres de oficinas U=1,0.

Edificaciones donde se reunen gran cantidad de
personas tales como cines, teatros, estadios, coliseos,

B centros comerciales, terminales de pasajeros,

establecimientos penitenciarios, o que guardan 13
Edificaciones | patrimonios valiosos como museos y bibliotecas. !
Importantes

También se consideraran depdsitos de granos y otros
almacenes importantes para el abastecimiento.

Cc Edificaciones comunes tales como: viviendas, oficinas,
hoteles, restaurantes, depdsitos e instalaciones
Edificaciones | industriales cuya falla no acarree peligros adicionales
Comunes de incendios o fugas de contaminantes.

1,0
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PARAMETROS DE SUELO (S)

EL tipo de suelo estara definido en el capitulo 2 de la Norma E.030 donde el distrito
estaria ubicado en un suelo rigido S1y estando en una zona Z4, correspondiéndole un
valor de S=1.0.

b. Perfil Tipo S.: Roca o Suelos Muy Rigidos FACTOT:B'E gUgLO g
A este tipo corresponden las rocas con diferentes grados de UELO
fracturacion, de macizos homogéneos y los suelos muy rigidos con ZONA™ So Si Sz Ss
velocidades de propagacion de onda de corte ¥, entre 500 m/s y 1500 Z 0,80 1,00 1,05 | 1,10
m/s, incluyéndose los casos en los que se cimienta sobre: Zs 080 | 100 | 115 | 1,20
Z, 080 | 100 | 120 | 140
- Roca fracturada, con una resistencia a la compresién no confinada Z 080 | 100 | 160 | 200
q,, mayor o igual que 500 kPa (5 kg/cm?). Tabla N° 4
- Arena muy densa o grava arenosa densa, con Ny, mayor que 50. PERIODOS “7," Y “T,"
- Arcilla muy compacta (de espesor menor que 20 m), con una Perfil de suelo
resistencia al corte en condicion no drenada S, mayor que 100 kPa So S, S, S,
(1 kglcm?) y con un incremento gradual de las propiedades Te(s) | 03 0,4 0,6 10
mecanicas con la profundidad. T.(s) 3,0 2,5 2,0 16

Es importante tener en cuenta los datos que obtenemos como consecuencia y que
ayudardn a definir el Coeficiente de Amplificacién Sismica, segun las Tablas 3 y 4
donde para este tipo de suelo S1 le corresponde un Tp=0,4 y un TI=2,5.

COEFICIENTE DE AMPLIFICACION SiSMICA (C)

Los valores de este coeficiente C estaran definidos de 3 maneras posibles:

o T<Tp . C=25

o Tp<T<T, ——-eceee-. ('=25‘(%)
Donde: .

o I>T @ ——m—-——— C=25" (TLr«r—‘)

Tp: 0,4 (Segun tabla 4)
Tl: 2,5 (Segun tabla 4)
T : Periodo Fundamental, donde H= altura de edificacion y Ct=Se define segun tipo de
estructura (Capitulo 4 de la Norma E.030)
el

Cr
Hallando H:
H= (N°pisos x Altura de piso a piso + altura de parapeto)
El H se va a definir para cada uno de los 4 bloques definidos anteriormente.

(Ver tabla 5)

Hallando Ct: Segin Norma, Ct=35 y Ct=45. En la tabla 01 indica el bloque al que

corresponden. e e e !

Cr=35 Para edificios cuyos elementos resistentes en la direccion
considerada sean Unicamente:

a) Porticos de concreto armado sin muros de corte.
b) Pérticos ductiles de acero con uniones resistentes a
momentos, sin arriostramiento.

considerada sean:

a) Pdrticos de concreto armado con muros en las cajas de
ascensores y escaleras.
b) Porticos de acero arriostrados.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
i
: C;=45 Para edificios cuyos elementos resistentes en la direccion
1
1
1
1
1
1
1
1
.

Cr=60 Para edificios de albarileria y para todos los edificios de
concreto armado duales, de muros estructurales, y muros
de ductilidad limitada.
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De lo anterior queda definido T= H/35 y T= H/45, para halla C:

TABLA 01. COEFICIENTE DE AMPLIFICACION SISMICA C

Alltura de N° de pisos Altura de H : Altura de ct T =H/Ct c
DisO (m) parapeto (m) Blogue (m)
6 4
BLOQUE 1 4 100 45 2.22 0.45
4 18
BLOQUE 2 6 3 4 22 45 0.49 2.05
6 4
BLOQUE 3 4 100 45 2.22 0.45
4 18
BLOQUE 4 6 3 1 19 45 0.42 2.37
BLOQUE 5 6 2 1 13 35 0.37 2.50

PESO TOTAL DE LA EDIFICACION (P)

Segun la Norma E.030 Capitulo 4, sub capitulo 4.3 “Estimacién de peso” para
edificaciones tipo B y C el Peso total queda afectado por el 50% y 25% de la carga viva
respectivamente.

Estimacién del Peso (P)

El peso (P), se calculara adicionando a la carga permanente y total de la
edificacion un porcentaje de la carga viva o sobrecarga que se determinara
de la siguiente manera:

.............................................................................. -4
1 el .
! a. En edificaciones de las categorias A y B, se tomara el 50 % de la carga i
i viva. !
i._b. En edificaciones de la categoria C, se tomara el 25 % de la carga viva. ___|
c. En depdsitos, el 80 % del peso total que es posible almacenar.
d. En azoteas y techos en general se tomara el 25 % de la carga viva.
e. En estructuras de tanques, silos y estructuras similares se considerara
el 100 % de la carga que puede contener.
CENTRO COMERCIAL: P = (CM + 50%CV) . (N°Pisos) . (AREA) OFICINAS: P = (CM + 25%CV) . (N°Pisos) . (AREA)
TABLA 02. PESOS DE LOS BLOQUES
BLOQUE 1
uso CM (kg/m2) CV (kg/m2) #PISOS AREA P
SOTANO 3 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 250.0 125.0 1 2,771.55 2,944,771.88
SOTANO 2 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 250.0 125.0 1 2,627.55 2,791,771.88
SOTANO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 2,881.59 3,241,788.75
PISO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 2,018.62 2,270,947.50
PISO 2 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 1,774.73 1,996,571.25
OFICINAS 1,000.0 250.0 62.5 1 567.62 585,358.13
r
PISO 3 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 1,898.77 2,136,116.25
OFICINAS 1,000.0 250.0 62.5 1 373.65 385,326.56
PISO 4 - PISO 20 OFICINAS 1,000.0 250.0 62.5 18 660.39|  12,258,489.38
PISO 21 AZOTEA 1,000.0 100.0 25.0 1 660.39 668,644.9
PESO TOTAL 29,279,786.44
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BLOQUE 2
uso CM (kg/m2)  CV (kg/m2) #PISOS AREA P
SOTANO 3 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 250.0 125.0 1 2,635.87 2,800,611.88
SOTANO 2 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 500.0 250.0 1 2,630.10 2,958,862.50
SOTANO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 2,582.37 2,905,166.25
PISO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 1,669.65 1,878,356.25
PISO 2 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 1,669.65 1,878,356.25
PISO 3 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 1,725.59 1,941,288.75
PESO TOTAL 14,362,641.88
BLOQUE 3
uso CM (kg/m2) CV (kg/m2) #PISOS AREA P
SOTANO 3 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 250.0 125.0 1 2,819.59 2,995,814.38
SOTANO 2 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 250.0 125.0 1 2,819.59 2,995,814.38
SOTANO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 2,819.59 3,172,038.75
PISO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 2,512.99 2,827,113.75
PISO 2 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 1,604.37 1,804,916.25
OFICINAS 1,000.0 250.0 125.0 1 937.29 995,870.63
PISO 3 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 2,279.16 2,564,055.00
OFICINAS 1,000.0 250.0 62.5 1 359.40 370,631.25
PISO 4 - PISO 20 OFICINAS 1,000.0 250.0 62.5 18 660.39| 12,258,489.38
PISO 21 AZOTEA 1,000.0 100.0 25.0 1 660.39 668,644.9
PESO TOTAL 30,653,388.63
BLOQUE 4
uso M (kg/m2) v (kg/m2) #PISOS AREA P
SOTANO 3 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 250.0 125.0 1 3,587.20 3,811,400.00
SOTANO 2 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 500.0 250.0 1 3,587.20 4,035,600.00
SOTANO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 3,487.84 3,923,820.00
PISO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 3,262.46 3,670,267.50
PISO 2 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 3,362.58 3,782,902.50
PISO 3 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 940.34 1,057,882.50
PESO TOTAL 20,281,872.50
BLOQUE 5
uso CM (kg/m2)  CV (kg/m2) #PISOS AREA P
SOTANO 3 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 250.0 125.0 1 958.59 1,018,501.88
SOTANO 2 ESTACIONAMIENTO 1,000.0 500.0 250.0 1 958.59 1,078,413.75
SOTANO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 958.59 1,078,413.75
PISO 1 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 818.20 920,475.00
PISO 2 COMERCIO 1,000.0 500.0 250.0 1 818.20 920,475.00
PISO 3 COMERCIO 1,000.0 100.0 50.0 1 0.00 0.00
NO HAY USO PESO TOTAL 5,016,279.38

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA 79



113 UNI - FAUA PARQUE MURILLO

$ CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

.....

COEFICIENTE DE REDUCCION (Rd)

Segln la Norma E.030 (Ver tabla 6) el coeficiente de reduccién se define bajo la
siguiente formula:

R=RoxIlaxIp

Donde:
Ro: Coeficiente de reduccidn de las fuerzas sismicas.
Ia: Factor de irregularidad (Tabla 8 de Norma E.030)
Ip: Factor de irregularidad (Tabla 9 de Norma E.030)

En el proyecto estos valores son:

Ro: (Tabla 7 de Norma E.030) Concreto armado, sistema de pérticos Ro = 8

Ia: (Tabla 8 de Norma E.030) Tenemos 2 valores IP =0,9 y 0,6 de esta manera se toma
el menor valor. Se escoge el menor Ia: 0.6

Ip: 0.6 (irregularidad torsional extrema)

TABLA 03. COEFICIENTE DE RESISTENCIA R

Ro Ip la Rd
BLOQUE 1 8 0.6 0.6 2.9
BLOQUE 2 8 0.6 0.6 2.9
BLOQUE 3 8 0.6 0.6 2.9
BLOQUE 4 8 0.6 0.6 2.9
BLOQUE 5 8 0.6 0.6 2.9

Después de obtener los coeficientes involucrados en para la Fuerza cortante basal,
pasamos a hallar su valor para cada bloque:

H= ZUSCP
Rd
TABLA 03. CORTANTE BASAL H
z U S C P Rd H
BLOQUE 1 0.45 1.3 1.0 0.45 29,279,786.44 2.9 2,676,355.48
BLOQUE 2 0.45 1.0 1.0 2.05 14,362,641.88 2.9 4,590,332.99
BLOQUE 3 0.45 13 1.0 0.45 30,653,388.63 2.9 2,801,911.30
BLOQUE 4 0.45 1.0 1.0 2.37 20,281,872.50 2.9 7,505,627.16
BLOQUE 5 0.45 1.3 1.0 2.50 5,016,279.38 2.9 2,547,329.37

Pero para el caso del Pre dimensionamiento de las placas no se considera el peso de
los sdtanos, con esto la tabla quedaria de la siguiente manera:

TABLA 04. CORTANTE BASAL H (para el pre dimensionamiento de las PLACAS)

z U S C P Rd H
BLOQUE 1 0.45 13 1.0 0.45 20,301,453.94 2.9 1,855,679.77
BLOQUE 2 0.45 1.0 1.0 2.05 5,698,001.25 2.9 1,821,094.15
BLOQUE 3 0.45 13 1.0 0.45 21,489,721.13 29 1,964,294.82
BLOQUE 4 0.45 1.0 1.0 2.37 8,511,052.50 2.9 3,149,649.36
BLOQUE 5 0.45 1.3 1.0 2.50 1,840,950.00 2.9 934,857.42
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JUNTA SiSMICA (S)

Segun la Norma E.030 Capitulo 5, la separacidn entre bloques esta dada por la nueva
féormula actualizada el 2016:

$=0,006h=0,03m

Donde h es la altura medida desde el nivel del terreno natural hasta el nivel
considerado para evaluar S.

TABLA 05. JUNTA SISMICA (S)

h (m) S (m) s' (m)
BLOQUE 1 100 0.6 S (B1-B2) 0.357
BLOQUE 2 19 0.1 S (B1-B3) 0.6
BLOQUE 3 100 0.6 s (B2-B4) 0.114
BLOQUE 4 19 0.1 s (B3-B4) 0.357
BLOQUE 5 19 0.1 S (B4-B5) 0.114

Donde §’ es la separacion final promedio entre bloques sefialados.

. PRE DIMENSIONAMIENTO DE PLACAS

El sistema estructural que se propone para el proyecto es poérticos y placas (en
ascensores y escaleras). Por lo que se propone estas Ultimas de 0.25m de ancho. Para
la longitud minima de placas se usara la siguiente férmula:

V=X%.H L=X%.H
—>
L.t V.t
L: Longitud minima de placas o muros estructurales (m)

X: Porcentaje del esfuerzo cortante que toman las placas. Segun la Norma E.030
Cap 3. El % aplicado estaria 20% como min para muros o placas.

H: Pesos de cada bloque (Kg.) Verificar Tabla de Fuerza cortante Basal (H)

V: Esfuerzo cortante que toman las placas (comprendido entre 10 y 15 Kg/cm2)
En este caso se usara 15Kg/cm2 o 150 000 Kg/m2

t: Ancho de placas (m)=0.25m

TABLA 06. LONGITUD MINIMA DE PLACAS

X H (Kg) V (Kg/m2) t(m) L(m)
BLOQUE 1 0.2 1,855,679.8 150,000.0 0.25 9.90
BLOQUE 2 0.2 1,821,094.1 150,000.0 0.25 9.71
BLOQUE 3 0.2 1,964,294.8 150,000.0 0.25 10.48
BLOQUE 4 0.2 3,149,649.4 150,000.0 0.25 16.80
BLOQUE 5 0.2 934,857.4 150,000.0 0.25 4.99
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e PLACASENELBLOQUE1:

PLACAS EN "X" L(m)
PLACA1 2.10
PLACA2 4.68
PLACA3 4.68
PLACA4 3.30
PLACAS 3.30
18.1
PLACASEN"Y" L (m)
PLACA 1 5.30
PLACA2 2.40
PLACA3 2.40
PLACA 4 2.40
PLACAS 5.55
18.1
T
: : : M
i
T M% b T = PLACASEN "X" L (m)
= ' PLACA1 2.60
PLACA2 6.53
PLACA3 1.50
10.6
PLACASEN"Y" L(m)
PLACA1 3.70
PLACA2 6.90
- -
10.6
- -
-
H | I
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PLACASEN "X" L (m)
PLACA1 2.10
PLACA2 4.68
PLACA3 4.68
PLACA4 3.30
PLACAS 3.30
18.1
PLACASEN"Y" L (m)
PLACA1 5.30
PLACA2 2.40
PLACA3 2.40
PLACA4 2.40
PLACAS 5.55
18.1
PLACAS EN EL BLOQUE 4 :
[ PLACASEN"Y" L(m)
PLACA1 3.70
| PLACA2 6.90
| 10.6
—{pLACASEN"Y" L (m)
— PLACAL 4.65
PLACA?2 4.65
PLACA3 4.70
| PLACA4 5.00
a 19.0
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e PLACASENELBLOQUES:

PLACAS EN "X" L (m)
PLACA1 1.80
PLACA2 1.80
PLACA3 1.80
. 5.4
|
. | PLACASEN"Y" L (m)
} i PLACA1 1.80
L S ! | i PLACA2 1.80
" : } : PLACA3 1.80
; 'y i ' 5.4

B. PRE DIMENSIONAMIENTO DE LOSAS

En el proyecto se va a trabajar con 3 tipos de losas: Colaborante, Maciza y pretensada
debido a los beneficios estructurales y la facilidad con la que se trabajaria en el
proceso constructivo. Para el cdlculo de las dimensiones de las losas se tendra en
cuenta lo siguiente:

LOSA MACIZA H=L/30

El espesor de la losa maciza estara en funcion de la luz libre de apoyos entre 30. Se
usara para formas irregulares.

LOSA COLABORANTE

En el caso de la losa colaborante las dimensiones de la misma estaran en relacién del
tipo de losa colaborante, la luz libre de apoyos y el espesor de la misma. Para esto se
ha elegido Acero Deck como proveedor el cual establece los siguientes parametros:

e Tipo de losa: AD — 730 (Acero Deck)

e Luz (L): 2.125 m. Los pafios esta conformados por luces de 8.50m de lado por lo
cual se plantea un refuerzo en medio a su vez se acude a viguetas obteniendo
luces finales de 2.125m

e Sobre carga: Centro comercial: 500 Kg/m2 — Oficinas: 250 Kg/m2

e Espesor de losa (t): 0.20m

Tipo : AD-730

Peralte : 75 mm

Ancho total : 920 mm t B
Ancho 6l : 900 mm _1

Calibre : Gage 20,22 iy b s
Acabado : Galvanizado L—Hr—l« -
H - A medidu ancho util 900 mm

Longitud :

PROPIEDADES DE LA SECCION ACERO

Calibre | Peso/Area Sinf
gage kg/m? cm‘/m cm/m
912 95.85 25.56 | 25.56

20 10.88 | 11632 | 31.02 | 31.02
PROPIEDADES DEL CONCRETO (f'c =210 kg/cm2)

Altura de losa Volumen concreto | Carga muerta
(cm) m*/m? Kg/m?

14.00 0.104 250.00
15.00 0.114 274.00
16.00 0.124 298.00
17.00 0.134 322.00
18.00 0.144 346.00
19.00 0.154 370.00
20.00 0.164 394.00
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SOBRE CARGA ADMISIBLE (kg/m?) CON CONCRETO (f'c =210 kg/cm?}
Espesor de Losa (cm)
Calibre L
Gage metros
PO, 2000 2000 | __.2000 _ _ . _2000_ _ | 2000 _ __.__2000__
22 2,25 159] 1889

Las valores sombreados requieren apuntalamiento
temporal al ce del A
Luces r s a 4.00 metros apuntalar a los tercios

(metros)

LOSA PRETENSADA

En el caso de la losa pretensada las dimensiones de la misma estaran en relaciéon del
tipo de losa pretensada, la luz libre de apoyos, el espesor de la misma y el uso. Para
esto se ha elegido CONCREMAX como proveedor el cual establece los siguientes
parametros:

e Tipo de losa: FA-20 (T3)

e Luz (L): 8.50. Los pafios esta conformados por luces de 8.50m.
e Sobre carga: Oficinas: 250 Kg/m2 - Maquinas: 100 Kg/m2

e Espesor de losa: 0.20m

e Ancho de pieza: 1.20m
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CARACTERISTICAS TECNICAS

Concreto: Resistencia a la compresién fc=400 Kg/em?.
MATERIALES PARA SU
FABRICACION Acero: Cordones y alambres de acero de alta resistencia f'y=18,900 kg/

cm? fabricados con acero Y1860 seglin Norma UNE 36094,

Piezas de ancho 1.20 m, espescres de 15, 20 y 25 cm, vy longitud seglin
sobrecarga de uso requerida.

PLACA PESO
ALVEOLAR | Kg/m?

¥

FA 15 u7 | r5+++<) ® J,CJ L/ Q DLC)LQ

++

1g

YOO
YOOOOO0N

[I000C000;

MEDIDAS j

FA 20 264

<)

FA 25 330

+++ y
S
119
LUCES DE CALCULO MAXIMAS (M)
MODELO AR-I;PA%O CC=5 cc=10
- SOBRECARGA (Kg./m?)
! 300 i400 500 | 600 | 700 | 800 | 900 |1,000(1,250(1,500( 1,750(2,000|2,500|3,000
TI ! 6.55 i6.45 6.12 | 577 | 547 | 522 | 499 | 480 [ 439 | 452 | 425 | 402 | 366 | 3.38
T2 i 7.50 E'J’AO 700 | 660 | 626 | 596 [ 571 | 549 | 502 | 5.18 | 487 | 4561 | 419 | 3.82
T3 i 7.80 i7.70 752|708 | 672 | 641 | 613 | 589 | 540 | 5.64 | 5.30 | 502 | 445 | 3.79
e T4 i 8.60 i8.45 BO5| 763 | 724 | 690 | 6.60 | 634 | 5.8] | 6.14 | 577 | 546 | 455 | 3.88
TS5 : 925 EBJ’O 825|790 | 755 | 732 | 700 | 673 | &6l6 | 6.54 | 6.15 | 5.62 | 465 | 397
H
i .i = 5.5_92 D BN S LR ID 0 00 Y R s
i T E 775 :?.34 688 | 649 | 616 | 5.88 | 5.64 | 542 | 497 | 498 | 469 | 444 | 404 | 3.73 i
i T2 ; 845 EB.ZZ 770 | 727 | 620 | 659 | 631 | 607 | 556 | 561 | 528 | 5.00 | 455 | 421 i
i T3 i .05 58.98 842 | 795 | 755 | 720 [ 690 | 663 | 6.08 | 6.16 | 5.80 | 549 | 500 | 440 i
i FA 20 T4 ; I0.00E‘?.SI 919 | 868 | 824 | 787 | 754 | 725 | 664 | 674 | 634 | 601 | 530 | 452 i
i TS5 E IO.SO!\O.IS 967 | 913 | 8.67 | 828 | 793 | 762 | 699 | 718 | 675 | 640 | 535 | 456 i
i Té E \0.95!IO.35 985 | 940 | 906 | 8.64 | 8.28 | 796 | 730 | 754 | 710 | 6.54 | 541 | 462 i
i T7 i 11.25 :IO.GO 10.10| 965 | 925 [ B90 | 860 | 836 | 767 | 792 | 744 | 666 | 551 | 470 :
T "T'z":"'EgB':E%' 835|789 | 751 | 718 | 690 | €64 | 611 | 606 | 571 | 541 | 454 | 457 |
T3 i 9.60 !9.45 914 | 866 | 825 | 789 | /57 | 729 | 671 | 667 | 6.29 | 596 | 544 | 503
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C. PRE DIMENSIONAMIENTO DE VIGAS

Se van a trabajar con 2 tipos de vigas; metalicas desde el s6tano 3 hasta el piso 3y de
concreto armado del piso 4 en adelante.

e En el caso de las vigas metalicas: Se usaran en el sector comercial. Al usarse para
soportar losas colaborantes se van a usar Vigas Metalicas Principales y Viguetas
metalicas de refuerzo, en los 2 casos el peralte estara definido por:

H2L/20 B=H/2 Siendo H: peralte de viga y B: Base de la viga

Las luces de eje a eje son de 8.50m por lo que le corresponderia un peralte (H) de
0.45m y una base de 0.25m.

e En el caso de las vigas de concreto armado: se usara solo en el sector de oficinas
y soportardn losas pretensadas. El peralte estara definido por:

H2>L/12 B=H/2 Siendo H: peralte de viga y B: Base de la viga

Las luces de eje a eje son de 8.50m por lo que le corresponderia un peralte (H) de
0.70m y una base de 0.35m.

PRE DIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

Se van a evaluar las columnas en los diferentes bloques seglin su ubicacion
(medianera, central, esquinera) y el peso que soportan (torres de oficinas, centro
comercial) por lo que se reconocen 5 tipos de columnas.

(M) COLUMNA MEDIANERA: Area=Pu/0.35Fc
(C) COLUMNA CENTRAL: Area=Pu/0.40Fc
(E) COLUMNA ESQUINERA:  Area=Pu/0.30Fc

f'c =420 Kg/cm2 Para los bloques de 24 pisos (incluy. Sétanos)
f'c =280 Kg/cm2 Para los bloques de 6 pisos (incluy. Sétanos y azotea)

Pu= (1.4CM+1.7CV) x #Pisos x At

Ac = Pu / X.Fc
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BLOQUE 1
TABLA 07. PESOS SOPORTADOS POR COLUMNAS
BLOQUE 1
v v At
PISOS (ke/m2) (ke/m2) #PISOS (m2) Pu (Kg)
C-1C [SOTANO 3,2 1,0000 2500 2 72.25|  263,712.50
SOTANO 1 1,000.0 500.0 1 72.25|  162,562.50
PISO 1,2 1,0000 5000 2 72.25(  325,125.00 Pu TOTAL C-1C
PISO 3 1,0000 2500 1 72.25|  131,856.25 883,256.25
C-1IM [SOTANO 3,2 1,0000 2500 2 38.68| 141,163.75
SOTANO 1 1,0000 5000 1 38.68 87,018.75
PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 38.68| 174,037.50 Pu TOTAL C-1M
PISO 3 1,0000 2500 1 38.68 70,581.88 472,801.88|
SOTANO 3,2 1,000.0 2500 2 20.70 75,564.13 Pu TOTAL C-1E
C-1E [sOTANO 1 1,000.0 500.0 1 20.70 46,580.63 1zz,144.75|
SOTANO 3,2 1,000.0 250.0 2 72.25|  263,712.50
SOTANO 1 1,0000 5000 1 7225  162,562.50
C-2C |PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 72.25|  325,125.00
PISO3-PISO20 1,0000  250.0 18 72.25( 2,373,412.50 Pu TOTAL C-2C
PISO 21 1,0000 1000 1 72.25  113,432.50 3,238,245.00
SOTANO 3, 2 1,0000 2500 2 16.55 60,407.50
SOTANO 1 1,0000 5000 1 16.55 37,237.50
C-3C (piIso1,2 1,000.0 5000 2 50.77|  228,447.00
PISO3-PISO20 1,0000  250.0 18 50.77| 1,667,663.10 Pu TOTAL C-2C
PISO 21 1,000.0 100.0 1 50.77 79,702.62 2,073,457.72
TABLA 08. AREAS DE COLUMNAS
PISOS Pu (Ke) fe(Kg/m2) X Acolumna|L columna | Lcolumna
(m2) (m) (m)
c-1c SOTANOS 883,256.3 2,800,000 1,120,000 0.79|  0.888 0.90
PISO 1-3 456,981.3 2,800,000 1,120,000 0.41 0.639 0.65
C-1M SOTANOS 472,801.9 2,800,000 980,000 0.48 0.695 0.70
PISO 1-3 244,619.4 2,800,000 980,000 0.25]  0.500 0.65
C-1E SOTANOS 122,144.8 2,800,000 840,000 0.15] 0381 0.65
c-2c SOTANOS 3,238,245.0 4,200,000 1,680,000 193 1388 1.40
PISO 1-21 2,811,970.0 4,200,000 1,680,000 1.67 1.294 1.30
C-3C SOTANOS 2,073,457.7 4,200,000 1,680,000 1.23 1.763  0.7x2.00
PISO 1-21 1,975,812.7 4,200,000 1,680,000 1.18 1.680  0.7x2.00
PRUEBA POR ESBELTEZ
S”o Xelm) | Ye(m) | nercal) | Areama) | "diode | Focrce | Lonsua e fEsbetez
c-1c 0.90 0.90 0.055 0.81 0.260 0.9 3.5 121
0.65 0.65 0.015 0.42 0.188 0.9 6.0 28.8
c-1m 0.70 0.70 0.020 0.49 0.202 0.9 35 15.6
0.65 0.65 0.015 0.42 0.188 0.9 6.0 28.8
C-1E 0.65 0.65 0.015 0.42 0.188 0.9 3.5 16.8
c-2c 1.40 1.40 0.320 1.96 0.404 0.9 35 7.8
1.30 1.30 0.238 1.69 0.375 0.9 3.5 8.4
c-3C 0.7 2.00 0.057 1.40 0.202 0.9 35 15.6
0.7 2.00 0.057 1.40 0.202 0.9 3.5 15.6
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BLOQUE 2
Si bien es cierto este bloque esta compuesto en su mayoria por las columnas pre
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dimensionadas en el Bloque 1, de todos modos, se muestran en los siguientes cuadros.

A esto se le suma la columna 4C que se expresa graficamente.

TABLA 09. PESOS SOPORTADOS POR COLUMNAS

BLOQUE 2
PISOS ™ #PISOS At Pu (Kg)
(ke/m2) (kg/m2) (m2)
C-1C |SOTANO 3 1,000.0 250.0 1 63.12 115,194.00
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 63.12 284,040.00
PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 63.12 284,040.00| Pu TOTAL C-1C
PISO 3 1,000.0 500.0 1 63.12 142,020.00 825,294.00
C-1M (SOTANO 3 1,000.0 2500 1 38.68 70,581.88
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 38.68 174,037.50
PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 38.68 174,037.50| Pu TOTAL C-1M
PISO 3 1,000.0 500.0 1 38.68 87,018.75 505,675.63
SOTANO 3 1,000.0 2500 1 20.70 37,782.06| Pu TOTAL C-1E
C-1E [SOTANO 1,2 1,000.0 5000 2 20.70 93,161.25 130,943.31
C-4C  |SOTANO 3 1,000.0 2500 1 72.25 131,856.25
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 72.25 325,125.00
PISO 1,2 1,000.0 5000 2 38.79 174,555.00( Pu TOTAL C-1C
PISO 3 1,000.0 500.0 1 38.79 87,277.50 718,813.75
TABLA 10. AREAS DE COLUMNAS
PISOS Pu (Ke) Pe(Ke/m2) ¥ Acolumna [L columna  Lcolumna
m2) | (m) (m)
Cc-1c SOTANOS 825,294.0 2,800,000 1,120,000 0.74 0.858 0.90
PISO 1-3 426,060.0 2,800,000 1,120,000 0.38 0.617 0.65
C-1M SOTANOS 505,675.6 2,800,000 980,000 0.52 0.718 0.75
PISO 1-3 261,056.3 2,800,000 980,000 0.27 0.516 0.65
C-1E SOTANOS 130,943.3 2,800,000 840,000 0.16 0.395 0.65
C-4C SOTANOS 718,813.8 2,800,000 1,120,000 0.64 1.070 0.65x1.00
PISO 1-3 261,832.5 2,800,000 1,120,000 0.23 0.484 0.65
Cron | xem velm) ercia) Avea(ma)| "odiose | P Lo Esbetes
Cc-1C 0.90 0.90 0.055 0.81 0.260 0.9 3.5 12.1
0.65 0.65 0.015 0.42 0.188 0.9 6.0 28.8
C-1M 0.75 0.75 0.026 0.56 0.217 0.9 35 14.5
0.65 0.65 0.015 0.42 0.188 0.9 6.0 28.8
C-1E 0.65 0.65 0.015 0.42 0.188 0.9 3.5 16.8
C-4C 1.00 0.60 0.050 0.60 0.289 0.9 3.5 10.9
0.65 0.65 0.015 0.42 0.188 0.9 6.0 28.8
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BLOQUE 3
Los bloques 3, 4 y 5 estdan compuestos en su mayoria por las columnas pre
dimensionadas en el Bloque 1. Se resaltan a continuacion las variantes.

TABLA 11. PESOS SOPORTADOS POR COLUMNAS

BLOQUE 3
SOTANO 3,2 1,000.0 250.0 2 50.77 185,295.90
SOTANO 1 1,000.0 500.0 1 50.77 114,223.50
C-3C (pPIsO 1,2 1,000.0 5000 2 50.77|  228,447.00
PISO 3 - PISO 20 1,000.0 250.0 18 50.77| 1,667,663.10( Pu TOTAL C-2C
PISO 21 1,000.0 100.0 1 50.77 79,702.62 2,275,332.12|
TABLA 12. AREAS DE COLUMNAS
PISOS Pu (Ke) Pe(ke/m2) JHF Acolumna|L columna Lcolumna
u c c
& & (m2) (m) (m)
C-3C SOTANOS 2,275,332.1 4,200,000 1,680,000 1.35 1.935 0.7x2.00
PISO 1-21 1,975,812.7 4,200,000 1,680,000 1.18 1.680  0.7x2.00
PRUEBA .
. ‘ Radiode | Factorde  Longitud de | Esbeltez
POR
A Xc (m) Yc (m) Inercia (I) Area (m2) giro(R) | esbeltez (K)  comluna (L) A<30
C-3C 0.70 2.00 0.057 1.40 0.202 0.9 3.5 15.6
0.70 2.00 0.057 1.40 0.202 0.9 3.5 15.6
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E. PRE DIMENSIONAMIENTO DE ZAPATAS

Se procederd a realizar las zapatas respectivas de las columnas pre dimensionadas
anteriormente.

Pu= (CM+CV) x #Pisos x At

Ac=Pu/r
Siendo:
Pu: Carga de elemento estructural (Kg)
CM: carga muerta (Kg/m2)
CV: carga viva (Kg/m2)
At: Area tributaria (Kg/m2)
r : Capacidad portante del suelo (Kg/m2)

ZAPATAS DE COLUMNAS

TABLA 13. PESOS SOPORTADOS POR LAS ZAPATAS

ZAPATAS
PISOS CM (kg/m?2) CV (kg/m2) #PISOS At (m2) Pu (Kg)
z-1C SOTANO 3 1,000.0 250.0 1 72.25 90,312.50
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 72.25 216,750.00
PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 72.25 216,750.00| Pu TOTAL C-1C
PISO 3 1,000.0 250.0 1 72.25 90,312.50 614,125.00
Z-1M SOTANO 3 1,000.0 250.0 1 38.68 48,343.75
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 38.68 116,025.00
PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 38.68 116,025.00Pu TOTAL C-1M
PISO 3 1,000.0 250.0 1 38.68 48,343.75 328,737.50|
SOTANO 3 1,000.0 250.0 1 20.70 25,878.13| Pu TOTAL C-1E
Z-1E SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 20.70 62,107.50 87,985.63|
SOTANO 3 1,000.0 250.0 1 72.25 90,312.50
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 72.25 216,750.00
z-2¢ PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 72.25 216,750.00
PISO 3 - PISO 2! 1,000.0 250.0 18 72.25| 1,625,625.00| Pu TOTAL C-2C
PISO 21 1,000.0 100.0 1 72.25 79,475.00| 2,228,912.50
SOTANO 3 1,000.0 250.0 1 50.77 63,457.50
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 50.77 152,298.00
Z-3C PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 50.77 152,298.00
PISO 3 - PISO 2! 1,000.0 250.0 18 50.77| 1,142,235.00| Pu TOTAL C-2C
PISO 21 1,000.0 100.0 1 50.77 55,842.60| 1,566,131.10
z-4C SOTANO 3 1,000.0 250.0 1 72.25 90,312.50
SOTANO 1,2 1,000.0 500.0 2 72.25 216,750.00
PISO 1,2 1,000.0 500.0 2 38.79 116,370.00| Pu TOTAL C-1C
PISO 3 1,000.0 250.0 1 38.79 48,487.50 471,920.00

TABLA 14. AREAS DE ZAPATAS

Pu (Kg) r(Kg/m2) Azapata Lzapata Lzapata (m)
(m2) (m)
Z-1C 614,125.0 30,000 20.47 4.52 4.60 x 4.60
Z-1M 328,737.5 30,000 10.96 2.44 2.50 x 2.50
Z-1E 87,985.6 30,000 2.93 1.71 1.75x1.75
Z-2C 2,228,912.5 30,000 74.30 8.62 8.70x 8.70
Z-3C 1,566,131.1 30,000 52.20 7.23 7.30x7.30
Z-4C 471,920.0 30,000 15.73 3.97 4.00 x 4.00
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ZAPATAS DE PLACAS

NUMERO DE PLACA PISOS CM (kg/m2) CV (kg/m2) #PISOS At (m2) Pu (Kg)

P-1 SOT.3 - SOT.2 1,000.0 250.0 2 89.00|  222,500.00
SOT.1- PISO 2 1,000.0 500.0 3 89.00[  400,500.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 89.00 97,900.00 720,9oo.oo|
P-2 SOT.3 - SOT.2 1,000.0 250.0 2 89.00[  222,500.00
SOT.1- PISO 2 1,000.0 500.0 3 89.00[  400,500.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 89.00 97,900.00 720,9oo.oo|
P-3 SOT.3- SOT.2 1,000.0 250.0 2 81.90  204,750.00
SOT.1- PISO 2 1,000.0 500.0 3 81.90[  368,550.00

PISO 3 1,000.0 500.0 1 81.90  122,850.00 696,150.00|
P-4 SOT.3-SOT.2 1,000.0 250.0 2 62.50  156,250.00
SOT.1- PISO 2 1,000.0 500.0 3 62.50|  281,250.00

PISO 3 1,000.0 500.0 1 62.50 93,750.00 531,250.oo|
P-5 SOT.3 1,000.0 250.0 1 71.36 89,200.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 7136  428,160.00

PISO 3 1,000.0 500.0 1 7136  107,040.00 624,400.00|
P-6 SOT.3 1,000.0 250.0 1 61.10 76,375.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 61.10  366,600.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 61.10 67,210.00 510,185.00|
P-7 SOT.3 1,000.0 250.0 1 62.90 78,625.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 62.90  377,400.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 62.90 69,190.00 525,215.oo|
P-8 SOT.3 1,000.0 250.0 2 41.8|  104,500.00
SOT.2 - PISO 2 1,000.0 500.0 4 41.8|  250,800.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 41.8 45,980.00 401,280.00|
P-9 SOT.3 1,000.0 250.0 2 24.11 60,275.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 2411  144,660.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 24.11 26,521.00 231,456.00|
P-10 SOT.3 1,000.0 250.0 2 6550  163,750.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 65.50[  393,000.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 65.50 72,050.00 628,800.00|
P-11 SOT.3 1,000.0 250.0 2 81.42|  203,550.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 81.42|  488,520.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 81.42 89,562.00 781,632.00|
P-12 SOT.3 1,000.0 250.0 2 21.10 52,750.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 21.10|  126,600.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 21.10 23,210.00 202,560.00|
P-13 SOT.3 1,000.0 250.0 2 72.75|  181,875.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 72.75|  436,500.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 72.75 80,025.00 698,400.00|
P-14 SOT.3 1,000.0 250.0 2 81.70|  204,250.00
SOT.2- PISO 2 1,000.0 500.0 4 81.70|  490,200.00

PISO 3 1,000.0 100.0 1 81.70 89,870.00 784,320.00|

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA | 93



UNI - FAUA PARQUE MURILLO

CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

Pulke) rike/m2) Azapata (m2) L(m) B (m) NOTA. Las dimensiones
Z-P1 720,900.0 30,000 24.03 4.00 6.01 de las placas estaran
Z-P2 720,900.0 30,000 24.03 4.00 6.01| sujetas a cambios en los
z-P3 696,150.0 30,000 23.21 2.40 9.67| Planosya que en algunos
z-p4 531,250.0 30,000 1771]  200| sgs| C3s0s se convertirdn en
Z-p5 624,400.0 30,000 20.81 4.00 5.20 zapatas combinadas por

ejemplo.

Z-P6 510,185.0 30,000 17.01 400 425
Z-p7 525,215.0 30,000 17.51 400 438
Z-P8 401,280.0 30,000 13.38 4.00 3.34
Z-P9 231,456.0 30,000 7.72 4.00 1.93
Z-P10 628,800.0 30,000 20.96 4.00 5.24
Z-P11 781,632.0 30,000 26.05 4.00 6.51
Z-P12 202,560.0 30,000 6.75 4.00 1.69
z-p13 698,400.0 30,000 23.28 4.00 5.82
z-P14 784,320.0 30,000 26.14 4.00 6.54

ESPECIFICACIONES TECNICAS

A. ALBANILERIA

MURO DE BLOQUES DE CONCRETO
Se usaran muros de bloques de concreto con refuerzos verticales y horizontales,

ademads una viga de cierre en la parte superior. El proveedor elegido para este

propodsito es Supermix.

Entre las ventajas de este tipo de albaiileria se tiene:

Velocidad de construccion comparada con el ladrillo convencional.

Facil instalacion. Medidas uniformes y de gran resistencia. Coordinacion modular:
Permite utilizar piezas pre moldeadas.

Ahorro en unidades (bloques). Menos unidades por m2: Se necesitan 12.5
unidades x m2.

Ahorro en el uso de mortero asentado. Por lo mismo no es necesario revoques
debido a la uniformidad del muro. Opcional: revoque fino

Alta resistencia a la compresidn axial lo que lo convierte en un sistema altamente
sismo resistente.

Aislamiento térmico y acustico. Altamente resistente al fuego y debido a las
perforaciones internas de los bloques de concreto es acustico.

BLOQUE DE CONCRETO
Las dimensiones de los elementos estan definidas en la siguiente tabla de Supermix.

Para los muros de mamposteria se usaran bloques de 0.14m (Tipo 14) de ancho como

divisiones de ambientes que son mas resistentes a temblores y sirven para su
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propdsito como elemento divisorio y en casos puntuales bloques mas delgados de
0.09 (Tipo 14).

Para los muros cortafuego (escaleras de emergencia) se usaran bloques tipo 19 de

0.19m de ancho, que son mas resistentes a temblores y sirven para su propdsito como

elemento divisorio.
& Bloque de concreto tipo 09

é_—ﬁ") (No estructural) 3 huecos
Peso aprox: 9.50 Kg
Resistencia: 40.8 Kg/cm2
Unidades x m2: 12.5

T
%\ :“’ Bloque de concreto tipo 14

wo gl

(Estructural) 3 huecos
Peso aprox: 12 Kg
Resistencia: 71.4 Kg/cm2
Unidades x m2:12.5

wo 4l

M Bloque de concreto tipo 19
Q@ (Estructural) 3 huecos

Peso aprox: 16 Kg
Resistencia: 71.4 Kg/cm2
Unidades x m2:12.5

w4l

MORTERO
El mortero usado en este tipo de sistema es mas delgado que el usado en el sistema
convencional de ladrillo.

e Mortero: 1:3 (cemento: arena)

e Relleno de huecos de bloques: 3:1:2 (Piedra: cemento: arena)

e Varillas de hierro (refuerzo) para las esquinas y cruces se usa varilla #2 lisa y
para el refuerzo horizontal y vertical se usa varilla #3 corrugada.

e Espesor: 1cm

B. CONCRETO ARMADO

En este proyecto la composicidn del concreto serd a base de una mezcla de
agua, cemento, arena gruesa y piedra chancada de %". La resistencia de la mezcla a
los 28 dias, segln tabla 15, es de 210 Kg/cm2. en el caso de estructuras de concreto
armado mientras que para el sobre cimiento serd de 140 Kg/cm?2.

EL CEMENTO

Se usarad cemento Pértland tipo 1 o tipo 1p, compuesto por clinker pulverizado y
sulfato de calcio, es un polvo que por sus propiedades toma una consistencia
homogénea rapidamente al estar en contacto con el agua, con la particularidad de
gue este es mucho mas manejable y logra resultados de alta resistencia.

¢ Se realizard el curado con agua a fin de lograr un buen desarrollo de resistencia y
acabado final.
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¢ Almacenar las bolsas bajo techo, separadas de paredes y pisos. Protegerlas de las
corrientes de aire humedo.

¢ No se apilard mas de 10 bolsas para evitar su compactacién.

¢ Como se almacenara de manera prolongada, se cubrira los sacos con un cobertor de
polietileno y en dos pallets de altura.

EL AGUA

Se usard agua potable, libre de impurezas para evitar interferir con la fragua inicial del
cemento, ocasionar manchas en su superficie y originar corrosion en la armadura.
No deben contener particulas de carbdn, humus ni fibras vegetales.

LOS AGREGADOS
Los agregados involucrados en la mezcla son: el agregado grueso y el agregado fino:

¢ PIEDRA O AGREGADO GRUESO: La piedra ya sea zarandeada, chancada o triturada,
debe ser de grano compacto y de calidad dura, debe estar limpia, libre de polvo, de

materia orgdnica u otras sustancias extranas.
El almacenaje de cada tamafio de la piedra se efectuara por separado, para evitar la
segregacion y la mezcla con otros tamafios de agregados y la contaminacién con otros
materiales.
El tamafio maximo de la piedra no serd mayor de:

1/5 de la dimension mas angosta entre costados del encofrado

1/3 del espesor de la losa

% de la distancia libre entre barras o paquetes de barras o cables pretensores.
e ARENA O AGREGADO FINO: La arena sera natural, de granos resistentes, fuertes y
duros, libres de polvo y de materias organicas u otras sustancias dafiinas.

El almacenaje de la arena se realizard de tal manera que se evite su segregacion y
contaminacidn con otros materiales o con otros tamafios de agregado.

LOS ADITIVOS

Los aditivos del concreto serdn facilmente solubles en agua durante el mezclado en
un porcentaje menores o iguales a un 5% de la masa del cemento.

No se consideraran fibras metalicas, sintéticas, etc.

DISENO DE MEZCLA

El valos de f'c (Ver tabla 15) corresponde a la resistencia a la rotura por compresion a
los 28 dias, de un cilindro estandar de 6” de didmetro y 12” de altura, elaborado y
curado en condiciones dptimas y cargado a un determinado ritmo en la maquina de
prueba.

ACERO
Para las estructuras de acero se usard la Norma E.090 en el proceso de fabricacién y
montaje ademas de lo especificado en planos y las presentes notas.
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Se incluyen Planchas y perfiles metalicos que cumplan con la Norma ASTM A36, con
un Limite de fluencia de 36,000 Lb/pulg2. (fy = 2,500 Kg/cm?2.), del tipo EC-24 similar
al fabricado por SIDERPERU. Los electrodos a emplearse serdn de la serie E60 vy
deberan cumplir con la Norma ASTM A-233.

Las piezas deberan ejecutarse en Taller, debiendo verificarse las cotas antes del
proceso de armado. La estructura metdlica podra ser fabricada por partes la que se
trasladara a la obra y se ensamblara de modo que se verifique la linealidad.

Sera de Arco eléctrico pudiendo efectuarse manual o semi-automatica, de acuerdo a
los planos y a las Normas E-090 del reglamento R.N.E.

ACERO DE VIGA

Las vigas a usar son las “H” Alas anchas (WF) Estandar Americano que se obtiene de
la laminacién de Tochos precalentados a 1250°C

El acero corresponde a la Norma técnica ASTM A-36:
e Limite minimo de fluencia (F): 2530 Kg/cm?2
e Resistencia minima a la traccién (R): 4100 Kg/cm2
e Alargamiento (A)=20%

Para el caso de los pernos y tuercas se considerara el acero con contenido medio de
carbono obedeciendo a la especificacion ASTM A325-97 donde estos elementos
tienen un tratamiento térmico con Rmin de 120/105 Ksi la cual debe tener una

cubierta galvanizada.
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TABLA 15. DOSIFICACION PARA DIFERENTES ELEMENTOS ESTRUCTURALES.
FUENTE: UNACEM

[Dosificaciones por m? de concreto con cemento Andino Tipo I, IP, I[PM], ¥, Cemento Sol, Cemento Atlas]
Usar las mismas proporciones para el Cemento Atlas, teniendoe en cuenta los ajustes indicados en el diagrama de flujo.

ELEMENTO

ESTRUCTURAL

1.1- CIMIENTO CORRIDO

1.1.1-CON ADICION DE - i
: 100 1 22057 | 1M 77 | 1170 | --
|___PEDRAGRANDE®T 1 o0 _ | - | ism )| e | - | _ | uses
i P i
1.1.2-CON ADICION DE ; ,
1 o 140 1 23067 | 196 | a0 | 1205 | -- i
1- CIMIENTO PIEDRA MEDIANA [67] 140 sy | < ’ L 192
ST ERLEsA ZARATR | TTrTTTTTTTTTTT T T T
1.2.1-CON ADICION DE ; : s
PIEDRA MEDIANA [67] 140 1 283 [6.7] 194 540 1,208 e
1.3-ZAPATA CON O SIN . . . , i
oo 175 ! nr(7sl | 206 | 818 | 1029
if2i-sosrecmMiEnT | | | | | | 1 1
Il 21.1-coN ADICION DE 140 s 23067 | 196 | ss0 | 1208 | -- '
i PIEDRA MEDIANA [67] 140 . 83067 | 200 = ~ 122 &
| Y SN 1 N N O U7/ N T BT (o0 G 1 IR
2- SOBRECIMIENTO | 2.1.2- CONCRETO SIMPLE 175 T 3776 | 204 | 814 | 1029 | --
175 a | 3240760 | 200 | e29 993
2.1.3- SOBRECIMIENTO 175 i) 317 17.5) 204 B1& 1,029 -
REFORZADO 175 34" 324 (7.6 | 209 | B29 993 | --
Il 31-coLumnas Y PLACAS 210 I 5088 | 230 735 | 1035 i
i 210 34 | 385090 | 235 | 7eo 955 1
L] N NN [ S PO A< 1 5 I < N 75 I I |
280 I 21040 " 227 T~ 629 T
280 34" | 4600108) | 230 | 55 924
280 2o | ss3nhos) | 232 | 730 810
3.2- MURDS DE CONTENCIGN
32 1- DECONCRETO B
CICLOPED
3],5;",5#&{35 3:2.1.1- CON ADICION DE 140 i 283 (6.7 196 440 1,205
PIEDRA GRANDE [8°]
3.2.1.2- CON ADICION DE 175 1" 778 | 206 | w16 | 1029
PIEDRA MEDIAMA 16]
3.2.2- DECONCRETO 175 iy 217107.5 204 814 1,029
REFORZADO 210 " asieel | 230 | 735 | 1035
210 e | si5) | 238 | 780 555
280 I s3l04) | 222 | e 590
260 34 | 4600108 | 230 | e55 924
280 e 46311091 232 730 B10
41- FALSO PISD 100 1 22057 | 171 776 | 1070 | --
100 o 22(57) | 178 | -- — | 1885
4.2-PISO 140 1" 2830670 | 196 | 640 | 1,205 | --
4.3 VIGAS, LOSAS MACIZAS
RABIE | “VESESESS | | v | opn | m | w fu
210 36 | 385(9.1) | 235 | 780 | ‘95 | --
280 1" w30l | 222 | s29 990 | --
280 ae | asol108l| 230 | 924 &85 | =
280 2 | 43ios| 232 | 810 730 | --
5.1- GRADAS
HLLDE e ; 140 1 283067 | 196 | es0 | 1,205 |
CICLOPEOCONADICION | 140 : it S I i
DEPIEDRAMEDANAIET) | . 1 31?17'5: 234 812 1'029 a
S Renanes | 512-DEcoNcReTosmpLE | 17 | 2| o | e | hEE
5.2- ESCALERAS REFORZADAS y : . i
210 3l4 385(9.1] | 235 | 780 955 | -
280 1 4430104 222 | 629 990 | --
280 36~ | s600108)| 230 | 924 655 | --
280 12e | se3lios)| 232 | eto 730 | --
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CONCLUSIONES

El pre dimensionamiento de los diversos elementos como columnas, placas, vigas,
losas y zapatas que se han realizado en esta memoria brinda un esquema aproximado de las
dimensiones de los mismos, que serviran para el desarrollo del proyecto de arquitectura. Los
calculos precisos seran realizados por el profesional estructural a cargo.

e En el proyecto se ha desarrollado un sistema estructural de pérticos y placas en cajas
de ascensores y escaleras, ya sea para el area del centro comercial como para las
oficinas. Los porticos estan compuestos por columnas de concreto y vigas de acero.

e Se usan dos tipos de losas: colaborante (con refuerzos intermedios) y maciza.

RECOMENDACIONES

Como se menciond en el punto anterior el objetivo de la presente memoria es
completar el desarrollo arquitecténico del proyecto teniendo datos aproximados sobre los
diferentes elementos estructurales involucrados en la edificaciéon lo cual es altamente
recomendable para evitar grandes cambios en la compatibilizacion de las diversas
especialidades, esto a modo de prevencidn y eficiencia en el trabajo arquitecténico.

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

Para el desarrollo de la presente memoria se ha recurrido al uso de las siguientes
normas del reglamento nacional de Edificaciones.

e Norma E.020 - Cargas

e Norma E.030 - Disefio sismo resistente (Actualizado el 2016)
e Norma E.050 - Suelos y cimentaciones

e Norma E.060 - Concreto armado (Actualizado el 2009)

Ver Planos en el capitulo 5. Planos de Estructuras.
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CONDICIONES GENERALES

La presente Memoria descriptiva forma parte del Proyecto de Instalaciones Eléctricas para la
elaboracion del proyecto de tesis “Centro Comercial y Empresarial en Brefia” ubicado en dos
manzanas de la cuadra 12 de la avenida Arica y cuadra 15 de la avenida Venezuela, respectivamente.

En esta memoria se desarrollan los sistemas de abastecimiento y distribucién de energia eléctrica,
que comprende las acometidas, los alimentadores, sub alimentadores, tablero, sub tablero, circuitos
derivados, sistema de proteccién y control, sistema de medicidn y registro sistema de puesta a tierra
y otros. Para lo cual se cual se respalda en las normas vigentes del Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE) y del Cédigo Nacional de electricidad del Peru (C.N.E.).

Se ha procedido a compatibilizar con las demas especialidades involucradas con el fin de establecer
la ubicacion de la sub- estacidon de transformacion, la ubicacidn del grupo electrégeno, la ubicacion
del tablero central, la ubicacién del extractor del mondxido.

La suma de los criterios de cada especialidad garantiza la accesibilidad, seguridad y ventilacidn de
los ambientes antes mencionados.

OBJETIVOS

Se tiene como objetivos calcular la carga eléctrica total necesaria para los diversos ambientes de
este proyecto, de tal manera que se puedan desarrollar las actividades en su interior. Ademas, se debe
calcular el flujo luminoso del edificio para precisar una iluminacidn uniforme, asi como su desarrollo
eléctrico que consiste en la distribucién del alumbrado y tomacorrientes, ademas del diagrama unifilar
de dicho ambiente.
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SUMINISTRO DEL SERVICIO ELECTRICO

El abastecimiento de la energia para el departamento de Lima es administrado por Edelnor, el cual

proporciona el suministro eléctrico, en funcién a la carga eléctrica calculada, seglin las potencias

instaladas requeridas por ambientes.

SISTEMA DE DISTRIBUCION

Los diversos ambientes involucrados en el proyecto estan dispuestos de la siguiente manera:

e  Lasubestacién eléctrica, Cuarto de tableros generales, Grupo electrégeno y un cuarto para

el equipo de extraccion de CO. Todos los ambientes para cada torre de oficinas y el centro

comercial en el primer sétano.

e 3 cuarto para el equipo de extraccion de CO: En el segundo y 3er sétano.

La distribucién de la energia eléctrica comienza desde el primer sétano, a través de un ducto eléctrico

de 0.60 x 1.2 m, repartiéndose en cada nivel por medio tableros y llegando a los 5 bloques del edificio.

Se utilizara bandejas porta cables sobre los corredores del edificio para un mejor ordenamiento y

accesibilidad a los cables.

Las redes ubicadas en cada piso llegaran a un tablero de distribucion (TD), desde el cual se

repartira a sub-tableros de distribucién (STD) ubicados en ambientes de facil acceso para su

manipulacion.

PARAMETRO DE DISENO ADOPTADO

Las cargar unitarias minimas para alumbrado serdn necesarias en el calculo de las cargas totales, por

lo mismo se usaran los datos de la tabla 3 del Tomo V del Cédigo Nacional de Edificaciones (CNE):

TABLAS 3-IV

CARGAS MINIMAS DE ALUMBRADO GENERAL

TIPO DE LOCAL

CARGA UNITARIA W/m2

AUDITORIOS
BANCOS

ASOCIACIONES O CASINOS

ESCUELAS

GARAJES COMERCIALES
HOSPITALES
HOSPEDAJE

IGLESIAS

UNIDADES DE VIVIENDA
RESTAURANTES
TIENDAS

SALAS DE AUDIENCIA

BARBERIAS, PELUQUERIAS, SALONES DE BELLEZA
LOCALES DE DEPOSITO Y ALMACENAMIENTO

EDIFICACIONES COMERCIALES E INDUSTRIALES
EDIFICACIONES PARA OFICINAS

HOTELES, MOTELES, INCLUYENDO APARTAMIENTOS SIN COCINA 20

10
25
25
18
25
20
25
25
5
20
13

8
25
18
25
18

En cualquiera de locales mencionados con excepcion
de las viviendas unifamiliares y apartamentos
individuales de viviendas multifamiliares, se aplicara
lo siguiente:

ESPACIOS PARA ALMACENAMIENTO

RECIBOS, CORREDORES Y ROPEROS

SALAS DE REUNIONES Y AUDITORIOS

2.5
5
10
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A continuacidn, se presenta el siguiente cuadro, con el cual se determina la seccién nominal de los

cables a utilizar en el edificio.

TABLA 4-V

CAPACIDADES DE CORRIENTE PERMISIBLES EN AMPERES DE LOS
CONDUCTORES DE COBRE AISLADOS

No mas de tres conductores en cada tubo (basadas en una temperatura ambiente de 30° C, salvo nota++)

TEMPERATURA MAXIMA DE OPERACION DEL CONDUCTOR
60°C 75°C 90°C 90°C 105°C 125°C 200°C 250°C
Tipos Tipos Tipo Tipos Tipo Tipos Tipos Tipo
I'w, RHW, M1 A, TBS, THHW+ | Al AIA A, AA, I'FE
Seccion MTW IHW, + J Solament
Nominal THWN, e Nikely
mm? XHHW +FEB, Niquel
+FEPB, + recubiert
RHH, ode
+THHN, cobre
+XHHW,
THW
0.75 6 - - - 6 - - -
1.00 8 - - - 8 - - -
1.50 10 - 22 22+ 10 - - -
2.50 18 20 27 274 17 34 35 45
4 25 27 34 34+ 25 44 46 62
6 35 38 42 42 33 55 58 79
10 46 50 60 60 46 75 80 110
16 62 75 78 78 62 97 110 135
25 80 95 100 100 80 125 140 165
35 100 120 125 125 100 155 175 200
50 125 145 150 150 125 190 215 240
70 150 180 190 190 150 240 265 290
95 180 215 225 225 180 290 320 345
120 210 245 260 260 210 330 360 390
150 240 285 300 300 240 380 - -
185 275 320 33 33 275 430 - -
240 320 375 400 400 320 500 - -
300 355 420 455 455 355 570 - -
400 430 490 530 530 430 680 - -
500 490 580 595 595 490 780 - -

Estas capacidades se refieren solo a los conductores descritos en la Tabla 4-1V,
Para temperaturas ambientes de mas de 30 °C, véase los factores de correccion de 4,2.3, m).
+ Las capacidades para los conductores de los tipos FEP, FEPB, RHH, THIIN y XHHW de

secciones nominales 1.5, 2.5y 4 mmz, seran las

75 °C en esta Tabla.
++ Estas capacidades de corriente estin basa as en una temperatura ambiente de 70 °C.

mismas que las indicadas para los conductores a

TABLA 3-V
FACTORES DE DEMANDA PARA ALIMENTADORES DE CARGAS DE
ALUMBRADO
Tipo de Partes de la carga a la cual se le Factor de
Local aplica el factor Demanda
Primeros 2.000 W o menos . 100 %
Unidades de Viviendas Siguientes 118,000 W . 35%
Sobre 120,000 W ..... 25%
. X 20.000 W o menos .. 100%
Edificaciones para oficinas | ¢5pre 20.000 W ... 70%
15.000 W o menos 100%
Escuelas sobre 15,000 W 50%
. Primeros 50.000 W 0 menos ..o 40%
* Hospitales Sabre 50.000 W oooooooooooooooooooeee 20%
* Hoteles y moteles P-l"Llll‘el'OS 20.000 W o menos ... *O:o
incluyendo apartamentos sin | Siguientes $0.000 W 40;"?
facilidades de cocina Sobre 100,000 W ............. 30%
Primeros 12.500 W o menos 100%
Locales de depOsito ¥y | .ooovvecvvecienns 50%
almacenamiento Sobre 12.500 W

Watt totales 100%

Todos los demas

(*) Para alimentadores en dreas de hospitales y hoteles donde se considere que toda la carga de
alumbrado puede ser utilizada al mismo tiempo; como en salas de operacién, salas de baile,
comedores, etc., se usara un factor de demanda del 100%o.
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TABLERO GENERAL ELECTRICO

El tablero general esta equipado con un interruptor general, interruptores magnéticos de 10 kA de
capacidad de ruptura e interruptores diferenciales para los circuitos de alumbrado y tomacorriente.

SISTEMA DE PUESTO A TIERRA

La edificacion contara con tres sistemas de puesta a tierra. En este caso para la proteccion del tablero
eléctrico se ha considerado un cable de tierra de 6mm2, que se conectara mediante terminales a la
bornera de tierra del tablero general.

CALCULO DE MAXIMA DEMANDA DE POTENCIA

Para la determinacién de la demanda maxima y potencia instalada, se ha aplicado las prescripciones
de la seccion 050 del Codigo Nacional de Electricidad y la norma EH-010 Instalaciones Electicas y
Mecanicas del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Las cargas individuales se han definido en coordinacidén con la Arquitectura y en base a ello se han
asumido los valores necesarios. Ver tabla adjunta.

Luego de los cdlculos generales para el proyecto del Centro Comercial y empresarial, se obtiene como
valor de maxima demanda:

M.D. =1,227.2 KW

Al necesitarse mas de 100 kW es necesario una subestacién eléctrica.
De la tabla anterior se obtiene la Maxima demanda Total (P): 1,227.2 KW

Se procedera a hallar la intensidad eléctrica (I) del conductor de suministro eléctrico, por lo mismo se
usara la siguiente férmula:

e P=173xVxIxCos@® <> I=P/(1.73xV x Cos @)
Donde:
P: Potencia demandada o Maxima demanda (M.D.) en W
V: Tensidon nominal (220 v)
I: Intensidad de Corriente (Amperios)
(Cos @): Factor de potencia = 0.90

e Reemplazando la férmula:
I=P/ (1.73 x V x Cos @)
I=1,227 205.9/(1.73 x 220 x 0.9)

I=3,582.66 A
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Teniendo en cuenta que, seglin la TABLA 4-V, los amperios maximos es de 500 A, se repartird la

potencia entre 8 transformadores. Obteniendo una intensidad de corriente para cada uno de

447.83A.

De lo anterior se deduce que el proyecto necesitara 2 conductores TW de 500mm? de seccién nominal

los cuales bajo condiciones de temperatura maxima de 60° C, deberan conducir un flujo eléctrico

maximo de 490 c/u (ver tabla 4 -V C N E).

CENTRO COMERCIAL (1)

u:r':f\ARIA AREA AREA total AFORO AFORO total CARGAS Esm?;:
NOMBRE DE AMBIENTE UNIDADES

wos | m mr | eacoRmpenons | sseon | ssmson | CATGAUNT | POTENGAWSTAAOA| FACTORDE || ROTENGA | jpcren
SUPERMERCADO (TIENDA ANCLA 1) 1 33 4,394.0 4,394.0 1,100 1,100} 153 70,850.0 1.0 70,850.0] S5
PUBLICO 1,000}
Piso de tienda y exhibicién 1 2,500.0| 2,500.0) 2.5 personas /m2 1,000 25.0 62,500.0
SSHH publicos 2 60.0} 120.0 10.0 1,200.0)
PRIVADO 100
Zona de cajas 10 7.0 70.0) 1persona/ caja 7] 25.0] 1,750.0
Zona de atencién de carnes (nota 1) 4 25.0} 100.0 1.5 personas /m2 20| 25.0] 2,500.0
Almacen y preparado de carnes (notal) 3 30.0 90.0} 5personas /m2 18] 2.5] 225.0]
Almacenes (nota 2) 8 50.0| 400.0| 40 personas /m2 10| 2.5 1,000.0
Administracion 1 40.0 40.0 9.5 personas/m2 4 25.0 1,000.0
Cuarto de limpieza 1 10.0| 10.0| 4 2.5] 25.0|
SSHH privado 2 20.0} 40.0} 10.0) 400.0|
Garita de control 1 10.0 10.0] 2] 25.0) 250.0
Muros y circulacion (30%) 1,014.0
TIENDA POR DEPARTENTOS (ANCLA 2) 1 20 7,065.5 7,065.5 1,581 1,581 100 119,037.5 1.0 119,037.5] 63]
PUBLICO 1,500
Piso de tienda y exhibicién 1 4,500.0| 4,500.0] 3 personas /m2 1,500 25.0] 112,500.0
SSHH publicos 2 40.0| 80.0) 10.0 800.0
PRIVADO 81|
Zona de cajas 8 10.0] 80.0} 1persona/ caja 8| 25.0] 2,000.0
Almacenes (nota 3) 5 120.0 600.0| 40 personas /m2 15 2.5 1,500.0
Administracion 1 40.0 40.0| 9.5 personas/m2 4 25.0 1,000.0
Cuarto de limpieza 1 15.0 15.0f 4 2.5 375
SSHH privado 2 60.0) 120.0 10.0 1,200.0
Muros y circulacion (30%) 1,630.5
MULTICINES (ANCLA 3) 1 23 4,147.0 4,147.0 1,179 1,179 182 36,290.0 1.0 36,290.0] 58
PUBLICO 1,070
Hall de Cine 1 450.0] 450.0f 3 personas /m2 150 10.0| 4,500.0
Salas (120 butacas c/u) 6 200.0f 1,200.0 1persona / butaca 720 10.0 12,000.0
Cine café - drea de mesas 1 480.0] 480.0 1persona /silla 200 18.0 8,640.0
SSHH puiblicos 2 50.0} 100.0 10.0 1,000.0
PRIVADO 109
Cine café - preparado 1 20.0 20.0| 5personas /m2 4 18.0 360.0]
Confiteria 1 30.0| 30.0} 5 personas /m2 6) 18.0 540.0
Deposito de confiteria 1 30.0 30.0 5personas /m2 6| 2.5] 75.0|
Boleteria 1 20.0| 20.0} 5personas /m2 4 25.0 500.0
Depésito de boleteria 1 15.0} 15.0} 5 personas /m2 3] 2.5] 375
Depésito 3D 1 15.0| 15.0) 5personas /m2 3 2.5] 375
Administracién 1 150.0 150.0] 9.5 personas/m2 16} 25.0 3,750.0
Sala de monitoreo 1 60.0| 60.0} 9.5 personas/m2 6) 2.5] 150.0
Almacén 2 200.0} 400.0} 25 1,000.0
Zona de colaboradores 1 100.0] 100.0| 9.5 personas/m2 11} 25.0 2,500.0
SSHH y vestidores personal 2 60.0] 120.0] 10.0 1,200.0|
Muros y circulacion (30%) 957.0)
LOCAL COMERCIAL TIPO 1 (SMALL) 55 4 60.0] 3,297.3] 18/10 1,540} 61,268.8) 1.0 61,268.8] 77
PUBLICO 16/8
Zona de exhibicién (para tiendas en ler piso) 45 1 45.0] 40.0 2.8 personas/m2 14} 25.0 1,091.3
Zona de exhibicién (para tiendas en 2er piso) 10 1 45.0| 45.0f 5.6 personas/m2 8| 25.0 1,216.3
PRIVADO 2|
Zona de caja 1 3.0] 3.0 2 persona/ caja 2] 25.0
Depésito 1 6.5 6.5 2.5]
Muros y circulacion (10%) 5.5
LOCAL COMERCIAL TIPO 2 (INTERMEDIO) 10 4 250.0| 2,500.3 72/38 1,100} 90,575.0) 1.0 90,575.0] 55|
PUBLICO 68/34
Zona de exhibicién (para tiendas en ler piso) 8 1 190.0] 190.0] 2.8 personas/m2 68 25.0] 9,057.5
Zona de exhibicién (para tiendas en 2er piso) 2 1 190.0 190.0] 5.6 personas/m2 34 25.0 9,057.5
PRIVADO 4
Zona de caja 1 15.0) 15.0) 4 personas / caja 4 25.0) 3,750.0
Depésito 1 223 22.3| 2.5] 557.5
Muros y circulacién (10%) 22.7|
LOCAL COMERCIAL TIPO 3 (ENTIDAD
BANCARIA) ( 3 15 166.6) 499.7| 30| 90| 9,542.3| 1.0 9,502.3 7]
PUBLICO 14} 3,180.8
Area de cajeros automaticos e ingreso 1 30.0| 30.0} 5 personas/m2 6) 25.0 750.0
Ambiente de espera 1 42.0| 42.0f 5 personas/m2 8| 25.0 1,050.0|
SSHH publico 1 5.0 5.0
PRIVADO 16)
Atencién al cliente 4 2.5 10.0} 1persona/ médulo 8| 25.0 250.0
Area de plataforma 3 2.5 7.5 1persona/ médulo 4 25.0 187.5
Oficinas 1 25.0 25.0} 9.5 personas/m2 3] 25.0 625.0
Boveda 1 10.0] 10.0) 25.0) 250.0
SSHH Personal 2 3.0 6.0} 10.0| 60.0
Cuarto de limpieza 1 3.3 3.3 1 2.5] 8.3
Muros y circulacién (20%) 27.8]
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LOCAL COMERCIAL TIPO 4 (LOCAL DE JUEGOS
MECANICOS) ( 1 2 200 200.0f 60| 60} 3,600.0] 10 3,600 0]
Sala de juegos 1 192.0] 192.0] 3.3 personas/m2 58 18.0 3,456.0|
Zona de caja 1 8.0| 8.0 2 persona / médulo i 18.0 144.0
Muros y circulacién (sin muros internos) 0 0.0] 0.0
LOCAL COMERCIAL TIPO 5 - DE COMIDA
(RESTAURANTE) 9 6 750.0f 6,750.0} 343.0| 3,087 196,110.0| 10| 196,110.0 150}
PUBLICO 333 10,895.0|
Area de mesas 1 500.0] 500.0f 1.5 personas/m2 333 18.0 9,000.0
SSHH 2 12.5] 25.0) 10.0| 250.0
PRIVADO 10
Cocina 1 90.0| 90.0| 9.3 personas/m2 10| 18.0 1,620.0
Almacén 2 5.0 10.0f 25 25.0)
Muros y circulacién (20%) 125.0
LOCAL COMERCIAL TIPO 6 - COMIDA RAPIDA
(FAST FOOD) 10 2 48.0} 480.0] 11) 110] 7,200.0 10| 7,200.0 )
PRIVADO 11) 720.0|
Area de atencion 1 8.0| 8.0 1.5 personas/m2 5 18.0 144.0
Area de cocina 1 32.0 32.0} 5 personas/m2 6) 18.0 576.0
Muros y circulacion (20%) 8.0
PATIO DE MESAS (FOOD COURT) 1 1 1,400.0 1,400.0| 1.5personas/m2 933 933] 18.0} 25,200.0 1.0 25,200.0] 47)
LOCAL COMERCIAL TIPO 7 (CAFE STAND) 8 2 175.0f 1,400.0 109] 869 18.0} 25,200.0| 1.0 25,200.0f 43]
Area de mesas 1 160.0] 160.0| 1.5 personas/m2 107
Preparado 1 15.0} 15.0} 2 personas/modulo pi
LOCAL COMERCIAL TIPO 8 (KIOSKO) 9 1 5.0| 5.0} 45.0|1 personas/modulo 1] 9 25.0 1,125.0| 1.0 1,125.0} 0}
GIMANSIO 1 11 1,500.0f 1,500.0f 258 258 21,570.0 1.0 21,570.0] 13
PUBLICO 244
Recepcion 1 40.0| 40.0 1.5 personas/m2 27] 18.0 720.0
Salas con maquina 2 300.0 600.0 4.6 personas/m2 130 18.0 10,800.0
Salas sin maquinas 4 100.0 400.0f 1.4 personas/m2 87 18.0 7,200.0
SSHH + duchas + vestidores 2 50.0) 100.0 10.0 1,000.0)
PRIVADO 14
Recepcion 1 10 10.0] 3 personas/modulo 3] 5.0 50.0
Administracion 1 100.0 100.0] 11 18.0 1,800.0
Muros y circulacion (20%) 250.0
PATIO DE JUEGOS PARA NINOS 1 200.0 200.0] 3.3 personas/m2 61 18.0 3,600.0) 1.0| 3,600.0] 6)
ION DEL MALL 1 14 702.0| 702.0| 61 61 13,280.0| 1.0 13,280.0] 14
Recepcion 1 20.0] 20.0f 1personas/asiento 6| 25.0 500.0]
Areas y oficinas 10 50.0| 500.0f 9.5 personas/m2 53] 25.0 12,500.0
Kitchenette 1 10.0} 10.0} 5 personas/m2 pi 18.0 180.0
SSHH 2 5.0) 10.0 10.0 100.0
Muros y circulacién (30%) 162.0)
ZONA DE SERVICIOS (PERSONAL) 1 1 384.0} 384.0 110] 110 5,012.5| 1.0] 5,012.5]
Comedor 1 100.0 100.0] 1.5 personas/m2 67 25.0 2,500.0|
Lactario 1 20.0| 20.0} 1.5 personas/m2 13 20.0 400.0}
Control del personal 1 10.0 10.0) 2] 25.0) 250.0
Tépico 1 15.0| 15.0) 6 personas/m2 3 20.0 300.0|
Cuarto de limpieza 5 5.0 25.0) 1persona/cuarto 25 25 62.5
SSHH + duchas + vestidores (Nota 4) 2 75.0 150.0) 10.0 1,500.0
Muros y circulacién (20%) 64.0)
DEPOSITOS 48 1 30.0} 30.0} 1,440.0} 285 3,600.0| 0.5 1,800.0f
SSHH PUBLICO (Nota 4) 4 3 180.0} 720.0| 1,500.0f 1.0 1,500.0
SSHH Mujeres 1 60.0| 60.0) 10.0 600.0]
SSHH Hombres 1 75.0) 75.0 10.0 750.0
Lactario 1 15.0 15.0 10.0| 150.0
Muros y circulacién (20%) 30.0
JARDINES 3,500.0f
SUBESTACION ELECTRICA 1 1 250.0f 250.0f 250.0f 2.5 625.0| 1.0 625.0]
GRUPO ELECTROGENO 1 1 100.0] 100.0} 100.0 2.5 250.0 1.0 250.0]
CUARTO DE EXTRACCION DE CO2 2 1 30.0 30.0] 60.0) 2.5 150.0f 1.0 150.0f
CUARTO DE BOMBA 1 i 50.0} 50.0} 50.0} 25 2.5 1.0 2.5]
CISTERNA 2 1 100.0] 100.0} 200.0} 2.5 5.0 1.0 5.0
MUROS Y CIRCULACION (30%) 11,335.4}
MUROS (25%) 2,833.9|
CIRCULACION (75%) 8,501.6) 5 42,507.8 1.0 42,507.8
ESTACIONAMIENTO 20,360.8f 5 101,804.1 1.0] 101,804.1
49,120.1 12,087 839,755.4 837,955.4] 594
ASCENSORES (6 personas c/u) 2 23,000.0f 46,000.0|
ESCALERA ELECTRICA 12 7,500.0) 90,000.0
EQUIPO DE CO2 2 1,800.0f 3,600.0
AIRE ACONDICIONADO 1 4,000.0| 4,000.0|
POTENCIA PARA 1A 2 1,800.0f 3,600.0
BOMBA DE IMPULSION DE AGUA 1 746.0] 746.0
BOMBA DE DESAGUE 2 373.0) 746.0
POYECTORES DE CINE 6 600 3,600.0
23,073 152,292.0 152,292.00|
MAXIMA DEMANDA PARCIAL 990,247.40
EDIFICIOS DE OFICINAS (2) - 2 torres de oficinas (Nota 5)
SUB';TE’:l DE AREA AREA total AFORO AFORO total Es:ﬁ:’"
NOMBRE DE AMBIENTE UNID
INTERNOS m2 m2 m2 FACTOR m2/persona |  #PERSON #PERSON “(Rv‘;;m‘;';" POTE"C";‘:‘)STAMDA ;‘Em:: RE:S:;:’C"\A(W) #PERSON
HALL DE INGRESO A CADA EDIFICIO 1 Bl 110.0} 110.0 36 36| 650.0) 0.7 455.0) 2]
Hall deingreso 1 90.0} 90.0} 2.5 personas /m2 36 5.0 450.0
SSHH 2 10.0] 20.0] 10.0 200.0
OFICINA TIPICA 80 9 157.3 12,584.0] 28| 2,240] 253,320.0| 0.7 177,324.0| 252
PRIVADO 28 CARGA X OFIC = 3,166.5
Recepcion 1 15.0} 15.0} 2.5personas /m2 6) 25.0 375.0
Area de trabajo 4 25.0| 100.0| 1.5 personas /m2 20| 25.0 2,500.0
Kitchenette 1 5.0 5.0] 5 personas /m2 1 18.0] 90.0
SSHH 2 10.0 20.0 10.0 200.0
Cuarto de limpieza 1 3.0] 3.0 1 0.5] 15
Muros y circulacién (10%) 14.3

TESISTA: BECKY EMELY CAMPOVERDE ANAYA

106



UNI - FAUA

PARQUE MURILLO
CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

Ver Planos en el capitulo 3.4. Planos de Instalaciones Eléctricas.
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| ASCENSORES (6 personas c/u) 2 23,000.0] 46,000.0|
EQUIPO DE CO2 2 1,800.0) 3,600.0
AIRE ACONDICIONADO 1 4,000.0 4,000.0
POTENCIA PARA 1A 2 1,800.0} 3,600.0
BOMBA DE IMPULSION DE AGUA| 1 746.0) 746.0
BOMBA DE DESAGUE 2 373.0} 746.0
47,939 58,692.0 58,692.00
MAXIMA DEMANDA PARCIAL 236,958.50
TOTALGENERAL (1) +(2) 80,725.75 14,363 1,094,466.8 | 848
679
NOMBRE DE AMBIENTE UNID A:;A
AREA TOTAL DE TERRENO 15,357.7
Manzana A 4,938.1
Manzana B 9,371.7
Derecho de via 1,047.9
|AREA TOTAL CC 85,283.8
Centro Comercial 49,120.1
Edificios de Oficinas 15,802.8
Estacionamientos (30 m2 cada uno) 679 20,360.8
/ASCENSORES (6 personas c/u) 2 23,000.0 46,0000
EQUIPO DE €02 2 1,800.0} 3,600.0
AIRE ACONDICIONADO 1 4,000.0} 4,000.0
POTENCIA PARA 1A 2 1,800.0} 3,600.0
BOMBA DE IMPULSION DE AGUA 1 746.0 746.0
BOMBA DE DESAGUE 2 373.0 746.0
47,939 58,692.0 58,692.00
MAXIMA DEMANDA PARCIAL 236,958.50
TOTALGENERAL (1) +(2) 80,725.75 14,363 MAXIMA DEMANDA TOTAL 1,227,205.90| 848|
679
AREA
NOMBRE DE AMBIENTE UNID =
AREA TOTAL DE TERRENO 15,357.7
Manzana A 4,938.1
Manzana B 93717
Derecho de via 1,047.9
AREA TOTAL CONSTRUIDA- 85,283.8
Centro Comercial 49,120.1
Edificios de Oficinas 15,802.8
Estacionamientos (30 m2 cada uno) 679 20,360.8
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE
INSTALACIONES SANITARIAS
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CONDICIONES GENERALES

La siguiente memoria descriptiva forma parte del proyecto de instalaciones eléctricas para la
elaboracion del proyecto de tesis “Centro Comercial y Empresarial en Brefia” ubicado en dos
manzanas de la cuadra 12 de la avenida Arica y cuadra 15 de la avenida Venezuela, respectivamente.
Comprende las redes de agua fria, desagiie y ventilaciones; desarrollandose siguiendo las normas
vigentes del Reglamento Nacional de Edificaciones.

El proyecto de Instalaciones Sanitarios ha sido coordinado con el Ingeniero Estructural e Ingeniero
Electricista, para un éptimo funcionamiento. El abastecimiento de agua consiste en la toma de la red
publica, la cual abastecera tres cisternas de 520 m3 en el caso del centro comercial, 75m3 en el caso
de cada una de las 2 torres de oficinas, que servird para el consumo diario de la edificacion. Para la
dotacion de agua que se ha considerad dos cisternas, una para el consumo diario y otra para el agua
contra incendio; siendo ubicada en el 1er sétano.

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

El terreno en el que edificara el Centro Comercial y Empresarial tiene un drea de 15,357.70 m2 y un
area de construccion de 107,172.40 m2, solicitara a SEDAPAL el suministro de nuevas conexiones para
los servicios de agua y desagiie por medio de sus redes publicas; realizandose un empalme a la red
troncal de agua ubicado en avenida Arica y avenida Venezuela, desde el cual se llevarad hacia la
cisterna.

CALCULOS DE DOTACION DIARIA DE AGUA

e PARAMETROS DE DISENO

Para el presente calculo de la dotacidon diaria de agua fria, se ha considerado todos los
tipos de ambientes que se encuentran en el proyecto y sus caracteristicas de demanda
segln la norma de IS- 010 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Dotacion de agua para el drea comercial
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USUARIO DOTACION Dotacién minima
Locales comerciales (mercancia seca) 6 Litros x persona x m2 500 L/D
Cine 3 Litro x asiento x dia

Establecimientos venta decarnes, etc 15 Litros x persona x m2

Riego de areas verdes 2 litros xdia x m2

Dotacidn de agua para restaurantes

AREA DE LOS COMEDORES (m2) DOTACION
Hasta 40m2 2000 Litros

41 a 100 50 litros x m2

mas de 100 40 litros x m2

Dotacién de agua para oficinas

USUARIO DOTACION

Oficinas 6 Litros x m2 x dia

e CALCULOS DE DOTACION DE AGUA DE CONSUMO HUMANO

Para el cdlculo de la dotacién diaria de agua o volumen de almacenamiento total se hace uso
de la norma 1S.010 del RNE, las cisternas deben de tener un volumen minimo equivalente
obtenido con el cdlculo de dotacién que aparece en la tabla adjunta.

Dotacidn total Centro Comercial
513,353.17 litros <> 513.35 m3 ------- 520 m3

Dotacion total Torre oficinas A
72,490.26 litros <> 72.49 m3 --—---- 75 m3

Dotacion total Torre oficinas B
72,490.26 litros <> 72.49 m3 ------- 75 m3

e CALCULOS DE AGUA CONTRA INCENDIOS

En el caso del agua contra incendio, la norma 15.010 Capitulo 4, establece que el volumen
minimo de almacenamiento es de 25 m3, ademas se usa también la Norma de la National Fire
Proteccidn Association (NFPA).

El presente proyecto consta de 3 edificios, un centro comercial y 2 torres de oficinas. Para la
capacidad de la cisterna de ACI de cada edificio se va a calcular lo siguiente:

- CAUDAL PARA ROCIADORES: De acuerdo a la Norma NFPA 13 se tiene el siguiente cuadro,
para el siguiente calculo es importante identificar el tipo de riesgo por uso.
Figura 4.2.1.1.- Curva Densidad/Area
Densidad {mm/min)
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Area de operacién: 2500 pies2
Densidad: 0.40 gpm/pies2
Caudal: 2500 pies2 x 0.40 gpm/pies2 = 1000gpm

Torre oficinas Ay B (Riesgo leve)
Area de operacién: 1500 pies2
Densidad: 0.10 gpm/pies2
Caudal: 1500 pies2 x 0.10 gpm/pies2 = 150gpm C/U

- CAPACIDAD DE CISTERNA: Para este calculo se va a calcular el volumen de rociadores y el
volumen para mangueras. De acuerdo a la Norma NFPA 13 se tiene el siguiente cuadro,
para el siguiente célculo es importante identificar el tipo de riesgo por uso.

Tabla 4.2.1.1.- Requisitos para la asignacién de Chorros de mangueras y de
duracion de abastecimiento de agua para sistema calculados
hidraulicamente

Total combinado de las
Ocupacién s P?:tzg;:)ms ma"ﬂl;itf‘:riir;brl:';ores y {llann.: ;al::tt':;;
gpm Lim gpm Lim
Riesgo ligero 0'15(?_6?__ ngsf = 100 | 879 0 |
Riesgo ordinario 0'15&"’ ‘ 0'31.‘,399' 250 946 60 - 90
Riesgoextra | 50:0 | 0185 500 1893 | 90-120

Fuente: NFPA 13

VOLUMEN PARA ROCIADORES:

Centro Comercial (Riesgo extra)
Caudal: 1000 gpm
Tiempo: 90 min
Volumen: 1000 gpm x 90 min = 90 000 gal <> 340.68 m3

Torre oficinas Ay B (Riesgo leve)
Caudal: 150gpm
Tiempo: 30 min
Volumen: 150 gpm x 30 min = 4500 gal <> 17.01 m3 C/U

VOLUMEN PARA MANGUERAS:

Centro Comercial (Riesgo extra)
Caudal: 500gpm
Tiempo: 90 min
Volumen: 500 gpm x 90 min = 45 000 gal <> 170.34 m3

Torre oficinas Ay B (Riesgo leve)
Caudal: 100gpm
Tiempo: 30 min
Volumen: 100 gpm x 30 min = 3000 gal <> 11.34 m3 C/U

El volumen total para la cisterna (Centro Comercial) es: 340.68 m3 + 170.34 m3 = 511.02 m3

El volumen total para la cisterna (cada torre de oficinas) es: 17.01 m3 + 11.34 m3 = 28.35 m3
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AR AREA AREA total AFORO AFORO total SSHH DOTACION ESTACIONAMIENTO FEFEEln]
N°AMBIENTES | UNITARIA o
NOMBRE DE AMBIENTE UNDADES | s DOATCION
m2 m2 m2 FACTOR m2/persona |  #PERSON #PERSON FACTOR #EQUIPOS DOTACON | uNDAD | o FACTOR N ESTAC #PERSON]
[SUPERMERCADO (TIENDA ANCLA 1) 1 33 4,3%4.0 4,394.0 1,100 1,100] 18,790 55 55
(51<#pers<200)
PUBLICO 1,000) 1IU/AL1+ 9L,9U,91 /9L,91 1estacio/20 person 50}
1L,10,11/11,11 cada 100m2
Piso de tienda y exhibicién 1 2,500.0] 2,500.0f 2.5 personas /m2 1,000} 15.0| Litros / pers 15,000
SSHH piblicos 2 60.0) 120.0)
(76<tpers<200) Lestacio/20
PRIVADO 100 3L3U,31/3L31 + 3L,30,31/3L,31 +4 duchas o ": CEEENS 5|
1L,10,11/1L,11 cada 100m2 ==
Zona de cajas 10 7.0 70.0) 1persona/ caja 7] 60| Litros / m2 20|
Zona de atencion de carnes (nota 1) 4 25.0) 100.0| 1.5 personas /m2 20| 150| Litros / m2 1,500)
|Almacen y preparado de carnes (nota1) 3 30.0) 90.0) 5 personas /m2 18 150| Litros / m2 1,350)
Almacenes (nota 2) 8 50.0) 400.0| 40 personas /m2 10 05| Litros / m2 200
| Administracion 1 40.0| 40.0] 9.5 personas/m2 4 6.0[ Litros /m2 240
Cuarto delimpieza 1 10.0) 10.0| 4 20| Litros / m2 2
SSHH privado 2 20.0) 40.0)
Garita de control 1 10.0) 10.0| 2| 60| Litros / m2 60
Muros y circulacion (30%) 1,014.0f
[ TIENDA POR DEPARTENTOS (ANCLA 2) 1 20 7,065.5 7,065.5 1,581 1,581 28,050 63 63
(51<ipers<200)
) 1AL+ 141,14U,141 / 141,141 1estacio/25 person 60|
PUBLICO 1,500} 1L,1U,11/11,11 cada 100m2
Piso de tienda y exhibicién 1 4,500.0) 4,500.0) 3 personas /m2 1,500 60| Litros / m2 27,000)
SSHH pblicos 2 40.0 80.0)
(76<tipers<200) K -
PRIVADO 81 3L,3U31/3L31+ 31,30,31/3L,31 +4 duchas A PBGIEED 3|
1L,1U,11/1L, 11 cada 100m2 P
Zona de cajas 8 10.0f 80.0| 1persona/ caja 8| 60| Litros / m2 480)
Almacenes (nota 3) 5 120.0) 600.0) 40 personas /m2 15 05| Litros /m2 300
Administracion 1 40.0) 40.0| 9.5 personas/m2 4 6.0| Litros / m2 240|
Cuarto e limpieza 1 15.0) 15.0| 4 20| Litros / m2 30
SSHH privado 2 60.0) 1200
Muros y circulacion (30%) 1,630.5|
MULTICINES (ANCLA 3) 1 23 4,147.0 4,147.0 1,179 1,179 38,740) 58 |
(51<#pers<200)
PUBLICO 1,070} LU+ 9L,9U,91/9L,91 1estacio /20 person 54
1L1U,11/1L, 11 cada 100m2
Hall de Cine 1 450.0) 450.0| 3 personas /m2 150| 30.0| Litros / m2 13,500)
Salas (120 butacas c/u) 6 200.0 1,200.0f 1persona / butaca 720 3.0|Litros / butaca 2,160)
Cine café - drea de mesas 1 480.0) 480.0| 1persona /silla 200| 400| Litros / m2 19,200
SSHH publicos 2 50.0) 100.0|
(76<#pers<200)
PRIVADO 109 3L,3U31/3L31+ 31,3U,31/3L,31 +4 duchas g ’:"““(1: CLEm 4
1L,1U,11/11, 11 cada 100m2 CEEREIEE)
Cine café - preparado 1 20.0) 20.0) 5 personas /m2 4 400| Litros / m2 800}
Confiteria 1 30.0) 30.0) 5 personas /m2 8 400| Litros / m2 1,200)
Deposito de confiteria 1 30.0) 30.0) 5 personas /m2 8 05| titros / m2 15,
Boleteria 1 200 20.0| Spersonas /m2 4 60| Litros / m2 120)
Deposito de boleteria 1 15.0 15.0| 5personas /m2 El 05| titros / m2 £
Depésito 3D 1 15.0 15.0| Spersonas /m2 3 05| Litros / m2 8|
Administracién 1 150.0f 150.0} 9.5 personas/m2 16| 6.0[ Litros / m2 900}
Sala de monitoreo 1 60.0) 60.0] 9.5 personas/m2 6| 05[ Litros / m2 30}
Almacén 2 200.0 400.0} 05 Litros / m2 200|
Zona de colaboradores 1 100.0) 100.0| 9.5 personas/m2 11 60| Litros / m2 600
SSHH y vestidores personal 2 60.0) 120.0)
Muros y circulacion (30%) 957.0)
LOCAL COMERCIAL TIPO 1 (SMALL) 55 4 60.0) 3,207.3] 18/10 1,540 14,669 77|
(51<#pers<200)
PUBLICO 16/8] 1L,1U,11/1L,11+ L7071 /7,7 1estacio/20 person
1L,1U,11/1L,11 cada 100m2
Zona de exhibicion (para tiendas en ler piso) a5 1 45.0 40.0) 2.8 personas/m2 14 60| Litros / m2 10,800)
Zona de exhibicién (para tiendas en 2er piso) 10 1 45.0 45.0 5.6 personas/m2 E 60| Litros / m2 2,700)
(76<pers<200)
PRIVADO 2| 3L3U31/3L31+ 31,3U,31/3L,31 1estacio /20 person
1L,1U,11/1L,11 cada 100m2
Zona de caja 1 3.0 3.0 2persona / caja 2| 60| Litros / m2 990)
Deposito 1 6.5} 6.5| 05| Litros / m2 179
Muros y circulacion (10%) 5.5)
LOCAL COMERCIAL TIPO 2 (INTERMEDIO) 10 4 250.0) 2,500.3] 72/38 1,100 12,412] 55
(51<ipers<200)
PUBLICO 68/34) AU+ 5L,5U,51 / 5L,51 1estacio/20 person
1L,10,11/1L,11 cada 100m2
Zona de exhibicién (para tiendas en ler piso) 8 1 190.0) 190.0) 2.8 personas/m2 68| 60| Litros / m2 9,120
Zona de exhibicion (para tiendas en 2er piso) 2 1 190.0) 190.0) 5.6 personas/m2 34| 60| Litros / m2 2,280)
PRIVADO 4 |26<tpers<rs)aL2u22021) 21,2021 /21,21 1estacio /20 person
Zona de caja 1 15.0) 15.0| 4personas / caja 4 60| Litros / m2 900}
Deposito 1 22.3| 223 05| titros / m2 12
Muros y circulacion (10%) 22.7]
LOCAL COMERCIAL TIPO 3 (ENTIDAD. e
BANCARIA) 3 15 166.6) 499.7] 30| 90| . 2 7]
PUBLICO 14 (21<#pers<50) 1L,1U,11 1L,1U,11 1estacio/10 person 1
Area de cajeros automaticos e ingreso 1 30.0] 30.0| 5 personas/m2 6| 6.0| Litros / m2 540|
Ambiente de espera 1 42.0) 42.0) S personas/m2 i 6.0| Litros / m2 756
SSHH publico 5.0 5.0
PRIVADO 16 (7<tpers<25) 1L,1U,11/1L,11 1L,10,11/1L,11 1estacio /15 person 1
Atencicn al cliente 4 2.5] 10.0f 1persona/ médulo 8| 6.0[ Litros /m2 180
Area de plataforma 3 2.5] 7.5 1persona/ médulo 4 7.0[ Litros / m2 158|
Oficinas 1 25.0f 25.0f 9.5 personas/m2 3] 8.0 Litros /m2 600)
Boveda 1 10.0) 10.0|
SSHH Personal 2 3.0 6.0)
Cuarto e limpieza 1 3.3] 33 1 05| titros /m2 5
Muros y circulacion (20%) 27.8|
LOCAL COMERCIAL TIPO 4 (LOCAL DE JUEGOS
" 1 200.0| 60| 5,808 6
MECANICOS) 2 200 60f 0
Sala de juegos 1 192.0f 192.0] 3.3 personas/m2 58} (26<#pers<75) 1L,1U,11/1L,11] 1L,10,11/1L,11 300| Litros / m2 5,760| 1estacio/10 person 6)
Zona de caja 1 8.0) 8.0| 2persona / médulo 2 (#pers<6) 1L,1U,11/1L,11 1L,10,11 60| Litros /m2 48
Muros y circulacion (sin muros internos) 0 0.0] 0.0 0.0
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LOCAL COMERCIAL TIPO 5 - DE COMIDA 9 a6 J w J
(RESTAURANTE) 6 750.0 6,750. 343.0 . 212,445| 150
(51<#pers<200)
PUBLICO 333 1L10,11/1L,11+ 2L,20,21/2L,21 1estacio /20 person 17]
1L,10,11/1L,11 cada 100m2
Area de mesas 1 500.0) 500.0) 1.5 personas/m2 333 40.0| Litros / m2 180,000
SsHH 2 12.5 25.0
PRIVADO 10 (6<pers<20) 1L,1U,11/1L,11 1L,10,1/1L,11 1estacio/20 person [
Cocina 1 90.0) 90.0) 9.3 personas/m2 10 40.0| Litros / m2 32,400
Almacén 2 5.0 10.0 05| Litros / m2 a5
Muros y circulacién (20%) 125.0f
LOCAL COMERCIAL TIPO 6 - COMIDA RAPIDA 110
(FAST FOOD) 10 2 48.0 480. 11 16,000| 6]
PRIVADO 11 (6<#pers<20) 1L,1U,11/1L,11 1L,10,11/10,11 Testacio/ 20 person o
Area de atencion 1 8.0 8.0 1.5 personas/m2 5| 40.0| Litros / m2 3,200
Area de cocina 1 32.0 32.0 5 personas/m2 §| 40.0| Litros / m2 12,800)
Muros y circulacion (20%) 8.0
(51pers<200]
PATIO DE MESAS (FOOD COURT) 1 1 1,400.0 1,400.0| 1.5personas/m2 933] 933) 1L1U11/1L11+ 8L,8U,81/8L,81 40.0| Litros / m2 56,000| 1 estacio/20person 47] 47|
1L1U,11/1L11 cada 100m2
LOCAL COMERCIAL TIPO 7 (CAFE STAND) 8 2 17500 1,400.0 109) 869 40.0| Litros / m2 56,000 43
(s1<tpers<200)
10111+ 7L,70,71/7L,70 1estacio/ 20 person E
Area de mesas 1 160.0) 160.0) 1.5 personas/m2 107] LU I/IL Hcada 100m2
Preparado 1 15.0 15.0 2 personas/modulo 2| (fpers<s) 11,1011 1L,10,11/1L,11 1 estacio /20 person [y
LOCAL COMERCIAL TIPO 8 (KIOSKO) 9 1 5.0] 5.0) 45.0|1 personas/modulo 1 9| (6<#pers<20)11,1U,11/1L,11 11,1U,11/1L,11 6.0| Litros / m2 270|1 estacio /20 person 0] 0)
GIMANSIO 1 1 1,500.0 1,500 25¢| 258| 30,900 13| 13|
PUBLICO 24 ‘f:j":j’;i”ﬂ’ 1L,1U,21/1L,21 1 estacio /20 person 12]
Recepcion 1 40.0) 40.0) 1.5 personas/m2 27 60| Litros /m2 240
Salas con maquina 2 300.0) 600.0) 4.6 personas/m2 130 300 Litros / m2 18,000)
salas sin maquinas 4 100.0f 400.0) 1.4 personas/m2 87 300 Litros / m2 12,000)
SSHH + duchas +vestidores 2 50.0) 100.0f
PRIVADO 14 (6<#pers<20)1L,1U,11/1L,11 1L,10,11/1L,11 Lestacio/20 person 1
Recepcion 1 10| 10.0) 3 personas/modulo 3| 60| Litros /m2 60)
Administracién 1 100.0f 100.0f 11 60| Litros /m2 600
Muros y circulacion (20%) 250.0)
PATIO DE JUEGOS PARA NINOS 1 200.0} 200.0| 3.3 personas/m2 61] (51<#pers<200) 11,1V, 11/1L,11 11,10, 11/1L, 11 20| Litros / m2 400| 1estacio/10person 6| 6
ION DEL MALL 1 14 702.0) 702. 61 61|s<tpers<rsiaL2u2i2021]  21,20,21/21,21 3,520 1estacio/50m2 14 14]
Recepcion 1 20.0| 20.0) 1personas/asiento 6| 6.0[ Litros / m2 120]
Areas y oficinas 10 50.0f 500.0} 9.5 personas/m2 53 6.0| Litros / m2 3,000
Kitchenette 1 10.0| 10.0) 5 personas/m2 2| 40.0| Litros / m2 400)
SSHH 2 5.0 10.0
Muros y circulacién (30%) 162.0f
ZONA DE SERVICIOS (PERSONAL) 1 1 384.0) 384 110] 110] - - 8,173 - -
Comedor 1 100.0) 100.0) 1.5 personas/m2 67| 60| Litros / m2 600
Lactario 1 20.0 20.0 1.5 personas/m2 13
Control del personal 1 10.0 10.0 2| 60| Litros /m2 60)
Topico 1 15.0) 15.0) 6 personas/m2 3| 500.0| Litros / m2 7,500
Cuarto de limpieza 5 5.0 25.0) 1persona/cuarto 25| 0.5 Litros / m2 13|
S5HH + duchas + vestidores (Nota 4) 2 75.0) 150.0f
Muros y circulacién (20%) 64.0
DEPGSITOS 50 1 30.0) 30.0 1,500 0.5] Litros /m2 750(
SSHH PUBLICO (Nota 4) 4 3 180.0f 720. 8L,8U81/8L,81_cada blogue de bafios x 4= 321,320,321/321,321 segiin calculo total previo
SSHH Mujeres 1 60.0) 60.0)
SSHH Hombres 1 75.0) 75.0
Lactario 1 15.0 15.0
Muros y circulacién (20%) 30.0
|JARDINES 3,500.0| 20[ titros /m2 7,000
SUBESTACION ELECTRICA 1 1 250.0) 250.0) 250.0)
GRUPO ELECTROGENO 1 1 100.0] 100.0 100
|CUARTO DE BOMBAS 1 1 50.0) 50.0) 50.0)
CISTERNA 2 1 100.0) 100.0f 200.0)
MUROS Y CIRCULACION (30%) 11,335.4]
49,1201 12,087 §f.3:21§7$§7;3?;'$ﬁf;'. (Nota 4) Litrosdiarios 513,353 594
EDIFICIOS DE OFICINAS (2) - 2 torres de oficinas (Nota 5)
NOMBRE DE AVBIENTE DHER oo SUB;?‘;:[ %€l rea AREA total AFORO AFORO total SSHH ESTACIONAMIENTO. ‘s::::’"
m2 m2 m2 FACTOR m2/persona | #PERSON |  #PERSON FACTOR | #EQUIPOS | FACTOR [ wesac | #person
HALL DE INGRESO A CADA EDIFICIO 2 3 110.0f 220. 36 72fs1atpers200 /1] 11L,10,11/10,00 60| Litos/m2 | 1,320|1estacio/50m2_| 2| 4
Hall de ingreso 1 90.0) 90.0) 2.5 personas /m2 36
[ssHH 2 10.0 20.0
OFICINA TIPICA 160 9 157.3] 25168, 28 4,480) 142,640 1 estacio / 50m2 3] 503|
PRIVADO 28 2202202 21,20,21/20,21
Recepcion 1 15.0 15.0 2.5 personas /m2 5 60| Litros /m2 14,400)
Area detrabajo 4 25.0) 100.0f 1.5 personas /m2 20 60| Litros /m2 96,000
Kitchenette 1 5.0 5.0 5 personas /m2 1 40.0| Litros / m2 32,000
SSHH 2 10.0 20.0
Cuarto de limpieza 1 3.0 3.0 1 05| Litros /m2 240
Muros y circulacion (10%) 14.3
|CUARTO DE LIMPIEZA Y SERVICIOS 50 1 10.0 10.0 500.0) 05| titros /m2 5
SUBESTACION ELECTRICA 2 1 70.0) 70.0) 140.0|
|GRUPO ELECTROGENO 1 1 100.0 100.0) 100.
|CUARTO DE BOMBAS 1 1 50.0) 50.0) 50.0)
CISTERNA 2 1 80.0) 80.0) 160.0|
MUROS ¥ CIRCULACION (20%) 5,267.6|
’_ 31,605.6) 4,552 Litros diarios 144,981 508]
[roTALGENERAL (1) +(2) 80,725.75] 16,639|Personas. Dotacién total 658,333.69 [ 1,102

Ver Planos en el capitulo 3.4. Planos de Instalaciones Sanitarias.

ITDTAL ESTACION. x 0.8=
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CONDICIONES GENERALES

La siguiente memoria descriptiva forma parte del proyecto de sefializaciéon y evacuacién para la

elaboracion del proyecto de tesis “Parque Murillo - Centro Comercial y oficinas en Brefia” ubicado en

dos manzanas de la cuadra 12 de la avenida Arica y cuadra 15 de la avenida Venezuela,

respectivamente. Comprende las rutas de evacuacion de todos los niveles, asi como del centro

comercial como de las oficinas, del mismo modo la ubicacién de las sefialéticas de seguridad.

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

Para la elaboracion del presente proyecto se hizo uso de las siguientes normas del Reglamento

Nacional de Edificaciones:

NORMA A.010 Condiciones generales de diseno.

Capitulo Il Relacién de la edificacidn con la via publica.

Capitulo IV Dimensiones minimas de los ambientes.

Capitulo V Accesos y pasajes de circulacion.

Capitulo VI Circulacién vertical, aberturas al exterior, vanos y puertas de evacuacion.
Capitulo VIl Servicios Sanitarios

Capitulo VIl Ductos

Capitulo IX Requisitos de ventilacidon y acondicionamiento ambiental.

Capitulo XI Célculo de ocupantes de una edificacién.

Capitulo XII Estacionamientos
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NORMA A.070 Comercio.

e Capitulo | Aspectos generales.
e Capitulo Il Condiciones de habitabilidad y funcionalidad.

NORMA A.080 Oficinas.

e Capitulo | Aspectos generales.
e Capitulo Il Condiciones de habitabilidad y funcionalidad.

NORMA A.100 Recreacion y deportes.

e Capitulo | Aspectos generales.
e Capitulo Il Condiciones de habitabilidad y funcionalidad.

NORMA A.120 Accesibilidad para personas con discapacidad y las personas
adultas mayores.

NORMA A.130 Requisitos de seguridad. Generalidades.

e Capitulo | Sistemas de evacuacion.

e Capitulo Il Sefializacién de seguridad.

e Capitulo lll Proteccidn de barreras contra el fuego.

e Capitulo IV Sistema de deteccién y alarma de incendios.

e Capitulo VIIl Comercio.

e Capitulo IX Oficinas.

e Capitulo XI Equipos y materiales para sistemas de agua contra incendios

REQUISITO MINIMO DE SEGURIDAD

El Reglamento Nacional de Edificaciones exige en la norma A.130 los estdndares mdaximos de

seguridad en los centros comerciales: Sistema de deteccién y alarma de incendios centralizado,
lluminacion de emergencia, sefializacién de emergencia, extintores portatiles, Red humeda de agua

contra incendios y gabinetes de mangueras, Sistema de rociadores.

Deteccidn y
Sefializacion e Sistema
TIPODEEDFICACION  |luminaciinde | CXiMiOres | Sistemade | o L e
smergencia Portitiles | Rociadores | i incendios
Tienda
Tienda de &rea techada total menor N
2100 m Oniigatonio
Tienda &rea techada total mayor a L . N
100 m2 v menor a 750 m2 Obligatorio Obligatorio - - Obligatorio{1)
Tienda de area techada total mayor e N S i .
a 750 m y menor a 1500 m? Obligatorio Obligatorio | Obiligainniof?) Obiligatorio
E::odfadrsgtl}a;? techada de &%83 | (uioaio | Obigatorio | Obiigatoio | Obiigatorio | Obiigatorio
Conjunto de Tiendas
Conjunto de iendas de un solo nivel
y menor @ 500 m? de &rea de| Obiigatoio | Obligatorio . - Obiigatorip
techada
Conjunto de iendas de un solo nivel -
y drea techada entre 500 m? y 1000 | Obligatorio Obligatorio - Obligatorio Onfigatorio
m?
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Conjunto de fiendas de un solo nivel . — — Y. \Z A
y area techada mayor a 1000 m2 Obigatorio | Obligatorio | Obligatorio (2) |  Obligatoro P onigao
Conjunto de tiendas entre dos y tres o~
niveles, con &rea menor a 1000 m? | Obligaorio | Obligatorio . Q} Obligatorio
en total LN
Conjunto de tiendas entre dos y tres ~
niveles, con &rea mayor a 1000 m? | Obligatorio | Obligatorio - {\{\ Obligatorio Obligaterio
en total P
Conjunto de tiendas de mas de tres . o - o .
niveles Obligatono Obligatorio ¢ ég'gatcm Obligatorio Obligatorio
N e
B
Galeria Comercial (7) Obigatorio |  Obigekyes - - Obligatorio
Tiendas por departamentos Obligatorip, “ﬁbigau-n Obligatorio | Obligatorio Obiigatorio
\h
=5

Centro Comercial QU
Centro comercial de 4rea menora{y ~
500 m? por piso y no més Obligatorio | Obligatorio - - Obligatorio
niveles — Ver Nota 3
Centro comercial de a @r&l a ) . —_ o
500 m? por piso y mas &nmlﬁ g g j Obigatorio Obig
Centro mmercial mayor a
500 m? y meno! m2 por piso | Obligatorio | Obiigatorio - Obiigatorio Obiigatorio
y no mas de s - VerNota 3

| de area mayor a i N L N N
000 of piso - Ver Nota 4 Obfgatono | Obfigatorio | Obigatoro |  Obiigatorio | Obigaterio
oS
t:}mﬁejo comercial Obligatorio | Obligatorio Obiigatorio Obligatorio Obiigatorio
Mercados Mayoristas (3)
Con techo comiin Obligaloio | Obligatoio | Obligatorio | Obligatorio Obligatorio
Sin  techo comin (puestos i ) o N
independientes) Obligatorio | Oblgatorio - Obiigatorio Obligatorio
Supermercados
menor a 1000 m? de &rea de venta
Supermercados de un solo nivel y
drea de venta mayor a 1000 m? y | Obligatorio Obligatorio |  Obligatoriof2) . Obligatorio
menor de 2000 m2
Supermercados de un solo nivel ) ) . o N
mayor a 2000 m? de 4rea de venta Obligatonio Obkgatono Obbgatonio Obiligatoric Obligatorio
Supemmercados enfre uno y fres
niveles, con area de venta menor a | Obligatorio | Obligatonio - . Obiigatorio
1000 m? por piso Ve
Supermercados de mas de fres "4
niveles y area de venta menor a| Obligatorio Obligatorio - Obligatorio i
1000 m? por piso .
Supermercados de mas de un nivel (")
y area de venta mayor a 1000 m2 | Obligaioic | Obligatorio |  Obligatorio Dbligamoa" Obligatorio
por piso A%

o
?
Mercados Minoristas A
Con techo comin Obligatonio | Obligatorio - QY ovigatorio | obigatorio
Sin  techo comin (puestos i L o o
independientes) Obligatorio Obligatorio Q @ - Obligatorio (5)
-

Restaurantes, cafeterias y bares XY
Restaurantes de 4rea toal O
construida menor a 75 m? ] %a ]
Restaurantes de 4rea tofal -
construida mayor a 75 m2 y menor | Obligatodo Obligatorio -
2300 m? . \.@'
Restaurantes de drea  total ) ) N
construida mayor a 300 m? @m Obégatorio ) ] Obigatorio

Cuadro de Requisitos minimos de Seguridad. Norma A.130
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CONSIDERACIONES EN DISENO DE ViAS DE EVACUACION

ACCESIBILIDAD

La naturaleza permeable del edificio ofrece ingresos y salidas peatonales de grandes
dimensiones y a distancias reglamentadas de puntos internos, lo que convierte estos accesos
en puntos facilmente visibles desde el interior como del exterior.

Los accesos peatonales al interior del Centro Comercial son por las calles Jr. Napo y Jr.
Pilcomayo, mientras que los accesos vehiculares son por la Av. Arica. Estos accesos cumplen
con las normas establecidas en el Reglamento Nacional de Edificacion.

ESCALERAS

En el proyecto se plantean ocho escaleras de evacuacion para clientes y tres escaleras de
evacuacion para zonas de servicio.

El Centro Comercial: Segun el Capitulo V la Norma A.010 del RNE (Reglamento Nacional de
Edificaciones), es necesaria una escalera de evacuaciéon cada 60 m con rociadores, por lo
mismo el centro comercial contiene 04 escaleras de evacuacion, para esto se plantean 02
escaleras dobles, lo que convierte cada escalera en 02 escaleras de evacuacion.

Adicional a esto se incluyen 02 escaleras de evacuacién de uso exclusivo para las tiendas
anclas. Estas escaleras cumplen con el ancho minimo requerido por el RNE y se plantea un
ancho de 2.40m para cada una de ellas con barandas reglamentadas a cada lado.

Los edificios de oficina: Segln el Capitulo V la Norma A.010 del RNE (Reglamento Nacional
de Edificaciones), es necesaria una escalera de evacuacion cada 60 m con rociadores, por lo
mismo los edificios de oficinas contienen 02 escaleras de evacuacion cada edificio, haciendo
un total de 04 escaleras para este sector de oficinas.

Estas escaleras cumplen con el ancho minimo requerido por el RNE y se plantea un ancho
de 1.20m para cada una de ellas con barandas reglamentadas a cada lado.

PASAJES Y CIRCULACIONES HORIZONTALES INTERIORES

Segun el RNE el ancho minimo libre para estos pasajes comerciales es de 1.20my en el caso
de oficinas es de 0.90m. Estos pasajes deben estar libres de cualquier obstruccién en general.

AFORO

En el capitulo 7 “Programa Arquitecténico” se presenta la tabla con el calculo de aforo con
los ratios respectivos a cada tipo de ambiente, para lo cual se hace uso de las normas
mencionadas lineas arriba. En el caso de las oficinas se calcula a razén de 9.5m2 x persona y
en el caso de comercio se hizo con la siguiente tabla:
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CLASIFICACION

AFORO

Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso)

2.8 m? por persona

Tienda independiente en segundo piso

5.6m? por persona

Tienda independiente interconectada de dos niveles

3.7m? por persona

Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurante, cafeteria (cocina)

9.3 m? por persona

Restaurante, cafeteria (area de mesas)

1.5 m? por persona

Comida rapida, comida el paso (cocina)

5.0 m? por persona

Comida rapida, o al paso (area de mesas, area de atencion)

1.5 m? por persona

Locales de expendio de combustibles

Establecimiento de venta de combustibles (grifo, gasocentro)

25 m? por vehiculo

\Estacion de servicio

25 m? por vehiculo

5.0 m? por persona

ﬁles bancarios y de intermediacion financiera
Lpcales para eventos, salones de baile

1.5 m? por persona

B\ares. discotecas y pubs

1.0 m? por persona

Casinos y salas de juego

3.3 m? por persona

Locales de espectaculos con asientos fijos

Nimero de asientos

Parques de diversiones y de recreo.

4.0 m? por persona

Spa, banos turcos, sauna, banos de vapor

10.0 m? por persona

Gimnasios, fisicoculturismo (area con maquinas)

4.6m? por persona

Gimnasios, fisicoculturismo (area sin maquinas)

1.4m? por persona

Tienda por departamentos

3.0 m? por persona

Supermercado

2.5 m? por persona

Tienda de mejoramiento del hogar

3.0 m? por persona

Qtras tienda de autoservicio

2.5 m? por persona

Mercado mayorista

5.0 m? por persona

Mercado minorista

2.0 m? por persona

Galeria comercial

2.0 m? por persona

Galeria ferial

2.0 m? por persona

Cuadro de Aforo Comercial. Norma A.070 Comercio

Ver Planos en el capitulo 5. Planos de Evacuacion y Sefializacion.
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CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS EN BRENA

VISTAS ‘
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