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RESUMEN (ABSTRACT)

Post Graduate School of Business Studies and Cultural Center

The project was conceived while working in the restoration of the historic building known
as “Casa Suarez”. During the process of restoration, the owners received expressions of
interest for the acquisition of this building. But these proposals never became reality
because the lot area was too small for the requirements of the universities, and there are
restrictions to build new facilities due its condition of historic building. The house “Casa
Sudrez” limits in the rear of its lot with a property whose owners are interested to sell, and
that is the reason why this project links both lots. In the restored house we make an
architectural intervention to transform it into the new Cultural Center and in the other lot
we develop the new facilities for the Graduate School. In this way the project presents a
strategy to address both issues: to give adequate infrastructure to the educational needs and

to give sustainability to historic buildings.

Escuela de Posgrado en Ciencias Empresariales y Centro Cultural

El proyecto fue concebido mientras se trabajaba en la restauracion del edificio histérico
conocido como "Casa Suarez". Durante el proceso de restauracion, los propietarios
recibieron expresiones de interés por la adquisicion de este edificio. Pero estas propuestas
no se hicieron realidad porque el area del lote era demasiado reducida para los requisitos
de las universidades, y existen restricciones para construir nuevas instalaciones debido a su
condicién de edificio histdrico. La casa "Casa Suarez" limita en la parte trasera de su lote
con una propiedad cuyos duefios estan interesados en vender, y esa es la razén por la que
este proyecto vincula ambos lotes. La casa restaurada se interviene para convertirse en el
nuevo Centro Cultural y en el otro lote desarrollamos las nuevas instalaciones para la
Escuela de Graduados. De esta manera, el proyecto presenta una estrategia para abordar
ambos problemas: brindar infraestructura adecuada a las necesidades educativas y brindar

sostenibilidad a los edificios historicos.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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PROLOGO

Esta tesis titulada “Escuela de Posgrado en Ciencias Empresarial y Centro Cultural,
Miraflores™ presenta un proyecto que nace del interés por proponer una soluciéon desde el
punto de vista del disefio arquitectonico a la problematica de la infraestructura educacional
y de la sostenibilidad del patrimonio inmueble.

El documento esta dividido en 3 capitulos principales.

En el primer capitulo, Introduccién, se presenta el tema y su ubicacion. También se
incluyen ejemplos de proyectos afines con este proyecto de Tesis, para dar una idea de la
situacion de la problematica a nivel global. Ademas, se sustenta la eleccion del tema del
proyecto mediante el planteamiento del Problema, y se detallan todos los elementos que
forman parte de esta sustentacion como son marco tedrico, motivacion, justificacion, aporte
y situacion del problema.

En el segundo capitulo, Fundamentos, se empieza a definir el proyecto en concreto. Se
exponen datos sobre factibilidad legal, econémica, social y propuestas de gestion. Asi
mismo se presentan las caracteristicas urbanas, contextuales, histdricas, culturales,
tecnoldgicas, ambientales y de reglamento, directamente relacionadas con el proyecto.
Finalmente se concluye con una propuesta de programacion arquitecténica previa a la etapa
de disefio. Este capitulo expone la informacién necesaria con la finalidad de brindar una
base lo mas realista posible en el escenario de tomar una decision para una posible
ejecucion de la obra.

En el tercer capitulo se desarrolla el proyecto. En primer lugar, se exponen los esquemas
conceptuales para explicar el partido de disefio a nivel urbano y arquitecténico. A
continuacion, se ilustra el proyecto mediante vistas en 3D y se presentan los planos de
arquitectura y detalles constructivos. Luego se presentan también los planos de
especialidades y sus respectivas memorias de calculo.

La tesis finaliza con Conclusiones y Recomendaciones, fundamentadas en toda la
informacion expuesta en los capitulos previos.

También se incluye la bibliografia y documentos anexos sobre todo de caracter legal.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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1.1.1 TITULO
Escuela de Postgrado en Formacion Empresarial y Centro Cultural - Miraflores,

Lima

1.1.2 PRESENTACION DEL TEMA Y UBICACION (terreno y entorno)

PRESENTACION DEL TEMA

El presente proyecto trata de una escuela de Postgrado en Formacién Empresarial y
Centro Cultural para una universidad privada, en el distrito de Miraflores, provincia de
Lima, con un frente por la avenida Arequipa y otro por la avenida Petit Thouars.
Contara con infraestructura para la ensefianza, instalaciones complementarias y un

centro cultural de difusion a la sociedad de las actividades universitarias.

UBICACION -z

Pais: Pera

Departamento: Lima
Provincia: Lima
Distrito: Miraflores ;
Latitud: 12°06° Sur

Longitud: 77°03° Oeste

Altura: 79 m.s.n.m. \

A

Ubicacion del proyecto segun el catastro de Miraflores

TERRENO

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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El proyecto se desarrolla sobre la acumulacion de 2 terrenos:
En el primer terreno se encuentra actualmente una edificacién de vivienda unifamiliar
con valor monumental, la Casa Suarez, y edificaciones anexas sin valor monumental.

Este terreno tiene frente hacia la Av. Arequipa (cuadra 42) y un area de 1300 mZ.

Terreno con frente a la avenida Arequipa

En el segundo terreno se encuentra actualmente una panaderia con bodega y vivienda
unifamiliar. Este terreno tiene frente hacia la Av. Petit Thouars (cuadra 45) y un area de
700 m2.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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Terreno con frente a la avenida Petit Thouars

ENTORNO
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El terreno que da a la Av. Arequipa colinda por el lado derecho con un edificio
residencial de 12 pisos de altura y por el lado izquierdo con una quinta residencial
de 3 pisos de altura. Al frente, cruzando la avenida Arequipa se encuentra un edificio
residencial de 10 pisos.

El terreno con frente a la Av. Petit Thouars colinda por el lado izquierdo una quinta
residencial de 3 pisos y por el lado derecho el Teatro Canout de S pisos de altura.

Al frente, cruzando la avenida se encuentra un edificio comercial de 2 pisos.

L ]

Vista de Google Earth de los dos terrenos acumulados

1.1.3 ANTECENDENTES REFERENCIALES

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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A continuacion, se presentan edificaciones construidas en el Peru y otros paises similares

al presente proyecto de tesis.

a) Escuela de Emprendimiento Dr. Miriam & Sheldon G. (Israel, 2016)

Categoria: proyecto nuevo

Uso: Centro de capacitacion de caracter empresarial

Ubicacion: Herzliya, Israel.

Proyectistas: Arquitectos David S. Robins y Dan Price.

Ambientes:

Aulas de ensefianza
Salas de computo
Auditorio

Sala de exposiciones
Salas de reuniones

Sala de conferencias
Cafeteria

Oficinas administrativas

Area de servicios generales

Este proyecto se emplaza sobre un terreno de 5000 m2. El edificio muestra una estructura

externa de concreto como parte de la composicidon, asi como parasoles verticales que

también son parte de la composicion de fachada.

Bach. Ana Maria Meza Artmann



ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL

FOTO: Vista aérea del proyecto FUENTE Archdaily

FOTO: Vista de fachada del proyecto. FUENTE" Archdaily

FOTO: Vista de fachada del proyecto. FUENTE  Archdatily

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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FOTO: Vista de lobby ingreso. FUENTE: Archdaily

FOTO: Vista de aulas. FUENTE: Archdaily
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PLANO: Corte transversal. FUENTE: Plataforma Arquitectura

ona e o

PLANO: Corte longitudinal. FUENTE: Plataforma Arquitectura

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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ESQUEMA DE ZONIFICACION DEL PROYECTO

AULAS Y OFICINAS

AULAS Y OFICINAS

AULAS Y LAB ESTUDIO

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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SERVICIOS Y SALA MAGNA

ADM. Y SALAS REUNION

299

W
~

HALL Y AUDITORIO

PLANOS: Diagrama de edificio. FUENTE: Archdaily
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b) Facultad de Economia y Empresa Universidad Diego Portales (Chile, 2013)

Categoria: Proyecto nuevo, ganador de un concurso para la Universidad.
Ubicacién: Santa Clara, Chile.
Proyectistas: Arquitectos Rafael Hevia, Rodrigo Duque Motta y Gabriela Manzi.
Ambientes:

e Aulas de ensefianza

e Salas de computo

e Auditorio

e Biblioteca

e C(Cafeteria

e Oficinas administrativas

e Area de servicios generales

FOTO: Vista aérea del proyecto. FUENTE. Archdaily

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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ESQUEMA VOLUMETRICO DEL PROYECTO

s

Vista isométrica. FUENTE: Archdaily

DIAGRAMA DE ZONIFICACION DEL PROYECTO
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PLANO: Primer Nivel. FUENTE: Archdaily PLANO: Segundo Nivel FUENTE: Archdaily
R
g
T A
) P
PLANO: Quinto Nivel. FUENTE: Archdaily PLLANO: Octavo Nivel FUENTE  Archdarly
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VOLUMEN

PLATAFORMA

LUMEN

’_,_,_,//"- FOTO: Volumetria del proyecto. FUENTE: Archdaily

Segun se observa en la planimetria del proyecto, el techo del auditorio actia como una
plataforma publica recreativa para alumnos y docentes. El volumen cubico alberga algunas
aulas de clase y oficinas, y en el volumen en forma de prisma rectangular se ubican

unicamente espacios de estudio como salas, biblioteca y aulas de clase.

FOTO: Facultad de Economia y Empresa. Universidad Diego Portales. Chile.
Fuente: Plataforma Arquitectura

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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FOTO: Facultad de Economia y Empresa. Universidad Diego Portales. Chile Fuente Plataforma
Arquitectura

Este proyecto tiene como finalidad la construccion repetida del modelo a lo largo del

campus educativo a medida que se necesiten ambientes de aulas, etc.

FOTO: Maqueta del proyecto con la repeticion del modelo proyectado.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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c. Espacio ODEON (Colombia, 2010)

Categoria: Reciclaje
Uso original: Salas de cine, 1930 - 1940

Uso actual: Centro Cultural

FOTO: Vista aérea del proyecto. FUENTE: Archdaily

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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PLANO: Segundo nivel. FUENTE. Archdaily

PLANO: Tercer nivel. FUENTE: Archdaily
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FOTQOS: Vistas de la Casona en restauracion. FUENTE Plataforma

FUENTE: Plataforma Arquitectusa

FOTO: Vista desde la esquina de la Av. Jiménez con Carrera 5. FUENTE:
Plataforma arquitectura

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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¢) Facultad de Derecho Universidad Pompeu Fabra (Espaiia, 2000)

Categoria: Reciclaje / restauracion

Uso original: Cuartel militar, siglo 19

Uso actual: Edificio educativo

Proyectistas: Oficina de arquitectura Martorell, Bohigas & Mackay (MBM)

Se mantiene el espacio central. A su alrededor se desarrollan las actividades educativas

en ambientes como biblioteca, auditorio, aulas magnas, aulas de cdmputo, oficinas, etc.

FOTO: Vista aérea. FUENTE: Google maps

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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ESQUEMA DE DISTRIBUCION DEL PROYECTO:

AUDITORIO

ESPACIO PRINCIPAL

PLANO: Semusdtano. FUENTE: hrax//hicarqueectura.cam/201 7/05/mbm-unversitat
porpew abaa/

AULAS DE CLASE

ESPACIO PRINCIPAL

INGRESO

PLANO: Primerd Panta. FUENTE: hitp//hicarguitectura. com/201 2/05/mbm-universiat

pompey-fabm/
AULAS DE CLASE

I O CUBICULOS ESTUDIO
v S e e e —
N . . — A

\ 4 t

>
PLAND Segunda PIanta SUENTE DD ;. MiCarquitec tugg «oem¢ 201 FiO0%, N0 siviveres 147

pompeu-fabrss
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d) CENTRUM de la PUCP (Lima, Peru. 2001)

Categoria: Edificio nuevo
Ubicacion: Surco, Lima
Uso: Escuela de estudios superiores de Postgrado de caracter empresarial de la
Pontificia Universidad Catoélica del Pera (PUCP)
Proyectista: Arquitectos Franco Vella — Léster Mejia
Reconocimientos: Premio Equipamiento Institucional en la X Bienal Nacional de
Arquitectura, afio 2003
Ambientes:
e Aulas de ensefianza equipadas
e Salas de coOmputo
e Salas de estudio
e Biblioteca
e Cafeterias
e Auditorio
e Estacionamiento

e Area de servicios generales

El proyecto parte de la concepcion de Campus, es decir el emplazamiento de diversos

edificios o pabellones (biblioteca, auditorio, aulas, etc.) alrededor de los espacios libres.

FOTO: Vista aérea del proyecto. FUENTE: Archdaily

Bach. Ana Maria Meza Artmann



ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS
UNI - FAUA EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL

FOTO: CENTRUM PUCP. FUENTE: Google Imagenes

FOTOS: Cafeteria del proyecto FUENTE: http://centrum.pucp edu.pe/centrum/nuestros-campus/auditorio/

FOTOS Aula v Auditono del provecto FUENTE hitp-//centrum pucp edu.pe/centrum/ auestfns cdmpuss udtorio

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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FOTOS: Campus de CENTRUM PUCP. FUENTE: http://centrum.pucp.edu.pe

CONCLUSIONES SOBRE LAS OBRAS ESCOGIDAS

Las obras escogidas se caracterizan por tener en comun las siguientes caracteristicas
Imagen: Presentan una marcada accesibilidad tanto visual como fisica entre los espacios
exteriores y los privados. Ademas la forma hace reconocible su caracter educativo por su
racionalidad, y pertenecen mas al plano tectonico que al estereotdmico.

Funcion: Se distinguen las areas duras de las areas blandas, los limites de los espacios, las
circulaciones y retiros. En cuanto al confort presentan soluciones para el manejo de a

ventilacién y el asoleamiento

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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1.2.1. MOTIVACION

Esta tesis trata dos temas: el patrimonio inmueble y la infraestructura educativa.

Mi experiencia personal en el proyecto de Puesta en Valor de la Casa Suarez, participando
en la elaboracion del expediente técnico, me llevo a reflexionar sobre la necesidad de darle
sostenibilidad en sus diferentes aspectos (fisico, social, econéomico), sostenibilidad de la
cual carece la mayor parte del patrimonio inmueble.

En particular este inmueble esta destinado para vivienda, ya que sus parametros asi lo
indican y s6lo admite por compatibilidad de usos un Centro Cultural.

El patrimonio inmueble en el Peru se caracteriza por estar cefiildo a un marco regulatorio
restringido, inflexible y que no facilita su puesta en valor. En muchos casos deja a criterios
subjetivos la calificacion de proyectos al no haber una normativa adecuada que sirva de
base para elaborar y evaluar los expedientes. [Los costos para ejecutar las obras se elevan
muchas veces porque hay que cumplir requisitos que sobrepasan las necesidades de las
edificaciones, o porque hay que resolver temas de propiedad legal que se arrastran por
generaciones y cada vez se han ido complicando mas sin que existan una salida legal para
el saneamiento de estos inmuebles. Los inmuebles historicos se deterioran sin que haya
posibilidades de revertir los dafios.

Por otra parte, como expuse en el resumen, durante el proyecto se recibieron muestras de
interés de parte de instituciones educativas para adquirir el inmueble. Coincidentemente los
propietarios del terreno adyacente que habia sido parte del lote original, han expresado su

interés por vender dicha propiedad.

Estos antecedentes me motivaron a considerar desde el punto de vista tanto académico
como factible de ser real, la elaboracion de esta tesis, al confluir en un mismo lugar dos
temas sobre los que todavia hay mucho por discutir y proponer: el patrimonio histérico y

la infraestructura educativa.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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1.2.2. JUSTIFICACION

Como se menciona en las Motivaciones, el patrimonio histérico y la infraestructura
educativa son objeto de estudio y de propuestas académicas permanentemente.

El presente proyecto de tesis plantea un modelo que suma otra propuesta de intervenciéon
en el patrimonio.

Esta propuesta se basa en la acumulacion de terrenos. El inmueble de valor monumental se
adecua a un nuevo uso (en este caso de Centro Cultural) mediante una intervencion
arquitectonica y a la vez se conecta al terreno adyacente donde se dan las condiciones y
facilidades para desarrollar un proyecto cuya funcién contribuya a la sostenibilidad del
inmueble histdrico.

Ambas edificaciones son parte de una nueva unidad inmobiliaria y se complementan
funcionalmente.

Para esto las municipalidades podrian identificar casos especificos que funcionen como
proyectos pilotos.

En el caso de Miraflores, distrito donde se desarrolla este proyecto, las condiciones estarian
dadas para realizar estos estudios, ya que es un distrito consolidado en cuanto a servicios
basicos y accesibilidad. Ademas, se cuenta con informacion catastral actualizada para
identificar los inmuebles aptos para llevar a cabo este plan, que complementaria a la

Ordenanza 401/MM del aiio 2013.

1.2.3 APORTE

El aporte principal de la presente tesis es la propuesta de un modelo de sostenibilidad para
el patrimonio histérico que parte de la acumulacién de terrenos, la adecuaciéon de los
espacios de inmuebles historicos a nuevos usos y la incorporacion de nuevas edificaciones
en el lote resultante. El proceso culmina con la integracién espacial y funcional entre el

inmueble histérico y la edificacion nueva.
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1.2.4. MARCO TEORICO
PATRIMONIO CULTURAL

Sobre como intervenir en el patrimonio cultural edificado se ha escrito gran cantidad de

libros, ensayos y tesis.

La corriente de la restauracion moderna se inicié con Eugéne Emmanuel Voillet-le-Duc.
El propuso una metodologia de intervencion basada en dos principios:
- La supresion de aiiadidos posteriores a la fabrica original del monumento
- De quedar vacios luego de la accidon de supresion de afiadidos, se debia “completar”
estos espacios, luego de un profundo andlisis estilistico y constructivo. La
intervencion resulta una interpretacion del autor sobre como pudo o debié haberse

concluido la obra original.

En contraparte, el critico de arte John Ruskin propuso que el hecho de restaurar
era falsificar un monumento. Para él los métodos de restauracion no eran métodos
cientificos y por eso rechaza intervenir en los edificios histéricos. Segun Ruskin lo
apropiado y respetuoso es conservar un monumento en el estado en que cada
generaciéon lo recibe. Lo que €l plantea se conoce también como “No-

Intervencionismo™ o “Anti- Restauracion™.

En un punto medio, el arquitecto y critico de arte Camillo Boito reformula los
principios de restauracion de monumentos, para encontrar un equilibrio entre su
condicion de documento histoérico y la necesidad de su continuidad de uso.
Los principios que él planted, en la Carta Italiana de Restauro de 1883 son los
siguientes:

- El monumento arquitecténico es un documento histdrico.

- Sila intervencién en un monumento es inevitable, la primera actuacion debe ser la
consolidacion, antes que la reparacion o la restauracion.

- De ser necesario incorporar afiadidos o renovaciones, estas deben diferenciarse en
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caracter del monumento, pero su apariencia no debe contrastar mucho con el
aspecto artistico de la edificacion.

- No se deben reducir las expresiones pictoricas y pintorescas que alberga el
monumento.

- Se deben conservar los afiadidos y/ modificaciones introducidas al monumento.

- Estos afiadidos s6lo se deben eliminar en caso de tener menor importancia artistica
o histérica que el monumento original o que lo desnaturalicen u oculten partes del
mismo.

- Cualquiera sea la dimensién o alcance de la restauracion se debe llevar a cabo un
registro fotografico de todas las etapas, desde los estudios previos hasta la

finalizacion de la obra.

También existen pronunciamientos oficiales, emitidos como conclusiones en Congresos
que han reunido a especialistas de todo el mundo. Estos pronunciamientos se han plasmado
en la forma de Cartas y a continuacién presentamos las directamente relacionadas con la
intervencién propuesta para la presente tesis. De cada carta exponemos los aspectos

relevantes para este trabajo.

Carta de Atenas

Conservacion de monumentos, arte e historia

Conferencia Internacional de Atenas, Grecia, 1931

“En los casos en los que la restauracion aparezca indispensable después de degradaciones
o destrucciones, recomienda respetar la obra historica y artistica del pasado, sin
menospreciar el estilo de ninguna época’.

“La Conferencia recomienda mantener, cuando sea posible. la ocupacion de los
monumentos que les aseguren la continuidad vital, siempre y cuando el destino moderno
sea tal que respete el caracter historico y artistico” .

“(Los expertos)... han aprobado el empleo juicioso de todos los recursos de la técnica

moderna, muy especialmente el concreto armado”
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Carta de Venecia

Carta internacional para la Conservacion y la Restauracion de Monumentos y Sitios
II Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos en Monumentos Histéricos —
CIAM, Venecia, 1964

“La conservacion de monumentos implica primeramente la constancia en su
mantenimiento. "

“Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la consolidacion de un
monumento puede ser asegurada valiéndose de todas las técnicas modernas de
conservacion y de construccion cuya eficacia haya sido demostrada con bases cientificas
y garantizadas por la experiencia”.

“Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificacion de un monumento deben

ser respetadas..."”

Carta de Cracovia 2000

Principios para la Conservacion y Restauracion del Patrimonio Construido —
Conferencia Internacional sobre conservacion, Cracovia 2000

“... La conservacion puede ser realizada mediante diferentes tipos de intervenciones como
son el control medioambiental, mantenimiento, reparacion, restauracion, renovacion y
rehabilitacion.”

“...Si se necesita, para el adecuado uso del edificio, la incorporacion de partes espaciales
Y funcionales mas extensas, debe reflejarse en ellas el lenguaje de la arquitectura actual.
“La intencion de la conservacion de edificios historicos y monumentos, estén estos en
contextos rurales o urbanos, es mantener su autenticidad e integridad, incluyendo los
espacios internos, mobiliario y decoracion de acuerdo con su conformacion original (...)
En muchos casos, esto ademads requiere un uso apropiado, compatible con el espacio y

’

significado existente.’

Carta de ICOMOS sobre los Principios para el Analisis, Conservacion y Restauracion
de las Estructuras del Patrimonio Arquitecténico

ICOMOS; Zimbabwe, 2003

“El valor del patrimonio arquitectonico no reside unicamente en su aspecto externo, sino
lambién en la integridad de todos sus componentes como producto genuino de la tecnologia

constructiva propia de su época. De forma particular, el vaciado de sus estructuras
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internas para mantener solamente las fachadas no responde a los criterios de
conservacion. ”

“Medidas correctoras y de control: ...Cada intervencion debe ser proporcional a los
objetivos de seguridad previamente establecidos y limitarse al minimo indispensable para
garantizar la seguridad y la perdurabilidad del bien con el menor daiio posible a los
valores del patrimonio”

“Siempre que sea posible, las medidas que se adopten deben ser reversibles, es decir, que
se puedan eliminar y sustituir por otras mds adecuadas y acordes a los conocimientos que

se vayan adquiriendo. En el caso de las intervenciones practicadas no sean completamente

reversibles, al menos no deberdn limitar la posible ejecucion de otras posteriores .

En relacién al rescate patrimonial, parte muy importante del presente proyecto, es
imprescindible mencionar a Ignasi de Solid-Morales. El agrupa las acciones que pueden
ser llevadas a cabo en un monumento arquitectonico dentro de un concepto general:
Intervenciéon. Afirma que al intervenir en el patrimonio se debe lograr que el edificio
exprese un dialogo entre la arquitectura pasada y la presente. Ademas, plantea que existen
edificios en los que es imposible recuperar su uso original por lo que deben adaptarse a
Nuevos usos para garantizar su supervivencia.

Ignasi de Sola Morales manifiesta que los arquitectos han tomado una posicion distante y
que evita confrontar el problema de la restauracion, limitadndose a actuaciones de caracter
unicamente conservacionista y que no pueden calificarse como arquitectura. Para revertir
esta tendencia €l afirma que el concepto arquitecténico debe partir de la soluciéon de

’

“problemas concretos sobre estructuras concretas .
CONTEXTO URBANO Y ARQUITECTURA

Ademas de referentes conceptuales sobre arquitectura, son importantes las investigaciones
y estudios sobre espacios urbanos y publicos, debido a que el presente proyecto funciona a
modo de un pequefio campus y el acceso al centro cultural es abierto al pablico en general.

Por sus caracteristicas morfoldgicas el centro cultural tiene una circulacién fluida que rodea

todo el volumen.
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Rob Krier, en su obra “El espacio
Urbano™ explica que los proyectos
nuevos deben adaptarse a la estructura
y a las pre-existencias. El presenta un
proyecto para la ciudad de Stuttgart
donde plasma sus conceptos, por
ejemplo el respeto a lo existente,
recuperacion del centro urbano para el
peatdn sin dejar de lado al automovil,
disefio de super obras que cubran las
vias que han causado la separacion de
los barrios y la proyeccion de calles y
la estructura

plazas, adaptadas a

existente y respetuosas de la historia.

Kevin Lynch explica en “La Imagen de la Ciudad” que un
espacio debe ser “legible” para que las personas puedan
realizar las funciones propias de ese espacio. A partir del
concepto de legibilidad (posibilidad de ser leido=lectura),
se formulan variables de disefio para este proyecto.
Aunque Lynch se refiere al espacio urbano, sus postulados
se aplican también a las edificaciones. La imagen de un
espacio para Lynch debe ser clara e integrada, debe
permitir que la persona llegue a su destino y que actue

dentro de su ambiente.

Kevin Lynch

“La caciad es una coves

La imagen

de la ciudad
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En el libro “La humanizaciéon del espacio urbano™ de

Jan Gehl se explica el concepto de segregacion e

integracion. Aunque él se refiere al espacio publico, en

este proyecto podemos aplicar estos conceptos a los

espacios comunes a ambas edificaciones y que pueden

ser usadas por los usuarios del Centro Cultural y/o los

de la Escuela de Posgrado.

Gehl postula las bondades de la ciudad medieval donde

las calles y plazas estaban disefiadas para ser usadas al

mismo tiempo por los habitantes de todas las clases

sociales. Ademas, las edificaciones no estaban

agrupadas o sectorizadas segun su funcion.

Asi se evitaba el aislamiento de un grupo social o de edad.

Jan Gehl indica que la segregacion es aceptable unicamente cuando una funcién es
incompartible con la vivienda, como el caso de algunas actividades industriales.

Otro aspecto que se relaciona directamente con el planteamiento de este proyecto es el
siguiente: Jan Gehl afirma que la aparicién de una universidad (equivalente a la Escuela de
Posgrado del presente proyecto) contribuye a la aparicion de diferentes funciones a su
alrededor, como viviendas y comercio, rompiendo el esquema de zonificacion mono
funcional.

Al ser el terreno B de un frente de solo 20 metros no se puede abrir corredores para el
publico, pero los estudiantes si pueden ir desde el primer piso de esta edificacion
atravesando el centro Cultural para salir hacia la avenida Arequipa y asi se crea una
circulacién micro urbana dentro de un proyecto privado.

Otro concepto interesante es el de accesibilidad visual. En la Escuela de Posgrado se ha
trabajado este concepto en la fachada principal haciendo visualmente accesible los primeros
niveles. Desde el retiro que es abierto se puede distinguir la cuadruple altura del hall
principal del edificio y asi los transeuntes aprecian el flujo interno de personal y estudiantes.
La fachada posterior de este edificio también es accesible visualmente en sus primeros
niveles. Ademas, hay una terraza en la cafeteria que integra visualmente la Escuela con el
Centro Cultural.

El cerramiento a través de la malla metalica en este edificio es un cerramiento sutil ya que

la malla tiene perforaciones que permiten ver de dentro hacia afuera.
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En cuanto al centro cultural la estrategia es albergar diversas funciones y usos de manera

que esta edificacion pueda ser visitada la mayor parte del dia.

Debemos mencionar a la investigadora Jane Jacebs y su

obra “Death and life of great american cities”. En el

capitulo llamado “The conditions for city diversity’, o

“Las condiciones para la diversidad de la ciudad™, Jane

Jacobs afirma que una mezcla de usos asegura la seguridad

ciudadana, el contacto publico y los usos cruzados. Un

requisito fundamental para el €xito de centros comerciales,

instalaciones culturales y de entretenimiento es que se

localicen en ciudades grandes, cuya cantidad de poblacion

mantenga amplios rangos de variedad y altemativas en

estos usos. Jane Jacobs también afirma que la diversidad

comercial conlleva la presencia de otros tipos de usos

como ofertas culturales. Mas que una coincidencia esto se

produce debido a que la presencia de comercio se debe a las mismas condiciones fisicas y
econdmicas que hacen posible la presencia de otros tipos de usos. A continuacion,
resumimos las cuatro condiciones para lograr la diversidad:

- El distrito debe caracterizarse por cumplir mas de una funcién. Esto asegura la
presencia de personas circulando por los exteriores en diferentes horarios con
diferentes propositos y que puedan usar muchas instalaciones a la vez.

- Las cuadras deben ser cortas, es decir que debe haber la maxima cantidad de
oportunidades de cambiar de calles y doblar esquinas

- En el distrito debe haber edificaciones que varien en antigiiedad y condicion.
incluyendo una buena proporcion de edificios antiguos para que exista una variedad
de actividades econdmicas.

- Debe haber una concentracion lo suficientemente densa de personas, sin importar

cuadl sea el caso de que las personas estén en el distrito y se cuentan también las

personas residentes.

En lo relacionado con este proyecto justamente se proponen dos edificios. dentro

de los cuales existen funciones diversas.
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Geoffrey Baker en su obra
“Analisis de la Forma, Urbanismo
y arquitectura presenta un método
para entender y estudiar las obras
arquitectonicas.

Esquematicamente podemos
representar sus propuestas de la

siguiente manera:

LUGAR

REQUISITOS
FUNCIONALES

(GRADO DE
PROGRESO)

ESTRUCTURA

MATERIALES
EMPLEADOS

Ademas, Baker postula que un edificio debe cumplir los siguientes requisitos:

- Reflejar la necesidad de cobijo

- Simbolizar ideas

- Relacionarse con el lugar geografico, emplazamiento especifico, topografia, recorrido

solar, variaciones térmicas y cambios demograficos
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En el Ilibro “Entormos
Vitales” el arquitecto Ian
Bentley y tres
investigadores mas precisan
cudles son las variables que
determinan segun un
analisis exhaustivo que un
espacio sea comprensible,
amigable y controlable;
entre otras tenemos
permeabilidad, riqueza visual, variedad, con las que es posible realizar un estudio muy
completo sobre el espacio urbano desde diferentes perspectivas, como la forma, la funcion

y la imagen.

En cuanto a la infraestructura educativa el arquitecto

investigador Pablo Campos Calvo Sotelo, en su ..
articulo “La educacion, un hecho espacial: el La CueStlon

“Campus Didactico” como arquitectura para el Un'verSItar'a

espacio europeo de educacién Superior’”, presenta un o --
[ s

novedoso planteamiento. El postula que las
universidades en sus dos dimensiones urbanistica y
arquitectonica deben responder al concepto de

X

Campus Didactico. Esto significa que la universidad

Europa pasa
debe ser un modelo de vanguardia intelectual, al por Bolonia

mismo tiempo que un referente arquitectonico,
ambiental y sostenible. Ademas, al igual que Jan
Gehl, Campos Calvo Sotelo afirma que “alla donde
han existido lugares construidos para la enserianza superior se¢ ha incrementado la calidad
del tejido urbanistico y economico y —lo que es mdas trascendente- la del tejido social

’

circundante.’
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Por otro lado, los arquitectos Prakash Nair y
Randall Fielding, en su libro “The language of
school design. Design patterns for 21st Century
schools™ sostienen que los avances pedagégicos no
han ido de la mano con las transformaciones
espaciales que los puedan albergar en el disefio de
los centros educativos. Ellos proponen un método
de disefio basado en los clasicos patrones de
Christopher Alexander y presenta una serie de
modelos que garantizan ambientes saludables y
funcionales de aprendizaje. Son un punto de
partida para ser desarrollados y adaptados a casos
especificos, de acuerdo a las necesidades de las escuelas contemporaneas. Aunque como
ellos mismos reconocen este libro no esta basado en un estudio cientifico, si recoge su
experiencia de disefio de infraestructura educativa en mas de 20 paises. La intencién es
que su método abarque cuatro esferas del ser humano, cada una con diferentes atributos:
Esfera Espacial: los espacios pueden ser privado, abierto, iluminado, activo, conectado con
la naturaleza, etc., psicologia, fisiologia y conducta.
Esfera Psicologica: Seguridad, calma, inspiracion, diversidn, estimulo, reflexion, sentido
de comunidad, etc.
Esfera fisioldgica: espacio caliente, frio, saludable, aromatico, visualmente placentero, etc.
Esfera Conductual: Espacios para el estudio independiente, trabajo colaborativo, espacios
para la investigacion, disefio, relajo, juego, etc.
Para lograr este objetivo, ellos agrupan los patrones en seis categorias que pueden
interconectarse y sobre ponerse entre ellas:

- Partes de un todo

- Calidad espacial

- Trabajo intelectual

- Alto rendimiento

- Conexidén con la comunidad

- Orden superior
Intuitivamente se han incorporado algunos conceptos propuestos en este estudio, aunque

amerita un estudio y analisis mas alla de la presente tesis.

Bach. Ana Maria Meza Artmann



ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS
UNI - FAUA EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL

A continuacion, se definen algunos conceptos basicos en para el marco tedrico del presente

proyecto:

Monumento: Segun el Reglamento Nacional de Edificaciones: “La nocion de monumento
abarca la creacion arquitecténica aislada, asi como el sitio urbano o rural que expresa el
testimonio de una civilizacién determinada, de una evolucién significativa, o de un
acontecimiento historico. Tal nocién comprende no solamente las grandes creaciones
sino también las obras modestas, que con el tiempo, han adquirido un significado

cultural™.

Inmueble de Valor Monumental: Este concepto se define en la Norma A.140 del
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) como “aquellos inmuebles que sin haber

sido declarados monumentos revisten valor arquitectonico o histérico™.

Restauracion: Segun Cesare Brandi, si bien es cierto que se conoce como restauracion a
toda aquella actividad que se realiza para devolverla eficiencia a un producto, en el caso de
obras de arte o artes aplicadas en donde se tiene el factor de la funcionalidad como en la
arquitectura, se debe tener especial consideracién y cuidado, ya que no sélo se debe emplear
dicho factor como clave de la restauracion, sino también otra serie de factores
complementarios. Se conoce también que la restauracién es el conjunto de acciones para

recuperar los valores tanto estéticos como histéricos de un bien.

Infraestructura Educativa: De acuerdo al RNE “se denomina edificacion de uso
educativo a toda construccion destinada a prestar servicios de capacitacion y educacion, y

sus actividades complementarias.

Centro Cultural: Un Centro Cultural es un establecimiento con espacios en los cuales se

realizan y promueven actividades de indole cultural para la comunidad.
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1.2.6. SITUACION DEL PROBLEMA

Falta de infraestructura apropiada para la actividad educativa superior y ausencia de
propuestas arquitectonicas sostenibles para proyectos de intervencidén en patrimonio

edificado.

1.3 OBJETIVOS

Objetivo general

Elaborar un proyecto arquitectonico que cumpla exitosamente con las variables de disefio
y factibilidad presentadas, tanto en el Centro Cultural como en la Escuela de Posgrado y

que contribuya a la revitalizacion del patrimonio historico y del distrito de Miraflores.

Objetivos especificos

- Presentar un modelo de intervencién en el patrimonio inmueble que asegure su
sostenibilidad.

- Definir un programa arquitectonico coherente con los requerimientos del proyecto

- Lograr una exitosa integracion entre el inmueble historico y la edificacion nueva.

- Establecer nuevas estrategias de zonificacion y uso de suelos para lograr una 6ptima
integracion entre el patrimonio, las edificaciones nuevas y el espacio publico.

- Llevar a cabo una intervencion sobria y también coherente con los valores
contemporaneos en el edificio historico.

- Diseiiar una edificacion nueva que conviva armonicamente con el edificio historico. a

la vez exprese un lenguaje contemporaneo y también contribuya a la revitalizacion

urbana.
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A FACTIBIIDAD

2.1.1. FACTIBILIDAD LEGAL Y FiSICA
Para fines de simplificacion se denominara Terreno A al lote con salida hacia la Av

Arequipa y terreno B al lote con salida a Petit Thouars.

SITUACION LEGAL
Ambos predios tienen todos los documentos en regla, inscripcion en registros publicos,

declaratoria de fabrica. Se adjuntan en anexo las declaratorias de fabrica de ambos predios.

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

De Acuerdo a la informacion oficial de la pagina web de la municipalidad se tiene lo
siguiente

Terreno A (con frente hacia Av. Arequipa): Zonificacion: RDA residencial de densidad

alta compatible con asociacion cultural segun indice de usos

19.85

SECTOR DE INDICE DE USOS 8

ALTURA MAXIMA D€ EDIFICACION 12 PISOS
ALTURA EN CASO DE QUINTAS 3 PISOS

VIA RETIROS

AV. AREQUIPA S metros
URBANIZACION _ |eareoncimo:
EX MANZANA o H !
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Ademas, en los anexos se adjunta el certificado de parametros del afio 2011, donde esta

indicada la condicidén de Edificacidn con Valor Monumental.

Terreno B (con frente hacia Av. Petit Thouars):

Zonificacion: CZ comercio zonal, compatible con academias comerciales. No es

compatible con universidades ni institutos superiores. Por lo que como parte de las

recomendaciones de esta tesis se incluye la necesidad de revisar y actualizar los indices de

usos de Miraflores y en dicho capitulo se explica en detalle este requerimiento.

AREA GRAFICA DEL LOTE (m2) 706.27
FRENTE DEL LOTE (ml) 19.86
ZONIFICACION cz )
SECTOR DE iNDICE DE USOS 8
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 7 PISOS
ALTURA EN CASO DE QUINTAS 3 PISOS
VIA RETIROS
AV. PETIT THOUARS 3 metros

TT U T I 1R 3
ITACION URBANR

URBANIZACION

BARBONCITO @

EX MANZANA

H
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Actualmente para el terreno de proyecto no hay planes para algin proyecto arquitectonico,

excepto lo planteado en esta tesis.

ZONIFICACION

Plano de zonificacion del distrito de Miraflores, 2006.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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PLANES DISTRITALES

PLAN URBANO DISTRITAL

El Plan Urbano Distrital de Miraflores 2016-2026, aprobado el 23 de diciembre de 2016
contiene los diagndsticos urbanos, las propuestas de desarrollo generales y especificas,
programas de inversion urbana y planos generales tanto de diagnosticos como de
propuestas.

En cuanto a lo que concierne especificamente a este proyecto tenemos el Plano de

Estructurador.

PLANO ESTRUCTURADOR

— t— X

CIoooooo Sector del proyecto
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En el Capitulo IV, sub capitulo IV.1 (ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y USOS
DEL SUELO URBANO) se propone el ordenamiento de actividades urbanas y una nueva

clasificacion normativa del suelo.

Para el eje Avenida Arequipa se reconoce su caracter integrador interdistrital (San Isidro-
Miraflores-Lima Cercado). Entre la Av. Angamos y la Av. Aramburi predomina el uso
residencial y se plantea la compatibilidad entre este uso y los usos comerciales y de oficinas
unicamente en los inmuebles con valor monumental, como es el caso del inmueble
correspondiente al Terreno A del presente proyecto.

En cambio, para la avenida Petit Thouars la intencién del equipo consultor que elaboré el
plan presenta la propuesta de que siga cumpliendo el rol comercial a nivel zonal que tiene
actualmente en la zonificaciéon, combinandola en uso mixto con vivienda. Este punto

también sera tratado en las conclusiones y recomendaciones de la presente tesis.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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VULNERABILIDAD

Dentro de los documentos oficiales de la Municipalidad de Miraflores tenemos el Mapa de
Vulnerabilidad del afio 201 1. Segun este mapa, el proyecto se encuentra en un sector donde
no existe peligro por sismo, lluvias, tsunami, derrumbe ni incendios. Asi mismo la calidad
de los materiales empleados en la construccién, su estado de conservacion y los procesos
constructivos estan calificados como buenos. La densidad considerada en este mapa es baja,
aunque fue elaborado antes de la construccién del edificio colindante con el lado izquierdo
del Terreno A de doce pisos, y de la construccién del edificio frente al Terreno A también
de doce pisos, por lo que la densidad esta cambiando de baja a media, incluso la tendencia
es que la avenida Arequipa llegue a tener una densidad alta por los parametros que permiten

edificios multifamiliares de doce pisos de altura, con un area libre de 30% del terreno.

Ubicacion del proyecto

Otra referencia importante en cuanto a vulnerabilidad es el documento elaborado por el
CENEPRED (Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y Reduccion del riesgo de
Desastres) del afio 2017, llamado “Escenario de riesgo por sismo y tsunami para Lima

Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao™.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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De acuerdo al Mapa de Microzonificacion Sismica de la Ciudad de Lima, el distrito de

Miraflores se ubica en la Zona I, que corresponde a un tipo de suelo con la menor

vulnerabilidad sismica de Lima.
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2.1.2. FACTIBILIDAD ECONOMICA

En proyecto se financiara a través de la inversion privada, a recuperar con los ingresos de
la Escuela de Posgrado y en menor grado con los ingresos del Centro Cultural. El principal
ingreso correspondera al cobro por derechos de enseianza.

Los usuarios provendran de diferentes distritos y, sobre todo, seran profesionales o

egresados universitarios que laboren en la cercania al proyecto.

De acuerdo al Plan Urbano Distrital — Miraflores 2016-2026, la caracterizacion urbana del
distrito esta volviéndose cada vez mas heterogénea debido a la transformacion de zonas

residenciales en zonas de oficinas y comerciales.

Ademas, se identifica las siguientes oportunidades que benefician directamente al

desarrollo del presente proyecto de tesis:

-Miraflores ocupa el segundo lugar como alternativa de inversion para la
construccion de oficinas de nivel A y B+ en Lima (oficinas de 80 m? a 400 m?). lo
que generara una poblacion flotante de 15000 personas

- Las lineas 3 y 6 del Metro de Lima pasaran por Miraflores

- Miraflores es el distrito que recibe la mayor inversion hotelera del Peru, tanto para
servir a turistas como a visitantes por negocios.

- La tendencia en el Sector B que es donde se ubica el proyecto, es de cambio de
uso de vivienda a oficinas y predomina el uso mixto de suelo.

- De llevarse a cabo el proyecto de uso mixto del cuartel San Martin el area de
oficinas construidas en Miraflores llegara a ser de 600 mil m? y la poblacidn flotante

alcanzara las 25 mil personas.

Por otro lado, uno de los portales mas importantes de educacion superior, Universia.com,
ha publicado el articulo “*;Cuales son las maestrias mas solicitadas por las empresas?™ en
el cual se sostiene que la demanda de estudios de posgrado esta en constante aumento. Las
empresas solicitan mayormente profesionales con maestrias en administracion,

contabilidad, economia, finanzas, recursos humanos y negocios internacionales.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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Otro factor de vital importancia a considerar en cuanto a la factibilidad del presente
proyecto son las “Condiciones Basicas de Calidad” exigidas por SUNEDU
(Superintendencia Nacional de Educacién Superior Universitaria). Estas condiciones son

las siguientes:

Existencia de objetivos académicos, grados, titulos y planes de estudio
Oferta educativa compatible con los instrumentos de planeamiento
Infraestructura y equipamiento adecuados para cumplir sus funciones

Lineas de investigacion

A T

Disponibilidad de personal docente calificado con menos de 24% de docentes

a tiempo completo

bl

Servicios complementarios basicos.
Mecanismos de insercion laboral

CBC complementaria: transparencia de universidades

Para cumplir con la condicion n° 3 la institucion educativa debe contar con:
- Talleres y laboratorios propios, equipados de acuerdo con su especialidad
- Ambientes de uso exclusivo para los fines de la universidad
- Servicios basicos en todos los locales: agua potable y desagiie, energia eléctrica,

lineas telefénicas e internet.

Actualmente las universidades a nivel nacional estan pasando por un proceso de
licenciamiento que para muchas ha culminado a nivel de pregrado.

El presente proyecto contribuye a que la institucion educativa que funcione en la
edificacion esté preparada para cumplir con las CBC 3 y 6 llegado el momento de su

acreditacion a nivel de posgrado.

Por lo expuesto anteriormente se puede concluir que la demanda estara asegurada una vez
que el proyecto esté concluido. A continuacidn, presentamos un analisis a nivel general de

estudio previo a la pre-factibilidad.
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2.1.3. FACTIBILIDAD SOCIAL

Como se menciono en el punto anterior, el Peru ha iniciado un proceso de licenciamiento
de las instituciones de educacion superior para garantizar la calidad de la oferta educativa.
Este proceso es muy importante, ya que la educacion es el principal motor de desarrollo de
un pais.

El presente proyecto contribuye con este impulso al sector educativo, aportando espacios
Optimos para las actividades educativas y que cumplen a cabalidad con las Condiciones

Basicas de Calidad establecidas por la SUNEDU.

2.1.4. GESTION

La gestion del proyecto sera de caracter privado y se desarrollara siguiendo las etapas que

nombramos a continuacion:

1. Elaboracion de los expedientes técnicos de ante-proyecto y proyecto y
presentacion ante el Ministerio de Cultura y la Municipalidad de Miraflores para
la obtencion de las respectivas licencias

2. Ejecucion de las obras de restauracion y obras nuevas

Equipamiento del Centro Cultural y del Edificio de Posgrado

Para el funcionamiento de ambos proyectos se propone elaborar los siguientes estudios:

Foda

Plan estratégico

Programas y proyectos
Diagrama de Gantt
Estrategias de financiamiento
Reglamentos y estatutos

Mallas curriculares

® N L kW=

Indicadores de seguimiento y evaluacion
9. Estados financieros

10. Estudios de oferta y demanda

Bach. Ana Maria Meza Artmann

)



ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS
UNI - FAUA EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL

11. Estudios de posicionamiento de egresados
12. Plana docente y remuneraciones

13. Manuales de funcionamiento

2.2.1. CONSIDERACIONES URBANAS

El proyecto tiene dos frentes importantes. El centro cultural se encuentra en la av. Arequipa,
que es un eje interdistrital y entre la avenida Aramburu y el 6valo de Miraflores predomina
el uso residencial y de oficinas. La escuela de Posgrado se encuentra en la avenida Petit
Thouars donde los usos que se dan mayormente son de comercio zonal y vivienda.

Los perfiles urbanos del entorno son bastante disimiles con tendencia a crecer en altura. En
la avenida Arequipa los parametros permiten construir viviendas multifamiliares de hasta
12 pisos y en la avenida Petit Thouars se permite uso mixto de vivienda con comercio zonal

de hasta 7 pisos.

SAN ISIDRO

e

SENBORIA PLANO URBANO
DISTRITAL DE
[ 3 . MIRAFLORES
2016 - 2026
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Alturas normativas en el entorno del proyecto. Elaboracion propia.

/\ = “ ‘/{
o
T “_
=
o
-
—
.|| | ™ =
A , e
3 o
= === Ubicacion del proyecto
LEYENDA
ALTURAS NORMATIVAS
. ) Paos
'3 ger)
1} ' [ ER2D
EE s e L - 3 Peos
—— ;oo
ik -
] - i - 1 2308
.. ¥ R > os
H - -
T : -
; _ ) o>
Z B ; [ RO
[ 1}

Alturas reales en el entorno del proyecto. Elaboracion propia.
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En cuanto a los usos de suelo también hay grandes diferencias entre lo planteado por la

Normativa municipal y lo que encontramos en la realidad.
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PERFILES URBANOS DEL ENTORNO

Calle Scipién Llona

Calle Carlos Tenaud
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2.2.2. CONSIDERACIONES HISTORICAS

El proyecto se ubica en el distrito de Miraflores y tiene dos frentes hacia dos avenidas muy
importantes: avenida Arequipa y avenida Petit Thouars.

En la segunda década del siglo 20 los distritos de Miraflores y Barranco empezaron un
proceso de veloz incremento poblacional. Existia un proyecto, elaborado durante de
gobierno de José Pardo y Barreda, para construir una avenida que ayudara a conectar a las
nuevas urbanizaciones y sectores residenciales con el cercado. Este proyecto estuvo a cargo
del urbanista Augusto Benavides. No se pudo ejecutar en ese entonces porque los duefios
de las haciendas y propiedades que la nueva avenida atravesaria se opusieron al proyecto.
Recién pudo realizarse durante el gobiemno de Augusto Leguia, con un marco legal para
facilitar expropiaciones. La avenida se construy6 por tramos y fue en un principio s6lo de
uso residencial.

Paralelamente, Miraflores pasé de ser una zona mayormente agricola a convertirse en el
distrito favorito de la clase media limeiia. Aunque no hubo un crecimiento producto de una
planificacion, lo que existi6 fue un proceso de urbanizacion por parte de empresas privadas,
como la Urbanizadora Surquillo.

Actualmente se mantiene de manera predominante el uso residencial en el tramo dela
avenida Arequipa que pasa por el distrito de Miraflores, aunque han ido surgiendo nuevos
usos, como colegios, locales comerciales, oficinas y hoteles, sobre todo a partir de la década
de 1980. Algunas adaptaciones que no alteraron el perfil dela avenida son la Alianza
Francesa, el Colegio de Ingenieros, los Boy Scouts, la FAP.

Se ha dado progresivamente un proceso de demolicién de antiguas edificaciones, en cuyos

predios se han construido multifamiliares de alta densidad.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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Avenida Arequipa. Fuente: Blog Juan Luis Orrego

En el caso del sector del proyecto que corresponde a Centro Cultural, este se desarrolla en
la edificacion existente conocida como “Casa Suarez” y es un inmueble con Valor
Monumental.

El inmueble fue propiedad del doctor Gay Suarez, quien lo construyé durante las décadas

de 1930 y 1940 por etapas. Se termino de construir aproximadamente en 1943.

Emblemas con el nombre y las
iniciales del propietario de la
Casa Suarez, doctor Gay Suarez

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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Etapas de la Construccion

1° La vivienda principal se inicia con la construccion de las crujias entre los ejes 3 a 9
(Planos de planta) del volumen principal, el sistema constructivo fue el de muros portantes
de adobe con techos de quincha. En esta primera etapa se construyo el arco posterior, ya
que presenta el mismo material en muros (adobe).

Probablemente en esta primera etapa no se realizaron ornamentos, ni molduras.

2° Adicion de las crujias entre los ejes 1 y 2, con muros portantes de ladrillo y techos de
quincha. Ejecuciéon de omamentos neobarrocos en fachadas principal laterales y posterior

y en los ambientes interiores.

3° Cerramiento de los vanos indicados en la lamina 001, para independizar habitaciones
con el fin de albergar a los nuevos miembros de la familia. Colocacion de ornamentaciones
y enriquecimientos sobre los vanos cerrados (segun evidencian las exploraciones y registros

fotograficos, por las juntas encontradas y por las diferencias sutiles de coloracion y estilo).

4° Construccion del volumen de servicio, anexo al volumen principal, con el sistema de
muros portantes de ladrillo y losas aligeradas.

Cambio de cubiertas de madera por cubiertas de losas aligeradas excepto en los ambientes
indicados en la lamina 001, que se mantienen de madera.

Construccion de la nueva escalera de acceso a la azotea (segun testimonio de las
propietarias el acceso a la azotea era por una escalera de gato con una esclusa que se
encontraba en el vestibulo 2).

Construccion de los dos volumenes posteriores: el de la derecha destinado a ser una
vivienda auxiliar con depésitos, para la estadia de la hija mayor del Sr. Gay Suarez, que
viajaba constantemente con su familia. El volumen de la izquierda se construyé como
estudio para el hijo menor del Sr. Gay Suérez en el segundo piso, y en el primer piso como

cuarto de trabajo y una lavanderia.

5° Construccion de habitaciones en la azotea del volumen principal. Estos ambientes se
construyeron con el propdsito de albergar a la hija menor del Sr. Suarez cuando contrajo

matrimonio. No se culminé esta obra, por lo que se usé s6lo como depositos.

Bach. Ana Maria Meza Artmann



ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS
UNI - FAUA EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL

Estos datos se basan en las exploraciones realizadas al inmueble y a los testimonios de la
sefiora Edelmira Suarez viuda de La Hoz (hija del doctor Gay Suarez) de sus hijas Zonia y

Nancy La Hoz, y sus sobrinas Norma y Jessica Falconi.

No se ha encontrado ningun tipo de historia documentada de como fue realizada la
construccion ni las diferentes modificaciones y adiciones, ni la ingenieria con la que fueron
ejecutadas. Probablemente, de acuerdo también a los testimonios de las propietarias, el
arquitecto Ricardo de Jaxa Malachowski intervino dando sugerencias en la obra cuando
ésta ya estaba iniciada a pedido del doctor Gay Suarez, aunque no se ha encontrado

evidencia documentada de este hecho.

La propiedad original tenia dos frentes uno por la av. Arequipa y otro por la av. Petit
Thouars con un area de 2000 m2. En 1984 se independizé, quedando solo con el frente de
la av. Arequipa con un area de 1300 m2, que es la que tiene actualmente (ver ficha registral
276055 y plano de declaratoria fabrica adjuntos).

La casa Suarez fue declarada Inmueble con Valor Monumental por el Instituto Nacional de

Cultura (hoy Ministerio de Cultura) el afio 2007.

Bach. Ana Maria Meza Artmann
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2.2.3. CONSIDERACIONES TECNOLOGICAS Y AMBIENTALES

Centro cultural

Para esta edificacion se elaboré un expediente técnico de puesta en valor entre los afios
2014 y 2015. Se priorizé su adecuacién para cumplir los estandares minimos de

Confort, asoleamiento, ventilaciéon natural y salubridad que en su estado original y por
motivos de deterioro y falta de mantenimiento no cumplia. Ademéas se realizé un
reforzamiento estructural para garantizar la seguridad ante casos de sismo.

En el presente proyecto de tesis las modificaciones para su adecuacion a Centro Cultural se

plantean sin modificar las obras de adecuacion ejecutadas en el proyecto de puesta en valor.
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Escuela de Posgrado

Para esta edificacion nueva se considera también como prioridad el confort y los factores
de asoleamiento, ventilacién natural y artificial, proteccion acustica, seguridad estructural,
instalaciones, equipamiento, etc. de acuerdo a los reglamentos vigentes. Como parte del
concepto ambas fachadas del edificio estan protegidas por paneles metalicos perforados,
que permiten el ingreso de aire y filtran la radiacion solar, asi como proporcionan proteccion
acustica. Ademas de los requisitos obligatorios de extraccién de gases y proteccidén contra
incendios, el edificio cuenta con un sistema general de aire acondicionado, aunque se han
diseiiado ductos de ventilaciéon natural al norte y al sur del edificio para contar con

ventilacion natural cruzada y con iluminacidén natural en todos los ambientes.

=

/ - s \
\ A
<o

~ v

]
o

Asoleamiento 21 de junio, 9 hrs
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Asoleamiento 21 de junio, 12 hrs

320 »

Asoleamiento 21 de junio, 15 hrs
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Asoleamiento 21 de diciembre, 9 hrs
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Asoleamiento 21 de diciembre, 12 hrs
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Asoleamiento 21 de diciembre, 15 hrs

2.2.4. NORMATIVIDAD

El proyecto contempla dos usos: educativo y cultural. Las normas en las que se sustenta

son:
1. Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), especificamente los siguientes
capitulos:

- A.010: CONDICIONES GENERALES

- A.040: EDUCACION

- A.080: OFICINAS

- A. 090: SERVICIOS COMUNALES

- A. 120: ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE LAS
PERSONAS ADULTAS MAYORES

- A. 130: REQUISITOS DE SEGURIDAD

- A.140: BIENES CULTURALES INMUEBLES Y ZONAS MONUMENTALES

2. Los capitulos del RNE dedicados a Estructuras, Instalaciones Eléctricas e Instalaciones
Sanitarias.

3. Normas internacionales nombradas especificamente en las respectivas memorias de

especialidades contenidas en el presente documento
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2.3.1. REQUERIMIENTOS FUNCIONALES
CENTRO CULTURAL

Al funcionar el Centro Cultural en una edificacion existente, se han adecuado sus ambientes

a los requerimientos basicos.

AREA DE RECEPCION E INFORMACION
En estos ambientes se recibira a los visitantes y se les informara de las actividades del

centro Cultural.

AREA ADMINISTRATIVA
En estos ambientes se llevaran a cabo las labores relacionadas con gestionar la operacion

del Centro Cultural y las coordinaciones y enlaces entre este y la escuela de Posgrado

AREA DE EXPOSICION

En estos ambientes se tendra una exposiciéon permanente relacionada con la institucion
académica a la que pertenecera el Centro Cultural, para dar a conocer su historia, sus
valores y sus relaciones con la comunidad. También se montaran exposiciones Yy
exhibiciones de caracter temporal para difundir diferentes actividades cientificas y

artisticas que seran planificadas y ejecutadas por un equipo especializado.

AREA DE USOS MULTIPLES
En estos ambientes se llevaran a cabo principalmente conferencias, talleres y conferencias
para difundir temas relacionados directa o indirectamente con las actividades de la escuela

de posgrado y estaran dirigidas al puablico en general.

AREAS DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Estas areas corresponden a la cafeteria y a la tienda, estan abiertas al publico en general
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AREA DE SERVICIOS INTERNOS
Estos ambientes corresponden a los oficios, depdsito y su acceso esta restringido al personal

que labora en el centro Cultural.

Para el Centro Cultural no son exigibles los estacionamientos de acuerdo al RNE, norma

A.010 articulo 63, por tener este inmueble Valor Monumental.

ESCUELA DE POSGRADO

AREA DE RECEPCION E INFORMES
En esta area se encuentra el hall principal, el médulo de recepcién e informacion y se
comunica directamente con las circulaciones verticales del edificio. También se puede

acceder directamente desde esta zona a caja, a la oficina de control y seguridad y al tépico.

AREA DE ACTOS
Esta area comprende un foyer, un oficio y el propio salén de actos. El foyer se comunica
directamente con el hall principal a través de un pasadizo y también se accede a este foyer

directamente desde el patio que une al Centro Cultural con la Escuela.

AREA DE SERVICIOS INTERNOS

Esta area comprende los ambientes destinados a albergar principalmente los equipos e
instalaciones eléctricas, mecanicas y sanitarias de la escuela asi como los oficios. Estos
ambientes estan distribuidos en diferentes sectores del edificio de acuerdo a sus funciones

y los requerimientos de los diferentes reglamentos.

AREA DE USO EXCLUSIVO DE PROFESORES
Esta area comprende los ambientes que el personal docente requiere para sus actividades

internas de coordinacién y complementarias al dictado de clases.

AREA DE AULAS
Las aulas son ambientes dedicados exclusivamente al dictado de clases y estan equipados

con mobiliario especializado para el confort de alumnos y profesores y también cuentan
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con todas las instalaciones eléctricas y mecdnicas necesarias para su Optimo

funcionamiento.

AREA DE AUTOAPRENDIZAIJE
Esta area comprende ambientes de reunion para alumnos y también para tutorias

personalizadas

AREA DE BIBLIOTECA
Esta area comprende la sala de lectura general, una sala de lectura digital equipada con

computadoras para acceder a documentos en formato digital y un area de depdsito de libros.

AREA DE USOS COMPLEMENTARIOS

Esta area comprende a la cafeteria y a la libreria

AREA DE ESTACIONAMIENTOS

Estd area comprende los estacionamientos para autos y también se incluyen
estacionamientos para motocicletas y bicicletas.

La Escuela de Posgrado es una propiedad privada, de concurrencia también privada, con
acceso restringido a los estudiantes, personal, docente, administrativos y personal de

servicio. Por esta razon el disefio de los estacionamientos se basa en el RNE, norma A.010,

articulo 65.

En la Escuela de Posgrado todas las areas tienen acceso a la escalera de evacuacion. Desde
el primer nivel hasta el séptimo nivel todos los ambientes estan conectados a través de la
escalera principal y dos ascensores de uso general. Para los servicios internos existe un
ascensor que recorre desde el primer piso hasta el séptimo piso para no interferir con la

circulacion de docentes y alumnos.
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2.3.2. CUADRO DE AREAS
CUADRO DE AREAS
: AREA SUBTOTAL
AREA AMBIENTE PARCIAL m? m?
SOTANO 1
Tableros 47.7
Hall Ascensores S| 24.86
Autos 331.18
SOTANO 2
Autos 331.19
Depésito | 13.67
Depésito 2 12.07
Hall Ascensores S2 24.86
Grupo electrégeno 47.7
SOTANO 3
SOTANOS Autos 310.18 1373.99

Depésito 3 13.64
Depésito 4 12.04
DepdsitoS 5.72
Hall Ascensores S3 24.86
Taller 41.4
SOTANO 4
Cuarto humos 38.35
Cuarto bombas sumidero 15.17
Cuarto de bombas 26.4
Cisterna uso diario 27
Cisterna contra incendios 26
Hall de ingreso + recepcion 49.1
Hall de ascensores y escalera 31

RECEPCION CCTV = Controles o 108.16
Tépico 10.2
Caja 6.91
SSHH recepcién 1.95
Escenario + auditorio 116.7
Foyer de sala de actos 74.35

AUDITORIO SSHH Mujeres 12.05 222.08
SSHH Hombres 10.92
Oficio 8.03
Sala de profesores (2 m2 por profesor) 44.55
Sala de reuniones 37.68
Sala de entrevista | 9.79

LI iztiegiig:trewsm ’ 8;7 192.23

PROFESORES SSHH Mujeres 2.78
SSHH Hombres 2.78
SSHH Discapacitados 7.39
Visualizacion de actos/Estar 35.7
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Hall de ascensores y escalera 31.06
Oficio 8.03
Recepcion 10.72
Hall de ascensores y escalera 31.06
Direccién General 20.7
Administracién 21.04
Coordinacién Académica 11.64
Contabilidad y Finanzas 16.09
Estar 25.42
Sala de reuniones (2 m2 por persona) 46.99
Secretaria + Digitadores 20.81
Recursos Humanos 19.02
Marketing 11.29
SSHH Mujeres 9.86
SSHH Hombres 9.83
SSHH Discapacitados 7.94
Terraza 12.12
Archivo 13.98
11.48
-7 -. Libreria 10.72
Hall de ascensores y escalera 31.06
Busqueda de codigos 15.22
Mo6dulo de atencidn 13.46
Sala de lectura (2.5 m2 por persona) 140.86
Sala de lectura digital 55.93
Depésito de libros 70.37
SSHH Mujeres 9.86
., SSHH Hombres 9.83
\ st~ . . SSHH Discapacitados 7.94
AR Oficio 11.48 _ "
32.14 N
116.66 i .
17.54
14.39 o
48.18
51.89
55.63
10.72 410.24
16.6
7.38
9.86
9.83
7.94
o ——————— N 1148
Hall de ascensores y escalera 32.14
., Estar 2 16.5
Estar 3 10.72
Estudio grupal 22.18 375.05
_ ... ... Tutoria 738
.. 7 Aula2 (1.5 m2 por pers) 44.7
Aula 3 48.3
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Aula 4 46.5
Aula 5 51.89
Laboratorio computo 2 55.63
SSHH Mujeres 9.86
SSHH Hombres 9.83
SSHH Discapacitados 7.94
Oficio 11.48
Hall de ascensores y escalera 32.14
Estar 2 16.5
Estar 3 10.72
Estudio grupal 22.18
Tutoria 7.38
Aula 6 (1.5 m2 por pers) 44.7
Aula 7 48.3
AULAS 7 PISO Aula 8 46.5 375.05
Aula 9 51.89
Laboratorio cémputo 3 55.63
SSHH Mujeres 9.86
SSHH Hombres 9.83
SSHH Discapacitados 7.94
Oficio 11.48
Sub Total 3733.49
Muros y circulaciones 3554.87
AREA TECHADA ESCUELA 7288.36
L a ‘ N
AMBIENTE | m? SUBTOTAL m
Recepcion e informes 19.27
Secretaria 7.72
Administracion 13.51
Sala de exposiciones 37.96
Salén eventos SUM (1 m2 por persona) 92.54
Tienda - libreria (2.8 m2 por persona) 20.6
SSHH Mujeres 7.6
SSHH Hombres 7.6
SSHH Discapacitados 3.8
Oficio 38.61
Sala de reuniones 19.27
Ingreso cafeteria 9.02
Cafeteria (1.5m2 por persona) 53.77
Atencion 6.92
AREA TECHADA 338.19
CIRCULACIONES Y MUROS (30%) 233.06
TOTAL 571.25
[AREA TOTAL DEL PROYECTO (m?) 7859.61 I
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2.3.3. CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS

Para este calculo solamente se considera la escuela de Posgrado, ya que al ser el centro
Cultural un inmueble con valor monumental no requiere estacionamientos adicionales a los
que existan en el predio.

A continuacion, se presenta la tabla de sustento del calculo de estacionamientos con los

ambientes que deben considerarse para tal fin.

| AREA | AMBIENTE | AREA PARCIAL m? | SUBTOTAL m?
CCTYV + Controles 9
INGRESO/1 PISO Topico 10.2 26.11
Caja 691
AUDITORIO/ 1 PISO Escenario + auditorio 116.7 116.7
SAA LU AP:)SI:)OFESORES/ 2 Sala de profesores 44.55 44.55
Direccion General 20.7
Administracion 21.04
Coordinacion Académica 11.64
ADMINISTRACION/ 3 PISO Contabilidad y Finanzas 16.09 120.59
Secretaria + Digitadores 20.81
Recursos Humanos 19.02
Marketing 11.29
Libreria 10.72
BIBLIOTECA/ 4 PISO Modulo de atencion '3.46 220.97
Sala de lectura 140.86
Sala de lectura digital 55.93
Area de mesas 116.66
CAFETERIA/5 PISO Mostrador 1754 241.72
Aula | 51.89
Laboratorio computo 1 55.63
Aula 2 44.7
Aula 3 48.3
6 PISO Aula 4 46.5 247.02
Aula § 51.89
Laboratorio computo 2 55.63
Aula 6 447
Aula 7 48.3
7 PISO Aula 8 46.5 247.02
Aula 9 51.89
l.aboratorio codmputo 3 55.63
AREA PARA CALCULO DE
ESTACIONAMIENTOS 1264.68
ESTACIONAMIENTOS (Uno por cada 20 m?) 63.234
Total Estacionamientos en el Proyecto (unidad) 65
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3.1.1 ENTORNO

El perfil de las avenidas Arequipa y Petit Thouars esta en continua transformacion. En el
caso de la Avenida Arequipa los parametros permiten construir multifamiliares de hasta
12 pisos de altura y en la avenida Petit Thouars, edificaciones de uso mixto de hasta 7

pisos de altura.

Progresivamente van desapareciendo las edificaciones unifamiliares emplazadas en
grandes lotes para dar paso a estas nuevas construcciones, también se da un proceso de
acumulacién de lotes cuando un solo lote no tiene el area suficiente para albergar un
proyecto multifamiliar.

En el caso del presente proyecto se han acumulado dos lotes, cada uno con frente a

avenida.
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En este grafico se muestran los perfiles segtin un registro fotografico. Se evidencian las
diferencias de altura por el proceso de densificacion y la tendencia es que las lineas de perfil

se unifiquen cada vez mas hacia el limite permitido por los parametros.

Este grafico muestra un modelado en 3D para tener una idea mas general de alturas y
densidades del entorno. Las dos edificaciones adyacentes al centro cultural s6lo estan

separadas de esta por una junta sismica de no mas de 10 centimetros.
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En el caso del Centro Cultural no se permiten hacer modificaciones a la volumetria. Se ha
liberado el predio de las construcciones que no estaban consideradas como Monumentales.
En el caso de la Escuela de Posgrado el proyecto propone construir hasta la altura maxima
permitida (7 pisos) debido a la tendencia del distrito de crecimiento acelerado y para poder
concentrar en esta edificacion la mayor parte de funciones que requiere la escuela. Asi, en

la antigua casa Suarez se concentran los usos exclusivos del Centro Cultural.

3.1.2. CONCEPCION VOLUMETRICA

El partido arquitectonico nace de las siguientes premisas

- Liberar de los volumenes no considerados con Valor Monumental dentro del predio de la

ex casa Suarez (Centro cultural) para lograr la mayor separacion entre el Centro Cultural y

la Escuela de Posgrado. Creacion de dos patios que integran espacialmente los dos

volumenes

:] Edificaciones a demoler

- Diferenciar materiales y procedimientos constructivos entre el Centro Cultural y la
Escuela de Posgrado.

- Lograr la maxima cantidad de vistas desde la Escuela de Posgrado hacia el Centro
Cultural.

- Aprovechar las condiciones de ventilacion natural y asoleamiento e iluminacion al

maximo en ambas edificaciones.
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- Lograr un disefio armodnico y a la vez que contraste con el Centro Cultural mediante la

expresion de materiales contemporaneos.
3.1.3. ZONIFICACION Y ORGANIZACION FUNCIONAL

El proyecto esta conformado por dos volimenes, la Escuela de Posgrado y el Centro
cultural que comparten desde sus accesos posteriores un gran patio divido por un muro que

concebido a manera de arco-portada, parte de la edificacion original de la Casa Suarez.
Centro Cultural

Funciona dentro de la ex Casa Suarez.

Los ambientes del centro cultural se han distribuido dentro de esta edificacion siguiendo
criterios de accesos, dimensiones y ubicacion.

Asi tenemos que por el ingreso principal desde la avenida Arequipa se han ubicado los
ambientes de hall de ingreso, tienda, informes y recepcion y la escalera para subir a la
cafeteria.

Luego, los ambientes de uso restringido que son la administracion, secretaria, depdsitos y
oficio, se han ubicado en el primer piso en la crujia que mira al norte. Esta ubicacion
obedece a que estos ambientes son de menores dimensiones y tienen un acceso
independiente por el pasadizo exterior izquierdo.

En el segundo piso se encuentra la cafeteria que es de uso publico, cuyo acceso esta
conectado directamente al hall principal de ingreso.

En la crujia derecha se ubican las dos salas de exposicion, en dos ambientes de regulares
dimensiones a los cuales se accede desde los vestibulos de la crujia central.

Por ultimo, las dos salas de usos miultiples se ubican en la crujia central, y ocupan los
ambientes de mayores dimensiones para poder albergar, conferencias y eventos que
congreguen a mayor cantidad de gente y se puedan adaptar mejor al mobiliario. A estas
salas se accede pasando por el hall y el vestibulo desde el ingreso principal y también desde
el ingreso secundario por el patio posterior.

Los servicios higiénicos se han redisefiado para cumplir con los requerimientos del

programa.
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Escuela de posgrado

En esta nueva edificacion se han distribuido los ambientes por niveles como se describe a
continuacion:

Soétanos:

3 sétanos de estacionamientos y depositos, ademas hay un cuarto sétano que alberga las
cisternas y otros ambientes de servicio.

Primer piso:

Ingreso vehicular, hall principal de ingreso peatonal, recepcion, caja, topico, centro de
control y seguridad y en la parte posterior, directamente conectado con el patio central,
tenemos el salon de actos que cuenta con un foyer y un oficio.

Segundo piso:

Ambientes de uso exclusivo para docentes y una sala anexa al salon de actos donde los
alumnos y profesores pueden presenciar los actos, sin intervenir. Este ambiente estara
equipado para poder conectarse y escuchar las conferencias mediante auriculares
individuales.

Tercer piso:

Areas exclusivamente administrativas.

Cuarto piso:

Biblioteca, que comprende una sala de lectura, depdsito de libros, hall con computadoras

para la busqueda de codigos, libreria y sala de lectura digital

Quinto piso:

Cafeteria que incluye un ambiente de almacenaje de productos. Esta cafeteria no sera de

preparacion de alimentos, excepto bebidas. Los alimentos sélidos llegaran preparados

directamente del exterior y unicamente se contara con equipo para acondicionar los

alimentos antes de servirlos. En este ambiente también hay dos aulas.

Sexto piso y séptimo piso:

Aulas, salas de reunion y salas de tutoria

A partir del quinto piso todos los niveles cuentan con salas de estar. Ademas, cada nivel
del proyecto desde el primero, hasta el séptimo cuenta con servicios higiénicos para

hombres, mujeres y discapacitados.
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En el proyecto el salon de profesores, la cafeteria y la biblioteca tienen vista hacia el centro
cultural. Las aulas tienen dos vistas, hacia Petit Thouars y hacia el Centro Cultural y ocupan
los pisos mas elevados para aislarse lo maximo posible del ruido por el transito vehicular
de la avenida Petit Thouars.

Los ambientes de servicio estan ubicados hacia el interior del volumen y cuentan con

amplios ductos de ventilacion e iluminacion natural.

EXP?:pOﬂf
S, SUM1-2 Y

' TOS

HALL
PRINCIPAL
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3.1.4 PROPUESTA VOLUMETRICA DE LA ESCUELA DE POSGRADO

La propuesta volumétrica consiste en suporponer una serie de planos horizontales que
ocupan todo el lote que da a la avenida Petit Thouars. Luego se sustraen secciones de
materia para marcar los ingresos principales por dicha avenida Petit Thouars. De igual
manera se sustraen las secciones que marcan el ingreso que conecta este volumen con el
Centro Cultural y la terraza de la cafeteria.

Interiormente las circulaciones para los usuarios se ubican al centro de la edificacion y asi
los usos principales pueden distribuirse hacia las dos fachadas.

Finalmente se cubren las dos fachadas con una cortina metalica perforada. Esta cortina
metalica tiene las siguientes funciones:

- Actuar a manera de parasol, para proteger ambas fachadas de la radiacion solar.

- Uniformizar las fachadas de la Escuela de Posgrado para no competir con el disefio

ecléctico recargado de molduras de las 4 fachadas del Centro Cultural

-
Te,l e
R
1

Superposicion de

planos horizontales
Ingresos y aperturas

Ingresos y aperturas |
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VOLUMETRIA

Composicion volumétrica
CIRCULACIONES

AULAS /BIBLIOTECA / SUM

CAFETERIA
ADMINISTRACION

INGRESOS

SALON ACTOS

Descomposicion volumétrica
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3.1.5. ACCESOS, CIRCULACIONES Y EVACUACION

Centro Cultural

En esta edificacion en el primer piso la circulacion se produce basicamente a través dela
crujia central. Ademas, cuanta con 3 accesos: el principal desde e retiro hacia la avenida
Arequipa, uno de servicio desde el pasadizo exterior izquierdo y un acceso secundario
desde el patio posterior, que conecta con la escuela de Posgrado

Para acceder a la cafeteria en el segundo nivel se demolio la losa del segundo ambiente de
la crujia izquierda para emplazar en este una escalera de estructura metalica.

En cuanto al acceso para discapacitados solo el ingreso principal por la avenida Arequipa
cumple con las medidas minimas. Para no alterar la arquitectura ni los acabados, se plantea
que el ingreso para discapacitados se realice mediante un Elevador Portatil eléctrico, que
ya es usado en edificaciones con caracter historico en diferentes lugares del mundo. En la

lamina A1l se indican sus dimensiones y ubicacion.

Elevador portatil eléctrico
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Escuela de Posgrado

Esta edificacion cuenta con dos accesos: el principal desde la avenida Petit Thouars y un
acceso secundario desde el patio posterior que conecta con el centro Cultural.

La circulacidn principal se da a través de un nacleo central, donde se encuentran la escalera
principal y dos ascensores.

La circulacidn interna, restringida al publico se da a través de un ascensor que va desde el
primer nivel hasta el séptimo nivel.

Para fines de evacuacion el proyecto cuenta con una escalera presurizada que va desde el
sotano 3 hasta la azotea.

Para acceder al s6tano 4 hay una escalera comun desde el s6tano 3.

3.1.6. ASOLEAMIENTO EN LOS AMBIENTES PRINCIPALES

El terreno de la Escuela de Posgrado tiene 20 metros de ancho y 34.90 metros de largo. El
lado largo del terreno colinda con otras edificaciones.

Los lados libres solo tienen 20 metros de ancho y en el proyecto se ha ubicado los ambientes

principales en estas dos fachadas.

CORTINA METALICA EN FACHADAS
ESTE Y OESTE
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3.2.1 ESTRUCTURAS

Generalidades

El proyecto consta de dos edificaciones: la escuela de posgrado y el centro cultural

Centro cultural

Es una edificacién con categoria de Inmueble con Valor Monumental. Ha sido objeto de

una obra de puesta en valor, pero manteniendo el caracter residencial. Para el presente

proyecto se han realizado las modificaciones necesarias para su acondicionamiento al

nuevo uso de Centro Cultural.

En cuanto a la parte estructural para el presente proyecto tenemos las siguientes

intervenciones en esta edificacion:

1. Se demuele la escalera del ambiente antes denominado Cocina 1 y se refuerza lalosa
de techo

2. En el ambiente antes llamado Dormitorio 1 ahora Ingreso a Café, se demuele la losa de
techo abovedado de ladrillo hueco, se construye una escalera metalica y una nueva losa
de estructura metalica. Se insertan unas columnas metalicas desde el primer nivel que
sostienen la nueva losa de techo de este ambiente y de la nueva cafeteria del segundo

piso.

El centro cultural estd compuesto originalmente por muros de mamposteria de adobe y
también muros de ladrillo portantes. En cuanto a las losas, en su mayor parte presenta losas
aligeradas. Algunos sectores presentan un techado que consiste en bovedas de ladrillo
sostenidas por vigas de madera. Ademas, una habitacién tiene un techo de machihembrado
de madera tornillo, ya que la losa original se demolié debido a su mal estado y a la

sobrecarga que ejercia sobre los muros de adobe. La intervencion anterior para reforzar sus
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estructuras se presenta en los planos, asi como el estado en el que se encontrd esta

edificacion antes de dicho proyecto de restauracion.

Escuela de Posgrado

Es una edificacion nueva de 4 s6tanos, 1 de servicios y 3 de estacionamientos, ademas de
7 pisos con usos publicos, administrativos, y especificos para la escuela.

El sétano esta dividido en dos sectores mediante una junta sismica. Una zona consta
unicamente de estacionamientos y esta bajo el patio del predio que originalmente era la
Casa Suarez y ahora es el centro cultural. El otro sector del estacionamiento se encuentra
bajo el edificio de la escuela.

El sistema para la Escuela de Posgrado es dual, es decir consta de pdrticos de concreto
armado formados por columnas, placas y vigas. La propuesta estructural permite soportar
cargas gravitacionales y sismicas. Sus elementos aportan rigidez para controlar los
desplazamientos laterales, de manera que en cualquier caso sean menores a lo permitido

por la Norma sismica vigente.

Normas a emplearse

- Reglamento Nacional de Edificaciones

- Norma técnica de Edificaciones E020-Cargas

- Norma técnica de Edificaciones E030- Disefio sismo resistente
- Norma técnica de Edificaciones E050- Suelos y cimentaciones
- Norma técnica de Edificaciones EO60 Concreto armado

- Capitulo Peruano del American Concrete Institute

Pre dimensionamiento de los elementos principales

Sirve de base para determinar las dimensiones de los elementos estructurales, las cuales

seran definidas exactamente al realizar el expediente de estructuras.
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a) Cimentaciéon

Consta de zapatas aisladas, corridas y de cimientos corridos de concreto simple y sobre
cimientos del mismo material en los muros de albaiiileria.

Para el disefio se toma lo indicado en el estudio de suelos adjunto.

b) Losas

Losas aligeradas

Se toma como base la Norma Peruana de concreto armado E. 060 (2006) en su capitulo
10.4.1.1 que indica: “En losas aligeradas continuas conformadas por viguetas de 10 c de
ancho, bloques de ladrillo de 30 cm de ancho y losa superior de Scm, con sobrecargas
menores a 300 kg/m? y luces menores de 7,5 m podra dejarse de verificar las deflexiones
cuando se cumpla que:

H>1/25"

Para este proyecto

L=6m en el pafio comprendido entre los ejes 15, 16, B’, C’

Tenemos

H=6/25=0.24 ---- 0.25 cm

Donde

H es el peralte de la losa

L es la longitud de lado mayor

Losas macizas (para escaleras y rampas)

Segin la Norma Peruana de Concreto Armado E 060 2006 en su capitulo 10.4.1.2, las losas
macizas continuas con sobrecargas menores a 300 kg/m? y luces menores de 7,5 m, podra

dejar de verificarse las deflexiones cuando se cumpla que:
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H>1/30
Para este proyecto
L=7.3 m en el pafio comprendido entre los ejes 16, 17, A’, B’ tenemos
H=L/30
H=7.3/30
=0.24 ---- 0.25 cm

Losas colaborante (para volados)
H=18 cm
¢) Columnas

Se usa el criterio de dimensionamiento por carga vertical debido a que en la edificacion se

emplea el sistema mixto de muros y porticos de corte.

Criterios de dimensionamiento
Columnas centradas

Factores de zona “Z”

Zona4:Z =045

Area de columna = P (servicio) / 0.45 f’c
Columnas excéntricas

Factores de zona “Z”

Zona4:7Z=0.35

Area de columna = P(servicio) / 0.35 f’c

Siendo:

P (servicio) =P.A.N

Edificios categoria A: edificaciones esenciales P=1500 kg/m?
(segin RNE E. 030 cap. 3)

P= carga de la columna
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(’w&h} ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS
o

A=drea tributaria

N= ndmero de pisos

1. F’c concreto: 350 kg/cm? para los s6tanos y los 4 primeros niveles

F’c concreto: 280 kg/cm? para los niveles 5,6 y 7

2. Para todos los casos se considera un lado de la columna de 0.40 m y el otro

lado tampoco debe ser menor a 0.40 m por uniformidad, excepto en las

columnas C7.
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|
’EOLUMNA PISO 'EJE Am)P N Z Foc Area de LxA (cm) |
. columna (cm?) ]
' RE - - v ol - mhe = - - - - - <
| 11-B' 35 3 045 ;
! i 1n-c 35 3 045 ’
i ' 15-B' 35 10 035 :
's1, $2, 83, 4
: 15-C" 35 10 0.35
.C1 3200 40 x 80
17-C' 35 10 0.45
18-C' 35 10 045 :
16-B' 50 7 045
1,2.3,4
16-C" 50 7 045
12-B' 35 10 0.45
12-C' 35 10 0.45 |
350
13-B' 35 10 0.45
Cc2 Sl, S2, S3, S4 1000 40 x 40
13-C" 35 10 0.45
14-B' 35 10 0.35
14-C' 35 10 0.35
16-B' 50 1500 10 0.45
C3 SI, S2, S3, S4 4800 40 x 120
16-C' 50 10 0.45
15-B' 30 7 0.35
15-C' 30 7 035
C4 1,2,3.4 2400 40 x 60
17-C' 35 7 0.45
18-C' 35 7 045
r 15-B' 30 3 035
15-C' 30 3 035
Cs 5.6,7 1200 40 x 40
17-C' 35 3 045
18-C' 35 3 045
| 4
16-B' 50 3 045 280
Cé6 5.6,7 6 1800 40 x S0
16-C' 50 3 045
19-C' 30 7 045
Cc7 I al7 20-C' 30 7 045 1125 40 x 30
21-C' 30 7 045

d) Vigas

Seran de concreto armado, peraltadas

Para el cdlculo se tomd en cuenta la mayor luz y las cargas.

Ademés, segiin la Norma Peruana de Concreto Armado E. 060 el ancho dcbe ser mayor a
25 cm y puede oscilar entre el 30% y 50% dc la altura del peralte para ¢l caso de porticos

o elementos sismo resistente.
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A continuacion, se muestran los criterios practicos tomados en cuenta para el pre

dimensionamiento. Se considera la accién combinada de cargas verticales y de sismo

b= A/20

HA=A/a

HB= B/B

Donde

b= ancho de la viga

h= peralte de la viga
A=dimensioén del menor panel
B=dimension del mayor panel

a y B= coeficientes obtenidos de la tabla B.1 del Capitulo Peruano del ACI

Tabla B-1 (Cap. Peruano del ACI)

A/B Sobrecarga o B

o kg/m2)
250 13 13
A/B>0670 500 1 1
A/B=10 750 10 10
] 1000 9 9
250 13 1
500 1 10.3

A/B<0.67 : :
750 0 92
1000 I 8.3

Vigas tipicas

En este caso la mayor luz libre corresponde la viga tipica ubicada en el eje vertical 19, entre
los ejes horizontales B’ y C°, donde

L=6.55, teniendo entonces:
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h=6.55/11=0.56 ------ 0.70cm por uniformidad
Como base se toma:

b=30cm

Ofras vigas
En el proyecto, las vigas que se encuentran con placas se calculan para que la base de la

viga coincida con el ancho de la placa teniendo asi vigas de 25c¢cm x 60cm
e) Placas

Para el pre dimensionamiento de placas se considera la norma E 0.60 que indica como
espesor minimo 20 cm. En esta edificacion tenemos 3 espesores
25 y 30cm para placas de ascensores

25 cm para placas en muros perimetrales

f) Separacion entre edificios

Segun el RNE capitulo 030 5.3 (2016)

“Toda estructura debe estar separada de las estructuras vecinas, desde el nivel del terreno
natural, una distancia minima s para evitar el contacto durante un movimiento sismico. Esta
distancia no sera menor que los 2/3 de la suma de los desplazamientos maximos de los

edificios adyacentes ni menor que:

$=0,006 h > 0,03 m”

Donde

H= altura medida desde el nivel del terreno natural hasta el nivel considerado para evaluar
s.
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En este proyecto tenemos
H=24.85m

S$= 0,006 * 24.85=0.14 m ------———- 0.15m
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VISTAS DEL ESQUEMA ESTRUCTURAL

Escuela de Posgrado. Vista desde avenida Petit Thouars.

Escuela de Posgrado. Vista desde avenida Arequipa.
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Escuela de Posgrado. Vista aérea.

s
N g, -

Escuela de Posgrado. Detalle de estructura. piso 6.
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3.2.2 INSTALACIONES ELECTRICAS

Generalidades

El proyecto consta de dos edificaciones: la Escuela de Posgrado y el Centro Cultural, estos
dos usuarios estan independizados, por lo que cada edificacion contara con un disefio

independiente de Instalaciones eléctricas.

Normas a emplear
- Reglamento Nacional de Edificaciones

- Cddigo Nacional de Electricidad

Centro cultural

Es una edificacion con categoria de Inmueble con Valor Monumental. Ha sido objeto de
una obra de puesta en valor, pero mantuvo el caracter residencial. Para el presente proyecto
se han realizado las modificaciones necesarias para su acondicionamiento al nuevo uso de
Centro Cultural.

En cuanto a las instalaciones eléctricas para el presente proyecto se hacen las adaptaciones

necesarias para garantizar su correcto funcionamiento de acuerdo a este nuevo uso.
Escuela de Posgrado

Es una edificacion nueva de 4 s6tanos, 1 de servicios y 3 de estacionamientos, ademas de
7 pisos con usos publicos, administrativos, y especificos para la escuela.

El s6tano estd dividido en dos sectores mediante una junta sismica. Una zona consta
unicamente de estacionamientos y esta bajo el patio del predio que originalmente era la
Casa Suarez y ahora es el Centro Cultural. El otro sector del estacionamiento se encuentra
bajo el edificio de la escuela.

En esta nueva edificacion se ha previsto ductos que permitan el pase y mantenimiento de
montantes y acometidas de las instalaciones de electricidad, data, ventilacion, aire

acondicionado, extracciéon de numos, agua y desagiie.
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Se plantea un esquema general de redes, acometidas, alimentadores y tableros.

SUMINISTRO

Centro cultural

Para esta edificacion Luz del Sur proveera su servicio de electricidad en baja tension.

Escuela de Posgrado

Para esta edificacion Luz del Sur proveera el servicio de electricidad en baja tension

COMPONENTES PRINCIPALES

Centro cultural

- Tablero general

- Tableros de distribucion

Escuela de Posgrado

- Grupo electrogeno (GE) operara en caso de fallar el suministro del proveedor

- Tablero general (TG) y Tableros: correspondientes a cada uso y sector del edificio

SISTEMA DE DISTRIBUCION

Centro cultural

En el ingreso de servicio se ubica el medidor desde donde se extiende una red hacia el
tablero general que se ubica en el ambiente llamada Pasillo 1, adyacente a la entrada

secundaria de la edificacion. Desde el tablero general se distribuye la energia hacia los

tableros secundarios.
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Escuela de Posgrado

Los medidores se ubican en el ingreso vehicular de la avenida Petit Thouars, a los que se
accede desde la acera exterior. La cometida llega en baja tension hasta el cuarto de tableros
en el Sétano 1. Los tableros recibirdn la energia directamente y la distribuiran a todo el
edificio. La ventilacion de este ambiente se da a través de rejillas superiores en el acceso
vehicular. El grupo electrogeno se ubica en el S6tano 2 de tal modo que los aires que

expulsan este y otros ambientes no se lleguen a mezclar.
CALCULO DE DEMANDA

Para establecer las demandas méaximas a considerar en la elaboracion del presente proyecto

se emplean las siguientes Normas
- Reglamento Nacional de edificaciones

- Cadigo Nacional de Electricidad

CALCULO DE DEMANDA

Segun el Codigo Nacional de Electricidad, Secciéon 050 — Cargas de circuito y factores de

demanda, Sub seccion 050-204 Escuelas, tenemos lo siguiente:

1. Cargas basicas
Area de aulas: 50W/m?
Area restante del edificio calculada con las dimensiones exteriores: 10W/m?
Cargas de calefaccion, aire acondicionado y fuerzas basadas en la potencia nominal del

equipo instalado
2. Factores de demanda

Para edificios con areas mayores a 900 m?: la carga restante (sin considerar calefaccion)

debe ser dividida entre el area en m? y la demanda de carga puede considerarse como la

suma de:

a) 75% de la carga por m? multiplicada por 900; y
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b) 50% de la carga por m? multiplicada por el area en exceso a los primeros 900

m2
Ademas, de acuerdo a la Sub seccion 050-210, Otros tipos de uso, tenemos lo siguiente:

1. Calculo de carga basica:
Watts por metro cuadrado requeridos segun la tabla 14 del CNE, multiplicado por el area
servida, determinada por las dimensiones exteriores.
Cargas especiales como calefaccion, aire acondicionado, potencia, iluminacion de vitrinas,
alumbrado de escaleras, etc., basadas en la potencia nominal del equipo instalado, con

factores de demanda permitidos por el Cédigo

2. Factores de demanda

Los indicados en la Tabla 14 del CNE

TABLA 14

Watts por metro cuadrado y factores de demanda para acometdas y
alementadores para predios segun ttpo de actividad

Tipo de activdad Watts por metro Factores de demanda (%

cuadrado Conductores de Alsmentadores
acometida

Bodegas 30 100 100

Oficnas:

Pnmeras S30mR2 50 90 100

Sobre 330m2 5C 70 90

Industnal. 25 100 100

comercial

Iglesias 10 10C 100

Garae 1C <00 100

Edificios de S 79 9C

almacenaje

Teatro 30 ¥5 95

Auditono ‘0 80 130

Bancos 25 *0C 120

Clubes 36 30 LR

Viviendas 25 ' ()
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Siguiendo los requerimientos expuestos procedemos al calculo de demanda para cada

edificacion:
Centro cultural

DEMANDA

AMBIENTE AREA () <z FACTOR DE MAXIMA
WATTS/m?  CARGA INSTALADA DEMANDA DEMANDA (Watts)

Tenda 2608 25 700 1 700
Ingreso a café 32.12 25 803 1 803
Recepcion 26.26 25 6565 1 656 5
SSHH 34 6.32 10 632 075 474
Secretaria 9.64 S0 482 1 482
Administracion 17 68 50 893 1 893
Oficios 47 86 S 2393 0S 1195
1 piso Salas exposicion 46.65 25 1166 25 1 1166 25
SUM 1 3877 30 1163 1 1 1163 1
Anex SUM 1 14.66 30 4398 1 4398
SSHH 1,2,3 11.06 10 1106 075 8295
SUM 2 40.82 30 1224 6 1 1224 6
Anexo SUM 2 2294 30 688 2 1 688 2
Sala reuniones 23.13 30 6939 1 693 9
Circulaciones 79.19 .-
TOTAL IP 91602
2 pso Area comercial 7759 25 1939 75 1 1939.75
SSHH 6,7 685 10 685 075 5137
1991 12

CENTRO CULTURAL 11331.7 W 11151.32 W
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Escuela de Posgrado

|
|
!
i

AMBIENTE AREA (n?)
WATTS/m?
i Cuarto bombas 1 31.36 ;_ B 5
[ Cuarto Humos ' 47.66 5
Cromiderms 1894 s
ISétano 4 Cistemal 312 5
' Cistema2 3134 5
" Circulaciones  127.35  ——
TOTALS4
B "~ Depésitos 3906 5
"~ Taller = 4092 5
Sétano3  Cistema2 3134 5
Estacionamientos ~ 923.68 10
S TOTAL S3
T betsios 2 s
Grupo
Sétano 2 e_l:ctg;g_e_np 5_3'76 5
l::s_tac_io_n_aln_ic_:nt_os ) 984.78 10
o ~ TOTALS2
Sy ng s
Sotano 1 potacionamientos 101599 10
o ~ TOTALSI
Auditorio 12507 30
Oficio 1 962 s
SSHH 30.81 10
Tépico 11.63 30
I piso CCTV 994 30
Caja 8.48 30
Oﬁcio_? 728 10
Reccpeiom. et 3B 10
_ . TOTAL IP
S_ala‘ proi‘e-sbres 51.99 25
Entrevistas 212 25
SSHH 22.58 10
Oficio 16.6 10
2 piso Vis u:::f)asclén 403 30
Sala le_u_n iones 40.95 25
Cm“lii:: hall, 2921 10
TOTAL 2P

DEMANDA

CARGA

156.8
2383

94.7

156
156.7

195.3

204.6

156.7
9236.8

155.6
268.8
9847.8

268.35
10159.9

3752.1
48.1
308.1
348.9
298.2
2544
72.8

3539.6

1299.75
530
225.8
166

1209
1023.75
1892.1

FACTOR DE
INSTALADA DEMANDA

1
1

— o

0.75
0.75

—

MAXIMA
DEMANDA

(Watts)
156.8
238.3
94.7 i

156
156.7 '
0
645.8
195.3
204.6
156.7
9236.8
9793.4
155.6

268.8

9847.8
10272.2

268.35

10159.9

10428.25

2814.075
36.07
308.1
3489
298.2
2544

72.8

3539.6

7672.115
1299.75
530
225.8
166

1209
1023.75
1892.1
6346.4
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Oficinas | 321709 50 1608545 1 1608545 |
SSHH C3a7 10 3317 1 331.7
3 piso _Oficio 166 10 166 1 _ 166 :
Circulacién, | ¢ g 10 1782.8 1 1782.8 |
| recepcion, €s pera sae—ie o \ H
TOTAL3P 18365.95
Biblioteca 27088 50 13544 1 13544 .
! __ Saladigital 602 50 3010 1 3010 .
| 3 SSHH 3307 10 3317 1 317
L s Oficio 16.6 10 166 1 166 !
pso — - . E : '
| Tienda 18.11 30 5433 1 533
ST T2 L0 161.65 10 1616.5 1 1616.5
recepcion, espera o -
o TOTAL 4P 19211.5
Cafeteria 241.6 30 7248 1 7248
Tutorias 3815 S0 19075 1 19075
‘ Aulas  121.64 50 6082 1 6082
5o SSHH 33.17 10 331.7 1 331.7
piso - .20 .
~ Oficio 16.6 10 166 1 166
(S T 0 171.29 10 1712.9 1 1712.9
recepcion, espera
o TOTAL 5P 17448.1
Aulas 279.84 50 13992 1 13992
_Estudiogrupal 3268 S0 1634 1 1634
_ Tutoria 8.77 50 4385 1 438.5
6piso . SSHH 3317 10 331.7 1 331.7
__ Oficio 166 10 166 1 166
Sl 257.36 10 2573.6 1 2573.6
recepmon, espera
o TOTAL 6P 19135.8
_ Aulas 27984 50 13992 1 13992
Estudio grupal 32.68 50 1634 1 1634
Tutoria 8.77 50 4385 1 4385
7 piso SSHH 3307 10 317 1 331.7
~ Oficio 16.6 10 166 1 166
Circulacion, 257.36 10 2573.6 1 2573.6
re_cepg:lonz gspera o
L TOTAL 7P 19135.8
ESCUELA DEPOSGRADO 139562.1 W 138612.05 W

De acuerdo a los calculos de maxima demanda para ambas edificaciones se concluye que

no se necesita una subestacion.
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Requisitos de Iluminancias

De acuerdo al RNE, Sub titulo III.4, Instalaciones Eléctricas y Mecanicas, Norma EM 0.10,

Instalaciones Eléctricas Interiores, Articulo 3° Calculos de Iluminaciéon, Todo proyecto

debe contar con calculos de iluminacién en locales de comercio, oficinas, educativos y

afines.

A continuacion, se presenta la Tabla de iluminancias minimas a considerar en Lux segun

los ambientes al interior de cada edificacion del presente proyecto y se define la calidad de

la iluminacién segun el tipo de actividad a realizar en cada ambiente.

Centro cultural

; AMBIENTE

1 piso Tlenda

Ingneso acafé
Recepcnon
~ SSHH34
~ Secretaria
Administracién
Oficios

Sala_ls

exposicion

SUM 1

Anexo SUM 1
SSHH 1,2,3

Anexo SUM 2

Sala reumones

Circulaciones

2 plSO " Area comercml
'SSHH 6 7

—— e ps s e v v A -

AREA (m?)

2608

32,12
26.26
632
" 9.64
17.68
47.86
46.65

38.77
14.66
11.06
40.82
22.94
23.13
79.19
77.59
6.85

ILUMINACION
'i'ipo de Luxes Calidad
_ iluminaci6n _
Natural y artificial 300 B-C
Natural y artificial 100 D-E
Natural y artificial S00 A-B
Natural y artificial 100 C-D
Natural y artificial 500 A-B
Natural y artificial 500 A-B
Natural y artificial 100 D-E
Natural y artificial 300 B-C
Natural y artificial 300 B-C
Natural y artificial 300 B-C
Natural y artificial 100 CD
Natural y artificial 300 B-C
Natural y artificial 300 B-C
Naturaly artificial 300 B-C
Natural y artificial 100 D-E
Natural y artificial 200 B-C
100 B-C

Natural y artificial
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Escuela de Posgrado

) ILUMINACION
AMBIENTE AREA (m?) _ L. .
Tipo de iluminaciéon Luxes Calidad
Cuarto bombas 1 31.36 Artificial 100 D-E
Cuarto Humos 47.66 Artificial 100 D-E
o TR 18.94 Antificial 100 DE
Cistema | 312 Artificial 100 D-E
Cistema 2 31.34 Artificial 100 D-E
Circulaciones 127.35 Artificial 100 D-E
Depdsitos 39.06 Artificial 100 D-E
Sétano 3 Taller 40.92 Artificial 1000 A-B
Cisterna 2 31.34 Artificial 100 D-E
Estacionamientos 923.68 Artificial 100 D-E
Depésitos 31.12 Artificial 100 D-E
Sétano 2 Grupo electrogeno 53.76 Artificial 100 D-E
Estacionamientos 984.78 Artificial 100 D-E
Sstano 1 S"t;:;lt::.‘:" y 53.67 Artificial 100 D-E
Estacionamientos 1015.99 Artificial 100 D-E
Auditorio 125.07 Artificial 200 B-C
Oficio 1 9.62 Natural y artificial 100 D-E
SSHH 30.81 Natural y artificial 100 C-D
Tépico 11.63 Natural y artificial 500 A-B
1 piso CCTV 9.94 Natural y artificial 500 A-B
Caja 8.48 Artificial 500 A-B
Oficio 2 7.28 Artificial 100 D-E
R::;;(;::Iiac')cr:(,’);)tc 353.96 Natural y artificial 150 C-D
Sala profesores 51.99 Natural y artificial 300 B-C
Entrevistas 21.2 Natural y artificial 500 A-B
SSHH 22.58 Natural y artificial 100 C-D
2piso Oficio 16.6 Natural y artificial 100 D-E
Visualizacién actos 40.3 Natural y artificial 200 B-C
Sala reuniones 40.95 Natural y artificial 300 B-C
Circulacion, hall, 1g951  Naturaly artificial 150 C-D

espera
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Oficinas
SSHH
Oficio

Circulacion,
recepcion, etc
Biblioteca
Sala digital
SSHH
Oficio
Tienda
Circulacion,
recepcion, etc

Cafeteria

Tutorias
Aulas
SSHH
Oficio

Circulacion,
recepcion, espera
Aulas
Estudio grupal
Tutoria
SSHH
Oficio
Circulacion,
recepcion, espera
Aulas
Estudio grupal
Tutoria
SSHH
Oficio
Circulacion,
recepcion, espera

321.709
33.17
16.6

178.28

270.88
60.2
33.17
16.6
18.11

161.65

241.6
38.15
121.64
33.17
16.6

171.29

279.84
32.68
8.77
33.17
16.6

257.36

279.84
32.68
8.77
33.17
16.6

257.36

Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial

Natural y artificial

Natural y artificial
Natural y artificial
Naturaly artificial
Natural y artificial
Natural y artificial

Naturaly artificial

Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial

Natural y artificial

Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial
Naturaly artificial
Natural y artificial

Natural y artificial

Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial
Natural y artificial

Natural y artificial

500
100
100

150

300
300
100
100
300

150

200
500
500
100
100

150

500
500
500
100
100

150

500
500
500
100
100

150
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A-B
C-D
D-E

C-D

A-B
A-B
C-D
D-E
B-C

C-D

B-C
A-B
A-B
C-D
D-E

C-D

A-B
A-B
A-B
C-D
D-E

C-D
A-B
A-B
C-D
D-E

C-D
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CALIDAD DE LA ILUMINACION POR TIPO DE TAREA VISUAL O ACTIVIDAD

TIPO DE TAREA VISUAL O ACTIVIDAD

Muy exacta
—— - — - S
g B Con alta exigencia/ exigencia normal y alta concentracién
: . e ;
lr C Exigencia y grado de concentracién normales/ cierto grado de movilidad del trabajador
' D Bajo grado de exigencia y concentracién con trabajadores moviéndose frecuentemente
dentro de un area especifica
E Baja demanda visual con trabajadores moviéndose sin restriccion de area

—_—
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3.2.3 INSTALACIONES SANITARIAS

Generalidades

El presente proyecto de instalaciones sanitarias consiste en el disefio de los sistemas de
agua fria, desagiie, ventilacién y proteccion contra incendios.
El suministro de agua para la edificacion se realiza a partir del empalme a la red general de
agua. Se emplea un sistema indirecto que garantiza la dotacion constante. Tanto para el
Centro Cultural como para el edificio de Posgrado se proyecta una cisterna que captara
agua de la red de la Av. Petit Thouars.
El desagiie del Centro Cultural se empalmara a la red publica de desagiie existente en la
Av. Arequipa y el desagiie del Edificio de Posgrado empalmara a la red publica de desagiie
existente en la Av. Petit Thouars.
Las normas a emplear son:
- Reglamento Nacional de Edificaciones
- NFPA 14 Norma para la instalacion de sistemas de tuberia vertical y de mangueras
- NFPA 13 Norma para la instalacion de sistema de rociadores

- NFPA 101 Cédigo de seguridad humana
Sistema de agua fria
a. Centro cultural:
Para esta edificacion el abastecimiento de agua para consumo doméstico provendra de la
cisterna ubicada en el edificio de Posgrado.
En este caso la red de agua fria estara empotrada en el piso y en los servicios higiénicos
estara embutida en tabiques de placas de yeso adosados a los muros de adobe.

b. Edificio de posgrado:

Para esta edificacion se proyecta una cisterna de almacenamiento para consumo domeéstico,

la cual también abastecera al Centro Cultural como se indica en el item anterior. Se
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abastecerd desde la red publica mediante una linea de alimentacion de tuberia PVC. La red
general de agua fria estard empotrada en muros, pisos y jardines y las tuberias seran de

PVC.
Cilculo de la dotacion de agua para uso doméstico segiin RNE

Las dotaciones diarias minimas segin el Reglamento Nacional de edificaciones (RNE),

Norma IS 010 son las siguientes:

Alumnado y personal no residente: 50 It/persona/dia

Oficinas: 6 It/m? de area til del local
Depdsitos: 0.50 It/dia/m?

Auditorios: 3 1t/ asiento

Comedores: 60 1t/m? Para +area de 31 a 60 m?

40 1t/m? para area mayor a 100 m?

Jardines: 2 1t/m?
Tienda: 6 1t/m?
Estacionamiento techado: 2 1t/m?

A continuacion, se presenta el calculo de dotacion minima necesaria de agua para ambas

edificaciones.

CENTRO CULTURAL DOTACION LITROS

_ Recepcién e informes  19.27m? x6 1 116
Secretaria 7.72n# x61 47
. _ﬁd_ministlacién 13.51 m? x61 81
) _Sal_a_e)-cp-o_s_ic-ioilt_:-s 25 usuarios x50 1 1250
R _ Sum~1 - 33 usuarios x50 1 1650
. ) _Sum 2 33 usuarios x501 1650
Tienda 206 0% x61 123.6
Comedor de cafeteria 49m? x601 2940
' Oficio/depésito 9n? x0.51 4.5
Jardin 21.8x2l1 43.6
Dotacién diaria 7862.7
Dotac:i(')n diaria 8 o

e = v a4
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EDIFICIO POSGRADO I Cantidad xdotacion doble turmo
Alumnado 273 usuario_s_x2 tumos x50 1
Personal v S _33x50 1
Comedor . 143x401
1 Auditorio____ h— o 60x31
r Oficinas  199x61
; Depésitos  57.11x051
o Es—t_acionamien{o_s_ - 990m2 x2 1
Jadin 406 m2x21

Dotacion diaria

Dotacion diaria

Volumen -

M
27300

1650
5720
180
1194
285
1980
81.2

38133.7
litros

39 m/d

De acuerdo a los célculos presentados el volumen total de la cisterna de uso diario sera:

Volumen total: 8 m? (Centro cultural) + 39 m? (Edificio de posgrado) = 47 m*®

Pre dimensionamiento de la cisterna de uso doméstico

De acuerdo a la disponibilidad del terreno y al pre dimensionamiento estructural se

considera las siguientes dimensiones:

Descripcién Dimensiones
Ancho - a= 4415m
Largo ) L= 6m
Area A= 2649m7
Altura h= 1.85m
Volumen util V= 49 n?
Altura Total hr= 2.70 m
Volumen total Vr= 84.76 n?

_BOI‘_dF libne_ bl= 0.85m
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Calculo de aparatos sanitarios

e Edificio de Posgrado
Se toma como referencia la norma A. 040 del RNE — Educacion, teniendo en cuenta que la
cantidad maxima de usuarios en el edificio de Posgrado es de 635 personas.
Ademas, los Servicios higiénicos del primer nivel del edificio de posgrado complementan

el nimero de aparatos del Centro Cultural.

Alumnos/Usuarios Hombres Mujeres Disc. Mixto
Cada 200 3L3u,3i  3L3i
Cada 35 usuarios adicionales 11, 1u, 1i 31, 3i
A[nrato§ requeridos 7, 7,71 7L, 7i

Aparatos en Edificio de Posgrado 141, 6u, 8i 141, 14i 61,6i 11, 1i

e Centro Cultural

Se toma como referencia la norma RNE A. 090 Servicios Generales. Esta norma comprende
los servicios culturales como museos, galerias de arte, bibliotecas y salones comunales. Los
calculos de basan en el cap. IV-Dotacion de servicios

Para el centro cultural tenemos los siguientes datos:

Empleados: 7 personas

Publico de SUM 1, SUM 2 y Galerias: 91 personas

Publico en cafeteria: 27 personas

Area de atenci6n al publico en cafeteria: 54 m?
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IHonbr;s_th-l__ien;:s Disc Mixto
De7a25empleados (1L, 1u, 1i 11, 1i T
De 1 a 100 usuarios jll, lu, 1i Fll, 1i
De 16 a 60 usuarios en o o

RNE (cafeteria
'Menos de 60 n? de irea

AL Ta, i 1L 1

(APPSR S——

de atencion (sshh para 1L, 1i

,empleados) L . i
! 'Aparatos requeridos 31, 3_u_,_§i_ _3I, 3i 11, 1i 1
3 ] i
"Aparatos en Centro Cultural 21, 2i 31, 3i 1L 1i 10, 1i |

a—— w m— o e ¢ mr—c—d

Como se aprecia en la tabla hay un déficit de 3u el cual sera cubierto por los servicios

higiénicos del primer nivel en el edificio de posgrado.

Sistema de desagiie

Los desagiies que provienen de los aparatos sanitarios seran evacuados por gravedad a
través de montantes con tuberias de PVC. Se ha nucleado la disposicion de los servicios
sanitarios y los desagiies bajan por ductos, donde también se realiza la ventilacion.

Para los sumideros de los so6tanos se ha previsto una bomba para desagiie de tipo sumergida

en un pozo, ubicada en el sétano 4.

Calculo de ductos

El sistema de ventilacion de los servicios higiénicos es tanto natural como mecanico a
través de ductos verticales que también alojan montantes de agua y desagiie. El area de
ventilacion requerida por inodoro segin el RNE es de 0.036 m?

En la siguiente tabla se verifica el cumplimiento de las dimensiones minimas de ductos en
el proyecto.

Area requerida segiin RNE Area en proyecto

Ducto 1 (13 inodoros) 0.036n? x 13 =0.468 m? 090 m?
Edificio Posgrado

Ducto 2 (22 inodoros) 0.036 n? x22 =0.792 m* 3.00 m

Ducto 1 (2 nodoros) 0.036 n? x2=0.072 m* 0.85 m?
Centro Cultural

Ducto 2 (3 inodoros) 0.036n? x3=0.108 m* 0.70 m?
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Proteccion contra incendios

e Centro cultural

Segun el RNE, Capitulo XII, Centros de Diversion, Sub capitulo I, Glosario:
Art. 195 el centro cultural se considera como Sala de Espectaculo (no deportivo). Los
requisitos minimos de seguridad en este caso por el area no incluyen rociadores ni

mangueras contra incendios.

e Escuela de posgrado
Calculo de la dotacion de agua para el sistema contra incendio

Debido a que en el Reglamento Nacional de Edificaciones no hay especificaciones de
seguridad para Escuelas nos remitimos a la Norma NFPA 101 Coédigo de seguridad
Humana (2000), capitulo 14: Ocupaciones Educativas Nuevas, segiun la cual dichas

instituciones deben cumplir con los siguientes requisitos:

- Edificio para ensefianzas: ocupacion de oficinas
Seguin el RNE en la Escuela de Posgrado se debe cumplir con los siguientes requisitos:
o Seiializacion e iluminacion de emergencia
o Extintores portatiles

o Red hiumeda de agua contra incendios y gabinetes de mangueras

- Aulas para menos de 50 personas: ocupacion de oficinas

o Los mismos requisitos que el punto anterior

- Aulas para 50 personas o mas — Ocupacion para reuniones publicas (para el caso de
salon de actos, cafeteria y biblioteca). Tal como en el caso del centro cultural segin
el RNE estos ambientes no requeririan de rociadores ni mangueras contra incendios,
pero al estar dentro de la edificacion de la escuela que si debe cumplir esos
requisitos, también son incluidos dentro del disefio y calculos para rociadores y

mangueras.
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Ciélculo de la dotacion de agua para el sistema contra incendio

El presente calculo se hace de acuerdo al método de control de incendios segun el riesgo
de Ocupacion establecido en la Norma NFPA (National fire protection association) 13, a la
cual nos remite el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) en la norma A.130.

En primer lugar, se establece el riesgo de la edificacion segun el tipo de ocupacion.

Se tiene:

Centro educativo, biblioteca, oficinas, restaurantes, auditorios: Ocupacion de riesgo
leve

Estacionamientos, areas de servicio de restaurantes: Ocupacion de riesgo ordinario-
Grupo 1

Al haber dos tipos de riesgo se considera el mas critico: Riesgo ordinario-grupo 1.
Cailculo para sistema de rociadores

A continuacion, se establecen los requisitos de suministro de agua para sistemas de

rociadores por sistema tabulado.

--84.20Tabla 11.2.3.1.1 NFPA 13/2013 Curva densidad/area

Oenaiad L. ) m?
20 [ §] [ 3] 102 22 ‘43 163

- X (A S N Py )
. R - — - . .
Y X& Y- - ™\ L X
S A = 3
— AR N - SNT —
2000 b — + 66
Al A A _
‘V ++ A ) w— — T T I _— . .. — . - n
3113 c X i J W

Bach. Ana Maria Meza Artmann



ESCUELA DE POSGRADO EN CIENCIAS
EMPRESARIALES Y CENTRO CULTURAL

Segun la tabla:

Riesgo Ordinario 1:

Area de operacién: 1500 pies?

Densidad: 0.15 gpm/pies?

Caudal para rociadores: 1500 pies? x 0.15 gpm/pies? = 225 gpm

Caudal para mangueras

La NFPA establece los requisitos de demanda de agua segun la siguiente tabla

i Total
Mangueras ' combinado
Ocupacién interiores Externas e Du-racién
(gpm) . internas (minutos)
4 tgpm)

Riesgo Leve 50 0 100 100 30
Riesgo 500 100 250 60-90 |
Ordinario
Riesgo Extra 500 100 500 90-120

Siendo la clasificaciéon de la edificacion Riesgo Ordinario, la demanda para el uso de
mangueras es de 250 gpm.

Caudal total (Q aci)

QO aci = Q rociadores + Q mangueras

Q aci =225 gpm + 250 gpm

Q aci = 475 gpm

Cailculo de la cisterna de agua contra incendio

= Volumen para rociadores

Vol. Rociadores = 225 gpm x 60 min = 13500 gal. = 51.03 m?

-~ Volumen para mangueras

Vol. Mangueras = 250 gpm x 60 min = 15000 gal. = 56.70 m*
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&

Volumen total de la cisterna contra incendios
V.T Cisterna aci = 51.03 m?® + 56.70 m3

Volumen total cisterna aci = 107.73 m* por redondeo = 108 m?

Pre dimensionamiento de la cisterna ACI

Descripcion Dimensiones
Ancho a= 4.30m
- Laréo L= 6m
‘Area A= 2580m?
Altura h= 420 m
' Volumen util V= 108 m
_ Altura Total - hr= 6.70 m
Volumen total Vr= 172.80 n?
Borde libre b= 2.50 m
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3.2.4. SEGURIDAD Y EVACUACION

Generalidades

El presente proyecto de Seguridad y Evacuacion consiste en el disefio de un sistema para
responder a emergencias de manera eficaz, involucrando a todas las instancias para su
seguimiento y control de responsabilidades.

Mediante el presente documento se demuestra ante las autoridades competentes el
cumplimiento de las normas referidas a los sistemas de Evacuacion y Seiializacion de

Emergencias a implementarse en el presente proyecto.

Objetivos
Garantizar que el centro Cultural y la Escuela de Posgrado sean lugares seguros para todos
los usuarios, mediante el desarrollo de un 6ptimo sistema de evacuacion y sefializacion, de

acuerdo con las exigencias y requisitos vigentes.

Ubicacién
El proyecto se desarrolla en el lote comprendido entre las cuadras 42 de la avenida Arequipa
y 47 de la avenida Petit Thouars en Miraflores. Tiene dos frentes. Por la avenida Arequipa

se accede al Centro Cultural y por la avenida Petit Thouars a la Escuela de Posgrado.

Sistemas de Seguridad y contra incendios

Centro Cultural

Al ser una edificacion con Valor Monumental y de dos pisos se instalaran detectores de
humo, extintores y seiializaciones segin corresponda. En esta edificacion la principal
herramienta de seguridad sera la capacitacion de un grupo de trabajadores que actuaran
como brigadistas para orientar a los usuarios en caso de emergencia, y que debera estar

presente de manera permanente durante el funcionamiento del Centro Cultural.
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Escuela de Posgrado
Sistema de seguridad
Este sistema funciona en la central de monitoreo ubicada en el primer piso y controla lo

siguiente:

- Vigilancia

- Circuito cerrado de TV, interior y exterior

- Extractores de humos

- Rociadores

- Detectores de humos y temperaturas

- Alarmas

- Nivel de cisterna de abastecimiento de agua contra incendios
- Grupo Electrégeno

- Presurizacion de escalera de evacuacion

- Comunicaciones de emergencias

Sistema de deteccion y extincion de incendios

Este sistema cuenta con los siguientes equipamientos y sefializaciones
- Alammas

- Censores de temperaturas

- Detectores de humos

- Extintores

- Mangueras contra incendios

- Sistema de rociadores

- Cisterna de abastecimiento de agua contra incendios

- Seiializacion segun corresponda

- Dispositivos de evacuacion: parlantes, luces de emergencia, escalera presurizada

Niveles de proteccion contra incendios
= Proteccion pasiva

o Estructura y materiales constructivos resistentes al fuego

o Circulacion vertical asegurada
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o Escalera de evacuacion presurizada

o Puertas cortafuegos con barras anti panico, etc.

o [Eswucturas metalicas normalizadas

- Proteccidn activa

o Extintores en todas las areas
o Sistemas automaticos: redes de agua para bomberos, rociadores automaticos

que cubriran al 100% toda la edificacion

Evacuacion

a. Seiializacion
El Centro Cultural y la Escuela de Posgrado contaran con planos de las rutas de evacuacion,

que indiquen salidas, sistema contra incendios y la ubicacion de las sefiales de evacuacion

b. Calculos de evacuacion segun rutas de escape

EVACUACION RUTA 01: Escuela de Posgrado

N° total de personas a evacuar 267
N° escaleras/Contrapasos auditorio 0
Ancho médulo de evacuacion/Puerta principal 2m
Distancia horizontal velocidad 1m/seg 51 51
Distancia vertical CP/seg 0 0
TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA 51
Td 51
Tsl 89
TE/Tiempo de Evacuacion 140
2min 20 seg

Tiempo de evacuacién a la zona de seguridad
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N° total de personas a evacuar 503
N° escaleras 7
Ancho médulo de evacuacién/Puerta principal 1.2m
Distancia horizontal velocidad 1 m/seg 38 38
Distancia vertical CP/seg 140 112
I TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA 150
! Td 150
j ' Tsl 251.5
TE/Tiempo de Evacuacién 401.5
- N° total de persc;ﬁés a e?acuar 69
NP° escaleras 3
Ancho médulo de evacuacién/Puerta principal 1.5
Distancia horizontal velocidad 1 m/seg 51 51
Distancia vertical CP/seg 58 58
TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR 109
PERSONA
Td 150
Tsl 251.5
TE/Tiempo de Evacuacion 401.5
Tiempo de evacuacién a 1::} zona de seguridad fuera om 24 s
del edificio
. Tiempo de evacuscién a la‘agalelfn“{e,éai’)e 51 seg
=" EVACUACION RUTA 84: Ceatro Cuitural
R N° total de personas a evacuar 102
N° escaleras 0
Ancho médulo de evacuacién/Puerta principal 1.2
Distancia horizontal velocidad 1m/seg 43 43
Distancia vertical CP/seg 2 2
TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA 45
Td 45
Tsl 51
TE/Tiempo de Evacuacién 96
" Tiempo de evacuacién a la zona de seguridad fuera del 1min 36 seg
edificio -
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EVACUACION RUTA 05: Centro Cultural

N° total de personas a evacuar
N°¢ escaleras
Ancho moédulo de evacuacion/Puerta principal
Distancia horizontal velocidad Im/seg
Distancia vertical CP/seg
TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA

Td
Tsl

TE/Tiempo de Evacuacion

Tiempo de evacuacioén a la zona de seguridad fuera
del edificio

EVACUACION RUTA 06: Centro Cultural

N° total de personas a evacuar
N° escaleras
Ancho médulo de evacuacion/Puerta principal
Distancia horizontal velocidad 1m/seg
Distancia vertical CP/seg
TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA

Td
Tsl

TE/Tiempo de Evacuacion

Tiempo de evacuacién a la zona de seguridad fuera
del edificio

EVACUACION RUTA 07: Centro Cultural

Ne° total de personas a evacuar
N° escaleras
Ancho mddulo de evacuacion/Puerta principal
Distancia horizontal velocidad |1 m/seg
Distancia vertical CP/seg
TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO POR PERSONA

Td
Tsi

TE/Tiempo de Evacuacion

Tiempo de evacuacién a la zona de seguridad fuera del
edificio
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19
1.7
23 23
22 176
40.6
40.6
16
56.6
1min 6seg
36
3
1.7
40 40
3 24
42.4
42.4
18
60.4
1min Iseg
30
0
1.7
48 48
0 0
48
48
15
63
lmin 3seg
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3.3'VISTAS 3D

A continuacion, se presentan imagenes en 3D del proyecto, exteriores e interiores.

T

Escuela de Posgrado. Fachada principal, avenida Petit Thouars.
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Escuela de Posgrado. Fachada principal, avenida Petit Thouars.
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Centro Cultural. Fachada principal. avenida Arequipa
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Escuela de Posgrado. Vista desde Centro Cultural
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Escuela de Posgrado. Hall principal
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Escuela de Posgrado. Hall principal
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Escuela de Posgrado. Salon de actos, vista desde el escenario.

Escuela de Posgrado. Visualizacidn de actos, vista hacia saloén de actos.
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Escuela de Posgrado. Patio posterior.

Escuela de Posgrado. Patio posterior, vista hacia Centro Cultural.
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Planos de Arquitectura: Ubicacion, plantas, cortes, elevaciones

y detalles

Paginas 145 a 162
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Planos de Especialidades: Estructuras, instalaciones eléctricas,

instalaciones sanitarias, seguridad y evacuacion

Paginas 163 a 222
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Los enfoques para abordar la problematica de las intervenciones en el patrimonio
historico provienen de diferentes corrientes y teorias de la restauracion y los
lineamientos legales y normativos para ejecutar un proyecto de restauracion o
intervencién en edificios historicos son muy generales y a la vez restrictivos. En este
proyecto se logra una intervencion en el patrimonio que respeta la normativa vigente y
a la vez logra su adecuacion a nuevos usos de manera coherente con los valores
contemporaneos.

La intervencién propuesta en el patrimonio historico va mas alla de la conservacion y
consolidacion planteandose desde una perspectiva urbana.

Mediante el cambio de zonificacion y uso que se postula en este proyecto se posibilita
la relacion directa entre los habitantes y visitantes del distrito y el patrimonio al
transformarse éste en un edificio con acceso al publico en general y ofrecer diversas
actividades.

El modelo planteado en esta tesis de convivencia y unificacion entre el patrimonio
historico y un nuevo proyecto es una idea que debe ser estudiada con mayor
detenimiento. A partir de este esquema se pueden impulsar diversas politicas de
incentivo para inversionistas privados (personas naturales o juridicas) que entiendan
esto como una oportunidad de emprender con rentabilidad y a la vez una contribucién

a la memoria colectiva.
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- En cuanto a las intervenciones en el patrimonio histérico debe haber una permanente
revision de los principios normativos y referentes en los que se basa tanto el Reglamento
Nacional de Edificaciones como las normas emitidas por el Ministerio de Cultura.

- Se debe dar un seguimiento a los edificios histéricos ya restaurados para evaluar
aspectos como el estado de conservacion, usos reales, relacion con el entorno edificado,
y asi poder saber realmente si las intervenciones han garantizado la sostenibilidad del
edificio.

- Es urgente plantear nuevos modelos de intervencién que contemplen la factibilidad
econdmica y social de los proyectos y que estimulen la inversion privada. Estos nuevos
modelos deben superar a los actuales ya obsoletos que consideran al edificio historico
como un objeto aislado susceptible de ser inicamente intervenido a pequeiia escala y
con parametros inflexibles que no permiten su adecuacidn a nuevos usos acordes con

las demandas actuales.
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1. RESOLUCION DIRECTORAL NACIONAL N° 563/INC
2. ORDENANZA N° 401/ MM
Plano de declaratoria de fabrica de los lotes de avenida Arequipa 4265-4275 y

avenida Petit Thouars 4556/60/68
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Determinan de Valor Monumental a

diversos inmuebles ubicados en la

Av. Arequipa, distrito de Miraflores,

provincia de Lima

RESOLUCION DIRECTORAL NACIONAL

N° 563/INC

Lima, 3 de mayo de 2007

Visto el Acuerdo N° 04 de fecha 23 de marzo de 2007 de
la Comisién Nacional Técnica de Arquitectura y Urbanismo
del Instituto Nacional de Cultura; vy,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucién Directoral Nacional

N° 1610/INC de fecha 2 de octubre de 2006 entre otros

se resolvié declarar Ambiente Urbano Monumental al

tramo comprendido entre las cuadras 38 a la 52 de la Av.
Arequipa, ubicadas en el distrito de Mirafl ores, provincia y
departamento de Lima;

Que, de la inspeccién ocular realizada por la Comisiéon
Nacional Técnica de Arquitectura y Urbanismo el dia miércoles
21 de marzo de 2007 han concluido que las ultimas 15 cuadras
de la Avenida Arequipa que fueron consideradas Ambiente
Urbano Monumental; en 8 cuadras ya no existen edifi caciones
de la primera década del siglo XX que caracteriz6 a la Avenida
Arequipa como una avenida emblematica permaneciendo 14
inmuebles que poseen componentes arquitecténicos, artisticos,
urbanisticos e histéricos de valor que ameritan velar por la
conservacion de sus estructuras fisicas y entorno circundante
conformado por los inmuebles de acompanamiento y la traza
urbana de la avenida. El crecimiento inmobiliario con tendencia
a la verticalidad que se esta promoviendo en las cuadras

38 y 52 de la Avenida Arequipa, ha ocasionado la pérdida

de homogeneidad de la imagen urbana por las diversas

.edifi caciones de caracteristicas contemporaneas colindantes

y proximas a los inmuebles de valor que se emplazan en las
citadas cuadras;

Que, el articulo 4° de la Norma A.140 del Reglamento

Nacional de Edifi caciones aprobado por Decreto Supremo

N° 011-2006-VIVIENDA establece que los “Inmuebles de

valor monumental, son aquellos inmuebles que sin haber

sido declarados monumentos revisten valor arquitecténico o
histérico declarados expresamente por el Instituto Nacional

de Cultura;

Que, de la evaluacion del expediente administrativo la



Comisién Nacional Técnica de Arquitectura y Urbanismo
integrada por el Director de Registro y Estudio del Patrimonio
Histérico, un representante del: Colegio de Arquitectos

del Pertd, Colegio de Ingenieros del Perd y Municipalidad
Metropolitana de Lima emitié el Acuerdo N° 04 de fecha 23
de marzo de 2007, cuyo tenor es como sigue:

VISTOS:

1. La Resolucion Directoral Nacional N° 1610/INC de
fecha 02 de octubre de 2006, el Plano AUM-002-2006-INC/
DPHCR de delimitacién de Ambiente Urbano Monumental
de la avenida Arequipa cuadras 38 a 52 del distrito de
Mirafl ores, provincia y departamento de Lima.

2. El registro fotografi co de los inmuebles de

valor existentes y edifi caciones de caracteristicas
contemporaneas.

3. El Plano N° PM-001-2007-INC/DPHCR referente

a la propuesta de declaraciéon de los inmuebles de Valor
Monumental ubicados entre las cuadras 38 a 52 de la Av.
Arequipa.

* 4. La inspeccidén ocular de la Comisidon Nacional Técnica
de Arquitectura y Urbanismo realizada el miércoles 21 de
marzo de 2007 a la avenida Arequipa, cuadras 38 a 52.
CONSIDERANDO:

1. Que, a fi n de resguardar las estructuras fisicas

y entorno de los diversos inmuebles que destacan en el
conjunto urbano, esta Comistén propone la protecciéon
técnica legal de los inmuebles que ameritan velar por su
preservacién adecuada, en virtud a lo dispuesto en el
inciso 1.1 articulo 1° capitulo |, titulo | de la Ley General del
Patrimonio Cultural de la Nacién 28296.

2. Que, los inmuebles representativos del conjunto

urbano de las ultimas cuadras de la avenida Arequipa se
encuentran en buen estado de conservacion, son posibles
de ser evaluados a fi n de determinar sus sectores de
intervencion en virtud de lo dispuesto en la RDN N° 105/
INC y 678/INC de fecha 26 de enero y 12 de abril de 2006
respectivamente.

3. Que, en el Plano PM-001-2007-INC/DPHCR la Sub
Direccién de Registro ha identifi cado los inmuebles a
proponer de Valor Monumental.

-‘ACORDO:

1. Proponer se deje sin efecto el articulo 1° de la RDN

N° 1610/INC de fecha 2 de octubre de 2006.

2. Proponer se declare de Valor Monumental los

siguientes inmuebles ubicados en la avenida Arequipa
entre las cuadras 38 a 52 identifi cados en el Plano PM-001-
2007-INC/DPHCR:



2006-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de
Edifi caciones, Decreto Supremo N° 017-2003-ED, que aprueba
el Reglamento de Organizacién y Funciones del Instituto
Nacional de Cultura.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Dejar sin efecto el articulo 1° de la
Resolucidn Directoral Nacional N° 1610/INC de fecha 02
de octubre de 2006, por las razones expuestas en la parte
considerativa de la presente Resolucion.

Articulo 2°.- Determinar de Valor Monumental los
siguientes inmuebles ubicados en la Av. Arequipa entre las
cuadras 38 y 52 identifi cados en el Plano PM-001-2007-
INC/DPHCR:

2.1. Av. Arequipa N° 3895-s/n

2.2. Av. Arequipa N° 3961-3955-3953-3951 esquina

calle Santillan s/n

2.3. Av. Arequipa N° 4055

2.4. Av. Arequipa N° 4040-4060

2.5. Av. Arequipa N° 4080-4060 esquina calle Los

Angeles

2.6. Av. Arequipa N° s/n-4275-4279

2.7. Alianza Francesa Av. Arequipa N° 4500 esquina

calle Juan de Grajales

2.8. Alianza Francesa Av. Arequipa N° 4599 esquina

calle Contralmirante Montero esquina

Av. Petit Touars.

2.9. Club de Leones de Mirafl ores Av. Arequipa N° 4711
esquina calle Domingo Elias

2.10. Colegio de Ingenieros Av. Arequipa N° 4947

2.11. Av. Arequipa N° 5133

2.12. Sede de los Scouts Av. Arequipa N° 5140

2.13. Fuerza Aérea del Peru Av. Arequipa N° 5200

esquina calle Dos de Mayo.

Articulo 3°.- Establecer que previamente a la

evaluacion de anteproyectos o proyectos de remodelacion,
adecuacién, rehabilitacién, restauracion y ampliacién de los
inmuebles declarados de valor monumental, el administrado
debera iniciar el tramite de sectores de intervencién en el
INC segun lo dispuesto en las Resoluciones Directoral
Nacionales N°s. 105/INC y 678/INC de fecha 26 de enero y
12 de abril de 2006 respectivamente.

Articulo 4°.- ENCARGAR a la Direccién de Patrimonio
Histérico Colonial y Republicano coordinar con la Gerencia
de Infraestructura Urbana de la Municipalidad de Mirafl ores
a fi n de establecer parametros grafi cos en altimetria para
los inmuebles colindantes a los de valor monumental.
Articulo 5°.- Para las edifi caciones laterales que



2006-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de
Edifi caciones, Decreto Supremo N° 017-2003-ED, que aprueba
el Reglamento de Organizacién y Funciones del Instituto
Nacional de Cultura.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Dejar sin efecto el articulo 1° de la
Resolucién Directoral Nacional N° 1610/INC de fecha 02
de octubre de 2006, por las razones expuestas en la parte
considerativa de la presente Resolucion.

Articulo 2°.- Determinar de Valor Monumental los
siguientes inmuebles ubicados en la Av. Arequipa entre las
cuadras 38 y 52 identifi cados en el Plano PM-001-2007-
INC/DPHCR:

2.1. Av. Arequipa N° 3895-s/n

2.2. Av. Arequipa N° 3961-3955-3953-3951 esquina

calle Santillan s/n

2.3. Av. Arequipa N° 4055

2.4. Av. Arequipa N° 4040-4060

2.5. Av. Arequipa N° 4080-4060 esquina calle Los

Angeles

2.6. Av. Arequipa N° s/n-4275-4279

2.7. Alianza Francesa Av. Arequipa N° 4500 esquina

calle Juan de Grajales

2.8. Alianza Francesa Av. Arequipa N° 4599 esquina

calle Contralmirante Montero esquina

Av. Petit Touars.

2.9. Club de Leones de Mirafl ores Av. Arequipa N° 4711
esquina calle Domingo Elias

2.10. Colegio de Ingenieros Av. Arequipa N° 4947

2.11. Av. Arequipa N° 5133

2.12. Sede de los Scouts Av. Arequipa N° 5140

2.13. Fuerza Aérea del Peru Av. Arequipa N° 5200

esquina calle Dos de Mayo.

Articulo 3°.- Establecer que previamente a la

evaluacién de anteproyectos o proyectos de remodelacién,
adecuacioén, rehabilitacion, restauracién y ampliacion de los
‘inmuebles declarados de valor monumental, el administrado
debera iniciar el trdmite de sectores de intervencién en el
INC segun lo dispuesto en las Resoluciones Directoral
Nacionales N°s. 105/INC y 678/INC de fecha 26 de eneroy
12 de abril de 2006 respectivamente.

Articulo 4°.- ENCARGAR a la Direccién de Patrimonio
Histérico Colonial y Republicano coordinar con la Gerencia
de Infraestructura Urbana de la Municipalidad de Mirafl ores
a fi n de establecer parametros grafi cos en altimetria para
los inmuebles colindantes a los de valor monumental.
Articulo 5°.- Para las edifi caciones laterales que



colindan con los inmuebles de Valor Monumental se
propone una altura maxima equivalente a una vez y media
(1 ¥2) tomando como referencia la altura del techo del ultimo
nivel del inmueble de valor, altura que podra ser modifi cada
de acuerdo a lo resuelto en el articulo 4° de la presente
Resolucion.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CECILIA BAKULA BUDGE

Directora Nacional



NORMAS LEGALES El Peruano

Lima, sabado 12 de mayo de 2007 345077

2.1. Av. Arequipa N° 3895-s/n

2.2. Av. Arequipa N° 3961-3955-3953-3951 esquina

calle Santillan s/n

2.3. Av. Arequipa N° 4055

2.4. Av. Arequipa N° 4040-4060

2.5. Av. Arequipa N° 4080-4060 esquina calle Los

Angeles

2.6. Av. Arequipa N° s/n-4275-4279

2.7. Alianza Francesa Av. Arequipa N° 4500 esquina

calle Juan de Grajales

2.8. Alianza Francesa Av. Arequipa N° 4599 esquina

calle Contralmirante Montero esquina

Av. Petit Touars.

2.9. Club de Leones de Mirafl ores Av. Arequipa N° 4711
esquina calle Domingo Elias

2.10. Colegio de Ingenieros Av. Arequipa N° 4947

2.11. Av. Arequipa N° 5133

2.12. Sede de los Scouts Av. Arequipa N° 5140

2.13. Fuerza Aérea del Peru Av. Arequipa N° 5200

esquina calle Dos de Mayo

3. Proponer que previo a la evaluacién de anteproyectos

o proyectos de remodelacién, adecuacién, rehabilitacién,
restauracion y ampliacion de los inmuebles declarados de
valor monumental, el administrado deber3 iniciar el tramite
de sectores de intervencién en el INC segun lo dispuesto en
la RDN N° 105/INC y 678/INC de fecha 26 de enero y 12 de
abril de 2006 respectivamente.

4. Coordinar con la Gerencia de Infraestructura Urbana

de la Municipalidad de Mirafl ores a fi n de establecer
parametros grafi cos en altimetria para los inmuebles
colindantes a los de valor monumental.

5. Para las edifi caciones laterales que colindan con

los inmuebles de Valor Monumental se propone una altura
maxima equivalente a una vez y media (1 ¥2) tomando como
referencia la altura del techo del ultimo nivel del inmueble
de valor, altura que podra ser modifi cada de acuerdo al item
precedente; )
Estando a lo visado por el Director de Gestién, el

Director de Registro y Estudio del Patrimonio Histdrico y el
Director de la Ofi cina de Asuntos Juridicos;

De conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 28296, “Ley
General del Patrimonio Cultural de la Nacién”, Ley N° 27580,
“Ley que dispone medidas de proteccién que debe aplicar
el Instituto Nacional de Cultura para la ejecucién de obras
en Bienes Culturales Inmuebles”, Decreto Supremo N° 011-
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conSiDErmDo:
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de la consttucidn Politca del Peni, las municipalidades
mvmmlsydmmlumhlarmdephm
local con sutouomis politica, dmca y
en asuntos de su competencia. De igual modo, segin e
articulo 1 del titolo Preliminar de la ley n° 27972, ley
orghoica de Mimicipalidades, la autonoraia que la carta
Magpa establece pars las municipahdades adica en la
Gcutnd de cjercer actot de gobicrna, adminisTTives
y de admmtracin, con enjecion al ardenamiento
Jaridico;

Que, mediante ordenanza n°* 387/MM, peblicada el
Bd:ﬂhdewllnmmytymhlum
de valor wbanisaw y ejes de ap h det
pmmdﬂd:dmnllowhnneldtmdehdmﬂm.
aléndose en b Primers Disposici
Fmald:duhlotdmnn.@ehﬁumndcbum!]o
Urbano y Medwo embiense se de la elaboncié
de su reglemeno;

Que, en efecto, la refenda Dispoasion tunsira
y Final indice tambitn que, e ¢l reglamemn y demis
dispanciones se establecerin las accores y los
Wmmnﬁn&mymﬁw
Ia carects y adernads eplracian de las 3
de vasfercocu de alnras acbcimales de ediboacién,
scdialades en Is ardenanza n® 387/MM;

Que, ia Garenows de Desarrollo Urbeno y Medio
ambiegte, con el Mamorindur 1°44-2013-GDUMVMM
d:fednl!deﬁbmod:mli,mhm
de ard ue erueda disp de ap
nhmﬂuhmn‘!ﬂminmchumu
una serie de dz que
mhymlh»bmadehmm
rles como el tlmite pana acogerse a los dlances
de la ord |a regubaadn de L Teasferencia del
Canificado de Derechos Edificaorios, la @plicacién
de Jos derechos afifiatoris, Ls mncripeiéo de cpa
regaraian, |a pueso en valor de los prodios malens
de comrvacién, ¢l ottrgammiamy de licmaas de
edifinciéo en Jos cjes de eprovechamiento det poteacu)
de desarrollo urbama, entre ogos;

Que, por fu parie, Ja Gevencia de aarrinalkn y
comrol. asi como I Subgerencia de Fiscalizacite y
cootrol. mediante Memarndum n° 60-2013-Gao/MM e
informe n"80-2013-SGFo-Gac/MM respactivaments,
opican favorablemente repecto 2 los alancrs de la
presepteordemrs—

Que, cabe precisar que la Subgoenca de
raaanalizacién y Esmdistca, 8 mavis del mforme o
10-2013-SGrE-QPP/MM de fecha 25 de marzo de 2013,
schala que Jos trimmes y/0 procadinentos conteudos an
'T: de sphoacién de 1a ord o 387MM,
10 debertn ser cxosprrados af tUPa (teap Urico de
Procedinientos edummustraivos) m al tUSAE (texto Unico
de Savinos oo Exclnsivos) de la Entidad,

Que, s mayor estents s Gerencia de asexarle
Juridic, mediante wforme legal o* 130-2013-GaV/MM,
caachrye que etendiendo a Jos @foanes Ncuicas embdos
s Visblo emitir 1 ordenzmza para ZpErobar la propucsta
mencionada;

Que, sgia lo dispone ¢l axticulo | del Decreto
Stpremo N® 014-2012-JUS, con e] que se modificd
¢l aurneral 9.1 del anticulo 9 del Degoto Sugvemo n®
001-2009-)US. que regula la pubhevdad, publicacran de

y difusibo de legales de
aﬁmmﬂ en el caso de pubhicacién de normss
legales que tengan anexos contemiendo graficos,
atadisieas, formatos, formulanos. flujogramas, mapas
o pmilares de cardorer meramante Yustativo, dichos
anexos se publicards en ¢f Portal Electénico de la
enndad emesora €0 la misms fechs de 1a publicacioo
cn ¢l Diano Oficus! El Peruanc de ia norms aprohaiona
bajo responcaiivdad
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Lames 13 de cmye de 2013

ORDENANZA

QUE ESTAELECE DISPOSICIONES DE APLICACION
A LA ORDENANZA N* 387/MM QUE CONSTITUYE Y
REGULA MICROZONAS DE VALOR URBAN{STICO Y
EJES DE APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL DE

DESARROLLO URBANO EN EL DISTRITO

DE MIRAFLORES
TITLo &
GENERALIDADES
Articalo 1°.- Objeto
|a presente ooona beoe por obycwo establecer las
que regulan la ap 6n de la ord
n 387IMM. que romspurye y repdn Micrazonas de Valor

Urbaalstco y Ejes de apr del Poaccal de
Dumn!hlhbmmeld:mde%nﬂmu

Articulo 2+ Ambite de spbicaciée

I proseme potma &3 de sphacéa e la jundictién
dei dgnm de Miraflarss, pars los predios ubicadas
mMmdeVﬂuUMnimcn pmlmpmhcs

Aos camo Bienes

elemdewhnulwmnpnlosM
atvicados en Jos Eyes de sprovechamients del Poiencaal
de Daanrullo Urbana, en bo que cresponda. cempere y
cuando se hayan acogido libre y vohmsnamente a los
danca de la ordananza n® 387/MM.

oo

TRAMTYE PARA ACOGERSE A LOS
ALCANCES DE LA ORDENANZA N° 387/MM

Articalo 3°.- Reqalsitos pars ¢l taicle de trimite

Para imcisr o] trimne para acogense a los alames de
s orde 0° 387/MM, ol do deberd ingreszr
50 expedicoe por Mesa de Panes de la Municipabdad
de Mmfiore. ¢l cual deberd comener los sigmientzs
damerena:

JlSolmdd&-dmwllefm
by de mdos los gr " ylo sus
mmmm (nﬂon‘l)

32 copia simple ded Ducumanto nacional de 1dentdad,
o carné de Extramjerfa, de ser ol caso.

3.3 Purtida regisra) ackaalizada del predio coo una
awhgledad no mayor de tres (03) meses y/o 6ocumenros
que acrediten ls propiedad del predio.

Nfodspuicmmu(lbbmelmde
P . d:elolos, p

35 Decl de echfi Lhwmen D
PUblicos o coformdad de obra. De no exsstir desarpeion
de 1a edificacibo en Planos y/o Mamona Descnptrva, se
deberk preasntar una Declaracién Jurada manifestando
dicha simacibn.

Eb caso s¢ detee reahzay amplian ones caaforme a o
establecido en el articulo 6 de 1a ordenanam n* 387/MM,
s¢ deberd precaay en la sohaiud con firma legalizads
sotarislmemre que sc desea reservay dicha rez, la cual
se restard a Jos derecbos edificatorios Uensfenbles a
reconocer en el cettificado

cuando ¢l predio lenga mas de un propictanc debera
preseotwse copis sunple de) Documenw oacional de

denudad o camé de E: de todos Jos prop
v estos debertn cusentvr la <odicwud coo firma legalizady
ootanslowente Pars ins efecios »c aceprare le

Articalo 4°.- laspeccitn thenica prelimbuas
fuego de ingresado el expediente por Mesa de
Partes, éste serd ramitido a la Subgerencis de catastro,

quien dispordrd 1a realizacin de uma ¢ 160
pwmemhﬁnh&ddemhmml
dolmquuuwumm

e
m&hsﬁm&mm
una insperrido a ls Walidad del predio, en base a la
cual elaborard mn informe técoico que comprenderd
el diagndstioo que identifique las dreas o zoam del
vawmwm&m
intengibles, el estdo de de los mismas,
Iananmm

Iasobrase ssf-comoix

de los derechos edd o\ N
[ g
En el caso de Bienes cutumales umuebles

declarados como tales por ¢l Mmiszno de cofum. las
recomendacianes efecmades en el mforme Bauco
denvado de la irepection Lienica preloTumar estarin
sojors 2 12 opimide del Mimsiano de cabury, la ca)
debert se7 oumderada en €] tramme de poests en vakar

Articalo 5°,- Detrrminscién de los derecho
difatwrie

Ls dermmcién de los derechos edifi aque
s¢ bace reforenci en ¢ wrticalo anMTior, como parte
el informe técnico del Iqwiecto eSpemalid de h
Subgerenan de catastro, se realizaré de o & o
it

5.1 Pnmero se debers deterrunay ] dres edificable
mixums por pso ded predio marrrm de evalnmydo, paa
Io cual s restard al krea del predio el krea libre mumma
QOMANVE caTeSpxieme.

Pana el caso de predias coo zomfioaciéo comeroal, no
s¢ deycuntard ¢ e libre para la dacrmmarion de los
derechos edificaarios.

52 tuego se deberk daerminar & drea méximma
afificable del predio, pana 1o cual se mulripheart ef dres
edificable mixima por piso entes calenlads por el némero
de pisos fieme & L i iva ded cge vial
ommdm

Esta altura noumtiva ¢ czsrderami tal como Ggun
en los phanos de alams de edificanan aprobados por ka
Ok N° 920, cuyss yanoy grificas foeron
naorzades mediantz ordengnza n® 1012, wmbos emindos
por La Mr 1A M, tana de L, y canfam
Indnpmeh d n‘mth“ﬁ‘“de
Minflare, aun cuando el Jote 0o cumpla con el &reay o
freote minmmo Dormativo, o Ticluso cuando se trate de una
unidad demtro de uns quinta.

5.3 Final se & i e} dres correxprod,
1 los derechas edificaronos que se recooocerin, regando
4l roa mbxima edificable dej precho antes calcutade,
¢l dree consthada ded predio que ha o verificads en
s mspeocsdn thaucs prelurmnar. Pars el caso de ons
unidad dentro de una quint, en lugar de) drea del Yoie s¢
coundaan ¢ drea de t=reno de propiedad exclusiva de
dicha amsdad.

Articulo 6°.- Emlsién det Certificade de Derechos
EdiBcatorios

En vartud ai wnforme sadalado en el articulo 4 de la
prescote ordensara, Ja Subgereocia de umwﬂmuxi
ma que declare o
la sobcvud de scogaymmento a lus alcances de
ardenanz u° 387 MM. la cual asioneaw esablecerd
las recomendae10nes 8 considerar pana ls puestn en
valor del predic o conservar determinara los derechos
cdificalonos \ soliciard 2 s Gerenen de Meaolle




gmhodem-hmmuma

.  lot sol d
umxhhpmnmmmmam.m wvunmluumdmmporddmmde
alcances de la ardensnz p° 387/MM. alcaldia en Jos registos Péblicos.
Th= T
D .. NORMAS LEGALES
™ToLo m Articalo 10°- Acvederes ded Cotifiaads de
mm

CERTWFICADO DE DERECHOS Ls mumicipabidad atregard los Cardficadas de
EDIFICATORIOS wwlmmﬂmwe

de metroe cuadradax como derecto edificarono del
Proptemno de mo precio uiaado ep s Microzom de
Valor Urtmnisticn y/o dochaado Bien cabura) emucble,
que 3¢ haya xopdo a los alcancss de s ardensnza n*
387.MM. pan que pucdam cer apboados en Yo Ejes de
quovehamars del Purenna) de DesarroBo Urbamo,
sobre 1a alura pornmemIva y dentro del rango establecado
pars Jos fines en la crtada ordemmza.

Asticale &°.- C; Gel Cartificado de Derech
Edifcatarin

El Centificado de Deyechos Rdificamnas deberd caiialer
¢l pamter del tmbar 0 enilsres del onemo; la drreccisn del
predo s aEmaver segid umaacido oficul de) amsstro,
¢l dren reconncida cono derecho edsficxiorio en metos
andnods y ia (echs de amisibe.

Articals % .- Carscxevixticns de} Cortifiondo de |
Derechbo Edificatorion
£ Certificando de Derechos Edificaturios tiene las

9.] Es vmnfadic Puede tavmwrse de persom a
persans nstral © Jundca » tiralo OnaTo0, 8 titulo gratw,
© por herencia.

9.2 Es negociahle: Puede 527 materns de compr-
varm a recio o vabar de mercadn.

93 Es drvisible E] comtenudo del Certificado de
Oerechns Edsficataros se poede fraconar y puede
wilzarse en mis de un prefio receptor hasa egoare e
derecho edificaono otargade.

9.4 Es endombie: Puede transfermre a otras persoms
oaturales 0 jaridacas haciendolo cotxtar al dorso

predios ubrcados en una Microzzma de Valor Urbanistico
y'0 dectarados como Bicoss culturales mmuebles por el
Minisesm de colmra, siempre y cuando se baymn acopdo
a los alcances de Is ardensna p° 387/MM y baymo
agnphdo con los trkmnes establecidos en la preacwe
ardenanza.

Articalo 11°~ Aplicaciim de Jos derechos
edificatories cvatesihs €3 ol Corificadn ée Dorachos
Edificataries en 103 predies nhicuien en ofes de

Pam splicar los derechos echificaxinos contenidos e
1un Certificado de Darechos Edificar—ios, ¢) imaresado en
jecutr uns obra TREva 0 une emplisién en un predio
ulpcado en un eye de aprovechamicito del potencia) de

b vy

cablerxios en el exto Unico de Procediarioms

adineigtranrvos ((L/Pa) de Ja Subgerencia de bocngia
de Edificaones Privadng, deberd sofialar por excrito
qoe cussth con los siguicntes docmentos, indcando
ol aimero y (echa de emabn de cads mo: decreto de
alcaldia que dispaso las hmincione y estricaiéo al
predio makeria de comservacitn y Canificado de Derechos
Edifiatoros.

adriomimentr 8 dichos dommemmos se debers
pracew ma Dectaracidn Jurada, firmads tento por el

del pradio a como pof el propy

ddpmbmdedcdmdnfmmenh
cual embos ¢ compromETED a pover en vakor el predio
genoradar de derechos.

La Comivién Técnica Calificadoes de Proyecus
Mhm&mmmlu
almns blecidss en 1a ard o* 387/
MM pars lo1 €jes de qoverhamicmp de potencisl de
daerllo wheno.

E! cenificado puede ser \tifzado bacts agot el
drea anlonzada en ¢l mismo, €3 decir, en Qo 3¢ haya
aplicado la alturs mixonz en un pradio receplor s agows

REQUISITOS PARA PUBLICACION DE DECLARACIONES JURADAS

Se conruuca a loa orgzmsmos poblicos que, para cfecto de la publicacén eo |a Sepwxt» Especsl de
Oecl Juradas de Fi y Senvidores Péblicos del Estado, sc deberd tomar €o cuents lo

uguene

1 La sohicind de publicacron se efecruzsa mediante oficio dingrdo &f Director del Diano Oficial EI

Perusno « las declarscinnes juradas deberan

funcioganc dz ‘e ennaxd olicmanie

3 por ue

cosio de Ia miirva pablxacion G de e Fe de Eratas

4. 1as declanciones juradas deberdo treb en Excel, b um lines por
celda.
5. Ia informacién so guardart ex ane soke hojs de chlouls, colocindose Dos declancién jurads debejo
de otra.
LA DIRECTION
i —a
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la wialsdad de Yos devechos edibamanos, &stos pueden L do Ia expediadn de un auevo cemf
ser spbcados en otro predio ceoopy. dnmmnds copa de su Dx oacwonal de
En caso ae deser splicer devechas edhficatonos pans 1 dedad o carot de E crayla & is pobcul
l de edificios dos en viraud a uns hiceacia orrespandreme.
de on, los pari. whanl y edificalori Para el caso de solicimd de expedierém de un ruevo

2 splica a dacha ampluaoén serée los igames.

Sbi0 e o de cxouPAaE e trimae tn anicproyeco
© pIOYeCio pans e)eculr T obra en @n precio recepior.
podrin splicarse los derechos edifammnoe, consdermdo
los pErimeTTs arbenishans y edificrorias con los cuales
s¢ micuron dichos timnes, replameundo La propucse

e3imitmo, en ¢l caso de contar com licenca de
Bdifiencwtn y que se requens aplicer el Cenificado de los
Derechos i0s, 9e podrd solicitar la modificacion
de Lxzacia de Edficacit do los parim
m;m&um.mﬁm

Purmhdu.mhnnpmnmdemm

mpblspurluhnsmlndsenv-mdnhsdﬂnm
edificamarios concadidas puedan ubicarse en ef retiro

Articule 12°.- Canje del Carviicado de Dererhos
Edificatarios

En el caso qoe los derechos edificatonas o se
agoten an un precho recepror. ¢ propictanc ded cerificado
que asi lo desee, podri acercarse a s Gesenca de
Oamrmollo Usteno y Medio Ambrente con el Carificado
de Derechos Edificacrios ariginal, para que drcka
aarenci, preva verifiaacidn, le canjee el Cervficado de
Derechos Bdifirtorios onginal y expada ovos ceraficades
fracnommndo s breas & taxsfei.

1 50n Vanos Jos propiernas de) Carficado de
Derechas Edificatonos y estos desean que &ste sea
fracononado no 6o por &rexs £mo Gmtnén por norabres,
se debard presentrr un goder especial por escrinum
poblica donde se autorice dhcha dispasiaém. l cual debe
ser firmado por todos los propistarioe.

Dicho poder espacia) pucde constxr eo ¢l misno
doageantn en el cual se otorgd facultades a determinados
Propictanos pars ecogerse a los alcances de la ordenanza
o° 387MM.

Articale 13°- Bloqueo de los devechos
edifianrios
Una vez que se micie el rkmvte de liconcia de
ENfinc6u del predio recpior, los derecbas edificatonos
idors en ef Cernficado de Oerecbos Edifs
quedarta bloqueados, es decu, podré bmaerse uso de
ellos solo en |a contidad de metrus cuadrados uthzados

Articalo 14°.- Vigencis de loa Certificados de
Derecbes Edficstorios

Loa Certificados de Derechos E 0o henen
un plazo de vigencia determmado €<ios vl caduc3~ una

certificado por detenarn, ¢l anereaado deberd devoiver el
CeuSScaado de Derechas Edifi ongimal

hSumedemmmhu‘mdeh
[ P 2 exwtr I8 rsolucién
WMMUMyMeﬂn
Ambrerre. ja enulacron del Carifioado de Derechos
Edfi perddo o do y la cxpedbeian de wno
@eva.

AfScalo 17".- Cuéimspias obgaterisg en os
de caléa, dosaciée, u otro
mﬁwummum
Edificunries.

los propeass de prodios matena de auoservacion
que bansfieran un Cartificado de Derechor Edificamna,
debarir aumgnar deatro de sus conlTaIos una clivsala
en la coal se obligan a utifizar un porcetmaye de la
axrEpremaaE reciduds P doums 3 s puas ea
vﬂud:-swadmmndohmmmnumh
00cTOR 1ghalments la ¥ de Mmfions exgrri
12 poesia en valor del predio matena de comservacxin. De
10 Cumplae con la puesta en valar de dichos aredios, la

Mumcpalidad de Maxf) 1! hentrcpade s
coafocmidad de cbra del predso recepror
T{TULO IV
DEL DECRETO DE ALCALDIA

Articalo 18°.- Del Ducretn de Alcaldia

El Decyew de alcaldia es o danuomemo expedido
coo la fmalidad de dusponer |a lunracito y restriccita de
demoter, emplisr y/o remodelsr el predio ubseado dentro
Ge ona M) de Valor Urtamistico y'o declard
como Bren cultural inmueble por el Mmisterio de culnra.

Articulo 19°.- Cargss regisrain

En ¢l Deoreto de Alaldls se dispondré arpectrament:
La obligacico de inscribir reglsralmente como carga
tbcnica del predio matena de onasrvacson, la limitacedn y

icabo de demoleri ° delar las zoom
mmmwﬂadmelm&
mamencrio ea buen estado de maners permaocate

Articalo 20°.- Inscripciéa de tas Cargas en los
Registros Péblices

El trimne de 1a vserpeion de s carge en registos
Pubhicos debest ralizario e o los propietanos det predic
ubicado dentro de uoa Microzona de \alor Urbanusneo +
@ del Bien cultural inmucble dex larade por el Mimisieno



f e Tt oS il e & <= g = N S

amis IS".- Ammlaciés del Cor@ficads de
Derexcten CMficamcte

Jos gropicm«= do Jos predios que po beywn anlizado 2
frvor propso o transferido a avor de aracros sus dorechas
ahficannos, uns vez que se baya cumplsdo con el plazn
sclalads e & «gundo pérrafo de la coarts Dispascién
ansitona y Fmal de s ordenanza o* 387/MM. y
Tayan manifatado su vokunad de no continuar siendo
bepebaudas coo fos elamoss de |s ciiada ordenaaza.
nuﬁm:mmmﬁmleplmﬁwmlmm
debertn devolver el Caraficado de Derechos Ed
origimal pars su aulacién.

De configurane este supueswo, la Municipahdad de
Minflares, mediaste on decrets de akaldla, ordenard
¢l levantamiento de ls carga cegistl y Js snulaciéo del
Cerificado de Oerechos Edificatorios.

Acticplo 16°.. Pérdida o Detzrioro del Certificado
de Derecbos Edificrtonias

Ep caso de pérdida del Carnficado de Derechos
Edrficaionos el propictano debard preseni, en Mesa
de Partes de 1s Mumcpelidad de Mirxflores, un esatio

| mhw_dehamehlm
) Mhmuﬁwuﬁ—\ywa
ol Ce de
Dummmm

Tirno v

TRAMITE DE EVALUACION DE LA PUESTA
EN VALOR DE LOS PREDIOS MATERIA
DECONSERVACION

Articule 22°.- Trimbite prellminsr de la paesta en
valer

El propictasio o propietanos (persona natural o
Jundica) de un predio ubcado en uns Micrazoma de Valos
Urbaalstico y/o declarado como Bien cultural ummueble por
el Mmiseno de Culumra, que bayan obtenido un Cernficado
de Derechos Rdificatorios, deberin poner en valor el
Mom-&mhtwﬂoﬂ diegnéstico

lades en la wsprobdo tiames

wda.m parz lo cual deberin prescotar un expediente
cop los siguicnres requsrtos

T
NORMAS LEGALES
22.] Sobctred de Evaluacion Prelummar de ls puestn | STUTw SpeEVD que eooy las rexmoendananes
en valor L en 1 ciada i 6o tiemucs prel

222 Memona descriparve de 2 puesa en valor, firmads
y sellads por un srquitecto colegando » habilmdo

22 3 Planos de wqumzrhurs de plamtss., cortes y
clevacranes, y esquems osvocmml 3 escae 1.75 0 14100
de ks adificacon exwlanme, firmados y sellados por wt
aquap colegiado y babibado.

22.4 Planos de arqurecns de plantas, comtes v
elevaiones, a escala | 750 1 100 de Ja Puesta en
Vaor, fiumados y sellados por un arquitecto colegudo y
hatiuliado,

225 Planos de arquntertura de detalles, fomados Y
sellsdos por un arquitecio colegiado y habilrtado

22 6 Memona desrpave del proyecto de modif@aaén
mmﬂumconupoudl. fmndosyuﬂndnspcn
on mgY avi

E‘hpohcmdecmmwmopmympmel
Miaisieno de culngs cuxndo corresponda.

Est0s requsitos debertn presentarse en Mesa de
Parms pars que seap remundos 8 b Subgoenou de
calasto

los plancs de eguiarnmra de detaile a preseraar
serin 103 Deesanas pan que sea posdie b cvaluacidn
de b mplemenmacion de las reomeEndacvones reahzadas
en 12 wspbecoo Bancs pehmme

pre=niEr manone descnpove Jel
provecio de modificanéo estructurs] cuando como
resubado de |8 msperado @enics prelumunar se haya
dado s moddbaanéda J, le cus| debad
planicr de manaa geoeval las ahemanvas de sotucién s
las recomendacioves efecauadas.

F_n caso de ser predios declarados como Bienes

) eblcs par el M de cultwa dcbertn
presentar su lnmvmo 0 proyecio de puesta en
valov qut recops las recomendacionss efectuadas eo la

wcoxca prel ante dichs pare

SU CValusciop v mmhcvbn Una 1ez aprobados Bles
oocumexnto« por el Minusteno de cutwae, poaran iniciay
) rasone de Evaluacion Prelamaar de s Puess €0 Vasor
€0 Mcw d¢ Partes de la Mumarpshdad de Vhinflores
Carw quc s et ado » le Subyerencia de camsTe ar
Cuerae € ¢ divpuesu v 1a presente Ordensn2s

Arvcolo 237 - Evalusadn v aprobecioo preliminar
G+ le puests e s alor par ie Subgerencs de Catastro
=33 seL € aneqred'e Dot le Subrerencia de et
St e cumtm cnta e b senaledn e e diagnoatiee

Ls Subyoroxma de Liconcus de Edificaciones
Privadas reminni copa de lo boencw de edificaciona la
Goencu de Desarrollo Urbamo y Medio amineute pars su

ST,
Parz el caso de obras de aconchcronamienio y o
n, el do 6cbena diante cara
sumple a 18 Subgarencia de axmsvo que se realzarin
tales obras, adjuntands la Memorm Descniptrva de las

mumas, parza cval e informe pond del
q Is en én. con ¢f mforme
favorable del arg pecialista, Ia Sabg d

Qstro oadure cart ample comumica i el wicraado
que es procedepte la ejecucién de dichas obres

Articulo 25°.- Implemeutacién del proyects y

idad de obra por la Subg 1a de Licencins
de Edificacioves Privaday
Obtenidz la Licencu de Edificacton se deberd

¢l proyecto conforme a lo bad
yamﬂdthnbgmd:Lmnnd:Eﬁﬁmlmu
an-dnd:llSnbgamrkFualmclbnyoonwly
de la Sub de cansto N
mmmmhc)mdglnobm Una vez
cobmmadas las micmas, se deberd sobaitar a 1a Subgoevaa
de Licepriny de Edibeacianey Prrvadas la Conformmdad de

obn an Vi d a cada modahidad de
lwoe-c:ﬁ:dnwadon lo esablecido en el texio Unico
de Procedh (dUPa). realzind

UDA LOSPECAOD €D Cop)uDLo Con le Subgarenas de
Catagiro, para venficar que Ja iotervena6n se encuentre
conforme a tos planos aprodedos En tl seatido, la
forzmdad de obra quedard cood ds 2 la opmion
favorsble de ambas dreas.
cuando se trate de scondicionamiento y o refaccién,
de 1gual formm. pervonal de ls Subgerenna de catsstro
ralzarg das duraote la ) o de
Las obras Una vez culmm-hs las miomas, cf wiaesado
deberd comunicas lal simaidn » |s Subgereacts
de calastro. Ja cual realizard uns Mpeion pars
venficar 0 1s 1o1ervencidn se eocuentra conforme 8 las
di Jizadas en la cca

prehmines con el informe fevorable de!l arquitecio
apecishsiz on reqsuractén. ediunte cane sWpic lo
S de catastry ul 40 le
couformndad de lo pucso en valor ¢jecutada

Salo conando <on la conlonmidad ae Ia pucsia cr: L alor
¢ aurpan la corfonnided de abrs det predio “cwpior

Uit | L) s e mss te P 8 Ema i

S1 1a carte aaBals ogrostn (svorable rexpmcio af
expexh de preti de b pucsta a0
valat, el propwsars esrin babsliados pary
mcwmnlm.dszcuamfnahdwlud
evahndo por la Subgerencia de Liaenovas de Edificaciones

Prrvadas.

Articalo 24*.- Evelusciéa y aprobeciba de ls
licencia de edificaciée pars Is pacsta en valber por la
S-bpvodn de Licencias de Edifieaciones Prhodn

El propictario o los pr u
trémite de Licencw de Mﬁmbode scucrdoa la
modabdad correspondieme en Mesa de Panes, pare
qQue sea evaluado por la Subgerencia de licencies de
BdiScacones Privadas. Eo este casc, el mtaemado,
adernbs de Jos 1 en el
texto Unico de Procodymiemos sdmimsmasvos (tUPa),
deberh sedalar por escno que cusota coo fos sigwentes
dooarentos, mdicando ¢l mimero y fecha de cmisiéo de
cada uno. decrelo de alcaldia Que dsspuso las lmulaciooes
y restnceién al predio malena de coaservacida,
CeraSardo de Devecbos Edifiaionos cworgado, y carta de
la Subgerencis de ARD® oo opuKio favorable de le
evaluaoop preluninar de Ja pucsd en vakor

En caso que como ruulndo de 12 mnspeocron téonica

) e haya d do que es realua
adificacones esTucnzales. ¢ amite de beancia de
edificaciba aplicable sers el sebalado para is modalidad 3
0 ¢ segun corresponda, debiendo presentarse ¢ provecio

;-—n‘ Meme en buan otado de cammrvante sus
Uoarte 5
pr

”© las qee
Articule 27 .- Tospaxiée anasl
Ia Subgerencys de catastro realizank mspercioncs
apuales a los prechos amleria de conservacion, a fin de
verificar que €50 s¢ @D en €p buen estado de
conservacién y mantaniriento conforme Jo dispone la
presame ordenmmza.

Artiralo 28°~ Otrsa Obras pamitidas
En los predios materia de conservacién, adonds de la
ohudewsuavdwydclnobmdcmhm
o las 20028 no dernd itard
eymohuﬂ:mphnh-blomhsbusqu
previgmeme se rescrveron pana dicho fin en la sohostud
prmnbndmwmmwdadebahxum
s d sAaladas en el articulo 6 de
uum.-m.\m
Su rimite s¢ ralizard de acuerdo a jo establecido
mhmlcnmywsmlmbkwahsam
larados por el M de cultara.

Arsticalo 29°.- Destruccién del predso por caso
fortalto o foerza mayer

Eo caso un predio ubicado en uns Microzom de Valor
Udmstico v/o dectarado como Bien cultural inmueble

por el Minuieno de cuhure cuyos propremanos se havan

494672

NORMAS LEGALES

T
Laxmm 13 & ayo 0e 91

scogido 8 Jos alcances de la ordenanza n° 387'MM,
sufnera dafos por caso fornw o faerza mayer (lememoas
mecendbos, etz ) que conlieven s su demohiaos parcist
© wtxl, sdlo s podry reconstiwir la cantidad de DTS
Qadratos ¥ pisos que cusdan mics de ls demobioon +
¢l Area que reasrvaron pana amplisciona, es decus, sdlo
podrin cmsiderwr el &rea consowda y reservada que
srvio pnn la devermmanitn de los derechos edificonos
debad do las
mmm del entomo a3) como. tos lmamlenms que
s cumscypahdad derermine

Articalo 36°.- Registro de Predies que se han
scogide a los akcances de Ja Ordenanzs N* I87/MM
la Gerere de Oesarrollo Urbano y Medio ambiente
© quicn haga sus veces deberd generar un regisTT co
el austerma de mformmacitn geografico, & Tavés de ls
Subgerenca de catastro, que coneng la relscion
de predios que se hayan acogido a los alcances de
Is Ordenanza N° 387/MM. s fin de poder reabzzr un
del de Jos comp
asumsdos, dicho registro debend ser pue e
a la Subgy de Fiscal y comzol y
2 |a Subgereocia de Liocacias de Edificaciones Pnvadas.

TtroLO VI

LICENCIAS DE EDIFICACION PARA
PREDIOS RECEPTORES DE
DERECHOS EDIFICATORIOS

Articulo 31°.- Coosid pere ¢l oto )
de Liceacias de Edificacién pers predios receptores
de derecbos edificatorios

Para sohciter uns Liconcva de Edificacibn parn
desarroliar obras en los predios reccptores de devechos
edificalonos, of mteressado ademss de prescotar los
requisiios establecidos en ¢t texto Unico de Procedumuenton
adminssirativos (1UPa), dependiendo de 1a modahdad de
licenca, Gebera redalas por excruo que cuenta Lon los
siguenics documentus indicando ¢l sumere v fecha de
emiwon de c6dd Ui dec eto de shoaldim gué dispuse las

emblecidos e el texto Unico de Procadmenms
admunsoatrvos (11JPa) para este procedimienio el
mioesado deden acreditar el cumplmmuento de L
axmanvidad splicable para dichos efectos. as) como
que se ba cumplido coo realizar la pues en valor del
prodio ubicado en la Micazona de Valor Urbanisiico
Que motvé la expechoron del avuficede de Derechos
Edificaonos. Dicha acreditacion deben realizaris con
la prescrmnén de la confornudad de la puests en
vajor del predio matema de comasvacon.

Artacnlo 34° - Desbieques del Cortificndo de
Derechos Edificatorias per desistimlento de témite
de Beeacla de edificacléo

En caso e} mieresado s¢ deosa del tamutr de heenas
de Edibcacién sc desbloqueane del ngemm ¢ Ceruficado
de Derachas Edtficalonos, 8 fin que puedan ser utiizados
€n otro qamule de beencta

ThruLo vt

INFRACCIONES, SANCIONES
Y FISCALIZACION

Artcolo 35°.- Infraadones
Soo 1nfincaones » L presame oorms.

1 no poner en valor el predio maiena de
amservandn

2 E)ecums obeas cn ¢ prodio maiena de conseTvacion
fan atonzanédn.

3 E)ecumr obras en el predio malena de conservacidn
dstntas a las sutonzadas

4 po realizar el mantcauremo al predio matens de
nTvanso.

5 no cumplis con los demas compromics asumidos
cop Is mumaipalided. exmblecidos €o ls presente
urdennura

6 Bnndas declurnuiones talsas en ¢) tragute de
acogimiento 3 los alcances estabiecsdos en la ordensnzy
o R7TMM

© Faluficur € Cemficado dc Duaboc taficacan

N Trnsenz ur Cooatec i 3 Demhes Bdiicaicacs



dal predo sxptar de m-bad-*l-
__-p-egv-hd-ﬂp-trd:

hmmm‘nmuel
propictario del predio receptor resavard Y custodurd
¢l porcentme del moato de la venta de Jos devechos
eduﬁumuq\uudmnlhpumm\ﬂorde
auado al ¢ que d i e |
mdopwdmoddpndxoplmw
taniendo |s municipalidad injerencis alguna ep ls tratative
menoonade.

Una vez mcado el wémite de Licencia de Edrfbaacidn,
1s Subgerencis de Licencias de Edifiaciones Privades
deberd counmicar de dicho grocedmienio # I Gerencis
de Desarrollo Urbano y Medio Ambirrue, a fin de blogoarr
los devechos edifianorios amcedida, de confarmided
con lo scfialado en el articulo 13 de b presente norma.

Articulo 32°.- Coastrecciéa ea ln azotes 000 techos
verdes

Sblo s¢ autorizark coustir ep &otex, cuando por
lo @enos ¢} 30% del drea cilizable de la mirma sea
destmado a yardings y/o Areas verdes, las cuales deberdn
lummm&ommdemmmym
debrda protegdas con
evrar fhrasions.

Pare estoy rsos, se enorizarh echer hasa el 40%
del rea utilizable de la Totea, respetando el retiro mimmo
de 3.00 metros d=sde el alivexrmemo de fachada. los
techos sol ¥ soutbra sobre wTazas sinertas en 1o azotrs
80 s¢ conmuderarin como drea techada para efectos del

computo de esie porcentaje

Articalp 33°.- Censideraconn para ls coafermidsd
de obra

2 fin de obeener la conformidad de s obra ejecutada
en ¢l predio receptor. edemis de los requesios

Artanls 36"~ Sanclones sptiables
1as sanciopes aplicables por infraccionss a la prescare
ordomza 302 les siguientes.
MONTO DE
AMULTA EN
MEDDAS
oD INFRACTION PROPORCION
ALaurr
VIGENTE
0)-151 Py bo ponar an valor 200 Pooer @ valordl
| rebo mara de
— e
01152 cma 200 [Ocnahicte dc fo
i =
100 [Pmacm e
amda
200
200
1

b1 —

Lamcy 13 de wmyo d¢ 2013

- AORMASLEGALES

01-156 P bender Gecizmcras 200
| falas <o o) viwe

O1-157 Pef GnBemr @ 700

pastenores 3 a notificacyén de 1a Resolucion de Sancion
edmmsranva.

15.2 Descoento de) 60% si el pago s¢ reahza dentro
de los qumce (15) diag bibiles postenores a la notificacién
dels 9o de Sancvad admmianiva pasa el aso
de mfracamey Graws.

35.3 Dusvexno del 30% s el pago sc realiza dentro
d:\uqum(lS)Mbinm-hmﬁaah
de la resolucibn de Sancxm pan

m:‘-_mn 70

O1-159 Pef modihear o con- 200
[rendo de} Ceraficado de
| Qerachos Edsfcacana

Artdcvlo 37°.- Supervidéa
{o Subgarencn de Ao, a través del arqunecio
@ éu. realizank

anuales pma pupevvisas of caunplunsento del deber de
consava:ion de los predios acgidos a los alcancas de la
ordenanze n° 387/MM

Cundo comro producto de estas MSpeTIO0ES
aduales se dasrgure que s oceemNo reahzar labores
de sc ef Ins
peruncnies v se determinara e} plazo maxumo pam
ymplemantriss

51 venavao e piaze esiablecrdo 0o se ha cumplhigo con
1o tepl 6o de las cialadas

S hgoencr. dr caan camanicara el bechn 2 la

\ihwerencia ae T o Qlizacio0 - codITo  par Gue prcedy

{as wafracci Muy Graves, salvo que se lraien de
nfracciones relactoradss a) daaceto 8 la orden de
dmurs 0 3 s daobediencia 2 la orden de Parahzacés
En estos casos no procedert b ephicacian del regimen de
ncenvvos esmblecido.

Sxdahmnmdopmmmmde
34n contrs la resolucién de Sancion y
este se declarmse mfimdado. ¢l regimep de imcentivas
acrt: para las infraccvoary leves el decuen del
50°, par las infracciones Gravey el descuenio del
30%, pana las mfraccaones Muy Graves el descuento
del 15%

Si el 2dm: do optara por pr &
zpelacibn  esic se drsetunase, ¢l régumen de icavos
se efectumrd de la sigwente manera. pars las infracooves
leves el descueo del 30%. para les mGaciones Graves
o deacuenm del 20°, y pera las infrscciones Muy Greves
¢ descoento del 10°

El acopimuento 3l réumen de Wcemyvos esteblecido
en i presente amculo supooe uo desistimiento

ABco de) p ydela b
ko copsenurnon. de realuane ¢l pago de Is multe
que el sdi do no podré

(&S0 UDPUEKNAIUNG alguno Oc preveoranc e serd

P rébay °
pL €0 gnorl, dobemd s
quhnh:nhw-modewwlm
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Y FINALES

Primers - El proccdenicnto de macnpoita regisral
wmwmmwmmmm
¢l 6rgano comp de la Sup
mld:lumnmh:bhmmhonam
correspondiemme.

Begnnda - Ba tanio ¢} érgano cmpente de 1
Suparmtcadenaa nacional de Jos registros Poblicos no
mhbncnvum&dmmoddﬂon
conservar deberin jwir oo derecho de ser
a favor de la Municipalidad de Minﬁotu sobro los aires
del refendo predin, el casl debe constar en Escrum
Ptblica y ser encrito en Jos registos Pablicos; con ello s¢
gur=nnzard que el predio se couseTve y o ses madificada,
amplmdo o demohdo.

Is inscrpcién de lo servidumbre carrert & cargo del
popictano del precio a comservar

Emmds la Dweona, rodos aquellos redias respeco
1 lo cusles se macrind ¢l dererbo de azrvidumbre
deberip adecvare o guevo tramure, pars dichos
efectos se deberd firmnar ane Declaractdn Juradz
compromstendos a ello

Tercers.- Modxficar el articulo 35 de la Ordemmaza
o* 376 MM Que apruche ¢! régimen de aplicacon
de Sci de la Mi hdsd de
Mmaflores elumqummmmd:hmm
manaa

“Articulo 35° - Régrnan de incentivos
nduuaMdeommd:lsmnlm
3¢ owrgarin Jos ng =fic106 pars los
ndmnmdo:

35.1 Descueio del 80% para las mltas umpuestas
por la comsion de infracciones leves, 51 el pago
se realzn dentro de los quunce (15) dias hiibiles

of premens wrdcula.

m-—cmamuh—h

fusiéo del pr 00 Begando
|h&mhem¢ivn,dcmmmup
ﬁa‘medvdlm&mmmm.ni
de splicacitm a log p d
mmmmhmmmu
encactren *

Curu" panar sl cuadro do infracciones y
< grinistrucivas de la Mumicipulidad de
Mirefiares, grotado con ls Ordenamza N° 376/MM, Jos
cidigos de Ias mfacianes a las que se hace mencido en
el articulo 36 de la presentz ordenanza.

Quinta- aprotur kos formaros de solicinud y de poder
con faculdes especificaa, comenidos en los Ancxas N°
¥.0°2 rapectivamente, que foonan parte \ategrante de

1
|2 presente aorma.

Sexta.- Encaspar 2 la Secrenwria Genara) a publicacibn
de la presente orderomza en ¢l Diario Oficial Bl Perusno; y
2 la Gerencnz de Beaci ¢ imagrn iomal. ls
M&hmy&l«wwhm
en el Portal | gob.pe), en la
munafwtud:hwbbmoﬁad

Séptima.- Encargar a las Gerencms de Desarrolio
Urbago y Medio ambiamntz y de autozacsin y coutrol el
cumplimuento de 1s presame apama, segid cogespouds &
Sus competonciss.

Oetava.. Precusar que s presemre arderomzs entrard
0 Vig=ren a partir del dis mgweste de su pubbanio en
¢l Dano Oficia! E! Pernena

Por tmto

JorGE MURoZ WELS
alcalde

935864-1









