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RESUMEN:
Palabras claves: centro historico, ciudad, hotel, monumental.

Con la llegada del bicentenario, se busca revalorar la arquitectura de valor histérico que
tiene el distrito de Cercado de Lima, tomando como impulso la creciente del flujo turistico
en los ultimos afios siendo Lima un paso obligado por muchos turistas, debido al
aeropuerto internacional Jorge Chavez, se proponen un grupo de equipamientos que
impulsen la regeneracion urbana acompafiado de turismo, por ello el proyecto elegido es

el Hotel 4 estrellas.

El proyecto se encuentra en el barrio de Monserrate, el cual es un barrio estratégico del
centro Historico de Lima, pero ha sido descuidado por décadas dejandolo en una
decadencia social, cultural y arquitectonica. Sin embargo, el potencial que posee en
conjunto con las zonas aledafias permite proponer una revaloracion urbana, cultural
histérica y arquitectonica, mediante un conjunto de equipamientos y propuestas urbanas

siendo representada en este proyecto de tesis mediante un hotel.

ABSTRACT:

Key words: historical center, city, hotel, monumental.

With the arrival of the bicentennial, it seeks to revalue the architecture of historical value
that has the district of Cercado de Lima, taking as an impulse the growing tourist flow in
recent years being Lima an obligatory step for many tourists, due to the international
airport Jorge Chavez, a group of facilities are proposed to promote urban regeneration

accompanied by tourism, so the project chosen is the 4 star hotel.

The project is located in the Monserrate neighborhood, which is a strategic neighborhood
in the historic center of Lima, but has been neglected for decades, leaving it in a social,
cultural and architectural decay. However, the potential it has together with the
surrounding areas allows proposing an urban, cultural, historical and architectural
revaluation, through a set of facilities and urban proposals being represented in this thesis

project through a hotel.
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Prologo

El centro historico de Lima se encuentra en un estado de deterioro y decadencia, con el
uso inadecuado de las edificaciones patrimoniales, priorizando el uso comercial de
manera informal y caodtica. Asi el barrio historio de Monserrate debe tener una

regeneracion urbana que le permita una transformacion y no quedar en el olvido.

Esta tesis presenta un hotel de 4 estrellas en Monserrate, con el objetivo de revalorar el
potencial historico y turistico de Monserrate. Ademas, se toma en consideracion el uso 'y
restauracion de fachadas y casas monumentales, teniendo como objetivo el reciclaje de la

arquitectura, considerando ese valor agregado de la historia en la arquitectura.

De este modo, se pretende crear un hospedaje en una zona con un gran potencial turistico,
tanto por la historia como la geografia representada por el rio Rimac, el cual forma parte
de la regeneracion y recuperacion de la propuesta urbana, proponiendo espacios publicos

los cuales brinden dindmicas sociales y a su vez seguridad social.
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1.1. Presentacion del tema

El presente trabajo de proyecto de grado consiste en el desarrollo de un Hotel 4 estrellas;
emplazado en una zona de reordenamiento urbano, a lo largo del margen del rio Rimac,
en un sector monumental, buscando vincular la ciudad, mediante el barrio de Monserrate
al rio Rimac fisica y espacialmente. Para ello el plan empieza con la reactivacion de la
estacion Monserrate, esto atraera la llegada de turistas, porque se crearan hoteles y centros
de atraccion turistica, ademas de generar nueva vivienda para los residentes del lugar y

de distintos distritos de Lima.

1.1.1. Ubicacion

El area de estudio a nivel urbano, se ubica en el departamento de Lima, provincia de
Lima, distrito de Cercado de Lima y urbanizacion de Monserrate.

El proyecto arquitectonico se ubica en el Barrio de Monserrate; cruce de jiron Tayacaja,
jiron Callao y el jiron Angaraes, frente a la estacion Monserrate. El terreno escogido para
el proyecto abarca 10 lotes que estan ocupados por vivienda de baja densidad, algunas
bodegas y almacenes, de los cuales 5 inmuebles integran el Patrimonio Cultural de la
Nacion: (Todos esos inmuebles han sido declarados monumento mediante la Resolucion

Jetatural 515 del 11/08/1989).

FUENTE: GOOGLE EARTH
ELABORACION: MIGUEL ROMERO

Figura 1. Ubicacion del terreno (cercado de Lima — Monserrate)
Elaboracion: Miguel Romero
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1.2. Antecedentes Referenciales

Los criterios de disefio para el planteamiento del proyecto, abarcan el analisis de la zona
de intervencion y el estudio de diversos proyectos con caracteristicas de tipologias y
emplazamientos dentro de la ciudad y en zonas monumentales. Los proyectos son
analizados y se obtienen referencias desde distintos puntos como las estrategias de disefio,
formacion de volimenes, elaboracion de un correcto programa entendiendo el correcto

funcionamiento de un hotel.

1.2.1. Nacionales

En los casos nacionales se toma como objeto de estudio dos hoteles de la cadena Marriot
uno en Cusco, en zona monumental y otro en Lima, en el distrito de Miraflores. En el
caso del hotel en Cusco se puede analizar como se adapta al entorno para desarrollar la
propuesta en zona monumental. En el caso del hotel en Miraflores, se analiza como la
propuesta se desarrolla con una propuesta mas libre y moderna en el programa

arquitectonico.

1.2.1.1. Hotel Marriot Cusco
Arquitectos: Frederick Cooper - Antonio Grafa — José Antonio Quiroz

Ubicacion: Cusco — Peru

Afo: 2007

El Hotel estd emplazado en un predio del centro histérico y monumental de la ciudad de
Cusco. El proyecto respeta el diseio tipico colonial de patio central, siendo el eje principal

de distribucion.

Figura 2. Hotel Marriot Cusco, volumetria
Fuente: www.jaq.com.pe
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La organizacién del edificio es a partir de un patio casi cuadrado con arcos de dos niveles
alrededor de las cuales se organizan los distintos ambientes del hotel: En el primer nivel
se ubican los ambientes sociales y ademas los ingresos al hotel, uno principal y otro de
servicio; en el sotano esta destinado para servicios de atencion para los visitantes. Los
niveles superiores son de habitaciones. Ademas, el proyecto tiene museo de sitio en el
sOtano sirve para exponer los objetos que se fueron descubriendo mientras se realizaban

las excavaciones del proyecto.

LEYENDA:

1. INGRESO PRINCIPAL 5. GRAN SALON 8. TIENDAS
2. PATIO CENTRAL 6. BAR 9. SALA DE REUNIONES
3. LOBBY FAMILIAR 7. RESTAURANTE 10. OFICINAS

4. LOBBY INGRESO

Figura 4. Planta primer piso, hotel Marriot
Fuente: Oficina Cooper — Grafia
Elaboracion propia

Figura 3. Hotel Marriot Cusco, fachada
Fuente: www.jag.com.pe
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Figura 5. Hotel Marriot Cusco, patio interior
Fuente: www.visaluxuryhotels.com.ar

N )

Figura 6.Hotel Marriot Cusco, lobby segundo nivel
Fuente: www.visaluxuryhotels.com.ar
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1.2.1.2. Hotel Aloft
Arquitectos: ARQUITECTONICA

Ubicacion: Lima — Pera
Afio: 2019

El volumen esté4 planteado en dos partes, la primera, una base conformada por el primer
y segundo nivel, ahi se encuentran el ingreso al hotel y a areas destinadas a los visitantes.
En los siguientes niveles se ubican los 9 pisos de habitaciones, formando un gran volumen
con un juego de volimenes que entran y salen, ddindole movimiento a la fachada y al
volumen completo.

Figura 7. Hotel Aloft, fachada
Fuente: www.marriott.com
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rrrre BEHER
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LEYENDA:
. MOTOR LOBBY

RESTAURANTE 1 Ay,
RESTAURANTE 2
TIENDA 1 -
TIENDA 2 oy,
RESTAURANTE 3
RESTAURANTE 4
RESTAURANTE 5
RESTAURANTE 6

SS8E

Vg,
Co Mo,

VENO G AW -

Figura 8. Hotel Aloft, planta primer piso
Fuente: Arquitectonica, elaboracion propia

Por la esquina entre las avenidas 28 de Julio y Vasco Nuiez de Balboa, se ubica el ingreso
principal del hotel y se accede a un “motor lobby”, donde se ubican dos ascensores de
huéspedes, un ascensor negativo, que viene desde los cuatro sotanos, un ascensor de
servicio y una escalera; a través de los cuales comunica con los demas pisos del hotel. La
esquina del hotel estd acompafiada de restaurantes y tiendas, teniendo acceso directo
desde el motor Lobby a dos restaurantes.

El primer piso y el mezzanine tienen cada uno de 4.50 m de altura, generando en el motor
lobby una doble altura, su cerramiento es en vidrio para reforzar el caracter publico de
este basamento.

Figura 10. Hotel Aloft, fachada posterior Figura 9. Hotel Aloft, motor lobby
Fuente: www.marriott.com Fuente: www.marriott.com
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LEYENDA: i \ :

1. MOTOR LOBBY b \ ;
2. CAFETERIA / COMEDOR s i
3. RECEPCION s ~ g
4. AREA DE JUEGOS >
5. BAR -
6. SALA DE ESTAR o
7. SALAS DE REUNIONES
8. TERRAZA 4’
9. COCINA HOTEL 4
10. SH = 4
11. RESTAURANTE 7
Figura 11. Hotel Aloft, planta segundo piso
Fuente: Arquitectonica, elaboracion propia
LEYENDA:
1. HALL
2. OFICINAS
3. TERRAZA
4. PISCINA
5. GIMNASIO
6. HABITACIONES

Figura 12. Hotel Aloft, planta tercer piso y planta tipica de habitaciones
Fuente: Arquitectonica, elaboracion propia

Hacia la Av. 28 de Julio se proyecta una terraza que sobresale hacia el exterior desde el
mezzanine. El area publica propia de la marca Aloft se encuentra distribuida en planta
libre en el nivel de mezanine. Y, en parte del segundo piso, hay espacios asignados para
la piscina, el gimnasio y el patio. Este piso tiene una altura de 4.50m, con cristal de piso
a techo en todo el perimetro.
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Figura 13. Hotel Alfot, recepcion
Fuente: www.marriott.com

Figura 14. hotel Aloft, sala de juegos / bar
Fuente: www.marriott.com
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1.2.2. Internacionales

En los casos internacionales se toma como objeto de estudio un proyecto de intervencion
urbana y un proyecto de restauracion. El proyecto urbano se ubica en Ecuador, donde se
puede destacar la integracion de un rio en medio de la ciudad con el tratamiento y
equipamiento adecuado. El proyecto de restauracion se desarrolla en Chile, en este caso
se puede analizar como se restaura la fachada de un edificio monumental que suftrio 2
incendios y un terremoto destruyendo su interior, al restaurar la fachada esta se integra a

un proyecto comercial.

1.2.2.1. Rio Tomebamba, Cuenca-Ecuador
Un ejemplo de una adecuada intervencion en un rio es el de la ciudad de Cuenca en

Ecuador en donde se llevé a cabo durante 17 afos (1985-2002) el plan Maestro de Control
de la contaminacion en los rios de Cuenca. Fue una inversion muy grande en dinero y
tiempo, ya que duro 17 afos, sin embargo, se cre6 un corredor verde en el rio Tomebamba.
En este proyecto también se construyeron 2 plantas potabilizadoras de agua, esto ayudo
a recuperar la calidad de agua y la ribera del rio; de este modo, se construy6 un corredor
verde que conecta de manera transversal la ciudad y una red de ciclovias que acompafian
este espacio Publio dentro de la ciudad.

El proyecto tiene un mensaje de dar prioridad a la recuperacion ambiental, en este caso
del rio y sus orillas, la presencia del peatoén y la ampliacion del espacio publico para la
comunidad.

Los puentes peatonales, permitieron unir la ciudad histérica con la ciudad nueva, y es una
muestra de mejorar la integracion de los barrios tradicionales de la urbe.

La recuperacion de las plazas y parques con equipamientos comunitarios, junto con las
otras intervenciones, ayudaron a fortalecer y dinamizar ese sector prioritario de la ciudad.
De este proyecto urbanistico, podemos rescatar los rasgos similares se desean aplicar en
esta tesis. Desde que se aborda el tema de recuperacion de las aguas de un rio
completamente descuidado, el crear espacio publico para el ciudadano mediante un rio

que atraviesa la ciudad.
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Figura 15. Fotografia aérea del barranco del rio Tomebamba

Fuente: GAD de Cuenca
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Figura 17. Vista del rio Tomebamba
Fuente: GAD de Cuenca

Figura 16. Rio Tomebamba, espacios publicos
Fuente: GAD de Cuenca
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1.2.2.2. Mall Espacio M / Ex Edificio Mercurio, Santiago De Chile

Arquitecto: Gonzalo Martinez de Urquidi, UNO Proyectos

Ubicacion: Santiago, Chile

Afio del proyecto 2010-2011
Originalmente fue construido como el palacio Larrain Zanartu, en 1872, de estilo

neoclésico. En 1901 fue adquirido por la Familia Edwards para establecer la empresa del

Diario Mercurio de Santiago, que permanecid por 81 afios. El edificio sufri6 varios
incidentes; en 1910 se incendid, en 1980 nuevamente un incendio y para finalmente

terminar de devastar el edificio un terremoto en 1985. En 1986 el edificio fue declarado
inmueble de conservacion historica de Chile, quedando solamente la facha con

apuntalamientos.
siendo las mas importantes; la nueva obra no debia opacar a la fachada original, las

La nueva intervencion del centro comercial debia cumplir con caracteristicas especiales,
galerias serian la conexion entre la historia y la actualidad, el edificio nuevo se plantea
separandose de la fachada monumental y creando los nuevos volumenes, ademas genera
una calle transversal que atraviesa todo el edificio dandole mayor espacialidad.
Los dos volumenes son; uno inferior y otro superior. El inferior que se divide entre piedra
y cristal, que alberga en el primer y segundo nivel tiendas y en el tercer nivel un patio de
comidas comunicado con la terraza superior. El volumen superior del edificio que alberga
oficinas, se despega de la terraza formando un cuerpo suspendido acristalado

manteniendo la lectura de los dos niveles exteriores (fachada existente).
De los criterios analizados en este proyecto, se tomaran como aspectos de referencia la

conservacion de la fachada monumental, creacion de calles internas, el uso de materiales

para resaltar los contrastes de épocas.

Figura 18. Edificio Mercurio 1990 / Mall M 2012

Fuente: www.udd,cl
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Figura 19. Mall M, planta primer piso
Fuente: www.uach.cl
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Figura 20. Mall M, fachada 2009
Fuente: www.uach.cl
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Figura 21. Mall M, elevacion norte
Fuente: www.uach.cl

Figura 22. Mall M, elevacion oeste
Fuente: www.uach.cl

BACH. ARQ. MIGUEL EDUARDO ROMERO SAAVEDRA 32



UNI - FAUA HOTEL MONSERRATE 4 ESTRELLAS

Figura 23. Mall M, calle interna F2
Fuente: Barbara Marambio

Figura 24. Mall M, calle interna F1
Fuente: Barbara Marambio
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Figura 25. Mall M, fachada lateral
Fuente: www.bearshapedsphere.com
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1.3. Planteamiento del problema

Por su ubicacion, valor historico y cultural, Monserrate es un barrio estratégico en el
Centro Historico de Lima. Pero ha sido descuidado por décadas, llevando al distrito a una
decadencia social, cultural y arquitectonica. Esto ha ocasionado que Monserrate se vea

afectado socialmente generando inseguridad, desempleo, deterioro del patrimonio.

1.3.1. Motivacion

La gestacion del presente proyecto empieza en los dos ultimos ciclos de la carrera de
arquitectura en la Facultad de Arquitectura Urbanismo y Artes de la Universidad Nacional
de Ingenieria, donde se plante6 como objeto de estudio el barrio de Monserrate y
alrededores, este estudio me permitioé conocer el valor historico y cultural de Monserrate;
a su vez el potencial urbano y arquitectonico.

La propuesta general contempla una revaloracion urbana, cultural historica y
arquitectonica de Monserrate, siendo representada en este proyecto de tesis mediante un
Hotel, teniendo en consideracion diversos aspectos; desde la demanda, cada vez mayor
en el mercado siendo el centro histdrico un punto turistico principal en Lima, la eleccion
del lugar “Monserrate” lleno de historia y tradicion; afirmando asi nuestra identidad, hasta
motivaciones personales por la especialidad en el desarrollo de este tipo de
equipamientos.

La motivacion principal para la realizacion de esta tesis, es un anhelo y deseo propio de
revalorar nuestra historia, en este caso mediante la arquitectura, proponiendo el
equipamiento que genere trabajo, seguridad social, trabajo y poner a la vista del mundo
la arquitectura de uno de los barrios mas antiguos de Sudamérica, siendo nuevamente la

puerta al Centro Historico de Lima.

1.3.2. Justificacion

El enorme incremento de la oferta hotelera e inversiones novedosas, a raiz de los multiples
eventos a desarrollarse, es evidencia del aumento turistico en el Peru. Es de esta forma
que a partir del afio 2002 al 2018, ha habido un incremento de 3 millones de turistas,
segin el MINCETUR (ver tabla 1), este aumento se puede observar en las divisas
generadas por la actividad turistica, la cual pas6 de US$ 837 millones en el 2002 hasta

US$4895 millones en el 2018 con un aumento de 7.05% en el ultimo afio (ver tabla 2).

BACH. ARQ. MIGUEL EDUARDO ROMERO SAAVEDRA 35



. UNI-FAUA HOTEL MONSERRATE 4 ESTRELLAS

Tabla 1. Ingreso de divisas por turismo receptivo

Mes o0z 2003 z004 | 2005 | 2008 2007 | 2008 ‘ 2009 | 2010 2011 ‘ 2012 2013 2014 015 2018 2017 2018
Enan BE 441 80379 105410 123035 141238 154371 178584 17917 205578 2B M3 246858 255083 266200 2OBDIS 304 V12 327642 366 507
Febrano 85 907 80773 109101 125036 147813 158895 184045 180674  1B1TE0 211 TES 241127 263144 268118 205126 324 365 325001 34T 444
Marzo 86 803 85706 103728 125245 141457 150010 18B4E3 171702 166503 A6 020 228614 253180 ZEE 470 274152 300342 ZO5655 366473
Abril 73576 Ty a7 a1t 112 424 134 210 140 036 155 412 162 388 164 353 196 464 215075 236237 241635 262713 276 0BE 312587 344 011
Mayo B3 310 83387 98223 1MTOME 131540 141483 164605 158088 1B01ZT 194701 215502 256187 264283 26B354 296 146 301 180 356 655
Junio BE 192 D0037 109098 121831 135742 154058 172881 172015 185300 MM 183 225036 258511 245733 275906 27670 318588 355501
Judio 106 612 117780 143283 157451 167021 188020 207437  190G0B 227724 55488 26BTAE 302300 200154 332645 365320 388030 408 TA4
Agosto 09273 10037 121227 146818 150563 168584 187342 184003 202606 229043 242086 2PETI0 201276 305690 330081 361284 303 062
Septiembre B4 090 91972 105660 130731 138784 154766 164052 180306 182353 205185 234605 240413 254304 270498 303223 340535 350 743
Octubre B8 473 Q2497 115850 134351 141549 150341 162033 186144 204456 X418 244308 282 M0 274605 301735 3MM 565 352679 37T 384
Mowembre BE 200 05 006 111 574 126 851 137 495 161 266 143 569 181 462 101970 210 450 238813 358738 DST 56T 272024 2007BS 331844 355410
Diciemibre 95811 108528 1286820 146517 153284 174781 168190 193674 206340 22T 888 242911 20001 285301 20T T2 334 057 3TE416 388 366

Total 1063606 1135769 13490859 1570566 1720746 1916400 2057620 2139961 2209167 2597 803 2845623 3163639 3214934 3455709 3 744 461 4032339 4 419 430

Fuente: MINCETUR

Tabla 2. Llegada de turistas internacionales

Trimestre | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 ‘ 2010 ‘ 201 | 2012 ‘ w3 ‘ 2014 ‘ 2015 il | 2017 | 2018 ‘

Total 837 1023 1232 1438 1775 2007 2388 2440 2475 2814 3073  3IME 3308 4 140 4288 4573 4 B85
1 Trim 108 232 277 328 412 456 563 580 572 BE1 73z 08 Q44 ga9 1013 1038 1157
Il Trim 108 241 291 342 A28 4B7 572 572 580 BE3 73z 043 oE1 1 006 1028 1110 1188
i Trim 232 285 33g 405 420 557 BT1 B44 B71 758 ans 1054 1045 1100 1188 1247 1315
I Trim 209 285 324 364 448 528 590 B4 653 73z 204 1022 as7 1035 1082 1178 1237

Fuente: MINCETUR

En el contexto de ciudades Lima es la localidad con mas alta calificacion en la zona de
Latinoamérica referente a su indice de aumento turistico, siendo este el 17.39% en el
2017. durante el 2018, segun el estudio World Travel & tourism Council (WTTC) Lima
fue la tercera ciudad en Sudamérica con mayores ingresos siendo US$4.4 millones
anuales y teniendo una proyeccion mayor de manera extraordinaria por los juegos
panamericanos y para-panamericanos. De lo que se puede deducir que los servicios
turisticos y culturales producen una dindmica positiva para la economia nacional y
ademas crean mayores oportunidades laborales para la poblacion.

Durante el 2018 el motivo principal han sido las vacaciones con 61% (ver tabla 3); ademas
el 86% de visitantes realiza actividades culturales (ver tabla 4); el tipo de alojamiento mas
utilizado en lima son los hoteles de 4 o 5 estrellas (ver tabla 5); el distrito de Cercado de
Lima es el segundo mas visitado en la capital. (ver tabla 6).

Es asi que las actividades culturales atraen al turismo, punto estratégico de la propuesta,
la cual consiste en revalorar el barrio de Monserrate junto con la ribera del rio Rimac,
repotenciando el centro histdrico, generando areas de esparcimiento con historia y cultura
que atraen al turista, complementando el equipamiento de hospedaje con esta propuesta

arquitectonica.
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Figura 28. Motivo de visita a lima durante el 2018
Fuente: PROMPERU
Elaboracion: Miguel Romero
100%
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Cultura (visitar Sol y playa Naturaleza (visitar Aventura
parques, iglesias, areas naturales,
musesos, sitios observacion de aves
arqueologicos) y mamiferos)

Figura 27. Tipo de actividades realizadas por los turistas en lima
Fuente: PROMPERU
Elaboracion: Miguel Romero

0% 27%
25%
20%
15% 13%
11%
10%
5%
0%
Hotel 405 Hotel / hostel Hotel f hostel  Casa de Albergue / Casa /
estrellas 3estrellas 102 estrellas familiares o hostel  departamento
amigos alquilado /
Airbnb

Figura 26. Tipo de alojamiento utilizado en lima
Fuente: PROMPERU
Elaboracion: Miguel Romero

BACH. ARQ. MIGUEL EDUARDO ROMERO SAAVEDRA 37



UNI - FAUA HOTEL MONSERRATE 4 ESTRELLAS

25%
22%

20%

15%

10%

5%

0%

Miraflores Cercado Barranco Sanlsidro Larcomar Surco  Choriillos

de Lima

Figura 29. Distritos mas visitados en lima
Fuente: PROMPERU
Elaboracion: Miguel Romero

De acuerdo a lo indicado por el MINCETUR, desde el afio 2013 hasta 2017 ha habido un
incremento de 17 unidades (ver tabla 3), mostrando que hay una apuesta por hoteles de 4
estrellas, a su vez se puede apreciar en la tabla 4, la distribucion de estos hoteles en Lima,
observando una concentracion de hoteles de 4 estrellas en los distritos de Miraflores y
San Isidro.

Segun el SHP, Hotel & Tourism advisor; el turismo viene creciendo notablemente en el
pais, generando asi una gran inversion hotelera hacia el 2021, afo del bicentenario, con
USS$ 1141 millones de dolares, de los cuales US$ 874.7 millones son en Lima. Creando
35 nuevos hoteles en lima, distribuidos de la siguiente manera: 2 hoteles en el Callao, con
324 habitaciones; 2 hoteles en Lince, con 144 habitaciones; 3 hoteles en Surco, con 540
habitaciones; 18 hoteles en Miraflores, con 3067 habitaciones; 9 hoteles en San Isidro,
con 1598 habitaciones; 1 hotel en Cercado, con 100 habitaciones. Es asi que podemos ver
que hay una apuesta importante por los hoteles en Lima, pero a la vez una falta de
inversion en el Cercado, la cual cambiara gracias a la revalorizacion de espacios e

inversion en el distrito.
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La propuesta ubano-arquitectonica nace de un plan de regeneracion urbana, recuperando
el barrio de Monserrate, creando espacios de recreacion culturales y turisticos, dandole
un verdadero espacio de calidad tanto a los vecinos como a los visitantes de Monserrate.
La conectividad de la propuesta con la ciudad es fundamental, teniendo como vias de
conexion principales la linea amarilla, conexion directa con el aeropuerto Jorge Chavez,
principal punto de llegada de los turistas a Lima. Otras vias de conexion son la avenida
Alfonso Ugarte (Metropolitano), la avenida Tacna y la Panamericana Norte. Ademas de
la propuesta para reactivar la estacion del ferrocarril de Monserrate.

Una de las principales ventajas de Monserrate es su relacion con el rio Rimac el cual es
un punto estratégico de la propuesta urbana, donde se crearan espacios publicos de
esparcimiento, conectdndose con lo que seria el proyecto rio verde el cual contempla crear
espacios publicos en la ribera del rio Rimac. Estas intervenciones en toda la ribera del rio
Rimac disminuiran la contaminacién y delincuencia en los sectores aledanos al rio y asi
generar un vinculo con la poblacién y su ciudad.

Todo el plan urbano estd compuesto por diversos equipamientos que se complementen
para generar un atractivo turistico, este proyecto de tesis propone la creacion de un hotel
4 estrellas emplazandose en el corazon de Monserrate integrandose con las fachadas
monumentales existentes.

Tabla 3. Cantidad de hoteles por distritos  Tap]a 4. Capacidad ofertada de los establecimientos de

GO DISTRITO alojamiento en lima
DE HOTELES
Ancon, Ate y Barranco 2,012 2,014 2,015 2,016 2,01
Brefia, carabayllo y Chaclacayo
S 53 52 52 53 51
Chorrillos
059 080 6 27
Cieneguilla 1,061 1,058 1,080 164 1,127
Comas 171 178 192 197 204
El Agustino s343] s57s51] s473] 66/9] 6236
Independencia 80 86 93 110 121
Jesus Maria 3,061 3:995 3,822 4,299 5,00
La Molina 28 31 33 38 45
La Victoria 2,173 2,562 2,829 3,203 3,634
Lima 12 22 24 25 2
nee 2652 | 3,009| 3311 3643]| 3082
Los Olivos N B T B A -
Lurigancho ALBERGUE - . S =
N° 58 37 129 133 128
Lurin 354 374 402 431 5
Magdalena TOTAL <ed w4l - =
Miraflores N® \ £ 14,353 6,000 | 17,644 | 19,127 20,764
Pachacamac, Pucusana y Pueblo Libre Fuente: MINCETUR

Puente Piedra y Punta Hermosa
Punta Negra, Rimac y San Bartolo
San Borja

San Isidro

San Juan de Lurigancho

San Juan de Miraflores

San Luis

Elaboracion: Miguel Romero

SanMartin de Porres

San Miguel

Santa Anita

Santa Maria del Mar y Santa Rosa
Santiago de Surcp

Surquillo

Villa el Salvador

Fuente: MINCETUR
Elaboracion: Miguel Romero
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1.3.3. Aporte
El proyecto se plantea como un edificio que se integra con el entorno y se relaciona con

los espacios publicos existentes y nuevos que se proponen, teniendo los siguientes

aportes:
Renovacion urbana de Monserrate, esto dard una recuperacion del lugar, mejorara

[ ]
la calidad de vida y permitira que Monserrate se reintegre fisicamente al centro

historico y del mismo modo los barrios aledafios puedan integrarse. Esto generara

un incentivo para la inversion privada y un atractivo turistico a Monserrate.

Rescatar fachadas con valor monumental, dandoles un tratamiento de restauracion

[ ]
integrandolas al proyecto.
La iluminacién y ventilacion sera de manera natural en todas las habitaciones,

[ ]
procurando el menor uso de energia eléctrica.

e Sistema de riego sostenible de areas verdes, mediante un sistema de reciclaje de
aguas grises, reutilizando el agua de lavaderos, duchas, lavanderia, piscina y spa.

Se usard madera certificada FSC, en toda la carpinteria del hotel, aportando con

[ ]
la sostenibilidad de la amazonia.

1.3.4. Marco tedrico
1.3.4.1. Regeneracion urbana

“La regeneracion urbana es el resultado de la interaccion entre muchas fuentes de
influencia, y mas importante es la respuesta a las oportunidades y desafios que presenta

la degeneracion urbana en un lugar particular, en un momento especifico en el tiempo.”

Peter Roberts & Hugh Sykes (2008, pag. 09).
“Los motivos por los que la arquitectura actual decide reutilizar la edificacion existente
son diversos. Los edificios con reconocido valor patrimonial se han mantenido
tradicionalmente. Recientemente, la decision de reutilizar radica asimismo en otros

valores inherentes a la construccion existente.” Javier Monclus (2014, pag. 109).

“La naturaleza misma de la regeneracion la convierte en una actividad en constante
evolucion y variada, que buscan resolver problemas urbanos y lograr una mejora duradera

en la condicion econdmica, fisica, social y ambiental de un area que ha sido cambiada u

ofrece oportunidades de mejora”. Peter Roberts & Hugh Sykes (2008, pag. 17).
40
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1.3.4.2. Reciclaje de arquitectura
“Reciclar arquitectura es realizar es el proceso de someter a un edificio ya usado para que
pueda volver a ser utilizarse, conservando o modificando su anterior uso e iniciando de

ese modo un nuevo ciclo de vida”. Chacén Linares (2008, pag. 9).

“El reciclaje es sin duda una estrategia de sostenibilidad, pues aminora el impacto de la
arquitectura en nuestro entorno al buscar la reutilizacion de las infraestructuras existentes
y preservar la posible ocupacion de nuevos territorios. E1 Mero hecho de consolidar el
reciclaje sobre la demolicion nos lleva a minimizar la ‘huella’ de la arquitectura y a

reducir el llamado espacio basura”. Miguel Martinez Monedero (2012, pag. 27).

“Dentro del contexto del patrimonio cultural edificado, se refiere a la accion de reintegrar
el patrimonio edificado a su valor utilitario por medio de un proceso o metodologia que
permita la lectura continua de las formas historicas y la integracion de funciones nuevas
asegurando asi su presencia dentro de un contexto social actual”. Hilda Roldan Izazaga

(2013).

1.3.4.3. Intervencion en centros historicos

“El patron de urbanizacion ha entrado en un franco proceso de transformacion. Si en la
década de los afios 40, la urbanizacion se dirigio hacia la expansion periférica, en la
actualidad lo hace hacia la ciudad existente... Con esto el centro histérico cobra un peso

singular y su naturaleza cambia” Fernando Carrion M. (2005, pag. 39).

“Recuperar la ciudad antigua es basicamente devolverle sus capacidades funcionales
diversas, el comercio, los centros administrativos, culturales y de ocio, y sobre todo la
residencia. La vivienda, la de nueva planta o la rehabilitada se constituia como el

dinamizador principal del proceso de recuperacion del Centro” Pedro Marin Cots (2005,

pag. 25).
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1.3.5. Situacion del problema

El barrio de Monserrate esta en decadencia, a pesar de pertenecer al Centro Historico de
Lima, tiene un descuido total por las autoridades y sociedad limefia. Monserrate es un
barrio con una riqueza histérica y cultural muy grande, ubicado a un extremo del centro
historico, en el limite de donde se ubicaba la muralla, lugar histdérico que servia a su vez
para la entrada de los virreyes a Lima, actualmente posee varios Patrimonios Mundiales
declarados por la UNESCO, siendo los mas representativos: la antigua estacion del tren,
la iglesia de Monserrate, la plazuela de Monserrate, la iglesia de San Sebastidn y diversas
casas virreinales, sin embargo, todos estos monumentos estdn en un completo abandono
y deterioro. Este abandono no solo es arquitectonico, también es social ya que la
delincuencia se ha apoderado del barrio de Monserrate y alrededores siendo el rio Rimac
un foco de delincuencia importante. Este deterioro urbano - social, ademés de la
inseguridad ciudadana, representan los grandes obstaculos para la inversion publica y
privada, debido a que los inversionistas no invertiran sus capitales en regiones que no
constituyan una expectativa de éxito asegurado. Del mismo modo afecta al vecindario y
calidad de vida, ya que actualmente vivir en el Centro Histérico, especialmente en
Monserrate, representa un riesgo, haciendo que la mayoria de vecinos de la zona venda,

alquile o abandone su propiedad.

O ~.\
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% 4" /" i
0 ’ :
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q ‘ ' ’ Q LEYENDA:
b ‘ \ ‘ Monumento Histérico
@ Valor Monumental
v ’v / Ambiente Urbano monumental - AUM
Q : ; // Zona Recreacién Piblica - ZRP

Figura 30. Plano de categorizacion 2019 de inmuebles monumentales y valor monumental
Fuente: PROLIMA-MML en base a la data del Ministerio de Cultura y Municipalidad

Metropolitana de Lima
Elaboracion: Miguel Romero
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