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RESUMEN 
 

 

“La alegría simple de tomar una idea en tus propias manos y darle la 

forma apropiada es emocionante “– Arq. George Nelson  

 

Desde niño estuve involucrado en obras de construcción bajo la tutela de mi padre sin embargo el diseño 

era algo que se dejaba mucho de lado ya que en la sociedad donde crecimos bastaba con tener un techo 

donde dormir, es ahí donde empecé a cuestionarme si en realidad no existían mejores soluciones, debido 

a estas interrogantes empezó mi viaje por la arquitectura, gracias a las enseñanzas de los profesores de 

esta casa de estudios aprendí el compromiso social que tenemos con los usuarios, la responsabilidad que 

como arquitectos tenemos con cada uno de nuestros diseños dándome las herramientas necesarias y 

transmitiéndome cada una de sus experiencias como profesionales. 

 

Gracias a los diferentes cursos que pude desarrollar en los años de estudio que cursé en la facultad pude 

conocer y entender que el diseño arquitectónico implica muchos aspectos, tales como entender el 

entorno en el que se desarrolla ya que cada sitio tiene características diferentes (clima, topografía, 

asoleamiento, vientos, lluvia, etc.), poder expresar nuestras ideas a través de bocetos, planos, 3D y tener 

en cuenta siempre el programa arquitectónico que se desarrollara respetando las normas vigentes (RNE, 

Ordenzas Municipales, Zonificación vigente, etc.). 

 

Al egresar pude realizar proyectos de diferentes escalas conjuntamente con arquitectos e ingenieros, 

aplicando los conocimientos adquiridos en la facultad y aprendiendo de cada proyecto asignado, los 

proyectos tenían diferentes tipos de problemática que desarrollar en conjunto con los equipos técnicos 

de las diferentes especialidades para lograr compatibilizar todos los planos del proyecto y poder 

solucionar cualquier contingencia antes de su presentación. 

 

Este informe contiene los proyectos más relevantes donde pude participar desde la concepción de la idea 

general, conocer el terreno y conversar con el usuario para poder saber sus necesidades, realizar bocetos 

tomando en cuenta el entorno (orientación, clima, topografía, etc.), realizar planos (plantas, cortes, 

elevaciones), representaciones 3D e incluso maquetas, coordinar con los especialistas para compatibilizar 

los planos y una vez aprobados poder supervisar el progreso de la construcción garantizando un proyecto 

integral el cual cumple con todas las normas y los más altos estándares constructivos (cimentación, 

estructuras, albañilería, instalaciones, acabados). 
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ABSTRACT 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                        

 

                                                                        1 

 
 

Since I was a child I was involved in construction works under my father's tutelage, however design was 

something that was left to one side since in the society where we grew up it was enough to have a roof 

to sleep in, that's where I began to question myself if it was really there were better solutions, due to 

these questions my journey through architecture began, thanks to the teachings of the professors of 

this house of studies I learned the social commitment that we have with the users, the responsibility 

that as architects we have with each one of our designs and They gave me the necessary tools 

transmitting each of their experiences as professionals. 

 

Thanks to the different courses that I was able to take during my years of study at the university, I was 

able to know and understand that architectural design involves many aspects, such as understanding 

the environment in which it takes place, since each site has different characteristics (climate, 

topography, sunlight, winds, rain, etc.), being able to express our ideas through sketches, plans, 3D and 

always taking into account the architectural program that will be developed respecting current 

regulations (RNE, Municipal Ordinances, current Zoning, etc. ). 

 

Upon graduating I was able to carry out projects of different scales together with architects and 

engineers, using the knowledge acquired in the faculty and learning from each assigned project, which 

have different types of problems to develop together with the technical teams of the different 

specialties, to achieve make all the plans of the project compatible and be able to solve any contingency 

before its presentation. 

 

This report contains the most relevant projects where I was able to participate from the conception of 

the general idea, get to know the terrain and talk with the user to find out their needs, make sketches 

taking into account the environment (orientation, climate, topography, etc.), make plans (plans, 

sections, elevations), 3D representations and even models, coordinate with specialists to make the plans 

compatible and, once approved, be able to supervise the progress of the construction, guaranteeing a 

comprehensive project which complies with all the highest standards construction standards 

(foundations, structures, masonry, installations, finishes). 
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PROLOGO 
 

La Arquitectura varía de acuerdo al usuario, involucrando sus gustos, pero también sus necesidades por 

ello es la perfecta combinación donde se entrelazan el arte y la ciencia, siendo nuestro deber ser el guía 

para lograr que el propietario y el proyecto encajen perfectamente. 

Los proyectos presentados en este documento forman parte de mi experiencia profesional ya que la 

participación en cada uno de ellos tiene una gran influencia en el en desarrollo de mi carrera. 

El periodo de los proyectos presentados en este documento comprende los años 2017 – 2022 y están 

divididos en tipologías: residencial, comercial, turístico, publico educativo, etc. Los proyectos realizados 

corresponden a las necesidades de cada usuario y al entorno en el cual se encuentra el terreno, 

partiendo de ideas conceptuales y planteamiento de ideas, análisis de datos y diseño a partir de las 

normas vigentes, materialización de ideas a través de planos y representaciones 3d y por últimos la 

presentación del proyecto terminado.  

 

En cada uno de los proyectos presentados se puede apreciar el trabajo realizado, todos los proyectos 

fueron realizados en coordinación con los propietarios para poder orientarlos de una mejor manera y 

poder materializar sus ideas, pero de una forma ordenada, estética y funcional, con estos proyectos 

también se buscó educar a la población enseñándoles la importancia de contratar a un profesional para 

poder llevar a cabo sus proyectos. Las viviendas unifamiliares al ser los proyectos más cercanos con el 

propietario que a la vez será el usuario tienen otro tipo de connotación ya que el cliente se siente muy 

involucrado con el proyecto desde el primer boceto hasta la materialización de las ideas, del mismo 

modo ocurre con los proyectos turísticos los cuales involucran mucho la naturaleza y mimetización con 

el entorno. Las residencias multifamiliares implican mucho trabajo en conjunto con los especialistas y un 

desarrollo basado en el mercado, venta, retorno de la inversión, productividad y seguir un cronograma 

establecido rigurosamente para terminar en los tiempos adecuados, entregando un producto final el 

cual cumpla con todas las especificaciones técnicas, agilizando la tramitación de los documentos para la 

realización de la construcción y posterior conformidad, evaluando siempre la calidad de la construcción 

bajo una supervisión estricta. Los proyectos educativos por su parte no solo necesitan una gran calidad 

arquitectónica sino también un desarrollo conceptual que sirva como un ejemplo a todas las 

instituciones tanto públicas como privadas, donde los estudiantes puedan sentirse cómodos y se 

identifiquen con su centro de estudio de esta manera podrán desarrollar mejor sus actividades y se 

podrá elevar la calidad de la enseñanza. 
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CUADRO DE PROYECTOS SELECCIONADOS 
 
 

 

INVENTARIO DE PROYECTOS

3 Turistico 2018

Centro de 

Informacion San 

Antonio

Obra Nueva

San Antonio 

Chachapoyas 

Amazonas 

AM Arquitectos y 

Asociados
Anteproyecto

Asistente en el 

desarrollo del 

Anteproyecto

Arq. Carlos 

Angeles Mendoza 

CAP. Nº 17311

13 Vivienda 2022
Multifamiliar 

ALCION VI
Obra Nueva

Magdalena del 

Mar              

Lima

Neomillenium Sac.
En 

Construcción

Asistente en e 

desarrollo del 

proyecto y 

supervisión de 

obra

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo 

CAP. Nº 22292

Ing. Fredy Abilio 

Quispe 

Salvatierra CIP. 

Nº 189162

SUPERVISOR 

RESPONSABLE DE 

LA OBRA

5 Vivienda 2019 Residencia Villa Obra Nueva

Huancas  

Chachapoyas 

Amazonas 

Neomillenium Sac.
Construccion 

Parcial

Asistente en el 

desarrollo del 

proyecto

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo 

CAP. Nº 22292

OFICINA A CARGO
PROYECTISTA 

RESPONSABLE
ESTADO PARTICIPACION

11 Vivienda 2021
Residencia 

Salazar
Obra Nueva

Cocachimba  

Chachapoyas 

Amazonas 

N° USO AÑO
NOMBRE DEL 

PROYECTO

TIPO DE 

PROYECTO
UBICACIÓN

Neomillenium Sac.

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo 

CAP. Nº 22292

Proyecto

Asistente en el 

desarrollo del 

proyecto

8 Educación 2021

Auditorio 

Universidad 

Nacional de Jaen

Obra Nueva
Jaen        

Cajamarca
Neomillenium Sac.

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo 

CAP. Nº 22292

Anteproyecto

Asistente de 

desarrollo del 

Anteproyecto

9 Educación 2021

Facultad de 

Ingenieria forestal 

y tecnologia 

medica 

Universidad 
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Obra Nueva
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Cajamarca
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Arq. Alberto 

Oyarce Angulo 

CAP. Nº 22292
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Asistente de 

desarrollo del 

Anteproyecto
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Trujillo                    
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Angulo CAP. Nº 

17313
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desarrollo del 

proyecto
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Multifamiliar 
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Obra Nueva

Puente Piedra  

Lima
Mv Arquitecta

Arq. Maria 

Victoria Alvarez 

Angulo CAP. Nº 

17313

Construccion 

Parcial

Asistente en el 

desarrollo del 

proyecto

10 Educación 2021
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Energias 

Renovables 

Universidad 

Nacional de Jaen

Obra Nueva
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Cajamarca
Neomillenium Sac.
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Lima

AM Arquitectos y 
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Arq. Carlos 

Angeles Mendoza 

CAP. Nº 17311

En 
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Asistente en el 

desarrollo del 

proyecto

7
Vivienda 
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2020

Residencia 

Rubina Meza
Obra Nueva

Callao             

Callao 
Neomillenium Sac.

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo 

CAP. Nº 22292

Obra 
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Asistente en el 

desarrollo del 

proyecto

6 Educación 2019-2020

Plan Director 
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Neomillenium Sac.
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Obra 

terminada
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desarrollo del 

proyecto
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Plan Director
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ALCION V
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Mar              

Lima
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MULTIFAMILIAR LEAÑO 

RESIDENCIA MULTIFAMILIAR 
 

 
FICHA TECNICA 

MULTIFAMILIAR 

LEAÑO 

 
 

Fecha: 

 
Feb – 

Jul 
2017 

 
 

Cargo: 

 
Asistente encargado del 
desarrollo del proyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. María 

Álvarez Angulo  

CAP. Nº :  17313 

 
 

Ubicación: 

 

 
Lima 
Puente 
Piedra 

Estado del 

proyecto: 

 

 
       Construcción parcial 
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Vista ubicación del proyecto y principales avenidas  

                                                                              
 

1. Antecedentes del proyecto 

El sr. Cesar Leaño Cárdenas adquirió un lote en una nueva urbanización llamada Santa Paula (distrito 

de Puente Piedra) con el fin de construir un multifamiliar donde pueda vivir con su familia y a futuro 

sus hijos puedan tener su propio departamento, por ello después de muchas conversaciones se 

planteó el diseño del multifamiliar según las necesidades y proyecciones a futuro del propietario. 
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MULTIFAMILIAR LEAÑO 
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR 

 

 

2. Ubicación del Proyecto 

 Departamento : Lima 

 Provincia : Lima 

 Distrito : Puente Piedra 

 Dirección                    :             Urb. Santa Paula – Mz. “B8” Lote 11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
4 

                                                        Vista del lote antes de la construcción  
 
 

3. Terreno y Entorno 

Perímetro: 53.06 ml.             

Dimensiones: 

6 m, hacia la pista 

20.53 m, hacia la derecha. 

6 m, hacia el fondo calle. 

20.53 m, hacia la izquierda 

El terreno tiene un área de  

123.18 m2 
 

 

 

 

 

 
5 

                                                               Vista de construcciones vecinas (entorno) 
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4. Programa Arquitectónico 

Se requieren 5 departamentos, un estacionamiento para auto y 2 para motos. El primero piso cuenta 

con un departamento de 92 m2 , los 4 pisos restantes con una planta típica de 112 m2 cada uno,  los 

ambientes de cada departamento son: sala – comedor –cocina / lavandería –– sh – pasadizo- 

dormitorio 2 / dormitorio 3 - dormitorio principal + W.C. + shp  y una azotea libre sin área techada.

 
5. Planteamiento Arquitectónico 

El multifamiliar Leaño es un edificio Multifamiliar que se ubica en la urbanización Santa Paula, cerca 

de las grandes vías de acceso vehicular y centros comerciales del distrito de Puente Piedra, se trata de 

una urbanización nueva en crecimiento constante. Los parámetros Urbanísticos aún no están definidos 

en la zona, pero existen edificaciones de 5 pisos que nos dan el beneficio de la colindancia, así que se 

decidió respetar la altura máxima de una edificación sin ascensor (5piso) y colocar el número de 

estacionamiento que necesita el propietario, respetando las normas vigentes (RNE), por la geometría 

del terreno el análisis de cabida configuro un departamento (flat) por piso ya que se trata de 

departamentos amplios para cada familia. 
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                                 Esquema de la cabida del proyecto 
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MULTIFAMILIAR LEAÑO 
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6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de un Edificio Multifamiliar 

sobre un terreno de 123.18 m², ubicado en Mz. B8, Lote 11, Urbanización Santa Paula, en el distrito 

de Puente Piedra, provincia y departamento de Lima, el cual cuenta con 2 frentes uno hacia la avenida 

principal y otra hacia una calle, propiedad de Cesar Leaño Cárdenas. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal (un ingreso a la escalera común), un (01) ingreso 

vehicular, cuenta con un área techada de 540 m2 los cuales se distribuyen en 5 pisos, cuenta con azotea 

sin área techada. 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. -El primer piso está a +0.15m de nivel y en él se resuelve el ingreso principal peatonal del 

edificio hacia la escalera común, ingreso vehicular hacia cochera para un auto y 2 motocicletas, el flat 

cuenta con sala comedor, cocina, lavandería y terraza, dormitorio 1, dormitorio 2, shg, pasadizo y 

dormitorio principal con shp. El área techada en este nivel es de 112 m². 

Segundo Piso. - Se resuelve la sala- comedor, cocina, lavandería, dormitorio 1, dormitorio 2, shg, 

pasadizo y dormitorio principal con shp, wc, terraza frontal, terrazas posteriores, hall de escalera. El 

área techada en este nivel es de 112 m². 

Tercer Piso. - Se resuelve la sala - comedor, cocina, lavandería, dormitorio 1, dormitorio 2, shg, 

pasadizo y dormitorio principal con shp, wc, terraza frontal, terrazas posteriores, hall de escalera. El 

área techada en este nivel es de 112 m². 

Cuarto Piso. - Se resuelve la sala - comedor, cocina, lavandería, dormitorio 1, dormitorio 2, shg, 

pasadizo y dormitorio principal con shp, wc, terraza frontal, terrazas posteriores, hall de escalera. El 

área techada en este nivel es de 112 m². 

Quinto Piso. - Se resuelve la sala - comedor, cocina, lavandería, dormitorio 1, dormitorio 2, shg, 

pasadizo y dormitorio principal con shp, wc, terraza frontal, terrazas posteriores, hall de escalera. El 

área techada en este nivel es de 112 m². 

Azotea. - Llegada de escalera, sin área techada para uso de tendal común. 
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          Plano Planta Primer Piso 
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                           Plano Planta Típica 2do, 3er, 4to, 5to Piso
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 Plano Planta Azotea 
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                        Plano Elevación Principal y Corte 1-1 
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                                                                                                                 7                                                                                              8 
                     Vistas 3d del proyecto (perspectiva/frontal)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  9                                                                                             10 
                       Imágenes de construcción parcial del proyecto  
                       (Variación de fachada en obra: puerta principal a plomo y balcón de albañilería) 
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VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

 
FICHA TECNICA 

RESIDENCIA 

HORNA 

 
 

Fecha: 

 
Feb – 

May 2018 

 

Cargo: 

 
Asistente encargado del 
desarrollo del proyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. María 

Álvarez Angulo  

CAP. Nº :  17313 

 
 

Ubicación: 

 

 
Trujillo 
Huanchaco 

Estado del 

proyecto: 

 

 
Proyecto 
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Vista ubicación del proyecto y principales avenidas  

 

 

1. Antecedentes del proyecto 

El sr. Sandro Manoslava Horna adquirió un lote en una nueva urbanización llamada La Estancia con el 

fin de construir una vivienda amplia y acogedora para su familia, el lote se encuentra ubicado dentro 

de un proyecto inmobiliario de la empresa Centenario, como podemos apreciar el proyecto cuenta 

con una ubicación muy buena respecto a las vías principales. 
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RESIDENCIA HORNA 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

2. Ubicación del Proyecto 

 Departamento : La Libertad 

 Provincia : Trujillo 

 Distrito : Huanchaco 

 Dirección                    :             Urb. La Estancia – Mz. “D” Lote 17 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

                                            13 

    Vista del Proyecto de lotización   
 
 

3. Terreno y Entorno 

Perímetro: 48.71 ml              

Dimensiones: 

7.48 m, hacia el frente  

15.06 m, hacia la derecha. 

10.17 m, hacia el fondo 
(muro perimétrico) 

16.00 m, hacia la izquierda 

El terreno tiene un área de  

134.16 m2 
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                                                                                      Plano perimétrico  
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RESIDENCIA HORNA 
VIVIENDA UNIFAMILIAR             

 
4. Programa Arquitectónico 

Se requiere un estacionamiento para vehículo familiar. En el primero piso se desarrolla el área social  

de  90 m2 de área techada cuenta con sala – comedor –cocina - shv - pasadizo – terraza y un estudio 

además de áreas verdes en la parte frontal y posterior con una escalera interior, el segundo piso de 

90 m2 cuenta con un hall de escalera que distribuye hacia dormitorio principal + W.C. + shp  

/dormitorio 2 / dormitorio 3/ sh, azotea de 41.20 m2 de área techada cuenta con terraza 1/terraza2/ 

sum de reuniones - sh/ área de servicio con dormitorio-shp  / lavandería tendal.

 
5. Planteamiento Arquitectónico 

La vivienda unifamiliar Horna se ubica en la urbanización La estancia, el proyecto de lotización cuenta 

con todos los servicios básicos y se encuentra en una zona privilegiada del distrito de huanchaco, cerca 

de las grandes vías de acceso vehicular, el proyecto trata de recopilar las necesidades del usuario y 

poder darle un diseño con el cual se sienta identificado, esto fue todo un reto debido a que el terreno 

tiene una forma irregular y el clima en la zona es muy caluroso, el diseño consta de  3 niveles dándole 

a cada uno de ellos su propia identidad, con un primer piso un uso cotidiano y social además de áreas 

verdes, el segundo nivel con habitaciones amplias y finalmente la azotea que cuenta con un área social 

con terrazas y sum para reuniones con área de servicios- tendal. se diseñó espacios grandes y bien 

ventilados debido al clima, se aprovechó los techos para realizar terrazas donde se pueda descansar, 

tomar el sol o solo refrescarse con el viento. 
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                                            Esquema de la cabida del proyecto                                                                                                      
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RESIDENCIA HORNA 

VIVIENDA UNIFAMILIAR             
 

6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de una vivienda unifamiliar 

sobre un terreno de 134.16 m², ubicado en Mz. D, Lote 17, Urbanización La Estancia, en el distrito de 

Huanchaco, provincia de Trujillo y departamento de La Libertad, el cual cuenta con 1 frentes hacia 

calle interior de la urbanización cerrada, propiedad de Sandro Manoslava Horna. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal (hacia recibo), un (01) ingreso vehicular, cuenta con 

un área techada de 221.20 m2 los cuales se distribuyen en 3 pisos. 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. -El primer piso se resuelve el ingreso principal peatonal hacia recibo el cual se une al hall 

y conecta hacia la sala- comedor además cuenta también con un estudio, escalera interna de 2 tramos, 

shv, cocina, terraza y jardines (delantero y posterior), ingreso vehicular para un auto. El área techada 

en este nivel es de 90 m². 

Segundo Piso. - Se resuelve el hall de escalera, dormitorio 2 con balcón frontal, dormitorio 3 con 

balcón posterior, dormitorio 4, shg, y dormitorio principal con shp, wc, balcón frontal. El área 

techada en este nivel es de 90 m². 

Azotea. - Llegada de escalera hacia el sum, 2 terrazas frontales, shg, bloque de servicio posterior con 

cuarto de servicio, shp, lavandería – tendal. 
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        Plano Planta Primer Piso 
 
 



RESIDENCIA MILTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 

 

UNI - FAUA 

  _ _ _ 

  _ _   
32 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          Plano Planta Segundo Piso 
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      Plano Planta Azotea 
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                     Plano Planta de Techos
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Plano Corte 1-1 
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   Plano Elevación 1 y Elevación 2 
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 16 
                      Vista 3d del proyecto (perspectiva) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 17 
                      Vista 3d del proyecto (aérea) 
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 18 
                     Vista Maqueta (perspectiva) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                      19                                                                                              20 
                      Vistas Maqueta (perspectiva, aérea) 
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CENTRO DE INFORMACION SAN ANTONIO 
CENTRO TURISTICO 
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Vista ubicación del proyecto y principales hitos  

 

1. Antecedentes del proyecto 

San Antonio durante varios años tuvo un impacto negativo de parte de los pobladores ya que se quemó 

y talo muchas zonas para utilizarlas como áreas de cultivo, destruyendo el ecosistema y habitad de 

miles de especies de insectos y animales, el venado gris y el colibrí cola de espátula símbolos de esta 

zona tuvieron que huir, el Sr. Aldo Muñoz y su familiar decidieron cambiar este contexto tan negativo 

con la creación de jardines botánicos para la reforestación, un zoocriadero de venados y educar a la 

población en el cuidado del agua, conservando la diversidad biológica e identificando valores sociales, 

culturales, ecológicos y paisajísticos convirtiéndolos en atractivos para los diferentes visitantes y 

turistas a los cuales se les darán una serie de servicios y se venderán productos hechos por los propios 

comuneros, para esto se organizara y capacitara a la población sobre el desarrollo de actividades 

turísticas, de conservación y mejoramiento de sus productos, además se recuperaran áreas degradas 

del ACP y la ZA de San Antonio protegiéndolas y reforestándolas. 

 

FICHA 

TECNICA / 

CENTRO 

DE INF. 

SAN 

ANTONIO  

 
 

Fecha: 

 
Jul 2018, 

   Nov 2018 

 
 

Cargo: 

Asistente encargado 

del proyecto Proyectista 

Responsable 

Arq. Carlo Ángeles 

Mendoza 

 CAP. Nº: 17311 

 

 
 

Ubicación: 

 
Chachapoyas 
San Antonio 

Estado del 

proyecto: 

 

Anteproyecto  
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CENTRO DE INFORMACION SAN ANTONIO 
CENTRO TURISTICO 

 

2.  Ubicación del proyecto 

 Departamento: Amazonas 

 Provincias: Chachapoyas 

 Distrito- Chachapoyas 

 ANP: área de conservación privada de SAN ANTONIO 

 
3.  Terreno y entorno 

 

La información, planificación u ordenación del territorio turístico es una herramienta de trabajo 

fundamental para evitar los efectos negativos de la actividad turística sobre los ecosistemas locales y 

la población residente. 

         potenciales de recursos naturales 

 riqueza en flora 

 riqueza en fauna 
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Vista zona de intervención (San Antonio)                                   vista del colibrí cola de espátula 

 
 

4. Programa arquitectónico 
Se requiere un centro de información donde se pueda exhibir los principales recursos de la zona de 
San Antonio realizando exposiciones, además que sirva como punto de reunión turístico para la venta 
de productos producidos por los mismos pobladores, con una sala de exposiciones 2, shg y escalera en 
la planta baja, en la planta del primero piso se encuentra un acceso vehicular que da hacia una pequeña 
plaza, ingreso principal, sala de exposiciones 1, shg, llegada de escalera. 
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CENTRO DE INFORMACION SAN ANTONIO 
CENTRO TURISTICO 

 
     5. Planteamiento Arquitectónico 

El centro de información San Antonio sirve como una ventana educativa para los turistas que visitan la 
zona por ello el Sr. Aldo Muñoz quería espacios amplios y limpios con una forma más orgánica 
adaptándose al entorno, asemejándose un poco a un nido como el que recibe a el colibrí cola de 
espátula el cual es un símbolo para la zona, por ellos se dividió en 2 niveles con salas de exposiciones, 
sh ecológicos, una plaza de ingreso donde se pueda vender productos producidos por la comunidad y 
se planteó una serie de coberturas tensadas que puedan con el tiempo seas cubiertas por enredaderas 
de la misma naturaleza y se pueda ver como parte del entorno. 
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 6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de un centro de información 

sobre un terreno rural de aprox. 200.00 m², ubicado San Antonio, distrito de Chachapoyas, provincia 

de Chachapoyas, departamento de Amazonas, el cual se encuentra en un bosque con una pendiente 

medianamente pronunciada. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal a través de una plaza, una llegada vehicular, cuenta 

con un área techada de 127.20 m2 los cuales se distribuyen en 2 niveles. 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primera planta. - La primera planta cuenta con una zona de llegada vehicular y peatonal la cual remata 

en una plaza que sirve como zona de exhibición al aire libre, continua el ingreso peatonal, sala de 

exposiciones, escalera interna, sh. El área techada en este nivel es de 72.10 m². 

Planta baja. - Se resuelve una sala de exposiciones, sh y escalera interna hacia la primera planta 
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                      Plano Primer Planta 
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                    Plano Planta Baja 
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                        Plano de Techos 
 



RESIDENCIA MILTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 

 

UNI - FAUA 

  _ _ _ 

  _ _   
46 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        Plano Corte 1-1 
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RESIDENCIA VILLA 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

 
FICHA TECNICA 

RESIDENCIA 

VILLA  

 
 

Fecha: 

 
Jun – 

Dic 2019 

 

Cargo: 

 
Asistente encargado del 
desarrollo del proyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo  

CAP. Nº :  22292 

 
 

Ubicación: 

 

 
Chachapoyas 
Huancas 

Estado del 

proyecto: 

 

 
Parcialmente construido 
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                         Vista ubicación del proyecto y principales hitos 

 

 

1. Antecedentes del proyecto 

El sr. Joel Villa tiene un terreno rural que heredó de sus padres en el distrito de huancas, el señor Joel 

nos contactó con el fin de poder ayudarlo a diseñar una vivienda amplia y acogedora para su familia, 

con la visión que él tiene sobre cómo sería una vivienda ideal para su familia, el lote se encuentra en 

una zona apartada de la ciudad, se trata de una parcela rural cercado que cuenta con árboles frutales, 

áreas de cultivo y plantas silvestres a su alrededor. 
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RESIDENCIA VILLA 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 
  

2.  Ubicación del proyecto 

 Departamento: Amazonas 

 Provincias: Chachapoyas 

 Distrito- Huancas 
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                                           Vista panorámica del terreno   

 
3.  Terreno y entorno 

 

El terreno se encuentra en la zona rural del distrito de Huancas, tiene un área aprox. de 1000.00m2, 

cuenta con áreas de cultivo y árboles frutales, la flora y fauna natural abunda a los alrededores dándole 

sombra y una mejor ventilación a toda la zona, una parte del terreno de aprox. 300.00 m2 se encuentra 

rodeado por un cerco perimétrico de ladrillo para la seguridad de la familia dicha área será donde se 

desarrollará el proyecto. 
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                               Vista panorámica del entorno   
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RESIDENCIA VILLA 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

 

4. Programa Arquitectónico 

Se requiere área verde libre que se puede utilizar para estacionar autos y como jardín. En el primero 

piso se desarrolla el área social con 110.00 m2 de área techada cuenta con sala- shv – comedor –

cocina – Lav. (alacena) - shv - pasadizo – terraza y un estudio biblioteca además de áreas verdes en la 

parte frontal con una escalera interior, el segundo piso de 110.00 m2 cuenta con un pasadizo el cual 

distribuye hacia la terraza, dormitorio principal + shp /dormitorio 2 + shp / dormitorio 3 doble + shp. 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

La residencia Villa es una casa en la zona rural del distrito de Huancas, por este motivo el propietario 

nos pidió que tenga las características de una casa de campo, con espacios de gran amplitud, dejando 

mucha área verde y sobre todo que la vivienda sea permeable por todo el frente ya que se encuentra 

dentro de un terreno más grande con un cerco perimétrico, la ventilación y la buena iluminación este 

siempre presente en toda la casa teniendo en cuenta el asolamiento y las lluvias que son muy comunes 

en esta zona, cada habitación se diseñó con terraza y además con servicio higiénicos para darle 

independencia con una vista maravillosa del paisaje, por último se plantean techos inclinados y 

teatinas en las habitaciones para mayor ventilación e iluminación en temporadas de mayor 

temperatura. 
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 Plano Planta General 
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RESIDENCIA VILLA 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

 

6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de una vivienda Unifamiliar 

sobre un terreno rural, ubicado en el distrito de Huancas - Chachapoyas, la parcela en que se diseñara 

el proyecto es de 300.00 m2 y se encuentra rodeada por cerco perimétrico de ladrillo, el cual cuenta 

con 1 frente hacia la avenida principal, la propiedad es del sr. Joel Villa. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal y un (01) ingreso vehicular los cuales dan hacia el área 

libre de la parcela, el desarrollo del proyecto propiamente dicho se encuentra al fondo de la parcela y 

cuenta con un área techada de 220.00 m2 los cuales se distribuyen en 2 pisos, cuenta con techos 

inclinado y teatinas para mejor ventilación e iluminación. 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. -El primer piso es donde se desarrolla todo el área social y servicios, encontrándose a 

+0.15m de nivel, en él se resuelve el ingreso principal que es a través de un recibo en el lado lateral 

izquierdo que da hacia la escalera interna, ingreso vehicular hacia área libre frontal que sirve como 

cochera para uno a mas autos, cuenta con estudio (biblioteca), sala - comedor, shv, cocina, lavandería, 

pasadizo, terraza, El área techada en este nivel es de 110 m².se obtiene múltiples ingresos debido a 

que el proyecto es permeable y cuenta con mamparas en todo el frente además de un ingreso de 

servicio hacia la cocina. 

Segundo Piso. - Se resuelve el área privada de los dormitorios a través de la llegada de escalera interna 

hacia pasadizo el cual distribuye hacia los 3 dormitorios, todos cuentan con shp, closets espaciosos y 

terrazas amplias con ventanales amplios para tener una magnifica vista hacia el paisaje natural del 

lugar, mayor iluminación y mejor ventilación de los ambientes. 
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Plano Primer Piso 
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Plano Segundo Piso 
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Plano de Techos 
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Plano Elevación Principal 
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Plano Elevación Lateral 
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Vistas 3D del proyecto (aérea, perspectiva segundo piso) 
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Imagen de construcción parcial del proyecto 
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RESIDENCIA RUBINA MEZA 
VIVIENDA - COMERCIO 

 
 

FICHA TECNICA 

RESIDENCIA 

RUBINA MEZA  

 
 

Fecha: 

 
Mar– 

Jul 2020 

 

Cargo: 

 
Asistente encargado del 
desarrollo del proyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo  

CAP. Nº :  22292 

 
 

Ubicación: 

 
Callao 
Callao 

Estado del 

proyecto: 

 

 
Obra Terminada 
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                         Vista ubicación del proyecto y principales avenidas  

 
 

1. Antecedentes del proyecto 

El sr. Juan Rubina Meza tuvo la oportunidad de comprar una casa en la Av. Los Dominicos, una avenida 

muy concurrida en el callao, la propiedad ya tenía un piso construido pero la distribución e incluso la 

cimentación no era lo que el propietario necesitaba para su proyecto por ello se inició desde cero el 

diseño buscando un equilibrio entre vivienda y comercio que el cliente necesitaba ya que le quería 

sacar el mayor provecho a su propiedad al ubicarse en una avenida principal. La casa existente se 

demolió por completo dejando limpio el terreno para empezar una nueva construcción con el diseño 

que se realizará. 
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RESIDENCIA RUBINA MEZA 

VIVIENDA - COMERCIO 
 

2. Ubicación del Proyecto 

 Provincia : Callao 

 Distrito : Callao 

 Dirección                    :             Urb. Vipol – Bocanegra   Mz. “E” Lote 23 

 
 

3. Terreno y Entorno 

Perímetro: 63.94 ml               

Dimensiones: 

10.00 m hacia el frente (Av. Dominicos), 21.97 m hacia la derecha, 10.00 m hacia el fondo, 21.97 m 

hacia la izquierda (Ca. Los Heliotropos). 

 El terreno tiene un área de 219.70 m2. 
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                         Plano de Ubicación - localización  
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RESIDENCIA RUBINA MEZA 
VIVIENDA - COMERCIO 

 

4. Programa Arquitectónico 

El proyecto se encuentra en una avenida principal la cual cuenta con zona de parqueo por ello no se 

plantea estacionamientos para el área comercial, pero si 2 estacionamiento internos para la vivienda. 

En el primero piso con 218.10 m2 de área techada que cuenta con shg, el segundo piso de 146.83 m2 

cuenta con un hall de escalera que distribuye hacia un departamento con sala – comedor + shv, 

dormitorio principal + shp /dormitorio 2 / dormitorio 3/ dormitorio 4, shg, cocina – lavandería – 

almacén, pero también se encuentra una zona de comercio con shg - shv, el tercer piso cuenta con un 

área de estar con sh (45.00m2 de área techada), terraza y una zona de posible expansión comercial. 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

Se requiere un diseño para un proyecto hibrido con dos tipos de actividades (vivienda y comercio), por 

ello se plantea un ingreso hacia escalera independiente y portones amplios para la zona comercial del 

primer nivel el cual se desarrolla totalmente independiente con estacionamiento para la vivienda, en 

el segundo nivel se planteó 2 zonas que se distribuyen desde el hall de escaleras, área de vivienda con 

un departamento amplio con habitaciones para toda la familia y una zona comercial la cual se puede 

utilizar para cualquier actividad contando con baños independientes además todo el frente da hacia 

la Av. Dominicos que es muy comercial, en el tercer nivel se planteó tener una zona de esparcimiento 

para la familia con un estar con baño independiente, terraza y zona de parrillas dejando un área libre 

considerable para posibles ampliaciones en el futuro. 
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RESIDENCIA RUBINA MEZA 

VIVIENDA - COMERCIO 
 

 

6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de una vivienda – comercio 

sobre un terreno de 219.70 m², ubicado en Mz. E, Lote 23, Urbanización Vipol - Bocanegra, en el 

distrito del Callao, provincia del Callao, el cual cuenta con 2 frentes uno hacia la avenida principal (Av. 

Dominicos) y otra hacia una calle (Ca. Los Heliotropos), propiedad de Juan Rubina Meza. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal (un ingreso a la escalera común), un (01) ingreso 

vehicular y 3 portones en los frentes, cuenta con un área techada de 410.00 m2 los cuales se distribuyen 

en 3 pisos. El proyecto se desarrolló aprovechando la ubicación estratégica que tiene, por ello se planteó 

realizar un proyecto comercial aprovechando todo el frente hacia la Av. Dominicos y colocando la zona 

de vivienda con frente a la calle Los Heliotropos. 

 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. -El primer piso está a +0.15m de nivel y en él se resuelve el ingreso hacia la escalera común, 

ingreso vehicular hacia cochera para 2 autos (exclusivo de la vivienda), se desarrolla la zona comercial 

con planta libre sin muros internos con 3 portones para poder adaptarse a cualquier posible negocio 

que se coloque y shg. El área techada en este nivel es de 218.10 m². 

Segundo Piso. - Se resuelve un departamento (área privada de uso residencial) con sala- comedor, 

cocina - almacén, lavandería - tendal, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3, shg, pasadizo y 

dormitorio principal con shp, hall de escalera común y un área comercial con vista hacia la Av. 

Dominicos la cual cuenta con shg (hombres y mujeres). El área techada en este nivel es de 146.83 m². 

Tercer Piso. - Se resuelve un área de estar exclusivo para la vivienda con zona de parrilla, terraza y shg, 

halla de escalera común, además se deja un área libre para posible expansión comercial con vista hacia 

la Av. Dominicos. El área techada en este nivel es de 45.00 m². 
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                        Plano Primer Piso 
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                            Plano Segundo Piso 
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                       Plano Tercer Piso 
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                        Plano Elevación Lateral 
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                    Plano Elevación Frontal 
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                     Plano Corte A-A 
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                        Vista 3D del proyecto (vista aérea) 
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                        Vista 3D del proyecto (vista lateral) 
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Cargo: 

 
Asistente encargado 

del desarrollo del 
anteproyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo  

CAP. Nº :  22292 

 
 

Ubicación: 

 
Cajamarca 
Jaén 

Estado del 

proyecto: 

 

 
      Anteproyecto 
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                         Vista ubicación del proyecto y principales hitos 

 

 

1. Antecedentes del proyecto 

La Dirección General de Inversión e Infraestructura de la Universidad Nacional de Jaén solicitó un 

servicio de consultoría para realizar un plan director que les ayude a organizar mejor su campus y les 

dé una identidad propia, el proyecto del plan director es una planificación a corto, mediano y largo 

plazo ya que se empezará por el diseño y construcción de cada uno de los espacios de una manera 

escalonada debido al limitante del presupuesto, en este contexto se solicitó el diseño de un 

anteproyecto para el auditorio el cual se encuentra en la primera etapa de desarrollo del plan director. 
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AUDITORIO DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 
EDUCACION 

 
 

2. Ubicación del Proyecto 

Departamento : Cajamarca 
Provincia : Jaén 

Distrito : Jaén 

 Dirección                    :             Sector Yanayaku - Carretera Jaén / San Ignacio  

 
 

3. Terreno y Entorno 

El proyecto del Plan Director de la Universidad Nacional de Jaén, se realizará en toda la extensión del 

terreno de la ciudad universitaria (44ha), ubicada en la carretera Jaén – San Ignacio, margen izquierda 

de la carretera Jaén – San Ignacio, sector Yanuyacu. El anteproyecto del auditorio se encuentra en uno 

de los ingresos desarrollados en el plan director dándole un uso no solo para el alumnado sino también 

la población, el área donde se desarrolla el anteproyecto es de 3500.00 m2 aprox. 
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4. Programa Arquitectónico 

El anteproyecto se encuentra en una de los ingresos planteados en el plan director para un uso de los 

alumnos y pobladores, los estacionamientos planteados forman parte plan director en el cual se 

contempló la cantidad de autos de cada zona. En el primero piso con 1910.00 m2 se desarrolla la 

recepción – ingreso, escalera principal y ascensores, shg hombres y mujeres, sala de eventos y área 

administrativa, el segundo piso con doble altura de 1930.00 m2 cuenta con un hall de escalera que 

distribuye el foyer, auditorio, escenario, backstage, vestidores y se desarrolla el mezzanine en la doble 

altura, tercer piso con 1930.00 m2 cuenta con hall , sala de conferencias, sala de exposición, deposito, 

en el cuarto nivel con 1920.00 m2 cuenta con hall de escalera, restaurante, cocina. 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

El concepto esencial del plan director es crear un equilibrio entre Arquitectura y Naturaleza, 
integrando el proyecto a la topografía existente, a los elementos naturales como árboles, nichos 
ecológicos y el canal de regadío, utilizando trazos reguladores (el circulo, el hexágono y la curva de 
Fibonacci). El anteproyecto tiene parte de esa esencia, el trazo regulador del hexágono y las formas 
de la naturaleza, se trató de desarrollar primero una sala de exposiciones para poder atraer no solo a 
los estudiantes sino también a la población que pueda participar activamente, luego se desarrolla el 
auditorio con todas las comodidades, sala d explosiones y conferencias y en el último piso el 
restaurantes equipado, tiene 2 tipos de circulaciones verticales (principal y de servicio) para poder dar 
mayor privacidad y un mejor manejo de los servicios. 
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6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al anteproyecto arquitectónico de un auditorio sobre un 

terreno de 3500.00 m² dentro del campus de la Universidad Nacional de Jaén ubicado en la carretera 

Jaén – San Ignacio, sector Yanayaku, en el distrito de Jaén, provincia de Jaén y departamento de 

Cajamarca, el cual cuenta con 4 frentes, se encuentra dentro del desarrollo del plan director de la 

Universidad Nacional de Jaén y se accede mediante uno de los ingresos principales de la universidad. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal (ingreso vestíbulo – hall de escaleras y ascensores), 

el parqueo vehicular se da dentro de la universidad misma, cuenta con un área techada de 7700.00 m2 

los cuales se distribuyen en 4 pisos (segundo piso con doble altura). 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. -El primer piso se revuelve el ingreso principal que da hacia el vestíbulo (doble altura) 

donde se encuentra la escalera principal y los ascensores, shg (hombres y mujeres), salón de eventos 

con planta libre y por último el área administrativa la cual se encuentra dentro de un bloque privado 

con su propia escalera, shg (hombre y mujer) y ascensores de servicio. El área techada en este nivel es 

de 1910.00 m². 

Segundo Piso. - Se resuelve el hall de escaleras y ascensores que dan hacia el auditorio propiamente 

dicho, ingresando a el foyer, sala graderías, escenario y rematando con el área de vestidores a la cual 

se accede por la circulación de servicio. El área techada en este nivel es de 1930.00 m² en este mismo 

nivel se desarrolla una doble altura en la cual se encuentra el mezzanine con un área de 350.00m2. 

Tercer Piso. - Se resuelve el hall de escaleras y ascensores que dan hacia la sala de exposiciones (planta 

libre), en medio se encuentra la sala de conferencias y en el fondo la zona de depósitos el cual también 

está unido con los otros niveles a través de la circulación de servicio. El área techada en este nivel es 

de 1930.00 m². 

Cuarto Piso. - Se resuelve el hall de escaleras y ascensores que dan hacia el restaurante que cuenta 

con área de mesas, barra, cocina muy amplia y área de trabajadores que se encuentra conectada por 

la circulación vertical de servicio. El área techada en este nivel es de 1930.00 m². 
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RESIDENCIA MULTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 

 

UNI - FAUA 

  _ _ _ 

  _ _   
76 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Plano Segundo Nivel 
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 Plano Nivel Mezzanine 
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 Plano Tercer Nivel 
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                         Vista ubicación del proyecto y principales hitos  

 
 

1. Antecedentes del proyecto 

La Dirección General de Inversión e Infraestructura de la Universidad Nacional de Jaén solicitó un 

servicio de consultoría para realizar un plan director que les ayude a organizar mejor su campus y les 

dé una identidad propia, el proyecto del plan director es una planificación a corto, mediano y largo 

plazo ya que se empezará por el diseño y construcción de cada uno de los espacios de una manera 

escalonada debido al limitante del presupuesto, en este contexto se solicitó el diseño de un 

anteproyecto para la facultad de ingeniería forestal y tecnología médica el cual se encuentra en la 

primera etapa de desarrollo del plan director. 
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2. Ubicación del Proyecto 

Departamento : Cajamarca 
Provincia : Jaén 

Distrito : Jaén 

 Dirección                    :             Sector Yanayaku - Carretera Jaén / San Ignacio  

 
 

3. Terreno y Entorno 

El proyecto del Plan Director de la Universidad Nacional de Jaén, se realizará en toda la extensión del 

terreno de la ciudad universitaria (44ha), ubicada en la carretera Jaén – San Ignacio, margen izquierda 

de la carretera Jaén – San Ignacio, sector Yanuyacu. El anteproyecto de la facultad de ingeniería 

forestal y tecnología médica se encuentra en la prolongación de uno de los ingresos propuestos en el 

plan director, además es el primer bloque que se une a la infraestructura existente de la universidad, 

el área donde se desarrolla el anteproyecto es de 5000.00 m2 aprox. 
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                               Ubicación de anteproyecto en el plano general del plan director 
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4. Programa Arquitectónico 

El anteproyecto se encuentra en la prolongación de uno de los ingresos planteados en el plan director 

para un uso exclusivamente académico (alumnos y profesores). El primero piso con 1840.00 m2 de 

área techada se desarrolla en 2 bloques simétricos que se unen a través de una plaza, un bloque es de 

la facultad de ingeniería forestal y el otro de tecnología médica, cada bloque cuenta con recepción 

(doble altura) – ingreso, deambulatorio (pasadizo), escalera principal y ascensor, shg hombres y 

mujeres, sala de usos múltiples, 2 aulas y 3 laboratorios, el segundo de 1630.00 m2 cuenta llegada de 

escalera, deambulatorio (pasadizo), shg hombres y mujeres, 2 aulas y 4 laboratorios. 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

El concepto esencial del plan director es crear un equilibrio entre Arquitectura y Naturaleza, 
integrando el proyecto a la topografía existente, a los elementos naturales como árboles, nichos 
ecológicos y el canal de regadío, utilizando trazos reguladores (el circulo, el hexágono y la curva de 
Fibonacci). El anteproyecto tiene parte de esa esencia, el trazo regulador del hexágono alargado y las 
formas de la naturaleza, se planteó un eje de simetría para tener 2 bloques, bloque izquierdo de 
ingeniería forestal y bloque derecho de tecnología médica, los cuales cuentan con aulas y laboratorios 
según demanda estudiantil planteada por la universidad, los espacios planteados poseen amplitud y 
buena iluminación para poder desarrollar las actividades estudiantiles, contando con todos los 
servicios que los estudiantes y profesores necesita  para llevar correctamente sus clases. 
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                                    Plano planta general del anteproyecto 
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6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al anteproyecto arquitectónico de las facultades de 

ingeniería forestal y tecnología médica, sobre un terreno de 5000.00 m² dentro del campus de la 

Universidad Nacional de Jaén ubicado en la carretera Jaén – San Ignacio, sector Yanayaku, en el distrito 

de Jaén, provincia de Jaén y departamento de Cajamarca, el cual cuenta con 4 frentes, se encuentra 

dentro del desarrollo del plan director de la Universidad Nacional de Jaén y se accede mediante la 

prolongación de uno de los ingresos principales de la universidad. 

El proyecto contempla el diseño de 2 plazas que sirven de ingreso a los 2 bloques simétricos que se 

plantean, el del lado izquierdo se encuentra la facultad de ingeniería forestal y la del lado derecho es 

la faculta de tecnología médica, el parqueo vehicular se da dentro de la universidad misma, cuenta con 

un área techada de 3470.00 m2 los cuales se distribuyen en 2 bloques de 2 pisos cada uno. 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. -El primer piso se revuelve en 2 bloques cada uno cuenta con un ingreso principal que da 

hacia la recepción (doble altura) donde se encuentra la escalera principal y el ascensor, shg (hombres 

y mujeres), sala de usos múltiples, deambulatorio que distribuye hacia los 3 laboratorios y 2 aulas cada 

uno con su respectivo almacén. El área techada total en este nivel es de 1840.00 m², eso quiere decir 

que cada bloque cuenta con 920.00m2. 

Segundo Piso. - Se resuelve el hall de escaleras y ascensor que dan hacia el deambulatorio que 

distribuye hacia los 4 laboratorios, 2 aulas cada uno con su propio almacén y shg (hombres y mujeres). 

El área techada total en este nivel es de 1630.00 m², eso quiere decir que cada bloque cuenta con 

815.00m2. 
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 Plano Primer Piso Simétrico (lado izquierdo) 
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 Plano Segundo Piso Simétrico (lado izquierdo) 
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 Plano Techos Simétrico (lado izquierdo) 
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 Plano Corte y Elevación Principal Simétrico (lado izquierdo) 
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               Vista 3D de los ingresos principales (nivel peatón) 
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               Vista 3D fachada frontal del anteproyecto 
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                         Vista ubicación del proyecto y principales hitos 

 

1. Antecedentes del proyecto 

La Dirección General de Inversión e Infraestructura de la Universidad Nacional de Jaén solicitó un 

servicio de consultoría para realizar un plan director que les ayude a organizar mejor su campus y les 

dé una identidad propia, el proyecto del plan director es una planificación a corto, mediano y largo 

plazo ya que se empezará por el diseño y construcción de cada uno de los espacios de una manera 

escalonada debido al limitante del presupuesto, en este contexto se solicitó el diseño de un 

anteproyecto para el centro de energías renovables el cual se encuentra en la segunda etapa del 

desarrollo del plan director. 
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2. Ubicación del Proyecto 

Departamento : Cajamarca 
Provincia : Jaén 

Distrito : Jaén 

 Dirección                    :             Sector Yanayaku - Carretera Jaén / San Ignacio  

 
 

3. Terreno y Entorno 

El proyecto del Plan Director de la Universidad Nacional de Jaén, se realizará en toda la extensión del 

terreno de la ciudad universitaria (44ha), ubicada en la carretera Jaén – San Ignacio, margen izquierda 

de la carretera Jaén – San Ignacio, sector Yanuyacu. El anteproyecto del centro de energías renovables 

se encuentra en el trazo regulador del plan director formado por la curva de Fibonacci, se puede 

acceder a este centro a través de una vía peatonal y ciclovía (circulaciones planteadas en plan 

director), el área donde se desarrolla el anteproyecto es de 1500.00 m2 aprox. 
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                               Ubicación de anteproyecto en el plano general del plan director 
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4. Programa Arquitectónico 

El anteproyecto se encuentra en el trazo regulador de la curva de Fibonacci y se accede por medio de 

una vía peatonal y ciclovía. El primero piso con 1320.00 m2 de área techada se desarrolla en 3 bloques 

idénticos que se unen a través de la circulación peatonal, cada bloque cuenta con ingreso, vestíbulo, 

escalera principal, shg hombres y mujeres, 2 áreas experimentales y 2 almacenes, el segundo piso de 

1290.00 se divide en 3 bloques con sala de exposiciones, sala de conferencias, sala de reuniones, shg 

hombres y mujeres (individuales), 2 áreas experimentales, jefatura y áreas de archivos. 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

El concepto esencial del plan director es crear un equilibrio entre Arquitectura y Naturaleza, 
integrando el proyecto a la topografía existente, a los elementos naturales como árboles, nichos 
ecológicos y el canal de regadío, utilizando trazos reguladores (el circulo, el hexágono y la curva de 
Fibonacci). Se planteó 3 bloques iguales con una cabida definida por un hexágono de 9.81m de lado, 
dentro del cual se ha diseñado un espacio articulador denominado hall que une ambos niveles a través 
de una escalera, el vestíbulo está planteado en el centro, como una entrada de luz y como elemento 
principal del proyecto.  
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6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al anteproyecto arquitectónico de un centro de energías 

renovables, sobre un terreno de 1500.00 m² dentro del campus de la Universidad Nacional de Jaén 

ubicado en la carretera Jaén – San Ignacio, sector Yanayaku, en el distrito de Jaén, provincia de Jaén y 

departamento de Cajamarca, el cual cuenta con 4 frentes, se encuentra dentro del desarrollo del plan 

director de la Universidad Nacional de Jaén y se accede mediante la vía peatonal y ciclovía planteada 

en el plan director. 

El proyecto contempla el diseño de 3 bloques idénticos que se unen a través de la vía peatonal, el 

parqueo vehicular se da dentro de la universidad misma, cuenta con un área techada de 2610.00 m2 

los cuales se distribuyen en 3 bloques de 2 pisos cada uno. 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. -El primer piso se revuelve en 3 bloques cada uno cuenta con un ingreso principal que da 

hacia la recepción donde se encuentra la escalera principal que se une al vestíbulo el cual distribuye 

hacia los shg (hombres y mujeres), 2 áreas experimentales con 2 almacenes. El área techada total en 

este nivel es de 1320.00 m², eso quiere decir que cada bloque cuenta con 440.00m2. 

Segundo Piso. - Se resuelve el hall de escaleras que dan hacia el vestíbulo que distribuye hacia la sala 

de exposiciones, sala de conferencias, jefatura con sala de reuniones y shg (hombres y mujeres). El 

área techada total en este nivel es de 1290.00 m², eso quiere decir que cada bloque cuenta con 

430.00m2. 
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                    Plano Primer Piso (planta típica 3 volúmenes) 
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 Plano Segundo Piso (planta típica 3 volúmenes) 
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 Plano Techos (planta típica 3 volúmenes) 
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             Vista 3D de los 3 volúmenes (frontal) 
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             Vista 3D de los 3 volúmenes (posterior)                                                                                                     
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RESIDENCIA SALAZAR 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 
 
 

 
FICHA TECNICA 

RESIDENCIA 

SALAZAR  

 
 

Fecha: 

 
Oct– 

Dic 2021 

 

Cargo: 

 
Asistente encargado del 
desarrollo del proyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. Alberto 

Oyarce Angulo  

CAP. Nº :  22292 

 
 

Ubicación: 

 
Amazonas 
Bongora  
Valera 
La Coca 

Estado del 

proyecto: 

 

 
Proyecto 
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                         Vista ubicación del proyecto y principales hitos  

 

1. Antecedentes del proyecto 

El sr. Paul Salazar Alvarado adquirió un terreno rural en un sector llamado La Coca en el distrito de 

Valera, el señor Paul nos contactó con el fin de poder ayudarlo a diseñar una vivienda amplia y 

acogedora para su familia, con la visión que él tiene sobre cómo sería una vivienda ideal para su familia, 

el lote se encuentra en una zona apartada de la ciudad, se trata de una parcela rural cercado que 

cuenta con árboles frutales, áreas de cultivo y plantas silvestres a su alrededor. El plus de este terreno 

rural es que se encuentra en una zona alta desde donde se puede ver a los lejos la catarata Gocta. 
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RESIDENCIA SALAZAR 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 
 

2.  Ubicación del proyecto 

 Departamento: Amazonas 

 Provincias: Bongara 

 Distrito: Valera  

  Sector La Coca 

 Zona con vista hacia la  

catarata Gocta 
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                                                                                                                       Vista del entorno y la catarata Gocta  

 

2. Terreno y entorno 

El terreno se encuentra en la zona rural del distrito de Valera – sector La Coca, tiene un área de 

608.00m2 con una pendiente pronunciada, la flora y fauna natural abunda a los alrededores dándole 

sombra y una mejor ventilación a toda la zona además al encontrarse en una zona alta sirve de un 

excelente mirador hacia la catarata de Gocta, la parcela tiene 16.00 ml de frente, 38.00 ml lado 

izquierdo, 16.00 ml en el fondo y 38.00 ml lado derecho. 
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                                            Plano de Ubicación – Localización  
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RESIDENCIA SALAZAR 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

 

4. Programa Arquitectónico 

Se requiere área verde libre que se puede utilizar para estacionar 3 autos y zona de plantas silvestres, 

debido a la pendiente pronunciada el ingreso se da por el segundo piso, el terreno cuenta con una 

pendiente pronunciada. En el primero piso se desarrolla el área social con 100.00 m2 de área techada 

cuenta con sala – comedor –kitchenette- shv - escalera – terraza, el segundo piso de 180.00 m2 cuenta 

con un recibo, pasadizo el cual distribuye un estudio, dormitorio principal + shp, dormitorio 2, 

dormitorio 3, estar - shg, terraza. 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

La residencia Salazar es una casa en la zona rural de La Coca, por este motivo el propietario nos pidió 

que tenga las características de una casa de campo, con espacios de gran amplitud, dejando mucha 

área verde y sobre todo que la vivienda sea permeable por los 4 lados ya que se encuentra dentro de 

un terreno más grande con una pendiente pronunciada por ese motivo el proyecto da la impresión de 

encontrarse incrustado en el terreno, la ventilación y la buena iluminación este siempre presente en 

toda la casa teniendo en cuenta el asolamiento y las lluvias que son muy comunes en esta zona, cada 

habitación se diseñó con ventanas amplias y balcones, las 2 terrazas con las que cuenta el proyecto 

son muy amplias para poder aprovechar la vista hacia la catarata Gocta, por último se plantean techos 

inclinados y teatinas en las habitaciones para mayor ventilación e iluminación en temporadas de 

mayor temperatura. 
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RESIDENCIA SALAZAR 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 
6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de una vivienda Unifamiliar 

sobre un terreno rural que cuenta con una pendiente pronunciada, ubicado en el distrito de Valera – 

sector La Coca, provincia de Bongara, Departamento de Amazonas, el terreno cuenta con un área de 

608.00 m2 y tiene una gran vista hacia la catarata Gocta. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal y un (01) ingreso vehicular los cuales dan hacia el área 

libre de la parcela, el desarrollo del proyecto propiamente dicho se encuentra en la zona delantera de 

la parcela y cuenta con un área techada de 280.00 m2 los cuales se distribuyen en 2 pisos, cuenta con 

techos inclinado y teatinas para mejor ventilación e iluminación. 

A continuación, describiremos el edificio: 
 

Primer Piso. –En el primer piso del proyecto es donde se desarrolla todo el área social y servicios, 

encontrándose a -3.00m de nivel debido a la pendiente que es muy pronunciada, en él se resuelve una 

escalera interna que llega a la sala - comedor, con un shv, kitchenette – barra y una gran terraza con 

mamparas, El área techada en este nivel es de 100 m². 

Segundo Piso. - Se resuelve el ingreso a nivel de la carretera y los estacionamientos (3), escalera que 

baja hacia primer nivel y pasadizo que lleva hacia el estudio, el dormitorio 2 y conecta hacia el estar 

que distribuye hacia el dormitorio 3, dormitorio principal - shp y la terraza que es con ventanales 

amplios para tener una magnifica vista hacia el paisaje natural del lugar (catarata Gocta), mayor 

iluminación y mejor ventilación de los ambientes. 
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                     Plano Primer Piso 
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                   Plano de Techos 
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                  Plano de Elevaciones 
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                   Plano Corte Longitudinal 
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                Vista 3D Elevación Posterior 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                     63 
                Vista 3D del Proyecto (aérea) 
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HOTEL WARA 
COMERCIO 

 
 
 

 
 

 

FICHA TECNICA 

HOTEL WARA  

 
 

Fecha: 

 
Nov.- 

Dic 2022 

 

Cargo: 

 
Asistente principal 

en el desarrollo del 
proyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. Carlos 

Ángeles 

Mendoza  

CAP. Nº :  17311 

 
 

Ubicación: 

 
Lima 
Comas 

Estado del 

proyecto: 

 
En construcción  
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                             Vista ubicación del proyecto y principales avenidas  

 

 

1. Antecedentes del proyecto 

El sr. Neyvis Tafur López adquirió una propiedad que se encuentra en la avenida San Felipe N°877 - 

Comas, el sr. Neyvis nos contactó con el fin de poder ayudarlo a diseñar uno de sus hoteles ya que 

tiene una cadena de ellos, por ello compro esta propiedad que se encuentra en una avenida muy 

concurrida del distrito de comas con 2 carriles en cada sentido y berma central, el comercio es la 

actividad que prevalece en este tipo de avenida en los distritos del cono norte y su proximidad a la Av. 

Universitaria (vía metropolitana) favorece inmensamente al proyecto. 
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HOTEL WARA 
COMERCIO 

 

2. Ubicación del Proyecto 

 Departamento : Lima 

 Provincia : Lima 

 Distrito : Comas 

 Dirección                    :             Av. San Felipe N° 877 
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                  Vista del terreno antes de la construcción  
 
 

 

3. Terreno y Entorno 

Perímetro: 51.34 ml.             

Dimensiones: 

9.00 ml hacia la Avenida 
San Felipe, 

16.67 ml hacia la derecha, 

9.00 ml hacia el fondo, 

16.67 ml hacia la 
izquierda 

El terreo tiene un área de  

150.03 m2 
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                                                             Vista de zona comercial cercana (con parqueo) 
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HOTEL WARA 
COMERCIO 

 

4. Programa Arquitectónico 

El primero piso cuenta con un ingreso peatonal e ingreso vehicular, recepción (escalera y ascensor), 3 

estacionamientos con patio de maniobras y shg. El segundo cuenta con un hall de escalera y ascensor, 

pasadizo, oficio, 3 habitaciones matrimoniales con shp), 1 suite con shp y sauna, 1 suite con shp y 

jacuzzi. El tercer piso cuenta con un hall de escalera y ascensor, pasadizo, oficio, 3 habitaciones 

matrimoniales con shp) y 2 suites con shp y jacuzzi. El cuarto piso cuenta con un hall de escalera y 

ascensor, pasadizo, oficio, 3 habitaciones matrimoniales con shp) y 2 suites con shp. El quinto cuenta 

con un hall de escalera y ascensor, pasadizo, oficio, 3 habitaciones matrimoniales con shp), 1 suite con 

shp, 1 suite con shp y jacuzzi. La azotea cuenta con un hall de escalera y ascensor, cafetería 

(kitchenette) – estar con shg, patio – lavandería con shg, dormitorio de servicio y almacén.  

 
5. Planteamiento Arquitectónico 

El Hotel Wara se encuentra en la Avenida san Felipe una de las principales del distrito de comas, se 

trata de una zona en crecimiento constante y con muchos negocios (hoteles, restaurantes, colegios, 

tiendas, etc.). Los parámetros Urbanísticos nos indican una altura de 5pisos y azotea como máxima 

altura, el diseño se realizó respetando las normas vigentes (RNE), tratando de aprovechar en tener la 

mayor cantidad de habitaciones pero también dándoles el espacio necesario para tener todas las 

comodidades, las suites son más amplias y tienen vista hacia la avenida, además se colocó un ascensor 

para que llegar a los últimos pisos no sea un martirio y así puedan visitar la cafetería que se encuentra 

en la azotea. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 
 
 
 
 
     68 
                                   Esquema de la cabida del proyecto                                                                                                     
 
 



RESIDENCIA MULTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 
UNI - FAUA 

  _ _ _ 

      
114 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

HOTEL WARA 
COMERCIO 

 

6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico del hotel Wara, ubicado en 

la av. San Felipe N° 877, distrito de Comas, provincia de Lima, Departamento de Lima, el terreno cuenta 

con un área de 150.03 m2 y tiene un potencial comercial importante debido a su ubicación. 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal y un (01) ingreso vehicular y cuenta con un área 

techada total de 758.70 m2 los cuales se distribuyen en 5 pisos y azotea 

A continuación, describiremos el edificio: 
 
 

Primer Piso. –Se encuentra a +0.05m de nivel y en él se resuelve el ingreso peatonal que nos lleva a la 

recepción que funciona como hall de la escalera y ascensor, el ingreso vehicular nos lleva a un patio 

de maniobras con shg y estacionamientos para 3 vehículos. El área techada en este nivel es de 145.30 

m². 

Segundo Piso. – Se resuelve el hall de escaleras y ascensor que lleva hacia el pasadizo que distribuye 

hacia el oficio de servicio, 3 habitaciones todas con shp que tienen ventilación e iluminación vía posos 

de luz (tragaluz), suite 1 con shp y sauna, suite 2 con shp y jacuzzi, las suites tienen vista hacia la 

avenida. El área techada en este nivel es de 139.30 m². 

Tercer Piso. - Se resuelve el hall de escaleras y ascensor que lleva hacia el pasadizo que distribuye hacia 

el oficio de servicio, 3 habitaciones todas con shp que tienen ventilación e iluminación vía posos de luz 

(tragaluz), suite 1 con shp y jacuzzi, suite 2 con shp y jacuzzi, las suites tienen vista hacia la avenida. El 

área techada en este nivel es de 139.30 m². 

Cuarto Piso. - Se resuelve el hall de escaleras y ascensor que lleva hacia el pasadizo que distribuye hacia 

el oficio de servicio, 3 habitaciones todas con shp que tienen ventilación e iluminación vía posos de luz 

(tragaluz), suite 1 con shp y jacuzzi, suite 2 con shp, las suites tienen vista hacia la avenida. El área 

techada en este nivel es de 139.30 m². 

Quinto Piso. - Se resuelve el hall de escaleras y ascensor que lleva hacia el pasadizo que distribuye 

hacia el oficio de servicio, 3 habitaciones todas con shp que tienen ventilación e iluminación vía posos 

de luz (tragaluz), suite 1 con shp, suite 2 con shp y jacuzzi, las suites tienen vista hacia la avenida. El 

área techada en este nivel es de 139.30 m². 

Azotea. – Cuenta con hall de escalera y ascensor que llega a una cafetería – estar con kitchenette y 

shg, también podemos encontrar el área de servicio con un patio – lavandería / shg, dormitorio de 

servicio y almacén. 
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 Plano Segundo Piso 
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 Plano Tercer Piso 
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 Plano Cuarto Piso 
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 Plano Quinto Piso 
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                      Plano de Elevación y Corte 1-1 
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                                                                      Vista 3D Elevación Principal 
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                       Vista de la obra en construcción y supervisión 



RESIDENCIA MULTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 
UNI - FAUA 

  _ _ _ 

      
124 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                   PROYECTOS A DESARROLLAR Y SUSTENTAR 



RESIDENCIA MULTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 
UNI - FAUA 

  _ _ _ 

      
125 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 72 
  



RESIDENCIA MULTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 
UNI - FAUA 

  _ _ _ 

      
126 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

 

EDIFICIO ALCION V 
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR 

 

 
 

FICHA TECNICA 

EDIFICIO  

ALCION V 

 
 

Fecha: 

 
Enero – 

Julio 2019 

 
 

Cargo: 

 
Asistente principal en el 
desarrollo del proyecto 

Proyectista 

Responsable: 

Arq. Carlos 

Ángeles 

Mendoza  

CAP. Nº :  17311 

 
 

Ubicación: 

 
Lima 
Magdalena 
del mar 

Estado del 

proyecto: 

 

 
 Construido 
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                             Vista ubicación del proyecto y principales avenidas  

 

                                                                              

1. Antecedentes del proyecto 

La empresa Alción Inversiones nos dio el encargo de desarrollar el anteproyecto y proyecto 

denominado RESIDENCIA MULTIFAMILIAR ALCION V sobre un lote de 286 m2 de área que habían 

adquirido en Magdalena del Mar, una vez realizado el proyecto se inició la obra la cual se superviso 

desde la etapa de cimentación hasta la culminación de obra. Antes de empezar con el proyecto se hizo 

un estudio de los proyectos similares para poder mejoras las propuestas y ver cuáles son las demandas 

más solicitadas por los compradores en cuanto a comodidad, calidad y área de los departamentos. 
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EDIFICIO ALCION V 
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR 

 

2. Ubicación del Proyecto 

 Departamento : Lima 

 Provincia : Lima 

 Distrito : Magdalena del Mar 

 Dirección                    :             Urb. Primavera, Jr. Daniel Hernández N°180-190 
 
 

3. Terreno y Entorno 

Perímetro: 53.06 ml.              

Dimensiones: 14.30 ml hacia Jr. Daniel Hernández, 20.00 ml hacia la derecha, 14.30 ml 

hacia el fondo y 20.00 ml hacia la izquierda. 

El terreno tiene un área de 286.00 m2. 
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                  Vista ubicación del proyecto en su entorno 

 

 El edificio Alción V cuenta con muchas propuestas con las cuales compite en el mercado, por este 

motivo se realizó un estudio para ubicar todos los proyectos similares que se encuentran alrededor 

barriendo aprox. 49.5ha, para poder identificar las propuestas realizadas, la demanda de los tipos de 

departamentos, sus acabados y las propuestas arquitectónicas que se presentan en el distrito.         
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                          Plano de Ubicación (proyectos similares) 
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4. Programa Arquitectónico 

  6 Departamentos flat 

  4 departamentos dúplex 

  10 estacionamientos 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

La propuesta consiste en diseñar departamentos acordes al tipo de usuario, dándole las comodidades 

que necesitan y priorizando sus necesidades sin dejar a un lado el buen diseño, la iluminación, y la 

ventilación que son importantes en este tipo de proyectos, yendo de la mano con los que indica la 

norma RNE y los parámetros urbanísticos.  

El parámetro indica que se pueden construir 4 pisos + azotea, sin embargo, el lote presenta colindancia 

lateral y posterior con un edificio de 15 pisos cuyo frente se encuentra en la av. Brasil. Por ende, nos 

acogemos a la colindancia normativa para poder edificar cinco pisos + azotea, como zonificación se 

plantea una cabida de dos departamentos flat por piso, ambos con vista a la calle, con una 

configuración longitudinal, en el remate se diseñaron 4 dúplex que se entrelazan para poder darle vista 

hacia la calle a la zona de sala comedor, se resuelve la iluminación y ventilación de los volúmenes por 

medio  de un ducto central de gran escala, el ascensor cobra  importancia dentro del conjunto al ser 

panorámico y colocarse con vista hacia la calle. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           76 
                                   Esquema de la cabida del proyecto                                                                                                     
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6. Memoria descriptiva del proyecto 

 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de un Edificio Multifamiliar 

denominado ALCION V cuya construcción se llevará a cabo sobre un terreno de 286 m², ubicado en el 

Jr. Daniel Hernández. 180 - 190, Urbanización Primavera, en el distrito de Magdalena del Mar, provincia 

y departamento de Lima, de Propiedad de ALCION INVERSIONES SAC. 

 

Certificado de parámetros urbanísticos y edificatorios Nro. 0073-2019-SGPUOPC-GDUO-MDMM. El 

parámetro indica que se pueden construir 4 pisos + azotea, sin embargo, el lote presenta colindancia 

lateral y posterior con un edificio de 15 pisos cuyo frente tributa a la av. Brasil. Por ende, nos 

acogemos a la colindancia normativa para poder edificar cinco pisos + azotea. 

 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal y un (01) ingreso vehicular, los dos por el Jr. Daniel 

Hernández La edificación está conformada por cinco (05) pisos más azotea, donde se resuelven diez 

(10) departamentos, el área ocupada es 190.1m² quedando un 33.25% de área libre acogiéndonos al 

porcentaje de tolerancia del 5% sobre el área libre. 

 

A continuación, describiremos el edificio: 

 

A nivel de vereda se encuentran los estacionamientos 1, 2y 3, ingreso peatonal del edificio, vestíbulo de 

ingreso desde el cual se accede al ascensor panorámico y a escalera al primer piso 

 

Semisótano. - 

El semisótano está a -1.50 m de nivel, se resuelven, hall de ascensor, shs, cinco (05) depósitos, siete (07) 

estacionamientos, patio de maniobras y rampa vehicular de acceso desde la calle.  

El área techada en este nivel es de 227.4 m².    

 

Primer Piso. - 

El primer piso está a +1.50m de nivel y en él se resuelven el departamento 101 (flat) el departamento 

102 (flat), hall de escaleras y ascensor.  

El área techada en este nivel es de 190.1 m².   

 

Segundo Piso. - 

Se resuelve el departamento 201 (flat) el departamento 202 (flat), hall de escaleras y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 187.4 m².    
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Tercer Piso. - 

Se resuelve el departamento 301 (flat) el departamento 302 (flat) hall de escaleras y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 187.4 m².    

 

Cuarto Piso. - 

Se resuelve el departamento 401 (dúplex) el departamento 402 (dúplex) hall de escaleras y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 187.4 m² 

  

Quinto Piso. - 

Se resuelve el departamento 501 (dúplex) departamento 502 (dúplex) el segundo piso del 

departamento 401 (dúplex) y el segundo piso del departamento 402 (dúplex) hall de escaleras, escalera 

de gato y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 187.4 m² 

 

Azotea. - 

Se resuelve la azotea del departamento 501 (dúplex) y la azotea del departamento 502 (dúplex), 

El área techada en este nivel es de 149.9 m².    

 

El área total techada entre el semisótano, los cinco pisos (05) y aires es de 1317 m². 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

CUADRO DE AREAS de DEPARTAMENTOS 

No DPTO TIPO NIVEL AREA TECHADA 

POR PISO (m2) 

101 flat 1er piso 190.1 

102 flat 1er piso 190.1 

201 flat 2do piso 187.40 

202 flat 2do piso 187.40 

301 flat 3er piso 187.40 

302 flat 3er piso 187.40 

401 dúplex 4to piso 187.40 

402 dúplex 4to piso 187.40 

501 dúplex 5to piso 187.40 

502 dúplex 5to piso 187.40 
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                    Vista 3D de Fachada (noche) 
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                    Vista 3D Interiores 
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                    Vista 3D de Fachada (día) 
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                    Vista 3D Interiores 
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                          Etapa de excavación masiva 
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                          Etapa de armado - cimentación  
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                  Etapa de encofrado vigas, columnas y placas  
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                  Etapa de vaciado - losa aligerada  
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                      Etapa de construcción - albañilería (vista aérea) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                                                                                         94 

                      Etapa de desencofrado y construcción de albañilería 
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                      Etapa de acabados – tarrajeo/empastado 
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                      Etapa de acabados interiores – piso/paredes/mesa de cocina 
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                   Etapa de acabados interiores – escalera/piso 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                                                                                            98 

                   Etapa de acabados interiores – servicio higiénico 
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                     Vista de edificio – colocación de ascensor/acabados 
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                                     Vista de edificio terminado 
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                  Plano de Ubicación aprobado (Municipalidad de Magdalena del Mar) 
 



RESIDENCIA MULTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 
UNI - FAUA 

  _ _ _ 

      
153 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                              109 
                       Plano Semisótano aprobado (Municipalidad de Magdalena del Mar) 
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                         Vista ubicación del proyecto y distrito de Jaén 

 

1. Antecedentes del proyecto 

El 12 de diciembre del 2008 el Congreso de la República aprobó la Ley 29304, Ley que crea la Universidad 

Nacional de Jaén, más tarde el 22 de diciembre de 2011, con resolución N° 6476-2011-CONAFU autoriza el 

funcionamiento provisional de la universidad nacional de Jaén con cinco carreras profesionales: Ingeniería 

Civil, Ingeniería Forestal y Ambiental, Ingeniería de Industrias Alimentarias, Ingeniería Mecánica y Eléctrica 

y Tecnología Médica con Especialidad en Laboratorio Clínico. 

Luego en mayo del 2012, la Universidad Nacional de Jaén abre sus puertas a la población estudiantil con 

el semestre académico 2012-I con número de 200 estudiantes matriculados, población que ha ido 

incrementando considerablemente, hasta superar la demanda de alumnos por vacantes. 

En Lima el 14 enero del 2018, la Superintendencia Nacional de Educación Superior Universitaria – 

SUNEDU, con Resolución de Consejo Directivo N°002-2018-SUNEDU/CD, otorga la Licencia Institucional 

a la Universidad Nacional de Jaén, para ofrecer el servicio educativo superior universitario. 

 La empresa Norconsult E.I.R.L gana la consultoría en un trabajo conjunto con el Arq. Alberto Oyarce Angulo, dándole a él y a su 

equipo la libertad creativa para desarrollar el proyecto del Plan director además de la coordinación con los equipos técnicos. 
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Existen edificios de diversa altura (2 a 4 pisos) de concreto armado y albañilería, en algunas estructuras 

el techo es de carpintería metálica con cobertura también metálica y en otros casos es de una estructura 

horizontal de concreto.  
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                           Vista Universidad Nacional de Jaén (aérea)  
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                       Vista Universidad Nacional de Jaén  - Construcciones existentes  
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                    Los siguientes gráficos muestran la proyección de la población universitaria 2019 hasta el año 2030 

 

A partir de estos hechos tan resaltantes se decidió empezar con el proyecto para poder planificar, 

identificar y priorizar según necesidades no sólo de infraestructura sino también generar una idea general 

dándole un norte a lo que se busca para paulatinamente avanzar con la materialización del proyecto, 

logrando un impacto positivo en el  servicio educativo, para la mejora de la calidad y el logro de resultados 

de la educación superior peruana, el cual requiere contar con servicios académicos eficientes en beneficio 

de los estudiantes docentes e investigadores que permitan optimizar la gestión universitaria en su 

integridad. 
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2. Ubicación del Proyecto 

 Departamento : Cajamarca 

 Provincia : Jaén 

 Dirección                    :             Carretera Jaén – San Ignacio  

                                                    Sector Yanuyacu 
    
 

3. Terreno y Entorno 

El proyecto de ampliación de la Universidad Nacional de Jaén, se realizará en toda la extensión del 

terreno de la ciudad universitaria (44ha), ubicada en el km 6, margen izquierda de la carretera Jaén – 

San Ignacio, sector Yanuyacu. 

 

La geomorfología de la UNJ Presenta un terreno conformado por: 

Cabeza de colina: parte superior 

Ladera: parte lateral en pendiente de la colina, en este sector se encuentra el canal de regadío que es 

fundamental dentro del proyecto ya que como elemento natural debe reservarse y potenciarse. 

Falda: parte inferior de la colina 
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                           Vista Panorámica del terreno 

 

La hidrología es el estudio del movimiento, distribución y calidad del agua en todas las zonas de la 

Tierra, y se dedica tanto al ciclo hidrológico como a los recursos de agua. 

La hidrología de la UNJ está caracterizada por dos canales de agua y un puquio de agua ubicados según 

el siguiente esquema. 
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Vista del territorio de la UNJ y los canales de regadío, en la parte lateral derecha existe un puquio de agua 
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 Vista del canal de agua existente en el sector: ladera 

 



RESIDENCIA MULTIFAMILIAR Y PLAN DIRECTOR 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 

 TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL 
UNI - FAUA 

  _ _ _ 

      
209 

TESISTA: Luis Villanueva Arequipeño 2023-I 
 

 

 

PLAN DIRECTOR UNIVERSIDAD NACIONAL DE JAEN 
EDUCACION 

 

Según el estudio del abril del 2015 denominado: “caracterización de flora y fauna del proyecto: 

mejoramiento de los servicios académicos y administrativos de la UNJ”, el área de estudio se encuentra 

ubicada en el denominado bosque seco tropical tradicional a bosque húmedo sub tropical y la riqueza 

total está conformada por 82 especies incluidas en 28 familias, clasificadas en dos taxones de alta 

jerarquía. 
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Vista del territorio de la UNJ y los bosques que lo componen, así como los canales de agua existentes 

 
Existen diversos riesgos dentro del territorio de la UNJ, Se enumeran los principales riesgos naturales 

que puedan causar pedidas humanas y económicas. 

- riesgos geotécnicos 

- riesgos de filtraciones de agua 

- erosión 

- incendios forestales 

- desbordes de agua 

- terremotos 

 
De la construcción actual se pueden evaluar cuales han sido los principales riesgos presentados: las 

filtraciones de agua y la composición arcillosa del suelo, dichos factores han sido mitigados con estudios 

y respuestas técnicas específicas.  
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4. Programa Arquitectónico 
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5. Planteamiento Arquitectónico 

El concepto esencial del plan director es crear un equilibrio entre Arquitectura y Naturaleza, integrando 

el proyecto a la topografía existente, a los elementos naturales como árboles, nichos ecológicos y el 

canal de regadío, utilizando trazos reguladores (el circulo, el hexágono y la curva de Fibonacci)  

El proyecto se convertirá en un referente importante y un aporte fundamental a la ciudad de Jaén y el 

Perú ya que desarrolla dentro de su planteamiento la utilización de la proporción aurea, la curva de 

Fibonacci, áreas sociales de integración cultural, deportiva, recreativa, etc. 

 

Los trazos reguladores utilizados en el Plan director de la UNJ son: 

| 
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 Imagen de trazos reguladores en la naturaleza  

 

Existe diversas formas naturales y arquitectónicas que se desarrollan a partir de estos trazos 

reguladores, a continuación, explicaremos con más detalle la espiral de Fibonacci ya que es este trazo 

regulador que será el eje vertebral del Planteamiento Arquitectónico del Plan director de la UNJ. 

Espiral de Fibonacci: Es una aproximación de la espiral áurea generada dibujando arcos circulares 

conectando las esquinas opuestas de los cuadrados ajustados a los valores de la sucesión;  adosando 

sucesivamente cuadrados de lado 0, 1, 1, 2, 3, 5, 8, 13, 21 y 34, cabe resaltar que el cociente de cada 

par de la sucesión se aproxima al NUMERO DE ORO: PHI 
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                           Imagen de la espiral de Fibonacci en la naturaleza  
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                           Imagen espiral de Fibonacci en la Arquitectura 
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La circunferencia: 

Es uno de los trazos reguladores que más se utiliza en el diseño, a continuación, un ejemplo: 
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                     Vistas del Panteón romano, “el templo de todos los dioses” que se desarrolla a partir de la esfera 
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EL Hexágono 

Observemos a la naturaleza: Las abejas Durante toda su historia evolutiva, han dominado el arte de 

almacenar la mayor cantidad de miel mediante el uso de la menor cantidad de recursos. El secreto de 

eficiencia detrás de este nido de abeja se debe a su forma hexagonal. 
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Vista aérea del aeropuerto de Berlín - Tegel, se aprecia la riqueza arquitectónica generada por la acometida 

arquitectónica hexagonal. 
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En esta vista podemos ver el límite político de la UNJ y como a partir del centro de un cuadrante de 

coordenadas ubicado en el sector: punta de colina, se traza la espiral de Fibonacci, generando el recorrido 

principal que articula todo el programa de inversiones solicitado. 
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  Planteamiento del Desarrollo de la curva de Fibonacci y trazos del Plan Director de la UNJ 
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Plano de trazo de la UNJ, nótese los trazos reguladores  

 

6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto Plan Director de la Universidad Nacional de 

Jaén el cual se desarrollará sobre un terreno de 44 hectáreas, ubicado en el km 6, margen izquierda 

de la carretera Jaén – San Ignacio, sector Yanuyacu.  

 

El proyecto contempla diez (10) ingresos que son tanto vehiculares como peatonales, por una vía 

existente pero aun sin asfaltar se puede acceder al ingreso principal el cual se plantea por la parte 

superior del terreno (cabeza de colina) desarrollándose una plaza temática que sirve como llegada y 

control tanto para los alumnos como los visitantes rematando en una plaza circular, el proyecto está 

conformada por seis (06) sectores, donde se resuelven diecinueve (19) proyectos de inversión, el área 

ocupada es 121,800m² respetando el cauce del canal de regadío y poniéndolo en valor como parte 

importante del proyecto, la mayoría de proyectos se realizó en zonas con menor pendiente siguiendo 

las curvas de nivel y los trazos reguladores en el desarrollo de la idea general, con vías de acceso que 

unen todo el complejo tanto peatonales como vehiculares incluso se plantea una ciclovía para unir 

todos los sectores.  
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A continuación, describiremos el proyecto por sectores: 

 

Sector I Cabeza de colina:  

Cuenta con un ingreso principales (Ingreso 8), podemos encontrar el uso recreativo y cultural 

integrado por una plaza temática la cual nos permite realizar exposiciones y talleres al aire libre, se 

encuentra conformado por el Centro Cultural Universitario con 5,000m2 el cual se desarrollará como 

una edificación de afluencia masiva, la volumetría planteada para estas edificaciones es hexagonal con 

una altura máxima de 4 pisos y fueron planteados con simetría axial referente a su eje simétrico. 

 

 Sector II Cabeza de colina: 

Uso administrativo y público, se encuentra conformado por la Escuela de Postgrado con 5,000m2, 

Centro de Referencia Académica Universitaria con 5,000m2, Centro de Emprendimiento 4,500m2, 

Centro de colaboración Internacional, Data Center de Tecnologías de Información y Comunicaciones 

2,100m2. Los edificios principales se ubican alrededor de la plaza principal de forma circular 

aprovechando el espacio público como atrio de ingreso se plantea una altura máxima de 4 pisos para 

los edificios laterales y 8 - 10 pisos para el edificio del postgrado que representará el tótem del 

proyecto, el uso de las azoteas debe estar destinado al diseño de jardines, terrazas o cafeterías para 

aprovechar la vista, el edificio de postgrado tendrá en su último nivel un helipuerto, la volumetría 

planteada para estas edificaciones es hexagonal con simetría axial sobre el eje horizontal de la plaza. 

 

 

Sector III Ladera: 

Uso educativo y comercial, se encuentra conformado por la Residencia Universitaria con 5,000m2, 

Instituto de Investigación de Cambio Climático y Paisajes con 3,500m2, Instituto de Investigación de 

Tecnología Médica con 3200m2, Instituto de Investigación de Ingeniería Mecánica Eléctrica con 

3,500m2, Instituto de Investigación de Ciencias de la Salud con 3,000m2, Centro de Energías 

Renovables con 3,000m2, Servicio de Implementación de Sistema para Generación de Energía Solar 

con 3,500m2, Áreas Comerciales con 3,000m2 y el Cafetín – Librería – Estar Pérgola con vista hacia el 

canal. En este sector se encuentra la mayor concentración de edificios con una altura máxima de 3 

pisos contando desde el nivel de ingreso, los Institutos de investigación son de 3 niveles con terrazas 

aprovechando la pendiente del terreno, dichas terrazas se encuentran unidas por un puente aéreo, la 

volumetría planteada para estas edificaciones es hexagonal encontrándose en un eje imaginario 

propio de la curva de Fibonacci.  

Adicionalmente estos edificios deben tener una secuencia volumétrica de retranque, es decir, el nivel 

superior debe tener un retiro del inferior (retiro mínimo 6 metros). 
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La imagen muestra un corte donde se puede notar el doble ingreso  

 

 

Sector IV Canales de Regadío: 

En la franja inmediata al canal de regadío (10 metros a cada lado) no se permitirá la construcción de 

edificios, solamente está permitido realizar intervenciones para implementar senderos naturales y 

observatorios, se permite el desarrollo de vías peatonales y puentes para conectar los sectores que 

el canal divide 

 

Sector V Falda: 

Este sector es el pulmón verde del proyecto por lo tanto se plantea su preservación y mantenimiento 

con un puquio existente , cuenta con ingresos principales para mejor la accesibilidad (Ingreso 7-9-10), 

podemos encontrar una zona de bosques, uso educativo y de salud, se encuentra conformado por 

Instituto de Investigación de Ciencia y tecnología de Alimentos con 3,500m2, Centro de Investigación 

Cooperativo Café-Cacao con 5,500m2, Centro de Innovación y Desarrollo de Productos Alimenticios 

con 7,000m2, Laboratorio de Suelos – Agua y Bosques con 3,500m2, Tecnologías Manejo de Recursos 

Naturales con 2,500m2, Servicio Enseñanza Ingeniería Civil – Ingeniería mecánica Eléctrica con 

10,000m2, los cuales se ubican en la parte norte del proyecto organizándose alrededor de una plaza 

temática y una circulación periférica peatonal y vehicular. Se plantea una edificación máxima de 3 

pisos, volúmenes aterrazados y el uso de azoteas estares y cafeterías, se plantea que los edificios estén 

conectados a nivel de ultimo nivel por un puente en forma de toroide. 

Podemos encentrar la estación científica con ingreso directo por la puerta 10 con un área de 3,000m2, 

el centro médico planteado en este sector por su fácil accesibilidad con 3,000m2 y Practica 

Especializada carrera de Ingeniería Forestal Ambiental y Tecnología Médica con 4,000m2. 

  En este sector se desarrollan edificios de una altura máxima de 3 pisos para minimizar el impacto a la 
naturaleza. 
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Sector VI edificios existentes: 

Uso cultural, deportivo y cultural, es el sector con más ingresos (6 ingresos), podemos encontrar los 

edificios existentes además se desarrollará el Centro de Convenciones con un área de 6,000m2, Centro 

Deportivo de Alta Competencia que se ubica en la parte inferior derecha con acceso directo desde la 

vía principal, aprovechando así su accesibilidad inmediata y por ende su evacuación con 8,500m2, 

Transporte Universitario con 5,000m2, Servicio de Investigación y Tecnología Preservación de Cacao 

Criollo con 3,000m2, con una altura máxima de 4 pisos  

 

EQUIPAMIENTO URBANO Y MOBILIARIO URBANO 
Como aporte a los espacios públicos desde el cual se accede, es importante que los edificios cuenten 

con espacios de integración social, los edificios de mayor escala deben usar sus azoteas para poder 

congregar a los grupos sociales y poder crear espacios de integración.  

 

El mobiliario urbano planeado comprende: 

Cabinas telefónicas 

Bancas 

Botes de basura 

Paradero de buses / Estación de bicicletas 

Como base de diseño, los elementos como bancas, paraderos, etc.  también deben tener en su 

desarrollo los trazos reguladores, 
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                                     Plano de Sectores 
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                        Vista 3D del proyecto (aérea) 
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                        Vista 3D del proyecto (aérea) 
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                     Vista 3D del proyecto (Peatón) 
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                     Vista 3D del proyecto (Peatón) 
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                        Vista Maqueta del Proyecto 
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                             Vista ubicación del proyecto y principales avenidas  

                                                          

1. Antecedentes del proyecto 

La empresa Alción Inversiones nos dio el encargo de desarrollar el anteproyecto y proyecto 

denominado RESIDENCIA MULTIFAMILIAR ALCION VI sobre un lote de 359.58 m2 de área que habían 

adquirido en Magdalena del Mar, una vez realizado el proyecto se inició la obra la cual se se viene 

supervisando desde la etapa de cimentación. Antes de empezar con el proyecto se hizo un estudio de 

los proyectos similares para poder mejoras las propuestas y ver cuáles son las demandas más 

solicitadas por los compradores en cuanto a comodidad, calidad y área de los departamentos. 
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2. Ubicación del Proyecto 

 Departamento : Lima 

 Provincia : Lima 

 Distrito : Magdalena del Mar 

 Dirección                    :             Jr. Daniel Alcides Carrión Nro. 581., Mz. B, Lote 8  

Urbanización Residencial Oyague,  

 

3. Terreno y Entorno 

Perímetro: 53.06 ml.              

Dimensiones: 12.00 ml hacia Jr. Daniel Alcides Carrión, 29.96 ml hacia la derecha, 12.00 ml 

hacia el fondo y 19.97 ml hacia la izquierda. 

 El terreno tiene un área de 359.58 m2. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                                                                                       142 

                                Vista ubicación del proyecto en su entorno 

 

 El edificio Alción VI cuenta con muchas propuestas con las cuales compite en el mercado, por este 

motivo se realizó un estudio para ubicar todos los proyectos similares que se encuentran alrededor 

barriendo aprox. 49.5ha, para poder identificar las propuestas realizadas, la demanda de los tipos de 

departamentos, sus acabados y las propuestas arquitectónicas que se presentan en el distrito.         
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                          Plano de Ubicación (proyectos similares) 
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4. Programa Arquitectónico 

  10 Departamentos flat 

  2 departamentos dúplex 

 12 estacionamientos 

 

5. Planteamiento Arquitectónico 

La propuesta consiste en diseñar departamentos acordes al tipo de usuario, dándole las comodidades 

que necesitan y priorizando sus necesidades sin dejar a un lado el buen diseño, la iluminación, y la 

ventilación que son importantes en este tipo de proyectos, yendo de la mano con los que indica la 

norma RNE y los parámetros urbanísticos.  

El parámetro indica que se pueden construir 4 pisos + azotea,  aprovechando que se puede construir 

el 80% de la azotea en este distrito, como zonificación se plantea una cabida de dos departamentos 

flat por piso y aprovechando el área que quedaba en la zona lateral derecha se planteó 2 dúplex, 2 

dúplex y 5 flats tienen vista hacia la calle mientras que 5 flats iluminan y ventilan mediante pozos de 

luz, la configuración de los flats es longitudinal, resolviéndose la iluminación y ventilación de los 

volúmenes por medio de 2 pozos de luz centrales y uno de gran escala en la parte posterior, la escalera 

principal cobra  importancia dentro del conjunto al ser panorámico y colocarse con vista hacia la 

calle. 
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6. Memoria descriptiva del proyecto 

La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al proyecto arquitectónico de un Edificio Multifamiliar cuya 

construcción se llevará a cabo sobre un terreno de 359.58 m², ubicado en el Jr. Daniel Alcides Carrión 

Nro. 581., Mz. B, Lote 8, Urbanización Residencial Oyague, en el distrito de Magdalena del Mar, provincia 

y departamento de Lima, propiedad de ALCION INVERSIONES SAC.  

 

El proyecto contempla un (01) ingreso peatonal y un (01) ingreso vehicular, los dos por el Jr. Daniel Alcides 

Carrión, La edificación está conformada por cuatro (04) pisos más azotea, donde se resuelven doce (12) 

departamentos, el área ocupada es 240.3m² quedando un 33.2% de área libre acogiéndonos al porcentaje 

de tolerancia sobre el área libre (5% sobre el área libre) 

 

A continuación, describiremos el edificio: 

 

Semisótano. - 

El semisótano está a -1.20m de nivel, se resuelven, el lobby, shs, un (1) depósito, doce (12) 

estacionamientos, patio de maniobras y rampa vehicular de acceso desde la calle.  

El área techada en este nivel es de 328.4 m².    

 

Primer Piso. - 

El primer piso está a +1.50m de nivel y en él se resuelve el ingreso principal peatonal del edificio y 

asimismo el ingreso vehicular al semisótano. El hall común se encuentra en el nivel +1.50m desde el cual 

se ingresa a los departamentos 101 (flat), 102 (flat) y el primer nivel del dpto. 103 (dúplex), al ascensor y 

a la escalera común del edificio 

El área techada en este nivel es de 240.3m².   

 

Segundo Piso. - 

Se resuelve el departamento 201 (flat) el departamento 202 (flat) y el segundo nivel del dpto. 103 

(dúplex), hall de escaleras y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 237.6 m².    

 

Tercer Piso. - 

Se resuelve el departamento 301 (flat) el departamento 302 (flat) y el primer nivel del dpto303 (dúplex), 

hall de escaleras y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 237.6 m².    
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Cuarto Piso. - 

Se resuelve el departamento 401 (flat) el departamento 402 (flat) y el segundo nivel del dpto303 (dúplex), 

hall de escaleras y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 237.6 m².    

 

Azotea. - 

Se resuelve el departamento 501 (flat) y el departamento 502 (flat), hall de escaleras y ascensor. 

El área techada en este nivel es de 190.08 m².    

 

El área total techada entre el semisótano, los cuatro pisos (04) y aires es de 1471.58 m². 

 
 
 

CUADRO DE AREAS  

No DPTO TIPO NIVEL AREA 
TECHADA POR 

PISO (m2) 

101 flat 1er piso 240.3 

102 flat 1er piso 240.3 

103 dúplex 1er piso 240.3 

201 flat 2do piso 237.6 

202 flat 2do piso 237.6 

301 flat 3er piso 237.6 

302 flat 3er piso 237.6 

303 dúplex 3er piso 237.6 

401 flat 4to piso 237.6 

402 flat 4to piso 237.6 

501 flat azotea 190.08 

502 flat azotea 190.08 
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                    Vista 3D de Fachada  
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                    Vista 3D Interiores 
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                    Vista 3D de Fachada (perspectiva) 
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                    Vista 3D Interiores 
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                   Vista del ingreso a la Obra (cartel informativo/licencia de edificación) 
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                   Etapa de armado - cimentación  
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                   Etapa de encofrado vigas, columnas y placas  
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                    Supervisión de obra (trazado de columnas) 
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                 Supervisión de obra (Instalaciones Sanitarias) 
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                 Etapa de armado de vigas /colocación de ladrillos de techo/ instalaciones 
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                  Etapa de armado de vigas /colocación de ladrillos de techo/ instalaciones 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                                                                                           165 

               

                  Etapa de vaciado – losa aligerada 
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                 Supervisión de obra (Albañilería) 
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 
 El ser parte de cada necesidad y/o idea del usuario ha logrado al término de cada uno de los 

proyectos presentados formarme como un profesional más completo y me ha ofrecido una 

experiencia invaluable no solo en el ámbito arquitectónico sino también en todas las demás 

especialidades que se ven involucradas, el trabajo en equipo es muy importante para poder llegar 

a obtener un proyecto integral en toda la extensión de la palabra 

 

 El desarrollo de los proyectos me dio la oportunidad de poder aplicar todo lo aprendido en la 

facultad y aprender que a veces no todo es como se ve en los planos, incluso en obra existen 

algunas variaciones de acuerdo a los acontecimientos que se van presentando, aprendiendo de 

esta forma que los conocimientos deben ir de la mano con un trabajo de campo y así poder ser un 

profesional más competitivo y completo 

 

 El trabajo realizado dio pie al aprendizaje del cliente, un contratista o tan solo un usuario que a 

veces ni siquiera conoce la función tan importante que cumple un arquitecto en el proyecto, de 

esta manera pude llevar a los lugares donde se realizaron los proyectos una idea más clara de que 

función cumple el arquitecto y porque es tan importante encargar su diseño - construcción a el 

profesional adecuado lo cual le generará al cliente un ahorro a largo plazo con una infraestructura 

y diseño adecuado a sus necesidades. 
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                                                                        ÍNDICE DE IMÁGENES 
 

nro. de imagen descripción de la imagen FUENTE de la imagen 

1 imagen frase de Emerson internet 

2 caratula proyecto Multifamiliar Leaño Luis Villanueva Arequipeño 

3 ubicación del proyecto google earth 

4 vista de lote antes de la construcción Luis Villanueva Arequipeño 

5 vista de construcciones vecinas Luis Villanueva Arequipeño 

6 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

7 vista 3D del proyecto (perspectiva) Luis Villanueva Arequipeño 

8 vista 3D del proyecto (frontal) Luis Villanueva Arequipeño 

9 imagen de construcción parcial del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

10 imagen de construcción parcial del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

11 caratula proyecto Residencia Horna Luis Villanueva Arequipeño 

12 ubicación del proyecto google earth 

13 vista del proyecto de lotización google earth 

14 plano perimétrico Centenario 

15 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

16 vista 3D del proyecto (perspectiva) Luis Villanueva Arequipeño 

17 vista 3D del proyecto (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

18 vista maqueta (perspectiva) Luis Villanueva Arequipeño 

19 vista maqueta (perspectiva) Luis Villanueva Arequipeño 

20 vista maqueta (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

21 caratula proyecto Centro de Información San Antonio Luis Villanueva Arequipeño 

22 ubicación del proyecto google earth 

23 vista zona de intervención Luis Villanueva Arequipeño 

24 vista colibrí cola de espátula google 

25 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

26 caratula proyecto Residencia Villa Luis Villanueva Arequipeño 

27 ubicación del proyecto google earth 

28 vista panorámica del terreno Luis Villanueva Arequipeño 

29 vista panorámica del entorno Luis Villanueva Arequipeño 

30 vista panorámica del entorno Luis Villanueva Arequipeño 

31 plano planta general Luis Villanueva Arequipeño 

32 vista 3D del proyecto (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

33 vista 3D del proyecto (perspectiva) Luis Villanueva Arequipeño 

34 imagen de construcción parcial del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

35 caratula proyecto Residencia Rubina Meza Luis Villanueva Arequipeño 

36 ubicación del proyecto google earth 

37 plano de ubicación y localización Luis Villanueva Arequipeño 

38 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

39 vista 3D del proyecto (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

40 vista 3D del proyecto (lateral) Luis Villanueva Arequipeño 

41 caratula anteproyecto Auditorio UNJ Luis Villanueva Arequipeño 

42 ubicación del proyecto google earth 

43 ubicación de anteproyecto en el plano general Luis Villanueva Arequipeño 

44 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 
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45 caratula anteproyecto Facultad de Ing. Forestal y Tec. Médica UNJ Luis Villanueva Arequipeño 

46 ubicación del proyecto google earth 

47 ubicación de anteproyecto en el plano general Luis Villanueva Arequipeño 

48 plano planta general de anteproyecto Luis Villanueva Arequipeño 

49 vista 3D de los ingresos principales (peatón) Luis Villanueva Arequipeño 

50 vista 3D fachada frontal del anteproyecto Luis Villanueva Arequipeño 

51 caratula anteproyecto Centro de Energías Renovables Luis Villanueva Arequipeño 

52 ubicación del proyecto google earth 

53 ubicación de anteproyecto en el plano general Luis Villanueva Arequipeño 

54 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

55 vista 3D de los 3 volúmenes (frontal) Luis Villanueva Arequipeño 

56 vista 3D de los 3 volúmenes (posterior) Luis Villanueva Arequipeño 

57 caratula proyecto Residencia Salazar Luis Villanueva Arequipeño 

58 ubicación del proyecto google earth 

59 vista del entorno y la catarata Gocta Luis Villanueva Arequipeño 

60 plano de ubicación y localización Luis Villanueva Arequipeño 

61 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

62 vista 3D elevación posterior Luis Villanueva Arequipeño 

63 vista 3D del proyecto (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

64 caratula proyecto Residencia Salazar Luis Villanueva Arequipeño 

65 ubicación del proyecto google earth 

66 vista del terreno antes de la construcción google earth 

67 vista de zona comercial cercana google earth 

68 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

69 vista 3D elevación principal Luis Villanueva Arequipeño 

70 vista de la obra en construcción Luis Villanueva Arequipeño 

71 vista de la obra en construcción (supervisión) Luis Villanueva Arequipeño 

72 caratula proyecto Alción V Luis Villanueva Arequipeño 

73 ubicación del proyecto google earth 

74 vista ubicación en su entorno Neomillenium 

75 plano de ubicación (proyectos similares) Luis Villanueva Arequipeño 

76 esquema de la cabida del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

77 vista del plano de semisótano Luis Villanueva Arequipeño 

78 vista flat 102 Luis Villanueva Arequipeño 

79 vista flat 201-301 Luis Villanueva Arequipeño 

80 vista flat 202-302 Luis Villanueva Arequipeño 

81 vista dúplex 401 Luis Villanueva Arequipeño 

82 vista dúplex 402 Luis Villanueva Arequipeño 

83 vista dúplex 502 Luis Villanueva Arequipeño 

84 vista dúplex 501 Luis Villanueva Arequipeño 

85 vista 3D de fachada (noche) Luis Villanueva Arequipeño 

86 vista 3d interiores Luis Villanueva Arequipeño 

87 vista 3D de fachada (día) Luis Villanueva Arequipeño 

88 vista 3d interiores Luis Villanueva Arequipeño 

89 vista etapa de excavación masiva Luis Villanueva Arequipeño 

90 vista etapa de armado - cimentación Luis Villanueva Arequipeño 

91 vista etapa de encofrado de vigas- columnas- placas Luis Villanueva Arequipeño 
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92 vista etapa de vaciado de losa aligerada Luis Villanueva Arequipeño 

93 vista etapa de construcción albañilería (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

94 vista etapa de construcción albañilería Luis Villanueva Arequipeño 

95 vista etapa de acabados tarrajeo -  empastado Luis Villanueva Arequipeño 

96 vista etapa de acabados piso - paredes - mesa de cocina Luis Villanueva Arequipeño 

97 vista etapa de acabados interiores escalera - piso Luis Villanueva Arequipeño 

98 vista etapa de acabados interiores servicio higiénico Luis Villanueva Arequipeño 

99 vista de edificio colocación de ascensor - acabados Luis Villanueva Arequipeño 

100 vista de edificio terminado Luis Villanueva Arequipeño 

101 FUE licencia aprobada (1) Municipalidad de Magdalena del Mar 

102 FUE licencia aprobada (2) Municipalidad de Magdalena del Mar 

103 FUE licencia aprobada (3) Municipalidad de Magdalena del Mar 

104 FUE licencia aprobada (4) Municipalidad de Magdalena del Mar 

105 FUE licencia aprobada (5) Municipalidad de Magdalena del Mar 

106 FUE licencia aprobada (6) Municipalidad de Magdalena del Mar 

107 licencia de construcción Municipalidad de Magdalena del Mar 

108 vista plano de ubicación aprobado Municipalidad de Magdalena del Mar 

109 vista plano de semisótano aprobado Municipalidad de Magdalena del Mar 

110 caratula proyecto Plan Director UNJ Luis Villanueva Arequipeño 

111 ubicación del proyecto google earth 

112 vista universidad nacional de Jaén google earth 

113 vista universidad nacional de Jaén - construcciones existentes Luis Villanueva Arequipeño 

114 vista grafico proyección población universitaria 2019 - 2030 Universidad Nacional de Jaén 

115 vista grafico población universitaria 2019  Universidad Nacional de Jaén 

116 vista panorámica del terreno Luis Villanueva Arequipeño 

117 vista territorio de UNJ y canales de regadío Luis Villanueva Arequipeño 

118 vista canal de agua existente Luis Villanueva Arequipeño 

119 vista de territorio UNJ y bosques Luis Villanueva Arequipeño 

120 vista imagen de trazos reguladores en la naturaleza google  

121 vista imagen de la espiral de Fibonacci en la naturaleza google 

122 vista imagen de la espiral de Fibonacci en la arquitectura google 

123 vista de Panteón romano google 

124 vista aérea de aeropuerto de Berlín google 

125 vista planteamiento de desarrollo de la curva de Fibonacci google 

126 vista plano de trazo de la UNJ Luis Villanueva Arequipeño 

127 vista de corte del terreno Luis Villanueva Arequipeño 

128 vista plano de sectores Luis Villanueva Arequipeño 

129 vista 3D del proyecto (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

130 vista 3D del proyecto (aérea) Luis Villanueva Arequipeño 

131 vista 3D del proyecto (peatón) Luis Villanueva Arequipeño 

132 vista 3D del proyecto (peatón) Luis Villanueva Arequipeño 

133 vista maqueta del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

134 vista maqueta del proyecto Luis Villanueva Arequipeño 

135 TDR plan director UNJ (1) Universidad Nacional de Jaén 

136 TDR plan director UNJ (2) Universidad Nacional de Jaén 

137 contrato Norconsult - UNJ (1) Universidad Nacional de Jaén 

138 contrato Norconsult - UNJ (2) Universidad Nacional de Jaén 
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139 contrato Norconsult - UNJ (3) Universidad Nacional de Jaén 
 




